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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
_ Khu céng nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Lang, Tinh Phu

Bo cdo tai chinh riéng

Tho cho ky k& toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026
i - ¢ 1/20

Mi a1 sAN Thuyét 30/09/2026 01/01/2026
s0 minh VND VND
100 A. TAISANNGAN HAN 1.542.221.033.814 645.630.198.879 -
110 L Tidn va cAc khoan twong dwong tién 3 18.226.225.858 31.439.148.308 -
111 1. Tién 18.226.225.858 31.439.148.308
120 1I. Dhu tw tai chinh ngéin han 4 476.600.000.000° -
123 1. Dhu tu ném git dén ngdy d4o han ngin han 476.600.000.000 -
130 1ML Cic khoan phii thu ngéin han 543.699.428.658- 230.064.295.879 -
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 5 435.857.323.900 167.554.201.601
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 6 62.688.523.952- 24,047.181.004
135 3. Phai thu ngén han khic 7 71.641.649.999 - 64.689.629.701.
136 4. Dy phong phai thu ngén han khé ddi (*) (26.488.069.193). (26.226.716.427).
140 1V. Hang tbn kho 9 498.107.277.603 - 380.639.441.617 -
141 1. Hang ton kho 498.107.277.603 - 380.639.441.617
160 VI Taisén ngin han khic 5.588.101.695 - 3.487.313.075
161 1. Chi phi cho phan bd ngén han 13 186.914.452- -
162 2. Thué GTGT dugc khéu trir 5.401.187.243- 3.487.313.075
200 B. TAISAN DAI HAN 1.149.339.460.135 - 1.061.299.760.986
210 I  Cickhoan phii thu dai han 187.300.000 187.300.000
215 1. Phai thu dai han khéc 7 187.300.000 187.300.000
220 [II. Taisin c6 dinh 96.206.458.095 97.040.185.187"
221 1. Taisan c6 dinh hiru hinh 11 82.587.992.173 - 83.160.428.565
222 - Nguyéngid 306.477.493.088 303.528.963.997
223 - Gid tri hao mon luy ké (*) (223.889.500.915)-  (220.368.535.432)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 12 13.618.465.922. 13.879.756.622
228 -  Nguyéngid 20.327.567.088 - 20.327.567.088 -
229 - Gid tri hao mon lug ké (*) (6.709.101.166) . (6.447.810.466)
250 V. Taisin dé dang dai han 900.121.242.053 809.205.050.703
252 1. Chi phi xay dung co ban d& dang 10 900.121.242.053 809.205.050.703
260 VI. Plu tu tai chinh dai han 4 146.590.000.000- 146.590.000.000
261 1. Dhu tu vao cong ty con 79.950.000.000- 79.950.000.000
262 2. DAautuvao cong ty lién doanh, lién két 66.640.000.000 66.640.000.000
270  VIL Tai sén dai han khac 6.234.459.987 8.277.225.096
271 1. Chi phi chd phin b6 dai han 13 6.234.459.987 8.277.225.096

280

TONG CONG TAI SAN

2.691.560.493.949 .

1.706.929.959.865 '
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CONG TY O PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu cong nghiép Binh Xuyén, Xa Xudn Lang, Tinh Phu

B:o cdo tai chinh riéng

Tho cho ky ké toén tir ngdy 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026
(tiép theo)
i s e & 26
Mf NGO VBN Thuyét 30/09/2026 01/01/20
50 minh VND VND
300 C. NQPHAITRA 1.652.830.138.982 687.688.303.106
310 I Ngngin han 1.150.679.188.504 479.637.947.772
311 1. Phai tra ngudi bdn ngan han 14 484.467.982.235 118.911.051.212
312 2. Ngudimua tra tién truée ngan han 1.794.522.489 1.523.150.331
313 3 Phai tra cb tirc, lgi nhudn 17 261.779.538 225.978.788
314 4  Thué va cac khoan phai nop Nha nudce ngén han 15 22.161.010.747 13.629.915.280
315 5  Phai tra ngudi lao dong 21.317.363.836 27.415.615.326
316 6  Chiphi phai trd ngén han 16 10.625.315.978 799.643.583
319 7 Doanh thu chd phan bd ngén han 1.210.867.021 1.012.912.531
320 8 Phai tra ngén han khdc 18 463.909.866 386.134.306
321 9  Vay vang thué tai chinh ngéin han 20 584.219.735.576 281.125.871.141
322 10 Dy phong phai tra ngén han 19 10.022.017.944 20.174.992.000
323 11 Quf khen thuéng phic lgi 14.134.683.274 14.432.683.274
330 II. Ng daihan 502.150.950.478 208.050.355.334
338 1. Phaitra dai han khéc 18 502.150.950.478 208.050.355.334
400 D. VON CHUSOHUU 1.038.730.354.967 1.019.241.656.759
410 L  Vén chii sé hiru 21 1.038.730.354.967 1.019.241.656.759
411 1. Vbn gop cia chi sé hitu 615.241.550.000 615.241.550.000
41la C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 615.241.550.000 615.241.550.000
412 2. Thingdu von 69.835.386.699 69.835.386.699
418 3. Quy diu tw phat trién 46.417.206.049 46.417.206.049
419 4. Quy khac thudc von chii s¢ hitu 1.959.882.008 1.959.882.008
420 5. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 305.276.330.211 285.787.632.003
420a LNST chiea phdn phéi lily ké dén cudi ndm trudc 224.263.477.003 154.582.683.457
4200 LNST chira phdn phdi ndm nay 81.012.853.208 131.204.948.546
440 TONG CONG NGUON VON 2.691.560.493.949 1.706.929.959.865
Mai Quoc Vit Nguyén Thj Thiy Nguyén Hitu Thé
Ngudi lap Ké toén truéng Téng Giam dbc

Phii Tho, ngay 27 thang 10 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu c6ng nghiép Binh Xuyén, X4 Xuan Lang, Tinh Pha

Bdo cao tai chinh riéng

Tho cho k¥ ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Tir 01/07/2026 dén 30/09/2026
o Thuvée T 01/07/2026 Tir 01/07/2025 Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
(i CHITIEU m‘:zl‘: dén 30/09/2026 dén 30/09/2025 dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND VND VND

01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 23 1.309.367.300.036 1.015.228.733.298.  3.779.511.553.776°  3.285.315.977.035.
02 2. Céickhoan giam trir doanh thu 24 12.525.630.500 7.758.533.980 37.784.324.797. 27.458.091.272.
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu 1.296.841.669.536 1.007.470.199.318 . 3.741.727.228.979  3.257.857.885.763.
11 4. Giavdn hang ban 25 1.220.489.585.632 946.242.180.711.  3.540.887.222.269-  3.103.185.095.128.
20 5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 76.352.083.904 61.228.018.607. 200.840.006.710 - 154.672.790.635 .
22 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26 16.085.458.810 158.247.511- 16.116.454.338 - 26.774.933.242.
23 7. Chiphi tai chinh 27 8.986.798.870 1.141.249.011- 23.206.941.522 - 6.602.864.280"
24 Trong dé: Chi phi ldi vay 8.986.237.270 1.123.642.851 23.194.199.943 6.569.148.840 -
25 8. Chiphi ban hang 28 25.793.172.920 13.377.569.763- 73.553.257.295- 45.143.997.480 .
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 29 7.463.996.971 5.010.711.295 19.387.047.326. 16.262.012.725.
30 10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 50.193.573.953 41.856.736.049. 100.809.214.905 - 113.438.849.392 .
31 11. Thu nhap khéc 30 436.290.882 665.390.100 1.083.229.436 - 834.320.998 «
32 12. Chi phi khac 31 504.675.275 248.574 . 583.682.098 - 20.239.791 -
40 13. Loi nhuén khic (68.384.393) 665.141.526. 499.547.338. 814.081.207 .
50 14. Téng loi nhuin ké toan truéc thué 50.125.189.560

(V5

42.521.877.575.

101.308.762.243-

114.252.930.599
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B4o cao tai chinh riéng

CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu c6éng nghiép Binh Xuyén, X4 Xuan Lang, Tinh Phi

cho ki ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

Tho
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Tir 01/07/2026 dén 30/09/2026

Tir 01/01/2025

—— Thavé; T 010712026 Tir 01/07/2025 Tir 01/01/2026
G CHI TIEU m'.'i'f. dén 30/09/2026 dén 30/09/2025 dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND VND VND
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 32 10.043.396.382 8.504.375.515 20.295.909.035 17.534.814.810
34.017.502.060 81.012.853.208 96.718.115.789

40.081.793.178

60 17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

Thé
Téng Giam doc

\

Nguyén

Mai Quéc Viét Nguy#h Thi Thiy
Ngudi lap K& toan trudng
Phii Tho, ngay 27 thang 10 nim 2026
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu céng nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Lang, Tinh Phu

Tho

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

01
02
03
04

05
06
07

08

09
10

11

12
14
15
16
17
20

21

22

23

27
30

33
34
36

40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Thuyét

Tir 01/01/2026

Tir 01/01/2025

CHi TIEU dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhudn trivée thué 101.308.762.243 114.252.930.599 -

2. Diéu chinh cho cdc khodn

KhAu hao tai san c6 dinh va bit dong sin diu tu

- Céc khoan du phong

Lai, 15 chénh l&ch ty gia hdi doai do danh gi4 lai

céc khoan muc tién t8 c6 gbe ngoai ¢

- Lai, 13 tir hoat dong déu tu, tai chinh

- Chi phi l&i vay

- Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh triede

thay dbi von wu djng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho
T#ng, giam céc lshoe'm phai tra (khong ké 14

- vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai
nop)

- Ting, giam chi phi chd phan b

- Chi phi di vay dd tra

- Thué thu nhép doanh nghiép d& nop

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Luu chu yén tién thudn tiv hogt déng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi d& mua sim, xay dung tai san ¢b dinh
va céc tai san dai han khac
Tién thu tr thanh 1y, nhuong ban tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia don
vi khac
4. Tién thu i cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia
Liru chuyér tién thuin tiv hoat dpng ddu tw

1.

UL} U'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra ng gbc vay
3. Cb tirc, lgi nhuan di tra cho chi s& hitu

Lueu chuyén tién thudin tiv hogat dpng tai chinh

Luu chuyén tidn thun trong ky

A

6.809.380.582
(9.891.621.290)

(8.692.538)

(16.625.915.718)
23.194.199.943

104.786.113.222

(266.524.396.738)
(117.467.835.986)

646.243.891.532

1.855.850.657
(22.930.857.388)
(17.589.919.714)
197.099.178
(298.000.000)
328.271.944.763

(123.537.844.568)

936.363.637
(476.600.000.000)

16.102.410.995
(583.099.069.936)

2.286.024.250.525
(1.982.930.386.090)
(61.488.354.250)

241.605.510.185

(13.221.614.988)

5.558.510.568 -
517.780.621 -

(1.252.286) -

(26.778.677.032)
6.569.148.840
10.743.944-

’

100.129.185.254 -

49.064.640.975
62.304.037.513:

175.348.873.247 -

1.900.048.031-
(6.506.250.534) .
(16.807.481.654):

(1.481.000.000)
363.952.052.832~

(39.403.250.080)

160.463.637 -

26.618.213.395.
(12.624.573.048)

2.188.939.348.537"
(2.538.005.738.329) *

(349.066.389.792)"

2.261.089.992 -
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu céng nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Ling, Tinh Phu Bdo cdo tai chinh riéng
Tho cho ky ké toén tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Thuyét Tir 01/01/2026

Tir 01/01/2025

Mf CHI TIRU X dén 30/09/2026 dén 30/09/2025

s0 minh
VND VND

60 Tién va twong duong tién diu ky 31.439.148.308 12.600.602.676
61 Anh hudéng cia thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai t& 8.692.538 1.252.286
70 Tién va twong duong tién cudi ky 3 18.226.225.858 14.862.944.954
Mai Québe Viét / Nguyéf-Thi Thity Nguyén Hitu Thé

Ngudi lap K& todn trudng Téng Giam dbc

Phii Tho, ngay 27 thdng 10 nam 2026
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu cong nghiép Binh Xuyén, X4 Xuén Lang, Tinh Phi Bao cdo tai chinh riéng

Tho

cho ky ké toan tir ngdy 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tir 01/01/2026 @én 30/09/2026

. DPAC PIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie s& hitu vén

Céng ty C8 phin Ong thép Viét - Ptre VG PIPE duge thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép cong ty b phan s 2500267703 do S& K& hoach va DAu tu tinh Vinh Phiic cép lan déu ngay 31 thang 01
nim 2007, diing ky thay déi 14n thir 14 ngay 30/07/2025.

Try s& chinh cia Céng ty duge dit tai: Khu cong nghi¢p Binh Xuyén, X& Xuén Léng, Tinh Ph The.

Vén diéu 18 cia Céng ty theo dang ky la 615.241.550.000 VND, vén diéu 16 thue gop dén ngay 30 théang 09 nin
2026 14 615.241.550.000 VND; tuong duong 61.524.155 ¢6 phan, ménh gia mot ¢b phan 14 10,000 VND.

Linh vwe kinh doanh

San xudt cong nghiép va kinh doanh thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

San xudt céc loai éng thép, dng inox; San xut chc san phim tir thép; San xudt két bac, ti sét, két sét, thang sat,
- db sét trang men; San xuét cac cdu kién thép cho xay dung (ddm céu thép, x3, thanh gifing, céc cot thap, cot ang
ten truyén hinh...);

San xuét khung bing thép (khung nha, kho...); Kéo ddy sét, thép; Dét ludi thép, kim loai; San xuét thép khong
gl, inox; .

- Kinh doanh dich vu khéch san; Kinh doanh dich vy &n ubng ddy du;

- Vén tai hanh khach, hang héa, bé téng tuoi dudng b bing 6 t6;

- Bée xép hang héa; Dich vu kho vén;

- Cho thué nha phuc vy myc dich kinh doanh (ki-Bt, trung tdm thuong mai); Cho thué kho, béi db xe;

. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude chii s¢ hitu, chi sir dung hogic di thué.

C#u tric doanh nghiép

Céng ty ¢6 01 chi nhénh 1a: Chi nhanh Céng ty Cé phan Ong thép Viét Pirc VG PIPE - Ban Quén Iy dy 4n Khu do

thi Viét Pirc Legend City. Chi nhanh c6 dija chi tai: Khu d6 thj Vigt Pirc Legend City, X& Xudn Lang, Tinh Phi

The, Viét Nam
Théng tin vé cic cdng ty con, cong ty lién két cia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

CHE PO VA CHINH SACH KI TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién ¢ sit dung trong ké todn

Ky ké todn nam ctia Cong ty theo nim duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké to4n 1a Ddng Viét Nam (VND),

. Chufin myc va Ché d§ ké tofin dp dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toén doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngdy 27/10/2025 ca
Bd Tai chinh ’
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu cong nghiép Binh Xuyén, Xd Xuén Lang, Tinh Pha Bio céo tai chinh riéng

Tho

cho ky ké to4n tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

2.3

2.4

2.5

Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn myee ké todn va Ché d¢ ké todn

Cong ty dd 4p dung cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chuén myc do Nha nude d3 ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén muc, théng tu huéng
dAn thye hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hi¢n hanh dang ép dung.

. Thay dbi trong cic chinh sich ké todn va thuyét minh

Ngay 27/10/2025, B§ Tai chinh dd ban hanh Théng tu 6 99/2025/TT-BTC huéng din Ché do ké toan doanh

nghiép thay thé Théng tu sb 200/2014/'1"T—BTC ngdy 22/12/2024 cia Bo Tai chinh va Thong tw s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc stra ddi, b8 sung mot sb didu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC,

¢6 hiéu lyc cho nim tai chinh bt du tir hofic sau ngay 01/01/2026

Cong ty dad ap dung phi hdi t6 cac quy dinh ctia Théng tw 6 99/2025/TT-BTC tir ngay 1/1/2026. Théng tu ciing
thé hién nhitg thay ddi trong céch trinh bay mét sé khoan muyc trong béo céo tai chinh. S liéu so sanh dugc phén
logi lai dé phit hop véi cach trinh bay ciia ky hién tai

. Co's& 1ap Bio cdo tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén téc gia gdc.

Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty, dugc l14p trén co so téng hop cac nghiép vy, giao dich phat sinh tai cac don vi
thanh vién hach todn phy thuge va tai Van phong Cong ty. Céc giao djch ngi b va s6 du ndi bo giita céc don vi
thanh vién hach todn phy thudc va tai Vin phong Cong ty da duge loai trir toan b

Nhitng ngudi sir dung cée Béo cdo tai chinh riéng nay nén doc cde Béo cdo tai chinh riéng két hop vdi céc béo céo
tai chinh hop nhét cia Céng ty va cac Cong ty con cho nim tai chinh két thic ngay 30 thang 09 ndm 2026 dé c6 du
théng tinvé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t¢ cta toan Cong ty.

. Uée tinh ké toan

Viéc I4p bdo cdo tai chinh riéng tudn thi theo céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlép
Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén vige ldp va trlnh bay Bao c4o tai chinh riéng yéu cdu Ban Tdng
Giam dbéc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu v& cong ng, tai san va viéc trinh bay céc
khodn c8ng ng v tai san tiém tang tai ngdy két thic ky ké toan ciing nhu cc s6 liéu vé doanh thu va chi phf trong
subt ki ké todn.

Che ude tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gdm:

- Dy phong phai thu khé doi;

- Dy phong giam gié hang t3n kho;

- Du phong phal tra;

- Uéc tinh phén bé chi phi chd phén bd;

- Thoi gian hiru dyng wde tinh ciia tai san ¢6 dinh;
- Phén loai va dy phong cac khoan diu tu tai chinh;
- Ubc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Cic ude tinh va gia dinh thudng xuyén duge dénh gia dya trén kinh nghiém trong qud khir va cic yéu td khac, bao
gom céc gia dinh trong trong lai ¢6 anh huong trong yéu t6i bdo céo tai chinh riéng ciia Cong ty va duge Ban
Téng Giam dbe Cong ty dénh gia 14 hop ly.
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu cong nghiép Binh Xuyén, Xa Xuan Lang, Tinh Phu Bido cdo tai chinh riéng

Tho

cho ky ké toén tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

2.6

2.7

2.8

. Cong cu tai chinh '

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang va phai
thu khéc. Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duogc xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cdng céc
chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Coéng ty bao gdm c4c khoan vay, céc khoan phdi tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra, Tai thoi diém ghi nhan 14n d4u, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid phét hanh cfng cac
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén vige phét hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban dan

Tai san tai chinh v ng phai tra tai chinh chua duge dénh gid theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan nam do
Théng tr sé 210/2009/TT-BTC va cée quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bdy Béo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan tvong duong cho viée dénh gid va ghi nhén gia
tri hop 1y ciia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich biing ngoai té trong nim tai chinh dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngdy giao
dich.

Ty gid giao dich thyc té khi danh gi4 lai c4c khoan myc tién té c6 gdc ngoai t tai thdi diém 18p Béo céo tai chinh
riéng dugce x4c dinh theo nguyén tic:
Déi voi khoan muc phéan loai 14 tai san: 4p dyng ty gid mua ngoai t¢ cia ngdn hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén co giao dich;
- Déi véi tidn giri ngoai té: &p dung ty gid mua ctia chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai t¢;

Péi voi khoan muc phén loai 13 ng phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai t¢ cia ngén hang thwong mai noi Cong ty
" thudng xuyén cé giao dich.

T4t ca céc khoan chénh léch ty gia thyc t& phét sinh trong ky va chénh léch do d4nh gié lgi s6 du cac khoan myc

tién t6 c6 gde ngoai té thdi diém 1ap Béo cdo tai chinh duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh ciia nam
tai chinh.

2

. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han.

Céc khoén twong duong tién 12 cac khoan dAu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay dau
tw, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha niing chuyén déi dé dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khong c6 nhidu rai
ro trong chuyén dbi thanh tién,

. Céc khoén diu tw tdi chinh

Céc khoan du tu vao cdc cong fy con, cong ty lién két duge ghi nhan ban diu trén sb ké toan theo gia gdc. Sau
ghi nhan ban dAu, gia trj cta cac khoan ddu tr ndy dugc xéc dinh theo gid géc trir di du phong giam gid khoan dau
tu.
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu ¢6ng nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Lang, Tinh Pha Bio cdo tai chinh riéng

Tho

cho ky ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

2.10

2.11.

2.12

Dy phong giam gia cdc khodn dhu tu dugce lap vio thoi diém cudi nam cy thé nhu sau: Doi véi cac khoan dAu tu
vao cong ty con va cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gié dau tu duqc 1ap khi don vi nhén dau tu phat
sinh 18, cin cir vao Béo céo tai chinh clia céng ty con, c6ng ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap dy phong,

- D&i véi cac khoan dAu tw ndm gitt dén ngay déo han: cin cir kha ning thu hdi dé 1ap dy phong phai thu khé doi
" theo quy dinh ciia phép lujt.

. Céc khodn ng¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va céc
yéu té khéc theo nhu cu quan 1y clia Céng ty. Céc khoan phai thu duge phén loai la ngén han va dai han trén bao
c4o tai chinh riéng cin cir ky han con lai cia céc khodn phai thu tai ngay bdo cdo.

Du phbng ng pha1 thu khé doi duqc trich lap cho céac khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hqp dong
kinh té, céc khé u6c vay ng, cam két hop dong hogic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung kho
c6 kha nang thu hdi. Txong d6, viée trich 1ap dy phong ng phéi thu qué han thanh toén dugc cin cir vao thoi gian
trd ng gbc theo hop ddng mua ban ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng gilta cdc bén va ng phal thu chwa dén
han thanh todn nhl.mg khach no d& 14m vao tinh trang pha sén hodic dang lam tha tyc giai thé, mét tich, bo trbn
hodc du kién mirc tén that cé thé xay ra.

Hang tdn kho

Hang t6n kho dugc ghi nhéin ban d4u theo gia gbc bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi ph1 lién quan
tryre tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dla diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban diu. Sau ghl
nhén ban dau, tai thivi diémi 1ap Bdo céo tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thuc hign duge ciia hang ton kho thép
hon gié gdc thi hang ton kho dugc ghi nhén theo gid tri thudn c6 thé thue hién dugc,

Gid tri thudn c6 thé thye hién duge ude tinh dua vao gid bén ciia hang tdn kho trix di c4c khodn chi phi ude tinh dé
hoan thanh san phdm va céc chi phi uéc tinh dé ban san pham.

Gid tri hang tdn kho duge xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép x4c djnh gié trj san phim d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tdp hgp theo
chi phi nguyén vt liéu chinh cho tirng loai san phém chua hodn thanh.

Dy phong giam .gia hang tén kho dugc 14p vao thoi didm cudi ky 1a s6 chénh 1&ch giira gi4 géc cta hang tén kho
I6n hon gid trj thudn c6 thé thyc hign dugc.

. Tai sin cb dinh -

Tai sén ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v0 hinh dwgc ghi nhan ban déu theo gia gbc. Trong qua trinh sir dyung, tai
san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié, hao mon luy ké va gi4 tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Néu céc khoan chi phi nay lam ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir viée sir dung tai san c6 dinh

hitu hinh vuot trén mirc hoat ding tiéu chuan theo nhu danh gi4 ban du thi cac chi phi nay dugc vén héa nhu mét
khoén nguyén gié ting them cia tai san c6 dinh hitu hinh,

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stra chita, bédo dudng va dai tu
duge ghi nhin vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh (riéng) trong nam ma chi phi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - BUC VG PIPE
Khu cong nghiép Binh Xuyén, Xa Xuén Lang, Tinh Phi B4o cdo tai chinh riéng

Tho

cho ky ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

2.13

2.14

2.16

Khéu hao tai san c6 dinh dugc trich theo phrrong phap dudng thing véi thdi gian khéu hao dugce ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-30 nam
- May moéc, thiét bj ' 03-18 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 04-08 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 02-05 nidm
- Tai san cb dinh khac 03-05 nim
~ Quyén sir dyng dit 20-50 niam
- Phin mém quanly . . 03  ndm

Tai san ¢b dinh vé hinh la quyen sir dung dét bao gdm chi phi thire t& bo ra dé c6 quyén st dung dat va duqc khéu
hao theo phuong phap dudng thing theo thai gian sir dung, cu thé nhu sau:
Quyen str dung 55.056 m2 dét tai x3 Xudn Ling, tinh Pht Tho v6i thoi gian sir dung 50 ndm dén hét ngay
T 04/12/2051;

- Quyén st dung 2.720 m2 d4t tai xa Quang Minh, thanh phé Ha Noi véi thoi gian sir dung 49 niim;

Quyén sir dung 1.577 m2 dét tai s6 8, dudng Ton Dirc Thing, phudng Vinh Phic, tinh Phit Tho véi thoi gian sir

dung 49 nam;

Quyén sir dung dét 330 m2 tai Khu biét thy nha vudn, X8 Quang Minh, thanh phé Ha N§i Ia quyén sir dung dit
" lau dai va khﬁng trich khdu hao;

Quyén str dl,mg ddt 270,3 m2 tai BT5-C12B, L6 BT 101-Khu BTS, du 4n dAu tu Khu d6 thj méi Bic An Khanh,
" xi Son Ddng, thanh phé Ha Ngi 12 quyén sir dyng dt 1au dai va khéng trich khéu hao;

. Chi phl xiy dung co’ bén div dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm tai san ¢b dinh dang mua sam va x4y dLrng ma chua hoan thﬁnh tai ngay
két thiic ky ké toan va duoc ghl nhén theo gi4 gée. Chi phi ndy bao gbm céc chi phi vé xdy dung, 1ip dat may méc
thiét bj va cac chi phi truc tiép khic.

. Thué hogt dgng

Thué hoat déng 4 loai hinh thué tai san cb dinh ma phén 16n ri ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu clia tai san
thude vé& bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat dong duge hach todn vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phurong phap dudng thing dia trén thoi han thué hoat dong. .

. Hop dong hop tic kinh doanh (BCC)

I—Igp dong h(rp tac kinh doanh (BCC) la thoa thun bing hop ddng cia hai hojc nhiéu bén dé cung thue hién hoat
dong kmh té nhung khong hinh thanh phap nhén ddc 1dp. Hoat dong nay c6 thé duge dbng kiém sodt bc’n céc bén
goép vén theo thoa thudnlién doanh hogic kiém so4t bai mot trong s6 cac bén tham gia.

Irufme hqp nhén tién, tai san cha céc bén khac déng gop cho hoat dong hgp téc kinh doanh (BCC) duge ké todn 13
ng phai tra. Trudmg hop dua tién, tai san di déng g6p cho hoat déng hop tc kinh doanh (BCC) duge ghi nhén 1a
ng phai thu, Theo céc didu khodn thoa thuan tai BCC, c4c bén cling nhau phén chia 1ai, 18 theo két qua kinh doanh
cua.BCC :

. Chi phi chd phin b

Ciic chi phi 4 phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xudt kinh doanh ctia nhiéu néim tai chinh duge hach
to4n vao chi phi tra trude d& phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ndm tai chinh sau. Viéc tinh
vi phén bd chi phf trd trudc dai han vao chi phi sén xuét kinh doanh timg nim tai chinh dugc cin e vao tinh chét,
mire a tirng loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y, : :

Cfic loai chi phi ti4 freéc cia Cong ty bao gom:
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu céng nghiép Binh Xuyén, Xa Xuén Ling, Tinh Phi Bi#o cfo tii chinh riéng

Tho

cho ky ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngdy 30/09/2026

217 .

2.18

2.19

2.20

2.21

Céng cu va dung cu bao gbm céc ta1 san ma Cﬁng ty nim giir d& st dyung trong qué trinh hoat dong kinh doanh
binh thuorng, v6i nguyén gia clia mdi tai san thép hon 30 tri¢u ddng va do d6 khong du diéu kién d& ghi nhan 1a
tai san cd dinh theo quy dinh hién hanh, Nguyén gié cong cu dung cu duge phin bé theo phuong phéap dudng
thing trong thoi gian tir 03 dén 36 thang.
~ Chi phi thué kho thue vin phong dugc ghi nhén theo nguyén gid va dugc phan bd theo phuong phap dudng
théng theo thdi gian thué cia Cong ty.
Gié tri loi thé kinh doanh ctia quyén sir dung dét 12 gi4 trj danh gia lai lién quan dén quyen sir dung dét tai Khu
- ¢cOng nghiép Binh Xuyén khi thanh lap cong ty va duge phén bd theo thdi gian sir dung d4t con lai tai thoi diém
-do.

- Chi phi sira chira 16n durge phan b theo phuong phap duong thing trong thdi gian tir 1 nim dén 3 ném.

Chi phi ra trude khéc dugce ghi nhdn theo nguyén gid va dugc phan bd theo phuong phap dudng thing trong
thdi gian hitu dung, t6i da khong qué 3 nim.
Cac khodn ng phﬁl tra

Céc khoan ng phai tra duge theo doi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va cée yéu t6
khéc theo nhu ciu quéan Iy cia Céng ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén béo cdo tai
chinh riéng ciin ctr theo k¥ han con lai cia cac khoan phai tra tai ngdy bdo céo.

. Céc khoan phai tra ¢b tire, lgi nhugn

Céc khodan ph.al tra cb tirc, loi nhuﬁn bing tleln céc tai san phi tién té dugc ghi nhan khi doanh nghiép khéng c6
quyén tir chéi nghia vu chi tra cb tirc, lgi nhuan cho céc cd dor:g, thanh v1en g6p vén cia cong ty theo quy dinh
clia phap lugt lién quan

Thai dlem ghl nhfn 13 th(‘.n diém bén nhan diu tu khong cd quyen u‘r chdi ch1 trd ¢ tirc sau khi c6 théng béo chla
¢b tire. cia Hoi dong Quan tri cong ty va thng bdo ngly chdt quyén nhan cb tirc cia Téng cong ty Luu ky va bu
trir chirng khoén Viét Nam

Thoi diém ghi nhén 13 thai diém bén nhan dau tu ]\hong ¢6 quyén tir chdi chi tra cd tire duge cin cir theo quy dinh
ctia Luédt doanh nghiép, Piédu lf; cuia Cong ty

. Céac kho#n vay

Céc khoan vay dugc theo déi theo tiing déi tugng cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tré ciia céc khoan
vay. Truomg hop vay, ng biing ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén t¢.

. Chi-phi di vay

Chi phi di vay duge ghl nhén vao chi phf san xuft, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryre tiép dén viéc dAn tu xdy dyng hogc san xudt tai san do dang duoc tinh véo gia tri cta tai san d6 (duge vén
ho4) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay” Ngoéu ra, dbi
voi khodn vay riéng phyc vy viée xdy dung tai san ) dmh bat dong san dau tu, l4i vay dugce vén héa ké ca khi
thoi gian xay dtmg dudi 12 thang,

. Chi phi phai trd

Céc khoan phai trd cho hz’mg héa dich vy dd nhén dugc tir ngudi ban hogdc dd dugce cung cép cho ngudi mua trong
nam bdo céo nhung thyce té chura chi tra va cdc khoan phai tra khac nhur chi phi 1ai tién vay phai tra va céc khoan
ch_l phi khéc ... dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh ciia nim béo cdo.

Viéc ghi nhéin cic khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duge thyc hién theo nguyen thc

pht hqp gitra doanh thu va chi phf phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s€ dugc quyét toan véi sb chi phi
thye té phét smh Sé chenh léch g,lﬁa s tr ich trude va chi phf thye té duge hoan nhép.
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu c6ng nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Lang, Tinh Phi Bdo cho tai chinh riéng
Tho cho ky ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
2.22 . Cic khodin dy phong pllﬁi tra
Céc khoan du phong phai tra chi duqc ghi nhén khi théa mén cac dleu kién sau:
- Cong ty c6 nghfa vy ng hién tai (nghta vu phéap ly hodc nghla vu lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay ra;
- Su giam st vé nhiting lgi ich kinh té c6 thé xay ra din dén vigc yéu céiu phai thanh toén nghla vu ng;
- Dua ra duoe mdt ude tinh dang tin cdy vé gid tri cia nghia vy ng d6.
Gid tri duge ghi nhdn cua mot khoan dy phong phai tra 1a gid tri duoc ude tinh hop Iy nhét v& khoan tién s& phai
chi dé thanh todn nghfa vu no hién tai tai ngdy két thiic ndm tai chinh.
Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra d4 14p ban diu méi duge bit ddp bing khoan dy
phong phai tra do.
Dy phong phai trd dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh ciia ném tai chinh. Khoan chénh léch gitra s dy
phdng phai tra dd 1ap & nam tai chinh trude chua sir dung hét 16n hon sé dir phong phai tra 13p & ky béo cdo dugc
hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong nam trir khoan chénh lgch Ién hon cda khoan dy phong
phai tra vé bao hanh céng trinh xay lip dugce hodn nhép vao thu nhdp khéc trong nidm tai chinh.
2.23 . Doanh thu chd phan bd
Doanh thu chua thyc hién 12 sé tién cia khéch hang dé tré trude cho mét hogc nhiéu ndm tai chinh vé cho thué tai
san. b : :
Doanh thu chua thuc hién duoc ket chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cap dich vu theo s6 tién duge xéac
dinh phi hgp véi timg nam tai chinh. -
2.24 . Vén chii s& hitu ‘
Vén ddu tr ctia ch s& hitu duge ghi nhén theo s von thyc gbép ctia chii s¢ hitu.
Thiing du vén cb phan phén {mh chénh léch gifra menh gia, chi phi truc tiép lién quan dén vige phat hanh c6 phmu
v gi4 phat hanh b phiéu (ké ca cac trudng hO‘p t4i phat hanh ¢ phiéu qu§) va c6 thé 1a thing du duong (neu gia
phat hanh cao hon ménh gié va chi phi tryc tlep lién quan dén viéc phét hanh 00 phleu) hogc thing du 4m (néu gia
phét hanh thip hon ménh gi va chi phi trye tlep lién quan dén viéc phéat hanh cé phiéu).
Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhuén hogic xir Iy 16 cuia Cong ty.
Cb tirc phai tra cho chc ¢ déng duoc ghi nhén 13 khoan phai tra trén Bang Can dm ké todn cua Céng ty sau khi ¢é
thong béo chia cb tirc ciia Hoi dbng Quan trj Cong ty va théng béo ngy chét quyén nhan cb tic cia Tong cong ty
Luu ky va B trir chiing khoén Vigt Nam.
2.25 . Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ning nhén dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh mét céch chic
chén. Doanh thu duge xé4c dinh theo gid tri hop Iy cua céc khoan da thu hodc s& thu duge sau khi trir di céc khodn
chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban, hang béan bj tra lai. Céc didu kién ghi nhén cy thé sau day ciing phai
dirge dap g khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu bdn hang

Phédn 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phéu_n hogc hang héa da duge chuyén giao cho ngudi
" mua; ' ' ' .
- Cong ty khong cdn ndm giit quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hofic quyén kiém soat hang héa.

Doanh thu cung cdp dich vy

~ Xée dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vio ngay I§p Bang cin d6i ké toan.
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu céng nghigp Binh Xuyén, Xa Xuén Lang, Tinh Pha B4o cdo tai chinh riéng

Tho

cho ky ké toén tir ngay 01/07/2026 dén ngy 30/09/2026

2.26

2.27

2.28

2.29

2.30

241 ,

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién i, tién ban quyén, cé tirc, lgi nhugn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéac duge ghi nhén khi thoa main ddng thoi hai (2) diéu kién sau: ‘

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chén.

cé tirc, loi nhuan duogce chla duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén cd tire hojic duge quyén nhan lgi nhudn
tlr viée gop von.

. Céc khodn giim trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cdp dich vy phat sinh trong ky gdm: Chiét khau thuong mai, giam
gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai. giam gid hang ban, hang ban bj tra lai phét sinh ciing ndm tiéu thy sén phdm,
hang héa dich vy duge diéu chinh giam doanh thu clia ndm phét sinh. Trudng hop san phim, hang hod, dich vy da
tiéu thu tir cac nﬁm truée, dén ndm sau mdi phét sinh céc khoan giam trir doanh thu thi dwge ghi giam doanh thu
theo nguyén tic: néu phat sinh trude thoi diém phét hanh Béo c4o tai chinh riéng thi ghi gidm doanh thu trén Bao
¢4o tai chinh riéng ctia ndm 14p bdo cdo (ndm trudc), va néu phat sinh sau thoi diém phat hanh B4o céo tai chinh
riéng thi ghi gidm doanh thu ctia ndm phat sinh (ndm sau).

. Gif vOn bang ban va dich vu cung chp

Gi4 vbn hﬁng bén va dich vy cung cAp 1 téng chi phf phét sinh cia thanh phdm, hang héa, vt tw xudt ban va dich
vu cung uap cho khéch hang trong ky, dugc ghl nhén phi h(;rp v&i doanh thu phiat sinh trong ndm va ddm bao tudn
thi nguyén tic thén trong. Céc trudng hop hao hut vit tu hang héa vugt dinh mire, chi phf vugt dinh mirc binh
thuong, chi phi nhén cong va chi ph{ san xudt chung ¢b dinh khéng phan bd vao gid trj san phim nhap kho, dy
phong gidm gi4 hang (dn kho, hang tdn kho bi mit mat sau khi d4 trir di phin trach nhiém coa tap thé, c4 nhén c6
lién quan,... dugc ghi nhéin day du va kip thoi vao gid vén hang bén trong ky ké ca khi san phém, hing héa chwa
dirge xéc d;nh 13 tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

C#c khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi di vay vdn; 13 ty gid hdi dodi... Cac khoan
{rén duge ghi nhan theo téng s8 phét sinh trong ndm khéng bi trir v6i doanh thu hogt déng tai chinh.

. Chi phi bin hang, chi phi-quin 1y deanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qud trinh cung chp hang hoa, dich vy. Chi phi quan
1y doanh nghlq:p phan anh céc chi phi thye té phét sinh trong qud trinh quan 1y chung cta cong ty

. Bén, thanh Iy tai san cb dinh

Thu nhép tir bén thanh 1y tai san cé dijnh duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong
nam tai chinh khi phin 16n rai ro va lgi fch gén lién vérl quyén s& hiru duge chuyen giao cho ngudi mua. Cac
khodn 1ai hogic 18 phét sinh tir vigc ban thanh ly tai sém ¢b dinh dugc x4c dinh bing s6 chenh léch glua doanh thu
vai chi phi li€n quan truc tiép dén viée ba n tai san cb dinh va gla tri con lai ctia tai san ¢b dinh, bit dong san dau
fur. 54 1ai hoiic 18 nay dugc tr inh bay theo s6 thuln trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky

hud thu nhiip doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hign hanh

Chi phi thué TNDN hign hanh duge x4c dinh trén co s& thu nhdp chju thué trong ky va thué suét thué TNDN trong
ham tdi chinh hién hanh. °
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu cong nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Lang, Tinh Phu Bdo cdo tai chinh riéng

Tho

cho ky ké toan tir ngdy 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

b)

2.32

2.33

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thiic ngiy 30/09/2026, Céng ty dugce 4p dung mic thué suat thué TNDN la 20% dbi voi
céc hoat dong san xuat kmh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

. Céc bén Iién quan

Céc bén duge coi Ia lién quan néu bén do c6 kha ning kiém soat hodic c6 anh hudng déng ké dbi v6i bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé& cac chinh séch tai chinh va hoat dng. Céc bén lién quan cia Cdng ty bao gbm:

Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu
- sy kidm soét ciia Cong ty, hodc cing chung su kiém soét v6i Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va

cong ty lién Kkét;

Céc c4 nhén tryc tiép hodic gian tiép ném quyén biéu quyét cia Cong ty ma ¢6 anh huéng déng ké doi véi Cong

ty, nhitng nhén sy quén Iy chu chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cdc c4 nhan nay;

Céc doanh nghiép do cdc ¢4 nhan néu trén nim tryc tiép hojc gidn tiép phan quan trong quyén bidu quyét hosic
c6 anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ctia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng, Céng ty chi y téi ban chét clia moi quan hé hon [ hinh thirc phép 1y clia céc quan hé dé.

Théng tin chi tiét v& giao dich véi bén lién quan duge trinh béy trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh
két thiic ngdy 30/09/2026 cua Cong ty do Céng ty cong bd ddng thoi Béo cdo tai chinh hop nhét va Béo cdo tai
chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 30/09/2026.

. Théng tin b phin

Do Cong ty chi hoat dong trong [inh virc san xudt, kinh doanh céc san phz’im_ vé thép va hoat déng trén lanh thé
Viét Nam nén Cong ty khong 1ap bdo cdo bd phan theo linh vyc kinh doanh va theo khu vye dia ly.
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu cong nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Lang, Tinh Phi

B#o cdo tai chinh riéng

Tho cho ky ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
3 . TIEN VA CAC KHOAN TUGNG BUONG TIEN
) 30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mt 129.274.023 171.838.289.
Tién giri khong ky han 18.096.951.835. 31.267.310.019
18.226.225.858 31.439.148.308
4 .CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Piu tw nim gii dén ngdy ddo han

30/09/2026 01/01/2026
Gi4 gbe Dy phong Gia gdc Dur phong
. VND | VND VND
-Tiéngiicoky  476.600.000.000 - - -
han
476.600.000.000 - - -
Théng tin chi tiét vé cac khoan tién giri ¢6 ky han tai ngay 30/9/2026 nhu sau:
‘ , Ky han Lii suit GiA tri (VND)
- Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam - Chi ' 06 thang 8%/nam 230.000.000.000
nhanh Thing Long
- Ngan hang TMCP Quéc té Viét , ‘
Nam - Chi 06 thang 9,3%/nim 144.100.000.000
nhénh Béng Pa
- Céc ngan hang khac 06 thang ‘8%-9,1%/ndm 102.500.000.000
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CONG TY €O PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu cdng nghigp Binh Xuyén, X4 Xuén Ling, Tinh Phi Tho

Bio cdo tai chinh riéng

cho ky ké ton tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

- 4 .. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
b) Pautw g6p von vao don vi khae

Piu tr vio Cdng ty con
- Céng ty Cb phan Thép Viét Pirc

Diu tw vao Cong ty lién doanh, lién két

- Céng ty C6 phan Tép doan San xuét Thép Viét Dic

30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
79.950.000.000 - 79.950.000.000 -
79.950.000.000 - 79.950.000.000 -
66.640.060.000 - 66.640.000.000 -
66.640.000.000 - 66.640.000.000 -
146.590.000.000 - 146.590.000.000 -

Cong ty chua x4c dinh gi4 tri hop 1y ciia céc khoan dAu tu tai chinh nay do Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam chua cé huéng dn cu thé vé viéc

xac dinh gia tri hop ly.

Thong tin chi tiét vé cic don vi nhan diu tu:

Tén Cong ty Noi thanh 18p va hoat ddng TV 1§ loi ich Ty 18 bidu quyét Hoat déng kinh doanh chinh
Cong ty con
- Céng ty C phin Thép Viét Pic Tinh Vinh Phiic - 99,94% 99,94% N T

Sén xuat tén c4n ngudi
Cong ty lién doanh, lién két

5 s . San xuét thép chét 1
- Cong ty C4 phin Tp doan Sén xult Thép Viét Birc - Tinh Vinh Phic 28,60% 28,60% vl L
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu coéng nghiép Binh Xuyén, X Xuén Lang, Tinh Pht

Tho

Bio cdo tai chinh riéng

cho ky ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngdy 30/09/2026

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a) Ngdn han
Bén khdc
Coéng ty TNHH
Kinh doanh
Thiét bj V4t tu
Xéy dung

Phai thu khach
hang khdc

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

a) Ngén han
Bén khdc

Coéng Ty Cb
Phan x4y dyng
Coteccons

Cong ty TNHH
thuong mai va
xdy dung Huy
An Vinh Phiic
Téng Cong ty
Cb phin Xuit
nhéip khiu va
xdy dyng Vigt
Nam

Péi tuong khic

7 .PHAI THU KHAC

a) Ngiin han

al) Chi tiét theo npi dung

Tam g

Ky cuge, ky quy
Tién bdi thudng
giai phong mit
bang (*)

Phai thu khéc

30/09/2026 01/01/2026

Gia tri Du phong Gid trj Dy phong

VND VND VND VND

284.484.592.613 - . 8.003.498.521 -

151.372.731.287 ° (26.488.069.193) 159.550.703.080 (26.226.716.427)

435.857.323.900 (26.488.069.193) 167.554.201.601 (26.226.716.427)
30/09/2026 01/01/2026

Gié tri Dy phong Gia tri Dy phong

VND ~ VND VND VND

14.045.495.644 - 14.045.495.644 -

6.897.537.099 5 6.897.537.099 :

38.020.650.048 - d g

3.724.841.161 a 3.104.148.261 .

62.688.523.952 - 24.047.181.004 :
30/09/2026 01/01/2026

Gid tri Dy phong Gid tri Du phong

VND VND VND VND

36.481.055 . : ;

. - 486.000.000 %

71.471.923.087

133.245.857

60.290.610.160

3.913.019.541

71.641.649.999

64.689.629.701
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu céng nghi§p Binh Xuyén, Xa Xudn Lang, Tinh Pha

Tho

Bio cdo ta

i chinh riéng

cho ky ké toén tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

@2)  Chi tiét theo ddi twgng

Ban quéan Iy Du
4n xd Xuln

44.171.923.087 -

Lang (Giai doan
2)

60.290.610.160

Péi tugng khéc 27.469.726.912 B 4.399.019.541 2
71.641.649.999 " 64.689.629.701 k
b)  Daihan
b.1) Chi tiét theo ni dung
Phai thu tién bbi
thudng giai 187.300.000 . 187.300.000 -
phéng mit bing ‘
187.300.000 . 187.300.000 ;
b.2)  Chi tiét theo dbi twgng
UBNDZE Xusn 187.300.000 . 187.300.000 ’
Léng
187.300.000 =

187.300.000 -

c) Trong d6: Phai thu khéic 13 cAc bén lién quan

Cong ty Cb
phdn Thép Viét
birc

3.768.714.320

3.768.714.320

(*) Day 14 tién chi tra bdi thudng giai phéng mit bing theo phuong 4n da duge phé duyét cia khu dé thi VietDuc
Lengend City s& dugec trir vao tién sir dung d4t phai ndp ctia khu d6 thi. (Thong tin vé dy 4n xem chi tiét tai thuyét

minh s6 10).
8 .NQXAU

Tong gia trj cac khoan phai
thu qua han thanh toan
nhung khé cé kha néng thu
héi

- Céng ty TNHH Qudc Diing

- Céng ty TNHH Phuic T4n

Cong ty TNHH Nhét

" Trudng Vinh
Céng ty TNHH Trudng
Quang

30/09/2026 01/01/2026
e Gié tri c6 thé iy Gié trj c6 thé
18 gde thu hdi Sid goe thu hdi
VND VND VND VND

11.817.847.549 -
3.685.650.153 -
3.363.880.074 1.645.437.031

9.266.128.448 -

11.817.847.549

3.685.650.153

3.386.886.086

9.266.128.448

1.929.795.809

28.133.506.224 1.645.437.031

28.156.512.236

1.929.795.809
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu c6ng nghiép Binh Xuyén, X& Xuin Léng, Tinh Pha Bio cdo tai chinh riéng
Tho cho ky ké toan tir ngdy 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
9 .HANG TON KHO
- 30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phong ' Gia gbe Du phong
VND ' VND VND VND
Hangmuadang ., ¢13 517,607 2 16.238.993.831 :
di dudng
E’g‘ye“ figw, vat 59 569,281,022 ’ 158.532.268.165 -
Chi phi san Xuét
kinh doanh d& 9.170.235.482 = 9.273.803.965 :
dang
Thanh phim 224.414.998.737 - 196.452.010.170 =
Hing hod 3.349.244.665 - 142.365.486 2
498.107.277.603 " 380.639.441.617 .
10 . CHI PHi XAY DING CO BAN DO DANG

30/09/2026 01/01/2026

~ VND VND

XAy dung co bin dé dang 900.121.,242.053 809.205.050.703
- Du An VietDuc Legend City (i) 891.546.696.599 800.630.505.249
- Ha ting 16 d4t CC4 Khu d6 thi méi Véan Canh (ii) 8.574.545.454 8.574.545.454
900.121.242.053 809.205.050.703

Thong tin chi tiét vé cdc di dn:
(i): Dy 4n Khu dd thi Viét Dire Legend City

- Cht dau tu: Céng ty CS phian Ong Thép Viét - Blrc VG PIPE;

Muyc tiéu dau tu: Dau tir x4y duyng méi khu d6 thj va nha & cho ngudi thu nhép thép, can bo cong nhén vién, hién
" dai va ddng b6 v& hé théng ha ting xa hoi, ha tAng k¥ thuat, d4p ang nhu cAu phat trién kinh té - xa hoi;

- Pia diém: Xa Xu4n Lang, tinh Phi Tho; ,

Quy mo dy an: Téng quy dat thuc hién dy 4n 14 62,17ha. Dién tich giai doan I di dugc chuyén ddi muc dich sir
" dung dt dé thye hién la 27,5 ha; |
 Ngudn vén ddu tu: Sir dung ngudn vén ciia Cong ty cling nhu c4c ngudn von huy déng hop phap khéc;

Tinh trang dy 4n: Tiép tuc tridn khai giai phéng mit bing phin dién tich con lai giai doan I va dang trién khai thi
" cong x4y dung co s& ha tAng dbi v6i phan dién tich di duge UBND tinh Vinh Phuc giao dét.
- Théng tin phéap ly:

+ Quyét dinh chép thudn diu tllr ) 2204/QD—UBND ngay 10/08/2010 cia Uy Ban Nhéan dén tinh Vinh Phic;

Cong vﬁnrsé 2124/T’I‘C-KTN ngay 23lthéng 11 ndm 2015 cua Thu tuéng Chinh phi ddng v cho Uy ban nhan
dan tinh Vinh Phiic chuyén myc dich sir dung dét dé thuc hién du 4n giai doan 1 v&i dién tich 23,6ha.

. Quyét dinh sb 3156/QD-UBND ciia Uy Ban Nhén dén tinh Vinh Phiic v& phé duyét didu chinh QHCT 1/500
Khu dé thi Viét Dirc Lengend City tai thj trdn Dao Dire, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic (Iin 1).

Quyét dinh sé 1829/QB-UBND vé viéc giao dét (dot 1) cho Cong ty Cb phan Ong thép Viét Biic VG-PIPE thyc
hién dy 4n; Khu d6 thi Viét Bire Legend-City tai thi tran Dao Birc, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic,

Quyét dinh sb 2954]QB-UB’ND ngiy 26/10/2021 vé vige dinh chinh ndi dung giao dat tai-QD s6 1829/QB-

N UBND tinh Vinh Phiic ngay 22/07/2020 va giao dit (dot 2) giai doan 1 cho Céng ty Cé phin Ong thép Viét Dirc
VG-PIPE thyc hién du 4n: Khu d6 thi Viét Pirc Legend-City tai thi trdn Dao Bic, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh
Phiic. . .

i Quyét dinh s 751/QD-UBND ngdy 18/04/2022 vé vige phé duyt dd én diéu chinh cyc by QHCT -ty 1 1/500,
© Khu d6 thj méi Vigt Dire Legend City tai thj trdn Dao Dire, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic (lan 1).
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu céng nghiép Binh Xuyén, Xi Xuén Lang, Tinh Phi Bido cdo tai chinh riéng
Tho cho ky ké toan tir ngdy 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

Quyét dinh sb 1177/Qb- UBND ngay 31/05/2023 cuia Uy ban nhén dén tinh Vinh Phiic chép thudn diéu chinh
+ chil truong ddu tr ddng thoi chdp thuin Nha dau tu dy 4n Khu db thi Viét-Dic Legend City tai thj tran Pao Piic,
huyén Binh Xuyén, tinh - Vinh Phuc.

Quyét dinh s8 341/QD-UBND ngay 23/02/2024 clia Uy ban nhéan dan tinh Vinh Phiic vé viée Cheu chinh glao dat

4 theo didu chinh cuc b QHCT ty 1 1/500 (dd duge UBND tinh phé duyf;t tai Quyét dinh sé 751/QD-UBND
ngdy 18/04/2022), cho Céng ty cd phan Ong thép Viét Dirc VGPIPE dé thuc hién dy 4n Khu do thi Viét Birc
Legend - City tai thi trdn Pao Dirc, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

Dy an da du'qc BQ Xéy dung thAm dinh BCNCKT DTXD hang myc: H§ thdng ha ting k§ thudt toan dy 4n, cong
+ trinh nha & thap tang (giai doan 1), cong trinh nha & xa hoi cao ting (giai doan 1) va Tram xir Iy nudc thai s6 2
theo Van ban sb 234/HPXD-QLKT ngay 22/09/2023.

. Dy én da dugc B9 Tai nguyén va Moi trudng phé duyét két qua thim dinh bdo céo danh gia tac dong méi truomg
ciia Dy én theo Quyét dinh sb 3501/QB-BTNMT ngay 27/11/2023.

Dy 4n dd duge Cyc Canh sit PCCC va Cuu nan ctru hy B Cong an thim duyét thiét ké Phong chay va chfra
+ chéy dbi v6i Ha tAng k¥ thudt Giai doan 1 gbm: Duomg giao théng phuc vu cho xe chira chy va H¢ théng cép
nude chita chay ngoai nha tai Gidy chitng nhén s6 509/TD-PCCC ngay 06/02/2024.

Dy én di duoc S& X4y dung tinh Vinh Phtc cép Gidy phép xdy dyng sé 01/GPXD ngay 22/04/2024 déi véi Ha
tAng k¥ thuft - giai doan 1 (Hang myc: San nén, ké dd; Giao théng; Thoat nuéc mua, thodt nuée thai).

Dy 4n da dugc S& Xéy dyng tinh Vinh Phic cdp Gidy phép xdy dyng s6 02/GPXD ngay 10/07/2024 hang myc
+ Ha ting k§ thudt (bao gdm: Cdp nuéc; Cép dién, chiéu sang; Thong tin lién lac; Tram xir 1y nudce thai

600m3/ngd0 - Giai doan 1. ‘

Dy 4n dd dugc Phong Céanh sat PCCC&CNCH Cong An tinh Vinh Phiic cdp glay chung nhdn hang myc Cong
+ trinh Nha & x4 hoi cao tang - Giai doan 1 theo Glay ching nhén thim duyét thiét ké vé& phong chay va chita chay

s6 09/TD-PCCC ngay 13/01/2025.

N Du 4n di duge S& Xdy dung tinh Vinh Phic chp Gidy phép xay dung sd 01/GPXD ngay 24/01/2025 hang myc
Cong trinh Nha & xa hi cao ting - Giai doan 1. .

(ii): Ha ting 16 d4t CC4 Khu db thi méi Vin Canh

- Chii ddu t: Cong ty C6 phan Ong Thép Viét - Dirc VG PIPE;

- Muc dich déu tw: BAu tu kinh doanh;

- Dia diém: Khu d6 thj Van Canh, Xa Hoai Dirc, thanh phd Ha N¢i;

- Nguon vén diu tu: Str dung ngudn vdn clia Céng ty cling nhu cac ngudn vén huy dong hop pbap khéc;

Mo ta du &n: Theo db 4n diéu (,hlnh téng thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dwoc Uy ban nhan dén Thr!mh phd
Ha Noi phe duyét tai Quyét djnh 56 5092/QD UBND ngay 31/7/2017, 16 d4t CC4. c6 sy diéu chinh chirc nang str

- dung dét tir dich vu thuong mai chuyén sang dit cong cong don vi &; dlén tfch dét tir 4. 716m2 xuong con
4.248m2; mat d§ xdy dung t6i da tir 34% lén 40%; tang cao tdi da 12 5 ting; hé s6 st dung dat tir 1,7 l4n 1én 2
l4n;

Chi phr tap hgp: Chi phi tap hop 14 toan bd chi phf chuyen glao ha tang 16 ddt CC4 tai khu d6 thi méi Véan Canh,
- huyén Hoai Pto, thanh phd Ha Ngi theo hgp déng kinh té s6 16/HUD/-SGDBDS ngay 29/02/2010 ky véi Tong
Coéng ty dAu tu phat trién nha va dé thi,
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - BUC VG PIPE
Khu cong nghiép Binh Xuyén, Xa Xuan Lang, Tinh Phi Tho

B4o cao tai chinh riéng

cho ky ké toén tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

. TAI SAN CO PINH HU'U BINH

Nguyén gid

S6 du dau nam

- Mua trong k¥

- Thanh 1y, nhreng ban
S6 dur cudi ky

Gi4 tri hao mon lay ké
S6 du diu nsm

- Khiu hao trong ky

- Thanh ly, nhuong ban
S6 dir cudi Ly

Gia tri con lai

Tai ngay d4u nim

Tai ngay cudi ky
Trong do:

- Nguyén gid tai sén c6 dinh hitu hinh cudi ky d khAu hao hét nhung vAn con sir dung: 161.876.733.671 VND.

Phuong tién van tai,

Thiét bi, dung cu

Nha cira, vt k]'ﬁn'trug May méc, thiét bi frifybn, Al il Cong
VND VND - VND VND VND
161.690.190.628 112.918.688.427 27.321.510.224 1.598.574.718 303.528.963.997
- - 6.585.611.582 - 6.585.611.582
- - (3.637.082.491) - (3.637.082.491)

161.690.190.628 112.918.688.427 30.270.039.315 1.598.574.718 306.477.493.088 -

87.765.610.492
3.469.341.420

108.519.164.224
767.524.207

22.485.185.998
2.311.224 255
3.027.124.399)

1.598.574.718

220.368.535.432
6.548.089.882
(3.027.124.399)

91.234.951.912

109.286.638.431

21.769.285.854

1.598.574.718

223.889.500.915 -

73.924.580.136

4.369.524.203

4.836.324.226

83.160.428.565

70.455.238.716

3.631.999.996

8.500.753.461

82.587.992.173
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu c¢éng nghiép Binh Xuyén, Xa Xuén Léng, Tinh Phi

Bio cdo tai chinh riéng

Tho cho ki ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
12 . TAISAN CO PINH VO HINH ‘ o
Gid tri quyén sir Phidn mém ma .
. qd‘:ng dét tfn)](1 Cong
VND VND VND
Nguyén gia
Sé du diu nam 20.257.742.088 69.825.000 20.327.567.088
- Chuyén sang bét dong san dau tu - - -
S6 duw cudi ky 20.257.742.088 69.825.000 20.327.567.088
Gi4 tri hao mon lity ké
$6 du ddu nim 6.377.985.466 69.825.000 6.447.810.466
- Khdu hao trong ky 261.290.700 - 261.290.700
S6 du cubi ky 6.639.276.166 69.825.000 6.709.101.166
Gi4 tri con lai
Tai ngay ddu nam 13.879.756.622 , 13.879.756.622
Tai ngay cudi ky 13.618.465.922 - 13.618.465.922
Trong do:
- Nguyén gi tai san c8 dinh vo hinh cui ky da khiu hao hét nhung vén con sir dung: 69.825.000 VND.
13 . CHI PHi CHO PHAN BO

b)

14

a)

Ngin han
Tién thué dat

Dai han

GiA tri lgi thé kinh doanh cua quyén sir dung dat
Chi phi thué kho, thué van phong
Chi phi dai han khéc

Ngin han
Bén khdc

Céng ty Cb
Phin Thép Hoa
Phat Dung Quét

Cong ty TNHH
Dién xanh Chau
A

Téng Céng ty
C6 phan Xuét
nhép khdu va
xdy dung Viét
Nam

D6i tugng khéc

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
186.914.452 -
186.914.452 -
4.514.552.546 4.646.900.993
450.000.000 1.800.000.000

1.269.907.441

1.830.324.103

6.234.459.987 8.277.225.096

30/09/2026 01/01/2026
Gid tri S6 c6 kha ning tra Gid tri S6 ¢6 kha ning tra
ny no
VND VND VND VND
122,391.551.733 122,391.551.733 - -
198.498.092.511 198.498.092.511 69.739.464.851 69.739.464.851

45.671.788.116

117.906.549.875

45.671.788.116

117.906.549.875

21.333.487.320

27.838.099.041

21.333.487.320

27.838.099.041

484.467.982.235

484.467.982.235

118.911.051.212

118.911.051.212

23
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
- Khu cdng nghiép Binh Xuyén, X3 Xuin Ling, Tinh Pl Tho

Béo cao tai chinh riéng
cho ki’ ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

15

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai thu ddu nam

$6 phai nop diu nam

Thué Gi4 tri gia ting ’
Thué Thu nhap doanh nghiép -
Thué Thu nhép c4 nhan -
Thué Nha dit, Tién thué dit -
PLi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac -

S6 phéi ndp trongky S6é da thuc nop trongky  S6 phai thu cudiky  S6 phai nép cudi ky

VND VND VND VND VND VND
. 33.542.976.923 28.110.791.335 - 5.432.185.588

13.489.919.714 20.295.909.035 17.589.919.714 - 16.195.909.035

139.995.566 4.366.547.657 4.091.879.099 - 414.664.124

- 413.882.000 295.630.000 - 118.252.000

- 253.175.684 253.175.684 - -

- 13.629.915.280 58.872.491.299 50.341.395.832 = 22.161.010.747

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va céc qui dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu
céch khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

24
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CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - BUC VG PIPE

Khu cong nghiép Binh Xuyén, X Xuan Ling, Tinh Phi Bdo cao tai chinh riéng
Tho cho ky ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
16 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
- Chi phi 14i vay 275.315.978 11.973.423
- Thu lao HPQT, BKS 2.400.000.000 -
- Chiét khdu san lugng phai tra 7.950.000.000 =
- Chi phi phai tra khéc - 787.670.160
- 10.625.315.978 799,643.583
17 .PHAITRA VE cO TUC, LQI NHUAN '
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
- Cb tirc, loi nhugn phai tra 261.779.538 225.978.788
261.779.538 225.978.788
18 .PHAI TRA KHAC
30/09/2026 01/01/2026
' VND VND
a) Ngz”'m han
al) Chi tiét theo ndi dung
- Kinh phi cong doan 101.064.800 47.462.000
- Céc khoén phai tra, phai ngp khac 362.845.066 338.672.306
463.909.866 386.134.306
b) Dai han
- Nhin ky qu¥, ky cugc dai han 3.411.644.810 3.622.954.786
- Tbng cdng ty cb phn xuét nhap khéu va xay dyng Viét Nam (i) 498.739.305.668 204.427.400.548
502.150.950.478 208.050.355.334
(i) Hop dong hop tac dAu tu s6 3168/2025/HDHTDT/VGP - VCG ngay 30 thing 12 nam 2025 vé vide Ho’p tac dau
tw, phat trién va kinh doanh dy 4n Khu do thj Viét Pic Legend City (Dy dn), v6i mdt s6 ndi dung chi tiét nhur sau:
Chc bén tham gia: Céng ty C phin Ong thép Viét - Birc VG PIPE (bén A) va Téng Cong ty C6 phén Xuét nhdp
" khéu va Xdy dyng Viét Nam (Vinaconex) (bén B);
Muc tiéu: Hop tac gép vén, chia sé kinh nghiém, ning lyc quén ly va ngudn lyc dé ddu tu xdy dung co so ha
- ting, cbng trinh kién triic, kinh doanh va van hanh thanh cng Dy 4n Hop téc, tdi da héa lgi nhudn cho céc bén
trén co s¢ tudin thu Ludt ap dung;
Pham vi hop tac: Giai doan 1A cuia Dy én 12 todn b dign tich 214,481.4 m?* thuge giai dogn 1 da duge ban giao
" déit trén thyc dia tai thdi didm ky két Thoa thugn nay.
Ty 16 vén g6p va phan chia két qua kinh doanh: Céc bén théng nhét gép vén dé thye hi¢n Dy 4n Hop téc va phan
" chia lgi nhudn, san phdm, rii ro va thua 13 phat sinh tir Dy én Hop téc theo ty 1§ 50:50.
- Tién d¢ gop von:
* Giai doan 1: Tng s6 vén dé thyc hién tai thoi diém ky hop ddng hop téc s6 3168/2025/HPHTDT/VGP-VCG
ngay 30/12/2025 12 852.074.004.504 ddng;
+ Bén A dugc coi nhu dd hoan thanh viéc gép vén dgt 1 (sb vbn nay 12 mét phin trong tong Chi phi hop 1& ma
bén A da thue tc dAu trr vio Dy én Hop tc tinh dén ngay hiéu lyc duge céc bén xdc nhdn);
+ Bén B gop von bang tién twong tmg véi gid trj 426. 037. 002.252 ddng. Tai thoi diém 31/12/2025, Bén B di diit
coc 204.427.400.548 VND theo thoa thudn djt coc sb 2128/2025/TTPC/VCG/VGS ky ngay 12/9/2025 s€ dugc
khdu trir vao tién gop vén dot 1. Dén thoi diém 31/03/2026, Bén B da thyc hién viéc gop vén véi gid trj
221.609.601.704 dong theo HQ’p ddng hop tic Giai doan 1.
* Giai doan 2: Tong s tidn da thuc hién 19.251.995.912 ddng. Bén B dit coc sb tién tuong (ng véi gid tri
9 625.997.956 ddng. Tai thoi diém 31/03/2026, Bén B di dit coc du 9.625.997.956 dbng theo thoa thudn dit coc
6 3169/2025/TTPC/VCG-VGS ky ngay 30/12/2025
- G6p vbn cic dgt tiép theo: theo ké hoach va tién do Gop vén duoc hai bén théng nhit tai ndi dung nghi quyel
clia Hoi dong Piéu hanh. cac dgt giai ngén ndy dam bao duy tri ding ty 1¢ hgp téc 50:50 theo hop ddng da ky két
19 )10} PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Khoan dy phong phai trd ngén han tai thoi diém cubi ky 12 khoan dy phong vé stra chira lon tai san c6 dinh
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. CONG TY CG PHAN ONG THEP VIET - DUC VG PIPE

7Y

Khu céng nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Ling, Tinh Pha Tho

B#o cao tai ckinh riéng

cho k¥ ké tozn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

26 . VAY VA NO THUE TAI CHINH

a)  Vayngir han

Ngéan hang TMCP Péu tir va Phét trién
Viét Nam - Chi nhanh Phic Yéa ’

_ Ngén hang TMCP Céng thuong Viét
Nam - Chi nhanh Binh Xuyén

- Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam -

30/09/2026

01/01/2026 Trong ky
Gidtri  S6 ¢ kha ning tra ng Ting Giam Giatri  S6 c6 kha nang tra no
VND VND- VND VND VND VND
. 281.125.871.141 281.125.871.141 -~ 2.286.024.250.525  1.982.939.386.090 584.219.735.576 . 584.219.735.576

224.819.554.057 224.819.554.657  1.434.320.948.480  1.313.967.749.937 345.172.752.600 7 345.172.752.600
44.300.000.000 44.306.000.060 - 851.703.302.045 656.956.319.069 - 239.046.982.976 235.046.932.976
12.006.317.084 12.006.317.084 - 12.006.317.084 3 Z
-281.125.871.141 281.125.871.141  2.286.624.250.525  1.982.930.386.090 - - 584.219.735.576 584.219.735.576

26



CONG TY CO PHAN ONG TBEP VIET - PUC VG PIPE Bio cdo tii chinh riéng
Khu céng nghiép Binh Xuyén, X2 Xuin Lang, Tink Phii Tho cho ki ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
b) Théng tin chi tiét vé cic khodn vay ngan han va d2i han tai thoi diém 30 thang 09 nam 2¢26:

‘ Du ng véy tai ' Hinh thic dim
TT B2n cho vay/so hop déng - . |Han mic tin dung| - Muec dich vay - - Thai han Lai suft 30/09/2026 bio
' (VND) *
I |Vay ngin han ‘
1 |Ngin hang TMCP Piu tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Phic Yén 345.172.752.600

Hop déng tin dung han mirc sb o ’ | ‘ q L
1.1 101/2026/1509578/HDTD ngay 03 thang 600.000.000.000 B~o sun.:., von luu déng, bio Tu"03/09/2026 dén hét
09 nam 2026 lanh, mé L/C ngay 31/08/2027

Pugc xic dinh theo
timg Hop dong tin 345.172.752.600 | Tai san bao dam
dung cu thé

2 |Ngin hing TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Binh Xuyén 239.046.982.976

Hop ddng cho vay han mic sb
5 1 |26-041.05/2026-HOCVHM/NHCT262 - B sung vén luu déng phuc vu |Tir 08/06/2026 dén hét

2500267703 ngdy 08 thang 06 nam 440.000.000.0001; . dong sin xult kinh doanh sy 08/06/2027
2026

Lai suét diéu chinh 239.046.982.976 | Tai san bao dam

{*) Céc khoan vay tir ngin hang d4 dugc bao dam bing céc hoo dong thé chip/cam cé/bdo 1anh véi bén cho vay vbn va di duoc ding ky giao dich bao dam diy di.




CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - BUC VG PIPE
Khu c6ng nghié€p Binh Xuyén, X4 Xuén Ling, Tinh Pha Tho

__ Bado cdo tai chinh riéng
cho ky ké toén tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

21
a)

. VON CHU SO HU'U

Béng doi chiéu bién dgng cita von chii s& hiru

S6 dv-dau nam truwdc

Tang vin trong ki truée
Lai trong ky trudc
S6 dwr cudi ky trude

S6 dw diu nam nay

L3i trong ky nay

Phén phéi loi nhuin

56 dw cudi ky nay

Theo Nghi quyét clia Dai Hai déng cb dong thudng nién sé 01/2026/NQ-DPHDCB-VGP ngay 17/04/2026, Cong ty cong bd viéc phan phdi loi nhuin nim 2025 nhu sau:

Trich Quy d4u tur phat trién
Trich Qu¥ khen thudng, phiic lgi

Qu¥ khéc thude vén

Loi nhuén chua

55.920.290.000

(55.920.290.000)
96.718.115.789

Vén dau tu ciia chi sghitu ~ Thiing dir vén cb pha ¥ da it trié . 5
i} dng dir von c6 phan Quy dau tu phat trién chit s& hifu phan phéi Cong
VND VND VND VND VND VND
559.321.260.000 69.835.386.699 43.113.853.935 1.959.882.008 210.502.973.457 884.733.356.099

96.718.115.789

615.241.550.000

69.835.386.699

43.113.853.935

1.959.882.008

981.451.471.888

615.241.550.000

69.835.386.699

46.417.206.049

1.959.882.008

251.300.799.246

285.787.632.003

81.012.853.208
(61.524.155.000)

1.019.241.656.759

81.012.853.208
(61.524.155.000)

615.241.550.000

69.835.386.699

46.417.206.049

1.959.882.008

305.276.330.211

1.038.730.354.967

Chi tra cb tirc (twong tmg mbi cd phiéu nhan 1.000 VND)

Ty l¢

VND

3.303.352.114
2.202.234.742

61.524.155.000

28



CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu céng nghiép Binh Xuyén, X& Xudn Léng, Tinh Phu

Bio cdo tai chinh riéng

Tho cho ky ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
b)  Chi tiét vén diu tw cita chii s& hiru
Ty ¢ Cubi nam Ty 1é Diu nam
(%) VND (%) VND
Ba Nguyén Thi Thanh Thiy 25,67% 157.937.870.000 25,67% 157.937.870.000
Ba L& Khanh Huyén 8,24% 50.699.290.000 8,24% 50.699.290.000
Ong L& Quéc Khanh 5,15% 31.705.320,000 5,15% 31.705.320.000
Céc cd dong khac 60,94% 374.899.070.000 60,94% 374.899.070.000
' r 100% 615.241.550.000 100% 615.241.550.000
¢)  Cic giao djch vé vén véi cc chii sév hitu va phan phdi ¢b tiic, chia lgi nhugn
Tir 01/01/2026 - Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Vén diu tr cia chii sé& hitu 615.241.550.000 615.241.550.000
- Vén gop ddu kp 615.241.550.000 559.321.260.000
- Vén gép idng rong ky - 55.920.290.000
- Vén gép cudi kp 615.241.550.000 615.241.550.000
C6 tire, lgi nhuan:
- Cé itke, loi nhudn phdi tra dau kp 229.218.788 229.218.788
« C6 tire, lgi nhudn phdi tra trong kp 61.524.155.000
+ Cf) tire, lgi nhudn chia trén lgi nhuén ky trude 61.524.155.000
- C6 tire, lgi nhudin dd chi tra béng tién (61.491.594.250) ’
+ C8 tire, loi nhuén chia trén lgi nhudn ky trude (61.491.594.250) g -
- C3 tiic, lgi nhudn con phdi tré cudi kp 261.779.538 229.218.788
¢)  Cb phiéu
30/09/2026 01/01/2026
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 61.524.155 61.524.155
S8 hrgng cb phidu da phat hanh va gép vén diy da 61.524.155 61.524.155
- CO phiéu phé thong 61.524.155 61.524.155
S8 lwong ¢b phiéu dang luu hanh 61.524.155 61.524.155
- Cé phiéu phé théng - 61.524.155 61.524.155
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
f) Céc quy cong ty
tu 30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Quy ddu tu phat trién 46.417.206.049 46.417.206,049
Quf khac thude vén chii sé hitu 1.959.882.008 1.959.882.008
' 48.377.088.057 48.377.088.057
22 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG
a)  Taisin cho thué ngoai
Cdng ty hién dang cho thué tai san theo hop dﬁing thué hoat dong,
b) Tai siin thié ngodi’

%) Cong ty ky hop ddng thué dat, thué vin phong va kho gén lién v6i manh dit tai x& My Yén, tinh Long An véi
ong L& Mlnh "Hai trong vong 3 nam ké tir ngay 01/01/2024 dén ngay 3 1/12/2026 dé dat Vin phong dai dlen va kho
hang tai mién Nam. Théng tin chi tiét tai ngay 30/9/2026 nhir sau: ;

- Tir 1 néim trd xudng

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
450.000.000,00 1.800.000.000



CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE

Khu cdng nghiép Binh Xuyén, Xd Xuan Lang, Tinh Phu

Bio cdo tai chinh riéng

Tho cho ky ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
*) Céng ty ky hgp déng thué dit v6i Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic dé sir dung dit myc dich san xuét kinh
doanh, thoi han thué dén nam 2051, dién tich cia khu dAt thué 1a 55.056 m2. Theo hop ddng nay, Cong ty phai tra
tién thué dét hang nim cho dén ngay d4o han hop dong theo quy dinh hi¢n hanh ciia Nha nude.

c) Ngoai té cac loai

30/09/2026 01/01/2026
- Pdng d6 la My (USD) 92.230,76 25.965,54
23 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Doanh thu ban hang héa 593.264.056.332 846.115.772.518
Doanh thu bén thanh phim 3.178.373.575.674 2.429.435.873.307
Doanh thu cung cép dich vy 7.873.921.770 9.764.331.210
3.779.511.553.776 3,285.315.977.035

24 .CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Chiét khdu thuong mai 37.339.999.918 27.307.014.664
Hang ban bj tra lai 444,324,879 151.076.608
37.784.324.797 27.458.091.272

25 . GIA VON HANG BAN

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Gi4 v6n ctia hang héa da ban 586.759.552.427 837.211.164.494
Gié vén ctia thanh phdm d3 ban 2.946,757.589.526 2.256.052.495.196
Gia vén cua dich vy da ban 7.370.080.316 9.921.435.438
3.540.887.222.269 3.103.185.095.128

26 .DOANH THU HOAT PONG TAl CHINH

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Lai tién giri, 14i cho vay 16.102.410.995 19.415.112
Chiét khéu thanh toan, 13i ban hang trd chim c 151.149.672 -
Cé tiic, loi nhudn duge chia - 26.598.798.283-
Lai chénh l&ch ty gia phét sinh trong ky 5.350.805 4,317.889-
L&i chénh léch ty gia do danh gié lai s6 du cudi ky 8.692.538 -1.252.286-

30

16.116.454.338

26.774.933.242




CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - PUC VG PIPE
Khu cdng nghiép Binh Xuyén, X& Xuén Lang, Tinh Phu

B#o cdo tai chinh riéng

Tho cho ky ké toan tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
27 . CHI PHi TAI CHINH
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Lai tién vay 23.194.199.943 6.569.148.840
L3 chénh 1&ch ty gid phét sinh trong ky 12.741.579 33.715.440
23.206.941.522 6.602,864.280
28 . CHI PHi BAN HANG
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 955.860.590 1.333.674.801
Chi phi nhén cong 17.724.088.631 11.721.050.841
Chi phf khéu hao tai san c8 dinh 1.570.775.279 1.336.628.358
Chi phi dich vy mua ngoai 49.545.192.296 27.913.956.583
Chi phi khéc bing tién 3.757.340.499 2.838.686.897
73.553.257.295 45.143.997.480
29 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND ' VND
Chi phi nguyén ligu, vét liéu 213.470.498 418.741.305
Chi phi nhan cong 13.238.246.320 10.690.503.793
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 621.977.212 459.165.852
Thué, phi, 18 phi 438.061.390 550.122.789
Chi phi dy phong/hoan nhép du phong 261.352.766 517.780.621
Chi phi dich vy mua ngoai 2.439.677.070 1.548.511.374
Chi phi khac bing tién 2.174.262.070 2.077.186.991
19.387.047.326 16.262.012.725
30 .THU NHAP KHAC
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢b dinh 936.363.637 160.463.637
Tién phat thu duge, tidn dén bi ton thét 146.772.708 556.775.846
Thu nhdp khac 93.091 117.081.515
1.083.229.436 834.320.998
31 . CHIPHIi KHAC
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Gid tri con lai va chi phi tir nhugng ban, thanh Iy tai san ¢b dinh 412.858.914 -
Céc khodan bj phat, truy thu 17.795.684 19.941.736
Chi phi khac 153.027.500 298.055
583.682.098

20.239.791




CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - BUC VG PIPE
Khu céng nghiép Binh Xuyén, Xa Xuan Lang, Tinh Pha B#o cdo tai chinh riéng
Tho cho ky ké toén tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

32 . CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

33

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND

Thud TNDN tir hogt ddng kinh doanh chinh
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 101.308.762.243 114.252.930.599
Cac khoan didu chinh ting 170.782.934 19.941.736
- Chi phi khéng hop 1é 170.782.934 19.941.736
Céc khoan didu chinh giam - (26.598.798.283)
- C8 tire, lgi nhugn dwoc chia s (26.598.798.283)
Thu nhép chju thué TNDN 101.479.545.177 87.674.074.052
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép trong ky 20.295.909.035 17.534.814.810
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) 20.295.909.035 17.534.814.810
Céc khoan didu chinh chi phi thué TNDN ciia cée ky trude
vao chi phi thué TNDN hién hanh ky nay: Thué Thu nhdp g 10.743.944

doanh nghiép ndp bd sung nam 2022-2023
Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop diu ky
Thué thu nhép doanh nghiép d nop trong ky
Téng thué TNDN phéi np cubi ky

SO LIEU SO SANH

lwu chuyén tién t& va céc thuyét minh twong tng 13 s6 lidu

01/01/2025 dén ngay 30/09/2025.

)

13.489.919.714
(17.589.919.714)

12.996.737.710
(16.807.481.654)

16.195.909.035

13.734.814.810

Mai Quéc Vigt /guyén\'}"&a’/
Ngudi lap Ké todn trudng

Phit Tho, ngay 27 thang 10 ndm 2026
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Nguyén Hiru Thé
Téng Giam dbc
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