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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Dia chi: Tng 2A, Toa nhia My Son, Sé 62 Neuyén Huy Tuéng, phudmg Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi.

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO DA BUQC SOAT XET
Béo cho tinh hinh tai chinh hgp nhat giira nién dé

Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit giira nién do

Biéo c4o Luu chuyén tién té hop nhét giira nién d6

Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do

Trang

1-2

4-5



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Pia chi: Tang 2A, Toa nha M§ Son, S6 62 Nguyén Huy Tuéng, phirdng Thanh Xuén, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phan Péu tur va Phat trién Nha sb 6 Ha Nai trinh bay Bao cdo nay cling véi Bao
Chu 't Crimin 'nop Tinth gioa itn 8 § Sout Soi A tho By K whm ks it gy 20 Shimg Saiem 2026

CONG TY

Cong ty Co phin Bau twr va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi (goi tit 1a “Céng ty”), tién than la Céng ty Déau tu
va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi (thuge Tong Cong ty Elau tu va Phat trien Nha Ha Noi), Cong ty chuyén sang
hoat dong theo m6 hinh Céng ty ¢b phan theo Quyét dmh s6 8847/QD- -UB ngay 02/12/2004 cua UBND
thanh pho Ha NQI vé& viéc phé duyét gid tri doanh nghiép va phwong 4n cb phin héa ciia Cong ty Pau tu va
Phat trién Nha s 6 Ha Ngi thuoc Tong Cong ty DPau tu va Phat trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat dong theo
Gidy chimng nhan déng ky doanh ngl‘uep s6 0100383878 dang ky lan dau ngay 31/3/2005 do So Ké hoach
va DPiu tr Thanh phd Ha Noi cip, dé.ng ky kinh doanh thay dbi cac lin va thay doi lan thir 12 ngay
29/7/2025 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Ngi cap.

Vén diéu 1& ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s0 0100383878 theo déng ky thay déi 1an
thir 12 ngay 29/7/2025 14 151.200.000.000 ddng (Bdng chit: Mot trim ndm nueoi mot 1y, hai trdm triéu dong).

Cb phiéu cia Cong ty dang duge giao dich trén san UpCOM véi ma HD6.

Tryu s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 2A, Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng, phudng Thanh Xuan,
thanh phd Ha N¢i.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc di diéu hanh Céng ty trong kv va dén
ngay lap Bao cao nay gbm:

Hoi dong Quin tri

Ong L& Qudc Binh Ch tich

f)ng Vi Tuén Anh Thanh vién

Ong Bé Ngoc Long Thanh vién

Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién

Ong Pang Ba Toan Thanh vién (b6 nhiém ngay 25/6/2026)

Ban Kiém so#t

Ba Nguyén Thi Thu Hién
Ong Pham Anh Tu
Ba Phan Thj Kim Dung

Ban Tdng Gidm déc
Ong Bé Ngoc Long

Ong Ngd Van Dong
Ong Pang B4 Toan

Trudng Ban Kiém soat
Théanh vién
Thanh vién

Téng Giam dbc
Phé Téng Gidm déc
Phoé Tong Giam doc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh clia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong c6 sur kién bé't‘thuén}g nao
xdy ra sau ngay khéa sb ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cia Cong ty can thict phai
diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat giita nién dd cho ky ké toan két thic ngdy 30 thang 6
nim 2026,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
ia chi: Tang 2A, Toa nha M§ Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng, phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién d6 cho ky ké toan két thic ngdy 30 thang 6 ndm 2026 dugc soat xét
bdi Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém todn Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty ¢ trach nhiém lap Bdo céo tai chinh hgp nhét gifra nién d phan anh mét cach
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 30/6/2026 cung nhur két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat giita nién d6 va tinh hinh luu chuyén tién te hop nhat gitra nién d6 cho ky ké toan keét thic
cling ngay, phu hgp v6i Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché 6 ké toan doanh ngh1¢p V1¢t Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bdy Bdo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién dg. Trong viéc lap
Béo céo tai chinh hop nhat giita nién d¢ nay, Ban Tong Giam déc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké ton thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhat quén:
e Dua ra cdc phan doan va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

e Néurd cic nguyén tic ké toan thich hgp ¢é dugc tuan thi hay khéng, cé nhimg ap dyung sai I¢ch trong
yéu cin duge cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d6 hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ni bd lién quan t&i viée 1ap va trinh bay hop ly Bao
cdo tai chinh hop nhat giita nién dé dé Béo céo tai chinh hop nhit giira nién do khong bi sai s6t trong
yeu ké ca do gian 1an hodc bi 16i;

» Léap Bao céo tai chinh hop nhét giita nién do trén co s& hoat déng lién tyuc trir trudmg hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cng ty chiu trach nhiém dam béo rﬁng s0 sich ké toan duqc ghi chép mot cach phu hop dé
phan 4nh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam béo ring Béo cdo tai chinh
hop nhét gitta nién d§ phu hop voi Chuén muye ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep V1¢t Nam va céc
quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat gu?ra nién do giira nién do. Ban
Téng Giam dbc cfing chju tréch nhi¢m dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vy thye hi¢n cac bién phap
thich hop dé ngiin chin va phét hién cic hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Tdng Giam ddc xéc nhan ring Cong ty da tuan thi cic yéu cau néu trén trong viée lap Bao céo tai chinh hop
nhét giita nién do. _

Bée Ngoc Long
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 24 thang 8 nam 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru s& chinh TP. Ha Nai:
Tang 8, Cao é¢ Van phéng VG Building,
S5 235 Nguy@n Trai, P. Khuong Binh, TP, Ha Noi.

@ +84(24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn
S +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S6: 197/2026/BCSXHN-CPA VIETNAM-NV1
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BOQ

Kinh giri: Cac Co dong
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phin Diu tu va Phit trién Nha s6 6 Ha Noi

Chiing t6i da soat xét Bdo céo tai chinh hop nhat giita nién do kém theo ciia Cong ty Co phin Pau tr va Phat
trién Nha s 6 Ha Ngi, du'gc lap ngdy 24 thang 8 nam 2026, tir trang 04 dén 45, bao gdm Béo céo tinh hinh
tai chinh hgp nhit giira nién d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Bio cao Két qua hoat dong kinh doanh hqp
nhit giira nién d¢, Bao cdo Luu chuyén tlen te; hop nhit gitta nién d6 cho ky ké todn két thiic cling ngay va
Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d¢.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop nhat
giita nién do theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d9 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viée Iap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit ¢ va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma
Ban Téng Giam dbe xac dinh Ia can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh biy Bio céo tai chinh hop nhat gitta
nién dj khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hoiic nhim lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh hop nhat giira nién d¢ dya trén ket qua
sodt xét cua ching toi. Chung t6i da thuc hién cng viée soat xét theo Chuan muc ké toan Viét Nam vé hop
dong dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién doc lap cia don
vi thyc hién.

Cong vige soat xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ bao gbm viéc thuc hién cic cudc phéng vin, chi yéu la
phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém ve céc van d& tai chinh ké toan, thuc hién tha tuc phéan tich va cac
tha tuc sodt xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mjt cude kiém toan duge thyc luen
theo cac Chuan mue kiém todn Vigt Nam va do vay khong cho phép chung toi dat durge sw dam bao ring
chiing t6i s& nhan biét dwgc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mét cude kiém toan.
Theo do, chiing téi khéng dua ra y kién kiém toan.

Két luin ciia Kiém todn vién

Can ctr trén két qua soat xét cia chung toi, chiing toi khong thiy c6 vin dé gi khién ching t6i cho ring
Bao cao tai chinh hop nhét giira nién dq dinh kém khong phéan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hc;rp nhét giita nién do cla Cono ty tai ngdy 30 thang 6 nim 2026, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitta nién c’[c;- va luu chuyen tién té hop nhat gifta nién d¢ cua Céng ty cho
kv ké toan két thac cung ngay, phi hop véi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién 4dg.

Pho Tong Glam dbe

) Ql&y CN BKHN kiém todn: 1009-2023-137-1

Giay Uy quyen so: 02/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ctia Chu tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hiing kiém todn Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 24 thdang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI , ) . Miu s6 B 01a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, 86 62 Nguyen Huy Tudng, Ban hanh theo Thong turr s6 43/2026/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, Thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam Neay 20/4/2026 cua Bg Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DQ

Tai ngdy 30 thang 6 nim 2026

01/01/2026
30/6/2026 Trinh bay lai
TAI SAN MS T™M VND VND
TAI SAN NGAN HAN
A- (100=110+120+130+140+160) 100 622.630.756.030 618.690.800.082
L. Tién va cic khodn twong duong tien 110 5.1 17.514.062.333 60.840.632.594
1. Tién 111 15.477.957.028 49.029.918.225
2. Céc khoan twong dwrong tién 112 2.036.105.305 11.810.714.369
II. Piu tir tai chinh ngiin han 120 5.2 58.066.700.565 62.500.139.954
1. Chimg khoan kinh doanh 121 2.018.636.260 2.018.636.260
Du phong giam gia chirng khoan kinh (2.018.636.260) (2.018.636.260)
2. 122
doanh (¥*)
3. E)jﬂu tw ndm gifr dén ngay ddo han ngin 123 ) 500.000.000
4.  Pau tu ngin han khéac 125 58.066.700.565 62.000.139.954
IIL. Cic khodn phai thu ngfin han 130 239.092.000.024 255,202.859.232
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 53 106.238.911.810 115.481.151.355
2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han 132 5.4 50.184.683.902 52.856.686.375
3. Phai thu ngén han khac 135 55 91.286.584.905 05.483.202.095
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 136 5.6 (8.618.180.593) (8.618.180.593)
IV. Hang ton kho 140 296.110.795.779 231.674.558.955
1. Hang ton kho 141 5.7 296.110.795.779 231.674.558.955
VI Tai sin ngin han khic ) 160 11.847.197.329 8.472.609.347
1. Chi phi chd phan b6 ngan han 161 - -
1. Thué GTGT dugc khau trir 162 11.288.051.506 7.245.845.078
Thué va céc khoan khac phai thu "
2. o 163 5.16 559.145.823 1.226.764.269
N{la nuée
TAI SAN DAI HAN
B - (200=220+240+250+260+270) 200 139.674.894.434 231.667.800.755
Il Taisén ¢6 dinh 220 91.209.814.534 76.181.585.987
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 5.8 91.209.814.534 76.181.585.987
- Nguyén gid 222 121.365.155.275 112.065.311.063
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (30.155.340.741) (35.883.725.076)
IV. Bit djng sin dau twr 240 5.9 1.622.567.454 1.622.567.454
1. Nguyén gia 241 8.969.582.205 8.969.582.205
2. Gia tri hao mon liiy ké 242 (7.347.014.751) (7.347.014.751)
V. Taisin dé dang dai han 250 2.574.107.998 108.373.725.707
1. Chi phi xay dung co ban d& dang 252 5.10 2.574.107.998 108.373.725.707
VI. Cic khoan ddu tr tai chinh dai han 260 5.2 40.064.278.698 40.143.988.794
1. Déu tur vao cong ty lién két, lién doanh 262 1.399.578.698 1.479.288.794
. Diu tr gop vén vao don vi khic 263 38.664.700.000 38.664.700.000
VIL. Ti sdn dai han khic 270 4.204.125.750 5.345.932.813
1. Chi phi chd phan b dai han 271 5.11 745.950.153 1.187.757.216
2. Loi thé Thuong mai 275 5.12 3.458.175.597 4.158.175.597
PONG CONG TAESAN 280 762.305.650.464 850.358.600.837

(280 = 100+200)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng,

phuong Thanh Xudn, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

. Miu s6 B 01a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu so6 43/2026/TT- BTC

Ngay 20/4/2026 ctua B§ Tai chinh
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300=310+330)
No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Phai tra ¢ tirc lgi nhugn

Thué va cdc khoan phai nép Nha nuée
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chd phén bé ngén han
Phai tra ngin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng phiic loi

No dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Du phong phai tra dai han

VON CHU SO HU'U

Vén gop cua chi so hiwu

C6 phiéu phé théng c6 quyén

biéu quyét

Thing du vén ¢b phan

Quy dau tir phit trién

Quy khac thude von chii s& hiru
Loi nhuin sau thué chua phén phéi

LNST chia phan phéi lity ké dén cuéi kp

trudc
LNST chua phén phéi ky nay
Loi ich ¢6 dong khong kiém sodt

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Newdi lap

Vad—

Biii Thu Hiing

01/01/2026

30/6/2026 VND
MS TM VYND Trinh bay lai
300 367.831.595.716 443.765.804.544
310 204.562.076.594 222.495.307.516
311 5.13 19.564.582.650 30.925.346.165
312 5.14 4.666.214.812 12.059.553.847
313 5.15 9.132.683.878 7.378.259.068
314 5.16 10.381.569.618 1.366.026.691
315 4.753.424.762 903.257.299
316 5.17 7.161.933.936 5.606.204.107
319 5.18 1.259.185.794 1.403.680.33
320 5.19 76.418.247.372 97.283.261.974
321 5.20 62.111.555.746 55.815.340.000
323 9.112.678.026 9.754.378.026
330 163.269.519.122 221.270.497.028
338 5.19 14.775.876.467 76.045.739.413
339 5.0 123.735.118.363 120.402.493.323
343 5.21 24.758.524.292 24.822.264.292
400 5.22 394.474.054.748 406.592.796.293
411 151.200.000.000 151.200.000.000
411a 151.200.000.000 151.200.000.000
412 1273.275.917 1.273.275.917
418 21.053.779.249 21.053.779.249
419 © 635.302.307 1.535.326.407
420 88.327.803 271 99.632.661.413
420a 84.512.661.413 97.176.029.268
1200 3.815.141.858 2.456.632.145
421 131.983.894.004 131.897.753.307
440 762.305.650.464 850.358.600.837

K& toan truémg

Dwong Thi Thai Huwong

LA

dthang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha M¥ Son, S& 62 Nguyén Huy Tudng,
phuong Thanh Xudn, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Miu s6 B 03a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC
Ngay 20/4/2026 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

CHI TIEU

1.
2

-
&=

16.

17
18.

19.

22
23.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé& ban hing va cung cp
dich vu (10 =01-02)

Gi4 vén hang ban

Loi nhuin gop vé ban hang va cung c:"ip
dich vu (20 =10-11)

Lai, I3 ciia hoat dng bin, thanh Iy bat
dong sian dau tw

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép

Phan lii hodc 16 trong cong ty lién doanh,
lién két

Lgi nhuén thuin tir hoat djng

" kinh doanh {30 = 20+(21-22)-(25+26)}
. Thu nhép khac
. Chi phi khac

Loi nhuin khic (40 = 31-32)

Tong loi nhuin ké todn trude thué
(50 = 30+40+45)
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hon lai

Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

(60 = 50-51-52)

. Loi nhufin sau thué cia céng ty me

Lgi nhuan sau thué ciia ¢é déng khéng kiém
soat

P - ~ A =&
Lai co ban trén co phieu

Nguoi lap

g C;_,/

Biii Thu Hing

MS
01
02

10

11

6

™
6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

Ké todn trudng

2

Dwong Thi Thai Hrong

Cho k¥ ké todn
két thiic

ngay 30/6/2026
VND

Cho k¥ ké todn
két thic

ngay 30/6/2025
VND

137.207.923.127

137.207.923.127
113.398.039.170

23.809.883.957

518.264.540

1.698.662.981
1.698.662.981

16.987.694.860

(79.710.096)

5.562.080.560

1.752.883.201
1.791.229.688

(38.346.487)

5.523.734.073

1.622.451.518

3.901.282.555
3.815.141.858

86.140.697

252

33.156.131.530

33.156.131.530
26.762.304.753

6.393.826.777

4.132.075.291

2.832.114.946
2.707.966.192

8.097.834.843

894.957.361

490.909.640

1.353.430.773
264.894.558

1.088.536.215

1.579.445.855
159.538.608

1.419.907.247
1.249.359.608

170.547.639
79




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

TAng 2A Toa nha My Son, Sé 62 Nzuyén Huy Tudng,
phuong Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

: Miu s6 B 03a - DN/HN
Ban hanh theo Thdng tu so 43/2026/TT- BTC
Negay 20/4/2026 ciia B¢ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GITUA NIEN bO
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho kv ke toan két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026

Cho ky ké todin  Cho ky ké todn
két thic két thic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
CHI TIEU MS T™M VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn triede thué 01 5.523.734.073 1.579.445.855
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san c6 dinh va BDS diu tu 02 - 2.305.177.662 2.176.846.758
- Lai, 15 tir hoat dong dau tur 05 (518.264.540)  (5.027.032.652)
- Chi phi di vay 06 1.698.662.981 2.707.966.192
g, Tt whodn ik kot iiong ik doonh arnis 08 9.009310.176  1.437.226.153
thay doi von heu dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 11.167.333.174  109.737.898.987
- Tang, giam hang ton kho 10 (64.436.236.824) 60.414.599
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 89.596.317  (54.720.877.029)
- Tang, giam chi phi tra trudgc 12 441.807.063 (135.786.563)
- Chi phi di vay da tra 14 (283.969.008)  (1.318.362.630)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (231.452.070) (8.099.277.271)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 2.000.000.000 -
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (756.200.000) (681.195.000)
Liru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (42.999.811.172) 46.280.041.246
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
| Tién chi dé mua sém, xdy dimg TSCP vi céc thisandai OU7687412) (162.452.458.938) g
han khic
5 Tién th.utl‘xthanh 1y, nhueng bén TSCP va céc tai san dai . 4 A ) (
han khic
3, Tiéa thu hdi cho vay, bin i cie clng cp g 24 4.433.439.389  43.187.200.000 A
cua don vi khac ‘\\:
5. Tién thu ldi cho vay, ¢b tire va loi nhuin duoc chia 27 - 4.132.075.291
Luru chuyén tién thudn tic hoat djng diu tr 30 5.164.400.125 (115.133.183.647)
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh )
1. Tién thu tir di vay 33 27.644.180.786 61.290.000.000
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (18.015.340.000)  (23.000.000.000)
3. Cb tirc, loi nhuén di tra cho chii s& hitu 36 (15.120.000.000) -
Luru chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chinh 40 (5.491.159.214) 38.290.000.000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (43.326.570.261)  (30.563.142.401)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5.1 60.840.632.594 67.845.230.186
Tién va tuwomg dwong tién cudi ky (70 = 50+60) 70 5.1 17.514.062.333  37.282.087.785
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha M» Som, Sé 62 Nauyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu so 43/2026/TT- BTC
phudmg Thanh Xuan. Thanh phé Ha Nai, Viét Nam Ngay 20/4/2026 cia Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

1.
1.1

1.2

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hiru von

Cong ty C6 phan Pdu tu va Phét trién Nha s6 6 Ha Noi tlén than 1a Cong ty Pau tu va Phat trién
Nha so 6 Ha Noi (thue Tong Céng ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi) chuyén sang hoat dong
theo mo hinh Cong ty ¢b phan theo Quyét dinh s6 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 cua UBND thanh
phd Ha Noi ve v:ec phe duyet gid tri doanh nghiép va phuo'ng an co phan héa ctia Cong ty Pau tu
va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi thude Tonﬂ Cong ty Bau tu va Phat trién Nha Ha NG§i. Cong ty hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0100383878 dang ky lan dau ngay 31/3/2005
do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phé Ha NQI cap, dang ky thay dbi cac lan va thay dbi lan thir 12
ngay 29/7/2025 do S¢ Tai chinh Thanh pho Ha Noi cap.

Vén dleu l(: clia Cong ty theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0100383878 theo ding ky
thay d6i lan thir 12 ngay 29/7/2025 1a 151.200.000.000 dong (Bang chit: Mot trdm nam nucoi mot
1, hai trdam triéu dong).

C4 phiéu ciia Cong ty dang dugc giao dich trén san UpCOM véi ma HDS.

Tén Céng ty viét bing tiéng nude ngoai: Hanoi Housing Development and Investment Joint Stock
Company No 6.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 2A, Toa nha My Son, S 62 Nguyén Huy Tuéng, phudng
Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi.

Tdng sé nhan vién cia Cong ty me va cac Cong ty con tai ngdy 30/6/2026 la 122 ngudi, tai ngay
01/01/2026 1a 132 nguoi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty:

» Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thude chu s& hiru, chi sir dung hogc di thué. Chi
tiét: Dau tu xay dung kinh doanh phat trién nha;

» Xdy dyng cong trinh k¥ thuét dan dung khac. Chi tiét: Xy dung va Eép dit cac cong trinh din dung,
cong nghiép, giao théng, thuy lgi, thé duc thé thao. X4y dung ha ting ky thudt, cac khu dé thi va
cong ngh:ep, xay dumg cac cong trinh thuy lgi va giao théng. Xay dung lap dat duong day va tram
bién ap dén 35 KVA, xiy dung va lip dit cic hé théng trang thiét bi dién, cip thoat nude thong
dung. X4y dung va cai tao, ning cip nha dé ban va cho thué. Thi cong cip du tmg e va chuyén
giao cong nghé thi cong bé tong tmg Xudt trudc:

» Daily du lich. Chi tiét: Kinh doanh lu' hanh noi dia, quoc té va cac dich vu phuc vu khach du lich;

« Nha hang va céc dmh vu &n udng phuc vu luu déng. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

« Dich Vi lwru tri ngén ngay. Chi tiét kinh doanh khéach san;

San xuét vét liéu xay dyng tir dét sét. Chi tiét: San xuat va mua ban vét liéu xay dung, ciu kién
bé tong, chu kién kim loai, cAu kién gd;

« Hoat dong thiét ke chuyén dt,mg, Chi tiét: irang tri ndi ngoai that;

San xuat va mua ban vit liéu xay dung, mdy méc, thiét bj chuyén nganh xéy dyng;

« Banlédd ngili kim, son kinh va thiét bj 1dp dat khac trong xay dung, trong cac cua hang chuyen
doanh. Chi tiét; Mua ban vit liéu xdy dung cdu kién bé tong, cdu kién kim loai, cau kién go

« Hoat dong dich AL hd trg kinh doanh khéc con lai chura duge phén vao dau. Chi tiét: Xuat nhap
khau vat liéu xay du‘ng, méay mée thiét bj chuyén nganh xdy dung, té chirc quan 1y vén hanh
khai thac khu d6 thi méi va nha chung cu do Cong ty quan ly;

s Lap dat hé thong xay dung khéc. Chi 1131 lp dat thiét bi dién nude déin dung, céc san phdm co khi
xdy dung, thang may, cic cdu kién 20 sit thép; Chuén bj mit bang Chi tiét: dao dap dit d4, né, méc,
bé tong sat thép trong xdy dung; Hoat dong kién triic va tr vén ky thuét ¢6 lién quan..

Hoat déng chinh ctia Céng ty trong k¥: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chii s&
hitu, chi sir dung hodc di thué; Xay dimg céng trinh k¥ thuét din dung khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI Miu sé B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC
phudng Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi. Viét Nam Ngay 20/4/2026 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thiic ngay 30/6/2026

1.3. Chu k¥ sin xuit kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Céng ty 14 12 than g.
14. Ciu triic doanh nghiép
Tai ngy 30 thang 6 nam 2026, Céng ty ¢6 céc Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:

Ty 1€
Nganh nghé Ty I¢ quyén  gép vén
Tén Cong ty, don vi Truy siv kinh doanh biéu quyét % %
Cang ty con
Céng ty CP Dich vu Quan ly Téng 2A, Toa nha My Son, Sé 62 g seo
va Khai théc tién ich Toa ~ Nguyén Huy Tuéng, phuomg Thanh ;2;:%;?;::,‘;:: 75% 75%
nha Viét Nam Xudn, Thanh phé Ha Noi ong
i g iy o . Thira dat KS-E1 Khu d6 thi méi Vimg  __, S
Cong fty G0 phia Dau v Déng, phudng Héng Gai, tinh Quang A 70% 70%

phit trién nha sé 6 Ha Long doanh bét dong san

Ninh, Viét Nam.
Cong ty Cb phan Thép Hoa  S6 124 Tén Duc Thing, Déng Pa, Hi  Thwong mai va hoat

: o %
Kim Cuong Noi déng xay ip 71,40%  71,40%

Cong ty Lién két

Téang 2A, Toa nha My Son, Sé 62
Nguyén Huy Tuéng, phudmg Thanh
Xufin, Thanh phé Ha Noi

Cong ty C6 phén xay lip co
dién Handico 6

Thuong mai, Xay

30% 30%
dung

1.5.  Tuyén bd vé kha niing so sihh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién o

Tir ngay 01/01/2026, Cong ty ép dung Ché d9 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s0
99/2025/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 27/10/2025 thay thé Théng tur 56 200/2014/TT/BTC
ngay 22/12/2014 va Théng tw s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira déi, bd sung mét sé didu cia
Théng s6 200/2014/TT- BTC.

Céng ty da 4p dung cdc hudng dan clia Théng tu s 99/2025/TT-BTC ké tir ngdy 01/01/2026. Trudmg
hop viée ap dung Théng tu nay lam thay doi cach trinh bay Bédo cdo tai chinh hop nhit gita nién do,
(_ong ty s& thuc hién trinh bay lai hodc phén loai lai s6 liéu so sinh theo quy dinh. Do d6, cic thong tin
va s0 liéu ké todn trinh bay trén Bao cdo tai chinh hgp nhat giira nién d 13 ¢6 thé so sanh duge do da
dugc tinh toan va trinh bay nhat quan.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nim duong lich, bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 dwong lich hang nam.

Bdo cdo tai chinh hgp nhat gitta nién d¢ cia Cong ty duoc lap cho ky ké toén két thic ngay
30/6/2026

Don vj tién té sir dung trong ké tosn

Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién dé kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
3.1 Ché do ké tosn ap dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh kém theo Théng tu s6
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 do B Tai chinh ban hanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI _ ) Miu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguven Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC

phuong Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Ngay 20/4/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET N[[NH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

3.2

Tuyén bé vé viéc tuin thi Chuén muc ké todn va Ché dé ké tosn

Tir ngay 01/01/2026, Céng ty ap dung Ché d¢ ké toan ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
do B Tai chinh ban hanh ngay 27/10/2025 thay thé cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 va Théng tr so 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cia B Tai chinh.

Ngay 20/4/2026, By Tai chinh ban hanh Thong tu s6 43/2026/TT-BTC sira ddi, b sung mot s6
di€u ctia Thong tu so 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 huéng dan phuong phap 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh hgp nhat.

Truong hop viée ap dung Thong tur s6 99/2025/TT-BTC va Théng tu s6 43/2026/TT-BTC lam thay
dbi cach trinh bay s liéu so sanh, Cong ty s€ thyc hién trinh bay lai hodc phan loai lai s6 liéu so
sénh dé ‘dam bao nguyén tic nhét quan va kha ning so sinh gifra cac ky bao cao. Do do, cic thong
tin va s liéu ké toan trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét giira nién do 1a c6 thé so sanh dugec,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bio cio tai chinh hop nhit giira nién d§

Bao céo tai chinh hop nhat giita nién do kém theo duoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND)
theo plnmrng phap von chu s¢ hiru va trén co so nguyén tic ké toan don tich, phu hop véi cac

Chuin myc ke toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit giita nién do.

Bio céo tai chinh hop nhét gifra nién df ciia Céng ty dugc 1ap phit hop véi Thong tu 202/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh vé Hudng dan phuong phéap lap va trinh bay Bdo ciotai
chinh hop nhét gita nién do, Thong tw 43/2026/TT-BTC ngay 20/4/2026 sira doi bé sung mét sb
diéu ciia Théng tu 202/TT-BTC ciia Bo Tai chinh, cu thé:

Bao céo tai chinh hop nhit gll.ra nién d duge hop nhat cic Béo cdo tai chinh riéng giita nién do cia
Cong ty va Bao céo tai chinh giira nién do cua cac Cong ty do Cong ty kiém soat (cac Cong ty con)
c'lm;rc lap cho dén ngdy 30 thing 6 nim 2026. B4o cdo tai chinh hop nhat giita nién d6 kém theo
dugc lap cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nim 2026. Viée kiém soat nay dat duge khi Cong
ty ¢6 kha ning kiém sodt cdc chinh sich tai chinh va hoat déng cia cic Cong ty nhén dau tu nhdm
thu dugce lgi nhuédn tir hoat dong cua cac Cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh cua cac Céng ty con dugc mua lai hodc ban trong ky duge trinh bay
trong Béo céo tai chinh hep nhat giita nién d6 tir ngay viéc mua c6 hiéu lyc hoic cho dén ngay ban
Lhoan diu tu & Ccng ty con do.

Trong truong hop cén thiét, Bao c4o tai chinh gll.ra nién dj cia cac Cong ty con dugc dlcu chinh dé
cic Chmh sach ke toan duoc ap dung tai Cong ty va cac Cong ty con khac 1a gidng nhau.

Tit ca cac nghiép vu va sé du chu yéu giita cac Cong ty trong ciing Cong ty me duoc loai bo khi
hop nhét Béo cdo tai chinh giita nién dg.

Loi ich ¢ dong khong kiém soat trong tai san thuan ciia Cdng ty con hop nhit dugc trinh bay trong
B4ao cao tai chinh hop nhat thanh mét chi tiéu riéng biét tach khoi phén vén chii s0 hiru cia c6 dong
Céng ty me. Loi ich c¢6 dong khéng kiém soat bao gdm gia tri cac lgi ich cta c6 dong khéng kiém
sodt tai ngdy hgp nhat kinh doanh ban ddu va phan lgi ich cua cd déng khéng kiém soét trong sur
bién déng ctia tong von chii s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI Miu s6 B 09a - DN/HN
Téng 2A Toa nha M§ Som, S6 62N lguvén Huy Tudmg, Ban hanh theo Théng tu s 43/2026/TT- BTC
phudng Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi. Viét Nam Neay 20/4/2026 ctua B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Co 56 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit giira nién do (Tiép theo)

Biéo cho tai chinh hgp nhit giira nién d6 cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026 duge hgp nhat trén
co s& Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dg cho ky ké toan két thic ngiy 30/6/2026 ciia Cong ty me
la Cong ty Co phan Piu tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Néi, cac Cong ty con cua Cong ty C6 phan
Pau trr va Phat trién Nha sé 6 Ha Néi 1a Céng ty C6 phan Dau tir va Phit trién Nha s6 6 Ha Long,
Cong ty Co phan Dich vu Quan 1y va khai théc tién ich Toa nha Vlt;t Nam, Cong ty C phan Thap
Hoa Kim Cuong.

Hop nhiit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang ciia Cong ty con dugc xac dinh theo gia trj hop Iy tai ngay
mua Céng ty con. Bit ky khoan phu tr§i ndo giira gi4 mua va téng gla tri hcrp ly cua tai san dugc
mua duge ghi nhén 1 loi thé kinh doanh. Bt ky khoan thiéu hut nao giira gid mua va tong gia tr
hop 1y cua tai san dwoc mua duge ghi nhan vao két qua hoat djng kinh doanh ciia ky ké toan phat
sinh hoat ddng mua Cong ty con.

U'éc tinh ké ton

Viéc ldp Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do tuan thu theo cdc Chudn myc ke toan Viét Nam
yéu cau Ban Téng Gidm déc phai c¢6 nhiing ude tinh va gia dinh anh hwéng dén sb liéu béo cao vé
céc cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cdo
tai chinh hgp nhat giiia nién do ciing nhu cdc s6 liéu béo cdo vé doanh thu v chi phi trong sudt ky
ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thye té c6 thé khac véi céc wde tinh, gia dinh.

Nguyén thc ghi nhin tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién: Bao gbm Tién mat, Tién giri ngan hang (khéng k¥ han).

Tién mat, tién gtri duge ghi nhén trén co so thye té phat sinh thu chi.

Céc khoan twong duong tién: La cdc khoan diu tu 11g§n han, tién giri c6 ky han ¢o thoi han thu hoi
hodc d4o han khéng qué 3 théng ké tir ngay dau tu, tién giri c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh
mdt lwong tien xac dinh va khéng co rui ro trong chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo cdo.
Neouyén tic ké toan cic khodn diu twr tai chinh

Céc khodn dau tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu nim giit dén ngay déo han bao gﬁ)m céc khoan dau tu ma Céng ty ¢6 y dinh va
kha nang glu dén nway déo han. Céc khoin dAu tr ndm giir dén ngay dao han bao gom céc khoan
tién giri ngén hang c6 ky han gbc trén 3 thang, cac khoan cho vay nam gilr dén ngay dao han véi
muc dich thu 1ai hang ky va céc khoan dau tr ndm giir dén ngay déo han khac

Cic khoan dau tir ndm giir dén ngiy dao han duoc ghi nhén bat dau tir ngdy mua va dugc xac dinh
gié trj ban ddu theo gia mua va cdc chi phl lién quan dén grao dich mua cic khoan dau tu. Thu nhdp
lai tir cac khoan du tu nim giit dén ngay ddo han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge huong trude khi Céng ty nim giir dugce ghi
giam trir vao gid goc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu tu nim gilr dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gia goc trir di du phong phai thu

kho doi.

Dur phong phai thu khé doi ciia céc khoan diu tur nim giir dén ngdy déo han duge trich 1ap theo cic
quy dinh ke toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI _ i Miu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguven Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC
phuong Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi. Viét Nam Ngay 20/4/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2026

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Cdc khodn déu twe vao Céng ty lién két

Déu tu vao Cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan diu tu vao Cong ty lién két, lién doanh ma
trong d6 Céng ty ¢6 anh huong dang ké duoc trinh bay theo phuong phap vén chii s¢ hitu.

Cic khodn dau tw khdic: Pugc ghi nhan theo phuong phip gia yac bao gbm gid mua va cic chi
phi mua c6 lién quan truc t1ep Sau ghi nhan ban déu, cac khoan dau tr nay duge xac dinh theo gia
géc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Nguyén tic ké toin ng phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hdi cia khach hang hofic cic ddi tuong khic. No phai thu duoc
trinh bay theo gia trj ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong ng phm thu khé doi duge danh gia va xem xét lap cho nhimg khoan ng phai thu da qua
han thanh toan va giip kho khin trong viéc thu hoi, hoiic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho co
kha niing thanh toan do bj thanh 1y, pha san hay cac kho khan tuong tir.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co so gid gbe, trong trudng hqp gid gbe hang ton kho cao hon gia
tri thudn cé the thye hién duge thi phai tinh theo gia trj thuan c6 thé thue hién duge. Gia goc hang
ton kho bao gom chi phi nguyén vit li¢u truc tlep, chi phi lao dong trye tiép va chi phi san xuét
chung, néu co, dé co duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thue hién dge ﬂm;rc xac dinh bing gia ban udc tinh trir céc chi phi wéc tinh dé \
hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phin phdi phét sinh. Hang ton kho duge \* ! \
hach toan theo phuang phap ké khai thudéng xuyén. Phuong phap tinh gia hang xuat kho theo ) s
phuong phap binh quan gia quyén. ::_r

Dy phon gzam gla hang t6n kho ctia Céng ty duge trich 1ap khi c6 nhitng bang chimg tin ciy vé sur
suy giam cua gia tri thuan c6 thé thue hién duge so véi gia goc cia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin ¢ dinh hiru hinh

Tai san o dinh hiru hinh duge phan anh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon
liy ké. Nguyén gi tai san o dinh bao gb6m toan bo cac chi phl ma Cong ty phai bo ra dé co duoc
tai san b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 véo vi tri va trang thai can thiét dé tai san c6 kha
nang hoat déng theo cach thirc du dinh ciia Cong ty.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thai gian hiru
dung wde tinh. Théi gian khau hao cu thé nhur sau:
Thoi gian khau hao

gSo nim)
May moc, thiét bj 05-08
Phuong tién van tai 06-10
Dung cu quan ly, TSCP khac 03- 05

Khi tai sin b dinh duoc ban hay thanh ¥, nguyén gia va khau hao liy ké dwgc x6a sd va bat ky khoan
1i, 16 nao phat sinh do viéc thanh ly deu durge tinh vao thu nhap khac hay chi phi khéc trong ky.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI , Miiu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tir s 43/2026/TT- BTC
phuong Thanh Xudn, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam Ngay 20;‘4#20’?6 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiac ngay 30/6/2026

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tiic ké todn va khiu hao Bét dong sin dau tu

Bét dong san diu tr clia Cong ty 1a nha cira vat kién tric do Céng ty ndm giit nhim muyc dich thu
lgi tir viéc cho thué hodc cho ting gid dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia cia bt déng sin diu tu bao gdm toan bd céc chi phi (tlen va tuong duong tlcn) ma

Cong ty bo ra hodc gia tri hop |y cia cac khoan khac dua ra trao doi dé co dugce bat dong san dau tur
tinh t6i thoi diém mua hodic xdy dung hoan thanh Bét dong san ddu tur do.

Céc chi ph: l:en quan dén Bét dong san diu tr phat sinh sau ghi nhin ban dau phai dugc ghi nhén la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha néang chiic chén 1am cho Bét dong
san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duwrgc danh gia ban dau ih1
duoc ghi ting nguyén gia Bit dong san dau tu.

Thanh 1y: Lai va 15 do thanh 1y bat déng san dau tw dugc xéc dinh bing s6 chénh léch gitra s tién
thu thuan do thanh ly v6i gia tri con lai cia bat dong san dau tir va duge ghi nhan la thu nhap hodc
chi phi trong Bao cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat giira nién dg.

Bét dong san dau tu cua Vin phong Céng ty dwge mua dé cho tiang gia dé ban nén khong trich
‘khau hao.

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co bin dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khéc duge ghi nhin theo g g,1a gbe. Chi phi nay bao gdbm chi phi dich vy va chi
phi lai vay c6 lién quan pha hgp véi chinh sach ké todn cia Cong ty. Viée tinh khau hao ciia cac tai
san nay dugc ap dung gidng thu véi céc tai san khac, bt dau tir khi tai san & vi tri va trang thai cén
thiét dé tai san c6 kha nang hoat dong theo cach thire du dinh ciia Cong ty.

Nguyén tic ké todn chi phi chd phin bd

Chi phi cho phan bd phén anh céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat déng san xut kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi ch& phan bé ciia Cong ty bao gom
cac chi phi sau:

Chi phi sita chiva Vin phong

Chi phi sira chira duge phéan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phan bd
khong qua 2 ndm.

Cdng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudmg thing
vGi thoi gian phan bd khong qua 3 nam.

Chi phi tuyén truyén qudng cdo bdn hing

Chi phi tuyén truyén quéang céo bén hang durge phin bd vao chi phi theo ty 1é % twong tng véi gia
tri doanh thu da ghi nhén trong ky.

Nguyén tic ké todn lgi thé thuwong mai

Loi thé thuong mai la phén phu trdi gitra mirc gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phan lgi ich clia
Cong ty trong tong gi tri hop 1y cua Tai san thuan cia Cong ty con tai ngay thuc hién nghiép vu
dau tu.

Loi the thuong mai co duge tir viec mua Cong ty con duge coi la mot loai tai san, dugc phin bo

vao két qua kinh doanh hop nhét theo quy dinh hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI _ ) Miu s6 B 09a - DN/HN
Téng 2A Toa nha My Son, S5 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tr s6 43/2026/TT- BTC
phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi. Vit Nam Ngay 20/4/2026 clia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn No phai tra

Céc khoan no phai tra duge theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra va cac yéu td
khéc theo nhu cau quan Iy clia Céng ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai trd ngudi ban, phai tra ng vay va céac khoan phai tra khac la
céc khoan ng phai tra duge xdc dinh gin nhu chic chén vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhén
khong thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phin loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban: Gom cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san gitra Cong ty va ngudi bén.

« Phai tra khac: Gom cac khoan phai trd khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cdp hang héa dich vu.

Nguyén tic ké todn phii tri ¢ tirc, lgi nhuin

Cb tirc duorc ghi nhin 14 ng phai tra khi co thong bao chia cb tirc cua Hoi dong Quaén tri Cong ty
theo uy quyén cia Pai hdi déng cb dong va thong bdo ngay chét quyén nhan co tirc cta Téng Cong
ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyre té chua phat sinh nhung dugc trich trudc vao chi phi san xuit, kinh ~doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh
doanh trén co s dam bao nguyén tac phi hop gitta doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phin bd

Bao gom cdc khodn tién ngudi mua dit coc tra truée cin hd dén thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh
hgp nhit gitra nién dd duge ghi nhan va trinh bay tai khodn muc doanh thu ch¢ phan bd.

Doanh thu ché phan bd tién cho thué cira hang, nha hang kinh doanh cho nhi iéu ky,

Doanh thu cho phin bd dugc phan bd theo phuong phap dudng thing cin cir trén sé ky da thu
tién truoe. .

Nguyén tic ghi nhan vay

Bao gém céc khodn tlen vay, ng thué tai chinh, khong bao gbm céc khoan vay dudi hinh thire phat
hanh trai plueu hodc ¢b phiéu vu dai c6 diéu khodn bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét
thoi diém nhat dinh trong twong lai.

Cong ty theo ddi céc khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi twong ng va phén loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra ng,

Chi phi lién quan truc tlcp dén khoan vay duge ghi nhdn vao chi plu tai chinh, ngoai trir céc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc sin xuat tai sin d& dang thi dwgc
vén héa theo Chudn mure Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhiin va von hoa cic khodn chi phi di vay

Chi plu lién quan truc tlep dén khoan vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cic khoan
vay riéng cho muc dich dau tu, xay dt,rns_ hodc san xuat céc tai sin d& dang thi dwoc vén hoa theo
Chuén muyc Ké toan “Chi phi di vay”.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI _ ) Miu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Som, SO 62 Nguyen Huy Tuong, Ban hanh theo Thong tu s 43/2026/TT- BTC
phudng Thanh Xuédn, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam Ngay 20/4/2026 ctia Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2026

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phwong phép ghi nhin cic khoan dy phong phai tra

Gié tri dugc ghi nhan cua mot khoan dy phong phai tra 1a gla trj dwgc udc tinh hop 1y nhat vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan nam hoic tai
ngay két thiic ky ké toan giira nién do.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoén dw phong phai tra da I3p ban dau méi duoce b dap
bang khoan du phong phai tra do.

Khoan chénh léch giira s dir phong phai tra da lap o ky ké todn trudc chira su dung hét 16n hon s
dy phong phai tra 1ap ¢ ky béo cdo dugc hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky

trir khoan chénh 1éch 16n hon ciia khoan dur phong phai tra vé& bao hanh cong trinh xay lap dugc
hoan nhap véo thu nhap khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Vén dau tu cia chii s¢ hitu duoe ghi nhan theo s6 von thuce gép ctia chi s& hitu.

Thang dur von duoc ghi nhan theo sé chénh léch giira gid thue té phét hanh va ménh gia co phiéu khi
phat hanh ¢6 phiéu lan dau, phat hanh bo sung hodc tai phat hanh ¢6 phiéu mua lai ciia chinh minh.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phin plml cho céc cb dong sau khi da trich ]ap cac

quy theo Diéu 1¢ clia Céng ty cling nhu céc quy dinh cta phap luat va da duge Pai héi dong co
dong phé duyét.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu bdn hang hoa

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi déng théi thoa mén tit ¢ nim (5) dicu kién sau:

a) Cong ty dd chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyén sé hitu san pham hodc
hang hoa cho ngudi mua;

b) Céng ty khong con néim giit quyén quén 1y hing héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

¢) Doanh thu duge x4c dinh trong di chic chin;

d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

¢) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bin bit dong san, can ho

Doanh thu ban bat dong san ma Céng ty 1a chi ddu tw duge ghi nhin khi théa man dong thoi tt ca

cac diéu kién sau:

a) Bt dong sin da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao
rii ro va lgi ich gin ]lCll vai quycn s& hitu bit dong san cho ngudi mua.

b) Cong ty khong con nim giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bét dong san hodic
quyén kiém soat bat dong san.

¢) Doanh thu dwgc xdc dinh twong d6i chic chén.

d) Céng ty da thu dugc hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu dich vu khdc

Doanh thu ciia giao dich v& cung cap dich vu dugc ghi nhén khi két qua ciia giao dich dé duoc xdc
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép djch vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhin trong ky theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngdy clia Bdo cao
tai chinh hop nhat giita nién dg cia kv dé. Két qua cua giao dich cung cip dich vu duge xic dinh
khi thoa man tit ca bdn (4) diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI Mau s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha M¥ Som, S6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC

phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Ngay 20/4/2026 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN bQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phrong phép ghi nhiin doanh thu, thu nhip khéc (Tiép theo)

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;

(b) Cé kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(¢) Xéc dinh duge phan cong viée da hoan thanh tai ngdy ciia Bao cdo tai chinh hop nhét giira nién
do; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu xdy dung:
Doanh thu va chi phi ciia hop dong xdy dyng dugc ghi nhan theo gid tri khéi lugng thye hién.

Déi véi cac hgp dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia tri khoi ]m;mg thure
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da
hoan thanh dugc khich hang xac nhén va dugce phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thyre hién hop dong khong thé wéc tinh mdt cach dang tin céy, truong hop Cong ty c6
thé thu héi duge cic khoan chi phi cia hgp dong d4 bo ra thi doanh thu hgp ddng dugc ghi nhan chi
t6i mic cac chi phi da bo ra ¢ kha nang thu héi. Khi d6, khong mét khoan 1gi nhudn nao duge ghi
nhén, ké ca khi téng chi phi thuc hién hop déng cé thé vugt quéa téng doanh thu cia hgp dong.

Doanh thu tic tién @i, cé tikc va loi nhudn diege chia va thu nhip khde:

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty c6 kha nang thu duge lgi ich Kinh té tir hoat dong trén va
duge xéac dinh tuong doi chac chan.

Nguyén tic ké todn gid von hang bin

Gid von hang ban va cung cip dich vu la tong chi phi phét sinh cia thanh phém, hang, hoa, dich Vi,
bat dong san du tur; gia thanh san xuét ctia san pham xdy lip trong ky theo nguyén tac phu hop vai
doanh thu. Céc khoéan chi phi vugt trén mirc binh thudng cua hang ton kho duge ghi nhan ngay vao
gia von hang ban.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi di vay dugc ghi nhdn hang thang cin cir trén khoan vay, 141 suét vay va s& ngay vay thuc té.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, thué khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhép doanh nghi¢p): La tong chi phi
{hue thu nhdp va chi phi thué thu nhap hoan lai (ho&c thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu nhdp
thué thu nhap hodn lai) khi xéc dinh lgi nhuan hojc 15 cua mot ky.

e  Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh: La so thué thu nhip doanh nghiép phai nép tinh
trén thu nhap chiu thué trong ndm va thué suat thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh. Thué thu
nhép hi¢n hanh dugc tinh dua trén thu nhip chiu thué va thué sudt ap dung trong ky tinh thué.
Khoan thu nhap chiu thué chénh léch so véi lgi nhuén ké todn la do diéu chinh cac khoan chénh
léch gitra lgi nhudn ké toan va thu nhip chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Céng ty ¢ nghia vu np thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap chju thué.

Viéc xac dinh thué thu nhdp ctia Cong ty cdn cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi kv va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyen
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN i
NHA SO 6 HA NOQI ‘ ) Miu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguven Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s0 43/2026/TT- BTC

phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 20/4/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Lai co ban trén ¢b phiéu

Lai co ban tren ¢ phleu dm vai cdc co phiéu phd thong dugc tinh ban g cach chia lgi nhuén hodic 16
thude vé c6 déng s& hiru ¢d phiéu phé théng cho s6 lugng binh quan gia quyén ¢ phiéu phd théng
Ivru hanh trong ky

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hoic ¢6 anh hudng dang ké doi
v@i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem
14 bén lién quan néu cing chiu sw kiém sodt chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat cia mbi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

Bao cao b phin

B6 phan 1a thanh phan c6 thé phan biét dwgc cia Cong ty tham gia vao viée cung cdp san pham
hodc dich vu ¢6 lién quan (b§ phén theo linh vuc kmh doanh), hodic vao viéc cung cép san pham
hodc dich vu trong pham vi mét mm trrdmg kinh té cu thé (bd phén theo khu vue dia ly) ma bo
phén nay c6 rui ro va lgi ich kinh té khic véi cic bd ph:;m kinh doanh khéc. Ban Téng Giam déc
cho rang trong ky Cong ty chi hoat dong trong linh virc dong nhat, khéng cé bo phan hoat dong
kinh doaﬂh khac vi hoat déng trong mét bo phan theo khu vuc dja 1y duy nhat la Viét Nam nén

khéng lap Bao cao bo phén.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TAI CHINH HQP
NHAT GIUA NIEN PO
5.1 Ti¢n va cic khodn twong dwong tién
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mat 4.037.821.865 2.592.678.235
Tién giri ngan hang khang k¥ han (i) 11.440.135.163 46.437.239.990

Céc khoan twong duong tién (if)

Tong

Trong dé tién giri khéng kp han (i)

2.036.105.305

11.810.714.369

17.514.062.333

60.840.632.594

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Ngan hang Thurong mai Co phan Quén d6i - MB Quoc 1.426.973 37.676.393.251

Oai

Ngén hang Néong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi
nhanh Cau Giay

Ngén hang NN va PTNT Viét Nam - CN Trung Yén
(Agribank)

Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Thanh
Xudn ( Vietinbank)

Tién giri Ngan hang VCB - CN Ha Long

Déi tugng khac

Cong

2.008.743.770

1.726.626.813

1.105.711.303

3.217.164.459
3.380.461.845

6.560.701.196

102.110.930

3.359.552.590
3.738.482.023

11.440.135.163

46.437.239.990

N/ 4

~

WorEE =



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOQI . ) Miu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha M¥ Son. S6 62 Nauyen Huy Tuong, Ban hanh theo Thong tur s6 43/2026/TT- BTC
phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Ngi. Vi¢t Nam Ngay 20/4/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP TIIEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2026

5.1  Tién v cdc khoin twong dwong tién (Tiép theo)

Trong dé cdc khodn twong dicong tién (ii)

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

Ngén hang Nong nghiép v phat trién Nong thon 2.036.105.305 5.310.714.369

N_gan hﬂpg Thmmg R C& phan A Chau Phong giao 1 6.500.000.000
dich Hoang Pao Thuy

Cing 2.036.105.305 11.810.714.369

(*) Tién giri c6 ky han tir 01 dén 03 théng 3 tién giri c6 mite 1ai suét tir 3,7%/nam dén 4,7%/nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOQI Miu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC

phudng Thanh Xuan. Thanh phé Ha Néi. Viét Nam Neay 20/4/2026 cua Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

5.9  Bat djng sin diu tr

01/01/2026 Ting Giam

Trinh bay lai trong ky trong ky 30/6/2026
Khodn muc VND VND VND VND
Bét dong san diu tu chd bin
Nguyén gia 8.969.582.205 - 8.969.582.205
- Nha, san tang ap mai 8.969.582.205 - 8.969.582.205
Gia tri hao mon liy ké 7.347.014.751 . 7.347.014.751
- Nha, san tang ap mai 7.347.014.751 - - 7.347.014.751
Gia tri con lai 1.622.567.454 - - 1.622.567.454

1.622.567.454 - - 1.622.567.454

- Nha, san tang 4p mai
Bét dong san dau tir ciia Cong ty 1a San ting méi chung cu cao ting E1 Ha Long, Khu dich vu tang 1 tai Du
4n nhi & cao ting ban cho can b nhan vién Céng ty Xang ddu Khu vyuc I; Ngd 489 Ngmen Vin Crr,
phudng Gia Thuy, quén Long Bién, thanh phd Ha N6i (cii), nay la Phudng Long Bién, Thanh pho Ha Néi,
drgc Cong ty mua chd ting gia dé ban.

Theo quy dinh tai Chuin murc ké todn Viét Nam s6 05 - Bit dong sin dau tu, gid tri hop ly cua Bét dong san
dau tur tai ngay 30/6/2026 can duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong co dua théng tin dé xac dinh dugc
gia tri hgp 1y cia cdc tai san nay tai ngay lap Béo céo tai chinh gitra nién do.

Chi tiét Bit dgng sin dau tu:

"NGUYEN GIATAI KHAUHAOLUY  GIA TRI CON LA
30/6/2026  KE TAI 30/6/2026 TAI 30!6!2026‘
TAI SAN VND VND
San tang 4p mai toa nha green 7.025.725.551 7.025.725.551 -

Diamond Ha Long

Céc tai san con lai 1.943.856.654 321.289.200 1.622.567.454

28
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha My Son. S6 62 Neguvén Huy Tuong,
phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi. Viét Nam

MAu sb B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC
Ngay 20/4/2026 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2026

511  Chi phi ché phédn bé dai han
01/01/2026
30/6/2026 Trinh bay lai
VND VND
Chi phi CCDC . 04.551.231
Chi phi khac 745.950.153 1.093.205.985
Céng 745.950.153 1.187.757.216
5.12 Loi thé thwong mai
Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thiic két thic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Loi thé thuong mai dau ky 4.158.175.597 5.558.175.597
Phén b trong ky 700.000.000 700.000.000
Lgi thé thuong mai cudi ky 3.458.175.597 4.858.175.597
Chi tiét:
(.mﬂ:‘g {}; Co phan Pau tw &Phat trién 3.458.175.597 £858.175.507
Nha so 6 Hg Long
Cong 3.458.175.597 4.858.175.597
5.13  Phai tra ngudi bin ngiin han
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Céng ty CP Diu tur v Thuong mai Ha Noi 1.622.242.189 10.986.429.000
Céng ty TNHH DPau tu thuong mai va Xéy dung 8.029.024.388 R
Ha Trang
Céc dbi tugng khic 9.913.316.073 19.938.917.165
Cing 19.564.582.650 30.925.346.165
5.14 Nguwoi mua tri tién trude ngéin han
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Ngudi mua tra trude tién mua cin hd 4.666.214.812 12.059.553.847
Cong 4.666.214.812 12.059.553.847
5.15  Phai tra cb tirc loi nhuin
01/01/2026
30/6/2026 Trinh bay lai
VND VND
Phai tra vé co tirc loi nhudn (*) 9.132.683.878 7.378.259.068
Céng 9.132.683.878 7.378.259.068

(*) Cé tirc phai tré 13 ¢d tirc nim 2025 ctia Cong ty me va cdc Cong ty con va mot phin ¢6 tirc cua cac
nim trude chua dirge tra cia cée co dong chua thyc lnen lru ky chimg khoan tai Tonﬂ Cong ty Luu ky va
bu trir chimg khoan Viét Nam va chura dén truc tiép Cong ty lam thu tyc nhan cho dén hién tai.
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CONG TY cg’) PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NQI _ Miu s6 B 09a - DN/HN
Téng 2A Toa nha My Som, S6 62 Nguyén Huy Tuéng, Ban hanh theo Théng tu s& 43/2026/TT- BTC

phuong Thanh Xuan. Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam Neay 20/4/2026 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.17  Chi phi phai trd ngin han

Chi phi quan ly van hanh
Trich truée tién dién, nwde, chi phi vin hanh

Cong

Doanh thu chd phan b6 ngin han

Doanh thu chd phan bé (tién thu ban cin hd
khach hang nop theo tién dg)
Tong

Phai tra khac

Ngiin han

Kinh phi céng doan

Bio hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bio hiém that nghiép

Phai tra, phai ndp khac

Phai tra tién dit coc cdn h

Cong ty ASIA (i)

Phai tra tién loi nhudn chia lién doanh di an C1 Trung
Hoa - Nhdan Chinh

Phai tra khdc

Dai han

Cbng ty CP Piu t va Thuong mai Ha Ndi (ii)
Céng ty CP Dai Hai Ha gép von theo Hop déng s6
12/2009 (dy an C2 Trung Hoa- Nhdn Chinh)

Cong ty C6 phin Thuong mai Diu tr DTT VN
Nhén vdn gop kinh doanh tir c nhin DAHTKT khu
biét thur s6 1 C4i Dam

Ciong

Trong dé: phii trd bén lién quan trinh bay tai thuyét
minh (7.1)

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

2.967.707.080 4.188.326.405

4.194.226.856 1.417.877.702

7.161.933.936 5.606.204.107
30/6/2026 01/01/2026
VND VND

1.259.185.794

1.403.680.339

1.259.185.794

1.403.680.339

01/01/2026

30/6/2026 Trinh bay lai
VND VND
76.418.247.372 97.283.261.974
457.153.091 416.818.983
170.371.412 -
30.055.919 =
13.200.463 =
75.735.466.487 96.866.442.991
24.928.053.115 21.054.297.994
34.900.000.000 34.900.000.000

15.907.413.372
14.775.876.467
3.825.876.467

500.000.000
9.200.000.000

1.250.000.000

35.805.752.523

5.106.392.474
76.045.739.413
65.095.739.413

500.000.000
9.200.000.000

1.250.000.000

91.194.123.839

173.329.001.387

1.723.784.501

Tién quy béo tri Toa nha Green Diamond Céng ty phai tra BQT toa nha.
(1) Du an Trung Hoa - Nhan Chinh duge Ilen doanh gilra Céng ty Cb phén Dau tw Thuong mai Ha
N6i va Cong ty CO phén Pau tu Phat trién Nha s6 6 Ha Noi

Lad

1.409.885.048
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI . )
Tang 2A Toa nha My Son, S0 62 Nguvén Huy Tudng,
phuong Thanh Xudn. Thanh pho Ha Noi. Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN/IIN

Ban hanh theo Théng tu s8 43/2026/TT- BTC

Neay 20/4/2026 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.21

Dur phong phai tra

Dii han
Dur phong bao hanh cong trinh xdy dung (*)

Cing

(*) Chi tiét die phong theo hang muc dir dn:

Dur 4n Toa Diamond C1 Trung Hoa Nhin Chinh
Du an xay dung toa nha Green Diamond Ha Long

Dur 4n nha lién ké va cin hé thép ting Ha Long

Cing

ad

Ln

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

24.758.524.292 24.822.264.292

24.758.524.292 24.822.264.292

24,758.524.292 24.822.264.292
30/6/2026 01/01/2026
VYND VND

3.574.600.709
6.524.767.772
14.659.155.811

3.574.600.709
6.524.767.772
14.722.895.811

24.758.524.292

24.822.264.292

N
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN .
NHA SO 6 HA NOI , i Miu s6 B 09a - DN/HN
Téng 2A Toa nha My Som, So 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tur 56 43/2026/TT- BTC

phudng Thanh Xuédn, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Neay 20/4/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP THEOQ)
Cho ky ké toan ket thuc ngay 30/6/2026

522  Vbn chii sé hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét vén diu tr cia chi sé hiru
01/01/2026
30/6/2026 Trinh bay lai
VND VND
Téng Céng ty DAu tur va Phit trién Nha Ha Noi PABRANNNG 23503350000
Céc cb dong khic 126.597.550.000  126.597.550.000

Cong 151.200.000.000 151.200.000.000
c. Cic giao dich vé vén véi chi sé hitu va phin phdi ¢b tire, chia lgi nhudn
Choky ké toin  Cho ky ké todn
két thic két thic
ngay 30/6/2026  ngy 30/6/2025
VND VND

Vén dau tr cia chii sé hiru

Vén gop tai dau ky 151.200.000.000
Vén gbp tang trong ky - =
Vén gop tai cudi ky 151.200.000.000  151.200.000.000
15.120.000.000 .

151.200.000.000

Co tirc, loi nhudn da chia

d. C6 phiéu

30/06/2026 01/01/2026
Cb phiéu Cb phiéu
S6 lwgng cé phiéu ding ky phat hanh 15.120.000 15.120.000
S6 lwong b phiéu da bin ra cong ching 15.120.000 15.120.000
Cb phiéu pho théng 15.120.000 15.120.000
S6 hrong ¢b phiéu dang luu hanh 15.120.000 15.120.600
Cé phiéu phd thong 15.120.000 15.120.000
Meénh gid ¢ phiéu dang luu hanh (dng/cd phiéu) 10.000 10.000

e Cac quy cia doanh nghiép
30/6/2026 01012026
VND Trinh bay lai
VND
Quy diu tu phat trién 21.053.779.249 21.053.779.249
Quy khic thude vén chii s& hitu 635.302.307 1.535.326.407

523 Cic khoin muc ngodi Béo cdo tinh hinh tai chinh hop nht giita nién d§

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
No kho doi da xir ly 8.514.288.516 8.514.288.516



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NQ1I

Téng 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tudrg,
phudng Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi. Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC
Ngay 20/4/2026 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Doanh thu xay lip

Doanh thu kinh doanh Bét dong sin
Doanh thu Dich vu quan ly tda nha

Doanh thu khac

Cong

=

Gi4 von hang bin

Gié vén xdy lip

Gi4 vén kinh doanh Bit dong.san
Gia vén dich vu quan Iy tda nha
Gi4 von khéc

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién i, tién cho vay
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Chi phi hoat d¢ng tai chinh khac
Cing

Chi phi di vay bén lién quan chi tiét

thuyét minh (7.1)

Cho k¥ ké toan
két thic

ngy 30/6/2026
- VND

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Cho ky ké todn
két thiic

ngay 30/6/2025
VND

108.624.013.679
25.938.900.571
2.645.008.877

2.728.588.818
6.685.335.879
20.780.174.833
2.962.032.000

137.207.923.127 33.156.131.530
Cho ky ké todn Cho ky ké todn

két thic két thie

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

87.451.491.668
24.311.250.092
1.635.297.410

6.351.069.085
19.410.387.310
1.000.848.358

113.398.039.170

26.762.304.753

Cho ky ké toin

Cho ky ké todn

két thiic két thic

ngay 30/6/2026 ngty 30/6/2025
VND VND
518.264.540 4.132.075.291
518.264.540 4.132.075.291

Cho ky ké toin

Cho kv ké todn

két thiic két thic

ngay 30/6/2026 ngdy 30/6/2025
VND VND
1.698.662.981 2.707.966.192

. 124.148.754

1.698.662.981 2.832.114.946
688.447.398 1.778.146.028

')
[=.7]



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HANOI ) -
Tang 2A Toa nha My Son. So 62 Nguyén Huy Tudng,

phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Mau s6 B 092 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC

Negdy 20/4/2026 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN O (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

6.5

6.6

6.7

6.8

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhin vién quan ly
Chi phi vét liéu quan 1y
Chi phi d6 diing van phong
Chi phi khdu hao TSCP
Thué phi va 1é phi

Du phong hoan nhép

Chi phi dich vu mua ngoadi
Chi phi bang tién khic

Cong

Thu nhip khic

Thu nhép thanh ly tai san

Cho thué van phong, may méc, thiét bi
Thu nhép khac

Cong

Chi phi khic

Chi phi phat thué
Chi phi khac

Cong

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhap chju

thué nam hién hanh

Cing

Cho ky ké todn

Cho ky ké todn

két thic két thic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
8.399.426.728 5373.914.714
111.854.817 53.928.703
110.212.137 218.564.517
75.406.728 342.074.516
89.511.073 490.598.889

. (1.721.414.320)
3.635.690.031 578.752.987

4.565.593.346

2.761.414.837

16.987.694.860

8.097.834.843

Cho ky ké todn

D

D
Cho ky ké todn\>
két thiic két thic \*
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025 |
VND VND .:‘f
1.648.148.148 18.010.000
; 436.363.636
104.735.053 899.057.137
1.752.883.201 1.353.430.773
Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thice két thic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
5.636.721 85.026.558
1.785.592.967 179.868.000
1.791.229.688 264.894.558
Cho ky ké todn Cho k¥ ké tosn
két thiic két thac
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
1.622.451.518 159.538.608
1.622.451.518 159.538.608




C(")IjIG P s CQ PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI

Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyén Huy Tuong,
phuong Thanh Xuan, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

M3u s6 B 09a - DN/HN
Ban hénh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC

Negdy 20/4/2026 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026

6.9

Laii co' ban trén c6 phiéu

Loi nhuén sau thué cia Cong ty me (VND)
Diéu chinh giam do trich quy khen thucng phiic

loi, quy tuwong than tong di

. - ki ‘_ -

Cho k¥ ké toan S ""ké': 1:’:1:
két thie

. ngay 30/6/2025
ngay 30/6/2026 (trink biy Isl)
e VND
3.815.141.858 1.249.359.608
J (55.829.151)

Loi nhuén hoiic 15 phan bé cho c6 dong sé hiru

¢b phiéu phé théng (VND)

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quéan

trong nim (cb phiéu)

Lii co ban trén cb phiéu (VND/cb phiéu)

3.815.141.858

15.120.000

252

1.193.530.457

15.120.000
79

Tai ngay Béo cdo, Cong ty chua udce tinh duge mét cich dang tin cdy 54 loi nhudn cho ky ké toan
két thic ngay 30/6/2026 c6 thé duge phan bd vao quy khen thudng, phic lgi. Néu Céng ty trich quy
khen thurdng, phic 1gi cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026, lgi nhudn thuin thudc vé c6 dong va

14i co béan trén ¢ phiéu s& giam di.

(*) Lii co ban trén ¢b phiéu cho ky ké toan giira nién d két thiic ngay 30/6/2025 dugc trinh bay
lai do trong nam 2026 Cong ty thirc hién phin phéi lgi nhudn theo Nghi quyét Pai hoi ddng co
déng thudng nién sd 17/2026/NQ-PHDCD ngay 24/6/2026 ctia Cong ty, theo do6 trich quy khen
thudng phic lgi 111.658.302*°VND, do dé viéc xic dinh lgi nhuén cho ¢é déng s& hiru ¢ phiéu
phé thong dé tinh lai co ban trén cd phiéu cua ky ké toan gitra nién d6 két thic ngay 30/6/2025
duge trir % sb trich trén. Lai co ban trén ) plueu cho ky ké toan gifta nién do két thuc ngay

30/6/2025 thay d6i nhir sau:

Loi nhuéin ké todn sau thué thu
nhip doanh nghiép ciia Cong ty
me (VND)

Diéu chinh giam do trich quy KTPL

Loi nhufin hoiic 15 phén bé cho cb
déng s& hiru co phiéu pho thong
ciia Cong ty me (VND)

Cb phiéu phé thong dang Iwu hanh
binh quan trong k¥ (c6 phiéu)

Lii co bin trén cd phiéu
(VND/co phiéu)

Sé da trinh bay

trén Bdo cdo ky trrde

S6 trinh bay lai

Chénh léch

1.249.359.608

1.249.359.608

15.100.000

83

1.249.359.608

(55.829.151)

1.193.530.457

15.100.000

79

(55.829.151)

(55.829.151)

@)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOQI ) 3 Mﬁu'sé B 09a - DN/HN
Téng 2A Toa nha My Son, S 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC

phudng Thanh Xuéan, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam Ngay 20/4/2026 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky keé toan ket thiic ngay 30/6/2026

6.10  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vit li¢u

Chi phi nhan cong

Cho k¥ ké todn Cho ky ké toin
két thic két thic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND

12.657.397.976
13.082.212.404
2.305.177.662

340.206.856
10.843.159.095
2.176.846.758

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai 18.170.757.225 36.594.891.094

Du phong hoan nhép - (1.721.414.320)
Chi phi khac bang tién 99.244.419.402 170.712.212.627
Cong 145.459.964.669 218.945.902.110

g, THONG TIN KHAC

7.1  Théng tin vé cic bén lién quan

Mobi quan hé
Cong ty Lién két

Tén c4 nhén, t chirc

Céng ty CP xay lip co dién Handico 6

C4c c4 nhén thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soét, Ban Téng
Giam déc va céc ca nhan lién quan dén cac thanh vién nay

Anh huéng dang ké

41
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN '
NHA SO 6 HA NOI _ i M4u s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S6 62 Nguyen Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC

phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam Neay 20/4/2026 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Thu nhép ciia nhin sw chu chét va ngudi quan Iy khac ciia Cong ty

Cho ky ké toin Cho ky ké todn
két thiic két thiic
Tinh chit ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
Bén lién quan Chirc danh giao dich VND VND
Héi dong Quin tri ]
Ong L& Qudc Binh Chi tich HDQT Lirong, Thi lao 357.000.000 312.120.000
i g Thanh vién HDQT Tdng . .
Ong Be Ngoc Long Gidm dée Lwong, Thi lao 321.000.000 267.568.000
Ong Vil Tuén Anh Thanh vién HDQT Thi lao 21.000.000 21.000.000
Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién HDQT Thit lao 21.000.000 21.000.000
Ban Kiém sodt
BANguyén Thi ThuHign  Loore Dan Thi lao 21.000.000 21.000.000
Kiém soat
Ong Pham Anh Tt Thanh vién Luong, Thil lao 16.278.477 132.630.000
BaPham Thi KimDung ~ Thanh vién Luong, Th lao 92.850.000 85.641.614
Ban Tong Gidm déc
Ong Ng6 Vin Dong Phé Téng Gidm ddc Lwong 192.000.000 164.268.000
Ong Ping B4 Toan Phé Tong Giam déc ~ Luong 252.000.000 .
. . ; Nguyén Pho Tong
Ong Hoang Que Son Giam déc Luong 174.915.000
Ong Pinh Ngoc Linh Mgnyen Eho Tong Luong 215.011.364
Giam doc -
Ké todn trudng
Ba Duong Thi Thai Huong K& todn truéng Luong 204.000.000 180.960.000
Ngudi cong bb thong tin

; . Ngudi cong 174.600.000 .

- g . 8722
Ba Pham Ngoc Quynh b5 théng tin Luong 137.872.299
Cing 1.672.728.477 1.733.986.277
Cic giao dich véi bén lién quan

Cho ky ké todn Cho k¥ ké todn

két thic két thiic

Tinh chat ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

Bén lién quan Moi quan hé giao dich VND VND
Tién vay da tra 18.000.000.000 3.000.000.000
Ong Lé Quéc Binh Cha tich HPQT ~ Cong ty trd vay 6.000.000.000 3.000.000.000
Ong Lé Hoang Nam Nguoi lién quan  Cong ty trd vay 12.000.000.000 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NOI

Téng 2A Toa nha My Son, S$6 62 Neuyén Huy Tudng

=

phudng Thanh Xuin, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN/HN

Ban hanh theo Thong tur s6 43/2026/TT- BTC

Ngay 20/4/2026 ctia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026
7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)
Chi phi di vay phat sinh, d3 tra trong ky

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic két thic
Tinh chit ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
Bén lién quan Moi quan hg giao dich VND VND
Chi phi di vay phdt sinh trong ky 688.447.398 1.778.146.028
Ong Lé Quéc Binh Chii tich HDQT Chi phi di vay 29.589.041 479.342.466
i i Thanh vién HPQT, . :
: ol i 753.425 14.794.521
Ong Bé Ngoc Long Téng Gidm déc Chi phi di vay 29.753 794.5
Ba Nguyén Thi Thu Hién  Trudng ban kiém soat ~ Chi phi di vay 34.712.329 34.712.329
Ong Lé Hoang Nam Nguoi lién quan Chi phi di vay 59.178.082 714.082.192
Céng ty Cb phan xdy ldp co .. JEm— e 5
dign Haiidico 6 Cong ty lién két Chi phi di vay 535.214.521 535.214.520
fif” BALUE oy OF Sk g 374.547.945 360.164.384
g Thanh vién HDQT I
e : BT i = .164.384
Ong Bé Ngoc Long Téng Gidm déc Chi phi di vay 60
Ong Lé Quéc Binh Cha tich HDQT Chi phi di vay 124.849.315 300.000.000
Ong Lé Hoang Nam Ngudi lién quan Chi phi di vay 249.698.630 -
Cb tirc d3 chia va @i trd trong ky
Cho ky ké todn ~ Cho ky ké todn
két thic két thic
Tinh chét ngay 30/6/2026  ngiy 30/6/2025
Bén lién quan Mii quan hé giao dich VND VND
Co tire da chia va da tra 3.865.396.000 -
Ong Lé Quédc Binh Chu tich HPQT Co tire 2.938.163.000 .
i P Thanh vién HDQT, 2.
Ong Bé Ngoc Long Téng Giém d ie Co e 159.368.000
Ong Pham Ngoc Chién Thanh vién HDQT Cé tirc 259.568.000 -
Ong Vii Tuan Anh Thanh vién HDQT Cé tire 459.558.000 .
Ba Nguyén Thi Thu Hién  Trudng ban kiém soit ~ Cd tire 22.314.000 -
Ba Duong Thj Thai Huong  Ké toén truéng Cé tirc 26.425.000 -
S6 du véi cac bén lién quan
Tinh chat 30/6/2026 01/01/2026
Phii thu Mbi quan hé giao dich VND VND
Cong ty CPxly ldpoodien oo ot Tifin kit Phai thu cho vay 25.100.000.000  25.100.000.000
Handico 6
Phai thu khach hang
Ba Ta Thi Hoa Ngudi lién quan sl iy pot b 50.871.180.788  50.871.180.788
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
NHA SO 6 HA NOI ' = MAu 56 B 09a - DN/HN
Téng 2A Toa nha My Son, S 62 Nauyén Huy Tudng, Ban hanh theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC

phudng Thanh Xuan, Thanh phﬁ Ha Noi, Viét Nam Neoay 20/4/2026 ctua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

7.1 Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Tinh chit 30/6/2026 01/01/2026
Bén lién quan Moi quan hé giao dich VND VND
Phii tra khic 1.723.784.501 1.409.885.048
Ong Lé Qudc Binh Chi tich HDQT Lai vay phai tra y 95.260.274
Ong Bé Ngoc Long Téng Giam dbc Lai vay phai tra 44.876.712 15.123.287
Ba Nguyén Thi Thu Hién ~ Trudng Ban Kiém soat Lai vay phai tra 104.712.329 70.000.000
Ong Lé Hoang Nam Ngudi lién quan Li vay phai tra - 190.520.548

Cong ty CP xdy lip co dién

1.574.195.460

1.038.980.939

Handico 6 (2)

Phii tri vay 26.700.000.000  44.700.000.000

Ba Nguyla Thi Thu Hidn, o0& Ban Phai trd vay 1.000.000.000 1.000.000.000

K : Kiém sodt )

Ong B& Ngoc Long Tdng Gidm dbc Phai tra vay 600.000.000 600.000.000

Ong Lé Qudc Binh Chu tich HPQT Phai tra vay - 6.000.000.000

Ong Lé Hoang Nam Nguai lién quan Phai tra vay - 12.000.000.000

Céng ty CP xdy lip co dién ., o — .

Handico 6 (2 Céng ty lién két Phai trd vay 25.100.000.000 25.100.000.000
7.2 Thong tin so sanh

Thoéng tin so sanh trén Bao cédo tmh hinh tai chinh hop nhit giira nién do va cac thuyét minh lién quan la
s0 liéu Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da duge kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

Théng tin so sanh trén Béo cio Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d§. Bao cao Luu
chuyen tién té hop nhét gilfa nién d6 va cdc Thuyét minh lién quan la s6 liéu Bdo cdo tai chinh hgp
nhat gitra nién do cho ky ké toan két thac ngay 30/6/2025 da dugc soat xét toan bai Cong ty TNHH
Klem todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc t& INPACT.

Cong ty dd ap dung céc hucmn din ctia Thong tur s6 99/2025/TT. -BTC va Thong tu s6 43/2026/TT-BTC
ké tir ngay 01/01/2026. Dé théng tin trén bdo céo tai chinh hop nhat gitta nién do co thé so sanh duoe,
Cong ty da trinh bay lai hodc phén loai lai mét s khoan muc tai ngay 0 1/01/2026 trén Bdo cdo tai chinh
hop nhat hop nhét nhu sau:

S6 cudi nim trude S6 diu nim

Khoan muc ba trinh bay Trinh bay lai Chénh léch
VND VND VND

NGUON VON

1. Ng ngén han

3.Phai tra c6 tirc lgi nhuén (i) - 7.378.259.068 7.378.259.068

7. Phai trd ngén han khéc (i) 104.661.521.042 97.283.261.974 (7.378.259.068)

(i): Chuyén doi so du khodn myc “Phai tra n gin han khéc vé ¢d tire, loi nhudn” vé khoan muc “Phai
tra ¢6 tire, loi nhuan” theo huéng dén cna Théng tr 99/2025/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

NHA SO 6 HA NQI , N MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2A Toa nha My Son, S0 62 Nguyén Huy Tudng, Ban hanh theo Thong tu so 43/2026/TT- BTC
phwdng Thanh Xuén, Thanh pho Ha Ngi, Viet Nam Negdy 20/4/2026 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thuc ngay 30/6/2026

7.2 Thong tin so sanh (Tiép theo)

Ban Téng Giam doc Cong  ty quyét dinh trinh bay phén loai lai khoan myc Chi phi dau tu dw an “Céng
trinh chung cu cao ting Bo Xuyén, phucmu Théi Binh, Hung yén™ tir khoan myc “Chi phi xdy dung co
ban dé dang” sang khoan muyc “Chi phi san xuét kinh doanh d& dang” tai ngay 01/01/2026 nhw sau:

31/12/2025 01/01/2026

Di trinh bay Trinh bay lai Chénh léch
Khodn muc VND - VND VND
TAI SAN
IV. Hang tbn kho (1) 0785008767  231.674.558.955  221.889.460.188
L Cldt pii sl et Konh doconls 0.785.098.767  231.674.558.955  221.889.460.188
do dang
V. Tii san d&r dang dai han (1) 330.263.185.805  108.373.725.707  (221.889.460.188)
;&C;;f; ity g ¥ biis 330.263.185.895  108.373.725.707  (221.889.460.188)

(1): Chuyén ddi s du khoan muc “Chi phi xdy dyng co ban dé dang” vé khoan myc “Hang ton kho 13 Chi
phi san xuat kinh doanh dé dang”.

Ha Nai, ngay 24 !hang 8 nam 2026
Ngudi lap Ké toan truong

di I”4

Biii Thu Hiing Dwong Thi Thai Huong Bég@c Long
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