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BONCT¥CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
®  thsdoBimEnéing sé 1, Khu céng nghiép Hiép Phudc, xa Hiép Phudc, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
PI-.’a: Daigi? CIEPRRIPAS BM05046979 - Dién thoai: (84-28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84-28) 37800341
HIEP PHUOC CORP ' Ereefl: eiEspifubiRo@niepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

S6:.SBA../2026/CBTT-HIPC-TCKT Tp.Hd Chi Minh, ngay 4 thang 10 nim 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: - SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
- Congty: CONG TY CP KCN HIEP PHUGC (HIPC)
- Ma ching khoan: HPI

- Dia chi tru s& chinh dong tai: Khu B, duong s6 1, KCN Hi¢p Phude, xa Hiép Phudc,
thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam.

- Dién thoai: 028 37800345 Fax: 028 37800341
- Website:http://www.hiepphuoc.com/ Email: hiepphuocco@hiepphuoc.com

- Ngudi thuc hién cong b thong tin: Ong Huynh Béo Pirc — Tong Giam Déc
- Dién thoai: 028 37800345

- Néi dung théng tin cong bé:

BCTC Quy III nam 2026 ’ ]
BCTC riéng (TCNY khéng cd cong ty con va don vi ke toan cap trén cd
don vi truc thudc);

L] BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);

L] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude b chirc bd may ké
todn riéng).

- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ Té chuic kiém toan dua ra y kién khong phai 1 ¥ kién chép nhan toan phan dbi
vo1 BCTC:

L] Co [ ] Khong

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

L s [ khong




[ ] Cé [ ] Khéng

Van ban giai trinh trong truong hop tich co:

Cé L] Khoéng

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cta ky
bao cdo thay doi tir 10% trd 1€n so vai bao cao cung ky nam trudc:

[ 1cs Khong
Van ban giai trinh trong truong hgp tich co:

D Co L] Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo céo bi 16, chuyén tir 1di & bao cdo cuing ky nim
trude sang 16 ¢ ky nay hodc nguoc lai:

[ Co L] Khong

Van ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ ] Co L] Khong
Thong tin nay di dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay:
14./10/2026 tai duong dan: www.hiepphuoc.com
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cic thong tin cong bd.

Tai liéu dinh kém:
- BCTC Quy I nam 2026

Huynh Bio Pirc



Cong ty CP KCN Hiép Phuéc
MST: 0305046979

B‘AO cho
TAI CHINH

Quy 3 niim 2026

Tp. Hd Chi Minh, thang 10 - 2026




CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Pudng s6 01, Khu Céng Nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép

Phudc, Thanh ph6 Ho Chi Minh, Viét Nam

Méu s6: BO1-DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026
(Ap dung cho doanh nghigp ddp teng gia dinh hoat djng lién tuc)

(Kém theo Théng tir 56 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 cua Bé truong Bé Tai chinh)

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Misble e | sEcubiquy $6 dAu nam
minh
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.618.213.847.692| 1.828.335.698.974
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 56.498.207.710 557.640.191.745
1. Tién 111 24.967.910.724 38.140.191.745
2. Céc khoan tuong duong tién 112 31.530.296.986 519.500.000.000
I1. PAu tw tai chinh ngéin han 120 V.2 1.332.000.000.000 62.000.000.000
1. Pau tu ndm giir dén ngay ddo han 123 1.332.000.000.000 62.000.000.000
IIL. C4c khoan phai thu ngin han 130 V.3 143.959.887.721 140.100.566.567
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 101.588.527.414 107.772.718.775
2. Tra trude cho ngudi ban ngﬁn han 132 15.689.622.863 11.653.052.147
3. Phai thu ngén han khac 135 27.312.540.163 21.305.598.364
4. Dy phong phai thu ngan han kho doi (*) 136 (630.802.719) (630.802.719)
IV. Hang ton kho 140 V.4 1.050.676.232.599| 1.021.398.660.186
1. Hang ton kho 141 1.050.676.232.599| 1.021.398.660.186
VI. Tai san ngin han khic 160 V.5 35.079.519.662 47.196.280.476
1. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 163 35.079.519.662 47.196.280.476
B. TAI SAN DAI HAN 200 510.447.195.388 545.211.495.085
I1. Tai san c6 dinh 220 V.6 25.357.139.999 27.198.630.348
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 25.063.149.837 26.815.293.625
- Nguyén gia 222 68.622.501.502 67.844.047.440
- Gié tri hao mon liy ké (*) 223 (43.559.351.665) (41.028.753.815)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 293.990.162 383.336.723
- Nguyén gia 228 1.758.616.372 1.758.616.372
- Gia tri hao mon lity ké (¥) 229 (1.464.626.210) (1.375.279.649)
IV. Bt dong san dau tu 240 V.7 122.440.153.613 156.379.720.082
- Nguyén gia 241 189.692.668.507 236.788.314.230
- Gi4 tri hao mon liiy ké (*) 242 (67.252.514.894) (80.408.594.148)
V. Tai sian dé dang dai han 250 V.8 297.559.860.775 297.559.860.775
1. Chi phi xay dung co ban d¢& dang 252 297.559.860.775 297.559.860.775
VI. Piu tw tai chinh dai han 260 V.9 64.029.354.991 64.029.354.991
1. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 47.331.000.000 47.331.000.000
2. Déu tu gop von vao don vi khac 263 16.698.354.991 16.698.354.991
VII. Tai san dai han khic 270 | V.10 1.060.686.010 43.928.889
1. Chi phi tra trudc dai han 271 1.060.686.010 43.928.889
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 3.128.661.043.080| 2.373.547.194.059




Chi tiéu MiG LR shcubiquy S6 dAu nim
minh
1 2 3 4 5
C - NQ PHAI TRA 300 2.678.506.524.998|  1.934.133.509.861
I. No ngan han 310 2.634.696.742.039|  1.884.948.791.759
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.11 2.259.616.891 6.134.842.919
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 109.865.824 31.124.977
3. Phai tra ¢d tirc, lgi nhuan 313 60.000.047.500 60.000.047.500
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 314 | V.12 1.771.544.161 1.798.170.194
5. Phai tra nguoi lao dong 315 1.800.968.224 3.924.894.420
6. Chi phi phai tra ngin han 316 | V.13 1.602.016.963.750|  1.608.237.248.968
7. Doanh thu chua thuc hién ngﬁn han 319 | V.15 843.025.309.021 88.441.848.473
8. Phai tra ngiin han khac 320 | V.14 111.997.840.586 104.673.048.226
9. Vay va ng thué tai chinh ngin han 321 V.16 6.192.400.000 6.192.400.000
10. Quy khen thuong, phuc loi 323 | V.17 5.522.186.082 5.515.166.082
IL. No' dai han 330 43.809.782.959 49.184.718.102
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 | V.11 4.024.289.643 4.024.289.643
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 | V.16 8.803.100.000 13.447.400.000
3. Dy phong phai tra dai han 343 | V.18 30.982.393.316 31.713.028.459
D - VON CHU SO HU'U 400 | V.19 450.154.518.082 439.413.684.198
1. Von gop cua chi so hitu 411 600.000.000.000 600.000.000.000
- Cb phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 600.000.000.000 600.000.000.000
2. Thang du von ¢b phan 412 100.000.000.000 100.000.000.000
3. Quy dau tu phat trién 418 41.208.052.350 41.208.052.350
4. Loi nhuan sau thué chua phan phoi 420 (291.053.534.268)|  (301.794.368.152)
- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ky trude | 420a (301.794.368.152)|  (313.520.765.387)
- LNST chua phan phoi ky nay 420b 10.740.833.884 11.726.397.235
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 3.128.661.043.080| 2.373.547.194.059

Ngwai lap biéu
(Ky, ho tén)

a2

Nguyén Thi Thanh Hao

Ké toan truong
(Ky, ho tén)

uh——

Lit Thi Thu Vén

Huynh Bio Dire
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CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUOC Bio cdo tai chinh
Khu B, Duong s6 1, KCN Hiép Phudce, X. Hiép Phude, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam Tai ngay : 30/09/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tai ngay : 30/09/2026

L THONG TIN CHUNG

Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc (“Cong ty”) la doanh nghiép duge cd phan héa tir doanh
nghiép nha nude, duoc hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty ¢b phan s 4103007006
- Ma sb doanh nghiép: 0305046979 do S& ké hoach va Déu tu thanh phd Hd Chi Minh cdp ngay 14 thang 6
nim 2007 va c4c 1an thay ddi sau d6 véi 1an thay dbi gan nhat 1a ding ky thay ddi 14n tha 10 ngay 22 thang
03 nam 2023.

Vén didu 1é cua Cong ty tai thoi didm 31/3/2026 va 01/01/2026 1a 600.000.000.000 VND tuong duong véi
60.000.000 ¢ phén; voi ménh gia 10.000 VND/cd phan.

C6 phiéu cua Cong ty dugc chinh thirc giao dich trén thj truong UPCoM — san giao dich cd phiéu cua cac
cong ty dai ching chua niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi (“*SGDCK HN™), véi ma HPI theo
Quyét dinh s6 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cép ngay 26 thang 9 nam 2017.

Tru s& chinh cia Cong ty dat tai Khu B, duong s6 01, Khu Céng nghiép Hiép Phude, Xa Hiép Phudc, Tp.HS
Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI

Cdc thanh vién cua Hgi dong Quan tri trong ky va vao ngay ldp bdo cdo nay nhu sau:
Ong Nguyén Van Thinh - Cht tich HDQT

Ong Pham Trung Kién - Thanh vién HDQT

Ong Huynh Bao Puc - Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Binh - Thanh vién HDQT

Ong Truong Céng Nghia - Thanh vién HPQT

Ba Tran Thi Hanh Tién - Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Trong Dirc - Thanh vién HDQT - B4 nhiém tir ngdy 24/04/2026

Ong Vi Dinh Thi - Thanh vién HDQT - Mién nhiém tir ngy 24/04/2026

BAN KIEM SOAT
Cdc thanh vién ciia Ban kiém sodt trong ky va vao ngay ldp bdo cdo nay nhie sau:
Ong Nguyén Kién Tan - Truong ban BKS
Ong Lé Vin Cong - Thanh vién BKS
Ba Lé Thi Khanh Ngoc - Thanh vién BKS
BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Ban Téng Gidm doc trong ky va vao ngay ldp bdo cdo nay nhu sau:
Ong Huynh Béo Bic - Tong Giam ddc
Ba Nguyén Thi Binh - Phé Tong Gidm déc
Ong Giang Ngoc Phuong - Pho Téng Giam déc
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty vao ngay lap béo cdo nay 1a Ong Huynh Bao Dirc.
Hoat dong chinh ciia cong ty la:
- Dich vu cung ce"ip cho khu ché xuét, khu cong nghiép cac loai vat tu, nguyén vat liéu va céc dich vu khac
vé vé sinh, cong vién cy xanh, thu gom rac phé liéu, phé pham, cung cép thie n cong nghiép.
- Kinh doanh mit hang xuét nhap khéu, vat liéu xdy dung, cho thué céc thiét bi vin phong, méy tinh va phu
kién, kinh doanh nha.
- Xay dung va cho thué van phong lam viée, kho bai khu cong nghiép, xdy dung va kinh doanh ha ting
KCN.
Tru s& cong ty dat tai khu cong nghiép Hiép Phudc, Khu B, duong s6 1, xa Hiép Phudc, Tp. HO Chi Minh,
Viét Nam
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II.

II1.

IV.

IV.1.

IV.2.

IV.3.

V.4,

IV.5.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG BAO CAO

Nim tai chinh ctia cdng ty bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam

Pon vi tién té sir dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai §hinl1 dugce ldp phu hop vai cac chuan muc ké todan, ché do ké toan Viét Nam hién hanh

Hinh thuc sd ké toan ap dung: S& ching tir chung trén phdn mém ké toan Misa

CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Tién mit va cic khoan twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién gdi ngan hang (khéng ky han), tién dang chuyén,

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan du tu ngan han ¢ thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngay
dau tu c6 kha niang chuyen dbi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong cé rii ro trong viée chuyén
ddi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Cic giao dich bing ngoai t¢

Céc nghiép vu phat sinh bang ddng tién khac ngoai ddng Viét Nam(VND) dugc chuyén déi thanh ddng Viét
Nam theo ty gia thuc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu.

Sé dur céc tai san bang tién, tuong duong tién va cong ng co gbc 14 ngoai té vao ngay lap bao cdo duge qui
ddi sang dong tién Viét Nam theo ty gid cia Ngin hang TMCP Céng Thuong VN cong bd tai ngay két thuc
ky béo cdo.

Céc khoan chénh léch ty gia phét sinh duge ghi nhin theo thong tu Thong tu 99/2025/TT-BTC ban hanh
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B§ Tai Chinh.

Khoan phai thu

Céc khoan phai thu trinh bay trong béo céo tai chinh theo gia trj ghi s6 phai thu tir khach hang ctia Cong ty
va cac khoan phai thu khéc trir di du phong no phai thu khé doi.

Du phong n¢ phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bi ton thét do cac khoan phai thu khong dugc
khach hang thanh toan phat sinh déi v&i s6 du cac khoan phai thu vao ngy két thic ky bao céo. Tang hodc

giam sb du tai khoan dy phong phai thu kho doi duge ghi nhan vao chi phi QLDN trén Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh.

Hang ton kho
Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia gbe trir di du phong giam gia hang ton kho va dam bao gia trj dugc ghi :
nhan 1 gi4 thip hon gitra gid gbc va gid tri thuan co thé thuc hién duoc cia hang ton kho
Gié gdc hang ton kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai sin sang sir dung

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén

Tai san ¢ dinh va khéu hao tai san c6 dinh

Tai san c¢d dinh duoc phan anh theo nguyén gid va gia tri hao mon ldy ké

Nguyén gia tai san c¢b dinh (TSCD) bao gom gia mua va nhung chi phl co lién quan tryuc ttep dén viéc dua
TSCD vao hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua sam, nang cap va déi m&i TSCP dugc vbn héa, ghi ting
nguyén gia TSCD; cac chi phi bao tri, stra chira duge tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi

TSCP duge ban hay thanh ly, nguycn gid va gia tri hao mon liy ké dugc x6a sb va bit ky cac khoan 13i 15
nao phat sinh do thanh Iy TSCD déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao TSCPD duge tinh theo phuong phap dudng thang, ap dung cho tit ca tai san theo ty 1& duoc tinh
toan dé phan bd nguyén gi trong suot thai gian ude tinh sir dung




IV.6.

Loai tai san ¢b dinh: Thoi gian
Tai sdn co dinh hiru hinh

- Nha ctra, vat kién trac 25 nam
- Méy moéc, thiét bi 05 - 10 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 10 nam
- Thiét bj dung cu quan ly 03 - 05 nam
- Tai san ¢ dinh khac 04 nam

Tai san ¢6 dinh v6 hinh

- Phdn mém may tinh 04 nam
Bit dong san dau tu
Bét dong san dau tu duge thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia trj
khau hao Iy ké.
Céc khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dau tur phat sinh sau ghi nhdn ban ddu dugc hach toan vao gia
tri con lai cua bat dong san dau tu khi Cong ty c6 kha nang thu duge céc loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon mirc hoat dong dugce danh gid ban dau ciia bat dong san dau tu do.

Khau hao bit dong san dau tu duogc trich theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung udc
tinh cta cac bat dong san nhu sau:

Dét va ha ting khu céng nghiép cho thué: 33 - 47 ndm

Bét dong san dau tu khong con duge trinh bay trong bang can dbi ké toan sau khi da ban hodc sau khi bat
dong san ddu tu da khong con dugce sir dung va xét thay khong thu duoc lgi ich kinh té trong tuong lai tir
viéc thanh 1y bt dong san dAu tu d6. Chénh léch giira tién thu thudn tir viéc ban tai san vdi gia tri con lai cia
bat dong san dau tu duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong nam thanh 1y.

Viéc chuyén tir bat déng san chu sé hitu st dung hodc hang tén kho thanh bét dong san ddu tu chi khi co su
thay ddi vé muc dich sir dung nhu truong hop chi s hitu chim dut st dung tai san d6 va bit dau cho bén
khéc thué hoat ddng hoic khi két thuc giai doan xdy dung. Vicc chuyén tir bt ddng san dau tu sang bét dong
san chu so hitu str dung hay hang tdn kho chi khi ¢é su thay ddi vé muc dich sir dung nhu céc trudng hop chu
so hitu bit ddu str dung tai san nay hoic bét diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét dong san
dau tu sang bat dong san chi sd hitu sir dung hodc hang ton kho khong 1am thay ddi nguyén gid hay gid tri
con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Xiy dung co ban d& dang

Chi phi x4y dung co ban do dang 1a chi phi xay dung céc cong trinh chua hoan thanh va khong trich khiu
hao trong sudt giai doan dau tu xay dung d& dang.




IV.7.

IV.8.

IV.9.

Doanh thu - gig vn

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xac dinh mét
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang cin doi ké toan cua ky do. Két
qua cua giao dich cung cép dich vu dugce xédc dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chan;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

- X4e dinh duge phan cong viée da hoan thanh tai ngay ctia Bang cén ddi ké todn;

- X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu dé.
Doanh thu cho thué dat khu céng nghiép: doanh thu duge phan bd theo cach chia déu cho s6 nam ctia Hop
ddng cho thué dét, va khi doanh nghigp thué dat thanh toan trén 95% gié tri hop ddng thi HIPC s& ghi nhén
doanh thu mét 1an déi vai toan bo sb tién cho thué.

Doanh thu tai chinh va thu nhép khac:

Tién 13i, ¢d tac va loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha ndng thu dugc lgi ich kinh té tir
giao dich va dugc xac dinh tuong déi chdc chin. Tidn 13i dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 13i sudt timg
ky. C6 tic va loi nhuan duge chia duge ghi nhén khi cb dong duge quyén nhén cd tire hodc cic bén tham gia
g6p von duge quyén nhén loi nhuan tir viée gop von.

Thu nhap tir tién cho thué co s& ha tang theo hop ddng thué hoat dong dugc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh trong nam theo phuong phéap dudng thing trong sudt thoi gian cho thué.

Dich vu cho thué nha luu trit CN: Doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh dich vu

Dich vu xit Iy nude thai: Doanh thu duge ghi nhén khi hoan thanh dich vu

Kinh doanh nude sach: Doanh thu duge ghi nhén dya trén chi s6 dong hé nuéde

Ldp ddt dong ho nude: ghi nhan khi dich vu da hoan thanh va thu tién

- Cdc khoan thu khdc nhu: phi bao dudng cdy xanh, phi duy tu- bao dudng co sé ha ting, cho thué hoi
truong & TTSHCN, ...

Gid von GP 01 : Theo Bién ban hop Hoi déng quan trj 1an thir 1 nam 2012 sb Ol/BB/HDQT/HIPC/}Z ngéy

17 thang 02 nam 2012, Hoi dong quan tri nhét tri théng qua khéng str dung ngudn von du todn con lai dé sir
dung vao viéc hoan thién ha tang Khu cong nghiép Hiép Phude giai doan 1, cdng tac hoan thién ha ting giai
doan 1 két thuc, khi phat sinh chi phi sira chira thi dun;: phi duy tu va chi phi hang nam dé thyc hién. Theo
do, chi phi dau tu giai doan 1 di dugc quyét toan véi tong chi phi thuc hién 1a 278.529.172.144 VND; duoc
diéu chinh theo Quyét nghi sé 10/2019/NQ-HIPC-HPQT ngay 8/4/2019 va va tiép tuc dugce diéu chinh theo
Quyét Nghl 56 08/2020/NQ-HIPC-HDPQT ngay 25/6/2020.

- Gi& vén tam tinh cua giai doan 2 sé theo s liéu di duoc Hoi ddng quan tri thong nhit théng qua trong
Quyét nghi sé 11/NQ/HDQT/HPC/14 ngay 29 thang 8 nam 2014, da due‘c diéu chinh trong Quyet nghi sb
05/NQ/HPQT/HIPC.16 ngay 18/03/2016; dugc diéu chinh tiép theo sé liéu cua Quyét nghi sb 28/2018/NQ-
HIPC-DHBCDTN ngay 28/3/2018; tlep tuc tam ghi nhan theo Quyet nghi s& 10/2019/NQ-HIPC-HPQT
ngly 8/4/2019 va tiép tuc duoc didu chinh theo Quyét Nghi s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngay 15/6/2020.

Cac khodn phai tra va phai tra khac

Céc khoan phai tra thuong mai va phai tra khdc dugc thé hién theo gia gbe.

Chi Phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhén vao chi phi phat sinh nhung thue té chua chi tra trong ky nay va phai thyc
hién theo nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi.

IV.10. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi hoat dong tai chinh trong nam.

Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén gia viée dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang cin
¢6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao str dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi
phi di vay nay duoc v6n hoa.
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IV.11. Chi phi hoat djng tai chinh

Chi hoat dong tai chinh cta cong ty bao gdm céc khoan chi phi 13i tién vay, 15 chénh léch ty gia phat sinh
trong nam tai chinh.

IV.12. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN™) trong nam, néu cé, bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué
thu nhdp hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhan trong bao céo két qua kinh doanh ngoai trir
truong hop ¢é cac khoan thué thu nhap c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vbn chi so hiru,
thi khi d6 céc khoan thué thu nhdp nay ciing dugc ghi thang vao von chi so hitu.

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué du kién phai ndp dua trén thu nhap chiu thué trong nam, st dung cac
mure thué suat ¢6 hiéu luc hodc co ban ¢o6 hiéu luc tai ngay két thuc nién dd ké toan, va cac khoan diéu chinh
thué phai ndp lién quan dén cac nam trudc.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh theo phuong phap s6 du no trén bang cén dbi ké toan, dua trén céc khoan
chénh léch tam thoi gitta gia tri ghi b cua cac khoan muc tai san va no phai tra cho muc dich béo céo tai
chinh va gia tri st dung cho muc dich thué. Gia tri cia khoan thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhdn dua trén
cach thie thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi sb cia cac khodn muc tai san va ng phai trd duge du kién sir
dung céc mic thué sut co hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai san thué thu nhdp hoin lai chi duge ghi nhén trong pham vi chéc chin c6 da loi nhudn tinh thué trong
tuong lai dé tai san thué thu nhdp nay c6 thé sir dung duoc. Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi giam
trong pham vi khong con chic chin 1a cac loi ich vé thué c6 lién quan s& dugc thuc hién.

Theo qui dinh hién hanh, cac bao cdo thué cta Cong ty sé& dugc kiém tra boi co quan thué. Su khac biét gilra
s6 thué duoc quyét toan va sd liéu cia béo céo tai chinh (néu cd) sé dugc diéu chinh sau khi cé quyét toan.

IV.13. Cic bén co lién quan

Cac bén duoc xem la cac bén lién quan khi mdt bén c6 kha ning kiém soat phia bén kia hodc tao ra
anh hudng dang ké ddi voi bén kia trong cac quyét dinh vé dau tu, tai chinh va kinh doanh.

Cic cong ty sau diy dugce xem la cac bén c6 lién quan:

Cong ty Dia diém Quan hé
Cong ty TNHH MTYV Phat trién Cong nghiép Tan Thuén TP. HCM Cb dong sang lap
Céng ty CP Péu tu Xay dung Tuén Loc TP. HCM Cé dong chién luge
Cong ty TNHH Khu Ky nghé¢ Viét Nhat TP. HCM Cong ty lién doanh

Cong ty C Phan Long Hau Long An Bén lién quan khac
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CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUOC
Khu B, Dudng sd 1, KCN Hiép Phudce, X. Hiép Phude, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam

Bio cao tai chinh
Tai ngay :30/09/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Taingay :30/09/2026

Don vi tinh: VND

V.10 Chi phi tra trude dai han
S cudi quy 86 dau nam
Chi phi tra trudc - Chi phi quan ly 36.622.224 -
Chi phi tra trude - NMXLNT - 43.928.889
Chi phi tra trudce - Nha LTCN 691.563.784 -
Chi phi cho két chuyén - Tram cp nudc 332.500.002 -
Tong cong 1.060.686.010 43.928.889
V.11 Phai tra ngudi ban ngén han
80 cudi quy S0 diu ndm
Cong ty CP Tu vén Xay dung Tong hop 34.200.000 -
Cong Ty Tnhh Xay Dung Nam Hai Sai Gon 649.149.234 1.961.436.165
Coéng Ty Tnhh Xay Dyung Va Thuong Mai Tuin Danh 441.300.000 -
Cong Ty Tnhh Xay Dung Va Xa Ly Mai Truong Quang Huy 318.900.000 245.125.000
+ Doanh nghiép khdc 816.067.657 3.928.281.754
Tong cong 2.259.616.891 6.134.842.919
Phai tra nguoi ban dai han (¥)
86 cudi quy S0 dau nam
Céng ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thudn 4.024.289.643 4.024.289.643
Tong cong 4.024.289.643 4.024.289.643
(*) Phai tra cac bén lién quan:" chi phi chuyén giao Block 01 nha Iuu tri CN".
V.12 Thué va cic khoin thué (phai thu)/phai nop Nha nuée
S0 cudi quy 86 dau nam
Thué thu nhap ca nhan 1.771.544.161 1.798.170.194
Téng cong 1.771.544.161 1.798.170.194
V.13  Chi phi phii tra ngin han

S0 cudi quy

S0 dau nam

Trich trudc gia von dat KCN Hiép Phude (¥)
Chi phi phdi trd - Du dn KCN HP GD 1
Chi phi phai tra - Du an KCN HP GD 2

1.601.998.705.485
861.413.668.753

740.585.036.732

1.607.810.828.502
861.431.119.449
746.379.709.053
422.358.342
4.062.124

Chi phi phai tra - Tram cdp & XLN 18.258.265
Chi phi phai tra - TTSHCN -
Téng cong 1.602.016.963.750

1.608.237.248.968

(*)  Day la sé tién trich trudc gid von cho thué dit da phat trién co so ha tang va chi phi hoan thanh du 4n theo ngan
sach ddu tu, trong d6 bao gdm trich trude tién thué dét tri gia 1a 1.607.810.828.502 VND dugc xéc dinh dva
trén don gia thué tam tinh 13 1.764.000 VND/m2 theo h6 so tham dinh phuong an gia dét da duoc S Tai
nguyén va Méi trudng dé trinh 1én Hoi ddng thdm dinh gia dit TP.HCM ngay 22/8/2019, dé ghi nhan gia von
ctia hoat dong cho thué lai d4t va nghia vu ndp tién thué dt cho Nha nudc.

Vao ngay lap Bao cdo tai chinh nay, Céng ty vin dang trong qua trinh 1am viéc véi céc co quan co thdm quyén
ctia Tp.HCM dé xéc dinh don gid thué chinh thirc. Trudong hop co quan c6 tham quyén phé duyét don gia thué
dét chinh thirc, Cong ty s& diéu chinh gid von va cdp nhat cic so liéu lién quan tuong tng tai thdi diém ban

hanh.
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V.14

(*)

V.15

V.16

V.17

V.18

Cic khoan phai tra, phai ngp khac ngi’in han

Phi duy tu bao dudng

Nén tai dinh cu KCN Hiép Phudc GD2 - IPC
Cong ty TNHH TM-SX Duc Xuong

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi

Khac

Ky quy. ky cuoc

Téng cong

80 cuoi quy

So dau nam

83.555.176.482
14.360.209.142
3.678.969.344
10.387.795
461.871.648
272.789.024
9.658.437.151

80.835.459.773
14.360.209.142
3.678.969.344
72.953.403
236.554.413
5.488.902.151

111.997.840.586

104.673.048.226

Theo Nghi quyét Dai héi dong cb dong sé 29/2019/NQ-HIPC-DPHDCDTN ngay 28/6/2019, céc cd dong cia
Coéng ty da thong qua viéc chia cb tirc nam 2017 theo ty 1¢ 1a 10% trén von diéu 1é ngay 31/12/2017 sau khi
hoan tit cac nghia vu thanh toan cho Nha nudc theo quy dinh. Dén ngay lap béo céo tai chinh nay, Cong ty vin
dang trong qua trinh hoan tat cac nghia vu néu trén.

Doanh thu chuwa thue hién

Doanh thu chica thue hién ngc’fn han
Tong cong

Chi tiét:

Thué dat

Dich vu khac

Vay va N¢g
Vay ngén han

Vay dai han
Téng cong

S0 cuoi quy

So dau nam

843.025.309.021

88.441.848.473

843.025.309.021

88.441.848.473

843.025.309.021

80 cudi quy

88.339.654.673
102.193.800

So dau nam

6.192.400.000 6.192.400.000
8.803.100.000 13.447.400.000
14.995.500.000 19.639.800.000

Khoan vay tir Cong ty Pau tu Tai chinh Nha nuéc Tp. H6 Chi Minh theo hop déng tin dung 56
189/2016/HPTD-DTTC-TD ngay 29/12/2016. (Han murc vay 27 ty, Module 01 Nha may XLNT GD 02)

Khoan vay tir Cong ty Du tu Tai chinh Nha nude Tp. Hd Chi Minh theo hop dong tin dung 56 68/2017/HDTD
PTTC-TD ngay 13/6/2017. (Han mirc vay 45,115 ty, Module 02 Nha may XLNT GD 02)

Quy khen thudng phic lgi

Quy khen thuong

Quy phiic lgi

Quy thuong ban quan ly diéu hanh cong ty
Téng cong

Du phong phai tra dai han

Du phong phai tra khdc
Tong cong

80 cuoi quy

So dau nam

1

19.330.323
1.325.303
5.501.530.456

12.310.323
1.325.303
5.501.530.456

5.522.186.082

5.515.166.082

80 cudi quy

So dau nam

30.982.393.316

31.713.028.459

30.982.393.316

31.713.028.459

Pay 1a khoan du phong cho cic hop dong cho thué dat da ky két 6 rai ro 16n ma trong d6 nhitng chi phi bit
budc phai tra cho cac nghia vu lién quan vugt qua nhing lgi ich kinh té du tinh thu dugce tir cac hgp dong nay.
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CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUGC
Khu B, Duong sé 1, KCN Hiép Phuéc, X. Hiép Phuéc, TP. H Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ky ké todn quy 3 ndm 2026

Bio cdo tai chinh
Tai ngay :30/09/2026

’ Don vi tinh: VND
VI. Théng tin bé sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qui hoat dong kinh doanh:
V1.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu Quy III nam 2026 Quy III nam 2025

- Téng doanh thu
+ Doanh thu thué dat
- Giai doan 01
- Giai doan 02
+ Doanh thu cung cp nudc sach
va ldp dat ddng hd nudc
+ Doanh thu xtr ly nudc thai
+ Doanh thu nha luu tra

6.312.687.785
1.891.540.323
4.421.147.462

14.121.062.128
8.777.387.515
1.163.110.222

1.313.473.088
402.291.709
911.181.379

12.396.832.184
9.021.868.652
1.134.348.810

+ Doanh thu khéc 466.426.218 88.326.000
Tong cong 30.840.673.868 23.954.848.734
- Cdc khoan giam trir doanh thu 46.478.904 19.761.596.399
- Cac khoan giam trir doanh thu 46.478.904 19.761.596.399

- Doanh thu thuan

30.794.194.964

4.193.252.335

VI.2 Gid von hang bin
+ Gia von thué dét 956.858.841 1.449.451.243
- Giai doan 01 303.522.769 121.463.809
- Giai doan 02 653.336.072 1.327.987.434

VL3

+ Gi4 vbn cung cap nudc sach va
lap dat dong hd nude

+ Gia von xir ly nuéce thai

+ Gia von nha luu tra

8.626.608.834
3.432.185.043
1.204.336.040

10.973.732.993
2.535.203.966
1.628.955.861

+ Gia von khic 63.249.565 93.179.558
+ Hoan nhép gia von thué dit GD 2 - (21.555.290.304)
Tong cong 14.283.238.323 (4.874.766.683)

Doanh thu hoat djpng tai chinh
- Lai tién giri
- Cb tire, lgi nhuan dugc chia

16.378.230.405
2.048.518.500

3.375.666.281
1.853.421.500

Tong cong 18.426.748.905 5.229.087.781
V1.4 Chi phi bin hang

Chi phi nhan vién ban hang 869.112.700 751.157.655

Chi phi khau hao TSCD 6.303.888

Chi phi dich vu mua ngoai 22.105.658.078 825.539.508

Chi phi bing tién khic 953.152.001 626.281.366

Tong cong

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan Iy

23.934.226.667

2.202.978.529

2.198.536.800

2.160.783.680

Chi phi db ding van phong 3.288.000 7.809.906
Chi phi khau hao TSCD 30.209.187 75.084.367
Chi phi dich vu mua ngoai 865.572.378 670.192.336
Chi phi bing tién khéc 862.835.279 588.653.251

Téng cfng

3.960.441.644

3.502.523.540

b ke




VII. Cic thong tin khac
VII.1 Giao dich cic bén lién quan

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chot

Chirc danh Quy III nam 2026 Quy Il nim 2025
Ban TGD
Huynh Bao Duc TGDb 399.800.000 196.973.000
Nguyén Thi Binh PTGD 319.800.000 144.293.000
Giang Ngoc Phuong PTGD 319.188.400 145.258.800
HPQT
Nguyén Van Thinh Chu tich 30.000.000 30.000.000
Tran Thi Hanh Tién Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Vii Binh Thi Thanh vién 24.000.000
Nguyén Trong Diic Thanh vién 24.000.000
Pham Trung Kién Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Truong Cong Nghia Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Huynh Bao Birc Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Nguyén Thi Binh Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ban Kiém soit
Nguyén Kién Tén Truong ban 24.000.000 24.000.000
Lé Van Cong Thanh vién 21.000.000 21.000.000
Lé Nguyén Khanh Ngoc Thanh vién 21.000.000 21.000.000

1.278.788.400 726.524.800

Giao dich va sé duw cdc bén lién quan
Trong nam, Cong ty cé phat sinh nghiép vu chu yéu véi cac cong ty c6 lién quan nhu sau:
N§i dung nghiép v Quy III nam 2026 Quy III ndm 2025

Ban hang hoda, cung
Coéng ty TNHH Khu K§ nghé Viét Nhat cép dich vu 70.770.469 62.704.436

So duw véi cdc bén lién quan: 86 cudi quy 8o dau nim
Tra trude nguoi ban
Coéng ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan Thuén

Phai thu khac

10.573.314.466 10.573.314.466

Céng ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thudn 255.892.000 255.892.000
Phai tra ngudi ban dai han
Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan Thudn 4.024.289.643 4.024.289.643

Nguoi lap biéu Ké toan truéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
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Nguyén Thi Thanh Hio

Huynh Béo Dirc
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