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$6: 03/2026/BCTCQ-HBS Ha Npi, ngay 23 thing 10 nim 2026
Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan Nha nudrc;
- S¢ giao dich chirng khoan Ha HNX, HOSE

Cong ty cd phan chimg khoan Hoa Binh (Cong ty HBS) xin béo cdo, Bdo c4o
tai chinh Quy (B01- CONG TY HBS, B02- CONG TY HBS, B03- CONG TY
HBS, B04- CONG TY HBS) kém theo phdn Thuyét minh cua Cong ty HBS Quy
03 ndm 2026 nhu sau:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH ) Vi
Pia chi: Tang 7+9, toa nha sb 46-48 ph Ba Triéu, (Ban hanh theo TT s6 334/2016 /TT-BTC |~/ é@f
phuong Ctra Nam, thanh phd Ha Noi 0

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Don vi tinh: VND

Chi tiéu 1\5? Tai 30/09/2026 01/01/2026
TAI SAN
A B 2

A. TAI SAN NGAN HAN 100 322.536.929.326 330.311.836.327
I. Tai sdn tai chinh 110 322.051.491.821 330.311.836.327
1. Tién va céc khoan tuong duong tién 111 19.772.570.876
1.1. Tién 111.1 458.364.367 19.772.570.876
1.2. Céc khoan tuong duong tién 111.2 -
2. Céc tai san tai chinh ghi nhan thong qua l4i 16 112 i
(FVTPL)
3. Céc khoan dau tu nam gitt dén ngay dao han 13 309.525.900.000 306.300.000.000
(HTM)
4. Céac khoan cho vay 114 -
5. CAc tai san tai chinh sdn sang dé ban (AFS) 115 -
6. Dy phc‘)ng suy giam gia tri cac tai san tai chinh 116 i
va tai san the chap
7. Céac khodn phai thu 117 5.679.525.000
7.1 Phai thu ban cac tai san tai chinh 117.1 -
7.2 Phai thu va du thu cd tire, tién 1ai cac tai san

N 117.2 -
tai chinh
7.2.1 Phai thu cb tic tién 1di dén ngay nhan 117.3 5.679.525.000 :
7.2.2. Du thu ¢ tire, tién 1ai chua dén ngay nhdn | 117.4 -
8. Tra trudc cho nguodi ban 118 -
9. Phai thu cac dich vu CTCK cung cip 119 -
10. Phai thu noi bo 129 -
11. Phai thu vé 15i giao dich ching khodn 121 -
12. Céac khoan phai thu khac 122 6.846.066.821 4.239.265.451
13. Du phong suy giam gia tri cac khoan phai thu 129 )
)




I1. Tai sin ngiin han khic 130 485.437.505 -
1. Tam Gng 131 2
2. Vat tu van phong, cong cu dung cu 132 -
3. Chll phi Fra trLrO'c;ngan han (Chi phi TT cho TT 133 485 437.505 i
luu ky, duong truyén...)

4. Cam cd, thé chip, ky cugc, ky quy ngan han 134 -
5. Thué gia tri gia ting dugc khau trir 135 -
6. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuéc 136 -
7. Tai san ngin han khac 137 -
8. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 138 -
9. Du phong suy giam gi tri tai san khac 139 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 44.660.969.503 46.125.134.575
I. Tai sén tai chinh dai han 210 8.376.160.000 8.376.160.000
1. Cac khoan phai thu dai han 211 -
2. Céc khoan dau tu 212 8.376.160.000 8.376.160.000
2.1. Céc khoan ddu tu nam giir dén ngay ddo han | 212.1 -
2.2. Pau tu vao cong ty con 212.2 -
2.3. Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 212.3 -
2.4. Pau tu dai han khac 212.4 8.376.160.000 8.376.160.000
3. Du phong suy giam tai san tai chinh dai han 213 -
I1. Tai san c6 dinh 220 = -
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 - -
- Nguyén gia 222 18.431.251.607 18.431.251.607
- Gia tri hao mon luy ké (%) 223a | (18.431.251.607) (18.431.251.607)
- Panh gia TSCDHH theo gia tri hop ly 223b

2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gia 225 -
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 226a -
- Banh gia TSCDTTC theo gia tri hop ly 226b

3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 : -
- Nguyén gia 228 20.849.916.470 20.849.916.470
- Gia tri hao mon luy ké (*) 229a (20.849.916.470) (20.849.916.470)
- Panh gia TSCDVH theo gi4 tri hop ly 229

II1. Bit dong sin diu tu 230 25.414.355.988 26.878.521.060
- Nguyén gia 231 76.868.886.130 76.868.886.130
- Gia tri hao mon luy ké (*) 232a | (51.454.530.142) (49.990.365.070)
- Banh gia BDSDT theo gia tri hop ly 232b

IV. Chi phi xdy dung co bidn dé dang 240 -
V. Tai sdan dai han khac 250 10.870.453.515 10.870.453.515
1. Cam c0, thé chap, ky quy, ky cuge dai han 251

2. Chi phi tra trudc dai han 252

3. Tai san thué thu nhap hoan lai 253

4. Tién nop Qu¥y HO tro thanh toan 254 10.870.453.515 10.870.453.515
5. Tai san dai han khac 2455 -
VI. Dw phong suy gidm gia tri tai san dai han 260 -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 367.197.898.829 376.436.970.902

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Miasé | Tai 30/09/2026 01/01/2026
NGUON VON
A B 2
C. NQ PHAI TRA 300 10.778.675.681 29.943.892.888
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I. No' phai tra ngin han 310 9.456.857.333 29.943.892.888
1. Vay va ng thud tai san tai chinh ngén han 311 - -
1.1. Vay ngan han 312 - -
1.2. No thué tai san tai chinh ngin han 313 - -
2. Vay tai san tai chinh ngin han 314 - -
3. Trai phiéu chuyén déi ngin han - Cau phan ng 315 - -
4. Trai phiéu phat hanh ngén han 316 - -
5. Vay Quy Hb tro thanh todn 317 - -
6. Phai tra hoat dong giao dich chiing khoan 318 -

7. Phai tra v& 13i giao dich céc tai san tai chinh 319 - -
8. Phai tra ngudi ban ngin han 320 -

9. Nguoi mua tra tién trude ngén han 321 - -
10. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 322 1.966.975.275 1.183.402.803
11. Phai tra nguoi lao dong 323 458.704.553 -
12. Céac khoan trich ndp phtic lgi nhan vién 324 52.265.566 -
13. Chi phi phai tra ngin han 325 -
14. Phai tra ndi b ngin han 326 1.158.968.592 -
15. Doanh thu chua thuc hién ngén han 327 - -
16. Nhan ky quy, ky cugc ngin han 328 - -
17. Céc khoan phai tra, phai ndp khac ngin han 329 5.819.943.347 28.760.490.085
18. Du phong phai tra ngan han 330 - -
19. Quy khen thudng, phtc lgi 331 -
20. Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh phu 332 - -
II. No¢' phai tra dai han 340 1.321.818.348 -
1. Vay va ng thué tai san tai chinh dai han 341 - -
1.1. Vay dai han 342 - -
1.2. No thué tai san tai chinh dai han 343 - -
2. Vay tai san tai chinh dai han 344 - -
3. Trai phiéu chuyén d6i dai han - Ciu phan ng 345 - -
4. Tréi phiéu phat hanh dai han 346 - -
5. Phai tra nguoi ban dai han 347 - -
6. Ngudi mua tra tién trudc dai han 348 - -
7. Chi phi phai tra dai han 349 - -
8. Phai tra ndi bo dai han 350 - -
9. Doanh thu chua thuc hién dai han 351 - -
10. Nhan ky quy, ky cugc dai han 352 - -
11. Céc khoan phai tra, phai ndp khac dai han 353 1.321.818.348 -
12. Du phong phai tra dai han 354 - -
13. Du phong boi thuong thiét hai cho Nha dau tu | 355 . 5
14. Thué thu nhap hoan lai phai tra 356 - -
15. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 357 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 | 356.419.223.147 |  346.493.078.014
L. Von chii sé hitu 410 356.419.223.147 346.493.078.014
1. Von dau tu ctia chii so hitu 411 329.999.800.000 329.999.800.000
1.1. Von gdp clia chu so hitu 411.1 329.999.800.000 329.999.800.000
a. C6 phiéu pho thong ¢ quyén biéu quyét 411.1a | 329.999.800.000 |  329.999.800.000
b. C6 phiéu vu dai 411.1b . -
1.2. Thing du vbn c6 phan 411.2 - -
1}3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu - Cau phan 4113 i i
von

1.4. Vén khéc ctia chu s¢ hitu 4114 - -
1.5. Co phiéu quy (*) 411.5 - -
2. Chénh léch danh gia tai san theo gia tri hop ly 412 - -
3. Chénh léch ty gid hoi dodi 413 - -
4. Quy du trit b6 sung von diéu 16 414 5.879.833.400 5.879.833.400
5. Quy du phong tai chinh va rdi ro nghiép vu 415 5.879.833.400 5.879.833.400

3

i <l



6. Cic Quy khéc thudc von chu s¢ hitu 416 - -
7. Loi nhudn chua phan phoi 417 14.659.756.347 4.733.611.214
7.1. Loi nhudn da thyc hién 417.1 14.659.756.347 4.733.611.214
7.2. Loi nhuan chua thuc hién 417.2

I1. Nguon kinh phi va quy khac | 420 -

TONG CONG NO PHAITRA VA VON CHU | 45 | 367 197.808.820 |  376.436.970.902

SO HUU

Vii Ngoc Tuin

CONG TY CO PHAN
CHUNG KHOAN HOA BINH
Dia chi: Tang 7+9, toa nha sb 46-48 phd Ba
Triéu, phudong Cira Nam, thanh phd Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG

K¢ toan truéng

Nguyén Thi Loan

Ha Noi, ngay 23 thang 10 nam 2026.

MAiu sé B02-CTCK

(Ban hanh theo TT s6 334/2016 /TT-BTC

ngay 27/12/2016 cua B¢ tai chinh)

Quy 3 Nam 2026

Liiy ké tir dau

Chi tiéu M s Q“g(fzga“‘ ridin %0 gy 3
nam 2026

I. DOANH THU HOAT PONG
1.6. Doanh thu nghié€p vu mdi gidi chimg

: 06
khoan
1.11. Thu nhép hoat dong khac 11
Cong doanh thu hoat dong (20 =
01—11) 20 i J
II. CHI PHI HOAT PONG
2.10’. Chi phi nghiép vu luu ky chiing 30 39 068.496 436.459 903
khoan
2.11. Chi phi hoat ddng tu van tai chinh a1
2.12. Chi phi céc dich vy khac 32
Cong chi phi hoat dong (40 =21—-32) 40 39.068.496 436.459.903
III. DOANH THU HOAT PONG TAI et
CHINH
3.1. Chénh l&ch lai ty gia hoi doai da va

i 41

chua thuc hién _,
3.2 Dogoh thy, dw fhe cothe, WOSEH | 45 | 5680006483 | 15618680514
ngan hang khong c6 dinh
3.3. Lai ban, thanh ly céc khoan dau tu "
vao cong ty con, lién két, lién doanh .
3.4. Doanh thu khéc vé dau tu 44




Cong doanh thu hoat dong tai chinh

(50 = 414d) 50 | 5.682.026.483 | 15.618.680.514
IV. CHI PHI TAI CHINH
4.1. Chénh léch 16 ty gia hdi dodi da va
o 51

chua thuc hién
4.2. Chi phi ldi vay 52
4.3. L6 ban, thanh 1y cac khoan dau tu

A o — 53
vao cong ty con, lién két, lién doanh
4.4. Chi phi du phong suy giam gié tri 54
cac khoan dau tu tai chinh dai han
4.5. Chi phi tai chinh khac 55
Cong chi phi tai chinh (60 = 51—55) 60
V. CHI PHI BAN HANG _ 61
gﬁg;lépl?&ggﬁlv L Lt 62 | 5.032.251.438 | 11.916.066.937
VIL. KET QUA HOAT PONG
(70=20+50-40-60-61-62) 70 610.706.549 3.266.153.674
VIIL. THU NHAP KHAC VA CHI PHI
KHAC
8.1 Thu nhép khac 71 2.606.801.370 9.163.386.250
8.2 Chi phi khac 72
%‘-’)"g ket qua hoat dong khac 80=71-| ¢y | ;4601370 |  9.163.386.250
;’;ggg(;ﬁgé 13;2‘3“71; EO)T Gy 90 | 3.217.507.919 | 12.429.539.924
9.1. Loi nhuan da thuc hién 91
9.2. Loi nhuan chua thuc hién 92
X. CHI PHi THUE TNDN 100
10.1. Chi phi thué TNDN hién hanh 100.1 | 643.501.584 2.485.907.985
10.2. Chi phi thué TNDN hoan lai 100.2
XI. LOI NHUAN KE TOAN SAU
THUE TNDN (200 = 90 - 100) 200 | 2.574.006.335 9.943.631.939
XII. THU NHAP (LO) TOAN DIEN -
KHAC SAU THUE TNDN
XIII. THU NHAP THUAN TREN CO &0
PHIEU PHO THONG q
IJ:IA. Lai co ban trén co phiéu (Pong/1 c6 501 78,00 301,32
phiéu)
13.2. Thu nhap pha lodng trén ¢ phiéu 500

(Pdong/1 ¢b phiéu)

A

Nguwoi 12

Vii Ngoc Tuin

Ke toan trwéng

Nguyén Thi Loan




CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN Mau sé B03a-CTCK

HOA BINH ’ ,
Dia chi: Tang 7+9, toa nha s6 46-48 pho Ba (Ban hanh theo TT so6 334/2016 /TT-BTC,
Triéu, phuong Ctra Nam, thanh pho Ha No1 ngay 27/12/2016 cua B¢ tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiép)
Quy 3 Nim 2026

— - z | Luy ke dén quy 3
Chi tiéu Ma so nim 2026

1 2
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién da chi mua céc tai sdn tai chinh 01
2. Tién d4 thu tir bén c4c tai sén tai chinh 02
3. Tién chi ndp Quy HJ tro thanh todn 03 :
4. C6 tirc d nhan 04 -
5. Tién lai da thu 05 2.501.483
6. Tién chi tra 1ai vay cho hoat dong ctia CTCK 06 =
7. Tién chi tra T6 chirc cung cap dich vu cho
CTCK 07 (841.632.734)
8. Tief:n chi trd cho r}gu'c‘yi lao dong 08 (1.072.072.604)
9. Tién chi ndp thue lién quan dén hoat dong
CTCK 09 (76.584.344)
[1. Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh 11 139.840.786
12. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 12 (16.107.624.071)
Luu chuyen tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (17.955.571.484)
II. Luu chuyen tién tir hoat dong dau tu
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 -
I11. Luu chuyen tién tir hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 -
IV. Ting/giam tién thuin trong ky 50 (17.955.571.484)
V. Tién va cdc khoin twong dwong tién dau ky 60 18.413.935.851
Tién 61 18.413.935.851
Céc khoan tuong duong tién 62
Anh hudng cua thay déi ty gia hdi doai quy doi 63 )
ngoai té
VL. Tién va cdc khoan twong dwong tién cudi ky 70 458.364.367
Tién 71 458.364.367
Céc khoan tuong duong tién 72 -

Ké toan truéng

Vii Ngoc Tuin Nguyén Thi Loan



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN

Bia chi: TAng 7+9, toa nha s6 46-48 phd Ba
Triéu, phuong Cira Nam, thanh pho Ha Noi

HOA BINH

MAiu s6 B04-CTCK

(Ban hanh theo TT sé 334/2016 /TT-BTC,
ngay 27/12/2016 cua B tai chinh)

BAO CAO BIEN PONG VON CHU SO HU'U

Tai ngay 30/09/2026
] S6 du diu nim S ting/giam S6 du cudi ky
CHITE Tai 01/01/2026 | Tai 30/06/2026 {Vﬂm CL v Tai 01/01/2026 | Tai 30/09/2026
‘ ‘ Téang Gidm ‘ :
A 1 2 3 4 5 6
I. Bién dong von
chii s& hiru

1. Von dau tu cua
chu s& hitu

329.999.800.000

329.999.800.000

329.999.800.000

329.999.800.000

1.1. C6 phiéu phé
thong c6 quyen
biéu quyet

329.999.800.000

329.999.800.000

329.999.800.000

329.999.800.000

3. Quy du trli bod
sung von diéu 1¢

5.879.833.400

5.879.833.400

5.879.833.400

5.879.833.400

4. Quy du phong
tai chinh va rui ro
nghiép vu

5.879.833.400

5.879.833.400

5.879.833.400

5.879.833.400

8. Loi nhuén chua
phan phoi

4.733.611.214

12.085.750.012

2.574.006.335

4.733.611.214

14.659.756.347

8.1. Loi nhudn
sau thué da thuc
hién

4.733.611.214

12.085.750.012

2.574.006.335

4.733.611.214

14.659.756.347

8.2. Loi nhuan
chua thyc hién

Tong cong

346.493.078.014

353.845.216.812

2.574.006.335

362.844.448.149

356.419.223.147

Vii Ngoc Tuin

Ké to4n trwong

Nguyén Thi Loan
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHUNG KHOAN HOA BINH DPoc 14p — Tw do — Hanh phiic

S6: 03/2026/TMBCTC-HBS Ha No¢i, ngay 23 thang 10 nam 2026.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 03 nam 2026

I. PAC PIEM HOAT DQNG_CﬁA DOANH NGHIEP

A. HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty C6 phan Chimg khoan Hoa Binh ("Cong ty") la Cong ty Co phan
dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6

082/UBCK-GP do Uy ban ching khoan Nha nudc cap ngay 29/02/2008, da ding ky

thay dbi lan thir 12 vao ngay 15/09/2025 do So tai chinh Thanh phé Ha Noi cap,
Gidy phép diéu chinh gidy phép thanh 1ap va hoat dong cong ty ching khoan so
13/GPDC-UBCK ngay 14/2/2011, s0 50/GPDC-UBCK ngay 26/8/2011, 5O
51/UBCK ngay 18/12/2013 va méi nhét theo Gidy phép diéu chinh s6 79/GPPC-
UBCK ngay 05/09/2025 ctia Uy ban chimg khoan Nha nuéc.

Vén diéu 18 cua Cong ty theo gidy phép hoat dong 1a 329.999.800.000 VND,
twong duong 32.999.980 c¢b phin, ménh gia mdi c¢6 phan 1a 10.000 dong.

Vén phap dinh: 250.000.000.000 VND

Tdng sd nhén vién cua Cong ty tai ngay 30/06/2026 1a 27 nguoi (tai ngay
01/01/2026 1a 29 nguot).

Tru s& chinh caa Cong ty dat tai TAng 7+9, sé 46-48 Phd Ba Triéu, phuong
Ctra Nam, Thanh pho Ha N1, Viét Nam.

Cac don vi truc thude cuia Cong ty nhu sau:

Tén don vi Noi thanh 1ap va hoat dong

Céng ty CO phan Chimng | Tang 7+9, sb 46-48 Pho Ba Triéu, phuong Cira Nam,
Khoén Hoa Binh Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Chi nhanh Thanh phd Ho | 246 Céng Quynh, Phudng Bén Thanh, Thanh phd Ho Chi
Chi Minh Minh, Viét Nam

B. NGANH NGHE KINH DOANH

Hoat dong chinh

Tu véan dau tu ching khoan, dai ly phat hanh chtmg khoan, tu doanh ching
khoan, méi gigi chimg khoan.

Han ché vay no

Thuc hién theo diéu 26 Théng tu sb 121/2020/TT-BTC do B6 Tai chinh ban
hanh ngay 31/12/2020 thi:

1. Ty 18 tong no trén von chu s hitu ctia cong ty chimg khoan khong dugc
vuot qua 05 lan Gia tri tong no theo quy dinh nay khong bao gdm cac khoan sau
day:

a) Tién givi giao dich chimg khodn ciia khdach hang,

b) Quy khen thuong phiic loi;



¢) Du phong tro cap mat viéc lam,

d) D phong boi thirong thiét hai cho nha dau fu.

2. No ngin han ctia cong ty chimg khoan ti da bang tai san ngdn han.

3. Cong ty chiig khoan chao ban trai phiéu thuc hién theo quy dinh tai Piéu
31 Luat Chung khodn, Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cta Luét
Chimng khoan, phép luat vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép va phai dam bao tuén
tha ty 1¢ quy dinh néu trén.

Han ché cho vay

Thuc hién theo diéu 27 Thong tu sb 121/2020/TT-BTC do B Tai chinh ban’
hanh ngay 31/12/2020 thi:

Trir truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 86 Luat Chimg khoan, cong ty
ching khoan khong dugc cho vay tién, chimg khoan duéi moi hinh thic.

Cong ty chimg khodn khong duoc ding tién, tai san cta cong ty hodc cia
khach hang dé bao dam nghia vu thanh toan cho bén tht ba.

Cong ty chimg khoan khong dugc cho vay dudi bat ky hinh thirc nao ddi véi
Chu s¢ hitu, ¢d dong 16n, thanh vién Ban Kiém soat, thanh vién Hoi déng Quan tri,
thanh vién Ban Tong Giam ddc, ké toan trudng, cac chic danh quan 1y khac do Hoi
dong Quan tri cong ty chimg khoan bd nhiém va ngudi ¢6 lién quan cia nhimg déi
tuong néu trén.

Cong ty chimg khodn da dugc thuc hién giao dich ky qu¥ theo quy dinh phap
luat duge cho khich hang vay tién mua ching khoan du6i hinh thirc giao dich ky
quy theo hudng dan cua Bo Tai chinh.

Cong ty ching khoan dugc cho vay ching khoan dé sira 101 giao dich, hoic
cho vay dé thuc hién cac giao dich hoan ddi chtng chi quy hoan ddi danh muc hoic
cac hinh thtrc khéc theo quy dinh ctia phap luat cé lién quan.

Han ché dau tw

Danh muyc ddu tu ciia Cong ty va cac han ché dau tu phi hop v6i muc tiéu va
chinh sach dau tu da dugc quy dinh 16 trong Diéu 18 hoat dong ciia Cong ty va phap
luat chirng khoan hién hanh:

1. Cong ty chimg khoan khong dugc mua, gbp von mua bat dong san trir
truong hop dé sir dung lam tru so chinh, chi nhanh, phong giao dich phuc vu truc
tiép cho cac hoat dong nghiép vu cta cong ty chung khodn.

2. Cong ty chimg khoan mua, dau tu vao bat dong san theo quy dinh tai Khoan
| Diéu nay va tai san ¢ dinh theo nguyén tic gia tri con lai cua tai san c¢d dinh va
bat dong san khong duoc vuot qua 50% gia tri tong tai san cua cong ty chimg khodan.

3. Tong gi tri du tu VAo cac trai phiéu doanh nghiép ctia cong ty chimg khoan
khong dugc vuot qua 70% von chu so hitu. Cong ty chimg khoan duoc cap phép
thyc hién nghi€p vu tu doanh chimg khoan dugc mua ban lai trdi phiéu niém yét theo
quy dinh c6 lién quan vé giao dich mua ban lai trai phiéu.

Cong ty ching khoan khong duoc truc tiép hodc ty thac cho td chirc, cd nhan
khac thuc hién:

a) Pau tu vao cb phiéu hodc phin von gop cia cong ty c6 8O hitu trén 50%
von diéu 18 ctia cong ty chimg khoan, trir trudng hop mua cd phiéu 16 1é theo yéu
cau cua khach hang;



b) Cing véi nguoi c6 lién quan dau tu tir 5% tro 1én von diéu 18 cta cong ty
chimg khoan khéc;

¢) Pau tu qua 20% tdng sb c¢d phiéu, ching chi quy dang luu hanh ctia mot to
chirc niém yét

d) Pau tu qua 15% téng sb cd phiéu, chimg chi quy dang luu hanh cia mot to
chtrc chua niém yét, quy dinh nay khong ap dung di véi ching chi quy thanh vién,
quy hoan d6i danh muc va quy mo;

d) Pau tu hodc gop von qua 10% tong sd von gop ciia mot cong ty trach nhiém
htru han hodc du an kinh doanh;

e) PAu tu hoic gop von qua 15% von chu so hitu vao mot té chire hodc du an
kinh doanh,;

) Péu tu qua 70% von chi sé hitu vao co phiéu, phan vén gop va du an kinh
doanh, trong d6 khong dugc déu tu qua 20% von chii so hitu vao ¢6 phiéu chua niém
yét, phan von gop va dy &n kinh doanh.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng: Chu ky san xuat, kinh doanh thong
thuong ctia Cong ty thuc hién trong thot gian khong qué 12 thang.

C. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co sé 1ap bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay biang Pong Viét Nam (VND) theo
nguyén tic gia gbc, ngoai trir cac tai san tai chinh ghi nhan thong qua 13i/16 FVTPL
duoc ghi nhan sau ghi nhan ban dau theo gia tri thi truong hodc gia tri hop ly (trong
truong hop khong co6 gia thi truong) phu hop voi Chuan muc ké toan. Ché do Ké
toan Cong ty Chimg khodn, cac hudng dan ké toan ap dung cho cac Cong ty ching
khoan va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong, luu chuyén tién té va bao cdo tinh hinh bién dong von chu sé hitu theo
cac nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chdp nhan chung tai cac nudc khac ngoai
Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bit ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay
31 thang 12 cung nam.

Béo céo tai chinh nay dugc 14p cho giai doan tir ngay 01/07/2026 dén ngay
30/09/2026.

Pon vj tién té

Pon vi st dung trong ké toan 1a tién dong Viét Nam “VND” va duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh theo d(‘”)n’g Viét Nam.

D. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan ap dung

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gia gdc ngoai trir cac tai san tai chinh ghi nhan thong qua 14i/16 FVTPL
dugc ghi nhan sau ghi nhan ban dau theo gia tri thi trudng hodc gia tri hop 1y (trong
truong hop khong co gia thi truong) va phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché d¢ ké toan Cong ty Chung khoan Viét Nam, cac quy dinh va huéng dan
ké toan ap dung cho Coéng ty chimg khoan dugc ban hanh theo Théng tu sb
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210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 va Thong tu s 334/2016/TT-BTC ngay
27/12/2016 stra d6i, bd sung va thay thé Phu luc 02 va 04 cla Thoéng tu soO
210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 ctia Bd Tai chinh huéng dan ké toan ap dung
d6i véi cong ty chimg khoén.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuén muc ké toan va ché do ké toan

Thuc hién ké toan Cong ty chung khodn trén co s¢ tudn thu cac Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Cong ty Chirng khoan Viét Nam, cac quy dinh va
hudng dan ké toan ap dung cho Cong ty chimg khoan dugc ban hanh theo Thong tu
s0 210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 va Thong tu sb 334/2016/TT-BTC sura doi,
bo sung va thay thé Phy luc 02 va 04 cla Thong tu s6 210/2014/TT-BTC ngay
30/12/2014 ctia BO Tai chinh huéng din ké toan ap dung dbi véi Cong ty chimg
khoén, cidc Chuan muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 li€n quan. Bdo
cdo tai chinh da dugc trinh bay mot cach trung thue va hop ly vé tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong, bao cdo tinh hinh vén chii s¢ hitu va cac ludng tién cua doanh
nghiép.

Viée lya chon s6 lidu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyet minh
bdo cdo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tac trong yéu quy dinh tai Chuén muc
ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo céo tai chinh".

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty ap dyng hinh thirc ké todn: Nhat ky chung trén mdy tinh.

E. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viée
lap bao cao tai chinh:

U'éc tinh ké toan

Viée 1ap bdo cdo tai chinh tuan thu theo cdc Chuan muc Ké toan, Ché do ké
toan Cong ty Chtng khoan, cac hudng dan ké toan ap dung cho cac Cong ty ching
khoan va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai
chinh yéu cau Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc phai c¢6 nhiing ude tinh va
gia dinh anh hudong dén s6 liéu bao cdo vé cong no, tai san va viée trinh bay cac
khoan cong ng va tai sin tiém tang tai ngay 1ap bao cdo tai chinh ciing nhu céc 5O
liéu bao cao ve doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh
doanh thuc té co thé khac véi cac ude tinh,  gia dinh dat ra.

Tién va cac khoén twong duwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién

guri khong ky han, céc khoan dau tu ngén han ¢ thoi han thu hdi hozic dao han khong
qua 3 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rui ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Tién giri ciia nha dau tu vé giao dich chirng khodn

Tién gui cua nha dau tu vé giao dich chimg khoan phan anh cac khoan dat coc
lty thac ctia nha dau tu chimg khoan tai ngén hang chi dinh cho myc dich thyc hién
céc giao dich chirg khoan. Khodan tién nay dang dugc trinh bay tai cdc chi tiéu ngoat
Béo cdo tinh hinh tai chinh.

Tién giri ky quy ciia nha dau tu tai VSD
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Tién gui ky quy ciia Nha dau tu tai VSD phén anh c4c khodn tién dat coc cua
nha dau tu cho muc dich thuc hién cic giao dich chimng khoan phai sinh. Khoan tién
nay dang duoc trinh bay tai cac chi ti€u ngoai Béo cdo tinh hinh tai chinh.

Tién giri thanh toan bu trir giao dich ching khoan

Tién gtri thanh toan bu trir giao dich chting khoan phén anh cac khoan ky quy
cho viéc thuc hién cic giao dich xda 1énh va khop 1énh tai Trung tdm Giao dich
chirng khoan va Trung tam Luu ky ching khoan.

Tai san tai chinh ghi nhdn théng qua 14i/16 (FVTPL)

Céc tai san tai chinh FVTPL 1a tai san tai chinh thoa man mot trong s cac
diéu kién sau:

(i) Tai san tai chinh dugc phén loai vao nhom nam gilr dé kinh doanh. Tai san
tai chinh duoc phén loai vao nhom ching khoan nim giit dé kinh doanh, néu:

~ Duoc mua hodc tao ra chu yéu do muc dich ban lai/mua lai trong thoi gian
ngan;

C6 bang chimg vé viéc kinh doanh cong cu d6 nhim muc dich thu loi ngin
han; hodc

Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trtr cong cu tai chinh phai sinh dugc xac
dinh 13 mot hop dong bao lanh tai chinh hodc mdt cong cu phong nglra ruii ro hiéu
qua).

(i1) Tai thoi diém ghi nhan ban dau, céc tai san tai chinh xac dinh s& dugc trinh
bay hop ly hon néu phan loai vio tai san tai chinh FVTPL vi mét trong cac ly do sau
day:

Viéc phan loai vao cac tai san tai chinh FVTPL loai trir hodc lam giam dang
ké su khong thong nhét trong ghi nhan hodc xac dinh gia tri tai san tai chinh theo
cac co sO khac nhau.

Tai sén tai chinh thudc mot nhom céc tai san tai chinh duge quéan ly va két qua
quan ly dugc danh gia dya trén co so gid tri dong thoi phit hgp véi chinh sach quan
Iy rui ro hodc chién lugc dau tu cia Cong ty.

Dbi v6i cac tai san tai chinh ghi nhan thong qua 14i/16 FVTPL thudoc Danh
muc tai san tai chinh cia CTCK mua vao: Co s& ghi nhén ting/giam sb luong va gid
tri chirng khoan FVTPL mua trong Danh muyc tai san tai chinh cia CTCK dugc tinh
tai ngay T+0.

Cudi ky ké toan phai danh gié lai gid tri c4c tai san tai chinh ghi nhan thong
qua 13i/16 FVTPL thudc Danh muyc tai san tai chinh cia CTCK theo gié thi trudong
hodc gia tri hop ly (trong truong hgp khong c6 gia thi truong).

Débi voi cac tai san tai chinh FVTPL niém yet/dang ky giao dich, gia thi truong
duoc xac dinh 1a gia dong cira tai ngdy giao dich gan nhét ngay két thuc ky bao cao
tai chinh.

Dbi v6i céc tai san tai chinh FVTPL khong niém yét/ding ky giao dich trén
thi truong chung khoan, Cong ty khong thu thap duoc gia thi truong, Cong ty dang
ghi nhén gid tri cdc tai san trén theo gia gde.

Gi4 xut clia c4c tai san tai chinh nay ghi nhan thong qua 13i/15 x4c dinh theo
phuong phap binh quan gia quyén.
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Chi phi mua cdc tai san tai chinh FVTPL duoc ghi nhéan vao chi phi giao dich
mua céc tai san tai chinh ctia Béo cdo két qua hoat dong ngay khi phat sinh.

Tai san tai chinh giir dén ngay ddo han (HTM)

Céc tai san tai chinh HTM Ia céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan
thanh toan c6 dinh hodc c6 thé xac dinh va co ky d4o han c6 dinh ma Cong ty c6 y
dinh va c6 kha ning gitt dén ngay déo han, ngoai trir:

Céc tai san tai chinh ma tai thoi diém ghi nhan ban dau da dugc xép vao nhém
ghi nhén theo gid tri hop ly thong qua béo céo két qua thu nhép;

Cac tai san tai chinh da dugc x€p vao nhom san sang dé bén;

Céc tai san tai chinh thoa man dinh nghia vé cac khoan cho vay va phai thu.

Céc tai san tai chinh HTM duoc ghi nhan ban dau theo gid gbc va dugc tiép
tuc ghi nhan sau ghi nhan ban dau theo gia gdc trir du phong suy giam gia tri cac tai
san tai chinh HTM.

Cac khoan phai thu va du phong suy giam gia tri cac khoan phai thu

Tat ca cac khoan phai thu va du thu vé ¢d tirc, tién 1ai ctia cac tai san tai chinh
thudc danh muc tai san tai chinh ctia Cong ty phat sinh trong ky déu dugc theo di
tai chi tiéu “Phai thu va dy thu c0 ttrc, tién 14i cc tai san tai chinh” trén Bo cdo tinh
hinh tai chinh.

Céc khoan phai thu duge ghi nhan theo gia tri ghi sO ctia cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac cung du phong suy giam gia tri cac khoan phai thu. Du
phong suy giam gia tri cac khoan phai thu dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu
da qué han thanh todn tir sdu thang trd 1€n, hodc cac khoan thu ma nguoi ng kho cd
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

Tai san cé dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gém gia mua va toan bg cac chi phi
khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang str dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do tu 1am, tu xay dung bao gém chi phi
xAy dung, chi phi san xut thuc té phét sinh cong chi phi ldp dat va chay thi (néu ap
dung).

Tai san c¢b dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dua
trén thoi gian hitu dung ude tinh (theo nam), cu thé nhu sau:

S6 nam khau hao

M4y moc, thiét bi 03 - 06
Phuong tién van tai 06
Thiét bi, dung cu van phong 03 -06

Tai san c¢6 dinh v hinh va khdu hao

Tai san ¢6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén
Bd4o c4o tinh hinh tai chinh theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri
con lai.

Nguyén gia tai san co dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty
phai bo ra dé co duogc tai san c¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi
san sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san c¢d dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi
nhan ban dau duoc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong nam trir khi cac
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chi phi nay gin lién voi mot tai san ¢d dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh
té tlr cac tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gid tri hao
mon iy ké duoc x6a sb va lai, 1 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhip
hay chi phi trong nam.

“Tai san c¢d dinh v6 hinh cta Cong ty bao gdm phan mém mdy vi tinh va tai
san ¢b dinh vo hinh khac. Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mem may
tinh khong phai la mét bo phan gan két v6i phin cimg c6 lién quan duoc von hoa.
Nguyén gia cua phan mém  may tinh la toan bo cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh
dén thoi diém dua phdn mém vao st dung. Phan mém may tinh dugc khau hao theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian tir 03 nam. Tai san c¢b dinh vo hinh khac
dugc khau hao trong thoi gian 03 nam.

Bat dong san diu tw va khiu hao

Nguyén tic ghi nhan Bit dong san dau tu: duoc ghi nhan theo nguyén gia trir
di (-) gi4 tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia cua bat dong san dau tu: La toan bd cac chi phi bang tién hoic
tuong duong tién ma doanh nghi€p phai bo ra hodc gid tri hop ly cua cac khoan dua
ra dé trao d6i nham c6 dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay
dung hoan thanh bat dong san dau tu do.

Phuong phap khau hao Bat dong san dau tu: khdu hao duoc ghi nhan theo
phuong phap duong thing dwa trén thoi gian hitu dung udc tinh ctia bat dong san
dau tu do.

Cong ty khong trich khdu hao dbi voi Bat dong san dau tu nam gitt cho ting
gia. Trudng hop c6 bang chimg chic chin cho thdy Bat dong san dau tu bi giam gia
s0 voi gid tri thi truong va khoan giam gid dugc xac dinh mot cach dang tin cdy thi
Cong ty danh gia giam nguyén gia Bat dong san dau tu va ghi nhan khoan ton that
vao gia von ‘hang ban. Khi Bét dong san dau tu tang tro lai thi Cong ty thuc hién
hoan nhap t6i da bang s6 da ghi giam trude day.

S6 nam khau hao
Nha ctra 26,4
May moc thiét bi 10

Tién njp quy hé trg thanh to4n

La s6 tién Cong ty ndp cho Trung tam Luu ky ching khoan véi khoan dong
gop ¢b dinh ban dau 1a 120 triéu ddng va khoan déng hang nam duoc xac dinh bang
0,01% trén gia tri giao dich méi gidi chimg khodn niém yét va diang ky giao dich tai
cac SGD Chung khoan dugc thanh toan qua thanh vién luu ky ctia nam lién trudc
nhung khong qua 2,5 ty dong/nam.

Pau tw gop von vao don vi khac

Khoan dau tu gop von vao don vi khac 1a khoan Cong ty dau tu vao cong cu
von ctia don vi khac nhung khong co quyen kiém soat hodc dong kiém soat, khong
c¢6 anh huong dang ké ddi voi bén duoc dau tu.

Cac khoan dau tu duoc ghi nhén theo gia goc bao gom gid mua va cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai san phi tién té, gid
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phi khoan ddu tu dugc ghi nhéan theo gia tri hop ly cta tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.

Khoan dau tu ma Cong ty ndm giit 1au dai (khong phan loai la chung khoan
kinh doanh) va khong c6 anh huong ding ké ddi voi bén duoc dau tu, viee lap du
phong ton that dugc thuc hién nhu sau: Khoan dau tu khong xéc dinh duge gia tri
hop ly tai thoi diém bao cao, viée lap du phong duogc thyuc hién cin cir vao khoan 16
ctia bén dugc dau tu. Can ctr dé trich 14p du phong tn that ddu tw vao don vi khac
1a bdo céo tai chinh cta cong ty duge dau tu.

Nhan ky quy, ky cwoe ngin han, dai han

Céc khodn nhan ky quy, ky cuoc dugc theo ddi chi tiét timg khoan tién nhan
ky qu¥y, ky cugc cua ting khach hang theo ky han va theo tirng loai nguyén té. Cac
khoan nhan ky cuogc, ky quy phai tra c¢é ky han con lai khong qua 12 thang duoc
trinh bay 12 ng ngin han, cac khoan c6 ky han trén 12 thang duoc trinh bay 1 no dai
han.

Cac khoan nhén ky quy, ky cugce bang ngoai t& dugc quy ddi ra don vi tién té
ké toan theo ty gid thuc té tai thoi dlem phat sinh. Khi 1ap bao cao tai chinh glu’a
nién do, ké toan danh gié lai khoan tién nhan ky cuoc, ky quy phai tra lai bing ngoal
t¢ theo ty gid giao dich thyc té tai thoi diém bao cdo. Cac khoan chénh léch ty gia
phat sinh duoc ghi nhan ngay vao chi phi tai chinh hodc doanh thu hoat dong tai
chinh.

Truong hop nhan thé chap, cam cb bang hién vat thi khong duge phan 4nh
trén bdo céo tinh hinh tai chinh ma dugc theo di trén thuyét minh Béo cdo tai chinh
gitra nién do.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c¢6 lién quan
dén ket qua hoat dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudce
bao gom: cong cy, dung cu di xut dung cho phan bd, khoan tra trudc tién thué nha
va cdc khodn chi phi tra trudc khac.

Cong cy dung cu: Céc cong cu dung cu di dua vao st dung duoc phan bo vao
chi phi theo phuong phap duong thang trong 12 thang.

Chi phi tra trudc tién nha va tra trude cc dich vu khac duge phan bd vao chi
phi theo phuong phap duong thang, thoi gian duoc quy dinh trong ting hop ddng.

Phai tra hoat dong giao dich chirng khoan

Phai tra hoat dong giao dich ching khoén bao gom khoan tién phai tra cac td
chirc cung cdp cac dich vu mua ban cac tai san tai chinh cta Cong ty hoac cua khach
hang qua S¢ Giao dich Chimg khoan va Cong ty véi tu cdch 1a thanh vién; hoac véi
cac dai ly tham gia phat hanh chimg khoan cho t6 chirc phat hanh chimg khodn lién
quan dén nghi€p vu bao lanh phat hanh ching khodn ctia Cong ty.

Nguon von chii sé hiru

Vén dau tu ciia chu so hiru dugce ghi nhan theo s6 von gop thuc té cua cac cd
dong. Loi nhuan sau thué chua phéan phdi sau khi trich lap cac quy theo quy dinh cua
phap lugt va Diéu 1é Cong ty sé duoc phan phdi theo nghi quyét ctia Pai hoi dong
co dong.

Chi phi di vay
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Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san XUAt
nhitng tai san can mot thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao st dung hogc
kinh doanh duoc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao
str dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac
khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san ¢ lién quan.

T4t ca cac chi phi 13i vay khac duoc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong
trude khi phat sinh.

Doanh thu

Doanh thu nghiép vu moi gidi chirng khodn:

La khoan phi giao dich chirng khoan ma Cong ty dugc huong tir cac hoat dong
moi gioi kinh doanh chirng khoan cho nha dau tu dugc xac dinh khi dich vu moi gidi
hoan thanh.

Ldi tiv cdc tai sdn tai chinh ghi nhdn thong qua 1di/16:

Lai tir cac tai san tai chinh ghi nhan thong qua 14i/15 bao gdm cac khoan chénh
léch gia ban va gia v6n theo s6 lugng cac tai san tai chinh FVTPL da ban ra; Khoan
thu nhap tir co tic, loi nhuén dugc chia phat sinh tir cd phiéu, 1ai trai phiéu, tién li
phat sinh cac khoan tién giri cd dinh thudc danh muc tai san tai chinh FVTPL; Chénh
léch ting vé danh gia lai cic tai san tai chinh FVTPL.

Ldi tir cdc khodn dau tw ndm giiv dén ngay ddo han (HTM):

Tién 14i phat sinh tir danh myc tai san tai chinh HTM ma Cong ty dugc nhan
(1ai trai phiéu, 14i tién gii c6 ky han).

Ldi tir cac khodan cho vay va phdi thu:

Lai cho vay phat sinh tir cac khoan cho vay phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

Ldi tiv tai san tai chinh sdn sang dé bdn (AFS):

Tién 14i phat sinh tir danh muyc tai san tai chinh AFS ma Cong ty dugc nhén
(1ai ¢d tirc, 14i trai phiéu, cong cu tién té).

Doanh thu nghiép vu tw vén tai chinh:

La doanh thu phét sinh tir cung cip céc dich vy tu van tai chinh cho khach
hang pht hop vdi quy dinh ctua phap ludt. Doanh thu tir hoat dong tu van tai chinh
dugc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong khi hoan thanh dich vu va khach hang
chap nhan thanh toan.

Doanh thu nghiép vu lwu ky chirng khodn:

Doanh thu tir dich vu luu ky chting khoan cho nha dau tu cia Cong ty duoc
ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat dong la khoan phi luu ky chimg khoan thu dugc
ctia nha dau tu ¢é ching khodn gui luu ky chirmg khodn dugc xdac dinh vao cudi mdi
thang va phi quan 1y s6 co dong.

Thu nhip hoat dong khac:

Phan anh thu nhap hoat dong khéac, gom Cho thué, sir dung tai san, doanh thu
dich vu tai chinh khéc, doanh thu tir tra ho gde, 14i tréi phiéu, co tirc ctia to chirc phat
hanh va doanh thu khéc.

Doanh thu hoat dong tai chinh

La Doanh thu tir 1 tién giri ngan hang khong cb dinh.

Chi phi quan ly Cong ty chirng khoan
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Bao gdm cac chi phi luong, vat tu van phong, thué phi 18 phi, chi phi dich vu
mua ngoai va cic chi phi bang tién khic phuc vu cho hoat dong quan ly cua Cong
ty.

Thué |

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia sé thué phai tra hién tai
va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu
nhap chiu thué khac véi loi nhuan thuﬁn duogc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat
dong vi thu nhap chiu thué khong bao gém cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué
hodc dugc khau trir trong céac ky khac (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai
ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khiu trur. |

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giita gia tri ghi s6
va co s tinh thué thu nhép cua céc khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cao tai
chinh va dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong. Thué thu nhap hoan lai phai
tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu
nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chéc chin c¢6 du loi nhuén tinh thué trong tuong
lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai duoc xé4c dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho
nam tai san duoc thu hoi hay no phai tra duge thanh toan. Thué thu nhap hoan lai
dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat dong trir truong hop khoan thué dé co lién
quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao von chu so hiru. Trong trudng hop do,
thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi thiang vao vén chu sé hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu
trtr khi Cong ty ¢6 quyén hop phép dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh
v6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng
thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan toi thué thu nhip doanh nghiép duge quan
ly béi cing mot co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s¢ thudn.

Viée xac dinh thué thu nhap cua Cong ty can cur vao cac quy dinh hién hanh
vé thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay doi theo tung thoi ky va viée xac dinh
sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan
thué c6 tham quyen

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duogc coi 1a lién quan néu mot bén co kha nang kiém soét hodc c6 anh
huong dang ké déi voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va
hoat dong. Cac bén ciing duoc xem 1 bén lién quan néu cing chiu su kiém soat
chung hay chiu anh huong dang ké chung. Trong viéc xem xét mdi quan hé cta cac
bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé duge chu trong nhiéu hon hinh thic phap
ly.

Cac bén duoc xac dinh 1a bén lién quan cua Cong ty trong ky bao gdm: Céc
thanh vién Hoi dong Quan tri va Hoi dong quan tri va Ban Tdng Giam dbc cua Cong
ty. Toan b cic thong tin vdi bén lién quan dugc Cong ty trinh bay tai cdc Thuyét
minh dudi day.

1. Tién va cac khoan twong dwong tién
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30/09/2026

01/01/2026

Tién mit tai quy

458.364.367

18.413.935.851

Tién giri ngan hang cho hoat dong CTCK
Cac khodn tuong duong tién -
Cong 458.364.367 18.413.935.851

2. Gi4 tri khdi lwong giao dich chirng kho4n thuc hién trong ky

Khéi lwong giao dich
thuce hién trong ky

Gia tri khoi lwong giao
dich thuce hién trong ky

Nha diu tw

- C6 phiéu

Cong ty chirng khodn

- Co phicu

Cong

3. Cac loai tai san tai chinh
3.1 Cac tai san tai chinh ghi nhin thong qua lai lo (FVTPL)

30/09/2026

01/01/2026

Gi4 tri ghi s0 | Gi tri hop ly

Gis tri ghi s0

Gia tri hop ly

Co phiéu niém yet

Co6 phiéu chua niém yét

Cong

3.2 Céc khoan diu tw nim giir dén ngay ddo han (HTM)

30/09/2026 01/01/2026
Gif trighisd | Giftriboply | Gidtrjghiss | tlry} uyp
Tién gt c6 ky han tlr | 359 555 909,000 : 306.300.000.000 b
3-12 thang
Tien gtri c6 ky han i i i
trén 12 thang
Cong 309.525.900.000 : 306.300.000.000 :
3.3 Céc khoén dau tu tai chinh dai han
30/09/2026 01/01/2026

Gia tri ghisoé | Gia tri hop ly

Gia tri ghi so I

Gia tri hop

Cong ty TNHH Bat
dong san Vimedimex
Hoa Binh

2.940.000.000 -

2.940.000.000 -

Cong ty Cé ph?m Quan
ly Qu¥ Qudc té

5.436.160.000 -

5.436.160.000 -

Cong

8.376.160.000 -

8.376.160.000 -

4. Cac khoan cho vay
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30/09/2026

01/01/2026

Gi4 tri ghi s6 | Gia tri hop ly | Gi4 tri ghi s6

Gia tri hop ly

Hoat dong Margin - -

Hoat dong ung trudc - -
tién ban chiing khoan

Cong - -

5. Cac khoan phai thu

30/09/2026 01/01/2026
Phai thu ban céc tai san tai chinh - -
P‘l"IEH t,hu va du thu co tire, tién 141 cac tai san 5.679.525.000 i
tai chinh
Phai thu co tire tién ldi dén ngay nhdn - -
Dur thu c6 tire, tien lai chua dén ngay nhdn 3.679.525.000 -
Cong 5.679.525.000 -
6. Cac khoan phai thu khac
30/09/2026 01/01/2026

Cong ty CP Y dugc pham Vimedimex phan chia
doanh thu cho thué toa nha 246 Cong Quynh

2.606.801.370

Céc khoan phai thu khac

4.239.265.451

4.239.265.451

Cong 6.846.066.821 4.239.265.451
7. Chi phi tra trudc
30/09/2026 | 01/01/2026
Ngin han 485.437.500 -
Phi dich vu dinh danh khach hang nam 2026 22.687.500
Phi duy tri két ndi nam 2026 cua s¢ HCM 80.850.000
Phi duy tri két ndi nam 2026 ctia s HCM 37.500.000
Phi quan ly thanh vién tai thi truong chimg khodn co s¢ nam 2026 16.500.000
Thanh toan tién gia dich vu quan ly niém yét nam 2026 cta so giao | 16.500.000
dich Ha Noi
Nop tién phi dich vu thudng nién nam 2026 cua sé Ha Noi 37.500.000
Gid dich vu cung cap thong tin nam 2026 257.400.000
Gid dich vu quan ly thanh vién luu ky nam 2026 16.500.000
Chi phi khéc -
Dai han - -
Cong 485.437.500 -
8. Thué va cac khoan phai ndp nha nuée
30/09/2026 01/01/2026

Thué TNCN 98.030.750 -

Thué TNDN 1.868.944.525 1.183.402.803

Cong 1.966.975.275 1.183.402.803

9. Chi phi phai tr

19

o



‘ 30/09/2026 01/01/2026
P];lal tra chi phi duong truyén, cudce thué 419.954. 838 i
kénh
Cac chi phi phai tra khéc -
Cong 419.954.838 -
10. Cac khoan phai tra phai ngp khac
30/09/2026 01/01/2026
Phai tra dai han khac 1.321.818.348
Cong 1.321.818.348 -
11. Tinh hinh ting giam tai sin c6 dinh hitu hinh
Khoin mys May moc thiét Phu?'ng”t.lgn Thiét b1 dl.llrlg Céng
bi van tai cu quan ly

Nguyén gia

S6 du tai 01/01/2026

15.448.572.207

1.668.011.901

1.314.667.499

18.431.251.607

Mua trong ndm

S6 du tai 30/09/2026

Hao mon luy ké

S6 du tai 01/01/2026

15.448.572.207

1.668.011.901

1.314.667.499

18.431.251.607

Khau hao trong nam

S6 du tai 30/09/2026

Gia tri con lai

S6 du tai 01/01/2026

S6 du tai 30/09/2026

12. Tinh hinh ting giam tai sin ¢ dinh v6 hinh

Khoian muc

Phan mém giao
dich, ké toan

Tai sdan co dinh vo
hinh khéc

Cong

Nguyén gia

S6 du tai 01/01/2026

20.062.361.650

787.554.820

20.849.916.470

Mua trong nam

S6 du tai 30/06/2026

Hao mon luy ké

S6 du tai 01/01/2026

20.062.361.650

787.554.820

20.849.916.470

Khau hao trong ndm

S6 du tai 30/06/2026

Gi4 tri con lai

S6 du tai 01/01/2026

S6 du tai 30/06/2026

13. Bit dong san dau tw
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Kho#n muc Nha cira Wil e vk quyen Cong

sir dung dat :
Nguyén gid
S du tai 01/01/2026 51.538.610.342 25.330.275.788 76.868.886.130
S6 du tai 30/09/2026 51.538.610.342 25.330.275.788 76.868.886.130
Hao mon luy ké
S6 du tai 01/01/2026 24.660.089.282 25.330.275.788 49.990.365.070
Khdu hao trong nim 488.055.024 - 488.055.024
S dur tai 30/09/2026 25.148.144.306 25.330.275.788 50.478.420.094
Gia tri con lai
S6 du tai 01/01/2026 26.878.521.060 - 26.878.521.060
S dur tai 30/09/2026 26.390.466.036 - 26.390.466.036

14. Tién ndp Quy hd tro thanh toin

30/09/2026

01/01/2026

Tién ndp ban dau

120.000.000

120.000.000

Tién ndp bo sung

5.773.057.935

5.773.057.935

Tién 13i luy ké

4.977.395.580

4.977.395.580

Cong

10.870.453.515

10.870.453.515

C. THUYET MINH VE BAO CAO KET QUA HOAT PONG
1. Doanh thu tir nghi€ép vu moi gidi chirng khoan

Cic loai doanh thu

Nam 2026

Quy 3 Luy ké dén Quy 3 nim 2026
Lai tur cac tai khoan cho vay va phai thu - -
Doanh thu nghiép vu moi gidi chiing i i
khoan
Cong - -

2. Doanh thu khac
Cic loai doanh thu Nam 2026
Quy 3 Luy ké dén Quy 3 ndm

2026

Thu nhap tir tai san tai chinh FVTPL

a) Ldi ban cdc tai san tai chinh FVTPL

b. Chénh léch ting vé danh gid lai cdc
tai san tai chinh FVTPL

c) Cé tire, tién ldi phat sinh tir tai san
tai chinh FVTPL

Lai tor khoan dau tu nam gilt dén ngay
dao han

Thu nhép tir cho thué tai san

2.606.801.370

9.163.386.250

Cong

2.606.801.370

9.163.386.250
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3. Doanh thu tai chinh

Céc loai doanh thu Niam 2026
, Luy ké dén Quy 3
Quy's niim 2026
Doanh thu I4i tién gui 2.501.483 9.939.155.514
Cong 2.501.483 9.939.155.514

4. Chi phi hoat dong kinh doanh

Nim 2026
: Lu§y ké dén Quy 3
Quyd nim 2026

Chi phi nghiép vu mdi gidi ching khoan - -
Chi phi nghiép vu luu ky ching khoén 39.002.456 436.393.863
L céc tai san tai chinh ghi nhan thong qua 13i/16 (FVTPL)
Cong 39.002.456 436.393.863

5. Chi phi tai chinh

Nim 2026
: Lu§y ké dén Quy 3
Quy3 niim 2026
Chi phi luong va céc khoan theo luong | 1.550.854.169 5.942.410.818
Chi phi vat tu vin phong 69.575.339

Chi phi cong cu, dung cu

1.464.165.072

Chi phi khau hao 488.055.024

Thué phi 1¢ phi 1.023.000
Chi phi dich vu mua ngoai 2.534.384.951 3.176.941.195
Chi phi khac 802.994.219
Cong 4.573.294.144 11.457.109.643

Vii Ngoc Tuéan

K& toan truéng

Nguyén Thi Loan
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