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Tbng Coéng ty C6 phan Bwdng séng Mién Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Téng Coéng ty Cé phan Pudng séng Mién Nam (“Céng ty”) trwdc day la mot doanh nghiép Nha
nwée dwoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 2124/QD-TCCB-LD do Bé Giao théng Van tai cip ngay 13
thang 8 nam 1996 va Gidy Chirng nhan D&ng ky Kinh doanh (“GCNBKKD”) sé 4106000097 do S&
Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 18 thang 5 ndm 2005,

Ngay 4 thang 7 nam 2008, Céng ty dwoc cd phan hoa theo Quyét dinh sb 854/QP-TTg cla Thi
twéng Chinh phu. Viéc ¢d phan hoa da dwoc SKHBT Thanh phé H6 Chi Minh déng thuan béng viéc
cap GCNDKKD sb 4103013615 ngay 9 thang 6 nam 2009 va GCNDKKD diéu chinh 1an th 2 ngay
26 thang 4 nam 2012.

Ngay 26 thang 4 nam 2012, Cong ty dwoc chuyén déi sang Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh
nghiép (“GQNDKDN") s0 0300447173 do S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh cap va GCNBKDN
m¢&i nhat diéu chinh lan thir 6 ngay 3 thang 11 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la van tai hang héa béng du(yng thdy noi dia; van tai
héng héa béng container; dai ly van tai; cung cép hoat déng kho bai (ké ca kinh doanh kho bai ICD,
cang can); cung cap dich vu hé tro tric tiép cho van tai dwdng bo, dwdng thuy, dich vu béc xép
hang hda, cung cap dich vu hé tro khac lién quan dén van tai; déng tau va cau kién ndi; stra chira
tau thuyén; chuén bi mat bang san xuat, bén bai, nha xwéng; kinh doanh bat ddng san v&i quyén s&
h{ru hodc di thué.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai S6 298 Buong Huynh Tan Phat, Phuong Tan Thuan, Thanh
phd H6 Chi Minh, Viét Nam.
HOI BONG QUAN TRI (“HPQT”)

Cac thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va tai ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong B&ng Doan Kién Chd tich
Ong Tran Tuén Anh Thanh vién
Ong Bang Vi Thanh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va tai ngay lap béo cao nay nhu sau:
Ong Nguyen Mai Khanh Trinh  Trwéng Ban

Ong Nguyén Dang Trwong Thanh vién

Ba binh Thi Phwong Vy Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Ban Téng Giam débc trong ky va tai ngay lap bao céo nay nhv sau:

Ong Bang Vi Thanh Téng Giam déc
Ong To6 Hiru Hing Pho Tdng Giam déc
Ong Pham Hai Anh Phé Téng Giam déc
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Tong Céng ty C6 phan Buwéng sdng Mién Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU Ol DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va tai ngay lap bao cao nay la Ong Bang Vi
Thanh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Coéng ty.
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Tong Cong ty Cb phan Pwong sdng Mién Nam
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty Cé phan Pudng séng Mién Nam (“Cong ty”) tran trong trinh bay
bao cao nay va bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA
NIEN DO

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitka nién do cho tirng ky ké
toan phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién @6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitba nién do cua Cong ty trong ky.
Trong qua trinh l&p béo cdo tai chinh riéng gitka nién dé nay, Ban Téng Giam déc can phai:

> lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan:
» thuc hien cac danh gia va woc tinh mot cach hop Iy va than trong:;

» néurdcac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢ duoc tuan tha hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng gilra nién do; va

> lap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé trén co s& nguyén tAc hoat dong lién tuc trir trwéng hop
khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc luu gitk gé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cta Cong ty, v&i mirc do chinh xac hop Iy, tai bat ky
thei diém nao va dam bao rang cac s sach ké toan tuan thl v&i ché d6 ké toan da dwoc ap dung.
Ban Tdng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cua Céng ty va do do phai thuwc
hién cac bién phap thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két d& tuan thi nhirng yéu clu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
riéng gilra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Theo y kién cla Ban Téng Giam ddc, bao cao tai chinh riéng gitta nién d6 kém theo da phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitka nién dé ctia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam
2026, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitka nién
d6 cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay phu hop voi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gilra nién do.

Cong ty co cac cong ty con nhu dweoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do keém theo.
Cong ty d& lap bao cao tai chinh riéng gita nién do nay theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché
do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc ap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng gitba nién do. Ngoai ra, Coéng ty da lap bao céo tai chinh hop nhat gitra nién
dé cua Cong ty va cac cong ty con cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026 (“bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién do”) dé& ngay 24 thang 8 nam 2026 phu hop v&i cac quy dinh hién hanh trén
ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

Nguoi st dung bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bao cao tai chinh nay cung voi bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién d6 da dé cap trén dé co dwoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai chinh
hop nhat gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén
tién t& hop nhét gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con.

Thay mat Ban Téng Giam décl:/
N j r24 tﬁang nam 2026
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Sé tham chiéu: 11844509/E-69459622/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN PO
Kinh givi: Quy Cé déng cua Téng Cong ty C6 phan Bwéng séng Mién Nam

Chuing toi da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 kem theo cua Téng Céng ty Cé phan
Budng séng Mién Nam (“Céng ty”) dwoc lap ngay 24 thang 8 nam 2026 va dugc trinh bay tt trang 6
dén trang 43, bao gébm bao c&o tinh hinh tai chinh riéng gitka nién d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2026,
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé va bao cao Iwu chuyén tién té riéng gitra
nién do cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra
nién do di kem.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
riéng gitka nién d6 cua Cong ty theo céc Chuén muec ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra
nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dam
bao viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gira nién dé khong co sai sot trong yéu do gian lan
ho&c nham |an.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung toi la dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé dwa trén ket qua
soat xét ctia chung t6i. Ching téi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuén muec Viét Nam vé hop
dong dich vu soat xét sb6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién déc lap
cla don vj thwe hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh riéng gira nién d6 bao gom viéc thuwe hién cac cudc phdng van,
chi yéu la phéng van nhirng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwc hién thi
tuc phan tich va cac thd tuc soat xét khac. Mot cudc soat xet vé co ban co pham vi hep hon mét cuée
kiém toan dwoc thyc hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung
t6i dat dwoc sw dam bao rang chuing téi s& nhan biét dwoc tt ca cac van dé trong yéu co thé dwoc
phat hién trong mét cuéc kiém toan. Theo dé, ching téi khéng dwa ray kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cua Kiém toan vién

C&n ctr trén két qua sodt xét cla ching toi, chung toi khong thay co6 van dé gi khién chung t6i cho
réng bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo khong phan anh trung thwe va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé cta Coéng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién d6 va tinh hinh lwu chuyen tién té rieng gitra nién do
cho ky ké toan sau thang két thiic cuing ngay, phi hop voi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b4o cao
tai chinh riéng gitva nién do.

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 24 thang 8 nim 2026

Coéng ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam

. Calimbas
Pho Tong Giam déc

Gidy CNDKHN kiém toan
Sé: 1073-2026-004-1

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Tong Cong ty C6 phan Bwong séng Mién Nam BO1a-DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
TAI SAN Ma |Thuyét Sé cubi ky Sé dau ky
s6 | minh (Trinh bay lai —
Thuyét minh s6 27)
A. TAISAN NGAN HAN 100 747.574.384.938 | 592.750.365.127
I Tién va cac khodn
twong dwong tien 110 4 431.244.969.740 | 368.106.480.675
1. Tién ) 111 39.141.956.042 47.369.905.332
2. Céac khodn twong dwong tién 112 392.103.013.698 | 320.736.575.343
Il. Pau tw tai chinh ngér) han 120 178.158.353.503 | 104.400.068.484
1. Dau tw nam gitr dén ngay dao han| 123 5 178.158.353.503 | 104.400.068.484
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 132.478.949.391 | 112.955.296.158
1. Phaithu ngan han ctia khach hang| 131 | 6.1 138.510.061.504 | 118.423.341.219
2. Tratrwéce cho ngwoi ban ngan han| 132 | 6.1 5.615.647.775 6.254.867.287
3. Phai thu ngan han khac 135 | 6.1 4.737.371.700 4.619.885.822
4. D phong phai thu ngan han
khoé doi 136 | 6.2 (16.384.131.588) | (16.342.798.170)
IV. Hang tén kho 140 1.378.566.236 831.300.106
1. Hang ton kho 141 1.378.566.236 831.300.106
V. Tai sén ngan han khac 160 4.313.546.068 6.457.219.704
1. Chi phi ch& phan bo ngan han 161 11 4.033.698.572 2.757.360.931
2. Thue va cac khoan khac phai thu
Nha nuwéc 163 | 14 279.847.496 3.699.858.773
B. TAISAN DAI HAN 200 1.424.843.453.444 |1.436.301.768.514
I.  Phai thu dai han 210 7.045.500.000 7.045.500.000
1. Phai thu dai han khac 215 7 7.045.500.000 7.045.500.000
Il. Taisén cb dinh 220 720.318.296.121 | 731.359.736.242
1. Taisan co dinh hiru hinh 221 8 710.428.386.517 | 720.964.564.142
Nguyén gia ] 222 1.291.403.376.510 |1.263.379.131.679
Gia tri hao mon Iy ké 223 (580.974.989.993) | (542.414.567.537)
2. Taisan c6 dinh v6 hinh 227 9 9.889.909.604 10.395.172.100
Nguyén gia ' 228 13.286.545.000 13.286.545.000
Gia trj hao mon Iy ké 229 (3.396.635.396) (2.891.372.900)
lll. Tai sén d& dang dai han 250 82.000.000 82.000.000
1. Chi phi xay dwng co ban dé& dang | 252 82.000.000 82.000.000
IV. Pau tw tai chinh dai han 260 693.706.875.765 | 693.706.875.765
1. DPau tw vao cong ty con 261 | 10.1 243.425.336.000 | 243.425.336.000
2. bau tv vao cong ty lién doanh,
lien ket ) 262 | 10.2 452.507.655.126 | 452.507.655.126
3. Dau tw gop von vao don vi khac | 263 813.124.639 813.124.639
4. Duw phong ton that dau tw vao don
vi khac dai han 264 | 10.2 (3.039.240.000) (3.039.240.000)
V. Taisan dai han khac 270 3.690.781.558 4.107.656.507
1. Chi phi ch& phan bo dai han 271 11 3.082.396.475 3.521.004.757
2. Taisan thué thu nhap hoén lai 272 | 243 608.385.083 586.651.750
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) | 280 2.172.417.838.382 |2.029.052.133.641
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Téng Céng ty C6 phan Bwong séng Mién Nam BO1a-DN
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
NGUON VON Ma sé |Thuyét S6 cubi ky S6 dau ky
minh (Trinh bay lai -
Thuyét minh sb 27)
C. NO' PHAITRA 300 231.603.029.425 217.087.822.956
. No ngén han ) 310 168.883.303.109 150.152.929.814
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 12 91.927.925.204 81.580.584.325
2. Nguoi mua tra tien trwdc
ngan han 312 343.877.919 683.155.055
3. Phaitra co ttre, loi nhuan 313 13 289.248.525 409.036.025
4. Thué va cac khoan phai nop
Nha nwdc ngan han 314 14 19.066.925.497 18.455.803.284
5. Phai tra nguoi lao dong 315 21.015.458.735 23.494.619.762
6. Chi phi phai tra ngan han 316 15 11.331.063.120 1.886.054.608
7. Phaitra ngan han khac 320 16 15.735.669.829 14.226.519.300
8. Vay ngan han 321 17 8.268.307.779 8.141.082.133
9. Quy khen thwéng, phuc loi 323 904.826.501 1.276.075.322
ll. No dai han 330 62.719.726.316 66.934.893.142
1. Phai trd dai han khac 338 16 10.861.000.000 10.861.000.000
2. Vay daihan 339 17 48.816.800.899 53.140.634.392
3. Duw phong phai trd dai han 343 3.041.925.417 2.933.258.750
D. VON CHU SO HOrU 400 | 18.1 | 1.940.814.808.957 | 1.811.964.310.685
1. Vén gop clia chi s& htru 411 671.000.000.000 671.000.000.000
- CO phiéu pho théng co 411a
quyén biéu quyét 671.000.000.000 671.000.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 18.958.801.519 17.776.444.751
3. Quy khac thudc von chd
s& hiru ) 419 | 184 49.565.919.026 49.565.919.026
4. Loinhuan sau thué chua
phan phdi 420 1.201.290.088.412 | 1.073.621.946.908
- Loi nhuan sau thué chua
phén phéiliy ké dén cudi
ky truée ) 420a 1.068.146.339.818 837.846.593.266
- Loi nhuép sau thué chuwa
phén phéi ky nay 420b 133.143.748.594 235.775.353.642
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 2.172.417.838.382 | 2.029.052.133.641
Phé duyét, ngay 24 thang 8 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
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Téng Cong ty C6 phan Budng séng Mién Nam B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIA NIEN DO
Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
o Thuyét
CHITIEU Ma s6 | minh Ky nay Ky trwoe
1. Doanh thu vé cung cap
dich vu 01 19.1 562.607.468.437 490.730.113.453
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé cung cap
dich vu (10 = 01 - 02) 10 19.1 562.607.468.437 490.730.113.453
4. Gia vén dich vu cung cép 11 20 423.245.516.716 | 375.014.797.653
5. Loinhuan gop vé cung cap
dich vu (20 =10 - 11) 20 139.361.951.721 115.715.315.800
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 19.2 34.569.579.694 45.989.160.701
7. Chi phi tai chinh 23 21 2.714.067.305 4.426.714.471
Trong dé: Chi phi di vay 24 2.241.548.171 2.640.284.638
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22 10.001.062.494 8.720.371.220
9. Loinhuan thuan tiv
hoat dong kinh doanh
{30 =20 + 22 -(23 + 26)} 30 161.216.401.616 148.557.390.810
10. Thu nhap khac 31 389.902.161 625.837.554
11. Chi phi khac 32 110.365.382 596.600.618
12. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 279.536.779 29.236.936
13. Téng lgi nhuan ké toan
trwée thue 50 161.495.938.395 148.586.627.746
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 241 28.025.923.134 23.251.567.033
15. Thu nhap thué TNDN hodn lai 52 24.3 (21.733.333) (10.526.600)
16. Loi nhuan sau thué TNDN
(60 =50 - 51 - 52) 60 133.491.748.594 125.345.587.313
Phé duyét, ngay 24 thang 8 ndm 2026
NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG
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L5 .

P

AN Ty e



Téng Coéng ty C phan Pudng séng Mién Nam B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026
VND
o _|Thuyét
CHI TIEU Ma sb| minh Ky nay Ky truére
. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
1. Téng lgi nhuan ké toan
trwée thue 01 161.495.938.395 148.586.627.746
2. Piéu chinh cho cac khoan:
- Khau hao va hao mon 02 8,9 39.065.684.952 38.202.707.228
- Dw phong ) 03 150.000.085 457.672.821
- L& cheénh lech ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién
té co goc ngoai té 04 8.491.119 1.148.142.114
- La&i tir hoat dong dau tw 05 (36.833.261.541) | (51.055.498.532)
- Chi phi di vay 06 21 2.241.548.171 2.640.284.638
3. Loi nhuan tir hoat doéng kinh
doanh trwéc thay doi von
Iwu dong 08 166.128.401.181 139.979.936.015
- Tang céac khoan pljéi thu 09 (11.386.703.676) (16.801.979.735)
Tang, gidm hang ton kho 10 (547.266.130) 314.810.432
- Tang cac khoan phai tra . 11 18.505.726.133 17.072.529.373
- Tang, gidm chi phi chd phanbd | 12 (837.729.359) 891.689.896
- Chi phi di vay da tra 14 (1.491.548.171) (1.944.284.638)
- Thué TNDN da ndp 15 14 (28.533.354.653) (13.896.438.118)
- Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 17 (4.666.609.787) (4.569.498.922)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh 20 137.170.915.538 121.046.764.303
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
1. Tien chi @& mua sam, xay dwng
tai san c6 dinh ) 21 (31.209.502.831) (23.591.673.215)
2. Tiéen chi cho vay, tién gli
ngan hang cé ky han 23 (78.758.285.019) | (160.000.000.000)
3. Tién thu hoi khodn tién gi
ngan hang cé ky han 24 5.000.000.000 4.425.000.000
4. Tién thu lai tién g, co tire va
loi nhuan duoc chia 27 35.260.247.843 47.217.238.258
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng
dau tw 30 (69.707.540.007) | (131.949.434.957)
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Téng Cong ty C6 phan Buong séng Mién Nam B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ’A NIEN PO (tiép theo)
Cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
o _ [Thuyét
CHITIEU Ma s6 | minh Ky nay Ky trwéc
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHiNH
1. Tién chi tré no géc vay 34 17 (4.208.019.857) (6.771.052.855)
2. Co twrc trd cho chi s& hiru 36 (119.787.500) -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong tai chinh 40 (4.327.807.357) (6.771.052.855)
Lwu chuyén tién thuan trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 63.135.568.174 |  (17.673.723.509)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 368.106.480.675 362.647.486.162
Anh hwéng clia thay déi ty gia hoi
doai quy ddi ngoai té 61 2.920.891 152.148.466
Tién va twong dwong tién cubi ky
(70 = 50 + 60 + 61) 70 4 431.244.969.740 345.125.911.119

NGUO'I LAP

ham Quang Minh

rinh Van Quy
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Téng Coéng ty C6 phan Bwong séng Mién Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic clng ngay

1. PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Téng Coéng ty C6 phan Puwong séng Mién Nam (“Céng ty”) trwéc day la moét doanh nghiép
Nha nuwéc dwoc thanh lap theo Quyét dinh sé 2124/QD-TCCB-LP do B Giao théng Van tai
cép ngay 13 thang 8 ndm 1996 va Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh (‘“GCNDKKD”) s
4106000097 do S& Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh c&p ngay 18 thang 5 nam 2005.

Ngay 4 thang 7 ndm 2008, Coéng ty dwoc cd phan hoa theo Quyét dinh sé 854/QD-TTg cla
Tha twéng Chinh phd. Viéc ¢d phan héa d& dwoc S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh
déng thuan béng viéc cdp GCNPKKD sbé 4103013615 ngay 9 thang 6 ndm 2009 va
GCNBKKD diéu chinh lan thi» 2 ngay 26 thang 4 nam 2012.

Ngay 26 thang 4 nam 2012, Cong ty dwoc chuyén dbi sang Gidy Ching nhan Dang ky
Doanh nghiép (GCNDKDN") s6 0300447173 do S& Tai chinh Thanh pho Ho Chi Minh cap
va GCNBDKDN m¢&i nhat diéu chinh lan th(r 6 ngay 3 thang 11 nam 2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Céng ty la van tai hang héa bang dweng thay néi dia;
van tai hang héa béng container; dai ly van tai; cung cap hoat dong kho bai (k& ca kinh
doanh kho bai ICD, cang can); cung cap dich vu hé tro truc tiép cho van tai dwong bo,
dwdng thiy; dich vu boc xep hang hoda, cung Cap dich vu hé tro khac lién guan dén van tai;
dong tau va cau kién ndi; stra chira tau thuyen chuén bi mat bang san xuét, bén bai, nha
xwédng; kinh doanh bét dong san v&i quyén sé hiru hodc di thué.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty 1a 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai S6 298 Duwdng Huynh Téan Phat, Phuong Tan Thuan,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lveng nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026 la 496 (ngay 31 thang 12
nam 2025: 504).
Co céu to chire

Vao ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty c6 nam (5) cong ty con truc tiép va ba (3) cong ty
lién doanh va lién két v&i chi tiét nhw sau:

Nganh nghé Ty lé Quyén

Céng ty Dija chi kinh doanh s& hitu biéu quyét

% %
Céng ty con
Cong ty Cé phan Sowatco Bac Ninh Dichvucang 99,997 99,997
Tri Phuwong (“SWCTP”)
Coéng ty Cé phan Xay lap H6 Chi  Xay dwng cac cong trinh 96,18 96,18
Cong trinh (“ECCQO”") Minh dan dung, cho thué nha
Coéng ty Cé phan Boéng mai Can Tho Cung cép cacdichvu 70,00 70,00
va S&a chitra Phuwong tién dong tau va
thay Can Tho cac cau kién néi
("Pong tau Can Tho")
Cong ty C6 phan Dich vu Xay Hb Chi Xay dwngcac 51,00 51,00
diwng va Co khi Buong thiy Minh cong trinh dan dung
Mién Nam (“SOWATMES")
Cc}ng ty CP Cang MEKONG- H6 Chi  Van tai hang héa duwéng 99,99 99,99
CAN THO' ("MCP") Minh thay noi dia
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Téng Cong ty C phan Buwéng séng Mién Nam B09a-DN

2.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thlc cung ngay

DAC PIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu to chire (tiép theo)

Nganh nghé Tylé  Quyén
Coéng ty Dija chi kinh doanh s& hitu biéu quyét
% %

Céng ty lién doanh va lién két

Cong ty C6 phan Céng Péng Nai Kinh doanh dich vu cang 20,25 20,25
Déng Nai (“PDN”)

Céng ty Lién doanh Hé Chi Minh Xay dwng va kinh doanh khu 37,00 37,00
Phat trién Tiép van S6 1 cang container, kinh doanh

(“VICT") dich vu giao nhan hang hoa

va van chuyén container
béng dwdng bd cho cac
khach hang s dung dich vu
cang container

Cong ty Cb phan Dich vu Hbé Chi Minh Cung cép cac hoat déng dich 26,27 26,27
Téng hop Duong thly Mién vu hé tro khac lién quan dén
Nam (“SOWATCOSER”") van tai

CO SO TRINH BAY

Muc dich I4p béao cao tai chinh riéng gitra nién do

Coéng ty co cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyet minh s6
10.1. Cong ty da lap bao c&o tai chinh riéng gitra nién dé nay theo cac Chuén muc Ké toan
Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitba nién do. Ngoai ra, Cong ty da lap bao
cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con (' ‘“Téng Céng ty”) cho ky
ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026 dé& ngay 24 thang 8 nam 2026 phu

hop v&i cac quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét gitka nién do.

Nguoi st dung bao cdo tai chinh riéng gitka nién do nén doc bao cao nay cung v&i bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién do da dé cap dé cé dwoc cac thdng tin day da vé tinh hinh tai
chinh hop nhét gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh
hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét gitka nién do cla Téng Cong ty.

Chuén muwc va Ché dé ké toan ap dung

Bé&o céo tai chinh riéng gitra nién dé cla Tong Cong ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam
("VND") tuan thu va phi hop v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké
toan Viét Nam s 27 - Béo cao tai chinh gitra nién dé va cac Chuén muc ké toan Viét Nam
khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

| 2 Quy{ét dinh sé 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quye:'zt dinh sé 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 5).

12

[« B U~ N | W

2N/



Tong Cong ty Co phan Pwérng séng Mién Nam B09a-DN

2.2

2.3

24

2.5

37

3.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muc va Ché do ké toan ap dung (tiép theo)

Theo @6, bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc trinh bay kem theo va viéc str dung bao
céo nay khong danh cho cac ddi twong khong dwoc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc
va nguyén téc va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon ntra khong duoc ch dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va
lu chuyén tién té riéng gitba nién do theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dwoc chap
nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thierc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung cla Cong ty [a Nhat ky chung.
Ky bdo cao

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc 1ap béo c&o tai chinh riéng bét dau tir ngay 1
thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh riéng gitka nién do nay dwoc lap cho ky ké toan sau thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2026.

Don vi tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do duoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty
la VND.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay déi trong céc chinh séach ké toan va thuyét minh

Céac chinh sach ké toan clia Cong ty st dung dé lap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé
duwoc ap dung nhat quan véi cac chinh sach da dwoc str dung dé lap bao céo tai chinh
rieng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao cao tai chinh riéng
gitra nién dé cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026, ngoai trir cac
thay doi vé& chinh sach ké toan phat sinh tir viéc ap dung lan dau Théng tw s6 99/2025/TT-
BTC hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99").

Thay déi chinh sach ké toan do ap dung quy dinh ké toan moi theo Thong tw s6 99

Vao ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh da ban hanh Théng tw 99, thay thé Thong tw
sb 200/2014/TT-BTC hwéng dan Che do ké toan doanh nghiép do B Tai chinh ban hanh
ngay 22 thang 12 nam 2014 va mot sb quy dinh khac cd lién quan.

Cong ty 4p dung céac thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw 99 va cd
anh hwdéng toi Cong ty trén co s& phi héi t do Théng tw 99 khong yéu cau ap dung h0| td
doi voi cac thay dbi nay. Cong ty clng da trinh bay lai di¥ liéu twong tng dbi vai mot sb chi
tiéu cho phu hop v&i cach trinh bay theo Théng tw 99, nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh
sé 27.

Tién va cac khoan tuong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gli khoéng ky han, cac
khoan dau tw ngan han cé thoi han gbc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé
kha nang chuyen dbi dé dang thanh cac Iwcyng tién xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong
chuyén di thanh tién va khong bi han ché st dung.
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Téng Cong ty C6 phan Bwéng séng Mién Nam B09a-DN

3.3

34

3.5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho

Hang tdn kho duoc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi
ché bién (bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong truc tiép, chi phi lién quan trwe
tiép khac, chi phi san xuat chung cé lién quan dwoc phan bd dwa trén mirc do hoat dong
binh thuong) @& co dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwdng hop gia tri thuan co thé thuc hién duoc thap hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri
thuan cd thé thwec hién duoc.

Gia tri thuan co thé thye hién dwoc 1a gia ban wéc tinh cta hang tdn kho trong diéu kién
kinh doanh binh thweng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty xac dinh s6 lwong va tinh gia tri hang tdn kho trén co s& sb lwong va gia tri hang
ton kho cuoi ky voi gia tri dwgc xac dinh 1a chi phi mua theo phuong phap binh quan gia
quyeén.

Dw phong gidm gié hang ton kho

Dw phong gidm gia hang ton kho 1a khoan dy tinh trwoc phan gia tri bi giam xudng (do giam
gid, hu hong, kém phdm chét, 16i thei v.v...) thap hon gia tri da ghi sb ké toan clia hang tén
kho va nham bu ddp cac khoan thiét hai thwc té xdy ra do nguyén vat liéu, thanh pham,
hang hoa ton kho khac bi gidm gia. Cong ty thic hién trich lap dw phong giam gia hang ton
kho khi co bing chizng cho théy gia tri thuan cé thé thuc hién duoc thap hon so voi gia gbc
clia hang tén kho.

Sé tang hodc gidm khodn dy phong gidm gia hang ton kho duoc hach toan vao gia vbn
hang ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do. Khi hang tén kho
bi hdy bd do hét han s& dung, mat phdm chat, hw hdng, khong con gia tri st dung, cac
khoan chénh léch phat sinh gilra sb dw phong giam gia hang tdn kho da trich lap va gia géc
hang tdn kho dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao céo tinh hinh tai chinh riéng gira nién doé theo
gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dvw
phong dwoc lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty duw
kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Téng hodc giam s6 duw tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6. Khi cac khoan no' phai thu kho doi dwoc xac dinh
la khéng thé thu hdi duoc va ké toan thuc hién xoa no, cac khoan chénh Iéch phat sinh
gitra sé dy phong no phai thu khé doi va gia gbc no' phai thu duoc hach todn vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién do.

Péi véi no phai thu qua han thanh toan, mire trich lap dw phong nhw sau:

Thoi gian qud han Murc trich 1ap dw phong

(% qid tri khoan phai thu)
Tir 6 thang dén dwdi 1 nam 30
T 1 ndm dén duwdi 2 nam 50
Tir 2 ndm dén dudi 3 ndm 70
T 3 nam tré 1én 100

Tai sén cé dinh
Tai san ¢b dinh htbu hinh bao gém nhirng tai san co hinh thai vat chat do doanh nghiép ném
git» d& s dung cho hoat dong san xuat, kinh doanh.
Tai san cb dinh hiru hinh va tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trlv di gia
tri hao mon I0y ké.
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Téng Cong ty C6 phan Bwéng séng Mién Nam B09a-DN

3.6

3.7

3.8

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cting ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh (tiép theo)

Nguyén gid tai san co dinh httu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c¢ lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai sé&n dén vi tri va trang thai can thiét dé tai san dé co kha nang hoat
déng theo cach thire du dinh va chi phi dé thao d&, di doi tai sén va khéi phuc hién truwdng
tai dia diem dat tai san cta Cong ty.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gém gia mua va nhteng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai cé khd nang hoat dong theo cach thirc dw dinh cla
céng ty.

Cac chi phi mua s&m va nang cép tai san cb dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san va
chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitba nién do khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 13i ho&c 16 phat sinh do thanh ly tai
san (l& phan chénh léch gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai sén)
dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Quyén str dung dat

Quyén st dung dat duoc ghi nhan nhu tai san cb dinh vé hinh, thé hién gia tri cia quyén
st dung dat da dwoc Cong ty mua. Thoi gian hiru dung cla quyen s dung dat dugc danh
gia la khong co thoi han hodc co thoi han.

Khau hao va hao moén

Khéu hao tai san cb dinh hiru hinh va hao mon tai san cd dinh vo hinh duoc trich theo
phuwong phap dudng thang trong thei gian hiru dung wée tinh cla cac tai san nhuw sau:

Nha ctra va vat kién tric 5-50 nam
May moc va thiét bi 4 -10 nd3m
Phwong tién van tai 6 - 15 nam
Thiét bi van phong 3 -7 nam
Phan mém 8 nam

TSCP htru hinh duoc bt dau trich khau hao ngay khi tai san bat dau cé kha nang st dung
hebu ich. TSCP vé hinh dwoc bat dau trich khdu hao tir khi dwa vao st dung.

Quyén st dung dat khong thoi han khong can trich khau hao.
Xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co bén dé& dang thé hién chi phi mua s&m mai tai san chua dwoc 13p dat
xong hodc chi phi xay dwng co ban chuva duoc hoan thanh. Chi phi xay dwng co ban d&
dang duoc ghi nhan theo gia géc bao gém toan bé chi phi can thiét dé xay dwng méi hoac
stva chira, cai tao, m& rong hay trang bi lai ki thuat cong trinh nhw chi phi xay dwng, chi phi
thiét bi, chi phi quan Iy dw an, chi phi tw van dau tw xay dung va chi phi vay du diéu kién
duwoc vén hoa.

Chi phi xay ding co bén d& dang sé duwoc chuyén sang tai khodn tai sén co dinh thich hop
khi cac tai san nay duwoc lap dat xong hoac dy an xay dung dwoc hoan thanh va khau hao
clia cac tai san nay sé dwoc bat du trich khi cac tai sén nay da san sang cho muc dich sl
dung.

Chi phi xay dung co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ky trong treong hop chi phi
xay dwng co ban d& dang khéng da dieu kién de ghi nhan la tai san co dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Ii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla Céng ty va duvoc hach toan nhw chi phi trong ky khi phat sinh, ngoai triv cac
khoan chi phi di vay dwoc vén héa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trec tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mot tai san
cu thé can co mot thoi gian da dai gé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trudc
hoadc dé ban dwoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.
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Téng Céng ty C6 phan Buworng séng Mién Nam B09a-DN

3.9

3.10

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi ché phan bé

Chi phi cho phan bd dwoc phan bé trong khodng thoi gian tra trvdc hodc thoi gian cac loi
ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day duwoc r]ach toan vao cr)i phi chéj phan bd dai han Iiérj quan dén
hoat déng kinh doanh trong nhiéu ky ké toan dé phan bo dan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gilra nién dé.

» Coéng cu dung cu xuat dung trong nhiéu nam vai gia trj 1&n;

Céc khoan dau tw
Péu tw vao céc cong ty con

Khodn dau tw vao céng ty con ma trong do6 Céng ty nam quyén kiém soat duoc trinh bay
theo gia goc.

Cac khoan phan phdi ma Cong ty nhan duoc tr s6 loi nhuan Iy ké cta cong ty con sau
ngay Coéng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién do cua Cong ty. Cac khoan phan phoi tlr trvde thoi diém nam gitr
quyen kiem soat dwoc xem nhw phan thu hoi cua cac khoan dau tu va duoc triv vao gia tri
dau tw.

Pau tw vao céc cong ty lién két

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty co anh hudng dang ké
dwore trinh bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phdi tir loi nhuan thuén Ity ké clia cac cong ty lién két sau ngay Cong ty
c6 anh hudng dang ke dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do cda Cong ty. Cac khoan phéan phoi tir trude thoi diem cé anh hwdng dang ke
dwoc xem nhw phan thu hoi cac khodn dau tw va dwerc trir vao gia tri dau tw.

Pau tw vao lién doanh

Céac khodn d4u tw vao cac cong ty lién doanh ma trong d6 Céng ty cé quyén déng kiém soat
dwoc trinh bay theo phwong phap gia géc.

Céc khoan phan phéi tir loi nhuan thuan Iy ké cla cong ty lién doanh sau ngay Coéng ty co
quyén dong kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién d6 cta Cong ty. Cac khoan phan phou tir truwde thdi diém co quyen ddng kiém soat
dwoc xem nhuw phan thu hdi cac khodn dau tw va dwoc trlr vao gia tri dau tu.

Péu tw gép vén vao céc don vi khdc
Pau tw gop vén vao cac don vi khac dugc ghi nhan theo gia géc.
D4au tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Cac khoan suy
gidm gia tri clia khodn dau tw néu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gira nién dé va giam trir trwec tiép gia tri dau tw.

Dw phong gidm gié tri cac khoén dau tw

Dw phong cho viéc gidm gia tri clia cac khoadn dau tw dwoc lap khi co béng chirng chéc
chan mét phan hoac toan bé gia tri clia khodn dau tw (bao gébm cé cac khoan dau tw ndm
gitr dén ngay dao han, néu cd) bi suy gidm gia tri hodc khéng thu héi dwoc tai ngay két thuc
ky ké toan.

Tang hodc giam sb dv dvw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.
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Téng Céng ty Co phan Budng séng Mién Nam B09a-DN

3.11

3.12

3.13

3.14

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai tra

Cac khoan phai tra bao gdm khodn ng phai trd clia Cong ty cho ngudi ban vét tw, hang
hda, ngudi cung cap dich vu.

Céc khoan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gom c4c khodn phai trd cho hang héa, dich vu d& nhan duoc tlr ngudi
ban ho&c da cung cap cho ngudi mua trong ky bao cao nhung thue té chwa chi tré do chua
co di chirng tir, hd so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cua
ky bao cao.

Tro cap théi viéc phai tra

Tro cép thoi viéc cho nhan vién dwoc trich trwdc vao cubi mbi ky bao céao cho ngudi lao
dong da lam viéc thuwong xuyén tir dl 12 thang tré 1&n tai Cong ty. Mtrc trich lap dwoc tinh
bang mét nira thang lwong cho méi nam lam viéc du diéu kién hwéng tro cép thoi viec theo
Luat lao ddéng va cac van ban huwong dan co lién quan. Mtre lvong binh quan thang dung
dé tinh tro cap théi viéc sé duoc diéu chinh vao cubi mdi ky bao cao theo murc luong binh
quan cla sau thang gan nhéat tinh dén ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam trong
khoan trich trwdc nay ngoal trlr phan thanh toan thic té cho nguwdi lao dong sé duoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién dé.

Khoan tr¢ cap thoi viéc trich trwdc nay dwoc st dung dé tra tro cap théi viéc cho ngui lao
déng khi cham dwt hep dong lao dong theo Diéu 46 clia Bo Luat Lao dong.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh b&ng cac don vi tién té khac voi don vi tién te ké toan cta Céng ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thic té hoac ty gia ghi sb tuy theo néi dung va
ban chat ctia nghiép vu kinh té phat sinh va nguyén tac ap dung ty gia héi doai tai ngay phat
sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

Ty gié giao dich thuc té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tién té trong ké toan cla
Cong ty (VND) duwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té tai ngay giao dich la ty gia mua
ban chuyén khodn trung binh cla ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thuéng xuyén
c6 giao dich.

Trwdng hop ngan hang thuwong mai noi Céng ty thwdng xuyen c6 giao dich khéng céng bé
ty gia cua loai ngoai té ma Cong ty phat sinh thi Céng ty str dung moét loai tién té trung gian
dé quy ddi sang don vi tién té trong ké toan clia don vi nhwng phai ap dung nhét quan.

Tét cd cac khodn chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat
dong kinh doanh riéng gilra nién do.

Ty gié ghi s6
Ty gia ghi s6 bao gém ty gia ghi s6 thwc té dich danh ho3c ty gia ghi sb binh quéan gia

quyén. Viéc ap dung ty gia ghi so thuc té dich danh hay ty gia ghi s6 binh quan gia quyen
tly theo dac diém va yéu cau quan ly cac khodn muc tién té cd goc ngoai té clia Cong ty.

T4t c& cac khodn chénh I&ch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat
dong kinh doanh riéng gilra nién do.
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Téng Céng ty C6 phan Puwdng séng Mién Nam B09a-DN

3.15

3.16

3.17

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Vén gép cda chd sé hiru

C6 phiéu phé théng

C6 phiéu phé théng co6 quyén biéu quyét dwoc ghi nhan theo ménh gia.
Thdng dw vén

Thang dw vén phén anh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh cb phiéu trir di
chi phi phat hanh cb phiéu thuc te phat sinh twong trng voi s6 co phiéu phat hanh thanh
cong. Phan chi phi phat hanh ¢ phiéu khéng thanh cong dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh.

Phéan chia Ioi nhuén

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac cé dong sau khi
dwoc Pai hoi déng ¢ déng phe duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Diéu lé
clia Cong ty va céc quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy dw phong sau day tt loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh
nghiép cla Cong ty theo dé nghi clia Hoi ddng Quan trj va duoc cac cd dong phé duyét tai
Pai hoi ddng cb déng thudng nién.

Quy dau tw phat trién

Quy nay duoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Céng ty.

Quy khen thuwdng, phuc loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thuwdng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhu mét khodn phai tré trén bao
céo tinh hinh tai chinh riéng gira nién dé.

Cé tirc

C6 tirc phai tra dwoc phan loai nh mot s phan phéi cla loi nhuan chua phan phoi trong
khodn muc von chl s& hitu trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, va dwoc ghi
nhan theo dé nghi clia Hoi dong Quan tri ciia Cong ty va theo phé duyét clia cac cd dong tai
Dai héi déng C6 déng Thuwdng nién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cé kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khodn
d4 thu hoadc sé thu duoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
Doanh thu tir tién I4i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suét thuc té tieng ky.
Doanh thu cho thué

Thu nhap tt tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwec hach toan vao bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé theo phwong phap dwdng théng trong
subt thei gian cho thué.

Cé tuc

C4 tirc dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cb tire.
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Téng Cong ty C6 phan Bwéong séng Mién Nam B09a-DN

3.18

3.19

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh quan ly
chung clia Céng ty.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai sén thqé thu nhép va th'ué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trdc dwoc
xac dinh’bén,g sO tién dv kien duoc thu hoi hoéc phéi'nép cho co quan thué, dwa trén cac
mtrc thué suat va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay ket thuc ky ké toan gilra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do, ngoai trr trwéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dwoc ghi thdng vao vén chd s& hivu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan trwe tiép vao vén chi s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Céng ty co quyén hop phap dwoc b triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoéan lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam th&i tai ngay két_ thuc
ky ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai sén va no phai trd va gia tri ghi s6 cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay no
phai tra tir moét giao dich ma giao dich nay khéng ¢ anh hwéng deén loi nhuan ké toan
va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai th&i diem phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty co khé nang kiém soat
thei gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va chéc chan khoan chénh léch tam
thoi sé khong dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dwoc
kh&u trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitrng chénh léch tam thdi dwoc khéu trie, cac khoén 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa s dung nay, ngoai triv:

»  Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich m& giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan va loi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich;

» D6 v&i cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tlr cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap
hoan lai dwoc ghi nhan khi chéc chan la chénh léch tam thoi sé dwec hoan nhap trong
twong lai c6 thé dw doan dwoc va co lgi nhuén tinh thué dé s dung dwoc khodn chénh
Iéch tam th&i do.
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Téng Céng ty C6 phan Bwéng séng Mién Nam B09a-DN

3.19

3.20

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ném 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Gia tri ghi sb clia tai s&n thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bdo dam
chic chan co dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan b tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoéan lai chva dugc ghi
nhan trwéc day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chac
chén co di loi nhuan tinh thué trong twong lai d& cé thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai
tra dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho ky ké toan gilra nién d6 khi tai sén
dwoc thu hdi hay no phai tra duoc thanh toan, dua trén cac mirc thué sudt va luét thué co
hiéu Iwc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoéan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitba nién dé ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chd sé& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing
dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi dwoc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoéan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré nay
lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cung mét co quan thué:

ddi voi cung mét don vi chiu thué; hodc

» Cong ty d dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoac thu hdi tai san dong thoi voi viéc thanh toan no phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hodc thu hoi.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lien quan cla Cong ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay &nh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung
hoic anh hwdng dang k& chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac
cé nhan, bao gdbm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.
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Téng Céng ty C6 phan Puéng séng Mién Nam

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PUONG TIEN

Cac khoan tién va twong dwong tién doanh nghiép dang ndm gitr nhung khéng bi han ché

st dung:

Tién mat
Tién gtri khéng ky han
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
— Chi nhdnh TP H6 Chi Minh
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
— Chi nhanh TP H6 Chi Minh
Ngan hang TMCP Déu tw va Phét trién
Viét Nam — Chi nhénh TP H6 Chi Minh
Cac Khoan tién gtvi khéng ky han khac
Cac khoan twong dwong tién (%)
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam
— Chi nhédnh TP H6 Chi Minh
Ngén hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam
— Chi nhédnh TP H6 Chi Minh
Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Noi
— Chi nhdnh TP H6 Chi Minh
Lai dw thu tir cac khodn twong duong tién

TONG CONG

S6 cubdi ky

387.129.892
38.754.826.150

33.372.992.493
3.275.605.691
463.635.675
1.642.592.291
390.000.000.000
290.000.000.000
70.000.000.000

30.000.000.000
2.103.013.698

VND
Sé dau ky
(Trinh bay lai —

Thuyét minh sé 27)

605.794.982
46.764.110.350

34.108.959.886
7.337.851.335
2.965.599.354
2.351.699.775
320.000.000.000
230.000.000.000
60.000.000.000

30.000.000.000
736.575.343

431.244.969.740

368.106.480.675

(*) Céac khoan twong dwong tlen thé hién khoan tién gri bang VND tai cac ngan hang
thwong mai v&i ky han gbc khéng qua ba (3) thang va hwéng tién lai theo & suét

4,7%/nam.

5. PAU TU NAM GIU TOI NGAY BAO HAN

Cho vay (Thuyét minh — “TM” s6 25)
Tién glri cé ky han
L&i dw thu tir cho vay (TM sé 25)

L&i dw thu tir tién gtri cd ky han

TONG CONG

Sé cudi ky

122.099.247.164
50.000.000.000
4.769.791.270
1.289.315.069

VND
S6 dau ky
(Trinh bay lai —

Thuyét minh sé 27)

50.000.000.000
50.000.000.000
3.317.328.758
1.082.739.726

178.158.353.503

104.400.068.484

Day la cac khoan tién gi ngén hang tai Ngan hang Throng mai Cb phan Cong thwong
Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh c6 thi han con lai khong qua muoi hai (12) thang
va hwong tién 1ai theo 1ai suét 5,0%/nam. Trong do, Céng ty da st dung khoan t|en gli nay
lam tai san thé chép cho cac khoan vay dai han tir ngan hang cta Céng ty (TM s6 17.1).
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Téng Cbng ty C6 phan Pudng séng Mién Nam

6.1

6.2

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Chi tiét cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cta khach hang

Trong do:
Céc bén lién quan (TM sé 25)
MSC Mediterranean Shipping Company S.A
Coéng ty TNHH Céng Quéc té Tan Céng -
Cai Mép
Céng ty CP CMA-CGM VIETNAM
Maersk A/S
Khéach hang khéac

Tra trwéc cho ngwi ban ngan han
Trong do:
Céc bén lién quan (TM s6 25)
Chi nhanh céng ty CP Tw van Xay dung
Coéng trinh Hang Hai
Nguwdi ban khéac
Phai thu ngan han khac

Trong do:
Phai thu vé tién luong, béo hiém xa héi cda
thuyén vién tir céc dai ly
Phai thu ngén han khéc

Dw phong phai thu ngan han khé doi
GIA TRI THUAN

Dw phong phai thu ngdn han khé doi

S6 cubi ky

138.510.061.504

10.697.008.049
19.231.792.716

17.590.062.834
11.039.398.513
10.255.956.554
69.695.842.838

5.615.647.775

1.886.258.000
3.729.389.775

4.737.371.700

1.438.140.774
3.299.230.926

(16.384.131.588)

VND

Sé dau ky
(Trinh bay lai —

Thuyét minh sé 27)

118.423.341.219

11.733.263.436
11.639.688.795

17.396.647.267
7.131.134.846
8.063.375.275
62.459.231.600

6.254.867.287

2.382.517.678

987.644.000
2.884.705.609

4.619.885.822

1.438.140.774
3.181.745.048

(16.342.798.170)

132.478.949.391

112.955.296.158

Chi tiét tinh hinh tang gidm dw phong phéi thu ngan han kho doi:

Sé dau ky
Dw phong trich lap trong ky

Sé cubi ky

22

Ky truroc

16.342.798.170
41.333.418

VND
Ky nay

16.341.623.922
405.039.821

16.384.131.588

16.746.663.743
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Téng Cong ty C6 phan Buwong séng Mién Nam

6.3

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GI’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

No xau

Cong ty Co phan
Xay dwng Cdng trinh
va Thwong mai 747

Céng ty TNHH

Dich vu Thwong mai

Hivu LE
Coéng ty TNHH

Xi mang Son Héng

Khac
TONG CONG

Sé cuéi ky

VND

Sé dau ky

Gig géc

6.463.918.325

3.028.001.886

1.000.000.000
6.248.089.136

Gia trj c6 thé
thu héi

355.877.759

Gia géc

6.463.918.325

3.028.001.886

1.000.000.000
6.206.755.718

Gia tri co thé
thu héi

355.877.759

16.740.009.347

355.877.759

16.698.675.929

355.877.759

PHAI THU DAl HAN KHAC

Pat coc thué cang

Khac
TONG CONG

Sé cudi ky

7.000.000.000

45.500.000

VND
Sé dau ky

7.000.000.000
45.500.000

7.045.500.000

7.045.500.000

Day la khoan d&t coc cho Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam, chl s¢ hitu clia cong ty me,
de thué khu cang ICD Sotrans tai Phuong Thu Btc, Thanh pho Ho Chi Minh tir ngay 1
thang 1 nam 2021 cho dén khi c6 thda thuan khac (TM sé 25).
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Téng Cong ty C6 phan Pudng sdng Mién Nam

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GI’A NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

9. TAI SAN CO BINH VO HiNH

Nguyén gia:

Sb dau ky va sbé cubi ky

Gia tri hao mon lily ké:

Sé dau ky
Hao mon trong ky

Sé cubi ky
Gia tri con lai:
Sé dau ky
Sé cubi ky

Quyén sir dung

dat

5.202.345.000

Phéan mém

8.084.200.000

VIND

Téng coéng

13.286.545.000

2.891.372.900
505.262.496

2.891.372.900
505.262.496

3.396.635.396

3.396.635.396

5.202.345.000

5.192.827.100

10.395.172.100

5.202.345.000

4.687.564.604

9.889.909.604

3 @o " =]l

] Bt

Vao ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty co quyén st dung déat tai cac dia diém sau:

e Quyén st dung dat tai s 1461 Nguyén Van Linh, Phudng Tan Hung, Thanh phd
H& Chi Minh theo hop déng mua ban nha & véi Cong ty TNHH Lién doanh Phu My
Hwng (“PMH") ngay 20 thang 6 nam 2009 vé&i nguyén gia ghi nhan la 2.535.120.000
VND. Tai ngay lap bao cao tai chinh riéng gitra nién @6 nay, Cong ty dang trong
qua trinh hoan thanh viéc chuyén quyén s dung dat tir PMH sang Céng ty.

o Quyén s dung d4t tai s6 298 Huynh Tén Phat, Phuong Tan Thuan, Thanh pho Ho
Chi Minh theo hop dong mua ban nha ngay 7 thang 7 nam 1999 v&i nguyén gia ghi
nhan la 2.667.225.000 VND.

Ngay 21 thang 7 nam 2011, Cong ty nhan duoc Quyet dinh sb 3573/QD-UBND t
Uy ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh vé viéc chap thuén cho Céng ty duwoc st
dung khu dat nay dwdi hinh thtre giao dat co thu tién s& dung dat dé tiép tuc siv
dung lam van phong va Gy quyén cho S& Tai chinh Thanh phd H& Chi Minh xac
dinh tién s dung dat ma Cong ty phai nop.

Ngay 24 thang 12 nam 2014, Cong ty nhan duoc to trinh sb 572/TTr-TVC-
HDTDGTP tir TS chuyén vién trinh Héi ddng Tham dinh gia Thanh phé Hé Chi Minh
xem xét va phé duyét theo d6 chi phi s dung dat dwoc wdc tinh la
11.185.314.538 VND.

Tir ngay 24 thang 12 nam 2014 dén ngay lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do
nay, Cong ty khdng nhan thém bét ky van ban nao khac ttr cac co quan nha nwoc
c6 thdm quyen ve viéc chi phi str dung dét phai nop va cap gidy chirng nhan quyen
st dung dat. Do do, Ban Téng Giam dbc Coéng ty cho réng hién nay chuwa co két
luan cudi cung vé van dé nay, va do dé Céng ty da khéng ghi nhan khoan no phai
trd v&i sb tién néu trén trong béo céo tai chinh riéng gitka nién do.
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Téng Céng ty C6 phan Pudng sdng Mién Nam

10.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

PAu tw vao cac
cdng ty con
Pau tw vao cac
codng ty

lién doanh,

lien két

Pau tw gop
von vao cac
don vi khac

TONG CONG

Sé cubi ky

VIND

Sé dau ky

Gié gbéc

243.425.336.000

452.507.655.126

813.124.639

Dw phéng

- 243.425.336.000

(3.039.240.000) 452.507.655.126

- 813.124.639

Gig géc

Dw phong

(3.039.240.000)

696.746.115.765

(3.039.240.000) 696.746.115.765

(3.039.240.000)
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Téng Coéng ty Cb phan Budng song Mién Nam

1.

12.

13.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

CHI PHi CHO PHAN BO

Ngan han
Thiét bi, phu tung, cong cu dung cu
Chi phi béo hiém
Dai han
Thiét bi, phu tung, cong cu dung cu
TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai trd khac
Céng ty TNHH Dich vu Phudéc An
Céng ty TNHH Giao nhén Van tai Thuong
mai Thinh Phat
coéng ty TNHH Mot Thanh Vién Kién Hong
Logistics
Céng ty TNHH Quéng céo Tiép thi Ban Mai
Nguoi bén khac

Phai trd bén lien quan (TM sé 25)

TONG CONG

PHAI TRA CO TUC, LQ1 NHUAN

Phai tra vé cd tirc
Trong do:

Qua thoi han chi trd nhung cé dong
chuwa nhan

30

S6 cudi ky

4.033.698.572
3.472.930.299
560.768.273

3.082.396.475

VND
Sé dau ky

2.757.360.931
2.651.160.931
106.200.000

3.521.004.757

7.116.095.047

6.278.365.688

Sé cubi ky

50.218.052.114
11.389.203.180

10.079.349.381

5.839.239.359
4.820.538.419
18.089.721.775

41.709.873.090

VND
Sé dau ky

51.784.130.119
11.609.551.831

7.472.665.295

4.012.171.456
5.021.132.802
23.668.608.735

29.796.454.206

91.927.925.204

81.580.584.325

w74

VND

S6 cudi ky Sé dau ky
(Trinh bay lai —

Thuyét minh s6 27)

289.248.525 409.036.025
289.248 525 409.036.025

nhe \




Téng Coéng ty C6 phan Buwdng séng Mién Nam

14.

15.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thac cung ngay

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUW'O'C NGAN HAN

Phai thu
Thué gat

Phai nop
Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué gia tri
gia tang

Thué thu nhap
cé nhan

Khac

TONG CONG

Sé dau ky

3.699.858.773

Tang trong ky

Gidm trong ky

(3.420.011.277)

VND
S6 cudi ky

279.847.496

16.301.102.620
1.530.665.038

624.035.626

28.025.923.134
19.849.268.781

1.453.609.762
4.771.500.000

(28.533.354.653)
(18.893.604.937)

(1.290.719.874)
(4.771.500.000)

15.793.671.101

2.486.328.882

786.925.514

18.455.803.284

54.100.301.677

(53.489.179.464)

19.066.925.497

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi sta chira tau

Chi phi l&i vay
Khac

TONG CONG

S6 cubi ky

5.800.000.000
750.000.000
4.781.063.120

VND
S6 dau ky

1.886.054.608

11.331.063.120

1.886.054.608
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Téng Cbng ty C6 phan Pwong séng Mién Nam

16.

17.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

PHAI TRA KHAC

Ngan han
Nhan ky quy
Phai tré bén lién quan
Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Trong do.
Phai tré ngan han khac tir bén khéac

Phéi tré ngén han khac ter bén lién quan (TM sbé 25)

Dai han
Nhan d&t coc cho hop déng hop tac
kinh doanh (*)
Nhan ky quy thué nha va thué san bai

TONG CONG

Trong do:
Phai tra ngan han khac tir bén khac

Phai trd ngdn han khéc tir bén lién quan (TM sé 25)

Sé cudi ky

356.000.000

15.379.669.829

VND

S6 dau ky
(Trinh bay lai —

Thuyét minh sé 27)

256.000.000
116.192.256
13.854.327.044

15.735.669.829

14.226.519.300

15.735.669.829

10.000.000.000
861.000.000

14.110.327.044
116.192.256

10.000.000.000
861.000.000

10.861.000.000

10.861.000.000

26.596.669.829

25.087.519.300

26.596.669.829

24.971.327.044
116.192.256

(*) Pay la khodn nhan dat coc tlr Téng Coéng ty Cé phan Thiét bj Dién Viét Nam (‘GELEX")
theo Hop déng Hop tac Kinh doanh (*HTKD”) ngay 10 thang 9 nam 2020 v&i GELEX dé
cung phdi hop trién khai moi céng viéc, tha tuc co lién quan cling nhw duy tri quyén va
loi ich @bi v&i Quyén Tai san tai khu dat 02B, Pwdng 13, Phuwong Long Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh. Theo hop déng HTKD, Cong ty phai tra tién 1ai tri gia 1.4 ty VND/n&m
ké tlr ngay nhan dwoc day di khodn dat coc trong ndm 2020 cho dén khi Céng ty ban
giao khu dat @é thuc hién cac cong viéc theo hop dong HTKD.

VAY

Ngan han ,
Vay dai han dén han tra

Dai han
Vay dai han ngéan hang
TONG CONG

Tinh hinh tang (gidm) cac khoén vay nhw sau:

Vay ngén han

] 8.141.082.133
Vay dai han dén han tra 4.335.245.503
Tién chi trd no goc vay (4.208.019.857)

Chénh léch ty gia hbi doai =

Sé dau ky

Sé cubi ky

8.268.307.779

48.816.800.899

VND
Sé dau ky

8.141.082.133

53.140.634.392

57.085.108.678

61.281.716.525

Vay dai han

53.140.634.392
(4.335.245.503)

11.412.010

VND
Téng coéng

61.281.716.5625

(4.208.019.857)
11.412.010

Sé cudi ky 8.268.307.779

48.816.800.899

57.085.108.678

32

P AR/ 4




(G os 1)

AaNA 000°000°000°0S
e1b i uey £y 9o buey
uebu 106 ugn ea

(8 0 N1)

aNA

691'156°199 €l 9202
weu 9 Bueyy o¢ Aebu
OBA [B] UQD i1} eI 1oA
e} ugA ugl buonyd

0Bq Wep oNy) YuiH

(%1 el 1y

ugly bunp de jens rej)
op nes weu om‘o Buosy
Weu/%G' | e (uey

ue uelb 1oy) buouy)
weu/%| jens e

(%S'L &l

18} ugly bunp de jens
Ie|) oeq Buoul gav
op wigIp 19y} Bumy
18] Yo9| yuayo 1oA
Bugo yogi1iens e

wel/%

jens g7

BN s Y

€€
L ¥0Z Weu ugp 810z Weu

Ny nep eq ‘L Bueyy gL

BA G Buey) g1

Aebu oeo oea weu 1Qw

ey eniglenogb ON 060602

#€0¢ WeU Ugp GL0Z Weu
) nep jeq ‘|| Buey) G
eA g Bueyy G|

Aebu oeo oeA weu 1ow
£ 1ey eqy 1g| e 096 ON

asn

8] ugAnby

€C0'LYPS L 29€'10C'8LL8E AP OBOOYd LAl

Ay Bug) eno Bugp
jeoy onJ} neod

e eA 00 Buno ug
Ap 980 0Y0 D1} le]

(.dav Aea ueoyy,)
1819 0@ NA d3IybN

#00°/88°¢GL°G o0 AeA yuip daiH

Ky Bugp eno
daiybu yueop onuy
neo lej eA yulyo
Ie] oni) neo lej ue

(.400 Aen ueoyy,)
Buonyy Buoy |

NA daIybN

0e0 AeA yuip doiH

Il Yaip oel9 03 — weN I3IA ugly Jeyd buey ueby

aNA

ugoj yueyy ugoyy ngi@

£119n2 08

Aea yaip onpy

bBuey uebp

:nes nyu Aeq yuiy

20np Aea ueoyy oed 191 1Yo "A) Bugd eno ue Ap oeo oyo L1} 1ey 9p Buey uebu ay uey rep Aea ugoyy oo 00 Buno A Bug) A Bugo iy uenb ©5 gH eA
20nu eyYN daiybu yueoq yoed (8D yui} Buonyd oyos yuiyd ey O3 9y yoip onw weyu (,4dv.) Y neyd ugul jeyd buey uebn ea wen 19IA nyd yuyo
enib (01L0z weu ol Bueyy g Aebu JIA-¥192 9s A JIN-€192 9 Aea yuip doiH) Bunyy ©O1 18} yuip ddly oo oay) uey lep Aea ugoyy oe2 09 A} Bug)

Na-e604d

buey uebu uey 1ep Aep  L°/L

(osyy dan) AVA 1,

Aebu Bunod ony) 13 Bueyy nes ueoy 9y A oyo eA 9zoz weu g Bueyy o¢ Aebu e
(osuy doi) 0@ NIIN VNI9D ONIIY HNIHD IVL OVD Ovd HNIN LIANHL Nvd

weN Ui\ Bugs Buong ueyd 99 A} Bug) Bug |



Ly vel 611°/0£89¢8 ey} uey ugp uey rep Aep

269119t  668°008°9.8°8F uey 1ep Aep
op buo.ij
€LL'9VL'L  8.9'801°G80°LS ONO2 9NOL
(8 9s 1) Qs 09 Jens
aNA 208'1L.90'9Z7'GE Bl 19A Bugo Weu/%e bued g o . sue
B 9207 Weu ens gl ‘oau den leren By g o ELIE yuig Buo Bued
9 Bueyy og Aebu opO M @Y ‘(8loz) uennep T T T - A onyd iq 1eiu
oA 1B] U0D i1} e1B 1oA uebu 1216 AeBu my gy weu g0z Weu | Buey ‘oow Aew N} nep
le} ueA udl Buonyd g Buon weu/yeiensie  Lg AebBuoerenogboN - L0€0Z0VLZEL uenQoydoifel  ANA - Aea ueoyy
yuIw 14D oH yueyu 1y — wep 33IA buony buod ueyd 99 1w buony buey uebN
Lg% asn anA
9} ugAnbN
OBq Wep onuyy YyuiH - JgNs 1£7 ugoj yueyj ugoyy ngIG £119n0 98 Aen yojp onp Buey ugby

(osuy) dgn) Buey uebu uey rep Aep  L'LL
(oayrden) AVA LI

Aebu Buno onyy 193 Buey) nes ueo) 9y £ oyo BA 9Z0z weu g Buey) o¢ Aebu e
(osy; dgi) O@ NIIN VNID ONIIY HNIHO IVL OYO OVE HNIN LIANHL Nv4

NQ-e609 weN ugiy Bugs Buon@ ueyd 99 Ay Bug) Bug |



WOV e F o0 700

G¢

1/56'808'718°0V6°L

¢lLy'880°06C°L0C'L

9¢0'616°595 6

6157108'856°8L

000°000°000°L29

(000°000°8%€)
(PSG€68°0LLE)
(892°96€°2Z81°1)
776G 87/ LBV EEL
G89'0LE Y96 LLE L

(000°000°8%€)
(¥55°€68°0L1L°€E)
(892°95¢°281°1)
(892°95¢°281°1)
¥6S 8V L LBV EEL
806°9¥6°129°€20°)

9206169996

892°96¢€¢8L’L

LGLvyv 9LL L)L

000°000°000°L29

9G€ PG 9€0'9¢6°L

6.G°08L¥69/6L°L

920616595 6V

LGLvyv 9LL L)

000°000°000°L29

(000°000°8%¢€)
(£02°S¥5€VL2)
(eg8zLL7LLEL)

€L€/85°6vE'GCl
€09'GLCvSLGLeL

bugo bug

anNA

Na-e604d

(000°000°8%¢€)
(L0L'SYS €Y. T)
(€98°222°1L2€°1)
(€68°2LL°LI€°L)
€1€/85°6vE STl
6.91789€81°8/0°)

loyd ueyd enyo
onyj nes ugnyu 107

9¢0'6L6'G95'6

nay Qs Nyo uga
oony} oeyy And

€68 ¢LLLIE L

868191709l

ugLy Jeyd
1) ngp And

000°000°000°L£9

nay s nyo
end dob ugA

£ 19n0 03

L} uenp Buop 10H oe| ny L

i} uenp Bugp 10H Bugnyy usyy
10| onyd ,mc@:E uayy Anb you|
ugnj yeyd ‘ny nep Anb dgj you |
Ay Buosy uenyy uenyu 167

£ nep og

Reu £y

£ 19n0 03

1} uenp Bugp 10H oe| nyL

L} uenp Bugp 10H Buony) usyy
10] onyd Buonyy usyy Anb you |
ugLy Jeyd e ) nep £np

A Buosy uenyy uenyu 167

"~ Mnepos

20443 £y

nay ©s NYd ugA ugnbu 1op Aeyy yuly yurg

NNH OS NHO NOA

Aebu Buno onyy 393 Bueyy nes ueo) gy A oyd eA 90z weu g Bueyy o Aebu e
(03y1 don) 6@ NJIN VAID ONIIY HNJHO IVL OYD OYd HNIIN LIANHL NS

L8L

weN usllN bugs Buong ueyd 99 A Bug) Bug]



18.

18.2

18.3

Tong Cong ty Cd phan Buwong séng Mién Nam B09a-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay
VON CHU SO HPU (tiép theo)
Cé déng
S6 dau ky va sé cudi ky
So ltrong Gia trj %
co phiéu (VND) S6 hiru
Coéng ty TNHH Mot thanh vién
bau tv Ha tang Sotrans 56.625.000 566.250.000.000 84,39
Cong ty Co phan Kho van
Mién Nam 6.000.000  60.000.000.000 8,94
Cb dong khac 4.475.000 44.750.000.000 6,67
TONG CONG 67.100.000 671.000.000.000 100,00
C6 phiéu
Sé cb phiéu
Sé cudi ky Sé déu ky
Sé lvong co phleu pho théng dwec phép phat hanh 67.100.000 67.100.000
Sé lwong cb phiéu pho théng da duoc
phat hanh va gép von day du 67.100.000 67.100.000

18.4

19.

19.1

Ménh g|a méi ¢ phiéu dang lwu hanh la 10.000 VND. Cac ch déng nédm gitr cbd phleu phé
thong ctia Cong ty duoc quyen hwdng cb tirc do Coéng ty cong bbd. Méi ¢ phiéu phd thong

thé hién mot quyén biéu quyét, khong han ché.

Quy khéc thuéc von chu sé hitu

Nguén vén xay dung co ban Cang Long Binh
Quy sép xép cb phan hoa

TONG CONG

DOANH THU

Doanh thu thuan cung cap djch vu

Doanh thu cung cép dich vu

Trong do: ]
Doanh thu doi voi khach hang khac )
Doanh thu doi voi cac bén lién quan (TM sé 25)

36

S6 cubi ky

47.725.378.239
1.840.540.787

VND
Sé dau ky

47.725.378.239
1.840.540.787

49.565.919.026

49.565.919.026

Ky nay

562.607.468.437

VND
Ky truroc

490.730.113.453

532.107.456.241
30.500.012.196

455.851.725.992
34.878.387.461
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Tédng Cong ty C6 phan Budng sdéng Mién Nam

19.

19.2

20.

21.

22.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Cé ttre va loi nhuan dwoc chia (TM s6 25)
Lai tién glri va lai cho vay
Lai chénh léch ty gia

TONG CONG

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén ca dich vu da cung cép

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
L& chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu thué ngoai

Chi phi khdu hao va hao mon

Dw phong céac khoan phai thu kho doi
Chi phi khac

TONG CONG

37

Ky nay

22.500.000.000
12.066.658.803
2.920.891

VND
Ky truoc

33.750.000.000
12.087.012.235
152.148.466

34.569.579.694

45.989.160.701

Ky nay

423.245.516.716

VND
Ky truéce

375.014.797.653

VND

Ky nay Ky truwoc
2.241.548.171 2.640.284.638
11.412.010 1.300.290.580
461.107.124 486.139.253
2.714.067.305 4.426.714.471
VND

Ky nay Ky trwoc

6.595.772.564
592.416.949
388.950.630
41.333.418
2.382.588.933

3.203.905.401
510.388.766
260.279.202
405.039.821
4.340.758.030

10.001.062.494

8.720.371.220
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Tbng Coéng ty C4 phan Buong séng Mién Nam B09a-DN

23.

24,

24.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

VND

Ky nay Ky truée

Chi phi dich vu mua ngoai 270.996.512.031 247.502.976.192
Chi phi nhan vién 65.295.364.637 55.208.051.647
Chi phi nguyén liéu, nhién liéu ) 50.503.126.351 33.948.829.455
Chi phi khau hao va hao mon (TM s6 8 va 9) 39.065.684.952 38.202.707.228
Chi phi khac 7.385.891.239 8.872.604.351
TONG CONG 433.246.579.210 383.735.168.873

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap chju
thué.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué dbi cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 co thé sé thay dbi theo quyét dinh cudi
cuing clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND

Ky nay Ky truce

Chi phi thué TNDN hién hanh 28.025.923.134 23.251.567.033
Thu nhap thué TNDN hoan lai (21.733.333) (10.526.600)
TONG CONG 28.004.189.801 23.241.040.433

Duwoi day la doi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cla tong loi nhuan ké toan trioc
thué nhan v&i thué suat thué TNDN:

VND

Ky nay Ky trudce

Téng Ic_yi nhuén ké toan trwodec thué 161.495.938.395 148.586.627.746

Thué TNDN theo thué suat 20% 32.299.187.679 29.717.325.549
Céc khoan diéu chinh: ’

Thu nhap khéng chiu thué TNDN (4.500.000.000) (6.750.000.000)

Chi phi khéng dworc triv 205.002.122 273.714.884

Chi phi thué TNDN 28.004.189.801 23.241.040.433

38
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Tong Cong ty C phan Pwdrng séng Mién Nam B09a-DN

24.
24.2

24.3

25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué khac voi loi nhuan dwoc trinh bay trong bao cao két qué hoat dong kinh
doanh riéng gitka nién d6 vi thu nhap chiu thué khong bao gom céac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng bao
gdm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khong duorc trir cho muc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai trd ctia Céng ty dwoec tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két
thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai

Céng ty da ghi nhan tai sén thué TNDN hoan lai cung voi bién dong trong ky nay va ky
trwdc nhw sau:

VND
Ba&o céo tinh hinh tai chinh Béo céo két qua hoat déng
riéng gitka nién doé kinh doanh riéng gitka nién do
S6 cudi ky Sé dau ky Ky nay Ky trudc
D phong tro cap théi viéc 608.385.083 586.651.750
Thu nhap thué TNDN hoan lai 21.733.333 10.526.600

CAC NGHIEP VU VO'1 BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan co quan hé kiém soat v&i Cong ty va cac bén lién quan khac
c6 giao dich trong yéu trong ky va tai ngay 30 thang 6 nam 2026 nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty C6 phan Tap doan ITL . Cong ty me cao nhét
Cong ty C6 phan Kho van Mién Nam Chu s& hiru clia cong ty me
Cong ty C phan Xay Iap Cong trinh (‘ECCO”) Cong ty con
Cong ty C6 phan Dich vy Xay dwng va Co khi Céng ty con
puong thiy Mién Nam (‘SOWATMES”)

Céng ty CP Bdng mai va Stra chira Phuong tién Cong ty con
thdy Can Tho

Cong ty C6 phan Sowatco Tri Phwong Cong ty con
Coéng ty Cé phan Cang Mekong - Can Tho Cong ty con
Coéng ty Lién doanh Phat trién Tiép van S6 1 Céng ty lién doanh
Cong ty C6 phan Dich vu Téng hop Bwong thiy Cong ty lién két
Mién Nam (“SOWATCOSER”")

Cong ty C6 phan Cang Bong Nai Cong ty lien két
Cong ty C6 phan ITL Logistics Cong ty trong cung Tap doan (%)
Céng ty TNHH Mot thanh vién Sotrans Logistics Coéng ty trong cung Tap doan (%)
Cong ty C6 phan Van tai Da Phwong Thirc Cong ty trong cung Tap doan (%)
Vietranstimex

Cong ty C& phan Cang Mién Nam Céng ty trong cung Tap doan (%)
Cong ty Co phan Dau tv Bac Ky Bén lién quan
Chi nhanh Phia Bac - Cong ty Cé phan Logistic ITL Bén lién quan

(*) Nhom Cong ty bao gbm Coéng ty C6 phan Kho van Mién Nam (chd s& hiru cta cong ty
me) va cac cong ty con cla cong ty nay.

39
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Téng Coéng ty C phan Puéng séng Mién Nam

25.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

CAC NGHIEP VU VO'I BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc diéu kién va diéu khodn cla céc giao dich v&i bén lién quan

Cac nghiép vu voi cac cong ty co lién quan bao gom tat ca cac nghiép vu duoc thuc hién
vGi cac cong ty ma Cong ty cé mai lién két thong qua quan hé dau tw, nhan dau tw hoac
théng qua moét nha dau tw chung va do do sé la thanh vién clua cung moét cong ty. Cac
nghiép vu ban hang va mua hang v&i bén lién quan dwoc thuc hién dwa trén cac dieu
khoan da dwoc théa thuan trong hep dong.

Céac nghiép vu ban hang va mua hang va&i cac bén lién quan dwoc thirc hién theo mic gia
va cac diéu khoan niém yét théng thwong trén thi tredng.

Céac giao dich v&i ngwoi ndi bo, nguoi co lién quan va bén lién quan dwoc phé duyét b&i
Hoi dong Quan tri clia Cong ty theo Nghi quyet Dai hoi dong co déng thwdng nién nam
2026 s6 01/SWC/NQ-DHDCD ngay 22 thang 4 nam 2026 va trinh bay trong Bao céo Quan

tri tinh hinh nam 2026.

Cac giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky bao gom:

Bén lién quan

Cong ty Cé phan Céng
Mekong - Can Tho

Céng ty C6 phan
Kho van Mién Nam

Céng ty C6 phan Cang
Mién Nam

Céng ty Cé phan
Sowatco Tri Phurong

Cong ty Lién doanh Phat
trien Tiép van S6 1

Céng ty C6 phan Cang
Bong Nai

Cong ty Cé phan Xay lap
Cobng trinh

Cong ty Cé phan ITL
Logistic

Céng ty TNHH M6t thanh
vién Sotrans Logistics

Cong ty C6 phan
Van tai Da Phwong thic
Vietranstimex

Céng ty Cé phan Dich vu
Xay dwng va Co khi
Puéng thiy Mién Nam

Céng ty TNHH Logistic
MLC ITL

Cong ty Cé phan ITL
Freight Management

Coéng ty C6 phan
Tap doan ITL

NGi dung nghiép vu
Cho vay
Lai cho vay

Str dung dich vu
Tra ho

S dung dich vu

Cho vay

St dung dich vu

Thu héi khoan cho vay
Lai cho vay

Cung cép dich vu
St dung dich vu

Cé tirc dwoc chia
Cung cap dich vu

St dung dich vu

Cung cap dich vu
Mua tai san cé dinh
St dung dich vu

Cung cép dich vu
Cho vay
Lai cho vay

Lai cho vay
Cung cap dich vu

Chi tra ho

Cung cép dich vu

Cung cép dich vu

Chi ho

40

Ky nay

52.099.247.164
527.558.405

26.622.513.175

26.196.519.256

25.000.000.000
11.700.000.000
5.000.000.000
1.475.657.535

24.669.597.307
414.751.635

22.500.000.000

21.259.677.053

2.970.621.330
1111111112
75.854.386

2.535.212.464

790.945.203
82.284.820

297.000.000

185.648.128

56.648.147

29.629.855

VND
Ky truéce

35.756.251.488
81.824.203

17.496.327.270

11.950.000.000
4.425.000.000
1.721.721.917

22.429.052.178
176.091.980

33.750.000.000
106.583.334

9.599.904.404

2.595.088.076
160.000.000.000
2.705.819.177

790.945.203
73.713.178

297.000.000

25.027.779

49.018.512
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Téng Cong ty Co phan Bwéng séng Mién Nam

25.

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

CAC NGHIEP VU VO!I BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do, cac khoan phai thu va phai tra vai bén lién quan

nhuw sau:

Bén lién quan N6i dung nghiép vu

Sé cudi ky

Pau tw ndm gi& dén ngay dao han ngén han (TM s6 5)

Cho vay

Cong ty Cb phan Céang Mekong Cho vay
- Can Tho (i)

Cong ty C6 phan Sowatco Tri Phwong (i)  Cho vay

Cong ty C6 phan Van tai Da Phuong Cho vay
thirc Vietranstimex (jii)
Lai cho vay
Coéng ty Cé phan Van tai Pa Lai cho vay
Phuong thirc Vietranstimex
Coéng ty Co phan Cang Mekong Lai cho vay
-CanTho
Céng ty CO phan Sowatco Tri Phwong  Lai cho vay

122.099.247.164
52.099.247.164

45.000.000.000
25.000.000.000

4.769.791.270
3.941.616.427
527.558.405

300.616.438

VND
Sé cudi ky

50.000.000.000

25.000.000.000
25.000.000.000

3.317.328.758
3.150.671.224

166.657.534

126.869.038.434

53.317.328.758

Khoan cho vay tin chép v&i muc dich tai tro cho hoat dong san xuét kinh doanh néu trén
duoc sl dung dé voi thoi han trd no goc va lai suat nhu sau:

(i) Tra no gbc vao 13 thang 7 nam 2027 v&i lai suéat 7,7%/nam.
(ii) Tra no géc tir 10 thang 2 ndm 2027 dén 11 thang 6 nam 2027 vai 3i suat 7,7 - 8%/nam.

(iii) Tré no gbc vao 31 thang 12 nam 2026 véi lai suat 6,38%/nam.

Phai thu ngdn han cua khach hang (TM s66.1)
Cong ty Lién doanh Phat Cung cép dich vu
trién Tiép van So 1

Chi nhanh Phia Bac - Cong
ty Co phan Logistic ITL

Cung cép dich vu

Cac bén khac Cung cép dich vu

Tra trwée cho ngwoi ban ngdn han (TM s6 6.1)

Caéng ty C6 phan Xay lap

Cong trinh S dung dich vu

Phai thu dai han khéac (TM s6 7)

Cong ty C6 phan Kho van
Mien Nam

Pat coc

41

8.023.496.100

733.145.563

1.940.366.386

7.377.159.296

2.835.943.480

1.520.160.660

10.697.008.049

11.733.263.436

2.382.517.678

7.000.000.000

7.000.000.000
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Tbng Coéng ty C6 phan Pwong sdng Mién Nam

25,

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

CAC NGHIEP VU VO1 BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc ky ké toan gitka nién do, cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan

nhu sau (tiép theo):

Bén lién quan

NO6i dung nghiép vu

Phai tra nguéi ban ngan han (TM s 12)

Cong ty C6 phan Kho van
mieén Nam

Céng ty Cé phan Sowatco

Tri Phwong

Cong ty Co phan Cang
Dong Nai

Cong ty Lién Doanh Phat
Trién Tiep Van So6 1

S dung dich vu
S dung dich vu
S dung dich vy

S dung dich vu

Phai trd ngan han khac (TM sé 16)

Céng ty Cé phan Dich vu
Xay dwng va Co khi
Buong Thdy Mién Nam

Tra hd

Céc giao dich v&i cac bén lién quan khac

Sé cudi ky

22.729.451.721
14.718.301.369

4.262.120.000

VND

Sé cubi ky
15.631.449.122
10.530.000.000

3.613.640.000

21.365.084

41.709.873.090

29.796.454.206

116.192.256

Thu nhéap cla cac thanh vién HDQT, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat nhu sau:

Tén

Ong Dang Vi Thanh

Ong Pham Hai Anh
Ong Té Hiru Hing

Ong Pang Doan Kién
Ong Tran Tuan Anh
Ong Nguyé&n Mai Khanh
Trinh

Ba Dinh Thj Phvong Vy

Ong Nguyén Dang
Truéng

TONG CONG

Chtrc vu

Téng Giam dbc kiem
Thanh vién HBQT

Pho Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Chd tich HDQT

Thanh vién HDQT
Trwéng Ban Kiém Soat

Thanh vién
Ban Kiém Soat
Thanh vién
Ban Kiém Soat
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VND

Thu nhép

Ky nay

1.963.960.840

Ky trwéce

1.730.209.141

810.000.000 639.500.000
630.000.000 525.500.000
780.951.050 775.886.427
613.960.840 608.709.141
323.180.419 322.354.571
201.987.762 201.471.607
201.987.762 201.471.607
5.526.028.673 5.005.102.494
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Téng Cong ty Co phan Budng séng Mién Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thtic cung ngay

26. CAC CAM KET THUE HOAT DONG

Céng ty hién dang thué dat va van phong theo cac hop dbng thué hoat déng. Vao ngay két
thuc ky ké toan gitva nién @6, cac khoan tién thué phai tré trong twvong lai theo hop dong
thué hoat déng dwoc trinh bay nhw sau:

VND

Sé cubdi ky Sé dau ky
Pén 1 ndm 6.020.852.072 6.020.852.072
Trén 1 -5 n&m 24.083.408.286 24.083.408.286
Trén 5 ndm 157.085.263.421 159.721.174.767
TONG CONG 187.189.523.779  189.825.435.125

27. PHAN LOAI D& LIEU TWONG NG

Mot sb dir lieu twong trng cla bao cao tai chinh riéng gitba nién do da duoc Qhén loai lai
cho phu hep voi cach trinh bay theo huwong dan cla Théng tw 99 do lan dau ap dung
(Thuyét minh sé 3.1) trong ky hién tai. Chi tiét nhw sau:

VND
Sé déu ky Trinh bay lai Sé dau ky
(da dwoc trinh (dwoc trinh

bay truéc day) bay lai)

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO

Phai thu ngén han khac 9.756.529.649 (5.136.643.827) 4.619.885.822
Tién va cac khoan twong

duwong tién 367.369.905.332 736.575.343 368.106.480.675
PAu tv ndm gitr dén ngay ddo han  50.000.000.000  54.400.068.484 104.400.068.484
Phai thu vé cho vay ngén han 50.000.000.000 (50.000.000.000) -
Phai tra cb twre, lgi nhuan - 409.036.025 409.036.025
Phai tra ngén han khac 14.635.555.325 (409.036.025) 14.226.519.300

28.  SU KIEN TRONG YEU PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co s kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai dwoc
diéu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty.

Phé duyét, ngay 24 thang 8 ndm 2026
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