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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Téng 7+9, s6 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin Chimg khoan Hoa Binh (sau day goi tit
1a “Cong ty”) d¢é trinh Bao céo ndy clng vGi Béo céo tai chinh giita ni€n d6 cua Céng ty da dugc
sodt xét cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 kém theo va da dugc Hoi ddng quan
trj Cong ty phé duyét..
HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi dong Quén trj Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém soat Cong ty trong ky va
den ngay 14p Bdo cao nay gbm:

Ban Téng Giam dbe

Ong Nguyén Phan Trung Kién

Hi dong Quan tri
Ba Trin My Linh Chu tich
Ong L& Dinh Duong Phé Chu tich
Ong Trinh Thanh Giang Thanh vién
Ong L& Xuén Tung Thanh vién
Ong Nguyén Phan Trung Kién Thanh vién
Ong Nguyén Minh Son Thanh vién
Ong Luong Vii An Binh Thanh vién B6 nhiém ngay 12/06/2026
Ong Vii Ngoc Tuén Thanh vién Bb nhidm ngay 12/06/2026
Ong Lé Tri Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 12/06/2026

Tong Giam doc

Ong Lé Tién Diing Phé Téng Giam dbc
Ba Tran My Linh Phé Tng Giam dbc
Ong Bé Cong Son Phé Téng Gidm dbc

Ban Kiém soat
Ba Ng6 Thi Bich Van Trudng ban B nhiém ngay 12/06/2026
Ba Nguyén Thi Thu Dung Trudng ban Mién nhiém ngay 12/06/2026
Ba Nguyén Thj Loan Truéng ban kiém soat

ndi bg, tudn thu

Ong Poan Pirc Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 12/06/2026
Ong Truong Duy Phong Thanh vién Mién nhiém ngay 12/06/2026
Ba Pham Thu Trang Thanh vién B& nhiém ngay 12/06/2026
Ba Nguyén Thi Huong Tra Thanh vién B6 nhiém ngay 12/06/2026

K& toan trurémg

Ba Pao Thu Thuy
Ngudi dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Céng ty tai ngay lap bdo co nay 1a Ba Trin My Linh — Chi tich

Hoi ddng quén tri Cong ty.




CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BiNH
Téng 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéu, Phuomg Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 kém theo dugc S04t xét
béi Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam dbc Céng ty ¢6 trach nhiém lap Bédo cdo tai chinh cho giai
doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tal chinh
ciing nhu két qua hoat dong tinh hinh bién dong v6n chu s& hitu va tinh hinh luu chuyén tién té cua

Cong ty trong giai doan nay. Trong viéc 14p B4o cdo tai chinh nay, Hoi ddng quan tri va Ban Tong
Giam déc dugce yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich d6 mét cach nhét quan;
Dua ra cac phan doan va udc tinh mét céch hop ly va thén trong;
Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai l1éch
trong yéu cin dugc cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tlep tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét 14p va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mot cach hiru hidu nhdm han ché rii ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim I4n trong viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh.

Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam ddc xac nhan ring Cong ty da tuéin thu céc yéu ciu néu trén
trong viéc 14p Béo céo tai chinh.

Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dwoc
ghi chep mGt cach phi hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty & bét ky thoi diém
nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh phu hop cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
Viét Nam va céc quy dinh va huong dan ké toan ap dung cho cong ty chimng khoan tai Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Hoi dong quan tri va
Ban Tong Giam dbc ciing chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va vi viy thuc
hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cic hanh vi gian lan va sai pham khac.

{ 1 déng quin trj va Ban Téng Gidm ddc

Chii tich Hdi dong quan tri
Ha N¢i, ngay 14 thang 8 ndm 2026
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN $510)
Vé Bdo cdo tai chinh cia C'ong ty Cé phan Chung khodn Hoa Binh
cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh giri: Cac Co dong
Hi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidm déc
Céng ty Co phén Chirng khoan Hoa Binh

Chiing t6i d3 soat xét Bdo céo tai chinh gitta nién d§ cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 kém theo ctia Cong ty C phan Chimg khoan Hoa Binh (sau déy goi tit 1a “Céng ty”)
duogc lap ngay 14/08/2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gom Bao cdo tinh hinh tai chinh tai ngay
30/06/2026, Béo céo két qua hoat dong, Béo cédo luu chuyen tién ¢, Bao c4o tinh hinh bién dong
vbn chu s& hiru cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va Ban thuyét minh bao cdo
tai chinh giira nién do.

Trach nhiém ciia Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam dbc

H01 dong quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va
hO‘p ly Béo céo tai chinh giita nién d6 cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 theo -
céc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam 4 ap dung cho cac Cong ty chung khoan
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién d6 va chiu
trach nhiém vé kidm soat ndi b ma Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc xé4c dinh la can thiét
dé dam bao viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian
1an hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréach nhiém ciia ching toi 1a dua ra két luan vé béo céo tai chinh giita nién do kém theo dua trén
ket qua soat xét cua ching toi. Chiing t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam
vé hop dong dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giira nién d do kiém toan vién
ddc lap cua don vj thuc hién.

Cdng viéc soét xét thong tin tai chinh giira nién do bao gom viéc thuc hién cic cudc phong van, chu
yéu la phong vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cic van de tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc
phan tich va cdc thi tuc so4t xét khdc. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude
kiém toan duoc thue hién theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam va do vdy khéng cho phép chiing
t6i dat dugc sy dam bao rang chiing t6i s& nhan biét duoc tt ca céc vin dé trong yéu c6 thé duge
phat hign trong mot cude kiém toan. Theo dé ching t6i khong dua ra ¥ kién kiém toan.

Két luin ciia Kiém to4n vién

Can cir trén két qua sodt xét cia ching t8i, chiing t6i khong thay c6 vén dé gi khién chiing tbi cho
rang béo cao tai chinh giita nién d¢ dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh gitta nién d6 cia Coéng ty C phan Chimg khoéan Hoa Binh tai
ngay 30/06/2026, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh giita nién d§ va luu chuyén tién té gilta
nién dj cua Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phu hop vé&i Chuin
muc ké toan, Ché do ké toan ap dung cho cac cong ty chimg khoén Viét Nam va céc quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gifta nién do.

Kiém todn | K&todn | Thué | Tuvén | Daotao
Thanh vién déc lap hang UHY Quéc Té. 4




BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PO (TIEP)

A A A A
Van dé can nhan manh

Chiing t6i muén luu ¥ ngudi doc t6i thuyét minh sb 23- Vén dé khac tai phin Thuyét minh Bao cdo
tai chinh kém theo:

- Theo Nghj quyét Pai hi déng cé déng thuémg nién nim 2026 cia Cong ty Cé phan Ching
khoin Hoa Binh (HBS) s6 01/2026/NQDHDCD-HBS ngay 12/6/2026, Dai hoi dong C6 déng
thdng qua T& trinh xin y kién Dai hoi dong C3 dong thong qua két qua béc tach hanh vi chuyén
dich dong tién giai doan tir nam 2021 dén ngay 30/6/2025 trén 23 tai khoan téng (mo tai 04
Ngén hang thuong mai) cing 747 tai khoan c4 nhan phét sinh tir ngay 04/01/2021 dén ngay
30/06/2025 véi tong gia tri 10.408.899.634.421 déng. Két qua con lai trén hé théng hién nay
bao gbm 481 tai khoan c4 nhan véi 10.220.686 cé phiéu thuéc 501 ma chimg khoén; gia trj
danh muc theo gia thj trurdng tai ngay 11/6/2026 14 khoang 91,65 ty déng. Ciing theo Bién ban
hop Hoi déng quén trj s6 21/2025/BB-HBS ngay 28/10/2025: Hoi déng séng lap va Hoi ddng
Quan trj Cdng ty yéu cau Ba Tran M§ Linh - Chu tich Héi déng Quan trj chi dao Ban Téng
Giém déc tiép tuc phong téa sé dur chimg khoan cho dén khi c6 két luan cia Co quan bao vé
phép luit. Nghiém cAm moi hanh vi chuyén dich chimg khoan va mua ban, giao dich lién quan
dén sb lugng cd phidu nay.

- Tai ngiy 30/6/2026, Cong ty cho riang Céng ty khong con sé du chimng khoén, khéng con tién
ctia Nha dau tu, toan b ticn giri tai cac tai khoan Ngan hang du 12 tién thude sé hiru cia Cong
ty. Tuy nhién, do danh muc chimg khoan néu trén van thudc dién ra soat dic biét, dang bi phong
toa va dén thoi diém hién tai, Cong ty dang thyc hién 14p hd so, ¢6 vin ban bdo céo chinh thire
giri B9 Tai Chinh, Uy ban Chirng khoén Nha nuée (UBCKNN) va S& Giao dich Chimg khoéan
Ha Noi (HNX) xem xét, cho y kién chi dao déi véi két qua ra soat dong tién vao va dong tién
ra chi ra trén 23 tai khoan téng dé c6 phuong an xir Iy phu hop. Dén théi diém 1ap Béo céo nay
van chua c6 két ludn cia cic Co quan lién quan vé viéc xir Iy c4c van d& néu trén.

H6i dong Quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty xc nhan ring céc van dé néu trén phét sinh tir
cac hanh vi do mét s ca nhén, lanh dao Céng ty trude dy thuc hién va cic c4 nhén lién quan phai
chiu trach nhiém ddi véi cdc hiu qua phat sinh (néu c6), nén khong anh hudng dén tinh hinh tai
chinh va két qua hoat dong ciia Céng ty giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.

Pham Thi Ngoec The

Giam dbc kiém todn

Gidy CNDKHN kiém ton s 5354-2026-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha No¢i, ngay 14 thang 8 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BiNH
Tang 7+9, sb 46-48 phé Ba Triéu, Phudng Cira Nam,
Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

TAI SAN Mia  Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
sb minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 332.552.166.305  330.311.836.327
TAI SAN TAI CHINH 110 332.228.541.302  330.311.836.327
Tién va céc khoan turong duong tién 111 5 18.413.935.851 19.772.570.876
Tién 111.1 18.413.935.851  19.772.570.876
Cac khoan d4u tu ndm giir dén ngay déo han 113 6 309.525.900.000  306.300.000.000
(HTM)
Tra trude cho ngudi ban 118 7 49.440.000 -
Céc khoan phai thu khic 122 7 4.239.265.451 4.239.265.451
TAI SAN NGAN HAN KHAC 130 323.625.003 -
Chi phi tra trrée ngén han 133 323.625.003 -
TAI SAN DAI HAN 200 45.149.024.527  46.125.134.575
Tai sén tai chinh dai han 210 8 8.376.160.000 8.376.160.000
Céc khoan dau tu 212 8.376.160.000 8.376.160.000
" Pau tu dai han khdc 212.4 8.376.160.000 8.376.160.000
Tai san c6 dinh 220 3 4
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 9 ; .
- Nguyén gid 222 18.431.251.607  18.431.251.607
Gl i Hean i ke 223a (18.431.251.607)  (18.431.251.607)
Tai san c6 dinh v6 hinh 297 10 - -
- Nguyén gid 228 20.849.916.470  20.849.916.470
- Gid tri hao mon Iuj ké 229a (20.849.916.470)  (20.849.916.470)
BAt dong san diu tur 230 11 25.902.411.012  26.878.521.060
- Nguyén gid | 231 76.868.886.130  76.868.886.130
- Gid tri hao mon lup ké 232a (50.966.475.118)  (49.990.365.070)
Tai sén dai han khéc 250 10.870.453.515  10.870.453.515
Tién ndp quy hd trg thanh todn 254 12 10.870.453.515 10.870.453.515
TONG CQONG TAI SAN 270 377.701.190.832  376.436.970.902
Cdc thuyét minh dink kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay 6



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Téng 7+9, s 46-48 phd Ba Triéu, Phudng Cira Nam,

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

NGUON VON Mai
50
NQ PHAI TRA 300
No phii trd ngin han 310
Phai trd ngudi ban ngdn han 320
Thué va céc khoan phai ngp Nha nude 322
Phai trd nguoi lao dong 323
Céc khoan trich ndp phic loi nhin vién 324
Chi phi phai tra ngén han 325
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc ngén han 329
No phai tra dai han 340
Céc khodn phai tra, phai ndp khac dai han 353
VON CHU SO HUU 400
Vén chii s hiru 410
Vén du tu cia cha sé hitu 411
Vén gép ctia chii s& hitu 411.1
Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyér 411.1a
Quy dyr trir bd sung vén didu 16 414
Quy du phong tai chinh va i ro nghiép vu 415
Lgi nhudn chua phan phéi 417
Lgi nhudn da thuc hién 417.1
TONG CONG NQ PHAI TRA VA VON 440

CHU SO HUU

s

At

Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
minh VND VND
23.855.974.020  29.943.892.888
23.368.017.992  29.943.892.888
571.896.958 .
1.919.396.676 1.183.402.803
456.796.959 =

52.265.566 -

47.718.486 -

13 20.319.943.347  28.760.490.085
487.956.028 .

13 487.956.028 2
14 353.845.216.812  346.493.078.014
353.845.216.812  346.493.078.014
329.999.800.000  329.999.800.000
329.999.800.000  329.999.800.000
329.999.800.000  329.999.800.000
5.879.833.400 5.879.833.400
5.879.833.400 5.879.833.400
12.085.750.012 4.733.611.214
12.085.750.012 4.733.611.214

377.701.190.832

376.436.970.902

Pao Thu Thiy
Ngudi lap biéu

Pao Thu Thiiy
K& toan trudmg

Chi tich Hoi dong quan tri
Phé duyét, ngay 14 thang 8 nam 2026

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Tang 7+9, so 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

Thanh phé Ha Noi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

CAC CHI TIEU NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

CHI TIEU Mi sd Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
minh VND VND

TAISAN CUA CTCK VA TAISAN QUAN LY THEO CAMKET

C4 phiéu dang lwu hanh 006 32.999.980 32.999.980

TAISAN VA CAC KHOAN PHAI TRA VE TAISAN QUAN LY CAM KET VOI KHACH HANG

Tai sén tai chinh cho v& ciia Nha déu tuw 023

Tai sén tai chinh dwge hwdng quyén ciia Nha 025

dau tr

Tién giri ciia khach hang 026

Tién giri ciia Nha déu tu vé giao dich chimg khoan 027
theo phuong thirc CTCK quan ly

Phai trd Nha ddu tw vé tién giri giao dich chimg 031
khoén theo phrong thire CTCK quén ly

Phdi tra Nha ddu tie trong miede vé tién giri giao 031.1
dich chimg khodn theo phwong thirc CTCK quan

ly

Phai tra Nha ddu tu nuée ngodi vé tién giri giao  031.2
dich chimg khodn theo phwong thire CTCK quan

Iy
Pio Thu Thiy Pao Thu Thiy TranM
Ngudi lap biéu K& todn truéng Chi tich Hoi dong quan tri
Phé duyét, ngay 14 thdang 8 nam 2026
Céc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay 8
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Téng 7+9, s6 46-48 phd Ba Triéu, Phudong Cira Nam,
Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
den ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG GIUA NIEN DO

Cho kp hoat déng két thiic ngay 30/06/2026

Chi tiéu Mi  Thuyét Tir ngay 01/01/2026
sb minh  dén ngay 30/06/2026

VND

Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

VYND

Doanh thu hoat djng

Lai tir céc tai san tai chinh ghi nhén théng qua 13i/15 01 -
Chénh léch tang danh gid lai cdc tai san tai chinh 01.2 -

FVTPL

C6 tiic, tién 1ai phdt sinh tir 1ai sin (i chinh 01.3 .
FVTPL _

L4i tir c4c khoan d4u tur nim gitr dén ngay déo han 02 -
(HTM)

Doanh thu méi gidi chimg khoan 06 -
Thu nhdp hoat dgng khac 11 -
Cong doanh thu hoat djng 20 -
Chi phihoat dgng

L3 céic tai san tai chinh ghi nhan thong qua I 15 21 -
(FVTPL)

Chénh léch giam ddnh gia lai cdc TSTC FVTPL 21.2 -
Chi phi nghiép vu méi gidi chimg khoan 27 -
Chi phi nghiép vu luu ky chimg khoan 30 16 397.391.407
Cong chi phi hoat djng 40 397.391.407
Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu, dur thu ¢4 tirc, I3 tién giri khong ¢ dinh 42 15 9.936.564.031
phét sinh trong ky

Cing doanh thu hoat djng tai chinh 50 9.936.564.031
Chi phi quin ly cng ty chirng khosn 62 17 6.883.815.499
Két qué hoat dong 70 2.655.357.125

2.091.521.210
2.091.442.710

78.500
6.578.412.677
142.376.193

6.226.043.788
15.038.353.868

650.100

650.100

2.407.323.772
98.660.918
2.506.634.790

141.346.147

141.346.147

5.383.405.909
7.289.659.316

Céc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chink nay




CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Tang 7+9, s6 46-48 pho Ba Triéu, Phuomg Cira Nam,
Thanh phd Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG GIUA NIEN PO (TIEP)

Cho ky hoat djng két thiic ngay 30/06/2026

Chi tiéu Mi  Thuyét Tirngay01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
56 minh  dén ngiy 30/06/2026 dén ngay 30/06/2025
VND VND

Thu nhap khac va chi phi khac
Thu nhép khéc 71 18 6.556.584.880 2
Chi phi khéc 0 21.768.507 21.905.228
Cong két qua hoat dong khic 80 6.534.816.373 (21.905.226)
Tbng lgi nhudn ké todn tnrée thué 90 9.190.173.498 7.267.754.090
Loi nhuén da thuc hién 91 9.190.173.498 5.176.961.480
Loi nhuén chua thuc hién 92 - 2.090.792.610
Chi phi thué TNDN 100 1.838.034.700 1.530.678.068
Chi phi thué TNDN hién hanh 100.1 1.838.034.700 1.112.519.546
Chi phi thué TNDN hon lai 100.2 - 418.158.522
Lgi nhun/(13) ké toan sau thué TNDN 200 7.352.138.798 5.737.076.022
Li co ban trén c6 phiéu (dong/1 cb phiéu) 501 19 223 174

P~ fpa-

Pao Thu Thiy Pio Thu Thiy
Ngudi lap biéu K& todn truéng

Chii tich Hdi dong quan tri

Phé duyét, ngay 14 thang 8 ném 2026

Cdc thuyét minh dinh kém la b6 phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay
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BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho giai doan tr ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Tang 7+9, s6 46-48 phé Ba Triéu, Phuong Cira Nam,
Thanh phé Ha N, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phdp truec tiép)
Cho ky hoat dpng két thiic ngay 30/06/2026

Chi tiéu Miso Thuyét  Tirngay01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2026  dén ngay 30/06/2025
VND VND
Luru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Tién d4 chi mua céc tai sén tai chinh 01 (2.000.000.000) (298.300.000.000)
Tién da thu tir ban céc tAi san tai chinh 02 2.500.000.000 300.416.116.942
C6 tirc da nhén 04 - 115.086.727
Tién lai dathu - 05 6.656.522.920 4.532.896.066
Tién chi tra T6 chirc cung cAp dich vu cho CTCK 07 (705.979.407) ©(89.018.434)
Tién chi tra cho ngudi lao déng 08 (3.850.960.639) (3.311.217.073)
Tién chi ndp thué lién quan dén hoat dong CTCK 09 (1.144.264.812) (1.930.039.894)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 11 510.956.028 3.018.094.233
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 12 (9.435.635.106) (3.517.534.929)
Lutu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 20 (7.469.361.016) 934.383.638
Luru chuyén tién tir hoat djng dau tw
Tién thu v& ¢4 tirc va lgi nhuan duoc chia tircc khoan 25 6.110.725.991 600.658.514
dAu tur tai chinh dai han
Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tie 30 6.110.725.991 600.658.514
Luru chuyén tién tir hoat dng tai chinh
C4 tirc, loi nhuan d tra cho chd s& hiu 36 - -
Luu chuyén tién thudn tir hoat ding tai chinh 40 - -
Téng/gidm tién thuln trong ky 50 (1.358.635.025) 1.535.042.152
Tién va cic khoan twong diong tidn diu ky 60 19.772.570.876 12.774.448.934
Tién 61 19.772.570.876 12.774.448.934
Céc khoan tuong duong tién 62 =
Tién va cdc khodn twong dwong tién cudi ky 70 18.413.935.851 14.309.491.086
Tién 71 18.413.935.851 5.665.266.916
Céc khodn tuong duong tién 72 2 8.644.224.170

Cdc thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh ndy
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Téng 7+9, so 46-48 pho Ba Triéu, Phudong Cira Nam,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO (TIEP)
(Theo phirong phdp truc tiép)
Cho ky hoat dpng két thiic ngay 30/06/2026
PHAN LUU CHUYEN TIEN TE HOAT PONG MOI GIOI, UY THAC CUA KHACH HANG

Chi tiéu Misé Thuyét  Tirngay01/01/2026  Tir ngdy 01/01/2025
minh  dénngdy 30/06/2026  dén ngay 30/06/2025
VND VND
Luru chuyén tién hoat dong méi gi6i, iy thic ciia
khéich hang
Tién thu ban chimg khoan méi gidi cho khéch hang 01 42.700.999.480
Tién chi mua chimg khoan méi gi6i cho khéch hang 02 (37.815.698.900)
Nhan tién giri dé thanh toan giao dich chimgkhodncia 07 (23.239.652.772)
khach hang
Tién chi trd TS chirc phét hanh chimg khoén 15 (154.742.447)
Ting/giam tién thudn trong kp 20 (18.509.094.639)
Tién va cdc khoan twong dwong tién ddu ky cia 30 38.322.840.669
khdch hang
Tién giri ngn hang déu ky: 31 38.322.840.669
- Tién gri ciia Nha déu tur vé giao dich chimg khoén 32 38.322.840.669
theo phuong thiic CTCK quan ly
Tién va cic khon twong dwong tién cudiky ciia 40 19.813.746.030
khéch hing
Tién giri ngén hang cudi ky: 41 19.813.746.030
-Tién giri clia Nha du tu vé giao dich chimgkhoantheo 42 19.813.746.030
phuong thitc CTCK quan ly

e

Pao Thu Thiy
Nguoi lap biéu

Dao Thu Thiy
K& toan trudng

Tran

nh

Chii tich Hbi ddng quén tri
Phé duyét, ngay 14 thdang 8 ndm 2026

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Téng 7+9, s6 46-48 phé Ba Triéy, Phuong Cira Nam, Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dwoc doc dong thm vdi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1. HINH THUC SO HUU VON

=
Céng ty Cé phan Chirng khoan Hoa Binh ("Cong ty") 1a Cong ty ch phan dugc thanh lap va hoat n
déng theo Glay chirng nhén dang ky doanh nghiép s6 082/UBCK-GP do Uy ban chimg khoén Nha 3
nudc cap ngay 29/02/2008 da ding ky thay abi lan thir 12 vao ngay 15/09/2025 do Sé tai chinh H
Thanh pho Ha Noi cip, Gidy phep diéu chinh glay phép thanh lap va hoat dong céng ty chimg {

khoan s6 13/GPPC-UBCK ngay 14/2/2011, s6 50/GPBC-UBCK ngay 26/8/2011, s6 51/UBCK i

ngay 18/12/2013 va méi nhét theo Gidy phép didu chinh sé 79/GPDC-UBCK ngay 05/09/2025 clia =
Uy ban chitng khoan Nha nude.

Vén diéu 18 cua Cong ty theo g1ay phép hoat djng 1a 329.999.800.000 VND, twong duong
32.999.980 cb phan, ménh gid mai cb phan 1a 10.000 ddng.

Vén phép dinh: 250.000.000.000 VND
Téng s6 nhan vién ciia Céng ty tai ngay 30/06/2026 14 27 ngudi (tai ngay 01/01/2026 12 29 ngudi).

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai Tang 7+9, s6 46-48 Phd Ba Triéu, Phudng Cira Nam, Thanh phd
Ha Nbi, Viét Nam.

Céc don vi trye thude cia Cong ty nhu sau:

Tén don vi Noi thanh 1dp va hoat dong : *
Céng ty C phin Chimg | Tang 7+9, s6 46-48 Phd Ba Triéu, phudmg Cira Nam, Thanh phd
Khoén Hoa Binh Ha Nbi, Viét Nam.

Chi nhanh Thanh phé Hb | 246 Céng Quynh, Phudng Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh,
Chi Minh Viét Nam

1.2 NGANH NGHE KINH DOANH
Hoat dong chinh

Tu vén dau tu chimg khoén, dai Iy phat hanh chimg khoén, tu doanh chitng khoén, méi gi¢i ching
khoan.

Han ché vay n¢

Thuc hién theo diéu 26 Théng tu s6 121/2020/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 31/12/2020
thi:

1. Ty 1¢ téng ng trén vén chii 6 hitu ciia cong ty chimg khoan khéng dugc vurgt qua 05 lan. Gid
tri tong ng theo quy dinh nay khong bao gom céc khoan sau déy:

a) Tién giri giao dich chimg khodn ciia khdch hang;
b) Qujy khen thucng phic lgi;
¢) Dy phong trg cd'p mat viéc lam;
d) Du phong béi thuong thiét hai cho nha déu tu.
2. No ngin han cia cong ty chimg khoan ti da bang tai san ngén han.

3. Céng ty chimg khoan chao bén trai phiéu thuc hién theo quy dinh tai Pidu 31 Luat Chirng
khoén, Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ctia Luét Chirg khoén, phap luat vé
phat hanh trai phiéu doanh nghiép va phai dam béo tuén thu ty 1€ quy dinh néu trén.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BiNH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO

Téng 7+9, s6 46-48 phé Ba Triéu, Phuong Cira Nam,

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

Thanh pho Ha Né¢i, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé cdan duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

12 NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)

Han ché cho vay

Thuc hién theo diéu 27 Théng tu sé 121/2020/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 31/12/2020

thi:

Trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 86 Lu4t Chting khoan, céng ty chimg khoan khéng
duoc cho vay tién, ching khoan dudi moi hinh thirc.

Cong ty chimg khoan khéng dugc ding tién, tai san cla cdng ty hoic ctia khach hang dé bao
dam nghia vy thanh todn cho bén thir ba.

Cong ty chimg khoan khéng duoc cho vay dudi bat ky hinh thirc ndo dbi véi Chui sé hiru, cb
dong 16, thanh vién Ban Kiém soét, thanh vién Hoi ddng Quan tri, thanh vién Ban Téng
Giam dbc, ké toan trudng, cac chirc danh quan ly khac do Hoi ddng Quan trj cong ty chimg
khoén b nhiém va ngudi cé lién quan ciia nhitng dbi trgng néu trén.

Cong ty ching khoén da dugc thuc hién giao dich ky quy theo quy dinh phép luat duoc cho
khéach hang vay tién mua chimg khoan dudi hinh thirc giao dich ky quy theo huéng dan ciia
B¢ Tai chinh.

Céng ty chitng khoén dugc cho vay chimg khoén dé sira 13i giao dich, hodc cho vay dé thuc

hién céc giao djch hoan dbi chirng chi quy hoan ddi danh muc hodc cac hinh thirc khac theo
quy dinh cta phap ludt c6 lién quan.

Han ché diu trr

Danh myc dau tu ciia Cong ty va cac han ché du tu phit hop v6i muc tiéu va chinh sach dau tu da
dugc quy dinh 16 trong Diéu 1€ hoat dong cua Cong ty va phép luét chimg khoén hién hanh:

1.

Cong ty chimg khoén khong duge mua, gép vén mua bét dong san trir truong hop dé st dung
lam try s¢ chinh, chi nhanh, phong giao dich phuc vu true tiép cho cac hoat déng nghiép vu
cua cong ty chirng khodn.

Cong ty chung khoén mua, du tu vao bt ddng san theo quy dinh néu trén va tai san cb dinh
theo nguyén téc gié tri con lai cua tai san co dinh va bit dong san khong duge virgt qué 50%
gid tri tong tai san clia cong ty chimg khoan.

Tng gia tri dAu tir vao céc trai phiéu doanh nghiép cta cdng ty chimg khoan khéng dugc vuot
qué 70% vén chii s& hiru. Céng ty chimg khoén dugc cap phép thuc hi¢n nghiép vu tr doanh
chimg khoan dugc mua bén lai trai phiéu niém yét theo quy dinh ¢6 lién quan vé giao dich
mua bén lai trai phiéu.

4. Coéng ty chirng khodn khong dugc truc tlep hoic ty thac cho t6 chirc, ca nhén khac thue hién:

a) Dau tu vao c¢b phiéu hoic phin vén g0p clia cong ty c6 s¢ hiru trén 50% vén diéu 18 cia
cong ty chung khoan, trir trudng hop mua cd phiéu 16 1€ theo yéu céu ctia khach hang;
b) Cling v6i ngudi cé lién quan dau tr tir 5% trés 1én vén didu 18 cia cong ty chirng khoan
khac;
c) Piu tur qua 20% tdng sb cd phiéu, chimg chi qu§ dang lru hanh ctia mét td chirc niém
yet

* d) Pau tu qua 15% tong s6 cb phiéu, chimg chi quy dang luu hanh cia mét tb chirc chua
niém yét, quy dinh nay khéng ap dung dbi véi chimg chi quy thanh vién, quy hoéan ddi
danh muc va quj mé; ) o
d) Dau tu hodc gbp von qua 10% tong so von gop ciia mét cdng ty trach nhiém hiru han
hoédc du 4n kinh doanh;
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Téang 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéy, Phuéng Cira Nam,

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

Thanh pho Ha Noi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duwoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1.2

NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)
Han ché dau tu (tiép)

e) Pau t hoic gbp von qué 15% vén chu so hitu vao mot t6 chirc hodc dir 4n kinh doanh;

g) Pau tr qua 70% vén chit s& hitu vao cb phiéu, phan vén £6p va du an kinh doanh, trong
d6 khong duoc dau tu qua 20% vén chii sé hitu vao b phiéu chwa niém yét, phin von gop
va du an kinh doanh.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng: Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ctia Céng
ty thuc hién trong thdi gian khong qua 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& ldp bao cdo tai chinh

B4o céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND) theo nguyén tic gia gdc,
ngoai trir c4c tai san tai chinh ghl nhan théng qua 13i/l6 FVTPL dugc ghx nhén sau ghi nhin ban
dau theo gié trj thi trurdng hoidc gia tri hop ly (trong trudmg hop khong c6 gia thi truong) phu hop
véi Chuin muc ké toan, Ché db K& toan Céng ty Chu’ng khodn, cac hu’o*ng dan ké to4n 4p dung
cho céc Cong ty chitng khodn va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo
cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng, luu
chuyén tién t€ va béo céo tinh hinh bién dong von chu s& hitu theo cac nguyén tic va thong 1€ ke
toan dugc chap nhin chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 cing
nam.

Bdo cdo tai chinh nay duoc 1ap cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.
Pon vi tién té

Don vi sir dung trong ké toan 1 tién dong Viét Nam “VND” va dugc trinh bay trén béo céo tai
chinh theo ddng Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d9 ké toan ap dung

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
ngoai trir céc tai san tai chinh ghi nhan théng qua 12i/16 FVTPL duge gh1 nhén sau ghi nhin ban
déu theo gid trj thi trudong hodc gia tri hop ly (trong truong hop khéng cé gid thi trudong) va phu
hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Cong ty Chimg khoan Viét Nam, céc
quy dinh va huéng din ké toan ap dung cho Céng ty chimg khoan dugc ban hanh theo Théng tir
s6 210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 va Théng tu s6 334/2016/TT-BTC ngay 27/12/2016 sira
d6i, bd sung va thay thé Phu luc 02 va 04 ctia Thong tu s6 210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014
ctia B§ Tai chinh huéng dén ké toan ap dung ddi véi cong ty chimg khoan.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO
Téng 7+9, s0 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

% CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (TIEP)
Tuyén b vé viéc tudn thii chuin muec ké toin va ché dd ké todn

Thue hién ké toan Cong ty chimg khoan trén co s& tudn thi céc Chuén muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan Cong ty Chimng khoan Viét Nam, céc quy dinh va huéng din ké toan ap dung cho
Cong ty chlrng khoan dugc ban hanh theo Théng tu s6 210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 va
Théng tu so 334/2016/TT-BTC stra dbi, bd sung va thay thé Phu lyc 02 va 04 cua Thong tur s6
210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 cua B$ Tai chinh hudng din ké toan ap dung d6i véi Cong ty
chimg khodn, c4c Chuin muc ké toan Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan. Bdo céo tai
chinh da dugc trinh bay mot cach trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong,
béo c4o tinh hinh vén chi s& hiru va cac ludng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lwa chon s6 ligu va théng tin can phai trinh bay trong ban Thuyet minh bdo céo tai chinh dwoc
thue hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay
Béo céo tai chinh".

Hinh thire ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung hinh thic ké toan: Nhat ky chung trén may tinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a c4c chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap béo céo tai chinh:
Uéc tinh ké todn

Viéc 14p bao céo tai chinh tudn tha theo cac Chuén muc K& toan, Ché d¢ ké toan Cong ty Chimg
khoan, cac hmmg dan ké toén ap dung cho cac Céng ty ching khoan va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh yeu cau Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam
dbc phai c6 nhitng ude tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bao céo vé cong ng, tai san va viée
trinh bay cac khoan cdng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh cling nhu cac 56
ligu bao cao v& doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh doanh thyc
té c6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va céc khoén twong duong tién bao gém tién mat tai quy, céc khoan tién giri khong ky han,
céc khoan dau tw ngén han c6 thai han thu héi hoic d4o han khéng qua 3 théng, c6 kha nang thanh
khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Tién giri ciia nha dau tir vé giao dich chimg khoan

Tién giri ctia nha dau tu vé giao dich chimg khoén phan énh céac khoan dat coc Uy thdc clia nha dau
tu chimg khoén tai ngén hang chi dinh cho muc dich thuc hién cac giao dich chirng khoan. Khoan
tién nay dang duogc trinh bay tai cac chi tiéu ngoai Bao cdo tinh hinh tai chinh.

Tién gii ky quy ciia nha diu tur tai VSD

Tién giri ky quy ctia Nha dau tu tai VSD phan anh cac khoan tlen dit coc ciia nha dau tu cho muc
dich thuc hién cac giao dich chirmg khoan phai sinh. Khoan tién nay dang duoc trinh bay tai céc
chi tiéu ngoai Béo cdo tinh hinh tai chinh.

Tién giri thanh todn bi trir giao dich chirng khoan
Tién giri thanh toan bi trir giao dich chimg khoan phéan 4nh céc khoan ky quy cho viéc thuc hién

cac giao dich x06a 1énh va khép 1énh tai Trung tim Giao dich ching khoén va Trung tdm Luu ky
chirng khoan.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Téang 7+9, s6 46-48 phd Ba Trigu, Phuong Clra Nam, Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
Thanh phb Ha Néi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Tai san tai chinh ghi nhén théng qua ldi/1d (FVTPL)
Céc tai san tai chinh FVTPL la tai san tai chinh thoa man mot trong sb cac diéu kién sau:

(i) Tai san tai chinh dugc phén loai vio nhém nim giir dé kinh doanh. Tai san tai chinh dwgc phan
loai vao nhém chimg khoan nam giit dé kinh doanh, néu:

° Puoc mua hodc tao ra chi yéu do muc dich ban lai/mua lai trong theri gian ngén;
C6 bang chimg vé viéc kinh doanh cdng cu d6 nham muc dich thu lgi ngén han; hodc
o Céng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cong cu tai chinh phai sinh dugce xac dinh 14 mét

hop ddng bao lanh tai chinh hoic mét cong cu phong ngira rii ro higu qua).

(ii) Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh xé4c dinh s& dugc trinh bay hop Iy hon néu
phén loai vao tai san tai chinh FVTPL vi mdt trong céc ly do sau day:

° Viéc phén loai vao céc tai san tai chinh FVTPL loai trir hodc lam giam déang ké su khong
thong nhat trong ghi nhan hodc xac dinh gié tri tai san tai chinh theo céc co s& khac nhau.
° Tai san tai chinh thudc mét nhém cac tai san tai chinh duogc quan ly va két qua quan ly

dugc danh gia dua trén co so gia tri déng thoi pht hop véi chinh sach quan ly rii ro hodc
chién lugc dau tu cua Cong ty.

P6i v6i céc tai san tai chinh ghi nhén théng qua 13i/16 FVTPL thudc Danh muyc tai san tai chinh
ctia CTCK mua vao: Co s& ghi nhén ting/giam so Iugng va gia tri ching khoan FVTPL mua trong
Danh muc tai san tai chinh ctia CTCK duoc tinh tai ngay T+0.

Cudi ky ké toan phai danh gia lai gid tri cac tai san tai chinh ghi nhan théng qua 1i/16 FVTPL
thudc Danh muc tai san tai chinh cia CTCK theo gia thi trudng hodc gia tri hop ly (trong trudong
hgp khong c6 gia thi truong).

Dbi véi cac tai san tai chinh FVTPL niém yét/dang ky giao dich, gi4 thi trudng duge x4c dinh 14
gia dong cira tai ngay giao dich gan nhét ngay két thic ky bdo céo tai chinh.

Dbi véi cac tai san tai chinh FVTPL khéng niém yét/ding ky giao dich trén thi trudng chimg
khoan, Cong ty khong thu thdp dugc gia thi truong, Cong ty dang ghi nhin gia tri céc tai sin trén
theo gia gc.

Gia xuét cia cdc tai san tai chinh nay ghi nhén théng qua 1i/16 xac dinh theo phwong phép binh
quan gia quyén.

Chi phi mua c4c tai san tai chinh FVTPL dugc ghi nhén vao chi phi giao dich mua cac tai san tai
chinh ciia Béo céo két qua hoat dong ngay khi phat sinh.
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CONGTY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Téng 749, s6 46-48 ph Ba Triéu, Phuomg Cira Nam, t
Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Tai san tai chinh giir dén ngay ddo han (HTM)

Cac tai san tai chinh HTM la cdc tai san tai chinh phi phai sinh v6i céc khoan thanh toan cb dinh
hoic c6 thé xac dinh va ¢6 ky d4o han cé dinh ma Céng ty ¢6 y dinh va c6 kha ning gitr dén ngay
dao han, ngoai trir:

. Céc tai san tai chinh ma tai thoi diém ghi nhén ban dau da duge xép vao nhém ghi nhén
theo gia tri hop 1y thong qua bao céo két qua thu nhap;

. Céc tai san tai chinh da duqc‘xep vao nhém sin sang dé ban;

. Céc tai sén tai chinh théa man dinh nghia vé cac khoan cho vay va phai thu.

Cac tai san tai chinh HTM dugc ghi nhén ban déu theo gla gbc va dugce tiép tuc ghi nhén sau ghi
nhan ban d&u theo gia gbc trir dy phong suy giam gia tri cc tai san tai chinh HTM.

Cac khoan phai thu va dy phong suy gidm gid tri cic khodn phai thu

Tt ca cac khoan phai thu va du thu vé ¢ tirc, tién 14i cia céc tai san tai chinh thudc danh muc tai
san tai chinh ciia Céng ty phét sinh trong ky déu dugc theo dai tai chi tiéu “Phai thu va dy thu ¢
tirc, tién 14i cAc tai san tai chinh” trén Béo c4o tinh hinh tai chinh.

Cac khoan phai thu dugc ghi nhén theo gid tri ghi s6 cia cc khoan phai thu khach hang va phai
thu khac cling du phong suy giam gia tri cac khoan phai thu. Dy phong suy gidm gi4 tri cac khoan
phai thu dugc trich 14p cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir siu thang tré 1én, hoic
cic khoan thu ma ngudi ng khoé cé kha nang thanh toén do bi thanh 1y, pha san hay cac khé khin
tuong tur.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san co dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gia
tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gla mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viée

dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh do tu lam, tir xdy dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san
xudt thuc té phét sinh cdng chi phi lap dit va chay thir (néu 4p dung).

Tai san c6 dinh hitu hinh dwgc khiu hao theo phuong phap ducmg thang dua trén thoi gian hitu
dung uéc tinh (theo nam), cu thé nhu sau:

S0 nam khau hao

Méy méc, thiét b 03 - 06
Phupng tién van tai 06
Thiét bi quan ly 03 -06
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Tang 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam, t
Thénh phd Ha Nbi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Tai sdn ¢6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai san cb dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Béo c4o tinh hinh ti
chinh theo céc chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia tai san cb dinh v4 hinh bao g0m toan bd céc chi phi ma Céng ty phai b ra dé ¢6 duge
tai san ¢4 dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cd dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban diu duoc ghi nhén 12 chi phi san xuit,
kinh doanh trong ndm trir khi céc chi phi nay gén lién véi mot tai san cé dinh v hinh cu thé va
lam tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai sén~c6 dinh v hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dwge x6a
50 va lai, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh v hinh cia Céng ty bao gbm phin mém may vi tinh va tai san ¢§ dinh v6 hinh
khac. Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phin mém may tinh khéng phai 12 mét b phan gin
két v&i phan cimg c6 lién quan dugc vén hoa. Nguyén gia ctia phan mém may tinh 14 toan b cac
chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dira phan mém vo sir dung. Phin mém may tinh
duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing trong thei gian tir 03 nam. Tai san ¢ dinh v hinh
khéc duge khéu hao trong thdi gian 03 nim.

Bét dong sin dau tir va khiu hao

Nguyén tic ghi nhan Bat ddng san diu tu: duge ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gi tri hao mon
lay keé.

Nguyén gia clia bat dong san dau tu: La toin bd céc chi phi bang tién hoic twrong duong tién ma
doanh nghiép phai bo ra hodc gia trj hop Iy ciia céc khoan dua ra dé trao dd; nhdm cé dugc bat

x
A

dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoic xay dung hoan thanh bat dong san dau tur do.

Phuong phép khau hao Bit déng san dau tu: khau hao dugc ghi nhén theo phuong phap duong
thang dya trén thoi gian hiru dung uéc tinh ciia bét dong san dau tu do.

Cong ty khéng trich khiu hao déi véi Bit déng san dau tu ndm giit chey tang gid. Truong hop co
biing chimg chéc chén cho thdy B4t dong sin dau tir bj giam gid so v6i gia tri thi trurdng va khoan
giam gia dugc xac dinh mot céch dang tin céy thi Cong ty danh gid giam nguyén gia Bat dong séan
ddu tur va ghi nhan khoan tén thit vao gid von hang ban. Khi Bat dong san diu tu tang trd lai thi
Cong ty thyuc hién hoan nhap t5i da bing sé da ghi giam trudce day.

S6 ndm kh4u hao
Nha cira 26,4

Tién ndp quy hd trg thanh tosn
La s tién Céng ty ndp cho Trung tam Luu ky chimg khoan véi khoan déng gép cb dinh ban diu

1a 120 triéu ddng va khodn déng hang nam dugc xic dinh bing 0,01% trén gid tri giao dich méi
gi6i chimg khoén niém yét va dang ky giao dich tai cac SGD Chimg khoén dugc thanh todn qua

thanh vién liru ky ctia ndm lién truée nhung khéng qua 2,5 ty ddng/nam.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Téng 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam, _
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Diu tur gbp von vao don vi khac

Khoén dau tr gbp vén vao don vi khéc 14 khoan Céng ty dau tu vao cong cu von cua don vi khac
nhung khéng c6 quyén kiém soat hogc dong kiém soat, khdng cé anh huéng dang ke doi vai bén
duoc dau tur,

Céc khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia géc, bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép
dén vigc dau tu. Trudng hop dau tu bing tai san phi tién t¢, gid phi khoan dau tu dugc ghi nhan
theo gié trj hop 1y ctia tai san phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh.

Khoan dau tw ma Céng ty nim giir lau dai (khong phan loai la chimg khoén kinh doanh) va khong
c6 anh hudng déng ké déi v6i bén duge dAu tu, viéc 1ap dy phong tén thit duoc thuc hién nhu sau:
Khoén dau tu khéng x4c dinh duoc gié trj hop 1y tai thi diém béo cdo, viée lap dv phong duoc
thuc hién cin cit vao khoan 18 ciia bén duoc diu tu. Cin cir dé trich lap du phong ton that diu tur
vao don vi khéc 14 bdo cdo tai chinh ciia céng ty duge diu tir.

Nhin ky quy, ky cwgce ngin han, dai han

Céac khoan nhan ky quy, ky cuoc dugc theo dai chi tiét ting khoan tién nhan ky qu, ky cugc cua
timg khéch hang theo ky han va theo tirng loai nguyén t¢. Céc khoan nhén ky cwoc, ky quy phai
tra c6 ky han con lai khéng qua 12 thang dioc trinh bay la ng ngén han, céc khoan cé ky han trén
12 thang duoc trinh bay 14 ng dai han.

Céc khoan nhan ky quy, ky cuoc bang ngoai té duge quy d6i ra don vi tién & ké todn theo ty gia

thuc € tai thoi diém phat sinh. Khi 14p bao cdo tai chinh giira nién d9, ké todn d4nh gié lai khoan
tién nhén ky cugc, ky quy phai tra lai bing ngoai té theo ty gid giao dich thyc té tai thoi didm béo
céo. Céc khoan chénh léch ty gia phat sinh duoc ghi nhén ngay vao chi phi tai chinh hodc doanh
thu hoat dong tai chinh.

Trudng hop nhén thé chép, cAm cé bing hién vat thi khéng dugc phan 4nh trén bio cdo tinh hinh
tai chinh ma dugc theo di trén thuyét minh B4o céo tai chinh gifta nién do.

Chi phi tri truéce

Chi phi tré truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée bao gom: cdng cy, dung cu da
xudt ding cho phan bd, khodn tra trude tién thué nha va céc khoan chi phi tra trude khac.

Cong cu dung cu: Cac cong cu dung cy da dua vao sir dung dwgc phan bd véo chi phi theo phuong
phép dudng thang trong 12 thang.

Chi phi tra truge tién nha va tra truée cac dich vu khic dugc phin bd vao chi phi theo phuong
phép dudng thang, thoi gian dugce quy dinh trong tirng hop dong.

Phai tra hoat dong giao dich chirng khosn

Phai tré hoat dong giao dich chimg khoan bao gém khoan tién phai tra cac t§ chirc cung cap cic
dich vu mua bén céc tai san tai chinh ciia Cong ty hodc cuia khich hang qua S& Giao dich Ching
khoén va Céng ty véi tur céch 1a thanh vién; hodic v&i cic dai ly tham gia phat hanh chirng khoén
cho tb chirc phét hanh chiing khoan lién quan dén nghiép vu bao lanh phat hanh chimg khoan ciia
Cong ty.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO
Téng 7+9, sb 46-48 phé Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho giai doan tir 01/01/2026
Thanh phb Ha Nbi, Viét Nam dén 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Nguén von chii s& hiru
Vén ddu tu cia chi sé hiru duoc ghi nhan theo sé vén g6p thuc té cua cic cd dﬁng. Loi nhuén sau
thué chua phan phdi sau khi trich 13p céc quy theo quy dinh ciia phép luat va Diéu 1& Cong ty s&
dugc phén phdi theo nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong.
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryuc tiép dén viéc mua, diu tu xdy dung hoic san xuit nhitng tai san cin
mdt thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vio sir dung hodc kinh doanh dugc céng vao nguyén
gié tai san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat
sinh tir viéc ddu tu tam th&i cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Tét ca cac chi phi 1ai vay khéc dugc ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat dong khi phat sinh.
Doanh thu
* Doanh thu nghiép vu méi gici chirng khodn:

La khoan phi giao djch chitng khoan ma Cong ty dugc hudng tir cdc hoat dong méi gidi kinh doanh
ching khodn cho nha déau tr dwgc xéc dinh khi dich vu méi gidi hoan thanh.

* Ldi tir cdc tai san tii chinh ghi nhin thong qua lai/ls:

Lai tir c4c tai san tai chinh ghi nhén théng qua 151/13 bao gdm céc khoan chénh léch gia ban va gia

von theo so lugng céc téi san tai chinh FVTPL da bén ra; Khoén thu nhap tir cd tire, lgi nhuén dugc
chia phat sinh tir cd phiu, 1ai trai phiéu, tién li phat sinh c4c khoan tién giri c6 dinh thudc danh
muc tai san tai chinh FVTPL; Chénh léch ting vé danh gia lai céc tai san tai chinh FVTPL.

* Ldi tir cdc khodn dau tie nim giit dén ngdy ddo han (HTM):

Tién i phét sinh tir danh muc tai san tai chinh HTM ma Cong ty dugc nhén (14 trai phiéu, 14i tién
giri c6 ky han).

* Ldi tir cdc khodn cho vay va phii thu:
Lai cho vay phét sinh tir c4c khoan cho vay phu hop véi quy dinh cua phap lujt.
* Ldi tir tai san tai chinh sin sang dé bin (AFS):

Tién Ii phat sinh tir danh myc tai san tai chinh AFS ma Céng ty dugc nhan (14i cé tire, 1ai trai

2

phiéu, céng cu tidn té).

* Doanh thu nghiép vu tw viin tai chinh:

La doanh thu phét sinh tir cung cép cac dich vu tu véan tai chinh cho khach hang phu hop VOi quy
dinh ctia phap ludt. Doanh thu tir hoat dong tur van fﬁi chinh dugc ghi nhén trén Bio cao két qua
hoat dong khi hoan thanh dich vu va khach hang chap nhin thanh toan.

* Doanh thu nghigp vu lu ky chirng khodn:

Doanh thu tir dich vy luu ky chimg khoan cho nha dau tur cia Cong ty dugc ghi nhan trén Béo céo

két qua hoat ddng 1a khoan phi luu ky chimg khoan thu dugc cia nha dﬁ“m tu co chimg khoan giri
luu ky chimg khoén duge x4c dinh vao cudi mdi thdng va phi quan ly s6 c6 dong.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BiNH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Téng 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam,

Cho giai doan tir 01/01/2026

Thanh pho Ha Noi, Viét Nam dén 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Thu nhap hoat dong khac:

Phan anh thu nhép hoat dong khéc, gém: Cho thué, sir <jung tai san, doanh thu dich vu tai chinh
khéc, doanh thu tir tra h§ goc, lai trai phiéu, co tirc ciia td chirc phét hanh va doanh thu khac.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
La Doanh thu tir lai tién giri ngén hang khong cé dinh.
Chi phi quén Iy Cong ty chirng khoan

Bao gorn cac chi phi lvong, vat tu van phong, thué phi I¢ phi, chi phi dich vu mua ngoai va cac chi

phi bang tién khéc phuc vu cho hoat déng quéan ly cua Cong ty.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hi¢n tong gia trj cia s thué phai tra hién tai va sb thué hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky Thu nhép chiu thué khéac
v6i lgi nhudn thuan dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong vi thu nhép chiu thué khéng
bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue ho#c dugc khau trir trong céc ky khac (bao gom
c4 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng duoc

khAu trir.

Thué thu nhép hoan lai duge tinh trén céc khoan chénh léch giita gia tri ghi s6 va co s& tinh thué
thu nhép cta cac khoan muc tai san hodc cong ng trén béo céo tai chinh va duoc ghi nhén vao Béo
céo két qua hoat dong. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca céc khoan
chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chén cé du loi

nhuan tinh thué trong tuong lai dé khéu trir c4c khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hoén lai dugc xé4c dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu
hdi hay ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua
hoat dong trir trudng hop khoan thué do co lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thang vao von
cht s& hitu. Trong trudng hop d6, thué thu nhip hoén lai cling dugc ghi thang vao vén chi s& hlru.

Tai san thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyen hop phép dé b trir giifa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan tGi
thué thu nhép doanh nghiép dugc quan ly béi cling mét co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh

toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viée x4c dinh thué thu nhép cua Cong ty cin clr vdo cc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhirng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau clng vé thué thu nhip doanh

nghiép tity thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khéc duge ap dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Téng 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéu, Phuomg Cira Nam, Cho giai doan tir 01/01/2026
Thanh phd Ha Néi, Viét Nam dén 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ,
(Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

7.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh hudong dang ké déi
voi bén kia trong viécra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem

la bén lién quan néu cung chiu sur kiém so4t chung hay chiu anh huéng dang ké chung. Trong viéc
xem x€t moi quan hé cua cac ben lién quan, ban chét cia mbi quan hé dwoc chu trong nhiéu hon

hinh thirc phép ly.
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Tién giri ngén hang (*) 18.413.935.851 19.772.570.876
Cong 18.413.935.851 19.772.570.876

(*) Céng ty x4c nhdn rang tai thoi diém 30/06/2026, Céng ty khéng con s6 dur tién ctia Nha dau tu,
toan bd tién tdn tai cac tai khoan Ngan hang d&u 14 tién ctia Céng ty sé hitu.

CAC KHOAN PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN (HTM)
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
- Tién giri ¢6 ky han 06 - 12 thang (*) 309.525.900.000 306.300.000.000

309.525.900.000 306.300.000.000

(*) Tai 30/06/2026: La khoan tién giri c6 ky han tai Ngn hang TMCP Cﬁlng thuong Viét Nam vai
ky han 6 -12 thang, l4i suat tir 7,2%/nam dén 7,5%/nim.

CAC KHOAN PHAI THU
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Tra truéc cho ngudi ban 49.440.000 :
- Tra trude cho ngudi ban khéc 49.440.000 -
Phai thu khéc 4.239.265.451 4.239.265.451
- Ong Bé Cong Son 2.295.265.451 2.295.265.451
- Céng ty C6 phan Tap doan Dugc phim Vimedimex hd 1.944.000.000 1.944.000.000
trg phi dich vu mua ngoai :
Cong 4.288.705.451 4.239.265.451
Phai thu la cdc bén lién quan 4.239.265.451 4.239.265.451
(Chi tiét tai thuyét minh sé 21)
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH

Téng 7+9, sb 46-48 phd Ba Trigu, Phuong Cira Nam,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir 01/01/2026

dén 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bs phdn hgp thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
30/06/2026 01/01/2026
Gid tri ghi sb Du phong Gid tri ghi sb Dy phong

Pau tir dai han khic (*)
- Céng ty TNHH Bit dong 2.940.000.000 . 2.940.000.000 -
san Vimedimex Hoa Binh
- Cong ty Cb phn Quan Iy 5.436.160.000 ' 5.436.160.000 2
Quy Quécté
Cong 8.376.160.000 - 8.376.160.000 -
Tén Cong ty Noi thanh l3p va Tyl lgiich Ty g biéu quyét Hoat dgng

hoat djng kinh doanh chinh
Cong ty CP Quan Iy Quy TP.Ha Noi 9.92% 9.92%  Quanlydau tu
Quéc té chimg khoén
Cong ty TNHH BDS TP.H6 Chi Minh 49% 49% Bét dong san
Vimedimex Hda Binh

(*) Tai thoi diém 30/06/2026, Cong ty chua xac dinh gié tri hgp 1y cia cac khoan dau tu tai chinh

I3

’

nay dé thuyét minh trong bao céo tai chinh giita nién d6 bdi vi chuin murc Ké todn Viét Nam,

Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khéng c6 hué:n
dung cac k¥ thudt dinh gi4. Gia trj hop ly cua céc khoan da

sO cua ching.

g dan vé cach tinh gi4 tri hop 1y sir
u tr ndy c6 thé khéc voi gid tri ghi

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Miymée,  Phwong tién vén tii, Thiét b Cong

thiét bj truyén din quan Iy
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
01/01/2026 15.448.572.207 1.668.011.901  1.314.667.499  18.431.251.607
30/06/2026 15.448.572.207 1.668.011.901  1.314.667.499  18.431.251.607
HAO MON LUY KE
01/01/2026 15.448.572.207 1.668.011.901  1.314.667.499  18.431.251.607
30/06/2026 15.448.572.207 1.668.011.901  1.314.667.499  18.431.251.607
GIA TRI CON LAI
01/01/2026 : d 5 E
300612026 :

Tai ngay 30/06/2026, nguyén gié tai san ¢é dinh hitu hinh da hét khiu

12 18.431.251.607 VND (tai ngay 01/01/2026 1 18.431.251.607 VND).

hao nhung vén con sir dung
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C(‘)NG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Ting 7+9, s6 46-48 phd Ba Triéu, Phudng Cira Nam,

Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir 01/01/2026

dén 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdan dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

TAI SAN CO PINH VO HINH

Phin mém TSCD vb hinh Cong

mdy tinh khie
VND VND VND

NGUYEN GIA
01/01/2026 20.062.361.650 787.554.820 20.849.916.470
30/06/2026 20.062.361.650 787.554.820 20.849.916.470
HAO MON LUY KE
01/01/2026 20.062.361.650 787.554.820 20.849.916.470
30/06/2026 20.062.361.650 787.554.820 20.849.916.470
GIA TRI CON LAI
01/01/2026 " = o
30/06/2026 - - .

Tai ngay 30/06/2026, nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh da hét khiu hao nhung van con sir dung
1220.849.916.470 VND (tai ngay 01/01/2026 12 20.849.916.470 VND).

BAT PONG SAN PAU TU

Quyén sir dung Nha cira, vit Cong

dat (*) kién tric
VND VND VND

NGUYEN GIA
01/01/2026 51.538.610.342  25.330.275.788 76.868.886.130
30/06/2026 51.538.610.342°  25.330.275.788 76.868.886.130
HAO MON LUY KE |
01/01/2026 24.660.089.282  25.330.275.788 49.990.365.070
Khau hao trong ky 976.110.048 - 976.110.048
30/06/2026 25.636.199.330  25.330.275.788 50.966.475.118
GIA TRI CON LAI
01/01/2026 26.878.521.060 5 26.878.521.060
30/06/2026 25.902.411.012 = 25.902.411.012

(*) Lién quan dn Hop ddng gép vén diu tr xay dung cao &¢ vin _phong Vimedimex sb

022/2009/HD-VM-HBS ngay 02/02/2009 va Phu luc hop dong s6 01/2014/PLHD ngay
01/08/2024 vé viéc quan ly khai thac quyet toan giira Cong ty C6 phan Chimg khoan Hoa Binh
(“HBS™) va Cong ty C phin Y dwogc phim Vimedimex (“VMD”):

- Muyc ti€u: X4y dung Cao 9 bc vin phong Vimedimex tai 246 Céng Quynh, phudng Bén Thanh,

thanh phd H6 Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Tang 7+9, so 46-48 pho Ba Triéu, Phuong Cira Nam,
Thanh phd Ha N, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir 01/01/2026

dén 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va.can duge doc déng théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

11.  BAT DPONG SAN PAU TU (TIEP)

- Phén chia quy:en loi:

+ VMD duwgc quyén so hitu 48% phan dién tich san xdy dung (g6m ca dién tich céng céng)
tuong duong 3.711,36 m? cua Cao oc va mgt phan tang ham theo ty Ié tuwong ung.

+ HBS dugc quyén so hitu 52% phan dién tich san xdy dung (gbm ca dién tich cong cong) tuong
du'ong 4.020,64 m? ciia Cao éc va mgt phan tang ham theo ty I¢ twong vmg tinh dén hét thoi
han sir dung ddt theo Gray chu'ng nhdn quyén sir dung ddt AH 109010 do Sé tai nguyén va

moi truong TP. HCM cap ngay 24/03/2008.

- Hai bén cling thanh 1p Céng ty TNHH Bt dong san Vimedimex Hoa Binh d& quan 1y va khai

thac Cao 6c theo Luét doanh nghiép.

12, TIEN NOP QUY HO TRQ THANH TOAN

Tién ndp ban dau

Tién ndp bd sung

Tién 1ai phan bd hang nim
Cong

13.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

Cic khoan phii trd ngin han khic
- Phai tra ngén han khéc

Cédc khoan phai tra dai han khic

- Phai tra dai han khéc

Cong .

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
120.000.000 120.000.000
5.773.057.935 5.773.057.935
4.977.395.580 4.977.395.580
10.870.453.515 10.870.453.515
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
20.319.943.347  28.760.490.085
20.319.943.347 28.760.490.085

487.956.028
487.956.028

20.807.899.375

28.760.490.085
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Tang 7+9, s6 46-48 pho Ba Trigu, Phuong Cira Nam,
Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

14. VON CHU SO HUU (TIEP)
142 CHITIET VE VON GOP CUA CHU SO HUU

Tai 30/06/2026 Tai 01/01/2026
Cé dong S6 von thuwe gop Tylé S6 von thye gop Tyl
VND Yo VND %
= f)ng Nguyén Phan Trung Kién 80.000.100.000 24,24% 80.000.100.000 24,24%
- Ong L£ Pinh Duong 65.064.550.000  19,72% 65.064.550.000  19,72%
- Cong ty C6 phén Tép doan 58.000.000.000  17,58% 58.000.000.000  17,58%
Dugc phdm Vimedimex '
- Ong Bé Cong Son 43.000.000.000  13,03% 43.000.000.000  13,03%
- Céc cb dong khac 83.935.150.000  25,43% 83.935.150.000  2543%
Céng 329.999.800.000 100,00%  329.999.800.000 100,00%
143 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI LQI NHUAN
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

- Vb6n diu tu ciia chii s& hitu
+ Vbn gép dau ky
+ Vén 26p cudi ky

14.4 TINH HINH PHAT HANH CO PHIEU CUA CONG TY

329.999.800.000
329.999.800.000

329.999.800.000
329.999.800.000

- S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
- S lrgng c6 phiéu da ban ra cong ching
+ C& phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai
- S luong cb phiéu duoc mua lai
- 86 lwgng b phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phd thong
+ Cb phiéu wu dai
* Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu)

15. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lii tién giri ngan hang khéng cb dinh
Cong

30/06/2026 01/01/2026
Cb phiéu Cb phiéu
32.999.980 32.999.980
32.999.980 32.999.980
32.999.980 32.999.980
32.999.980 32.999.980
32.999.980 32.999.980
10.000 10.000
Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
VND VND
9.936.564.031 141.346.147
9.936.564.031 141.346.147
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH

Tang 7+9, s6 46-48 phé Ba Triéu, Phudng Cira Nam,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) \
(Cac thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

16.

17.

18.

19.

CHI PHI HOAT PONG CUNG CAP DICH VU

W T O ey S M

Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
VND VND
Chi phi nghiép vu mdi gidi chimg khoén - 2.407.323.772
Chi phi nghiép vu luu ky chimg khoan 397.391.407 98.660.918
Cong 397.391.407  2.505.984.690
CHI PHI QUAN LY CONG TY CHUNG KHOAN
Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén30/06/2026  dén 30/06/2025
VND VND
Chi phi luong va cac khoan khéc theo luong 4.391.556.649 3.112.966.873
Chi phi vat tr vin phong 69.575.339 26.197.359
Chi phi khiu hao TSCD 976.110.048 =
Chi phi thué, phi va 1 phi 1.023.000 15.716.790
Chi phi dich vu mua ngoai 642.556.244 2.052.034.032
Chi phi bang tién khéc 802.994.219 176.490.855
Cong 6.883.815.499  5.383.405.909
THU NHAP KHAC
Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
VND VND
Thu nhap khac 6.556.584.880 2
Cong 6.556.584.880 2
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
Lgi nhuin phin b6 cho ¢6 dong sé hiru ¢ phiéu phd 7.352.138.798 5.737.076.022
thong (VND) :
Lgi nhuin phan bd cho c¢b déng sé hiru cé phiéu phd 7.352.138.798 5.737.076.022
thong (VND)
S6 binh quén gia quyén ciia ¢d phiéu dang luu hanh 32.999.980 32.999.980
trong ky (CP)
Lii co bén trén ¢ phiéu (VND/CP) 223 174
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Tang 7+9, s6 46-48 ph6 Ba Triéu, Phuong Cira Nam,
Thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘ »

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

20.  THONG TIN BAO CAO BQ PHAN

Coéng ty da thyuc hién theo di doanh thu va chi phi theo b phan linh vuc kinh doanh chinh. Tuy
nhién, cac khodn chi phi khic trong ky khéng tach riéng dugc. Do d6, Cong ty khéng trinh bay
théng tin béo céo theo bd phan va cho ring viéc khéng trinh bay ndi dung nay khéng anh huéng
trong yéu t6i viéc trinh bay Bédo cdo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

21.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Mbi quan hé
- Cong ty C) phan Quan 1y Quy Quéc té

Bén lién quan v6i Chu tich/ thanh vién
HDQT

Cong ty lién két

Bén lién quan v&i Chu tich/ thanh vién
HPQT, cb déng Cong ty

- Cdng ty C6 phén Tap doan Dugc phdm Vimedimex ~ Cé déng 16n Cong ty

- Ong Bé Cong Son C6 ddng 16n Cong ty, Phé Téng Giam déc

- Congty TNHH BDS Vimedimex Hoa Binh
- Céngty Cd phan Y Dugc phim Vimedimex

Giao dich véi bén lién quan

e b A )

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND

- Cbdng ty C6 phin Y Dugc phdm Vimedimex 6.110.725.991 6.226.043.788
- Céng ty TNHH BDS Vimedimex Hoa Binh - 976.110.048

6.110.725.991

7.202.153.836
S6 dir véi bén lién quan

Phaii thu bén lién quan 30/06/2026 01/01/2026

VND VND

- Ong Bé Cong Son 2.295.265.451 2.295.265.451

- Cong ty Cé phén T4p doan Duge phim Vimedimex 1.944.000.000 1.944.000.000

4.239.265.451 4.239.265.451
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BiNH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tang 7+9, sb 46-48 phd Ba Tridu, Phudng Cira Nam, Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duwoc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

22, SU KIEN QUAN TRONG PEN NGAY LAP BAO CAO TAI CHINH

- Ngay 23/07/2026, S¢ giao dich Chimg khoén Ha Noi dé ban hanh Quyét dinh sé 983/QD—
SGDVN vé viéc dura chitng khoan ciia Cbng ty C6 phan chimg khoan Hoa Binh vao dién
kiém soét.

- Ngay 06/08/2026, S¢ giao dich Chimg khoan Ha N§i d4 ban hanh Quyét dinh sé 1039/Qb-
SGDHN vé viéc duy tri han ché giao dich dbi vdi chimg khoan cia Congty C phan Chimg
khodn Hoa Binh.

23. VAN PEKHAC
Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2026 ciia Céng ty Co phan Chirng khoén

Hoa Binh (I—IBS) 56 01/2026/NQDHDCD-HBS ngay 12/6/2026: Pai hoi déng C6 d6ng thdng qua
T& trinh xin y kién Pai hoi dong Cb dong thong qua két qua boc tach hanh vi chuyén dich dong

tién glal doan tir ndm 2021 dén ngay 30/6/2025 trén 23 tai khoan tong (mc tai 04 Ngan hang thuorng'

mai) cung 747 tai khoan c4 nhén phat sinh tir ngay 04/01/2021 dén ngay 30/06/2025 véi tbng gia
tri 10.408.899. 634.421 dong Két qua con lai trén hé théng hién nay bao gdm 481 tai khoan c4 nhan
v6i 10.220.686 cb phiéu thude 501 ma ching khoén; gia tri danh muc theo gi4 thi truong tai ngay
11/6/2026 la khoang 91,65 ty ddng. Ciing theo Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 21/2025/BB-
HBS ngay 28/10/2025: Hoi ddng sang lap va Hai déng Quan trj Cong ty yéu cau Ba Trin My Linh
- Chu tich Hoi dong Quan tri chi dao Ban Téng Giam dbc tlep tuc phong toa s6 dur ching khoan
cho dén khi c6 két luan ctia Co quan bao vé phap ludt. Nghiém c4m moi hanh vi chuyén dich chimg
khodn va mua bén, giao dich lién quan dén s6 hrgng ¢b phiéu nay.

Tai ngay 30/6/2026, Cong ty khéng con sb du ching khodn, khong con tién ciia Nha ddu tu, toan
b6 tién guri tai céc tai khoan Ngan hang déu 14 tién thudc s hiru cia Cong ty. Tuy nhién, do danh
muc chimg khodn néu trén van thugc dién ra soat dic biét, dang bi phong toa va dén thoi didm hién
tai, Cong ty dang thyc hién lap hd so, ¢ vin ban béo cio chinh thirc gri B6 Tai Chinh, Uy ban
Chirng khoan Nha nuéc (UBCKNN) va S¢ Glao dich Chlmg khodn Ha N§i (HNX) xem xét, cho y
kién chi dao dbi véi két qua ra soat dong tién vao va dong tlen ra chi ra trén 23 tai khoan téng dé
¢6 phuong 4n xtr ly phi hop Ben thdi diém lap Béo cdo nay van chua c6 két ludn cia céc Co quan
lién quan vé viée xir 1y cac vén @& néu trén.

Hoi ¢éng Quan trj va Ban Tong Giam d6c Cong ty x4c nhén rang cac van dé néu trén phat sinh tir
cac hanh vi do mét s6 c4 nhén, lanh dao Céng ty trude day thuc hién va cc cé nhan lién quan phai
chiu trach nhiém ddi véi céc hiu qua phat sinh (néu c6), nén khéng anh huéng dén tinh hinh tai
chinh va két qua hoat déng ciia Céng ty giai doan tir ngay 01/01/2026 dén 30/6/2026.

24. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 14 sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ciia
Céng ty da dugc kiém todn va sb liéu trén Béo cdo tai chinh giai do‘ ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 ctia Cong ty da duoc soat xét.
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Pao Thu Thiy Pao Thu Thiy Trin I\W
Nguoi lap biéu Ké toan trréng Chi tich Hi ddng quan tri

Phé duyét, ngay 14 thang 8 ndm 2026
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