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V.2 Cac kh~an d§u tu· tai chin~ 

a. Thuyet minh cac khoan d~~ tu: g6p 

. ; l ;j . 
6n u£.~j c • c cong ty con dm;rc trinh bay nhtr sau: 

STT Ten cong ty diu tu· g6p v6 cong ty con 

2 

3 
4 
5 
6 

Cong ty Co Ph~n Nova Hospit ity '. i 
COng ty TNHH No Va Thao E>ian , I I 
Cong ty TNHH E>i_a 6c No Va fyfy E>inh , 

1 
Cong ty TNHH Bat dQng san Klliai Hung I 

Cong ty C6 phful E>!u tu E>ia 6~ No Va 1: 
Cong ty 1NHH E>!u Tu E>ia 6c Nova Sai on Roy.1! 

7 Cong ty 1NHH Bit d(>ng san dia E>t'.rc ! I 
8 Cong ty C6 phful T:1e Prin~e Rf sidence j J 

9 Cong Ty 1NHH E>au tu Bat d(>ng san T" · Kim Yln 
10 Cong ty 1NHH E>!u tu Bit di;,dg san Uni , 

Ty I~ 
so· hii·u (%) 

99,99½ 
99,99¾ 

67,15% 
97,76% 
98,09% 
99,99% 
99,99% 
99,96% 
99,99% 
99,98% 

31/12/2024 

Gia g6c 

----- --
20.1 15.509.210.000 

7 .821.622.500.000 
5.070.926.000.000 
6.920.965.000.000 
5.470.700.000.000 
3.527.393.300.000 
3. 739.989.500.000 
3.140.639.200.000 

709.5'99.000.000 
2.629.500.000.000 

, I I 
11 Cong Ty TNHH Bat di;,ng san E>a L11t V ley , 72,62% 2.000.000.000.000 

99,99% l.925.665.604.000 
13 Cong ty 1NHH Bat di;,ng san Bach H.op i I 99,77% 1.910.786.560.000 
14 Cong ty 1NHH E>T&PT BE>S ,tn Phat I / 99,99% 1.632.498.000.000 
15 CongtyTNHHNovaRivergate ! 99,77% 909.320.762.158 
16 Cong ty 1NHH E>T va PT BE>S Nova Ph, c Nguy5n 99,97% 789.981.000.000 

17 CongtyC6ph!nE>ja6cThl' bNhan( *) :i 42,42% 732.869.100.000 
18 Cong ty 1NHH Nova Sasco . ; 99,99% 528.310.550.000 

19 C'.'ing ty 1NHH Nova Nam A t 92,70% 374.918.018.977 
20 Cong ty C6 phful ~ova Prince · R~siden _e : 99,90% 97.788.674.667 
21 Cong ty 1NHH E>au ttr va Pha trien E>ja c Gia 51,00% 290.190.000.000 

22 Cong ty 1NHH Nova Sagel 1 73,00% 267.910.000.000 

23 Cong ty 1NHH Nova An Phu ' I 92,27% 234.500.000.000 
24 Cong ty Cb phful Ngoi Nha M ga , j 98,60% 21 1.998.000.000 
25 Cong ty C6 phful Nova Festiv ; 94,02% 173.000.000.000 

26 Cong ty 1NHH Nova Propef 1anage ent ; : 99,99% 138.986.100.000 
27 Cong ty 1NHH Nova Lucky P ace / / 99,99% 99.995.000.000 
28 Cong ty 1NHH 0§.u tu 0ja 6c ovaland E)§t'Ca,-rl . I 51,0C¼ 51.000.000.000 

•: I ,~•~......_- ·~ · . 
' , 1· I ,~v _iW.:r 

Cac thuy€t minh nay la b('i p l 9n h9".o t anh c,ic;L',20 cao tai chinh. ~:~-~ ~ 

12 

Dt_r phong 

(26.663.963.273) 

(69.464.060.382) 

(234.500.000.000) 

(22.882.399.356) 

(77.192.237.371) 

'\'..-·' ··" .:.,-. •. ~'!}/·· · ··j I , 1 , ~~ 
,'- ·-.., ...... -~ r / ... ~1. \ ,.,, - ,, ____ _ ,- . . .--,, 

~,_j _J 
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f>O'rl vf tinh: £>6ng Vieft Nam 

01101,2024 

Gia tri Ty I~ 
hQ'p ly SO' hii'u (%) 

Gia gac Dt_r phong 
Gia tri 
IH;rp ly 

(*) 99,99¾ 20.115.509.210.000 (*) 
(*) 99.99% 7.821.622 . .500.000 (*) 
(*) 99,99% 7.550.594.000.000 (*) 
(*) 97,76% 6.920,965.00C.OOO (*) 
(*) 98,09¾ 5.470.700.00G.OOO (*) 
{*) 99,99% 3.527.393.30() 300 (*) 
(*) 99,99¼ 3.739.989.50J coo (*) 
(*) 99,96% 3.140.639.20G.OOO (*) 
(*) 9Q,99'½ 2.204.600.000 ooc (*) 
(*) 99,98% 2.629.500.000.000 (*) 
(*) 72,62% 2.000.000.000 .'JOO (*) 
(*) 99,99% 1.925.665.6C -..000 (*) 
(*) 99,77~•0 1.910. 786.560. 000 (*) 
(*) 99,99¾ 1.632.498.000.000 (*) 
(*) 99,77% 936.201.410.000 (*) 
(*) 99,97% 789.981.000.000 (*) 
(*) 42,42% 732.869.100.000 (171.725.592.301) (*) 
'*' ~ ) 99,99% 528.310.55~.0()0 (*) 
(*) n,10% 374.918.0 18.C:77 (*) 
(*) 99,90% 366.707.530 000 (*) 
(*) 51,00% 290.190.000.000 (*) 
(*) 73,00% 267.910.000.000 (*) 
(*) 92,27% 234.500.000.000 (165.207.034.533) (*) 
(*) 98,60% 211.998.000.000 (*) 
(*) 94,02% 173.000.0G(.000 (*) 
(*) 99,99% 138.986.1 ·1'..:.ooo (*) 
(*) 99,99~,. 99.995.00:,.•JOO (*) 
(*) 51,C''.:"-~ 51.Cu 'J.OOC,.(.00 -- --- (*) 

~ 
Trnng33 

,, 
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BAN THUYET MINH B '0 C , 0 T_i CBINH RIENG 
Cho niim tai chinh Mt thuc ngay I thcing 2 na;:-11 24 

V.2 ca, kho•n di~ tu Iii ohmt 

STT Ten cong ty <1:au tu· g6p von ding t 

29 Cong cy TNHH MTV No,.ia.,Lg,., 
30 Cong ty TNHH f):lu tu BBS do Nguye 

:1 ., 
' I 
I j 

, ! 
; j . 

Xan:': 1 i I ' I 
3 l Cong ty CO ph&l Phat trien E> thi Ky N yen (•4,11 

C9ng I ! ! 

Ty I~ 
s& hii·u (%) 

100,00% 

99,99% 
0,01¾ 

31/12/2024 

Gia g6c 

20.000.000.000 
10.000.000.000 

510.000.000 

71.547.471.079.802 

D1a1· phong 

(297.540.084-) 

(431.033.348.017)_ 

Gia tri 
~W'P ly 

Ty I~ 
so· hu·u Z%) 

0.lJ!¾ 

M~u s6 B 09 - DN 

£Jan vj tfnh: fJ6ng Vi?t Nam 

01 101/2024 

Gia g6c 

10.00C.000.·.:~C 

510.000.000 

75.817.539.582.97? 

D1a1·phong 

(336.932.626.834) 

Gia tr! 
h<_rply 

(*) 

(*) 

(*) 

Tom cit tinh· hinh cac kho n diu hr Cong ~J con trong nam 

I., Cong ty CJ Ph fin Nova lflospitallty cfu-?'J Jhanh ltjp vao nam ? 0 I 5. V6n ch~ so- h_iht tgi ngay cu6i nam la 20.114, 1 tf tl.5ng,_ Cong t:J tla g6p tlu v6n 100% theo cam kit. Cong ty con tlang 
tltiu tu tht,(c hi?n ccic d¥ cin Nova ,16 Tram, ~i1vaworld Phan Thiet. Tgi thai tliem cuoi niim, tinh hinh l(Ti nhu(m h9P T!.~,tit lfty ke cua Cor,g !y con ghi nhtjn co liii. 

2. Cong ty TNHH Nova r.f· o JJi§n tlu9·:. i~Jnh l17p vao nam 2008. "!"6n c~u so- hiht tgi ngay cu6i niim la 7.822, 1 ty a6ng, Cong ry tlii g6p au vifn theo cam kit. Cong ty con clang ttdu tir tht,(c 
hi?n ccic d¥ cin The Grand anhatta , Sun-'?f City view. Tgi thcH tliem cuoi niim, ccic di! cin nay chua ghi nh?n doanh thu. 

, I , , ' , , • 
3. Cong ty TNHH IJja oc foVa M)! IJir:i: ,~( rrc thanh ltjp vao niim 2010. Von chit so- hiht tgi ngay cuoi niim la 7.5?,2 cy .z6ng, C6r,g cy :tc g6p au von th:J: .:a~ ket. Cong ty ~on ~ang aau 
t1.r. tht,(c hi?n di,( cin tgi phuang Thg]nb My Lp[·, Tp. Thu fJu-c. Trong niim, Cong ty ghi nhtjn l(Ji nhu17n tu hogt tl9ng ac.u tu tai cizfnh, he:-? qu.:.11: den nghi?p v~ chuyen nhu(Jng phan van g6p {ty 
l? 32,84%) cho ben thu ba. 

4. Cong ty TNHH Bfit t/9 g stin ztii Hur. au(Jc thanh l17p vao niim 2015. V6n chit so- hiht tr;zi ngay cu6i niim la 7.079,5 ty i16ng, Cong ty aii g6p au v6n theo cam kit. Cong ty con dang 
t/au tu tht,(c hi?n ccic di,( cin [akevieJ Wate!' 

1

ay. Tr;zi thai aiim cu6i niim, tinh hinh l(Ji nhu17n h9P nhdt lily ki cua Cong ty con ghi nh17n c6 !iii. 

5. Cong ty C6 phizn IJizu t~ IJja 6c t ovu ,f~gc thanh l9p vao niim 2004. V6n chit srJ hiht tgi ngay cu6i niim la 5:577,4 ty_tl6ng_, Cong ty ilii g6p au v6n ther, cam kit. Cong ty con aang adu tu 
tht,(c hi?n ccic di,( cin Sunrise City, Golf Park,:Aqua City Phoenix Island. Tznh hinh kinh doanh va l(Ji nhu9n lfty ke h9'P nhat cuoi ni'im cua Cong ty con c6 liii. 

6. Cong ty TNHH IJ&u tt!,a 6c ova sc:1gbn Royal au(Jc t~anh ~,Jp vao niim 2012. v6n chits& hiiu_ tt;ii ng~ cu61 niim le. J.527,4 ty O6,,g. Cong ty aii gr5p au v6n theo cam kit. Cong ty 
con tlang tht,fc hifn di! cin igon R al Re\•f nee./ Tgi thr}i tliem cuoi niim, tinh hlnh /(Ti nhu17n h9P nhat lfty lee cua Ccng ty :.:0n ghi n):,:r. co !t:i. 

7. Cong ty TNHH Bat t/91 a stin Gi Dwc ~..f:1(Jc thanh lrjp vao niim Nit. V6n chu so· hiru tr;zi ngay cu6i niim i:.i 3. 7,1c, 1y t!b:~g; ·':-3ng i}- ,1:1 go;; au v6n thee .:'.Im ;':et. Co."lg ty con dang adu tu 
tht,(c hi?n di,( cin Sunrise Rijerside, A ua ,;i~"l~-f hoenix Phase 3. Tgi ih&i ,Bim c;,,:'5' niim, tinh htnh ;9.; nhu17n h9P nhd.• iuy :C.i .:.:,i :::o,?g ,:,· ,:;:;rr g.'ii nh17n c6 !iii 

8. Cong ty CJ phfin The Piince Re idencc, jaf(Jc thanh l17p vao _niim ?JjlJ. Vifn -:,111 so· hiht tr;zi ngay c:.6i_ niim l~ 2.9..:i,4 ty adng_ Cor,g ;y aii g6p au v6n th~c, cam kit. Cong ty con dang adu 
tu tht,(C hi?n dr,r cin The Pri ce Resi nee, .l'...',-,;ua Cii. Tt;ii thai aiem cu'5i niim, tinh hinh l(Ji nhu9n h9P nhtit liiy k.:· c;:ja Cong.),' r.(FI ghi nF:i;n cu [iii . 

• I I . .,. ' 
9. Clin~ ty T__NHH IJfiu tzrf fit ff9n siin Ta~~im/Yin thanh ltjp 2019. V6n g6p chu so- hiht tr;zi ngay cu6i niim la, 71[),J ty a6nis (ngay dtii.. ,ii;m la 2.204,8 t,1 i16ng), trong niim cong ty con tlii 
giam van aieu lf Cong ty on dang ht,(C hi~ ;ld1,( ciln The Sun Avenue. Cong ty tlii trich l17p d1,( phong cho khoan tlau tuna:,,. 

I . I 
Cac thuyit minh nay la b(j r,;in h9P t / anh cac).9ao ca

1

o tai ch[nh. Trang 34 
...._ . , I 
'- ··;·,_, ··----· . // 
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Tom t~t tinh hlnh cac khoii diu tu· b ong 111f' on trong nam • 

JO. Cong ty TNHH I>.iu tu- tit tl9ng siin Ur1 ait()'c thanh lqp vao niim 2016. V6n chit s6' hiiu tt;ti ngay cu6i niim la 2.630 ty ,,1ng, Cong ry aii gop tlit v6r. :heq cam kit. Cong ty con tlang 
tht,<c hi?n dt,< an Novaworld • 6 Tram han k1t orito, Happy Beach. Hifn hai phan khu nay dang trong giai aot;zn triir. khai, c.h'!:a ghi r.hqn doanh thu. 

11_. Cong ty TNHH Bti.t ([9nf siir, .iJa L<;t V~t,t.:y a1.C{TC thanh l~p vao nam 2017. Vin chu sa_huu tt;zi ngay cu6: nam B 2. 754 ty a6ng, Cor.g ty Ila g6p ilu v6n theo cam kit. Cong ty con tlang 
tiau tu th;rc hifn d;r an khu a· thi Aqu Wate1:,"r6nt City. D1,t tin hien ilang trong giai tlor;m trien khai, chica ghi nh(ln doanh thu. 

12. C8n g ty TNHH Dtiu tu-
1
a B&t il$ g s&.,,i lr}m~ M ini! tiu<1c thanh l{:p vao nlim 2014. ,Von chu sa hihl tai ngay cu6i nam la 1.899, 7 cy (16ng, Cong Ly (la g.Jp ctz) 1'<fn theo c~,,. k€t. Cong ty 

con aang th;tc hi¢n d;t ~n Aqua Mari ( Tt;zi rt1i iliem cuoi nam, tinh hinh l()'i nh~qn Z.iiy ke cua Cong ty co~ ghi nhqn c6 !iii. , . , 

13. Cong ty TNHH Bat tt9Jg siin Bdcl! h9JJ 'tl.C()'c thanh lqp vao niim 2014. V~n chu ~it hiiu tt;ti ngay cuoi niim la I.YI 5,3 ty tl6ng, C3ng ty .ta g6p au v.5."l fheo cam ket. Cong ty t!ang th;tc 
hi/."'l dr,r tin Victoria Village. Tt;ti tho-i diem cu! am, tinh hinh l()'i nhwJn h97J nhat lily ke cua Cong ty con ghi nh(7n cc /iii. 
14. Cong ty TNHH I>.iu tzr t a Pluit tin B· t f9ng s~n An Plui.t tlu(7c t~an~ lqp °!ao niim 2020. V6n_ chit ~6' him tt;ti ngay cu6i niim la 1. 632 ty tl6ng, Cong ty tla g6p tlit v6n theo cam kit. 
Cong ty con hi¢n aang tham gia h{Tp tic kinh. ranh tle th1,tc hi¢n d;t an Con Au (Ctin Tha). Tt;ti tho-i aiem cu6i niim, dr,r tin nay chU'a ghi nhqn doanh thu. 

15. Cong ty TNHH Nova Rlvergate . u(7c rh?.nh lqp vao niim 2014. V6n chit so· hiiu tt;ti ngay cu6i niim la 778,06 ty a6ng (ngay tldu niim 801,06 ty tl6ng) trong niim c6ng ty con tla giam v6n 
tli€u If Cong ty tlii g6p tlu vJn theo c m kit "t&ng ty con tlang th;<c hi¢n dt,< tin Rivergate Residence. Tr;ii thO'i t!idm cu6i nam, tinh hinh 1(7: nhuqn liiy ki cua Cong ty con ghi nhqn c6 !iii. 

16. Cong ty TNHH I>.iu tu- t, Pluit +in Btif k9ng siin Nova Phuc Nguyen aU()'C thanh /qp vao niim 2017. v6n chit SO' hiiu tai ngay cuii niim la 790,2 ty dung. Cong ty aii g6p au v6n theo 
cam kit. Cong ty con aang tA!l'c hifn 1~r tin r1e/ Tresor Residence. Tr;ii tho-i t!idm cu6i niim, tinh hinh l()'i nhuqn liiy ki cua Cor:g ty con ghi nhan c6 !iii. 

17. Cong ty ca ph.in I>!~ 6iThanhjN!urn ~·He than~ lqp vao nam 2005. v6n chit SO' hf!u tt;zf ngay cu6i na7:1 la 1.486,3 ty a6ng. Cong ty t!c g6p tlu v6n theo ::c.m 1dt. Tt;ti t~ai tliim cu6i niim, 
tinh hinh l()'i nhuqn lily ke cu Cong cc,,, gbr J;ihqn 16. Cong ty aii trfch lt)p d!l' phong ton that cho khoan t!tiu tir nay. 

18. Cong ty TNHH Nova s
1 
sco tfzr,_ ( thanhi!~p vao niim 2015. V6n chit sit hi:ru ,r;zi ngay cu6i niirr. la 430 ty t16ng. Cong iy t.'d g6p ,111 v6n theo cam kit. Cong zy .:;;!n ilan~ th;tc hi¢n dr,r tin 

Botanica Premier, d!l' tin chU'a ghi nh&n doanf fhu. · 

19. Cong ty TNHH Nova ~rm A aJ(7c thanb [!4p 1;ao niim f0I ~- V6n chit sit hiiu tr;ii ngay cu6i nlim la 292 ty a6ng, Cong 1y t!!i g6p tlu v6n theo cam kit. C.5ng r:; con dang th!l'c hi¢n d1,t tin 
Orchard Parkview. Tinh hin kinh dofnh va ltpi nhuqn liiy ke cuoi niim cua Cong ty con c6 /iii. . 

2~. Co_ng ty ca ph.in Nova rincess ~esideHc~ tlu~c than}:z /qp vao niim 2011. V6n_g6p chits& hiiu tr;ii ngay cu6i n1m la 80 z;i t6ng (r.gay t!du niim 300 ty), trong niim c6ng ty con tla giam 
v6n tlieu !¢. Cong ty con tlank thr,t.; hien d;,r ci1 finghon Residence. Tt;ti tl:o-i aiem cuoi niim, tinh hinh l9·i nhuq1: /uy ke cua Cong ty con ghi nhqn c6 /iii. 

21. Cong ty TNHH I>iiu t1~ Pluit ,triin 1?fl6c ta Huy au9·c thanh /9p vao niim 2014. V6n chit s6' hiiu tt;ti ngay cu6i niim la 569 ty t16ng, Cong ty tla g6p t!u v6n theo cam kit. Dr,r tin 
Cong ty con aang giai tlor;in au m eta gr.i 11 qn doanh thu. 

I l I , . ' , , 
22. Cong ty TNHH Nova S _gel, a7:9 tha:-:r;/rp vao niim 2015. V~n chit sit him tt;zi ngay cI16i niim la 367 ty tlcng, Cong ty iJa g6p t!u v6n theo cam ket. C-?r:g ty con t!ang th!l'c hi¢n di! tin 

Gold,n Man,ia~ Toi thiH di[m cu6i r m, t:•;1 finh t i nhuOn /Uy Ire cUa COng ty can gh; nh,;n c6 /iii. 

C6c th..,,,, minh nay 1' b9 P\ n hw •'tnh cci, ~+ cciO <di chinh. T,ong 35 

..,.,.__~ 
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V.2 Cac khoan d§u ttr tai chinh I! 
' I 

Tom t~t t1nh hinh cac khoa o§u tu· f ong J on trong niim 

23. Cong 1)1 TNHH Nova AJ Phu_ iluf c. tha~.i ~9P v{zo nam 2015. V6n ch~ sa him tf[i ngay cu6i niim la_ 254, I ty ilt5ng, Cong ty aii gap aZ:·. v6n ~heo cam kit. C:ong ty con ilang thl,(c hi?n dl:f an 
The Palace Residence. Tfli th'&i aiem au6i na*[inh hznh kinh doanh lily ke cua Cong ty con ghi nh¢n 16. Cong ty dii trich l¢p d!l pnong ton that cho khoan ilau cu nay. 

24. Cong ty C6 phfin Ngoi J,_a Me~ aU(7C 1t rnh l¢p vao niim 201 ~- v6n chu SO' him t(Ji ngay c~6i nam la 215 ty i!Bng, Cong ty il~ g6p a~ v6n, theo cam kit. pong ty con ilang th!(C hi~n di,( 
an 52 Thanh T~ai. :r;zi tho-i Jrem cuoi am, rzl hlnh f<ti nhwJn luy ke c~a Cong ty con ghi nh(in l~. C6ng ty aa tric~ l{jp di! phong clay au t6~ that cho kho~n dau tu- nay. 

25. Cong 1)1 Co phiin No~a f es,tival · U(7C trzdn'fz l¢p vao nam 2~14. Von chit sa him tf[i ngay cu6i niim la 184 ty a6ng, Cong ty aa gop du v6n theo cam ket. C6ng ty con dang lhf:<C hifn df:< cin 

Garden Gate. Tfli thr:'1i iliem eu6i nam, tinh hi.7J/ l(7i nhu¢n liiy ke cua Cong ty con ghi nMn c6 !iii. 

26. Cong 1)1 ca phfm Nova J,·o~erl)I anag1+ent QU(7C tha!!h l¢p vao niim 2017. v6n chit SO' f:im lfll~ ngt:ZJ'. cu6i nii.m la 1_39 t;J i16ng, Cong ty tiii g6p au vi ; theo cam kit. Tf[i thai aiim cu6i 

nam, t~nh hinh kinh doanh 'T ke cua 6ng \'(Fn ~hi n~¢n :6. ~6ng ty a~t:[ch l~p ~I,( ~hon~ a~ au t~n t~at ~ho kho.an ~tlau tv.nay. - . . 1 1 , " . -

27. Cong ty TNHH Nova Lrc~ Palk_ce dv.?f:lthanh lf[p vao nam 2014._ Von chu SO' huu tf[l ngay CUOI nam la J 00 ty Jong. Cong ty aa gop au von theo ca..,1 ket . .... C,r.g ty con aang th11c hu~n 

dr,r an Lucky Palace. T~i tha1 tlie~ cu~i narr.,' t1 h hznh kinh doanh lily ke cua Cong ty c~n ghi nhq.n c6 !iii. , • _ , , , 

28. Cong 1)1 TNHH !Jii~ tzr kja oc ~[ Va .D4t Tam tlu(7c thanh l¢p v~o naf;Z 2022. Von c~u s& him ngay cuoi nam la I 00 ty a6ng, trong nam cong ty con aa c~ nghi quyet gicin! von dieu l?, 
cong ty clang hoan tat ho so-f icim v6n Cong/~ ii trich l¢p d¥ phong ton that cho khocin aau tu nay. Tfli ngay l¢p Brio cao tai chinh nay, Cong ty con a ii hocm tat !hit cyc giam von. 

29. Cong 1)1 TNHH 1!'fTV Nova/and jgent a~ c thanh l¢p vao niim 2015. V6n chit s6' him tf[i ngay cu6i nam la 20 ty i16ng, Cong ty aii g6p au v6n theo cam kit. Tf[i thai aiim cu6i nam, tinh 
hinh lr;,i nhu¢n liiy ke cua C6ng ty co,

1 

ghi nh~l'! c6 !iii. 

30. Cong ty TNHH »au tzrf at ttijng sand) Nguyen Xanh au(7C thanh l¢p vao nam 2021. V6n chit SO' him tf[i ngay cu6i nii.r,. la JO ty il6ng, Cong ty do. g6p tlu v6n theo cam kit. Tf[i thai 
tli€m cu6i nii.m, tinh hinh lr;,i nhu¢n liif kid~ hong ty con ghi nh¢n 16. Cong ty aii trich !¢p d!( phong t6n that cho khoan adu tu nay. 

31. Cong ty ca phfin Pluit rlin .Do ifzj Kj_ .ltyen.'°aU(7C th~nh l¢p vao nam 2012. V6n chu s_O' him_tfli ngay cui5i nii.m la 9.097,3 t}· ae:zg, Co1;g ty aii g6p au v6n theo cam kit. Cong ty clang 
thl:fc hi?n cac dl:f an ~ova W<trld Phah Tr..;et, i~va 3/orld Ho Tram, Palm Marina. Tfli thr:'1i,i:liem cu~i niim, tinh hinh l(7i nhu9.11 h9P nhat luy ke cua Cong ty cr>n ghi nhrjn c6 !iii. 

C~c giao dich tr9ng yeu gifr Cong tyta car. q ng ~ con trong nam duqc trinh bay t.;ii thuyet minh ve cac ben lien quar:. VIII.2 

~ 
, I . , 

(*) Gia trf hr;,p ly cua cac a u tu dai fln,gJ_o "n vao cong ty con chua xac tifnh ~hinh thuc vao ~gay 31/12/2024 va n~ay 3J/j2/2023 do cac Cong ty nay .',hong niem yet tren cac thi truang 
chrmg khorin nen khong c6 ia tham hieu ti'. ¢.Y. Gia trf hr;,p ly cua cac khocin tlau tu nay c6 the khric v6-i gia trf ghi so . . 

(**) Cong ty niim quy€n ki€ s?cit c~c Cong:i con pay thong qua quy§n s6' him cac Cong ty con khac trong T¢p i:loan. Ty ff s6' him cua Cong ty v6-i cac Cong ty con nay chi th€ hifn phlin sa 
huu cua Cong ty, kh6ng tin i:len pha so- h·j: ong qua cric Cong ty con khric trong cung T¢p tloan. 

, . . I ..... 
Khoan dau tu· g6p von vao Cong ty con c,r. sfr dt;mg de cam co, the chap, bao llinh 

. • I 
Cong ty ti~ SU' d1mg c6 phan Cong ty HH ~r I u tur ?r Bdt i19ng san Tu.rag Minh va Cong ty C6 phdn £>du tu TJr.g hq; Miii Jvi 11€ clam bao r;ho khocin phit i•?:mh trai phiiu. 

Cac thuyet minh nay la b9 p ~n h9P th nh ~.:ic:.f:,o cao tai chinh. Trang 36 
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. , . I 
V.2 Cac khoan cl§u tu· tai chin11 : I 

Chuyen nhU"Q'ng phan von 6p tro_n _con~ conl trong nam . . 

1. Ngay 25/12/2024, theo n~ f. quyet f o 5012'0.2 -NQ.HDQT-NVLG, Cong ty dii chuyen nh1.t<7ng thanh cong 32,84% ty !¢ so hu·u trong Cong ty TNHH Dia 6c: No Va My Dinh (cong ty con ten 
g9i /Yl,(6-c day la Cong ty C6 phdn Di 6c N~I a Mji Dinh). Khoan lai chenh !¢ch giiia t6ng gia tri chuyin nh1.t(Jng vc gia trf ghi s6 cue; tai san thudn dii du-(l'c ghi nh¢n tren bao cao Mt qua 
ki~h doan~ niim 2024. Sau iao dfch chu-_1€;;1 

1
h1.t(Jng nay, Cong ty ndm giu 67, 15% quy€n kiim soat tr;zi Cong ty con. Tr;zi ngcry lap bao do tai chfnh >zay c~~c i16i tac ilii thanh toan toan b9 

tien chuyen nhu9?1g tren. ' l I 

2. Ngay 01/4/2024, Cfng ty TNHH du tu ~4 l hac tridn Bd~ d(}ng san An Pha_c chuy€n nhzc9'ng_toan b9 ty 1$ SO' },,in, trong Cong ty con. Ci!r_rrj chuyin nhU'()'i1;l kho~,g bao gom g{ti trj tien i~h 

va _cac nghra V;t nt;r ton 19n~ Cong con a1~lanh toan ilay du cac khoan co tuc va phi chuyen nhu9ng cho Cong ty. Sau giao djch chuyen nhur;mg nay, Cong ty khong con niim giii quyen 
kiem soat tr;zi Cong ty Co ph&n Huyn Gia Huy 

' . I I 
Giam phan von g6p trong Cong ty con trort nlim 

Ng_ay 1_6108/2024, H9i d6;J qua; ,,)iJii thonk1qua nghf quy_it f412024-NQ.HDQT-NVLG va Tc5ng Giam ~6c ilii ra quyit afnh s6 03/2024-QD.TGD-NVLG ,,; vt¢c giam v6n g6p tr;zi Cong ty 
Co phtin Nova Princess RJ/de1:ce ,;fova P:Hc'7s" theo so von Cong ty g6J: 299. 700.000.00_G VND (chiem ,tJi !¢ 99,9% von chu so- hiiu cua Nova Princess) ve 79.920.000.000 VND. Nova 
Princess ilii hoan tra lr;zi phan von g6 chc .-:1cico dong tuong ung v6-i ty !¢ von g6p cua cac co dong trong ilieu !¢ cong ty. . 

Ngi:Iy 16/08/2024, H9i d6nj quan trf dii the~ qua nghf quyit 34/2024-NQ.HDQT-NVLG va T6ng Giarn d6c dii ra quyit dfnh s6 03/2024-QD. TGD-NVLG vi vifc giarn v6n g6p tr;ii Cong ty 
TNHH Nova River~ate _''.No~t Riverg te"' !.;+,') 6 v6n Cong ty g6p 799:200.000.000 VND (chiirn ty !¢ 99, ?7% v6n chii. so hw.i cua Nova Rivergate) vi 776.253.000.000 VND. Nova Rivergate 
ilii hoan tra lr;zi phan von g6

1 
cha ca thanh ~lien tuo-ng ung v6-i ty !¢ von g6p cua cac thanh vien trong ilieu !¢ cong ty. 

;gay ~7/~2/2024, H9i d6niua~ tr~ ilii fhvlJ qua ngh{ quyit 53/2024-NQ.HDQ'J_'-NVLG, phe d~yft vifc giam v6~ g6p tr;zi Co;1g ty TNHH Ddu tu Dfa fc i'~o Va £Jcit Ttirn "NVL Deft Ttim" 
theo so von Cong ty g6p 51 • i16ng ~ hiem t:f !¢ 51% von chu so hiiu cii.a NVL Dat Tarn JOO ty ilong) ve 51 trifu ilong. NVL Dat Tarn se hoan tra lr;zi phan von g6p cha cac thanh vien tuo-ng 
ung v6-i ty If v6n g6p cua c c thanh ien tro~/ai€u !¢ cong ty. Tt;zi ngay lgp bao cao tai chfnh rieng, NVL Ddt Tam ilang trong qua trinh hoan tdt thu cyc giarn v6n. 

Ngay 31/12/2024, H9! i16n q~an trf ilii thdr.tl~ qua_1nghf quyit 55/2024-NQ.HDQT-NVL<!, phe duy¢t gia7;1 v6~ g6p tt;zi Cong ty TNHH Ddu t1.t Bft d9ng stin T<in Kim Yi~ "T~n Kim Yin" tu 
2.204.600.000.000 il?ng (c iem ty ? 99, 9..

1
% vop chu so hiiu 2.204. 75q.ooO.OOO ilong _Tan Kim Yen) ve 204.800.000 VND. T<in Kirn Yen ilii hoa•, tra m9t phtin von g6p trf gia 

l.494.601.000.000 dong ch, .;.:ic tha h vie:-::,,' ilang trong qua trinh hocm tat thu t;tc giam von con lr;zi. 
: ; I 

I 
: ! 

; I 

l l I 
! 1 I 

!l I 
,I 
' : 
I I 

I I . 
Cac thuyit minh nay la b(> p t;in h~: t imh cat ~Jo cap tai chinh. 

I I I I I 
,'l 
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2. Cac khoan ah ttr tai hinh (tiep therij 

-· I . - ,. -

Mfo s6 B 09 - DN 

D.-rr. vi tinh: D6ng Vift Nam 

b. Gia tri khoan ddu tu g6p v6n la.o ca~ lf ng ty lien kSt duqc trinh bay nhu sau: 
,I 
, j ______ _ 3_;1_;/_12_i2_0_2_4 _____ __ _ _ _ ______ 0_!,_·0_11_2_02_4 ______ _ 

STT T~n cang ty li~n k~t 
j Ty I~ 

1 i so· hii:u 
(%) 

' ' ' I 
I 

I Cong ty C6 phdn Phat en va , jch vi,, i., a BSn Thanh 25,00% 

33,31% 

Gia gac 

60.600.000.000 

14. 792.060.000 

75.392.060.000 

Dir 
phong 

Gia tri 
hc;rp Iy 

(*) 

(") 

Ty I~ 
so· hil"u 

¾} 
Gia g6c 

25,00% 60.600.000.000 

14.792.060.0·:)0 

75.392.060.C!O!J 

Dt.r 
phong 

Gia trj 
h9'p ly 

(*) 

(*) 2 ~::: ty C6 phk E>i~n : va Di] h V\l C
1

~

1
.1 nghi~p Sai Gon 

Tom tit finh hlnh ca khoan §u ttr ~ ng nam 

1. Cong ty C6 phlin PiJtat tri€1va Dtc, 1J Nita Bin Thanh r1u(Jc thanh l9p niim 2010. V6n chit. sa huu t<;1i ngay cu6i niim la 80 ty r16ng, Cong ty r1ii g6p au v6n theo ty !¢ 25'Yolv6n 
chit. sa huu theo cam ~it. Nam 024, Ca ~ ty ho<;1t r19ng kinh doanh c6 !iii va l9'i nhu9n /t:iy ki ain 31/12/2024 duO'Ylg. Trang niim, Cong ty lien kit c6 chi a c6 tuc. 

2. Cong ty CJ phli?1 Ji~n tu v Djch ~~ Cong nghifp Sai Gon thanh /9p niim 1992. V~n ~hit. sa huu t<;1i ngay cu6i niirr. la 15 ty t!6ng, Cong ty r1ii g6p ilu v6n ty /¢ 33,31% /v6n chzi 
sa huu theo cam ket. ~-m 202fC6ng,!;v ho<;1t r1{}ng kinh doanh co !iii va l(Ji nhu9n lt:iy ke aen 31/12/2024 d.:ang. 

(') o;,; u; hq, If CUa &c a&u da; '1,,. g6p v6a vaa c6ag ty Hin kit chua x&c diah chfoh th,>c vda agdy 31/10/2024 •· 0 ·,gdy 31/12/2023 do ca,, C5ng ty aa,, kh6ng a;;m yit t,b, 

cac thi truang chung hoan ne kh6.'1g ~~ gia tham chiiu tin cw. Gia tri h9'p ly cit.a cac khoan adu tu nay c6 the khd:.· vai giti tr! ghi s6. 

Ctic giao dfch tr9ng y ,: giu-a ·ng ty ~ /cong ty lien kit trong nam au(Jc trinh bay tai thuyit minh vi ctic ben !ien quan ft1!l 2. 
i I I. 
I : 

Ii 
:1 ,, 
! 

i I 
! 
I 

' I 
> I 

l 
I 

j i 

Ceic thuyit minh nay la bp p ~n h9p t anh r..-i~ , (io c40 tai ch£nh. 

I, ~--~, :. <Ji;._,,. : ·,, .. ii 
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Miiu s6 B 09 - DN N f>AU TU B:tjoc fO VA 

_c_h_o_n_ii_m_r_a_i _ch_z_'n_h_k_i _t t_h_u_c_n_g_ay_ f--th_a_·"l_g-+2- na_-i_n~jf__.,...2_4 ________________ ______ _ f>o-n vf tinh: l>6ng Vift Nam 

I I 
; I 

2. Cac khoan d~u tu- tai chin (tiip th o) ! / 
C. Gia tri khoan d~u tu g6p 6n vao C J C dcrri -l ac :dugc triILh. bay nhu sau: 

r 
i 

nn cong ty d~u tu• g6p v6 1 . o. t <l(lng chinh Cong ty kbac 

Tyl~ 
so· hu·u 

(%) 
Gia g6c 

31/12/2024 01/01/2024 

Gia trj Ty I~ 
Dir phong so· hfru Gia g6c 

hQ'P ly 
(%) 

1. Cong ty C6 phk H6ng N \r City iq· doanh bftt d(lng san 15,00% 15.000.000.000 (3.854.129.041) (*) 15,00% 15.000.000.000 

2. Cong ty c~ ph~ Mekong/ Smart Clty SM xuit linh ki~n di~n ru 7,98% 6.425.600.000 (*) 7,9S% 9.o:nooo.ooo 

3. Cong ty Co phan Giao d\lc PTN I 11i¥1 doanh dich Y\l giao d\lc 9,00% 450.000.000 (") S-,00% 45:--..000.000 

D"1· 
phong 

C9ng j / 22.325.600.000 (4.304.J.29.041) 24.90£!.00u.000 -

Gia tri 
hc;rp Iy 

(*) 

(*) 

(*) 

(*) 4. Cong ty C5 phk Nova Et ucationJro11p 1i:;lli doanh dich Y\l giao dt;.r: 9,00% 450.000.000 (450.0GU.J0')) •,*) 9,C,0% 1-:5::J.O00.CQ0 

(*) Gia trf hr;p /y czia ccic adu tu d' i h9n ; ~) v6n vao cong ty khcic chua xcic ilfnh chinh thuc vao ngay 31/ 12/202·1 va ngay 31112/20~3 do ccic Cong ty _¥!CI} khong niem yit tren ccic thi 
trno-ng chrmg khocin nen kh~ng c6 gi ' tham JJiiu tin c01. Gia trf hr;p ly cua ccic khoim adu tu nay c6 th€ khcic v6'1 gia trf ghi s6 

Ngay 16/10/2024, H9i t16nk quim 1t tla th~rg qua nghf quyit 40/2024-NQ.Hf>QT-NVLG v§ vi¢c giam wfn g6p igi Con.::· !)i c6 phdn Mekong Smart City ("Mekong Smart City'') tu: 
9.000.000.000 VND xu6ng ton t 245.600. '.JO,O! VND. Mekong Smart City tlti hoan trir lgi phdn v6n g6p cho ccic c6 tlong ,;.cmg ung vc; tj If sa him c6 phJ,, czia ccic c6 tlong. Tgi ngay /~p 
brio cao tai chinh rieng. th~-hJc giirm v6n a~l½pan tdt. 

Trong niim 2~24, !7nh hinh kinh do h cuc..J ¥c con~ ty C6 Phdn Meko.vzg Smart City va Cong ty C6 phdn Giao d1!c PTN c6 /iii va hr? ki /r;i nhu~n ducrng. Cong ty c6 phdn ~-&ng Ngr,t City 
va Cong ty Co phan Nova ducation Grou,:;I ~ liiy ke /f7i nhu9n am, Cong ty tlti /9p d!!phong flay au cac khoirn flau tu nay trzn Beu cao tai chinh rieng. 

I, 
; I 
• I 

;1 
I 

ii 
I J 

' i 
: 1 
' I 
: I 
' I 

Cac thuyit minh nay la b(j p ~n hr;rp thr nh c3;' 1:10 cah to.i ch[nh Trang 39 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN BAU ~C1DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG 

Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 11am 2024 

V.3 Phai thu ciia khach hang 

:{ i /./ 2/2024 

Giah·j D1.r phong 

a. Ngh h:,n 139.812.261.723 (3.194.410.035) 

Phai thu khach hang tu cung 104.791.513.635 (3.194.410.035) 
dp dic,\1 Vl,I va hO\lt d(mg !<hac 

C'ong ty TNHH MJ'V Dia 
ricAnPhtiAn 

Cong ty TNHH Dau tu 
;J;u Oc Thanh Nhcrr; 

;(l.655.000.000 

Cac khcich hang khcic i 6.030.959.401 {3.194.4i0.035) 

Ben lien quan khac (b) 58.105.554.234 

Phai thu khach hang tu ban 35.0?.O.748.O88 
thanh ph§rn bftt d9ng san 

Cong ty CP Diiu tu Phat 
triin NSQ - ben lien quan 20.422.370.000 
(b) 

Ccic khcich hang khcic /4.598.378.088 

C{>ng 139.812.261.723 (3.194.410.035) 

M§u B09 - DN 

D011 vj tinh: D6ng Vi¢t Nam 

0 l/1.1 i/1,lit.4 
·- ---------

Gia trj D1.r phong 

158.088.875.679 

118.805.589 .212 
"::: ,, 
.... 

50.036.324.000 
:~1 

·11 
4.455.00G.0011 

1·~1 

25.164.551.012 / 

39.14Y. 714.2l.0 
i,!i' 
~ 

39.283.286.417 

24.422.370.000 

14.860.916.447 ; 

158.088.875.679 

b. Phai thu ciia khach hang la cac ben lien quan: Chi tiSt xern trlnh bay t\li thuySt minh s6 VIII.2c "Cac ben lien quan". 

V.4 Tra tru·6·c cho ngu·O'i ban • 

Ng~n h:,n 

Cong ty CJ ph6n Dich V¥ 

T6ng h(Jp Sai Gon 
(Savico*) -- -

31/12/2024 

Gia trj 

327.680.702.916 

323.222.166. 783 

OJ/01/l02" 

DI}· phong Gia tri D1.r phong 

(890.144.386) 346.452.545.721 

323.182.845.867 

346.45?.~545. 71.f -· --· ·-· ·-· --·- - - --

--- ---1-A!<'*) 1chm'nrtrirtnr6rdru--tJ6Hac th€-hi¢rrchiry&i-g6m-trprr-n9p-ti€n-su-d1,1ng-a6t,l¢-phi-t, u&c b(;l can-eir-thefHh6ng--him-­__ _j 

_J 

I 
_) 

_J 
_J 

_j 

__J 

_J 

s6 4688/TB-CT ngay 19/04/2017 va s6 4689/TB-CT ngay 19/04/2017 va chi phi {mg tru&c theo th6a thuQn giua Cong 
ty va Cong ty CJ phiin Dich V!I T6ng h(;P Sai Gan (Savico) Icy th6a thugn ,sJ 219/NVW-SVC/2014/TTHT ngay ~ 
10/7/2014, lien quan tlen vr?c nh{ln cnuyen nhu971g di! an TheBotarrica t(,11 so 1Vtf-;-Du011g -P~~-;-." 
Qugn Tan Binh, Tp. HCM Tf,1i ngay lgp bao cao tai ch[nh rieng nay, vi¢c nhgn chuyin nhu971g di! an nay win chua i} 
au()'c ca quan c6 thdm quyin phe duy?t, Cac ben win dang th6a thugn ai hoan tat vi¢c chuyin nhu(rllg. )t 

',J 

Coe thuyit minh nay la bp pluJn h(fp thanh ctic Bao coo tai chinh. Trang40 
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CONGTYCOPHANT~f>or' f>AU I Uf>~1f'cryovA 

BAN THUYET MINH B , O CA T;Jl ~ RIENG 
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 3 !hang I nam 2b 4 ' 

V.5 Di.r phong phiii thu kho doi 

., 
, , , , 
1l 
ij 

I 

I I 

'. i 
,j 
I I 
. ! I 

~hai thu khac I I 

a. Ngan h~n 

trng tru&c nguai ban I j 
Phai thu khach hang , I 

b. Dai h~n I 

Phai thu dai han khac ' 

Thanh 

Cong ty khac , , 
I 

Gia g6c 

21.009.194.083 

1.722.683.842 

890.144.386 

3.396.365.855 

15.000.000.000 

16.502.000.000 

16.502.000.000 

I 6.500. 000. 000 

2.000.000 

T6ng c9ng ' I 37.511.194.083 
' I 

Tinh hinh bi~n 09ng dl}:' ph , r..g n9· p iii thl! h u- sau: 

: : I 

S6 d§u nam 

Trich l?p d!J phong b6 sung 

s6 cu6i nam 

Cac thuy€! minh nay la b(! phgn 

I I 

I 
' i 
; I 
! I 

I I I 
! 

! 
j 

:i I 
I , 
' I 
i i 

/: 
: i 

(lp thanh ac Ba~ -:h lai chinh. 
' I I 

31/12/2024 

Gia tri 
Dg phong 

co th~ thu h6i 

229.274.320 20.779.919.763 

27.3 18.500 1.695.365.342 

890.144.386 

201.955.820 3.194.410.035 

15.000.000.000 

J.6.502.000.000 

16.502.000.000 

16. 5 00. 000. 000 

2.000.000 

229.274.320 37.281.919.763 

' . . .......___. , 

Thlri gfan 
qua h:.m 

>3 nam 

>3 nam 

>3 nam 

>3nam 

>3nam 

>3 nam 

Gia g6c 

15.000.000.0C0 

15.000.000.000 

15.000.000.00(, 

N~· JiJ.iii tht. 
ng:h~ h~li 

1-5.i;•}v.OOO.GO•.'I 

5.'i?!:1.9!9. 7 53 

20.779.919.763 

_, - -

Miiu s6 B 09 - DN 

DO'n vf tinh: D6ng Vi?! Nam 

01/01/1024 

Gia tri 
Di.rphong 

Thai gian 
c6 th~ thu h6i qua h~.m 

15.000.000.000 

15.000.000.000 > 3 n1li"Il 

15.000.000.000 
======·· 

Ng phiii thu 
dai h~r. __ ....'.!_?r.g c9ng 

::.::.;;uo.o[,o.ooo 
i 6.502.000.000 .22.281.919. 763 

16.502.000.00C 3 7.281.919.763 

Trang4/ 
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1-1 CONG TYCOPHANT~PDOAN DAU TU'DJA OC NO VA 

B.AN THUYET MINH BA.O cAo TAI cHiNH RIENG 
Cho nii>r1 tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 narn 2024 

l ~l 
I V .:; Phai thu khac 

a. Ngin h:;tn 

Phai th11 chuy€n nhu-qng v6n 
(1) 

+ Cong ty 1NHH Phat tridr? 
Bf)SNhaXinh 

.- Cong ty TNHH Ddu 11, viz 

Phat triin BDS Bi;rch Du011g 

Hqp tac aAu tu phat tri€n d\r :S .. 1 

Cong ty C6 phiin Mui Y€n (3) 

Phai thu dn tdr cong nq 

Cong ty CO phiin Galactic 
Group (2) 

Phai thu d~t c9c, ky quy, ky 
CU'Q'C 

+Phai thu ky quy khac 

+ Dijt c9c mua c6 phdn -Cong 
ty TNHH Ddu tu BDS Light 
City (2) 

T!;lm ung 

Phai thu khac ben thfr J 

Phai thu khac ben lien quan ( c) 

+ Phiri thu llii hr;rp tac adu ti,( 

+ Phai thu khac 

------------------ · 
Gia tri 

8.081.285.239.407 

5.132.000.000.000 

3. 000. 000. 000. 000 

2.132.000.000.000 

l.80O.OOO.OOO.0OO 

960.000.000.000 

108.200.974.207 

108.200.974.207 

748.424.132 

26.715.936.470 

53.6 19.904.598 

6.085.917.688 

47.533.986.910 

S.89O.665.332.784 

Dt_r phong 

(16.695.365.342) 

(l.695.365.342) 

(I 5 .000 .000 .000) 

(J 5.000.000.000) . 

(16.502.000.000) 

M§u B09- DN 

Dern vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

IJ1/O:i/2024 

Gia trj DI}' phong 

1.569 .571.969.091 (15.000.000 .000) 

l.O65.115.274.615 

105.115.274.615 

960. 000. 000. 000 

429.253.307 

24.29 7.477.80 l 

479 .729 .963.368 (15.000.000.000) 

376.820.563.422 

102.909.399.946 (I 5.000. 000. 000) 

7.692.095,285.78~ - - - -b.Dai h:;in - -

+-----'-- ----iH~p..Afe--il&-u-tu-pMt-t-r-iin-dv---- --- - - --
•• - - 011- - - - ---- · = -:---. - :-:-- ?"--::-: :--- :··· : :.-- ·--_- -~----·-+-flfJfr.fJ,9_Mfll~:Q0fl:-~ -=---·~~::::- : :: 

_J 

_J 

_J 

_J 

_J 

_J 

Cong ty Cc5 phdn Mui Yin (3) 

Hr;Jp tac adu tu phat trien di! 
an Cong ty TNHH Phat Triin l .250. 000. 000. 000 f. 25 0. 000. 000. 000 

BDS An Khang__{_3)_ _ _ ______ _ _ _ _ _________ _ _ ____ _ -....:# 

Hr;Jp tac tltiu tu phat triin di! 
an Ben lien quan - Cong ty 
TNHH BDS Da Li;rt Valley (3) 
(c) 

Ky qujJ, ky CU9'C dai ht;rn 

Ci)ng 

4.623. 600. 000.000 

17.065.332.784 

13.971.950.572.191 

Cac thuy€t minh nay la bp phl,in hr,p thimh cac Bao cao tai chinh. 

4.623.600.000.000 

(16.502.000.000) 18.495.985.784 

(33.197.365.342) 9.261.667.954.875 

\ 
p: 
-~ 

(15.000.000.000) 

Trang42 
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CONG TY CO PHAN T~ f>OA.N DAU TU'DJA OC NO VA Mh B09 -DN 

BAN THUYET MINH RAO cAo TAI c HiNH RIENG 
Cho niim tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 f)crn vj tinh: £>6ng Vi¢t Nam 

V.6 Phiii thu khac (ti~p theo) 

V.7 

c. Phii i tl1 u khac la cac hen lien q11aia: Chi ti€t xem trlnh bay tr;,i thuy§t minh s6 VIII2c "Cac ber1 i.i,3n qi!..1F1'
1
• 

1. Khoan chuyin nhu(Jng v6n trong nam xem thuyit minh tgi V.2.a. Tgi ngay l<Jp Mo cao tai chfnh rieng nay, hai tl6i tac 
tla thanh toan hoim tat vbi t6ng gia trf la 5.132.000.000.000 VND. 

2. Day ia klwan phai thu do Cong (Y lchong ti€p h,tc th(,rc hi¢n h()'p tl6ng tlij,' (:.)c chuy€n nhu(Jng c6 phJli. Den ngay lgp bao 
cao tai chinh, Cong ty tlii thu h0i dJn khocm phcii thu nay s6 tidn 476.315.000. 000 tlt5ng. 

3. f>ay la khoan ti€n chi h9P tac a6u tlf ph<it tri€n cac d;t an tgi Tinh Binh Thugn va Tinh JJ6ng Nai v&i eek .1'5i tac la 
Cong ty con va ben thu- ba. Khoan ti€11 nay se al,{(/C nhgn tgi vao cubi dt,r an. Jflnh thuc cua h9P tl6ng h(JJ7 Irie nay t~,; !WC 
phii11 C:1ia l()'i nhugn, Cong ty st'{ t.'u·(lc pha11 r:hia l()'i nhugn vao cu6i ky d(' an theo ty !¢ thoa thu<;ir. gifr,1 d" .N-!.1 h()'p de 

adu rir. Ngoai ra, Cong ty nhgn t!u9c l{liil u-ng l()'i nhugn tlinh ky cha khoan chi phi su di,mg v6n h(J'p tac c11-:• di}i tac, tlin 
nga_,, phat hanh bao cao tai chinh riene nay clic khorin l()'i nhugn h(Jp tac tla t11wc cac il6i tac thanh toan tNng tiin t/9. 

Hant t6n kho 

31/12/2024 1 . . Gia g6c D1_1· phong Gia g6c 
----

J 
Bfit d9ng san dS ban dang xay 
d1,mg (1) 2.219.833.98 1.695 2.219 .091.044.194 

Hang hoa b§.t d9ng san (2) 

l 

101.989.469.129 110.945. 172.833 

Bfit d9ng san dS ban da xay 
d1,rng hoan thanh (3) 13.206.372.783 13.206.372.783 

Hang h6a khac 1.098.729.396 3.712.783.589 

C<)ng 2.336.128.553.003 2.346.955.3 73 .3 99 

(1) Bat tl9ng san ai ban ilang :xay dr,mg chu yiu bao g6m cac khorin chi phi tiin su di,mg tJdt, chi phi a.- win 1Mi: k€, 
chi phf xiiy d1,mg va cac chi phi phat triin d11 an khac lien quan tr11c ti€p tl€n ttcng logi d11 an. Tgi ngay cu6i niim, cac 
d11 an tlang trong giai aogn tritin khai. • 

Chi ti~t 31/12/2024 01/01/2024 

DI! an C1,1m 2,3,4 Thgnh My L()'i (**) l.396.406.962.957 1.396.406.962.957 

DI! an Botanica (*) 62J.470.267.54r - -621.470.267. 5,pr 

:::-----. -: - __ - __ -_-- _- -::R=-!..-tL-:ci,-11:::f,-=_-,=-~0-p_-=ic---=c=-e-rd--=-01-1---==.;?-:,--,T=~,-4,_p...--==!J...-~ . _____ ----·-- - --=----- .. ----=19.:i.lllLL!iJD_W _ . _____ I.'l.S:tJ.fJJ::mJ:217-
1 ·· ·- - -· --- - - - - •• . - - .. - -- ----- - . ---·-·- ·- ---- -- . 

• Cacd11ankh<ic 6.152.845.237 5.409.907.736 

_J 

_J 

_J 

.J 

.J 

.J 
r .J 

9 n 2.2.J.-.9.83-3.98-l.69-5--2.U-'h-0.P..M)-44.J-94-

(*) Tgi ngay 31/12/2024, s(> du hang t6n kho cua d11 ·an Botanica vbi s6 ti€n 621.470.267.544 VND (xem thuyit minh ·j 
tgi V.4 "Trri h·uac cho nguo1 ban ngan hgn". ..~ 

·X 
(**) Cong ty th€ chap m9t p h6n quy€n su d1,1ng tldt, quy€n sa hfhl nha a va tai srin khac g&n li€n vbi atft tgi Phuirng (I 
Thgnh My L()'i, Thanh ph6 Thu f>r'rc, Tp.HCM, tli tlrim bao cho ngh'l'a v1,1 thanh toan, tra nr;, va ngh'ia v1,1 tai chinh khac ; 
lien quan t1€n khoan huy tl9ng v611 biing trai phiiu va khorin cdp tin d1,1ng ngan hang czia m9t Cong ty con cua Cong ty. \ .. ( 

--.;:, 

Cac thuyit minh nay la b9 phqn h(!p thanh cac Bao cao tai chinh. Trang43 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU'DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG 

Cho nam tai ehinh Mt thuc ngay 31 tluing 12 niim 2024 

V.7 Hang t6n kho (ti~\, th~o) 

(2) Hang ho/2 bcit ,'f9ng san mua ad chuydn nhU'Q'llfZ va .~inh doanh. 

(3) jjtfi J~ng son thanh phdm Cring ty dii xay d'!l',g .'zuan ihanh. 

Chi ti~t 

DI! an Ludy Dragnn - Phu&ng Ph,r&e Long B, Tp. Thu £Jue 

D11 tfn 'l'ropir. Garden 2 - Phuong Thao fJi§n, Tp. Tln.i Due 

D11 an Ord;rwd • PJw:ong 9, Qut;in Phu Nhuq.n 

C911g 

M~u B09- 0N 

£Jon vi t[nh: £J6ng 'i¢t Nam 

31/12/2024 

616.2 I IJ.939 

5.'L5:U55. )'/2 

:,.33?.00•s.J.72 

01/01/2024 

616,210.939 

1.337.006.272 
- ---· -----•-------·---··-- --

13.206.3 ?'/. 783 13.206.3 72. 78 '( 

Trang r.iim 10: c:Mnh k€t thiic ngay 31/12/2023 va 31/12/2024, Cong ty khong_vho.t .-·mh chi phi iai vay v6n h611 ·y,,:,? 

hang t6n kho. 

T1,1i ngay Jlll?/2024, C<1;1g ty tltinh gia ehU'a e6 ddu .hi¢u suy gicim gia tri hang ,An /rho ii· if9ng, kem, mdt phdm chc1t 

kh6ng c6 kha nang tieu th1:1. 

V.8 Chi phi tra trn6·c 

a. Chi phi trii trn6'c ng~n h~n 

Chi phi ban hang phan b6 theo doanh thu b§t d9ng san khi ban giao 

Cong c1,1, d1,1ng C\J va chi phi cha phan b6 khac 

b. Chi phi trii tnro·c dai h:,n 

Chi phi xay d1,1ng cai t~o van phong 

Chi phi ban hang phan b6 theo doanh thu b§t d9ng san khi ban giao 

Cong C\J, d1,1ng Cl,! xu§t dung, ca.c khoan khac 

Cqng 

Bi~n d(\ng v~ chi phi trii tl'U'O"C trong nam nllll' sau: 

S5 du· dliu nam 

31/12/7,024 

26.546.566.154 

22 .704.402.087 

3.842.164.067 

3.77UH<>.165 

2. 18~.655.339 

538.916.941 

l .04J ,1i56.881 

J0.317 .595.:.H9 

Nam 2024 

30.635.459.464 

01/01/2024 

28.062.781.070 

22.809.236.147 

5.253 .544.923 

2.572. 78. 
('~ 777' 

\ , 

579.. 

1.21 

30.63 

Nam 21)23 

41.077.879.J 18 

Tang trong nam 7.198.920.991 - ---1-4~386.65-9-.-7 .. 73 .. 

1 
(: ,· 

( 
9 
~ 

" 

+---'---------+-iing-khite-- _____________ 2 O.ZL14 .. 6~02 
.. - - -f'i;&;-brrtr()i1gni:im-- -· - - - - --·--·--- ---·---- --·:-:::: - -=--- (4,-~l,;t;;.'":47 '.!758) (2dfi.9:0l~1: i '! 'i)° ' :...---

~ 

I 

K€t ehuyin khue 
:_J 

S6 du· cu6i nam 

(4.644.05UJ80) 

30.317.595.319 10.635.459.464 ~ 

' -_J _ _ __________________________________________ . ,P 

/> 
, _ _I 

,_I 

..J 

..J 
_J 

_J Ccic thuy€t minh nay la b9 ph(jn h(lp tha11h cac Bao cao tai chfnh. Trang44 
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BAN THUYET M B , o c41~ TAI cHiNH Rl""'ENG 

Mia s6 B 09 - DN 
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Cho niim tai chfnh ket thuc ngay 31 thang/H niim 2024 i:)cn vj tinh: EJ6ng Vif t Nam 
-----------!----+-- ~~------------- --- ------- ------- -- -----

t 

, , 
' I 

i 
I ! I 

V.9. Tai san c6 djnh hfr hinh : 1 I 
:I 1 

~jha cu-a, Khoan ml.lie , , May m6c 
thi~t bj 

Phu·ong ti~n 
v~n tai 

Thi~t bi d\mg Ct.? Tai san c6 djnh hfru 
<; iian If hinh khac I v~,! 

1
ien true (*) 

--------'-----i----J-4----------- -------------. : I 
Nguyen gia 

s6 du dllu nam 

Thanh ly, nhu911 ban 

Gicim khcic 

S6 du cu6i nam 

Gia tri hao mon Hi !{~ 

S6 du ~iu nam j 

Khciu hao trong hiim 

Thanh ly, nhu911J ban 

Girim khcic 

s6 du cu6i nam 

Gia trj con l~i 

S6 du dllu nam 
S6 du cu6i nam 

i I 
~ [ .086.755.185 

l -
I 

·.1~2.086.755.185 

!j 
!0i9.034.498.762 

ih.287.o48.B!8 
: I 

' ! I 
' ' 
. I I -
• ; I 
: :§0.321.547.580 

• I • l 
j . 
I I 

).~3 .052.256.423 
I 

I J ~ 1•y 1.765.207.605 
i j I 

• I 

(*) Chu y€u la Leg cy Mek ng (1-,}.!t~i Cful Tho Resort). 

18.832.891.670 

18.832.891.670 

~ 477.359.130 

988.039.480 

10.465.398.610 

9.355.532.540 

8.367.493.060 

18.057 .067 .637 

(4.585.090.000) 

(1.298.014.200) 

12.173.963.437 

14.680.115.815 

650.931.555 

(4.585.090.000) 

(1.298.014.200) 

9.447.943.170 

3.376.951.822 

2. 726.020.267 

51.872.196.377 99.000.000 

(71.238. 000) 

51.800.958.377 99.000.000 

49.553.7::7.072 99.000.0C'-0 

!.831 4U .5J 3 

(71. 23~7 QUO) 

51.313.931.585 99.000.000 -- --------

2.318.439.305 

487.026.792 

T6ng ci}ng 

610.947.910.869 

( 4.656.328.000) 

0:.298.014.200) 
604.993.568.669 

142.844.730.779 

1~.757.432.366 

( 4.656.328.000) 

(1.298.014.200) 

151.647.820.945 

468.103.180.090 

453.36:; 747.724 

* Gia tri con l~i cu tai san 6 dir:.r:; ~r hip_h da dung c1€ th~ ch§.p, cllm c6 dam bao cac khoan vay t~i ~gay 31/12/2024 la 412 ti• d6ng (t~i ngay ~ Ul2/2023 la 423 ty d6ng). 

* Nguyen gia tai sa , c6 di hi:iu :c-J cu6li nam da kh§'.u hao hit nhung vful con sfr d1,1I1g t~ ngay 31/12/2024 Ia 69,54 ty d6ng (t~i ngay 31/12/2023 Ia 66,2 ty d6ng). 
I I 
,! 
I j 

I 
Cac thuyit minh nay la b9 phfn h9'p tha h ccic .,:;:·o ccio tai chinh. 

li ~ ! i:.~-:•~ •;Y .~ i;f.,:, i,.wJ I •• ;i 
i , ... , ., 

Trang45 
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CONG TY CO PHAN T4P f>OAN f>A.U Tlf DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO c.Ao TAI CHINH RIENG 

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 ni'im 2024 

Miiu B09- DN 

fJO'Yl vi tinh: £J6ng Vift Nam 
------------------------------- -----------------

V.10 Tai San c,1 dinh VO hinh 

Khoan m:,i,· 
Qny~n sii 
d1_mg d§t 

CbrO'ng trinh 
:,. >-phan mem 

------- ------------------ --- --- - ) 

1. Nguyen e;ia 

sb du d~u n5rn 

Sb du cu6i 1;.irrt 

2. Gia trf h:i n m6n Iiiy k~ 

sb dtr d§u ~am 

Khtii; ha() n·ong nam 

Sf> du ~•15i uam 

·3. mat~! .-.. )u·l~i (1-2) 

S5 du lf~u r/ ir11 

Sb du cubi nam 

57 .754.517.94'/ 

57.754.517.947 

57.754.517.947 

57.754.517.947 

112.132.828.1 75 

112.132.828.1'/S 

100.1 14.377.378 

7.801.687.830 

107.9 16.065.208 

12.018.450.797 

4.216.762.967 

' 169.887.346.122 

lo9.ill!'i .. ;46. i l7 

101).i ! 1.3;7.378 

61.'.>71.280.914 

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh d1'mg di th€ chap, cdm c6 tlirm biro cac khoan vay tr;ri ngay 31/12/2024 la 56 t;i £J6ng • 
(tr;ri ngay3l/12/2023 la 34 tyfJ6ng.) 

Nguyen gia tai san c6 tlinh VO hinh t!a kh&u hao Mt nhung win con SU dimg tr;ri ngay 31112/2024 la: l 03 ty £J6ng (tqi ngay 
31/12/2023 la 30 ty £J6ng). 

V.11 Bit dgng san d§u tu cho thue 

Khoiin m1.1c 

1. Nguyen gia 

sb d,.r diu nam 

Sb du cu6i nam 

2. ~ia tri hao mon lily kS 
s6 dudAu nam 

Khav. hao trong nam 

Sb du cubi-nam· 

Q ). . uyen sir 
d1.1ng d§t 

76.447.98f .206 

76.447.986.206 

Nha cfra, 
v~t ki~n true 

311.019.34 7.682 

311.019.347.682 

53.275.483.531 

6.092.808.181 

59.368.291. '7 12 

3w1.,t1: 1s13.a8o 

387.46?.'.533.88il 

53.2':5.483.531 

6.092.808.181 

59.368.291.717. 

+---'- ~-----------=3~ia-tri--dm-l~i-(1- ·,,......- ____ -_-_-_-_-_~ ------ - --- --- - -------------- --- ---
· -- - -- ---, ·- - .- -· - - - - - - - - - --·--·-·-------·- - --·--- ---·--···-

Ro du· dU1t ?1Jni '!6. 44 7.~J-ifo.2.0G -- '!-~ '/ .7-+ 1.Si'i ; . '. j ( · -- - -- j~•,4·..i.:fL850.JST .1 

Sb du cubi nam 76.447.986.206 251.651.055.970 · 328.099.042.1'16 

.,...

1 

_._.J ___ _ ~ ~1-.-,~~

6
f.:A.~:n; cla- -k-ha-tu_ h_ao_ he-"t_n_h_m_1_g_v_&_n_c_h_o_t_hu_e_ tr;r_i_J_1_11_2_12_0_24_,._s_._1_14_.1_6_9_.9_4_7_VN._ D_._(_r._r;r_i _1_11_12_1_2_02_3_: ] 

_ _I Doanh thu va gia v6n lien quan bdt a9ng sirn adu tu cha thue tlu(fc trinh bay trong thuy€t minh kit qua kinh doanh. l 
__J Cong ty hifn chua xac dinh au(fc giti tri h(fp Ly cua cac bat tl9ng sim adu tu do chua c6 tli€u kifn a€ thl!c hifn, ngoai ra l 

b&t d9ng sirn ttdu tu chi dung m1,1c tlich tl€ cha thue. Gia tri hr;rp ly cua b&t d9ng sirn tl<iu tu c6 th€ khac vai gia tri ghi s6, ·: . 
tuy nhien Cong ty danh gia cac gia tri cac bat tl9ng sirn nay chua c6 SI! suy giirm gia tri tren thi truang. t 

_,;;, 

I 
_J 

__J 

__J 

I 
,__J Cele thuyit minh nay la bp phgn h(1p thanh cac Bao cao tai chlnh. Trang46 
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- 7 CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DA.U Tlf DTA 6c NO VA Miiu B09- DN 

I BAN THUYET MINH BAO CAO TA.I CHJNH RIENG 

I· 
l -

Cho nam tai chinh k€t thtlc ngay 3! thimg 12 niim 2024 

V.12 Chi phi san xu§t, l<i .. h ci (_ anh do· dang dai hl},n 

B:it d9ng san dang xay 
dvng hoan tbani1 Jtl ban 

Gia g6c 

3111u2(n ,t 

Gia tri 
co th~ thu h6i 

181.998.060.395 

Dan vi tinh: D6ng Vi,;,_ Nnm 

0 .UO 1/2G?.4 

G ia gBc 
Gia trj 

co th~ thu h6i 

13 i.'.)93.0C0.395 181.998.060:~95 

qlng 

181.998.060.395 

181.998.060.395 l1H.998.060.J95 1~1.:J98.0(i0.395 181.998.060.3'.>;C; 
====-===- -- -- ----·-- ·- -- - ·-

Day la chi phf sud;mg ilt5t <;tia cac dl!tin t9a lqc tqi phuc111g Thao Di€n, phu&ng Ph11 Hriu, Tp.'.!'hu Due, Tp. HCM Cac d,.,r 
an dang trong qua tr?.?:~ ~;8 sung va l10an thifn h6 sa phap ly d€ ti€p t1:1c lri€n kl1ai. 

Trang nam tni i:hinr, :...:i; t/111,; ngay 31/12/2023 va 31/12/"La24, Cong ty khong ph:it sin/. l'hi 1Jhi /di vay w5n h6a vao chi rh£ 

san xudt, kinh doanh d6' dcmg dai h<;m. 

V.13 Chi phi xay d1!'11g co· ban 1F;- dur,g 

Chi phi xay di,mg ccr ban, sira chil'a van phong 

Ci}ng 

Bi~n di}ng v~ chi phi xay dl}·ng co· ban dcr dang trong nam nhu· sau: 

S6 du- d§u 11am 

Tang trong nam 

K€t chuydn sang TSCE> .!;uu hinh 

K€t chuydn sang hang t6 '1 kho 

K€t chuydn sang TSCf) vo hinh 

Khirc 

S6 du· cu6i nam 

31/ l 2/202-l 

4.107.799.04 l 

4.107.799.041 

Nai,i 2024 

6.45Ui21.122 

(730.149.429) 

(1 .613.672.652) 

4.107. 199.041 
----- -- --- - -

01/01/20:i.4 

6.451..621.: 22 

6.451.621.122 

Nam 2023 

16.659.587.273 

122.800.00G 

(4.996.405.960) 

(3.943.422.500) 

(1.390.937.691) 

6.451.62!-,122 

Trang niim tai chinh kit thuc ngay 31/12/2023 va 31/12/2024, Cong ty kh6ng phat sinh chi phi lai vay v6n h6a vao chi phi 
xay dimg CO' ban du dang. 

V.14 Phai tra ngu·o-i ban ng~n hl}n 

31/12/2024 01/01/2024 

S6 co !cha nang S6co-kha nang 

-
•l 

,, 
-

) 

: 1 

.)( 

D 

N -
.'( 

Gia trj Gia tr! 
+---'_-_-'-_ -_ -__ -_ - _-_-_-_-:._-:._-_--_==-----. -_-___________ -___ - _-___ -__ -_-__ -_ - - -----IA-'a- R;. ______ Jt.a.llfl-__ _ 

.. I 

' _I 

-J 
__ I 

I 
__ _J 

I 
._J 

_j 

._J 

_j 

-- . - - - -- - - - - --- -- -- - .. -- . - - - =--- -- - - ---- __ -__ -- -· ------ --·---- - -:-:-~~ .. -:-:~-.::::--. 
Ufi,)' AG, ::,';'ngcL·~vre 
Branch (Credit Suisse AG, 
Singapore Branch) 

Ngan hong TMCP Vift 

NlmrThi"h-V~ 

Khirc 

Cqng 

/62.887.625.025 I 62.887.625.025 

162.184. 789.559 162.184. 789.559 

325.072.414.584 325.072.414.584 

I 55.677.500.000 

66.764.273.974 

126.733.890.343 

349.175.664.317 

155.677.500.00U 

66.764.273.974_~ ,· 
. .,, 

126. 733.890.343:~)· 

349.175.664.311-' 
/ .. 
·~ 

Tqi ngay 31/12/2024 va ngay 31 II 2/2023, cong ty c6 kha niing thanh toan eek khoan phai tra nguai ban. ~ 

Cac thuy€t minh nay la bp phqn hl/p thanh ccic Bao cao tai chfnh. Trang47 
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• • 1 CONG TY CO PHA.N T~P BOA.N I>AU Tu'Dµ OC NO VA M§u B09- DN 

I 
I 

B.A.N THUYET MINH BA.() CAO TAI CHINH RIENG 
Cho nlim tai ..:~[nh kit thuc ngay 31 Chang 12 niim 2024 ,Am vi t[nh: D6ng Viit Nam 

------------------- ---··- ----------------

Ng~n hi,m 

Khach hang ben th(r 3 

t"'i}ng 

31/121'. rn 1,4 

281.403.665.254 

281.403.665.254 

1,81.4O3.66S.254 

01/01/2024 

315.418.485.515 

315.418.485.5 15 

315.418.485.515 

N~.rai n!UQ ira tiJn truac ngil11 h~m ch11 yiu la cac khoaa t i 1,.';1 tra lruac c1ia .'chach hang thw c6c :,r;p t/6ng chuy-1111 l 
nhu:;71g bdt tl9n,:-; san ai ban c/zo .~cic di! an cua Cong ty. Cric ltiu:i:,1 ni•, 11ay se di.9·;; ghi nh(i11 la dr,,mh thu khi Cimg 
ry hvcm thanh v?r ban giao 1:.:ic blit dong san dii xay dvng hoan than~ r.iio cac khach hang. 

j ,u :,gc;_\• ji/J")/2 O24 va 31112/20.23, khong c6 t16i (U'(llig r.•10 ( ,':fi;:1 fl~ : 0% tr:r. d ng s6 d!C li[:,U0 l"'Ua tra tiJn truac 
,,_:.;·iin ht;tn. 

".1.16 '::.'i,uc va 1:~1! kboau pbai nq.p, pliai tlrn nha nmrc 

T1nh hlnh bi8n d(mg thuB va cac kboan phai n9p nha nu&c tro11g nam nhu sau: 

a. Phai nqp - Thu~ vi\ cac khoiin pJ1iii nqp nha nmrc 

01/01/2024 
S6 phat S6 phat sinh giiim 

sinh tang (dli nqp/cfin trir) 

Thu~ GTGT hang ban 
n9idia 15 .349 .20 l.'/83 15.349.201.783 

Tlrnf nha th~u 6.490.556.054 54.797.75 1.059 61.138.890.750 

Thu~ thu nh~p ca nhiin 1.243.073.998 16.636.539.620 15.899.708.003 

f :ac lo~i thu~ khac 1.150.571.520 5.845.599.16:' 5.948.583.534 

Cqng 8.884.201.572 92.629.091.629 98.336.384.070 

b. ;•bii t!,u Thu~ vi\ cac khoiin pliai thu nha nu·6·c 

01/01/2024 
S6 phatsi11h 

S6 phat sinh giam 
tang 

Thui gia tri gia tang duqc 
khtu tru- 18.362.698.412 27.906.722.748 15.349.201.783 

Thu~ TNDN t~m ni)p 1 % 3.398.844.983 §83 .988.33_0 

ThuB TNDN n9p thfra 266.404.354 683 .988.330 -- -- ----- -- . . - -

31/12/2024 

149.416.363 

1.979.905.615 

1.047.587.153 

3.176.909.131 

31/12/2024 

30.920.219.377 

2.714.856.653 

950.392.684 

.: 

---~---=--= - - -• - • -• --e"'oAn-,,--- - 0 

0 

--__ - - - _ - _ -i-z:-02-.r,,,....,...,,4/T:._-=:-...::- "I ;r.c;,~y,, ,,-, .. O'•'t)~ :.-..:••• - -1-..!•~,n.-l -,;q o- •·1•- -- •• ,._~ .... ...-:;:7f""'-"•"...(-
• ~ • , 1 . ;,•t -1 . ; _.., J.. . • ••. u ,- 1 L . / o - .U.~IJJ.·J.-:-, ..-l , t -- - - .._H-t •. .Jo · ··",, .. , ..... .. 

__ J 

I --

I _..., 

. J 

.. . J 

I __, 

l 
__ j 

·-- - - === --·-··-- ·-= ·-==-==-~ =---==·-":.-:----::-=:-...:.::---==.:.·_: . ~-~ ---~~~--=:~ --~...;.:.-; 

•·ram 2024 Nam 2023 

Thui nha th&u da n6p_ 61.138.890.750 74.935.522.977. _ _ _ ______________ ___:_:..:.:..::..:::.:..:::..::..:..:_:..::..:: __ ____:____:._:.:...:..::..:::.:::.:..:..::.~ 

Thui thu nhqp ca nhan ail n9p 15.899. 708.003 17.144.090.025 1/ 
' I 

Thui khac aa n9p 5.948.583.534 4.691. 012.450'. 

CQng 82.987.182.287 96.770.625.452 \ 

ThuB gia tri gia tang (ThuB GTGT) 

Cong ty n9p t :iui gia tri gia tiing theo phuO'ng phap khdu tru. 

Ho<;1t d9ng chuyin nhu(lng bdt doni san muc thui sudt thui GTGT 10%. 

Cac thuyit minh nay la b(j phgn h(lp thimh cac Bao cao tai chfnh. Trang48 



CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TlfDJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG 

Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 

Mliu B09- DN 

fJun vf tlnh: D6ng Vii! Nam 
---------------------------

1.-: V.16 Thu~ va <:ac khoiin phiii ni}p nha nu&c (ti~p t!.eo) 

Thu~ thn 11h~p doanh nghi~p ("ThuS TNDN") 

Thu€ sud, tlwi TNDN ap d1,mg cflo Cong ty rang ni:im ,wy va niim iruac la 20,y: !r;,i ;zhwjn chfu :hut. 

Thus thu nh~p doanh nghi~p t~m n9p cho s6 ti@n nh~n tnr<JC tu ho~t d9ng chuyJn nhuqng b~t d9ng san 

Cong ty phai tr;tm n9p thud thu nh4p doanh nghiip theo ty li 1% tren s6 ti€n nhtjn truac ti. hor;tt tl9ng chuydn nhur;,ng 
bdt tl()ng s,in theo quy tljnh tr;ii Thong tir sd 781.Wl 4/TT-BTC ngay 18 thang 6 nlim 2014 cua B(j Tai chi>i,'1. : '3nz: :y ,·e 
quyit to<ln lr;tr s6 thui thu nhqp doonh 11ghiip pluii n9p rho hoqt dong nay khi bau giao bdt il(ing si.h 

Cac 10<!,i thu~ khac (bao g5m thu~ nha th~11): Cone ly ktl khai va n9p theo quy cii~th. 

',I ,_q Chi phi phai :ra 

a. Nglin h~11 

Tl'foh t.-:,0'" chi phi lai vay 

Trich tnr&c r:hi phi xay d\mg 

Cac ld10.'1n trich tnr&c chi phi khac 

b. Dai h:].n 

Trich tnr&c chi phi lai vay 

Cong ty C6 ph<in Cht'mg khoim D6u khi 

Ben lien quan dai hr;tn (c) 

CQng 

31/12/2024 

5.407 .835.233 .567 

5 .174.129.335.750 

1.'.? 8.699 .925 .467 

105,005.972.350 

342.309.912.572 

342.309 .912.572 

288.899.678. 743 

53.410.233.829 

5.750.145.146.139 

Trang d6 chi ti~t s6 du chi phi phai tra khac ng~n h~n cua ben thfr 3 va ben lien quan nhu sau: 

UBS AG, Singapore Branch (Tenczi Credit S1iisP. AG, Sin~apore Branch) 

Seatown Private Credit Master Fund 

Credit Opportunities 111 Pte. Limited 

Dallas Vietnam Gamma Ltd 

Cong ty CP Chung khoan BIDV 

31/12/2024 

997.281.575.463 

662.215.440.192 

566.400.054.262 

527.470.881.122 

523.606.240.434 

3.171.8(';~.'..: :::'(i.'.')2 

3.021.162 .no .27C/ 

2l.403 .i7l.711 

3. I 71.864.296.', .'12 

01/01/..!024 

769.601.079.8'20 

291. 73:i.S?0. !6? 

285.J68.2?0.189 

301.272.853. 725 

288.382.109.023 

Khac 2.120.022.923.575 l.219.300.497.429 

L 
• Ben lien quan ng&n hr;tn (c) ___ L __ _ 10.838.Jl8~519 - 10.113.616:439 

' •• - -~ ----·- :::_- ~_-_--L:.iJ.".g.:--:·-_ - .• 

. I 

c. Phiii thu ki1ac la cac ben lien quan: Chi tiit xem trinh bay tr;ii thuyh minh s6 )lJJJ.2c "Cac ben lien quan'·. 

- J V.18 n oanh thu clnra th\l'C hi~n 

I •• J 
! 

-· I 

D?anh thu chua thl)'c hi~n ng~n h<!,n va dai h<!,n la ti@n nh~n tnr6c v@ cho thue bai d~u xe voi cac ben lien c1uan (thuyit minh ~ 
so VIIL2c "Cac ben lien quan'~. . I 

_j 

_j 

_j 

_ _I 

_J Ctic 1huyl 1 minh nay la b9 phgn h(lp 1/iimh ccic Bcio ctio lai chinh. Trang49 

! 
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.\ 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TlJDJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH RIENG 

Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thirng 12 niim 2024 

Miu B09 • DN 

Dern vi tinh: D6ng Vi?t N •;n 
---- ------------------- ---------

V.19 Phai tra khac 

"· Ng~n hl}n 

Phai tra tir vi~c ban ::-,6 phi€u giai ch~p cua cac ben dam bdo (I) 

Hqp tac d!u tu phat triSn dl,I' an (3) 

Nh~n d1).t c9c chuySn nhrn;mg di,r an (2) 

Phai tra tir vi~c cin tru c:ong nq 

Kinh phi cong ctoa,1 

Bao hi~m xa hQi 

Cac khoan phli tra. phM i1(.ip khar. 

Cgng 

S6 du· cua bcn .tl,U" :I Y}'I ben m.u 'lu:111 nllU' sau: 

Ng~n h!]n 

Phai tra hen lien quan (c) 

Cong ty C6 phan Kinh doanh Nha Nova 

Cong ty C6 phan Tu vein .Rdt a~11gsan Bi Vi (2) 

Phai tra cho hen thu ba khac 

Ci)ng 

b. Dai hl}n 

Hgp tac d!u tu phat triSn dlf An (3) 

Cong ty C6 phan Novareal 

Ben thi'r 3 khac 

Ben lien quan (c) 

Cac khoan phai tra khac ben lien quan (c) 

Khac 

Ci)ng 

J .t !J 7,/),\124 

2.685.672.2,7.964 

l .882.403.473.588 

388.820.357 ,740 

281.6'.&568.62'/ 

l .969.84S.6';'.i 

1.209.669. '.i l'Y.3O 

01/01/20?.4 

2.085.276.608.35 l 

388.820.357.740 

187..707.843.223 

5.197 .ll39.'206 

1.969 .365 .652 

3 l7.4 !0.556.0:t4 

6.4S5.,15~:.7%.3(i'2 2.981.377.570.196 
----

31/12/2021 01/01/2024 

3.878.047.279.592 2.371.360.178.373 

1.893.319.268.317 18.345.886.633 

388.820.357.740 388.820.357. 740 

295.265.884.713 202.851.147.450 

6.455.452.790.362 2.981.377.570.196 

31/12/202·~ 01/01/2024 

18 .64 7.409 .000 .00C 22.276 .682 .373 .990 

15.714.409.000.000 16.909.090.000.000 ..: 

2.933.000.000.0UO 

?.434.592.373.990 

2.911.000.000.0,;o 

l .142.340.858.709 

96.565.506 

18.647.409.000.000 23.419.119.798.205 , 

c. Phai tra khac la cac hen lien qua 11: Chi ti€t xem trinh bay tr;ii thuy€t minh s6 Vlll2c "Cac ben lien quan". 
r -------=-•. --··~·· .:·--· - O:>-Sif?t,n 1rd Tlt¢D;fi:f¥.1;.._-pirai:tri,,;I, 1rcac· b-e1r ~ n-:.&r 'ttr,-3 f ,· 1 t;r.c-'ti?n- th&. cl10_1-ef$7 -,h ~~-?!~ .,;.~1&:fi.-'•"J..d?':! ·4/J..1.:.<IJ:.':£ (~:}·a.°9-~f¼!±~ J~~ 

I 

Cong ty thr,tc hi?n nghia v1;1 ihanh loan. 

(~Knoan t1en nlrgff71((,cprli-errqrran-i1€-vi¢c·chuy€n-nhu(fng-m~t-ph&n-d1t-en-t(fli-:X-ii-l-0ng---Jhmg,+liimh-ph<S-Bien.Hoa,­
Tinh D6ng Nai. 

___ , ----(-:3-j-B11y-la-khoi.m-ti€n·ma--Gong-ty·nhQn-hf!P-t(w.iJ<iu-ttu:ho.m9t.s6-d1!-an.J(hoan.1i€r.i..na.y se tlw;rc Cfmg.J)I. hor.m tra lgi..MI.Y....:. ~ 
khi dr,t an hoan thanh. fflnh thuc hqp d6ng h(lp tac la BCC chia l(fi nhw}n. Cong ty se phan chia l(fi nhu,Jn vao cu6i di! an _.J 

__ j 

I __, 

I __, 

_ _.I 

_J 

theo ty l? thoa thu,Jn giua cac ben trong h(fp a6ng h(lp tac t1du tu. L(fi nhu,:in phan chi a au(fc tinh dr,ta vao l(Yi nhu,:in dl! an -·!. 
va ty !¢ iidu tu thl!C ti cua cac ben tham gia. Khoan ti€n nay cimg vbi l(fi nhuqn phdn chia se ilu(fc Cong ty hoan tra lgi . J 
~~~~~~ ~ 

Cac thuyi t minh nay la b9 pl11Jn hr,p thanh cac Bao cao tai chlnh. Trang50 



CONG TY CO PHAN T ~p DOA.N DAU TU' f>JA OC NOV A Mliu B09- DN 

BAN THUYET MINH BA.O SA.OT.AI CHINH RIENG 

Cho nam tai chir:h kit thuc ngay 31 thong I 2 niim 2024 Dan vi tinh: D6ng Vift Nam 

V.2O Vay nglin h~u va dai hi,m 

?.0.1 

20.2 

20.3 

20.4 

20.1 

33.2 

20.2 

20.3 

20.4 

31/12/20H 01/01/WM 
·--· -----------------

Gia trj 

,,. Vay ur,~n hi,m 25. 724.617.839.292 

Trai phiiu dai lw.n dSn l1~n tra I 5.56:?..869.221.471 

Vay llll,&ll. hang 2.2S'..i.. l 00.860.793 

Vny lh1 thfr bil 7.'!05.943.760.000 

Vay b0n Hen quan 443.940.000.000 

Cb: pM i-,hat hanh trai phiSu (40.236 .002.972) 

b. Vay dai h:;tn 9.938.338.203.399 

Trai phiSu dai h~n 9.490.872.840.875 

Vay ngan hang 200.000.000 

Vay ben tht'.r ba 

Vay bcn lien quan 540.804.984.915 

Chi phi phat hanh trai phiSu (93.539.622.391) 

Cqng 35.662.956.042.691 

Bi~n t'lqug cac khoiin vay trong nlim nlm sau: 

S6 du· IIQ' vay dfiu nam 

Phat sinh tang vay trong nam 

Phat sinh tra vay trong nam 

Danh gia chenh l~ch ty gia tang 

S6 co kha Hang 
tra HQ' 

25.724.617.839.292 

I 5.6fi2.869.22.L.47J 

2.252.l 00.860.791 

7.405.943.'760.000 

443.940.000.00(, 

( 40.236.01:2.972.) 

9.938.338.203.399 

9.490.872.840.875 

200.000.000 

540.804.984.915 

(93 .539 .622.391) 

35.662.956.042.691 

Vay ng~n h~n 

Gia tri 

20.789.820.610.180 

14.430.659.3 ·12.264 

800.502.154.352 

5.653.279.200.000 

(94.620.086.436) 

1~.459.511.205.583 

11.709.689.359. l 19 

1. 709 .908 .577. 708 

l .758.240.000.000 

432.000.000.000 

(150.326.731.244) 

36.249.331.815.763 

Vay dai h~n 
---------- ---·------

20.789.820.610,180 15.459.511.205.583 

443 .940.000.000 666.293 .573.715 

(2.482.550.401 .272) 54.659.008.853 

380.365.295.152 350.916.750.480 

S6 co khii nang 
trii nq· 

2(i.789.820.610.180 -~ 

14.430.659.342.264 ;'J 

300.502.154.352 } 

5.6:53.279.200.000 _,. 
~ _1 

;:;:; 

(04.620.086.436) 

15.-t,9.511.205.583 

l l .709.689.359.119 

l .709.908.577.708 

l .758.240.000.000 

432.000.000.000 

(150.326.731 .244) 

36.249.331.815.76 

Cqn 
,), 

36.249.33,~ .763 

1.110.233):j .715 

(2.427.891~2.419) 

731.282.045 .632 

( 

I 

• KSt chuySn vay dai h~n sang ng~n h~n 6.593.042.335.232 (6.593 .042.335;-232)·-______ _ 

! _ l ______ S-6-d1.1· ®:YarcuAi-nanr- - -------- ------- ~f7-M,6H. !H().,2,9-1.- -9.938.3-38.2-03.3 ~9--35.662..956.-041..69-l-
- ----- -- - - __ • ___ ;:=-~~-....=.-::.:-:.::_:- ~ ==...:__--=-.:-__:_--=::=~=--=::---=·.:.. - - - - - -- - -

. , 

_j 

- l 

.J 

,~.J 

_J 

_J 

~J 

_J 

(*) Nq vay dang tai ca du dtrqc trlnh bay t?i thuySt minh sf> IIl.2 "Gia dinh ho~t dc;mg lien t\Jc". 

Coe thuyit minh nay la b9 phqn hr;rp thanh cac Bao cao tai chlnh. Trang 5/ 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU'oµ OC NO VA 

BAN THUYFT MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG 

Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

V:tO.l Trai phiiu 

lo{li pluit himlt 11 tf! plzii u 11ga11g gid 

Trai phiiu co d:;i i ly phat hanh/t6 chuc tu vlin ia 

1. T rai phiin ng~n hi,in 

Cong ty Cf> ph§n Ch.,'mg khoan VPS {l) 

Cong ty Cf> ph§n cht'.mg khoan SSI (2) 

Cong ty Cf> ph§n Cht'.rng khoan D§u khf (3) 

Cong cy Cf> ph5.n Chtmg khoan BIDV (4) 

Co.:-ig ty Cf> pbfin Chung khoan Ngan hang Ky Thuaug (5) 

Cong ty C-3 phb Cf-.<mg khoan MB (6) 

Cong ty TNHH Cht'.ri •i khoan Mirae Asset Vi~t Nam (7) 

Cong ty TNHH Cht'.rng khoan Yuanta Vi~t Nam (8) 

2. Trai phi~u dai hi,in 

UBS AG, Singapore Branch (Tnr&c day la Credit Suise AG, Singapore Branch) (9) 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan D§.u khf (3) 

Cong ty C6 ph5.n Chfrng khoan BIDV (4) 

Cong ty C6 ph§n Chfrng khoan Ngan hang Ky Thu·ong (5) 

Cong ty C6 ph§n Cht'.rng khoan MB (6) 

Cong ty TNHH Chung khoan Mirae Asset Vi~t Nam (7) 

Cong ty TNHH Cht'.rng khoan Yuanta Vi~t Nam (8) 

CQng 

I. Trcii phi€u c,ia tl(li ly p!,cit hlmlt Co11g ty CJ phfin Clz{mg klwtin VPS 

M§u B09- DN 

fJcrn vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nw;: 

31/12/2024 0J /01/2024 

l!J.66h.869.221.471 14.430.659.342.264 
I~ 

5 .4)t' .000.000.000 7 .000.ou,.1.ouo.c,!O .J.C' 

3.4-28 .1100.oco.ooo 3 .4'.:'. ·~.000 .:wn :)l;i) ~ 
-IG 

7.. l 9'1.159.959.577 1.651.110.1s2.:1 i ! H 
2.22. l.189.546.790 2.214.511.9. 1.04.9 ,·5 ../4 
1.300.000.000.000 . ~ 

864.003.400.000 

115. ~✓-0.415.104 130.700.000.('i)() 

84.895.900.000 

9.490.872.840.875 11. 709 .689 .359 .119 

8.200.217.339.280 7.291.812.000.000 ~ 

l .290.655.501.595 1.940.535.159.i 19 \ 

225.000.000.000 
J 

1.300 .000 .000 .000 

864.003 .400.0,·,0 
/ 
;l 
; 

8ls.338.SUO.GOO -----· --
25.153. 7 42.062.346 26.140.348.701.:lll3 

Bay la cac khoan huy d{mg b~ng vi~c phat hanh trai phi~u theo m~nh gia b~ng B6ng Vi~t Nam do Cong ty C6 ph:ln Chung 
khoan VPS lam di,ii ly phat hanh, g6m hai muoi m6t (21) g6i Trai Phi~u c6 t6ng m~nh gia 7 .000 ty d6ng, thoi h~n 36 thang 

.. .. - - ~ ... 

va dao h~n vao dau nam 2023. 

?-:.-=:~=~•- --•-•- , __ ..__ . ......c__ __ •• - - - • . • 1 , , • / ' ~- .,. ~ ,,. ' , ..., , - , ,._ • • ,•-- , --

- - - - -:r,-m-1!111eu se"'J .. -;ic-hwng w z s11o1=aJ'ttrrlr tr-orrg .. -xy::,~,., h-i':ti;-ttu1nrerrta-H ¾fmrr.;-;-,:: w ci-6-::€-c:ltrr:rc-ilr.-:!t:r:tm'.1·+·.i:..-r-.~-:·tht: 1,.· 

: m(it (1) ltin v&i !iii swit ap d1;mg chv cac ky tlnh !iii tiep theo au(!,~ xac tlinh lheo ng1!ye;; tac biing lai sudt tham chiiu r:f:,;·z 

(+) hien ila 3,9.%/niim nhirng kh6ng thdp hem 11%/nam. Trang d6, !iii sucit tham chiiu la !iii sucit tiit ki¢m thu<'rng danh 
cha 1,hach hang ca nhan bting fJ6nt Vi(fet Nam, tra !iii cu6i ky caa nh1t, ky hgn muai hai (12) thang (hoijc tucrng duang) 
au(lc cong b6 tgi ngan hang tham chi€u tgi ngay xac tlinh !iii sucit. Trai phiiu kh6ng chuyin tt6;, khong kem chung quy€n, ~ 

........... ~ ---~kf!G-dam-ba0-bring-q-uyin...su ... (;h,mg...d6t va quy€r.J....Jai..sim...phat sinh...Jiuli(fec....tliri .... hu....giilUo.a...m.(lLdl,(....£1n....1gi Thanh ph6 Thu ~ 
fJuc, Tp.HCM; quy€n tai san phat sin/z tr:r cac h(lp t16ng hr;Jp tac kinh doanh lien quan ttin hai d11 an tgi tinh Binh Thugn va -~ 
ph<in v6n g6p cua cong ty tgi hai c611g ty chu ttdu tu d11 an lien quan. Nguai so hfiu trai phiiu tJa t16ng y thay tt6i ky hc;m \ 
cua toan b9 trai phiiu tir 36 thong sang 60 thang, thea t16, ngay tlaa hgn m&i la tir !hang 6 din thang 8 nam 2025. Trang f _J 

_l 

_J 

_J 

,( . /•f 
nam va tgi ngay lqp baa cao tai chin/z nay, Cong ty da mua lgi truac hgn hai muai (20) g6i Trai phieu v&i tong m¢nh gia ::: 
6. 660 ty a6ng. } 

.,,. ., 
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-! BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ~UENG 

Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 Drm v; tinh: IJ6ng Vi¢t Nam ~ 

- l 2. Tnii phiiu ctia d(li ly phflt ltimh Cong ty cJ ph.in Chung khoa11 SSI ~ 
• I 

Day la khoan huy d9ng bang vi¢c phat hanh 5.543 1'rai Phi€u Cliuyen IJ6i va 231 1i•a1 Phi€u Zhong Chuyin D6i va eek 
ch,mg quydn vao ngay 19 .thang 5 11am 2022 ("Ngay Phat Hanh'') theo m¢nh gia bang IJ&r1g Vi¢t Nam vai Cong ty C6 
phan Ch,mg khoan SSI la t6 chuc tu van h6 sa chao ban, dr;zi ly phat hanh, ar;zi ly ltr11 ky va quan ly chuy€n nhl((1ng trai 
phi€u. G6i Trai Phiiu Chuy€n fJ6i c6 gia tri 5.543 ty a6ng vai m¢nh gia 1 ty a6ng/Trai Phi€u, ky hr;zn 10 nam, liii sudt c6 
:1inh trong ky hgn 10%/niim, khong co tai san bao dam va c6 tli r:huy€n d6i thimh c6 phiin Cong ty C6 phd,, Tgp doan 
EJdu (l( Dia 6c No V'J (NVL) b&t adu t fr ngay tron 41 ngay kii ric Ngay Phat Hanh cho tMn Ylg,~y :Nt ml(O'i truac Ngity Dao 
Hgn. Gia Chuy€n £J6i Ban fJ6.u au·,:;c xac dinh bdng 93.960 tl6n~/c6 phiiu, fl,(c,ng du-cmg 1,Ji t}' Ii chuydn d6i 10.(;43 c6 
phi€u/Trai Phiiu C/111yin fJ6i. G6i Trtii Phiiu Khong Cht:ydn £>6i c6 gia tri 231 ty tf611g vfri 111$nh gia 1 ty d6ng/Trai 
l'hi€u, ky hgn 10 na,r, lfii :.-udl c6 ilfnh lrong ky hgn 8'?/olnam, du()'c dam bao thu cdp b&ng c6 1-·hri •. 'l{i phtin 11611 gr5p tq_ ai 
dr,t an. Gia c6 phi§u tli,_tc hi,?.n ,;hung quydn ban ddu fir 76.984 ,16ng/c6 phiiu va ty 1¢ d11/c fo¢n r:h!'r:1g quydn bnn t( la 
1,31 c6 phiiulch,mg quydn. Mi5t phrin khoim trai phi€u nay tlii aU()'C hoan d6i bang c6 phdn ciiu m9t cong ty con I

O 
g 

Cong ty trong nam 2023. NJi:y 22 thang 9 nam 2023, Tli ch{tc phat hanh .va cac trai chu da thong qua va hoan td ¢c 
mua lr;zi tnrac hr;zn 2.252 Trai Phidu Chuyin D6i va 94 1'rai Phi€u Khong Chuyin iJ6i. Tr;zi ngay 31 thlrng 12 nam 2 :' , s6 
lu-(1ng trai phi€u con ltru hanh la 3.291 Trai Phiiu Chuydn £J6i va 137 Trai Phiiu Khong Chuy€11 £>6i. 

3. Trtii pflii u c1ia tf(li ly phtit lzirnh Co11g ty C8 p!tlin Chlmg khotin D.iu khl 

Trai phiSu khong chuyan d6i, khong kem chfrng quy~n dugc Cong ty C6 ph~n Chung khoan D~u khf tu· v§n va di.i.i ly phat 
hanh g5m nam (5) 16 trai phi€u. 

* Lo h·ai phi€u theo m¢nh gia bang EJ6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Ch,mg khoan D6u Khi tu win, c6 t6ng m¢nh gia , 
phat hanh thanh cong la J.000.000.000.000 a6ng, dao hr;zn vao ngay 12 thang 2 niim 2023, chiu mzrc !iii sudt c6 d;nh )·, 
10,5%/nam. Trai phi€u nay dU()'C dam bao bang c6 phan cua Cong ty SO' huu bai cac-c6 dong. Co/'/g ty dang ti€p ("(IC t/am 
phan ti€ thvc hi¢n cac giai phap tai coetiu trai phi€u. 

* Lo h·ai phi€u theo m¢nh gia bang EJ6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Ch,mg khoan Dau Khi tu vdn, c6 t6ng m¢nh gia ; 
phat hanh thanh cong la J.000.000.000.000 d6ng, t/ao hr;zn vao ngay 18 thang 5 nam 2023, ch;u muc liii sudt c6 t/inh 
10, 5%/nam. Trai phiiu nay QU9'C dam bao bang c6 phan t'tia Cong ty SO' huu bai cac c6 tlong. Cc5ng ty dang tidp t1:1c dam 
phan tti th11c hi¢n cac giai phcip tai co Ctiu trai phi€u. 

* Lo h·ai phiiu theo mfnh gia bang IJ6ng Vi¢t Nam cho Ngan hang TMCP £Jgi Chung Vi¢t Nam - Chi nhanh Sai Gon va 
do Cong ty c6 phdn_ Chung khoan Dau Khi lam dr;zi ly phat hanh. G6i trai phiiu c6 t6ng gia tri l.300.000.000.000 t/6ng, 
ngay dao hr;zn cu6i cimg vao thang 6 11am 2023. Lili sudt cho ky tinh liii adu tien c6 tlinh bang 11, 75%/nam. Lili sudt cho 

. cac ky tinh !iii ti§p theo dl,(9'C tlidu chinh ba (3) thang 1119( (J) tdn va bang !iii sudt ca SO' tgi thai tliim t/i€u chinh c9ng 
I I • 4,25%/nam. Lili sudt C(J SO' la /{ii sudt tidn gui "Tiit ki¢m £Jgi Chung" nhgn !iii cu6i ky cao nhdi; c6 lor;zi iTJn tucrng ungvai 
, . ! or.;tHi€n-vay,ky-ht;tn+2-t-h<ing-the0 b i€u-liii-s-ud-t--lmy-ilefing-Gua-Ngan-hang-T-MCF-Dgi--Chung-T4¢f...Nam-cong-bt.tim.g-thitL 
·--,- ----· --· kt:Ti'iii JJ/f[if[;1afaii(i(;" da;rido bling c6phon r.ua cti,g ty ·a;(!QC sit hiiu cu~~;-cac-cd rlo11i".ri!-'ngi1y 3F·i7ia11g-T'Tndm ~-

- : 2024, du 119' trai phi€u con /<;ti l.a 649.900.000.000 t/6ng. Trai phi€u dii GU()'C gia hgn hai muai uJn (24) thang kd tir ngay 
;----,--- - - -"1dao-hr;rrr&an---ttdu..:------ - - - --- - ------ - ------ ----------- -_j 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bang lJ6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Chi'rng khoan Ddu Khi tu vdn, c6 t6ng m¢nh gia ~ 
t--'~--- - phat..hanh--thanh-cong-1iLL50(L0..00_Qao_oJJJJ...t/6.ng,-ilaoJ,r;zn_b.a~o-11giJy 15 thang_3 niim 2024 ch;u mire [iii sudt c6 

_ j 

_J 

_J 

a;nh 10,5%/niim. Trai phil u nay OU()'C dam bao bang c6 phan cua Cong ty SO' hfht bai cac c6 dong. 1'rai phiiu aii QU"()'C gia \ 
hgn m(jt phdn aln ngay 15 thang 3 11am 2026 vai !iii sudt ky gia hr;zn c6 t/inh 11,5%/niim. ..i 

' 
/ 
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·i BAN THUYET MINH BAO cA'1 TAI CHiNH RIENG 

Cho nam tai .::hinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 £Jan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

4. Tnii p!tifu ::1la ilt?i lj pluit hanlt Cong {V C6 plzfm CMm g klzodn BIDV 

Tra: phi&a khong chuyAn ctt,i, khong kem r:!11'.r1113 quySn Cong ty CA ph)n Chimg khoRn. RlDV tLr vtr, va d?.; ly ;,hat hanh 
g6m bay (7) lo trai phi!u. • 

* Lo trai phi€u theo m¢nh gia bang l)6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phan Chung khoan BIDV lam dr.;,i ly phci.t hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia phci.t hanh thanh cong la 1. 000.000.000.000 d6ng, dao hgn vao thang 9 niim 2023, chiu muc Lili sudt c6 tlinh 
10, 50/o/nam. Trai phi€u nay GW(fC dam bao bling c6 phdn cua Cong ty sb h£tu bai cue c6 tlong. Cong ty clang tidp h,JC dam 
phan ild thl!c hi¢n cac giai phap tcii wcdu triti phiiu. 

* Lo trai phi€11 theo m¢nh gia bdng l)6ng Vi,H Nam do Cong ty C6 phrir. Chwng lchuan BIDV tu- vtin, c6 t6ng n:f ,,h gia phat 
hanh thitnh co11g la 500.000.000.000 t16ng, ngity aao hgn theo plnrang an phitt himh la ngay 16 thang.? niim 2024, chiu 
:ntrc /Ji sildt c6 dfnh ! 0,5%/niim. Trai phi€u nay Ol,(()'C tlam bao bling c6 pnJn r.1ia Cong ty sci hiru hai cac c6 .1on15. Cong ty 
dang tiip t~IC dam phan tM thic hi¢n cac giai phci.p tai ca cdu trai phiiu. 

* L6 tdii ;ihidu theo m¢nh gia bling fJ6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phd11 Chung khoan BJDV tir. win. Trai phi€u kh6ng 
chuyin d6i, !ih6ng kem chung quyin, v fJi m¢nh gici I 00. 000. 000 VNfJ/tnii phidu va cc> rdng m¢nh-gia phci.t hanh thimh cong 
la 625. 700.000.000 tf6ng, thcri hgn 12 thang, duo hgn vao thang 3 11am 2023, chiu ,mi'c lai sudt c6 dinh 9,5%,;,iim. Trai 
phiiu nay tfu(J'c dam bao bling c6 pha11 czia Cong ty so hilu boi cac c6 dong va quy§n su- d!ing aJt tgi Phan Thiit. Cong ty 

::I;::~::::::::::::. :::::J:::;, :::~ ::::n: ::; ~:~:•::::g:::.a ~::: ::~ ::::;~:::::::.a::,::~ )11 
m¢nh gia phat hanh thanh cong la 300.000.000.000 tl6ng, dao hr.;,n vao thitng 6 niim 2023, chiu muc Lai sudt c6 tlinh , 
10,5%/niim. Trai phiiu nay t!U()'C ad,n bao bling c6 phdn cua Cong ty so hiru bai cac c6 dong. Cong ty dang tiip (7:iC dam I 

phan ai thl!C hi¢n cac giai phap tai cacdu trai phiiu. 

* Lo trai phi€u theo m¢nh gia bling D6ng Vi¢t Nam, do Cong ty C6 phan Chung khoan BID V lam tlr.;,i ly phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia pliat hanh thanh cong lit 250.000.000.000 t/6ng, dao hgn ban adu vao thang 4 nam 2024, chiu muc lai sudt c6 
dinh 10,5%/niim. Trai phiiu au(Jc gia hgn ain ngay JO thang 3 niim 2025, lai sudt tang /I,( 10,5%/niim len I 1,5%/niim va 
du()'C h'a /11()( tan vao ngay tfcio hgn. 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bling D6ng Vitt Nam, do Cong ty C6 phdn Chung khoan BIDV lam tlgi ly phci.t hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia phat hanh thanh c6ng la 220.000.000.000 tl6ng, dcio hgn vao thang 4 niim 2023, ch;u muc lai sudt c6 djnh 
I 0,5%/niim. Trcii phi€u nay du<;1c dam bcio bling c6 phdn cua Cong ty sb hiru bai cac c6 tl6ng. Cong ty dang tiip l!ic dam 
phan tti th11c hi¢n cac giai phap tai cadu trai phiiu. 

* Lo h·ai phiiu theo m¢nh gia being D6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Chung khocin BIDV tw vdn. Trai phiiu kh6ng 
chuyin tl6i: khong kem chlb1g quyin, v6-i m¢nh gia I 00. 000. 000 VNfJ/trcii phiiu va c6 t6ng m¢nn gl6 phat hcinh thanh cong 

t-1 -.--+- ---_- _-1-rta:.-1-1-' 5' H-f30:00fr.000-dE!!_gcth&i-h~11-+8-t-hcing, ngily-dci0-h~n-thee-phuung-6n-phRt hiinh-lii-vii0-~gil¥-.1.0-t.hang-9--n.iim-2023.,­
- -- - "cfi[u mtrclai su&(c671jnf( 9,8%!11iifi1~ 1i-ci: phieu-:•1ay a'ct(IC .Janrbao =v'Jr7~-cif piiairciia-·C6ng':jy SCI iirrir7iZFiccI;;={~(j dCng- ,71,: 

ccic quydn sr.i' d1,mg ddt tgi Phan Thilt. Cong ty dang ph6i lwp cimg Cong ty C6 phan Chi'mg khoan BIDV ad xu ly tai san 
t-------ibao dam va tht;r(;~ITTiranfrtorin,rgma-vl;l-trcii-phfitt:.------ --------- ---------

I I 
I ,_J 

_J 

_J 

• I _J 

_j 

_ ! 

5. Tr<ii phiiu ciia tl9i lj pluit ltimlt Co11g ty C6 phfin c11 ,,.,,g kho<in Ngan hang Ky Thum,g Vi?t Nam 

fJiiy la khoan huy d(jng bling vi¢c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gia bling fJ6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Chung \ 
khocin Ky Thirang thu xip. Trai phiiu kh6ng chuyin t/6i, khong kem chung quyin, vbi m¢nh gia I 00.000 VNEJ/trcii phiiu va ·, 
c6 t6ng m¢nh gici phat hanh thanh co11g la l.300.000.000.000 tf6ng. Trai phiiu c6 ky hr.;,n ml,(ai tam (18) thcing kd fl,( ngay . 
phcit hanh, dcio hr.;,n ban adu vao 1hci11g 7 nam 2023, chiu muc lai sudt cho bi5n (04) kj, tinh lai adu tien la 9,5%/niim, sau ·­
t16 tfu(Jc tliiu chinh bling Lai sucft tham chiiu c(jng (+) bien tl(j 3,28%/nam. Trcii phi€u nay aw()'c dam bao bling c6 phdn / 
cua Cong ty s& hiru bbi cac c6 dong va quyin tai scin phcit sinh lien quan ain phiin khu thu(jc d~r an tgi Phan Thidt. Trai 
phiiu nay tla Gl,(()'C gia h{m hai (02) nam kd /I,( ngay aao hgn ban adu vbi Lai sudt kj, gia hr.;,n -:6 tlinh muc I 1,5%/niim. 

Cele thuyit minh nay la bp phqn h<1p thcmh cac Bao cao tai chfnh. Trang54 
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-, BAN THUYET 1'.11NH BAO cAo TA.I CHiNH RIENG 

Cho niim tai chfnh k€t thuc ngay 31 !hang 12 niim 2024 -Dern vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

1. 6. Trai plti€u ciia tf!li ly plzat ltimlt Cc11g ty CJ plifw C.l11r11g khorfo MB 

L6 trai phi§u theo lll~t:!'I gili bdng EJ611g j, fc)l Nc.ni, r}(J Cu,zg ty cd phd,1 Chung khoa,: .M73 tam tli;:i ~y phat ;,l)IJ!z, ..;l; 1D,lP, 

m¢nh gia phat hanh thanh cong la l .000.000.000.000 t!Ang, r1gay i./60 ht;rn ban tltiu (a vav £hang 3 niim 2023, chiu mur. 117i 
sudt c6 tlinh 10,5%/niim. Trai phiiu nay du(1c tlcim bao bdng c6 phtin cua Cong ty s& him Mi eek c6 dong. Trai phiiiu ail 

tlu(J'c gia ht;rn 24 thang kd tit ngay ado ht;rn ban adu v6'i /iii sudt ky gia h{ln c6 dinh mu-c 11,5%/niim. 

7. Trai plli.iu c11a dfli ly pluit ltii.11h C811g ty TN1Jfl Cldmg kltodn Mirae Asset (Vift N{lilt; 

Lo tn if phiiu theo m,:.y,h gia bdng EJ611g Vi¢t Nam, do Ngdn hang ?i'vJCP Hang Hai Vift .Mam - Chi nhtinh 111ar:h ; ,/!6 !ir5 
Chi Minh lam dun vi 1hu xip v6n va Cong ty TNHH Ch.rng f,;hoan Mirae Asset (Viet Nam) lam dr;ii ly phat hanh, r.6 iJng 
; 1:Jnh gia t<5i lla fa /.OOU.000.000.000 a6ng, ngay i.lcio !wn thP.o phrront!. an phat h.'mh la v1o ngay 23 thirng 7 niim 20::.1, 
ch;,~ mu-c Lai sudt c,{ dj>ih 11%/nam. Trai p;i;i;,: :~ho;,zi v'i lai scin bcilJ ilam. T6ng r,td 1r; phi:t hanh la 13 7.6 fJ~•.n.,rJ. '.,'iv 
ll6ng. Cong ty da11g ti€p h1c dam phan v6'i cac trai chu ,Ji thr,rc hi¢n cac giai phap tai err cdu trai phiiu. 

8. Trai p!ti€u cua df/i lj, p lzat hii.11/t Co11g ty TNHH Cl1kng klwdn Yuanta Vift Nam 

Lo trai phiiu theo m¢nh gia bdng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty TNHH Chu-ng khoan Yuanta Vi¢t Nam lam agi ly p hui ha,·,h. 

c6 t6ng m¢nh gia t6i da 500.000.000.000 a6ng, tlao hr;in vao thang 3 niim 2023, chju muc /iii sudt cJ dinh 10,5%/niim. 'J'rai 
phiiu nay du()'C dam bcio bdng c6 pluin cua Cong ty SCI him Mi cac cJ dong. T6ng gia tr; phirt hanh thanh cong la 
430.700.000.000 d6ng. Trai phiiu dtidu()'c gia hr;in din ngay 16 thirng 3 niim 2025 vai !iii sudt ky gia hr;m c6 tlinh mire 
11,5%/niim. 

9. Trai plti€u ciia il(Ji ly pluit Jzimlt URS AG, Singapore B ra11clt (Tru-6'c day la Credit Suise AG, Si11gapore Branch) 

Phat hanh 1.500 Trai Phi€u Chuyin D6i vao ngay 16 thirng 7 niim 2021 ("Ngay Phat Hanh'') theo m¢nh gia biing Do la 
My cho cac nha ddu tu qu6c ti do The Bank of New York Mellon - Chi nhanh London vai tu each la Dr;ii ly Uy thac va UBS 
AG, Singapore Branch (truac day la Credit Suisse AG, SiHgapore Branch) thu xip va lam tlr;ii ly phat hanh. G6i Trai Ph1ief11 
Chuyin D6i c6 t6ng gia tr! 300.000.000 do la My v6'i m¢nh gia 200.000 tlo la My/Trai Phiiu, se tlao ht;rn vao ngay 16 
thong 7 niim 2026 ("Ngay Dao Ht;in''), chiu Lili Trai PJ.iiu la 5,2 5%/nam, du()'c trci 6 thanglltin va Lili Mua Lt;ii la 6%/1:iim, 
du(1C tfnh tren ca SCI 6 thirng!ldn. 

Trai Phi€u khong c6 tai scin bcio dam va c6 th€ chuydn d6i thanh c6 phiiu Cong ty c6 phan Tq.p tloan Dtiu tu Dia 6c: No 
Va (NVL) bilt dtiu tit ngay tron 41 ngay kd tu Ngay Phat Hanh cho din ngay thu- mirai truac Ngay Dao Ht;in. Gia chuyin 
d6i ban dtiu tlu(1c xac djnh biing 135. 700 t16nglc6 phdn, turrng duang vai ty /¢ chuyi n tl6i 33.915,9912 c6 phi€u/'/rai 
Phiiu Chuyin D6i va tlu(1c tli€u chinh thanh 77. 000 tl6nglc6 phdn t{li ngay 17/01/2024, tuang tluang vai tf; !¢ chuyin t16i 
la 59. 771 c6 pb_i€u/Trai Phiiu ChuyJ11 D6i va c6 thi du(1c tli€u chinh h·ong cac hw3'ng h(J'p sau: (1) do thr,rc hi¢n cac Slr 

_I _ L ki¢n d7an~ nghi¢p dcin din tli€u chfnh gia tri cJ phdn, va/ho(ic (2) do di€u chinh giam turrng -;;;;g v6'i biin -d9ng-gia gicim 

·- :~: .. -·- . __ !Yi_P.<:?.:l!P_~~!. :. - ·_ . . - - - _-------·----···-==··~ ·······- ··-=·= ·. ··--:- ·_·- ·-::-·:-:-::---::·-=---=----:-=-:: =·.:.-::··=_._._. 

Cong ty dil hoan thanh phucmg an tai cdu h·uc vao :zgay 05/0i'/2024 (Ngay Hi¢u b1c si,a d6i). Theo d6 du n9· 68c itii: 

------ -ph-iiu-k-d--tir-Nge-y-Hi¢·u-/.r,re-s-ua--d4i-la-3-2.0...ru.s..280....USD-v6'i-m¢nk.gJa.2.L4..9.60- USD/.1J:.aLphihiraao.Ju;zl:l.JJ.giql.3 ()/6/202 1, 
_ j chiu za; sudt 5,25%/niim, du(J'c tra 6 thanglldn VO Gia mua l{li la t6ng cua l I 5% cua du n(1 g6c va !iii chua thanh loan. Gia 

1 
J Chuy1n a1i ban adu a1; d~tn§: tu Ngay f!i¢u lv.~ su-a. t16i, du()'c x~c tli?h bdng ~0.000 tl6ng/~J phiiu, turrng duan~ v~i tY l~ 

t-1 ~...__ ___ _ chcyencMH-J21':-l"'35,::6-phteuffrat-phieu-chuyen-t16i~Gia-€-huyen-il6i-ban-driu-tlil-tiu(J'e-a-ietH:hinh-thanh-¼c000-i/0ngk0J. 

_j phtin ki tu ngay 05/01/2025, tucrngd1rcrng vai tY !¢ chuyin d6i 149.038 c6 phiiu!Trai phiiu chuyin t16i . 

. J 
_ j 

.J 
_j 

.J Ccic thuyit minh nay la bp phqn h~p thanh cdc Bao cdo tai chlnh. Trang55 
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l -

~AN THUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH RJ:f.'NG 

Cho niim ta: chinh kit thuc ngay 31 thang J:t 11am 2024 

V.20.2 V~y ngan hang 

B0n cho vay 

L Vay nglin h~n ngan hang 

i'1gan hang TMCP Quan d9i CN illir; Sai Gem (1) 

-~lean hang TMCP Cong Thu.1ng Vi~t Nam - Chi 
1J1anh l - (2) 

'/ictnam Joint Stock Cc-"lrw~rcial Ean.1-.: for industry 
l:lnd Trade Filiale Deutschland (2) 

ivh.ybank International Labuan .8rnnch (2) 

Deutsche Investitions-und Entw icklungsgesellschaft 
mbH(3) 

Ngan hang TMCP Phat Tri~n Tp.HCM- H9i s6 (3) 

Ngan hang TNHH MTV HSBC (Vi~t Nam) 

The Hongkong and Shanghai Banking Corporation 
Limited Singapore Branch • 

2. Vay dai h~n ngan hang 

Ngan hang TMCP Quan d9i CN B~c Sai Gon (1) 

Ngan hang TMCP Cong Th1tong V1~t Nam - Chi 
nhanh I (2) 

Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry 
and Trade Filia\e Deutschland (2) 

Maybank International Labuan Branch (2) 

Ngay giiii ng:111 
Ngay oaG h~n 

28/10/7.0?.2 
28/10/20?. 5 

19/10/:1.iJ22 
19/04/2025 

19/i0/2022 
19/04/:l025 

19/J0/2022 
19 /04/2 02 'i 

12/09/2019 
15/06/2027 

18/10/2019 
15/06/2027 

Da tit toan 

£>a tit toan 

31/10/2022 
31/10/2025 

19/10/2022 
19/04/2025 

19/10/2022 
19/04/2025 

19/ 10/2022 
19/04/2025 

fJC'n v/ ti,1h: fJ6ng Vi¢t Nam 

J I_ ll'JJ211'i.•i •ll.i01 /2d24 

2.252.100.860. 793 800.502.154.352 

935.300.000.COU 

17.250 000.0CO 51.200 .000 .000 

485 .469. 00!~ f)•)\) 195.360.0Ci.l.COO 

485.469.000.0Cn • 19: .360.000.0CO 

328.512.860.793 139.542.854.352 

100.000.000 100.000.000 

J 22 .600 .000 .000 

!38.339.300.000 

200.000.000 1.'709.908.577.708 

935.300.000.000 

293.040.000.000 

293 .040.000.000 

13 .800.000 .000 

t---i------:-N:--g-:-an-:h:--:a-n-g-=T::-M:-:C:-:P:--:P::-:-h-:-a-:tT=-r71ia'n-=T=-p-=-.H=-:C=M-,-- H~9i.-s-.cr--,(3"")------1t 8-I091z-0-l·9>----- --,,2""00"-.=oo=o".0"'0°'0.---- 3=0=0r,.O"'O"""O-rrn-.ooo­
l 5/06/2027 

f-l ~-=l ____ _ ,CQngc----------------- -----=~ 2.~25§§2~.3~00~.~06~0~.1~93~~2.;,;51~0~.4~10~.1:,;,3~2~.0~60~ 

_J 
_] 

I 
.._J 

I _J 

_j 

_J 

1. Vay Ngan hang TMCP Quan d9i CN B~c Sai Gon 

fJay la khocin vay bbng fJ6ng Vi¢t Nam hc;m muc 1.500 ty tl6ng, c6 thai hgn ba ~uai sciu (36) thcing kd tu ngay gicii ngan 
adu tien. Khocin vay chiu liii sudt ky tltiu lien la 11,5%/nam va tJuic tli€u chinh tlinh ky ba (3) thcing m9t {l) zdn, bdng ltii 
sutit tham chiiu c9ng (+) bien tl(I 3,5%/nam. Trong t/6, liii sudt tham chi§u la liii sudt vay bbng tl6ng Vi¢t Nam danh cho 
khcich hang lfrn, ky hgn vay tren 12 thcing do Ngan hang TMCP Quan fJ9i - Chi nhcinh Bile Sai Gan c6ng b6. Khocin vay 
tlu()'c bao tlcim bbng toan b(I phtin v6n g6p cua Cong ty trong Cong ty con, quy€n tai scin va quy€n su- dyng tJJt cuu di! an 
tgi µhu{rng Tam Phuac, thanh ph6 Bien Hoa, tinh fJ6ng Nai. 

Cac thuyit minh nay la b9 phqn h11p thcmh cac Bao cao tai chinh. Trang 56 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU'DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo 'r AI CHiNH RIENG 

Cho nam tai chfnh kit i/,uc ngay 31 thang 12 niim 2024 
------- - ---------------------

v.20.2 Vay ugan ·hang (ti~p theo) 

2. Vav Ngan h?rngTMCP C6ngThu·o-ngVii;t N~m - Chi nh:inh 1 

M§u B09 - DN 

fJcrn vi tinh: D6ng Vift Nam 

Day 1a cci::: .1.-hoan vay .:6 tbng il(ln mu-c la 4 j /"i¢u cfii My do Ngan !io ,1g 1'.MC F CJng 1 lwct,,g Vi,:t Nnrn ·· Chi ;:,h1mh 1 la 
dr;ti ly va llr;ti cli¢n nhgn xu- ly tai stin dam bao, gdm 2 khotin vay nhu sau: 

l .l. Khoan vay hling ao la My au()'c thu xdp hai Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Indushy and Trade Filiale 
Deutsch/and (hr;m muc 20 h'i¢u do la My) c6 s6 du m;, tr;ii ngay cw5i nc'im la 19 tri¢11 do la My va Ngdn hang Maybank 
Inter ·iational - Chi nhanh Labuan (hrp1 muc 20 t;-;1u do la My) c6 s6 du n;.r lr;ti ngr.y cud; num la 19 tri¢u a6 la MJ1 Khoan "' 
W?Y co ft,Ji nan ha niuo·i (30) thang. Lai sudt vay tlu(!c tinh theo !iii sudt quc• .:Jem 1:6 t1(11n bdo ("SOFR'') c9ng ·,bi ;Aen il9 
5,5%/nam. 

2.2. Khoan VflV hlin).: D6ng Vi¢t Nam tgi Ngan hang TMCP Cong Thucrng Vi¢t Nam - Chi nhanh 1, cho vay •heo hr;m muc 
la 23.00).V(:~,.r.w; a&~g (Tirrmg tluang 1 tri¢u do la My), c6 sl5 du nr/ t0i ngny r:i./i l"iim la ii'.J.50.000.000 <16ng, co th&i 
hgn ba mtmi (30) thang. Khoim vaycl1iu !iii sudt bling liii sudt huy a9ng tif 1, titeft !.:i¢m ky hr;in 111u&i hai (12) th,1ng biing 
fJ6ng Vi¢t Nmn tu ca nhdn c9ng bien d9 4,5%/nam. 

Cac khocin v~y tlu(!c aam bao bilng m9t phdn _tai san thu9c d/f an tgi Tp. HCM. 1gi ngay lgp bang can t/<5i k€ toan ."ieng, 
Cong ty dang trong qua trinh dam phan ad gia hqn Zich tra gl5c, liii cua khoim vay nay. 

3. Vay Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mhH 

Day lir cac !choan vay c6 t6ng hr;tn mire 20 tri¢u do la My va 700 tri¢u t16ng cho Cong ty g6m 2 khoan vay sau: 

Khorin vay Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH theo h(!p d{,ng tin dung hgn muc 20 tri¢u Jo la My. 
Thai h(ln cua khoan vay lir chin mu<ri sau (96) thang va kh6ng vu(!t qua ngay 15 thang 6 nam 2027. Khorin vay nay chiu 
!iii sudt 5, 1%/niim. Liii du(!c trti tlinh ky sau (6) thcing m9t (1) tdn. Tr;ii ngay lgp bang can t1<5i M toan rieng, Cong ty tlang 
trong qua h'lnh iJam phan ad gia hr;lll Ira gl5c va liii cua khoan vay nay. Khoan vay dam brio bling quyi n SU' d1,mg adt va tai 
san g&n liin vai t!dt thu9c m9t di! tin tgi Cdn Tha. 

Khoan vay Ngan hang TMCP Phat tri€n Tp.HCM - H9i s& bling fJ6ng Vi¢t Nam theu hr;in muc 700 tri¢u tl6ng, co th<Yi hr;in 
chin muai sau (96) thang kd tu ngay tiip theo ngay gitii ngan, va khong vu(!t qua ngay 15 thang 6 niim 2027, tidn nr;, g6c 
vay OU'(!C tra dinh ky sau (6) thang mp/ (1) ldn vir QU'(!C an hr;in g6c 12 thcing kd tu ngay giai ngan. Khoan vay nay chiu liii 
sudt 12%/nam cha ba (3) thang tl<iu tien, hc1t adu tir thcing thu tu (4), /iii sudt tlur;rc ap d1:mg thdo !iii sudt /111y a9ng tidn tiit 
ki¢m ca nhan fry hr;in mu&i hai (12) thong (trri !iii cul5i ky) bling D6ng Vi¢t Nam ciiu Ngan hang TMCP Phcit Tridn Tp.HCM 
c9ng (+) bien tl9 4, 7%/niim. Khoim vay dam baa bling quyin sfr d1,mg adt va tiri srin giin liin vbi adt thu9c m9t dlf an tr;ii 
cdn Tha. 

V.20.3 Vay tfr t6 chfrc va ca nhan ben thu ba OU'Q'C tr1nh bay nhu sau: 
Ngay giai ngan 
Ngay dao h~n 

31/12/2024 01/01/2024 

.----,------'1=.--'V-=a.._y~n:z,gh han hen thfr 3 7.405.943.760.000 5.653.279.200.000 

- - · C redit Opporf.unitie~ lII Pte. LtmiteJ~l) 

r--,-------;,;-:-::=-:::-....==:--,.;---,--.,;:-y-;~~,:-::,-.,,,~------__u;] 2/04/202] 
" _J Seatown Private Credit Master Fund (2) 

1210512024 
2.242.355. 760.000 2. 143 . 099-:2001}00-

I 

l J 

I 
UBS AG, Singapore Branch (Tnr6c clay la Credit 12/08/20?,.2 
su,se Jtu,Slngapore 1:trmrc11J-(-S)--- -----1-4f0-2-120-2-5 _ _ _ 1 _.4_05_.3_0_5_.o_o_o._oo_o __ l._3_43_._1 o_o_.o_o_o ._oo_o_ . 

_ _j 

__J 

I 
.....J 

_ J 

"_J 
I 

.....J 

31/12/2021 
Starklst Co. Ltd (4) 15107/2024 

Vay ca nhan khac (5) 

2. Vay dai h~n hen thfr 3 

Credit Opportunities III Pte. Limited (l) 

Cqng 

Ctic thuy€t minh nay la b9 phgn h()'p thanh cc:!c Bao ctio tai chinh. 

28/10/202 1 
15/03/2027 

18/08/2022 
18/08/2025 

945.387.000.000 

360.000.000.000 

7.405.943.760.000 

l .221.000.000.000 

360.000.000.000 

1.758.240.000.000 

l .758.240.000.000 

7.411.519.200.000 

Trang 57 



CONG TY CO PHAN T4,P f>OAN DAU TlJDJA 6c NO VA 

BA.N THUYET M!NH BAO CAO TAJ CHINH RIENG 

Ct.u nam tai chinh kit thuc ngay 31 thong 12 niim 2024 

~ 1.20.1 Vay tir t6 chfrc va ca nb~n ben thfr ba (tiip tlteo) 

L Va~, Credit Opportur.,i\~e~ HI Pte. Limiter, 

M~u B09 - DN 

Dan vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

Duy la khoim vay vbi Credit Opportunities Ill Pte. Limited theo h()'p cl6ng tin d1,mg c6 lqn muc 100 tri¢u clo la My. LL-1 

= 
'J 

p 

sudt vay la 6,0%/nam va clu()'c tra ajnh ky ba (3) thang m9t (1) liin. Khoan vay se clin hr;zn vao ngay 18 thang 8 niim 2025. 
Cong ty phai tra them m9I khoan ti€n au cl€ clam hizo cho Bell Cho Vay nh~n clu()'C ]RR ln(lC tie1.J la 13,5% (dii bao g6m ,:;hi ;\ 
duy tri 2%) khi hit hr;zn l1(,1J cl6ng vay. Khoan vay nay au()'c nam bao 0&11g c6 phtm ciia Conf ty sa hf:ru bai cac c6 i:16ng; 
khoan phai thu vii bao liinh lien quan adn nz91 d1,r an t<1i Thanh phi5 Bi/in H6a, Tinh DJng Nai, khoim phrii 1h11, t!ti khoii.~ 
va tCli stin khClc lien qua,, JJn 1n()t s'5 bJt i/Qng sdn thuOc rn9t dl! dn tt;ii FhCln/1 ph6 Pha.1 Th.i,5t, Tinh Blnh 11lu(in . ..;an~! ty -
dang tidp cyc dam phan vdi hen cho vay ad gia hqn lich Ira glr:, !iii cua khoim vay. 

'l... Vay ~:ea town Private: Credit Master Fund 

Day la khoim vay vbi Seatown Private Credit Master Fund va/hoijc m9t/c6c ben cho vay khac theo h()'p tl6ng tin dr,mg c6 
hr;zn 111uc la 1 i0 tri¢u do ta My. Lili swft vay la 6,0X✓nii1,1 va du(lc tra tlfnh ky sau (6) th(m::-, ,,:11 (1) liin. Cong ty phi; , i .-ri 

them m9t khoan ridn du ad dam bao cho hen cho vay nhgn ilu()'c IRR m1,1c tieu la 14%/nii;fl khi hit hqn h()'p tl6ng vay. 
Khoa11 vay nay du()'c clam bao bang q11y€n tai san, tai khoim vii phtin v6n g6p cac Cong ty lien quan ai n m9t d1,t ar, tqi 
Tinh f)dng Nai vii khoan thu GU()'C con [qi sau khi tlii hoan thanh nghia V¥ tlu()'c dam brio cho m9t khoan vay trong nubc tqi 
d1,tan. 

3. Vay UBS AG Singapore Branch (Tru-6·c day la Credit Suisse AG - Singapore Branch) 

Day la khoan vay clU()'C thu xdp bai UBS AG - Singapore Branch (truac clay la Credit Suisse AG, Singapore Branch) theo 
h()'p tl6ng tin d1,1ng c6 hqn muc 100 trifu do la My. Liii sudt vay ilu(fc t[nh theo SOFR c9ng vai bien t/9 5, 7 6<;,'o/niim vii au()'c 
tra dinh ky ba (3) thang m9t (1) !dn. Cong ty phai Ira them m9t khoan tidn du ad dam bao cho hen cho vay nhgn clu(!c !RR 
1111,IC lieu la 11, 5%/niim. Khoan vay nay GU()'C dam bao b&ng c6 phtin cua Cong ty SO' hiiu Mi cac c6 dong. 

4. Vay Starklst Co."Ltci: ---

Day la khoan vay v&i Starklst Co. Ltd theo h1,1p o.6ng tin J1«ng c6 h{Jn muc 5() tri¢u do la My. Liii sudt vay ban (:du la 
6%/ntim, du()'c tli€u chinh thanh 3%/niim tra b&ng ti€n ap d~.!ng kd tu· k)) (ra li'ii thang 6 niim 2023 va GU()'C tra tlinh !<y s,1u 
(6) thang m(}t (1) liin. Khoan vay da tlin hqn vao ngay 15 thang 7 nam 2024. Cong ty phai tra them m9t khoan ti€n du dd 
dam bao cho ben cho vay nhgn tlu(Yc JRR m1,1c tieu la 11,5%/nam. Khorin vay nay tlu()'c dam bao b&ng c6 phan sa huu ciia 
c6 dong Cong ty vii cac ben bao dam. Tr;zi ngay lgp bao cao tai chinh rieng, khoan vay nay ilii tlu()'c gia hr;zn them muai hai 
(J 2) thang ki tu ngay dao .hqn ban a&u, liii vay tlu()'c Ira vao ngay ilao hqn. 

5. Vay ca nhan khac 

~--·-- _ -1Jd.y...la.kboim..Jtay_b_Jng_d&.J,g..J!ijt Nam c6 thai han tu 18 ai!1..J2.J..hang, !iii syg( vay c6 tlinh 12%/niim vii khong c6 tai san __ 
- - -- -S,"im-'oao: --·--· -- - ·__ ------ ·- - - --- ·· ·---- ----- -=--- ··-:_- ·_-:::-----:::~:- ··:-:--:-_:_··•--:-~.-:-=·-::::-::-=--- ::: .:: ::- .:.- :-·: 

V.20.4 Thuy~t minh vay t fr t6 clurc va ca rthan ben lien quan: Chi tiit xem trinh bay tr;zi thuyi t minh s6 VIIL2c. 

J 
v.21 Dt_1· phong phai tra 

t---'--- ----,~aP-1T.1:;;-ti~ll----------- ---------- ------ -'1-i-/t2f2-02 .... 4----,o1iOffl0:!-4-

. J 

.. J 

_J 
__J 

_ _J 

D1.r phong bao hanh san ph§m b§.tci(mg san da hoan thanh va ban giao 2.412.376.550 7.116.345.258 

Cqng 2.412.376.550 7.116.345.258 

Dt_1· phong 119· phai tra - chi ti~t phat sinh nhu· sau: 

S6 d§u nlim 

S6 hoan nh~p 

S6 cu6i nlim 

Cac th11y€1 minh nay la ho plujn h(Tp thanh cdc Bao cao tai chfnh. 

Dai h;rn 

7.116.345.258 

(4.703.968.708) 

2.412.376.550 

Trang 58 



1--l CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU'DJA 6c NO VA 

B) ~ THUYET MINH BA.O CAO TA.I CHINH RIENG 

1- I 

Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 

V.22 Vftn d tu sii' hu-u 

V.22.1 Bang 16i chiau bian dQng col\ V6u ~bus?, hfrn 

van g6p cua 
chu SO' hil'u K ho:\n InJ.IC 

--'-------

SR du 1fiu niim trn6·c J9.501.045.380.0!JO 

Th~ng dll' 
v6n c6 phfin 

5.051.601.91-4.620 

Miiu B09- DN 

£Jan vi tinh: 06ng Vi¢t Nam 

Lq·i nhu~n sau thu~ 
chu·a phan ph6i 

CQng 

--------

1.957.564.638."01) 26.~10.211.943.3'.l6 

-
2 

I .Q·i nhu~n thu§n nam tm&e, 

S6 uu· cu6i niim tnro·c 

(3.869.270.731\.Ti2) {U:(i!).270.7;}4.77?,) -

I . 

st. f \lT :.l§u nam nay 

Lc;ri nhu~n thu§n nam nay 

~J d!' r116i niim nay 

v.22.2 Chi tiBt v6n g6p cua chu so· hu-u 

19.501.045.380.000 

19.Su.t 045.380.000 

19.501.045.380.000 

Cong ty Cf> ph§n Diamond Properties 

Cong ty Cf> ph§n Nova Group 

Cf> dong khac 

CQng 

5.0S1.60 .t.924.626 

5.051.60 l.92•'..626 

S.051.601.9:L1.oJ.6 

Ty l~-v6n g6p 
31/12/2024 

8,65% 

17,63% 

73,72% 

100,00% 

(1.911 .706.096.072) . _ _ ?:_l_.C_41_l.9il.20_8_.5~i_ 

(1.9 11.706.0%.!l';' l} 'J."J .. r 4,,.941.208.:,',4 

168.720.685 .764 l.68.720.685.764 

• (l.742.98:i.410.30c'.i) __ _3~.:.8~_?,661.ll?4.:H~-

31/12/2024 01/01/2024 

l.686.609.870.000 l.764.153.930.000 

3.438.407.580.000 3.822.574.330.000 

14.376.027.930.000 13.914.317.120.000 

19.501.045.380.000 19.501.045.380.UOO 

Tr;,i ngay 31/12/2024, m(jt phdn c6 phi€u ph6 thong cua cac c6 dong dii du(lc th€ chap cho cac h()'p d6ng vay cua Cong ty 
theo thuydt minh vay. 

V.22.3 Cac giao djch v~ v6n v6"i cac chu so· itu·u va phan ph6i ca tfrc, chia Iq·i nhu~n 

V~n g6p cua chu s& hiiu 

Van g6p d§u nam 

van g6p cuai nam 
-

Cf> tfrc, lqi nhu?n da chia 

Nam 2024 

19.501.045 .380.000 

19.501'.045.380.000 

Nam 2023 

19.501.045.380.000 

19.501.045.380.000 

----==========':::::====-==-==-==-=== L • • ! ----··-· ·---··· - -- ------- -·-·---- ·---- -·- · · ··------ -·---- -·-- ----- - V.'l2:4" -t'.Li 1tr:: - - - -- -- ------· - · - -- --- •• -- - - _- __ _ l'J:1m .• 1J':.,; - · -·--···=-J'fom·2{l;'.j · 

Cf> tfrc da cong ba sau ngay kSt thuc nien d9 

C6 tuc da cong b6 tren c6 philu tlneang Chuacongb6 ---- ---
I 

.,.....
1 
-_J~-v.2:i-.s- G6-phia-ti------ -------------- - ------ --- ---------

31/12/2024 01/01/2024 

-

' ' 

_J 

_J 

_J 

_J 

_J 

sa )UQ'llg c6 phiSu dang 1cy phat hanh 1.950.104.538 1.950.104.538 11 

Sa luqng cf> phi8u dii ban ra cong cl1ung 

C6 philu ph6 thong 

sa luqng cf> phi8u dang luu hanh 

c6 !Jhilu ph6 thong 

M¢nh gia c6 phi€u dang liru hanh: il611g Vii t Namlc6 philu. 

Cac thuyi t minh nay la b(i phgn hr,p thanh cac Bao cao tai chinh. 

1.950.104.538 

1.950.104.538 

1.950.1 04.53 8 

1.950.104.538 

10.000 

1.950.104.538 

1.950.104.538 

1.950.104.538 .; 

1.950.104.538 

10.000 
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CONG TY c6 PHAN T 4-P DOAN DA u nr DTA oc NO v A 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA ' CHiNH RIENG 

Cho nam tai chinh lit thuc ;igay 31 thang 12 niim 2024 

V.23 Cac khoan n,,_ic ~goai Dring can a6i ka toan 

a. Tai sit11 thue: 

Cam k~t lie11 quan d~n cac hgp d6ng cho thue ho~t dQng ma Cong ty la bcn di time 

M~ti B09 -DN 

Dem vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

Cong ty phai tra mt'.rc t6i thi8u cho cac hgp d5ng thue ho~t d(mg khong huy ngang trong tuong lai nhu sau: 

Niim2024 
~ 

Nam 2023 .J 
D1r6i I m1m 7.1 14.800.000 8.957.968.oOO ·l 

b. 

Cam k~t lien quan o~n cac hq·p d611g cho thue hol}t dQng ma Cong ty la ben cho th11e 

Cong ry (ta !,y d.r; hyp d6ng clHJ time ho~t d9rig, theo d6, khoan ti8n thue tf,; foi@,u phrii thu tron(! ttrcmg lai ctia hap c6ng 
cho tlrne ho~l tli_:r,g khong htiy ngang nhu sau: 

Nam 2024 Nam 2'l23 

Dm'ri I nam 6.154.007.342 7.177.857.t78 

Tir I dBn 5 nam 10.920.700.364 12. l 10.329 .099 

Tren 5 nam 51.823.55 1.629 53.555.656.865 

qng 68.898.259.335 72.843.813.642 

Ngo:_ii t~ cac lo:_ii 3l/12/:?.024 01/01/2024 

Gia tri (USD) Gia trj (USD) 

USD 4.1 04,52 4.117,72 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC JOIOAN Ml.JC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA. HO~ T D◊NG KINH 
DOANHRIENG 

VI.1 Doanh tlrn bau hih1g v:i cung cllp dich vt_t 

Doanh thu cung c§p djch V\1 tu vdn quim ly, phat tri8n 
dµ an; tu vdn ban hang va djch vµ kMc 
Doanh thu chuy8n nhugng bdt d9ng san 

Doanh thu cho tlrne tai san 

Nam 2024 

164.657.595.994 

10.490.535.353 

8.933.931.621 

Nam 2023 

203.6 18.046.284 

8.892.886.340 

9.42_5.726.365 

-------- ---~M..ft82.062.968 222.006.658.989 . . .. -----------------·----
Trong d6: Doanh thu d5i v&i cac ben lien quan '/9 917.609.240 

Ch, fief xem tnnh oay u;u thuyinm,rJ,rs6-vttt-2fr'6tc-berrlien-quart"7------------- ----

VI.2 Doanh thu thu§n v~ ban hang va cung dp djch v1_1 

Doanh thu cung dp djch v1,1 tu viin quan ly, phat tri8n 
dµ an, tu vdn ban hang va djch V\l khac 

Doanh thu chuy8n nhuQ'ng bdt d9ng san 
Doanh thu cho thue tai san 

CQng 

Cac thuyit minh nay la b9 phtjn lwp thanh cac Bao cao tai chinh. 

Nam 2024 

164.657 .595 .994 

10.490.535.353 

8.933.931.621 

184.082.062.968 

Nam 2023 ~ 
•j 

203.6 18.046.284 ·' 
. • 

8.892.886.340 .; 

9.495.726.365 : 

222.006.658.989 ' 

Trang60 

.. 

-



I 

I ' CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAUTVDJA 6c NO VA 

\ 1 

I. 

BAN THUYET MINT{ BAo cAo r.A.1 cHiNH RIENG 

Cho nJm tai ch[nh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 

VL3 Cifi v6n hang ban va cung c§p djch v~t 

Gia v6n cua djch vµ da cung dp 

Gia v6n chuyan nhuqng b§t d9ng san 

Gia v6n cho thue tai sau 

VI.4 Doanh thu l!o~t d{lng tai chfd1 

Mliu B09 - DN 

!Jan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

157.463.708.377 

10.171.444.444 

7.893.995 .095 

175.529.I47.n6 

Nart1 ?.02 ·1 

172.857.668.114 

10.731.700.000 

8.130.408.179 

191.719.776.2(,•J 
·- - ==== - - ·-

Nam 2023 

; 

' 
, ( 

/ 

·' Lai chuy~n nhm:mg v6n 

Nam 2024 

4.579.156.000.000 

979.744.S9~.6}2 

26.042.194.845 

2.964.656.2G5 

12.468.24-6 

• ' 
Lai tu hgp df>ng hgp tac d§u tu 

Cf> tfrc, lgi nhu~n c1ugc chia 
Lai tien gfri ng~n hang 
Lai chenh l~ch ty gia h6i ctoai <la thgc hi~n 

C{lng 

Trong d6: Doanh thu tai chfnh ben l ien quan 

Chi tidt xem trinh bay tgi thuyit minh s6 VIII2b "Ccic ben lien quan". 

VI.5 Chi phi tai chinh 

Chi phi lai vay 

D\l· phong giam gia c1§u tu tai chinh 

L6 thu§n do c1anh gia l~i car. khoan c6 g6c ngo~i t~ cu6i nam tai chinh 

Chi phi lien quan d~n khoan vay (*) 

Phan bf> chi phi phat hanh trai phiau 

L6 chenh l~ch ty gia da thl,l'c hi~n 

Chi phi khac 

C{lng . 

5.587 .920.217 .928 

628.756.956.489 

Nam 2024 

3 .841.522.630.680 

98.404.850.224 

750.875.944.728 

399.253.475.491 

111.171.192.3 17 

61.419.784.251 

86.699.503.175 

5.349.347.380.866 

1.143.531.515.(•9 l. 

41 .398.300.000 

9.266.070.95~ 

5.708.889 .148 

l.199.904.775.197 

744.986.046.985 

Nam 2 

4.065.675.7 

336.932. 

480.168. 

249.387. 

244.987. 

5.377.151.371.782 

16 .14~..8.09-l .~-1 
__ _ .. -'f'ro1~ln7lhf-tat-ciJin~be1rlierrquan------

- - - - - - _------- --=-~:.:·:-:-:~:--·--=-:=..::--:-::-::-__ -_-- ··-::~--=-- -- -:-:-:-:-_-:. :-::-
__ J 

I . J 

' _ _j 

Chi tidt xem trinh bay tgi th,,yi t minh s6 VIIU b "Ccic be11 lib , qu,w". 

( *} --Cmj51i1 lien quan den cac 'lch(){[ffYay-chiry€rrlin:htphf-sayx€p-khurirrvay-virchi-ph i-tcf Hoarrtrtii-phiiu-tt·<mg-nii11~ 

VJ.6 Chi phi ban hang 
\ 

Nam2024 Nam 2023 ' 
Chi phi kh§u hao tai san c6 dinh 225 .334.020 666.218.448 

Chi phi nhiin vien 182.221.374 ( 

Chi phi dich Vl,l mua ngoai 55.106.798 105.847.285 •,'. 

Cac chi phi khac 4.632.767.590 6.740.236.415 1 

Ci)ng 4.913.208.408 7 .694.523 .522 

Cac thuyit minh nay la b9 phgn hr,p thanh cac Bao cao tai chfnh. Trang6/ 

~ 

~ 
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l CONG TY co PHAN T~P BOAN f>AU TlJE>JA oc NO VA 

BAN THUYET MINH BA.O CAO T .AI CHINH RIENG 

- J Cho nam tai chfnh Mt thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 

I . I 1 VI.7 Chi phi' quan ly doanh nghi~p 
I 

Chi phi nhan vien 

Chi phi d6 dung van phong 

CIJ phf kluiu hao tai san c6 djnh 

Chi phi rll! phong phai thu kh6 doi 

Chi pht c1ich V\l mua ngoai 

Cac chi phi khac 

Ct}:tg 

VI.8 Tim llhlu ld1ac 

Lai thanh ly tai san c6 dinh 

TiSn phi.tt vi phi.tm hQ'P d6ng 

Hoan nh?p d\l' phong bao hanh 

ThunMp khac 

Cqng 

VI.9 Chi phi khac 

Phi.tt do vi ph~un hqp d6ng 

Chi phi khac 

CQng 

VI.10 Chi phi siin xu§t, kinh doanh _theo y~u t6 

Chi phi nhan cong 

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh 

M§u B09 - DN 

Dan vi tfnh: D611g Vi¢t Nam 

Nam ·, (l;>,1 

935.925 .252 

42,421.376 

390.152.836 

22.281.919.7(13 

50.606.420.637 

8.946.436.19Y 

=======-· 

Nlim 2024 

2.227.272.727 

48.170.920 

4.703.968.708 

4.882.408 .939 

11.861.821.294 

Nam 2024 

586.976.08 1 

623.504.120 

1.210.480.201 

Ni'im .?u:·:1 

6.372-43 1 207 

112.148.904 

I .045.593.516 

15 000.000.000 

'-h.'/47 .'.i.66.362 

u.752 .~-:n.no 

%.02.9.877.309 

Nam 2023 

2.178.919.687 

380.142 .276.806 

934.959.064 

383.256.155.557 

l'Hlm 2023 

855.733.462 

987.042. i4: 

l..842.7'/5.609 
==== = = =-- - -

Nlim 2024 

49.035.753.985 

28.65 1.928~377 

Nlim 2023 

5.'i.369.417.154 

40.1 92. 116.680 

·- ...:..-:--:~---_-:::.:.:~,.,~!:-r.}{ ":H~~::!lW-!3 ~ __ ::· :-:-_ - :-:;~--..:.~:-·-:- -: .. .::::- : .. - - --.=-·::-- ---..-:: • ...:.:_-- ---~354::'i_l~ -~11=-..:. - :··:;:"'.:Z':§?:Z.~ '2:-:.'f!.Jr 

; Chi phi d11 phong phai thu kh6 doi 22.281.919.'763 ! .\.G'JG 0;;0.t'GO 

, ~--- 771~a;;-c ----------- ---- ------ --t21:om:-nn-4:9-~ 1 .... 27:22-Y.W(r./ii-

I _J 

I 
,__J 

_j 

_j 

_j 

_j 

CQng 285.927.552;150 295.444.177.124 

Cac thuyit minh nay la bp phqn h(Tp thanh cac Bao cao tai chinh. Trang62 



·7 CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU'DfA 6c NO VA M§uB09-DN 

I -

I _J 

_J 

_J 

_I 
_J 

_J 

BAN THUYET MINH B.AO cA.o TAI r:HiNH RIENG 

Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 Dern vj tinh: fJ6ng Vift Na 
------------·-------------------

VI.11 Chi phi tlrn~ thu uh~:p doanh nghi~p hi~n hanh 

Thu~ t;li\ d1Jp J0::ioh nghi~p pM.i. n(ip irong na1n dur.;•~ Jv tfu!i. nhU' sau: 

1. T6ng lq.i nhi,~n trmrc thu~ 

2. Cac J,J10iin di~u chinh tang, (giam) I9·i nhu~n trn6'c thu~ di xac djnh 
l(li nhu~n chju thu~ thu nh~p doanh nghi~p: 

2.1 . DiAu chi,.h tang tbng lgi nbu?n tnr6'c thuB TNDN 
Chi 1:,i1i !iii vay khii1!g QU(IC tru theu quy ajnh 

Chi phi phgt thul. 

Chi phi kho"!.'; 1,:7c tri.r lchfrc 

2.2. Di~u ch1!1h t)~r,1 t[,ng lgi nhu?n lnr&c thu~ TND1-.r 

Haan cac khou,, trich vao chi phi 11am tn.rac 

Danh gi:: c:hi.nh iir.h giJ tri dr,tan 

3. Thu nh~J.l chju thu~ (J=l-12) 
Thu nh?p tinh thuB tu hoii.t d{mg kinh doanh 

Thu nh?p tfnh thuS nr hoii.t d9ng c1iuy8n nlnrgng Bdt d9ng san 

4. Thu nh~p du·c:rc mi~n tlrn~ 
Thu nh?p tu cf) tfrc lgi nhu~n dm;rc chia 

5. Chuyin 16 va bu tru- liii 16 
L6 tfr hoii.t d9ng kinh doanh dugc chuy8n trong nam 
L6 tfr hoii.t d<)ng chuy8n nhtrgng b§t d<)ng san trong nam 

6. Thu nh~p tinh thu~ (5==3+4) 

7. ThuB sudt thus thu nh?p doanh nghi~p 

8. T6ng Thu~ thu nh~p doanh ngl,i~p hi~n hanh (7=•5*6) 

VI.12 Thu~ thu nh~p doa11h nghi~p ("TNDN") hoan l~i 

VI.12.1 Thu~ TNDN hoan l:,1i tren Can d6i kt toan va K~t qua kinh doanh 

Bang din d6i k~ toan 

Chi tieu 31/12/2024 01/01/2024 

1. Tai san thu~ TNDN hoiin l:,ti 35.950.600 2.83 7 .565. 738 

i69.G60.608.736 (3.869.270.734.77/4) 

1.975.696.67.0.886 2.947.404.J60.683 

l.979.441.95.5 .863 2.955.919.832.~ l ~ 

/. 968.,/(}9 691U81 :; 912.878.1 53. l'1,'J 

l.J:; 7.flrJ8.95J 

9.895.2 ,J.6?R 

(3.?4-S.334.977) 

(2.776. 746.622) 

(968.568.3]5) 

2.145.357.12~.622 

2.145 .079.142.676 

278.086.946 

(26.042.194.845) 

(26.042.194.845) • 

(2.119.315.034.777) 

(2.119.036.~J47.831) 

(278.086.946) 

20% 

(921.866.l'/4.0is; ', 

(961.425 .660 .429) :::: ,: 
(1.838.813.660) ' 

(41.398.300.000) 

(41.398.300.000) 

20% 

Bao cao 1ctt qua ho~t d<)ng kinh doanh 

Nam 2024 Nam 2023 

2.801.615.138 

.. Chtrrh~: t:T:, :cir ··_:::-=::-· --:·_:·-=-.::·-···-=3·:r.<.:.if¼:✓-;Ql·· ··- . +.9q4-~l_-:(,J}~: - ·:. - -···~::.-:7.J~~~:t.:'.lili::-:::·-::.:-.:-~:-..: .:-:-:~:-..::_···~·:· 

Chi phi trich tru&c, ilea h6ng 863.174.056 !IG~ .174.056 

2. Thu~ TNDN hoiin l:,ti phai tra l.8'6T.o9I.166 1-:mir.692.166 

Khdu hao tai san c6 djnh. 

3-:-Tnu~ u n :,ip 10an ~• 
thudn trinh bay CDKT (1-2) 

4. Thu~ TNDN hoan l:,ii tfnh 
vao KQHD l<inh doanh (1-2) 

35.950.600 

1.861.692. 166 1.861.692.166 

975.873.572 

939.922.972 

Thui sudt thui thu nh<)p doanh nghi¢p su d;mg di xac ainh gia tri thui thu nhijp hoan /qi la 20% (nam tnrac thui sudt la \• 
20%). -~ 

Coe thuyit minh nay la b(i phgn h{Tp than/, cac Mo coo tai chinh. Trang 63 



J -1 CONG TY c6 PHAN T~P DOAN f>A.U TlfDlA 6c NO VA Mftu B09- DN 

• I 
BAN THUYET MINH r.Ao cAo TAI CHINH RIENG 

Cho nam ,ai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 fJcm vi tinh: £J6ng Vi¢t Nam 

Vi 12 Thu~ tl111 nh~p doanh nghi~p hoiill ll}i (ti~p theo) J 

VI J'U Th1b hh,h hi~n oqng th•.1~ tht,n.h~p r'oanh nghi~p 1\0an l})i 

Tai san thu€ TNDN holin l~i 

Nam 2024 

975.873.572 

(939.922.972) 

35.950.600 

Nam 2023 :::: 

S6 c1fiu nam 

Ghi nh~n va0 k€t qua kinh doanh 

So cufii num 

VJ.12.3 Tai ::i\.n thu& thu nh~p hoiin l~i clma ttu·q·c ghi nh~n d10 nhfi'ng klioari sau: 

La tfnh thue 

C:i ph! !2i vay WQt ngu'i.i·ng q11y djnh 

Cqng 

975.873.572 

975.873.577. 
- - -=====·-=-====== 

Nam 20!.4 Nam 202'..i 

1. i33.366.66l.l l9 3.302.68 1.695.896 

7.968.537:349.~3·: 6.941.487.772.609 

9.151.904.010.352 10.244.169.468.505 

Thi'Yi h~n SU' di.mg Clla cac khoan 16 tinh thu& dtl'Q'C chuy~n sang bu trfr vao thu nh~p cac nlim sau nhir sau: 

Nam phat sinh S616 phat sinh S6 15 strd\mg S6 16 dii su di,mg S616 con Ii.ti 
trong nam trong nam lily k6 chuastrd\mg 

Nam 2019 da quyit loan 853.144.722.133 (83 7.038. 7 58. 320) (853.144.722.133) 

Nam 2021 chu-a quyit toa11 l.105.952.214.996 (J.105.952.214.996) {1.105.952.214.996) 

Nam 2022 chU'a quyit loan 396.426.248.490 (176.324.061.461) {176.324.061.461) 220.102.187.029 

Nam 2023 chu-a quyit toan 963.264.474.090 963.264.474.090 

Cqng 3.318. 787 .659. 709 (2.119.315.034.777) (2.135.420.998.590) 1.183.366.661.119 

Theo .Lugt thui thu nhgp doanh nghi¢p hi¢n hanh, khoan 16 ciia bdt k:y nam tlnh thvi nao du(lc chuyin sang bu tn'r vaa 
thu nhgp trang thai gian t6i tla khong qua 5 nam k€ /1,( na,,, fi8p sau nam phat sinh !6 ••i1 chenh !¢ch tqm thai c6 the 

du-(lc khau frl,( khong bi gi6i hr;m vi thai gian. Tai san thui lhu nhgp hocin lqi khong dur;c ghi nMn cho nhfmg khaan 
nay vi Ban T6ng Giam d6c ch1,a danh gia tlu-r;c chac chiin Cong ty c6 kha nang c6 thu nhgp chiu thui trong tu<1ng lai 

d€ su dimg nhimg lr;i ich t/6. 

Thiri h~n sii' d~mg cua cac khoan lai vay vu·9t ngu·o·ng quy djnh du·Q'c chuy~n sang bu trll' vao thu nh~p cac nam sau 
nlrn sau: 

Nam phat sinh S6 Iai vay phat sinh S6 lai vay su di,mg S6 lai vay da sfr S6 lai vay con Ii.ti 

\ 

I 

; 

-----·- - .---- ---·---·--· .. -• ..... ._. _________ _____ -- ~ ______ __ _ tr1mg-tyfun -···-·-·-· i:h,1nJtlttY k€ _ ·-·-·- -eh~~~ 
- Nam 2019 dti quyh !oa,, - - 941.360.117.660 • -- -- • • ·- -- - ----- --- ---- - - -- ··- •• -

Nam 2021 chua quyit toan 938. 617.144. 167 938.617.144.167 

Nam 2022 ch•(a quyit toan 2. 148.632.357.741 2.148.632.357. 741 

Nam 2023 chu-aquyittoan 2.912.878.153.041 2.912.878.153.041 .,.. 

~__.__I _____ Niim-20z4-chu-a-quyit-toan- H68~()9c694,-2-8'f-=====--=-=-=-=---=---=----_-_-----_ -_ -_ -_ -_ -_ -_-_-_-_-_:::_:::--l'-..9.68A.09.694..284- •• 

__J Cqng 8.909.897.466.893 7.968.537.349.233 

_j 

__J 

__J 

__J 

__J 

Theo Lug/ thul thu nhgp doanh 11ghi¢p hi¢n hanh, Cong ty dU'(JC phep chuy€n cac khaim chi phi Lai vay vur;rt ngU'ang 
quy dinh cua c<1 quan thui va chrra dU'(JC /rl,( khi thui TNDN cha nam hi¢n tqi ("chi phi Lai vay chu-a OU'(JC tru") sang 

narn sau khi xac dinh t6ng chi phi !<ii vay tlu-r;c tru nam sau. Thai gian chuyin chi phi !<ii vay chuyin sang nam sau -. , ~ 

tlur;c tinh lien t1;1c khong qua 5 nam ke tu nam tiep sau nam phat sinh khaan r:hi phi lcii vay chU'a tiU'(Jc /rl,( t/6. Tai san ..;; 
thui thu nhqp hacin !qi khong du(lc ghi nhqn cha nhu-ng khoan nay vi khong d,; tri't dur;c lr;i nhuqn trong tu-<1ng lai 
cfing nhU' kha nang khau fr/,( cho 1111;1c tlich thui trong cac ky ti§p thea tqi thai ttiim nay. 

Cac thuy€1 minh nay la b9 phgn h~p thanh cdc Bao cao tai chinh. Trang64 
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CONG TY c6 PHAN T4P BOAN BAU TTJDJA 6c NO VA 

BAN TB"UYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG 

Cho nam tai chinh kit thi,c ngay 31 thang 12 nlim 2024 

Miiu B09- DN 

Dr:m vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN iV1VC TRINH BAY 'fRONG BA.O CAO LUlJ CHUYEN Tif:N T¢ 

1. Cac khoiin giao djch khong b~ng t ih iinh lmirng den bao cao hru chuyin ti~n t~ trong tu·o·ng lai 

Chuy~n df>i t1Q' g6c vay thanh ng phai ira 

Hoan d6i b6., d9ng san dB thanh toan g6c vay 

Hoan d6i b~t d9ng san dB thanh to~n lai vay 

Ban p:iai chap cf> phi~u ben thu ba ctJ thanh toan g3c vay 

Lai vay phai tra nh~p g6c 

C,}ng 

vrn. NHU'NG THONG TIN KHAC 

Nam 2024 

70.712.022.095 

5'/ .267.1 80.379 

518.131.149.917 

557.488.588.800 

1.203.598.941.191 

Vlll.1 Nhfi'ng khoiin ng ti~m tang, khoan cam k~t va nhfi'ng thong tin tai chfnh khac 

I. , 
1.1. Cam ket von 

Nam 2023 

2.346.000.000.000 

130.08:;.4l6. l 50 

37JS'i.'i09.55& 

l.290.727 .. 897.912 

3.80,Uo9.,J23.620 

( 

i, 
Ck cam k6t va chi tieu ti;io l~p tai san c6 dinh, d\l' an da ky hgp df>ng ti;ii ngay l~p bang can d6i k~ toan nhung r.hrra duqc 

1 

hi;ich toan vao bao cao tai chfnh rieng nhtr sau: 

31/12/2024 

122.151.972.718 

01/01/2024 I 

~ 
Chi phi cong trinh xay d\l'flg d\l' an 

1.2. Cam k~t va 119· ti~m tang lchac 

Cam k~t lien quan mua l~i tru-6·c li~n cac g6i tnii phi~u 

131.297.~07.647 1 

Thang 12/2024, H{>i df>ng quan tri Cong ty da phe duy~t phu'O'ng .in cam k6t mua li;ii trn&c hi;in d6i v&i 21 g6i trai phi~u phal 
hanh tu nam 2020 v&i tf>ng gia tri dv l<i6n 7 .000 ty d6ng. 

Ca in k~t h6 tr9·_ tai chfnh cho m{>t s6 Cong ty con 

Nh~m h5 trg co· sa trlnh ·bay bao cao tai chfnh rieng theo gia dinh hoi;it d9ng lien t\)c cua m{>t s6 Cong ty con, Cong ty dl)· 
ki~n trong tmong hgp d.n thi~t se ti~p t\)c h5 trg au nguf>n v6n dn thi~t cho cac Cong ty con nay hoi;it d9ng ti~p tl)c trong 
tt.rcmg lai. 

1 
. • _ __ C.6ng ty cam k8t va di€n ki~u,_kho.ngjruy_ngaug_3e thuc hien nghia vu thanh toan thay cho Cong ty TNHH Delta.- Vall~y_ 

-·-:- -~--.:--:-::-=-:.-_-:mn1'12-ffi1~~n,-trong-fru0'ng=r.91Tr:-0ngcy ~NflHTieita-- -"/al tey-=-Bt1U'l:'J"lru~h~11IT,1i}~i~ n. l\1'.l~c, .rh:.rcit!?;n:.-vt161te~J'fty 'tiu:c.'ji·. 

l nghia Vl_l v&i ngan hang TMCP Quatt l:)9i va Cong ty TNHH Delta - Valley Dinh Thu~n a6i v&i khoan 1/dY voi. l1i;i11 !lllfC t(n 

+-I ----~d\lng-45.0..cy..theo..nghi...qu.yk.sWJ2.llM=NQ...Hfl.Q~~-- - ----------------
I . I 

Nghi quy6t cua H{>i a6ng Quan trj sb 5/2024-NQ.HDQT-NVLG ngay 25 thang 1 nam 2024 thong·qua vi~c Cong ty cam k~t-.:: 
..... -~---- -~-diSu-ki~1-1,..khongJui.y..ngang..se ... th~n..ngh.Ia..Y.t,t...th.anh.J.0Ji...nJ.h.ay...Jili.Q___C...QllgJy TNffil Bit dong san Nova Riverside toan ~, 
I _I b9 dung g6c, lai va phf phat sinh (n8u c6) ti;ii Ngan hang Thucmg mi.ii Cf> ph.in Hang hai Vi~t Nam ("MSB") trong trnang·: 

hgp Cong ty TNHH B§t d9ng san Nova Riverside vi phi;im cac nghia V\J tai chfnh va/ho~c vi phi;im cam k6t v&i MSB theo 
hgp d6ng cho vay ma Cong ty TNHH Bit d9ng san Nova Riverside khong c6 kha nang thanh toan d.iy du cho MSB ho~c . 

~-' sau khi da xfr ly tai san dam bao nhung v!n chua hoan t~t cac nghia V\J cua Cong ty TNHH Bit d9ng san Nova Riverside · 
I 

__) 

_J 

_J 

_J 

v&i MSB theo hqp d6ng cho vay. 

Cac thuyit minh nay la bp phgn h(lp tha11h ccic Bao cao tai chinh. Trang65 





CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU'DJA OC NO VA Miiu B09-DN 

- l Bii.N THUYET MINH B.A ~ CAO TAI CHiNH RIENG 

I • ' Cho niim ti.ii ,:hinh kit thuc ngay 31 thang 12 nlim 2024 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

2a. •~i::o Jich d s6 du· vfri die thirnh vien quan ly chii ch&t va die di nhan co lie.11 quan vo·i cac thanh vien nay (ti~p theo) 

T hu nh~p cua cue thallli vien quan !ychii ch6t ben Coiig ty 

Ben lien quan Chuc V\l Tinh chlit thu nh~p __ __,_ ____ _ Nam 2024 Nam 2023 

• • 1 l. Il.9i dfing quan trj va Uy 
ban !d~m toan 

Bui Thanh Nhon Chit t\r.h H£>QT Tltuiao l .J.(J0.000.000 1.100.000.000 

f'h:;m Ti~n Van Thanh vien d9c l~p Thu lao 600.000.000 600.000.000 

Ni:t1yG11 My ii<)nh Thanh viP.n d9c l~p Thu!ao 600.000.0Ull 600.000.000 

, i.nang D(n: Hung Thanh vien d9c l~p Thu l«u 600.000.000 211.363.636 

Np; Teck Yow Th?m.h vien H£>QT Thi', lao 200.000.000 60.434.783 

Bui Xu!in Huy Che\ tjch H£>QT Thu lao 100 .000 .0(11) 

I3ui Xuan Huy Thanh vien H£>QT Thu lao 20.000.000 

Hoang Thu Chau Thanh vien H£>QT Thulao 30.000.000 

£>6 Thi Phuong Lan Thanh vien Thu lao 15.755.693 

Nguy~n Tr~ri Dang Phtr6'c Thanh vien Thu iao 15.755.693 

2. Ban T6ng giam d6c va K~ 
toan trno·ng 

T&ng Giam £>6c d~n 

Ng Teck Yow ngay o 1/ 11/2024 

T&ngGiam £>6c tir 

Diro·ng Van Bic ngay o 1/11/2024 

Pho Tfing Giam d6c 

Duang Van Bic Kiem GD tai chfnh 

'fr~n Thi Thanh Van Pho Tfing Giam d6c 

TiSn ltrong 4.266.799.172 

TiSn ltrong 678.260.870 

TiSn lu·a,1g 2.578.6 16.977 

TiSn luong 302.608.696 

3.287.238.095 
·~ 

(\ · 

8~( 

·, 

J 
1.638 

Cao Tr~n Duy Nam Pho Tfing Giam d6c TiSn luang 282.434.783 

K6 toan tmong tu 
Nguy€n Thuy Xuan Mai ngay 05/04/2024 TiSn Ii.rang 535.4l~S/ l 

K6 toan truong d€n 
-:-----=~---::. ._ - ::-.:.: ::.-.:::).1n:yTTh iwi11lr.La11r.:::-:=· • ~ -.:::-r;c"._iyJ}5iflfflOz4::-.:-::-::=~: _-::: ::Tici'r t,;1 ~l'J:,.6 ::-:: :::.:-:::.:.-- ::- ·---i~~-W:::~s~(:)9-.:: .--.:: : • --:J.{}.§ Qi7:13•.:::9§E, _. 

I NguySn Ng9c Huyen Tbng Giam d6c TiSn ltrong 591.360.000 

I I 
_ j 

I I 
I 

. .J 

. _I 

_l 

_l 
I 

....J 

Duang Thi Thu Thuy Ph6 Tong Giam doc 

Vo Thi Cao Ly Pho Tfing Giam d6c 

Giam ddTiaicnfn 
Nguyan £>(re Dung d~n ngay 29/5/2023 

Cac thuyit minh nay Iii b9 ph,jn h9'p thiinh cac Bao cao tiii chinh. 

Tien luang 146.298.43'3-

TiSn ltrang 228.556:800 

TiSn lu·ong 799.085.714 · . 

Trang67 
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---, CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU Tl>DJA 6c NO VA Mliu B09-DN 

7 BAN THUYET MINH RI\O cAo TAJ CHiNH RIENG 

Cho niim tai chinh Mt thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 fJcm vj tinh: fJ6ng Vi(ii .Vam 

. .I 

----------------·------------

2b. Giao djch VC>'i cac ben lien quan kh:\c 

:lb.1. Giao djch phiit sinh I.Jen lien q1rn1 trert \~t qua kinh <lnanh 

1. Doanh thu cung d p dich vy 

Cong ty T'fvHH Bdt il9ng sim Nova Riverside 

Con5 ty C6 phim Phat triin f>dt Vi~t 

Con[ ty C'6 ph6n Kinh Doanh Blit Di5n_~- S,i,1 1hai Binh 

Conf.· ty T.~!HH Thanh ph6 Aqua 

Cong ty ~·'NHH Bcit d9ng san £Ja T._1t Val1ey 

Cong ,y 'D✓ltlf fJ<iu Tu Va Phat Tri.fa JJilt f.g,11g .-i,in ::uu Long 

Cong ty c6 phdn fJfa 6c Ngan Ri¢p 

Cong iy '.lNn.H Delta-Valley Rinh Thuqn 

Cong ty TNI!H Nova Property Ma11ngement 

Cong ty TNHH MTV Nova/and Agent 

Cong ty C6 phan Hoan Vu 

Cong ty rNHH The Forest City 

Cong ty TNHH Bdt d9ng san Gia Due 

Cong ty C6 phan Dau tu tJia 6c No Va 

Cong ty TNHH Du Lich Binh An 

Cong ty TNHH Dau tu Bdt a9ng san Long Himg .Phat 

2. Doanh thu ho~t d(lng tai chfnh 

Lai tCr hgp tac kinh doanh 

Cor,g ty TNHH Bdt ,19ng san fJa Lrp'. Valley 

C5 ti'.rc IQ'i nhu~n du·gc chia 

Cong ty TNHH tJia 6c No Va My Dinh 

Cong ty TNHH Nova Lucky Palace 

Cong ty C6 phan Phat tridn va Dich vii Nha B€n Thanh 

Phat sinh troJo~ 11fo1 -
J; 

Nam 2024 Nam 2023 
----- ----------------

79.917.609.240 

9.623.188.000 

:J.623.188.000 

9.623.188.000 

9.623,188.000 

9.623.188.000 

9.623.188.000 

9.623,188.000 

9.623.188.000 

1.172.105.240 

1.560.000.000 

628.756.956.489 

602.714.761.644 

602.714,761.644 

26.042.194.845 

13.402.522.000 

6.999.650,000 

5.640.022.845 

104.182.962.246 

? 47) 9?1.000 

i .47?..9R'i.001 

7.472 r-s7.001 

1.372. 10:i.L' f(j 

600. uOO. :.)00 

8. 600. 000. 000 

7.472. 9/$7. UU/.J 

7.472.987. 000 

7.472.987.001 

2.400. 000. 1)1)0 

9. 008. 000. C-00 

\-\ 
C 
( 

IH 

C 
C 
/)( 

D 

~ 
- -,,---;. j 

744.986.~<i .i.9,~ ·-

703 .587 .746.CJ1lsC1 

"• 
•, • , ·, "1_ / { V 

1.13.)J: 1-, J,9~\\1 0( 

41.398.300.000 P. 

0l' 
Y;:, -

33.998.300.0~ 

7.400. 000. 000 

;- .- .---~~hi phf tai chfnh __ .. _ _ _________ _ 48.134.735.909 16.748.157.809 

. - - - - . --- c1::-~11,; .. m;. -,-,1y: =- - - - - . _ --~-=-::: --: :- ~:-.--- ·-: - --=-· = :-::· --· •• :~.-::·-=----~:-··-=·--:-:-::.--:-.·· -4:B ..-l1~~ n~r.!:')_-_:-.:-_--: :-{~.-:-?'.i~~~E~:2P:: 

Cong ty 1Ni1HfJdu tu Bdt d911g san Long Fi:m~ l'hat 30.335.315.07) 

.--__ -J,---- - ---P-o1rrrty~ni:)-dr:rtrn
6 

'EJtc,O"C""No-Va---- --------e-11. 6J-;-30<r:2.➔3]i-c5>--------

Cong ty Co phan Dia c No Va My Dinh 4.971.567.560 

_ _,_ _ ___ ___.C..6.ng_Jy C6phan Dia 6c Thanh!V,1cm 3.241.594.521 -~ _______ _ ____ .:.c:::..:..::.:.::..:...:~ :..::_--- ---- ----'" 1:,,' 

,_J 

I __ , 

__J 

__J 

__J 

I 
._J 

Cong ty C6 phlin Dau tu va Phat tridn Bdt a9ng san Thwjn Phcit 1.931.313.698 - ,/, 

Cong ty TNHH Du Lich Binh An 693.642. 740 - ,:~ 

Cong ty·TNHH Ddu tu va Phat tri€n Bdt a9ng san Cuu Long 634.541.370 '.) 
- - --------------------------- ---'------------ !( 

:'.) 
•./ 

-~ 

Cac lhuyh minh nay la bp phq11 h(lp lhanh cac Bao cao lai chfnh. Trang68 
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CONG TY CO PHA.N T~P BOAN DAU Tl1DJA 6c NO VA Miiu B09 - DN 

7 BAN THUYET MINH BAo cAo TAI cHforu RIENG 

Cho niim tai ch[nh kit thtic ngay 31 ti/mg 12 niim 2024 J-J,,n vi tinh: D6ng Vi¢t Nan, 

-, 
I 

Vlll.2 Giao djch va s6 du· ,,6"i ,ae; bib Ii~r. quan (ti~p theo) 

- -·-- Ph:ti;;inh_t<Oilg nam ·------ -2b.2. Giao djch ihu - cl!i ti~n vi! giao djcl1 khac i.rong nam 
'I Nam 7.0lA N?im 2023 

1. Ti~n thu tll' cung dp djch VI} 

Cong ty TNHH .E.it' c19ng san Nova Riverside. 

Cong ty TNHH :Ddu Tir Va Ph/it fti€n Bdt D9ng San r1i11 Long 

Cong ty C6 Phd, .. Dio 6c Ngan R i?p 

Cong ty TNHH :Dal; tir Jidt lf9ng s<in Long Htmg Ph,it 
,, 'T'N"''H'T'' •. I I ,( , t.,ong ty ~ :, u..i,.,-1 ;,:;,? 1qw1 

Cong ty TNHli B6r t.'~bi_: san :D,1 lilt Vai!P.y 

Cong ty TNHH Delta Vi:1iley Binh Thu~n 

Cong ty C6 Phtln Ki;,h Dor:nh Biit D9ng Sen Thai Binh 

Cong ty TNHH MTV Nova/and .Agent 

Cong ty C6 phtin Phat triin :Dtft Vi¢t 

Cong ty C6 phan :Dau tu Dia Oc No Va 

Cong ty TNHH Bdt d9ng san Gia £Jue 

Cong ty C6 phtin Haan Vii 

Cong ty TNHH The Forest City 

Cong ty TNHH Du Lich Binh An 

2. T ii n thu ttr di vay 

Cong ty TNHH Dia De No Va My fJinh 

Cong ty C6 phan Dia 6c Thanh f\lhon 

Cong ty C6 phan fJtiu tu va Phdt tridn Bdt a9ng san Thwjn Phcit 

Cong ty C6 phtin D<iu tu Dia 6c No Va 

Cong ty TNHH Du Lich Binh An 

Cong ty TNHH Dtiu tu 86t t/9ng s<in Long Hung Phrit 

Cong ty TNHH fJtiu tu va Phcit triin Bdt il9ng san Cuu Long 

----

65.936.070.708 

16.066.5.15. 584 

10 .. 193. 043. 044 

9. 528, :)~6. i:: l~ 

1.341 52r; f: 1)/j 

6. n :,,,_1;,J, 1 f.0 

u.928. ,;9~ 3-;0 

4.330. 431. ooo 
3.759. ] }(1_641) 

660.000. 000 

552. 7 44.984.91 :i 

177. 140. 000. 000 

115.500.000.000 

111.100.V•'JIJ.000 

95.804.98<. <Jl 5 

40.200.000.000 

13. 000 00/J. 000 

73.086.403.720 

2. 477.200. 000 

8.150.672.540 

8.150.672.540 

2.477.200.000 

2.177.200. 000 

8.150.672.540 

6.271.117.220 

4.391..:i61.900 

4.391.561.900 

8.150.672.540 

2.477.200.000 
J' 

4. 7 3 0. 000. 000 )I 
? 

8.150. 672. 540 
, , 

2. 640. 000. 000 

455.140.000.000 -

.~ ­

-~ 

:IXN 
I DAUTli 
oc-

432.000.000.~WJ, 
\~ 

23.140.000~ -
I 3. Ti~n chi trii n9· 23.140.000.000 

I-,:.-- :--_,-_-__ --._--.:---_--1?=~~~~~±_':_'!_6!:!__he_:t-~i~Bqf-il~~~.~-?r~~n~- :::::_=_=_=_==~~-=-=_-= __ =_= _ _ :::_:::-:::-__ :::_-::::_-:-::_::::_ ::_-__ -_-:. ___ ,.,.~'--:;=;~~ 
4. Ho~t oi}ng khac c,80-132A3~:.47:~ 

'--- - ---- -l-'C6ng-ty-G<½Jh&n-N0",18g1'0Uf)-·· _______________ ___!J_{juu 660 685 
I 

- ·' Cong ty C6 phan Diamond Properties 192.296.828. 788 

__ j 

__ J 

_J 

I 
~-' 

_ J 

Cong ty TNJ.TH fJdu tu va Phcit triin Bdt d9ng san Phuc Nguyen 

Cac thuy€1 minh nay Iii hp phqn h(lp thiinh cclc Bdo cao tai chfnh. 

1.9S4.26J .71Z.056 

I 351 372 919.985 

300.968 .'40.076 

299.920.651.995 ~ 

Trang69 
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I CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU'DIA 6c NO VA . . . 

BAN THUYET MINH BAO ~Ao TA.I CHiNH RIENG 

Cho nam tai chii·h kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

Mliu B09-DN 

£Jon Vf tinh: D6ng Vi¢t Nam 
--------- -------------------· - -----------------

- ] 2c. Ci:i,1g tiff -,,{i·j de hen lien quan kluic 

• I Beu lien ;1uan - N9· phiii thu va phai t 1 ii 
_ ____ __ sA or, t:_ii ·,:0v _____ 

1. Phai thu khach hang 

CJ~g ty C:6 phdn EJdu Tu Phat Tri,:,, WSQ 

'..'6ng ty CA. ph<in Phat Tridn Diit Vi¢t 
i :a,,z ty C6 phdn Kinh Doanh .Belt F'.;ng San Thai Binh 

Cci1,f? fJ' TNHH Thanh Ph6 Aq aa 
Ct11g ty T'.'l-JH Oe.'ta -- Valley Birt/• Thugn 
C,5r./ ry T¥HH Bdt fJong San ,;,a iJuc 

Cnng ty C6 ph<in Roan Vu 
<..,',51,e tv D✓Hf-1 Bcit D¢ng San Da Lr;zt Valley 

Cong ty 'fNHH Mot Thanh Vien Novu!and Agent 
Cong ty C6 Phlin EJja 6c Ngan Hifp 

Cong ty TNHH Bcit £Jong San Nova Riverside 
Cong ty fNHH EJdu Tu Bcit D9ng San Long HU71g Phat 
Cong ty C6 phdn Global Membership 

2. Phiii thu nglin h~n khac 

Cong ly C6 phdn Phat Tridn Va Dich Vi; Nha Bin Thanh 
Cong ty TNHH Bcit Dong San Da Lr;zt Valley 

Cong ty TNHH Bcit D9ng San Khai HU71g 
Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thugn 

C';;ng ty C6 phdn Di1n Tu- Va Diel, Vi; Cong Nghi¢p Sai Gan 

3. Ph:'H thu dai h~n khac 

Cong ty TNHH Bcit D(jng San Da Lr;zt Valley --~ 

31/12/207,4 

78.52 7 .924.234 

20.422.370.000 

14.152.153.684 

10.3!!.~ 'J43.044 

9.137.820.224 

7 942 1H764 

5.613 472.540 

4. 7 3 0. 000. 000 

3.464.3 ·_!'i'.681 

1.716.000.0UO 

866.086.924 

30.466.370 

53.619.904.598 

29.307.155.158 

6.085.917. 688 

3.226.831.752 

15, 00(), 000. 000 
--·-

4.623.600.000.000 

4. 62 3. 600. 000. 000 

4. Chi phf phiii tra nglin h~n 10.838.118.519 

01/01/2024 

63.572.084.220 

24.422.370.000 

~·. 759.110.640 

3.75Y.110.640 

5.673.472.540 

1.879.555.320 

3,673.472.540 

4. 7 3 0. 000. 000 

660.000.000 

5.673.472.540 

7.341.520.000 

479.'129.963.368 

30.810.086.194 

376.820.563.422 

53.872.482.000 

Cong ty TNHH D<iu Tu Bcit DpngSan Long Hr.mg Phat 16.113.616.439 

Cong ty C6 phdn Dia 6c Nova Mj Dinh 4.971.567.560 

i ___ C1111g.ty..DiEMn..D.ta.lk ThanhNhan . 3.241.594.521 7 

I .. ~-- ' --- - - - • • - f,'onir{), c Jjih61rtiliu:'!1:=··}(2ijcTl«:;:FiJt-tl91?R·San··IT,v,:fi;Ni1'i:..:':..- :···-:-·~..:..;.:- --::::~~-:.:nq]::::J:p;,-:-tJ'!.}..1;"."::·_·_-_.: :·---~ -=--- ~ ~ 
·-, CongtyTNHHDuljchBinhAn 693.o"42.740 

5. Chi phi phiii trii dai 1,,,m 53.410 ~33.829 

46.448.931.514 

~ 

'! -
'.', 

j 

:·I 
.,, 
V 

;::. 

I. 

~ ., 

i, 

Cong ty TNHH Ddu Tu Bcit Dong San Long Htmg Phat 

Cong ty Co phan Dau tu Dia 6c Nova 
' ( 

__ j 

_J 

_j 

_J 

_J 

I __ , 

o.97ir.3U231J ________ "-! 

-----------------------------------------,~ 
6. Doanh thu clma thl}'c hi~n nglin h~n, dai h:,m 

Cong ty TNHH Nova Property Management 

Cac thuy€/ minh nay lab(! phqn h<1p thanh cac Bao cao tai chfnh. 

57.514.077.972 

57.514.077.972 

' , 

'? 58.886.183.212 ; 

58.886.183.212 ( 
.. , 
':t 

Trang 70 
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CONG TY CO PHA.N T ~p BOAN DAU TUDJA 6c NOV A Miiu B09-DN 

BAN THUY~T MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG 

Cho nam tai chinh k€t thuc r,gay 31 thang 12 niim 20J..! Dan vi tinh: fJ6ng Vif.t Nam 
----------------------------·---- ---

'I, HI.2 Giao djch va s6 •lU' v&i cac hen lien quan (fr~p •heo) 

Ben lien quan •. 1\l (_ .. phai thu va phiii :l'il ~Tl~Jl fo.;O) 

7. Phiii tra kha;; ng~n h:.in 

Cong ty C6 ph6n Novagroup 
Cong ty C6 Ph&:1 The Prince Resitlence 
Cong ty TNP.H Ddu TU' Va Phdt Triifl .Bdt D(;,,.g ,'?nn Nova P/1-uc !'1\-uyen 

Cong ty ~6 pi:dn Diamond Properties 
Cong ty TNfiH L1elta• Valley Binh Thll(Jn 
Cong ty 71\'::'-1. :rhanh Ph6 Aqua 

Cong ty 1N/-Iif Bdt D6ng Sein Nova Riversidf 
.-;611g ty t :·,r1:H The Forest City 

Cong ty TNHII Brit D9ng Sein Da L{1t Valey 

Cong ty INHH Ddu Tu Bdt D9ng San Long Hung Phat 
Cong ty C6 phdn Global Membership 

8. Phai tra khac dai h:.in 

Cong ty C6 phdn The Prince Residence 

Cong ty C6 phdn Bdt D9ng Sim Dinh Phat 
Cong ty C6 phdn Dia Oc Thanh Nhan 
Cong ty C5 phdn Kinh Doanh Bat D9ng San Thai Binh 

Cong ty TNHHBdt D9ng Sein Nova Riverside 

Cong ty TNHH Bdt fJ9ng Sein Gia Phu 

9. V'.ly ng:in h:Jn 

Cong ty TNHH Dia 6c No Va My Dinh 
Cong ty C6 phdn Dia 6c No Va Thanh Nhan 

Cong ty C6 phdn Kinh Doanh Bdt D9ng Sein Thu(m Phat 

Cong ty TNHH Du Zich Binh An 

10. Vay dai h~n 

S6 du· tai otJav - ·-· - -------- . ~- ---•- ·•-··-----
31/12/2024 

3.878.947.279.592 

2.527.222.986.403 
Mi.460.858.709 
2')9.920.651.995 
1; . ,772.282.161 

40.;.?9. 786.214 
5.467.501. 753 

292.896.000 
!?41.870.093 

750. 337. 768 

888.108.496 

2.933.000.000.000 

J.015.000.000.000 

660. 000. 000. 000 
614. 000. 000. 000 

466.000.000.000 
17 8. 000. 000. 000 

i:'.-43.940.000.000 

177.140.000.000 

115.500.000.000 
111.100.000.000 

40.200. 000. 000 

540.804.984.915 

445.000.000.000 

2,171.360.178.373 

2.039.3 ~7.325. '118 

569. ;-5 i ):·,;·:; 

84} .. 'J 7~'-' ·~1.3 

1/50 3'J7 7.jt 

819.4J3.637 

4.075.340.858. 709 

1.142.340.858. 109 
1.015.000.000.vOO 

660. 000. 000. 000 
614. 000. 000. 00() 

.466. 000. 000. 001 i 

178.000.000. u .lO 

~>--:: 
. ' <;:-_, .,>.,• 
,. C 

- C 
jp 0. 
- fl 

-N ~ 
432.000.000.0~ 

432.000.000.000 Cong ty TNHH fJdu tu Bdt tl9ng san Long Hung Phat 
'_ I -·--- • , 
~ ---- '---- -··-·----·--r:zr•~-g,....._ty,....._ ..... LD.,.,., f--_~ .... EA...,.11-~~~ ~ . --A-_c..11,.......,.a-.~---.--.-~-:--:--==---==---------------~~-~-::- - _~_1;?04.9~8-zt-4_-e9+15-------

- -- - • - - --· --: .;;;;;;;a;;; :- - --.:c.~ • .==-.- - ::..-;..:.:...:::_:-,: ·=--=-:.:..':.:--::.-·--:..~~--==-=-~.:..~ :.-:;:.·.-::,:==.-:.-:..· ":'.~.:~:.::."t.~:::'::.::.:-=:=-•~--.:.. • • -~- :. ----... -:--· - ·: :- .- . - --:-:::-:-:.- - ·=·-

L__
1

_ --'-V-=I=II=.3:........::Tc=.r=in:.:.:h:..:hc.::a:.1.y...:.ta::..:' ic.::s=-an:.:.i,c.:d'-"oc::a.c.::nl:..:.1 ..:.:tl::.:rn:i.., ..:.:k..:.:~t:....:q1.:u:.::a.:.:k:::in.::h:...:d=-:o:.::a:.:..:11.::h..:th:.:e:.:o:....:h:..,9(....IP~l::.:;1~:.::n:__ ____ ___________ __ _ 
I j 

I 

- J 

_J 

_J 

_J 

_ ] 

.J 

B;· 1, T6ng Giam d6c cua Cong ty xac dinh ding, vi~c ra cac quySt dj,,ri quan ly cua Cong ty chu ySu dt,ra tren cac lo~i san 
ph§m, dich v1;1 ma Cong ty cung dp chfr I hong dva tren khu vt,rc dia ly ma Cong ty cung dp san phllm, djch v1;1. f)f>ng thcri, -~ 
ho:.it d(mg cua Cong ty, chu ySutr;1i Vi~t Nam. Do v~y, bao caoo9 phl;in chmh ySu cua Cong1ylatfieo hnh Vl,l'C kmh doanh, ,.~ 
~~~~~~~~~~~ ~ 
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Cho 11am tai chinh kit thuc ngoy 31 thltn;; 12 niim 2024 

VE1.3.l Bao cao b{l ph~n chinh y.~11: foen ifoJ, V\J'C kiuh doanh 

a. 8{10 cao b(i ph~r. theu li:1i1 VI}'<~ kin:1 cio:rnh nlen di) 2024 

B9 ph~n 

Cung dp dich \'t.l -m var-. q,1:if• :.y -d,;anh nghi?:l, 
phat tri6n di.ran, tU' vj ;1 t;a•: ;hi,1g va dich V\l khac 

Chuy6n nhuvng b~t df.•1~ ~;,'Jl 

Cho thue t?.i S!H1 

.Doan!, thu thu§n 
(1) 

]6L: ';57.595.994 

10.49'..J.5J5.353 

::.933.931.621 

D,trt vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

Nam 2024 

Gia vfin Liiigqp 

:n (3:01-2) 

l 5'7.46'.:i :;t:t; .'; 'i ~ 'l.193.88'7.6l'i 

10.171Ali. ~ 4 .. 1,, .,, l-.l.090.909 

·_; .2~J .~1;lS.0'~·-~ t.O~:J.936.52u -------- ----·--• .. . ··------ - --·-----
CQng 1C4.082.062.968 175.529.14'i ,:;16 8.552.915.052 

h. Bao cao k&t qua k•nh <lL'anh o(, ph1n theo linh vt,rc kin!1 do;p1h nien cl9 2023 

Nam 2023 

Doanh thu thufin Gia v6n Liiigqp 

B9 ph~n (1) (2) (3=1-2) 

Cung dp djch V\l tu vfo qnan ly doanh nghi~p, 
phat triBn dg an, tu vtn ban hang va djch V\l khac 203.584.078.542 172.857 .668.114 30.726.410.428 

ChuyBn nhuqng bM d(mg san 8.892.886.340 10.731.700.000 (1.838.813.660) 

Cho tlrne tai san 9 .529 .694.107 8.130.408.179 1.399.285.928 

CQng 222.006.658.989 191.719.776.2!):'; 30.286.882.696 

VIII.3.2 Bao cao b9 ph~n thfr y~11: theo khu Vl,l'C dia ly 
\T 

Ho:;it d(\ng cua Cong ty du-qc p!'liu Gi) 1:J trong nu.Jc. Cong ty khong thvc hi~n theo doi cac th6n~~ , in v~ :-:M qua kinl 1. doanit: 
tai san c6 djnh, cac tai san dai h:;in khac va gia tri cac khoan chi phi l&n khong bing tiSn CU>l bt) Ph?n theo khu Vl,i'C dia 'l) 
dua tren vi tri cua khach hang. • o·· 

VIIl.4 Cac SI}' ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc nam tai chinh 

• • . I 

oc 
VA 

[ • Nghi quySt s6 170/2024/QHl 5 cua Qu6c h(\i vS ca chS, chinh sach d~c thu dB thao ga kh6 khan, vu&ng m~<:: d6i v&i cac Ji0 
, an, dtt dai trong kSt lu?n thanh tra, ki6m fra t:;ii TP.HCM, E>a_N~ng va tinh Khanh Hoa chfnh thuc c6 hi~u l\l·c ngay 

·- . .:.: . .. ----· ---- .-!).Jd4..Q.97,,).,--J:R.w -t>Jg'E!Lq<J,-vfu-•A3/,·;~!wt:51-vu-6':1g..r:~~l.i€-.; .. _{:J.1.':'\-'• ,~n-.t;ieH-S,'.l'-d-¥?-'.;: . .Ur ..ta.! .Cf.:i!f~·-•;~·-; ;;:;:, 3~0;.&;g ... ty:'f.~-:;:s.; -::~~ 
• • -:-.,akeview City SC chin!: th(t,; 1l11)~ gi~t quyk Ci.i tt~, a0i VO! :,::ti k:-.u c!fit 30,2'.'L1l- ha pimi.ri;ci .Blnt Kbauh (Tp.1 t.tl 1. lfr;_;) \ '~l 

-- -1 khu dtt 30, 106ha Nam R:;ich Chi~c ( d\l' an Lakeview City) duqc b6i thuong khi nha nu&c thu hoi khu ait 30,224ha phuong 

-~ 
C' 

~~ .. 1 

). 
-~ 
''» -~ 

-:::::: '. " '\ 

Tl 

/ 
J 
; 

_ j Blnh K~anh d~ lam d\f an t~i djnh ctr), Nghi quyet s~ 170/2024/QH15 cua Quoc h(\i neu ro phuong an xac dinh ,!sia oat lam 
cd so de thu tien su d\lng dat. Nhu v~y v&i Nghj yuyet nay, tu ngay O 1/04/2025, cac Sa ban nganh TP.HCM se to cli.,.c thi.rc 
hien th,eo tt:inh tu, tl,u t~c dB xu IY va thao ga tri~t dB kh6 khan, vu&ng m&c cho du an Lakev~ew City. Theo d6, t6ng s6 tiBn~ 
thue dat, tien su d\lng dat phai n(\p cua dµ an Lakeview City theo thong bao cua ca quan thue ngay 08/01/2021 se du'Q'c xac ;: 

djnh 1,1. -~~ 
_J 

_J 

_J 

_J 

_J Ccic thuvit minh nav la bo ohtin huo thanh cac Bao ccio tai chfnh. 

·, I. 

/ 

Tranf! 72 



I. 

,----, 

- l 

I 
- I 

_ _I 

_j 

~.J 
_ _j 

_J 
I 

.__J 

_J 

CONG TY CO PHAN T ~p BOAN DAU 'HJ' BJA 6c NOV A 

BAN THUYET MINH BAO c /, 0 TAI CHINH RIENG 

Cho ni:im tiii chrr.li irit thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 

VIII.5 Thi\ng ti" s-:1 saoh 

Miiu B09-DN 

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

S6 li~u so s{mh tren Bang Can d6i k6 toan ngay o 1 thang O 1 nam }024, eio cao k€t qua Kinh doanh, Bao cc'.,> luu chuyt3n 
ti~11 t~ va thuy€t minh tuang l'.rng cho num tai chfnh k€t thuc ngay 31 thaag 12 nam 2023, aa auvc ki@m toan boi Cong ty 

TNHH PwC (Vi~t Nam). 

K~ toan tnro·ng 

--=7,<L-

-------

Cac thuy€t minh nay la bp phqn hl)'p thimh cac Bao cao tai chfnh. 

CHUNG THUC BAN SAO 
DUNG VOi BA~ CHfNH 

S6 chll'ng thJ!cQ 4 3 3 6 '::f' .... tns6: 01 SCT/BS 

Ngay: 1 0 -07- 2026 

·------

Trang 73 
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BAO CAO TAI CHINH HQP NH.AT 

DA DUQ'C KIEM TOAN 

Cho niim trti cldlllt kh flute nglzy 31 tluiug 12 11am 2024 

CONG TY CO PHA.N 
T4P DOAN DAU TU D!A OC NO VA 
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CONG TY CO PHAN T1;\P DOAN DA.U Tu' BJA 6c NO VA 

BAO cAo TAI CHiNH HQl> NHAT 

Cho niim tai chinh kit th11c ngciy 31 thang 12 niim 2024 

Ml.JC Ll}C 

1. BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. BAo cAo KIEM TOAN 00c LAP 

3. BANG CA.N DOI KE TOA.N HOP NHAT 

4. BAO cAo KET QUA HOAT DQNG KlNH DO ANH HOP NHkr 

5. BAO cAo LlfU CHUYENTIENTJ;: HOP NHAT 

6. BAN THUYET 1v1INH BAo· cAo TAI CHINH HOP NHA. T 

Trang 

01 - 03 

04 - 05 

06 - 09 

10 

11 - 12 

13 - 79 
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C6NG TY c6 PHA.NT~PDOA.NDAUTUD!A 6c NO VA 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 
Cho nam tai chfnh kif th11c ngay 31 thdng 12 nam 2024 

Ban T6ng Giam d6c ct'1a Cong ty Ca phfin T~p doan Dfiu tu Dja 6c No Va trlnh bay bao cao nay dmg v6i Bao cao 
tai chJnh hqp nhfit da duqc ki~m to6.n cho nam tai chfnh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024. 

1. Thong tin chung v~ Cong ty 

Thanh l~p 

Cong ty Ca phlin T~p doan Dau tu Dja 6c No Va (g9i t~t Iii "Cong Ly") dLrqc thanh l~p theo Giffi.y Ch(rng nMn 
Dang ky kinh doanh s6 054350 c:ip !fin dfiu ngay 18 thang 9 nam 1992 do S6' k~ ho(lch va Dliu tu Thanh ph6 
H6 Ch[ Minh cAp. Ti~n thdn la Cong ty TNHH ThU'(mg m(li Thanh Nhan dtrQ'C thanh l~p nam 1992 va ho(IL 
d(ing theo Giiy Chung nh~n Dang ky kinh doanh neu tren. 

Gifiy Chung nh~n Bdng ky doanh nghi~p cua Cong ty di8u chinh Jan th(r 70 theo Gifiy Ch(rng nh~n Dang ky 
doanh nghi~p s6030 1444753 ngay 05 !hang J J nam 2024 do S6 K€ hot,1ch va Dliu hr Thanh ph6 H6 Chi Minh 
cfip. 

V6n g6p chu s6 hou t(li ngay 31/12/2024: 19.50 1.045.380.000 VND. 

Hlnh th(rc so hC'ni v6n: Cong ty la cong Ly c6 phdn. 

Ten ti€ng anh: No Va Land Investment Group Corporation. 

Ten vi€t ti\t: No Va Land Group Corp. 

Ma ch(rng khoan: NVL. 

C6 phi€u cua Cong ty da duqc chinh th(rc giao dich t~i S& Giao djch Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh 
(HOSE) k€ tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c So Gia~ d[ch 
Ch(mg khoan Thanh phf> H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 n1im 2016. 

Tr\.l s6 chinh: Sa 3138 - 315 Nam Ky I<.hoi NghTa, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, Tp.HCM. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, PhLrong B€n Nghe, Qu~n I, Tp.HCM. 

2. Tlnh hlnh tai chinh va k~t qua ho:Jt ll0ng 

Tinh hlnh tai chlnh va k€t qua hot,1I d{,ng trong nam c(1a Cong ty va cac cong ty con ("T~p doan") dLrqc trlnh 
bay trong Bao cao tai chinh hqp nhfit d[nh kem. 

3. I<i~m to:ln d9c J~p 

Cong ty TNHH Ki€rn toan va Djch V\J Tin h9c Moore AISC duqc chi dinh th~rc hi~n ki€m toan Bao cao tai 
chinh ctia T~p doan cho nam tai ch[nh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2024. 
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c6NGTYC6PHANT~PDOANEAUT~Dµ6cNOVA 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 
Cho nam tqi ch{nh kit thi,c ngay 31 thang 12 niim 2024 

4. Thanh vien H9i d6 11g Quan trj, Uy ban K i~m toan, Ba n T6ng Giam d6c va K€ toi\n trn1Yng 

Thanh vien Hc)i d6ng Quan tri, Uy ban Kiem loan, Ban T6ng Giam d6c va K~ loan tru&ng trong nam va u~n 
ngay l~p Bao cao tai chfnh hqp nhfit g6m c6: 

HQi d6ng Qui\n trj 

85 nhi~m Mien nhi~rn 

6ng Bui Thanh Nhon Cht1 tjch HDQT 03/02/2023 
Ong Ng Teck Yow Thanh vien 22/06/2023 

Ong Hoang 0(rc Hung Thanh vien OQC l~p 16/08/2023 

6ng Plwm Tiin Van Thanh vien d<)c I~p 26/04/2019 

Ba Nguyen My H,i.nh Thanh vien d<)c l~p 2 l/10/2020 

Uy Ban Ki~m toan 

B6 nhi~m Mien nhi¢m 

Ong Hoang Bue Hung Cht1 lich 25/08/2023 

Ba Nguyen My H1mh Thanh vien 25/08/2023 25/12/2024 

6ng Ng Teck Yow Thanh vien 25/12/2024 

Ong Ph,i.m Tien Van Thanh vien 04/11/2020 

Ban T5ng Giam a6c va Kt1 to:in trniYng 

B6 nhi~m Mien nhi~m 

Ong _Ng Teck Yow T6ng Oiam d6c 17/03/2023 01/11/2024 

Ong Duong Van Bfic T6ng Oiam d6c 01/11/2024 

Ong Duong Van Bile Pho T6ng Giam d&c 06/09/2024 01/11/2024 
kiem OD lai chinh 

Ong Cao Trfin Duy Nam Ph6 Tf>ng Giam a6c 15/] 1/2024 

Ba Trfin Thi Thanh Van Ph6 T5ng Giam d<3c 15/11/2024 
Ong Huynh Minh Lam Ke loan tm6ng 17/12/2020 05/04/2024 
Ba Nguyen Tht1y Xuan Mai Ke loan truang 05/04/2024 

Ngu·iri cl.J i rl i~11 theo phap lu~t cth Cong ty trong nam va cl~n ngay l~p Bao cao tai ch inh hQ·p nhfit nlm 
sau: 

Bf> nhi~m Mien nhi~m 

Ong BLti Thanh Nhon Chu lich H-0QT 08/02/2023 

Ong Ng Teck Yow T6ng Giam d6c 25/08/2023 01/ 11/2024 

Ong Duong Van B~c T6og Oiam d6c 01/11/2024 
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Cl>NG TY c6 PHAN T4P DOAN DAU TU'DiA 6c NO VA 

BAo cAo ciJA BAN TONG crAM D6c 
Cho nam tai chinh kit th11c ngay 31 thang 12 niim 202.4 

S. Triich nhi?m cua Ban T6ng Giam a6c 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m l~p Bao cao tai chfnh hqp nhilt th<! hi~n trung thl)'c va hqp ly Linh hlnh 
ti\i chfnh hqp nhfil cua Cong ty va cac c6ng ty con (goi chung la "T~p doan") tl;li ngi\y 31 thang 12 nam 2024, 
k€t qua hol;lt d(mg kinh doanh hqp nhilt va cac lu6ng ltru chuy€n ti~n t~ hqp nhilt ct'.ia nllm tai chfnh k€t thuc 
cimg ngay. Trang vi~c SOQl1 l?p Bao cao lai ch(nh hqp nh§t nay, Ban Tfing Giam d6c da xem xet vii Min thu 
cac van d~ Sall day: 

- Chon li,ra cac chfnh sach k€ toan thfch hqp va ap di,mg m(>t each nh§t quan; 

- Thi,rc hi~n cac xet doan va tr6c tinh m(it each hgp ly va th~n tr9ng; 

- Bao cao lai chfnh hgp nhi\t duqc l?p tren co so hol;ll lt(ing lien l\1c, trir khi ca scr nay kh6ng con thich 
hqp. 

Ban T5ng Giam d<3c chju trach nhi~m dam bao rling cac s6 sach k€ loan dung dfo da duqc thiet l~p va duy tr! 
de th€ hi~n tlnh hlnh tai chfnh hgp nhilt cua T~p doan v6'i d¢ chfnh xac hqp ly t(li tnQi thoi di€m va lam ca scr 
cte so(ln l~p Bao cao tai chinh hgp nhftt tuan tht'.1 theo cac Chu§n ml)'c ke toan va Ch€ d◊ k€ loan Vi~t Nam 
duqc trlnh bay a Thuy~t minh cua Bao cao tai chfnh hqp nhilt. Ban Tfing Giam d6c cung chju trach nhi~m d6i 
voi vi~c bao v~ cac tai san cua np doan vi\ thµc hi~n cac bi~n phap hgp ly de phong ngfra va phat hi¢n cac 
hanh vi gian l~n va ho~c vi phQm khac. 

Ban Tfing Giam ct6c khong nh~n thily c6 bfit ky thong tin nao lien quan d~n gian l~n hol[lc nghi ngo gian l~n c6 
the c6 linh hmmg den np doi\n vi\ lien quan d€n: Ban T5ng Giam d6c; Ban Giam d6c cac dan vi thi\nh vien; 
nhilng nhan vien c6 vai tro quan trQng trong ki€m soat n(ii b◊; ho~c cac vi\n d€ khac ma gian l~n c6 tha anh 
huong trQng y€u den Bao cao tai chinh hgp nhk 

6. Phc chufin Bao cao tai chinh hQ'P nhfi t 

Chung toi phe chuii.n Bao cao tai chinh hqp nhat dinh kem tu trang s6 06 c1€n trang s6 79 da phan anh trung 
th\rc va hqp ly, tren cac khia c~nh trong y€u tlnh hlnh tili chfnh hgp nh§t c1'.1a T~p doan t~i ngay JI thang 12 
nam 2024 cling nhtr kit qua ho(lt d(ing kinh doanh hqp nh~t va tlnh hlnh hni chuy~n ti~n t~ hqp nhfit cho nam 
tai chfnh ket th(1c cung ngay, phu hgp vcri cac Chu§n mµc kfi toan Vi~t Nam, Ch€ d◊ ki toan doanh nghi~p 
Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d€n vi~c l(ip va trlnh bay Bao cao tai chinh hqp nhfit. 

Tp.HClvf. ngay 28 thang 03 niim 2Q25 

~t Ban T6ng Giam c16c 

an B~c ·-=-1, .. ---­TOng Giam d6c 

Nguai ctQi di~n theo phap lu(it 
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[z(j MOORE AISC MOOR[; t.lSC Auditing and lnlormatlc$ 
Scrvka~ Comf).ht'J Llmlti;d 

3B9A Dien Bien Phu Street. Ward 4 
Dislricl 3, Ho Chi Minh Cily 

Br,,nc/J In Ha Nol: 

S6: A 1024361-HN/MOORE A ISC-DN4 

BAO CAO ICTEM TOAN D◊C L1;\P 

Viel Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8420) 3834 2957 

E info@aisc.com. vn 

K.iNH GlJ°J QUY c6 t>ONG, H<)I DONG QUAN TR! vA BAN TONG GI.AM DOC 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU' DJA OC NO VA 

Ch(mg toi dii ki~m toan Bao cao tai chinh hqp nhfil kem theo ct:1a COng ty CB phh T~p cloitn Vfiu hr Dia 6c 
No Va va cac c6ng ty con (gqi tilt la "Hp doan"), duqc l(lp ngay 28 thang 03 niim 2025, tfr trang 06 dSn trang 
79, baa g6m Bang can d6i k6 toan hqp nhiit t(li ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao kit qua ho~t d◊ng kinh 

doanh hqp nhfit, Bao cao luu chuy€n ti~n t~ hqp nhiil cho nam tai chinh k8t thuc cimg ngay va Ban thuy6t minh 
Bao cao tai chinh hqp nhiit. 

Tracl1 nhi~m ci'.1:1 Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c np doan chju trach nhi~m v~ vi~c l(lp va trlnh. bay !rung thvc va hqp ly Bao cao tai chinh 
h9·p nhM ctta T~p ctoan theo Chuiin m\rc k~ loan Vi~t Nam, Che de) k~ loan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy 
djnh phap ly co lien quan d6n vi~c l~p va trlnh bay Bao cao tai chinh hqp nhiit va chiu trach nhi~m v~ ki~m 
soat n<)i b(> ma Ban Tf>ng Giam d6c xac c1inh la dn thi€t d€ dam baa cho vi?c l~p va trinh bay Bao cao tai 

chinh hqp nh§.t khong co sai s6t trQng ySu do gian l?n ho?c nhfim !fin. 

Tnkh nhi~m eii:i Ki~m tofo vicn 

Trach nhi~m cua ch(111g t6i la ctua ray kiSn v6 Bao cao tai chfnh hqp nhilt dva tren k€t qua cua CUQC ki~m !0{111. 
Ch(mg t6i da ti€n hanh ki~m toan theo cac Chufin ITI\TC ki€m toan Vi?t Nam. Cac chufin ITI\fC nay yeu du ch(mg 

t6i tuan tht1 chufin mvc va cac quy d\nh va di!O dfrc ngh€ nghi?p, l~p k€ hm_1ch va th\J'c hi~n cu(>c ki€m toan d€ 
d;;it Oll'(,)'C S\f dam bao hqp ly vt vi~c lii;u Bao cao tai chinh hqp nhill cua T?p doan c6 con sai s61 tr9ng ySu hay 

kh6ng. 

Cong vii;c ki6m toan bao g6m th\l'C hi?n cac thll t\lC nhiim thu th~p cac biing chfrng ki€m toan v~ cac s6 li~u va 
thuySt minh tren Bao cao tai chin!) hqp nhiit. Cac thu t\lC ki6m toan dtrqc Iva ch9n d\la tren xet doan Clla kiJm 
toan vien, baa g&m danh gia rui ro co sai sot tn,mg y6u trong Bao ca.a tai chinh hqp nhilt do gian l~n ho~c nhfim 
IJn. Khi tlwc hi~n danh gia cac rt1i ro nay, ki€m toan vien da xcm xet ki€m soM n(>i b(> ct'.ia T~p doan lien quan 
d6n vi~c l~p va trlnh bay Bao cao tai chJnh hqp nhiit trung th\Tc, hqp ly nh~m tbiSt k€ cac tht'.1 t\Ic kiJm toan pht1 
hqp v&i tlnh hinh th\rc t~. tuy nhien khong nhiim m\tc dich dua ra y ki6n va hi~u qua ctta kiSm soat n◊i 69 cua 
T~p doan. Cong vi?c ki~m toan cung bao g6m danh gia tinh thich hqp ct'.1a de chinh sach k@ loan duqc ap 
d1,1ng va tfnh hqp ly ctta cac u&c tinh k€ toan ct'.1a Ban Tf>ng Giam df>c cung nlm danh gia vi~c trinh bay tf>ng 

thS Bao cao tai chinh hqp nhiit. 

Ch(mg t6i tin ttrong rang cac biing chirng ki6m tmin ma cht'.111g t6i c1ii thu th~p dtrgc la d§.y dt'1 va thich hqp lam 
co so cho y kiSn ki6m toan cua chung toi. 

Y ki~n ciia KiJm loan vien 

Theo y ki6n ctta ch(mg t6i, Bao ca.a tai chinh hqp nhiit da phan anh !rung th\rc va hqp ly, tren cac khia qmh 
trqng y€u tinh hlnh tai chinh hqp nhiit cua T~p doan t;;ii ngay 31 thang 12 nam 2024, cung nhu k6t qua hoiJI 
d9ng kinh doanh hqp nhilt va tlnh hinh luu chuySn lien t~ hgp nh~t cha niim tai chinh k8t thl'.1c ci111g ngay, phi1 
hqp v6i cac Chu§n rn1rc k6 toan V i~t Nam, ChS al) k8 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co 

lien quan 0811 vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh hqp nhiit. 

6lh floor, 36 Hoa Binh 4 Sir .. Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist. Ha Nol Cily T: (04.24) 3782 0045 F: (84.24) 3702 0040 E: hanoi@alsc.com.vn 

Bra11c/1 in Da Nany: 350 Hal Phong Sir .. Chinh Gian Ward. Thanh Kha Dis! .. Oa Nang City T: (84.236) 37•170 10 F: (84.236) 374 7620 E: danang@alsc.ccm.vn 
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MOOREAISC 

BAO CAO IGEM TOA.N D◊C L~P (ti~p theo) 

Vfin d~ dn nhfin m~nh 

M~c dl'.1 kh6ng dLra ray ki@n kiJm toan ngo~i tni, chung toi ILru y ngw'l'i d9c d8n Thuy8t minh 111.2 "Gia djnh 
hoQt d(>ng lien I\IC11 Ula Bao cao tai chfnh hgp nhM nam 2024. 

Hp doan phat sinh kholtn 16 nam 2024 la 4.395 ty D6ng, ltru chuy@n ti~n thu§n tir ho~1t c1¢ng kinh doanh nam 
2024 lit am 5.97 1 ty 06ng (luu chuy~n tien thu§n tir hoQt d9ng kinh doanh nam 2023 la am 7.626 ty D6ng). --= 
Ngoai ra, tfnh c18n 3 1 thang 12 nam 2024, T~p doltn chtra tlwc hi~n m(lt s6 cam k@t nghTa V\1 nq ng~n h~n c18np~ 
hQn tra lien quan d8n cac khoan vay va trai phi8u. ,,..-CON( 

TN/· 
Theo Thuy8t minh 111.2 ctia Bao cao tai chfnh hqp nh§t niim 2024, T~p dmin da l~p Bao cao tai chfnh h9p nhfit -~ roh111. 
nam 2024 tren gia djnh ho11t d(lng lien t11c. Gia djnh nay ph\l thu(lc chi', y8u vao vi~c li~u T~p doan co th~ ( I ) TIN H, 
dam phan v&i cac ben cho vay va cac trai chu d@ tai cfiu tr(1c l(li cac khoan nq g6c va nq lai khi d&n h~n, (2) ban MOORE. 
cac tai san _theo mfrc gia ban d\f ki@n, _(3} thu dugc .tien tir cac san ph§m di!. ban va d~r ki@n ban dtrgc & cac d1: °::~ 
an dang trien khai, (4) nh~n Olf<)'C nguon tfn d1mg b6 sung tir cac ngan hang; va cung ph\l thu9c vao vi~c cac c6 ~ 
dong Ion se cung cfip h6 trg tai chfnh cho np doan khi d n thi@t theo cac tlm cam kSt ct1a h9. 

NhG'ng di6u ki~n nay, cung v6i nhG'ng vftn de khac dLrqc neu trong Thuy8t minh 111.2, cho thlly S\f t6n tQi cua 
y@u t6 kh6ng ch~c ch~n tr9ng y@u c6 th8 dfin d8n nghi nga dang k@ v~ kha nii.ng ho~t d(lng lien tyc cua T~p 
doan. T~p doan c6 th8 c6 kha nang khong tlwc hi~n thanh c6ng m(it ho~c nhieu k~ ho~ch ct'1a T?p doan, k@t 
hqp voi cac sir ki~n va c'li~u ki~n khac trong tll'ong lai, c6 th8 khi@n T~p doan khong U1~ ti€p t11c ho~t d(lng lien 
lye. Trong tnrang hqp d6, T?p doan c6 tha khong thu h6i du-qc gia tri va thanh loan duqc cac khoan ng phai tra 
ctia minh trong diSu ki~n kinh doanh blnh thuang. 

Vfin a~ Ichac 

Bao cao tai chinh hqp nh5t ct1a T~p doan cho nam tai chfnh k@t thuc ngay 3 I/ 12/2023 eta cltrqc Cong ty kiam 
loan khac ki~m toan. Ki@m toan vien da dua ra y ki@n ki8m toan chiip nh~n toan phfin c6 do~n nhlln m~nh cho 
Bao cao tai chinh hgp nhllt nay. 

Tp.HCM, ngay 28 thong 03 nam 2025 

Ki~m tonn vii Djch v~1 Tin h9c Moore AISC 

tL- ____ .. ---
Huynh Ti~u Phyug 
Pho T6ng Giam ddc 
G iily chfrng nh~n dang ky hanh nghS 
ki@m toan s6: 1269 -2023-005-1 

I>6 Thi Mai Hoa 
Ki6m toan vien 
Gi§y chung nh~n t1ang ky hanh nghS 
k i@m toan s5: 3559-2021-005-1 

Trang 5 

\ 

C 



C6NG TY co PHAN Ti;\P DOAN DAU nr DlA 6c NO VA Mfiu BOl - DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT 

T{li ngay 31 thang 12 nam 2024 fJC/rl vj tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

TAISAN Ma s6 Thuy~t 31/12/2024 01/01/2024 
rninh 

A, TAI SAN NGAN H,~N 100 207.831 .078.798.684 191.154.819.021.853 

(100 = 110 + 120 + JJ0 + 140 + 150) 

I. TiAn va cac l<hoiin lu·011g c1u-cmg ti&n 110 Vl.1 4.607.601.921.683 3.412.524.436.724 - :-::;_~ 
. I 

I. Ti~n J 11 3.343.715. I61.772 1.713.759.2 13 .836 
),,,~ 
---..__ ( 

Cac khoan tuong ch.rong ti€n 
ry "-

2. 112 1.263.886.759.9 l I 1.698.765 ,222.888 y 

JI. Cac khoiin ufiu t1r tai chinh nglin h1;tn 120 31.258.216.194 43.507 .843,256 
0/CH\ 
C 

I. f)ftu tu n~m girr c1€n ngay dao h?n 123 VL2u 31.258.216.194 43.507,843.256 I~ 
'·e,··f\ 
~

,-'. 

III. Cac khoan phai tlrn ng~n h:,in 130 S,1.813.392.824. 915 47 .011 .035.493.822 -
1. Phai thu ng~n h,,m cua khach hang 131 Vl.3u 2 ,996. 106.511.1 18 2.837.441,207.038 

2, Tra tnrac cho ngl!ai ban ng~n h?n 132 Vl.4 7.857.833,385.978 7.457.550.110,086 

3, Phai thu v~ cho vay ngAn h,,m 135 VI.Sa 6.050.897.395.0 I 0 6.602.402.331. 194 
{ 

4,. Phai thu ng~n h1m khac 136 Vl.6a 37.982.680.530.513 30. 139.277.491.282 

5. D\r phong phai thu nglln h?n kh6 doi 137 Vl.7a (74.124.997.704) (25.635 .645 ,778) 

IV. Hang I0n kho 140 YI.8 146.607.440.687.432 138.935.271.807.965 
,-1 

1. Hang t6n kho 141 147.027.941.663 .523 139.096.2 I 7.236.865 

2. Dv phong giam gia hang t6n kho 149 ( 420.500.976.09 l) (160.945.428.900) 

V. Tai san ngiln h:;in khac 150 1.771.385.148.460 l .752.479.440.086 

l. Chi ph( tra tnrac ngil.n hl_ln 151 Vl.9a 432.530.802.027 

2. Thu~ GTGT dtrqc kh~u tru 152 Vl.18b l.084.331.717.8 15 1.216.505.939.3 
( 

3. Thu€ va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 Vl.18b 254.522.628.618 262.470.252.2 )! 

:::i. 1' 
.., 1,: 

~PJ 

Bim 1h11y€/ 111i11!, bao cao ttii cM11h hr;,p 11/,rit la phd11 khong ,hi t<icl, r&i c,ia b<io cdo 111,y. Tro11g6 



CONG TY CO PHA.N T~P DOAN DAU TU'I>!A 6c NO VA 

BA.NG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHA.T 

Tq.i ngay 31 thang 12 nii111 2024 

Mfiu B0l - DN/HN 

£>on vj ti11h: D6ng Vi~t Nam 

TAI SAN Ma s6 Thuy6t 31/12/2024 01/01/2024 

B. TAI SA.N DA.I H~N 
(200 = 210 + 220 + 230 +240 + 250 + 260) 

I . C:ic khoiin phai thu dai hi;in 

l. Phai thu dai h;;m cua khach hang 

2. Phai thu ve cho vay dai h~n 

3. Phai thu dai h~n khac 

4. D\r phong phai thu dai h(tn kh6 doi 

ll. Tai san c6 djnh 

I. Tai san c5 djnh hCl'u hlnh 

-Ng11yengia 

- Gia tri hao mon /ujJ ki 

2. Tai san c5 djnh v6 hlnh 

-Nguyen gia 

- Gia tri hao man luy kl 

IU. Bfit d9ng siin iJfiu tu· 

- Nguyen gia 

- Gia tri hao mon luy k~ 

IV. Tai san de}' dang dai hl}n 

I. Chi phf san xuM, kinh doanh do dang dai h~n 

2. Chi phf xay d,,mg co ban do dang 

V. Cac khoi\n dfi u hr tai chfnh dai h:;1 11 

I. B!u tu vao cong ty lien doanh, lien k~t 

2. Dfiu tu g6p v5n vao don vi khac 

3. D\r phong dfiu tu tai chfnh dai h1m 

VI. T:'li si\n dai hi;in khac 

I. Chi phi tra truci'c dai h~n 

2. Tai san thu~ thu nMp hoan l?i 

3. Lqi th~ thlI<tng m~i 

TONG C<)NG TAI SA.N (270 = 100 +200) 

minh 

200 29.946.901.858.972 50.331.560.521.272 

210 

211 

215 

216 

219 

220 

221 

222 

223 

227 

228 

229 

Vl.3b 

Vl.5b 

Vl.6b 

Vl.7b 

VI.12 

230 VI.13 

231 

232 

240 

241 

242 

250 

252 

253 

254 

260 

261 

Vl.14 

Vl.15 

Vl.2b 

Vl.2c 

Vl.2c 

Vf.9b 

262 Vl.25 

269 VI.IO 

270 

15.900.998.378.910 

176.200.000.000 

I 5.74 l .300.378.910 

( 16.502.000.000) 

1.937 .682.347 .954 

l .875.694.928.140 

2.286.171.400.171 

(410.476.472.031) 

61.987.419.814 

170.305.186.522 

(108.317. 766.708) 

5.737.179.048.000 

6.503 .656.915.369 

(766.477 .867.369) 

544.001.499.525 

181.998.060.395 

362.003.439.130· 

l.709.377.159.826 

1.411.340.774.269 

302.340.514.598 

(4.304.129.041) 

4.117.663.424.757 

I .500. 140.582.061 

141.684.358.122 

2.475.838.484.574 

34.560.075.860.276 

86.080.000.000 

176.200.000.000 

34.297.901.289.784 

(105.429.508) 

2.401.389.820.394 

2.'.331.565.433.184 

2.684.512.946. 723 

(352.947.513.539) 

69.824.387.210 

17,0.305.186.522 

(100.480. 799.312) 

5.543.248.882.224 

6. I 14.620.064.517 

(571.371.182.293) 

528.661.491.035 

181.998.060.395 

346.663.430.640 

1. 728.050.951.94 9 

l .423. 136.037.351 

304.914.914.598 

5.570.133.515.394 

l .689.485.786.703 

183.870.469.256 

3.696.777.2S9.435 

237 .777 .980.657 .656 241.486.379.543.125 

Bim tlmyli mi11h b<lo c<lo 1,ii cM11h h(1p 11/uit la plul11 kh611g thi t<lch rai c1iu btio ctio 11ny. Trang 7 
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CONG TY c6 PHAN T1;\P DOAN DAU TU' DlA 6c NO VA 

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT 

Tt;ii ngay 31 thang 12 nam 2024 

NGUON VON Ma s6 Thuy~t 

C. NQ PHA.I TRA. 
(300 = 310 + 330) 

I . NQ' ng~n h::111 

I. Phai Ira cho nguoi ban ng~n h~n 

2, Nguoi mua Ira ti~n tnr6c ng5.n h<,1n 

3. Thu~ va cac khoan phai n◊p Nha mr&c 

4. Phai tra ngtroi lao d()ng 

5. Chi phf phai tra ng~n h1m 

6. Doanh thu chna th\TC hi~n ng~n h;111 

7. Phai tra ng6n h1m khac 

8. Vay va nq thue tai ch[nh ng5.n him 

9. Dµ phong phai tra ng~n him 

IO. Quy khen thtrang, ph(1c lqi 

II. NQ' dai h~n 

I. Chi phf phai tni dai h~n 

2. Doanh thu chtra th1rc hi~n dai h,;m 

3. Phai tra dai h;_m khac 

4. Vay va llQ' time tai chfnh dai h~n 

5. Thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra 

6. D\r phong phai tra dai h,.m 

minh 

300 

310 

311 Vl.16 

312 Vl.17 

313 VI.18a 

314 VI.19 

315 VJ.20a 

3 18 Vl.21a 

319 VI.22a 

320 VI.23a 

321 Vl.24 

322 

330 

333 Vl.20b 

336 Vl.21b 

337 Vl.22b 

338 VT.23b 

341 

342 

VJ.25 

Vl.24 

8(111 1l111yJ1111in/1 baa ccio tai chi11h /11;,p nhtit la pl1ti11 kh611g tld tcich r&i c1ia bcio ccio 11ay. 

M~u B01 - DN/HN 

£Jan vi tinh: £J6ng Vift Nam 

31/12/2024 01/01/2024 

190.486.956.299.042 196.183.529,500.722 

I 07.222.351 .548.398 

8.467.334 .913.746 

l 8.915. 181.304.285 

7.908.894.960.J 10 

7.696.969.531 

13 .876.921.539.167 

265.182.735 

2 l.051.435.219.243 

36.978.198.25 1.788 

l l.588.500.244 

4.834.707.349 

87.282.658.320.119 

9.876.727.746.646 

19. 114.956.528.914 

l .087.318.344.902 

1 t.034.456.956 

9.991.089.269.430 

l .395.098.660 

l 6.238.721.209.989 

30.937.469 .509 .3 89 

19.111.447.884 

4_.834.707.349 

83.264.604.750.644 108.900.871.180.603 

1.636,869 .030.987 

74.023.506.748 

42.056.028.074.923 

24.587.656.403. I 78 

14.63 l.680.390.354 

278.347.344.454 

l .459.188.712.055 

77.625.827.089 

66.619.950.9 11.962 

26.774.936.365.837 

13.707 .696.719.409 

261.472.644.25 1 

Tra11g8 



CONG TY c6 PHAN T~P DOAN :E>AU TU' DJA 6c NO v A Mnu BOl - DN/HN 

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NIIAT 
4 
r,

;-, 
I 

T(li ngay 31 /hang 12 nam 2024 Dan vf tinh: D6ng Vi¢t Nam 

NGUONVON Mas6 Thuy@t 31/12/2024 01/01/2024 

minh 

KIEi.ll ~ 

~

. ,{ 

'v i 
~ \( ,_ 

\l 
D. VON CHU so· Hffi.J 400 47.291.024.358.614 45.302.850.042.403 -
I. V&n chu so· hfru 410 VI.26 

'L. 
47.291.024.358.614 45.302.850.042.403 .::; 

I. V6n g6p cua chu sa h(hl 411 19.50 I .045.380.000 19.501.045.380.000 

-c6 phi€u ph6 thong c6 quyin bidu quyit 41 la 19.501.045. 380.000 19.501.045.380.000 

2. Th~ng du v6n c6 phfin 4 12 5.051.60 l.924.626 5.051 .601.924.626 

3. LQ'i nhu~n sau thu~ ("LNST") chua phan ph6i 421 13.281.l 18.742.079 13.494.207.570.27 I 

- LNST chua phan ph6i lfcy ki ttin cu6i nam tm6c 421a 13.494.207.570.271 12.888. 775.711.396 

- LNST chua ph{m ph8i niim nay 421b (213.088:828.192) 605.431.858.875 

4. Lqi [ch cf> dong khong ki€m soat 429 9.457.258.311.909 7,255.995. 167.506 

TONG c<)NG NGUON VON (440 =300+400) 440 237 .777.980.657.656 241.486.379.543. 125 

thang 03 niim 2025 

KB to:in tru-irng 

~L------~~ 
Danh Thuy NgQC Nguy~n Thuy Xufin Mai 

Ban 1/111yi1 minh brio ccio tl,i ch/11/, l,qp 11i1A1 la phri11 klt611g ,i,J tac/, r&i c,ia b,io ccio nay. Trang 9 



CONG TY c6 PHAN T~P l>OAN t)AU TU f>lA 6c NO VA Mfiu B02 - DN/HN -== r, 13 
.-· 

BAO cAo KET QUA HO~T D<)NG KINH DOANHHQP NH.AT .ON( 
TNI 

Cho 11am tai chfnh kit tJn1c ngay 31 thong 12 m~m 2024 

CHTTlEU Mas& Thuy6t 
minh 

1. Doanh thu ban hang va cung d.p dich V\l 01 VII.I 

2. Cac khoan giam trtr doanh thu 02 VU.2 

3. Doanh thu lhu5n va ba n hang vii cung cfip cljch v1,1 10 VIl.3 

(10 = 01 -02) 

4. Gia vfin hang ban 11 Vll.4 

5. L9·i nhu~n g9p v~ ban hung v:\ cu ng c:lp cljch Vl,l 20 

(20 = 10 -11) 

6. Doanh thu hol,lt di;'>ng tai ch[nh 21 · v11.s 

7. Chi phf tai chinh 22 VI!.6 

Trong if6: Chi phf /ai vay 23 

8. Ph§n !iii ho~c (l5) trong cong ty lien doanb, lien kJt 24 

9. Chi phi ban hang 25 Vll.7 

I 0. Chi ph[ quan ly doanh nghi~p 26 Vll.8 

11. L<;ri nhu~n thuGn tl1' ho~t d9ng kinh doanh 30 

(30 = 20 + 21 - 22 + 24 - 25 - 26) 

12. Thu nh~p khac 31 Vll.9 

13 . Chi ph[ khac 32 vrr.10 

14. Lq·i nhu~n khac (40 = 31 - 32) 40 

l 5. T6ng lqi nhu~n I<~ to:in trn6·c thu~ so 
(50 = 30 + 40) 

16. Chi phi lhu€ TNDN hi~n hanh 51 VU.12 

17. Chi phi !Im€ TNDN hoan l?i 52 Vll.12 

18. Lq·i nhu~n sau thu6 thu nheyp tloanh nghi~p 60 

(60 = so - 51 -52) 

19. ca dong cua Cong ty me, 61 

20. ca dong kh6ng kiBm soat 62 

21. La i CO' bi\n trcn c6 phH~u 70 Vll.13 

22. Lai suy gi:im trcn c6 phi~u 71 VU.14 

Ngu-lri li.\p bi6u K~ tonn tnrih1g 

Danh T h11y Ng9c Nguyan Thuy Xufin Ma i 

/1011 i/111y€t mini, btio cao ltii chi11/r h(lp 11h<il /i, p!,t/11 khv11g tlri tac/, rui c,ia bcio coo 11ay. 

Dern vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam ™II~ 
TIN H 
QflE 

Nam 2024 Nam 2023 
·.r \ 

9.079.619.602.216 4.769.950.330.28 I 

6.244.128.255 13.048.116.461 

9.073.375.473.961 4.756.902.213.820 

8.989.801.418.151 3.434.694.564.513 

83.574.055.810 I .322.207.649.307 

5.940.883.938.532 · 5.128. 130.127.876 

4.710.868.236.963 3.244.008.255.570 

291.396.806.443 327. 706.664. 78 I 

(6.155.240.237) {l 51.539.424.738) 

533.971.724.119 291.975.056.8 13 

I .449.937.734.036 1.490.226.089.l 62 

(676.474.941.013) 1.272.588.950.900 

405.929.354.905 1.075.033 .533 .4 75 

~ 2.285.1 18.688.241 348.740.792.825 

(1.879 .1 89 .333.336) 726.292.740.650 

(2.555.664.274.349) l.998.881.691.550 

' 

' 

861.820.090.664 408.200.850.882 

977. 157.838.690 I. I 04.816.315.770 

(4.394.642.203.703) 485.864.524, 98 

(6.454.779 .904.770) 605,578.22 .113 

2.060.137.701.067 (119.7 13.695.215) 

(3.310) 311 

(3.310) 311 

Tp.HClvf, ngay 28 thling 03 niim 2025 

~=.:::::::!,!!6 n g G i:\ m ii &c ~---- --
' 

X 

C ---
Trang JO 



CONG TY c6 PHA.NT,:\P ·DOAN })t\UTUD~A 6c NO VA M~u 803 - DN/HN ~ ' '1 I. 

----BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T:¢ HQP NHAT 
rY 

; 1 

(Theo phuo-ng phap gian tiip) 
I D!C 
lC 
\IS( C 

Cho nam tai chfnh kit thilc ngay 3 I thong I 2 niim 202 4 Dan vi tfnh: D6ng Vi~/ Nam ·I 
,,./ --·c 
~ __::;.,-

CHI TIEU Mii s6 Thuy€t Nam 2024 Nam 2023 f 

minh ' .\ 
1. LUU CHUYEN TIEN TU HO~T D<)NG KINH DOANH 

,i, 
1. LQ'i nhu~n trn6·c thua Ol (2.555.664.274.349) 1.998.881.691.550 -
2. DiSu chlnh cho cac lchoan : 

- KhAu hao tai san c6 djnh va bit d(ing san dfiu tu, phan b6 02 l .553.032.140.045 1.106.459.385.516 
!qi the thlT(mg m\li va lai tir giao d[ch mua re 

- Cac khoan dt,r phong 03 340.901.656,636 220.560.611.59 l 

- (Lai), 16 chenh !~ch ty gia h<'>i doai do danh gia l11i cac 04 906.763,500.173 552.276.871.342 
khoan m\1c tiSn t~ c6 gOc ngo~i t~ 

_ - (Lai), 15 tir ho11t d(ing d!u tu ( c6 lire, llii ti@n gu-i, dfiu tu 05 (724.297.919.592) ( l.258.547.070.258) 

!t. 
khac) 

- Chi phi Hii vay va.chi phi phat hanh trai phiiu 06 293.164.269.671 357.075.251.918 

3. L9·i nhu~n ti.rho\\! d9ng kinh doanh trn6·c !hay d6i v6n 
1 

08 (186.100.627.416) 2.976.706.741.659 \ lu·u d911g 

- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 l 1.428.809.770.160 l l.750.687.223.303 ~ 

- (Tang)/giam hang tdn kho 1
. 

10 (2.135.609.451.53 l) (1.747.003 .63 8.562) 

- Tang/(gi,l'm) cac khoan phai Ira (khong ke lai vay phai Ira, 
I 

11 (12.814.210.755.554) c1s.994.763.0J2. 194) r1 
time thu nh~p phai n(ip) \ - (Tang)/giam chi phi tra trn6-c 12 2.5 I 6.6_56.785 (104.770.211.896) \ 

- Ti€n lai vay da tra 14 ( l.697.582.324.023) ~ (4.091.267.220.638) 

- Thu~ thu nh~p doanh nghi~p di! n(ip 15 (569.001.384.074) (416.079.525.176) 

Lu·u chuy€n lien thu/in h'r ho:_i t d911g kinh doanh 20 (5.971.178.115.653) (7 .626.489 .663.504) 

II. uru CHUYEN TIEN TUHO~Tf>◊NGDAUTU' 

I. Ti€n chi d6 mua s~m, xay di,mg TSC0 va cac TSDH kh:\c 2 1 (5 .666.666.667) ( 12.766.370.275) 

2. Ti€n thu tu thanh ly, nhuqog ban TSCD va cac TSDH khac 22 7.804.735.388 89.781.296.895 

3. Ti€n chi cho vay (tit~n giri, cho vay), mua cac c6ng C\I nq 23 (2.926.542.452.962) (4. l 72.394.695.598) 
ct'1a don vi khac 

4. Ti€n thu hdi cho vay (ti€n gu-i, cho vay), ban l~i cac cling 24 2.929.427.678.158 2.24 1.8 15.981.295 
l ~ 

C\I 119' cua don vi khac 

5. Ti€n chi dfiu tu g6p van vao don vi khac 25 (3.700.000.000) 
~ 

6. Ti€n thu h6i dfiu tu g6p van vao don vi khac 26 2.893.613.355.323 8. 189.384.151.475 t·~ 

7. Ti€n thu tir lai cho vay, c6 tu-c va !qi nJ1u~n dtrqc chi a 27 l.315.166.727.468 812.736.145.102 
· , 

/~-
Lu·u chuyan tian thufin tfr ho:,it dqng dfiu tu· 30 4.210.103.376.708 7.148.556.508.89,t .. , 

·:, 
i 

I 
; 

· ._:. 

Bci11 t/111yi( 111i11h bno Cl/0 lai c/rinh h(lp 11luf1 /i, pl,i,11 kh{mg /hi /tic/, rui c,ia btio coo 11ay. Tra11g I I 



CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DA. u TU DIA 6c NO v A 

BAO cAo LU'U CHUYEN TIEN T~ H(JP NHAT 

(Theo phuang phap gian ti~p) 

Cho nam tai chfnh kit thitc ngay 31 thong 12 nam 2024 

CHI TIEU Ma s6 Thuy~t 
minh 

III. LUU CHUYEN TIEN TUHO~T D<)NG TAI CHINH 

I. Ti~n tra l(li v6n g6p cho cfi dong khong kiem soat Clla 
cong ty con 

2. Ti~n thu trr di vay 

3. Tien tra nq g6c vay 

4. Ti~n chi tni cfi rue cua cac cong ty con chia cho cfi dong 
khong ki~m soat • 

L1ru chuy~n ti6n thufin tir hol,lt di)ng tlli ch!nh 

Lll'u chuy@n tib thuh lrong nam (50 = 20+ 30 + 40) 

Ti~n va tmrng dn·o·ng ti6n c1h nam 

Anh htr&ng Clla thay d6i ty gia h6i doai quy dOi ngoi!i t~ 

Ti~n va tu·o·ng <lU"o·ng ti~n cu6i n~m (70 = 50+60+61) 

32 

33 

34 

36 

40 

50 

60 

61 

70 

K~ toan trmi·ng 

VJ.1 

~ 1 / .---
\t"j__ - ~----

----
--------- .. -

Danh Thuy Ng9c Nguy~n Thuy Xuan Mai 

B,i11 1huyJ1 minh bao cdo tiii ch/11/, lt,;,p 11hri1 It) phd11 kl,ong 1M 1,ic/1 roi c,ia bao ctio 11iiy. 

Nam 2024 

(413.083.000) 

6.089.223.623 .609 

(3.132.621.801.283) 

(33.759.40 I) 

2.956.154.979.925 

l.195.080.240.980 

3.412.524.436.724 

(2.756.021) 

4.607 .601.921.683 

Nam 2023 

~ . ~1 
'* (15.000.000) \ 

4.876.3 86.461.232 

(9.586 .061.924.937) 

(25.239.053) 

(4.709.7 J 5.702,758) 

(5.187 .648.857.368) 

8.600.170.523.502 

2.770.590 

3.412.524.436.724 

~ 
Tp.HCivf, n ay 28 thang 03 nlim 2025 ~ 
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CONG TY c6 PHANT~P DOAN DAU TUDJA OCNO VA Miiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NH.AT 

Cho nam tai chfnh kit th11c ngay 31 thang 12 nam 2024 Dan vi lfnh: D6ng Vi¢/ Nam 

I. D~Cf>IEM HO~T DQNG CUA CONG TY 

I.I Thanh l~p ,,y ~;, 
Cong ty C6 ph§n nr doan 0Au tu Dia Oc No Va (gi;>i tit la "C6ng ty") dugc thanh l?p theo Gifiy Ch(rng nh~n Dang ky kinh (' 
doanh s6 054350 dp lfin dfiu agay 18 thang 9 nam 1992 do Sak€ hoilch va E)fiu tu Thanh ph6 Hfi ChJ Minh dp. Ti€n than Ii\ 

llEi.t 'i Cong ty TNHH Tlrnong rnili Thanh Nhon dirge thanh l?p nam 1992 va hoi,tt dl)ng theo Gidy Ch(mg nh~n Bang ky kinh doanh 
• h • \ neu,,en. ~ 

Gi5.y Chirng nh~n rnl.ng ky doanh nghi~p ctia Cong ty di€u chinh li\n thfr 70 theo Gidy Chfrng nh?n Dang ky doanhnghi~p s6 v • 
0301444753 agay 05 thang I I n!im 2024 do Sa K€ ho(lch va Diiu tu Thanh ph6 Hfi Chf Minh cfip. ~ 
vc\n g6p chu so htiu t(li ngay 3 J/12/2024: 19.501.045.380.000 VND. 

Hinh th(rc SO' hCru vfin: Cong ty la cong ty cA ph§n. 

Ten ti€ng anh: No Va Land Investment Group Corporation. 

Ten vi€t uh: No Va Land Group Corp. 

M!! chting khoan: NVL. 

CO phi€u cua Cong ty d~ dugc chinh th(rc giao dich t(li Sa Giao dich Chfrng khoi\n Thanh ph6 Hfi ChJ Minh (HOSE) k€ tir 
ngay 28 thang 12 n!im 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chfrng khoan Thanh ph6 H5 
Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Tr\l so chinh: SO 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Vo Thj°Sau, Qu~n 3, Tp.HCM. 

Chi nhanh: 65 Nguyen Du, Phuong B€n Nghe, Qu~n I, Tp.HCM. 

I.2 Linh v1.1·c kinh doanh 

Linh vµc kinh doanh ct'ia Cong ty va cac cong ty con la kinh doanh bfit d(lng san. 

1.3 Ho:_it d0ng kinh doanh chinh cua Cong ty va cac cong ty con ("T@p ooaa") 

N~ 
p~ 

~N· 
'\ ( 

Ho(lt dl)ng ch!nh ct'ia T~p doan la phat triJn cac d\f an dlln cu, kinh doanh bfit d(mg san; xay d\fng dan d\lng va xay d1,mg cong ) ' 
nghi~p; cung cAp ho;it dl)ng thi€t k€ va djch V\l tu vlln qu~n ly; cung cdp djch V\l mili gioi bilt dl)ng san. 

1.4 Chu ky s,1n xullt, kinh doanh thong thu·lmg 

Chu ky san xuat, kinh doanh cua T~p doan th6ng thuong keo dai trong vong 36 thang. 

I.5 I>~c di8m ho(lt ol,lng cua T~p doan lrong n:im tni chfnh c6 iinh hmi·ng cl~u Bao cao tai chfnh hQ'P nh~t 

Nlim 2024, tinh hlnh lai ch!nh cua np dofln hi~n dang ghi nMn nhi~u chuy€n bi€n tich C\fC, co ban da hoan thanh tai du true 
phlin Ian cac khoan nq vay va ng trai phi€u. Nhi€u g6i vay cua cac d5i tac ngan hang, khoan vay nu6c ngoai cUng da hoan 
thanh tai du true, vi~c nay gi(1p T~p doan giam ap l1rc v€ tai chfnh trong ngan h(ln. Sau nhll'ng chi d(lo quy€t li~t cua Chlnh 
pht't cung cac co quan ban nganh trung uong va dja phuong trong khoi thong vuang m~c phap ly, cac d\f an trQng di€m t(li 
thanh ph5 H6 Chi Minh, 06ng Nai, Ba Rja - Yung Tau va Phan Thi€t cua T~p doan da triJn khai dtrc;rc, dang ti6p t11c xay 
d1rng va ban giao. 

I.6 TOng s6 nhan vicn cua T~p doan cl~n ngay 31 th:ing 12 nam 2024: 1.093 nhfin vien. (Ngay 3 1 thang 12 n~m 2023: 1.091 
nhiin vien). 

1.7 du tr(1c doanh nghi~p 

Ti!i ngay 31 thang 12 n~m 2024, np doan c6 85 cong ty con, 07 cong ty lien k€t (tc_1i ngay 31 thang 12 nam 2023, np doan 
co 86 cong ty con, 07 cong ty lien k6t). Chi ti€t dirge trlnh bay nhu sau: 

Ctic t/111yil 111i11h 11ay la h(i plt(i11 lwp thanh Bao cclo tat chin!, h(Tp nhc/1. '/rm1g 13 

•tf 

·-... 



CONG TY CO PH . .i.NTM IJO,'-''i DAUTtf ll!A OC NO VA 

B,\.N THUYET MJNH BAO CAO TAI CHINH H()l' NH.AT 
Chu nOm till chinh kit tluic ngiry 3/ thting 12 mim 202-1 

l.7.1 Danh sich cic <:ong ty con 

STT Ten 

COng ty CO ph!n Oiu tu E>jn. &c No Va 
2 COng ty Cd ph:ln Di:i 0C Th!nh Nt:cm 
3 C6ng ty TNHH No Vo. Th.3o Oi~n 

C6ng ty TNHH Dj:1 Jc No Vn M9 Dinh 

COng ty CO phiin Thoe Pdncc Residenc,e 
C3ng ty TNHH D&.u Tu Di.i ck Nova S:iigon Royal 

Cl>ng ty c& ph3.ll Ph.it trihl DO lhj KY Nguytn 
COng ty CO ph!n NgOi Nhi Mega 
COng tyTNHH D~u tu v~ BhdQng sin Tubng Minh 

10 Cdng ty TNHH B~t dOng 1in n.tch Hqp 

l I C6ng ty lNHH Nova R.iver&alc 

12 C3ng ty C& phin Nova Princess Resider.cc 
13 C6ng cy TNHH O!u ttt ·rd PMt tri~n Oja 6cGia Huy 

14 CCng ty CA ph!n Nova Festival 
15 C6n~ ty TNHH Nova Lucky PJJacc 

16 CJng cy c6 ph&n Nova Hospit.llity 

17 COng ty TifH.H Bit dQng Jin K.h.i.i Hung 
18 COng ty nn-rn Nov:i Sa.sea 
l 9 C6n;; ty TNHH Nava NillJl. A 
20 C6ng ty iNHH Nova Sagel 

21 C6ng ty TNHH Nova An PhU 

22 COn,g ty TNHH MQt th:inh viin NovaJ:md Agent 

23 COug ty TNHH B5t d9(1g s.in Gia Dire 

24 COng: t:-/ TNIDf Diu tu 85t dQng s6.n Vnity 

25 COng: ty TNHH Bit dOns san E>.i 4t V2Ucy 

26 Cdng; ty TIIHH 05u tu vi Phat tri~n BOS Nova PhUc Ngu)Cn 
27 COng; ty TNHH Nova Property Ma..•·u1cc:ncnt 
28 COng tyTNHH E:>iu nr B~t dOng s.ln Tall Kim YJn 
29 COOg ty TNHH e!u tu •,t Ph3t tri~n B:i.t dQng :s-in An Ph!t 

30 CJng ty TNHH e,u tu Bi t dQng dn Cao NguyCn Xanh 

31 CUng ty lNHH E'lliu tu Bia &c Novnl1md Oit Tim 

3'2 COng r1 C& phlr\ Di1t ck Ngin Hi~p 

Ccic thuyit miM ""r Ill b9 pit9J'I hgp 1Jrdnl1·&ia ccfo tai chitt!i h,:,,.-, MJt 

Phuoni Vcl Thi Siu. Qu~ 3, TP.HCM 

PhuU'fl3 VO TI1i S3u, QtJiU\ 3, TP.HCM 
Phu/mg Tln Hung. Qu,n 7, TP.HCM 
Phutmg Tan Hung, QL$ 7, TP.HCM 
Phuang 12, Quin Phu Nhu"'- TP .HCM 
Phull11g: l3, Qui).n -1, TP.HCM 

Ph1.tcmg T:in Hung, Q-..1~n 7. TP.HCM 
Phu(Tl'lg T.in Hun:, Qu.j.n 7, TP.HCM 

XS Long Hung, TP. BiCn Ho!_ Tinh !Mng N~i 

Phu-tins; Tin Hung, Qutn 7, TP.HCM 
Phuong 06, Quin 4, TP .HCM 

P~mO'ng 08, Qu.5,n Ph,.'i Nhu~, TP.HCM 
Phul,ng II, Quin Phu Nhu-ln, TP.HC~! 
Phutmg 1 !, Quin Phu Nhui;n, TP.HCM 
Phi:CJng 11, Qu!}.n PhU l\'ht.$,.. TP.HCM 
Phu&ng DCn NghC, Q~ I, TP.HCM 

PhuOn:; It, Qajn PhU Nh1$1. TP.HCM 
Pb!JO'ng 1 I, Qu~ Phil Nhujn. TP.HCM 
Phuimg 09, Qu$.n Phu J\thujn, TP.HCM 
Phuang 09, Quin Phu Nhu;,,, TP.HCM 

PhUOngB!nNghC,Qttj.n I, TP.HCM 
PhUCTng ~n Nght, Qu~ I, TP.HCM 
Phubni Tam PhuO'C, TP.BiCn Ho!. D6ng N:i.i 
PltuO'r.; 01, Qua:n 4, TP.HCM 
Xl Long Hung. TP.BiC:1 Ho;\. Dim; ~3i 
Phwng t,, Ql$, 4, TP.HCM 
PhtK:Jr.g ~n NghC. Qulin I, TP .HCM 
Phu6ng Tin Hung, Qu:ln 7, TP.HCM 

Phu<mg B~n Nghe, Qu~n I, TP.HCM 
Phu0l1g Bln NghC, Qu~ I, TP.HCM 
PhuCJT\g VO Thi S.iu, Qui-: l, TP.HCM 
X! PhuO'c Thwlfl. Xuyi:n MOC, Tinh Bi Rio· '/Ung Tlu 

RQit d9og chinh 

Kinh doanh bilt dOng sj,n 

Kinh doanh bdt d~g san 

Kinh doanh bJt dOrig ~n 

K.inh doanh b.h d0ng s5n 
Kinh Joanh Mt d~ng sdn 

Kinh doonh b!t dQng sln 

Kinh doanh bi t d0n& saJ\ 

K.inh doanh b~t dQng s.in. 

Kinh do.inh b~c dOng i.in 
J(jnh do.wl b:it <!Ong sin 

Kinn doanh bit dQng san 
Kinh doanh b-.l.td(ing sin 
Kinh doanh ti.it dQns sin 

Kfoh doanh bit ddn& s:ir1 

Kinh doanh b,h dQng sin 
Kinh doanh b~t dOn; san 
K.inh do:i.nh bdt dQng r.in 

Kinh c!o:mh bJc dQng sdn 

Kinh do.u,h b.it J ,;">ng sin 

Kinh dOcM blt dQng S31l 
Kinh doanh bit dQng s:i.n 

Kinh doanh bit d90g san 
Ki:'lh doanh b.it dQng ~ 
Kinh doanh h.i! d(,)ng ·s;in 

Kinh doanh trlt dOng sin 

Klnh doanh bjc dOng sin 

fC!nh doruih bit dQng s--.i..'°I 

K.inh do3.nh b:il .dOng sin 
Kinh doanh b1t J Qng sfo 

Kinh doanh b.!t dQng sari 

Kinh do:inh bjt dQng J.in 

Klnh do:mh bJt d?ng s.in 

Don vi tinh: Ddng Vifr Nam 

31112/'!024 01101/'!024 

TY I~ sU" TY I~ q uy~n TY I~ lit TY t~ quy~n 
hii-u(¾) bilu q uyit (•/o) hfru (%) b iJ u quyit (~ 

99.•)7 99,97 99,97 99; 

99,99 100,00 99,99 100,0U 

99,99 99,99 99,99 99,99 

67,15 67,15 99,99 99,9° 

99,% 99,96 99,96 99,! ' 
100,00 100,00 100,CO 100,t 

100,00 100,00 100,00 100,IN 

98,60 98,60 98,60 98,60 

100,CO 100,00 100,00 100,00 

100,CO 100,00 100,00 100,1 

99,77 99,77 99,77 99, J 
99,90 99,90 99,90 99,, . 

51,00 51,00 ll,00 Sl,00 

94,02 94,02 94,02 94,02 

100,CO 100,00 100,00 100,. 

100,00 100.00 100,00 100,t 

i00.00 100,00 100.00 100,. 

99,99 99,99 99,99 99,99 

92,71 92,71 92,71 92,71 

74.CO 74,00 74,00 74, 

IC0,00 100,00 100,00 100, 

100,00 100,00 100,00 100, 

100,00 100,00 100,00 100,00 

99,9! 99,98 99,98 99,98 

SJ,57 SJ,57 72,62 72 

99,97 99,97 99,97 99 

99.99 99,99 99,99 99 

99,99 99,99 99,99 99,99 

100,00 100,00 100,00 100,00 

10~.oo lCO,CO 100,00 100 

51,00 51,00 st,00 51 

99,98 99,99 99,98 99 

Trt1ttg /.l 

!1il §'.; i ~ . ..., o, \"' \~ 
rn = < ~ ~ ,;.;. 



lNG TY CO PIIAN T ,;U' DOAN DAU Tl/ aµ QC NO VA 

B~ THUYET MINH BAO CAO TAI cHiNH HQ'P NBA T 
o nlim llii ch(nh kit tluic nga}' 31 thcing 12 ndm 20U 

7.1 Danh s:ich c.:lc cOng ty con 

STT Tin 

,3 C6ng ty C6 ph!n Dihi tu Du lich Tl'Ul'lg Dwng 
,4 C6ng ty C.i ph!n Dich vu Du ljch HI». Thing 
,s Coog ty Cd pbln Huynh Gia Huy 

'36 C6ngtyC~ph!l\Nova Richstur 

i7 COng I)' CA phAn D!u ttt vi Thuong ~ Nha Rong 
18 C6r.g tyTNHHTW) doi.n Diu t,.rl<.\( 

;9 Cdng ty CO ph!n Dile Tin 
40 Cung ty TNllH Du l(eh Blnh An 
41 COng ty Cb plJ,, Ho4n Vo 

12 COng ty TNHH To;nh pM Aqua 
43 C6ng ty nruH Tnc Fcxcst City 
44 Cong tyTN!Ili Phlt ttilnQu6c ti Thi Ky 21 

45 COng ty C6 ph!n Cao ~ Phuong E>Ong 
46 COng ty CA phln Dlu tu Thu Minh Nguy~n 
47 COng ty1NHH Delta- Va.ltey 8inh Thu:!n 
U COng ty TNHH Bit d,}ng san 013 Phu 
,19 C6ng ty C~ ph.ln BJ1 d~ng sin Nova Lexington 
SO COng rt TNHH Diu n, v;i Phl.t tri~n PhUOe Long 
51 Cong ty C.i phln Dja clc Nhit Hoa 

S2 Cdng ty TNHH Thuong m~ oAu ht Dia 0c 38 
SJ Cans ty c.i ph!n Thfnh My Loi 
S4 Cong tyC6 ph.in SildQOr: san Thirth Vu-Qng; • 
53 Cling ty Cd phAn Dilu tu Tdng hw Mlli NC 
56 COng ty CA ph.in D!u tu v.i Blt dQn1 s.1n Ngoc Vy!n 

57 COn!: t-J CA phd.t\ O!u tu vi Ph.it ui,n blt dQog ~ Tt:Uft\ Ph.it 
58 C6ng ty TNHH Bfil dQng sin Nova. Riverside 
59 C6ng ty TNHH Mc:a Tic 
60 Cang ty TNliH M,rufo-No,a 
61 C6ng tyTNHH D~u ruv3 Phil trii.n b.it Joni rin )Sil 
62 COng ty TNHH Eliu 1u vi P~t tnin Blt d~ng SW\ CQ89 
63 C6ng ty C6 phin Dill ru PMt tribi Oia & V"'° Phit 
64 COng rtlNHH D¾u tv-vA. PMt tritn eat dQns $o.1\ An. Huy 
65 COng ty lNHH Bit d~ sin fMng Khinh 
66 COng ty C6 pM,n Bdt dOng sin Dinh Ph.it 

Di:a diim 

Xl Ti~n Thinh. TP. Plun ThUt.. Tfnh Blnh Thu~ 
Phuong Phu Thuy, TP.Pil:in Toil~ 8 ir.h Thoen 
Phubng MUi Ne vA PhltOTlg ttam Ti€n. TP. Phan Thi~t. 

Phmg Hiip T4n, Quin Tin Phu, TP.HCM 

Phul,ng 13, Qujn J, TP.HCM 
Phulmi B~n N&,hC, Quj..'l 1. TP.HCM 
XJ Tiln lhlnh, TP. Ph.:n Thill Tinh Blnh Thuin 

Phuartg 2, TP. Vilng Tiu, Ttnh Bi Rj-a ~ VUngT:iu 
X5 Blnh Chdu. XuyCn MOC.. Tinh 81 Ria.· VU!lg, T&u 
X:1 Long Htmi, TP.8iln Hot. DAna Nai 
Xl Blnh Ch&u, Xuyln Mo<, Tinh Bt Ria• Vvng nu 
Pbl!O'Jlg; An Khinh, TP.ThU F>UC. TP.HCM 
Phuong 25, Qup,1 Blnh ~ TP.HC~l 
Phubng Phu ThU}', TP. Ph.an Tni~1, Tinh Blnh Tia,"61 
XJ Ti:n Th!nh. TP.Phan Thik Binh ThuJ,ri 
Phuong V6 Thi Sau, Qu4n 3, TP.HCM 

Phuimg An Phu, Thinh ph<\ Thu Due, TP .HCM 
Phul,ng O!, Qu4n Phu Nhujn, TP.HCM 

Phuong Bin Nghl, ~ I, TP.HCM 

Phuong I I, Qt$t Phu Nhuln, TP.HCM 
Phmg 09, Q.;,, 3, TP .HCM 
Phubng 5, Qt$, Blnh ThJnh, TP.HCM 

Phuong Mili Ni. TP. Phan Thi~t. Tlnh Blnh Thu~ 
Phuong 11, Qujn PMJ,,'h'4n. TP.HCM 
Phuong I I, Quin Phu Nh'4n, TP.HCM 

Phulmg Bin Ng!,e, Qujn I, TP.HCM 
Phuor.g 08, Quin Phu Nht$t, TP.HCM 

Phuong 08, Qu;n Phu Nhu!n. TP .HC~l 
Phubnf 08, Q$ Phu Nhudn, TP J!CM 
PhuOng t t, Q'4,n PhU Nhutn, T?.HCM 
Phuons 11, Quin Phu Nhu~ TP.HCM 
PhWflg 11, Qu~n Phll Nhu4n_ 1?.HCM 
Phuong II, Quin Phu NhlQJI. TP.HCM 

Phuml5Tin Hunz. Qu6n 70 11>.HCM 

;( 

r 
; ! 

Mius3 BO'J ·DK .::. 

£><m vj tinlr: D611g Vifl .Vam 

3 1/ 12/2024 01/01/2024 

Ho~t di}ng chinh Tj'l~ sci T)' I~ quy~n TY l?sO' TY I~ quyEn 
hfru (¼) bi€u quyit (o/.) hfru (%) biiu quyit r10) 

Dich vu hru l.r\l n;:in ni;.iy 99.)6 99,S0 99,)6 99.SO 
~ 

Djch vu hru tn'.,. ngiln n,riy 95,79 95,10 95,79 95,80 
~ Dicb V\l lU:U tru n,t'...n ngiy 99,98 99,98 

Kinh doW bit dQng s:bt, / 
cho 1huC nh.i X1flin,:. kho 

99,99 99,99 99,99 99,99 

K.inh do-.nh bi t dQng sin 99,99 99,99 99,99 99,99 
Tu Yin <!Au ru 99,85 99,90 99,Sl 99,90 T, 

Djch vv luu In.I ng5n nsiy 99,8S 100,00 99,85 100,00 

Ojch vu luu ttu n¢\ ngiy 99,97 99,99 99,97 99,99 
Kinh doanh b!t dQng sin 99,S7 99,89 99,87 99,89 \ 
Kinh doanh Mt dong sin 69,9S 70.00 69,98 70,00 

Kinh dollnh blit dQn: sin 99,SS 99,90 99,88 99,90 
~ Kinh doarth Mt dQng Jan 98,91 98,97 93,97 93,97 

Kinh doanh blt dong ,An 99,89 99,89 99,89 99,39 
Ojch Vl,l lW tru nsi'"I nai,y 96.14 96,IS 96,14 96,IS 

Kinh do>nh bit dong son 99,85 IC0,00 99,SS 100,00 
Kinh do,nh bit d\\ng son 99,98 99,99 99,98 99,99 

Kinh doonh bit dong ,11n 99,95 99.97 99,95 99.97 
K.irJi do:t.nh b!t d~g s:in 99,99 99,99 99.99 99,99 

Kinh doonh b!t dQng m 99,10 99,98 99,80 99,98 

Kinh doanh o!t d\ln~ san 99,99 99,99 99,99 99,99 
Kinh doanh blt dong sin 51.48 70,00 69.75 70,CO 

Kinh doa,,h blt dong 3lln 99,98 99,98 99,9! 99,98 

Xiy dyns khll du ljch 99,18 99,99 99,3$ 99,99 
Kirth doanh b.h dQng: dn 99,99 100,00 99,99 100,00 

Kinh dowi blt d◊ng sw, 99,99 99,99 99,99 99,99 
Kinh do::mh bir: dQng .sln 99,97 99,91 99,91 99,98 

Kinh doanh bdt dQng ,in 98,S9 99,99 98,S9 99,99 

Kinh doanh b&i: d¢ng s:in 99,19 99,90 99,S? 99,90 

Kinh doanh b¾t d~ng s-.in 67.I< 99.99 99,91 99,99 

Kinh doanh Mt dQng rin 66,S6 99,59 99,56 99,59 
Kinh do:Lnh bitdQng sin 99,98 99,93 99,98 99,93 

Kinh dolnh bdt dQng sin 99,99 99,99 99,99 99,99 

Kinh doanh Wt do"ll sw, 99.)9 99,41 99,39 99,<1 

Kinh do.nh bl, dong sin 67,ll 99.96 99,95 99.96 

Tr.:111:IJ 
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CONG TY CO PIIAN T ~P DOAN DAUTUD!,I. OC NO VA 

B..i.N THUYET .MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT 
Chn mim ti:i chinlt ::.it t}IUc ngiry JI tlu:ing 12 Mm 2024 

(.7.1 D:mh .s:ich cic cOng ty con 

STT Ti n 

67 COni ty 1NHH E>iu ll1 -,a Phit uiCn Bill di;ins: sin CUU long 
68 Cdng: ty CA phln Kinh doanh Bil dQng sin Thiii Dinh 

69 COng ty C6 phiin. E>iu tu B3t d9ng s.i."\ Tn..rbng Tiiy 

70 COng ty TNHH B.it dl)ng sin Bio Ph tic 

71 C3ng, tyC& phan Oiu tu B:itdQng sin TntOTig Th:Jr.h 
n COng ty TNHH Bit dQog sin Th~ K)' Hoing Kim 

73 C6ng to/ C6 ph~rt Nova Final So\mion 

74 C6ng ty TNilli Bit dQng sin Bi L;it uke 
7S COng ty Cd ph~ Diu tu Ngoc Linh Hoa 
76 COng t)" TNHH Bit dQng $31\ Pbl.lc Ho.i 
11 CQng, ty TNHH D~u tu Bit d.,'lng Sln Long Hung ?bat 

78 Cong t'f TNHH Tu vdn Long Hung: Ph.it 
79 COng ty ca phio D!ch V\I Oiu. tv Luc~ House 

SO CCng ty C6 ph!n Biu tu Lib.:rty 

81 
82 

83 

84 

COng ty TNHH ru.u w Ph.it tri~n BC.t dQng rin An Phti E>6ng 
COng ty Cii phin >loV3 Holicby {i) 

COng ty CO phan Phnt Tri~n Oil Vi~t 

COng ty CCI phii1 Global Membership (ten goi truO'C Jiy Ii Ci>ng ty Ci> 
ph!n Big Ben Holiday) 

85 COng ty TNHH oAu tu vi Ph.it aitrl bit dOng sin Green LJnd 

86 Cong ty TNHl-t E>A11 tu Tri.le Quynh 

1.7.2 D :rnh s:ich de cOog ty liCn k~t sO' hfru g i:in t i~p v:i lqrc H~p 

STI' Tia 

C.>ng ty C6 pl-AS\ E>iC:1 t\! •1.i Dich vi,: C6ng nghi~p S:li Con 

C6nt '!'/ TNHH Sii G~n GOn 
Cdng ty C~ ph.ln Thi EJ~u tlt Bit dQng s.in PhU Tri 
COng ty cc} p!J.n Phat ui~n ·,a Djch YU Nh! B~n Thanh 
C6ng ty TNHH DO lhj Djch V\I Arm1tn Lon~ Thin.h I 

6 COng t)' TNIDt 96 lhi Djch \V Amata Long Thtinh 2 
COng r'/ C6 phdn Hung Ngv Security 

CJe thll).Jt minh ndy 10 hi' ;h611 liup Ulcinh Bda ci:in 1/Ji c,\inh hvp nh61 

Phubng Bb Tttlnh, Qu~n 1, TP.HCM 

Phi.:6n.g B~n NahC, Qu$.n 1, TP.HCM 
P?uning t I, Qu5n PhU Nhu;µ\ TP.HCM 
PhuO'flg Tan Hi.mg, Qu~ 7, TP.HCM 

PhUO'tlS 08, QU?fl PhU Nhajn, TP.HCM 

Phu/mg 13. Qu;n 4, TP.HCM 

Phulmg T:!n HV11g, Qu;n 7, TP.IICM 

Phuong T;n Hung. QU;)n 7, TP.IICM 

Pht.rO'ng VO Thj Sau, Qt$13. T?.HCM 
Phulm3 12, Qul.n 10. TP.IICM 
Xii long Hung, TP.Bit n Hoi. E>6ng }fai 
Phuong Bin Nghe, Qu,n I, TP.HCM 

Phubng Din NghC, Qu;in I, TP.HCM 

Phu,1Tlg B~n NghC. Qu~n I , TP~HCM 

?huOT\g eb NghC, ~n t, TP.HCM 
Phu(JTlgB~n N~he. Qu~n t. TP.HC~f 
Phlli,ngCoGiong.QU;)n I, TP.IICM 

Phuong Bin Ngho, ~.n I, Tl'.HCM 

Phubng BAn Nghl!, Qu~ l , TP.HCM 

Phubng 1 t. Q\$\ ?hU Nh~ TP.HCM 

Dj3 d i~m 

PhuOng 1 t. Qu4,, Phll N;i~ TP.HCM 

PhuQng An PhU, Qu.:pt 2, T?.HCM 
Phu6ng01,Qu;ln 4, TP.HCM 

Phvbng BinNghC,Qu~ I. TPJiCM 
Xl! An Phc6c, Huy~ LQng Th!nh, Tinh D0ng Nai 
Xi TiUll An, Huy~n Long Th.inh, Tinh D◊ng Nai. 

Phu<'Ing B~n ~shC, Qu$n 1, TP.HC~l 

Bo:J t dQng chinh 

Kinh doanh bat dQng. s.in 
Kinh doanh b.i.t dQn~ sjn 

Kinh d~ b!t dQng WI 
Kinh do11nh bAt dUng s:in 
Kinh doanh ~t dQng s.in 

Kinh doanh tJt d¢ng ~ 

Kinh Jcanh b.it dVng sin 

Kinh doanh b1t dQng san 
Kinh doanh blt d0ng sin 
Kinh do:inh bit dOng :dn 
Kinh do3.nh bit dQng s:i.n 
Hog,t d6ng ht "dn quart ly 
Kinh doanh bat d◊ng SM 

Tu v;in, n,Oi gi6~ dJ.u gii 
bJt dOn,g sin. quy!n sU' di,io'.l; dit 

Kinh do:inh b!t J()ng sal\ 
Dich ~ lvu tni ng.in ngiy 
Kinh doonh bit dQng sin 

Dich vv luu trU n~ ngiy 

Kinh donnh bit d.)ng sin 

Kinh doanh b!t d6ng sat\ 

Ho~t c11}ng chinlt 

Kinh doa.nh buOn b:in thi~t bj, 
linh ki~ di~ nr, viCn thOng 

Kinh doanh b:i! dQng sin 
Kinh doanh bit dQng s.io 
Kinh doanh ~t J¢ng sin 
Kinh do.inh bit dQny sin 
Kinh do1mh bit dOng sin 
Ho~t dOng b~o ,.~ ca nhSn 

M,h, .fl} B 09-0N 

Dun vj linh: DJng Vleft Nan! 

31/12(?024 01/0 lr:?024 

T)' I~ sO' T)' I~ quy~n T)' I~ siJ T)' I~ quyJn 
hfru (¾) bi~u quyit (%) h iiu (¾) biiu q uyir (¾) 

99,99 100,00 99,99 100,t 

99,95 99.96 99,95 99 · 

99,97 99,98 99.97 99,. 

99,99 99,99 99,99 99.99 

9\J,99 100,00 99,99 100,00 

100,00 100,00 100,CO !CO,< 

99,9S 99,98 99,98 99, 

99,98 100,00 99,98 100,. 

99.82 99,Sl 99,82 99,81 

69,97 99,99 69,97 99.99 

79,98 100,00 79,98 100/" 

79,98 80,00 79.98 SO; 

100,00 100.00 <00,00 IOOf 

99,9S 99,98 99,98 99,98 

99,99 99,99 99,99 99,99 

99,98 99,98 99.98 99. 

99.67 99,69 99,67 99. 

100,00 IC<l,00 100,00 100,w 

6951 100,00 69,97 100.00 

~ 100,00 99,99 IC<l~ 

31/l~r:?024 01/0)(?024 

T)' I~ sO' T )' I~ quy~n T y 11 siJ T)' I~ quy~n 

hU'u(¾) bi~u quy~c (¾) hfru (¾) bi~u quy~t (%) 

37,75 37,75 )7,?; 37 

S0,00 50,00 S0,00 SC'! .•. 

48,98 48,98 48,98 4S,98 

25,00 25,00 25,00 25,00 

48,89 49,00 41,89 45 

49,00 49,00 49,00 4' 

23,99 24,00 23,99 1.; 
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CONG TY c6 PHAN T ~}> DOAN DAU Tu' DlA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cA.o TAI CHINH HQ'P NHAT 

Cho nam l(ii chinh kit th1ic ngay 31 /hang 12 niim 2024 

I.7.3 Danh sach de clo·n vi tr\l·c thu9c lchong c6 tu· each phap nhan h:_ich toan ph\l thu9c 

Cac (lcrn vj tn,rc thu9c dang ho:_it d9ng 

Chi nhanh Cong ty ct, phfin T~p doan 0Au tuf)ja 6c No·Va - Novaland qu~n I. 

Dia chi: 65 Ng11yin Du, Ph,rang Bin Nghe, Qu(in 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi¢t Nam. 

II. NAM TAl CHiNH, DON Vj:TIEN T¢ SU D{)NG TRONG KE TOAN 

II.I Nam tai chfnh 

Nam tai chmh cua T~p doan b~t dAu tir ngay O l thang O I va ket thuc ngay 3 I thang 12 hang nam. 

Mfiu 809 - DN/HN 

Don vi lfnh: D6ng Vi¢t Nam 

Bao cao tai ch!nh rieng cua Cong ty va Bao cao tai ch!nh cua cac cong ty con str di,mg de hQJJ nh~t dugc l~p cho cung m◊t ky 
ke loan. 

II.2. Do-n vi ti~n t~ su· d1;1ng trong k6 to:in 

06ng Vi~t Nam ("VND" ho~c "f)6ng") dugc st'r d\lng lam don vj lien t~ d€ ghi s6 ke toan. 

lll. CHU AN MVC VA CHE fl◊ KE TOAN CHU YEU AP Dl,JNG 

ITU Co- so· ciia vi~c l~p Bao do tai chfnh h9·p nhlit 

Bao cao tai chinh hgp nh!t dUQ'C l~p theo cac Chufin m\TC ke toan Vi~t Nam, Chi d◊ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam dugc 
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014m-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, thong tu s6 53/20 16/TT-BTC ngay 21 thang 3 
nlim 2016 sli:a d6i bO sung mi)t s6 dieu thong tu s6 200/2014m-BTC va Thong tu 202/2014/TT-BTC ("Thong tu 202") 
<luge B◊ Tai chfnh Vi~t Nam ban hanh ngay 22/12/2014 htr6ng dfin phuong phap l~p va trlnh bay Bao cao tai ch!nh hgp nJ1ftt. 
Thong tu s6 202 thay th€ cho cac htr6ng dlin tru6-c day trong phfin XUI Thong tu s6 161/2007m-BTC ban himh ngay 
31/12/2007 ct1a 89 Tai chinh. 

Vi~c l\fa ch_9n s6 li~u vii thong tin c§n phai trinh bay trong ban thuyet minh Bao cao tai chinh hgp nhfit du-Q'c lh\fc i·~n theo 
nguyen t~c tr9ng y€u quy djnJ1 t(li chufin m\TC k€ toan Vi~t Nam s6 21 "Trinh bay B,io cao tai chlnh" va chu§n ffi\fCI e toa 
Vi~t Nam s6 25 "Bao cao tai chmh h9P nh5.t va kB toan khoan dfiu tu vao cllng ty con". 1 
S6 li~u va thong tin trlnh bay trong Bao cao tai chinh h9P nh5.t dUQ'C th\fC hi~n theo nguyen t~c c6 th€ so sanh dlfQ'C girra cac 
ky ke toan tuong (mg. Bao cao tai ch(nh h9P nh§t dUQ'C l~p tren ca so ap d\mg chinh sach kS loan thfing nhfit cho cac giao 
dich va s1r ki~n cung lo{li trong nhung hoan canh llrO'llg l\l trong toiln T~p doan. 

III.2 Gh\ cljnh ho:_it d911g lien !\le 

T~p doan phat sinh khoan 16 ni!m 2024 la 4.395 ty D6ng, luu chuyin ti€n thu§n tir ho\lt d(mg kinh doanh nam 2024 h\ §m 

5.971 ty B6ng (luu chuyin tiSn thuAn tCr ho\lt d9ng kinh doanh nlim 2023 la am 7.626 ty 03ng). Ngoai ra, tinh d€n 31 thang 
12 nam 2024, nr doan chua ttwc hi~n m9t s6 cam k€t nghia Y\l fl(,)' ngftn h(lll den h1111 tra lien quan den cac khoim vay va trai 
phi€u. 

Nhung dieu ki~n nay cho thfiy sµ t6n t\li cua y€u t6 khong chrtc ch~n tr9ng y€u c6 th€ dtfo d€n nghi ngo dang kB v~ kha nang 
ho\l,t d9ng lien tvc cua T~p doan. T(lp doan c6 th€ c6 kha nl\ng khong th\fC hi~n thanh Cong m9t ho~c nhiSu ke h0\1-Ch Clla T~p 
doan, k€t hqp v6i cac si,r ki~n va di~u ki~n khac trong tuO'Og lai, c6 thi khien nr doan khong th€ ti€p t\lc ho\lt d9ng lien tvc. 
Trong lrtrlmg hgp d6, nP doan c6 th€ khong thu h6i duqc gia tri tai san va thanh toan dugc cac khoan ng phai tra ctm mlnh 
trong diau ki~n kinh doanh bln.h thmmg Ctla T~p doan lrong ft nh5.t 12 thang t6i k~ tu ngay cua Bao cao tai chfnJ1 h9P nhdt nay. 

T~p doan da l~p Bao cao tai chlnh hqp nhfit cho nam tai ch!nh k€t thuc ngay 31/12/2024 tren gia dinh ho(lt d(mg lien 11,tc. Gia 
dinh ziay ph1;1 thui)c chu ySu vao vi~c T~p doan c6 thi (i) dam phan v6i cac ben cho vay va cac trai chi'1 d6 tai du tr(1c l~i cac 
khoan ng g5c va ng liii khi d~n h1111, (ii) ban cac titi san theo muc gia ban di,r kien, (iii) thu duQ'c tian tir cac san phfim dii ban 
va d1r ki€n ban thUQC cac d\r an dang tri~n khai, v:\ (iv) nh~n (1ll"Q'C ngn6n tln d1,mg b3 sung ru cac ngan hang va cac c6 dong 
16n cam klt se h6 trg tai chlnh cho T~p doan khi d n thiet. 

C<ic t/111yJ1 minh nay la bp plu;in h(!p thc111h Bao coo la/ chi11h h<1p 11hc!I. Trang /7 
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CONG TY c6 PHAN T ,'.\P DOAN DAU TU DIA 6c NO VA Mfiu Il09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CA.O TAJ CHiNH HQ'P NHA T 

Cho niim tai ch(nh kit thztc ngay 31 /hang 12 nam 2024 Dan vi Nnh: D6ng Vi¢/ Nam 

Ul.2 Gia djnh ho~t d9ng lien tl.1c (ti~p theo) 

Cac gia djnh chfnh va y~u tb k.hong chilc ch~n mang tinh tr9ng yiu ve ho(lt d9ng lien tµc bao g6m: 

(i) Barn phan thanh cong v6i cac ben cho vay va cac trai chLl d@ tai cfiu tr(tc 1(1.i cac khoan llQ' g&c va nq lai khi d~n b (lll 

T(li ngi1y 3 1 thang 12 11am 2024, tbng s6 nq g&c vay va nq gOc lrai phi~u Clta T~p doan la 61.566 ty 06ng (t(li ngay 3 I thang 
12 nam 2023: 57.712 ty D6ng). Cho den ngay phe chu5n Bao do tai chlnh hqp nhfit nay, T~p doan da thanh toan duqc 7.057 
ty D6ng tren du nq g&c. T~p doan dang trong qua trlnh dam phan vi~c thanh toan cac s6 du con l(li nhu: 

- Ngan hang trong nu6c: co du l(li thoi h(ln tra gbc, llii ho~c giiin nq d&i v6i cac khoan vay trong nu6c len den 12 thang k€ tir 
ngay dao h;m ban dAu theo quy djnh t(li Thong ttr s6 06/2024/TT-NHNN do Ngan hang Nha mr&c ban himh; tai dp vbn cho 
cac kho/m IlQ' ngan hang va/ho~c th\IC hiqn ban cac tai san khong hi~u qua; cung dp tfn dµng dS phat tri~n dv an va tai trq 
k.hoan vay cho nguoi mua nha cua T~p doan. Ngoai ra, vi~c ban tai san se bao gbm thanh ly enc tai san k.hong hi~u qua va 
khong cbt loi nh~m l\10 ra ngubn ti~n d~ tra nq ngan hang. 

-Trai phi~u ban le va trai phieu d<,1i ch(mg: de xui\t cac di€u khoan tai ccr du trai phiJu theo Nghi dinh s& 08/2023/NB-CP do 
Ch!nh phu Vi~t Nam ban hanh thang 3 nam 2023 bao g6m: gia h(ln thoi gian dao h1m them hai (2) nam k~ tu ngay dao h1rn 
ban d~u va lai suflt ap d\lng 11,5%/nam (20% tra d[nh ky vao ngay tra lai va 80% tra k.hi dao h<,1n) nh~rn 6n djnh tinh hlnh. 
Ngoai ra, nguoi nim gifr c6 quy€n chuy~n d6i trai phieu cua minh thanh c6 phieu. T~p doan ciing cung dp cho trai chu h,ra 
ch9n hoan d6i v6i cac san phiim biit d◊ng san nhu- la m◊t trong cac giai phap cho vi~c tai co du. 

- Cac ben cha vay va djnh ch~ tai ch!nh qubc te: T~p doan da vi ph(lm thoi h<,1n thanh toan cha ml)t s6 h_qp d6ng v6i t6ng s6 
ti~n la 5.922 ty 06ng. Cac ben cho vay chua c6 hanh d«)ng nao dfii v6i T~p doan, Ban T6ng Giam dfic da va dang tien hanh 
thao lu~n tai du true v6i cac ben cho vay nay d~ duy tr! sµ 6n djnh va tranh lam suy yilu them vi th~ cua T~p doan va cac ben 
lien quan. Vi~c tni nq biing ti~n thu dugc tir vi~c ban tai san va vi~c tra nq d\I an/k.hoan nq duqc bao liinh d1r an b~ng ti~n m~t 
c6 dm1c tu cac d\r an lien quan. 

T;,ii ngay 3 l thang 12 nllm 2024, np daan da d(lt dm;ic rn◊t s6 th6a thu~n tai du true ban d~u v6i chu nq va lrai chll v&i t6ng 
s6 ti~n la 17.898 ty D6ng, va clang trong qua trlnh thvc hi~n cac di€u ki~n tien quy6t d€ phuang an tai du true c6 hi~u Ive. 
Cac chli. nq v~n s~n sang thuong thaa v€ vi~c ch§.p thu~n gia h1m vii cho phep T~p doan thcri gian d6 k.h~c ph\lc. Ban T6ng 
Giarn dfic tin ttrong riing kha nang d(lt dtr9·c cac dieu ki~n tien quy€t la kha thi, do d6 cac ben cho vay se khong tlwc hi~n 
ho~c chi d;,io 0(1i ly bilo dam thvc hi~n b§.t ky ho~c tat ca cac quy~n, bi~n phap khilc ph11c, quy€n h;m va qny€n quy~t d(nh cua 
ben cho vay theo di~u khoan hqp d6ng. 

T<,1i ngay phe chu§n Bao cao tai ch!nh hqp nhiit nay, T~p doan dang dam phan voi cac trai chti c6 thcri h(ln dao h1m trong vong 
12 thang s~p t&i va cac khoan ng qua h(ln d~ gia h<,111 thcri gian dao h1m va haan d6i v6i b5t d◊ng san. Ban T6ng Giam abc tin 
r~ng T~p doan se d(lt duqc cac th6a thu~n tuong l\f v6i cac chti .nq con l(li. 

(ii) Ban tai san thanh co□g theo muc gia bandµ kiin. 

T~p doim da len k€ ho(lch ban tai sirn v6i t6ng s6 ti€□ la 26.542 ty 06ng de l10an thanh nghTa V\J trong khung thai gian da cl€ 
ra. C6 21 tai san du-qc chao ban trong nam 2024 va 2025. Hai tai san dii du-qc ban thanh cong va thu v€ 8.059 ty D6ng. T~p 
doan da ky cac hqp d6ng nguyen t~c cho vi~c ban 7 tai san v6i t6ng gia tri 7.433 ty £>6ng. T~p doan ciing da ky cac bien ban 
ghi nh6 cho vi~c ban 5 t,\i san v6i t6ng gia tri 6.682 ty 06ng. T~p doan da nh~n duqc cac tlm d€ nghi khong rang bu◊c tlr 
nguoi mua cho vi~c ban 3 tai san v6i tbng gia tri 2.603 ty £>6ng. Hp doan clma c6 bftt ky th6a thu~n ch!nh thtrc nao cha vi~c 
ban tai san con !;ii v6i gia tri 1.765 ty D6ng. Ban T6ng Giam d6c dang tich C\IC tlm kiem ng11ai mua ti!m nang cho nhfrng ta i 
san chua c6 thoa thu~n ch!nh thuc, va tin tu6ng r~ng T~p doan si! c6 th8 hoiln tat vi~c ban trong 12 thang t&i. 

(iii) Thu ti~n thanh cong tlf cac san phfim da ban va d\l ki~n ban du-qc thu◊c cac d\f an dang tri€n k.hai. 

np doan k.y v9ng se d(lt dugc cac m6c phap ly nhfit dinh trong 11am 2025 cho ITl\lC lieu ban hang cua mlnh trong 12 !hang 
ti€p theo nhilm g6p phfin dam bao cho vi~c thu tien tu cac hqp d6ng du k.y v6i khach hang va vi~c tiep t\ic ban ra cac san 
phfrm m6i theo ke ho(lch. Ngu6n ti~n thu dLrqc se duqc T~p doan su d\111g d6 tai trq cho cac d\f an dang phat tri€n va cho cac 
ho(lt d◊ng kinh doanh thong thu6ng trong 12 thang tiep theo. 

C<ic th11yat minh nay la b<) ph(in hr,p 1/1011/, B,io ccio tot chi11h h(lp ,ct,dt. Tra,cg /8 



C6NG TY CO PHAN Ti;\!> BOAN BA.U TU DfA 6c NO VA Mfo B09 - DN/HN 

BA.N THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHAT 

Cho nam tai chinh kit th11c ngay 31 thong 12 niim 2024 :Dan vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

IIJ.2 Gia djnh ho~t dqng lien tl,1c (ti~p theo) 

(iv) Nh?n dtrqc ngufin tin d\mg b6 sung tu cac ngan hang 

Cac ngan hang trong nu6c cam k~t ti~p t\Jc h6 ITQ' tai chfnh de tri€n khai xay d\mg cac d\r an nh~m dam bao tiin d◊ ban giao 
nha theo tung giai do~n cho nguoi mua 1tha. Trang nam, T?p doan da (luge giai ngi.\n s6 tian la I .96S ty D6ng (Thuy~t minh 
VI.23) thong qua cac hqp d6ng tin d\mg m6i tir cac ngan hang. Ban T6ng Giam d6c tin tuc'mg rfing T?p doan se ti€p t\lC giai 
ngan c1ugc them h(m m(rc Un dvng m6i vcri s6 tian la 10.409 ly D6ng trong 12 thang ti€p theo d€ tai trg cho cac d1r an dang 
tri~n khai. 

Ngan hang Nha nuoc (NHNN) d\\t ra nh i€u giai phap chinh sach Win t~ (CSTT) trong nam 2025, huong tcri m\JC tieu GDP 
tang Lrfo 8%, ki€m soat l\lm phat va thuc d!y phat tri€n b.€n vCh1g. NHNN da ban hanh Chi thi O 1/CT-NHNN nlim 2025, t~p 
trung vao m◊t s5 giai pbap tr9ng tam. BS thuc ddy tang Lnrcrng Un d\mg hqp ly, m11c lieu tang lrtrcrng tin d\mg n1im 2025 d\I 
ki@n d\lt 16%. NHNN se chti d9ng diau ch!nh chi tieu tfn d11ng cho cac ngan hang, dam bao dong v6n chay m:;mh vao san xu5.t 
kinh doanh, d6ng thoi kiem soat ch\\t tln d11ng d6i vcri cac ltnh V\IC ti€m ~n rt

01i ro. Cac ngan hang trong nucrc cam k€t tiep t11c 
h6 trq tai chlnh d~ trien khai cac d\l an cua T~p doan va thanh toan cho cac khoan nq nha cung dip khi di!n h1m. 

(v) Cac c6 dong 16n se cung dip h6 trq tai chfnh cho T~p doan khi dn thiet: 

Nhu trong cac thu cam kilt h3 trq tai chfnh da ky, cac c6 dong Ion ctia np doan da cam ket h6 trq tai chfnh de gii1p T~p doan 
thanh toan cac khoan nq d@n h1m khi c§n thl€t va de T~p doan duy tr! hoilt d(mg lien t11c It nh&t trong 12 thang ti€p theo kB tir 
ngay Bao cao tai chfnh hgp nhi\t nay duqc pbe chufin. Ban T6ng Giam ddc tin ttr611g r~ng nhitng cam ket nay se duqc th\rc 
hi~n d5y dt'1 va kip thoi khi T?p doan c§n d@n s\r h6 trq tai chlnh tu cac c6 dong Ion. 

(iv) Cac gia djnh khk 

• s6 du phai tra ng~n h~n khac cho ben thfr ba. 

- T~p doim di! ky th6a thu~n v&i cac ben ve vi~c li~p t11c gia h;m thoi fa.in hqp d6ng them m9t nam ho\\c hon kS tu ngay di!n 
h1111 d6i voi s6 du nq ng~n h(ln. S6 dU' con l(li dang !Tong qua trinh dam phan v&i cac ben di! xin gia h~n ho~c thanh toan m◊t 
philn b~ng hlnh thfrc hoan d(Ji bfit d911g s/m. 

• Cac bi~n phap C\I thi! ctia Chfnh phti nh~m h6 trq ph~IC h6i thi truong bAt d<)ng san -:::::= 
?,01• 

- Chinh phu da ban hanh cac quy djnh phap lu~t C\I th€ 1tl1tr Thllng tlr s6 06/2024/TT-NHNN ngay 18 thang 6 nam 2024 !(lo '..--:-
di€u ki~n cho np doan c6 khuon khO de dam phan voi cac ben cho vay va trai cht"t 11h~m giam bot ap l\rc thanh khoan trong cc; 
ng~n h?n. Ngoai ra, Lu?t f)i\t dai 2024 c6 hi~u h,rc tu ngay O I thang 8 nllm 2024 v6i ky v9ng h5 trq ph\1c hfii thi tnrong bilt ~ ,I 
d<)ng san va giup thj tru-ong tr6' nen minh bi;tch hon; 011 
- Ch[nh phu cilng thanh l~p t5 cong tac bao g6m nhiSu CCJ quan dia plmang c6 lien quan de giup giai quySt tlnh lr?ng phap ly NO 
Ctla cac di! an b§t d<)ng san, trong d6 c6 m<)t s6 d',! an ctia T?p doan. Ban T6ng Giam d5c tin r~ng S\! h6 trg tir Chfnh phti se~ 
tiep t\JC m11nh me dB gitip T~p doan hoan thanh cac d\I an d8 ban. ~ 

Tir cac y@u t6 neu tren, H◊i d6ng Quan tri va Ban T6ng Giant dc5c tin r~ng T~p doan se c6 dti ngu6n vfin luu d◊ng cho ho(lt 
d<)ng kinh doanh cua T?p doan va c6 kha nang dap IIllg cac nghra V\J den h\ln cua np doan trong 12 thang tcri k€ tir ngay phe 
chufin Bao cao tai chinh hgp nhi\t nay. Theo d6, Ban J6ng Giam a6c danh gia r~ng Bao cao tai chfnh hqp nh§t ciia T~p doan 
cho ni'lm tai chfnh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 duqc l~p tren CCJ sa doanh nghi~p ho11t d◊ng lien t\lC la phu hqp. 

ll!.3 Tuyen bfi vS vi~c tuan thu Chufin nt\rc le~ loan vii Ch~ d{l k~ loan. 

Chung toi da th\IC hi~n c-6ng vi~c kS toan l~p va trinh bay Bao cao tai chfnh hqp nhat theo cac Chufin m\rC ke toan Vi~t Nam, 
Ch@ d◊ ke toan doanh nghi~p Vi~L Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan. Bao cao tai chinh hqp nhfit da duqc trlnh bay 
m9t each !rung th\!c va hqp ly v~ tinh hlnh tai chlnh hqp nh5t, kSt qua kinh doanh hgp nhfil vii cac luu chuyan ti€n t~ hgp nhfit 
cua T~p doan. 

Ccic 1/my/1 111i11/, miy la M ph<i11 h(1p 1/ra11h Bao c,io 1,il cf,£11/, 11(1µ nhdt. Trang /9 
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CONG TY CO PHAN T~\P l:>OAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TA.I CHiNH HQP NHAT 

Cho nam tai chinh _kit thzic ngay 31 thang 12 niim 2024 

IV. cAc CHiNH SA.CH KE TOAN CHU YEU A.P Dl)NG 

IV. I Cac thay d6i trong cac chinh such k~ toa n vil thuy~t minh 

Mfiu B09 - DN/HN 

Dan vj tinh: fJ6ng Vift Nam 

Cac chinh sach k~ toan cua T~p doan str dt,mg c1e l~p Bao cao tai chf11h hqp nh~t cho nam hi~n hanh dugc ftp <l\lng nhfit quan 
v6i cac chlnh sach da c1lrqc su d\mg dS l~p Bao cao tai chinh h9p nhfit cho nam tai ch[nh tnr&c. 

IV.2 Co· so· h1;tp 11hfit Bao c:\o tili chfnh 

Bao cao tai cbfnh hqp nhM bao g6m Bao do tai chfnh ct'.ta Cong ty C6 ph5.11 T~p doan D5u ttr 0 ja 6c No Va va cac cong ty 
con (g9i chung la "T~p doan") cha narn tai chlnh k8l thuc ngay 31 thang 12 nam 2024. 

Cong ty COil la doanh nghi~p chiu SIJ kit!m scat cua cong ty m~. Vi~c kiem scat d11t dugc khi cong ty m~ c6 kha nang kiem 
soat cac chlnh sach tai chinh va ho(lt d9ng cua doanh nghi~p nh~n d5.u ttr nh~m thu dtrqc !qi ich kinh t~ tir cac ho;it d9ng ctia 
doanh nghi~p d6. Thucmg di kem vi~c dlng ty m~ nilm gifr h.an 50% quy~n bi@u quyet tr\rc tiep ho~c gian tiip a cong ty con. 
S\r 1611 t11i va tfnh huu hi~u cua quy~n bi€u quy~t ti~m tang dang duc;rc thµc thi ho~c chuy€n d6i se duqc xem xet khi danh gia 
li~u T~p dean c6 quyen kit\m soat doanh nghi~p hay khong. 

Cong ty con (cfip !) kikm soat trvc tiep la bi cong ty mi, kiem scat tr\fC tiip thong qua quyen bieu quyet lr\rC tiip cua cong ty 
m~. Cong ty con (dp 2) kiem soat gian tiep la cong ty con bi cong ty Illy ki~m soat gian ti6p thong qua cac c6ng ty con khac. 

Cac cong ty con (1uqc hqp n.hfit toan b◊ ke tu ngay mua, la ngay np doan thµc S\f n~rn quy8n ki€m scat cac cong ty con, va 
chfim di1t vao ng,\y T~p doan th\rc S\J' chfim dut quyen kiem scat d6i v6i cac cong ty con. 

Cac Bao cao tai chfnh cua cac cong ty con duqc l~p cling ky ki toan v6i cong ty mi, theo cac chlnh sach ke toan th6ng nhfit 
v6i cac chinh sach ke toan cua cong ty lily. Cac but loan di8u chinh dii dtrqc lh\rc hi~n d6i vai bfit ky chlnh sach k€ loan nao 
c6 diem klu\c bi~t nh~m dam bao t(nh th6ng nhfit giua cac cong ty con va cong ty mi,. 

Gia trj ghi s6 khoan d~u llf cim cong ty mi, trong tirng cong ty con vii phil.n v6n cua cong ty m~ trong v6n chu SO' huu Ctla cong 
ty con dugc lo11i trir toan b◊ d6ng thai ghi nh~n !qi th€ thtrong mi,ii ho?c !iii tir giao djch mua gia re (n6u c6); S6 du cac khoan 
ITI\IC phai thu, phai Ira, cho vay ... giila cac don vi trong cung t~p dean duqc lo?i tru hoan toan. 

Cac khoan doanh thu, thu nh~p, chi phi pMt sinh tu cac giao djch trong n(>i b(> T~p doan duqc lo(li trir toan b(>, cac khoan !iii 
chua thµc hi~n phat sinh tir cac giao djch trong n9i b(> nr doan dang n1im trong gi,i tri tai san (nlnr lu\ng 16n kho, tai san c6 
djnh . .. ) duqc lo;ii trir hoan loan. Cac l<l1oan 16 chtra th\l'c hi~n phat sinh tir cac giao djch n(>i b◊ dang phan anh trong gia tri tai 
s:in (hang t6n kho, tai san c6 djnh .. . ) cung dtrqc lo;ii b6 trir khi chi phf gay ra khoan 16 d6 khong the thu h6i dtrqc. Toan b(> 
cac lu6ng ti€n phat sinh tir cac giao djch giG'a cong ty m~ vii cong ty con trong n◊ i b◊ T~p dean dugc lo(li h·u Iman toan tren 
Bao cao Juu chuyen ti€n t~ hqp nhilt. 

PlrnO'ng phap k~ to.in mua dtrqc T~p doan su d\mg d~ h(lch toan vi~c mua c6ng ty con. Vi~c ap <l\mg phtrm1g phap mua 
dtrqc bill diiu tu ngay ma ben mua d;_it dtr9c quyen kiim scat th\l'c t€ d6i v&i bcn bi mua. Chi phf mua dllgc ghi nh~n thee Gia 
tri hqp ly l(li ngay di~n ra trao ct6i cua cac titi san dem trao d6i, de khoan nq phai h·a da phat sinh ho?c dii thira nli~n va cac 
cong q 1 v6n do ben mua phat hanh dJ d6i lfiy quyt\n kiim soat ben bi mua, c(>ng (+) cac chi phf lien quan trµc ti€p d€n vi~c 
hc;rp nhfit kinh doanh. Cac chi phi quan ly chung va de chi phf khac khong lien quan trµc tii\p d~n m◊t giao djch h9p nhfit 
kinh doanh C\I th6 thl khong dtrqc tfnh vao gia phi hqp nhfil kinh doanh, m:.\ dtrgc ghi nMn la chi phi h·ong ky phat sinh. 

Sau ngay mua, ni\11 cac tai s:in ctm cong ty con t\'i ngay mua (c6 gia tri h9p ly khac bi~t so v6i gia tri ghi s6) dtrc;rc kh§u hao, 
thanh ly hO?C ban thl ph~n chenh !~ch gifra gia tri hqp ly va gia tri ghi s6 dtrqc coi la da th\rC hi~n va Oll(!C (1ieu ch!nh vao: -
Lqi nhu~n sau thu~ chtra phan ph6i ltrang 1mg vai phgn scr hihi ctia c6 dong m~; - Lqi !ch c6 dong khong kiem soat ltrong (mg 

v&i phan sa hfru Ctta c6 dong khong ki€m soat. 

Hqp nhfit kinh doanh c6 thJ duqc thvc hi~n du&i nhieu hinh th(rc khac nhau nhu: Hgp nhfit kinh doanh c6 th~ se dlin den quan 
h~ cong ty m~ - cong ty con, trong d6 bcn mua se la cong ty m~ va ben bi mua se la cong ty con; M(>t doanh nghi~p c6 the 
mua c6 phAn ct'm m9t doanh nghi~p khac; mua tfit ca lai san thufin ctia m9t doanh nghi~p khac, ganh chju cac khoan n9 ctia 
m9t doanh nghi~p khac; mua m(>t s6 tai siln thuAn cua m◊t doanh nghi~p khac d~ cung hlnh thanh nen m9t ho~c nhi~u ho(lt 
d9ng kinh doanh; Hqp nhfit kinh doanh c6 tht\ bao g6m vi~c thanh l~p m9t doanh nghi~p m6i d€ ki6m soat cac doanh nghi~p 
tham gia hQµ nhfit ho~c cac tai san thuiln da dtrQ'C chuy~n giao, ho~c tai co d u m◊I ho~c nhi~u doailh nghi~p tham gia hc;rp 
nhfit. 

Ctic 1/111yit 111i11/t 11oy lo b9 pl11;i11 lt(1p tlra11h Bao ctio tai c/1i11h hr;,p nhrit. Tra11g 20 
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CONG TY CO }'HAN T ~p DOAN f>A u Tu· DlA 6c NO v A 

BA.N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINHHQ'J> NHAT 

Cho nii111 lai chinh k€1 /Jnic ngay 31 /hang 12 niim 2024 

IV.2 Co· sir hQ"p nh~t R:io cao tai chinh (tiap theo) 

H(fp 11/tfit k/11/t doa11!, vr} lf}'i 111€ tftrrO'ng lll(ci 

M~u B09 - DN/HN 

fJan vi tinli: D6ng Viit Nam 

Hqp nhAt kinh doanh 0lTQ"C h\lch loan theo phtrang phap mua. Gia phi hqp nh§t kinh doanh bao g6m gia tii hqp ly li!i ngay 
dien ra trao d6i cua cac tai san dem trao ddi, cac khoan nq phai Ira da phat sinh ho~c thira nh~n va cac cong C\J v6n do ben 
mua phat hanh d6 d6i 15.y quy€n kiem soat ben bi mua va cac chi phf lien quan tr\fc tiJp d~n vi~c hqp nhfit kinh doanh. Tai 
san, nq phai Ira c6 th~ xac djnh duqc va nhrmg khoan nq tiem tang phai ganh chju trong hqp nh§t kinh doanh cua ben bj mua 
d~u ghi nMn theo gia tri hqp ly tl).i ngay hc,,p nh§t kinh doanh. 

LQ"i tha thtrO'ng m~i ho~c Hii tu· giao djch mua re (l9•i the tlmO'ng mtii am) duc,,c xac djnh la chenh !~ch giua gia phi khoan 
dftu tu va gia trj hqp ly ctia tai san thufin c6 th~ xac djnh duqc ctia cong ty con 11).i ngay mua do cong ty my n~m giu (thoi di~m 
cong ty m('.: nam giil' quyen ki€m soat cong ty con). N€u gia phi hqp nhAt kinh doanh th§p hem phan so huu ben mua d6i v6i 
gia tri hqp ly ctia tai san thu§n cua ben bi mua, phlin chenh J~ch d6 s~ duqc ghi r\h~n vao Bao cao k€t qua hol).t d◊ng kinh 
doanh hqp nhk 

Lqi the thum1g m~i phan bd theo phucmg phap dtrong th~ng, thoi gian phan bd !qi th€ thtrang m1:1i kJiong qua 10 nam d6i v6i 
lc;,i the thuong m~i tir cac tai san, d6i voi lqi the thuong ml_li phat sinh tir giao djch cua d\I an (nhu hang t6n kho bfit di;ing san 
de ban) T~p doan phan b6 phu hqp theo doanh thu hang t&n kho duc,,c xufit ban, bfit dAu ke tir ngay cong ty m() kiem soat cong 
ty con theo nguyen tk Vi~c philn b6 phai thvc hi~n nhiit quan qua cac nam. Djnh ky cong ty my danh gia tdn th.it lqi the 
tlmong m1:1i t~i cong ty con, neu c6 b~ng chung cho th11y s6 lc,,i th€ thuong ml_li bi t6n th.it 16-n hon s6 phan b6 hang nam thl 
phan b6 theo s6 lqi the tlmong nwi bj t6n that ngay trong ky phat sinh. • 

Trong giao djch hqp nhfit kinh doanl1 qua nhieu giai do(ln, khi xac djnh lc,,i the thuong m~i ho~c Hii tir gia~ dich mua gia re 
(lqi th€ thucmg m11i am), gia ph[ khoan dilu tu vao cong ty con duqc tlnh la t6ng cu.a gia phi khoan diiu tu t(li ngay d:.it dtrc,,c 
quyen ki€m soal c0ng ty con CQng v6i gia phi khoan dilu tu Clta nhiing J§n trao d6i tru6c dii duqc danh gia (<_1i theo gia tri hqp 
ly lili ngay cong ty mi; ki€m soat cong ty con. 

Sau khi da kiem soat c0ng ty con, n€u cong ty mQ ti€p t\lC dfiu tu vao cong ty con de tang ty I~ !qi (ch nfim gin-, ph§n chcnh 
l~ch giua gia phi khoan dau tu them va gia tri ghi s6 cua tai san thudn Clia cong ty con mua them phai dugc ghi nh~n lr\fC ti€p 
vao lc;,i nhu~n sau thu€ chua phan ph6i va duqc coi la cac giao djch vfin chu sc, hi:iu (khong ghi nh~n nhu !qi th€ thtfO'ng m(li 
ho~c lai tu giao djch mua gia re). Trong truong hqp nay, cong ty my khong th\rC hi9n vi~c ghi nMn tai san thufin ct'.ta cong ty 
con theo gia trj hgp ly nhu t<_li thoi diem kiem soat cong ty con. 

Lqi the thuang m;ii ph.H sinh tu vi~c d§u tu vao cong ty lien k€t, lien doanh duqc trinl1 bay gi;ip vao gia trj ghi s6 cua khoan 
dAu hr ke tu ngay mua. 

Khi ban khoan dAu tu vao cong ty lien doanh, li~n kSt, gia tri con l\li ctia khoan lc,,i th€ thum1g ml).i chua philn bd h€t dugc tfnh 
vao khoan lai/16 do nghi~p V\l ban c.ong ty tum1g (mg. 

H(fp 11/uit kinh doa11h wl Mun tiii sti,, (N/16111 11111a) 

T~p doan xac djnh vi~c mua cac cong ty con sa huu tai san va c6 ho1:1t di;ing san xu§t kinh doanl1 t1:1i thoi di€m mua c6 phai la 
giao djch hqp nhfit kinh doanh hay khong. Giao djch duqc coi la giao djch hgp nhfit kinh doanh n€u cong ty con c6 cac ho\11 
di;ing san xufit kinh doanh gfin lien voi tai san dtrqc mua. 

Vi~c mua cong ty con khong phai la giao djch hqp nhfit kinh doanh, giao djch d6 duqc h;ich toan nhu la ml)t giao djch mua 
m9t nh6m tai san va nq phai tra. Gia phi mua duqc phan b6 vao cac tai san va nq phai tra d\ra tren gia trj hqp ly tuong (mg 
cu.a cac tai san va nq phai tra, va khong c6 lgi th€ thuang m(li hay thue thu nh~p hoan l<;1i duqc ghi nh~n. Phfin !qi lch c6 dong 
khong ki€m soat cilng duqc ghi nMn cho gia tri ctia cac tai san, nq phni tra dtrqc mua. Cac tai san, nq phai tra duqc nwa duqc 
trinh bay trong cung nh6m v&i cac tai san, ng phai Ira tum1g I\T cu.a nP doan. 

Ccic 1/111y/1111i11/r nay le\ bp µ/11,in hf/p 1ha11h Bao ccio lcii c/rin/z lu;,µ nhrit. Trang 21 
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C6NG TY c6 PHAN T~P f)OAN DAU TU' DTA 6c NO v A 

BA.N THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHAT 

Cho niim tai chinh kit th1ic ngay 31 thang 12 niim 2024 

IV.2 CO' so· hQ'P nhfit Bao Clio titi chinh (ti~p thco) 

NgI,ifp Y(I V(l f{/'i iclt ctill cJ ([011g kho11g kii 111 sorit 

M~u BO?· DN/IL'l 

-Dan vj t{nh: lJ6ng Vi¢1 Nam 

T~p c1oan ap d\Jng chinh sach cho cac nghi~p V1,1 c16i v6i c6 dong khong kiem sof1t gi6ng nhu nghi~p V\t voi cac ben khong 
thUQC np doan. 

Lgi ich c& dong khong kiim soat tuo-ng ting v6i phfin s6 hO'u cua c6 dong khi\ng kiem soat. Lqi ich c6 dong khong kiem sont 
duqc trlnh bay trong Bang can d6i ki tofln hqp nhl'lt thimh m9t chi lieu rieng thu9c phfin v6n ch1'1 sa huu. Phan so hOu ctia cd 
dong khong kifm soat trong Bao cao kJt qua kinh doanh c1'1a T~p doan ciing duqc trinh bay thanh ch! lieu rieng bi~t trong 
Bao cfto ket qua ho(lt d9ng kinh doanh hqp nh:lt. 

Phfin so hOu cua cong ty my va c6 dong khong ki~m soat trong tai san thu~n c6 the xac djnh duqc cua cong ty con tili ngay 
mua phai duqc trlnh bay theo gia tri hqp ly. Tai san thufin ci1a cong ty con tili ngay mua duqc ghi nh~n tren Bang can d6i k~ 
toan hgp nh§t theo gia tri hqp ly. NJu cong ty me; khong so hOu 100% cong ty con thi ph§n chenh l~ch giua gia tri ghi s6 va 
gift tri hqp ly phai phdn b6 cho ca cd dong me; va cO dong khong kitm soat. 

Cac khoan 16 phat sinh l?i cong ty con duqc phan b6 tuong (mg v<i'i ph§n so huu cua c6 dong khong kiem soat, ke ca tnr?rng 
hqp s6 15 c16 Ian hon phfin so hCi'u ci1a cd dong khong ki6m soat trong tai san thu.ln cua cong ty con. 

Xric dinh /c€t qll/i c1ia vifc tholfi v611 tre11 Brio crio ta/ ch(nft lt(lp 11f1fit 

Trong Bao cao tili chinh hqp nh5t, khoan lai, 15 khi thoai v6n t;,ii cong ty con duqc xac djnh h\ chenh l~ch giua khoan cong ty 
rn~ thu du17c tir vi~c thoai v6n trtr di(·) phfin tai san thu§n cua cong ty con du:qc cong ly m~ chuyfn giao cho enc ben khac va 
phfin lqi the thuang m11 i chua duqc phfin b6 d€n thoi diem cong ty mi, thoai v6n. 

Tai san phi tien I~, cong C\J v6n ho~c Cong C\I nq cong ty my thu duqc tu vi~c thoai v6n t;,ii Cong ty con phai duqc ghi nh~n 
theo gia tri hqp ly l(li ngay giao dich. 

Khi tl10ai v6n d5u t1r vao cilng ty con, cong ty my clin CII vao Bao cao tai chinh ctia cong ty con l(li thoi difm thoai v6n (1\li 
thoi diem thoai v6n, neu cong ty con Iii cong ty m~ thl can ctr vao Bao cao tai chinh hqp nhlit ctia cong ty con). Truang hqp 
cong ty con khong th~ l~p duqc Bao ciio tai chfnh t11i thai diem bi c6ng ty me; thoai v5n thl cong ty me; can ctr vao Bao cao tai 
ch[nh quy giin nh~l ct1a cong ty con sau d6 ctieu chinh cho cac giao dich trc;,ng yau phat sinh ke tir thcri difm cu6i quy g5n nhfi.t 
den thai diem thoai v611. 

Truong hQ'p sau khi thoai m9t ph§n v6n cong ty me; vlin n~m giu' quyen ki8m soc\t d5i v&i cong ty con. Khoan Ii.ii, 15 ghi nh~n 
tren Bao cao tai chlnh hqp nhtlt dtrqc xac djnh la chenh !~ch giiia s6 thu tir vi~c thoai v6n va gia trj tai san thufin chuyen 
nhugng cho c6 dong khong kiem soat ct)ng v6i s6 lqi the thuang m(l i duqc ghi giam; Ghi nh~n k~t qua tir vi~c thoai v6n tlnh 
tren ccr sa hqp nh§t vao chi lieu "Lqi nhu~n sau thui chua phfrn ph6i ky nay"; 0ieu ch!nh lqi [ch c6 dong khong kiem soat 
dm giii t~i Cong ty con; Ghi giam s6 !qi the thuO'ng m11i tuo-ng ting v6i ty I~ v6n bi tho.Ii. 

Truong h Q'P sau khi thoai m◊l phfin v6n cong ty m<; mfit quytn ki6m soat d6i v6i cong ty con, cong ty con tr6' thanh cong ty 
lien k6t da cong ty mi,. I<Jioan lai, 16 ghi nh~n tren Bao cilo tai ch[nh hqp 1!.hill duqc xac djnh la chenh !~ch giua s6 thu llr 
vi~c thoai v6n va gia tri lai san thuiln chuy8n nhuqng ct)ng v6i s6 !qi thJ thuong llli!i dirge ghi giam (la loan b9 s6 lqi th€ 
thuong m~i con chua phdn b6); Xac djnh gia tri khoan dfiu tu vao cong ty lien k€t theo phuang phap v6n chti so hrru. Lo;,ii b6 
k€t qua t(r vi~c thoai v6n dtrqc ghi nh~n tren Bao cao tai chlnh rieng ctm cong ty mi, vii ghi nh~n kih qua nr vi~c thoai v6n tren 
CO' SO' hqp nhlit vao Bao cao kit qua ho(II dQng kinh doanh hqp nhk 

IV.3 Cac giao djch b~ng ngo~i t~ 

Cac giao dich phat sinh b~ng ngo<,1i t~ duqc chuyJn d6i theo ty gia t~i ngay phat sinh giao dich. S6 dtr cac khoan m\lc ti~n t~ 
c6 g6c ngo(li I~ t(li ngay k€t thtlC kj1 kS toi111 duqc quy ddi theo ty gia ti}i ngay m\y. 

Xac cl j11h ty gi:i quy cl6 i enc giao rljch phat sinh 

Ty gia st'r d\mg (1€ quy ctdi cac giao djch phat sinh b~ng ngo\li t~ la ty gia giao djch th1rc tJ l?i thoi diem phat sinl1 giao djch. 
Ty gia giao dich tlwc t€ c16i voi cac giao djch bring ngo11i t~ duqc xac cljnh nhu sau: 

Ty gia giao djch th1rc ti! khi mua ban ngo11i t~ (hqp ddng mua ban ngoili t¢ giao ngay, hqp d6ng ky h1m, hqp dOng t11011g lai, 
hqp d6ng quyen ch9n, hqp dOng hoan d6i): ty gia ky k€t trong hqp c16ng nnm, ban ngo11i t? gifra T~p doan va ngan hang. 

C,ic thuyJt mi11h nay lo bp p/11;i11 hvp 1lto11h Bao ccio toi ch/nit twp 11/u/1. Tra11g21 
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CONG TY c6 PHA.N T~P f>OAN f>AU TU' f)JA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/IIN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINHHQ'P NHA.T 

Cho niim lai chfnh kit thltc ngay 31 thcing 12 nam 2024 D(7n vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

IV.3 Cac giao djch biing ngo:,ii t~ (ti~p theo) 

D6i v&i nc;t phai thu: ty gia mua ct'.ia ngan hang thuong m;;ii noi T~p doan ch! dµili khach hang thanh toan t11i thbi di€m giao 
djch phat sinh. 

D6i v6i nq phai tra: ty gia ban c·ua ngan hang thuong mili noi T~p doan d\l' kien giao djch t(l i thbi di~m giao djch phal sinh. 

D6i v6i cac giao djch mua s~m tai san ho~c cac khoan chi phi d1rqc thanh toan ngay b~ng ngo~i t~ (kh6ng qua cac tai khoan 
phili tra): ty gia mua cua ngan hang thuong m11i noi T~p doan th\rc hi~n thanh toau. 

Xac <l jnh ty gia !:,Ii ngay ke t thuc ky k~ toan 

S6 du cu&i ky cua cac khoan 111\IC tien t~ (tien, tuong cltrong tien, cac khoan phai thu va phai tra, ngo;;ii trir cac khoan ffi\JC 

khoan tra tru6c cho ngubi ban, ng1rbi mua tra ti~n truoc, chi phi tra truoc, cac khoan d~t c9c va cac khoan doanh- u nh~n 
tmoc) c6 g6c ngo:;ii t~ duqc danh gia l{li theo ty gia giao djch th\rc t€ c6ng b6 t;;ii thbi di~m l~p Bao cao tai ch[nh hqp~ k 

Ty gia giao djch lh\rc ti khi danh gia l11i cac khoan m11c tien t~ c6 g6c ngo1,1i t~ duqc phan lo1,1i la tai san: ap d11n~ · . ty gia 
mua ngol,li t~ cua Ngan hang Ngo{li Thuong Vi~t Nam, ty gia.mua quy d8i t(li ngay 31/12/2024: 25.251 VND/USD * 

~ 
Ty gia giao dich th',IC te khi danh gia l?i cac khoan ffi\lC ti~n t~ c6 g6c ngo{l i t~ dUQ'C phan lo11i la nq phai Ira: a :... theo ly 
gia ban ngo:.ii t~ cua Ngan hang Ngo(li Thuong Vi~t Nam, ty gia ba~ quy d6i t(li ngay 31/12/2024: 25.55 1 ~ D. 

Chenh l~ch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich. bftng ngo\!i t~ dugc ghi nh~n vao k€t qua ho(lt dc;,ng kinh doanh. Chenh 
l~ch ty gia do danh gia l11i cac kboan m1,1c ti~n t~ c6 g6c ngo11i t~ l?i ngay k~t thuc n1\m tai chinh sau khi bu trir chenh l~ch tang 
va chenh l~ch giam duqc ghi nhQ.n vao kit qua ho(lt dc;,ng kinh doanb. 

Xac djnh ty gia ghi s6 kB toa n 

Khi thu h5i cac khoan nQ' pha.i thu, cac khoan ky cuqc, ky quy ho~c thanh toan cac khoan nq phai Ira b~ng ngo;;ii tt T~p doan 
su d\lng ty gia ghi s6 th\l'C tJ d(ch danh. 

Khi thanh toan ti~n b~ng ngo11i t~, T~p doan su d\lng ty gia ghi s6 binh quan gia quyen di dc;,ng 

I V.4 Ghi nh~n de kholin ti~n va tu·o·ng du·o·ng ti~n 

Ti@n bao g5m ti~n m~t, tiJn gui ngan hang khong c6 ky h\ln va c6 ky .h;;in, tiBn dang chuy6n. 

Cac l<l1oan tu·O'ng du'Ol1g ti~n la cac khoan dfiu tu ng~n h(ln c6 thbi h;m thu h5i ho~c dao Iwn kh6ng qua 3 thang ke tir ngay 
mua, cl€ dang chuy€n d6i thanh m9t ILrQng tiBn xac djnh cung nhtr khong co nhieu rui ro trong vi¢c chuySn_d6i thanh ti~n. 

IV.S K@ toan cac khoan t1~ u hr ta i chinh 

K€ toan d6i v6·i cllc kholin aliu ti.r ll~ lll gifr a~n ngay dao h\l ll 

Khoan dfiu tu duqc phan lo11i la n~m girr den ngay dao h;;in khi T~p doan coy djnh va kha nang gifr d€n ngay dao h1m. 

Cac khoiin dau tu nii.m gi(l: d€n ngay dao h;;in bao gOm cac khoim lien gui ngan hang c6 ky h11n, trai phieu 111\m gill d€n ngay 
dao h1m v6i m\1c dich thu lai hang ky va cac khoan dau tu nim giu d€n ngay dao h:.in kMc • 

Cac khoan dfru nr n11m giti d€n ngay dao h(ln duqc ghi nh~n ban dau thco gia g6c bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan 
din giao djch mua cac kho{m d§u llr. Sau khi ghi nh~n ban 4Au, cac khoan dfiu tu nay dUQ'C ghi nMn theo gia tri c6 thB thu 
h6i. Thu nh~p H!i tir cac khoan dfiu tu n~m gifr d€n ngay dao h(ln sau ngay mua dugc ghi nh~n tren bao cao kit qua ho11t dc)ng 
kinh doanh tren ca sa d\f thu. Ui dirge h1rang tru6'c khi T~p doan nii.m giii' duqc ghi giam trir vao gia g6c t\li thbi diSm mua. 

D\l phong giam gia dfiu nr n~m giii' d€n ngily dao h~n dugc k:.p khi c6 cac bfing chu:ng ch~c ch~n cho th§y m◊t phfin ho~c toan 
b◊ khoim dltu tu c6 th~ kh6ng thu h5i dugc vi\ s6 t<ln thfit duqc xac dinl1 m9t each dang tin c~y thl t6n th§t dugc ghi nh~n vao 
chi phi tai chfnh trong ky va giam trir tr\l'C tiep gia trj dau tu. 

Cac khoan dau tll' n~m giil' den ngay dao h;in duqc phan lo(li ng11n lwn va dai Iwn tren bang can d6i k€ loan hQp nhfit can cu 
theo ky h1m ct'.1a cac khoan dfiu ttr n~m giti d~n ngay dao h(ln l(li ngay bang can dOi k~ toan hqp nhfit din ngay dao h(ln. 

C,ic tlmyit minh nay Ir, b(i ph(i11 lwp tl,i,nl, 860 c6o t,ii cM11h lwp 11hdt. Trang 2) 
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CONG TY c6 PHAN TAP DOAN F>A u TU' f>fA 6c NO VA l'dfi u )309 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHAT 

Cho ni'im lai chfnh kit thiic ngay 31 thcing 12 niim 2024 Dan vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

JV.5 K~ to:\n cac l<ho:\n elfin tu· tai chinh (tiap theo) 

K~ to.In tl6i v6·i cac kho~11 cho vay 

Cho vay la cac khoan cho vay voi m\lC dich thu lai hang ky theo khi u6c girra cac ben nhung khong duqc giao dich mua ban, 
ban tren thi truirng nhu chimg khoan. 

Cac khoan cho vay dllQ'C xac dinh theo gia g6c tri.r cac k.hoim d\( ph6ng phai thu kh6 doi. D\t phong cac khoan cho vay kh6 
doi can cir vao thoi gian qua h\111 Ira llQ' g6c theo cam kit nq ban dfiu (kh6ng tfn11 den vi~c gia h\l,11 nq gifra cac ben) hO?C can 
cir vao d11 kiJn mire tbn th5t c6 th~ xay ra. 

Cac khoan cho vay duqc phan lo\li ng~n h\ln va dai h1,m tren bang can d5i ke toan hgp nhat can cir theo ky h1m cua cac khoan 
cho vay t11i ngay bang can d6i ke toan hqp nh§t <1€n ngay toi h;m thu hbi. 

. Ke loan cnc_kho:\n d§u tu· vao Cong ty lien 1dt. 

Khoan db tu vao c6ng ty lien kit duqc ghi nh~n khi np doan ni\m gi!i tir 20% den duai 50% quy~n biJu quyet cua cac cong 
ty duqc d§u tu, c6 anl1 hucmg dang k~, nlnrng kh6ng nllm quyen ki~m soat trong cac quy€t djnh ve chlnh sach tai chinh va 
ho\l,t d('>ng t\li cac c6ng ty nay. Cac khoan dfiu tu vao c6ng ty lien kat duqc phan anh tren Bao cao tai chinh hqp nl16t theo 
phuoi1g phap v6n chi1 SCI hiiu. 

Theo plurang phap v6n chu s6 huu, cac khoan v6n g6p ban dfiu duqc ghi nh~n theo gia g6c, sau d6 dugc di€u ch!nh theo 
nhfmg thay d5i ci1a phAn so hi!:u cua ben g6p van trong tai san thufin cua cong ty lien k€t, lien doanh sau k.hi mua. Bao cao k€t 
qua kinh doanh hqp nhit phan anh ph§n sct huu cita np doan trong k€t qua ho\11 d('>ng kinh doanh cua c6ng ty lien k€t, lien 
doanh sau khi mua thanh m('>t chi tieu rieng bi~t. 

Bao cao tai chinh cua c6ng ty lien k€t, lien doanh duqc l~p cling ky k€ toan v6i Bao cao tai chinh hqp nh§t cim T~p doan va 
sir di,mg cac chinh sach k€ toan nh§t quan. Cac di!u chinh hqp nh! t thlch hgp da dm;rc lh\fc hi¢n c16 dam bao cac chfnh sach k6 
toan duqc ap d\)ng nhftt quan v6'i HP doan trong trucmg hqp c§n thik 

K~ to:\n c:ic kho:in diiu tu· g6p v6n v:io dO'n vj khac 

£)flu tlr g6p v6n vao don vj khac la cac khoan d§u tu vao cong C\J van cua don vi khac nhtmg khong c6 quy€n ki€m soat ho~c 
d6ng ki~m soat, khong c6 anh hucmg dang kil d6i v6i ben duc;rc d~u tu. Cac khoim dfiu tu nay dlrqc ghi nh~n ban diiu theo gia 
g5c. Sau d6, Ban T5ng Giam d6c th\rc hi~n vi¢c rit soat d5i v6i u\t ca cac khoan dfiu tu d6 ghi nh~n d\t phong vao cuOi nllm {9

1 

tai chinh. -~· 

D\f ph6ng tdn th§t cho cac khoan diiu tu g6p v6n vao d~n vi khac duqc tr[ch l~p nhu sau: ): * T'. 

- D6i v6'i khoan dfiu tu kh6ng xac djnh duc;rc gia trj hqp ly t~i thoi diem bao c~o, vi~c l~p d1r phong dlfQ'C th1,rc hi~n... n Ctr vao %; 
khoan 16 cua hen duqc diiu hr v6'i mt'.rc trfch l~p biing chenh l~ch gilia van g6p th11c t€ cua cac ben t\\i dan vi khac v6n chu 0 
s6 hrrn lh\rC c6 nhan voi ty 1~ g6p v6n cua T~p doan so v6i tdng s5 v6n g6p th1rc te cua cac ben t,;t i dO'll vi k11ac. 

Chenh l~ch giCl'a kholtn d\f phong l~p 6 cu6i narn tai chlnl1 nay va khoan d1r phong da l~p & cuai nam tai chlnh tnr6c du·qc ghi 
nh~n tang ho~c gi.im chi phi tai chfnh trong n1im tai chinh. Kho.in d\t phong duqc hoan nh~p khong vuqt qua gia tri ghi s6 ban 
d5u. 

IV.6 Chi nh~n cac khoan phi\i thu tllU'o·ng m~i v:i ph:\i thu khac 

Cac khoan net phiii thu dtrqc trlnh bay theo gia tri ghi s5 tri.r di cac l<lloan d1r phong ph.ii thu kh6 doi. 

Vi~c phan lo\li cac khoan phai thu duqc tlwc hi~n theo nguyeu tic sau: 

Ph:'ti thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tlnh ch§t thuang m\li phat sinh ttr giao djch c6 tinl1 chfi.t rnua 
ban gifra T~p doan va nguoi mua la dcm vi d('>c l~p v6i T~p uoan. 

Phai thu khac phan anh cac k.110:in phai thu khong c6 tlnh tlmang rnl).i, kliong lien quan d€n giao djch mua ban hang h6a, 
cung cfip djch Y\I. 

Cdc thuyit 111i11h 11,iy /i, b9 p/r(i11 h(lp t/ri,11/r Bao c<io l<li c/,/11/r h(lp nhtit. Trang 24 

- I 
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BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH I-IQ'P NHAT 

Cho nam tai chinh kit thttc ngay 31 thong I 2 niim 2024 Don vi tfnh: D6ng Vi¢/ Nam 

IV.6 Ghi nh~n cac khoan ph:ii thu thtl'O'ng m~i vii phiii thu kh:ic (tii1p theo) 

D1;1· phong C,lC kho:in phai Urn kh6 doi ctu:qc l(ip cho tITTJg khoan nq phai thu kh6 doi can Cl!_ vao tu6i nQ' qua h\lll cua cac 
khoan llQ' ho~c dµ kifo muc tan thfit c6 the xay ra, C\J the 11h11 sau: D6i v6i nQ' phai thu qua h;m thanh toan: can CU' vao thoi 
gian qua h1m h·a nq g5c thco cam k~t nq ban ddu (khong tfnh d~n vi~c gia h;m nq giua cac ben); D6i voi nq phai thu chua qua 
h;m thanh loan nhung kh6 c6 kha nang thu h6i: can cu vao mac d\r kiin mt'rc tOn thilt cti l(ip dµ phong. 

Cac khoan phai thu ctuqc phan lo\li ng~n him va dai h;m tren bang can d6i k~ loan hqp nhllt clin ct'r ky h(ln con li!i cua cac 
khoan phai thu ll!i ngay bang can d6i k~ loan hqp nh~t t6i ngay d6n h;m thu h6i. 

Tang, giam s6 du d\r phong nq phai thu kh6 doi dn phai trfch l(ip t;ii ngay kit th(1c nam tfli chinh duqc ghi nh~n vao chi ph[ 
quan ly doanh nghi~p. 

IY.7 Chi nh~n hang t6n kho 

Hang t6n kho dugc ghi nh~n theo gia thilp hem giiia gia g6c va gia tri thufin c6 thi th\rc hi~n duqc. 

Gi:i g6c hang t6n kho ll u-9·c x:ic djnh nhu· sau: 

Hang t&n kho bdt d9ng stin 

rn\t c1(mg san duqc mua ho~c dm,rc xay d\ffig dS ban trong qua trlnh ho(lt d9ng binh thuong cua T(ip doan, kMng phai cho 
thue eta ch<'r ti'ing gia, duqc ghl nh~n la hang tan kho bfit d9ng san theo gia thfip hem gieta gia thanh d~ dua m6i sim phftm d€n 
vi tri va di~u ki~n hi~n t(li va gia trj thu!n c6 the thµc hi~n duqc. 

Gia thanh cua hang h6a ho~c hang t6n kho cua bit d¢ng san bao g6m chi phl tnrc ti€p ll!o thanh b§t d9og san va chi phi chung 
dugc philn b6 tren C<J so di~n trch tt.remg ung cua b§t d(>ng san do, C\l the nhu sau: chi ph[ tien SU' d\mg dfit va tien thue dat; chi 
phf xlly dµng hoan tra cho nha thfiu; va chi phi lai vay, chi phi tu vfin, thi€t k€, chi phf san lfip, den bt1 giai ph6ng m~t bilng, 
chi phf quan ly xay d\mg chung, va cac chi phi lien quan khac. 

Gia v6n cua b§t d(ing san eta ban duqc ghi nh(in tren Bao cao k€t qua ho(II d9ng kinh doanh hqp nh§t theo phuemg phap tlwc 
t€ dich danh. 

Hang t6n kho san xudt, thirang m(li va hang t6n kho khac 

Nguyen v~t li~u, hang h6a: bao g6m chi ph[ mua va cac chi ph[ lien quan tr1rc tiep khac phat sinh dS c6 d1rqc hang t6n kho a 
dja diSm va tr(lng thai hi~n l\li. 

Thanh phi\m: b,10 g6m chi phf v(it Ii~u, nhlin cong tr\rc ti€p vii' ch_i phi san xufit chung c6 lien quan trµc ti€p dugc phiin \)6 d1ra 
tren mfrc d◊ ho(lt d(ing binh thtrong, cac chi phi lr\J'c ti€p va cac chi phf chung c6 lien quan phat sinh trong qua trinh dfiu tu 
xay d\mg thanh phAm bfit d(mg san. 

Chi phf sim xufit kinh doanh do dan.g: chi phf quyen su d1mg dilt, chi phi xay dl)'llg co so h\l tilng, chi phi trµc ti€p va chi phf 
khac ... 

H\lch toan hang 1611 kho: Phu·crng phap ke khai thuong xuyen. 

Phu·o·ng phap l~p d\r phong giam gia hang t6n kho: D\I phong giarn gia hang l6n kho duqc l~p ctio tfrng m~t hang tan kho 
c6 gia g6c 16n hem gia tri thufin c6 th€ tlwc hi~n duqc. 

Gia tri thufin c6 the thµc hi~n duqc la gia ban u6c tfnh cua hang t6n kho bfit d911g san trong di~u ki?n kinh doanh blnh thuong, 
dµa tren gia thj tnrong vao ngay k€t thuc ky k€ toan, va tn'r chi phf u6c tfnh ct€ hoan thanh va chi phi ban hang u6'c tfnh. Khi 
cdn thi€t thl d\r phong dugc l~p cho hang t6n kho bj l&i thi:ri, ch~rn Juan chuy€n, bj hong va trong truong hqp gia g6c cua hang 
tf>n kho cao hm1 gia tri thufin c6 the thvc hi~n. 

T1ing, giam s6 du d\C phong giam gia hang tAn kho dn phai tr[ch l(ip !\Ii ngay ki!t thuc nam tai chinh dugc ghi nh~n vao gia 
v6n hang ban. 

Cac tl111yift 111i11h 11ay la b9 ph(i11 lwp thanh Fido coo tai chi11h h(f/J nh<it. Trang25 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU' D~A OC NO VA M5u E09 - DN/HN 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHAT 

Cho nam tai chinh kit thzic ngay 31 thang 12 niim 2024 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

IV.8 Chi nh(in va khfiu hao tai san c6 d jnh ("TSCD") 

JV.8.J Ghi nh~n TSCD hii'u hlnh 

TSC0 hfru hlnh dugc ghi nh~n theo nguyen gia trir di(-) gia tri hao m6n liiy kt Nguyen gin la toan b◊ cac chi phi ma doanh / 
nghi~p phi1i 66 ra da c6 dugc TSC0 tfnh den thoi diem dua tai san d6 vao trc;1ng thai s5n sang sli' d\lng theo d\I tfnh. Cac chi ((( 
phi phat sinh sau ghi nh~n ban d~u chl duqc ghi tang nguyen gia TSC0 nJu cac chi phi nay cbi\c ch~n lam tang lgi !ch kinh t~ 

1 trong tu011g lai do sli' d\mg tai san d6. Cac chi phi khong th6a man dieu ki¢n tren dugc ghi n.Mn la chi phi trong ky. 

K.hi TSC0 dugc ban ho(ic thanh ly, nguyen gia va khfiu Imo liiy k~ duqc x6a s6 va bfit ky khoan liii 16 nao phat sinh tu vi~c 
thanh ly d€u duqc tinh vao thu nMp hay chi phi trong Icy. 

TSCD hiru hinh mua sdm 

Nguyen gia TSC0 bao gfim gia mua (trir (-) cac khoan dugc chiet khiu tluntng m?i ho~c giam gia), cac khoan thu~ (khong 
bao gfim cac kho{m thu~ t!ugc hoan lc;1i) va cac chi phi lien quan lr\l'c tiSp d~n vi~c dua tai san vao trc;1ng thai s~n sang sir d\lng, 
nhu chi ph( tip d(it, chc;1y thli', chuyen gia va cac chi phi lii!n quan nvc li€p khac. 

TSCD la nha ctra, v~t ki€n true g~n lien vai quyen str d\lng dfrt thl gia tri quyen sli' d\mg d§t dugc xac djnh rieng bi~t va ghi 
nh~n la TSCD vo hlnh. 

TSCD hrm hinh l{r xay dimg 

Nguyen gia TSCD hfru hlnh 1\r xay d\lng la gia thanh th\l'c te cua TSC0 1\1' xay d\fng ho~c (\r ch€, c911g (+) chi phi li\p d~t, 
ch:,i.y thir. Truong hgp T~p doan dung san phfim do mlnh san xufit ra d@ chuy@n thanh TSC0 thl nguyen gia Iii chi phf san xufit 
san phfim d6 c()ng (+) cac chi phi tr\fC tiip lien quan d€n vi~c dua t/J.i san d6 vao tr(lng thai s~n sang su d\lng. Trong cac 
truong hqp tr~n, mQi khoan lai n9i b◊ khong dtrgc tfnh vao nguyen giA cua tai san d6. 

I V.8.2 Chi nh~n TSCD vo hlnh 

TSCD vo hlnh dugc ghi nh~n theo nguyen gia 1:J·(r di (-) gia trj hao mon liiy ke. Nguyen gia TSCD vo hlnh bao gbm toan b◊ 
cac chi phi ma T~p doan phai 66 ra de c6 duqc tai san c6 djnh d€n thoi di€m tai san d6 vao 1:J·;mg thai s~n sang sli' cl\lng. Chi 
phi lien quan din TSC-0 vo hlnh phat sinh sau khi ghi nh?n ban d§.u duqc ghi nh~n la chi phi san xufit, kinh doanh trong ky 
trir kh i cac chi phi nay g5n lien voi m◊t TSC0 VO hlnh C\I the va lam tang lgi ich kinh t€ tit cac tai san nay. 

Quydn sir dimg ddt 

Quyen su· d\mg dfit la toan b◊ cac chi ph( th\fc t€ T~p doan di! chi ra c6 lien quan trµc ti€p t6i dfit su d\lng, bao gf>m: tien chi 
ra de c6 quyt\n sli' d\lng dfit, chi phi cho den bu, giai ph6ng m~t b~ng, san l§p m~t bfing, I~ ph( tru6c b(l, ... . Khi quyt\n su di,mg 
dfit duqc mua cung v&i nha cfra, V?t ki~n true tren dfit thl gia tri quyen s(r d\mg dfit dµqc xac djnh rieng bi~t vii ghi nh~n la 
TSC0 vo hlnh. 

Chuang trlnh phcin 11d111 

Chi phi lien quan d€n cac chucmg trlnh phAn m€m may tinh khong ph:ii la m()t b(I ph~n g~n k€t v6i ph§n cli'ng c6 lien quan 
du9c vAn h6a. Nguyen gia Ctla ph5n mem may tlnh la toan b◊ cac chi phi ma T~p doan c1a chi ta tinh ctJn thoi dit1m dtra ph§n 
mt\m vao sfr d\mg. 

IV.8.3 Chi nh~n tlllle tai san 

Thuc tai s:111: La S\f thoa thu~n giCia ben cho time vii ben thue v~ vi~c ben cho thue chuyfo quyen su d\lng tai san cho ben 
thue trong m◊l khoang thai gi:m nhfit djnh d€ dugc nh~n lien cha thue m(lt 1§.n ho~c nhi€u lfin. 

Tlrne ho:,1 t cli}ng: La lo(li hlnh thue t,\i san ma trong n(l i dung hgp dfing thue tai san khong th€ hi~n sµ chuy@n giao ph~n l611 
nii ro v,i lgi fch gb li~n v6i quyt\n sa hCiu tai s1111. • 

Trong tnr011g hgp np doan la ben di thue: Cle khoan thue theo hqp df>ng thue hoc;1t d9ng duqc h(lch toan vao k€t qua ho?t 
d9ng kinh doanh hqp nl1At theo phu011g phap duong thilng trong thoi hc;1n Clla hgp dOng thue. 

Trong trucrng hqp T~p doan la ben cho thue: Tai san theo hgp dfing cho tliue ho\lt d◊ng dugc ghi nh~n la b~t d◊ng san ddu tu 
ho~c TSC0 hCiu hlnh trcn Bang ciln d6i k€ toan hqp nhfit. Chi phi tr1rc ti~p ban diu thuong thao th6a thu~n cho thue ho(lt 
d◊ng dugc ghi nh~n vao Bao cao k€t qua ho\\t d9ng kinh doanh hgp 11.hAt khi phat sinh. 

Cac khoan thu nl1~p tir ti~n cho tlrne ho\\l d911g d1rqc h(lch toan vao k€t qua ho\\t d911g kinh doanh hqp nhfit theo phuong phap 
du/mg thling trong thoi gian cho thue. 

Cac t/myli 111i11lt 11ay !ti b11 plt(i11 hr;p 1hi111h Brio cdo ta/ cM11/r l:(fp 11hd1. 7'ra11g 26 
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IV.8.4 PhtrO'ng phap khfiu hao TSCD 

TSCD dm;rc khAu hao theo phuang pha·p duong thfing d\Ia tren thoi gian su d\lng tr6c Unh clia tai san. Thai gian huu d\lng I{: 
u6c tinh la thoi gian ma tai san phat buy c1uqc tac d\tng cho san xuilt kin.h doanh. '~9~'f; 

Thil'i gian hfru d1,111g u·6'c trnh clia cac TSCD nhll' sau: 1 KIi 

Nha cua, v~t kien true 05 - 50 nam ~ 

May m6c, thiSt bi 03 - 20 110111 '\ 

Plurong ti~n v~n tai, truy€n dfin 04 - 10 nam 

Thiet bj, di,mg C\I quan ly 02 - 08 nam 

PhAn m€m, ban guyfn 

Nhiin hi~u, ten tlmang m<,1i 

Cac tai san k.hac 

02 - 10 nam 

03 n1\m 

02 - 05 nam 

Quyen su d\Jng dilt c6 thoi b~n duqc khilu hao phu hgp thoi gian giao ddt. 

Quy€n thue diit c6 dugc thong qua hgp nhilt kinh doanb duqc ghi nh~n ban dfiu theo gia tri hgp ly va dugc khdu hao thee 
phuong phap duong thing d\ra tren thoi hi}n con l\!i ctia hgp dflng thue dAt. 

Quyen Slf d1,mg dfit lau dai khong dlfQ'C trlch khilu hao. 

Thanh ly 

Lai ho¥c 15 phat sinh do fhanh ly, n.hugng ban TSCD dugc xac dinh b~ng s6 chenh !~ch giiia s6 ti€n thu thuAn do thanh ly voi 
gia trj con l11i clia TSCD va duqc ghi nh~n la thu nh~p ho~c chi phi trong Bao cao k~t qua ho11t d¢ng kinh doanh hgp nhfit. 

IY.9 Ghi nh~n chi phi xi\y d1,rng co· ban do· dang 

Chi phi xay d\ffig ca ban do dang phan anh cac chi phi lien quan tnrc tiSp voi chlnh sach ks loan clia T~p doan dJn cac tai san 
dang trong qua trinh xay d\Ing ph\JC V\1 ffi\JC dich san xu1t, cho thue ho~c quan tri, ho~c cha bdt ky ffi\lC dlch nao khac dugc 
ghi nh~n thee gia g6c, bao g6m toan b◊ chi phi xay d\[11g; chi phf lien quan den vi~c sua chlia TSCf) dang th\fc hi~n; chi phf 
may m6c thi~t bi dang l~p d~t d6 ph11c V\l cho mvc dlch san xuiit, cho thue; chi phi b6i thu01_1g, h6 trq tai djnh cu; chi phf quan 
ly d\I an; chi phi ttr v§n xay d\mg; chi phi lai vay duqc van h6a d6i v6i cac tai san du di~u ki~n phi1 hgp v&i chlnh sach k~ 
toan Clla T~p doan. 

Chi phi nay duqc k.et chuyin ghi tarig tai san khi cong trlnh hoan thanh, vi~c nghi~m thu t6ng th6 da th\fc hi~n xong, tai san 
dtrQ'C ban giao va dlra vao tr;mg thai sRn sang SU' d\lng. 

Khdu hao ctia nhung tai san nay, cung gi6ng nhu cac !011i TSGD khac, se b~t d§u duqc trfch khi tai san da s~n sang cho ffi\lC 

dich s(r d\Jng. Khong tinh kh!u hao cho xiiy d\rng c{f ban do dang trong qua trinh xay d\ffig va l~p d~t. 

IY.10 Ghi nh~n vii kh~u hao b5t cl(ing s:'111 (Ifill tu· ("BDSDT") 

BDSDT la quy€n su d\mg d!t, nha, m◊t phfin cua nha ho~c ca so h11 tAng thui)c so hG:u c(1a cong ty duqc su d1mg nhftm m\Jc 
dich thu lgi tir vi~c cho thue ho~c cha tang gia. BDSDT c1Lrgc U16 hi~n theo nguyen gia trir hao man luy kf 

Nguyen gi.\ BDSDT n:im giii' cho thue baa gfim gia mua, chi phi quy€n su d\mg cliit va cac chi phi lien quan tr1rc tiJp den 
vi~c dua tai san d~n di~u ki~n dn thiih de tai san c6 U16 ha(lt d<)ng theo each thCrc da d1r Iden boi Ban di€u hanh. Chi phi phat 
sinh sau khi Bf)SDT n~m gia- d€ cho thue da dugc dua vao ho\!t d¢ng nlm chi phi st'ra chfra va b:io h·l duqc ghi nh~n vao bao 
cao kSt qua kinh daanh hgp nhilt trong ky ma cac chi phf nay phat sinh. Trong cac tmcmg hgp c6 thfi ch(mg minh mi)t each ro 
rang r~ng cac khoan chi phi nay lam tang lgi lch kinh tB trong tuang lai d1r tfnh thu dugc tu vi~c SU d1mg Bf)SDT dm gifr 
cho thue vm;rt tren mfrc ho;it d<)ng tieu chufin theo nhu danh gia ban ddu, thl cac chi phf nay dugc v6n h6a nhu m<)t khoan 
nguyen gia tang them cua BDSDT. 

Bfit ct(ing snn (lfiu tu· sii· dl,lng da cho thuc: Kh!u hao dugc ghi nh~n theo phtrong phap duong th~ng d\fa trea. thcri gian hiht 
d\lng u6c tinh cita BDSDT d6. 

Cdc 1h11yi1 mlnh nay la bp p/11,in h(lp 1ha11h Bao cclo tai chinh hr;,p nhdt. 1i-cmg 27 
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TV.ID Glii uh~n va lchiiu hao hilt cH;,ng s:in dfiu tu· ("BDSDT") (tiip thco) 

Thlri gian hu·u d~mg u-&c tinh ciia cac BDSDT sfr d\rng cho thu~ nhlr sau; 

Nha xuong, v~t ki€n true 

Quy~n su d11ng dfit lau dai khong dtrqc trich kbfiu hao. 

Tlrnnh ly 

6 • 50 nllm 

Mftu B09 • DN/HN 

tJcm vi tinh: tJ6ng Vi¢/ Nam 

.IITQ 

Tl 
.110( 

Lai ho~t: 10 phat sinh do thanh ly, nlmqng ban BDSDT dugc xac dlnh hllng s◊ chenh l~ch girm s◊ ti~n thu thu§n do thanh ly 1 ' · 

voi gia tri con l(li c(1a BBSDT va dugc ghi nh~n la thu nh~p ho(ic chi phi trong Bao cao k~t qua ho(lt dqng kinh doanh hqp '~ 

nhfit. 

IY.11 Ki! toan cac h9·p d5ng hgp tac kinh doanh 

Hqp d6ng hqp tac kinh doanh ("BCC") la hqp d6ng duqc ky giua cac nha d~u tu nh~rn hqp tac kinh doanh, philn chia lgi 
nhu~n, phan chia san ph§m theo quy dµ1h cua phiip lu~t ma khong thanh l~p t6 ch(rc kinh tt 

T~p c1oan ghi nh~n cac khoan mang di g6p v◊n vao BCC ban diu theo gia g◊c vii phan anh la nq phai thu khac. 

Hp etoan ghi nh~n cac khoan nh~n v~ cho BCC theo gia g◊c va phan anh la nq phai tra khac, khong ghi nh~n vao v◊n ch(1 so 

h£i11. 

BCC phfin chia h;ri nhu~n 

T~p (loan th~rc hi~n ph:in chia J9·i nhu~n BCC 

N~u BCC quy etjnh cac ben khac tham gia BCC duqc hucrng m9t khoan lqi nhu~n c6 djnh, T~p etoan ghi nh~n toan b(> doanh 
thu, chi phi va lgi nlm~n sau thue cua BCC tren Bao cao kit qua ho\lt et(>ng kinh doanh; Ghi nh~n tm\n be) Lgi nl1u~n sau thue 
cua BCC vao chi tieu "Lgi nhu~n sau thu€ chua phan ph◊i" cua Bang can d6i kS toan. 

Neu BCC quy djnh cac ben khac trong BCC chi dugc phan chia lgi nhu~n neu k~t qua ho\lt etc)ng cua BCC c6 lai, c15ng thoi 
phiti ganh chju 16, Hp doan ap di,mg phmmg phap kS toan BCC chia doanh thu dS ghi nh~n doanh thu, chi ph[ va k~t qua kinh 
doanh tuong (mg v6i ph§n duqc chia theo th6a thu~n ctia BCC. 

T~p doan nh~n I9·i nhu~n ou·9·c chia tir BCC 

NSu BCC quy djnh cac ben khac trong BCC chi ettrqc phan cl1ia !qi nhu~n nSu k~t qua ho\!I etc)ng cua BCC c6 lai, d6ng thoi 
phai ganh chju 16, np etoan ghi nMri phftn doanh thu, chi ph[ tu·ong (mg v6i ph§n minh duqc chia tu BCC. 

I<hoan lgi nhu~n dugc t(lm chia trong nam khi d\l an chu·a_k~t thuc hoi,l.c keo dai do nhi€u nguyen nhan phap ly vii tiSn d9 se 
etuqc ghi nh~n nhu khoim doanh thu tai chinh tir vi~c su di,mg v6n cua ben nh~n g6p v6n BCC va se dugc tinh loan bu tru 
ho(l.c tuy vao thoa thu~n phan chia khoan lgi nhu~n cu◊i c1111g hqp et6ng BCC sao cho cac ben di g6p v◊n khong bi thi~t h\li 
t6n thfit. 

IY.12 Ghi 11h~n chi phi tra trn6·c 

Chi phf tni trn&c ti}.i T~p doan bao g6m cac chi phf th1rc t€ eta phat sinh nhm1g c6 lien quan d€n ket qua ho{lt d(>ng kinh doanh 
cua nhi~u ky kS toan. Phucrng phap phiin b6 chi phi tra trn6c: Vi~c tinh va phan bc5 chi phf tra tnroc vao chf phf ho{lt d(>ng 
kinh doanh tung ky theo phuong phap duong thing. 

Chi phi tni tru&c ctia HP etoan bao g6m cac chi ph[ sau: 

Cong c1,1, d1,111g q: Cac cong q1, d1,mg C\1 eta dua vao str d\mg etugc phan b6 vao chi phi theo phuong phap duong th~ng voi 
thoi gian phan bc5 khong qua 36 thang. 

Chi phi ban hang chir ph:in b6 theo doanh thu bfit cH)ug san: Chi phf ban hang phat sinh lien quan trvc ti~p doanh thu <l\r 
an clma ghi nh~n etuqt: treo l?i cha philn b6 vao chi phi ttrcrng 1mg v6i doanh thu khi np doan chuy€11 giao ph~n Ion riii ro 
cho nguoi mua. 

Cac 1h11yh mi11h nay lo bp ph(i11 h()'p tha11h Bao c<lo tai c/,/11/r h(1p 111td1. 7i-a11g 28 
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IV.13 Ghi nh~n 111.r phiii tra ~ 

Cac khoan nq phai Ira dm;rc ghi nh~n cho s6 li~n phai tra trong tucmg lai lien quan d€n hang h6a va djch V\l da nh~n dl.l'qc. Chi,~ 
phf phai tni duqc ghi nh~n d\fa lren cac mtc tfnh hc;rp ly ve s6 li~n phai h·a. fNJ Iii 

Vi~c phan lo(li cac khoan phai tra la phai tra nguai ban, chi phf phai tra va phai tra khac c1uac 1lwc hi~n thco nguyen t~c sau: 'I 'IA D!t 
' 11/0C 

Phai tn\ ng1r/ri ban phan anh cac khoan phai Ira mang tinh chill lhll'ang m(li phat sinh ttr giao djch mua hang h6a, dich V\I, lai lE A/Sf 
san va nguoi ban la don vj d(>c l~p v6i T~p doan. - _-:-" 

1 110 c 
Ph:ii Ira khac phan anh cac khoan phai Ira khong c6 tfnh lhucmg m1,1i, khong lien quan d€n giao dich rnua, ban, cung dp-=~ 
hang h6a djch V\l· 

Cac khoc\n phai Ira dll'qc phan lo(l.i ng&n h1m va dai h1m tren Bang can dBi ke toan hc;rp nh§.t can cu ky h(l.n con l11i cua cac 
khoan phai tra tc,1i ngay Bang can ddi k€ toan hc;rp nhAt t6i ngay d8n hc.111 thanh toan. 

IV.14 Ghi nh~n vay 

Gia trj cac khoan vay duqc ghi nMn la t6ng s6 ti~n di vay cua cac ngan hang, t6 cht'.rc, cong ty tai chlnh va cac c16i tuqng khac. 

Cac khoim vay duqc lheo doi chi ti€1 lheo ltrng dfii lm;mg cho vay, cho nq, ttrng kh8 u6c vay nq va tung loc.1i lai san vay nq. 

Cac khoan vay duqc phan lo(l.i ng5n h(l.n va dai h1m tren Bang can ddi k8 loan hc;rp nhfit can cu theo ky h1,1n cua cac khoan vay 
t~i ngay Bang can dfii kB loan hc;rp nhfit din ngay t6i h;m lhanh toan. 

IV.15 Ghi nh~n v:'t v6n ho:i cac kho:in chi phi di vay 

Ghi nh~n chi phf di vay: Chi phf di vay bao g6m lai lien vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tryc ti€p den cac khoan 
vay. Chi phf di vay duqc ghi nh~n vao chi phi khi phal sinh. 

Trnong hc;rp chi phf di vay lien quan trt,rc ti€p den vi~c dAu tu xay dl,Cllg ho~c san xu§t tai san do dang c§n c6 m(>t lhoi gian du 
dai (tren 12 thang) cl8 c6 th~ dua vao su d11ng theo m\lc dlch dinh lnr6'c ho~c ban thl chi phi di vay nay dl!gc v6n Ma. B&i v6i 
khoAn vay rieng ph\lc YI.I vi~c x§y dt,rng tai san c6 dinh, bilt d(>ng san dfiu tu, lai vay dugc v6n h6a k€ ca khi lhoi gian xay 
dl,fllg du6i 12 thang. Cac khoan thu nMp phat sinh tir vi~c dau tu t~m thoi cac khoan vay duqc ghi giarn nguyen gia tai san c6 
lien quan. 

06i v6i cac khoan v6n vay chung lrong d6 c6 sfr d\mg cho m1,1c dfch d§u tu x§y dl,Cllg ho~c san xu§t lai san do dang lhl chi phi ~ 
di vay v6n h6a dLfQ'C xac dinh theo ty I~ v6n h6a dBi v6i chi phi luy kB blnh quan gia quyen phat sinh cho vi~c dau ttr xay ~ 
d1mg ca ban ho~c san xufit lai san d6. Ty I~ v5n h6a du·qc tfnh lheo ty J~ lai su§t blnh quan gia quy€n cua cac khoan vay chtra ·.: [Y 
tni lrong nllm, ngo(li trtr cac khoan vay rieng bi~t ph\lC vv cho m\lC dfch hinh thanh m9t tai san C\I th~. 'AN 

?iii.I ri 
IV.16 Ghi nh~n chi phi phai trii C 

Chi ph( tr[ch tnr6c phan anh cac kh~an phai Ira cho hang h6a, dich Y\I da nh~n O\!Q'C tir nguoi ban ho!c da cung dp cho ngLtoi!-(. 
mua lrong ky bao cao nhung th1rc te chua chi tra do chl!a c6 h6a don ho~c chua dtr h6 so, tai li~u ke toan, duqc ghi nh~n v~o ~ 
chi phi san xuM, kinh doanh cira ky bao cao. 

Cac khoan chi phi phai Ira h'ich tru6c ci1a T@p doan chu y€u g6m: Trlch lrn6c chi phi xay d\rng b§t d(lng san; Trlch tnroc chi 
phf d€ t11m tfnh gia v&n hang h6a, lhauh ph§m bfit d9ng san da ban; Trfch lnr6c chi phf lai tien vay phai tra h·ong tnrong hqp 
vay tra lai sau va chua Ira; Chi phi Hli phai tra cho cac hc;rp d6ng hc;rp tac d§u tu; Trich tru6c chi phf bao trl, sua chfi'a; Trfch 
tru6c chi phf san xufit, kinh doanh trong ky khac; Lai trai phi8u Ira sau (khi lrai phi8u dao him). 

Vi~c h(lch loan cac khoan chi phf phai Ira vao chi phi kinh doanh lrong ky phai lh\rc hi~n theo nguyen t~c phir hc;rp gi!ia doanh 
thu va chi phf phalsinh trong ky. Cac khoAn phai tra chua phat sinh do chtra nh~n hang h6a, djch V1,1 nhung dugc tlnh tnr6c 
vao chi phf kinh doanh ky nay d~ dam bao khi phat sinh thvc t8 khong gay d¢t bien cho chi phf kinh doanh duqc phan anh la 
dt,r phong phai tra. Cac khoan chi phf trich lnroc se c1llqc quy8t toan vcri s6 chi phf tht,rc t6 phat sinh. Sb chenh l~ch gifra s6 
h·fch tnr6c va chi phi tlwc t6 duqc hoan nhQp. 

Cdc thuyi t mini, nay la bp ph(in lwp 1M11l1 Bao cao t<ii c/rlnh lwp 11hd1. Traug 29 
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lV.17 Ghi nh~n chi phf tian lu·o-ng 

Tien lucmg dugc tfnh toan va trich l~p dua vao chi phf trong ky thco Hgp d6ng lao d(lng va Quy ch~ tian luong ci1a T~p doan. 
Theo d6, bao hi~m xii h(li, bao hiJm y t~ va bao hi~m thiit nghi~p ciing dugc tdch l~p voi ty I~ la.25,5%, 4,5% va 2% t1rcrng 
img voi ti~n ltrong cua nguoi tao d(lng. Ty I~ 21,5% se dugc dua vao chi phi bao hiem xa h(li, bao hii!m y te, bao hi€m thfit 
nghi~p trong ky; va 10,5% se duqc trich tir lucrng co ban cua ngu<'ri lao d◊ng. 

IY.18 Gh i nh~n cac lchoiin d\r phong phi\ i tr:i 

Cac khoan d\r phong duqc ghi nMn khi T~p doan c6 nghia V\1 ng hi~n t?,i (nghia V\I phap ly ho~c nghia V\I lien d&i) do k€t qua 
tu mqt si,r ki~n da xay ra, vi~c thanh toan nghia vµ ng nay c6 th~ s~ diin d~n SI/ giam sut ve nhCing lqi fch kinh t€ va gia trj cila 
nghia V\I ng d6 c6 th~ dugc mqt u&c tinh dang tin c~y. 

Chenh l~ch giua khoan d\r phong l~p o cuf>i nam tai chinh nay va khoan d\f phong da l~p chua su d\mg a cuf>i nl\m tai chinh 
tru6c duqc ghi nMn tllng ho(lc giam chi phi san xuAt kinh doanh trong ky. 

D1r phong chi phf baa hanh cho b§t d(lng san da ban: T~p doa11 u6c tinh chi phi d\f ph6ng bao hanh d\ra tren doanh thu va cac 
thong tin hi~n c6 ve vi~c sua chua cita cac b§t dgng san da ban trong quii khtr. 

IV.19 Ghi nh~n doanh thu chu·a tht,rc hi~n 

Doanh thu chl.l'a lh\fc hi~n la doanh thu se duqc ghi nh~n tucrng (mg v6i phfin nghia \f\l ma np doan se phai th1rc hi~n trong 
trong tu011g lai. Doanh thu chua th\rc hi~n bao g6m s6 tien cua khach hang da tra tru&c cho m9t ho~c nhi€u ky ke toan ve cho 
thue tai san. Phuong phap philn b6 doanh thu chua th\fC hi~n theo nguyen t&c phu h9p v&i phAn nghia V\I ma T~p dorm se phai 
thvc hi~n trong m(>t ho~c nhieu ky ki toan tiip tlteo. 

IV.20 Chi nh~n Trai phiilJI 

20.l Trai phi€u thm'rng 

Trai phi€u la lo~i cht'.rng khoan xac nh~n nghTa vµ nq cua don vj phat ha11h doanh nghi~p voi ngubi n~m giCI' trai phieti (nguoi 
cha vay) voi m◊t khoan tien trong m◊t thbi gian xac djnh. T6 ch(rc phat hanh phai tra !qi tt'.rc (la khoan tien !iii duqc tra c6 
djnh trong hqp d6ng phat h/mh tnii phiJu khong ph\1 thu(lc vao tlnh hlnh kinh doanh cita t6 cht'.rc phat hanh) cho nguoi s& ha-u 
trai phiilu va hoan tra khoan tien vay khi trai phiSu dao h;rn. 

Trai phi~u thulmg la tn\i phieu kMng c6 quyen chuyen d6i thanh c6 phi8u. 

20.2 Tnii phieu chuyen d6i 

Trai phiilu chuy€n dOi la lo~i trai phi€u c6 th€ chuyen d5i thanh c6 phit\u ph6 thong do T~p doan phat himh theo cac di€u ki~n 
da dugc xac djnh trong phll'ong an phat hilnh. 

np doan ke toan trai phieu chuylin dOi nhu trai phiSu thuong vi trai phieu c6 th€ chuylin d6i thanh rn9t luqng ca phi~u khong 
xac djnh t;;ii ngay dao h(m do ph\l thUQC vao gia thi tnrong cila c6 phieu t;ii ngay dao h;rn. 

rv.21 Gh i nh~n v6n cht'1 so· hfru 

V6n g6p cua chu Sf/ hfru 

Vfln g6p ci1a chu s6 hfru dm,rc ghi nh~n theo s6 vf>n th\fc te c'la g6p ciia cac c6 d5ng va dtrc;ic phan linh theo m~nh gia cua c6 
phiSu. 

Th~ng d1r v6n di phfin: Th~ng du vOn cb phfin du9c ghi nh~n theo s6 chenh l~ch giua gia phat hanh va m~nh gia cf> phi€u 
khi phat hanh !fin dAu, phat hanh b6 sung, chenh l~ch giila gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cua c6 phieu quy va du philn 
vf>n cua trai phieu chuyJn dOi khi c'lao h.,m. Chi phi lr\fc ti€p lien quan d€n vi~c phat hanl1 b6 sung c6 phi~u va tai phat hanh c6 
phieu quy dtrc;ic ghi giam th~ng du v6n cd phfin. 

Cdc 1h11yit minh miy /cl br) ph1i11 J,r;p thimlr Bdo cav tai cl,/11/, h?p 11h61. Trn11g JO 
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IV.21 Ghi nh~n vOn chu s6' hii'u (tiap theo) 

Ghi nh~n IQ"i nhu~n chua ph!ln ph6i 

l\'lfiu 1309 - DN/HN 

Don vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

Vi~c phfin phfii )qi IUlU~n cho cac c6 dong duqc can nh~c dSn cac khoan ffi\lC phi ti€n t~ n~m trong lqi nhu~n sau thus chua 
phan phfii c6 tha anh huong dSn lu6ng ti€n va kha nllng chi Ira c6 tuc nhu lai do danh gia l(li tai san mang di g6p v6n, lai do 
danh gia l(li cac khoan fil\tC ti~n t~. cac cong C\t tai chfnh va cac khoan ln\JC phi ti€n t~ khac. 

Phan phOi cac quy vii c6 tire Ira cho c6 ph~n c1uqc xac djnh can c(r vao s6 iqi nhu~n rong c1a tht,rc hi~n va kl1oan chi Ira c6 tCrc 
duqc trfch-tu ngu6n lqi nhu~n gili l(li ct.ia cong ty. Muc chi tra c6 rue ci1a tung loiJi c6 phftn do H◊i c1dng quan tri ki€n nghi va 
0i.ii hl)i ddng c6 dong quy€t djnh thong qua phuang an phan ph5i lqi nl1u~n va ra quy€t djnh mCrc c6 tCrc ct\a tung lo(li c6 
phfin. Ben c;mh d6, H◊i ddng quan trj se quy€t djnh thoi h(HI va thu t\lC fra c6 tCrc. 

Vi~c th\rc hi~n quyen clia cong ty mi; d€ chi tra cf; rue can c(r tren Bao cao kit qua ho(lt d¢ng kinh doanh hqp nh§.t sau khi 
lo(li tri.r anh hmmg cua cac khoan !iii do ghi nh~n tu giao djch mua gia re. Nl\u kth qua kinh doanh tren Bao cao kit qua kinh 
doanh cua cong ty mt_: nho hon tren Bao cao kl\t qua kinh doanh hqp nhfrt thl can cu tren Bao cao k€t qua kinh doanh cua cong 
ty mi; va n€u s6 !qi nhu?n quy€t djnh phan ph6i vuqt qua s6 lqi nhu~rl sau thui chua phan phOi tren Bao 'cao tai chlnh rieng 
thl cong ty mi; chi th\Ic hi~n phan phfii sau khi dli duqc chuy€n lgi nhu~n tu cac cong ty con ve c6ng ty m(,. 

IV.22 Ghi nh~n doanh !hu va thu nh~p lchac 

Ghi nh~n doanh thu cung clip djch VI} 

Doanh thu clia giao djch cung dip dich Y\I dtrqc ghi nMn khi kit qua cua giao d[ch d6 duqc xac djnh ml)t each dang tin c~y. 
Trnong h9p dich V\l duqc tht,rc hi~n trong nhi€u ky thl doanh ihu duqc ghi nh~n trong ky dlrqc can cCr vao kSt qua phSn cong 
vi~c di! hoan thanh vao ngay k€t thuc ky ki toan. 

Doanh thu cung clip djch V\l duqc xac djnh khi th6a man tfit ca bfin ( 4) dielt ki~u: 
I. Doanh thu duqc xac dinh tu011g d6i chic ch~n. Khi hqp d6ng quy dinh nguoi mua dugc quyen tra liti djch V\J di'! mua theo 
nhling clieu ki~n C\l th€, doanh thu chi duqc ghi nh~n klii nhu11g diSu ki~n C\I th€ c16 khong con t6n t(li va nguoi mua khong 
duqc quyen Ira l11i dich V\J da cung dip; 
2. C6 kha n~ng thu duqc lgi !ch kinh te tir giao djch cung dip djch V\l d6; 
3. Xac djnh duqc phfin cong vi~c di! hoan thanh vao ngay k€t thuc ky kS toan; 
4. X~c djnh dtrqc chi ph[ phat sinh cho giao djch va chi phi dS hoan thanh giao dich cung ci\p djch V\I d6. 

Ghi uh~n doanh tllll cho thue tai siin ho:,it oQng bfit (li)ng san I 

Doanh thu cho thue tai san ho(lt d9ng duqc ghi nh~n theo phtrcrng phap duang th~ng trong su6t thoi gian cho thue. TiSn ch Q~r-· 

time nh~n tnroc cua nhi6u ky duqc phan b5 vao doanh thu phu hqp voi thai gian cho thue. .· ~ 

Ghi nh~n doanh thu Mn b§t d~ng siin ) :~~ * !~ 
,' ~. 

0<3i voi cac cong trlnh, h1mg mvc cong Mnh ma T~p c1oan la chit dfiu tu: Doanh tlrn ban bfit d◊ng san c1ugc gh. rl •. n khi d6ng ~1',s 
thoi thoa man 5 di~u kien: .~ 
I. Bat d.9ng san da hoa·n thiutll toan b(l va ban giao cho nguoi mua, T~p doan da chuyen giao rui ro va lqi 'ch g~n li6n v6i 
quyen so hrru b5t d(lng san cho nguoi mua; 
2. np d.oan khong con n~m gill' quy6n quan ly bfit d(lng san nhu nguoi so huu bfit d9ng san ho~c quyen kiJm soat bfit d9ng 
san; 
3. Doanh thu duqc xac dinh tucrng d3i ch~c chiin; 
4. T~p doan c1a thu duqc ho~c se thu dugc !qi fch kinh tS tu: giao djch ban bit d9ng san; 
5. Xac dinh duqc chi phi lien quan d6n giao djch ban b§t d◊ng san. 

Ghi nh~n doanh thu ho:_tt d(ing t:i.i chinh 

Doanh thu ho\lt c1◊ng tili chinh duqc ghi nh~n khi th6a man d6ng thoi 2 di€u ki~n: 
1. C6 kha n11ng thu c1u·qc )qi !ch tu: giao djch d6; 
2. Doanh thu dtrqc xac djnh ttrang dfii chac ch~n. 

Doanh thu ho11t d9ng tai chlnh g6m: tien !iii cho vay, liii ti~n giri, c6 tuc, !qi nhu(ln c1trqc chia llr hqp d6ng BCC, lai chuyen 
nlnrqng v6n, lai chcnh l~ch ty gia h6i doai vii doanh tlrn hoiit c1¢ng tai chfnh khac. 

C6c tl111yl.1111i11h nay la b,j ph,:in h(IJJ 1ila11/1 B60 coo tai cl,/11/1 ht;1p nhdt. Tra11g 31 
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IV.22 Ghi nh~n doanh thu va thu nh~p khac (ti~p theo) 

Ti~n !iii duqc ghi nh~n tren co scr thoi gian; duqc xac dinh tren s6 du cac tai khoan tien gui va lai su~t thµ-c tJ tirng ky. 

L9·i nhu~n dmtc chia tir h9·p dfing IlCC dugc ghi nh~n d\fa tren cac dieu khoan hgp c16ng va doanh thu dugc xac djnh 
tuong d6i ch~c ch~n thu dlrqc tien. 

C6 t(rc vii l9·i nhu~n du·9·c chia duqc ghi nh~n khi T~p doan duqc quyen nh~n c6 t(rc ho?c !qi nhu~n tu vi9c g6p vf>n. C6 tuc 
dugc nh~n b~ng cf> phi~u chi duqc theo doi s6 hrgng cf> phiiu Ulng them, khong ghi nh~n gia tri cf> phiiu nMn dugc/lio~c 
duqc ghi nMn theo m~nh gia. 

Thu nh~p tir chuy~n nlmgng v6n duqc xac dinh la phfin chenh !~ch giiia gia ban va gia v6n khoan dfiu tu. Thu nh~p nay 
dugc ghi nh~n vao ngay phat sinh giao dich, tuc la chuy6n nhugng duqc lh\fc hi~n cho dti c6 thu hay chua thu duqc tien. 

K.hi k.hong th~ thu h6i m◊t khoan mil tnroc d6 da ghi vao doan.h thu thl khoan c6 kha nang khong thu h6i dugc ho?c khong 
ch~c ch~.n thu hf>i duqc d6 phai h"1ch toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giarn doan.h thu. 

lY.23 Cac khoan gi:im trir <loanh thu 

Cac khoan giam trir doanh thu chu yiu cua T~p doan bao gf>m: ChiJt kh5u thuong m~i, hang ban bi tril 1"1i. Cac khoan giam 
tru doanh thu phat sinh cung ky tieu tlw san phi.lm, hang h6a djch V\I duqc ghi n.h~n di~u chinh giam doanh thu ky phat sinh. 

Cac khoan giam tru doanh thu d5i v6i sim ph~m, hang h6a, dich Y\I lieu th\! trong ky kJ toan, phat sinh sau ngay l~p bang can 
df>i ke toan hQ'P nhfit, nhung tnroc thai diJm phat han.h Bao cao tai chinh hQ'P nh§t dlrgc ghi nh~n dieu chin.h giarn doanh thu 
cua ky l~p Bao cao tai chlnh hqp nhfit. 

lV.24 Ghi nh~n gia v6n hang ban va cung cilp djch v~• 

Gia vf>n hang ban phan anh tri gia vf>n cua san ph§rn, hang h6a, dich Y\I, cac chi phi lieu quan dJn ho\lt d{mg kinh doanh bfit 
dc)ng san va cac chi phi khac duqc ghi nh~n vao gia v6n ho~c ghi giam gia vdn trong ky bao cao. Gia v5n duqc ghi nh~n t~i 
thoi diJm giao dich phat sinh .ho~c khi co kha nang tuang d5i ch~c ch~n se phat sin.h trong tuong lai k.hong phan bi~t da chi 
ti~n .hay chua. Gia vf>n hang ban va doanh thu duqc ghi nh~n df>ng thoi theo nguyen t~c pht'1 hQ'P. Cac chi phi vugt tren m(rc 
tieu hao bln.h thuang dugc ghi nh~n ngay vao gia vf>n theo nguyen t~c th~n trQng. 

lV.25 Ghi nh~n chi phi t,\i chinh 

Chi phi tai chinh bao g6m: Cac khoan chi phi chi tra lai cho cac hQ'P d6ng hqp tac BCC, 16 chuy~n n.hugng vf>n, chi phi lien 
quan khoan vay va chi phi lai vay, chi phi phat han.h trai phi~u, d\l' phong giam gia dfiu tu tai chinh; 16 ty gia hf>i doai vii cac 
khoan chi phi tai chlnh khac. 

Khoan chi phi tai chinh duqc ghi nh~n chi tiit cho tung n(>i dung chi phi khi th\l·c ti phat sinh trong Icy vii dugc xac dinh m(>t 
each dang tin c~y khi c6 dfiy dt.i b1ing chung ve cac khoan chi phi nay. 

IV.26 Ghi nh~n chi phi ban hang vii chi phf quiin ly 

Chi phi quiln ly doanh nghi~p la loan b(> chi phi m,i HP doan phai b6 rad~ duy trl va quan ly cac ho~t di;ing san xufit vii 
kinh doanh phat sin.h trong rn9i ho;\t d(lng hang ngay va lien quan d€n d.c ho11t d(>ng v~n hanh cua T~p doan. Cac chi phf 
quan ly chu y~u gf>m chi phf tr\Ic ti8p rnang tfnh chfit thuang xuyen mfii thang (chi phf phan b6 lgi th6 thuang nwi, chi phf 
nhan vien quan ly, chi phf v~t li~u quan ly, chi phi khau hao tai san, chi phi d6 dung van phong .. ), chi phi gian ti8p (d\T phong 
phai thu kh6 doi, thu€, phi va I~ phi, chi phf khac: du ljch, h◊i nghi, tiip khach, di l(!i, ... ) 

Chi phi ban hang la cac chi phi th\(C ti! phat sinh trong qua trinh biin san phfim, hang hoa, cung dp djch V\l, bao g6rn cac chi 
phi nhan vicn ban hang, chi phi chuong trlnh ban hang, chi phi khfiu hao TSCD, cong C\J, d\ing C\I, v~t li~u bao bl dt'mg cho 
b◊ ph~n ban hang, chi phi qm\ng do san phfirn, chi phi dich V\l mua ngoai va cac chi phi ban hang khac. 

Khoan chi phi duqc ghi n.h~n chi tiet cho tung 119i dung chi phi khi lh\fc ti! ph,it sii1h trong ky va duqc xac dinh m(lt each dang 
tin c~y khi co dffy di1 b~ng chung ve cac l<hoan chi phi nay. 

Cdc 1J111yift 111i11h nay let br) plu,i11 h(lp thanh Bdo ccio tai ch/11!, ltqp nlu/i. 7ht1tg32 

cc 
·1 

f()/ 

Tl 

9C 

._. 



CONG TY COPHANT~P DOANDAUTU'DiA OCNO VA 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TAI CFiiNH HQ'P NHA.T 
Cho nam tai chfnh kit thzic t1gay 31 thong 12 niim 2024 

IV.27 Ghi nh~n chi phi fhu~ TNDN hi~n hanh, chi phi thu~ TNDN hoiin l~1i 

Miiu 809 - DN/HN 

Dan vi tlnh: D6ng Vi~t Nam 

Chi phi thu6 thu nMp doanh nghi~p bao g6m chi phf thu8 thu rth~p doanh nghi~p hi~n hanh va chi phf lhu8 thu nh~p doanh 
nghi~p holln l?i phal sinh lrong nam lam can cu xac dinh k81 qua ho?t d9ng kinh doanh sau lhu~ ctia nP doan trong nllm tai 
ch[nh hien hanh. 

Thu~ thu nh~p hi~n hauh la kho/in thue dugc lfnh d\Ia tren thu nh~p tinh !hue. Thu nh~p tfnh thu€ chcnh !~ch so v&i lqi 
nhu~n ke loan la do di€u chinh cac khoan chenh l~ch li;im thoi gifra lhue va k€ toan, cac chi phf khong dugc tr1r cung nhLI di~u 
chfnh cac khoan thu nh~p khong phai chiu thu€ va cac khoan 16 duqc chuy€n. 

Thua Urn nh~p holln l?i la khoan thu~ thu nh~p doanh nghi(lp se phai n◊p ho~c s~ duqc hoan l(li do chenh l~ch l?m lhoi giua 
gia tri ghi s6 cua tai san va nq phai Ira cho ffi\lC dich l~p Bao cao tai chinh hgp nh§t vii co SCJ linh thu8 thu nh~p. Thue thu 
nh~p holln l?i phai tra dugc ghi nh~n cho t!t ca cac khoan chenh l~ch l?m thoi chju thu8. Tai san thu€ lhu nh~p hoiln l(li ch! 
dugc ghi nJJ~n khi ch~c ch~n trong tucmg lai se c6 lgi nhu~n tlnh thu~ d8 sir d1,111g nhilng cht!nh !~ch ll!m lhoi dugc kh§u lri.r 
nay. 

Gia tri ghi sA ctia tai san thu€ thu uh~p doanh nghi~p hoan l~i duqc xem xet Ii.ii vao ngay kth thtic nam tai chfnh va se 
duc;i-c ghi giam d€n muc dam bao ch£c ch£n c6 du lgi nJ1u~n tmh thu8 cho phep lgi !ch ctta m◊t ph§n ho~c loan b◊ tai san thu€ 
thu nh~p hoiin l{li d1rc;i-c sir d11ng. Cac tai san thue thu nh~p doanh nghiep holin l11i chua dugc ghi nh~n tru6c day dugc xem xet 
!;ii vao ngay k€t thtic nam tai chlnh Va dtrQ'C ghi nh~n khi chiic ch£n c6 dtl lgi nhu~n tinh thue d€ c6 the sir d1rng cac tai san 
thue thu nh~p hoan l~i chua ghi nh~n nay. 

Thu€ sufit tai san thu~ thu nh~p hoiln l~i va thu~ thu nh~p hoan l1:1i phi\i tra duc;i-c xac djnJ1 theo lhue suJt d\T tfnh se ap 
d11ng cho n11m tai san duc;i-c thu h6i hay nc;i- phai h·a duqc thanh toan «:Iva tren cac muc thue sufit c6 hi~u h,rc ll!i ngay ket th(1c 
nlim tai chfnh. Thu€ thu nh(ip hoan !;,ii duqc ghi nh~n vao Bao cao k€t qua ho(lt d9ng kinh doanh h9p nh!t va chi ghi trvc tiep 
vao v6n chti so h[ru khi khoan thu8 d6 lien quan d€n enc khoan m11c dm;rc ghi th~ng vao v6n chu s6 h!iu. 

T~p doan ch! bit trir cac tai san thue thu nh(ip hoiln li!i va thu€ thtl nh?p hoiln l?i phai Ira khi T~p doan c6 quyen hgp phap 
dugc bu tri.r giCra tai san thu€ thu nh~p hi~n hanh v6i thu€ thu nh~p hi~n hanh phai 119p; va ca.c tai san thue thu nh~p hoan !{Ii 
va thui thu nh~p hoan l?i phai tra lien quan toi thu6 thu nh~p doanh nghi~p dLiqc quan ly b&i cung m◊I co quan thut d5i v&i 
cung m9t don vi chiu thu~; ho~c doanh nghi~p d\I dinh thanh to.an thu~ thu nh?p hi~n hanh phai tra va tai san thu€ thu nh~p 
hi~n hanh tren cos& thutin ho~c thu h6i tai san d5ng lhoi voi vi~c thanh toan ng phai tra trong tung ky tuoug lai khi cac khoan 
lri;mg yfo cua thu~ thu nh~p hoan !;,ii phai Ira ho~c tai san thu€ tlrn nh~p hoan li!i dLIQ'C thanh toanho~c thu h6i. 

Cac bao cao thu8 Ctla cong ty m<; vii cac cong ty con se chju S\I kiem tra cua cac co quan thu€. s6 thue TNDN dugc trlnl1 bay 
lren Bao cao lai chfnh hQ'P nhfit c6 th€ se bj thay d6i theo quy€t dinh culii ci.Jng ctia co quan tl1t1€ t(li cac cong ty trong HP 
doan. 

IV.28 Ghi nh~n lai (16) tren c6 phi~u 

Lai ho~c (IG)co ban tren c6 phi€u dugc tum bfulg each lfiy lqi nhu~n ho~c Id philn b6 cho cf> dong s6 hCi'u c6 phi€u ph6 thong 
ct'ia np doan sau khi trir di ph§u.Quy khen thuang va phuc !qi dugc trlch l~p h·ong ky chia cho s6 lugng blnh quiln gia quy€n 
cua s6 cO phi8u ph5 thong dang luu hanJ1 trong ky. 

Lai (16) suy gi,im lren cf> phi8u c1ugc tlnh b~ng each chia lgi nhu~n ho~c 16 sau lhu8 phan b6 cho c6 d611g so hiiu cli phi~u ph6 
thong ctia T~p doan (sau khi da dieu chinh cho cli tfrc ctia ca philu Ull dai c6 quyen chuy€n d6i) cho sli hrc;i-ng binh quan gia 
quy€n cua s6 cf> pnil u ph6 thong dang ltru hanh trong ky v,\ s6 lm;mg blnh quan gia quySn ctia cA phi~u phli thong se du·gc 
phat hanh h·ong lruang hQ'P uh ca cac cA phi€u ph6 thong ti~m nang c6 tac d9ng suy giam d€u dLiqc chuy€n thanh cli phi~u 
phA thong. 

IV.29 Ben lien quan 

Theo chufin m\fc k€ toan s6 26 - Thong tin v€ cac ben lien quan l;ii np doan nlm sau: 

(i) 1'/hilng cong ty ki€m soal, ho~c bj ki€m soat lr\[C li~p hO?C gian ti8p thong qua ml;lt hO?C nhi€u ben !rung gian, ho~c duoi 
quyen bi ki~m soat chung voi cong ty bao cao (bao g6m cong ty m~, cong ty con, cac cong ty con cung t~p doan); 

(ii) Cac cong ty lien kSt; 

Cac //111yh minh nay lab~ p/11;i11 h(1p tltimlt /Jtio cao tai chinh h,;,p n/11/1. Tra11g 33 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU' DlA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHiNH HQP NHA T 

Cho /IC/In tai chfnh kdt thztc ngay 31 /hang 12 nii111 2024 

JV.29 Ben lien quan (ti~p theo) 

Mfiu B09 - DN/IIN 

Dan vi tfnl,: D6ng Vi?I Nam 

(iii) Cac ca nhan c6 quy€:n lr\l'c ti€:p ho~c gian til:p bi€:u quy€:t 6 cac cong ty bao cao dfin d€:n c6 anh hu6ng dang k€: toi c6ng ty 
nay, kl: ca cac thanh vien m~t thi€t trong gia c'llnh cua cac ca nhan nay. Thanh vien m?t thi€:t trong gia dlnh CLta nu)t ca nhan la 
nhilng nguoi c6 th€: chi phOi ho~c bi chi ph6i b6i ngtroi d6 khi giao dich v6i T?P doim nlrn quan h~: B6, m~, vq, ch6ng, con, 
anh, chi em ru9t; 

(iv) Cac nhan vien quitn ly chu ch6t c6 quy€n va trach nhi~m ve vi~c l~p kl: ho(lch, quan ly va ki€:m soat cac ho,:it d(\ng cim 
c6ng ty bao do, bao g6m nhCrng ngtrbi liinh d(lo, cac nhan vien quan ly cua T~p doan vlt cac thanh vicn m~t thi€:t trong gia 
dlnh C\ta cac ca nhan nay; 

(v) Cac cc\ng ty do cac ca nhan du,;,c neu & trubng hqp (iii) hoi[ic trubng hqp (iv) neu tren n~rn tnrc ti€:p ho~c gian ti~p phlin 
quan tn;mg quy€n bi€:u quyl:t hoi[ic thong qua vi~c nay ngucri d6 c6 th€: c6 anh htrbng dang kl: toi np doan. Tnrcmg hqp nay 
bao g6m nhung c6ng ty dtrqc s& huu bai nhOng nguoi lanh d,:io ho?c cac c6 dong chfnh cua c6ng ty bao cao va nhfrng cong ty 

c6 chung m(\t thanh vien quan ly chtt ch6t voi cong ty bao cao. 

Trong vi~c xem xet timg rn6i quan h~ cua cac ben lien qum1 dn chu y toi ban ch§t cLta m6i quan h~ ch(r khong chi hlnh thu:c 
phap ly Ctla cac quan h~ d6. 

IV.30 Trlnh bay tili san, doanh thu, k~t qua kinh doanh theo bq ph~n 

89 ph~n kinh doanh bao g6rn bi;\ ph~n theo IInh vvc kinh doanh va bi;\ pMn theo khu vi,rc dia ly. 

B9 ph~n theo 11'nh vvc kinh doanh la m(\t bi;\ ph?n c6 th€: phan bi~t du9c ctia T~p doan tham gia vao qua trlnh san xufit ho?c 
cung dp san ph§m, djch V\l rieng le, m(\t nh6m cac san phlim hoi[ic cac dich V\l c6 lien quan ma b(> ph~n nay c6 rLti ro va l9i 
ich kinh t€ khac v6i cac bi;\ ph~n kinh doanh khac. B9 ph?n theo khu V\fC dja ly la m(\t bi;\ ph~n c6 tht\ phan bi~t duqc cua T~p 
doiln tham gia vao qua trinh san xu~t ho~c cung c;lp siln phfim, djch V\1 trong ph\!ITT vi m(\t moi truong kinh tt\ C\l th€ ma bi;\ I 
ph~n nay c6 rui ro vii lgi ich kinh t€ khac v6i cac bi;\ pMn kinh doanh trong cac moi truang kinh t€ khac. Thong tin b9 ph~n -i 
duqc l~p va trinh bay phu h9p v6i chfnh sach ke toan ap d\mg cho vi~c l~p vii trlnh bay Bao cao tai chfnh hqp nh§t cua np 
doiln nh~m m\tC dlch cl€: giup nguoi sti d\lng Bao cao tai ch!nh hqp nhfit hit\u ro va danh gia duqc tlnh hinh ho(lt d(\ng ctia T~p 
doan m(>t each toan di~n. 

JV.31 U'6·c tfnh k~ toan 

Vi~c l~p Bao cao tai ch[nh tuiin thu lheo cac ChuAn mire k€ toan Vi~t Nam, Ch€ di;\ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam vii cac 
quy djnh phap ly c6 lien quan d€n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chln11 yeu cfiu Ban T6ng Giam d6c phai c6 nhfmg u6c 
tlnh vii gift dinh Anh hu&ng d8n sfi li~u v€ tai san, 119 phai tra va vi~c trlnh bay cilc khoan nq vii tai san ti€m tang t\li ngay k€t 
thuc narn tai chlnh ciing nhu cac s6 li~u vJ doanh thu va chi ph( trong su6t nam tili chinh. Cac uoc tinh vii gia dinh lhtrong ~ 
xuyen duqc danh gia d\Ta tren kinh nghi~m trong qua khu: va cac y€u t6 khac, bao g6m cac gia dinh trong tum1g lai c6 anh !G • 
hu6ng tr9ng yl:u toi Bao cao tai chlnh cua T~p doan va du-qc Ban T6ng Giam d6c danh gia hqp ly. :1H) 

Coe 1h11yii1111i11h nay la b,j ph(in h<1p thimh B<io crio tai clrinh h<1p nhrir. Tra11g 34 
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CONG TY CO PHA.NT~PBOAN f>AUTU
0

DJA 6c NO VA Mfiu BD9 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO c.Ao TAI CHINH HQP NHA.T 

Cho niim tai ch£nh kit thztc ngiiy 31 thang 12 niim 2024 tJ0?1 vi /[nh: D6ng Vi¢/ Nam 

V. cA.c GIAO oicH CHUYEN NHUQNG cAc IOIOAN BAU Tu' CONG TY CON TRONG NAM 

Trong 111\m, T~p doan da i°h\lc hi~n cac giao dich chnyen nhuqng ph§n v8n g6p nhu sau: 

ChuySn nhu·Q·ng phfin.v6n g6p trong cong ty con trong nam 

Ngay 25/12/2024, theo nghj quy~t sA 50/2024-NQ.H0QT-NVLG, T~p doim dii chuy€n nhuqng thanh cong 32,84% ty I~ so 
hO'u trong Cong ty TNHH Dia 6c No Va My D\nJ1 (cong ty con ten g9i tnr6c dfiy la Cong ty ct:, phfin E>ja fie No Va My 
01nh). Khoan lili chenh !~ch giCra t6ng gia trj chuySn nJurc;mg va gia tri ghi s6 ci'ia tai san thufin da duqc ghi nh~n vao chi lieu 
Lqi nhu~n chua phan ph6i sau thu8 tren Bang can d6i k6 toan hqp nh~t. Sau giao djch chuyen nhuqng nay, Cong ty nim gifi· 
67,15% quyen kiem so.it t(li Cong ty con. T(li ogay l~p bao cao tai ch!nh hQ'P nhat nay cac d6i tac dii thanh toan toan be) ti€n 
chuy6n nhuqng tren. 

Ngay 01/4/2024, T~p doan da chuyc!n 11huqng toan b◊ ty 1e s6 Miu trong Cong ty C6°phfin Huynh Gia Huy. Gia tri chuy€n 
nhuqng khong bao gOm gia trj cac tai san ti~n ich va cac ngh.ia vv nq t5n d9ng. D6i tac-dii thanh toan d§y du khoim chny€n 
nhuqng cho Hp doan. Sau gia.o djch chuy€n nhuqng n?ly, T~p doan khong con nim giu qnyen kiSm soat t\li Cong ty con. 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN Ml)C TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT 

VI.l Ti~n va cac khoan tu·o·ng au·o-ng ti~n 
31/12/2024 01/01/2024 

Ti~n 3.343.715.161.772 1.713.759.213.836 

Ti€n m~t 287 .256.888 18.146.012.066 

Tien gt'ri ngan hang khong ky h;.in 3 .343 .427.904.884 1,695.613 .201.770 

C:ic khoan tu-o-ng iJu·o-ng ti~n 1.263.886.759.911 1.698.765.222.888 

Ti€n gtii c6 ky h(ln 3 thang (ho~c du6i 3 thang) 1.263.886.759.91 I I .698.765.222.888 

CQng 4.607.601.921.683 3.412.524.436. 724 

C6c khoan tuang tlua11g tidn thi hi¢n ccic khoim gt'ri b?ing d6ng Viii Nam /(Ii cac ng6n hang th1rang 1111;ii co thrYi gian tlao 
hg,11 ban ad11 khong qua 3 /hang va h1rang /{ii s11cit ll't 1,4"/olniim tlin 4,5%/niim (T(li 31/12/2023: hr 1,9"/olniim din 
4, 7 5'Yolnam). 

T(li ngdy 3/1/2/2024, li€n va cac khaan ltro'ng GU(J'llg li€n dtr{lc dz'mg lam tai scin dam biw cho cac khaan vay, bcio /iinh la 
78 ty D6ng (/'(Ii 3 Ill 2/2023 la 63 ty D6ng). Tidn dang iluvc q110.n ly bai ngon hang cho vay theo 11111c c1fch szi- d1111g cho lt'rng 
d1r an la 1.360 ty c16ng (J'(li 31/12/2023 la 853 ty D6ng). 

VI.2 C!ic khoan cdu tu· tiii chfnh 

n. Dfiu tu· nf.m giii' iJ~n ngay ciao h:_in 

31/12/2024 01/01/2024 

Gi.l g6c Gia tri ghi s6 Gia g6c Gia tri ghi sA 
Tien giri c6 ky h11n (I) 29.234.6 16.194 29.234.616.194 40.346.843.256 40.346.843.256 

Trai phiJu (2) 2.023 .600.000 2.023 .600 .000 3.161.000.000 3.1 61.000 .000 

CQng 31.258.216.194 31.258.216.194 43.507.843.256 43.507.843.256 

(/) Tiin gfri co k)l h(ln b?ing d6ng Vift Nam t(1i cac ngon hang thuang m(1i co thai gian tfao h(Jn ban adu tren 3 /hang va ky 
/u;m con l(li drrbi 12 thcing va hcrang lai sudt 2,3%/niim din 6,2"/olni'im (I'(ci 31/12/2023: ll'r 4,2%/ni'im din 7,3%/nam). 

(2) Ddy Ii, khocin dciu tu trcii phi€11 vai /iii sudt hdng nii111 Gl(()'C h1r&ng la 10,5%/niilll (T(li 3 Il l 212023 la 10,5%/niim) 

Khoo.II tidn gc'ri co ky h(1n ng&11 h(ln c116i ni'im tltr(JC d,ing lam tai scin dam bao cha c6c khocin vay va baa liinh fa 14 ty D6ng 
(F(li 3 Ill 2/2023 la 14 ty D6ng). Tidn gcri dang dut;1c q11a11 ly Mi ngan hang cha vay theo lll{IC ,1ich scr d1111g cho timg d(r an 
fa JOO lri¢11 D6ng (/'(Ii 31/12/2023 la 4 ly D6ng). 

Ctic 1/111y€1 mini, nay Iii b(j ph(in h(lp 1lu!111h Bdo coo tai chfnh hr;tp 11hA1. Trang 35 
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C6 NG TY c6 PHANT~ DOAN DAUTlf D!A OCNO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT 
Ciro nan, rai ch/11!, kir rhiic ngay JI rluing 12 ndm 2024 

Vl.2 C:ic kho:in aiiu hr tai cbinh (tiSp thco) 

b. Dii u hr v~o c:ic c6ng ty lien k~t 

01/01/2024 

Gi:I trj hqp ly Gi:i trj ghi s<1 

Ten cong ty lion kit 

I. Cong ty Cc\ ph5.n Thirong M~i Il5u !tr Bit d9ng san Phu Tri {*) 581.990.289.067 

2. Cong ty TNHH 06 lb.j Djch Y\I Amata Long Thanh 2 (') 387.134.653.122 

3. Cong ty TNHH 06 thj Djch Y\I Amata Long Thanh I (') 369. 153.308.55 1 

4. Coag ty Ci, ph5n Phat trii!n vii Djcb Y\I Nha B~n Thanh (") 81.716.1 50.623 

5. C6ag ty Cb phia Hung Ngv Security (') 2.340.154.249 

6. Cong ty C6 ph.i.a Di~n ni va Djch Y\I Cong agbi~p S:li Goa (*) 801.481.739 

7. Cong ty TNHH Sai Gan Goa (") 

CQng 1.423.136.037.35 l 

T6m tiit tlnh hlnb ho0t a~ng cua de cong ty lien k~t 1rong o:lm: 

BiJn dqng kho:in diiu ! tr trong niim 

Ph:ln cbia l:i i/(1~) tir 
c:ic cOng ty lit!n k~t, 

lien doanh 

(12. 789.466.973) 

(34.986.046) 

(36.125.748) 

6.762.421.595 

(26.006.181) 

(31.076.884) 

(6.155.240.237) 

Cci ltrc lla nh~n 
trong niim 

(5.640.022.845) 

(5.640.022.845) 

M:lu ,.l O 09 - DN 

£)1711 vj rinlr: EJdng Vi¢t Nam 

31/12/2024 

Gi:i tr j ghi s6 Gi:i t r j hQlJ I)' 

569.200.822.094 (•) 

387.099.667.076 (') 

369.117.182.803 (') 

82.838.549.373 (·) 

2.3 14. 148.068 (•) 

770.404.855 (') 

(*) 

IAH.340.774.269 

I. Co11g ty CJ p //011 T/11umg M {'i D611 tu: Biit ilq11g sd11 Pl11i Tri dirt1c rhanlr ldp vao nam 20/0 v&i hopr d(mg kinh doanh eta dp11g <1 nhi€u li11h V!fC khdc 11hau, t,;ip trImg kinh 

doa11h bdt d9ng san, q11yi11 si, dyng ddr 1hu9c ch,i s& him, chu s,, dw,g ho/le c1i rime. Cu11g ty lii!n kir co vJn clui s& hiiu la: 363 tj, fJ611g. T,;ip cfoan cfa g6p c11i win tlreo ty N 
48.98'YolvJn gop ch,i s& /11i-u theo cam kit. 

2. Cii11g ·1y TNHH Do thi Dich V!' Amata lo11g Thimh l dur,,c than/, l,;ip vao 116111 2019 v&i hofll d911g [)du 11, xoy d1mg hp t<ing khu do 1hf dfc/1 v11 rheo q11y ho(lch. Cong ty /;;11 kit 
cci vd11 ch,i su hi?u la: 213,3 ty d6ng. Tdp doan da gop du vdn theo ty /¢ 49%,\,dn gap chu so- lriiu 1/reo cam kit. Cd11g ty lie11 kir da11g rro11g giai ilop11 dd11 hr xay dl!ng. 

3. Cii11g ty TNHH Dii tfrf Dfc/r v11 Amata lo11g Tl11i11h 1 d1111c thanlr lrjp vao ncim 10/9 vui hofll d911gd6u tu xdy d1mg hp tdng khu do 1hi dic/1 vv tlreo q,cy hopclL C611g ty lien kit 
c6 v6n clru su hiiu la: 318. I ty d611g. Tqp doan ilii g6p du vd11 rheo ty 1¢ 49'Yolvdn g6p ch1i su hiiu theo cam kit. Cong ty lien kit dang trong giai dot_1n d6u tu xdy d1mg. 

car: tl:uyi, mfnlr nciy !ii. "9 pll{in hop rhimii ctic Bdo ctio ,;.,; r:hinh. 

;::, 

Trcmg 16 



COKG TY CO PHANT~ DOAN DA.U Tu'Dµ 6c NO VA M1u sii B 09 - ON 

BAN THUYET lVITNH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT 
Cho niim tai chi11h klt 1/11ic ngay 3 I thong 12 11/fm 2024 Dem vi li11h: £J611g Yi~t Nam 

Vl.2 Ole kho:in dilu hr tai chinh (tiip theo) 

b. D5u tu· v:\o de cOng ty lien kit 

4. Co Ilg ty CJ pt,/,,, Phci1triln vd Djclr v(t Nha B€11 Thi'mh c1ut;,c lha11h lr;ip vao nclm 20 IO vai ho;,t dong kinh doanh c1a d{lng a nlriJu T,nh virc khcic nhau. tr;ip trullg chu ylu vao 
finh vttc kinh doanl, btit c19ng son, quin, ly k/iai tltac van phong cho tlzue, dich Vl' /rru tni va h(Tp tac ki11h doa11h. Vdn ch,i so lnro 1,;,i llgay et16i niim la 80 tj £Jang. Cong ty d<7 gop 
du v6n theo tj 25'Yolv6n gop clui sa lruu thea cam Mr. Trang nam, Cong ty lii!n klt co chia c6 llrc. 

5. Collg ty CJ p1tl,11 H1i11g Ng(r Security dr.rt;,c thanh l(ip voo niJm 2020 vai ho,;,t d9ng ki11h doanh dich •tt bcio vf Vtin chit su hih, t{li ng?,y cudi 11am la 2 ry D611g. Cong ty di! gJp 
d,i v611 theo ry ff 24'Yolv6n gap d11i su Mu theo cam kit. 

6. Cong ty CJ pha11 IJi/11 /tr vu Djch V(t Cong 11ghiip Soi Gb11 iJir(!c Iha11h l!ip vao niim 2007, vai ho,;,t d911g kinh doanh chinh bcin bu6n thil1 bi vii linh ki¢11 aiefn tir. vlin th6ng. 
V611 cl11i so hiiu t(li ngay cudi niim la 15 ry £J6ng. C6ng ty di! gop du vdn ry If 37, 75% lv6n g6p chti su hiht lheo cam kit. 

7. C011g ty TNHH Sai Gim G611 dut;,c than/r l (ip vao niim 2007 wJi lio,;,t dong lci11h doanh cMnh la ki11h doa11h bti1 d911g sd11. V6n chu su hint 101 ngay ett6i nam la 200 ty d6ng. T9p 
doan di! gap du v611 theo ty I? 50% / v611 gop c/ui su hih, theo cam kit. 

Cac giao dich tr9ng ylu giiia doanl, nghi,jp vii c611g ty lii!n kl, trong niJm duvc lrinh bay l{li thuyit minh LY.2 vt! cac b/!11 lien quan. 

(') Gia tr ; h,;,p lj cua cac dtiu hr dai hem gop v6n vao c6ng ty lien kit chira duvc dtinh gia vii .,ac dinh chinh thttc viio ngay 3//1212024 vit J Ill 112023 do ccic Cong ty nay klu511g 
nii!m yi1 /re11 cac thi lnrong chttng kl,0611 nen kitting co gia tlrom clri€u tin c(iy. Gi6 tri h,;,p ly cua cac khatin dtiu tu nay co 1/,i kluic voi gia trj ghi sd. 

Trang J7 
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CONG TY CO PHAN T JP DOAN DAU Tlf D!A 6c NO VA 

BA.!'! THUYET iVIlNH BAO CAO TAI cHiN:a HQ'P NHA.T 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay JI th ting I Z ni!m 201-1 

vr.2 Cac kho:in t!ilu tu- tili chinh (ti.ip theo) 

c. F.>~u hr v~o c:ic c6ng ty kh:ic 

Ten d ing ty d5u tu· g6p vt\n kh:lc 

C011g ty TNHH Dia de Th~nh Nhon 

Cong ty CO phk H6ng Ngv City 

Cong ty C6 phfui Mekong Sman City 

eong ty CO phk Du ljch Hu~ 

Cong ty cti phk Novareal 

Cong ty C6 phdn Gilio d~c PTN 

Ho~t d9ng chinh 

Kinh doanh bdt d(ing sfu1 

K.inh doanh bait dQng san 

San xuiit linh ki,;n di~n ti! 

Kinh doanh djch V\l du ljch 

Kinh doimh biit d(ing san 

Kinh doanh djch V\1 giao dvc 

COng ty Cd pb~n Nova Education Group Kinh doaoh djch V\1 gi:lo dvc 

C(ing 

Ty I~ 
s0" hU1.1 

(¾) 

10,00% 

15,00% 

7,98¾ 

11,32% 

5,00% 

9,00% 

9,00% 

31/1212024 

Gia g6c 

271.075.164.598 

15.000.000.000 

6.425.600.000 

7.939.750.000 

1.000.000.000 

450.000.000 

450.000.000 

302.340.514.598 

D\rphong 

(3.854.129.041) 

Ci,\ t ri 
h9'p ly 

(·) 

(•) 

(') 

(·) 

(•) 

(•) 

(*) {450.000.000) -~­

(4.304.12 9.041) ==== 

Ty I~ 
sci hfru 

(¾) 

10,00~1. 

15,00¾ 

7,98% 

11 ,32% 

5,00% 

9,00% 

9,00% 

~Iiu J6 n 09 - ON 

£Jun v; linh: D611g Vi?,t Nau: 

01/0112024 

Giti 

Ci:I giic 
o., lrj 

phong h91> 
ly 

271.075. I 64.598 (') 

15.000.000.000 (') 

9.000.000.000 (*) 

7.939.750.000 (') 

1.000.000.000 (•) 

450.000.000 (') 

450.000.000 (') 

304.91-1.914.598 

(') Gia tri h(lp !Ji cua cdc ddu tu dai hQn gap w3n vao cong ty khac c/nra ifu(lc ddnh gid va xdc dinh chinh thu-c vao ngay 31/12/2024 va J IIIJ/1023 do cilc Cong ty nay kh611g niem yit tri!n 
cue tlri trw,g chung khodn nen kh611g c6 gici tham clri€u tin ctjy. Gia trj hr,p !Ji c,;a ccic lchoan ,!Ju cu nay co th€ khac v6i giti tr! ghi s,J. 

Cong ty TNHH Ddrc tu Dia ac Thanh Nlran (g9i tcit la "C6ng ty'1 if"'lc thanlr /9p theo Gi6y Chirng nh~n Dtiu tu d611 tiiin sJ 03 I 3511847 cdp ldn dtiu ngily 05 thong l J 11,im 2015 do Sa Ki 
hor,ch vu Dk llr T!ranh ph6 HJ Chi Minh ccip. Van ,t;J., /~ 1.920 ty Dc5ng, T(ip doan dii gop ii,; v6n theo cam kit. C611g ty dang trong giai doQn tri€n k/iai d!r an. Tf,1111gay J l/12/2024, 
C6ng ty co lt,i nhw;in l,7y ki dwmg. 

Ngciy 16//0/2024, H,)i dc5ng qrca11 tri dii thong quo nghi quyir 40/1024-NQ.HfJQT-NVLG vi vitc gitim 90% v611 gap tQi Cong cy Ca phtin Mekong Smart City ('Mekong Smart Cicy'J 
Nfelwng Smart City dii ho(m trii l{li phdn vein g6p cho cdc c6 t!011g IUO?tg 1t'11g v6,· ty Ii sU h:n., ct.i phdn cria cdc cd dOng. 7{li ngliy l'1p btio cdo tOi chinh h"p nhtir, this ivc giim, vdrr dii liodn 
~ . 

Trong niim 2024. Tinh hi11/r kinh doanh cua Coe c611g ty C/5 Phti11 Mekong Smart City, Cong ty Cd pluin Du lich Hrci, C611g ty Cd phJn Novarea/ vci Cong cy Ca plrtin Gitio d1Jc PTN co /iii 
vu luj ki lt,i nhu9n duqng. Cong ty Ca phJ11 Hclng Ng,_r City va Cong ty Ca phdn Nova Education Group co iuy ki l(li 11/111<}11 am, Cong cy eta lt}p d,., phong dciy a,; c,ic kltoim dd11 cu nay 1re11 
Bao cao tai chinh hr,p nh6l 

Ctic tlmyit rnin.h niry Ii: b~ pl,Q11 hvp 1himh cdc: BOo c:io IQ( chinh Trang JS 

II/'/ . -~• YQ1\. 



CONG TY c6 PHAN T~\p DOAN f>AU TU' DlA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT 

Cho niim tai chfnh kit tMc ngay 31 thang 12 nam 2024 

VI.3 Phili lhu cua l<hach hang 

a. Ng~n h(ln 

Phai thu khach hang tir ban 
thanh phAm bdt d9ng san 

Ben thi'rba 

Ben lien quon (thuyit 
minh L¥.2b.2) 

Phai thu khach hang khac 

Benthi'rba 

b. Dili h\111 

Phfii thu khach hang khac 

Ben thi'rbo 

31/12/2024 

Gin trj Dir phong 

2.996.106.511.118 (14.026.018.634) 

2.4 l5 .694.184 .971 

2.391.685.989. 734 

24.008.195.237 

580.412.326.147 

580.4/2.326.147 

(14.026.0 [8.634) 

(/4.026.018.634) 

Mliu B09 • DN/HN 

Dun vi tfnh: [)6ng Vifl Nam 

01/01/2024 

Gia tri 

2.837.441.207.038 

2.394.24 l.136.254 

2.366.232.941.017 

28.008. /95.237 

443.200.070.784 

443.200.070.784 

86.080.000.000 

86.080.000.000 

86. 080. 000. 000 

-­,5\J 

-----ON( 
TN} 

l,\NV 
D\r phong 'WI H 

OflE 
(10.635.645.778) •--....: 

( 10.635.645.778) 

(/0.635.645.778) 

~ f' .. 

2.996.106.511.118 (14.026.018.634) 2.923.521.207.038 (10.635.645.778) 

T(li ng(ly 31/12/2024 va 31/12/2023, khong c6 khach hang ben tht'r ba nao c6 s6 du chiim tt'r 10% tren t6ng sJ du cac 
khoan phai 1h11 ngiin h9n va dai h9n c1ia khach hang. Khoan phai 1h11 /tr ban thanh phdm bdt d9ng san clui yiu lei ph6n 
phai 1}111 do khach hang ghr l(li chtra thanh loan cM thtrc hifn th1i /{IC cdp gi<iy cMng nh{in quy€n SL( dimg can '1Q tfii 
mua. 

Vl.4 Tri\ tru-6·c cho ngirfYi b:in ng~n h\ln 

31112no24 01/01/2024 ------------= 
Gia tri 

Ben thir ba 7.857 .833 .385.978 

Cong ty CJ pluin Green 
3.959.249.007.249 

Mork Construction 

Cong ty CJ ph6n Nova 
792./35.679.049 

E&C 

Khac 3. /06.448.699.680 

CQng 7.857 .833.385.978 

• C<ic thuyh 111i11h nay la bp ph(i11 hw, lhanh Bao coo ttii chin/, ltf/p nlu!t. 

D1,1·phong Gia tri 

(1.159.144.386) 7.457.550. 110.086 

3.652.J 60.940.651 

845.089.324.393 

(J. 159.144.386) 2.960.299.845.042 

(1. 159.144.386) 7.457.550.110.086 

,o\4 -D\I' phong 
----'-~~--;QNI 
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c6NG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TUDJA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/IIN 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAJ CHINH HQP NHAT 

Cho niim tai chinh kit thzic ngay 31 thang 12 niim 2024 t)an vi tinh: fJ6ng Vi~/ Nam 

VI.S Phai thu ve cho vay 

Vl.6 

a. Ng~n h,Jn 

Den th(r ba 

T6chi'rc 

Ca nhiin 

Ben lien quan 
(thuy~t minh IX.26.2) 

b. Dai hl_ln 

Bentht'rba 

Cgng 

31/12/2024 

Gi:i trj 

6.050.897.395.010 

6.033.325.395.010 

5.769.647.565.0/0 

263.677.830.000 

17.572.000.000 

176.200.000.000 

176.200.000.000 

6.227.097.395.010 

Thuy~t minh c:\c khoiin cho vay 

OJ/01/2024 

D1,r phong Gia trj D\l· phong 

(529,184.697) 6.602.402.331.194 

6.584.830.331.194 

(529.184.697) 6.353.657.511.194 

231.172.820.000 

17 .572.000.000 

176.200.000.000 

I 7 6. 2 00. 000. 000 

(529 .184.697) 6.778.602.331.194 

Tri ngay 31/12/2024 vcl 3 J/1212023, khong co khoan pluii 1h11 vJ cho vay ben thll' ba new co s6 du chi€m tir 10% tren 

t6ng s6 du ccic khoan phai thu cho vay ngiin Ju;rn va did hrn. 

Khoan cho vay tin chdp ngiin hrn cho ln!fC ilich tai /1'9' v6n /1111 d!)ng, c6 thai h(tn t/(,o hrn duai /2 thclng VCI huang [{ii 

sudt tir 2%/nam ttin 18%/niim (t(li ngi1y 31 thcing 12 niim 2023 he 3,6%/niim din 18%/niim). 

Khoan cho vay tin chdp dai h,m c6 thai hrn dao hrn ll'r 24 thang ttin 36 thang va hircing /fii sutft tr'r 4,3%/niim din 

8,9%/niim (t9i ngay 31 thcing /2 niim 2023: 4,3%/niim). 

Ph:ii thu kh:ic 

31/12/2024 01/01/2024 

Gia trj D\t' phong Gi:\ tri D\r phong 

a. Ng~n h~n 37.982.680.530.513 (16. 783,778.684) 30.139.277.491.282 (15:000.000.000) 

Hgp tac d~u tu va phat tri~n 

di,ran (I) 16.177.398.000.000 5.279.035.000.000 

Phai th1t tir chuyi\n nhm;rng 
cf> ph§n (2) 

5.132.000.000.000 

f)~t c9c mua c6 ph§n, nh~n 
chuyJn nhu9ng vOn g6p (3) 

4.629.747,629.468 l3.342.821.629.463 

Phai thu lai ti~n giri, cho 3.434.739 .865 .026 (88.4 13 .342) 2.370,009.440.286 
vay Va liii hqp tac dftu III 

D?t CQC nh~n chuy€n 

nhtrQ'llg bAt d◊ng san va dµ 2.837.661.935.51 I 3.369.232.044.919 

an (4) 

Phai thu do lioan d6i san l.374.767.794.696 251.782.927.798 
phfim bfit di;mg san (5) 

Thu~ GTGT t~un n9p 1.053 .540.648.47 J 1.053.540.648.47 l 

T(lm (mg lai hgp tac dfiu tu l.018.500,000.000 886.08 1.827.359 

T(lm (rng cho cac dv an 369.476.843.656 347.010.468.J 13 

Phai tint khac 1.954.8•17.8 IJ.685 ( 16.695.365.342) 3.239.713 .504.668 ( 15.000.000.000) 

C6c //111yh minh nay !ti b(i ph(i11 1,,;,p thanh Bao ccio 1,ii cl,i11h lwp 11/,d/, Trang 40 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU Tlf DTA 6c NO VA M~u B09 - ON/HN 

1:tAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT 

Cho niim lai chinh kit th,ic ng<ly 31 th<ing 12 niim 2024 Don vi t{nh: D6ng Vi~/ Nam 

Vl.6 Phai thu khac (tiJp theo) 

31/12/2024 

~ 
01/01/2024 ] 

D1,r phong Gi:\ tri D\l· phong ;} Gia trj 

b. Da i h~n 

Hqp t:\c dfiu tu. va phat tri~n 

d\f an (I) 

15.741.300.378.910 

I 0.248.397 .403 .834 

(16.502.000.000) 34.297.901.289.784 (105.429.508), 

D~t c9c nh~n chuy€n 
nhm;mg b§t d◊ng san (4) 

Phai thu tir hoan df>i san 
ph§m b!t dqng san (5) 

D~t CQC, Icy quy d\f an 

Phai thu lai hqp tac d§u tu 

Phai thu khac 

CQng 

3.270.265.264.000 

520.156.627.775 

200.043 .357 .390 

I .502.437.725.911 

53.723.980.909.423 

29.046.303 .980.759 

3.270.265 .264.000 

545.269.235.537 

199.301.850.093 

1.0 I 0.255.520.558 

( 16.502.000.000) 226.505.43 8.83 7 --- - ----
(33.285.778.684) 64.437.178.781 .066 

Tro11g (Id s6 dtr C/ln bell (!,ti' ba va hen lfeli qun1111/11r sn11: 

31/12/2024 01/01 /2024 

Ben tht'rba 

Ben lien quan 
(thuyit minh 1X 2b.2) 

Gia tri 

37.982.680.530.513 

37.819. 743.156.321 

162.937.374. /92 

D~r phong Gia tri 

• (16.783.778.684) 30.139.277.491.282 

(1.783.778.684) 29.555.083.588. 760 

(15.000.000.000) 584.193.902.522 

( 105.429.508) 

(15.105.429.508) 

D\l· phong 

(15.000.000.000) 

( I 5.000. 000. 000) 

b. Dai h:,lll 

Ben thi'rba 
Ben lien quan 

15.741.300.378.910 

I 5.665.300.378.9 /0 

(16.502.000.000) 34.297.901 .289.784 

(/6.502.000.000) 34. /46.50/ .289.784 

I 51.4 00. 000. 000 

(105.429.508) 

(/05.429.508) ·~ 
·sJ, ,~ (th11yi1 minh IX 2b.2) 7 6. 000. 000. 000 

=============================1 -
(/) £Jay la khodn ti€n chi h(Jp tac tlau Irr phat tridn d1r an v&i ccic tl<5i tac. Khocin tin nay se c11r<7c nh(in !{Ii vao cu6i cl(r U Tl, 
an. T(ip tloan se tlufJc phiin chia l(J'i nhu(in vcio cubi Icy d1r an theo ty 1¢ thoa fhu(in giii'a ccic ben ll9'p tac t/611 tu. Ngocii ·' 

ra: tl<5i vo'i 11191 s6 lwp tl6ng, T(ip iloan se 1h11 tl1wc 11191 khocin /iii c6 ilinh theo /ich thanh loan thoa thu(in fl·ong lwp .,(, 
dong. ~ 

(2) Khocin chuyin nh1wng vdn trong niim xem thuydt minh t{li V.l. l . T{li ngay /(ip Bao cao tai chinh h<;1p nhdt nay, khocin 

nay ,11; c11wc thll h6i v&i (6ng gia tri la 5. / 32.000.000.000 VND. 

(3) Dciy la khocin ti€n c1{1t c9c ,1i mua c6 phdn c1ia c,fc c6ng ty ma T(ip iloim dang t/611 llr, khocin ti€n nay se tlr«;c ch11yin 
sang 11h1r 11191 khocin dciu /Ir vao cong ty con hay cong ty lien kdt khi 1'(ip tloan hoim tdt vi¢c chuyin nhur;ng c6 phdn. 

(4) Day la khocin ti€11 tJ<it c9c trong q11ci trinh dam phcln ifi m11a bd( tl911g san va d!" cin, khocin nay se ilw7c ch11y€11 V(/0 

cac tai khoan lien q11an nhu chi phi ,ray dw1g cO' ban du dang, hong 16n kho d!t an ho¢c tai san lien quan kiri hocin tfuinh 

cac th,i l !IC 11111a ban va cdc h6sa phap ly giii'a cac hen tham gia giao djch. 

(5) £Jay l<l nghi¢p V!I hoan tl6i sdn phdm bat il(ing scin va c6ng n(J c,ia cac khach }u1ng giao djch /(Ii Tt;ip c1oitn. 

Coe 1/111yif mlnh nay la b9 p/,(in h'/p thanh Boo coo /al chinlt h(lp nhrit. Trm,g 4/ 

:::: 
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CONG TY c6 PHANT,µ' DOAN o,i.u TlfD!A 6c NO VA 

Bi\N THUYET MINH BAO CAO TAI cRi.NH HQ'P NHA T 
Cho niim tai chinh kit t/uic ngay 31 thang 12 niim 2024 

VL 7 D1.r phong ph:ii thu kh6 Joi 

a. Ng<ln h:,n 

Pbiii thu ngin h~n clla k.h8.ch bang 

Tra tnroc cho ngiroi ban 

Thuci GTGT dilu viio 

Phai thu vS cho vay ngful h~n 

Phiii tlm kMc ngin b(Ul 

b. Dai h~n 

Pbai thu khac diii h~n 

Ti3ng cQng 

Gi:1 gGc 

74.354.272.02-1 

14.227.974.454 

1.159.144.386 

41.626.871.303 

529. I 84.697 

16.811.097.184 

16.502.000.000 

16.502.000.000 

90.856.272.024 

Tinb hinb biSn il(ing d1.r phong ng phai thu nhu- sau: 

S3 d:1u nam 

Trich hip dt, phong b6 sung 

..,'(6a s6 d1,f phimg ilii trich 

sa cu.ii nam 

Cdc tlmyi r minh nCJy f,i bP phrin hl,Tp rlzimli cf.c Bdo cGo ti:i cliinh lwp rhit 

~~57 

31/12no24 

Chi tri 
co tho! thu h6i 

229.274.320 

201.955.820 

27.318.500 

229.274.320 

Di! pbong 

74.124.997.704 

14.026.018.634 

1.159.144.386 

41.626.871.303 

529.184.697 

16.783. 778.684 

16.502.000.000 

16.502.000.000 

90.626.997.704 

Thiri gian 
qu:i h~n 

>3 nam 
>3 nam 
> 3 n~m 

>3 oam 

>311am 

> 3ni1m 

Gi:\ gi\c 

25.635.645.778 

10.635.645. 778 

l :i.000.000.000 

105A29.508 

105.429.508 

25.741.075.286 

Nq· phiii thu 
ng&n h:;rn 

25.635.645.778 

48.489.151.916 

74. 124.997.704 

Mhsii B09- DN 

Dan vi cinh: EJdng Vi~t Nam 

Ol/0In024 

Gi:i tri 
co th.\ tbu h6i 

Ng ph:ii tbu 

dai h~n 

105.429.508 

!6.502.000.000 

(/05.429.508) 

16.502.000.000 

Di! phong 

25.635.645.778 

Tbli'i gi"" 
qu:i h~• 

10.635.645.778 > J n5m 

15.000.000.000 > 3 nam 

105.429.508 

105.429.508 > 3 1ui~ 

25.741.075.286 

Tiing c(iag 

25.741.075.286 

64.991.351.926 

(105.419.508) 

90.626.997.704 

Trung -$2 

~ 



CONG TY CO PHAN T ~p DOAN -DAU Ttf f)JA 6c NO VA Mflu B09 - DN/HN 

IlA.N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H Q'P NHA.T 

Cho nii111 tai chfnh kit thl1c ngay 31 thang 12 niim 2024 Dan vj Linh: D6ng Vi¢t Nam 

VT.8 Hilng t6n kho 

31/ 12/2024 01/01/2024 

Gia gOc D1,1· phoug Gia ~Oc D\r phong 

Bit c1¢ng s/111 d6 ban dang 
I 38.407.976.132.589 (420.500.976.091) 129.732.73 1.71•1.808 ( 158.855. 190.876) 

xay d\l11g ( I) 

~ Bftt d(mg san d6 ban da xay 
di,mg hoan tbanh 

8.511.406.81 1.461 9.238.045.841.836 (2.090.238.024) Pc·)" •. C 

Hang boa bftt d(mg san 101 .989.469.129 110.945.172.833 

H_ang boa khac 6.569.250.344 14.494.507.388 

q}ng 147 .027 ,941.663.523 (420.500.976.091) 139.096.217,236.865 (160.945.428.900) 

Thuy~t minh hang t6n kho 

(1) Bdt d9ng san di ban dang xay d{tng chti yiu bao g6m cac khoan chi phf ti€n Slf d1mg ddt, chi ph[ {t( vdn thiit ki. chi 
phi xay d1mg, chi phi van h6a va cac chi phi khac lien q11an /l'((C tilp din ti'mg lo9i d1r an. T(li ngc'ry 3 Ill 212024, C(IC dtc 
an c1ang /rang glai dor;m xiiy d1mg, 

Gia tri cac dir cin chiim ty lj tuang tfuang khoang 70% tren t6ng gia trj hang t6n kho h(lp nhdt t9i ngay 3 Ill 212024 c1ia 
Tr;1p aoan chzi ylu g6m C(JC d1r an sau: C11111 hang 1611 kho cac d(l an Aq11a chil111 ty If 21%; Hang 16n kho d1r an Th9nh 
My Lili chilm ty /¢ la 20%; Hang 16n kho d1r an Novmvold Phan Thiit cltiim ty Ii 16%; Hang t6n kho d1r an Mui Ne 
chiim ty If 7%; hang /On kho d(r on The Grand Manha/Ian chiim ty 1¢ 6% tren /6ng gia lri hang 16n kho c1ia T(ip tfoan. 

Ty If gia tri hang t6n kho h(lp nhat cdm c6, thi chcip, baa {anh, cam kit cha cac khoan vay ctia T(ip tfoan l{li ngay 
3 Ill 2/2024 chiim tj, 1¢ 77,46% tren 16ng gia trj hang 16n kho {l9i ngay 31/12/2023 chi€111 ty I~ 77, 7 3% tren t6ng lri hang 
t6n kho). 

Teing chi phf rm vay QU(JC vein h6a /rang niim 2024 {a 6.222 ty D611g (Niim 2023 la 6.368 ty D6ng). M1'rc /iii sudt tftl(JC SI( 

dung tti xac dinh chi phf /iii vay Ol((JC vein hoa la lt'r 3,4'Yo/11ii111 ,1ifn 16,5%/niim (Niim 2023 la 3,5%/niim din /6,5'Yolniim) 

Tlnh hlnh bi€11 d{l ng d\r phong giant gia h,ing t6n kho nlm sau: 

.1Ei1 TC 
l 

~
10, 

~ 

sa ddu nam 

Trfch l(ip d!r phong b6 sung 

Hoan nh(ip d1r phong 

Na m 2024 Nam 2023 ~ 
160.945.428.900 2.090. 3s.024 I 
261.645.785.215 158.855. 0.876 

(2.090.238.024) ------- • 

sa cu6i nam 420.500.976.091 160.945.428.900 

1'<ri ngay 3 //12/2024 s6 du hang 16n kho tfii baa g6111 chi phi phal tridn d1r an The Bolanica vai sJ ti€n 621.470.267.544 
tf6ng. Theo thoa tlm(in lwp tdc s6 2/9/NVLG-SVC/2014/TTHT ngay JO thong 7 nam 20/4, Cong ty va Cong ty CJ phc1n 
Dich vii T6ng hr;,p Soi Gon ky thoa thu(in h(lp tac lien q11a11 ttin chuyin nhu-(lng d1r an The Bontanica l9i dua11g p!,J 
Quang, Qu(in Tiin Blnh, Tp.HCM Tuy nhien, l(li ng,iy lr,ip Bao cao tai c/tfnh nay, vi~c nh(in ch11yi11 nh1rr;11g d1r an nay 
van chua ,1,wc Uy ban Nhiin dcin Thanh pha 116 Chi Minh va CCJC CC/ q11a11 c6 thdm quyin phe duy¢t. T{ip tfoan van dang 
lhoa t/1111Jn vai tt6i lac di hocin tcft vi¢c chuyln nh,wng. 

Ccic 1h11yJt 111i11h 11ay la b(i plu,i11 h(lp 1ha11h Belo c,io /i,i ch/11/i h(lp 11hci1. 1)w,g •/3 

~ 
·1, 

~ 

,,. 
<.) 

'.JI 

H 
~ 
1 7 



CONGTYC6PH ANTAPEOANEAUTtrDJA6CNOVA M~u 1309 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TA.I CHiNH HQP NHA.T 

Cho nam tai chinh kit thitc ngay 31 tluing 12 niim 2024 Dem vi tfnh: D6ng Vi¢/ Nam 

VI.9 Chi phi trn tru·o·c 

31/12/2024 01/01/2024 

a. Chi phf tra t rno·c ngiin h:;in 432.530.802.027 273.503.248.516 

Chi phi cha phan b6 theo doanh thu 392.813.437.517 249.438.077.594 

Cong C\J, d\tng C\I xu!t dung 510 .3 11.64 I 1.236.736.165 -::-::::: 
'., 1,)0 

Cac khoan khac 39.207.0S2.869 22.828.434.757 
:Jt/G • 

b, Chi ph i lrii trno·c d:'li h l,lll 1.500.140.582.061 1.689.485.786.703 ·i_N~I· 
\NV,\ 

Chi phi cho phan b5 theo doanh thu 1.423.610.2 17.509 l.621.037.487.064 NHQ1 

Chi phi xay d1p1g cai t<,10 van phong va bfit d(mg san cho thue 24.569.584.284 32.0 I 6.854.383 .nE A 

Cong Cl,I, d\lng C\J xuftt dung 4.499.493.7 I I 5.558.76 I .793 l_:HC 

Cac khoan khac 47.461.286.557 30.872.683 .463 

C<}ng l .932.671.384.088 l.962.989.035.219 

J.lian dgng v~ chi phi ll'ii tnr6·c dil i h\ln l rong nam nhu· s:.iu : 

Nam 2024 Nam 2023 

Sa du· o~u nam 1.689.485.786.703 l.575. 118.212.493 

1'ii11g n111a trong nam 290.240.971.028 324.498.448.641 

Chuyin ll'r XDCB da dang 1.77/.276.463 

Phan b6 trong nam (276.621. 784.449) {213.970.932.888) 

Giom lrong nam (/8.351.412.491) (516.48/.364) 

Kit ch11y€n phtin lo(li 11g&n hw,ldai hw, {186.384.255. I 93) 4.356.539.821 

S6 du· cu6i nam 1.500.140.582.061 1.689.485.786.703 

~ 
VI.JO LQ'i th€ thu·o·ng m\li 

,., 
y 

Bii!n d◊ng lqi thS thuong m\1,i trong nam nh1r sau: 
T~ 

Nam 2024 Niim 2023 \ sb du dau nam 3.696.777 .259.435 4.544.317.395.1 19 i:s 
Ph6n b6 trong 110111 (847.540.135.684) (847.540.135.684) 

~ 

Giam do /hay i/6i ty I? SO' hfru (373.398.639.177) 

SO tl u· cu6i nam 2.475.838.484.574 3,696.777.259.435 

Cdc //111yil 111i11h nay la b(i ph(i11 h(lp 1ha11h Rao cdo ta/ chi11h h(lp 11hd1. Tra11g.f.l 



C6NG TY c6 PHAN T ~ DO,\J\' DAU nr fl{A 6c NO v A 

BAN THUYET I.HINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NH.AT 
Cho niim tai chinh kit rhuc ngay 3 I thang 12 11am 2024 

VI.I l Ti\i sdn c,l a jnh hfru hinh 

Kho:io m~c 
Nha cu-a, M:iy m6c 

v~t ki€n true thi€t bi 

Nguyen gi::i 

S6 du d~u nam 2.216.043.439.477 50.540.800.278 
Mua rrong nam 
Chuyin tu hang 1611 kho 164.6/.1.576.602 

Chuyin ru XDCB du dang 
Giirm do thodi vein cOng ry con (704.377.64/.762) 

Thanh ly. 11/ru(fng ban 

Chuyin sang XDCB du dang 
Ph6n /ogi lgi 9.328. I /2.515 404.651.208 
Gitimklzdc 

S6 du cu6i n!m l.685.608.486.832 50.945.451.486 

Gi:I. trj hoo mon my ki 

s6 du d5u ni!m 147.012.301.266 25.302.844.828 

Khau hao rrong nam 56.6H590.781 4.076.116.750 

Gicim do thoai v6n ciJng ty con (34.199.541.054) 
Thanh ly, nhuvng ban 

Phan /ogi lr,,i . (46.048.792) 

Sd du cu6i oiim 169.367 .350.994 29.333.012.786 

Gia trj cl,11 l~i 

Sd dlC diu n!m 2.069.031.138.21 I 25.237.955.450 

S6 du cu6i n~m l.516.241.135.838 21.612.438.700 

Pbirong ti~n Thi~t bj d1.tng c~ 
vin tai quanly 

341.594.881.983 74.353.697.713 

1.008.754.000 149.870.000 
6.035.521.942 

7.957.575.759 
(390.000.000) (41.243.770) 

(22.JU.651.616) (977.999.8/8) 

(/9.205.100.000) 
(9.778.811.515) 46.048.792 
(/.298.0U.200) 

303.800.054.333 73.530.372.917 

I 19.856.347.536 59 .888.173.696 
]9_j65.770.852 4.97 5. 609.374 

(216. 666. 666) (41.243. 770) 
(9.500. 309.260) (977.999.818) 

46.048.792 

139.705.142.462 63.890.588.274 

221.738.534.447 14.465.524.017 

164.094.911.871 9.639.784.643 

M~u s. N 

; 

lJon vj lfnh: 

Tai s:in eel djnh huu 
T3ng c9ng 

binh kh:ic 

1.980.127.272 2.684.512.9-16.723 
1.158.624.000 

170.306.907.31/ 340.957.006.875 
7.957.575. 759 

(704.808.885.532) 
(23.102.653.454) 
(19.205.200.000) 

( I .298.0 1-1.200) 
172.287.034.603 2.286. 171.400.171 

887.846.213 352.947.513.539 

7.292.53/.302 102.564. 719.060 

(34.557.45 1.490) 
(10.478.309.078) 

8.180.377.515 410.476A72.03 l 

1.092.281.059 2.331.565.-133.184 

164.106.657.088 l.875.694.928.140 

• Gia trj con /gi cua tai scin c6 djnh huu hinl, dii dung di thd chcip, cdm c6 i!om boo cac lchocin vay tqi ngay 3 /112/2024 /ii 413 ty Ddng (Tgi ng,iy 31/12/1023 la 423 ty D611g). 

• Nguyen gia rai sdi1 cJ i!inh hiiu hlnh c116i 116111 aii klrciu hao hi, nh1mg 'v611 con sir dvng ngay 3//12/2024 la 89 ry D6ng (Tai ngay 3 ill 212023 la 88 ty D<ing). 

• Cac com kit vi vifc mua, ban tai son c6 djnh hiiu hinh ca gia tri /011 trong tu<mg /ai: xem th11y€r minl1 lll.2 

CCc: thw/i, ,,,;M ni;y Ji, b() ph,Jn iu1p 1himl1 eek BOO ccio !iii d1inh hVP nhJt Trang Jj 
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CONG TY c6 PHAN T1~P DOAN f)AU TU' £>TA 6c NO VA Mflu 1309 • DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CAO TA.I CHINH H()P NHAT 

Cho nam tai chinh kit tl11ic ngay 31 tluing 12 11am 2024 Dan vj tinh: D6ng Viii Nam 

VI.12 Tai san c6 djnh vu hlnh 

Quy~n sfr 
Ban quytn, 

Chiro·ng trlnh 
Kho:ln m\lC 

• t 
TBng c9ng 

d1.1ng dfit 
bang sang chc, nhiln 

phfin m~m 
hi~u th1ro-ng m:,ti 

Nguyen gi:I 

S6 du dfiu nam 57.754.5 17.947 30.000.000 J t 2.520.668.575 170.305.186.522 

S6 du cu6i nam 57.754.517.947 30.000.000 t t 2.520.668.575 170.305.186.522 

~~ Gia tri hao mon hiy k@ 

S6 du c15u nam 

J.

'1-
30.000.000 I 00.450.799.3 12 100.480.799.312 '::t: 

Khd11 hao trong nam 7.836.967.396 7.836.967.396 
x 
it 

S6 du cu5i nam 30.000.000 108.287.766.708 108.317.766.708 tf't 
Ch\ tr! con l:,ti 

·fl 

S6 du d§u narn 57.754.517.947 12.069.869.263 69 .824.387 .210 

Sd du cu6i nam 57.754.517.947 4.232.901.867 61.987.419.814 

Nguyen gia TSCD VO hinh tta khciu hao hit nhung vdn con Sit d!tng f(li ngay 3 I ll 2/2024 la: 98 ty tf6nJ? (l(li ngiry 3 I /12/2023 
la 25 ty tf611g). Gia trj COIi l(li Quydn Sit d(mg tldt c,ia TSCD v6 hinh tlii dimg ,ti th! chdp, cdm c6 GQ/11 bcio cac khoim vay 
l(li Deutsche lnvesfitions- w,d Entwicklungsgeseflschafl mbH va Ngan hang Ti'v!CP Phat triin Thanh p/115 H6 Chi 1vfinh • Hl)i 
sb f(li ngdy 31/12/2024 la 56 ty D6ng (t(li ngay 31112/2023 la 56 ty D611g). 

Vl. 13 Bfi t di)ng san 115u tu· ("BDSDT") cho thue 

Khoun m1.1c 
Quy~n sfr Nha cu-a, 

Khac T6ng ci)ng 
d9ng d~t v~t ki~n true 

Nguyen giu 

S6 du dfiu nam 75.092.806.364 6.004.992.356.256 34.534.90 t .897 6.114.620.064.517 

Hang 1611 kho chuyin san! 469.472.850. 754 32.016.654.562 50/.489.505.316 

Tii11g klzac I /2.397.452 II 2.397.452 
-=== 

Giam do thoai van 
)0 
---

ciing tyco11 {I0.4 /4.647. 192) (10.414.647.192) c6 

Thanh ly, nhu(Jng ban (98. 720.833. 446) (98. 720.813.446) c6 
DOi 

Gicim khac (3.429.571.278) (3.429.571.2 78) 0/J 
Phan /ogi l(li 1.355,179.843 (l.355.179.843) NC 

Sd du cu6i nam 76.447.986.207 6.360.657.372.703 66.55 1.556.459 6.503.656.915.369 ;er 
Gi:i tr! hao mon hiy le@ 

-:::::: 

S6 du dfiu nam 569.068.855.499 2.302.326.794 57 1.371.182.293 

Khtfu hao /rang niim 2 / 7. 305.626.807 4.386.05 /.92/ 221.691.678. 728 

Gicim do thoai vcfn 
cong ty con (570.908.917) (570.908. 917} 

Thanh ly, 11h1wng ban (25. 721.610.345) (25.721.610.345) 

Giam khac (292.474.390) (292.474.390} 

S6 du cudi 11am 759.789.488.654 6.688.3 78.715 766.477.867.369 

Gi:i tr! con l~ii 

S6 dudfiu 11am 75.092.806.364 5.435.923.500.757 32.232.57 5.1 OJ 5.543.248.882.224 

s6 d1r cudi 111\111 76.447.986.207 5.600.867.884.049 59.863. 177.744 5.737.179.048.000 

C,ic r/111yit minh nay la b,j ph(in hr,p 1hti11/r Bi10 cao ltii chin!, hf,lp nhtlr. 1i·ang 46 



c6NG T Y c6 PHAN T~ P DOAN DAU Tlf DlA 6c NO VA M~u B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHiNH HQ'P NH.AT 
Cho nam tai chfnh kit thzic ngay 3 l thang 12 nam 2024 Dem vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

VI.13 Bfi t dqng s:ln diu tu· ("BDSDT") cho thue (tiep theo) 

Gia tri con l{li c1ia BDSDT c/ro thue ditng ctd thd chap, cdm c6 c1am boo khoan vay ngdn hang c1ia T9p doan t{li ngay 
31/12/2024 la: I. /14 ty D6ng. (T{li ngay 31/12/2023 la 1.218 ty D6ng). 

Doanh 1h11 va chi phi lien q11an BDSDT cho /hue c1u(lc trlnh bay lrong thuylt minh doanh thu vc't chi phi. 

T(ip ctocin hi¢n chtm xcic c1inh du(lc gici lri h(Jp ly c1ia ccic BDSDT do ch1ra co di€11 ki¢n cti tlwc hifn, ngoai ra BDSDT chi 
dimg 111!tc dfch ad cha thue. Gia lri ht;1p ly czia BDSDT co thi khac vai gia tri ghi s6, tuy nhien T(ip doa11 danh gia gia tri cac 
b6t tfpng san nay chua co S!( s11y giam gici tri /ren thi trucing. 

VI. 14 Chi ph[ san xu§.1, kinh doanh dO' d::rng da i htin 

VI.15 

Bdt d9ng san dang xay 
d\ffig hoan thanh de ban 

CQng 

31/12/2024 

Gia gfic 
Gia tr j 

c6 th~ thu h6i 

181.998.060.395 181.998.060.395 

181.998.060.395 181.998.060.395 

01/0 1/2024 

Gia g8c 
Gia tri 

c6 th~ thu· h6i 

181.998.060.395 LB 1.998.060.395 

181.998.060.395 181.998.060.395 

Day la chi phi sfr dyng deft c1ia cac d(r an t9a i{lc f(li Phuong Thao Di€n, PhmJng Phil Hiht, Tp. Thii Di'rc, Tp. H6 Ch£ Minh. 
Cac d(r cin dang trong qua lrinh b6 sung vc't hoan thi¢n h6 sa phap ly tf€ tidp t11c tri€n khai. 

Trang nam tai chfnh kit t/nic ngay 31/12/2023 va 31/12/2024, Cong ty khong phcit sinh chi phi /iii vay v6n h6a vao chi phl 
san xzuft, kinh doanh d& dang dai hc.111. 

Chi phf xay d\l·ng co· band(>' dnng 

31/12/2024 01/01/2024 

Muasim TSC0 273.844.026.675 276.526.255.767 

Thi c6ng nha miiu 73 .792.600.3 83 54.070.601.745 

Cai l\lo van phong 4.1 07.799.041 6.451.62 1.1 22 

Khac 10.259.013.03 I 9.6 14.952.006 

q ng 362.003.439.130 346.663.430.640 

BiSn dqng v€ chi ph[ xay d1.rng co· ban do· dang trong nam nllU' sau: 

Sil du·dfiu nam 346.663.430.640 390.960.770.085 

Tang trong nam 8.598.802. 793 22.562.718.647 

Kit chuydn sang TSCD ht"ht hlnh I 1.247.624.241 (20.20/.605.960) 

Ki t chuydn sang hang t6n kho (730.149.429) (37.380. l 48. 759) 

Kit ch11y€11 sang TSCD v6 hinh (3.943.422.500) 

Kit ch11y€11 phan lo{li ngifn h911/dai hrn (1.771.276.463) (58/.400.278) 

Khc!c (2:004.992.652) (4.753.480.595) 

sa <lu· cufi i nam 362.003.439.130 346.663.430.640 

Trang nam tai chinh kit tlutc ngay 31/ 12/2023 va 31/12/2024, T~p doc'tn khong phat sinh chi phi !iii vay v6n h6a vao chi phf 
xdy dimg ca ban do- dang. 

Ctic tlmylt 111/11/, 11ay la b9 ph,;i11 lwp tltanlt Bnn can lat chinlt lt,;tp 11!tcl1. Trang47 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU' DTA 6c NO VA M!iu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINFI HQP NHAT 

Cho nam tai ch{nh kit thzic ngay 3 I thong 12 m'im 2024 Dan vj tfnh: D6ng Vift Nam 

VI.16 Phai tra ngu·b·i ban ng~n h:_1 11 

VI.17 

Cong ty C6 phci11 Green 
Mark Construction 

Cong ty TNHH Henny 
Enterprise Group 

Khac 

Ben lien q11an 
(th11yi1 minh JX.2b.2} 

Cgng 

31/12/2024 

Gia trj 

1. 097.485.6/ 6. 733 

6/9.680.395.588 

6. 747.804. 7 I 5. I 30 

2.364./86.295 

8.467 .334.913.746 

S6 c6 lcha uang 
tra nq 

I .097.485.616. 733 

6/9.680.395.588 

6. 747.804. 715.130 

2.364.186.295 

8.467.334.913.746 

01/01/2024 

Gia tr j 

J .305.177.583.908 

6/9.680.395.588 

7.949.404.492.855 

2.465.274.295 

9.876.727.746.646 

S6 c6 kh ii niing 
tr:i llQ' 

l.305.177.583.908 

6/9.680.395.588 

7.949.404. 492.855 

2.465.274.295 

9.876.727.746.646 

T\li ngay 31/12/2024 va ngay 31/12/2023, T(zp tloan co kha nang thanh toan cac khoan phai tra ng1rai ban. 

Ngu·b'i mua tra tien trmrc 

31/12/2024 01/01/2024 

Ng~n h:,i n 18.915.181.304.285 19.114.956.528.914 

Ben thu ba 18.915.181.304.285 19.l 14.956.528.914 

CQng 18.915.181.304.285 19.114.956.528.914 

Nguai //1110 Ira tidn tru6·c ng&n h(ln c/11i yiu {a cac khoizn tidn tra (l'UO'C c1ia khach hang theo cac lu;,p a6ng ch11y€11 
nhzrr;ng bdt a9ng san ,ti ban clzc d1r an c1ia T(zp doan. Gae khoan ti€n nay se dur;c ghi nh{in fir doanh thu khi T(zp ,toirn 
hoan thanh va ban giao cac bdt tl9ng san dii xiiy d1rng hoan thanh cho cac khach hirng. 

1'(Ji ngay 31/ / 2/2024 va 31/12/2023, kh6ng c6 khach hang hen tJn'r ba nao c6 s6 d1r chiim tt'r /0% tren t6ng s6 du cac 
khoan ngzrai 11111a tra tii n tnr&c. 

Vl.18. ThuS va ci\c khoiln phil i nl)p nhil nu·6'c 

Tlnh hlnh bi€n dQng thu€ va. enc khoan phai n(>p nha nuoc trong nam nhu sau: 

S6 phat S6 plult sinh giiim 

rv 

01/01/2024 sinh tfog (Ila 119p/dn tr ir/lch:lc) 31/12/2024 ---------------- -------- :l 
a. Ph:ii n(>p 

T i€n su d1111g dJt (*) 

Ti€n ph\lt ch~m nQp (*) 

Thu€ thu nh~p doanh 
nghi~p ("TNDN") 

Thu€ gia tri gia tang 
("GTGT") h.ing ban n◊i 

dia 

Thu€ thu nh~p ca nl1fin 

Cac lo~i thu6 k.hac 

CQng 

33.670.934 .393 

680.559.362.275 

315.749.991.241 

5.912.893.907 

51.425.163 .086 

1.087 .318.344.902 

Ctic thuyit 111i11/t nay /i, b,J pl11;i11 h(lp thim/r Bao cao toi chin!, lw11 nhrit. 

5.121.085.706.698 

1.581.266.537.510 

862.019.090.664 

628.383.656.861 

59.436.353.324 

88.755.394.259 

8.340.946.739.316 

68.J 55.501.353 

594.510.054.669 

688.443.571 .505 

59.770.856.543 

108.290. 139.838 

l.519.370.123.908 

5.086.401.139.738 

l.581.266.537.5 10 

948.068.398.270 

255.690.076.597 

5.578.390.688 

31.890.417.507 

7.908.894.960.310 

Trm,g48 

,/ 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DlA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH HQl> NHA T 

Cho niim tai chlnh kit th11c ngay 31 tluing 12 nam 2024 Dan v1· lfnh: D6ng Vi¢/ Na111 

Yf.18. Thua vii cac khonn phai nqp nha nu·6·c (ti@p theo) 

SO phat S6 ph:\ t si11h gi:\m 
01/01/2024 sinh tang (oii nqp/cfin trirn<l1ac) 3 1/12/2024 

---------------- --------
b. Phili thu 

Thut GTGT dugc khfiu 
tru 
Thue TNDN t(lm n()p 
1% 

Thue TNDN n(>p thira 

Cac khoan phi, I~ phi va 
cac khoan phai n(>p khac 

Cqng 

I .216.505.939.331 

257 .006.036.482 

5.167.307.118 

296.908.639 

1.478.976.191.570 

212.082.121.342 

2.308.258.540 

3.277.970 

96.352.252 

2 14.490.010.104 

344.256.342.858 

)0.511.518.384 

( l 72.62 1.654) 

16.615.653 

354.61 1.855.241 

T huy~t minh s6 thu~ oil th~rc nQp ngan sach nha ntr6·c trong 11am T ~p cloan nhu· sau: 

Thui TNDN da trm nt;p 1% 

Thui 1iVDN ila nt;p 

Thui GTGT ctii npp 

Ti€11 SU dimg ad, ilii npp 

Thui nlu} thd11 tlii nt;p 

Thui thu nh{ip ca nhdn da npp 

Thu€ khac dii nt;p 

Cqng 

T rinh bay each :d e ajnh cac l<ho:ln thue, phi, I~ phi phili n~p. 

(*) T i~n sti· d1_1ng dfit nr aoan bao g6m t i@n thuS cr.h va ti~n s1i· d1;1ng o:it 

Nam 2024 

9.329.830.974 

559.671.553.100 

342.947.912.242 

71.201. 752.584 

59.416.609.218 

102.51 /.404.459 

I. 145.079.062.577 

l.084.331.717.815 

248.802.776.638 

5.343.206.742 

376.645.238 

l .338.854.346.433 

Nam 2023 

7.62 /. 736.965 

408.457. 788.211 

159.891.200.274 

9.365.697-195 

84.665. 702.896 

70.8/ 5.506.906 

5.528.169.184 

746.345.801.631 

-r 
-§Y 
1/. 

( 

'"i1r 

Mf 

> 
-~ 

Ti€n thue &it va ti€11 thui Slr dimg ad( c1ia Cong ly con phai nt;p cha Nha nu6·c du(TC trfch theo thong baa s671567/TB­
CCT-KDT ngay 1 J/4/2024 c1ia Chi ci1c Thui Thanh plu5 Th1i D1tc v6-i s6 tiJn lit 6.707.482.810.333 D6ng (Bao g6111 ti€n 
ph(lt ch(i111 nl)p J.581.266.537.510 £J6ng). Ti€n thue adt va tiin thui sfr d1mg deft phai nt;p do khac bi¢/ thai di€m {/jnh 
gia khu tlcit giua niim 2008 va niim 2017 lien quan khu c1dt 30,lha (Nam Rrch Chide) tri Dtr'an Lakeview City, An Plut, 
Q11{in 2, Tp.HCM (nay Thanh pht5 Thii Dire). Tfli viin ban s6 1122/UBND-DTMT c1ia UBND Tp.HCi\,f ngay 20/02/2008 
ai'f tht5ng nhdt clui trurmg hoan d6i kh11 ddt Binh Khanh vci khu ddt Nam Rrch Chide, theo i/6 c611g ty con c11a T(ip doan ' Tl) 
SQII khi nh(in d6t hoan d6i d1r tin tren dii tin rdng ilzi CO' sa xac djnh tMf diiin djnh gia khu ildl sir d1mg ildl /(Ii ngay ch,i 
tnrang hoim tl6i ,Mt theo gia tlcit niim 2008. T11y nhien, theo thong baa s6 268 vci thong baa s6 269 ngay 08/0//2021 czia ~ 
Ci1e thui Tp. HCM. ti€n lh11e ddt va thui Sir dimg deft illr(TC tfnh theo dan gia ctdt (fli thui iliim niim 2017, lheo phuang an > 
phe duyefl gia ctcft czia Uy ban nhdn drin Thanh phd HCM theo quyit djnh 4777/QD-UBND ngay 29/12/2020. 

Hi~n nay, T(ip doan dang tw11 trfch s6 ti€n Slf dimg adt theo thong bao c1ia Chi C11c lhiii ngay 11/412024. M9t khac, T(ip 
doan c11ng dii gfri van ban a€ nghj tfnh /(Ii tiJn SI( d1mg ad( c11a dir an va cac Ca quan Nha nubc dang tiin hanh rci soat 
l(li d0'11 gia SI( dimg c1£it phli lwp eho T{ip iloan. Nghta V!l phai npp tidn thud adt va tidn thue c1cit ilur;tc trinh bay tren Bao 
coo tai chinh lwp nhdt, c6 thi se du(Tc thay il6i theo quyit djnh c116i c1i11g c,ia Ca q11an Nha mr6-c theo Nghi quyit 
I 70/2024/QH25 c6 hi¢11 lire llr OJ /hang 04 nlim 2025 ( Thuyit minh lX. 4). 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN') 

Th11i sudt thui TNDN cip d1mg cho T(ip doan lrong niim la 20% /(Ji nhw;in chju thul 

Ctic 1/111yit 111i11/r nay la hij pl1{i11 /rr;,p lha11h Bao ctio /i,/ cl,i,1/r lwp 11hcf1. Trang </9 
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAJ CHiNH HQ'P NHA.T 
Cho nam tai chfnh kdt th11c ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vi tinh: tJ6ng Vi¢/ Nam 

VJ.IS Thu~ vii de kho:in ph:1i 119p nha nU'l.)'c (tiep theo) 

VI.19 

VI.20 

Thu~ TNDN t:.1111 n(>p 1 % cha s6 ti.!n nh~n tru<i'c tu ho\!t d9ng chuy~n nhuc;mg bfit d(>ng sim 

Tr.p tloan phai tr,11n n9p thud TNDN theo ty /¢ !% fr{!n s6 ti€n nh9n tmac tfr ho91 tl<}ng chuydn nhur;mg btft il<}ng son theo 
quy <1inh tri Thong tu s6 78/201411T-RTC ngay 18 thc'rng 6 ni/111 2014 czia B9 Tai chf11h. Tap doan siJ quydt toan /9i s6 
thul TNDN phai n<}p cho ho(tt dr,ing nay kiri ban giao bdt t/911g san. 

Thue gi:\ tr! gia tang ("GTGT") 

T9p tloan mjp thui GTGT theo ph1rC1ng phap kh<1u Inc: 

Ho9t a¢ng chuyin nhur;mg belt d!)ng san mire thud sudt thui GTGT I 0%. 

Trang niim, T9p doan c1rwc giam thud GTGT xu6ng 8% lheo Nghi dinh 9412023/ND-CP ap d;111g ll'r 0//01/2024 <tin 
30/06/2024 va Nghi c1inh 7212024/NtJ-CP ap d1mg tir 117/2024 aln 31/12/2024. 

Cac lo(li thu~ khac (g5m thue nha thfiu, thue m6n bai, thu~ khac): T~p doan ke khai va n(lp theo quy dj11h. 

Phi\i tra ngu·iri lao d<)ng 

31/12/2024 01/01/2024 

Ti€n luong phai tra 6.253.785.998 9.334.261.756 

Tian thm'mg phai tra 1.443 .183 .533 1.700.195.200 

CQng 7.696.969.531 • 11.034.456.956 

Trang nam, ti€n hrong, thzro·ng phdi Ira cha nguai lao t/(jng Gl((JC T(ip t/oan chi Ira d11ng theo quy dinh, quy ch! luong 
thuang czia T<Jp c1oan va t/1ing thai hrn. s6 dtr ti€n lwmg tr;ti ngay 3 //1212024 Ql(flC T(ip iloan thanh loan Mt vao niim 
sau. 

Chi phf ph:1i tr:l 

31/12/2024 01/01/2024 

:i. Ng~n h(ln 13.876.921.539.167 9.991.089,269.430 

Chi phi lai vay 7.777.762.550.496 4.761.903.86 l.063 

Chi phf xiiy d1,rng 4.244.216.774.226 3 .542.318.059.656 

Chi phi lai hqp tac dfiu ttr I .055.602.832.984 I. l 19.287.926.726 

Chi phf cam k~t thue 342. 184.700.656 347.75 l.677.408 

Chi phi lai vay - ben lien quan (thuy~t minh s6 1X.2b.2) 27.535.702.266 20.428.370.194 

Cac khoan trich truci'c khac 429.6 18 .978.539 199.399.374.383 

b. Dai h;111 1.636.869.030.987 l.459.188.712.055 

Chi phi Lai hgp tac dfiu tu 401.414.583.0l 1 635.165.966.578 

Chi phi lai vay 893.022.375.728 325.492.695.891 

Chi phi cam k~t thue 342.432.072.248 498.530.049.586 

Cqng 15.513.790.570.154 11.450.277.981 .485 

Ccic tlwylt mini, nay la b<i ph(i11 l,,;,p tha11h Bcio ccio tai c/1i11h h,;,p 11/rdt. Tm11g 50 
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CONG TY c6 PHAN T~P BOAN DAU Tlf flfA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH H(JP NHAT 

Cho ni'im tai chinh Mt tluic ngay 3 I thang 12 ni'/111 2024 

VI.21 Doanh thu chu·a th\l'C hi9n 

a. Ngh htin 

Doanh thu chua tll\fc hi~n tu dich \f\l cho thue bfit d9ng san 

Khac 

CQng 

h. Dai h1rn 

Doanh thu chua th\rc hi~n tir dich \f\l cho thue b§.t d9ng san 

CQng 

VI.2'2 Phiii tra khac 

a. Ng~n h~n 

HQ'P tac d§u tu phat triin d~ an (1) 

Nh~n h6 trq tai chinh 

Nh~n ky quy (2) 

Pbai tra cho cac ho\lt d◊ng chuyin nhuqng cong ty con, cllng ty lien k~t 

D~t c9c mua b§t d(ing san 

Quy bao trl (3) 

Bao hi~m xa h¢i, bao hiim y t~. bao hi@m th§.t nghi~p 

Cac khoan phai tra, phai n◊p khac 

b. Dai hi,tn 

Hqp tac d§u ltr phat tri@n d1r an (I) 

Nh~n ky quy (2) 

Mfiu B09 - DN/HN 

£Jan vi t fnh: £J6ng Vi~/ Nam 

31/12/2024 01/01/2024 

265. 182.735 311.227.692 

1.083.870.968 

265. I 82. 735 1.395.098.660 

74.023.506.748 77.625.827 .089 

74.023.506.748 77.625.827.089 

31/12/2024 01/01/2024 

21.051.435.219.243 16.238.721.209.989 

l l .053.4 12.177.859 7.287.939.000.000 

2.685.672.297.964 2.040.700. 124.290 

2.234.979.103.519 · 2.601.792.545.705 

l.831.017.354.585 1.841.015.124.858 

438.027 .121.077 1.042.042.457 .286 

24.076.262.774 2.112.381.123 

2.094.743.838 3.926.350.330 

2.782. 156.157.627 

42.056.028.074.923 

40.395.553.399. I 70 

952.683.000.000 

645.783.774.856 

62.007.900.897 

l.419.193.226.397 

66.619.950.911.962 

65.275.371.682.702 

969.3 52.500.000 

371.652.262.8 

3.574.466.3 
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Phai tra do hoan d6i bfit d(>ng san 

Cac khoan phai tra, phai n(>p kMc 

CQng 63.107.463.294.166 82.858.672.121.9 • 

c. S6 du· ciia ben thti' ba vii ben lien quan nllll' sau: 

Ngh h:)ll 

Ben lien q11an (tlwyit minh LY.2b.2) 

Ben tlur ba 

2.638.995.268.564 

18.412.439.950.679 

21.051.435.219.243 

1 
2.040. 700.124.290 

14. I 98. 021. 085. 699 

16.238. 721.209.989 

(1) £Jay la khoan tidn ma T(ip tfoan nh{in h(lp tac ,tdu tu hr cac ben t/11'r ba cho 1119( s6 d(r cin. Khoan ti€n nay Se c1u(lc T(ip 

ctoan hoan Ira l(li Sall khi dir an hoim thanh. T(ip doan si! phan chi a l{Ji nh11<in vao CllC5 i d(( an theo ty 1¢ tho a thu(in gifra 

cac ben trong h{Jp dcing h{Jp lac ad11 llr. 

(2) Day la khoa11 ti€n nh;in ky q115' cho cac h{Jp i16ng cho tl111e tai san, khoan tiin c9c nMn hr khach h11ng ttd 11111a ky q1ry 

fr(lng tri nt;ii thdt ci'in hp lo thuo'llg lll(li 

(3) Q11ji bao tri thd hi~n s6 ti€11 2% t6ng gici tri h{Jp if6ng th11611 //l(i T{ip tfoan dti thu fir khnch hang. S6 tidn ni,y si! aU(lC 
ch11yd11 cho Ban Quan tri ch1111g cu khi thanh l<ip, 

S6 du enc khoan phai trn khcic l(li ngay 31/12/2024, T(ip ifoan tf<inh gia co khir m'ing thanh loan. 

C,ic 1h11ytf 111i11h 11ay la b,j ph(i11 h<1p 1lti111h 860 coo riil ch/uh lu;,p nhtfr. Trnng 51 
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C6NGTYC6PHANT~PDOANDAUTUDJA6CNOVA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT 

Cho niim tai chinh kit tl111c ngay 31 thang 12 niim 2024 

VI.23 Vay va nq thuc tai chinh 

31/12/2024 

23.1 

23.2 

2).3 

23. 1 

23.2 

23.3 

Gia trj 

a. Vay vii 119· thue t:\i 
ch(nh ngftn h:Jn 36.978.198.251, 788 

Trai phi€u dai h(ln d€n h(ln h·d 22.734.434.869.114 

Vay ngiin hang 4.733 .274.406.05 I 

Vay ben thfr ba 9.510.751.525 .737 

Vay ben lien quan 58.540.271.569 
(thuyet minh lX.2b.2) 

Chi phi phat hanh trai phi6u (58.802.820.683) 

b. Vay Va 119· thne tai 
ch!nh dai h~n 24.587.656.403.178 

Tnii phieu dai h1m l 4.580.872.840.875 

Vay ngan hang 10.154.058.123.180 

Vay ben thfr ba 1.300.000,000 

Chi ph( phat hanh trai phi€u (148.574.560.877) 

Cl)ng 6 l.565,854.654.966 

Thuyet minh bicln <'!(Ing c:lc khoan vay trong nam 

s6 dtr IIQ' vay a/iu nam 

Phat sinh U\ng vay trong ullm 

Phat sinh giam vay trong n11m 

Danh gia chenh !~ch ty gia tang 

K€t chuy€n phan lo11i ng~n h\ln/ dai h;;rn 

S6 du· ng vay cuci i 11am 

S6 c6 khii nang 
tni ll Q' 

36.978.198.251. 788 

22.734.434.869. I 14 

4.733.274.406.051 

9.510.751.525.737 

58.540.271.569 

(58.802.820.683) 

24.587,656.403.178 

I 4.580.872.840.875 

I 0.154.058. 123.180 

1.300.000.000 

( 148.574.560.877) 

61.565.854.654.966 

Vay 11 g~n hi;rn 

30.937.469.509.389 

367.784.707.643 

(3.370.325.30 1.822) 

462.708.216.984 

8.580.561. 119.594 

36.978.198,251.788 

Mfiu B09 - DN/HN 

Dan vi tfnh: D6ng Yi¢t Nam -:: 
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01/01/2024 C 

Gia trj 

30.937.469.509.389 

19.648.073 .728.323 

3.128.847.833.95 I 

8.237.834.196.469 

58 .540.27 1.569 

( 135.826.520.923) 

26. 774.936.365,837 

18.978.289.359.l 19 

6.277.838.607.137 

1.758.240.000.000 

(239.431.600.4 19) 

57.712.405.875.226 

Vay da i hl;lll 

26.774.936.365.837 

6.278.927.504.766 

(236.563.098.311) 

350.916.750.480 

(8.580.561.119.594) 

24.587.656.403.178 

II 
S6 co lchi\ n:lng -: 

fra IIQ' 
) 

~ 

30.937.469.509.389 

19.648.073 .728.323 

3.128.847.833.95 I 

8.237.834. 196.469 

58.540.271 .569 

( 13 5.826.520.923) 

26.774.936,365.837 

18.978.289.359. l 19 

6.277.838.607. 137 

l .758.240.000.000 

(239.43 1.600.419) 

57.712.405.875.226 

Cqng 

57.712.405.875.226 

6.646.712.212.409 ~ ­
.,,,,-­

(3.606.888.400.133) c, 
813.624.967.464 /';( 

·' D( 

_______ D! 

Nq vay dang tai ccr cfiu OlIQ'C trlnh bay t;1i thuyet minh IU.2 Gia djnh ho11t di,\ng lien t \lC 

61.565.854.654.966 t!: 
1/,j 
~ 

Cac 1J111yh 111i11h nay la b9 ph(i11 hr,p 1ha11h Bao cao lni chinh hvp 11htf1. 1i·m,g 52 



CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU' iJ+A 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHAT 

Cho nc1m tai chinh kit thiic ngay 3 I thang I 2 niim 2024 

23.1 Tr:ii phi~u 

Lo(,li plllil llli11lt trrii pbiiu bhng m jnlt gin 

Tni i phi@u c6 ll:,i i ly phat hanh/ t6 chu·c tu· vfin 

Tr:ii phieu ngfin h~n 

Cong ty C& phfin Chung khoan VPS (l) 

Cong ty C6 ph§n chung kho:in SST (2) 

Cong ty ct, ph5n Chung khoan Dfiu khf (3) 

Cong ty C6 phfin Ch(rng khoan MB (4) 

Cong ty co ph5n Chung khoan BIDV (5) 

Cong ty ca ph~n Chung Khoan Tan Vi~t (6) 

Cong ty Ca ph5n Chung khoan Tien Phong (7) 

Cong ty Ca ph§o Chung khoan Ky Thlrong (8) 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan Ngan hang Cong Thuong Vi~t Nam (9) 

Cong ty Ca phfin Chung khoan Thanh Cong (10) 

Cong ty TNHH Chung khoan Mime Asset V i~t Nam ( 11) 

Cong ty TNHH Ch(rng khoan Yuanta (12) 

T rai phieu dili h~n 

Cong ty ct, phAn Chung khoan D5u khi (3) 

Cong ty Ca phfin Chung khoan MB (4) 

Cong ty ca phdn Chung khoan BIDV (5) 

Cong ty Ca ph§n Chung khoan Tien Phong (7) 

Cong ty ct, ph5n Ch(rng khoan Ky Thucmg (8) 

Cong ty ca phfin Chung khoan Thanh Cong (10) 

Cong ty Ca phfin Chung khoan Yuanta (12) 

UBS AG,Singapore Branch (Tru&c dily la Gredit Suise AG, Singapore Brnnch)( l 3.) 

31/12/2024 

22.734.434.869.114 

5.450.000.000.000 

3.428.000.000.000 

J.148,959.959.577 

2.498.003.400.000 

2.221.389.546,790 

1.977.21 J.724,391 

I .440.000.000.000 

I .300.000.000.000 

945.651.923.252 

125.000.000.000 

115.320.415.104 

84.895.900.000 

14.580.872.840.875 

2.440.655.50 1.595 

3.940.000.000.000 

8.200.217.339,280 

M~u B09 • DN/HN 
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19.648.073.728.323 

7. 000 .000, 000. 000 

3.428.000.000.000 

1.657.4 10.152.311 

2.22 1,200.000.000 

2.214 .549. I 89.953 

2.02 l.l34.200.000 

975,080.186.059 

130.700.000.000 

18.978.289.359.119 

4.290.135.159.119 

4.218.003.400.000 

225,000.000.000 

I .440.000.000.000 

l.300,000.000.000 

125.000.000.000 

88.338.800.000 

7.291.812.000.000 
il, 

CQng 37.315.307.709.989 38.626.363.087.442 jN 

\' p 
L Tnii phiiu cua cl~i ly phat hanh Cong ty CB philn Ch(rng khoan VPS ,i~ 

Day la cac khoan huy d◊ng b~ng vi~c phat hanh trai phiJu theo rn~nh gia b~ng D6ng Vi~t Nam do Cong ty C6 ph5n Chimg ; . 
khoan VPS lam d(li ly phat li.anh, gfim hai muoi mbt (2 l ) g6i Trai PhiJu c6 tang m~nh gia 7.000 ty 0ang, thoi h1in 36 thang 
va dao hi;m vao d§u nam 2023. T11i ngay 3 1/ 12/2024, d1r nq trai phiJu con l11i la 5.450 ty D6ng. H• 

Trr.ii Phidu se ilur;c huang /al sudt c6 dinh trong ky tfnh {iii ddu tieri lit I 1%/niim, sau d6 se if1rr;c di€u chlnh ba (3) thr.ing 
mp/ (J) tan vai /iii sudt ap dimg cho cc1c kj, tfnh /iii tiip theo tfiu;,c xac ilinh theo nguyen tiic bc1ng /iii rnAt tham chilu qing 
(+) bien ,1() 3,9%/nam nhrrng khong thap hem I 1%/nam. Trong c16, /iii sucit tham chii11 la lai suAt ti€t ki~111 thu&ng donh cho 
khr.ich hang cft nhtin b&ng D6ng Vift Nam, tr<l /iii cu6i ky cao nhat, Icy h(m ,mr&i hai (12) thong (ho(ic llrang t/1rang) du(lc 
cong b6 t(,li ngan hang tham chidu t(ji ngity x<lc dinh lifi sutft. Trai phiiu khong chuydn ttJi, khong kem chr'rng quy€n, du()'c 
dam bao biing quydn Sl( d1mg ddt vit quy€n tai s<ln ph6t sinh ti'r vifc d€n br't gi<li toa 1111?1 d{r an t(li Thanh ph6 Tlui Dire, 
Thanh ph6 H6 Chi lvlinh; q11y€n tai s<ln phat sinh ti'r cac hr;p d6ng hr;p tac kinh doanh lien quan ctin hai dir an t9i tinh Binh 
Thu(in va phdn v6n g6p ciia T(ip iioan t9i hai cong ty Chii dciu llr dir an lien quan. Ngu&i s& hfru trcii phi€u dif d6ng y thay 
d6i ky h911 ciia loan h9 trai phieu tz"r 36 /hang sang 60 _thong, theo do, ngay ilao h{lfl mfli fir llr thong 6 ,tin !hang 8 nam 
2025. Trang m1m vci din ngay l{ip Bao cao tai chfnh lwp nhdt niry, Cong ty da mua lr;ii truflc h(m t6ng cpng hai muai (20) 
g6i Tr<li phdu. Din ngay phat hanh Bao cao tai chlnh nc'ty gid tr; du n(l con l(li 3 40 ty fJ6ng. 

Ctic 1/111yit mini, 11ay la b(i ph(i11 h<1p tltiz11h Brio cao ti,t chi11i, /wp 11M1. Tra11g53 
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CONG TY CO PHAN T~\P DOAN DAU TU' f)1A OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQP NHAT 

Cho niim tai chfnh kit th1lc ngay 31 thcing 12 niim 2024 

23.J Tr:\i phi~u (ti€p theo) 

2. Trai phiiu cua d~i ly phat hi'lnh Cong ty Cf> pbfin Ch(rng lchoan SSI 

Mfiu Il09 - DN/HN 

Don vi tinh: D6ng Vi~! Nam 

Hai (2) 16 trai phii11 g6111: 5.543 Trai Phi!.11 Ch11y€n £J6i va 23 l Trai Phii11 Khong Chuyin D6i vii eek chi'rng qlly€n vao 
ngay 19 thang 5 niim 2022 ("Ngiry PM/ Hanh'~ theo 111¢11'1 gici bling D6ng Vi¢t Nam vbi Cong ly C6 pht:in Chi'mg kho(m SSI 
/11 16 chr'rc tu vdn h6 so chao ban, il(li ly phcit hanh, a(li ly !U11 ky VO q11an If, ch11yin nlnwng trai phii11. G6i Trai Phid11 
Chuydn D6i c6 gia tri 5.543 ty a6ng voi 111¢nh gia I ty i/611glfrai Phiif11, Icy h9n JO nii111, h7i su,it c6 c1inh trong Icy hf111 
/0%/nam, khong c6 tai sitn bao clam va c6 th€ chuydn c16i thanh c6 pluin Cong ty C6 phdn T{ip doan Dd11 t1r Dja 6c No Va 
(NVL) bdt i/611 tit ngay Iron 41 ngay kd /Ir Ngay Phat Hanh cho din ngay thr'r I/IUOi !rube Ngay Dao fl(ln. Gia Cl111yd11 D6i 
Ban Ddu il1wc xac ilinh bang 93.960 il6ng!c6 phid11, /UO'llg throng vbi ty /¢ chuyin tf6i 10.643 c6 phiiul1i-cii Phiiu Chuyin 
D6i. G6i Trdi Phii11 Khong Chuydn D6i c6 gia tri 231 ty d6ng vai m¢nh gid l ty d6ng/Trai Phiiu, kj, h{ln IO nii111, /Eii s11dt c6 
tfinll"irong kj, h911 8%/nom, iiu()'C dam baa tM cdp b,tng c6 pluin va phdn v6n g6p /(Ii hai d{r an. Gia c6 phiiu thirc hi¢n 
cMng quy€n ban ttdu lit 76.984 il6nglc6 phi611 va ty /¢ th1rc hi¢n chfrng quy€n ban iid11 la 1,31 c6 phi€11/ch(mg quy€n. M91 
phdn khoim trai phii11 nay {/{i dur;tc hoan il6i bang c6 phdn Cl/0 m(jt cong ty con /rang Cong ty trong niim 202 3. Ngiry 22 
/hang 9 niim 2023, T6 chuc phat hanh va eek trai c/111 t.la thong qua va hocm tdt vi¢c 1111/G l{li tnrac h(ln 2.252 Trdi Phii11 
Chuyin D6i va 94 Trdi Phiiu Khong Chuydn D<5i. 1{li ngay 31/12/2024, s6 lu(Jng trai phiiu con ltru hanh la 3.291 Trdi 
Phiiu Chuyin D6i va 13 7 Trai Phiiu Khong Cl111ydn D6i c6 gid trj du n(J la 3.428 ty D6ng. 

3. Trai phi~u cila cl~i ly phat hanh Cong ty C6 phftn Ch(rng kho:in Dfiu khi 

Trai phi6u khong chuy~n d6i, kh6ng kem chung quy~n dugc Cong ty C6 ph!n Chung khoan Dfiu kh( tu v!n va d11i ly phat 
hanh gdm muai (10) lo trai phi6u co t6ng c9ng gia tri theo m~nh gia dang luu hanh t~i ngay 31/12/2024 la 5.589,6 ty D5ng 

nhu sau: 

* Lo trdi phi€11 theo 111¢nh gia bang D<5ng Vi¢/ Nam do Cong ty C6 pluin CMng khoan Dti11 Kh[ ttr win, _co t6ng m¢nh gid 
phat hanh thanh cong la /.000 ty D6ng, dao h9n vao ngay 12 thang 2 11am 2023, chiu ,mrc /iii sucit c6 dinh l 0,5'Yolnam. Trai 
phi€11 nay ilu()'C dam biro bfing c6 ph6n c1ia Cong ty SO' hiht Mi cac c6 ii6ng. Cong ty ilang tiip l;tc dam pMn ad th;rc hiqn 
cdc giiri phap tdi w ccfu trdi phi€11. T(li ngay 31/12/2024, d1r 119' trdi phiiu con /9i la 750 ty D<5ng. 

* Lo trai phii11 !heo 111¢11h gid bfing D6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Chr'rng khocin D611 Khi tu vein, c6 t6ng m¢nh gid 
phdt hanh thanh c6ng lei 1.000 ty D6ng, tMo h9n vao ngay 18 thang 5 niim 2023, chiu 1111rc /ai sudt c6 clinh 10,5%/nc"im. Trai 
phiiu nay dur;c dam brio bling c6 phdn ctia Cong ty SO' hii-11 Mi cdc c6 dong. Cong ty dang tidp /(IC dam phdn ,1i tlwc hi¢n 
cdc giai phap tdi CO' du /rai phi/11. T(li ngay 31/12/2024, du nr;, trai phi€11 con lr;,i la 651,9 ty D6ng. 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gid bfing D6ng Vi¢t Nam cha Ngan hang T1vfCP D(li Ch1ing Vi¢t Nam - Chi nhanh Sai Gon va do 
Cong ty C6 ph6n Cf11ing khoan Dti11 Khi lcim il(li ly phdt hanh. G6i trdi phiiu c6 t6ng gia tri 1.300 ty D6ng, ngay dao h(ln 
cu8i c1ing vao thang 6 niim 2023. Liii sudt cho ky tlnh liii t/611 lien c6 tfinh bang I 1,75%/niim. Liiisu6t cho cac Icy ti11h liii 
tiip theo ttiwc di€11 chinh ba (3) thdng n11}1 (1) !tin va bang llii sudt co- so t9i lhoi di€m di€u chinh c9ng 4,25'Yolniim. Liii suat 
ca so la /iii sudt ti€n gt'ri "Tiit ki¢m Dfli CMng" nfi4n lai c116i kj, cao nhdt, c6 /09i ti€n tuang rrng vai lo(li ti€n vay, ky h(ln 
12 tluing theo bi€u /iii sudt h11y il(}ng c1ia Ng1111 hang TMCP D9i Cl111ng Vi¢t Nam cong b6 tr'rng thai k;i. Trdi phi€11 nay du1xc 
c1am baa biing c6 ph6n c1ia Cong ty thu(}c sa hii:11 c1ia cdc c6 dong. 1'(1i ngay 31/12/2024, du n(J trdi phiiu con l<1i la 649,9 ty 
[)6ng. Trdi phi€u iliJ alt(TC gia h(ln hai lltlfO"i b6n (24) /hang k€ 111' ngay ctao h(ln ban adu. 

* M(}t (1) 16 trai phidu theo m¢nh gid bfing £J6ng Vi¢/ Nam do Cong ty C6 pht:in CMng khodn Ddu Khi /,r vein, c6 1Jng m¢nh 
gid phdt hanh th,inh cong la 1.500 ty £J6ng, ado h911 ban ad11 vao ngdy 15 !hang 3 /10/11 2024, chju 11/l(C /iii sudt c6 tlinh 
I 0, 5%/nam. Trai phiiu /1(iy tfur;c dam bao bang c6 phdn c1ia Cong ty SO' hfru bai cac c6 dong. Trcii ph1i11 ,15 if1rr;c gia h(l/1 
11191 phdn ain ngay l 5 thong 3 niim 2026 vai /a; sudt kj, gia h(ln c6 c1jnh l l,5%/niim. T(li ngay 31/12/2024, du 1117 trdi phidu 
con l(li la l.438 ty D6ng. 

Cac 1/111yii mini, nay la b(i ph(in Jwp lhanh Bcio cdo tat diinh lwp 11/tdt. 7i·ong 54 
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CONG TYCOPHANT~PBOANDAUTU'DlA OCNO VA Milu BO!> - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CA.OTA.I CHINH H(JP NHA.T 

Cho niim tai chinh kit thzic ngay 31 !hang 12 niim 2024 Do-n vi tinh: -D6ng Vi¢/ Nam 

23.1 Trai phi~u (ti~p theo) 

3. Tnli phii!u cua d(l i ly pb:it hanh Cong ty C6 ph§n Chfrng kho:in Dftu khi 

* 1'vl(it (/) 16 trai phi€11 theo m¢nh gia bang -D6ng Vi¢/ Nam cho Ngiin hang TMCP D(li Chting Vi¢/ Nam - Chi nhanh Siti 
Gon, do Cong ty C6 phd11 Chi'mg khoan Dd11 khf lcim tl(li ly phat hanh. 06/ trai phii11 c6 1611g gia tri 1.350 ty-D611g, ngl,y 
dt,o h(ln c116i cimg vao thong 3 niim 2024. Liii s11d1 cho kj, tinh /iii t/611 lien c6 ainh bling 12, 5'Yolniim. Liii s11dt cho cac kj, 
1(11h /iii li€p theo c1m;c i!idu chinh ba (3) /hang m(il (J) tan vb b&ng {{ii s116/ CO' sa /(Ii thai tMm c1i€u chinh c(ing 5,0%/nlim. 
Llii sudt w sa la /lii sudt tidn gi'ri "Ti€/ ki¢m -D(li Chtlng" nh(in lcii cuai kj, cao nluft, c6 lo(li tid11 tuO'ng zing vai lot;1i tidn vay, 
kj, h{m 12 thcing theo bidu lfii szuft /111y t/(ing c1ia Ngiin Himg T1\,fCP D(li Cluing Vi¢/ Nam cong b6 ti'mg tMi ky. Trai phii11 
nay du(lc dam bao bdng c6 pluin czia Cong ty th119c sa hrm czia Ct/C c6 dong; phdn van g6p c1ia T(ip tfoan /rang c6ng ty ch1i 
tidu tu d!r an; quydn kiwi Ihde, kinh doanh va q11yin sfr d(mg tidt h/nh thanh trong tuo-ng /ai czia m(it dir an l(li Thanh ph6 
Phan Thi€/, tinh Binh Thu(in. Trai phiiu nay c1ii ilur;,c gia ht;1n hai muO'i b6n (24) thang kd !Lr ngay dao ht;1n ban ild11. T9-i 
ngay 31/1212024, du 119 trai phdu con l(li le} l.099,9 ty-D6ng. 

* Lo trai phfiu theo m¢nh gia bting D6ng Vi¢/ Nam cho Ngiin hang TMCP D9i CMng Vi¢t Nam :_ Chi nhanh Sai Gon, do 
Cong ly CJ pluin Chz'rng khoan Ddu khi lam il(li ly phal hanh co 16ng lll?llh gia 500 ty -D611g, ngay tiao hfln cuai czing VC/0 

thang 12 niim 2023. Lili su6t cha ky lfnh liii ddu lien c6 tlinh bdng 12,5%/niim. Lili sudt cho cac kj, linh /iii tiip theo t/1wc 
,Mu chinh ba (3) thang 1119/ (!) ldn va bang {iii sutft CO' sa /(Ii thai tidm tiidu chinh cpng 5%/niim. Liii su,ft CO' sa la {iii su61 
tidn gi'ri "Ti€/ kifm D(li Cluing" nMn /iii c11ai kj, cao nhdt /9i Ngiin H<ing TMCP D(li Chting Vi¢/ Nam danh cha khc'tch hang 
ca nhan, co tori tidn tuang (mg vai lo(li tidn vay, kj, h(ln mzrai hai (/2) thong theo bdu /iii sucft huy t/9ng czia Ngiin Hang 
TMCP D(li Cluing Vift Nwn cong b6 lt'tng thai kj,. Trai phdu nay c11wc tlam bao bling c6 phan c1ia Cong ty th119c sa huu 
czia cac ca tf6ng; phan 'van g6p czia T~p iloim trong cong ty ch,i iidu tzr czia hai d!t an; quy€n khai thac, kinh doanh va 
quyin sfr dtmg acft hlnh thanh trong tuo-ng lai czia hai dtr an /(Ii Thanh ph6 Phan Thiit, tinh Binh Thi11Jn va baa llinh thanh 
loan czia Cong ty. T9-i ngay 31 Ii 2/2024, 16 lrai phiiu nay ilii dm;c ttft loan. 

* Hai (2) L6 trai phiiu theo m?nh gia b6ng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty Ca phdn Chztng khoan Ddu Khf lam tiri ly phat 
hanh, co t6ng m¢nh gia t6i da I. 000 ty D6ng, ngay ilao lz9n theo phuo-ng an phc'tt hanh Jdn lzr9·t vao ngay 14 thc'tng IO niim 
2024 va ngay 4 thang I 1 niim 2024. Lili sudt cho kj, tfnh flii ildu lien c6 dinh bang 12,5'Yolniim. Liii sudt cho cac kj, tfnh liii 
li€p theo du9c didu chinh ba (3) thting 1119/ (1) tdn vb b6ng /iii sudt CO' sa l(li thai tlidm tli€u chinh c9ng 4,5%/niim. Liii sudt 
co· sa do Ngiin Hang TMCP D(li Cluing Vi¢t Nam cong ba tfrng thai kj,. Trai phi€u niry ilm;c c1ti111 baa bting q11y€n sfr d!mg 
t/61 va tai SOIi gdn liin lren tlcit ciia hai d(r an ((Ii huy?n X11ye11 Mpc, tinh Ba Ria Viing Tau. Trai phi€u nay tta t/1r9c gia h(ln 
lzai IIIUO'i b611 (24) /hang ki lz'r ngay tiao hrn ban tidu, theo t/6 ngay tiao hc;m sam nhat va ngay tlao h(ln cu6i czing ldn lzr9/ la 
ngay 14 thong 10 nam 2026 va ngay 4 thang 11 nam 2026. T(li ngay 31/12/2024, du nQ' lrai phi€u con f(li la 999,8 fy [)6ng. 

4. Tnii phi@u ciia d(li ly phnt hanh Cllng ty C6 phfin Cht'.i'ng khoan MB 

-) 1:1n 
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Trai phi€u khong chuy€n d6i, khong k~m chlillg quy€n duqc COng ty Cfi phfin Chlillg khoan MB tu v!n va d(li ly phat hanh • 
g6m mtroi b5o ( 14) lo trai phi6u c6 t6ng ct)ng gia trj theo m~nh gia dang luu hanh l(li ngay 31/ 12/2024 la 6.438 ty 06ng nhu J /( 
sau: 

* Lo trai phiiu theo m¢nh giti bdng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty Ca phdn Ch,.'rng khoan MB lam d9i ly phtit hclnh, bao g6111 
ban (4) Tr(li Phii u vai t6ng 111¢nh gia la 2.600 ty D6ng, chi ti€t: 
- Trai Phiiu I: tang gia tri 600 ty-D6ng, thai hw1 24 /hang, ila dao h(ln Y OO nam 2022. -Dli ,a, loan. 
- Trai Phi€11 2: tang gia lrj 600 ty D6ng, fhai h{ln 36 /hang, tfii c1ao h(lll vao f/Cl/11 2023. -Dii tdt loan. 
- Trai Phiiu 3: t6ng gia trj 600 ty -D6ng, thai h(ln 48 thang, tlao h(ln ban dd11 vao thang 6 nam 2024. Trai Phi€11 nay tta 
tlzwc d6ng y gia hwz di n thong 6 niim 2026. 
- Trai Phdu 4: rang gia tri 800 ty -D6ng, thai h(ln 60 thong, dao h(ln vao nii111 202 5. 
Lai sucit niim ttdu lien la /0%/niim, sa11 do !iii sud/ a l((lC xac tiinh bc7ng llii sucit Ii€/ ki¢111 thong thuang bdng £)6ng Vi¢t Na111 
kj, ht;m 1111rai hai (12) /hang ffii Ira sau c1ia Ngan hang 1MCP Quiin -D9i cpng (+) bien tip 3,5"/olnam. Khoan /my tlpng nay 
tfur;,c dam bao b?ing q11yin szr d!mg acit va quydn tai s6n phat sinh lien quan t/€11 m91 d(r an t11i thanh ph6 Bien Hoa, tlnh 
D6ng Nai vb (01111 b9 phan v6n gap czia Cong ty chzi ttdu tu d(r an. T(li ngay 3 //1212024, du n9' lrai phi€11 COIi f(li la l.400 fy 
-D6ng. 

Cdc 1h11ylt 111i11h mly la b9 plu;i11 hr;tp tho11h Bao cdo toi clri11h lwp 11/u/i. Trcr11g 55 
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CONG TY CO PHAN T,:\P DOAN DAU TU'Dµ 6c NO VA MR 11 no9 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHA. T 

Cho nam tai chinh kdt thtic ngay 31 tluing 12 nam 2024 Don v; tinh: £J611g Viii Nam 

23.1 Tnii phi&u (tiip theo) 

4. Trai phiau cua d(l i IS, phat ha nh Cong ty C6 ph5n Chfrng khoan MB 

• Lo trai phieu theo m~nh gia biing D6ng VW Nam do Cong ty C6 ph§n Chung khoan MB lam ctii ly phat himh, bao gbm 
nam (5) Trai Phi~u v6i t6ng m~nh gia la 1.950 ty Dbng, chi ti~t: 
- Trai P/11-£11 I : 16ng gici lrj 150 ly D6ng, thai h(m 24 !hang, dii {/au h(in V(/0 n?im 2022. f){i Id/ 10611. 
- Trai Phi€11 2: t6ng gia tri 245 ty D6ng, 1hai h(ln 36 thang, dao h(ln ban aciu vno thang 8 niim 2023. Trai Phii11 niry da 
du(lc i16ng y gia h(ln adn tlzdng 8 niim 2025. 
- Trai Phiiu 3: ,Jng gi6 tr; 610 ty £J6ng, Jhai h(III 48 thang, dao h9n ban adu vcio thang 8 niim 2024. 1i'ai Phidu nay c1ii 
du(lc d6ng y gia h(ln din /hang 8 niim 2026. 
- Trai Phii u 4: 1611g gia tri 610 ty D6ng, Jhai h(ln 60 !hang, t1ao hfm /tin adu vno nom 202 5. Da 11111a tmbc lu_111 150 l)i tl6ng. 
Dir 11(1 con l(li 460 ty dOng V(i tfii a6ng y gia h(l11 ,tin thang 8 niim 2027. 
- Trai Phi€11 5: t6ng gia tr i 335 ty D6ng, tMi h9n 72 th6ng, c1ao h(ln vao 11am 2026. 
Liii s116t niim adu lien la 10%/niim, sau do /iii sudt dw;,c xac djnh bang /iii s1161 tiit kifm /hong lhw'mg bang D6ng Vi¢/ Nam 
kj, h(l11 much hai (12) thcing Ira sau c1ia Ngan hang TMCP Quan D()i ci}ng (+) bien d9 3, 5%/nc1m. Khoirn h11y dpng nay c1w;,c 
{/(rm baa bang quy€n SI( d(tng <161 va q11y€n tai sdn phat sinh lien q11an il€n 11191 d(r an ((Ii thanh ph6 Bien Hoa, Jinh D6ng 
Nai va phdn v6n g6p c1ia Cong ty clni adu ltr d!t 011. T(li ngay 31/12/2024, d1r n(l con lri c1ia cac Trcii Phiiu nay la 1.650 1y 
D6ng. 

* Lo trai phi~u theo m~nh gifl b~ng 06ng Vi~t Nam cho Ngan hang TMCP Qulin d(>i - Chi nhanh Bnc Sai Gon do Cong ty 
CO phfin Chung khofln MB lam d(li ly phat hanh. Dung trai phiiu bao g6m: 
- Trai Phii u 3: t6ng gia tr; 214 ty D6ng, th<ii h(ln 36 Jhang, ,w dao h(III vao n?im 2023. Da tdt loan. 
- Trcii Phi€u 4: 16ng gici tri 214 ty D611g, thui h(ln 48 thang, ,ta dao h(ln vao !hang 6 niim 2024. Dti 161 toan. 
- Trai Phiiu 5: ldng gia lri 107, 7 ty D6ng, thai h9n 60 I hang, dao h(ln vao m1m 2025. Tr6i phiiu nay aa du(lc mua /gi tnrbc 
h{m mi}t phtin lrong m1m 2022. Du n(l Trai Phi€u nay con /(Ii la I ty £J6ng. 
Lai sudt nam ddu lie11 la / 0%/11?i111, sau a6 tai sudt Qlr(JC tha n6i, aiJu chi11h ha (3) /hang 1119/ (!} //in va dtr(YC xac ainh bang 
/iii su6t ti€! ki~m thong thuang bang D6ng Vi~t Nam kj, h(ln muai hai (12) thltng, /iii tra sau c1ia Ngan hang TMCP Quan 
Dpi c9ng (+) bie11 dp 3,~%/niim. Khoan huy a()ng nay tfu(lc dam baa bit11g qtry€n sir d(ing c1cil vn q11y€n tni san phat sinh 
lien q11a11 din 11191 d1r an l(l i thanh ph6 Bien Hoa, linh D6ng Nai, phtin v6n g6p trong Chti adu ttr d(r 611 va m(it phdn v611 
g6p /rang c61Jg ty iitfl c1ia Ch,i t!du hr d1r an. T(li ngny 31/12/2024, dtr n(l con l(li ctia cite Trcii Phiiu nay la 01 (111()1) ty D6ng. 

* Lo trai phiiu theo m~nh gia b~ng D6ng Vi~t Nam cho Ngan hang TMCP Qufin d<}i - Chi nhanh B~c Sai G6n bao g6m b5n 
(04) g6i Trai Phiiu v6i t6ng m~nh gia la 2.000 ty D◊ng, bao gbm: 
- Trai Phii 111: 1611g gia tri 500 ty D6ng, thai h(ln 48 Jhcing, dao h(lll vao niim 2025. 
- Trai Phiiu 2: 1611g gia tri 500 ty D611g, thai h{m 36 thang, dao h(ln ban ddu vao thong 9 ni'im 2024. Trai Phi€ nay ctci 
ilu(lc d6ng y gia h(ln din thcing 9 n?im 2026. ); 
- Trcii Phii u 3: t6ng gia trf 500 ty D6ng, thai h(ln 24 thcing, dii dao h(ln vao ni'im 2023. Dfi 161 toan \ ~\ 
- Trai Phiiu 4: 1611g glci lrf 500 ty D6ng, Jhai h(ln 12 thang, tlii c1cio h(m vao nilm 2022. Da tcft Joan \ ~; 
Lai sud/ niim ddu lien la l O'Yolni'im, S(lll tf6 lcii s11ci1 au(lc Iha n6i, ili€u chinh ba (3) /hang 1119/ (1) ldn va du(lc xcic t:!)'; 1h ling 

' J • • * 
/iii sw:it tie/ ki¢111 thong thuang bang Dong Vift Nam kj, h(ln 111uai lwi (/2) thang, /iii tra sau c1ia Ng<in hang Tw. · uan 
£)pi c()ng (+) bien c1(i 3,5%/nam. Khoan huy d9ng nay dur;c dam bcro bang quyin SI{ dw1g acft va q11y€n tai sanfl:. I sinh 
lien quan ctin 11191 dir an tri thanh phi5 Bien Hoa, Jinh fJ6ng Nai vn ph611 vein gop c1ia Cong ty C/11i {1611 tu cl;r 611. T(li ngciy 
31/12/2024, d1r n(l con lri c1ia cac Trai Phi€11 nay la 1.000 ty D6ng. 

* Lo trai phiiu theo 111¢nh gi6 b<1ng D6ng Vi¢t Nam cho Ngan hang TMCP Q11ci11 Dpi - Chi nht!mh B6c Sai Gem co t6ng 
m¢nh gia 657 ty D611g, ado h(ln vno /hang 6 110111 2025. Lai sud, niim adu lien la 10%/niim, Sall do /iii s11dl am;,c tha n6i, 
aiJ11 chinh ba (3) /hang 1119/ (1) !dn VO Ql((JC xac dinh bang /iii su,ft til t ki¢1111/r611g lhtrang b5ng D611g Vift Nam ky h(ln llltr<Yi 
hai (/2) 1h611g, /iii Ira sau Cl/(/ Ngan hang T1\;/Cl' Qu<in EJ9i c()ng (+) bien c1i} 3,5'Yolnam. Khodn h11y dt)ng nay au(YC tlam 
bau bc1ng quy€n str d1111g i/61 va q11yin tai sim phcit sinh lien quan ain m()I d1r an /(Ii thimh ph6 Bien Hoa, ti11h EJ6ng Nai, vn 
loan b9 c6 phdn ctia 11191 cong ty con. Du 11(1 trai phiiu co11 l9i /(Ii ngay 31//2/2024 In 23 ty D6ng. 

Cric 1/111yJ1111/11/1 nay Iii b(i ph(i11 hfft' 1/,imh Bao cao ta/ chinh h11p 11hd1. Tm11g 56 



CONG TY CO PHAN Ti;\ P DOAN DAU TU Dl A 6c NO VA Mliu 809 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH HQ'P NHA.T 

Cho niim tai chinh kdt thzic ngay 31 thang 12 niim 2024 Dan vi tfnh: D6ng Vi¢/ Nam 

23.l Tnli phi~u (ti~p lheo) 

4. Tr:ii phi~u ctia a~i ly phat hanh Cong ty cl, phfi n Chfrng lchoan MB (ti~p theo) 

* Lo trdi phii11 theo 1i1fnh gici bling D6ng Vift Nam do Cong ty C6 ph6n Cht'rng khoan At/B lam a(li ly phat himh, bao g6m 
bq (03) Tdri Phi€u vai t6ng mfnh gia la 600 ty D,jng, bao g6m: 
-Trai Phii11 /: t6ng gia lri 200 tyD6ng, thai h(ln 36 th(mg, dii ciao h1m vit0 niim 2023. Dii tcft loan. 
- Trai Phid11 2: t6ng gia tri 200 ty D6ng, th&i h(ln 48 Jhting, ado h(ln ban dc111 vao thang 8 ntim 2024. Trai Phi€11 nay dii 
dtr<JC I/J/10 lt;1i /mac h{tn 1119/ phdn lrong nifm 2022. Du 11(1 con l(li la 120 ty D6ng va dii du9'C d6ng y gia h(ln ,tin thong 8 
niim 2026. 
- Trai Phii11 3: 16ng gid trj 200 ty £J6ng, thui h(ln 60 thong, ilao hrn vao nam 2025. Trai Phi€11 nay dif {lU(fC 1111/0 [(Ii (rube 
h{m ml)I phdn trong niim 2022. Du n(J con l(li la 80 ty D6ng vi, ilii dtr(Jc d6ng y gia h(ln tlin lhcing 8 niim 2026. 
Liii sucit niim dciu lien la IO'Yolniim, SOIi ,10 /iii s11d1 du(fc Iha n6i, tli€11 chinh ba (3) /hang m(jl (J) tdn va ilt~(JC xcic {1jnh bting 
/iii s1161 tham chiiu chu vay theo Tiit ki¢m drin cir - logi !iii s11cft ti€/ kiefm diin cir ky h(ln mucH hai (12) /hang ciia Ngiin hang 
TMCP Quan D9i c(ing (+) bien (/(5 3,5%/niim. Khoan huy al)ng nay dU(fC dam b<io b<lng quy€n SIi' d11ng ddt va q11y€11 tai scin 
phdl sinh lien q11an tfin d!r an t(li xii Plnrac Thu(in, hzty¢n Xuyen M9c, tinh Ba Ria Viing Tau; phdn vc5n g6p trong Chzi ,11111 
ttr d1r an va loan b(5 phan v6n g6p trong cong /y nu~ c1ia Cini ,tau llr dir an. Dir nr; trai phiiu con lgi l(li ngay 3 //1212024 la 
200 tyD6ng. 

* Lo lrai phi€11 theo m~nh gia bdng D6ng Vi~t Nam, do Cong ly C6 phdn Cht'rng khoan MB lam il{li ly phat hanh, c6 t6ng 
111?nh gia phat hanh thanh c6ng la 1,000 ty D6ng, ngay dao h(ln ban i/611 la V{/0 thang 3 niim 2023, chiu /11l(C [iii su6/ c6 
dinh 10,5%/niim. Trfri phiiu nay dU(fC dam bao bling c6 phdn ctia C6ng ty S(J hm, bui cac c6 dong va cac bat il(ing san, 
quy€n /di san du(fC S(/ hfru Mi Cong ty va cac c6ng ly con. Traiphi€11 ilii ilur;,c gia hgn 24 /hang kd lt'r ngay dao h(ln ban tkiu 
vai /iii sudt Icy gia h9n c6 djnh mire 11,5%/niim. T9i ngay 31112/2024, du n(f lrfri phi€11 con lgi lb 864 1y D611g. 

* Lo trai phiiu theo m?nh gia b&ng D6ng Vi?t Nam do Cong ty C6 phan Cht'mg khofrn lv!B frim a(li ly phat hbnh c6 tc5ng 
mfnh gia t6i tla 1.300 ty D6ng, iliio hgn vbo thang 12 niim 2031. Lai sucft cho b6n (4) Icy tfnh !iii d611 lien c6 ilinh bdng 
/0%/niirn. Liii sudt c/zo cac ky tinh /iii tiip theo c1zr<;,c ,ti€11 chinh ba (3) thong 11191 (1) ldn vii biing [iii sudt tham chiitt t(li tho-i 
di€111 ,Mu chinh c9ng 3,5%/niim. Liii sudt /ham chii u la /iii sudt cao nhat c1ia /iii s116t }my d(ing ddn cu bling D6ng Vi¢/ Nam 
tl6i vai khach hang ca nh611 J...y h(ln muai hai (] 2) thfrng (Ni [iii SOIi c1ia Ngan hang TMCP Q11611 D(ii cong bc5 ((Ii website 
chfnh tht'rc c1ia Ngan hang TMCP Q116n D(ii l(li thai ctiim 11 :00 gia sang Ngay Xac Dinh Liii Sutft. Trai phii11 nay dir(Jc 
dam bao b&ng quy€n sfr d1mg dat vd q11y€n tai san th119c d1r an tgi phtrang Tam Phuac, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai 
Va phan v6n g6p trong Cl11i tldu llr d1r an. Dir fl(! trai phiiu con lri ((Ii ngay 3 Ill 2/2024 la 1.300 ty D6ng. 

5. Trai phi! u cua ct:,i i ly ph:H hitnh Cong ty C6 phfin Chfrng kho,\n DIDV 

Trai phi€u khong chuy~n d6i, khong kem chll11g quyan Cong ty C6 phi\n Chung khoan BIDV tu vfin va d:,ii ly phat hanh g6m 
bay (7) lo Trai phi€u c6 t6ng gia trj theo m~n11 gia luu hanh ti,1i ngay 31/12/2024 la 2.22 l,4 ty D6ng nhu sau:. 

* Lo trai phi€11 theo m?nh gici biing D6ng Vi?t Nam do Cong ty C6 phcin Ch,~ng khoan BIDV li1111 i/(li ly phdt hanh, c6 t6ng 
mfnh gia phat hanh thanh cong lb 1.000 ty D6ng, ,tao hw1 vao thong 9 nam 2023, chju mire /iii s116t c6 d/nh J0,5'Yolniim. 
Trai phiiu nay iltr(lC dam bao bdng c6 phan ciia Cong ly SO' hiru Mi cac c6 dong. Cong ty dang tilp l(IC dam phd11 va tlwc 
hi¢n cac cong tac l10an a6i sang tai san khac cho trcii chli. Dtr nr;r trai phiitt con l(li l{li ngay 31112/2024 la 842,3 ty D6ng. 

"'Lo trai phi€11 theo 111¢11h gia bdng D6ng Vi¢/ Nam do Cong ty C6 phdn CMng khoan BIDV llr vdn. Trfri phi€11 khong 
chuydn d<5i, khong kem chirng quyin, vai 111¢11h gia 100. 000. 000 VND/trcii phi€11 va c6 t6ng m~nh gici phat hanh 1ha11h c6ng 
la 625,7 ty D6ng, thai h{ln 12 thong, dao hgn vao thang 3 niim 2023, chju 1mi-c /iii s116t ct5 dinh 9,5'Yolnam. Trai phi€11 nay 
c1tr(1C dam bao bfing c6 phdn c1ia Cong ly sa hint bui ccic c6 dong vci q11y€n Sit dimg i/61 ((Ii Phan Thiit. Cong ly dang ph<3i 
h(Jp dmg Cong /y Cd plt6n Clni-ng khoan BID V tli XII' ly lai san bao QCl/11 va thirc hi¢n thanh loan nghia V{I lrai phi€11. Dir n<;, 
lrai phii11 con lri tgi ngay 31/12/2024 let 277, I ty fJ6ng. 

Coe thuyit mini, niry !ti bp ph,;i11 lr{lp //ui11h Bao ccio t,ii chi11/r ltr,p 11hclt. 1'ra11g 57 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN HAU TU' f>TA 6c NO VA Mfiu B09 • DN/HN 

BAN THUYETMINH BAO cAo TAI CHINH HQP NHAT 

Cho nllm toi ,Mnh kittha, ngl,y 31 thang 12 n6m 2024 D,n.; HoHJJng Vi/I Nmn li~:e,z:· 

23.1 Tr:i i phi€u (ti~p thco) ~ s 
5. Tr:H phi€u ciia cl~i ly ph:it hilnh COng ty C6 phfin Chirng kho:in BIDV (ti€p thco) ~<; 

~ 
* Lo trai phi€11 theo m¢nh gia bang D6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Chtrng khocin BID V ttr vcfn, c6 t6ng 111¢11'1 gici phdt " 
himh thanh cong la 500 f); D6ng, ngay ctao hgn theo phuang an phat hcmh la ngay 16 thong 2 niim 2024, c/,itt mire lai sudt 
c6 c1inh I 0,5%lniim, Trcii phi€11 nay du(!C dam baa bang c6 phdn c1ia Cong ty SCI hir11 bai ccic c6 dong. Cong ty dang tiip ((IC 
ildm phan dd lh!fC hi(Jn ccic gicii p!tap tai C(J cdtt /rai phiiu. Du 11(1 trcii phi€11 con lgi /(Ii ng<iy 3 l/1212024 lei 47 3,3 f); D611g. 

* lo trai phiiu tlreo 111¢11h gi<i b,7ng D<5ng Vi¢t Na111, do Cong ty CJ phan Chung khocin BID/I l0111 d(1i ly phal hanh, c6 tc5ng 1 

m¢nh gici phal hanh thanh Cong la 300 ty D6ng, c1cio lr9n vao tl11ing 6 niim 2023, chiu 11/l(C /c7i sudt c6 tlinh I0,5%lnii111, Trcii 
phiiu nay dt((JC dam baa bc7ng c6 pluin ccia Cong ty SCI hfru bcti cac cd dong. Cong ty dang tiip t11c ,tam phall ti€ tJwc hi¢n 
cac gicii phap lai ca ccfu trcii phi€11. Du n(l trai phi€11 con l{li t{li ngay 3 JI I 2/2024 la 270, 6 ty D6ng. 

* Lo trai phi€11 theo m¢nlt gia bdng D6ng Vi¢1 Nam, do Cong ty C6 ph6n Chtrng khoan B!DV /0111 tf(li ly phdt honh, co 1dng 
111¢11h giti phat hanh lhanh cong la 250 tj, DJng, tfcio lt9n ban ddu vao /hang 4 niim 2024, chj11 /lll(C /iii sudt c6 dinh 
J0,5%lnam. Trai phiiu du(!C gia h{ln din ngay 10 /hang 3 niim 2025, /iii s11dt tang lir I0,5%lniim /en 11,5%/niim va dtr(!C 
tra 1111)/ [tin Y(IO ngay dao h9n. Du 11<,1 trcii phi€11 con l{li. /(ti ngay 3 ill 212024 la 2 25 ty £>6ng. 

+ Lo trai phiiu theo 111¢11h gia bling D6ng Vi¢t Nam, do Cong ty c6 phdn Ch1'rng khocin BIDV lam d(li ly phat hcinh, co t6ng 
111¢nh gia phat himh thimh c6ng lei 220 ty D6ng, dcio h(ln vao thcing 4 11am 2023, chju mt'rc lc1i sudt c6 ctinh 10,5%/niim. Trai 
phii11 nay du(!c dam baa bling c6 phtin cria Cong ty SO' hti·11 bai ccic cJ dong. Cong /y dang tiip (jlC dam ph!m di thirc hi¢n 
cac giai phap tai ca cdil trai phiiu. Du 11(1 trai philu con i(li t9i ngay 31 I 12/2024 la 96, 6 ty £>6ng. 

* Lo tr!li phiiu theo 111¢nh gia bling D6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 ph<ln Chung khoan BIDV tu vdn. 1i-<ii phiiu khong 
chuyin dt5i, khong kem chc'rng quyin, vch mefnh gid I 00. 000. 000 VNDltrai philu va co t6ng m¢nh gici phat hanh thanh cong 
la 157,3 ty D611g, tMi h9n 18 thimg, ngay dao h(ln theo phuang an phat hanh la vao ngay 30 thong 9 niim 2023, chjrt mfrc 
/iii sud/ ccf dinh 9,8%lniim. Trai phi€11 nay ilur,,c dam baa bling c6 phan ctia Cong ty SCI hfh1 bai cdc c6 dong V(I cac quyin 
srr d1111g ddt t{li Phan Thiit. Cong ty dang phai h<1p cimg Cong ty CJ ph<ln Cht'rng khoan BID V di :ctr ly tai san baa dam va 
thirc hi¢n thanh loan nghia Y(I trai phiiu. Dir n(J trai phi€11 con l(li ((Ii ngciy 3 Ill 212024 la 36, 5 ty D6ng. 

6. Trai phieu cun d;,ii ly ph:lt h/rnh Cong ty C6 phfin Chu:ng khoan Tan Vi~t 

* Lo trai phiiu theo 111¢nh gia bling D<5ng Vif( Na111 do Cong ty C6 ph6n Cl11'rng khoan Tan Vi¢t trt vdn. Trai phiiu khong 
chuyin tft5i, khong kem chc'rng q11yJn, vai m¢nh gia I 00. 000 VNfJI trai phiiu va c6 tc5ng mvnh gid phat hanh thanh cong la 
2.300 ty £J6ng. Trcii phiiu co Icy him sau 1111tai (60) thdng ki ti'c ngay phat hanlt, tluH gian d(w h(111 ban t/£111 vao ngay 5 thdng 
9 niim 1027, chiu 11/U'C [iii sucfi cha kj, tfnh /iii dd11 lien la I 0,5rol11a111. Trai phiiu nay du(!C dam brio bling quyin srr d1mg ddt 
ctia Cong ty va lwp tf6ng tidn grri. Tr,ip ,toan dang tiip l!IC dam phan va th1rc hi¢n cdc cong tac ltoan d6i sang lai san khac 
cha In.ii cl11i. Drr 11(1 trai phiiu con /9i f(li ngoy 31112/2024 la 1.977,2 tj, D6ng. 

7. Tr:H phi~u cita tl\1i ly ph:5.t hanh Cong ty C6 phfin Chfrng khofo Tien Phong 

+ £6 trcii phiiu theo 111¢11h gia bling D611g Vi¢t Nam do Cong ty C6 ph6n Cln'mg Khocin Tien Phong /0111 c1<1i ly phdl hanh vi,o 
thong I niim 2022, vai t6ng 111¢11h gid phat himh lhanh cong la 1.600 tj, D6ng, thai h{ln 36 thang, dcio lu,111 vao thang 1 niim 
202 5. lfii sud( niim ,1611 lien la I 0%1110111, sau d6 /iii sud/ ilt((!C :ccic tfinh bang [r,; sud( tiit kifm ca nhdn thong lhuang bfing 
D6ng Vi¢t Nam (tra /iii cru5i Icy) Icy h(ln mwi hai (12) thang, khong nit /J'l(()'C h(III theo bi€11 /{ii sud/ niem y€t c1ia Ngdn hang 
TMCP Tien Phong c6ng (+) bien d6 2%/niim. Khoan huy tfpng nay du(!c dam baa bang q11yiin phat lritfn 11191 d1r an l(li 

Qu(in I, Thanh phtJ H6 Chi lvlinh, c6 phdn ccia Cong ty chzi ddu tu d1r an thu9c set hi'i'ct c1ia c6 dong wi quyJn /ai stin tir h(lp 
tf6ng l11;,p tac kinh doanh vao 11191 d1r dn tgi D6ng Nai. Drr n()' trdi phi€11 con l{li 1(11 ngoy 31/1212024 lo 1.440 ty D6ng. £JJn 
ngay phat lranh Bao cao tai chfnh h(lp nh61 nciy, T(ip doan eta mua l(li loan b6 16 irc'ti phiiu lren. 

Cele 1/z11yJ1111i11/z nciJ• hi b(i p/,; i11 h(Tp 1/,a11!, Bcio cao /al ch/11/z lzt1p uhril. Trang58 
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C6NGTYC6PHANT~PDOANDAUTUDJA6CNOVA Mfiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO c Ao TAI CHINH HQ'P NHA.T 

Cho niim lai chinh kit thiic ngay 31 thong 12 niim 2024 Dan vj tinh: £J6ng Vift Nam 

23.1 Trai phi~u (tiap thco) 

8. Tnii phiau cua cl\li ly phat hanh Cong ty C6 phfin Chu-ng kho:in Ngan hang Ky Thtrang Vi?t Nam 

* lo irai phi€11 theo mfnh gia bang £J6ng Vieft Nam do Cong ty c6 phiin Clu'rng khoan Ky Thirang 1h11 xip. Trai phiBu kh6ng 
chuyBn dJi, khong kem c/u'mg q11y€n, vai mfnh gia 100.000 VNEJ/trai phi€11 va c6 t6ng m~nh gia phal hanh thimh cong la 
I.JOO ty EJ6ng. Trai phi€11 c6 fey h(Jl1 ,mroi lam (18) /hang ki li'r ngay phal hanh, dao h{lll ban adu vao /hang 7 niim 2023, 
chj11 //lll'C /iii sudt cho bdn (04) kj, linh liii a,iu lien la 9,5%/niim, .\'GIi d6 Gll'()'C aidu chinh bang lai sud, /ham chi€11 c911g {+) 
bien d9 3,28%/niim. 1i·ai philu nay Olf(1C dam baa bang c6 pluin czia Cong ty so hir11 Mi cac c6 dong vc\ quydn /ai san phat 
sinh lien quan din phiin k/111 1h119c dir an l{li Phan Thi€t. Trai phi/11 nay ,ta tlur,,c gia hi;m hai {02) nam kB 11'r ngdy tfao h(ln 
ban ildu vai /iii s11t'it ky gia h(ln c6 djnh /lll(C 11, 5%/niim. C6 gia lrj dtr n()' (fti ngay 3 Ill 2/2024 la 1.300 ty D6ng. 

9. Trai phi~u c1i a d\li Iy phat hilnh Cong ty C6 phftn Chu·ng lcho:in Ngan hang Cong Thu·ang Vi~t Nam 

* Lo trai phiJu theo m¢nh gia biing D6ng Vi¢t Nam do Cong ty CJ phdn Cht'rng khoan Ngan hang Cong Thuang Vieft Nam 
lam il9i ly phal hanh, phat ha"!h ngay 17 thong 3 nii111 2022 c6 tdng mefnh gid pht'tt hanh thanh cong la 1.000 ty £J6ng, ngay 
ado h(III theo phirang an phal hanh la vao ngiiy 17 /hang 9 niim 2023, chju 11/l(C /iii sutit c6 iljnh 10,5'Yolniim. Tr6i.phiJ11 nay 
ilui;,c dam bao bang c6 phdn c,ia Cong ty so hint Mi cac c6 dc5ng, Ttjp tloan c1ang tilp l!IC t/0111 phdn vai cac lrai ch,i di thay 
t!Ji fey h{ln trai phiJu. Dun()' trai phiJu con {fl i t(li ngay 31/12/2024' la 945,6 ty D6ng. 

10. Trai phi€u cua d\li Iy phat hanh Cong ty C6 ph5n Chfrng lcho:in T hanh C6ng 

* Lo trai phiJ11 theo m¢nh git! biing D6ng Vi¢! Nam, do Cong ty cJ phdn Cl11'rng khoan Thimh Cong {"TCSC") lam d{li ly 
ph61 hanh, c6 ldng mfnh gia phat hanh thanh Cong la 250 ly D6ng, ngiiy ctdo h(m ban ,tciu la vao thong 8 niim 2023, chj11 
mi'rc !iii sudt c6 dinh J0,5'Yolniim. Trcii phil11 nay c1ii dtrr,,c 111110 !(ii vi10 niim 2022 la 125 ty D6ng. Trai phi€11 nay dzri;,c dam 
baa bang c6 phcJn c,ia Cong ty sa hihz bai cdc c6 ,tong. Tr6i phiJu dii {/u()'C gia h911 hai IIIUO'i bc5n (24) !hang ki ll'r ngi,y tlao 
hfln ban ddu vai /iii sudt kj, gia hfln c6 ilinh ,m'rc 11,5%/niim. Du n(1 trai phiiu con lfii l(li ngay 31/12/2024 la 125 ty £J6ng. 

11. Tnl i phi~u cua (l~i ly phat hanh Cong ty TNHH Chimg Ichoan M ime Asset (Vi~t Nam) 

* lo trai phi€11 theo m¢nh git't bang Dt5ng Vi¢/ Nam, do Ngan hang TiHCP Hang Hai Vi¢/ Nam - Chi nhanh Thanh pht5 H6 
Ch£ Minh lam ,1an vi 1h11 xip v6n va Cong ty TNHH CMng khoan Mirae Asset (Vi¢t Nam) lam d(li ly phdt himh. c6 tdng 
111¢nh gia 16; da la 1.000 ty D6ng, ngay t/60 h(/11 theo phuang an phat hanh la vao ngay 23 thcing 7 niim 2023, chill mzrc /iii 
sw:ft cJ tfinh / I %/niim. Tr6i phi€u kh6ng c6 tni san bdo dam. T6ng gia tri phal lzanh thanh cong tinh din ngay 3 I 112/2024 
la 137,6 ty D6ng. Cong ty dang tilp l(IC tfam phan vai CCTC trcii chri di thay d6i kj, hf/11 trai phi€11. Dtc n()' lrai phii11 con /(Ji l{li 
ngay 31/12/2024 la 115,3 ty tl6ng. 

12. T rai phi~u cua cl:,t i Iy phat h:\nh Cong ty C6 phfin CI111'11g lchoan Yuanta 

* L6 trai phii11 theo m¢nh gia bdng D6ng Vi¢/ Nam do Cong ty TNHH C:Mng khoan Yuanta lam d(li ly phat !tanh, c6 16ng 
111¢11'1 gici t6i da 500 ty D6ng, ciao hfln vao thcing 3 nlim 2023, chj11 muc /iii s11dt c6 djnh 10,5'Yolniim. Trdi phi€11 nay tlirr,,c 
tlam bcio bdng c6 phdn czia Cong tyso hint bai C(IC c6 dong. Tc5ng gia lrj phal hanl, thanh cong tfnh t/Jn ngay 3//12/2024 la 
430,7 ty D6ng. Trai phi€11 dii tfU(1C gia h(ln ttin ngay 16 !hang 3 niini 2025 vai /iii sud/ kj, gia hr;m c6 tljnh mt'rc 11,5%/niim. 
Du n(1 trdi phi€11 con l(li t(li ngiiy 31/12/2024 la 84,9 ty fJ6ng. 

13. Tr:\ i phieu cua tl~ i ly ph:\t hanh UBS AG, Singapore Branch 

"'Day lc't khoan h11y d(jng vein bang vi¢c phdt hanh 1.500 Trai Phii.11 Ch11y€11 £Jc5i vao ngay 16 thang 7 nii111 202 I ("Ngay 
Phat Hanh'') theo 111¢11h gia bdng tfo la tv{ff cho c,ic nha tld11 tu quc5c 1€ do The Bank of New York i'vlel/011 - Chi nhanlt 
London vai tu each la D{li ly Uy tht'tc va UBS AG, Singapore Branch (truac dt'iy la Credit Suisse AG, Singapore Branch) 1h11 
.dp vci lam a(li /y phat hanh. G6i Trdi Phiiu Chuyin ddi c6 tc5ng gici tr; 300.000.000 tfo la My v&i mfnh gi6 200.000 a6 la 
My!Trai Phii11, se dao hfln vao ngay /6 thang 7 niim 2026 ("Ngay Dao fi(ln''), chi11 Liii Trai Phi€11 la 5,25%/niim, arr(1c tra 
6 thdnglldn va Lai ,Hua L(ti la 6%/niim, GU(1C tfnh tren CO' sa 6 t/rdng/ldn. 

Ctic tl111ylt 111/11/, nay la b(i ph(i11 h(lp thanh Btio ctio tal chinh ir(lp 11hd1. 

., 



CONG TY c6 PHANT~P DOAN DAU TUDlA 6c NO VA Milu Il09 - DN/HN 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo 'TAI CHINH HQ'P NHA.T ,a,,: --... 
Cho niim tai chfnh kit th1ic ngdy 31 thong 12 niim 2024 

13. Tr:ii phii u cua <1:,ii ly phat hanh UBS AG, Singapore Branch (ti~p theo) 

Dan vi ffnh: D6ng Vi~t Nam c; T'I 
.HH 
'IA 0! 
HOC 
,f. .All 

frai Phi€u khong c6 tai san btio dam va co thi ch11y€11 66i thanh c6 phdn Cong ty CJ phdn T(ip doan Dci11 /tr Dia 6c No Va 
(NVL) bift ddu tfr ngay tron 41 ngay k€ tir Ngdy Phizt Hanh cho ttin ngay thi'r muui truac Ngay Dao H(Jn. Gia Chuyin D6i 
Ban Ddu dtrr;c xdc dinh bting I 35. 700 tl6nglc6 phdn, llrang tluang v&i ty If c/111yd11 c16i 3 3.915, 9912 c6 phi€11/Trai Phiiu 
Chuyin D6i vii co 1/JJ c1u(!c didu chfnh trong c6c lnrang h(lp scm: (/) do th;rc hi¢n ccic S(r kifn doanh nghi¢p dJn ctdn didu 
chinh gia tri c6 phdn, virlho(ic (2) do t!idu chinh gici111 /trang Li'l1g vai bidn di)ng gici giam c1ia c6 pluln NVL. 

Cong ty ilti /wan thanh phuang an (ai ccfu /l'IIC vao ngay 5 thcing 7 Yl{l/11 2024 (Ngdy Hi¢11 L;cc Sz'ra D6i). Theo i16, d1r n(J g6c 
trai phiriu k€ tr'r Ngay Hi~u Lire Sz'ra D6i la 320.935.280 d6 la My vai 111¢nh gici 2 J 4.960 ,to la MJi!Trcii Phi€u, tlao hc;m vciu 
ngay 30 thcing 6 niim 2027, .chi11 /iii trizi phiau la 5,25%/niim, du{lc Ira 6 th(mglldn va Gia 1\tfua L{1i !Cl t6ng c1ia (i) 115% czia 
du 11(.T g6c va (ii) /iii chua lhanh loan. Gia Chuyin D6i Ban Ddu, cip d{mg Irr Ngay Hi~ll Lire S1'ra D6i, tlu(JC xcic dinh bling 
40. 000 d6nglc6 phdn, fr rang d1rang vai tf /¢ chuye'n r:Jdi 134. J 35 c6 phiiu!Trai Phi€u Cl111y€n D6i. 
Gici Chuye'n Ddi Ban Ddu tta du(Jc di€11 chinh thanh 36.000 r:J6nglc6 phdn ke' ti'r ngay 5 thong I niim 2025, r,rang ctuang vai 
ty l~ ch11ytin ddi 149.038 c6 phi€11/Trcii Phiiu Chuyin Ddi. 

23.2 Vay ngan hang 

Ben cho vay 

Vay ng~n h;rn ngan hang 

Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thjnh Vugng (I) 

Ngan hang TMCP Quan 0◊i (2) 

UBS AG, Singapore Branch (Tru6c day I:\ CreditSuise AG, Singapore Branch) (3) 

Ngan hang TMCP Ngo:,ii Thuong Vi~t Nam - CN HCM (3) 

Ngan hang TMCP Cong Thucmg Vi~t Nam (4) 

Ngan hang TMCP Cong Thucrng Vi¢t Nam - Chi nhanh I (5) 

Maybank International Labuan Branch (5) 

Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale 
Deulschland (5) 

Ngan hang TMCP Tien Phong (6) 

Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH (7) 

Ngan hang TMCP Phat Tri€n TP.HCM - H9i so (7) 

The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhanh 
Singapore 

Ngan hang TNHH M(lt thanh vien HSBC (Vi~t Nam) 

Vay dai h:,in ngiln hung 

Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vm;mg (I) 

Ngan hang TMCP Quan D◊i (2) 

Ngan hang TMCP Cong Thucrng Vi~t Nam (4) 

Maybank International Labuan Branch (5) 

Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale 
Dcutschland (5) 

Ngfin hang TMCP Tien Phong (6) 

Deutsche lnvestitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH (7) 

Ngan hang TMCP Ph{tt Tri€n TP HCM - H9i so (7) 

Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - CN HCM (8) 

O}ng 

Cac //111y€1111i11/r miy lei b(i pl11jrr lu;tp lhcinh Btio ccio lai chinh h9p 11/u/J. 

31112no24 

4. 733.274,406.051 

170.018,206,326 

l .142.604.568.476 

l.860.251.101.431 

7 .637.500.000 

l 00.000.000 

17.250.000.000 

485.469.000.000 

485.469.000.000 

235.862.169.025 

328.512.860.793 

I 00.000.000 

10.154,058.123.180 

4.559.879.261.483 

2.409.579.240.812 

] .499.890.000,000 

I .309. 151.677.498 

200.000.000 

375.357.943.382 

14.887 ,332,529,231 

01/01/2024 

3.128.847.833.951 

l.777.908.179,599 

7.637.500.000 

542.800.000.000 

9.200.000.000 

195.360.000.000 

195.360.000.000 

139.542.854.352 

100,000.000 

138.339.300.000 

122.600.000.000 

6.277.838.607.137 

l.812.131.840.089 

l.809.837.186.986 

971.000.000.000 

293.040.000.000 

293 .040.000.000 

924.061.002.354 

174.428.577. 708 

300.000.000 

9.406.686.441.0S8 
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c6NG TY co PHAN T~P f)Qi-\N f>A.U TU' f)JA 6c NO VA Miiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINH HQP NHAT 

Cho nam lai chfnh Mt thzic ngay 3 I lheing 12 nam 2024 £Jo-n vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

23.2 Vay ngan hang (liip theo) 

1. Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thjnh Vu·qng 

Khoan vay Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thjnh Vugng c6 t6ng du ng t(li ngay 31/12/2024 la 4.729.9 ty B6ng (Ngay 
31/12/2023 la 1.812,1 ty DOng) nhu sau: 

* Kho<ln voy b6ng D6ng Vi¢/ Nam theo celc h(lp c16ng tin dung co 1J11g h(ln mfrc /(I 7.000 tj, D6ng, c6 thai h(ln t6i eta tam 

11/UO'i b611 (84) /hang ki /1( ngay giai ngiin i/611 lien. Tidn n()' gc5c vay dtr(1C Ira ,tjnh ky ba (3) /hang 11/l)t (/) /611 va Gl{(lC /111 
hr;in gcfc ba 11/trO'i salt (36) /hang, ky Ira gc5c ,1&11 lien la vao (hang 3 nam 2027. Le7i sudt cho vay quy tljnh theo ti'mg khi rr&c 

nh(in n(l va tfl((;,c c6 tlinh cho ky tinh /iii ttd11 lien. Sau t16 /iii vay du(lc tli€11 chinh tlinh ky ba (3) thang m9/ (/) tdn, bling /iii 

sudt tidt ki¢m thuang b6ng i/6ng Vi¢/ Nam a6i vai khach hang ca nhan ky hi;m I/IUO'i hai (12) thang, Ira /iii cu6i ky, cao nhat 
c1ia Ngein hang TMCP Viii Nam Thjnh Viwng (Su Giao dich) cong b6 tr;ii ngay xac ajnh /iii sudt qing (+) bien dp 3-4'Yolnc'im 

nhung kh6ng thdp hon /ai sudt c1ia Icy tfnh /iii tfdu lien c1ia tfrng khi uac nh(in 11(1. Khoan vay tfu(lc bao c1a111 bling loan b9 

phdn v6n g6p c1ia T(ip iloan trong Cong ty con; q11y€n tai son phat sinh ll'r vi¢c i/€11 bu giai toa m(it dir an tr;ii thanh ph6 H6 

Chf Minh; cac khoan pfuii thu va tai sim tflf(lc hlnh thanh trong llfang lai c1ia dir an nay. T(li ngay 3 ill 2/2024, du n(l vay 

con l(li la 2.840,4 ty £J6ng. 

* Khoim vay b&ng D6ng Vi~t Nam vai s6 ti€n vay theo h(lp tf6ng cho vay la 300 ty £J6ng, c6 thai h(ln hai muo-i bc5n (24) 

thong kd ti'r ngay giai ngtin t/611 lien. Ti€n n(l g6c vay tiu(1C Ira tljnh ky ba (3) !hang m9/ (J) tdn, Icy Ira gc5c ddu lien la vao 
!hang 7 nam 2025. Khoan vay chju /iii sudt ky i/611 lien la I0,6'Yolnii111 va aU(lC tfi€u chinh c1jnh Icy ba (3) thang m9/ (!) /611, 

1/llt'C c1i€11 chinh /{ii sudt tfu(1C xac tfinh bang Uii sudt ban v6n c1ia Ngan hang Tlv!CP Vi¢/ Nam Thinh Vir(lng (H9i SO' chlnh) 

ap d1mg dc5i v&i Kh6i Khach hang doanh nghi~p cho khoan vay bang d6ng Vi¢/ Nain, kJi hCJn vay hai muai b6n (24) thc'rng, 

ky ai€11 chinh /iii s1161 ba (3) thong f(li tho'i di€m tfi€11 chinh c9ng (+) bien d9 3,5'Yolnam nhlfng khong thcip han I 0, 6%/nam. 

Khoan vay c1U(1C b<lo dam b&ng quy€n ti1i san phat sinh fir eek h(lp i/6ng a{il C(JC lien q11a11 ctin cc'rc th1'ra ttdt th119c n,9/ dir c'rn 

t(Ii Q1uJn 9, Thanh ph6 H6 Chf Minh va quy€n tai san phat sinh It, khu cao tdng th119c m(it dir c'rn tr;ii Thanh ph6 Thti D(rc, 

Thanh p/115 H6 Chi Minh. TCJi ngay 3 I I I 212024, du nr; vay con i{li la 3 00 ty D6ng. 

+ Khoan voy b&ng £J6ng Vift Nam v&i s6 ti€n vay theo lwp il6ng cho vay la 255 ty D6ng, c6 thai h9n niim muai b6n (54) 

(hang ki (I( ngay giai ngan etdu lien. Tiin 1'1(1 gi5c voy dU(lC tra dinh Icy ba (3) (hang ml)/(!) ldn, thui gian an hr;in g6c la 

1111rai tam (18) thang, ky tra g6c ddu lien la vao thang 6 niim 2026. Liii vay tfur;xc tra ifinh ky ba (3) thang 11191 (J) tan. Khoan 
vay chju /iii sudt thang i/611 lien la 11%/niim va dt(()'C ili€11 chinh tlinh ky 1116i /hang /111)( (!} 16n, b&ng lai sudt tiit ki~/11 

thlfung bling d6ng Viit Nam d6i v6-i khach hang ca nhan ky h(ln mu&/ hai (12) thong, tra /iii c116i ky, cao nhdt c1ia Ngan 

J,irng TMCP Vi¢t Nam Thjnh Viwng (So Giao djc/1) cong b6 l(li ngay xc'rc ,1inh /ai sudt cpng (+) bien i/9 3,7'Yolniim 11h1rng 

kh6ng thdp ho-n l l'Yolniim. Khoan vay Ol(()'C bao t/c'rm bling quyen si'r dimg ad/, qiryin SCI hfr11 nha va tai san g&n li€n v6'i ttdt 

t(li m9t dir an th119c tinh D6ng Nai va toan b9 plu1n v6n g6p ctia mpt cong ty con trong Cini adu /Ir d1r an. Tr;ii ngay 

3 Ill 2/2024, du n<1 voy con l(li la 255 ty £J6ng. 

* Khoan vay b&ng D6ng Vift Nam theo h(lp if6ng tin dimg c6 t6ng hgn mu-cf<) 3.600.000.000.000 d611g tfr Ngan hang 

TMCP Viit Nam Thjnh Vu{mg - Chi nhanh S6' Giao Djch 2. T6ng gia trj tfii giai ngan thanh cong tinh din ngay 31 !hang 12 

niim 2024 la l.334.547.088.459 t!t5ng, bao g6111: 
- Khoan vay thtr n/11:ft la l.200.000.000.000 c16ng, c6 thai h{ln ncim 11/UO'i b6n (54) thang M /tr ngay giai ng<ln ttd11 lien, li€n 

n9· gcfc vay ilu(lc an h{ln 1mrai lam (/ 8) th<lng; 

- Khoan voy tht'r hai la 134.547.088.459 il6ng, c6 thai h(ln nii1111111ra i b6n (54) thang ki tt'r ngay giai ngan e1d11 l ien. 

Ti€n n(l g6c vay a1r(1c Ira dinh ky ba (3) thang 1119/ (1) idn, ky Ira gc5c c1611 lien la vao thang 6 m1m 2025. Khoan vay chirt /iii 
sudt I l ,5'Yolnc1111, /iii sud( cho vay al(()'C di€u chinh t/jnh ky 1119/ (/) thang /Il l)((/) tan, b&ng /{Ji sudt lwy e19ng ttit kif/II thong 

thuang bang £J6ng Vi¢t Nam tfc5i v6-i klukh hang ca 11han ky h{ln nmai hai (12) thang (tra /iii c116i ky) cao nhdt c1ia Ngan 

hang TMCP Vift Nam Thinh Vtwng (Sa Giao dich) tfur;c xac djnh l(li ngay :cac tljnh /iii sudt c9ng (+) bien tf9 4'Yolnam 
nhung kh6ng tlufp ho-n / l, 5'Yolniim. Khoim voy nay atr(1C dam bao b,tng quy€n SI( ditng adt va q11y€n (ai san hlnh th<'rnlt 

trong tuo-ng lai czia mp/ phdn d\f an tr;ii xii Long Hung, Thanh ph6 Bien Hoa, D6ng Nai; khoan ph<li thu p/11',t sin/r tt'r d;r an 
va phcin v6n g6p czia tat ca thanh vien g6p vein l(li c6ng ty·ch1i d611 tu dir an. T(li ngay 31/12/2024, d1r nr; voy con l{li la 

1.334,5 tjD6ng. 

Cac tlwyit 111/11/, 11ay Iii b(i plu;i11 h,;tp t/u111/J Brio cao tai chi11/1 h,;tp 11/u/1. 1iw,g 6/ 
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CO NG TY c6 PH A.N T~l' BOAN DAU Tlf DTA 6c NO VA Mfiu Il09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NH.AT 

Cho niim tai chinh k€t 1/rzic ngay 31 !hang 12 niim 2024 Dan vj /[11h: D6ng Vi¢/ Nam 

23.2 Vay ngiin hang ( tiap theo) 

2. Ngan hang TMCP Q uan f>(}i 

Khoan vay Ngan hang TMCP Quan D¢i c6 t6ng dung t;:i i ngay 31/12/2024 la 3.552, l ty 06ng (Ngay 31/12/2023 la 1.809,8 
ty Diing) nhtr sau: 

* Khoim vay b<7ng EJJng Vi¢/ Nam theo hr;,p t/Jng 1/n d1111g c6 t611g h9n 1111rc la 600 ty D6ng, c6 thai h(ln sau muai (60) ;; 
tluing k€ ll'r ngay giai ngan tld11 lien. Khoan vay chi11 /iii sudt la 11,5%/niim cha ba (3) !hang ildu lien VG tlur;,c diiu chinh /I;, 
c1jnh ky ba (3) 1hang 11191 (1) idn, bdng /iii s11d1 ti€/ ki¢111 cci nhan Ira sa11 bdng D611g Vi¢t Nam ky h(m muai -hai (12) !hang do •i .:: 
Ngan hang Tiv/CP Quan D9i xac c1jnh c9ng (+) bien dr,i 3,5%/niim. Khoan vay £11rr;,c bdo <1am b<lng ccic khoan phai 1h11 va .". i 
lai san lrinh 1hanh trong luang lai c1ia mp/ dir an tri h11y¢n Xuyen M9c, tinh Ba Ria - Viing Tim va loan b9 phdn v6n g6p \ 
c1ia T(ip doan trong Cong ty con. T(li ngay 31/12/2024, du nr;, vay con l9i la 343,3 ty DJng. 

* Khoa11 vay bdng D6ng Vi¢/ Nam v&i s6 ti€11 vay theo h9p d6ng cho vay la 1.500 ty Ddng, c6 thai h(ln 11191 tram le 16111 
(108) !hang ki ll'r ngay giai ngan ad11 lien. Khoan vay chj11 /iii .rndt niim {/tiu lien la 10%/nam vir GUflC c1i€u chinh iljnh ky ba 
(3) thcing 1119/ (/) tdn, cac niim tidp theo /iii .rndt bdng /iii s11d1 Ii€/ ki¢m ca nhan h·a Sal/ b6ng D6ng Vi~/ Nam Icy h9n muai 
hai (12} thimg do Ngan hdng TMCP Q11iin D<}i xac dinh c(511g (+) bien il9 3,5%/niim. Khoan vay c11rr;,c baa dam bfing toim 
bl) phdn v611 g6p czia Tr,ip doan /rang Cong ty con va quydn SI( d!lng dcit czia dit an l9i h11y¢11 Xuyen ivl()c, linh Ba Ria - Viing 
Tiru. T(li ngay 31/12/2024, du nr;, vay con /9i la 825 ty D6ng. 

* Kho6n vay biing D6ng Vi¢t Nam vcti s6 li€n vay theo hr;,p t/6ng cho vay fa 1.500 ty D6ng. co thai h(ln ba mzrai sau (36) 
/hang ki /Lt ngay giiii ngiin ttdu lien. Khoan vay ch;u /iii sucft ky adu lien la 11,5%/niim VO. aU(lC d/€11 chi11h dinh ky ba (3) 
thang 11191 (1) llin, bang /{ii s116t tham chi€u c9ng (+) bien d9 3,5'Yolniim. Trong a6, lai s116t !ham chiJ11 la /ai Sllc5t vay b£1ng 
d6ng Vi~t Nam dimh cha klulch hang /ctn, ky h(ln vay tren 12 th<lng do Ngan hang TMCP Quan D()i - Chi nhanh Bdc Sal 
Gon cong b6. Khoan vay dll{1C bao dam bdng loan b9 phdn v6n g6p c,ia T?7p tluan /rong Cong ly con, quy€n tai SOIi va 
q11y€n Sl( dvng t/61 c1ia dit an l(li phuang Tam Phu&c, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai. T9i ng<iy 3 ill 2/2024, d1r llfl vay 
con l(li la 935,3 1y D6ng. 

"' Khoan vay b<1ng £J6ng Vi¢t Nam theo ht1p i/6ng /[n dw1g c6 1611g h(ln mire la I. 100 ty D6ng, c6 thai h(ln ban muai tam 
(48} /hang ki ll't ngay giai ngan ad11 lien. Ti€1111(1 g6c vay aU(lC Ira dinh ky ba (3) thong 111(51 (/) tdn, thai gian <in h(ln g6c la 
hai muo·i b6n (24) thong, kj, Ira g6c ,tdu lien la vao thang JI niim 2026. Khoan vay chill /iii sudt thong ddu lien la 
11, 1%/niim, sau tf6 tlur;,c di€11 chinh dinh ky ba (3) thcing 1119/ (1) /tin va tlur;,c xac c1inh bc1ng Liii sudt /ham ch/€11 VND tMi 
h(ln khoan vay 48 thtrng d6i vai khoch hang /ctn do Ngan hang TMCP Quiin D()i - Chi nhanh Bile Sai Gon cong b6 ct)ng (+) 
bien il(5 3,5%/niim nh,mg khong thap han /0,21%/n<'im. Khoim vay OU(YC bao dam biing cac q11y€n sfr dw1g dtit VO. q11y€n ta/ 
san lien q11a11 din 1119/ dit cin 1/1119c tinh D6ng Nai V<l loan b() phdn v6n g6p c1ia cac thanh vien g6p v6n trong Ch1i i!du tu dtt 
an. Tri ngay 31/12/2024, du n(1 vay con lri la 36,04 ty D6ng. 

* Khoan vay bdng D6ng Vi¢t Nam theo hr;,p d611g tfn d1mg c6 t6ng h911 ,mrc la 6.000 ty D6ng, co thai hr;m t6i da bay muai 
hai (72) thong ki /I( ngay tilp theo ngay giai ngdn adu lien. Ti€n 11(1 g6c vay Gl{(YC Ira djnh ky ba (3) /hang m(il (1) idn v<i 
dtr(Jc an h(ln g6c t6i eta /111(/)'i lam (I 8) thong kd lt'r ngay li€p theo ngay giai ngiin i/611 lien, ky Ira g6c ,tdu lien la vao /hang 6 
nam 202 5. Liii sutit cha vay q11y ctjnh theo ll'rng khi uctc nh?711 n(J va dur;,c c6 tlinlr cha ky linh /iii ttdu lien. Sau {/6 /iii vay se 
tlur;,c aidu chinh <1inh ky ba (3) thong 1119/ (J) Ian, bang Liii sutil /ham chi€11 VND lhai h(ln khoan vay SOIi muai (60) /hang 
tli5i v6·i khach hti11g Ian (CJB) do Ngdn hang TlvlCP Qucin t/9i c6ng b6 6p d1mg t(li ngay di€11 chinh /iii s11til c9ng (+) bien ii<) 
2,55'Yolnam. Khoan vay tlur;,c bao tlam biing q11y€n SI{ d1mg ad/; tai san ilii hinh thanh va hinh thimh trong llfO'llg /ai; q11y€n 
tai S(ill pita/ sinh ll'r hr;p i/611g 11111a ban vii q11y€n tai sitn phat sinh lien quan air, 1119/ dir 611 l(li Xii Ti€n Thanh, Thanh ph6 
Phan Thi€/, Tinh Binh Thu(in va loan b9 pltdn vein g6p c1ia c6c thanh vien g6p v6n trong Ch1i tidu tu d1r an. T(li ngay 
31//2/2024, du ll{l vay CCJ/1 /(Ii la 1.412,5 ty D6ng. 

Cdc 1/111yh mini, nay la bp p/11Jn hr;,p 1l1<1nl, Bao cclo lat cl,inh l,r;,p nh,/1. Trang 62 



c6NG TY c6 PHAN T~P DOAN Di\U Tlf DJA 6c NO VA Mrru B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH H(JP NHA.T 

Cho nii111 lai chinh kl, thttc ngay 31 /hang 12 niim 2024 Dan vi tinh: :D6ng Vi¢t Nam 

23.2 Vay ngan hang (tiSp theo) 

3. UBS AG, Singapore Branch 

Khoan vay co 16ng h{m mfrc la 2 50.000.000 ,to la My va 2 3,5 ty t/6ng cho Cong ty Cd ph6n Nova Hospitality, g6m 2 khoan 
vay nhu sau: Khoan vay biing t/6 la 1\,/y dur;rc lhu xip bcri UBS AG, Singapore Branch (tmac dtiy hi Credit S11isse tlG, 
Singapore Branch); /11d11slrial and Commercial Bank of China limited, Hanoi City Branch; Taichung Commercial Bank 
Co, Ltd., Offshore Banking Branch; Taiwan Business Bank, Offshore Banking Branch; Taiwan Cooperative Bank, Offihore 
Banking Branch va cac ben cha vay h<;1p vdn khac. Khoan vay co tMi h<1n b6n muai hai {42) thang ki /Ir ngay giai ngan tlitu 
lien. Liii sucft vay tlur;rc lfnh then L/BOR c9ng vai bien i/9 4,25'Yolniim va du<;1c tra dinh le;\ sciu (6) thong 1119I {I) /{in. Khoan 
vay GU(YC ilam bao bdng tang gia lri lai san hinh lhanh /rang /uang lai c,ia 1119/ dir an l(li huy~n Xuyen lv/9c, tinh Ba Ria 
Vfing Tau. Dir 11<;1 con l(li czia khoan vay l(li ngay 3 I thang 12 nam 2024 la 72.805.4 I 3 do la My. T41i ngay 3 Ill 2/2024, du 
nr;r vay con l41i la 1.860,25 ty D6ng. 

Ngan hang TMCP Ngo~i Thu-o·ng Vi~! Nam - CN HCM 

Khoan vay bdng il6ng Vi¢/ Nam l(li ngdn hang TMCP Ngogi Thuang Vi¢/ Nam - Chi nhanh Thanh ph6 HJ Chi Minh/ 
16ng s6 tidn cho vay lheo hr;rp tf6ng la 23,5 ty :D6ng {llrO'ng 1rng vai 1 lri¢u do la ,'vly), co thai h{ln b6n /111{/Yi lam (48) (;~ 
mlfl}i (/0) ngay kd /tr ngay giai ngcin. Khoan vay chi11 [iii sud/ du<7c didu chinh dinh ky sau (6) thqng m9t (/) tan, bdn J(i 
Sllc1I huy t/911g tidn liit ki¢111 Icy h,;m muai hai (12) /hang bdng d6ng Vi¢/ Nam llr ca nhiin cpng bien d9 3,5%/nc'im. Khoo, ~ 
c1ur;rc dam boo bang h<;1p d6ng tidn g1ri ·t(li ngan hang. T9i ngay 3111212024, du nr;r c1ia khoan vay la 7, 64 ty £J6ng. ~ ~ 

. , 
4. Ngan hang TMCP Cong Thu·o·ng Vi~t Nam 

Khodn vay bdng £J6ng Vit t Nam voi s6 tidn vay theo h{Yp i/6ng cho vay la 2.870.000.000.000 il6ng, co thai h(ln b6n muai 
tam (48) /hang ki /tr ngay giai ngan ad11 lien Liii s11d1 cho ky linh /iii ad11 lien c6 di11h bling I l'Yolniim, /iii suit cho vay dur;rc 
diiu chinh tlinh ky ba (3) /hang 1119/ (/) tdn: bang [iii s1161 huy d9ng Ii€/ ki¢111 Ira fr7i sau l/ll(C cao nhal bdng :D6ng Vi¢/ Nam 
va Icy h(ln Jwy t/9ng tuang 1rng vai thai h,;m cha vay c1ia khoan nr;r dur;rc niem yit lt;ii Ngan hang TMCP Cong Th1rang Vi¢/ 
Nam C(}ng (+) bien ii(} 4,5%/nam ho{ic bling san /iii sutft cho vay ky h(lll /!rang 1rng ctia Ngan hang 1i'vJCP Cong Thuang 
Vi¢t Nam, ap dimg 1111rc /di s11,it nao cao han. Khodn vay ilur;rc bao c1dm bang loan b9 phdn vein gop c1ia T{ip doan /rang 1119/ 

Cong ty con, loan b(} q11y€11 sfr dimg dfit vu lai san hinh thanh lren ctdt c1ia dir an l(li thanh pht5 Bien Hoa, linh D6ng Nai; 
loan b9 cac q11y€n, lr;ri fch phiil sinh ll'r vi¢c khai thac dir an. Khoan vay nay dfi dtr<;1c gia h(m /ich thanh loan g6c vd [iii din 
110111 2027, theo do ngay tra 11<;1 c116i dmg la ngl1y 25 /hang JO niim 2027. Tfli ngay 31/12/2024, dtr nr;r vay con l(li la 
1.499,99 ty D6ng. 

5. Vay Ngan hang TMCP 9ong Thu-crng Vi~t Nam - Chi nhanh 1 

Day la cac khoan vay c6 tdng h1m muc la 41 tri~u do My do Ngan hang TMCP Cong Thuong Vi¢t Nam - Chi nhanh I la d\li 
ly va d\li di~n nh~n xtc ly tai san darn bao, g6m 2 khoan vay nhu sau: 

"' Khoan vay bling do la My d1rr;rc th11 xip bai Vietnam Join/ Stock Commercial Bank for lndusfly and 1i'ade Filia/e 
Deutsch/and {11(111 mtrc 20 tri¢11 i/6 la My) co s6 drr nr;r l1,1i ngay cl((fi niim la 19 lri¢u do la 1'vly va Ng611 hang Maybank 
Jnternalio11al - Chi nhanh Lab11a11 {11,;m ,m'rc 20 tri¢11 i/6 la lvlj) co s6 dtr nr;r t<1i ngay 3 I Ii 2/2024 la 19 lri,iu do la My. Khoan 
vay co tMi h(ln ba mucri (30) thang. Lai sudt vay d1wc lfnh theo /di sutft qua dem co dam bao ("SOFR'~ c9ng voi bien t/9 
5,5%/nam. 

* Khoan vay bling £J6ng Vi¢/ Nam l(li Ngan hang TMCP Cong Thtrang Vi¢1 Nam - Chi nhanh l, cha vay theo h(ln m1'rc lo 23 
ty D6ng (J'ira11g tfirang I tri<Ju av la My), co sii du 111;1 l{li ngay 3 !/12/2024 la 17,25 ty :D6ng, co thcri h(ln ba 1111rai (30) 
thang. Khoan vay chiu /iii sucit b&ng [iii sud/ Jmy il9ng ti€n tiit ki¢111 ky h<1n 1111rcri hai {12) thang bling :D6ng Vi¢/ Nam tir ca 
nhiin c9ng bien i/9 4,5'Yolnc1m. 

Cac khoa11 vay tlu<;1c dam bao bang m9t phdn tai son thul}c dir an l(li thanh ph6 H6 Chi Minh. T41i nglry l{ip bang con ,16; ki 
loan h()'p nhdt, Cong ty dang trong qua trinh ddm phan ,ti gia h{ln lich Ira g6c, fa; c1ia khucin vay nay. 

Coe 1/111yJ1111i11h nay la b9 ph(j11 h,;,p than/, 860 c6o lrli chi11/, h,;,p nhril. 7i·ang 63 



CONG TY CO PHAN T~PBOA.NDAUTUDJA OC NO VA Mfiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHINH HQ'P NHA.T 

Cho niim tai chinh kit thllc ngay 31 thdng J 2 nc'im 2024 Dan vi linh: D6ng Vi¢/ Nam 

23.2 Vay ngiln hang (tiSp theo) 

6. Ngan hang TMCP Tien Phong 

Khoim vay Ngan hang TMCP Tien Phong c6 t6ng dtr nq t(li ngay 31/12/2024 Ia 1.545 ty £l6ng (Ngay 31/12/2023 Ia n4 ty 
B6ng) nhu sau: 

* Khodn vay b<lng D6ng Vi¢t Nam theo hr:rp d6ng tin d1mg c6 t6ng h911 mfrc Id 770 ty D6ng t1'r Ngan hang TMCP Tien 
Phong, co thai h911 b6n mlfo'i hai (42) thdng ki tt'r ngdy gicii ngtin ctci11 lien. Lai sud/ cha very quy dinh theo tr'rng kiri uac 
nht;1n n(J, va /iii sucit tlur:rc didu chinh c1inh ky ba (3) tlrcing 11191 (!) tdn theo nguyen tile b{mg lai sutit ca sa trnng h911 ky ba 
(3) thong a6i vai khoch hang doanh nghifp czia Ngan hang TMCP Tien Phong qJng (+) bien d9 4,0rolnam. Khoon huy 
tlijng nay tfrwc dam baa hling q11y€n phcit trdn 11191 d!r cin t9i Q11(i11 I, Thc'mh ph6 H6 Chi Minh, c6 phdn cria cong ty Chri 
adu tu d{t cin va c6 phiin ciia C6ng ty th119c SO' hihr czia cd dong. Tr;ii ngay 31/12/2024, du n(I czia khoan vay la 770 ty D6ng. 

* Khocin vay biing D6ng Vi¢t Nam theo hr:rp tf6ng tin d1mg c6 t6ng h9n 1111rc la J.850 ly D6ng tz'r Ngan hang TMCP Tien 
Phong, c6 thai hc;m b6n 111uai hai (42) /hang ki /lr ngay gicii ngtin tlciu tien. Lai sudt cha vay quy dinh theo ll'mg kh€ rr&c 
nh(in 1u;t, va /iii s11cit tfrwc ilidu chinh dinh ky ba (3) thong 1119t (1) idn theo nguyen tdc b5ng /iii sucft ca so- trnng hrn ky ba 
(3} thang a6i v&i khach hang doanh nghifp c1ia Ngan hang TMCP Tien Phong c9ng (+} bien d6 2,0'Yolnci111. Khoan huy 
ilpng nay dirr;c c1alll baa bang quyen phat triin 11191 d{t an ({Ii Qu(in 1, Thanh ph6 HJ Chf Minh va c6 phdn cria cong ty Chzi 
adu /lr dir dn thu9c SO' htru czia c6 dong. T(li ngay 31 II 212024, tier n(I czia khoan vay la 338 ty D6ng. 

* Khoan vay b5ng D6ng Vi¢t Naill theo hr:rp a6ng tln d1mg c6 t6ng h{m mfrc la 670 ty D6ng ti'r Ngan hang TMCP Tien 
Phong, c6 thai hr;in b6n muO'i hai (42) thang ki tfr ngay gidi ngcin adu tien. TMi gian dn hr;in g6c la ba mitai sau (36) thang. 
Lcii sucit cha vay quy dinh theo l!'rng k/1€ 1r<1c nh(in n(J. Lai vay ilur:rc Ira djnh ky sou (6) thong m9t (/} tdn, th<'ti gian tin h(ln 
lai la mzr<'ti hai (12) thcing, ky Ira /iii adu lien /a vao thang 3 niim 2026. Khoan vay chju /iii sucit ky tldu lien la 9%/niim, Sall 

d6 ilur;c didu chinh djnh ky ·ba (3) thcing 1119/ (!) tan, bling /iii sudt ca sa ti·ung h9n ky hwr ba (3) thang d6i v6i khcich hang 
doanh nghi¢p c11a Ngan hang T,WCP Tien Phong t9i th<'ti ddm aidu chinh c9ng (+} bien d9 1,5%-2%/nam nhung kh6ng 
thcip hem 9%/niim. Khoan huy il9ng nay ,tzwc dam baa bling quydn phcit tri€n 1119/ d1r an t9i Qu(in 1, Thanh ph6 HJ Chi 
Minh, c6 phdn c1ia cong ty Chii ddu /(( d1r an va cJ phdn ctia Cong ty thu9c SO' hint czia c6 cfong. T9i rcgay 31 I J 212024, du 
nr:r c1ia khoan vay la 437 ty D6ng. 

7. Vay Deutsche Invcstitions-und Entwicklungsgesellschaft m bH 

£lay la cac khoan vay c6 t6ng Iwn muc 20 tri~u do la My va 700 tri~u d6ng cho Cong ty g6m 2 khoan vay sau: 

* Khoim vay Deutsche Jnvestilions-und Entwicklungsgesellschaji mbfl theo hr:rp c16ng tfn d1mg hr;in mfrc 20 trifrt du la Mp, 
c6 sJ dtr nr:r tr;ii ngc1y 31/12/2024 la 12.857.143 du la Jvfy. Thai h9n cua khoan vay lei chin mwi sou (96) thang va khong 
vrwt qua ngay 15 thang 6 ni'im 2027. Khoirn vay nay chju /iii sudt 5, 1 %/niim. liii c1ur;c trir djnh ky scfo (6) tlrcing 11191 (I} !dn. 
Tr;ii ngc\y /(ip bang can d6i ki tocin hr:rp nhAt, Cong ty dang trong qua trinh dam phan di gia h9n tra gbc va /iii c1ia khoirn 
vay nay. Khocin vay ilam baa bling quydn sir d1mg adt va tai SOIi gifn Lidn vai ctdt th11i)c 1119/ d;r an /fti Cdn Tha. 

* Khoim vay Ngan hang Ti\tlCP Phat trdn Tp. HCM - H9i so- b<lng D6ng Vi¢t Nam theo hgn mice 700 tri¢u tf6~g c6 sci drr n(I 
tc.zi ngay 31/12/2024 la 300 tri¢u d6ng, co th<'ti h9n chin 111uai SQll (96) /hang ki lr'r ngay tiip theo ngciy giai ngcin, va khong 
vrr9·t qua ngay 15 t!tang 6 ncim 2027, tiJn nr; gbc vay ,1uvc Ira dinh ky sa11 (6) thcing m9t (/} tdn vc1 c1ur:rc tin h9n gr.fc 12 
thitng kd tl'r ngay giai ngan. Khoan vay nay chill /iii sucit 12%/ni'im cha ba (3) thcing dd11 lien, biit i!du tl'r /hang thfr /I( (4), /{ii 
s11cit QU(J'C ap dung theo /{ii sudt huy d9ng tidn tiit ki¢m ca nhcin ky hrn 11/l{O'i hai (12) /hang (trir /iii C11(5i ky) bling D6ng Vi¢( 
Nam cria Ngan hang Tlv!CP Phat Triin Tp.HCM - Hi)i sa c9ng (+) bien d,J 4,7%/niim. Khoan very dam baa bling q11yJn sir 
dimg c1dt va t<li san giin !idn vai ad/ thui)c 1119/ d(r an ((Ii Cdn Tha. 

Ccic lh11yi1 minh 11cly Iii b9 ph(in h,;tp Jhiml, Bao ccio tai c/dnh h,;,p nhclt. 1i·a11g 64 . 
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c6NG TY CO PHAN T~P I>OA.NDAU TUI>lA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'P NHA.T 

Cho niim tai chinh kit t/11ic ngay 31 /hang 12 niim 2024 Dan vi t[nh: D6ng Vieft Nam 

23.2 Vay ngan hang (tiip theo) 

8. Ngan hang TMCP Hang H:ii Vi~t Nam - CN HCM 

Kho:in vay Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - CN I-ICM c6 t&ng du nq t(li ngay 31/12/2024 la 375,36 ty E>6ng (Nguy 
3 1/12/2023 la O VND) nhu sau: 

• Khoa11 vay b<111g D6ng Vi¢/ Nam theo !111p d6ng t{n d1mg c6 t6ng hrn 1111'rc fir 350 ty :D6ng. co thai h(tn t6i da ba muui bay 
(37) thdng ki Irr ngay gi_iii ngan cldu lien Khocm vay chj11 /iii s1161 ky tldu lien la 11,5%/niim vc) OU(/C tli€u chinh tljnh ky ba 
(3) thang mpt (I} tan, b&ng /iii suat tham chiiu c9ng (+} bien d9 Jrolniim. Trong do, /iii s1161 tham chiiu la /iii sudt tiJn gri-i 
tilt ki¢111 ca nluin bang d6ng Vi¢/ Nam tnl liii cut5i ky cao nh6t ky hrn 12 thang do Ngan hang TMCP Himg Hai Vi¢! Nam 
cong b6. Khoon vay dirr;rc boo dam bang quy€n tai son dii hinh thanh valho<Jc hinh thanh trong tuang lai; quy€n sfr d1mg 
adt. quy€n SO' hii11 nha a va tb.i san khac giin liin vai ddt d6i vai 11191 s6 h(mg m11c xay dimg; va cac khoan phoi th11 lien quan 
din 11191 ph6n dv an l{li Huy¢n Nha Be, Thanh pht5 H6 Ch£ Minh va bao liinh thanh toan hr Cong ty. T9i ngiry 3 ill 2/2024, 
du nr;, cria khoan vay la 144,69 ty D6ng. 

* Khoan vay b&ng D6ng Vi¢t Nam theo hr;,p d6ng tin dimg co t6ng hrn ,mrc la 406 ty D6ng, co thai h{ln cha vay 16; da din 
ngay 30 !hang 9 11am 2027. Khoa11 vay chill lai s11A1 ky dau lien la J0rolniim va dur;,c diJu chinh ilinh ky ba (3) /hang 1119[ (J} 
ldn, b&ng /iii s11At tham chiiu c9ng (+} bien ,19 3%/nam. Trong d6, /iii s11dt tham chii11 la /iii sutft ti€11 gi'ri liit ki~m. ca nhan 
bdng c16ng Vi~t Nam tra /iii c116i ky cao nhat ky hrn 12 thang do Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam c6ng bc5. Khoan vay 
tlur;,c baa tlam b&ng quyJn tb.i san dii hlnh thanh valhof1c hinh thanh trong ftrang lai; quy€n sfr dimg tlcit, q11y€11 s6' hih1 nha 
O' va lai SCl/1 khac gifn tdn vai deft a6i vai 1119/ s6 h(lng 111(/C xtiy dimg; va cac khoan phai thu lien q11an din m9/ phdn d1r an 
l{li Huy¢n Nha Be, Thanh ph6 HJ Chi Minh va bao liinh thanh loan hr Cong ty. T{li ngay 31/12/2024, d1r n9· ciia khoan vay 
I<) 2 3 0, 67 ty D6ng. 

23.3 Vay Hr t6 chfrc va ca nhan bcn thfr ha 

1. Ngfin h~n 

Credit Opportunities TIJ Pte. Limited (1) 

Seatown Private Credit Master Fund (2) 

UBS AG, Singapore Branch (Tnc6c d§y I~ Credit Suisc AG, Singapore Branch) (3) 

Starklst Co. Ltd (4) 

Cong ty C& phfln Kinh doanh Nha Nova (5) 

Khac (5) 

2. Dili h~n 

31/12/2024 

9.510.751.525.737 

2.452.896.000.000 

2.242.355.760.000 

1.405 .305.000.000 

945.387.000.000 

54.434.71 l.764 

2.410.373.053.973 

Ol/Oln024 

8.237.834. 196.469 

586.080.000.000 

2. 143.099.200.000 

l .343.100.000.000 

J .221.000.000.000 

163.398.377.7 12 

2.78 I.I 56.6 l 8.757 

1.758.240.000.000 

l.758.240.000.000 

·-· 
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Credit Opportunities Ill Pte. Limited (I) 

CQng 9.510.751.525.737 9.996.074.196.469 ·v 

1. Vay Credit Opportunities III Ptc. Limited 

Day le} khoan vay vai Credit Opport1111ities 1lI Pte. Limited theo hr;,p a6ng tin dimg c6 h(l111111,c JOO tri¢11 do la My c6 s6 d1r 
n()' /(Ii ngay c116i niim la 96 trifu do la My. Liii s116t vay la 6,0%/niim vb. tlur;,c Ira t/jnh ky ba (3) !hang 11191 (!} /611. Khoan 
vay se t1i11 h(ln vao ngay 18 thang 8 110111 2025. Cong ty phai tra them 1119t khoan tMn tlii ad dam baa cha Ben Cho Vay nh{in 
dur;,c IRR lll!IC lieu la 13,5% (c1ii bao g6m phi duy tr/ 2%} khi hit hrn ll(Jp d6ng vay. Kho&, vay nay du9'c dam baa bling cb 
phdn cria Cong ty sa hfm b6-i enc c6 <1ong; khoan phai 1/111 va baa lii11h lien q11a11 ah, mpi d1r an tri Thanh ph<5 Bien Hoa, 
Tinh D6ng Nai; khoa11 phai 1h11, tai khoan va lai son khac lien quan din 1119/ s6 bdt tl9ng slin thupc m9t d!t an tri Thanh pl,6 
Phan Thi€!, Tinh Binh Thu(in. Cong ty dang tiip t11c dam phan vai hen cha vay d€ gia hrn I/ch tra g<5c, /iii c1ia khoan vay. 

Ctic lhuyh 111/11/, nay la b{i ph(i11 hr,p 1/11'111/J Scio ctio la/ cl,/11/, h<1p nluit. Trang65 
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CONG TY c6 PHA.N T,;\_Pf)OANDAUTUDJA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHA.T 

Cho niim tai chinh kit thiic ngay 31th/mg 12 niim 2024 Dan v; tfnh: D6ng Vi¢/ Nam 

23.3 Vay !tr tii chfrc vii ca nhiin ben thfr ba 

2. Vay Sea town Private Credit Master Fund 

Day la khodn vay vai Sea/own Private Credit Master F1111d valho(ic 1119t/cac ben cho vay khac theo Jwp d6ng tin d(lng co 
h(m mfrc la I /0 tri¢11 do la ivf.y, co s6 d1r nr;t t(li ngay c116i niim Id 87, 76 tri¢11 do la i\tly. Liii sudt vay li1 6,0%/niim va dur;tc trd 
<1inh ky SC/ll (6) thong 11191 {/) lrin. Cong ty phai tra them 1119/ khaan tiJn tlii di dam bao cho ben cho vay nh(in {1ur;tc IRR lll{IC 

tieu lb 14%/nam khi hit h(ln hr;tp d6ng vay. Khoim vay n(ly d1rr;tc dam baa b<1ng q11ydn tai san, ti1i khacin va phdn wln gap 
cac Cong ty lien quan din 11191 dir an t(li Tinh D6ng Nai vci khodn 1h11 c1ur;,c con /!;1i sau khi c1ii hoan thanh nghia v11 ctuac 

ctdm baa cho m(it khaan vay trong l1UO'C t(li d(r an. 

3. Vay UBS AG Singapore Branch 

Dtiy la khoan vay <1irc;,c thu xip bar UBS AG - Chi nhanh Singapore (tnrac dciy la Credit Suisse AG, Singapore Branch) theo 
h(lp d6ng tin dtmg co hr;m mfrc JOO tri¢11 do la My, co s6 du n(l tr;ri ngay cu6i niim la 55 h·i¢u do la My. Liii s11dt vay dir(lc 

t[nh theo SOFR q5ng vai bien d(i 5, 76%/niim vii au(!c tra dinh ky ba (3) thang-11191 {l) /cin. Cong ty phai trd them m(it khoan 
ti€n dii di ifam bcio cho ben· cho vay nh(in c1ur;,c IRR 1rq1c lieu Id 11,5%/niim. Khodn vay miy -du(lc dam baa bang c6 phtin 

c1ia Cong ty sa hm1 bai ccic c6 dong. 

4. Vay Starlclst Co. Ltd. 

Dtiy la khocin vay vai Starklst Co, Ltd theo h9p d6ng tin d{lng co h(ln mire 50 tri¢u c16 la My. co scJ du n<1 l(li ngay cu6i niim 
la 37 tri¢11 do la My. Lcii sudt vay ban dtiu la 6%/niim, ifuqc di€u chinh thanh 3%/nam trci bang tiin ap d;mg ki ti'r ky tra liii 
thong 6 niim 2023 va c1ur;,c tra dinh ky sau (6) thcing 1119/ (1) lcin. Khocin vay dii c1in h(ln vao ngay 15 thong 7 niim 2024. 
Cong ty phai Ira them 11191 khoan tdn t/11 ai dam baa cho ben cha vay nMn tlirqc IRR myc tieu la I 1,5%/niim. Khocin vay 
nay Ol((!C dam bao bang c6 phc1n sa hiru czia c6 dong Cong ty Vil ccic ben bao tlam. T(li ngay l,ip Bcio cao tai chinh h(!p nh6t, 
khoan vay nay dii du(Yc gia lu,m them 1111rai hai (12) thang k€ tir ngay tlao h(ln ban atiu, ilii vay tfuac Ira vao ngay dcio hr;rn. 

5. Vay tfi chfrc va ca nhfin kh:ic 

Dtiy la cac khaan vay bang D6ng Vi¢t Nam, co thai h(ln ll'r 5 thc'rng tai 36 thang, chill /iii sudt fir 2,8%/niim din 13,67%/niim 

vci khong co tai san dam bdo: 

VI.24 D1r phong phai tra 

S6 du d1r phong phai tn\ th€ hi~n khoan d\r phong bao hanh cac bat di)ng san da hoan thilnh va ban giao t11i ngay bao cao. 

Chi ti~t phat sinh nhu sau: 
Ngiln h~n Dai h:;rn qlng 

st, ilfiu nam 19.111.447.884 261.472.644.251 280.584.092.135 

Tang do trich l~p 59.186.008.590 59. 186.008.590 

K6t chuy€n phan lo(li ng~n lwn/dai lwn [6.226.958.577 (16.226.958.577) 

S5 du sir d\mg ( 46.077 .500) ( 1.889.087.010) (1.935.164.510) 

s6 hoan nh~p (23,703 .828.717) (24.195.262.800) ( 47 .899 .091.5 17) 

s6 cu5i nam 11.588.500.244 278.347.344.454 289.935.844.698 

Ctic 1/111yJ/ 111i11l1 ni,y la b(i p/11,i11 lwp 1/:i111/t llao cao rai c/:lnh lwp 11!:<lt. Trang 66 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU-DJA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/HN 

BA.N THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQ'J> NHAT 

Cho niim tai chinh kit th1ic ngay 31 rhang 12 niim 2024 Dlfn vi tinh: D6ng Vi?I Nam 

Vl.25 Thu~ TNDN hoan l(li 

VI.26 

26.1 

Ghi nh?ll tren 
Can aai ka to:ln h1,rp nhit 

Chi ticu 31/12/2024 01/01/2024 

1. Tai san thua TNDN l10an l:)i 141.684.358.122 183.870.469.256 

Chenh l~ch 111m thoi tiI lai chua th\fc hi~n trong hl\ng 
t6n k110, chi phf tn\ tnr6c dai him, bfit d◊ng san dftu 74.297.345.920 85.833.15 t'.250 

tu 

Chenh l<)ch l\!m thoi dur;,c khfo triI cac giao dich khac 24.157 .859 .569 43 .260.661.3 15 

L6 t[nh thui chua su d\lng 43.229.152.633 54.776.656.691 

2. Th u~ TNDN hoan 1:_ti phiii tra 14.631.680.390.354 13.707.696.719.409 

Chenh l?ch t<:1m thoi tir vi~c danh gia l:)i gia trj hqp 
ly t11i ngay mua cong ty con 

Thoai van cong ty con 

Chenh l~ch t\!m thoi tu chi phi lai vay van h6a 

Chenh l~ch t<:1m thiYi cac giao djch khac 

3. Thua TNDN hoan l~i tinh vao kSt qua l<inh 
doanh hQ'p nhfit ("KQKD") (1+2) 

9.675.22 1.573.232 

4.857.319.361 .778 

99.139.455.344 

9.84 7.342.903.833 

3.792.967.290.209 

67.386.525.367 

Ghi nh~n tren 
KQKD h9·p nhfit 

Nllm 2024 

42.186.111.134 

11 .535.805.330 

19.I02.80 1.746 

11.547.504.058 

934.971.727.556 

( 172.121.330.601) 

10.988.056.611 

I .064.352.071.569 

3 L.752.929.977 

977.157.838.690 

Thud sud/ thud 1h11 nh('ip doanh nghiip sir dung ad xac cljnh gia lri tl11d tlm nhi;1p hoiin l(Ji phai Ira la 20% (nam l/'lrO'C thud 
s11dt la 20%). 

Tinh hlnh bi~n a{lng thu8 thu nh~p doanh nghi~p hoiln l~i 

Tai si\n thu<! TNDN hoiin !;:ii Thu~ TNDN hoiin h,1i phi\i tra 

Na m 2024 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2023 

S6 a§u nlim 183.870.469.256 152.077.405.395 13.707.696. 719.409 12.616. 064.305. 061 

Ghi uMn kat qua kinh doanh (42. 186. 111.134) (29.618.330.309) 934.971.727.556 l .075. 197.985.461 

Thoai v6n cong ty con 61.41 1.394.170 ( 10.988.056.6 11) 16.434.428.887 

s6 cu6i nam 141.684.358.122 183.870.469.256 14.631.680.390.354 13. 707.696.719.409 

V6n chii so· hfi'u 

Chi tH!t van g6p cua chii so· hiht 

j 0tn0l4 
Ty I~ van g6p 

31/12/2024 31/12/2024 

Cong ty e6 phfin Diamond Properties 8,65% l .686.609.870.000 l.764. 153.930.000 

Cong ty c6 phfin NovaGroup 17,63% 3.438.407 .580.000 3.822.574.330.000 

C6 dong k11ac 73,72% 14.376.027.930.000 13.9 14.317.120.000 

C{lng 100,00% 19.501.045.380.000 19.501.045.380.000 

T(Ji ngay 3 II/ 212024, 1119/ ph6n c6 philu ph6 !hong c,ia cac c6 tlong <1ff dtr()'C thd chdp cho cac h(lp d6ng vay c1ia T(ip ,toa11 
{lheo thuylt mini, very). 

Ccic 1/r11yJ1111i11h nay Iii b/i p/rcin /1ffP 1ha111t Bcio ccio tai cMnlr hw nhdt. Trang 67 
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CONG TY c6 PHAN T~P IlO,\l'I DAU TU Il !A 6c NO VA 

BAN THUYETiv!INHBAO CAO TAI CHJNHHQ1' NH.iT 
Cho 116m tdi chinlr kit thUc ng(I)J 31 tlr6ng I 2 ndm 2024 

Vl.26 V6n clui s0' hfru 

'26.2. Bing cl6i chiiu biEn d:Qng cUa v6n clu1 s0' bfru 

Khoiln m1,1c 
Vlln g6p 

clia chli s6' hu·u 

Sd du- il:1u n~m lru-ci'c 19.501.045.380.000 

I.qi nhl$t thufui trong nam 

Giiim do nh?-U eii rue 

G iam v6n c6ng ty con 

Giam do thanh ly c6ng ty con 

Thay dBi ty 1e cua cong ty con da nim quyi!n kii!m soac 

s6 di.r cu8i niim tnrO'c 19.501.045.380.000 

S3 du- d:lu nam nay L9.501.045.3SO.OOO 

I.qi nhu?-U thurln trong nl!.m 

Giam do nh~n cd rue 

Gi.i:m v6n c8ng ty con 

Giam do thanh ly c6ng ty con 

Tnay d6i ry I~ cua cang ty coo da n:im quySn ki~m soat 

S6 du- cu6i n~m nay 19.501.045.380.000 

Ccic thuyit minh niJ.y liJ. bf) µlujn hr,p tltimh ccic: Odo cdo r/Ji eMnh !u,rp nhdt 
II'/ .;:. '\'!--~ 
//~( -:;, '""~ n n\~\\ 

Th~ng du-
v6n cd phiin 

5.05 1.60 l.924.626 

S.051.601.924.626 

5.051.601.924.626 

5.051.601.924.626 

Miu s& B 09 • Di' 

£J0?1 vi linh: £Jang Vi?t Nar· 

Lqi nhu~n sau thu€ LQ'i ich cd dong khong 
CQng 

chu-a phan phBi ki~rn so:it 

12.888.775.711.396 7.376.307.364.143 44.817.730,380.165 

605.578.220.113 (l 19.713.695.215) 485.864.524.89 

(31.383.642) (3 l.383.6~ 

(15.000.000) (15.000.000) 

(698.479.018) (698.479.0 I 

I (146.361.238) 146.361.238 

13.494.207 .570.271 7.255.995.167.506 45.302.850.~42.403 

13.494.207.570.271 7.255.995.167.506 45.302.850.Q42.4Q" 

(6.454.779.904.770) 2.060.137.701.067 (4.394.642.203.7l' 

(37.153.487) (37.153.4S7) 

(413.083.000) (413.083.000) 

( I 58.604.422) (15S.604.4; 

6.24 l.69 l.076.578 141.734.284.245 6.383A25.360.8,J 

13.281.118.742.079 9.457.258.311.909 47.29 l.024.358.614 

Trang 68 



CONG T Y c6 PHAN T~ BOAN BAU TU f)JA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINH HQP NHA T 

Cho nam tlci chfnh Mt thltc ngay 31 thang 12 niim 2024 

VI.26 VBn chu s& hn·u (ti€p theo) 

26.3 C:ic giao djch vi vfin v6·i cac chi'i so· hil'u 

vii ph fi n phfi i c6 tfrc, cl~ia l9'i nhu~n 

V6n g6p Ctla chu SC, buu 

V6n g6p {/d11 nifm 

van g6p cu6i nifm 

cA h'.rc, lqi nhu~n da chia 

26.4 ca tfrc 

cA tuc da cong bcl sau ngily kSt thuc nien d(i 
C6 lrrc dii cong ba tren c6 phiiu thuang 

26.5 d phi~u 

SB luqng cA phi~u dling ky phat hanh 
SB luqng c6 phi€u da ban ra cc5ng ch(mg 

C6 phi€11 ph6 thong 
S6 luqng cA phi€u duqc mua l~i 

Scl llrQ'ng c6 pbi€u dang luu hanh 

C6 phi€11 pha thong 
M¢nh gia c6 phd11 clang lzrn hanh: d6ng Vi¢t Namlc6 phi€11. 

Vl.27 Ole khoiin ,m.,c ngoai Bang can d6i kS to:\n 

n. Tai s:in thue 

M~u 809 - DNIHN 

£Jan vi /[nh: lJ6ng Vi¢/ Nam 

Nam 2024 

19.50 I .045.380. 000 

19,501, 045.380.000 

Nam 2024 

Chua cong bt5 

31/12/2024 

1.950.104.538 

1.950. 104.538 

1.950. 104.538 

1.950. 104.538 

/ .950.104.538 
IO.ODO 

Nam 2023 

19.501.045.380. 000 

I 9.50 I. 045. 380. 000 

Nam 2023 

======== 

01/01/2024 

1.950.104.538 

1.950.104.538 

/ .950. 104.538 

1.950.104.53 8 

1.950. 104,538 
10.000 

np doan dii ky cac hqp dfing thue ho~t d(lng, theo d6, khoan ti~n thue t6i thieu phai tra trong tuong lai ctia hqp d6ng thuc 
ho~t d(ing khong huy ngang nhu sau: 

31/12/2024 01/01/2024 

D1r6-i I nam 26.458.777.800 Jl.716.357.977 

Tu I d€n 5 nam 4.913. 116.950 8.053.296.750 

qing 31.371.894.750 39.769.654.727 

b. Ngo:;ii t~ enc lo:J,i 31/12/2024 01/01/2024 

Gi!i lri Gia tri 

USO 5.419 6.247 

Cac tlwyit mini, nay la bp p/r(i11 lwp thanh Bao cao tai chin/, lwp 11hcft, 1h111g69 
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CONG TY c6 PHAN T~\p DOAN DAU Tlf DlA 6c NO VA Mfiu J309 - DN/IIN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQJ> NHA.T 
Do-n vi tinh: D6ng Vi{it Nam .-.::= Cho nam tai chfnh kit thiic ngay 31 thcing 12 nam 2024 

----------------------------------------- - ,u5l ---
CON 

Vll. THONG TIN DO SUNG CHO CAC IGIOAN Ml.JC TRINH BAY TRONG BAO cAo KET QUA. HOi;\T f>QNG KJNH TN 
DOANH HQ'P NHi\T iOiiNI 

VIl.l Doanh thu ban hang va cung cfip djch v1a1 

Daanh thu chuy6n nhugng bAt d<)ng si'tn 

Daanh thu cung c§.p djch V\I tu vfin quan ly, phat 
tri~n d\f an, hr v§.n ban hang va d jch Y1a1 khac 

Daanh thu cha thue tai san 

C(lng 

Vll.2 Cac khoi\n gh\m trir doanh thu 

Chi~t khiiu thu011g m(li 

Hang ban bj tra l~i 

C<)ng 

Vll.3 Doanh thu thufin v~ lian hang va cung cftp djch Y\l 

Daanh thu chuy~n nhU(,mg bilt d◊ng satr 

Daanh thu cung ciip dich Y\t tu v§n quan ly, phat 
triSn di/ an, hr vfin ban hang va dich V\l kbac 

Daanh thu cha time tai san 

C<)ng 

Vll.4 Gia v6n hi\ng ban 

Gia v6n chuy6n nhugng b.1t d(>ng san 

Gia vfm cung dp djch V\t !tr v§.n quan Jy; phat tri6n 
d\r an, tu viln ban hang vii djch Y1a1 khac 

Gia v6n cho thue tai sfm 

CQng 

Vll.S Doanh thu ho11t d<)ng I/ti chinh 

Lai tir hgp d6ng hgp tac d~u tu 

Llii tien cha vay 

Lai tu: chuySn nhugng v6n 

Lai ti€n gui ngan hang 

Lai chenh !~ch ty gia phat sinh 

Lai tir thaai v6n cong ty con 

Doanh thu ha\!t dt;>ng tai chinh khac 

Ci)ng 

Ctic 1h11yil mini, nay lie b9 p/11;i11 lu;tp //u'r11h Bao cdo 1i1i cl,inh lwp 11/uit. 

Nam 2024 

8.362.486.114.515 

556.660.533.078 

160.472.954.623 

9.079.619.602.216 

Nam 2024 

6.244. 128.255 

6.244.128.255 

Nam 2024 

8.356.24 1.986.260 

556.660.533.078 

160.472.954.623 

9.073.375.473.961 

Nam 2024 

8.440.179.233.6 I 0 

442.616.138.988 

107.006.045.553 

8.989.801.418.151 

Nam 2024 

3.713.838.301.922 

l.478.127.507.700 

274.997.250.000 

44.484.708.250 

13.899.940 

429 .422.270.720 

5.940.883.938.532 

fl/H 

JORE 

Nam 2023 l:r1-
-~,_;__:; 

4. 102.993 .406.949 

505 .530.057 .448 

161.426.865.884 

4.769.950.330.281 

Nam 2023 

4.89 1.016.461 

8. 157. 100.000 

13.048.116.461 

Nam 2023 

4.089 .945.290.488 

505.530.057.448 

161.426.865.884 

4.756.902.213.820 

Nam 2023 

2.886.302.716.552 ,f.. 

385 .617.657.794 G 

r1J 
I 62.774.190.167 ·o. . , 

3.434.694.564.513 
0( 

Vl 
·b 

Nam 2023 

3.225.835.034.637 

659.824.369.810 

414.841.460.000 

175.577.973.412 

7.077.5 14.04 1 

566.483.4 14.624 

78.490.361.352 

5.128.130.127.876 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BA.U Tu' DJA OC NO VA M:iu B09 - DN/HN 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TAI CHiNH H()P NHAT 

Cho nii111 tai ch£11h kit thllc ngay 31 thang 12 niim 2024 -Dem vi tinh: £J6ng Vi¢/ Nam ~ 
:o4 I 
-----. 
; yy 

VII.6 Chi phi tai chinh 'H 
i D/Ci 

Nam 2024 Nam 2023 'JC 

Chi phi Ira lai hqp dfing hqp tac d§u tu 2.646.928.56 l.774 2.250.770.352.609 MSC 
-~ 

LO tu thoai v6n cong ty COil 797.448.991.025 i)~~ 
:._::--

Chi phf lai vay 291.396.806.443 327.706.664 .781 

Lei do chenh l~ch ty gia da thµc hi~n 62.078.165.113 1.199.010.192 = l , 
LO do chenh t~ch ty gia chua lh\J'C hi~n 844.699.235.000 558.155.375.191 

iN 
Phan b6 chi ph{ phat hanh trai phieu 1.767.463.228 29.368.587.137 , 

' F 
Chi phi lien quan den khoan vay 24.694.615.753 26.222.372.905 Al 
Chi phl tai chlnh khac 41.854.398.627 50.585.892.755 A 

C6no-. " 4. 710.868.236.963 3.244.008.255.570 :) 
.,... 

VII.7 Chi phi ban hang 
.. -

Nam 2024 Nam 2023 ~ 

·2 -Chi phi cho nMn vien 65 .507. l 60 .246 49.493.24 I .472 

Chi phi chmmg trlnh ban hang 49.250.866.015 23.292.359.052 \( 
Chi phi khau hao tili san c6 djnh 1.644.390.664 2.743.229.538 :t-1 

Chi phi v~t li~u, bao bl 105.031.831 817.167.020 l t 
Chi ph[ d\mg c1,1, d6 dung I.I 18.748 2.064.314.048 -Chi phi djch VI,! mua ngoai 374.924.730.748 I 84.333.698.786 

. 
;::: 

Cac chi phi khac 42.538.425.867 29.231.046.897 

CQag 533.971. 724.119 291.975.056.813 

VII.8 Chi° phf quan ly doanh nghi~p 

Nam 2024 Niim 2023 

Phan bf> !qi the thirang m11i 847.540.135.684 847.540.135.684 

Chi phi cho nhan vien 205.845.106.931 247 .977.67 5 .63 9 
~ 

Chi phi djch v1,1 mua ngoai 219.406.389.555 207.052.534.873 74 
~ 

Trlch l~p dv phong phai thu kh6 doi 64.991.351.926 15.186.000.000 ry 

Chi phi kh!u hao tai sim c6 dinh 20.804.321.598 21.585.509. 100 
N 
\'u 

Chi phi v~t li~u quan ly 277.443.537 601.252.366 

Chi phi d6 dung van phong 275.726.758 1.186.530.982 ~ 
Thue, phi va I~ phi 1.271.589.881 3.262.844.008 

_-y,.' 
~ 

Cac chi phi khac 89.525.668.166 145.833.606.510 
-~ 

Cl)ng 1.449.937.734.036 1.490.226.089.162 ·· -:-,: 

' I\, 
:" 

Vlf.9 Thu nh~p kh:ic ·1~ I ' 

Nam 2024 Nam 2023 ' 
,;!!l, 

Ti~n ph\lt vi ph\lm hQ-p d6ng 335.058.848.843 l .035.902.481.477 .. 
.1/ 

Lai thanh ly tai°san c6 djnh 4.595.576.667 16.517.287.644 
.,,, 
\ , 

Thu nh~p khac 66.274.929.395 22.613.764.354 ... ~ 

Cqng ·405.929.354.905 1.075.033.533.475 

Coe 1/wyil mini, rrciy la bv ph(in h<1p 1ha11h Brio ccio ta/ chit,!, h(fp 11htf1. Trang 71 



C6NGTYC6PHANT~PDOANDAUTUDµ6cNOVA 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TA.I CHJNH HQP NHA.T 

Cho niim tai chinh kit thtic ngay 31 thang 12 niim 202 4 

VII.JO Chi phi khac 

Thu€ bj plwt ch~m n9p 

Ph11t do vi ph<1m hqp d6ng 

Ph;it do vi ph\lm hanh chinh 

Chi phi khac 

Cf,>ng 

Vil.I I Chi phi san xufit, kinh doanh theo y~u 16 

Chi phi phat trien bfit d(ing san d€ ban 

Chi phi khfiu hao va phan b6 lgi th€ thmrng m~i 

Chi phi nhiin cong 

Chi phi djch v1,1 mua ngoai 

D\r phong giam gia hang t6n kho 

Chi phi khac b~ng ti€n 

C911g 

VIl.12 Chi phi thuil thu nh~p clo:mh nghi~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p hoiin liJ,i 

Thu€ thu nMp doanh nghi~p phai n(ip trong nam dui;,c d\r tinh nhtr sau: 

1. T6ng lq·i nhu~n ke toan tnr6·c thu~ 

2. Thu~ su;it thu€ tlm nh~p doanh nghi~p 

3. Thu~ TNDN tru-6·c tli611 chinh cac khoiin (1 *2) 

4. Cac khoi\n di€u chTnh tang, (gi:\m) s6 thu€ TNDN: 

L9"i th€ /hl((Jng m(Ji phdn b6 

Chi phf Lai vay kh6ng Qlf(1C //'Ir theo q11y ajnli 

Chi phi kh6ng aur;c tn'r khac 

Di€u chinh /ai/16 phal sinh ti'r cdc giao djch ch11yin nhur;ng v6n 

Sir d1mg /6 tfnh thui 

L6 tfnh th11€ kh6ng ghi nh1,1n thui hoan !Qi 

Phdn /iii /rung cong ty lien Mt 

Thu nht,ip /Ir c6 lire, /r;i nhut,in Qltl/C chia 

Didu chinh chi phl thui TNDN c1ia cac niim /nr(Jc 

5. T6ng Thu~ thu nh~p doanh nghi~p (3+4) 

Thu€ thu 11h<}p doanh nghi¢p - hi¢n himh 

Thu€ 1/w nh<}p doa11h nghi¢p - hoiin IQi (fJ111yi1111inh V!.25) 

C<ic 1/111yit mini, '"'Y la bp phc:in h(lp than/, 8(io cno tai chinh lwp nhcit. 

Mfo Il09 - DN/1:IN 

Dan vj lfnh: D6ng Vi~t Nam 

Nam 2024 

1.613 .022.274.398 

580.403.313.143 

16.095.000.000 

75.598. 100.700 

2.285.118.688.241 

Narn 2024 

• 17.524.069.063.290 

I . 179.633.500.868 

506.813.543 .479 

440.943.378.949 

26 1.645.785.215 

133.995.004.788 

20.047.100.276.589 

Nam 2024 

(2.555.664.274.349) 

20% 

(511.132-.854.87 0) 

2.350.110.784.224 

169.508.027.137 

456.403.635.069 

353. 735.908. 766 

885. 700. 922.205 

(831.495.667.995) 

1.319. 740.354.845 

1.231.048.047 

(79,362.565) 

(4.634.081.285) 

1.838.977.929.354 

861.820.090.664 

977.157,838.690 

Narn 2023 

45.817.664.303 

275.554.924.889 

27.368 .203.633 

348.740.792.825 

Niirn 2023 

l l.318.802.732.696 

I.106.459.385.516 

555.037.713 .221 

344.294 .171.742 

158.855.190.876 

182.996.76 1.831 

13.666.445.955.882 

Nam 2023 

1.998.881.691.550 

20% 

399.776.338.310 

1.113.240.828.342 

169.508.027. 137 

891.343.178.110 :,... 
~ 

25.080.032.299 ~ 

(I 14.881.878.263) ~ 
(24 !.536.864.355) (IJ) 

349.930.171.694 _/4 
~ 

30.307.884.948 ~ 

3.490.276. 772 

1.513.017 .166.652 

408.200.850.882 

1.104.816.315. 770 

Trang 72 



CONG TY CO PHANT~P DOANDAUTU't)JA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cA.o TAI CHINH HQ'P NHA. T 

Cho ni'im tai chinh Mt th11c ngay 3 J th<lng 12 niim 2024 Dan vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

VJI.13 Liii co· ban trcn c6 phi~u 

Lgi nhu~n kt! toan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

Cilc khonn oiiu chinh tang ho~c gi:irn 

Nam 2024 

(6.454. 779.904.770) 

N>m 2023 ~ 
605.578.220.113 

Lq·i nhu~n phan b6 cho c6 dong so· hfru c6 phi~u ph6 thOng (6.454.779,904.770) 605.578.220.113 

Cb phi~u ph6 thong dang luu hanh blnh quan gia quy€n trong nam 

Lai CO' ban tren c6 phi~u 

1.950.104.53 8 1.950.104.538 

=======(3=.3=10===) ======3=11= 

VII.14 Lai suy gi:im tren c6 phi~u 

Lgi nhu~n ho~c 16 phan b6 cho c6 dong sa huu c6 plii~u ph6 thong 

Cac khoan dieu cbinh 11\ng, giam !qi nhu~n: 

Lq·i nhu~n ho~c 16 phan b6 cho c6 dong so· hti'u c6 phi~u ph6 thong sau 

Nam 2024 

(6.454.779 .904.770) 

khi aa aiiu chlnh cac y~u t6 suy giam (6,454.779.904.770) 

Ca phi~u pha thong dang luu hanh blnh quan trong nam 1.950.104.538 

C6 phH~u ph6 thong dang !mi hanh blnh quan trong ky sau khi da diiu 
chinh cac y~u 16 suy giam 1.950.104.538 

Lai suy giam tren c6 phi~u (3.310) 

Nam 2023 

605.578.220. 113 

605.578.220.113 

1.950. l 04.538 

1.950.104.538 

311 
======= 

VU!. THONG TIN n6SUNG CHO cAc KHOf\.N M\JCTRiNH BA.Y TRONGBAO CAO LUU CHUYENTIEN Tl); HQP NHA.1 

Cac khoan giao djch khong b~ng ti~n anh hu·O'ng d~n bao c:io lu·u chuy~n lien I~ trong tlrO'ng lai 

Niim 2024 

Thanh to{m g6c vay b~ng chuyen nh1r9ng tnii phii!u 

Hoan d6i b~t d¢ng san dt thanh toan gOc vay 

Ban giai ch~p ca phi~u de thanh loan g6c vay 

Hoan c16i bftt d¢ug san dt thanh toan lai vay 

Lai vay nMp gOc 

Cdc 1h11y/1 mi11h nay la hp ph(i11 hr;,p tlui11h Bao cao tcli cliinh ht;1p nhdt. 

123.938.485.848 

518.131. 149.917 

64.415.688.822 

557.488.588.800 

Nam 2023 

2.346.000.000.000 

31 I. 158.542.093 

1.085 .058.759 .023 

Trang 73 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU' DlA 6c NO VA Mfiu 1309 - DN/IIN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'p NHAT 

Cho ntim tai chlnh kit thltc ngay 3 I thdng 12 nam 2024 Don vi tfnh: D6ng Vi~/ Nam 

IX. NIIDNG THONG TIN KHAC 

IX.1 Nhu·ng khoan n9· ti€m tang, khoiin cam k~t va 11hfrng thong tin tai chfnh lch:lc -~ 

1.1. Carn k~t v6n ,,---?~ 

Cac cam k~t v~ chi tieu t(lo l~p tai san c6 ctinh, d\I an dii ky hqp d6ng t(li ngay l~p bang can dfii k~ toan nhu11g clma duqc h._ich -; Kl 

toan vao Bao Cl\O tai chlnh rieng nhtr sau: ·t 

Chi phi cong trlnh xay d\Ing di,r an 

Chi rnua TSCD 

1.2. Cam lc~t va 119· ti€m tirng kh:lc 

Cam k~t lien qua n rnua I:.ii tnro·c h:,in cac g6i tn\i phi~u 

31/12/2024 01/01/2024 

3 l.843.042.983.316 

25.952.736.949 

33.308.378.334.4 I l 

2.263.143.049 

Thang 12/2024, H◊i d6ng quan tri Cong ty da phe duy~t phmmg an cam k€t mua l(li trtro-c h1m dfii v6'i 2 1 g6i trai phi~u phat 
hanh tir nam 2020 v6'i t6ng gia tr[ d\f kien 7 .000 ty d6ng. T(li ngay phat hanh Bao cao tai chfnh hqp nhfit nay, Cong ty da rnua 
l\li tru6'c h\ln t6ng ci;mg 20 g6i trai phi~u. 

Cam k~t h6 tr9· tai chinh cho m9t s6 Cong ty con 

Nh~m h6 h·q ca so trinh bay Bao cao tai chinh rieng theo gia dinh ho(lt d9ng lien tl,lc cua m9t s6 Cong ty con, np c!oan d~r 
kien trong lnrong hqp dn thiit se tiep I\IC h6 trq du ngu6n v6n dn thiit cho cac Cong ty con nay ho\lt d9ng tiip tl,lC trong 
tu-o-ng lai. 

T~p doan cam k~t vo diSu ki~n, khong huy ngang se th\Ic hi~n nghia V\l thanh toan thay cho Cong ty TNHH Delta - Valley 
Blnh Thu(in, trong truong hqp Cong ty TNHH Delta - Valley Btnh Thu~n kh6ng thvc hi~n ho~c th\fc hi~n khong dil.y dtt nghia 
V\l v6i ngan hang TMCP Quan D◊i d6i v6'i khoan vay v6'i h\ln mi'rc tin d\mg 450 ty theo Nghi quy€t s6 47/2024-NQ.HDQT­
NVLG 

Nghj quy€t ctia H9i d6ng Quan trj s6 5/2024-NQ.HDQT-NVLG ngay 25 !hang I nam 2024 thong qua vi~c Cong ty cam kilt 
vo di€u ki~n, khong htiy ngang se thi,rc hi~n nghia V\l thanh toan thay cho Cong ty TNHH Bat d9ng san Nova Riverside toan 
b9 dtr nq g6c, Hii va phi phat sinh (n€u c6) !;.ii Ngan hang Thu-011g m(li C6 ph§n Hang hai Vi~l Nam ("MSB") trong tnrong 
hqp Cong ty TNHH Bit d¢ng san Nova Riverside vi plwm cac nghTa V\l tai chfnh vM1o~c vi ph;11n cam kilt v<i'i MSB theo hqp 
c16ng cho vay ma Cong ty TNHH Bfit d911g san Nova Riverside khong c6 kha nang thanh toan d§y du cho MSB ho~c sau khi 
da xii ly tai san dam bao nhu-ng vfin clma hoan tfit cac nghTa V\t cua Cong ty TNHH Bfit dc)ng san Nova Riverside v6'i MSB 

~ • 

theo hQlJ dong cho vay. 

Cam k@t d~t c9c nh~n chuy~n 11hu-9·11g vfin g6p trong c:ic dt,r :In bftt di)ng san 

~l 

..... 
-~ ,.,. 
c, 
Cl 
Di 
D 

N 
Cong ty cam k~t nh~n c<;>c chuy€n nhuc,mg di,r :In lien quan m9t ph§n dv an t(li Xa Long Hung, Thanh ph6 Bien Hoa, Tinh .le'. 
D6ngNai. :::: 

Cam k~t theo llQ'p d6ng 1t9·p tac kinh doanh cho mi)I s6 dtf :In bfil di)ng san ti~m nang, cam k~t phiin chia I9·i nhu~n 

Theo cac hqp d6ng hqp tac kinh doanh giua np doan va cac d6i tac: Cong ty C6 ph§n Kinh doanh nha Nova; Cong ty C6 
phfin Novareal va Cong ty C6 phfin Dfru tu va Phat tri€n BDS .0(1i Phat ... d6 khai thac cac d\f an bfit c19ng san thu9c t~p doan, 
Cong ty se chia !qi nhu~n tu- cftc d\f an cho cac d6i tac nay theo ty I~ dfiu tu k11i quy8t toan d\r an. 

C<ic tlrnyit 111i11h miy la b!i ph{ill Jwp tha11h Bao cno tai chin!, h(lp 11hcft. Trang 74 



CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU fllA 6c NO VA 

BAN THUY.ET MINH BAO CAO.TA.I CHINH HQ'P NHA.T 
Cho niim tai chfnh kit thltc ngay 31 thong 12 nam 2024 

IX.2 Giao dich vii s6 du· v6'i c:ic hen lien quan 

Chi lih dinh nghTa vd cac ben lien quan trinh bay t~i thuyit minh st5 IV.29. 

Chi tiSt d6i tm;mg va m6i quan h~ cac ben lien quan trlnh bay nhu sau: 

I. Cong ty lien kSt lr\fC tiSp va gian tiSp (Xem danh sach /(Ii Th11yi1 mi11h I. 7) 

2. Cac ca nllan trong Hi)i c16ng quan lri, Ban TOng Gium c16c, KS toan tnrong 

3. Cong ty C6 phfin NovaGroup - c6 dong Ion. 

4. Cong ty C6 phfin Diamond Properties - c6 dong Ion. 

5. Cong ty C6 phfin Dfiu tu va Phat tri@n NSQ - cong ty thu(lc so huu cua c6 dong Ion. 

Mfiu 809 • ON/I-IN 

Dan vi Unh: D6ng Vifl Nam 

6. Coug ty C6 ph§n Dfru tu va Phat tri@n Bfit d{mg san Open Land - c6ng ty thu(lc so huu cl'.1a c6 dong 

7. Ca nhiin Lien quan c6 dong Ion 

Ban T6ng Giam dt5c cam kit a(i cong b6 day chi danh t{nh c1ia cac bell lien quan c1ia 1~p doan va tdt ca cac m6i quan M va 
giao dich vai cac ben lien q11a11 ma T(ip doan OU(/C biit. T(ip doan cam kit thz,rc hi¢n cac quy ainh vi vi¢c xac dinh gia giao 
dich ben lien quan theo gia th; truung t/(ic l(ip. 

2a. Giao djch va s6 du· v6·i cac thanh vien quiin ly chu ch6t va cac ca nhan c6 lien quan v6'i cac thilnh vien quan ly chu 
ch6t 

np doan cam k€t kMng phat sinh giao djch ban hang va cung cilp dich vv tn;mg ySu cho cac thanh vi€n quan ly chu ch6t va 
cac ca nhiin co lien quan v&i cac thanh vien quiln ly clui chOt. Trong nilm, Hp doan cCing kMng phat sinh giao djch khac voi 
cac thanh vien quitn ly chu ch6t va cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien quan ly chu ch6t. 

2a. t.Thu nh~p cua de thilu h vien quan ly chi1 ch61 ben nv cloiln 

Ben lien g ua n Cht'.i'c v~• Tinh chfit thu nh~p Nam 2024 Nam 2023 

1. R9i <16ng qu:in trj 

Bui Thanh Nhan Chi1 tich HBQT Thu lao 1.200.000.000 1.100.000.000 

Ph\lm TiSn Van Thanh vien dQc l~p Thu lao 600.000.000 600.000.000 

Nguy~n My H~nh Thanh vien d9c l~p Thu lao 600.000.000 600.000.000 

Hoang E>(rc Hung Thanh vien d9c l~p Thu lao 600.000.000 211.363.000 

Ng Teck Yow Thanh vien Thu lao 200.000.000 60.434.000 

Bui Xuan Huy Chu tjch H0QT Thu lao 100.000.000 

Bui Xuan Huy Thanh vien Thi1 lao 20.000,000 

Hoang Thu Chau Thanh vien Thu lao 30.000.000 

06 Thi Phu011g Lan Thanh vi~n Thu lao 15.755.000 

Nguy~n Tr5n 01\ng Phuoc Thanh vien Thu lao 15.755.000 

Cele t/111yit 111/11!, nay la b(i pl,(111 h(Tp //ui11h B,io COD /al chinh h(Tp 11hd1. 1iw,g75 
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CONG TY c6 PHAN T~\p DOAN DAU TU' D!A 6c NO VA 

BAN THUYET :MINH BAO cAo TA.I CHINH H(JP NHAT 

Cho niim tt1i chinh kit thzk ngay 3 I /hang I 2 nam 2024 

lX.2 Giao djch vii s6 du· v6'i cac ben lien quan (ti€p theo) 

2a.1. Thu nh~p cua c:\c thilnh vicn quan ly chii chfit ben T~p lloitn 

Ben lien quan Chfrc v1,1 Tfnh chat thu nh~p 

2. Ban T6ng giam (Ifie vii 
K~ toan trni'.rng 

Ng Teck Yow T6ng G iam D6c d~n Tien hrnng 
ngay o 1/1 1/2024 

Duong Van Bic T6ng Giam D6c tir Ti€n luong 
ngay o 1/11/2024 

Duong Van B~c 
Pho Tdng Giam d6c 

Ti€n luo-ng Kiem GD tai ch{hh 
db ng,\y 01/11/2024 

Trfin Thi Thanh Vdn Pho Tang Giam d6c Ti€n luang 

Cao Trdn Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c Ti€n luong 

Nguy€n Thuy Xuan Mai K~ toan tnrcmg tir Ti~n !ming 
ngay 05/04/2024 

Huynh Minh Ulm Ke toan tnr6ng d~n Tien ltro-ng 
ngay 05/04/2024 

Nguy€n Ng9c Huyen Tang Giam d8c Tien luong 

Duo-ng Thi Thu Thuy Ph6 Tang Giam ddc Ti€n luang 

Vo Thi Cao Ly Ph6 T&ng Giam ddc Ti~n luo-ng 

Nguy~n Due Diing Giam ddc tai chfnh Ti~n lucrng 
den ngay 29/5/2023 

2b.1. Giao djch ph:\t sinh v6·i cac bcn lien quan 

Miu B09 - DN/ HN 

Dan vi tinh: D611g Vift Nam 

Nam 2024 

4.266 .799.172 

678 .260.870 

2.578.616.977 

302.608.696 

282.434.783 

535.414.571 

296.208.000 

13( 

NG 
Nam 2023 :'NH 

.'I Vi 
.'I Ill 

nE 
3.287.238.095 P\-1 

1.638.260.870 

1.050.711.965 

591.360.000 

146.298.435 

228.556.800 

799.085.7 14 

Giao dich phat sinh v6'i cac cong ty con va cong ty lien doanh, lien k~t da c1uqc trlnh bay 6 thuy€t minl1 Cac khoan d§.u tu vao 
cong ty lien doanh lien kSt. YJ 

Tinh chfit 
Ben lien quart giao djch 

1. Cong ty C5 phfin £)5.u tu vii Phat tri€n BAt d9ng Cho vay 
san Open Land 

2. Cong ty C5 phfin rn\u tu va Phat tric\n B§t d¢ng Chi phi lai vay 
san Open Land 

3. Cong ty Cb ph§n NovaGroup NMn h6 trq tai chlnh 

4. Cong ty CO ph§n Diamond Properties Nh~n h6 trq ta i chinh 

C<ic 1h11yii mini, 1u\y lo bp ph(in ht;1p tlu\nh Brio c<io tai c/1/11/, ht;1p 11hd1. 

Ph:it sinh trong nam 

Nam 2024 Nam 2023 

17.272.000.000 

7.051.379.197 7.028.476.6 I 0 

487.835.660.685 l .353.372.9 19.985 

192.296.828.788 300.968.140.076 
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CONG TY c6 P HAN T~P DOAN DAU TU' DJA 6c NO VA 

BAN THUY.ET MINH BAO c Ao TAI CHINH HQP NH.AT 

Cho nc1m tai chinh kit thtlc ngay 31 thcing 12 nam 2024 

TX.2 Gino dich va s6 <lu· v6•i ck ben lien quan (ti~p theo) 

2b.2. Cong ng v6i de bcn lien quan 

M~u D09 - DN/HN 

fJan vi tinh: fJ6ng Viii Nam 

Cong ng voi cac bcn lien quan_ dugc trinh bay tc;1i cac m\lC thuy€t minh phai thu, phai tra. 

Ben lien qu:in 

1. ·Phai thu kh:ich hang 

Cong ty c6 phAn Phat trien va Dich vv Nha B~n Thanh 

Cong ty Cfl ph§n Dfiu tu Phat tri~n NSQ 

2. P hai thu v~ cho vay ngiln h:;in 

Cong ty Cfl ph5n Dfiu tu va Phat tri€n Bfit d¢ng san Open Land 

3. Phai thu ng~n h:_i n 

Cong ty CO ph~n Dfiu tu vii Phat tri€n Bfit d(lng san Open Land 

Cong ty CO phfin Thum1g m\li Dliu tu Bfit d(lng san Phu Tri 

Cong ty C6 ph§n Phat tri~n va Dich V\I Nha B~n Thanh 

Cong ty CO ph/in Di~n Tu va Djch V\l Cong nghi~p Sai Gon 

Cong ty TNHH Sai Gon Gon 

4. Ph:li thu clai h(\n khac 

Ong Bui Cao Nh~t Quan 

Cong 1y cA ph5n Di~n tu Va Dich vv Cong nghi~p Sai Gon 

5. Phai tr:\ ngu·o•i ban ng~n h1rn 

• l • 
Cong ty Co phan NovaGroup 

Cong ty CB ph5n Ht'lng Ng\f Security 

6. Chi phi phai tra 

Cong ty CO phfin 0du tu va Phat trien Bat d(lng san Open Land 

Cong ty ca ph§n Thuong m11i Dfiu tu BAt cl(lng san Phu Tri 

7. Phiii tn\ ng5n h(\n khac 

Cong ty ca phfin NovaGroup 

Cong ty Ca ph§n Diamond Properties 

8. Vay va nq !hue ta i chlnh ngrtn h :,t n 

Cong ty CO ph§n .E>5u tu va Phat tri8n 811.t c.1¢ng san Open Land 
Cong ty CO phfin Thtrong nwi fJ§u tu B&t d9ng san Phu Tr! 

Cric 1/111;,Jt minh nay la "9 ph(i11 ht;,p th<lnh Bao coo ta/ ch/11/, lt(fp 11/Jrit. 

so <lu· t:;i i ngay 

31/12/2024 01/0J/2024 --------
24.008.195.237 28.008.195.237 

3.585.825.237 3.585.825.237 

20.422.370.000 24.422.370.000 

17.572.000.000 17.572.000.000 

17 .572.000.000 17.572.000.000 

162.937.374.192 584.193.902.522 

41.727.287.998 76.003.816.328 

70.000.000.000 

30.810.086.194 30.8 I 0.086.194 

90.400.000.000 15.000.000.000 

392.380.000.000 

76.000.000.000 151.400.000.000 

76.000.000.000 76.000.000.000 

75.400.000.000 

2.364.186.295 2.465.274.295 

1.485.887.095 1.485.887.095 

878.299.200 979.387.200 

27.535.702.266 20.428.370.194 

27 .466.245.282 20.414.866.085 

69.456.984 13.504.109 

2.638.995.268.564 2.040. 700.124.290 

2.527 .222.986.403 2.039.387.325.7 18 

111.772.282.16 l 1.3 12.798.572 

58.540.271.569 58.540.271.569 

57 .640.271.569 57.640.271 .569 
900.000.000 900.000.000 

Trang 77 

~ 
I I . 

' rv 
I 
O!C 
C 

.ISi 
':::: ./ ;c J 

,..,; ' 
r 

{' ,, 
/ 

3 

~ 
'~ 
y' 
,, 
u 

-~ .Y 
~ 

/,t 

··~ 
' I 

n 
\ 



CONG TY c6 PHAN TAPDOANf>AUTUDfA 6c NO VA Mfiu B09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHA.T 

Cho niim tai chfnh kit th1ic ngay 31 thong 12 ni/111 2024 Dan vi tinh: D6ng Viit Nam 

IX.3 Trlnh b:\y tai san, doanh thu, k~t qua kinh doanh theo bq ph\ln 

Ban Tf>ng Giam cl6c cua np doan xac djnh ring, vi~c ra cac quyet djnh quan ly cua T?p cloan chu y~u d\Ia tren cac lo\!i san 
phi\m, djch Y\I ma T(\p cloiln cung dp. Do v~y. bao cao chinh yeu cua T(lp claim la theo li'n.h vvc kinh doanh. 

3.1. Bfo do bq ph;tn chinh yi1u: theo ITnh vvc kinh doanh 

a. Bao cao k€t qua kinh cloanh bi} ph~n theo lrnh v1.1·c kinh doanh nien 09 2024 

Nam 2024 

Doanh thu thu§n Gia v6n 
B9 ph~n VND VND 

Chuy€n nlurQ'Tlg bdt cl9ng san 8.356.241.986.260 8.440.179.233.610 

Cung dp djch Y\l tu viln quan ly cloanh nghi~p. 556.660.533.078 442.616.138.988 
phat h·iSn ctv an, tu vlln ban hang vii djch Y\I khac 

Cho thue tai san 160.472.954.623 107.006.045.553 

Cqng 9.073.375.473.961 8.989.801.418.151 

b. Bao Clio ktt qua lcinh doanh bq ph~n theo !Inh V\l'C ldnh doanh nien di} 2023 

Bq ph\ln 

Chuy€n nhuqng b~t cl9ng san 

Cung dp djch Y\' tu viln quan ly doanh nghi~p, 
phat trii\n d\r an, tu vdn ban hang va djch V\l khac 

Cho thue tai san 

CQng 

3.2. Bao do bi) ph~n thu· y€u : theo khu v1.1·c din ly 

Doanh thu thu§n 
VND 

4.089.945.290.488 

505.530.057.448 

161.426.865.884 

4.756.902.213.820 

Nam 2023 

Gia v6n 
VND 

2.886.302. 716.552 

385.617.657.794 

162.774.190.167 

3.434.694.564.513 

Laig9p 
VND 

(83 .937 .24 7.3 50) 

114.044.394.090 

53 .466.909 .070 

83.574.055.810 

Liii g9p 
VND _ 

1.203.642.573 .936 

119.9 12.399.654 

(1.347.324.283) 

1.322.207.649 .3 07 

Ho\\t d9ng cua T~p doan duqc phan b6 o trong nuoc. np cloan khong th1rc hi~n theo doi cac thong tin ve k8t qua kinh doanh, 
tai san c6 dµ1h, cac tai san dai h;rn ~hac vii gia trj cac khoan chi phi l&n kh6ng b~ng W\n ctia be) ph~n theo khu Y\rc dia ly d1.1·a 
tren vi tri cua khach hang. 

lX . .J 01c s1.r ki~n phat sinh sau ngay k8t thuc nllm tai ch[nh 

Nghj quy€t s6 170/2024/QH15 ctia Qu6c h◊i ve co ch8, chum sach d~c thi1 d~ thao go- kh6 khan, vu6ng m~c d6i voi cac d\l' 
an, dfit dai trong k~t lu~n thanh tra, kii\m tra t(li TP.HCM, Da N~ng va t!nh Kharrh Hoa chfnh thuc c6 hi~u l\fc ngay 
01/4/2025. Theo Nghi quy8t nay, nhung vu&ng mfic lien quan d€n ti~n SIX cl\lng dilt t(li d\r an Lakeview City cua Cong ty con 
se ch[nh thuc cluqc giai quy8t. Cv th€, d6i v6i hai khu dilt J0,224ha plnrang Binh Khanh (Tp.Tht1 Eluc) va khu dilt 30, l06ha 
Nam R\l,ch Chi€c (d\f an Lakeview City) duqc b6i thuong khi nha nu·&t: thu h6i kl1u d5t 30,224ha plmong Blnh Khanh cl€ lam 
dv an tai djnh ctr), Nghi quy8t s6 l 70/2024/QH 15 cua Qu6c h<)i nllu ro phuong {m xac djnh gia d§t lam co so di\ thu tii\n sir 
d11ng dk Nlm v~y v6i Nghi quy8t nay, tir ngay O 1/04/2025, cac S6 ban nganh Tp.HCM se t5 ch(rc lh\fc hi~n theo trlnh t\r, thu 
t\lc M xlX ly va thao go t1W d€ kh6 khlin, vu6ng m~c cho d\f an Lakeview City. Theo d6, t6ng s6 tiSn thue dfit, ti8n su d\mg 
dilt phai nl}p cua d\f an Lakeview City theo thong bao ct'ta ca quan thu8 ngay 08/01/2021 se duqc xac djnh l(li. 

Coe 1h11yJ1111i11h nay la b9 ph(i11 /wp tt,i,11/, Bao ccio tdi ch/11/r h(lp 11M1. 7i-tmg 78 
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C6NGTYC6PHANTAPDOANDAUTUDJA6CNOVA 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TAI CHiNH HQP NHAT 

Cho nc1111 tai chfnh kit thltc ngay 31 thcing 12 nam 2024 

LX.5 

NgU'<'ri l~p biJu 

Danh Thuy Ng9c Nguy~n Thuy Xuan IVlai 

CHUNG THU'C BAN SAO 
,., DUNG VOI BAN CHINH 

So chU'llg th1!1:) 5 g 4 6 2 Quy~n s6: 01 SCT/BS 

Ngay: 2 7 -08- 2026 

CONG CHUNG VIE 

#'/.1 0,' 

11,.,:~ -
r.> VA 
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Coe 1/111yil mini, nay la bp p/r(i11 h11p 1/ta11h Bao c<io lai chin/r lwp 11hd1. 

Mft u B09 - DN/HN 

Dan vj lfnh: D6ng Vi¢/ Nam 
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