CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
NO VA LAND INVESTMENT GROUP THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
Sé/No: 305 ./2026-CV-NVLG TP.HCM, ngay 23 thang 09 nam 2026
VAv: CBTT lién quan dén bé sung cac phu HCMC, September 23, 2026

luc dinh kém Ban cdo bach cta Coéng ty vé
chao ban thém cd phiéu ra céng ching
Re: Disclosure of information regarding the
supplementary appendices to the
Company's FPublic Offering Prospectus

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gvi: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
Sé& Giao dich Chirng khoan TP.HCM
S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi
To: State Securities Committee
Hochiminh Stock Exchange
Hanoi Stock Exchange

1. Teén td chirc/ Name of organization: CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU BIA OC NO VA/
NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION
- Ma chirng khoan/M4 thanh vién/ Stock code/Broker code: NVL
- Dia chil Address: 313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phwéng Xuén Hoa, TP.HCM/
313B — 315 Nam Ky Khoi Nghia, Xuan Hoa Ward, HCMC
- Dién thoai lién hé/ Tel.: (84) 906 35 38 38
- E-mail: ir@novaland.com.vn

2. Nai dung théng tin cong bé/ Contents of disclosure:

Theo yéu cau cong bd théng tin (“CBTT") ctia Théng tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh
hwdng dan vé CBTT trén thi trwéng chiing khoan, Cong ty C& phan Tap doan Pau tv Pia 6c No Va (* Cong
Ty") kinh gt cong van CBTT lién quan dén viéc bd sung cac phu luc dinh kém Ban cao bach clia Cong ty vé
chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién hiru.

Pursuant to information disclosure requirements under Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16, 2020,
issued by the Ministry of Finance providing guidelines on disclosure of information on securities market, No Va
Land Investment Group Corporation (“the Company’) respectfully submits the disclosure letter relating to the
supplementary appendices to the Company's Prospectus on Public Offering to Existing Shareholders.

3. Théng tin nay da dwoc cong bé trén trang théng tin dién tir clia Cong Ty vao ngay 23/09/2026 tai dwong
dan hitps://www.novaland.com. vn/quan-he-dau-tu/cong-bo-thong-tin/van-ban-cong-bo-thong-tin.
This information was published on the Company's website on 23/09/2026, as in the link
httos://www.novaland.com.vn/en-US/investor-relations/information-disclosure/announcements.

Chung tdi xin cam két cac thong tin cong b trén day la dung sw that va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
. |uat v& ndi dung cac thdng tin da cong bd./ We hereby certify that the information provided is true and correct
and we bear the full responsibility to the law.
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kién phat hanh trai phiéu riéng 1é theo quy dinh hidn hanh ctia phap fuat. Dudi day [a danh
gid v& vide TS Chae Phat Hanh dap ung cde didu kién nay.

Didu kign 1. L cong ty cd phin hodic cdng ty frdach nhiém hite han diepe thanh ldp va hogt
ddng theo phap ludt Viét Nam

Té Chirc Phét Hanh [ cong ty ¢6 phin duge thanh ldp va hoat ddng theo phép fudt Viét
Nam, ¢in ¢t Gidy Chiing nhin ding ky doanh nghiép s 0301444753 do S¢r K& hoach va
Pau tu Thanh phé HS Chi Minh cép tin diu ngay 18/09/1992, duoc sia ddi bd sung vao
timg thei diém.

Biéu kién 2: Thanh todn i cd gée va 1i eiia trdi phidu da phdt himh hodic thanh todn di
cdc khodn ng d@én han trong 03 ndm lién tiép trede dot phdt himh tréi phidu (néu cd); tric
trieomg hop chao bdn trdi phiéu cho chii ng I 16 chiee tai chinh dwoc lya chon

Té Chire Phét Hanh cam két thanh todn dit cac khodn ng gdc, [4i phat hanh teai phiéu, cAc
khoan ng dén han trong (3 nim lién tiép twrde dot phat hanh trai phiéu,

Diéy kién 3: Ddp ung cde 9 I¢ an toan tai chinh, ty 1é bdo dam an toan trong hoat ding
theo quy dink ctia phdp Iudt chiyén nganh

Khéng 4p dung do c4c hoat ¢éng kinh doanh ciia Té Chirc Phét Hanh khéng cé quy dinh vé
cac ty ¢ an todn trong hoat ddng.

Diéu kién 4: Co phicomg dn phdt himh tréi phiéu duge phé duyét v chdp thudn theo quy
dinh tai Piéu 13 Nghj dinh 153/2020/ND-CP

Tai thiri didm Phwong An Phét Hanh ndy duge HDQT phé duyét, T Chire Phat Hanh da
dép mg didu kign nay. Viin ban phép Iy chimg minh [a Nghi quyét cva HPQT va Phurong
An Phat Hanh ctia T Chtic Phét Hach,

Bidu kién 5: C6 bdo cdo teii chink ném triede lidn ké ciia néim phdt himh dwge kiém todn boi
18 chirc kiéw todn di didu kién theo quy dink ctia Nghj dinh 153/2020/ND-CP

Biéo céo tai chinh riéng va hop nhét nim 2019 va 2020 ciia T6 Chive Phat Hanh duge kidm
todn bai Cong ty TNHH PWC (Viét Nam) - 12 t8 chire kiém ton thuge danh sach céc cong
ty dugre phép kiémn fo4n cho doanh nghiép cd lgi fch cdng ching, di didu kién theo quy dinh
tai Khodn 6 Diéu 4 Nghi dinh 153/2020/NB-CP.

Y kidn cha T8 chire kidm toan: “Theo y kién ciia ching t6i, bdo cdo téi chinh hop nhét d&
phan dnh trung thiee va hop I, trén cde khia canh trong yéu tinh hinh tii chinh hop nhdt
ciia Tdp dodn tgi ngdy 31 thdng 12 ném 2020, ciing nhie két qua hoat dgng kinh doanh hop
nrhdt var tink hinh hiew chuyén tién 1€ hap nhét cho ndm tai chinh két thic ciing ngdy néu trén
phit hop véi cde Chudn mec Ké todn Vigt Nam, Ché d3 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam vé
cde quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viée I6p va trinh bdy béo cdo 14i chink hop nhat”.

Pidu kign 6: Péi twong tham gia dot chéo ban theo quy dinh

Trai Phidu chi duge phat hanh cho cde nha ddu tu chirng khodn chuyén nghiép theo quy
dinh ciia phép lut chimg khodn, khéng giéi han s8 [ugng nha ddu tr chiing khodn chuyén
nghiép theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 8 Nghj dinh 153/2020/ND-CP.












35,

36.

37.

quyét dinh mua va giao dich Trai Phidu,

Tu danh gid, tw chju trach nhiém vé quyét dinh diu tu cfia minh va ar chiu cac rai ro
phat sinh trong viée ddu tu va giao dich Trdi Phidu. Nha nude khong dam bao viée doanh
nghiép phat hanh Trai Phiéu thanh tedn ddy di, ding han 18, gbe Trai Phiéu khi dén han
va cdc quyén khdc cho nha diu tu mua Trai Phiéu.

Hidu 15 va tudn thi quy dinh vé déi twgng nha dlu tu, giao dich trdi phidu doanh nghiép
riéng 1¢ theo quy dinh tai Nghi dinh ndy va quy dinh cia phap luét lign quan.

Quyén lgi va trich nhigm ciia Té Chive Phat Hanh;

Quyén lgi:

Puge str dung s6 tidn thu duge tir vide phat hianh Trai Phiu nhw néu t:8n déy va pht
hop véi quy dinh phap ludt;

Duge tir chdi cho chuyén nhugng Tréi Phidu néu viée chuyén nhuong vi pham Han
Ché Giao Dich trén day vi/hojc vi pham quy dinh phap luat; va

Cée quyén Ichdc duge quy dinh trong céc tai iéu phat hanh.

Trach nhidm:

Tuéin thi quy dirh ciia cac van ban quy pham phép lugt vé didu kién phat hinh, phuong
an phat haeh, hd so phat hanh, chng bé thong tin, ché do bdo cao;

Phai quan Iy, st dung vén tir phét hanh trdi phidu theo diing phwong 4n phéat hanh Tréi
Phiéu 4 duge cdp cb thdm quyén phé duyét va theo quy dinh cia phap luit;

Thanh to4n day dit, dting han gde, ki Trat Phidu khi dén han va dam bdo viée thue hién
céc quyén kém theo cho Nhitng Ngudi 8& Hiru Trai Phidu;

Chiu trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh x4c, trung thue, déy dti cia hd so chio
b4n trai phiéu va chc thong tin cong bd; thuc hign ché do quan Iy tai chinh, ké toan
théng k& va kidm todn theo quy dinh cia phap luit;

Tuén thd cdc cam két, nghia vu, théa thufin ctia minh trong cdc hop ddng, thoa thuin
duge ky két nhiim muc dich phat hanh Trai Phibu;

Duy tr} higu lyc cita cée chip thudn cdn thiét cho viée phét hanh Trai Phidu; va

Cac trach nhiém khdc theo quy dinh clia phap it

Cam két cbng bd théng tin: TS Chire Phat Hanh cam két thue hién viéc cdng bé théng tin
theo dang quy dinh clia Nghj dinh 153/2020/ND-CP, Théng tw 122/2020/TT-BTC va cdc
vin ban quy pham phép ludt khée; cung edp théng tin vé i chinh cho Ngwdi 8¢ Hitu Trai
Phiéu va tudn thi cde nghfa vy cung cdp théng tin khae quy dinh trong céc tai Jiéu phat hank,

Cac cam két khie d8i véi ngwdi sé hivu Trdi Phidu: TS Chire Phat Hanh cam két thye
hién nghia vy ciia minh véi te edeh 4 Td Chie Phat Hanh ddi voi Nguoi S$& Hitu Trai Phiéu
v& didu kign phat hanh, thanh to4n, bdo dam quyén va lyi ich hop phép cha Ngudi So Hitu
Trai Phidu va cac didu kién khic quy dinh tai céc tAi liéu phat hanh,

S

AT

Ly
w0












A AerEs At A raviiaranasas Amasarsmmuo st e nmma mo e < - . NCEVIA
PRIVATE PLACEMENT

DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DA OC NO VA
ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION

(Gidy chimg nhdn ding k) doanh nghiép s6 0301444753 do S& K& hoach v Ddu tie Thanh phd Ho
Chi Minh cdp lan ddu ngay 18 thang 09 ndmn 1992, dirge thay ddi b sung theo ting thoi diém/
Business Registration Certificate No. 0301444753 issued by the Depariment of Plarning and
Investment of Ho Chi Minh City Jor the first time on September 18th, 1992, amended from time to
fime)

THONG TIN VE KET QUA BOT CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE
INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT

L. THONG TIN VE KET QUA CHAO BAN TRAI PHIEU/ INFORMATION ON THE RESULTS
OF BOND ISSUANCE

1, Théng tin vé doanh nghiép/ The lssuer:

— Tén doanh nghiép/ Issuer: Cong ty C& phin Tap doan Pdu tu Dia 8c No Va/ No Va Land
Investment Group Corporation (“Tip doin Novaland/ Nevaland Group™)

—  Diachl tru s& chinh/ Head Office,: 313B - 315 Nam Ky Khdi Nghta, Phudng V3 Thi S4u, Quin
3, TP.HCM, Viét Nam./ 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia St., Vo thi Sau Ward, Dist. 3, HCMC,
Vietnam

—  S& dién thoai/ Telephone: (028) 3915 3666
—  Pia chi thu dién ti/ Email: info@novaland.com.vn

— Logi hinh doanh nghiép/ Type of Enterprise: Cong ty Dai Chiing Niém vé&t/ Pubiic Listed
Company

—  Linh vire hoat ddng chinh/ Primary business secors : Phat tridn, kinh doanh va quén Iy cde du
4n khu phirc hop cin hd — thwong mai — viin phong — dich vu / Development, sales and
maragement of the complex including apartments — trade centers - offices - services

2. M3 trai phiéu/ Ticker: NVLH2123009

3. Didu kién, didu khoan cba trai phiéw Bond Terms and Conditions:



















CONG TY CO PHAN TAP PO/ “HU NGHIA VIET NAM
DAU TU DIA OCNO VA . .. . do-Hanh phic

86: BA/ A6 1M MNe L PR N 3 i )
Frv: Cing bg thdng tin vé tinh hink thanh TP H6 Chi Minh, ngdy i< thang 02 ndm 2026
todn géc, 1ai md NVLH2123008 ‘

Kinh gri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cin cir quy dinh tai Thong twr b 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ciia B§ Tai chinh hudng din ché db cong b thdng tin va bao
c40 v& chio ban, giao dich trai phiéu doanh nehiép riéng 1€ tai thi tirdng trong nude va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi trudng qubc
t&, Cong ty C4 phan Tap doan Diu tu Pia 6c No Va giri ndi dung cdng bb théng tin v& tinh hinh thanh toan gbc, 11 trai phifu nhu sau:

1. Théng tin vé& doanh nghiép:

- Tén doanh nghigp: Cong ty Cb phén T4p doin Diu ty Dia 6¢c No Va

- Gidy chimg nhén ding k¢ doanh nghidp (hodc Gidy phép cé gid tri twong dwong) sb: 0301444753,

- Ngay cap: 18/09/1992 Noi cdp: S& K& hoach va Bau tw TP HCM.

- Diz chi tru s chinh: $6 313B - 315 Nam K Khéi Nghia, Phuong Xuin Hoa, Thanh phd Hb Chi Minh, Vigt Nam.

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty dai ching niém vét.

- Linh vuc hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dbng sin, quyén str dung d4t thude chi s& hitu, chi st dung hodc di

thué (chinh).

- M3 56 thué: 0301444753

2. Théng tin v& cdp nhét thanh todn bd sung/hoan thanh thanh toan obe, 1A trai phiéu sau khi ¢him thanh toan:

N& dung béo cio:



Tinh hinh thanh toédn bé sung/hoan thanh thanh todn g, l4i trai phidu NVLE2123009

. Sé tign
sl s Ngi 4o < ,
! Gii tri du nor Ngay thi;:}llx Naiiy i Sé tidn nhii da thanh Trudng hop deanh nghigp chim thanh toin goc hoiic 131 trii phidu
Gid tri phat hanh | gbc theo ménh | Tri |thanh , £ Lii suat . todn
EAANE A s . todn | thanh g thanh todn .
§TT | Mateai phidi theo ménh gid| gid tai cudi lai/ | todn s | todn tra Iai (@bng) ding P
(dﬁna) i Ngay thang ké Tri | danh ké  |thue té trong Ky = han S6 tién da S6 titn chua Ly do chim Tinh hinh dam phdn vdi nha
| (ddng) gbc |nghia i | (%/nim) _ (ddng) | thanh toin i dau tu vé vide thanh todn
| * %% ho*:_t*ch * (D =@)+@)+(4) * chim thanl(14§o.m thag:: it;i‘m goc, 13i (néu cu thé két qui
) [€))] g diam phin)
TCPH thanh todn mét phan
TCPH chua  |tién gde véi sb tién 1a
. - Tra |12/02 |12/02/ |12/02/ o - 5 thu xép da 7.755.976.990 déng tai ngay
1212 2 8 i 642, & st = 8 . = s R
I NVLH2123009 | 1.000.000.000.000 |724.886.776.838 gbe [12023 |2026 |2026 10,5 | 732.642.753.828 0 7.755.976.990 {724.886.776.838 ngudn thanh | 12/02/2026.
‘ toan TCPH dang_ ucp tuc thuong
thao véi nha dau tu
TCPH chua
; o | Tra [12/02 |12/02/ |12/02/ thuxépdd  |TCPH dang tiép twe thuong
L1212 72 2 3 &M =
2 NVLH2123009 | 1.000.000.000.000 |724.886.776.83% & /2023|2026 |2026 10,5 53.101.074.082 0 0 53.101.074.082 neudn thanh  |thio véi nia dau o
todn

- Ngiy théng ké: 12/02/2026
Ching t6i cam k€t chiu hoan todn trach nhiém trudc phap ludt vé noi dung, tinh chinh xdc va ddy di cia théng tin cong bd néu trén./.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU DPIA OC NO VA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

2. Hoi ddng Quan tri, Uy ban Kiém todn, Ban Téng Gidm dbc va K& toan trudng (tiép theo)

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ky vi dén ngay 1dp Béo cdo tinh hinh sit dung sb tién thu dwge tir
viéc phat hanh trii phiéu nhur sau:

Ong Bui Thanh Nhon Chi tich HPQT
Ong Duong Vin Bic Téng Gidm dbc
Ong  Cao Trin Duy Nam Phé6 Tdng Gism dbe (tix ngay 22/5/2025 dén nay)

3. Kiém todn déc lip

N

dd

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC da duge chon kiém todn Béo céo tinh hinh sir dung sb tidn \
thu dugc tr vige phét hanh tr4i phiéu theo Nghi quyét s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/7/2021 cho k¥ béo céo wr,
ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 cia Cong ty.

__//\\'

4. Cam két cia Ban Téng Gism dbc

RN

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém 1gp Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tidn thu duge tir viée phat hanh tesi phiéu theo
Nehi quyét sé 99/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 29/7/2021 thé hién trung thyc vi hop 19 tinh hinh sit dung s8 tién nay
ciia Cong ty cho ky bio céo tir ngay 01/01/2025 dén ngy 31/12/2025.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi cic yéu cdu ciia Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thing 12 nim 2020 va
nghi dinh stta di bé sung quy dinh chi tiét thi hinh mét s§ didu cia Luét Ching khodn; Théng tu s§ 96/2020/TT-BTC
ngdy 16 thing 11 nim 2020 hudng din cong bd théng tin trén thi trudéng chimg khoan; Cdc Nghi dinh quy dinh vé& chio
bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudmg trong nudc va chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thi
trudmg quéc t& bao gdm Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngiy 31 théng 12 nim 2020, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16
thang 9 nam 2022, Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngay 05 thing 3 nim 2023, va Thong tu sb 76/2024/TT-BTC ngdy 06
théng 11 nim 2024 hudng din ché d6 cong bé théng tin va ché db bho céo theo quy dinh cla cic Nghi dinh ndy; va céc
quy dinh phap 1¥ lién quan khic.

Ban Téng Gidm déc Céng ty ddm bao ring cac hd so, tai lisu va sb ké todn duge lwu gitt ddy di ¢é phan anh trung thue,
hgp 1y tinh hinh st dung s6 tidn thu duge tir viée chao bén tréi phiéu cta Cong ty tai mei thoi diém, ddng thoi tén tha
diy dni cac quy dinh phép luit hién hanh,

5. Xac nhin T

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam dbc, chiing t8i xac nhdn ring Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tiy viéc phat
hanh t4i phién theo Nghi quyét sé 99/2021-NQ.HPQT-NVLG ngly 29/7/2021 cho ki bao céo tir ngay 01/01/2025 dén
ngdy 31/12/2025 3 phan anh trung thyc va hgp 1y tinh hinh sir dung s6 tién nay theo dimg myc dich dugc théng qua tai
Nghi quyét Hoi ddng Quén trj clia Cong ty néu trén vi chc hd so phép 1y da duge cdng b thong tin, tudn thi luft doanh
nghiép, ludt chimg khodn, cdc chuén myc ké toan, ché d6 k& todn doanh nghisp Viét Nam va céc quy dinh phap 1y khéc 3‘
¢4 lién quan,

Vio ngly lip Bdo cdo ndy, cAc thanh vién Ban Téng Gidm déc cho ring khong c6 bit ky tinh huéng nio c6 thé Jam sai
léch cée s liéu duge phan dnh trén Béo céo tinh hinh st dung sb tién thu duge tir viéc phét hanh tréi phiéu theo Nghj
quyet s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/7/2021 cho ky béo céo tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 ctia Cong
tyA—

Tp. HO Chi Mink, ngay 25 tlzang 3 Lm 2026

Tong Gism doc/
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN PAU TU PIA OC NO VA
BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PRIEU

{

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc 1dp - Tw do - Hanh phie

Tp. H3 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nim 2026

Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI (HNX)

Can ¢fr quy dinh tai Thong tir s8 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 niim 2024 cha B Tai chinh huéng dan ché 46 cong
bé thong tin va ché d6 béo céo v& chio bén, giao dich trai phifu doanh nghiép riéng 1é tai thi trrdmg trong nudc va chao
bén tréi phiéu doanh nghiép ra thi truomg qubc té, Céng ty CH phin Tip doin Piu tw Pia d¢ No Va gii ni dung cong
bé théng tin dinh ky v& vigc sir dung s6 tidn thu duge tir vide phét hanh tréi phidu dbi véi trai phiéu con du ng tai Béo cho.

Va0

I. THONG TIN POANH NGHIEP G
Tén doanh nghiép: Céng ty C5 phin Tp doan Biu tr Dia éc No Va. e
e

Ma chiig khoan: NVL. 4 H

Dign thoai: 028 39153666. Yo

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty c6 phén. TR
Linh vic hoat dong kinh doanh chinh: Phat trién céc dir 4n dan cur; kinh doanh bt d6ng san; xiy dy lung va xiv
dung céng nghiép: cung cAp hoat ddng thiét ké va dich vu tir vAn quan 1y; cung cp dich vu mbi gidi b: 3dn,

1. MUC DICH SU DUNG SO TIEN THU DUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

POT PHAT HANH TRAI PHIEU THEQ NGHI QUYET SO 99/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 29/7/2021
Tén T4 chirc phat hanh: Cong ty C3 phin Tép dodn PAu tu Bia éc No Va.

Téng sb lugng trai phidu phéat hanh: t6i da 10.000.000 tréi phiéu.

M3 tréi phidu: NVLH2123009.

Ménh gid: 100.000 VND/tréi phidu.

Gi4 phét hanh; 100% ménh gia,

Téng gi4 tri phat hanh theo ménh gid: t5i da 1.000.000.000.000 VND.

Loai tién t¢ phat hanh: Viét Nam déng (VND).

Loai tréi phiéu: Trai phiéu khéng chuyén dbi, khéng kém chimg quyén va c6 bao dam bing tai san.
Phwong thitc phat hanh: Phat hanh riéng 18 théng qua hinh thirc dai 1y phét hanh,

Dai Iy phét hanh: Céng ty CP Chiing khoan D&u Khi.

Muyc dich phat hanh; ting quy mé vén hogat ddng ciia Céng ty vasholic thuc hién diu tr vao céc chuong trinh, dyr 4n cia
Cong ty dép img yéu ciu huy dong von tir trii phidu, Cu th, sb tidn thu duge duge str dung dé thue hién gép von, hop tac
dAu tir phét trién dv 4n Khu d6 thi x4 Long Hung, Tp. Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Ky han tri phidu: 18 théng.

Ngay phat hanh: 12/8/2021.

Negdy ddo han: 12/02/2023.

Li sudt trai phiéu ¢b dinh: 10,5%/mim,

Ky tinh 18] tr&i phidu: 06 théng/ lin.

Mua lai tréi phidu trudc han: trong subt ki han ctia trai phiéu, Cong ty phai mua lai trai phiéu truée han theo yéu cu cia
ngudi s hitu trai phiéu holc ngudi dai dién sé hitu trai phiéu khi xay ra bit ky sy kién vi pham ndo theo quy dinh tai didu
Khoan va didu kién trai phiéu.

Do cdo ndy eling véi Béo cho inh hink sir dung 56 tidn thu dge tir vide phat hinh réi phiéu Trang 5



CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU DIA OC NO VA
BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU BUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

1. MUC DICH ST’ DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU (tiép theo)

Tai san dam bao:

14.678.899 ¢b phiéu ctia Céng ty thudc s& hitu ctia Cong ty CP NovaGroup, bao gbm tit ca cée quydn, quyén s& hitu va
1oi ich cia bén cAm cé dwoc hudng c6 trong va lién quan dén cb phiéu cim ¢d, bao gbm nhung khéng gidi han & quyén
nhan ¢b tirc (bing tidn/cd phidu), quyén mua va nhén cic khoan phn phdi khéc va viée phat hanh bét ky chimg khoan
ndo bd sung hodc thay thé cho, hodic bt ky.1gi ich nio khéc theo holic lién quan dén cb phidu cAm cé va cac khoan tién
thu dugce tir ¢b phiéu cAm cb bao gdm nhung khéng gidi han & quyén nhan céc khoan tidn thu dugc, tir bit ki vige ban,
chuyén nhuong, chuyén giao hotic bit ky viéc thanh 1§ nao khac cia bt k cb phidu cim c6 ndo trong sudt thdi han bao

dam,

1.

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU VA TIEN PO

GIAI NGAN SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP CON DU N¢

. Muc dich sir dung von

Muc dich sit dung vén di duoc Hoi ddng Quan trj Cong ty théng qua theo Nghi quyét sb 99/2021-NQ.HPQT-NVLG

ngdy 29/7/2021. Theo 6, sb tién thu duge tir dot phat hanh s& duge Cong ty sir dung vao vie ting quy mé vén hoat dong

ciia Cong ty vishoiic thuc hién diu tr vao cic chuong trinh, du 4n cta Céng ty dép (g yéu ciu huy déng vén tr trai

phidu. Cu thé, s6 tin thu duge duge sit dung @& thyre hidn gdp vbn, hop tae dAu tu phat trién dy 4n Khu dé thi phudng -

Long Hung, tinh Ddng Nai (trudc day 13 x4 Long Himg, Tp. Bién Hoa, tinh Déng Nai).

Meénh gié tri phiéu

Téng s5 luong tréi phiéu phat hanh theo phwong 4n

Téng sb lugng trai phidu chio bén riéng 1

Téng s6 lwong trai phiéu di phan phéi

Téng sb tidn thu duge tir viéc phat hanh trai phidu (*)

. Két qua phat hanh tréi phiéu theo Nghj quyét s§ 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/7/2021

: 100.000 VND/tr4i phiéu.

: t6i da 10.000.000 trai phiéu,
: 10.000.000 tréi phiéu.

: 10.000.000 trai phidu.

+ 1,000,000.000.000 VND.

(*) Todn bd sd tién thu duge tir dot phat hanh trai phiéu nay duge thyc hién qua tai khodn tai Ngin hang TMCP Céng

Thureng Viét Nam - Chi nhanh Tp.HCM.

hanh trai phiéu doanh nghigp con dir ng (Ma tr4i phidu: NVLH2123009)

. Tinh hinh s dung s tién thu dwgc tir viée phat hanh trdi phiéu va tién d9 giai ngfn 56 tién thu duge tir vige phét

Tinh hinh thue té

Tinh hinh thwe té

Tinh hinh é sis

T A t}u_x:c e sir sir dyng s6.tién thu |sic dung s6 tién thu

dung s tién thu ‘n . L . .
n , duge tir viée phat| duge tir viée phat

durge tir vid¢e phat \ . . Y
L . o . s hanh trdi phiu|  hanh trai phiéu

Muc dich sir dung so tién thu dwrgc tir trai phigu hinh trii phiéu luy S g i YT X
k& dén nea trong ky bio céo tir luy ké dén ngay
A2 ’,zgo 2’; ngay 01/01/2025 31/12/2025
dén ngay 31/12/2025 )
$4 tién (adng) S6 tién (3dng) S6 tién (ddng)

i véi cae trai phidu da phét hanh trude ngay Nghj dinh s6 65/2022/ND-CP c6 hiéu lye vi con du ng

Tang quy md vén hoat déng clia Cong ty vi/holic
thye hién diu tr vio céc chuong trinh, du 4n clia
Céng ty dap fmg yéu ciu huy ddng vén tir trai phidu,
Cu thé, b tidn thu duge dwge sir dung dé thuc hién
g6p vén, hop thc diu tu phét trién dy an Khu d8 thi
phudng Long Hung, tinh Pdng Nai (trude day 13 x&
Long Hung, Tp. Bién Hoa, tinh Béng Nai).

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

Cong

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

Bdo cdo ndy cing v6i Bdo cdo tinh hink sir dung 56 tién thu dge tir vige phét hinh tréi phidu

Trang 6
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU DIA OC NO VA

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUGC TU VIEC PHAT HANH TRAX PHIEU

L
L

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s& hira vén ' . P

’/4‘ J‘ En
Céng ty Cb phén Tap doan Phu tu Dia bc No Va hoat déng theo gifly chimg nhin ding ky kmh doarth 86 054350 ngay 18 iy
thang 9 ndm 1992, sau d6 ducc ditu chinh thanh gify chitng nhén déing ky doanh nghiép s6 0301444753 ngay 18 thang 9 T
nam 1992 va ding ky thay dbilin thit 74 ngay 11 thang 02 nim 2026 do S& Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh chp v&: ok

viée tang vén gép. Tt

Vén dibu 16 theo gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép cda Cong ty 1 22.320.185.490.000 VND, duge chia thanh\ i":_
2.232.018.549 ¢ phin, ménh gia mdi ¢b phén 14 10.000 VND. U

cé phleu ciha Cong ty dd dugc chinh thie giao dich tat S& Giao dlch Chimg khoan thanh phé HO6 Chi Minh véi mé cd
phiéu 13 NVL ké tir ngay 28 thang 12 niim 2016 theo Quyét dinh s6 500/QD-SGDHCM do Gidm dbc S& Giao dich Ching
khoan Thanh phé 118 Chi Minh ky ngay 19 thdng 12 ndm 2016.

Tru s chinh: 313B - 315 Nam Ky Khdi Nghia, Phudng Xuin Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh.
Chi nhénh: 65 Nguyén Du, Phudng Sai Gon, Thanh phd H5 Chi Minh.

. Linh vyc kinh doanh

Kinh doanh va phét trién cdc dy 4n bit d6ng sin; cung cip dich vu méi gidi bét déng san.
Nganh nghé kinh doanh

Phat trién céc dy 4n din cu; kinh doanh bét ddng san; xAy dung din dung va xdy dyng cdng nghiép; cung cAp hoat dong
thiét ké va dich vy tr vin quan 19; cung cAp dich vu n6i gii bt d6ng san.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xuft, kinh doanh dy 4n ciia Céng ty trong vong 36 théng.

CG SO LAP BAO CAO TINH HINH SU DUNG $O TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

. Thoi ky ldp bao cdo

Cho I bdo cdo tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.

2. Don vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tidn t& sir dung 12 Pdng Viét Nam (VND). }E
3. Muc dich s dung bao cio ;jr,\;,!;

. Quy dinh v& vigc 13p bdo co

Béo céo finh hinh si dung s& ti¥n thu duge tir viéc phat hanh trai phidu chi nhim myc dich phan énh vigc sir dung s6 tidn AN
fhu duoc tir viée phat hanh tréi phiéu d& duge théng qua theo Nghi quyét s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/7/2021
cha Héi ddng Quén tri Cong ty.

Béo céo tinh hinh sir dyng sb tidn thu duge tir viéc phét hanh trai phwu nay duge 14p nhdm dap ‘mg yéu cAu ciia Phap luat
461 véi vige phéat hanh tréi phiéu riéng 1&, Vi thé, Béo cdo ndy b th& khong pht hop & st dyng vio myc dich khéc.

Béo céo tinh hinh sir ding sé tién thu duge tir viée phdt hanh trai phmu theo Nghl quyét sb 99/2021-NQ HDQT NVLG
ngly 29/7/2021 trinh bay bing Pdng Vit Nam (VND), theo nguyén thc gid ge va phﬁ hop v6i Chuln myc K& todn Viét
Nam, Ché d8 Ke toén Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y co lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tinh
hinh st dung s6 tién thu duge tir vide phat hanh trai phiéu,

Ban thiyét mink ndy & mgt bg phdn hep thanh v phéi dge doc cling vt Bdo cdo ink kink sir dung 56 fién th diego i vigc phat hénh trdi phidu Trang 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU BIA OGC NO VA

BAN THUYET MINH BAO CAO TIiNH HINH ST DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAT PUIEU

4. Quy dinh vé viéc Iap bio cdo (tiép theo)
B4o cdo tinh hinh sit dung s6 tidn thu duoc tir vide phat hanh trdi phiéu ("B4o cdo") duge lap dya trén cdc nguyén tic ké
todn sau:
- Béo céo dugce 1ap trén co s& thuc thu - thye chi v 13 m6t bd phén trong tdng dong tién cia Céng ty. 1Y
- Béo céo chi phan anh th6ng tin v& viéc sir dung s tidn thu dwge tir vide phat hanh cac trai phiéu con sé du gbc chua '(L,icr
thanh to4n hét dén ngiy két thuc ky bao céo. QC

- Béo c4o chi trinh bay viée st dung vén 1n dAu va khéng trinh bay viée quay vong vbn (néu cé).

III. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH U DUNG =+
SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Chi tiét c4c khoan chi gép vin, horp tac diu tu phat trién dy 4n Khu do thi phudmg Long Hung, tinh Béng Nai (trude diy 14 x4
Long Hung, Tp. Bién Hoa, tinh Ddng Nai), cu thé nhu sau:

STT Ngay N¢i dung S6 tién
1 06/9/2021 405.000.000.000
6 én tdc téc kinh doanh s
3 29912021 $ZZ§IH3(;3NQ¥H;II§)I}§H\§E%-DL£LLEY ngy 14/6/2021 va phy 73.000.000.000
4 07/10/2021 luc thay déi 268.000.000.000
5 18/10/2021 54.000.000.000
Cing ‘ 1.000.000.000,000

Theo bién ban hop HPQT sé 83/2021-BB.HDQT-NVLG ngay 30/8/2021 va Nghi quyét HBQT sb 105/2021-NQ.HDQT-
NVLG ngay 30/8/2021, HDQT di théng qua k& hoach hop tac ddu tr vio di 4n Aqua Waterfront City, toa lac tai phudmg

Long Himg, tinh Ddng Nai (trude day 1a xd Long Hung, Tp.Bién Hda, tinh Ddng Nai) do Cong ty TNIIII Bét dong san Da
Lat Valley 1am chi dAu tir theo quyét dinh chii truong ddu tuw s6 2023/QD-UBND cita UBND tinh Déng Nai ban hanh

ngay 16/6/2020.

IV, THONG TIN KHAC
1. S6 du trdi phiéu va ti san bao dam
Theo cong vin s6 174/CKDK-QLNV ngay 13/02/2023 vi sé 183/CKDK-QLNV ngay 14/02/2023 ciia Céng ty CP Chimg

khoin Déu Khi v& viéc d& nghi Cong ty thuc hién cam két quy dinh tai vin kién trai phiéu v& nghia vy thanh todn gbc, lai
trai phiéu NVLH2123009. Theo d6, ngay 20/02/2023 13 ngay hét thei han khéc phuc vi pham.

RV

Theo cbng vin sé 51/2023-CV-NVLG ngiy 18/02/2023, Cong ty d xuit, xin ¥ kién ngudi s& hitu trai phidu ("NSHTP") i
bing vin ban v& phuong 4n stra dbi céc didu khoan v didu kién trai phidu dé gia han ky han cia tréi phifu va sira ddi céc
diéu khoan khéc clia vin kién tréi phiéu lién quan dén vidc bb sung tai san bio dam cho trai phiéu trong béi canh su kién
bét khé khéng va thay d6i hoan canh co ban d xay ra. Thdi gian chim nhét I8y ¥ kién 12 ngay 20/02/2023.

Theo Nghij quyét s 30/NQ-DDNSHTP ngay 20/02/2023, NSHTP khéng ddng ¥ véi cdo ndi dung xin ¢ kién ctia Cong ty.

A R
AR, R

P
¥

Wik \\ =

Theo cdng vin s 220/TB-CKDK ngay 21/02/2023 vé vi pham khéng thanh toan, Cong ty CP Chimg khosn Diu Khi
("PSI") v&i tu cach 13 ngudi dai dién s& him tr&l phifu thong béo cho Cong ty vi pham sy kién khéng thanh toén, khéng
khéc phuc ddy i, déng han theo cdc quy dinh tai vin kién trai phibu. PSI véi vai tro T chirc nhan tai san bio dam ma trai
phiéu NVLII2123009 & lam céic thi tuc cln thiét 4 gial tda, xéa bién phép ding k¥ vA che thit tuc khac dé xir I tai sn
béo dadm theo quy dinh clia phép lubt va cic vin kién trai phiéu lién quan.

Tinh dén ngay 31/12/2025, sb du ng gbc ma traj phidu NVLH2123009 Ja 732.642.753.828 VND (di qu4 han) va tAi san
béo dim con lai cia m trai phiéu NVLH2123009 13 12.058.771 c¢b phiéu NVL thuc s& hitu ciia Cong ty CP Novagroup.

Bein thuyét minh ndy 1 mgt b3 phin hop thank va phéi degpe doc cing voi Bdo cdo finh hinh sie dung 58 tidn thu dgc tir vige phat hank trdi phidu Trang 9



















































CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU [ NAM
PIA OCNO VA

86: 44 916 = eV = I e
: : . TP Hé Chi Minh, 23 1l 04 2026
V/v: Cong bd théng tin vé tinh hinh thanh todn gdc, o Lni Minn, ngay <o thang (4 nam
1a1 trdi phigu ma NVLH21253007

Kinh giti: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cin o quy dinh tai Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia B& Tai chinh hréng din ché 3 cong bé théng tin va bio
c&0 v& chao ban, giao dich trai phidu doanh nghidp riéng 18 tai thi trrdmg trong nwée vA chio ban trai phidu doanh nghiép ra thi truomg qubc
t&, Céng ty C5 phan Tap doan Dau tr Pia d¢ No Va giri ndi dung céng bd théng tin v tinh hinh thanh todn gdc, 14i trdi phifu nhur sau:

1. Théng tin v& doanh nghiép:

- Tén doanh nghiép: Céng ty CA phin Tap doan Diu tu Bia 6c No Va

- Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép (hodc Gidy phép ¢ gié tri trong duong) sé: 0301444753

Ngay cp: 18/09/1992 Noi cép: S6 Ké hoach va Diu tw TP HCM

- Dia chi tru s& chinh: §6 313B - 315 Nam K¢ Khéi Nghfa, Phudng Xuin Hoa, Thinh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

- Loai hinh doanh nghidp: Céng ty dai chiing nidm yét.

~ Linh vue hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dét thude chi s& hity, chu sir dung hodc di
thué (chinh).

- M4 sb thué: 0301444753

2. Tinh hinh thanh toan géc, 1ai tréi phiéu: d& nghi béo céo dbi vei tht ca cac trai phiéu dang con dw ng tai thori diém bét du ky
béo céo (khéng bao gbm céc thanh todn vé mua lai/hoan d6i/chuyén d6i trai phiéu}. Cu thé:



- Théng tin vé cdp nhét thanh todn bd sung/hoan thanh thanh todn géc, 11 trai phiéu sau khi cham thanh todn:

Sé tien
Gid tri dur no gdc Ngay Mgay P da Trudong hop doanh nghiép chim thanh toin géc hoic Jai trdi phiéu
se g o S b e S e thanh | Ngay | . .. - So ticn phii thanh : i : .
Gid tri phat hanh | theo ménh gid tai thanh ; Lii suat < X
¢ | theo ménhgid | cudiNgay thing | Tri Iai/ | toan | (047 |thamh | T .| thanhtodn | todn ey
STT | Ma trii phicu 5 a2 5 & 3 theo | todn i (déng) ding £ . Tinh hinh dam phin
(dong) ke Tri goc| danh & sl trong ky £ & So tien da S§ tidn ch Ly do b dhu tu v
& (@3ng) nohia ke th‘_fc té (%/nim) h:;_m $hanh tndn n chua chdtn voinhi dau tu Ve vice
3 k- hqg:h wE (1) = (2)+(3)+(4) (ﬂo.ng) ¢hiim thanh toin thanh todn thanh to‘m nuc, lai
sew % 3) 4) ic Iai (néu cu thé két qui
@ gae b dam phin)
- TCPI] thanh todn ml
phdn ucn goc trai phiéu
TCPH chua | véi 56 tién 608.530.811
, s 2| 30/05/ | 23/04/ | 23/04/ R thu xép dbng tai ngay
1123 - = ! = Sl
1 NVLI2123007 137.600.000.000 | 111.570.128.528 | Tra goc 2023 | 2026 | 2026 11 112.178.659.339 0 608.530.811[111.570.128.528 duge ngudn | 23/0412026.
ticn - TCPH dang ticp e
throng thio vdi cic Nhi
ddu 1.

- Neay théng ké: 23/04/2026 '
Chuing t6i cam ket chiu hoan toan trach nhiém trude phdp ludt vé ndi dung, tinh chinh xéc va day ¢d cla théng tin cong bd néu trén./.

NGUOI LAP BIEU NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
(Ky, ghi rd ho tén) HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN HOAC NGUQI PUQC Uy
_ QUYEN-CONG BO THONG TIN
olld | f/{%’\\{l\o tén, déng ddu) -
,,,,, LY J— 7 Q “N =

g : f57 NN
//' P I /"'_;":‘:/ Cé PHE\I‘} -2 \ /
Secanson ( (TE\; a0AN DAYAC Tyl [—"

:*,\ BIA ofe
v(.‘ “-J"} ’;‘T
> % ST ] ;

Nguyén Thi Ngoc Pan Thanh k QUOC »UC
Chuyén vién ) GIAM BOC TAI CHINH














































PHY LUC
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU
(dinh kém Nghj Quyét sé 406 /2021-NQ HPQT-NVLG

cla Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Tép doan Pdu tr Bis 6c No Va)

Phuong an phat hanh nay {sau day gol 1a Phwong An Phat Hanh) fa co s& cho vige phat
hanh trai phleu riéng 1€, co tai san dam bdo, khéng chuyén doi va khéng kem chirng quyén
cla Céng ty CS phan Tap doan Dau tw Bja 6c No Va (sau day goi 1a “Td Chirc Phat Hanh'/
“Céng Ty') theo cac ndi dung frinh bay trong Phuwng An Phat Hanh. Phuong An Phat Hanh
chi quy dinh cac diéu klen chinh ctia trai phiéu va n0| dung chinh cta viéc phat hanh trai phiéu.
Cac diéu khodn va diéu kién cu thé clia trai phiéu va ndi dung khac cla viéc phat hanh irai
phiéu sé& dwoc quy dinh trong Ban Cong Bé Théng Tin cla trai phiéu va cac hop dong, thoa
thuén va tai liéu khac duoc ky két bt hodc nhan danh Td Chire Phat Hanh nham muc dich
phat hanh trai phiéu.

.  ©cOSOPHAPLY

Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 clia Quéc hdi nudc Cong
hoa X& héi Chi nghia Viét Nam;

Luat Chirng khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 clia Qudc hdi nirde Cong
hoa X& hdi Chl nghia Viét Nam;

Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phd quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép rigng lé tal thj truedng trong nwée va chao
ban trai phieu doanh nghiép ra thi triéng quéc té (“Nghi Binh 153");

Théng tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B tai chinh ban hanh vé
huwéng dan ché dé cong bo théng tin va bao céo theo guy dinh clia Nghj d]nh 50
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phd quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép rleng & tal thi trerong trong nwéce va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thj trwéng qudc té (“Théng tw 122);

Cac van ban quy pham phap luét khac c¢ lién quan; va

Didu 1& td chire va hoat dong clia Cong ty.

II.  THONG TIN CHUNG VE TO CHU'C PHAT HANH

Tén T Chire Phat Hanh: Céng Ty C4 Phan Tap Poan Dau Tw Bia Oc No Va

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Cé phan.

Dija chi tru s& chinh: S& 313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, Phwéng V6 Thi Sau, Quéan
3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam,

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0301444753 do $& K& hoach va Pau
tw Thanh phd H6 Chi Minh cip 1&n dau ngay 18/09/1992, dugc thay ddi bd sung
theo tirng thoi diém. (“Gidy CNDKDN),

Dién thoai: (+84-28) 3915 3666,

Von didu lé: 14.736.056.190.000 VND (Muoi bdn nghin bay tram ba muoi sau ty
khong tram ndm muwoi sau triéu mét tram chin muwei nghin dong) tinh dén th&i diém
ngay 21/07/2021.

Nganh nghé, linh vire kinh doanh chinh; Phat trién, kinh doanh va quan Iy cac diy
an khu phtre hop €an h¢ — thwong mai — van phong — dich vu.

.  MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH S DUNG VON TU TRAI PHIEU
1. Muc dich phat hanh

S6 tién thu duoc tir dot phat hanh tral phidu sé dwoc sty dung vao cac muc dich sau:

U en T

™,
























a, Cung cép dich vu Pai dién nguoi s& hitu Trai Phiéu cho Td Chire Phat Hanh theo
hop dong dai dién ngudi sé& hivu Trai Phiéu ky két v&i TS Chire Phat Hanh; va

b. Céc trach nhiém khac theo quy dinh cla phap luat.

Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu sé la Cong ty cb phan Chirng khoan Ngan hang Bau

tw va Phat trién Viét Nam (BSC) hodc mét t6 chire khac dwoc TS Chire Phat Hanh chi

dinh theo quyét dinh cla Téng Giam doc.

Dai Iy Quan Iy Tai san Bao dam

Dai ly Quan Iy Tai sdn Bao dam cho Trai Phiéu co cac trach nhiém sau:

a. Cung cap dich vy quan Iy tai san bao dam cho Té Chire Phat Hanh theo hop déng
quan Iy tai san bao dam ky két véi Té Chire Phat Hanh, va

b. Cac trach nhiém khac theo dung phap luat.

Pai ly Quan ly Tai san Bdo dam s& la Céng ty cd phan Ching khoan Ngan hang Pau tu

va Phat trién Viet Nam (BSC) hodic mét td chire khac duoc T& Chirc Phat Hanh chi dinh

theo quyét dinh clia Tong Giam ddc.




CONG BO THONG TI
VI: KET QUA CHAO BAN TRAI PH

PUBLISH INFORMATION REGARDING THE RESU

PRIVATE PLACEMED. _

DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU PIA OC NO VA
ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION

(Gidy chitng nhdn déng kf doanh nghiép $6 0301444753 do S¢ Ké hoach va Pdu fir Thémh phd Hé Chi
Minh edp ldn ddu ngéy 18 thdng 09 ném 1992, dige thay dsi bé sung theo timg thoi diém/ Business
Registration Certificate No. 0301444753 issued by the Department of Planning and Invesiment of Ho
Chi Minh City for the first time on September 18th, 1992, amended fron: time to time)

THONG TIN VE KET QUA POT CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE

INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT

1. THONG TIN VE KET QUA CHAO BAN TRAI PHIEU/ INFORMATION ON THE RESU
OF BOND [SSUANCE

£, Thong tin v& doanh nghidp/ The Issuer:

Tén doanh nghigp/ Issuer: Cong ty cb phin Tap dodn Du tw Dia &c Na Va/ No Va
Investient Group Corporation (“Tap doan Novaland/ Novaland Group”™)

bia chi try s& chinh/ Head Office,: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, Phudng V& Thi Sdu, Quan
3, TP.HCM, Viét Nam./ 313B-3/5 Nan Ky Khoi Nghia St., Vo thi Sau Ward, Dist. 3, HCMC,
Vietnamn

86 dién thoai/ Telephone: (028) 3915 3666
Pia chi thu di¢n to/ Email: info@novaiand.com.vn

Loai hinh doanh nghiép/ Type of Enterprise: Cong ty Dai Ching Niém yét/ Listed Public
Conipany
Linh vyc hoat ddng chinh/ Primary business sectors : Phét trién, kinh doanh va quan ly cic dy

én khu phitc hop can h§ — thuong mai - viin phong — dich vu / Development, sales and
management of the complex including aparnnents — irade centers - offices - services

2. M trdi phiu/ Ticker: NVLH2123011

‘ ‘a g ' ) I A e s
3. Pidu kién, diéu khoan ciia trai phiew/ Bond Terms and Conditions:

Khéi lugng trai phiu pht hanh/ Bonds issued: 10,000.000 (Mudi trigu / Ten million)


















CONG TY CO PHAN TAP DPOAN NAM
DAU TU DIA OCNO VA

: .,‘..»—\‘...;’..ﬂ.- ......... \-.r'f'.... A A P ’ . . J P 0., ) 2026
V/v: Cong bb théng tin vé tinh hinh TP H6 Chi Mink, ngdy 24 thing 05 nédm
thanh toan géc, [ai
Kinh giri: SO GTAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cén cir quy dinh tai Théng tu 6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ciia B8 Tai chinh hudng din ché dd cong bd théng tin va bdo céo vé chio
bén, giao dich trai phifu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudng trong nude va chao bén i phidu doanh nghiép ra thi trudmg quéc t&, Cang ty C3 phin Tip
dodn Dau tr Dia 6e No Va givi ndi dung cong bb théng tin v& tinh hinh thanh todn gbe, 181 tréi phifu nhu sau:

1. Théng tin vé& doanh nghiép:

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cé ph%‘m Tép doan Déu tr Dia éc No Va

- Gifly chimg nhan ding ky doanh nghigp (hozic Gidy phép b gid trf twong diong) sb: 0301444753

Ngay cAp: 18/09/1992 Noi cip: ¢ K& hoach va Dau tr TP HCM

- Dja chi tru sé chinh: S5 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuéng Xuan Hda, Thanh phd 18 Chi Minh, Viét Nam.

- Loai hinh doanh nghigp: Céng ty dai chiing niém vét.

- Linh virc hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung ¢4t thudc chi sér hitu, chi siv dung hodc di thué (chinh}.

- M4 s6 thué: 0301444753

2. Tinh hinh thanh todn géc, 141 trat phiéu:w dé nght bao céo dbi VO tt ca céc trai phiéu dang con dw no tai thoi didm bt dau ky béo cdo
(khéng bao gdm cde thanh todn v€ 1inua lai/hodn d6i/chuyén ddi trai phiu). Cu thé:

- Théng tin v& cip nhat thanh todn bd sung/hodn thanh thanh todn pbc, 14i trai phiéu sau khi chdm thanh todn:






BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUGC
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU PA PUQC KIEM TOAN
(theo Nghi quyét s6 106/2021-NQ. HBQT-NVLG ngiy 30/8/2021)

Cho kj bdo cdo tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU BIA OC NO VA































CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PJA OCNO VA
- BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU' DUNG SO TIEN THU DUGC TU VIEC PHAT HANH TRAT PHIEU

III, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH SU DUNG SG
TIEN THU DUCGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Chi tiét cc khoan chi gop von, hop téc diu tr phat trién du 4n Khu d6 thj Ct Lao Phude Hung, phudng Tam Phude, tinh
Déng Nai (tén thuong mai 13 Dy n Dao Phugng Hoing), cu thé nhu sau:

STT Ngay Nbi dung S6 tién
1 16/9/2021 688.000.000.000
2 29/9/2021 Céng ty chuyén tién hop tac véi Cong ty TNHH Phat trién Bét dﬁng 107.000,000.000
3 07/10/2021 sin An Khang theo hop ddng nguyén tic hop téc kinh doanh 50 56.000.000.000
4 03/11/2021 01/2021/HTKD/NVLG-AK ngiy 22/4/2021 va cac phu luc thay abi 77.000.000.000
5 22/11/2021 72.000.000.000

Ciong 1.000.000.000.000

Theo bién ban hop HDQT sé 87/2021-BB.HPQT-NVLG ngay 09/9/2021 va Ngln quyét HDQT sb 111/2021-NQ.HDQT- )
NVLG ngay 09/9/2021, HDQT d4 thong qua vidc Cong ty hop thc dau tr va ky két hop ddng hop téc ddu tr v6i Congty oy
TNHH Phat trién Bét dong sin An Khang ("Cong ty An Khang") dé trién khai xay dung, phét trién, ddu tr vio dy 4n Khu

d6 thi dich vu thuong mai cao cip Ct Lao Phude Hung giai doan 1 toa lac tai phudng Tam Phudc, tinh Déng Nai. T
IV. THONG TIN KHAC
1. S8 du tréi phiéu va tai sin bdo dam i)
Nghj quyét ngtrcn s& hifu trai phiéu 02/NQNSHTP- NVLH2123011 ngay 02/02/2023 da phé duyét vi€c bd sung tai sin bao s
dam cho trai phiu; bd sung Pai 1y quan 1y tai sin bao dam va quy ¢hé quan 1y tai sdn bdo dam; viéc nglmg dinh gié tai sin ==

bao dam trong thn g1an Xin ¥ kién ngudi s& hitu trai phléu va hoan thién thi tuc bd sung tai san bao dam bd sung va vide
stra ddi, bd sung mot s6 noi dung cac diéu khoan vi didu kién cua tréj phiéu.

Céng ty du kién bd sung tai san bao dim sau day:

+ Pot 1: Quyn sir dung dit va tii sdn gan lién véi d4t theo cdc gifly chimg nhin quyén st dung d4t tai phudng Thanh M?
Lgi, Tp. Tha Pire, Tp.HCM ¢6 téng dign tich 13 khoan 2.892 m2 va tai huy¢n Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuédn co tﬁng
dién tich 14 khodng 1.127.616,4 m2 (goi tht cAc tai sin ndy Ia "ti sin bio dam bd sung 1"). Thévi han d& Céng ty hoan tht
bd sung tai san nay 14 trong vong 25 ngdy lam viée ké ti ngdy ngudi s& hitu trai phiéa ¢b nghi quydt/quyét dinh chép thudn
phuong 4n b sung tai sn bao dam nhung khéng chdm hon ngly 01/3/2023.

+ Dot 2: Céng ty s& tiép tuc chon loc cac thi sin bao dam d& bd sung 3 san dam bao dot 2 ("tai sdn bao dam bd sung 2").
Thori han d& Cong ty hodn tit bd sung tai san ndy khéng chim hon ngéy 20/4/2023. Sau thid han nay, tnrtmg hop Cong ty
va céc bén bao dam khong hodn tit viéc bd sung tAi san bao dam bd sung, dai dién ngudr s& hitu trai phiéu c6 quyen tuyén
b trai phléu dén han ngay l4p tirc va Cong ty phai thuc hién mua lai trai phlell trong vong 10 ngay 1am viée k& tir ngay bi
fuyén bd dén han. Néu Céng ty khong thyc hién mua Iai hodic mua lai khéng day du tréi ph1cu dén han, Pai 1y quan 1y tai
sin bio dam ¢ quyén xir 1y tai sin bio dim dé tharh toan cho nhitng ngudi s& hitu tréi phiéu theo quy dinh tai vin kién
trai phidu va quy dinh phép luft c6 lién quan.

Nghl quyet ngudi so hifu trai phteu O3/NQNSHTP -NVLH2123011 nghy 28/3/2023 d4 chép thufin viéc tam dl‘mg tuyén trdi b,
phiéu d¢én han do cdc sy kién vi pham vé b sung tai san bao dam, cu thé thdi gian tam ding tuyén bb trai phleu i
NVLH2123011 dén han k& tir ngdy 15/3/2023 dén hét ngdy 30/6/2023; va chap thuin viéc tam dimg tuyén trai ph1eu nay
dén han do cAc su kién vi pham chéo, cy thé thdi gian tam dimg trai phiéu dén han tr ngdy 15/3/2023 dén hét ngay
30/6/2023.

Ngay 03/7/2023, Cong ty C& phén Chimg khoén BIDV (BSC) — v6i vai tro 1a ngudi dai dign s& hitu trdi phiéu — & ban
hinh Céng vin sd 625/BSC-TVTC thong bio vé sy kién vi pham lién quan dén ma trai phléu NVLH2123011 do Coéng ty
phét hanh, Theo n01 dung ¢6éng vin, Céng ty chua hodn t4t vidc bd sung 3i sin bao dim theo cic Nghi quyet clia Ngudi sd
hitu trdi phiéu s6 02 va 03 néu trén. Viée khong khic phuc duge vi pham nay &3 dfin dén viéc tr4i phiéu bi tuyén bé dén
han truéc thoi han theo diéu khoan ciia hop ddng. Trén co s d6, BSC yéu cAu Céng ty thuc hién nghia vu mua lai bét bude
todn bd sb trai phiéu ma trai phiéu NVLH2123011 dang lwu hanh, Thei han dé Cong ty mua lai va thanh todn tréi phiéu nay
cham nhét vio ngay 17/7/2023.
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Bén thuyét minh ndy (& mgt by phan hep thanh vé phdi dwpe doc eing vol Bdo cdo tink hinh st dung 56 tién thu dwpc tiv vigc phét hanh
tréi phidu
Trang 9



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA
BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

IV. THONG TIN KHAC (tiép theo)
1. S6 duw trai phiéu va t3i san bio dam (tiép theo)

Ngay 23/10/2023, BSC di ban hanh Céng van s6 1033/BSC-DVCK thong bio vé phuong 4n xir Iy tai san bao dam lién

quan dén mi trai phidu NVLH2123011 do Céng ty khong thuc hién nghia vu thanh (oén tréi phidu theo cdc didu khoin da -

cam két. BSC s& tién hanh xir 1y tai sén bao dam théng qua viée ban cé phiéu cAm cb clia céc bén cim ¢6, duge thye hién
theo chi dinh riéng cla fimg ngudi s& hitu trai phiu, Phuong 4n xir 1¥ nay thay cho viée thuc hién va thanh todn céc nghia
vu duge bao dam theo cae vian kién trai phiéu.

Tinh dén ngay 31/12/2025, s6 dv ng gbe mi tréi phidu NVLH2123011 12 815.984.365.466 VND va sb lugng ¢ phidu con
dang cAm c6 clla mi trai phidu NVLH2123011 13 19.133.496 ¢& phan NVL thudc s& hitu ciia Céng ty CP Nova Group.

. Két qué thanh tra trai phidu va tinh trang Kkhic phuc
a. Két qua thanh tra

Theo két tuan thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 ciia Thanh tra Chinh phii v& viéc chdp hanh chinh sach phép Iust
trong phat hanh vi sir dung ngudn vén tir trai phiéu doanh nghiép riéng 18, 16 trai phiéu phat hanh theo Nghi quyét sé
106/2021-NQ.HPQT-NVLG ngiy 30/8/2021 (ma NVLH2123011) ¢6 k8t luin (i) lién quan dén viéc ky két hop ddng
nguyén tic hop tic kinh doanh dé huy déng ngudn vén thu duge tir phat hanh trai phiéu, viéc Uiy quyén cho don vi nhin
hop tac kinh doanh quyét dinh viéc sir dung ngudn vén nay cling nhwr trich nhiém quan 1y, gidm st viéc sir dung vén theo
quy dinh phap lujt,

Bén canh d6, co quan thanh tra ciing x4c dinh 16 tréi phiéu ndy (i) chua thuc hién diy du thl tuc ding k¥ bién phép bao
dam tai Téng Céng ty hru ky va bt trir chitng khodn Vigt Nam theo quy dinh hién hanh. Viéc phong toa va gii toa tai sin
bao dam duge thue hién tal Céng ty CP Ching khodn BIDV trén co s& thda thufin giita cdc bén lién quan. Theo ndi dung
két [ugn thanh tra néu trén, viée ding ky bi¢n phép bdo dam d6i v6i 16 trai phiéu nay chua duge thye hién theo quy dinh
phap luft hién hanh,

Péng thdv, Cong ty chua thyc hién (i) lién quan dén viée khéng cbng bd dinh ki v& b4o céo finh hinh st dung ngudn vin
tir phat hanh trai phiéu nam 2022 va 6 thing dau nam 2023.

b. Tinh trang khic phue

- B&i véi (1)

Céng ty dang khén truong thyuc hién x8y ding chinh séch quan 1§ va sir dung vén phat hanh tréi phidu, yéu cdu Céng ty
TNHH Pht trién Bat dong san An Khang (don vi nhin hep tac kinh doanh va 14 chi ddu tir dy 4n Khu 38 thj Dich vu
Thuong mai cao cAp Ch lao Phude Hung - Phén khu 1) cung cfp béo céo st dyung v6n nhén hop téc kinh doanh; ddy manh

viéc hoan thién phép 1y d8 thue hién ky két hop ddng hop tac diu tu, xay dyng vao Quf 1/2026, ban hang véi myc tiéu dam

bio kha nang thu hdi vén hop tic kinh doanh 48 tir d6 c6 thé sém hoan thanh thanh todn nghfa vy trai phiéu, bén canh cac
giai phép khéc nhau véi ki vong s& sém hoan thanh vide thanh todn ng cho ngudi s hita trai phiéu.

Tinh dén thoi diém 1dp bdo céo nay, Céng ty vin chura nhin duge béo co sit dung vén nhén hop tic kinh doanh tir Céng ty
TNHI Phit tién BAt dong san An Khang, ciing nhu dy 4n d4u tur chira hodn thign thi tuc phép 1y. Cong ty vin dang nd lyc
yéu cAu Céng ty TNHH Phat tridn BDS An Khang nhanh chéng thye hién bdo cdo sir dung vén nhén vén hop téc, 1am c6
co 8¢ bao cho dén co quan lién quan lién quan theo quy dinh.

- Dbi véi (if)

Céng ty dd trao ddi v&i Dai 1y quan 1y tai sin bio dim ("PLQLTSBD") v xéc dinh vide chwa thye hién ding ky bién phap
bao dam 14 thiéu s6t trong qué trinh thye hién thil tuc theo quy dinh phap Iuat. Va theo trao dbi véi PLQLTSBD, todn b
¢b phiéu NVL con lai (ti sin d4m bao cho mi trai phifu NVLH2123011) dang trong qué trinh xir 1y t3i sin bio dam
(thudc quyén chi dinh gidi tda va ban chia ngudi s& hitu tréi phidu) do d6 céng ty khéng con co s& thuc hién ding ky bién
phép bao dam tai Tong Cong ty Liru ky va Bl triy Chimg khoén Viét Nam (VSDC).

- D1 véi (i)

Vio ngdy 15/7/2025, Cong ty da nhin duge Quyét dinh xir phat hanh chinh s 158/QB-XPHC lién quan dén céng bé dinh
ky v& bdo cdo tinh hinh sir dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu 6 thang dAu nim 2023, Cong ty 43 tién hanh nop phat va
cam két tuin thi quy dinh vé cong b6 théng tin,

Ben thiyét minh ndy 1d mgt bg phdn hop thank vi phdi dwge dpc ciing véi Bde cdo tink hinh sit dyng s6 tién thu dge ti viée phat hank
trdi phiéu
Trang 10
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Canci:

BIEU 1

Lual Doanh nghidp 6 59/2020/GH14 duge Qudc hii thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020
va cac vin ban huong ddn thi hanh,

Ludt Ching khoan sd 54/2019/QH14 duoc Quéc Hgi thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019
vé& cac vin ban hudng dén thi hanh,

Nghj dinh s8 153/2020/NB-CP do Chinh phd ban hanh ngay 31 thdng 12 nam 2020 quy dinh
vé chdo ban, giao dich trai phiéu doanh nghi¢p riéng 1é tai thj trudng trong nwoe va chao ban
trai phidu doanh aghiép ra thi trung quée 1é;

Thong tw sd 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta B Tai chinh Hudng ddn ché as CRTT
va bado cdo theo quy dinh cta Nghj dinf s6 153/2020/NE-CP ngay 31/12/202¢ ctia Chinh pht
quy dinh vé viéc chao ban, glao dich trai phidu doanh nghiép riéng le tal thi rudng trong nwoc
va chéo bén trai phidu doanh nghidp ra thi trudng qudc 16,

Pidu 16 cia Cong ly CB phén Tap doan Pdu tuBia 6¢c No Va ("Cong Ty');

Tor trinh cia Téng Gidm déc sb: 05A/2022/TTr-NVLG ngay 28/03/2022 (“Te Trinh 86 05A7);
Bién han hop HOi dong Qudn I ("HDQT') Céng Ty sé o?i)}».i.o.?/.'f-.:‘Fff%.t‘ﬂ(f7..}.\:p.‘?!v.£ﬁ{frdng qua
ngay 42 /022022

QUYET NGHI

Phé duyél toan van ndi dung ctia Phirong an phat hanh fréi phiéu voi tong gia
tri phat hanh t6i da 1.500.000.000.000 VND (Béng chik: MGt nghin nam tram ty
déng Viét Nam) (“Trai Phiéu’} theo T& Trinh S 05A ("Phwong An Phat
Hanh”) va cac ndi dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu, bao gém
nhung khéng gi¢i han cac néi dung lién gquan dén cac diéu khoan clia Trai
Phiéu, ké& hoach st dung von thu duge tir dot phat hanh, cac tai san dam bao.
HPQT thdng nhat trao quyén toan bd cho Tdng Giam dbc Cong Ty hodc
ngudi duge Tong Giam dbc Coéng Ty Uy quyén thikc hién cac cong viéc sau
day:
(8) Quyét dinh cac van dé cu thé dugc néu trong Phuong An Phat Hanh va
st dbi, didu chinh hodc bd sung Phuong An Phat Hanh (néu can thiét);
() Quyét dinh () ndi dung cac dibu khoan va diéu kién cy thé cla Trai
Phiéu: (i) noi dung cac hgp dong, thoa thuan va tai liéu ma Céng Ty la
mat bén ky két hodc ban hanh lién quan dén vigc phat hanh Trai Phiéu
va/hodac thuc hién cac nghia vu ctia Céng Ty theo Trai Phiéu (goi chung
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