




UY BAN CHUNG KHOAN NBA NUOC cAP CHUNG~ DANG KY cIIAo BAN CHUNG 
KHOAN RA CONG CHUNG cHi co NGHiA LA VJ¥C DANG KY cIIAo BAN CHUNG KHOAN 
DA TIIV'C 111¥N THEO cAc QUY DTNH CUA PHA.P LU~T LIEN QUAN MA KHONG HAM y 
DAM BAO GIA TRl CUA CONG TY VA GIA TRl CUA CHUNG KHOAN. MQI TUYEN BO 
TRA.I VOi DIEU NAY LA BAT H(}P PHA.P. 

N VA 
Quy~n 3/3 
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CONG TY CO PHA -..,,,,e:~ • DAU TU DIA OC NOV A 
, ll'N~ , • , ' 

(Giay chung nh(Jn dang ky doanh nghi?p so OJ 444753 do Sa Ke ho<;zch va Dau tu Thanh pho 
H6 Chi Minh cdp ldn ddu ngay 18/09/1992, Si'1 Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cdp dang ky 

thay d6i zdn thu 76 ngay 07/07/2026) 

"' , " 2. .c. " , 

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG 
(Gidy chung nh(Jn dang ky chao ban s6 A31 .. .IGCN-UBCK do Chu tfch Uy ban Chung khoan 

Nha nuac cdp ngay .A 7\'. thang .. 0. .. nam 2026) 

TO CHUC PHA.T HANH: CONG TY CO PHAN T ~P DOAN DAU TU DJA OC NOV A 

Dia chi: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghfa, Phuong Xuan Hoa, TP. H6 Chi Minh 

Dien tho~i: +84 906 35 38 38 Fax: (028) 377 52 999 

Website: www.novaland.com. vn 

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHO AN MB 

Dia chi: 

Dien tho~i: 

Website: 

Khu \f\l'C 1, Tfulg 7-8, Toa nha MB, s6 21 Cat Linh, Phuoog 6 Chq Dua, 
Thanh ph6 Ha N9i 

(024) 7304 5688 

www.mbs.com. vn 

Fax: (024) 3726 2601 

Bii11 cao b{l,cll nay va cac plt(l l(lC ciia Bii11 cao b(l,cll se UU'f/C cu11g clip t<Ji Ta clifrc pluit lta11lt 
tu 11gay ...... 1. .... .12026 

PHl) TRA..CH CONG BO THONG TIN 

HQ ten: 

Chuc \f\l: 

Dien tho~i: 

Ong Vo Qu6c Due 

Giam d6c Tai chinh - Ngum duqc uy quy€n cong b6 thong tin 

+84 906 35 38 38 
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CONG TY c6 PHAN TAP DOAN 
DAU TU'D!A 6c NO VA 

,.~ ~,,..,~,,-~ I CHO NGHIA vIeT NAM 
. do - H~nh phuc 

s6: .. ~CJ.9 ..12021-NQ.H- SAg~gAN CH~if"A Chf Minh, ngay,J~ thang ril· nam 2021 

Ngay . .w ... thang .. P.S.n~m.rt.,1.¢ .. 

NGH! QUY~T CUA HQI OONG QUAN TR! 

Can c&: 
- Lu?l Doanh nghl~p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 c1ia Qu6c h¢i nlt&c C¢ng hoa Xa 

hQi Chu nghia Vi?l Nam va cac van ban hu6ng dan /hi hanh; 

- Lu?I Chfrng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/1112019 c1ia Qu6c h¢i nu'6c C{)ng Ma Xa h¢i 
Chu nghia Vi~/ Nam va cac van ban hu6ng dlw /hi hanh; 

- Nghi djnh s6 153/2020/NE)-CP ngay 31112/2020 cua Chfnh phli quy clinh ve chao ban, giao 
dich Ira/ phirfo doanh nghi~p rieng le !,;Ji /hi tn.ro·ng /rang nu6c va cha.a ban Ira/ phi<§u doanh 
nghi?p ra /hi lrLJ'&ng qu6c t~; 

Thong tu• s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua 8¢ tai chfnh ban hanh ve lw6'ng dan 
chJ <1¢ cong b6 thong tin va bao cao theo quy djnh cua Nghi ajnh s6 15312020/ND-CP ngay 
31 /hang 12 nam 2020 cua Chlnh phu quy c1jnh v6 chao ban, giao djch trai phi/Ju doanh 
nghi?p rieng le l,;Ji thi troong /rang nu6·c va chao ban trai phMu doanh nghi?P ra /hi truong 
qu6c /~; 

Cac van ban quy ph;;im phap lu(Jt M1ac c6 lien quan; 

- E)ieu I? cua Cong ty C6 p/Jtin T(Jp <loan £)au Ill' £Jja 6c No Va {"Cong Ty"); 

To· trinh cua T6ng Giam <16c Cong Ty s6 33/202'1/TTr-NVLG ngay 28/07/2021; 

- Bien ban h9p H¢i <long Quan fti ("HfJQT") Cong Ty s6 . , :7J .. ./2021-BB.H£JQT-N\ILG thong 
qua ngay ,tSl.~(\12021. 

QUYET NGHI 

£llEU 1: Phe duy$t toan van n¢i dung cua Phu·O'ng an phat hanh trai phieu theo To· trlnh cua 
Tong Giam doc so 33/2021ffTr-NVLG ngay 28/07/2021 ("Phu1o•ng An Phat Hanh") 
v&i t6ng gia tri phat hanh tlnh theo m$nh gia toi da la 1.000.000.000,000 dong 
(Bi!Jng c/70,: M(Jt nghin ty a6ng Vi~t Nam) ("Trai Phi~u"); 

DIEU 2: HDQT thong nhat trao quyen cho Tong Giam d6c C6ng Ty ho$c ngll'<Yi dl.l'Q'C Tong 
Giam doc uy quyen trien khai thv•c hi$n cac cong vi$c sau day: 

(a) Quyet dinh cac van de cv the dll'Q'C neu trong Phll'O'ng An Phat Hanh va SU'a 
doi, dieu chfnh ho~c bo sung Phll'O'ng An Phat Hanh (neu can thiet); 

(b) Quyet dinh (i) n¢i dung cac dieu khoan va dieu ki$n cv the cua Trai Phieu, 
(ii) n◊i dung cac h9•p dong, thoa thu~n va tai li$u ma Cong Ty la mot ben ky 
ket ho$c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu, tht,J1c hi$n cac 
nghia Vl,l cua C6ng Ty theo Trai Phieu (gQi chung la "Tai Li~u Giao Djch") 

va (iii) vi$c C6ng Ty ky ket, thvc hi$n cac nghia Vl,l, cam ket va thoa thu$n 
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cua Cong Ty trong cac Tai li$u Giao Djch cOng nhU' vi$c su·a a6i, b6 sung 
cac Tai LiE\'!u Giao Djch (neu dn thiet); 

(c) Ky ket cac Tai Li$u Giao Ojch va/ho~c cac van ban theo quy djnh cua Tai 
Li(lu Giao Djch ho~c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Djch; 

( d) Quyet d jnh va thl)'c hi$n tat ca cac hanh d(>ng c~n thiet khac phu hqp v&i quy 

djnh cua phap ILJ~t. 0i€lu 1$ ct1a Cong Ty, cac Tai li$u Giao Djch va Nghi 
quyet nay de hoan tat dQ't phat hanh Trai Phieu theo PhU'O'ng An Phat Hanh. 

DIEU 3: Cac thanh vien HOOT, Ban T6ng Giam d6c, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chju trach nhi$m !hi hanh Nghj quyet nay. 

0 11:U 4: Nghj quyet nay c6 hi$u ll)'c ke tLY ngay ky. 

TM. HQI DONG QUAN TRI 111 
CHU TICH HOI 06NG QUAN TRI 
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I ~!~rI~~!!~!~ 
c6NG TY c6 PHAN TA 

DA.U TU DlA OC NO VA 

u'dng ~n BAc 

HOA XA HQI CHU NGHIA Vl]::T NAM 
D9c l~p -T1_1· do - H:,111h p!Juc 

******** 

TP. JtJ Chi Minh, ngay,<.V, thang 07 nam 2021 

TO' TRINH PHUONG AN PHA.T HANH TR.Al PHIEU 

CONG TY CO PHA.N T~P DOAN DAU TUD!A OC NO VA 

T6ng Giam D6c Cong ty C6 plifin np doan Dfiu ttr Dia 6c No Va k/nh trinh H◊i D6ng Quan Tri 
("HDQT") phe duy?t pluwng an phat hanh trai phiiu rieng le ("Phu·o11g An Ph:it Hanh") cua 
Cong ty C6 ph§.n T~p doan D§.u tu Dia 6c No Va (sau day duvc g9i la "TB Chu:c Ph:it Hanh"/ 

"Cong Ty") v&i cac n◊i dung nhu· sau: 

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 

Phuang an ph6t hanh nay (sau day g9i la P/111'0'11g A.11 Pluit Hanh) la ca so cho vi¢c phat hanh 

trcii phidu rieng le, c6 tcli san dam bao, khong chuyin t16i va khong kem chung q11y€11 cua Cong 

Ty. Phuong An Phat Hanh chi quy ajnh cac tli€11 ki~n chinh cua trai phiiu va m,5i dung chfnh czia 

vi¢c phcit hanh trai phi€u. Ccic di€u khoan va tli§u !ci¢n q1 th€ ciia trai phi€u va noi dung khac ciia 

vi¢c phat hanh /rai phii11 se GU(JC quy t!jnh trong Ban c6ng br3 thong tin ciia trcii phiiu, ccic h(Jp 

t/6ng, thoa thu(m va tai li¢u khcic tlu<,Jc ky kif bai ho(ic nhan danh T6 Chi'rc Phcit Hanh nhtim mite 

ctich phat hanh trcii phidu. 

I. co SOPHAP LY 

- Lu~t Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Qu6c h9i nmk C9ng hoa 

Xa hQi Chl'i nghTa Vi~tNam; 

Lu~t Cht'.rng khoa~-s6· 54/2019/QH 14 ngay 26/1 1 /20 l9 c(1a Qu6c h9i mr&c C(lng hoa Xii 

h(li Chl'.1 nghTa Vi~t Nam; 

- Nghi djnh s6 l 53/2020/ND-CP ngay 31/.l 2/2020 ci1a Chfnh phu quy dinh vS chao ban, 
giao djch trai phi~u doanh nghi¢p rieng le t~i thi tn.rcmg trong nu&c va chao ban trai 

phiSu doanh nghi~p ra thi trno-ng qu6c tS ("Nghj f>jnh 153"); 

- Thong tu s6 122/2020ITT-BTC ngay 31/12/2020 cL'1a B9 Tai chinh ban hanh vs hu&ng 
dfin ch€ d9 cong b6 thong tin va baa ca.a theo quy djnh cua Nghj djnh s6 153/2020/N:0-
CP ngay 31/12/2020 cua Chfnh phi'.! quy dinh vS chao ban, giao djch trai phi~u doanh 
nghi9p rieng le t~i thi truang trong nu&c va chao ban trai phiiu doanh nghi9p ra thi 
tnrang qu6c t~; 

- Cac van ban quy ph~m phap lu~t khac c6 lien quan; va 

- DiSu l? t& cht'.rc va ho(lt d9ng cua Cong Ty. 
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II. TO CHUC PHA THANH 

1. Thong tin chuug v~ T6 Chfrc Ph:H hauh 

- Ten T6 Cht'.ro Phat hanh: Cong ty c6 ph§.n T~p doa.tl D§u tll' Dia 6c No Va. 

- Lo?i hinh doanh nghi?p: Cong ty C6 phfin. 

- Dia chi tr\J s6' chfnh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, Phrn'mg Vo Thi Sau, Qu~n 3, 
Thanh ph5 H6 Chi Ivlinh, Vi?tNam. 

- Gifiy chung nh~n dang ky doanh nghi?p s6 0301444753 do Sa KS ho?ch va Dfiu tu 
Thanh ph6 H6 Chi Minh cfip J§n dfiu ngay 18/09/1992, dm;yc thay d6i b6 sung theo tung 
thai diSm, ("Gijy CNDKDN"). 

- Di?n tho?i: (+84-28) 3915 3666. 

- v6n diBu I?: 14.736.056. 190.000 VND (Mu·ai b6n nghin bay tram ba mi.roi sau ty, khong 
tram nfun nmai sau tri~u, m9t tram chfn muai nghin d6ng) tin11 ctJn tha i diSm ngay 
21/07/2021. 

- Nganh nghB, ITnh vvc kinh doanh chfnh: Phat triSn, kinh doanh va quan ly cac d\r an khu 
phuc hqp can h(\ - tlmang m?i - viin phong - dich V\1. 

Uf. M()C f)ICH PH.AT HA.NH VA KE HO~CH SlJDl)NG VON TlJTRAI PHIEU 

1. M1.1c dich phat hanll 

s6 ti~n thu UU'Q'C tfr dqt phat hanh trai phiSu se dtr9·c SU dpng vao cac ITI\ IC dlch sau: 

(i) Tang quy mo v6n ho?t d9ng cua T6 Chuc Phat Hanh, val ho(l.c 

(ii) Thi.re hi~n d§u tu vao cac chuang trlnh, dv an cua T6 Chfrc Phat Hanh dap i'.rng yeu du 
huy d9ng v6n h'r Trai Phi6u. 

C!.J thS, s6 tiBn thu dtrqc h'r dqt chao ban Trai PhiJu dtrgc sli ch,rng di th1rc hi9n g6p v6n, h9-p 
tac dfiu tll' phat trikn d\l' an Khu do th j t?i xa Long Hung, Thanh ph5 Bien Hoa, tinh BGng 
Nai va cac d\l' an d§.u tu khac ct'ta T6 Ch(rc Phat Hanh. 

Theo thfim quy~n d1r9·c giao b&i HDQT, T6ng Giam B6c cua T6 Chuc Phat Hanh ("T6ng 
Ghim Bile") c6 quy6n quy€t dinh mfrc phfin b6 s6 tiSn tlrn dugc tu· vi~c chao ban cac trai 
phi€u cha mvc dich neu tren, tren ca sa linh ho?t va ph1'1 hgp v6i quy dinh va quy ch6 n9i 
b9 cua T6 Chuc Pbat Hanh. 

2. KS ho:_ich sir d\Jng v6n tlrn du·9'c tfr tlQ·t phat hanh 

Ngay sau khi nh~n duqc va tru di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lien quan (neu c6), 
s6 tiSn thu GU'Q'C tu d9t phat hanh trai phi6u OU'Q'C str d1111g vao ITI\IC dfch phat hanh neu tren 
cua T6 Cht'.rc Phat Hanh d\r ki6n trong Quy IW2021. 

IV. VD):C BAP UNG DI.EU IGJ):N PHAT HANH TR.A.I PHIEU THEO QUY DJNH CUA 
PHAPLU}...T 

I(hoan 1, DiSu 9 Nghj djnh 153/2020/ND-CP quy dinh cp the cac diSu ki~n phat hanh a6i 
v&i truang hqp trai phi€u khong chuy€n d6i, T6 Cht'.rc Phat Hanh dap (mg dfiy dil cac di6u 
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ki~n phat hanh trai phiiu rieng le theo quy djnh hi~n banh ctia phap lu~t. Dtr6i day la danJ1 
gia v€ vi~c T6 Cht'.rc Phat Hanh dap (mg cac di€u ki~n nay. 

Didu ki¢n 1: La cong ty c6 phan hoi;ic c6ng ty trach nhi¢m litru hgn tlu9c: thanh lrjp va hogt 

i/9ng theo phap lurjt Vi~t Nam 

T6 Clure Phat Hanh la cong ty c6 phfin du·qc thanh l~p va ho<,1t di;,ng theo phap lu~t Vi~t 
Nam, can c(r Gi§y Chung nh~n dang ky doanJ1 nghi~p s6 0301444753 do Sa Ki ho<,1ch va 
Bfiu tu: Thanh ph6 Hd Ch! Minh d p lfin dfiu ngity 18/09/1992, dugc sua c16i b6 sung vao 
tirng thai di~m. 

Didu ki?n 2: Thanh tol.m c1ii ca g6c va lcii ciia trai phiiu c1ci phat hanh ho(ic thanh toan ilii 

cac khoan 119' ttin hc,m h·ong 03 nam lien tiip h·uac tfr;,t phat hanh trai phiiu (niu c6); h·1r 

h'U(Yng h(Jp chew ban trai phiiu cho chu 119' la t6 chuc tai chinh Oll(JC l!ta ch9n 

T6 Chuc Phat Hanh cam kit thanh toan dt:1 cac khoan nq g6c, lai phat hanh trai phiSu, cac 
khoan nq d~n h1m trong 03 nam lien tiSp tnr&c dqt phat hanh tnl.i ph iSu. 

Didu ki~n 3: Dap ung cac ty l? an loan tai chfnh, ty Li baa c1am an toan h·ong hoqt tl9ng 

theo quy tlinh c1ia phap lui;it chuyen nganh 

Khong ap d\lng do cac ho<,1t di;,ng kinh doanh cua T6 Chfrc Phat Hanh khong c6 quy djnh v€ 
cac ty I~ an toan trong ho?t d9ng. 

Didu ki¢n 4: C6 p huong an phat hanh h·ai phiiu tltr(lc phe duy¢t va chdp thu(in theo quy 

tffnh t9i Didu 13 Nghj tlfnh 153/2020/ND-CP 

T<,1i thai di€m Phuong A.n Phat Hanh nay duqc l-IDQT phe duy~t, T6 Chfrc Phat Hanh da 
dap (mg di€u ki~n nay. Van ban phap ly chfrng minh la Nghi quySt cua IIDQT va Phuong 
An Phat HanJ1 cua T6 Cht'rc Phat Hanh. 

Didu ki¢n 5: C6 bao cao tai chfnh nam tnr&c li€n k§ c1ia nam phat hanh du(lc kiim toan boi 

16 ch(rc kii111 loan t/1i tli§u ki¢n theo quy c1jnh cita Ngh; tffnh 153/2020/ND-CP 

Bao cao tai chinh rieng va hqp nhfit nam 2019 va 2020 cua T6 Cht'rc Phat Hanh dugc ki~rn 
toan bc'ri Cong ty TNHH PWC (Vi~t Nam) - la t6 clurc ki€rn toan thu(>c danh sach cac cong 
ty duqc phep ki6m toan cho doanh nghi~p c6 IQ'i ich cong chi'.111g, du diSu ki~n theo quy dinh 
til, i Khoun 6 .Bi€u 4 Nghj djnh 153/2020/N.B-CP. 
Y kiSn cua T6 chuc ki6rn loan: "Theo y kiin cua chiing t6i, baa cao tai chfnh hf7P nhdt tlci 

phan anh trnng thl!c va hf7P ly, h·en cac khfa cqnh Irr.mg yiu tinh hinh tai chinh h(Jp nhdt 

ciia T(lp tloan t(li ngay 31 !hang 12 nam 2020, ciing nhu kit qua ho9t tl9ng kinh doanh h(Jp 

nhdt va tinh hinh luu chuyin tidn t¢ h(Jp nhdt cha nifm tai chinh kit link dmg ngay neu tren 

phi, h(Jp voi cac Chudn m11c K§ loan Vi¢t Nam, Chi t/9 Ki toan Doanh nghifp Vi¢t Nam va 

cac quy tljnh phap ly c6 lien quan ttin vi¢c l(ip va h·inh bay baa cao tai chinh hr;,p nhdt". 

Diiu ki¢n 6: .fJ6i hr(Jng tham gia tl(Jt chew ban theo quy c1inh 

Trai PhiSu chi dugc phat hanh cho cac nha dAu tu· chung khoan chuyen nghi~p theo quy 
djnh ctia phap luM chCrng khoan, khong gi6i h~n s6 lm;mg nha dAu tu chCrng khoan chuyen 
nghi~p theo quy djnh t~i di~m a khoan l .BiSu 8 Nghi djnh l SJ/2020/ND-CP. 
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V. DIEU KHOAN VA DIEU Kil):N TR.AI PHIEU Dl/ KIEN PHAT HANH 

1. TB Chfrc Phat Hanh: Cong ty Ci'> ph§n T~p doan D§u tu 0ja 6c No Ya 

2. Trai Phi~u Phat Hanh: Trai phi6u b~ng 06ng Vi~t Nam c6 t6ng gia tri phat hanh t6i da 
tinh theo m~nh gia la I .000.000.000.000 d6ng (lvl(>t nghin ty fJt5ng Vi¢t Nam), ky h~n 18 
(nmcri tam) thang, c6 tai san bao dam, khong chuy~n d6i, khong kcm ch(rng quy~n ("Trai 
Pbit u"). 

3. Lo~i ti~n t~ phat hanh vii thanh toan: 06ng Vi~t Nam. 

4. M~nh gia Trai Phicfo: 100.000 d6ng (Al(>t tram nghin fJ6ng Vi¢t Nam). 

5. S& Iu·Q·ng Trai Phi~u Phat Hanh: t6i d:a l 0.000.000 (lvluai tri¢u) Trai Phi6u. 

6. TBng rn~nh gia Trai Phitu Phat Hanh: t6i da l .000.000.000.000 ddng (ivf (}t nghin ty D6ng 
Vi¢t Nam). 

7. Hinh thfrc phat hanh: Ti'ai PhiJu phat hanh rieng le theo quy dinh t~i Ngbi djnh s6 
153/2020/ND-CP ngay 3 1/12/2020. 

8. Pbmmg thfrc phat hauh: Trai Phi6u dm;rc phat hanh thong qua :D~i Ly Phat Hanh. 

9. P bU'O'llg thi'rc thanh 1oan g&c, lai: 

a. Plm011g thuc va k6 ho~ch thanh toan lai Trai Phi6u: Ti~n !iii Trai Phi6u dugc tra sau, 
din11 ky m6i 06 (sau) thang m<)t 1.1n vao ngay cu6i cung ct',a m6i Ky Tra Lai; 

b. Plmm1g tht'rc va k6 ho~ch thanh toan g6c Trai Phi6u: Trll' khi Trai Phi6u duvc mua l~i 
truac h;m theo Cac f.liSu Khoan Va DiSu Ki~n Ctia Trai Phi6u, Trai Phi6u dugc thanh 
toan g6c b~ng I 00% m~nh gia vao Ngay Dao H?n, 

10. Hinh thu·c Trai PhiJu: Trai Phi€u dugc phat hanh du6i hlnh tht'rc but toan ghi s6. 

11. Tinh chfit Tn'ti PhiJu: Trai Phi&u t\lo tha.1111 cac nghia Y\l ng trµc ti€p, c6 bao dam va kMng 
phai ng tht'r d.p cirn T6 Ch(rc Phat Hanh, cac Trai Phi€u phat hanh cung dgt se c6 thfr f\r 1ru 

tien thanh toan ngang nhau ma khong ITIQl Trai PhiSu nao Oll'Q'C lmong uu dfli cao 110'11 trai 
phi6u khac, va it nh§t ngang b~ng v&i t§t ca cac nghia Y\l chung khac khong c6 bao dam va 
khong phai la ng thfr d.p hi~n t?i va ttrang lai kMc ct'.rn T6 Cht'.rc Phat Hanh. 

12. D&i tm,rng ph:it hanh: Cac t6 chi'.rc, ca nhan trong va ngoai mrac la nha dfiu tu chtrng khoan 
chuyen nghi?p theo quy dµih ci',a phap lu~t chung khoan hi~n hanh. 

13. Mvc clich phat Hanh: 

S6 ti~n thu du9·c tir d9t phat hanh Trai Phi611 se dUQ'C st'r dµng vao cac 01\IC d[ch sau: 

(i) Tang quy mo v6n ho\l,t d<)ng ci'.ia T6 Chuc Phat Hanl1, val ho~c 

(ii) Thµ·c hi~n dclu tu vao cac chum1g trlnh, d\f an ct'ia Td Chfrc Phat Hanh clap (mg yeu 
d u huy d(\11g v6n tir Trai Phi6u. 

C\l thS, s6 tiSn thu dugc tfr dqt chao ban Trai Phi€u dll'gc sfr d\rng dJ thvc hi~n g6p v6n, hgp 
tac d§u lLr phat triSn d\l· an Khu do thj t~i xa Long 1-lu'ng, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng 
Nai va cac dl,I' an d§u tu khac ct'.1a T6 Chu:c Phat Hanh. 
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14. Ky H;m Tdi Phi~u: d\r ki~n 18 (muai tam) thang k8 tir Ngay Phat Hanh. H9i df>ng Quan 
tri 1'.1y quy8n cho T6ng Giam d6c quySt dinh Icy h;m phu bqp cho Trai Phiiu t\li thcri di~m 
phat hanh. 

15. Thiri di~m phat hanh: Dµ ki€n vao quy IIJ/2021. 

T6ng Giam d6c ciia T6 Chfrc Phat Hanh quy€l djnh ngay cv th8 theo tinh hlnh thµc tf 

16. S6 lm}'ng il<}'t phat hanh di.r ki~n: 01 dgt phat hanh. 

17. Ghi PhatHanh: BAng 100% m~nh gia Tnii PhiSu. 

18. Lai Su~t Trai Phi~u dir ki~n: c6 djnb 10,5%/nam (}1/uai pha.y niim phdn tram m9t 1111111). 

H9i d6ng Quan tri uy quySn cho T6ng Giam 06c cua Tb Chi'.rc Phat Hanh quySt dinh mi'.rc 
lai su~t nay my theo tlnh hlnh thµc ti! cua thi trucrng t\li thcri di8m phat hanh. 

19. Ky Tra Lai: Lai Trai PhiSu se dugc thanh to{m 06 (sau) thang m9t 15n k8 tt'r va bao g6m 
Ngay Phat Hanh cho dSn nhll'llg le.hong bao g6m Ngay Dao H\ln. 

20. Ngay Tlrnuh Toan Lai: La ngay cu6i c1'111g cua m6i Ky Tra Lai. 

21. Bao Dam Cho Tdi Phi~u 

Ben bao dam cho vi~c phat banh Trai PhiSu la (i) T6 Chi'.rc Phat Hanh, (ii) va/ho~c cac ben 
thfr ba ("Ben Bao Dam" ho~c "Cac Ben Dam Bao"). Cuc nghTa V\I cua Ben Bao Dam lien 
quan dSn Trai PhiSu se duqc bao dam bAng c6 phAn t?i T6 Chi'.rc Phat Hanh, s6 lugng (cac) 
c6 ph~n sfr dvng dS bao dam cho Trai Phi€u va (cac) Ben Bao Dam dugc xac t'.linh c1,1 thS l?i 
thcri t'.liSm phat hanh Trai PhiSu. 

22. Dong ti~u thanh toan: Td Chfrc Phat Hanh su dvng ngu6n thu hqp phi1p tu hollt c19ng kinh 
doanh va cac ngu6n thu hqp phap khac cua Tb Chuc Phat Hanh dS thanh toan khoan tiSn 
g6c, lai va cac ngbia vv khac (niu c6) cua Trai Phi~u khi din hQn. 

23. Thanh Toan Trai Phi~u k.lii dao h1.m: Vao Ngay f)ao H\ln, Trai Phi~u du·qc thanh toan 
g6c b~ng 100% m~nh gia c9ng v&i Lili Trai Phi€u clnra thanh toan d€n Ngay Dao H:,m. 

24. Mua l:;ti Tnli Pbi~u Trn&c H:,111: Trong su6t ky h1m ci1a Trai Phi€u, Td-CJJirc ~hat Hanh 
phai mua l(li Trai PhiSu tnr&c h(ln theo yeu c!u cua NgLrcri Sc'r Hfru Trai PhiSu·Rfii~ ay ra b~t 
ky Sµ Ki~n Vi Ph?m nao quy t'.ljnh tll,i Cac £>i6u Khoan Va DiSu Ki~n Cua Trai PhiSu. 

25. 

26. 

27. 

Hoan d6i Tr:\i phi~u: T6 Chi'.rc Phat Hanh khong thµc hi~n phuang an hoan t'.16i tv· nguy~n. 

Dang Icy va lu·u ky: Ngay khi du9·c phat hanh, Trai Phiiu se du-qc dang ky va ILru ky t\li E>\li 
Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan la Cong ty c6 phfin Chung khoan Navibank ("NVS") 
ho~c m9t tb ch(rc khac c6 chuc nang luu ky ch(mg khoan dirge T6 Cl.11'.rc Phat Hanh chi djnh 
theo quy€t djnh cua Tbng Giam d6c. 

Quan ly Tai San Bao I>iim: Tai San Bao Dam se do Cong ty c6 phAn Chi'.rng khoan Dfiu 
Khf ("PSI") ho~c mot t6 chi'.rc khac c6 chfrc nang quan ly tai san dam bao la c6 phiSu dugc 
T6 Cht'rc Phat Hanh chi dinh theo quy~t d jnh cua T6ng Giam d6c. 
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28. Do·n vj tu· du: T6 Chfrc Tu Viln, D\li Ly Phat Hanh cho giao djch phat hanh Trai Phiiu nay 
la PSI ho~c m(lt t6 cht'rc khac c6 chfrc nang ttr viln, d\li ly phat luinh tnii phi€u dugc T6 Chfrc 
Phat Hanh chi djnh theo quy€t djnh ctia T6ng Giam d6c. 

29. -Dja di~m phat hanh: T\li tr1,1 so c1ia 0\li Ly Phat Hanh va cac dja di€m kMc (n€u c6) theo 
guy@t djnh C\I th~ c(1a T6ng Giarn d6c. 

30. 1-I(lll ch~ giao djch/chuy~n nlmqug Tn\i Phiiiu: Trai Phi€u doanh nghi~p phat hanh rieng 
le t11i thj tmcmg trong nuoc bi hi,111 ch€ giao djch trong ph\lm vi la cac nha d§u tu chfrng 
khoan chuyen nghi~p. Vi~c chuyan nlnrqng h·ai phi€u chao ban rieng le chi duqc th1Jc hi~n 
giu-a cac nha diiu ttr cht'rng khoan chuyen nghi~p, h·u tnrong hgp thlJC hi~n theo ban an, quy€t 
djnh cua Toa an da c6 hi~u l\J'c phap lu~t, quy€t djnh cua Tr9ng tai ho~c tl11)·a k€ theo guy 
djnh ctia phap lu~t. 

31. Lu~t di~u chinh: Lu~t Vi~t Nam. 

32. Tbue: 

MQi khoan thanh toan lien quan d€n Trai PhiSu da bao g6m tilt ca cac lo\li thu€, phi ho~c bAt 
c(r lo\li I~ phi nao ("Thu€") do bilt ky co- guan c6 thlim quyan, ho~c bdt ky CO' quan nao Cl!U 

Chfnh phti Vi~t Nam c6 quy€n ban hanh ho~c ap d\lng thu€. Trong ph\lm vi cac quy djnh 
phap lu~t duqc ap cl11ng yeu du, T6 Chuc Phat Hanh, tf\rc ti€p ho~c uy guyan cho D\li Ly 
Dang Ky Lm1 Ky Va Thanh Toan, se c6 quyan khilu tru ho~c gia- l\li cac khoan Thu€ nr bilt 
ky khoan tiSn nao phai thanh toan cho nhfrng Ngu·ai S6 Ha·u Trai Phi€u theo guy ctjnh ct'ia 
Cac DiSu Khoan Va Di€u Ki~n ma Trai Phi€u d€ nc)p cho ccr guan nha nu&c c6 thlim guy8n 
theo guy djnh cua phap lu~t va 0\li Ly Bang Ky Luu Ky Va Thanh Toan se chuy~n khoan 
s6 ti~n con l\li vao cac tai khoan auvc dang ky cl'.ia nhO-ng Nguai S6 Hilu Trai Phi€u phi1 
hgp v&i guy dinh t!li Cac £>i8u K.hoan Va E>iau Ki~n Cua Trai Phi€u. 

33. Nicm y~t: Trai Phi€u se duc,rc niem y€t n€u (I) dap l'.rng du tieu chf niem y€t theo guy dinh 
cl'.ia phap lu~t Vi~t Nam va (2) c6 yeu cAu niem y€t Trai Phi€u ct'.1a D\li di~n Ngtr<Yi Sa Hfru 
Trai PhiSu (nhan clanh va vl guy@n !qi ctia Ngu·ai So Ha-u Trai Phi€u) v8 vi~c niem y€t Trai 
Phi€u. 

34. Quy~u Jgi va trach nhi~m ciia Ng1riri S& Hfru Trai PhiSu: 

Quy~u IO'i: 

- Buqc cloanh n~hi~p phat hanh cong b6 thong tin dAy du theo guy d~nh tili Nghi dj.nh 153; 
duqc guy8n tiep c~n h6 so chao ban trai phi€u khi c6 yeu du. 

- :0Lrqc doanh nghi~p phat hanh thanh toan diiy dti, d(mg h\ln lai, g6c Trai PhiSu khi d€n 
h\lll, th\rC hi~n cac guy~n kem theo (n€u c6) theo diau ki~n, diSu khoan Clla Trai Phi€u 
va c:ic th6a thu~n v6i cloanh nghi~p phat hanh. 

- Btrqc clung Tnii PhiSu d€ chuy€n nlnrqng, cho, t~ng, thua kS, chiSt khilu; du·qc sfr d\111g 
trai phi€u lam tai san bao dam trong cac quan h~ dan S\f va quan h~ tlmcrng mili theo quy 
dinh ctia phap lu~t. 

Tnich nhiern: 

TiSp c~n diiy dt1 nc;\i dung cong b6 thong tin cua doanh nghi~p phat hanh; hi€u ro di8u 
ki~n, diSu khoan Trai Phi€u va c{tc cam k€t khac ctia cloanh nghi~p phat hanh tru&c khi 
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quy&t dinh rnua va giao djch Trai Phi&u. 

- T\I danh gia, t\r chiu trach nhi~m v€ quy€t djnl1 dau tu cua rninh va t\r chju cac n'.ii ro 
phat sinh trong vi~c d§u tu va giao djch Trai Phi&u. Nha mr6c ld1ong dam baa vi~c doanJ1 
nghi~p phat hanh Trai Phi&u thanh toan ddy dtl, dung h~n liii, g6c Trai Phi&u khi d€n h{lll 
va cac quy€n khac cho nha dau tu mua Trai Phi€u. 

- Hi~u ro va tuan tht1 quy djnh v€ d6i tm;rng nha d§u tu, giao djch tn\i phi~u daanh nghi~p 
rieng le thea quy dinh t~i Nghi djnh nay va quy djnh cua phap lu~t lien quan. 

35. Quyin J9•i va tr:ich uhi~m cua TB Chll'c Phat Hanh: 

Quy~n lgi: 

Duqc su di,mg s6 ti€n thu dugc tu vi~c phat hanh Trai Phitfo nlm neu tren day va phi, 
hqp v&i quy djnh phap lu~t; 

Dm;rc tir ch6i cha chuy~n nhm;rng Trai Phi€u n&u vi~c chuy~n nhm;rng vi ph~m H~n 
Cb& Giao Djch tren day va/ho~c vi ph~m quy djnh phap lu*t; va 

Cac quy~n khac dugc quy ctjnh trong cac tai li~u phat banh. 

Tn\ch nhicm: 

Tuan thu quy djnh c(1a cac van ban quy ph11m phap lu*t v~ di€u ki~n phat hanh, phll'ang 
an -phat hanh, h6 sa phat hanh, cong b6 thong tin, ch& d9 baa cao; 

Phai quan ly, st'.r d\mg v6n tir phat hanh trai phi&u thea dung phtrong an phat hanh Trai 
Phi€u di! dm;rc dp c6 thAm quy€n phe duy~t va thea quy djnh cua phap lu*t; 

Thanh taan dfiy dt'1, d(111g h1lll g6c, !iii Trai Phiiu khi d&n h;m va dam baa vi~c lh\IC hi~n 
cac quy~n kem thea cha Nhung NgU'(:ti So Huu Trai Phi€u; 

Chiu trach nhi~m trnoc phap lu?I v€ tinh chinh xac, trung th1rc, d§y dt1 cua h6 so· chao 
ban trai phii u va cac thong tin cong b6; tlwc hi~n chi d<) quan ly tai chinh, ki toan 
tb6ng ke va ki6m taan theo quy djnh ct'1a phap lu~t; 

Tuan th(1 cac cam k&t, nghTa V\I, thoa thu~n cua mlnh trong cac hqp d6ng, th6a thu*n 
dtrgc ky k€t nh~m ITI\JC dich phat hanh Trai Phiiu; 

Duy trl hi~u tire cua cac chfip thu~n dn thi€t cl10 vi~c phat hanh Trai Phi~u; va 

Cac h·ach nhi~m khac thea quy dinh ct'ia phap lu*t. 

36. Cam kfit cong b6 thong tin: T6 Chfrc Phat Hanh cam k€t thvc hi~n vi~c cong b6 thong tin 
thea dung quy djnh cua Nghj dinh 153/2020/ND-CP, Th6ng tu 122/2020ITT-BTC va cac 
van ban quy ph~m phap lu?t khac; cung dp thOng tin vS tai chmh cha N guai So l-la'u Trai 
,Phi€u va tuan thu cac nghTa v11 cung dp thong tin khac quy djnh trong cac tai li~u phat hanh. 

37. Cac cam k~t khac d5i v&i ugu·iYi so· hii'u Tn'ii Phi~u: T6 Chfrc Phat Hanh cam k&t ttwc 
hi~n nghTa v11 ct1a minh v6i tu each la T6 Chfrc Phat Hanh d6i v6i Nguai Sa Hilu Trai Phi€u 
v€ di8u ki~n phat hanh, thanh toan, baa dam quy€n va lqi fch hqp phap ct'.ia Nguoi Sa HCru 
Trai Phi€u va cac di~u ki~n khac quy djnh t11i cac tai li~u phat hanh. 
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38. Cac di~u ki~u va miu khoii n kltnc cua Trai Phi~u: uy quy8n cho T6ng Giam 06c ctia T6 
Cht'.rc Phat Hanh quy@t djnh; va se dtrc;rc quy djnh qt th~ trong Ban Cong 86 Thong Tin V8 
Phat Hanh Trai Phi€u va/ho~c cac hc;rp d6ng, th6a thu~n dtrqc ky k€t nhAm ffi\JC dfch phat 
hanh Trai Phi6u theo Phll'ang An Phat Hanh nay va do T6ng Giam o6c cua T6 Chuc Phat 
Hanh quy€t c1jnh. 

VI. TINH HiNRTAI CHiNHVA TRA N(JTRONG 3 N.AM GA.N NH.AT 

1. M{H s6 chi ticu tai chinh cua doanh nghi~p trong 03 11am liin k€ tnr&c 11am phat hanh: 

Du&i day la cac chi tieu tai chinh. ca ban cua T6 Chuc Phat Hanh trong 03 nam li€n k€ tnr&c 
nam phat hanh va S\f thay dBi sau khi phat hanh, bao g6m: 

.. 
• ' :, _,", ~ ~- ~ '-.f:j ,:_.:,;:~_;_ .. i~ 

• ' -- ... ,• •. 1--·"" .. q 
' • Chi tieu • . • - .. •. 3~/!~~~:~18 ,'.; ' 

' , • • • , J • • • • ~·~-- .,,.,.- /5-,.r.~~'J • :~,; . • \•- • ,., ' ,.,_, ,· - .... 1 .. ,..-._ .. ,!--~~ -.: 

I I 

V6n cht1 so bihl (tri~u 
19.969.800 24.461.074 31.932.147 

d6ng) 

H~ s6 nq phai tra/v6n 
2,46 2,68 3,53 3,562 

clni s& hrru (!fin) 
-

Dtr nq trai phi€u/v6n 
0,69 0,53 0,81 0,843 

chu s6' hG'u ((fin) 

Lqi nhu(ln sau thu€ 
3.278.949 3.387.322 3.906.502 

(tri~u d6ng) 

Ty sufit !qi nhu(ln sau 
16,42% 13,85% 12,23% 

thu€/v6n chu s6' hrru 

(Ngu6n: Bao cao tai chinh kidm toan 110111 2018, 110111 2019 va nom 2020 ciia T6 Cht'rc 

Phat Hanh) 

2. Tinh hinh thanh toan Hii, g6c Tr:ii Phi~u dii phat hanh ho~c c:\c khoan 119· dtn h:;111 

trong 03 11am lien ti~p tnr&c d9·t chao ban Trai Phi~u: 

Trong 03 nam lien ti~p trn&c dqt phat hanh Trai Phi~u. cac khoan nq ctJn h1m (baa g6m ca 
Trai Phi€u) luon duqc Cong ty thanh toan dung h;rn va d:ly dtt theo h.qp d6ng hoQc kh€ tr&c 
ti~n vay. Tfnh c:1€n thoi di~m cong b6 thong tin, T6 Ch(rc Phat Hanh khong c6 khoan nq phai 
Ira qua lwn. 

vn. v KIEN KIEM TOAN nor vo1 BAo cAo TAI cH.iNH 

I Cac chi lieu lili cOl nay dtr~YC tinh loan ln:11 gia djnh chi c6 ~6 cltr nv phai (ra tl,ay d6i do phat hunh Trai Phi2u 
theo phuong an phat hiinh nay, cac chi ti~u kh:.\c ciia bno cao t,\i chinh khong bi anh huang/ thay d(ii vii dw;,c lfiy tir 
Bun do u\i chfnh h\Yfl nhrlt da ki~m loan 111\m 2020. 

2 B5ng (Nq phai tra l<1i 31/ 12/2020 + T1)11g 1rn; 11h gia Trai PhiJu t6i da)N6n chi1 sc'r huu tsii 31/12/2020 

'llfulg (Du nq trai phi~u l\li 31/12/2020 + T6ng m~nh ghi Tr,ii Phi€u t6i da)/V6n chu s6 hiru t\1i 31/12/2020 
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Bao cao tai ch fnh hqp nhfit nam 2020 cua T6 Chfrc Phat Hanl1 dli du9·c ki~m toan bai Cong 
ty TNHH PWC Vi~t Nam - la t6 cht'.rc ki~m toan thu(lc danh sach cac cong ty dm,7c phep 
ki~rn toan cho doanh nghi~p c6 lqi fch cong chung, du di~u ki~n lheo quy djnh tsii IChoan 6 
DiSn 4 Nghi dinh I 53/2020/N0-CP. Dan vi ki~m toan da dua ra y kiSn ch§p lhu~n toan 
phfin cho bao cao Lai chfnh hqp nh§t niim 2020 cua T6 Chl'.rc Phat Hanh nlnr sau: 

"Theo y kiin c1ia cf11ing toi, Bao cao tai chinh h9P nh6t {1a phan anh trung thirc va hr;rp ly, 

tren cac khia qmh t,·9ng yiu tinh hinh tai chfnh hr;rp nhdt czia T9p c1oan f(li ngay 31 thang 

12 nam 2020, cling nhu kit qua ho9t tl9ng kinh doanh h9p nhdt va tinh hinh /uu chuy€n ti§n 

ti h(lp nhdt cho nam tai chinh kit th1ic c11ng ngay nett tren phil h(lp voi cac Ch116n mire Ki 

toan Viit Nam, Chi d(i Ki toan Doanh nghiip Viit Nam va cac quy tljnh phap ly c6 lien 

quan tlin vi~c /9p va frinh bay bao coo tai chinh hr;rp nhdt" 

VIII.KE HOJ;\CH BO TRI NGUON VA PHUONG THUC THANH TO.AN LAI, GOC 

TR.A.I PHIEU 

1. K.~ ho~ch b6 tri ngu8n thanh to:in !iii, gfic Trai Phi~u 

T6 Chuc Phat Hanh d1,r kiSn sfr d\lng (i) dong tiSn tir hosit d(lng kinh doanh va (ii) cac ngu6n 
thu hqp phap khac (nSu c6) cua T6 Chfrc Phat Hanh d~ than.h loan day dti, dung hsin tiSn lai 
va tiSn g6c Trai PhiSu khi dSn hsin va lhanh toan cho cac nghia v11 khac cua T6 Chfrc Phat 
Hanh d6i v6i va lien quan dan Trai Phiau. 

2. Phu·O'ng thu:c tbanh toan llii, g6c Trai Phi~u 

- Lai trai phi~u dtrqc thanh loan sau, djnh Icy mdi 06 (sau) thang m(lt lftn vao ngay cu6i 
cting ctia rndi Ky Tra Lai. 

- Tru khi Trai PhiSu dtrqc mua lili tnroc hiln theo Cac Di~u Khoan Va E>iSu Ki~n Ctia Trai 
Phi~u, Trai Phi~u d1rc;rc thanh loan g6c b~ng l 00% m~nh gia vao Ngay Dao Hiln, 

IX. CAC TO CHUC THAM GIA VA. TRA.CH NI-Ill):M 

1. T6 Chu:c Tll' VAn va D:,ii Ly Phat Hanh 

T6 Chuc Ttr V~n va Dsii Ly Phat Hanh cho Trai Phiau c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung dp dich vµ tu vfin va dsii ly phat hanh h·ai phi~u cho T6 Chuc Phat Hanh theo Hqp 
d6ng tu vfin, dili ly phat hanh trai phi€u ky k€t voi T6 Chfrc Phat Hanh; 

b. Cac trach nhi~rn khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

T6 Chuc Tir V§n va Bili Ly Phat Hanh Trai Phi€u se la Cong ty c6 phfin Chung khoan Dftu 
Khi (PSI) ho~c m(lt t6 chfrc khac dtrqc T6 Chuc Phat Hanh chi djnh theo quy8t djnh ctia 
T6ng Giarn d6c. 

2. I>:,ii Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan 

Bili Ly E>iing Ky Luu Ky va Thanh Toan cho Trai Phi€u c6 cac trach nhi~rn sau: 

a. Cung dp dich vv dili ly diing ky va ltru ky; usii ly thanh loan cho T6 Chuc Phat Hanh 
lheo Hqp d6ng Dili Ly Dang Ky Ltru Ky va Thanh Toan ky k~t v6i T6 Chfrc Phat Hanh; 
va 
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b. Cac trach nhi~m khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

0(li Ly Dang Ky Luu Ky vii Thanh Toan cho Trai Phi~u se la Cong ty c6 ph§n Ch(mg khoan 
Navibank ("NVS") ho?c m<;lt t6 chi'.rc khac <.llrqc T6 Cht'.rc Phat Hanh chi dinh theo quy6t 
djnh CllA T6ng Giam d6c. 

3. B~i Di~n Ngu·iri S& Hfru Tr:\i Phi~u 

D(li Di~n Ngm)'i So HO·u Trai Phiiu c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung dp dich v1,1 D\l,i di~n nguai so h□-u Trai Phiiu cho T6 Cht'rc Phat Hanh theo hqp 
d6ng d(li di~n nguo·i so hfru Trai Phi~u ky kit v6'i T6 Chfrc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

D(li Di~n Nguai SO' Huu Trai Phiiu se la Cong ty c6 phfin Ch(rng khoan Dfru K.hi (PSI) hD?C 
mQt t6 cht'.rc khac dm;rc T6 Chtrc Phat Hanh chl djnh theo quyit djnh ct'1a T6ng Giam d6c. 

4. B~i ly Quan ly Tai siin Biio Barn 

D(li ly Quan ly Tai san Bao dam cho Trai Pbiiu c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung dp dich V\t quan ly tai san bao dam cho T6 Chfrc Phat Hanh theo hqp d6ng quan 
ly tai san bao dam ky k~t v6i T6 Chuc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m k.hac theo dung phap lu~t. 

D(li ly Quan ly Tai san Bao dam se la Cong ty c6 phful Ch(rng khoan Dfru Khi (PSI) ho~c 
m<;lt t6 cht'.rc khac duqc T6 Cht'.rc Phat Hanh chi djnh theo quy~t djnh ct'1a T6ng Giam d6c. 

Klnh trinh H<;li d6ng Quan tri phe duy~t./. 

CONGTYCOPHANT4PDO.AN 
DAUTUBJA 6c NO VA 

1DOC 

BUI XUAN HUY 
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VE I<ET'® " ·;:e RA.I PHIEU RlENG LE 

~~-
PUBLISH INFORMATION REGARDING THE RESULTS OF BOND ISSUANCE VIA 

PRIVATE PLACEMENT 

DOANH NGI-TI]::P: CONG TY CO PH.ANT~ DOAN DAU TU f.>µ\ OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

(Gidy cht'rng nhrln dang ky doanh nghi4p sJ 0301444753 do So· K€ hoQch va Ddu tu Thanh phJ H6 

Chf Minh cdp la)? adu ngay 18 thang 09 niim 1992, duvc thay il6i bJ sung theo tirng thai tli€ml 

Business Registration Certificate No. 0301444753 issued by the Department of Planning and 

Investment of Ho Chi Minh City for the first time on September 18th, 1992, amendedfi·om time to 

time) 

THONG TlN VE KET QUA B(jT CHAO BAN TRAI PHIEU RlENG LE 

INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT 

I. THONG TIN VE KET QUA CHA..O BAN TRA.I PHIEU/ INFORMATION ON Tl-IE RESULTS 

OF BOND ISSUANCE 

t. Thong tin v€ doanh nghi~p/ The Issuer: 

- Ten doanh nghi~p/ Issuer: Cong ty c6 phfin T~p c1oan DAu tu Dia 6c No Va/ No Va Land 

Investment Group Co,poration ("T~p doan Novaland/ Nova!a11rl Group") 

- Dia ch! tr1,1 so chfnh/ Head Office,: 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Vo Thj Sau, Qu~n 
3, TP.HCM, Vi~t Nam.I 313B-315 Nam Ky Kiwi Nghia St., Vo thi Sau Ward, Dist.3, HCMC, 

Vietnam 

s6 di~n tho~i/ Telephone: (028) 3915 3666 

- Dia chi tlnr di~n tu/ Email: info@novaland.com.vn 

- Lo?i hlnh doanh nghi~p/ 1)1pe of Enterprise: Cong ty El?i Chung Niem yit/ Public Listed 

Company 

- Linh vvc ho?t d9ng ch!nh/ Prima,y business sectors : Phat tri€n, kinh doanh va quan ly cac di,r 
an khu phfrc hqp can h9 - lhtrang m1;1i - van phong - dich V\l / Development, sales and 

management of tl,e complex including apartments - trade centers - o.ffices - services 

2. Ma trai phi6u/ Ticker: NVLH2123009 

3. Dieu ki~n, dieu khoan cua lrai phi6u/ Bond Terms and Conditions: 

AV 



- Kh6i luqng trai phh~u phat hanh/ Bonds issued: 10.000.000 (Muoi tri~u/ Ten million) 

- M~nh gia/ Face value: 100.000 d6ng/ trai phi€u (m(>t tram nghln d6ng m◊t trai ph i€u/ one 

hundred thousand dong per bond) 

- Ky Iwn/ Tenor: 18 thang/ 18 months 

- Lo~i hlnh trai phi6u/ Bond Status: Trai phi6u doanh nghi~p khong chuy6n c16i, khong kcm ch(rng 
quy€n, c6 tai san bao dam/ without warrant, non-convertible and secured hond 

- Hlnh th(rc trai phi~u/ Bondfon11: Trai Phi€u duqc phat hanh du6i hlnh tbfrc but toan ghi s6, c6 
phat hanh gi§y chung nh~n quy€n so hfru trai phi€u/ Bonds are offered in the forms of book 

entries, Bonds Certificate can also be provided. 

- Lai su§t danh ngh'ia/ Nominal Interest rate: c6 dinh 10,5%/nam/ fixed at 10,5% per annum. 

- Ky hi.intra laV Couponfrequence: m6i 06 thang,' eve,y 06 months 

Lai sufit phal hanh thvc t8 / Actual interest rate: c6 c:ljnh 10,5%/nam/fixed at I 0,5% per annum 

4. Ngay phat hanh/ 1m1e Date: 12/08/2021 / August 121h, 2021 

Ngay Dao h~,11 Maturity Date: 12/02/2023 I February 12th, 2023 

5. M\1c dich phat hanh/ Bond issuance p111poses: 

s6 ti€n thu duqc tu dqt phut hanh Trai Phi€u se dugc sir d\mg vao cac m\1c dich sau:/ The proceedf 

from the Bond issuance will be used/or the following purposes: 

(i) Tang quy mo v6n ho~t d9ng cua T6 Chuc Phat Hilnh; vrt/ho~c / Increase the company's working 
capital and/or; 

(i i) Tht,rc hi~n dfiu tu vao cac clnrong trinh, <ltJ an cua TO Ch(rc Phat Hanh dap (mg yeu diu huy d◊ng 
v6n tu trai phi~u.l lnvest to the company 's projects that meet the requirements of raising capital 
through issuing bonds. 

cv th~, s6 ti€n thu Ul1Q'C tu dqt chao ban Trai Phi8u dUQ'C SU d1,1ng d~ tht,rc hi~n g6p v6n, hqp tac d~u 
ttr phat tri€n dt,r an Khu do thj t~i xa Long Hung, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai va cac d\f an 
d§u tu khac cua T6 Clu'rc Phat Hanh./ Specifically, the proceeds from the bond issuance will be used 
to contribute capital, invest and cooperate in developing urban area project in Long Hung, Bien 
Hoa, Dong Nai and other projects of the Issue,·. 

6. Phuong th(rc phat hanh/ Issuance method: 

Phat hanh rieng le th6ng qua d~i ly phat hanh theo quy djnh t~i nghi djnh s6 153/ND-CP/2020 ngay 
31/12/2020. /Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated 

December 31, 2020 

7. Phuong th(rc thanh toan g6c, lii i trai phi€u/ Principal and Interest Payment: 

- Ngay Thanh Toan Lai/ Intaest Payment Date: djnh ky m6i 06 (11am) thang m(>t lfin vao ngay 
cu6i cung cua m6i Ky Tfnh Lai/ Eve1y 06 months, the last day of interest period. 

- Thanh Toan Trai Phi8u khi dao h~n/ Principal Payment: Yao Ngay Dao Hi.in, Trai Phi~u dugc 
thanh toan g6c bilng 100% m~nh gia c9ng v&i liGn lai chua thanh toan d€n Ngay Dao H~n/ 
Principal shall be paid in full at Maturity Date. 
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8. Quyen cua nha d!u tir so hfru trai phiiu/ Bondholder's Right: 

- Buqc doanh nghi9p phat hanh cong b6 thong tin dfiy du theo quy d:inh t1,1i Nghi djnh 153/ND­
CP/2020 ngay 31/12/2020; duqc quy€n tiip C?ll h8 so chao ban trai phi€u khi c6 yeu du. / 
Receive announcement and information related lo the bond in accordance with this Decree No. 

153/2020/ND-CP dated December 31,2020; have the right to access the Bond documents upon 

request. 

- Duve doanh nghi~p phat hanh thanh toan d~y du, dung h?n lai, g6c trai phiiu khi din h~n, th~rc 
hi~n cac quy€n kem theo (n€u c6) theo dieu ki9n, dieu khoan ctia trai phiiu va cac th6a thu~n 
v&i doanh nghi9p phat hanh. /To be paid in full and on time the bond interest and principal 

upon maturity by the Issuer, and to exercise the rights of Bondholders (if any) under The Terms 

and Conditions oJThe Bond and olher agreements with the Issuer. 

- Duqc dung trai phi6u d8 chuy8n nlmqng, cho, t~ng, thira k8, chi8t kh£iu; duqc sli d\mg trai phi6u 
lam tai san bao dam trong cac quan h9 clan Slf va quan h~ thmrng m~i theo quy dinh Clla phap 
lu~t. / Tramfe1~ give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bonds as collateral in civil 

or commercial transactions in accordance with applicable law; 

9. Phtrong thl'.rc th1rc hi~n quy€n/ Right Exercise Method: khong ap d9ng/ None 

10. Cam ket v! dam bao/ Collateral: 

Hinh thfrc dam bno/ Type of guarantee: bao dam b~ng tai san/ secured by assets 

- Tai sim dam bao/ Collateral: c6 ph§n t1,1i T6 Ch(rc Phat Hanh thu9c so hfru cua ben thu ba la 
m9t/ho~c m(lt vai c6 dong cua T6 Chfrc Phat Hanh. S6 ltrqng ( cac) c6 phln c§m c6 va ( cac) Ben 
Bao Dam cfuqc xac djnh c~t th8 t~i thai diem phat hanh Trai Phieu/ Shares of The Company 

under the ownership of a third party, either one or a.few shareholders of The Company. The 

amount of shares pledged and The Guarantor(:,) shall be determined at the issuing date of The 

Bond. 

11. Mua l~i trai phi8u tnr&c h~n, hoan d6i trai phi€u/ Bond redemption before maturity, swap bonds: 

T6 chfrc Phat hanh phai th~rc hi◊n mua ll;li Trai Philu trn&c h~n theo yeu du cua Ngttoi Sa Huu Trai 
Phi€u khi xay ra b!t ky St! Ki~n Vi Plwm theo quy djnh t~i Cac Di~u Khoan va Di€u Ki~n Cua Trai 
Phi€u / The Issuer is obligated lo buy back the bond before maturity at the request of111e Bondholder 

would any Default Event occur as set out in The Bond Terms and Conditions. 

II. NI-IA. DAU TU MUA TRA.I PHIEU/ THE BONDHOLERS 

1. Danh sach nha d§u ttr mua trai phieu /The Bondholders 

STT/ Nha afru ht' trai phi~u/ 
Gia tri n:im gift'/ Value 

Ty tr<_mg/ 

No. Bondl,o/der 
Proportion 

(%) 

I Nita dill hr trong nll'&c/ Domestic 
investors 

I 
Nha dfiu ttr t6 chfrc/ Institutional 

677,92 ty ufing/ VND 677.92 Billion 67,79 investors 
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STT/ Nha dfiu tu· trai phi~u/ Gia trj 11~m gifr/ Value 
No. Bo11dltolder 

Doanh nghi~p A/ Company A 499 ty d6ng/ VND 499 Billion 

Doanh nghi~p B / Company B I0,9l t5, d6ng/ VND 10.91 Billion 

Doanh nghi~p C / Company C 168,02 ty d6ng/ VND 168.02 Billion 

2 Nha d§u tu ca nhan/ Individual 
322,08 ty u6ng/ VND 322.08 Billio11 investors 

11 Nha d§u tu ca nhfin/ 11 322,08 ty d6ng/ VND 322.08 Billion 
Individual investo,w 

II Nha ah ttr mr&c ngoai/ Foreign 0 
investors 

1 Nha dfiu tu t6 ch(rc/ Institutional 
0 investors 

2 Nha dfiu ttr ca nhan/ Individual 0 
investors 

rroug/ Total 1.000 ty dfing/ VND 1,000 Billion 

2. Ca du nha d~u ttr mua trai phiiu: / Investors stn1cture 

STT Nha diiu hr trai phi€u/ Bo11dholer 
S6 hrgng nlu\ dfiu tu·/ 

qmmti(v of investor 

I Nha dill tu· trong nll'6'c /Domestic investors 

1 Nha d§u ttr tf> cht'.rc / Institutional investors -
a) Tb ch(rc tin d~mg (theo quy djnh t~i Lu~t Cac t6 

ch(rc tin dt,mg) /Credi/Institutions (as prescribed in -
the Law on Credit Institutions) 

b) Cong ty cht'.rng khoan I Securities companies 1 

c) Quy d§u ttr cht'rng khoan /Equity funds -
d) Cong ty bao hi€m/ Insurance companies -

e) Cac t6 cht'rc khac/ Others 2 

2 Nha d§u tu ca nhan chuyen nghi~pl Individual 
11 

professional investors 

T&ng nha d&u tu trong mr6c / Total domestic 
14 

investors 

ll Nhu ctau tu· llll'6'c ngoai / foreign investors 
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Ty tr9ng/ 
Proportion 

(%) 

49,90 

1,09 

16,80 

32,21 

32,2 1 

0 

0 

0 

100 

Ty tr<,rng/ 
proportion 

(%) 

0 

0 

7,14 

0 

0 

14,29 

78,57 

100 
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l Nha d!\u tLT t6 chuc / institutional investors - -

a) T6 cht'.rc tfn di,mg/ Credit Jnstilulions - 0 

b) Cong ty chCrng khoan/ Sec11rities companies - 0 

c) Quy dfiu tu chCrng khoan/ Equity funds - 0 

d) Cong ty bao hi8m/ Jns11rance companies - 0 

e) Cac t6 chuc khac/ Others - 0 

2 Nha d§.u hr ca n han chuyen ngh i~pl .lndividual 
0 

professional investors -

T6ng nha dfiu ttr mr6'c ngoaV Total foreign investors - 0 

f&ng/ total 14 100% 

III. cAc DOI TAC LIEN QUAN TOI D(JT PHAT HANH 

1. T6 cluic tu· v~n Ya d1;1i If ph:it ha11h/Co11s11/ta11t and Lmw11ce Agent 

Cong Ty Cf> phiin Chung khoan Dliu KM/ Petrovietnam Securities Incorporated ' ·. 
, ' ·· 

Dja chi/ Head Office: Tfing 2 toa nha Ha N9i Tourist, s6 18 Ly Tlnrong Ki9t, phuong Phan Chu Trinh, JS~ 
qu~n Hoan KiJm, TP. Ha N9i / 2th Floor, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly Thuong Kiel Street, Phan

1
!1 ~'~\\ 

Chu Trinh Wm·d, Hoon Kiem, Hanoi. * ! 
?; 1/ 

Di~n thoc;ii/ Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 (, .,_\~ 
,;'./' 

2. f>:,ti ly lu·u Icy va than It to:in / Registraffo1t, Depository and Payment Agent 

Cong Ty Ca phfin Cb(rng khoan Navibank / Navibank Securities Joint Stock Company 

Dja chi/ Head Office: Tling 6 Toa nha Handi Resco - Sa 521 Kim Ma, qu~n Ba Dinh, TP Ha N9i / 6th 

F/001~ Handi Resco Building, No. 521 Kim Ma Stmet, Ba Dinh district, Hanoi. 

Di~n tboc;ii/ Tel: (024) 3724 5999 Fax: (024) 3724 5775 

3. Di;ti ly quiin ly tai siin biio d:1m/ Collateral Asset Ma11age111e11t Agent 

Cong Ty C6 ph§n Chfrng kboan D§u Khf / Petrovietnam Securities Inco,porated 

D!a chi/ Head Office: Tfing 2 toa nha Ila N◊i Tourist, s6 18 Ly T lmcrng Ki~t, phuong Phan Chu Trinh, 

qu~n Hoan Ki~m, TP. Ha N(>i / 2th Floor, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly Thuong Kief Street, Phan 

Chu Trinh Ward, Hoan Kiem, Hanoi. 

0i~n tho?il Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 

4. TO cbu·c cJ:;ii lli~n ngm'ri s(1 hih1 trai phi~u/ Bo11dltolder Represe11tatii>e 

Cong Ty Cf> pbfin Chfrng khoan D§u Khi / Petrovietnam Securities Jnc01porated 
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Dia chi/ Head Office: Tfing 2 toa nha Ha N9i Tourist, s6 18 Ly Thucmg Ki~t, plmong Phan Chu Trinh, 
qu~n Hoan Ki€m, TP. Ha N9i / 2th F/001·, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly Thuong KietStreet, Phan 
Chu Trinh Ward, Hoan Kiem, Hanoi. 

Di~n tho~i/ Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 

C6NG TY co PHAN T ~ DOAN DAU nr DTA 6c NO v A 

NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

TONG GIAM DOC/ GENERAL DIRECTOR 
.-= 

()~()\ 4~ 
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SAO y BAN CHINH 
N • 1,-, th. dJ • h 26 I gay ... '><- .. ang ........ nam ............ 
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CONG TY CO PHAN T~ BOAL~ ~ ~6-i--( 
BAU TU'BJA OC NO VA 

Dudng Van B~c 
,:; ~ - . -

T01"G \,;IA M fy· 

C()NG HOA XA H()I CHU NGHiA 1vmT NAM 
Bi_lc l~p - Tl;l· do - H:,mh phuc 

S<S: 5.~ /l.0.t6:.:.\:.'L· . .JY:·l¼ ....... T'P R~ Ch' ~,r.- h ' ' - h' Q?, ~ 2076 
Viv: Cong bi thong tin v§ tinh hlnh thanh O z 1V1Zn , ngay i:>< t .ang - , nam -

toan g6c, !iii ma NVLH2123009 

Kfnh gui: so· GIAO D!CH CHUNG KHO.AN HA N()I 

Can cu quy dµili t?-i Thong tu s6 76/2024/fT-BTC ngay 06/11/2024 cua BQ Tai chinh lm&ng dful ch6 d9 cong b6 thong tin va bao 

cao ve chao ban, giao djch trai phi~u doanh nghi~p rieng le t?-i th! tnrong trong nu6c va cha.a ban trai phi6u doanh nghi~p ra thi trucrng qu6c 

ti, Cong ty C6 ph§.n. T?p doan Diu tu Dia 6c No Va gu:i n9i dung cong b6 thong tin v~ tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phi6u nhu sau: 

1. Thong tin ve doanh nghi~p: 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 ph~n Tip doan D~u tu Dia 6c No Va 

- Gi§.y chCmg nh~n dang h.-y doanh nghi~p (ho?-c Gi§.y phep c6 gia tri tuong duang) s6: 0301444753. 

- Ngay c§.p: 18/09/1992 Nai c§.p: Ser K~ ho?-ch va Diu tu TP HCM. 

- Dja chi trl_l scr chfnh: S6 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Lo?-i hinh doanh nghi~p: Cong ty d?-i chung niem y6t. 

- Linh 'vi,rc ho?-t d9ng kinh doanh chinh: Kinh doanh b~t d9ng san, quy6n su dl_lng d:§.t thu(k chu s& hfru, 1chi'.1 su d1,mg ho~c di 

thue (chinh) . 

- Ma s6 thuf 0301444753. 
2. Thong tin v~ C?P nh~t thanh toari b6 sung/hoan thanh thanh toa.n g6c, lai trai phiiu sau khi ch?ID thanh toan: 

N9i dung bao ca.a: 

\I ~ t ,ibr?. : .,, • '• ::.fil;: ii ---=--
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BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU BU(}C 
TU VI}j:C PHAT HANH TRA.I PHIEU DA DUQC KIEM TOAN 
(theo Nghj quy~t s6 99/2021-NQ.EIDQT-NVLG ngay 29/7/2021) 

Cho ky bao_ cao ti¥ ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHA.N TAP DOAN DA.U TU DIA OC NOV A . . 
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1. BAo cAo cu A BAN TONG mAM BOC 

2. BAO cAo KIEM TOAN DOC LAP 

3. BAO cAo TINH HINH SU' Dl)NG s6 TIEN THU DlfQC W V$C PHAT HANH 
TRAlPHIEU 

4. BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH su Dl)NG s6 TIEN THU DU'Qc TU 
VI$C PRAT HANH TR.Ar PHIEU 

Trang 

01 - 02 

03 - 04 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU' DJA OC NO VA 

BAo cAo ciJA BAN TONG GIAM Doc 

Ban T6ng Giam a6c Cong ty c6 phdn T<Jp aoim Ddu tu Dia 6c No Va (g9i tiit la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung voi 
bao cao tinh hinh su di.mg s6 ti€n thu au(J'c fl,( vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quyit s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
29/7/2021 cho ky bao cao ti,( ngay 01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

1. Thong tin cbung 

Cong ty C6 ph§n T~p doan f>§u tu E>ia 6c No Va ho.;tt d◊ng theo gi!y ch(rng nh~ dru1g ky kinh doanh s6 054350 ngay 
18 thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di€u chinh thanh gi!y chung nh~ dru1g ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 
thang 9 nfun 1992 va d11ng ky thay d6i 1§.n thu 7 4 ngay 11 thang 02 nfilll 2026 do So Tai chinh Thanh ph6 1-16 Chi Minh 
dp v€ vi~c tru1g v6n g6p. 

V6n di€u I~ theo gi!y chung nh~n dru1g ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 ph§n, m~nh gia m6i c6 ph§n la 10.000 VND. 

C6 phiSu cua Cong ty eta· duqc chfnh thuc giao djch t.;ti So Giao djch Chung khoan thanh ph6 1-16 Chi Minh v6i ma c6 
phiSu la NVL k€ tu ngay 28 thang 12 nfilll 2016 theo QuySt djnh s6 500/QE>-SGDHCM do Giam d6c So Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nl!.m 2016. 

Ho.;tt d◊ng kinh doanh cua Cong ty: Phat tri€n cac di;r an dan cu; kinh doanh bftt d(>ng san; xay di;rng dan di.mg va xay 
di;rng cong nghi~p; cung cftp ho.;tt d(>n~ thi.St kB va djch V\l tu vk quan ly; cung c!p djch V\l moi gi&i bftt d◊ng san. 

Ten ti.Bng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten vi.St tit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

Trv so chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph5 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyen Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. H9i d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan trmrng 

Thanh yien H◊i d6ng Quan tri, Uy ban Ki€m toan, Ban T6ng Giam d6c va KB toan tnr6ng trong ky va den ngay l~p Bao 
cao tinh hinh su dl)Ilg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi.Bu g6m c6: 

H{>i d6ng Quan tri 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang E>uc Hung 

Ong Ph~ Ti€n Van 

Ong Duong Vru1 Biic 

Ba Ph~ Thi H6ng Nhung 

Ong E>oan Minh Truong 

Ba · Nguy€n My H.;tnh 

Ong NgTeckYow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang E>uc Hung 

Ong NgTeckYow 

Ong Ph~ Ti€n Van 

Chu tjch 

Thanh vi.en d◊c l~p 

Thanh vien d(>c l~p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mi€n nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d◊c l~p (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (Mien nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tjch 

Thanh vien (Mi€n nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam d6c va Ki toan tnrlmg 

Ong Duong Vru1 Bi\c T6ng Girun d6c 

Ba Tr§n Thi Thanh Van Pho T6ng Giam c16c 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c 

Ba Nguy€n Thuy Xuan Mai KS toan truong 

Trang I 
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CONG TY CO PHA.N T4P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BAo cAo cuA BAN TONG GIAM n6c 

2. Hi)i d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan trnong (ti~p theo) 

Nguoi d:_ii di~n theo phap Iu~t cua Cong ty trong Icy va d~n ngay I~p Bao cao tinh hinh sfr di.mg s6 titn thu duqc ti'r 
vi~c phat hanh trai phi~u nhtr sau: 

Ong Bui Thanh Nhon Chu tjch HDQT 

Ong Duong Van Bile 

Ong Cao Trful Duy Nam 

T6ng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d6c (tt'r ngay 22/5/2025 dfo nay) 

3. Kiim toan di)c I~p ~ -g. 
··)·~ ---­

Cong ty TNHH Kiem toan va Djch V\l Tin h9c Moore AISC da dugc ch9n ki€m toan Bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti6n ~<; :0 
thu du<;tc tu vi?c p~at hanh trai phi€u theo Nghj quy€t s6 99/2021-NQJIDQT-NVLG ngay 29/7/2021 cho Icy bao cao tu vu -~ :C 
ngay O 1/01/2025 den ngay 31/12/2025 cua Cong ty. )i~ ~ 

4. Cam k~t cua Ban T6ng Giam d6c ·ff' Ni 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi?m l~p Bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti6n thu duqc tu vi?c phat hanh trai phi€u theo _1/ ,2 
Nghj quy€t s6 99/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 29/7/2021 the hi?n trung thi.rc va hgp ly tinh hinh su di,mg s6 ti6n nay 
cua Cong ty cho Icy bao cao tu ngay 01/01/2025 den ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam d6c cam k€t da tuan thu cac yeu du cua Nghj djnh 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
ngbj djnh sira d6i b6 sung quy djnh chi ti€t thi hanh m(>t s6 di6u cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC 
ngay 16 thang 11 nam 2020 huang din cong b6 thong tin tren thj truong chung khoan; Cac Nghj djnh quy djnh v6 chao 
ban, giao djch trai phi€u doanh nghi?p rieng le ti;ii thi truong trong nu6'c va chao ban trai phi€u doanh nghi?p ra thj 
truong qu6c tS bao g6m Nghi djnh 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghj djnh 65/2022/NB-CP ngay 16 
thang 9 nam 2022, Nghj djnh 08/2023/NB-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 
thang 11 nam 2024 huang d[n ch€ d◊ cong b6 thong tin va ch€ d◊ bao cao theo quy djnh cua cac Nghj djnh nay; va cac 
quy djnh phap ly lien quan khac. 

Ban T6ng Giam d5c Cong ty dam bao dug cac h6 sa, tai li?u va s6 k€ toan duqc luu gi11 dfiy du de phan anh trung thi.rc, 
hgp ly tinh hinh sir d\lng s6 ti6n thu dugc tu vi?c chao ban trai phiSu cua Cong ty ti;ii m9i thai diem, d6ng thm tuan thu 
dfiy di1 cac quy djnh pbap lu~t bi?n hanh. 

Theo y ki€n cua Ban T6ng Giarn d6c, chung toi xac nb~ ring Bao cao tinh hinh sir d\lllg s6 ti6n tlm duqc tu vi?c phat .l P 
hanb trai phiSu theo Ngbj quy€t s6 99/2021-NQ.HDQT-N\!LG ngay 29/7/2021 cho Icy bao cao tt'r ngay 01/01/2025 den ;/\!· 
ngay 31/12/2025 da phan anh trung tbi.rc va hgp ly tinh hinh SU d\ffig s6 ti6n nay theo dung ffi\JC dich OUQ'C thong qua t;:ii ._.:;~ 
Nghj quy€t H(>i d6ng Quan tri cua Cong ty neu tren va cac h6 so phap ly da duqc cong b6 thong tin, tuan thu lu~t doanh v 
nghi?p, lu~t chung kboan, cac chufui mi.re kS toan, ch€ d9 kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly khac J'1 
c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanb vien Ban T6ng Giam dfic cho ring kbong c6 bftt ky tinh hu6ng nao c6 the lam sai 
l~ch cac s6 li~u dugc phan anh tren Bao cao tinh hinh sir d\ffig s6 ti€n thu duqc tu vi~c pbat hanh trai phi€u theo Nghj 
quy€t s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/7/2021 cho Icy bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025 cua Cong 

ty;L-

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 JJam 2026 

G . f.. df71(__....--
1am o~------

Tbng Girun d6c 
Trang 2 
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BA.0 cAo KIEM TOAN f>QC L~ 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3ll32 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

KiNH Gill: QUY NGUOI SO HUD TRA.I PHIEU, H◊I DONG QUA.N TRJ: VA BAN TONG GIA.M DOC 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU D:JA 6c NO VA • 

Chung toi da thµc hi~n kiSm toan Bao cao tinh binh su d1,mg s6 ti8n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiSu theo Nghi ·\ 
quySt s6 99/2021-NQ.IIDQT-NVLG ngay 29 thang 7 nam 2021 cua Cong ty C6 ph§n T~p doan f>iu ttr Dia 6c No il 
Va (sau day g9i tiit la "Cong ty") cho ky bao cao tt':r ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025, duqc l~p ngay 25 thang 3 ./ 
nam 2026, tir trang 05 d€n trang 1 o; bao g6m Bao cao tinh hinh sfr d\lng s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu 
va Ban thuySt minh bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti8n thu duqc tir vi~c phat banh trai phi€u. 

Trach nhi~m cua Ban T6ng Gilim d5c 

Ban Tbng Giam d6c Cong ty chju trach nhi~m v8 vi~c l~p va trinh bay tnmg thµc va hQ'P ly Bao cao tinh hinh su d\lng 
s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat banh trai phiSu neu tren cua Cong ty phu h9p v6'i Thuy€t minh s6 II - Ban thuy€t minh 
bao cao tlnh blnh su d\lng s6 ti6n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi€u, bao g6m vi~c xac djnh ca so l~p bao cao va 
chju trach nhiem v8 kiSm soat n<)i be) ma Ban Tbng Giam d5c xac djnh la dn thi8t dS dam bao cho vi~c l~p va trinh 
bay Bao cao tlnh hinh su d\lng s6 ti8n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiSu khong c6 sai s6t tr9ng ySu do gian l~n 
ho~c nhfim lfin, dam bao tuan thu ID\IC dfch su d1,mg duqc thong qua t?i Nghi quySt s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 29 thang 7 nam 2021 cua H9i d6ng Quan tri thong qua phuong an phat hanh trai phiSu rieng le va cac quy djnh 

phap ly hi~n hanh c6 lien quan. 

Trach nhi~m cua Ki8m toan vien 

Trach nhiem cua chung toi la dua ra y kiSn v8 Bao cao tinh hlnh su d\lng s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u 
dva tren kBt qua cua CUQC kiSm toan. Chung toi da tiSn hanh kiSm toan theo cac chu§n ffi\J'C kiSm toan Vi~t Nam. Cac 
chu§n mvc nay yeu cfiu chung toi tuan thu chu§n mµc va cac quy dinh v8 d?o due ngh8 nghi~p, l~p k€ ho?ch va tht,rc 
hi~n CUQC kiSm toan dS d?t duqc S\T dam bao hqp ly v8 viec Mu Bao cao tlnh hlnh SU d\lng s6 ti6n thu du9·c tu vi~c 
phat hanh trai phiBu cua· .Cong ty c6 con sai s6t tn;mg ySu hay khong. 

, , , , 1T ,, 

Cong viec kiBm toan bao g6m thµc hi~n cac thu t1,1c nham thu th~p cac bang chung kiSm toan v8 cac so li~u va thuyet v ... , 

minh tren Bao cao tinh hinh sir d1,111g s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu. Cac thu t1,1c ki@m toan du9·c Iva 
ch9n dva tren xet doan cua kiBm toan vien, bao g6m danh gia nii ro c6 sai s6t tr9ng y8u trong bao cao tlnh hlnh su 
d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu do gian l~n ho~c nh~m lfin. Khi thvc hi~n danh gia cac rui ro nay, 
kiBm toan vien da xem xet ki@m soat n9i b9 cua Cong ty lien quan dBn vi~c l~p va trinh bay bao cao tlnh hlnh su d\lng 
s6 ti6n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiBu trung thµc, hqp ly nhfun thiBt kB cac thu tvc kiSm toan phu hqp v6i tinh 
hlnh thµc tB, tuy nhien khong nhim mvc dich dua ra y kiBn v€ hi~u qua cua kiSm soat n9i b9 cua Cong ty. Cong vi~c 
kiSm fo{m cilng bao g6m danh gia tinh thich h9p cua cac chinh sach k8 toan duqc ap d\lng va tfnh hqp ly cua cac u6c 
tfnh kB toan cua Ban T6ng Giam d6c ciing nhu danh gia vi~c trlnh bay t6ng th€ Bao cao tlnh hinh su dvng s6 ti6n thu 

OU'Q'C tu vi~c phat hanh trai phiSu. 

Chung toi tin tuong ring cac bing chung ki~m toan ma chung toi da thu th?p duqc la dfry du va thfch hqp lam ca sa 
cho y kiln kiBm toan cua chung toi. 

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@alsc.com.vn 

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Sir., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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t?(j MOORE AISC 

BA.O CA.O KIEM TOAN DQC L~P (ti~p theo) 

Y ki~n ciia ki~m toan vien 

Theo y ki€n cua ch(mg toi, Bao cao tinh hinh su di.mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c pbat hanh trai phi€u theo Nghi quySt s6 
99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29 thang 7 nam 2021 cua H9i d6.ng Quan tri Cong ty CO phfin T~p tloan Dfiu tlr 
Dja 6c No Va cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025 da duqc l~p, tren khia c~nh tr9ng yfo, phu h9p 
v6i ThuySt minh s6 II - Ban thuy€t minh bao cao tinh hlnh su d\lllg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u dinh 
kem va cac quy dinh pbap ly lien quan khac. -T' 

.\I 
V§n d~ dn nh§n manh )) . . ~ 

Khong phu nh~n y ki€n neu tren, ch(mg toi luu y nguoi d9c dSn M\lC IV - Ban thuy€t minh Bao Cao tinh hlnh SU di,mg -~i / J 
s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u, trong d6 d6 c~p dSn m9t n9i dung theo k€t lu~n thanh tra s6 276/KL-/(i '{ 
TICP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu v6 vi~c chfip hanh chinh sach phap lu~t trong phat hanh va su di,mg .2,,. • _. 
ngu6n v6n tu trai phi Su doanh nghi~p rieng le. -:Li.,~~ 

Y kiSn kiBm toan cua chung toi khong lien quan dSn vfin cts nay. 

V§n d~ khac 

Khong phu nh~ y kiSn neu tren, chung toi luu y nguoi OQC d€n CCY so l~p bao cao duqc trlnh bay t~i M\lC II - Ban 
thuySt minh bao cao tinh hinh su d\lng s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu. Bao cao nay duqc l~p nhim dap 
ung yeu du cua Ca quan quan ly Nha nu6c va Trai chu s6 huu trai phi€u theo quy djnh phap lu~t. Vi th€, Bao cao tlnh 
hinh su d\lng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi Su c6 thB khong phu hqp dB su d\lng cho ffi\lC dich khac ho~c 
khong duqc phat hanh cho bfit cu ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va d~i di~n 
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CONG TY CO PHA.N T~ DOAN D.AU TU DJA OC NOV A 

nAo cAo TiNH HINH su DUNG s6 TIEN THU Du'Oc TU VIECPHA.T HANH TRAI PHIEU . . . 

C◊NG HOA XA H◊I CHU NGfliA ~T NAM 

D{lc l~p - Tl! do - H;mh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Kinh gfri: SO GIAO DJCH CHUNG KHO.AN HA N◊I (HNX) 

Can cu quy djnh tc;ti Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thimg 11 nam 2024 cua B◊ Tai chinh hu&ng d§n chS d◊ cong ·t 
b6 thong tin va chi d◊ bao cao v8 chao ban, giao djch trai philu doanh nghi~p rieng le tc;ti thi truong trong nuac va chao 1" 
ban trai phi€u doanh nghi?p ra thj truong qu6c ti, Cong ty C6 phftn T~p doan Dftu hr Dia 6c No Va gui n◊i dung cong 1 
b6 thong tin dinh ky v8 vi?c su dl,lllg s6 ti8n thu duqc tu vi?c phat hanh trai phi€u d6i v&i trai phi€u con du nq tc;ti Bao cao. -~~c:: .. , u • 

I. THONG TIN DOANH NGim;P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phftn T?p doan Dftu tu E>ja 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

E>i~n thoc;ti: 028 39153666. 

Loc;ti hlnh doanh nghi~p: Cong ty c6 phfin. 

II. Ml;JC DICH SU DVNG SO TIEN THU Dlf <;1C TU VItC PHA. THANH TR.AI PHIEU 

D(ff PHA..T HANH TR.AI PHIEU THEO NGHJ QUYET SO 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngfly 29/7/2021 

Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phfin T?p doan E>ftu tu Dja ac No Va. 

T6ng sa Iuqng trai phi€u phat hanh: t6i da 10.000.000 trai phi€u. 

Ma trai phi€u: NVLH2123009. 

M?nh gia: 100.000 VND/trai pi1iSu. 

Gia phat hanh: 100% m?nh gia. 

T6ng gia trj phat hanh theo m~nh gia: t6i _da 1.000.000.000.000 VND. 

Loc;ti ti8n t? phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Loc;ti trai phi€u: Trai phi€u khong chuy8n d6i, khong kem chung quy8n va c6 bao dam b~ng tai san. 

Phuong thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua hinh thuc dc;ti ly phat hanh. 

E>c;ti ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan Dftu Khi. 

M\lc dfch phat hanh: mng quy mo van hoc;tt d9ng cua Cong ty va/ho~c thµc hi~n dftu tu vao cac chuong trinh, dµ an cua 
Cong ty dap ung yeu du huy d9ng van tu trai phiSu. C\l thS, sa ti8n thu duqc duqc SU dl,lllg c18 thl,l'C hi?n g6p van, hqp tac 
dftu tu phat tri8n di! an Khu do thi xii Long Htmg, Tp. Bien Hoa, tlnh E>6ng Nai. 

Ky h?n trai phi€u: 18 thang. 

Ngay phat hanh: 12/8/2021. 

Ngay dao h?fi: 12/02/2023. 

Lai suilt trai phi€u ca djnh: 10,5%/nan1. 

Ky tinh lai trai phiiu: 06 thang/ lfui. 

Mua lc;ti trai phi€u tru&c h?n: trong suat ky h?n cua trai phi€u, Cong ty phai mua lc;ti trai philu tnr&c h?n theo yeu du cua 
nguai sa huu trai phi€u ho~c nguai d~i di~n sa hOu trai phi€u khi xay ra hilt ky sµ ki~n vi ph:;un nao theo quy djnh tc;ti di8u 

khoan va di8u ki?n trai phiSu. 

.,,!G l '/. 
,-l.,iHH e,~ 
·,N Vt-. l / 

. C 

Bao cao 11ay c1l11g vcn Bao cao ti11h h/11h sir d1111g s6 ti€11 1/111 d1«;1c ht vifc phal ha11h lrai phi€11 Trang 5 K 



C6NG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DIA OC NO VA 

BAO CAO TINH HINH SU DVNG SO TIEN THU BU'QC TU me PHAT HANH TR.AI PHI.EU 

II. MVCDiCH SUDT)NG SO TIEN THUDUQC Tlf~CPIIATHA.NH TRAlPHIEU (tiip theo) 

Tai san dambao: 

14.678.899 c6 phiSu cua Cong ty thu9c s6 Mu cua Cong ty CP NovaGroup, bao g6m t§.t ca cac quyBn, quy€n s6 Mu va 
lqi ich cua ben cfun c6 duqc huang c6 trong va lien quan d€n c6 phiSu cfun c6, bao g6m nhung khong giai h~n 6 quy€n 
nh~ c6 h'.rc (bing tiBn/c6 phiSu), quy€n mua va nh~ cac khoan phan ph6i khac va vi?c phat hanh b§.t Icy chi'.rng khoan 
nao b6 sung ho~c thay th€ cho, ho~c b§.t ky.lqi ich nao khac theo ho~c lien quan d€n c6 phi€u cfun c6 va cac khoan ti€n 
thu duqc tu c6 phi€u cfun c6 bao g6m nhtmg khong gioi h~ 6 quy€n nh~n cac khoan ti€n thu dugc, tu b§t Icy vi?c ban, 
chuyen nhugng, chuyen giao ho~c b§t Icy vi?c thanh ly nao khac cua b§t Icy c6 phi€u cfun c6 nao trong su6t thai h~n bao 
dam. 

111. BAO cAo TiNH HINH su Dl)NG so TIEN THU DU'Q'c TU VI¢c PHA T HANH TRAI PHIEU v A TIEN D◊ 
GIA.I NGAN SO TIEN THU DUQ'C TU VItC PRAT HA.NH TRAI PHIEU DO ANH NGID¢P CON DU NQ' 

1. M1,1c dich sir d1,1ng v6n 

·tJ 
~~ 
~y. /, 

\ ~ 
M\lc dich su d\)ng v6n da ?u~c H◊i d6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghj quy€t s6 99/2021-NQ.H1;)QT-NVLG iCHI/\ ;) 

ngay 29/7/2021. Theo d6, so tien thu dugc tu dqt phat hanh se dugc Cong ty su d\lng vao vi?c tang quy mo von ho~t di)ng ~~ 

cua, Cong ty ,va/~o~_c thµc hi~n d~u tu vao cac ?huang trinh, dµ ~n cua Cong ,ty dap i'.rng y~u du huy d9ng v6n tu trai ,;)t / 
phieu. C\l the, so tien thu dugc duqc su d\lllg de thµc hi?n g6p von, hqp tac dau tu phat trien dµ an Khu do thi phuong /;,; 
Long Htmg, tinh B6ng Nai (trnoc day la xa Long Htmg, Tp, Bien Hoa, tinh B6ng Nai). ;/? 

2. Kit qua phat hanh trai phiiu theo Nghj quyit s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/7/2021 

M?nh gia trai phi€u : 100.000 VND/trai phiBu. 

T6ng s6 lugng trai phi€u p.h~_t,hanh theo phuang an : t6i da 10.000.000 trai phiSu. 

T6ng s6 lugng trai phi8u chao ban rieng le : 10.000.000 trai phi8u. 

TfJng s6 lugng trai phi8u da phan ph6i : 10.000,000 trai phi€u. 

T6ng s6 tiBn thu dugc tu vi?c phat hanh trai phi€u (*) : l .000.000.000.000 VND. 

(*) Toan be) s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh trai phi€u nay duqc thµc hi~n qua tai khoan t~i Ngan hang TMCP Cong 
ThuO'Ilg Vi?t Nam - Chi nhanh Tp,HCM. 

3. Tinh hinh sir d1;mg s6 tiin thu duq-c tt'r vi~c phat hanh trai phi~u va tiin dq giiii ngan s6 tiin thu duq-c tir vi~c phat 
hanh trai phiiu doanh nghi~ p con du nq- (Ma trai phiiu: NVLH2123009) 

Tinh hinh thl,l'c ti sir 
Tinh hinh thl,l'c ti Tinh hinh thl,l'c ti 

d1,1ng s6 tiin thu 
sir d1,mg s6.tiin thu sir d1,1ng s6 ti~n thu 

duq-c tt'r vi~c phat duq-c ti'r vi~c pha t 
dU"q-c tir vi~c phat 

hanh trai phi~u hanh trai phiiu 
M1,1c dich sir d1,1ng s6 ttin thu duq-c tu trai phi~u hanh trai phi~u luy 

trong ky bao cao tt'r luy k~ din ngay 
ki din ngay 

ngay 01/01/2025 31/12/2025 
31/12/2024 

din ngay 31/12/2025 (*) 

S6 ttin (d6ng) S6 ttin (d6ng) S6 ttin ( d6ng) 

DBi v6i: cac trai phiiu da phat hanh tru6·c ngay Nghj djnh s6 65/2022/ND-CP co hi~u ll}'c va con dU" nQ' 

Tang quy mo v6n ho!_lt d9ng cua Cong ty va/ho~c 
thlJC hi~n ah tu vao cac chucmg trlnh, d\f an cua 
Cong ty dap i'.rng yeu cdu huy d9ng v6n tu trai phiSu. 
C1,1 th~, s6 ti~n thu duqc duqc su dl,lilg d~ thvc hi~n 1.000.000.000.000 - L000.000.000.000 

g6p v6n, hqp tac ddu tu phat trien d\f an Khu do thi 
phuong Long Hung, tinh B6ng Nai (tru6'c day la xa 
Long Hung, Tp. Bien Hoa, tinh f)6ng Nai). 

C9ng 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 

Bao cao nay c1111g vai Bao cao tinh lr/11/r SI( d1111g s6 tii11 tlr11 Glt(IC /,r vifc plrat /rl,11/r trai plril11 Trang 6 
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CONG TY CO PHA.N Tt).P DOAN DAU TU DfA OC NO VA 

B.AO C.AO TINH HINH SUDTJNG s6 TIEN THU IHJ'(JC Tif mc PHA.T HANH TRA.I PHIEU 

3. Tinh hinh sir dt,mg sfi tiin thu dtrQ'c ti'r vifc·phat hanh trai phiiu va tiin dq giai ngan s6 tiin thu duq·c ti'r vifc phat 
hanh trai pbifo doanh nghifp con du llQ' (Ma trai phifo: NVLH2123009) (tiip theo) 

Ngtroi l~p biiu Ki toan tmO'llg/l/ 

=----
Thi Thi Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

~ 
1/c 

C, 

,~p D( 

D, 
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~ 
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CONG TY CO PHAN Ti).P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BA.o cAo TiNH HINH su DT,JNG s6 TIEN THU DU'Qc TU vnic PRAT HANH TRAl rmitu 

I. D!C DIEM HO~ T.D()NG CUA DO ANH NGHilP 

1. Hinh thuc SO' hfru v6n ~;:.==::-­
.. ;;.:;.,5131 

Cong ty C6 phfui T~p doan DAu tu E>ja be No Va ho(lt d9ng theo gi§y ch(mg nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay if ~:-: 
thang 9 nam 1992, sau d6 dugc di8u chinh thanh gifiy ch(mg nh~ dang Icy doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 c~~~'. 
nam 1992 va dang ky thay d6i ·lfui thu 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph5 H6 Chi Minh dp ve.i roAN, 
vi~c tang vbn g6p. T IM I· 

V5n di8u 1~ theo gifiy chung nh.µi dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, dugc chia thanh~ :'. 

2.232.018.549 c6 phfui, m~nh gia m6i c6 phfui la 10.000 VND. -4,;J,E:_, 

Cb phitu cua Cong ty dii dugc chfnh thuc giao djch t~i S6 Giao djch Chung khoan thanh ph5 H6 Chi Minh v6i ma c& 
phitu la NVL kB tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quytt djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d5c S6 Giao djch Chung 
khoan Thanh ph5 H6 Chf Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

T111 so chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph5 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyfo Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph5 H6 Chi Minh. 

2. Linh Vl!C kinh doanh 

Kinh doanh va phat triBn cac d\l' an bfit d9ng san; cung cfip djch V\I moi gi6i bfit d9ng san. 

3. Nganh ngh~ kinh doanh 

Phat tri@n cac di,r an dan cu; kinh doanh bfit d9ng san; xay d\!'llg dan dl,Ulg va xay di,mg cong nghi~p; cung cfip ho~t d(mg 

thitt kB va djch V\I tu vk quan ly; cung cfip djch V\I moi gi6i bfit d9ng san. 

4. Chu ky san xufit, kinh doanh thong thtrong 

Chu ky san xufit, kinh doanb dµ an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. co so L~P BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU DU'QC TU VIlC PHAT HANH TRA.I PHI.EU 

1. Thoi ky I~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 dtn ngay 31/12/2025. 

2. Don vi ti~n t~ sfr di.mg trong ki toan 

Dan vi ti€n t~ su di,mg la D6ng Vi~t Nam (VND). 

3. Ml}C dich SU' dl}ng bao cao 

Bao cao tlnh hinh sir dl,Ulg s6 ti~n thu dugc tu vi~c phat hanb trai phi~u chi nhfun m1,1c dich phan anh vi~c su dl,Ulg s6 ti8n 
thu duqc tir vi~c phat hanh trai phitu dii dugc thong qua theo Ngbj quy6t s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/7/2021 

cua H9i d6ng Quan tri Cong ty. 

4. Quy djnh vi vi~c l~p bao cao 

Bao cao tlnh hlnh sir d\lng s6 ti€n thu dugc tu vi~c phat hanh trai pbi6u nay duqc l~p nbfun dap ung yeu cAu cua Phap lu~t 
d5i v6i vi~c phat hanh trai phi6u rieng le. Vi thB, Bao cao nay c6 thB khong phu hgp dB sir dl,Ulg vao m1,1c dich khac. 

HO 

Bao cao tlnh hinh sir di,ing s6 ti8n thu dugc tu vi~c phat hanh trai pbiSu theo Ngbj quySt s6 99/2021-NQ.HE>QT-NVLG 
ngay 29/7/2021 trlnh bay bfulg D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tiic gia g5c va phu hgp v6i Chufui mµc KS toan Vi~t 
Nam, Ch6 d9 KS toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinb phap ly c6 lien quan dSn vi?c l~p va trlnh bay Bao cao tinh 

hinh ·su dl,Ulg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi~u. \ 
.It . 

Ban t/111yfl 111i11h nay la mp/ bp phQ11 h(lp 1ha11h va phai ilu(IC il,;,c cimg vui Bao cao tl11h 1,/11/, SI( dimg s6 tii11 ''"' i/U(IC ht vi~c phal hanh trai phi€11 Trang8 



CONG TY CO PHAN T.i)..P DOAN DAU TU f>lA OC NOV A 

BAN TIIUYET MJNH B.AO CAO TINH HINH SU DT,JNG SO TIEN THU DUQC TU Vl}::C PH.AT HA.NH TRA.I PHIEU 

4. Quy djnh v~ vi~c lip bao cao (ti~p theo) 

Bao cao tlnh hlnh su d\)ng s6 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u ("Bao cao") duqc l~p dva tren cac nguyen tic k€ ___ _ 
toan sau: • ?;":.::.::, 

---:~ - Bao cao duqc l~p tren ca so thvc thu - thvc chi va la m9t bQ ph~n trong t6ng dong ti@n cua Cong ty. . TY ' 
·L' 

- Bao cao chi phan anh thong tin v@ vi~c sir d\)ng s6 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh cac trai phi€u con s6 du g6c chua ·{ ~ICH 

thanh toan h€t d€n ngay k€t thuc ky bao cao. qc 

- Bao cao chi trlnh bay vi~c su d\lng v6n lfui d§u va khong trlnh bay vi~c quay vong v6n (nSu c6). -~; 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOA.N MVC TlRINH BAY TRONG BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG ·:&~; j,, 
s6 TIEN THU f>UQC TUVItC PH.AT HANH TR.AI PffiEU • r; 
Chi ti€t cac khoan chi g6p v6n, hqp tac dfiu tu phat tri~n dµ an Khu do thi phuong Long Hung, tinh D6ng Nai (tru&c day la xa * I 
Long Hung, Tp. Bien Hoa, tinh D6ng Nai), C\l th~ n1m sau: ~ 

STT Ngay NQi dung S6 ti~n 

1 06/9/2021 405.000.000.000 

2 16/9/2021 Cong ty chuy~n ti@n hqp tac vai Cong ty TNHH B!t d9ng san Da L?t 200.000.000.000 

3 29/9/2021 
Valley theo hqp d6ng nguyen tic hqp tac kinh doanh s6 

73.000.000.000 
10/2021/HDNTHTKD/NVLG-DLV ALLEY ngay 14/6/2021 va ph\l 

4 07/10/2021 l1,1c thay d6i 268.000.000.000 

5 18/10/2021 54.000.000.000 

C9ng 1.000.000.000.000 

Theo bien ban h9p HDQT s6 83/2021-BB.HDQT-NVLG ngay 30/8/2021 va Nghi quy€t HDQT s6 105/2021-NQ.HDQT­
NVLG ngay 30/8/2021, HDQT da thong qua k€ ho?ch hqp tac d§u tu vao dµ an Aqua Waterfront City, t9a l?c t?i phuong 
Long Hung, tinh D6ng Nai (tru&c day la xa Long Hung, Tp.Bien Hoa, tlnh D6ng Nai) do Cong ty TNHH B§t d9ng san Da 
L?t Valley lam chu d§u tu theo quy€t djnh chu truang d§u tu s6 2023/QD-UBND cua UBND tinh D6ng Nai ban hanh 
ngay 16/6/2020. 

IV. THONG TIN KHA.C 

1. S6 dtr trai phi~u va tai san bao dam 

Theo cong van s6 174/CKDK-QLNV ngay 13/02/2023 va s6 183/CKDK-QLNV ngay 14/02/2023 cua Cong ty CP Chung 
khoan D§u Khi v@ vi~c d@ nghi Cong ty thvc hi~n cam kit guy djnh t?i van ki~n trai phiSu v@ nghfa V\J thanh toan gfJc, lai 
trai phi~u NVLH2 l 23009. Theo d6, ngay 20/02/2023 la ngay h€t thm h?TI khic ph1,1c vi ph?ffi. 

Theo cong van s6 51/2023-CV-NVLG ngay 18/02/2023, Cong ty d@ xuAt, xin y kiSn ngum so huu trai phi€u ("NSHTP") 
bfulg van ban v@ phuang an sua d6i cac di@u khoan va di@u ki~n trai phiSu d~ gia h?TI ky h?TI cua trai phiSu va sira d6i cac 
di@u khoan khac cua van ki~n trai phi€u lien quan d€n vi~c b6 sung tai san bao dam cho trai phiSu trong b6i canh sv ki~n 
bit kha khang va thay d6i hoan canh ca ban da xay ra. Tom gian ch~ nh§t l§y y ki€n la ngay 20/02/2023. 

Theo Nghj quy€t s6 30/NQ-DDNSHTP ngay 20/02/2023, NSHTP khong d6ng y v&i cac n9i dung xin y ki€n cua Cong ty. 

Theo cong van s6 220/rB-CKDK ngay 21/02/2023 v@ vi ph?JTI khong thanh toan, Cong ty CP Chung khoan Dfiu Khi 
("PSI") vai tu each la ngum d?i di~n so huu trai phi€u thong bao cho Cong ty vi ph?ID sµ ki~n khong thanh toan, khong 
khic ph\Jc dfiy du, dung h?U theo cac guy dinh t?i van ki~n trai phi€u. PSI vai vai tr<'> T& chfrc nh~ tai san bao dam ma trai 
phiSu NVLH2123009 se lam cac thu t\lC c§n thiSt d~ giai t6a, x6a bi~n phap dang ky va cac thu t\)C khac d~ XU' ly tai san 
bao dam theo quy dinh cua phap lu~t va cac van ki~n trai phiSu lien quan. 

Tfnh d€n ngay 31/12/2025, s6 du nq gfJc ma trai phiSu NVLH2123009 la 732.642.753.828 VND (da qua h~) va tai san 
bao dam con l?i cua ma trai phiSu NVLH2123009 la 12.058.771 c6 phiSu NVL thu9c sa huu cua Cong ty CP Novagroup. 

Ban t/111y€/ mini, nay la mp/ bp plu)n h(lp thanh va phai ilu(IC ilpc c11ng v&i Bao cao /111/i hlnh su drmg s6 tiin t/111 ilu(lc ht vitc phat hanh lrai phi€11 Trang 9 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH RAO CAO TiNH HINH su DlJNG s6 TIEN THU Dlf<;1c TU vi]i:c PRAT HANH TRAI Pmtu 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tinh tr:,ng kh~c phl,lc 

a. K~t qua thanh tra 

Theo kBt lu~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu vS vi~c ch!p hanh chinh sach phap lu~t 
trong phat hanh va sir d1,mg ngu6n v6n tu trai phiBu doanh nghi~p rieng le, lo trai phiBu phat hanh theo Nghi quyBt s§, 
99/2021-NQ.HBQT-NVLG n~ay 2,9/7/2021 (ma NVLH21,23009) c6 kBt Ju~ lien q~an dBn vi~c khong cong b6 djnh ky{t\ 
bao cao tinh hinh ~ir d1J11g nguon von tu phat hanh trai phieu nam 2022 va 6 thang dau nam 2023. uY;J\ 
b. Tinh tr:,ng khac phl,IC ) 2: ii 
Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~ duqc QuyBt djnh xu ph<;tt hanh chinh sf> 158/QD-XPHC lien quan dBn vi~c kh&@' 
cong bf> djnh Icy vs bao cao tlnh hinh sir d\111g ngu6n v6n tu phat hanh trai phiBu 6 thang_ dh nam 2023. Cong ty da tifn 
hanh n(>p phi;tt va cam kBt tuan thu quy djnh v8 cong bf> thong tin. • 

V. NHUNG Sl/ K.I¥N PHAT SINH SAU NGAY KET THUC THOI KY L~P BAO CAO TINH HINH SU Dl)NG S6 
TIEN THU DUQ'C TU \TI¥C PHAT HANH TRAI PHI.EU 

Ngay 01/12/2025, Cong ty da gt'ri cong van dS xu!t phuO'Ilg an chuyi3n d6i nq trai phiBu va kB ho:,ch thanh toan dSn cac 
trai chu. Tinh dBn thoi dii3m l~p bao cao, cac n9i dung d8 xufit vfui dang dugc lfiy y kiSn va chua c6 nghi quySt chinh thuc 
tu· nguoi s& huu trai phiBu. 

Ngoai S\l' ki~n nhu da neu tren, Cong ty khong c6 S\l' ki~n quan tr9ng nao xay ra ki3 tu ngay kSt thuc thoi ky l~p Bao cao 
yeu c~u phai c6 cac diSu chinh hoi;ic thuy€t minh trong cac Bao cao tinh hinh su d\111g s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh 
trai phi@u nay. 

Nguoi. l~p biiu 

Thi Thi Phuong Y 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 tha iim 2026 

K~ toan tnrO'n.L-,--- T6ng Giam d6 
J--::.= ,=::::,...._ 

Nguy~n Thuy Xuan Mai 

CHUNG THUC BAN SAO 
DUNG VOi BAN CHINH 

,;;,::: - .._, _.,..:i:z::n,...,~-~·- • -~ . 

Jl, 
l..._ 

VanB~c 

So chu'ng thtfco 6 l u 6 ?. Quy~ns6: 01 SCT/BS 

Ngay: 1 0 -09- 2026 

Dan t/111y€t minh nay la 11191 b9 plujn h(Jp thanh va p/Jai d1t(lc d9c c1111g vui Bao cao t/11/r /iinh sir d1111g s6 liin t/111 diwc /It vifc phat hanh trai phi€11 Trang JO -~ 



SAO y BAN-CHINH 
Ngay .. l.r?. .. thang~ ... n~m . .¢~tf,_ 

CONG TY CO PHAN CQNG HOA XA 
T~P DOAN 0Au TU' 0!A 6c NO VA O(>e l~p-

--
So: ~~./2021-NQ.HfJQT-NVLG TP. H6 Ch! Minh, ay-.;t;:t:;t:J;J1:f,r-r1 nam 2021 

NGH! QUVET COA HQI DONG QUAN TR! 

Can CU': 

- Lu?I Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 cJu9·c Qu6c h¢i thong qua ngay 17106/2020; 

- Lu?I Ch(mg khoan s6 54/2019/QH14 cJif<;>'c Qu6c hQi thong qua ngay 26/11/2019; 

- Nghi ainh s6 15312020/NEJ-CP ngay 31/12/2020 Quy ainh ve chao ban, giao dich trai phi&u 
doanh nghi?P rieng le t;;ii thi lru&ng trong ntY6'C va chao ban lrai phi~u doanh nghi?P ra /hi 
tmcmg qu6c I&; 

fJieu I~ cua Cong ty C6 phfw T?P cloan EJ§u !if EJja 6c No Va ("Cong Ty"); 

- To- trinh cLia T6ng Giam c16c s6 3112021- TTr- NVLG ngay 06/07/2021; 

- Bien ban hQp H¢i c16ng Quan t,j ("HDQT") Cong Ty s6:;f..fl_J202'/-BB.HEJQT-NVLG thong 
qua ngay(i--l:-;C•~/12021. 

QUYET NGH! 

0IEU 1: Phe duy$t toan b(l n◊i dung cua PhLwng an phat hanh trai phieu theo T6' trinh cua 

T6ng Giam d6c s6 31/2021fTTr-NVLG ngay 06/07/2021 ("PhlPO'ng An Phat Hanh") 

v&i t6ng gia trj phat hanh t6i da tfnh theo m$nh gia la 1.000.000.000.000 dong 

(Bang chO,: M9t nghin ty <16ng Viijt Nam) ("Trai Phi~u"); 

OIEU 2: H0QT th<Sng nhat trao quyen cho T6ng Giam d<Sc Cong Ty ho~c ngll'O'i du•9'c T6ng 

Giam doc t'.1y quyen trien khai thl,l'c hi$n cac c6ng vi$c sau day: 

(a) Quyet dinh cac v~n dE§ ct,1 the dU'Q'C neu trong Phll'O'ng An Phat Hanh va si'.ra 

d6i , diE§u chTnh ho~c b6 sung PhLPO'ng An Phat Hanh (neu can thiet); 

(b) Ouye! djnh (i) n¢i dung cac dieu khoan va dieu ki$n qI the cua Trai Phieu; 

(ii) n(')i dung cac hQ'p dong, thoa thu~n va tai li$u ma Cong Ty la m◊t ben ky 

ket ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trili Phieu va/ho~c thl,l'c 

hi$n cac nghia Vl,J cua Cong Ty theo Trai Phieu (goi chung la "Tai U~u Giao 

Dich") va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, th~rc hi$n cac nghTa Vl,J, cam ket va thoa 

thu~m cL1a Cong Ty trong cac Tai U$u Giao Djch, cOng nhLP vi$c st.'rn doi, b6 

sung cac Tai Li$u Giao Djch (neu can thi§t) ; 

(c) l<y ket cac Tai Li$u Giao Djch va/ho$c cac van ban theo quy dinh cL1a Tai 

Li$u Giao Dich ho~c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Dich; 
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(d) Quyet djnh va th~11c hi$n tat ca cac hanh d9ng dn thiet khac ph(1 hqp v&i quy 

djnh cua phap lu,;11, 0it§u 1$ cl'.1a Cong Ty, cac Tai li$u Giao Djch va Nghi 

quyet nay de hoan tat dqt phat hanh Trai Phieu theo Pllll'O'ng An Phat Hanh. 

0 1EU 3: Cac thanh vien H0QT, Ban Tong Giam d<Sc, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chiu trach nhi$m thi hanh Nghj quyet nay. 

0 1EU 4: Nghi quyet nay c6 hi$u ll,.11c kE§ tu1 ngay ky. 

TM. HQI DONG QUAN TR! 

CHO T!CH H()I DONG QUAN TRI 
_,,.,. ... _:::_~:.:_..... . ., 

-/?z/ .--
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SAO 'y BAN CHiNII 
NgavAD.thang.U~.nlm . .,2.cl 

C()NGHOAXAH CONG TY CO PHAN T~P DOAN 
DAU TU BJA 6c NO VA fl9c l~p-T. 

******** 

S6: .3.-/...1202lmr-NVLG TP. H6 Chi Minh, ngay _£. than?t-nam 2021 

TO TRINH PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHJI:U 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TUf>lA OC NO VA 

T6ng Giam B6c Cong ty Ca phfin np doan Bdu tu 0ja 6c No Va kinh trlnh H(ii B6ng Quan Tri 
("HDQT") phe duy~t phuong an phat hanh trai phieu rieng le ("Phll'O'ng An Phat Hanh") cua 
Cong ty c6 ph!o np dean Diu tu E>ia 6c No Va (sau day dugc gQi la "T6 Chfrc Pilat Hanh"/ 
"Cong Ty11

) v6i cac n9i dung nhu sau: 

PHU'ONG AN PH.AT HANH TR.A.I PHIEU 

Phuong an phat hanh nc'iy (sau c1ay g9i la Phmn1g ,,{,, Ph6t H/111/i) la ca so cho viic phdt hanh 
tr6i phidu rieng le, c6 tai stin tltim btio, khong chuydn tMi va khong kem chung quydn ciia Cong 

ty Cb phdn T(ip tloan Ddu tu -f)ia 6c No Va (sau tlay g9i la "1'6 Clure Pluit Himfl'1/ "Cong Ty'? 

theo cdc n9i dung trinh bay trong Phum1g .An Phat Hanh. Phuang An Phat Hanh chi quy tlinh 
cac t!iiu ki¢n chfnh c1ia trai phiiu va noi dung chfnh czia vi¢c phat hanh trai phidu. Cac tli€11 

khoan va t!idu ki¢n C(I thi c1ia trai phidu va n(ji dung khac ctia vi¢c phal hanh h'ai phiiu sf! ilU(JC 

quy djnh t1·ong Ban Cong B6 Thong Tin czia h·ai phiiu va c6c h97) tl6ng, thoa thur,'in va tai /i¢11 
khac tlu9c kJ, k&t bai ho(ic nhdn danh Tb Chuc Phat Hanh nham lll!tc tlich phat hanh h·ai phiiu. 

I. COSOPHA.P LY 

- Lu~t Doanh nghi~p s6 59/2020/QHJ 4 ngay 17/06/2020 ct'ia Qu6c h<;ii nu6c C911g hoa X11 
hQi Chu nghTa Vi~tNam; 

Lu~t Chung khoan s6 54/20 l 9/QH 14 ngay 26/ I l /2019 ctUl Qu6c h9i mroc Cong hoa Xa h9i 
Chu nghia Vi~t Nam; 

Nghi djnh s6 153/2020/NE>-CP ngay 3 I /12/2020 ct'ta Chi.nit ph11 quy djnh v~ cbao ban, giao 
djch trai phi~u doru1h nghi~p riei1g le t~i thi tnrong trong mr&c va chao ban trai phiiu doanh 
nghi~p ra thj tnrang qu6c ti ("Nghj Dinh 153"); 

- Thong ttr s6 I 22/2020frT-BTC ngay 31/12/2020 ct'1a DQ tai chfnh ban hanh v~ lm&ng d§n 
ch8 d(i cong b6 thong tin va bao cao theo quy djnh ct'1a Nghj djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 
31 thang 12 nam 2020 ct'ia Chfnh phu quy djnh vs chao ban, giao dich trai phi~u doanh 
nghi~p rieng le t{li thi tnrong trong mr6c va chao ban trai phi~u doanh nghi{p ra thi truong 
qu6c t~ ("Thong hr 122"); 

- Cac van ban quy ph~1m phap h1~t khac c6 lien quan; va 

- 0i~u I{ t6 chirc va hovt d9ng cua Cong ty ca phfin T~p ctoan E>iiu ttr Dja 6c No Va. 

11. TO CHUC PHA.T HANH 

Ten T6 Chuc Phat hanh: Cong ty C6 ph5n T~p doan f)§u tu Elia 6c No Va. 

- Lo?i hlnh donnh nghi~p: Cong ty C6 phfin. 
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- Dia chi trv s& chinh: S6 3 lJB - 315 Nam Ky Khoi Nghia, PllU'ong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 
Thanh ph6 l-16 Ch( Minh, Vi~t Nam. 

- G ifty chirng nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444 7 53 do Sa Ke ho~ch va B~u tu Thanh 
ph6 H& Chi Minh cilp !fin dliu ngay 18 tha.ng 09 nam l 992, duqc thay d6i b6 sung theo tirng 
thcri ai~m. ("Gilly CN:DKDN"). 

- Di~n tho~i: (+84-28) 3915 3666. 

- V6n di~u l~: 10.817.390.510.000 VND (Mtrcri nghin tam tram nmoi bay ty, ba tram chfn 
rmrcri tri~u, nam tram nmoi nghln d6ng) tfnh d~n thoi di6m ngay 31/05/2021. 

- Nganh ngh~, linh V\J'C kinh doanh chlnh: Phat tri6n, kinh doanh va quan ly cac d\l' an khu 
pht'.rc hc;rp can h(> - thuang m~i - van phong - djch V\I, 

III. Ml)CDICH PHAT HA.NHVA. KE HO~CH SUDl)NG VON TlJTRA.I PIDEU 

1. Myc dfch phat hanh 

s6 ti~n tlrn duqc tfr dqt phat hanh Trai PhiSu se dtrqc su dvng vao cac m\1c dich sau: 

(i) Tang quy mo v6n hoc,1.t d(lng cua T6 Cht'.rc PhM Hanh; va/ho~c 

(ii) Thµc hi~n d~u tu vao cac chu011g trinh, d\r an cua T6 Chuc Phat Hanh dap t'.rng yeu 
c~u huy d<)ng v6n tu trai phi~u 

Theo thfun quy~n dm;rc giao boi H(>i 05ng Quan Trj, T6ng Giam D6c cua T6 Cht'.rc Phat 
Hanh ("T611g Giam D6c") c6 quy~n quy~t djnh mfrc phil.11 b6 s6 ti~n thu dm;rc tu vi~c ch,\o 
ban CUC Trai Pbieu cbo 111\IC dich neu tren, tren ca SO' linh ho~t va phtr lwr vai quy djnh va 
quy chS n(>i b() cua T6 Chuc Phat Hanh. 

2. K~ ho~ch st'r d~rng v6n Um cltrcyc !tr llQi phnt hanh 

Ngay sau khi nhQ.n duqc vn tru di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lien quan (n8u c6), 
s6 ti€n thu chrgc tfr dqt phat hanh Trai Phi~u duqc str dvng vao mvc dich phat hanh neu lren 
ct'.1a T6 Chfrc Phat Hanh dv kiSn trong Quy III & IV /2021. 

IV. Vl]::C flAP (J'NG :DI:EU Ia)::N PHAT HANH TRAI PHIEU THEO QUY DJNH CUA 
PHAPLU4.T 

Khoi\n I, £li€u 9 Nghj djnh 153 quy djnh C\t tha c,ic di~u ki~n phat hanh d6i voi tnrong hqp 
h·ai phi6u khong chuyan dfli, T6 Chuc Phat Hanh dap irng ddy dt't cac di~u ki~n phat hanh 
trai phi8u rieng le thco quy djnh hi~n hanh ct'.1a ph,ip lu~t. Dtroi day la danh gia v~ vi~c 1'6 
Chi'.rc Phat Hanh dnp t'rng cac di~u ki9n nay. 

tJiBu kii11 1: La cong ty c6 ph6n ho(ic cong ty trcich nhi~m hiru h(ln tlw;rc thanh lr,ip va ho(lt 

t/9ng thco phiip lttQI Vi~/ Nam 

T6 chuc phat hanh h\ cong ty c6 phdn chrqc thanh l~p va ho{lt d(mg thco phap lu~t Vi9t Nam, 
can c(r Gifiy Chfrng nh(ln dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 do Sa Ka ho~ch va oAu tu 
Thitnh ph5 H6 Chi Minh dp lfin d§u ngay 18 thang 9 nam 1992, dm;rc si:ra c16i b6 sung vao 
tung thcri diam. 

Did11 ki¢n 2: Thanh loan tlzi cci g6c va lai c1ia trcii phidu tla phlrt hanh ho(ic thanh toan d1i 

cac khotin nr; c1dn h9n trong 03 nam lien tidp truac c1r;tt phcit himh trai phiiu (niu en); tn'r 
trua11g h(rp chao ban trcii phi€u cho ch1i n(l la 16 cht'rc tai chinh tlur;c lira cJu;m 
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T6 Chuc Phat hanh cam k~t thanh toan cfl'I cac khoan ng gdc, !iii phat hanh trai phi8u, cac 
kho:in nQ' d8n h~n trong OJ narn lien ti~p tnrcrc dQ'l phat hanh trai phi~u. 

DiBu ki¢n 3: Dap trng ccic ty le an toan tai chinh, ly I~ bao ilam an loan trong ho9t tl(mg 

theo quy ilinh cua phap lu(it chuyen nganh 

Khong ap d~111g do cac ho~t d9ng kinh doanh ctia T6 Chuc Phat Hanh kh6ng c6 quy dinh v€ 
cac ty I~ an toan trong ho~t d9ng. 

Di§u kicn 4: C6 phuo'rlg an phat hanh trai phiiu ilu(tc phe duyit va chdp thu(Jn theo quy 

tljnh t1;1i £JiJ11 13 Nghi tfjnh 153 

T~i thoi di~rn Phtrong An Phat Hanh nay dugc H9i d6ng Quan tri phe duy~t, T6 Chuc Pilat 
Hanh da dap ung di~u ki~n nay. Van ban phap ly chung minh la Nghi quy8t H9i d6ng Quan 
trj va Phuang An Phat Hanh cua T6 Chuc Phat Hanh. 

£Jii11 ki¢n 5: C6 bdo cao tai chinh nam tnroc Iidn ki ciia niim phat hanh du(IC kidm loan bai 

td chfrc k:iim loan thl tJiJu kicn theo quy c1fnh t{li Nghf tlinh nay 

Bao cao tai cbinh rieng va hgp nh~t 11am 2019 va 2020 ctia T6 Chuc Phat Hanh dugc ki~m 
toan b6i Cong ty TNHH PWC (Vi~t Nam) - la t6 chuc ki~m loan thu{>c danh sach cac cong 
ty duqc phep kiem toan cho doanh nghi~p c6 lgi fch cong chung, du di~u ki~n theo quy dinh 
t?i Khoan 6 Di~u 4 Nghj dinh 153. 
Y kiin ct'ia T5 chuc kiSm toan: "Theo y kiifn ciia chi1ng t6i, bao cao tai chinh h9P nh6t ila 

phan anh trung tlwc vii hr;rp ly, h·en cac khfa c9nh tr9ng yiu Linh hinh tiii chinh h(Jp nh&t 

c1ia T{ip tloan t9i ngiiy 31 thong 12 nam 2020, cfing nhu kit qua hot;1f tl9ng kinh doanh h(Jp 

nhdl vii tinh hinh /uu chuydn tiin t¢ h(Jp nh6t cho nam tai chinh kit 1h1ic dmg ngay ne11 tren 

pln'i h(Jp vbi cac Chudn mice Ki loan Vitt Nam, Chi i19 Ki tocin Doanh nghicp Vi¢t Nam vii 

cac quy djnh phap ly c6 lien quan din vi¢c l(Jp vii trinh bay bao cao tai chinh h9P nh6f'. 

Di§11 ki¢n 6: D6i lw;mg tham gia (1(Jl chao ban theo q11y tljnh 

Trai Phi~u chi dugc phat hanh cho cac nha dfiu tu chuug khoan chuycn nghi¢p thco guy 
djnh cua phap lu~t ch(rng khoan, khong gioi h;m s5 lugng nha dfiu tu chfrng khoan chuyen 
nghi~p theo guy dinh 1\li diem II khoan 1 t)i~u 8 Nghj c1inh 153. 

DIEU IGIOAN VA t)JEU Kil):N TRAI PHI.EU DV KI.EN PHAT HANH 

T6 Chfrc PMt Hanh: Cong ty C6 ph5.n np doan D§u tu Dia 6c No Va 

Trai Phi<lu Phnt Hanh: Trai phi~u b5ng D6ng Vi~t Nam c6 t6ng m~nh gia phM himh tdi da 
la 1.000.000.000.000 VND (M(Jt nghln ty D6ng Viit Nam), ky hi,in 02 (hai) nllm, khong t;\i 
san bao dam, khong chuy€n d6i, khong kem chl'.rng quy~n ("Trai Phi8u"). 

Lo:.1i ti~n t? phat hanh va thanh toan: El6ng Vi9tNam. 

M~nb gia Tr:H Phi~u: 100.000.000 VND (M9t tram tricu fJ6ng Viit Nam). 

SB hrQ'ng Tr{1i Phi~n Phat Hanh: t6i da I 0.000 (l'vfuai nghin) trai phi~u. 

T6ng m~nh gia Trai Phi&u Ph:it Hanh: t6i da I .000.000.000.000 VND (lvf(Jt nghin ty £J6ng 

Viii Nam). 

Hinh thu:c phat hanh: Trai Phi~u phnt hanh rieng le theo quy djnh t~i Nghj cl jnh 153. 

Phu'O'ng th(rc phat hnnh: Trai l'hi~u dugc phat hanh thong qua B(li Ly Phat Hanh, 
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9. PlurO'ug tht'.rc Thanh toan g8c, Hii: 

a. Phuong thuc va k6 ho~ch thanh toan lai Trai Phi!u: Ti~n lai Trai Phi~u duqc tra sau, 
c1[nh ky mlii 03 (ba) thang m9t l~n vao ngay cu6i cung cua rnlii Ky Tra Lai; 

b. Phuong thfrc va k~ ho~ch thanh toan g6c Trai PhiSu: Trtr khi Trai Phi€u dtrqc mua l.,ii 
tru6c h~n tbeo Cac Di~u Khoan Va Bi~u Ki~n Trai Phi~u, Trai Phi6u duqc thanh loan 
g6c b/ing 100% m~nh gia vao Ngay 0ao Hirn, 

10. Hinh thfrc TrM Phi~u: Trai Phi~u duqc phat hanh du6i hlnh thuc chrrng chi. 

11. Tinh chi\t Trai Phi~u: Trai Phi€u t~10 than.h cac nghTa v~1 nq tr\rc ti€p, kh6ng c6 bao dam 
va khong phai ng th(r dp cua T6 Chuc Phat Hanh, c{1c Trai Phi€u phat hanh cung dgt se c6 
th(r 1v uu tien thanh toan ngang nhau ma khong m(>t Trai Phi~u nao c1uqc llll'ong uu diii cao 
hon trai phi€u khac, va it nhit ngang bling voi tit ca cac nghia V\J chung khac khong c6 bao 
dam va kh6ng phai la nq tht'.r dp hi~n t.,ii va tuong lai khac c(1a T6 Chuc Phat Hanh. 

12. D6i hrQ'ng phat hanh: Cac t6 ch(rc, ca nhan trong va ngoai nu6c la nha dfiu tu ch(rng khoan 
chuyen nghi~p theo quy djnh cua phap lu~t cht'.rng khoan hi~n hanh. 

13. M1,1c dfch phal Hanh: 

S6 ti~n thu c1uqc tu dqt phal hanh Trai Phi€u sc duqc su dvng vao cac nwc dich sau: 

(i). Tang quy mo van ho.,it d9ng cua T6 Chuc Phat Hanh; va/ho~c 

(ii). Thvc hi~n dfiu tu vao cac chtrcmg trlnh, d\r an cua T6 Cht'.rc Phat Hanh dap (mg yeu 
du huy dong v6n Hr lrai phi~u 

14. Ky H~n Trai Phi~u: dv ki~n 02 (hai) nam k6 tu- Ngay Phat Hanh. H9i ct6ng Quan tri uy 
quy~n cho T6ng Giam c16c quy@t djnh Ky H~n Trai Phi~u ph11 hgp t~i thai diSm phat hanh. 

15. Thiri di~m ph:it hanh: D~r kiSn vao quy UT-IV/2021. 

T5ng Giam cl6c cua T6 Chirc Phot Hanh quy6t djnh ngay C\I thS thco tlnh hlnh tlwc t€. 

16. S8 tuvng dq·t phat hanh d\r ki~n: 01 ctqt phat hanh. 

17. Gia Phat H/inh: B~ng 100% m~nh gia Trai Phi€u. 

18. Liii Sufit Trai Phi~u d1,1· ld~u: c6 djnh 11 %/nam (Mtroi m¢t ph§n tram m9t nam). 

Hoi d6ng Quan trj uy quy6n cho Tf>ng Giam D6c cua T6 Cht'.rc Phat Hanh quy€t djnh mfrc 
lai sufit nay tuy theo tlnh hlnh thvc tS cua thi truang t~i thoi di~m phat hanh. 

19. l(y Tr:i Lai: Lai Trai Phi~u se dtrqc thanh toan 03 (ba) thang m9t lfin ka tu va bao g6m 
Ngay Phat Hanh cho dSn nh1rng khong bao g6m Ngny Dao H~n. 

20. Nguy Thanh Toan Lai: La ngay cu6i cimg cua mlii Ky Tra Lai. 

21. Biio Barn Cho Trai Phi~u: Trai phi~u khong c6 tai san bao dam. 

22. Dong ti~n thnnh !01111: T6 Ch(rc Phat Hanh str d\mg ngu6n thu hqp phap !tr ho\lt d911g kinh 
doanh va enc ngu6n thu hqp phap khac cua T6 Chuc Phat Hanh dS thanh loan khoan ti~n 
gdc, lai va cac nghTa V\1 khac (nlu c6) Clta Trai PhiSu khi d~n h~n. 

23. Thanh Toan Trai Phi~u khi llao h:p1: Vao Ngay Dao H~11, Trai Phi8u du-qc thanl1 loan 
g6c bing 100% m~nh gia c9ng v6i Lai Trai Phi~u chtra thanh toan din Ngay Dao H;rn. 
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24. Mua l~i Trai Phi€u Trn6·c H~n: T6 ChCrc Phat Hanh c6 quy~n mua lili trai phi6u tnr6'c hi;in 
theo th6a thu(m v6i Ngtroi Sa Hilu Trai Phi~u va/ho~c T6 Cbi'.rc Phat Hanh phai thi,rc hi~n 
mua l~i Trai Phi~u trtr&c hiln theo yeu du ct'1a Ngtroi Sa Hrru Trai Phiau khi xay ra bfit ky 
s\r ki~n vi phi)m dtrqc quy djnh chi ti~t trong cac hqp d&ng va tai li~u lien quan d~n vi~c 

phat hanh trai phiSu. 

25. Hoau d6i Trai phi~u: T6 Ch(rc Phat Hanh khong thi,rc hi~n phucmg an hoail d6i ti,r nguy~n. 

26. Dang ky va lu·u ky: Ngay khi duqc phat hanh, Trai Phi~u se duqc dang ky va h.ru ky tili Dili 
Ly Luu Ky la Cong ty TNHH Chung Khoan Mirae Asset (Vi~t Nam) ("MAS") ho~c m9t t6 
chfrc khac c6 chfrc nang lu·u ky chfrng khoan duqc T6 Chuc Phat Hanh chi djnh theo quy§t 

djnh cua T6ng Giam d6c. 

27. f>O'n vi tU' vfin: T6 ChCrc Tu Vfin, Dili Ly Phat Hanh cho giao dich phat hanh Trai Phi~u nay 
la Cong ty TNHH Chung I(hoan Mirae Asset (Vi~tNam) ("IVIAS") ho~c m9t t6 chfrc khac 
c6 chuc na.ng tu vfin, dili ly phat hanh trai phiSu duqc T6 Chuc Phat Hanh chi dinh theo 

quy~t dinh cua T6ng Giam d6c. 

28. Quan ly tai khoan trai phi~u v:i thanh toan: Dili Ly Quan Ly Tai l(hoan Va Thanh Toan 
cho Trai Phi~u nay la Ngan Hang Thucrng M~i C6 Phin Hang Hai Vi{t Nam ("MSB") ho~c 
m9t t6 chuc khac c6 chuc nung quan ly tai khoan tnii phi~u va thanh toan duqc T& Chuc 

Phat Hanh chi djnh theo quyat dinh cua T6ng Giam d6c. 

29. T& chfrc D~l di~u Ngmri S& Hil'u Trai Pbifo: T6 cht'.rc D~i di~n Ngtroi So Huu Trai PhiSu 
cho giao dich phat hanh Trai PhiJu nay la Cong ty TNHH Cht'mg Khoun Mirae Asset (Vi~t 
Nam) ("MAS") ho~c m9t t6 chuc khac duc,,c TO Chuc Phat Hanh chi djnh theo quy&t djnh 

cua T6ng Giam d6c. 

30. 

31. 

32. 

33. 

Djn ili~m phat hanh: T<,\i tn,1 sa cua D(li Ly Phat Hanh va cac dia di€m khac (n~u co) theo 

quyat djnh C\l th~ cua T&ng Giam d6c. 

H:,rn ch~ giao djch/chuy~u nhuQ'ng Tnti Phi~u: Trai Phi~u doanh nghic;lp phat hanh rieng 
le 1(1.i thi tmong trong nu6'c bi h(ln ch€ giao dich trong philm vi la cac nha di1u tu ch(rng 
khoan chuycn nghi9p. Vi~c chuyan nlrngng trai phi~u chao ban rieng le chi duqc tlwc hic;ln 
gifra cac nha d&u tlr cht'rng khoan chuyen nghi9p, t1·tr tnrcmg hqp thl,l'C hi~n thco ban an, quySt 
djnh ct'1a Toa an dii c6 hi~u lvc phap lu?t, quy~t djnh cua Tr9ng tai ho(ic thira ka theo quy 

djnh Ctia phap lu~t. 

Lu~t ai~u chinh: Lu~t Vic;lt Nam. 

Thu~: M9i khoan thanh toan lien quan d~n Trai Phi~u da bao g6m tit ca cac lo(li thu~, phf 
ho~c bfi.t ci'.r loQ.i 19 phi nao ("Thu~") do bfit k51 co quan c6 thfim quy~n, ho~c bfit ky co quan 
nao cua Chinh pht'1 Vi~t Nam c6 quy~n ban hanh ho~c ap d\mg tl1Ua. Trong ph\lm vi cac quy 
djnh phap lu~t duqc ap <lvng ycu cfiu, T6 Chuc Phat Hanh, tr~rc tiip ho~c uy quy@n cho 0~i 
Ly Quan Ly Tai Khoun Va Thanh Toan ho~c uy quy~n cho t6 chirc khac c6 chuc nang, se 
c6 quy€n khfiu trir ho~c gifr l~i cac khoan Thu~ tir bAt ky khoan ti~n nao phai thanh toan cho 
nhung Ngtroi Sa Huu Trai Phi~u theo quy djnh cua Cac 0i~u Khoan Va 1--Ji~u Ki~n Trai 
Phi~u dS n◊p cha ca quan nha mr&c c6 thiim quy€n theo quy djnh cua phap lu~t v,\ D~i Ly 
Quan Ly Tai Khoan Va Thanh Toan ho~c t& cht'rc khac duqc uy quy~n se chuy€n khoan s6 
ti6n con lili vao enc tai khoan dm;rc dang ky ctia nhung Ngtroi So Hfru Trai Phi8u phi1 hqp 
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vai quy c1jnh t\li Cac Di€u Khoan Va Di€u Ki~n Trai PhiJu. 

34. Niem y~t: Trai phi~u khong nicm yit. 

35, Quy~n lqi va trach nhi~m cua ugu·O'i s& hii'u TnH Phitu: 

Ouy~n lo·i: 

- Du'Q'c doanh nghi~p phat hanh cong b6 thong tin di1y du theo quy dinh tf,li Nghj djnh nay; 
due.re quySn tiep c~n h6 SO' chao ban trai phiSu khi c6 yeu du. 

- Duqc <loan.It nghi~p phat hanh thanh toan dfry du, dung h~n lai, g6c trai phi~u khi d~n 
h:.rn, thvc hi~n cac quy~n kem thco (n~u c6) theo di~u ki~n, di€u khoan cua trai phi~u va 
cac thoa thu?n v&i doanh nghi~p phat hanh. 

- f)uqc dung trai phiiu d~ chuy~n nhugng, cho, t~ng, thtra k~, chiet khilu; due.re sfr d~ing 
trai phieu lam tai san bao dam trong cac quan h~ dan sµ va quan h~ thuong m~i theo quy 
dinh cua phap lu~t. 

Trach nhiem: 

- Ti8p c~n d§y du rn)i dung cong 66 thong tin cua doanh nghi~p phat hanh; hi€u ro <ti~u 
ki~n, di~u khoan trai phi~u va cac cam k8t khac ct'1a doanh nghi~p phat hanh tru&c khi 
quy@t dinh mua va giao djch trai phi~u. 

- T1r c:t{mh gia, t\l' chiu trach nhi~m vs quyit djnh d§u tu cua mlnh vu t\r chiu cac rui ro 
phat sinh trong vi~c d5.u tu va giao djch trai phieu. Nha mr&c khong dam b,\o vi~c doanh 
nghi~p phat hanh trai phiJu thanh toan dfty du, dung lwn lai, g6c trai phiau khi dJn h<;1n 
va cac quy6n khac cho nha dAu tu mua trai phiau. 

- Hi~u ro va tufin tht'1 quy djnh v8 d&i tuqng nha d5.u tu, giao djch trai phiau doanh nghi~p 
rieng le theo quy djnh t{li Nghj quy c1inh et1a phap lu~t lien quan. 

36. Quy~n IQ'i va trach nhi~m cua T6 Chu·c Phi\t Hanh: 

Ouy~n l&i: 

Dtrqc su <l1,mg s6 ti8n thu dtrqc tll' vi?c phM hanh Trai Phi~u nhLr neu tren day va phu 
hqp v&i quy djnh phap lu?t; 

Dirge tu ch6i cho chuy€n nlm9'llg Trai Phiiu n€u vi~c chuy~n nlurqng vi ph~m H~n 
Ch€ Giao Djch tren day va/ho~c vi ph~m quy djnh phap lu~t; va 

Cac quySn khac dtrqc quy djnh trong cac ti\i li?u phat han.h. 

Trach nhiem: 

Tuan tht'1 guy djnh cua cac van ban quy ph;1111 phap lu~t vs di~u ki~n phat hanh, phu-ong 
an phat h.\nh, h6 so phat hanh, cong b6 thong tin, chS d9 bao cao; 

Phai quan ly, su dvng v6n tfr phat hrmh trai phi6u thco dung phtrong an phat hanh tnii 
phi~u da duqc dp c6 thfim quy8n phe duy~t va theo guy djnh ct'1a phap lu~t; 

Thanh toan c1§y du, dung h.:in g6c, lai Trai Phi€u khi d~n h~n va dam bao vi~c thlrc hi~n 
cac quy8n kem theo cho nhU-ng nguai s& hfru Trai Phi€u; 

Chiu trach nhi~m tm&c phap lu~t vs tinh chlnh xac, trung th1rc, diiy dt:1 cua h6 so chao 
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ban trai phiau va cac thong tin cong b6; th1,rc hi~n ch~ 09 quan ly tai chinh, ka toan 
th6ng ke va ki~m toan theo quy dinh cua phap lu~t; 

Tuan tht'1 cac cam k~t, nghTa V\J, th6a thu~n cua mlnh lrong cac hqp c15ng, thoa thu~n 
dm;rc ky kit nhAm mvc c1fch phat ha.nil Trai Phiiu; 

Duy h'l hi~u lµc cua cac chAp thu~n dn thi€t cho vi~c phat hanh Trai Phi~u; va 

Cac trach nhi~m khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

37, Cam k~t cong b6 thong tin: T6 Chuc Phat Hanh cam kat thµc hi~n vi~c c6ng b6 thong tin 
theo di'mg quy dinh ct'1a Nghj djnh 153, Thong tu 122 va cac van ban quy ph~m phap lu~t 
khac; cung d.p thong tin v~ tai chfnh cho nguai so hO-u Trai Phiau va tuan thu cac nghTa V\J 

cung d.p thong tin khac quy dinh trong cac tai li~u phat hanh. 

38. Cac cam k~t khac d6i v&i nglfiri so· hfi'u Trai Phifo: T6 Ch(rc Phat Hanh cam kit th\IC 
hi~n nghia V\t ct'1a mlnh v6i tu each la T6 Chirc Phat Hanh ddi v6i nguoi so hO-u Trai Phi€u 
v! di6u ki~n phat hanh, thanh toan, Mo dam quy~n va IQ'i !ch hqp phap cua nguoi so hfru 
Tnii Phiiu va cac di~u ki~n khac quy dµih t:_ti cac tai li~u phat hanh. 

39. Cac di~u ki~n va di~u ld1oan l<liac cua Tn\i PhiJu: t'1y quyen cho T6ng Giam 06c Clta T6 
Ch(rc Phat Hanh quy~t djnh; vase dtrQ'c quy dinh cv th~ trong Ban Cong B6 Thong Tin va 
Phat Hanh Trai PhiJu va/ho~c cac hQ'p d6ng, th6a thU?Il dtrc,rc ky kit nhftm mvc dich phat 
hanh Trai Phi~u theo Plmong An Phat Hanh nay va do T6ng Giam d6c ct'ia T6 Chuc Phat 
Hi)nh quyit dinh. 

VI. TiNH HINH TAI CHiNH VA TRA. NQ TR ONG 3 NAM GAN NRA. T 

1. M(H s6 chl ticu tai chinh cua doanh nghi~p trong 03 nam lib k6 tnr&c nant ph:it hanh: 

Dtr&i day la cac chi tieu tai chfnh co ban cua T6 Cln'.rc Phat Hanh trong 03 n~rn lien ke tnr&c 
nam phat hanh va s\f thay d6i sau khi phat hanh, bao gdm: 

V8n chu s& htiu 19,969.800 24.461.074 31.932.147 

H~ s6 nq phai Lra/v6n chu s6 hO:u 2,46 2,68 3,53 3 ,s6(2J 

Dtr ng trai phi~u/v6n ch(1 so hfru 0,69 0,53 0,81 o,s4(J) 

Lc;ri nhu~n sau thu~ 3.278.949 3.387.322 3.906.502 

Ty sufit IQ'i nhu~n sau th11~/v6n chu so hCl'u 16,42% 13,85% 12,23% 

(Ng116n: Bao cao tai chlnh ki€111 loan 110111 2019, 110111 2020 c1ia 1'6 Chi'rc Phat Hanh) 

1 Cac chi lieu t(li CQI nay duqc linh loan lren gla dinh chi c6 s6 du nc,, phai Ira lhay d6i do ph:ll hllnh Trai PhiJu lhco 
phuang llll phat hanh nay, cac chi tieu khac cua bao cao lai chfnh khong bj anh huc'mg/ thay d6i, va duQ'c lay lit Bao 
cao 1ai chfnh hQ'P nhfit da ki!m to.In nam 2020. 

2 B~ng (NQ' phai trll lili 3 l/ 12/2020 + T5ng m~nh gia Trai PhiJu 16i da)N611 clni scr hCh1 l~i 31/12/2020 

J Il5ng (Du nQ' lrai phi~u 11,1i 31/12n020 + T6ng m~nh gia Trai Phieu 16i da)/V<5n chi1 so hiru t(li 31/12/2020 
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2. Tinh hinh thnnh toan lai, g6c tnli phi~u da ph:H llanh hoij.c enc k.hoan nq (l~n h~n trong 

03 nam lien ti~p tnr6'c <191 cMo ban trai phi~u: 

Trong 03 nam lien ti6p tnroc dqt phat hanh trai phi~u, cac khoan nq d~n lwn (bao g6m ca 

Trai Phiau) luon chrqc Cong ty thanh loan dung h~n va d§y du theo hqp d6ng ho~c kb~ u&c 

ti~n vay. Tinh d~n thai c1i8m cong b6 thong tin, T6 Chuc Phat Hanh khong c6 khoan nq phai 

tra qua h~n. 

vn. v IGEN KIEM TOAN n61 vo1 nAo CAO TAI cHiNH 

Bao cao tai chinh hgp nhfit nam 2020 cua T6 Chuc Phat Hanh d1i duqc ki~m toan bai Cong 

ty 1NHH PWC Vi~t Nam - la t6 cht'.rc ki~m toan thu◊c danh sach cac cong ty dm;rc phep 

ki!m toan cho doanh nghi~p c6 lqi ich cong chung, du di~u kien theo quy dinh ti.ti Khoan 6 

Oi€u 4 Nghi djnh 153. Dem vi ki6m toan da dua ray kitn chfip thu~n loan ph§n cho bao cao 

tai chinh hqp nhfit nam 2020 ctia T6 Cht'.rc Phat Hanh nhtr sau: 

"Theo y kiin c1ia chitng toi, Bao cao tai chlnh h<7P nhcft tla phim 6nh /rung thirc va h@ ly, 
tren cac khia c(lnh tr()ng yiu llnh hlnh tai chfnh h<;Yp nhdt c1ia Tr,ip tloan tt;1i ngay 31 thdng 
12 nam 2020, ciing nhu kit qua hm;it dong kinh doanh h@ nhdt va linh hinh lu11 ch11ye'n tiJn 
t~ h<;Yp nh&t phi't hr;rp vai cac Chucfn mite Ki toan Vi~t Nam, Chi tlo Ki toan Doanh nghi¢p 
Vi~t Nam va cac quy tljnh phap Ly c6 lien quan din vifc lt,1p \la trinh bay bao cao tai chinh 
h<;Yp nh6t" 

VIII. KE HO~CH B6 TRI NGUON VA PHUONG TI:IUC THANH TOAN LAI, GOC 
TRAIPJIIEU 

1. K& ho~ch b& tri 11g11611 thanh toan H'li, g6c Tnii Phi~u 

T6 Chuc Phat Hanh d\l' ki~n str dvng (i) dong ti6n Hr ho~t d9ng kinh doanh va (ii) c{1c ngu6n 

thu hc;rp phap khac (n~u co) cua T6 Chfrc Phal Hanh d~ thanh toan dAy di1, dung h(ll1 ti~n lai 

vii ti€n g&c Trai Ph i~u khi a6n hl,ln va thanh loan cho cac nghTa v\1 khac cua T6 Ch(rc Phat 

Hanh d6i v6i w't lien quan d~n Trai Phi8u. 

2. Phtro·11g thrrc thanh toan Hii, g6c Trai Phi~u 

- Lui trai phiau dirge thanh toan sau, djnh ky mc'ii 03 (ba) thang 1119t !fin vao ng,\y cu6i 

ding ci'.ta m6i Ky Tni Lai. 

- Tr(r khi Trai PhiSu dirge mua l?i tnr&c lwn theo Cac Di~u Khoan Va .Di~u Ki~n Ci'.ia Trai 

Phi6u, Trai Phi~u duqc th~nh loan g6c b~ng 100% m~nh gia vao Ngay Bao H?n. 

IX. cAc TO cm'.J'c THAM GIA VA TR.A.CH NHJ\tM 

1. T6 Clnrc Ttr Vft11 va D:.,i Ly Ph:'lt Hanh 

T6 Cht'.rc Tu V,111 va D~i.Ly Phat Hanh cho Tr{1i Phi6u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung d.p djch vv ttr vfin va dl,li ly phut hanh trai phi~u cho T6 Ch(rc Phat Hanh thco 

Hqp d6ng tu vfin, dl,li ly phat hanh trai phi~u ky k~t v6i T6 Ch(rc Phat Hanh; 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

T6 Ch(rc Tir Vfin va Diti Ly Phat Hanh Trai Phi~u sc la MAS hoijc m9t td ch(rc khac dtrqc 

T6 Chtrc Phat Hanh chi djnh theo quy~t dinh ct'ta T6ng Giam d6c. 
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26 thang 10 nam 2021 

CONG BO THONG TIN VE KET QUA CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE 

PUBLISH INFORMATION REGARDING THE RESULTS OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE 
PLACEMENT 

DOANH NGHl~P: CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU' D~A OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

Giaychlfng nh~n dang kydoanh nghlfp so0301444753 do 56' Ke ho{Jch va Dau tu'Thanh phoHo Ch( 
Minh cap Ian dau ngay 18 thang 09 nam 1992, au'(fc thay doi' bo'sung theo tu'ng thai diem 

Business Registration Certificate No, 0301444753 issued by the Department of Planning and Investment 
of Ho Chi Minh City for the first time on September 18th, 1992, amended from time to time 

THONG TIN v·e KET QUA OQT CHAO BAN TR.AI PHIEU RIENG LE 

INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT 

I. THONG TIN VE KET QUA PHAT HANH TRAI PHIEU/ INFORMATION ON THE RESULTS OF 
BOND ISSUANCE 

1. Thong tin doanh nghi~p/ The Issuer:: 

Ten doanh nghi~p/ Issuer 

0ja chi trl) so chinh/ Head Office 

0i~n thoi?i/ Telephone 

0!a chi thu' di~n tlf/ Email 

Lo~I hinh doanh nghi~p/ 

Type of Enterprise 

Linh vljc hoqt d9ng chfnh/ 

Primary business sectors 

Cong ty Co phan nP cioan Dau tu' 0ja oc No Va (''T~p 
cfoan Novaland 

No Va Land Investment Group Corporation(" Nova/and 
Group') 

So 313B - 315 Nam Ky Kh6'i Nghia, Phu'ong Vo Thi Sau, 
Qu~n 3, Thanh pho Ho Chf Minh, Vi~t Nam/ 

3138-315 Nam Ky Khoi Nghia St, Vo thi Sau Wani, Dist3, 
HCMC, Vietnam 

( +84.28) 3915 3666 

info@novaland.com .vn 

Cong ty dc;ii chung niem yet/ Public Listed Company 

Phat trien, kinh doanh va quan ly cac di/ an khu pht'.r'c hc;lp 
can hQ - thu'dng rnqi - van phong - d!ch Vl)/ 

Development, sales and management of the complex 
including apartments - trade centers - offices - setvices 



2. Ma Trai phieu/ Ticker. NVLH2123007 

3. E>ieu ki~n, dieu khoan cua trai phieu/ Bond Terms and Conditions. 

Khoi lu\1ng trai phieu phat hanh/ 

Bonds issued 

M~nh gla/ Face value 

Tong m~nh gia trai phieu phat hanh/ 

Total face value of bonds issued 

Ky h,,m/ Tenor 

Lo9i hlnh trai phieu/ Bond Status 

Hinh thu'c tral phieu/ Bond form 

Lai suat danh nghTa va / 

Nominal Interest rate 

Ky h9n tra lai/ Coupon frequence 

Lai suat phat hanh thlfc te/ 

Actual interest rate 

1.376 Tral Phieu (M9t nghln ba tram bay mu'di sau Trai Phieu­
/One thousand three hundred seventy-six) 

100.000.000 0ong Vi~t Nam/ trai phieu {m9t tram tri~u dong 
m9t trai phieu/ one hundred million Vietnamese dong per 
bond) 

137.600.000.000 dong (M9t t ram ba mu'di bay ty sau tram trieu 
Dong Vi~t Nam/ one hundred thirty-seven billion and six • 
million Vietnamese dong) 

02 (hai) nam/ 02 (two) years 

Trai Phieu khong chuyen doi, khong kem chu'ng quyen, khong 
c6 tai san bao dam/ 

without warrant non-convertible and unsecured bond 

Trai Phieu du'<;lc phat hanh du'oi hlnh thu'c bt.'it toan ghi so/ 

Bonds are offered in the forms of book entries. 

Lai suat danh nghia du'<;lc co d!nh 11 %/nam./ 

fixed at 11 % per annum 

03 thang mqt Ian/ every 03 months 

Co d!nh 11 %/nam/ fixed at 11 % per annum 

4. Ngay phat hanh va ngay dao hc,1n/ Issue Date and Maturity Date: 

Ngay phat hanh/ I ssue Date 23/07/2021 

Ngay ket thuc d<;lt phat hanh/ Closing Date: 19/10/2021 

Ngay dao h9n/ Maturity Date: 23/07/2023 

5, M~c dich phat hanh/ Bond issuance purposes: 

So tien thu du'<;lc tu' vi~c phat hanh Trai Phieu se du'qc su' dt,mg de su' dyng cho (i) Tang quy mo van 
ho9t d<;>ng cua To Chuc Phat Hanh; va/ho~c (ii) Thlfc hi~n dau tu' vao cac chu'o'ng trlnh, dl/ an cua To 
Chu'c Phat Hanh dap u'ng yeu cau huy d9ng von tu'Tral Phieu. / The proceeds from the Bond issuance 
w/11 be used for the fol/owing purposes: (I) Increase the company's working capital and/or; {Ii) Invest 
to the company's projects that meet the requirements of raising capital through issuing bonds, 

Cl) the, so tien thu du'c;ic tu' d<;lt chao ban Trai Phieu du'qc su' dyng de dau tu' va phat trien dy' an Khu 
do th! t,;ii xa Long Hu'ng, thanh pho Bien Hoa, tinh 0ong Nai va cac dy' an dau tu' khac cua To Chu'c 
Phat Hanh. / Specifically, the proceeds from the bond issuance will be used to invest and cooperate in 
developing urban area project in Long Hung, Bien Hoa, Dong Nai and other investment projects of 
the Issuer. 

6. Phu'dng thuc phat hanh/ Issuance method: 

Trai Phieu du'<;lc phat hanh rieng le theo Nghj djnh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua 
Chfnh Phu quy d!nh ve chao ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p t hong qua d;:ii ly phat hanh./ 
Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated December 31, 
2020. 



7. Phu'dng thu'c thanh toan goc, lai trai phieu/ Principal and Interest Payment: 

Ngay Thanh Toan Lai/ Interest Payment Date: d!nh ky m6i 03 (ba) thang m9t Ian vao ngay 
cuoi cung cua m6i Ky Tf nh Lai/ Every 03 months, the last day of interest period. 

• Thanh Toan Trai Phieu khi dao h9n/ Principal Payment Vao Ngay Dao H9n, Trai Phieu du'Q'c 
thanh toan goc bang 100% m~nh gia c(mg voi tien lai chu'a thanh toan den Ngay Dao H9n/ 
Principal shall be paid in full at Maturity Date. 

8. Quyen cua nha a·au tu' so hu'u trai phieu 

• Du'Q'c doanh nghi~p phat hanh cong bo thong tin day du theo quy djnh t9i Ngh! djnh 153/N0-CP/2020 
ngay 31/12/2020; du'Q'c quyen tiep c~n ho sd chao ban trai phieu khi c6 yeu cau./ Receive 
announcement and Information related to the bond In accordance with this Decree No. 153/2020/ND­
CP dated December 311 2020; have the dght to access the Bond documents upon request. 

• Du'Q'c doanh nghi~p phat hanh thanh toan day cltl; dung h9n lai, goc trai phieu khl den h9n, thlfc hi~n 
cac quyen kem theo (neu c6) theo dieu ki~n, dieu khoan cua trai phieu va cac th6a thu~n voi doanh 
nghi~p phat hanh./ To be paid in full and on time the bond interest and principal upon maturity by the 
Issuer, and to exercise the rights of Bondholders (If any) under The Terms and Conditions of The 
Bond and other agreements with the Issuer. 

9. 

Du'Q'c dung trai phieu de chuyen nhu'Q'ng, cha, t~ng, thu'a ke, chiet khau; du'Q'c su' dvng trai phieu lam 
tai san baa dam trong cac quan h~ dan slf va quan h~ thu'dng mc:il theo quy djnh cua phap lu~t./ 
Transfer, give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bonds as collateral In civil or commercial 
transactions in accordance with applicable Jaw; 

Phu'dng thu'c thtjc hi~n quyen/ Right Exercise Method: khong ap dtJng/ None 

10. Cam ket v·e dam bao/ Col/atera/'. Khong c6/ None 

11. Mua lc;ti trai phieu tru'oc h,,m/ Early redemption of Bond: 

Mua lc,1i Trai phieu tru·oc h9n theo yeu cau cua To Chu'c Phat Hanh/ Early redemption of Bond upon 
request of Issuer. 

Sau 12 (mu'oi hai) thang ke tu' Ngay Phat Hanh, To Chl'.(c Phat Hanh c6 the yeu cau mua l9i m9t phan 
ho~c toan b9 cac Tral Phieu cua Ngu'ol So HG'u Traf Phieu tru'& Ngay Dao H9n. Ngu'oi So Hu'u Trai 
Phieu c6 quyen dong y ho~c tu' choi ban Trai Phieu tru'oc h9n cha To Chu'c Phat Hanh 

3:. 
.J,444J~ 
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After 12 (twe!ve) months fro1:7 the Issue Date, the Issuer may_request to redeem a part_ of or all of JOAN~ 
the Bonds poor to the Maturity Date. The Bondholder has the nght to accept or refuse this proposal. ) JA l6tl 71 

• Mua 19i Tral Phieu tn/oc h9n theo de ngh! cua Ngu'oi So Hu'u Trai Phieu/ Early redemption of Bond ~ 
upon request of Bondholder. 'C>' HO c~ 

~ 

Sau 12 (mu'oi hai) thang ke tu' Ngay Phat Hanh, Ngu'ol So Hu'u Trai Phieu c6 the de ngh! To Chu'c 
Phat Hanh mua l9i m9t phan ho~c toan b9 cac Trai Phieu do NgL(oi So hG'u Tral Phieu d6 nam giG' 01 
(m9t) Ian theo phu'dng thuc va tho! diem tuy thu9c vao th6a thu~n giG'a Ngu'oi So Hu'u Trai Phieu va 
To Chuc Phat Hanh. Tuy vao tlnh hlnh ho9t d9ng, To Chuc Phat Hanh c6 the chap thu~n ho~c tu' chol 
yeu cau mua 191 tru'6'c hc,'ln cua Ngu'oi So HG'u Trai Phieu 

Alter 12 (twelve) months from the Issuance Date, the Bondholder may request the Issuer to buy back 
a part of or all of the Bonds held by such Bondholder 01 (one) time by method and time subject to 
the agreement between the Bondholder and the Issuer. Depending on financial plan, the Issuer may 
accept or refuse this proposal. 

Mua 19i bat bu9c/ Compulsory redemption: 

To Chuc Phat Hanh c6 nghTa VlJ phai mua l9i Tral Phieu tru'oc h9n theo yeu cau cua Ngu'oi So HO'u 
Trai Phieu khi c6 "Slf Ki~n Vi Ph9m" theo quy cl! nh t9i phan "Cac Dieu Khoan va 0ieu Ki~n Trai Phieu" 
va chi khi To Chuc Phat Hanh khong khac phyc clu'<;ic Stf Ki~n Vi Ph9m d6 tru'oc khi ket thuc thoi h9n 
khac ph~1c tu'dng u'ng (neu c6), dong thol neu nhG'ng Ngu'oi So Hu'u Trai Phieu khong thong qua m9t 



nghj quyet H9i Nghj Ngu'oi So Huu Trai Phieu de yeu cau khac. 

The Issuer is obligated to buy back the bond before maturity upon request of the Bondholder would 
any Default Event occur as set out in the Bond Terms and Conditions, and only if the Issuer fails to 
remedy such Default Event before the end of the respective remedial period (if any) as well as the 
Bondholders fa tis to pass a Resolution of the Bondholders' Meeting to request otherwise. 

Cac quy djnh ve vi~c mua 191 trai phieu tru'oc h9n se du'9c the hi~n qi the tc;1i Cac Dieu ki~n va Dieu khoan 
Trai Phieu. 

Regulations on early redemption of bonds will be detailed in the Bond Terms and Conditions. 

II. NHA DAU Tu' MUA TRAI PHIEU/ THE BONDHOLERS 

1. Danh sach nha aau tu' mua trai phieu/ The Bondholders 

I 

1 

2 

II 

Nha aau tu' trong nuac/ 
Domestic investors 

Nha dau tu' to chu'c/ Institutional investors 

Nha dau tlt ca nhan/ Individual investors 

Nha aau tu' nuac ngoai/ 

Foreign investors 

1 Nha dau tlt to chu'c/ Instttutional investors 

2 Nha dau tu' ca nhan/ Individual investors 

Tong/ Total 

137.600.000.000 

66.400.000.000 

71.200.000.000 

137.600.000.000 

2. Cd cau nha c!au tu' mua trai phie'u/ Investors structure 

I Nha d'au tu' trong nu'oc/ Domestic investors 

1 Nha dau tu' to chu'c/ Institutional investors 1 

a) To chu'c tfn d~mg (theo quy djnh t;;ii Lu~t Cac 
to chu'c tf n dt,mg)/ Credit Institutions (as 
prescribed in the Law on Credit Institutions) 

b) Cong ty chu'ng khoan/ Securities companies 1 

c) Quy dau tu' chu'ng khoan/ Equity funds 

d) Cong ty bao hiem/ Insurance companies 

e) Cac to chu'c khac/ Others 

Nha aau tU' ca nhan chuyen nghi~p/ 

2 Individual professional investors 21 

Tong nha d'au tu' trong nu'oc/ 

Total domestic investors 22 

100,00% 

48,26% 

51,74% 

100,00% 

4,55% 

4,55% 

95,45% 

100,00% 

I 

l 

l 
I 



II Nha cfau tu' nu'oc ngoai/ foreign investors 

1 Nha d'au tu' to chu'c/ institutional investors 

a) To chu'c tin d1,mg/ Credit Institutions 

b) Cong ty chu'ng khoan/ Securities companies 

c) Quy dau tu' chu'ng khoan/ Equity funds 

d) Cong ty bao hiem/ Insurance companies 

e) Cac to chu'c khac/ Others 

Nha ciau tu' ca nhan chuyen nghi~p/ 

2 Individual professional investors 

Tong nha d'au tu' nu'oc ngoai/ 
Total foreign investors 

Tong/ Total 

III. cAc 001 rAc LIEN QUAN Tm DQT PHAT HANH 

22 100,000/o 

TO CHUC Tu' VAN VA. f>AI LY PHAT HANH TRAI PHIEU, f)AI LY LU'U KY, TO CHUC DAI DIEN 
NGU'O'I SO' HG'U TRAI PHIEU/Advisory and Issuance Agent Custodian Agent Bo;,dho!der 
Representative 

Cong ty TNHH Chu'ng khoan Mirae Asset (Vi~t Nam) 
Mirae Asset Securities {Vietnam) LLC 

Tn,i so chfnh: Toa nha Le Meridien, Tang 7, 3C Ton Du'c Thang, Ben Nghe, Qu~n 1, TP. Ho Chi Minh 
Di~n tho9i: {84.28) 3910 2222 Fax: {84.28) 3910 7222 
Website: www.masvn.com 

DO'N VJ QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHI EU/ Account Management Institution 

Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - Chi nhanh So giao dich 

Vietnam Maritime Commercial Joint Stock Bank 

Dia chi: 

Oi~n th0c;1i: 

Tang 1 va 3, toa nha VIREX, So 33 Ba Tri~u, Phu'ong Hang Bai, Qu~n Hoan 
Kiem, thanh pho Ha N9i 

(84.24) 3945 4600 Fax: {84 .24) 3942 0520 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN t>AU TU' OJA OC NO VA 

NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

PHO TM ' • .o.c/ DEPUTY GENERAL DIRECTORu,J' 
?-i)J "-. 

'(' ' 
G1Y ·,>\ 

'PHAN ~~ 
ANDA ,~nr 
IA oe f!vl 

1/ --- -:/. . ----
~--~~ - ROANG THU CHAU 
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CONG TY CO PIL~.N Ti~P BOAN BAU T1f 
Dµ OC NO VA 

s 6 : A 4 .f. .JD-df. .-:-.. eiV . :-. 1:-t.V.lf 
V/v: Cong b6 thong tin v~ tinh hlnh thanh toan g6c, 

lai trai phi~u ma NVLI-12123007 

cc&- D UVng Van Bae 
;;~- .--. y{ •. f:. ,... TJ~'4G J ..... A.N! ;:).__, ,._, 

~

1

16A XA HQI CHU NGHIA VItT NAM 
D9c l~p - Tt_r do - H;mh phuc 

TP H6 Chf Minh, ngay 23 thong 04 nilm 2026 

Kinh gui: SO GIAO DJCH CHUNG KHOA.N HA N()I 

Can cu quy dinh t?i Thong 11.r s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua B9 Tai chfnh hu6ng dful ch~ de) cong b6 thong tin va bao 

cao vt chao ban, giao dich trai phi~u doanh nghi~p rieng le t?i thi tn.rang trong mr&c va chao ban trai phi~u doanh nghi~p ra thi tn.rong qu6c 

t~, Cong ty C6 phful T~p doan Biu tu Bia 6c No Va gu-i nc)i dung cong b6 thong tin vt tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u nlm sau: 

1. Thong tin vt doanh nghi9p: 

- Ten doanh nghi9p: Cong ty C6 phfin T~p doan D~u tu Bia 6c No Va 

- Gi§.y chung nh~ dang ky doanh nghi~p (ho?c Gi§.y phep c6 gia tri tuong duong) s6: 0301444753 

Ngay dp: 18/09/1992 No·i c§.p: S6 K~ hO?Ch va Btu tu TP HCM 

- Bia chi tq1 so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Khai Ngh"ia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi M inh, Vi~t Nam. 

- Lo?i hinh doanh nghiep: Cong ty d?i chung niem y~t. 

- LTnh vvc ho?-t d9ng kinh doanh chinh: Kinh doanh b§.t d(mg san, quy~n su: d\lng dfit thuc)c chu s6- hu-u, chu str d~mg ho?c di 

thue (chinh). 

- Ma s6 thur 0301444753 

2. Tlnh hlnh thanh toan g6c, lai trai phi~u: d~ nghj bao cao d6i v&i d.t ca cac trai phi~u dang con du nQ' tc;ti thcri di~m bit dfiu ky 
bao cao (khong bao g6m cac thanh toan v~ mua l?-ilhoan d6i/chuy~n d6i trai phifu). C1,1 th~: 
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BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU J>UQC 
Titvri:;c PHAT BANH TRAI PHIEU DA J>UQ'C KIEM TOAN 
(theo Nghj quy~t s6 88/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 07/7/2021) 

Cho ky bao cao tu· ngay 01/01/2025 ttin ngay 31/12/2025 
, 

CONG TY CO PHA.N T!P BOAN DAU TU DJA OC NOV A 
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C~NG TY CO PHAN T4.P DOAN DAU TU I>JA OC NO VA 

BAo cAo ciJA BAN TONG GIAM n6c 

Ban T6ng Giam il6c C6ng ty C6 phdn T~p iloan Dtiu tu Dia 6c No Va (g9i t&t la "C6ng ty") trinh bay Bao cao nay cung 
vai Bao cao tinh hinh su d1mg s6 tidn thu ilur;,c tu vi¢c phat hanh trai phidu theo Nghi quydt s6 8812021-NQ.HDQT­
NVLG ngay 07/7/2021 cha ky baa cao tu ngay 01/01/2025 adn ngay 31/12/2025-cua C6ng ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty c6 phful T?p doan Dfiu tu Dia 6c No Va ho~t d9ng theo gi!y chung nMn druig ky kinh doanh s6 054350 ngay 
18 thang 9 nam 1992, sau d6 duqc dieu chinh thanh gi{y chung nh~ dfillg ky doanh nghiep s6 0301444753 ngay 18 
thang 9 nam 1992 va dllng ky thay d6i !fin thu 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do So Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi 
Minh cAp ve viec tllng v6n g6p. 

V6n dieu 1e theo gi§y chung nh?n dllng ky doanh nghiep ctia Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phfui, m~nh gia m6i c6 ph§n la 10.000 VND. 

C6 phieu ctia Cong ty da duqc chinh thuc giao djch 4ii So Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i :ina c6 
phi@u la NVL k~ tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quyet djnh s6 500/QD-SGDHCM do Girun d6c So Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chf Minh ky ngay 19 thang· 12 nam 2016. 

Ho~t d◊ng kinh doanh ctia Cong ty: Phat tri~n cac dµ an dan cu; kinh doanh b~t d9ng san; xay d\tllg ditn di.mg va xay 
d\tllg cong nghi~p; cung c§p ho~t d9ng thi@t__ke va djch \f\l tu van quan ly; cung dp djch \f\l moi gi6i bdt d(>ng san. 

Ten tieng Anh:"NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten vi@t tiit:.NOVALAND GROUP CORP. 
: . . 

Ma chung khoan: NVL. 

Trµ so· chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia; Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gem, Thanh ph6 H6 Chf Minh. 

2. H9i d6ng Quan trj, Uy ban Ki~in to~n,.Ban T6ng Giam d6c va Ke toan trmYng 

Thanh vien H(>i d6ng Quan tri, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Giam d6c va Ke toan tnrong trong ky va d8n ngay l~p 
Bao cao tinh hlnh su di.mg s6 ti~n th~ duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u g6m c6:. 

HQi d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhcm 

Ong Hoang Due Hung 

• Ong Ph~ Ti~n Van 

Orig Duang Vrui Bae 

• Ba PhiJm Thi H6ng Nhung • 

Chu tich · 

Thanh vien d◊c l?P 

Thanh vien d(>c l?P 

• Thanh·vien (B6 nhlem ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Ong Doan¥~ Truong . 

Ba Nguy!n_ My H~ 

Th~nh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va. mi~n nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh
0

vien d(>c l~p (Mien nhi~m ngay 24/4/2025) 

Ong NgTe_ck.Yow 

Uy ban K.i~m toan 

Ong Hoang_ Due Hung 

Ong Ng Teck Yow 

Ong Ph~m Tien Van 

·Thanh vien (Mi~n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tjch 

Thanh vien (Mien nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vieu 

Ban T6ng Giam d6c va Ke toan trmYng 

Ong Duong Vrui Bic T6ng Giarn d6c 

Ba.· Trful Thi Thanh Van · Ph6 T6ng Girun d6c 

Ong Cao Trfin Duy Nam Ph6 T6ng Giru.n d6c 

Ba Nguy~n Thuy Xuan Mai K6 toan tnr6ng . 
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CONG TY c6 PHAN T~P E>OAN E>AU TU l>JA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. HQi d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va Ki toan trmrng (tiip theo) 

Ng1roi d:;ti di~n theo phap luit cua Cong ty trong ky va din ngay lip Bao cao tinb binh sfr dl}ng s6 tiin thu d1rq-c 
tfr vifc phat banh trai phiiu nhlr sau: 

Ong Bui Thanh Nhon CM tjch HBQT 

Ong Duong Van Bae 

Ong Cao Trful Duy Nam 

3. Ki@m toan dQC lip 

T6ng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d6c (tu ngay 22/5/2025 d€n nay) 

Cong ty TNHH Ki~m toan va Djch V\l Tin hQc Moore AISC da duqc chQn ki6m toan Bao cao tinh hinh su d\mg s6 
ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghi quy€t s6 88/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 07/7/2021 cho ky bao 
cao tu ngay O 1/01/2025 den ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam kit clia Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m l~p Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu theo 
Nghi quy€t s6 88/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 07/7/2021 th6 hi~n trung th\l'C va hqp ly tinh hinh su d\lllg s6 ti€n nay 
cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 d€n ngay 3 l /12/2025. 

Ban T6ng Giam d6c cam k€t da tuan thu cac yeu c§u cua Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
nghj djnh sua d6i b6 sung quy djnh chi ti€t thi hanh m◊t s6 di€u cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT­
BTC ngay 16 th{mg 11 nam 2020 hu6ng dful cong b6 thong tin tren thj truong chung khoan; Cac Nghj djnh quy djnh 
v€ chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghi~p rieng le t~i thj trubng trong nu6c va chao ban trai phi~u doanh nghi~p 
ra thj truong qu6c tS bao g6m Nghj djnh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghj djnh 65/2022/ND-CP 
ngay 16 thang 9 nam 2022, Nghj djnh 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TI-BTC 
ngay 06 thang 11 nan1. 2024 hu6ng dfui cbS d◊ cong b6 thong tin va chS d◊ bao cao theo quy dinh cua cac Nghj djnh 
nay; va cac quy djnh phap ly lien quan khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao r~g cac h6 sa, tai li~u va s6 k! toan duqc luu giil' d§y du d~ phan anh trung • 
th\fc, hqp ly tinh hinh su d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c chao ban trai phi€u cua Cong ty t~i mQi thcri di6m, d6ng thai 
tuan thu d§y du cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xac nhin 

Theo y ki€n cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ r~g Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat 
hanh trai phi!u theo Ngbj quy!t s6 88/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 07/7/2021 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 
d€n ngay 31/12/2025 da phan anh trung th\l'C va hqp ly tinh hinh su dl,ll1g s6 ti€n nay theo dung ID\IC dfch duqc thong 
qua t~i Nghj quy€t H◊i d6ng Quan trj cua Cong ty neu· tren va cac h6 sa pbap ly da duqc cong b6 thong tin, tuan thu 
lu~t doanh nghi~p, lu~t chung khoan, cac chu!n m\fc k€ toan, chi d◊ k! toan doanh ngbi~p Vi~t Nam va cac quy djnh 
phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cbo ~g khong c6 bat ky tinh hu6ng nao c6 th! lam 
sai l~ch cac s6 li~u duqc phan anh tren Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo 
Nghj quy€t s6 88/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 07/7/2021 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 
cuaCong~-

Tp. 

T6ng Giam d6c 

25 thang 3 nam 2026 
A-;:=--\l-
uOC--
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·L( MOORE AISC 

S6: A0126061.3-TP/MOORE AISC-DN7 

BAo cAo KIEM TOAN D(>c L~ 

[{iQ(lJ '.I: .b.lf.C l-.udlllng ~ nci lnforn1zfi(:t· 
[;crvicoc Comprny Lim!! c.,d 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minli City, 
Viet Nam 

T (8428)3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@alsc.com.vn 

W\V\'.r.alsc.com. vn 

K.iNH Gill: QUY NGU'OI SO HUU TRAI PHIEU, HQI DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM I>6C 

CONG TY c6 PHAN T~ DO.AN DAU TU Dµ 6c NO VA 

Chung toi da thvc hien kiBm toan Bao cao tlnh hlnh sti d\lng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u theo Nghj 
quy€t s6 88/2021-NQJIDQT-NVLG ngay 07/7/2021 cua Cong ty c6 phful np doan E>Au tu I>ja 6c No Va (sau day 
gQi tit la "Cong ty") cho Icy bao cao tu ngay 01/01/2025 den ngay 31/12/2025, duqc l~p ngay 25 thang 3 nam 2026, tu 
trang 05 den trang 10, bao g6m Bao cao tlnh hlnh sti d\lng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u va Ban thuy€t 
minh bao cao tlnh hlnh sti d\lng s6 tiBn thu duqc tu viec. phat hanh trai phiBu. 

Tl'ach nhifm cua Ban T6ng Giam d6c 
Ban T6ng Giam d6c Cong·ty chju trach nhiem vB viec l~p va trlnh bay trung thvc va hqp ly Bao cao tinh hlnh sti d\lng · 
s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phieu neu tren cua Cong ty phu hqp v6i Thuyet minh s6 II - Ban thuyet minh 
bao cao tlnh hlnh sti d\)ng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu, bao g6m viec xac djnh C(J sa l~p bao cao va 
chju trach nhiem ve kiBm soat n9i b9 ma Ban T6ng Giam d6c xac djnh la cful thi€t dB dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tlnh hlnh su d\lng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u khong c6 sai s6t tr<;mg y€u do gian l~n 
ho~c nh§m l§n,-dam bao tuan thti m\)c dfch sti d\)ng .duqc thong qua t~i Nghi quyet s6 88/2021-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 07/7/2021 ctia H9i d6ng Quan trj thong qua phuong an phat hanh trai phi€u rieng le va cac quy djnh phap ly wen 
hanh c6 lien quan. 

Trach nbifm cua Kiim toan vien 

Trach nhiem ctia cht'.mg toi la dua ra y ki€n vB Bao cao tlnh h1nh st'r d\lng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u 
di,ra tren kBt qua ctia CUQC kiem toan. Chung toi da ti€n hanh kiem toan theo cac chuAn mi.re kiBm toan Viet Nam. Cac 
chu§n mi.re nay yeu du ch(mg toi tuiin thti chuAn mvc va cac quy djnh vB d~o dt'.rc nghB nghiep, l~p k€ ho~ch va thvc 
wen CUQC kiem toan de d~t duqc S\f dam bao hqp ly ve viec Heu Bao cao tlnh hinh st'r d\)ng s6 ti€n thu duqc tu viec . 
phat hanh trai phi€u cua Cong ty c6 con sai s6t trong y6u hay khong. 

Cong viec kiem toan bao g6m thi,rc wen cac thu t\)c nhim thu th~p cac bing cht'.rng kiem toan ve cac s6 Heu va thuyBt 
minh tren Bao cao tinh hlnh st'r d\lng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu. Cac thti tvc kiem toan duqc li,ra 
chQn dva tren xet doan cua kiem toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai· s6t trQng yeu trong bao cao tlnh hlnh st'r 
d\lng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u do gian l~n ho~c nhk tan. Khi thi,rc hi~n danh gia cac rui"ro nay, 
kiem toan vien da xem xet kiem soat n(li b(l cua Cong ty lien quan dBn viec l?p va trlnh bay Bao cao tlnh hlnh st'r d\lng 
s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu trung thvc, hqp ly nh~m thi€t kB cac thti t\lc kiem toan phu hqp v6i tinh 
hlnh thvc ta, tuy nhien khong nhi m mvc dfch dua ra y kiBn ve weu qua cua kiem soat n9i b9 ctia Cong ty. Cong viec 
kiem toan cung bao g6m danh gia tfnh thf ch hqp cua cac chlnh sach k€ toan duqc ap d\lng va tfnh hqp ly cua cac u6c 
tfnh kB toan ctia Ban T6ng Giam d6c cung nhu danh gia viec trlnh bay t6ng the Bao cao tlnh hlnh su d\111g s6 ti6n thu 
duqc tu viec phat hanh trai pW€u. 

Chung toi tin tuang ring cac bing cht'.rng kiBm toan ma chung toi da thu th~p duqc la d!y du va thfch hqp lam ca so· 
cho y kiBn ki6m toan cua chung toi. 

Branch In Ha Noi: 
Branch in Da Nang: 

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam 
350 Hal Phong Str., Thanh Kha Ward, Da Nang City, Viet Nam 

T: (84.24) 3782 0045 
T: (84.236) 374 7619 

F: (84.24) 3782 0048 
F: (84.236) 37 4 7620 

E: hanoi@aisc.com.vn 
E: danang@als1,.com.vn 
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• L( MOORE AISC 

BAO CAO KIEM TOAN DQC L~P (ti€p theo) 

y ki€n ciia kiim toan vien 

Theo y ki€n cua ch(mg toi, Bao cao tlnh hlnh su di,mg s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u theo Nghj quy€t sf> 
88/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 07/7/2021 cua H(>i d6ng Quan tri Cong ty C6 phAn rip doan DAu tu Dja 6c No Va 
cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 da duqc Iip, tren khfa qmh trQng y€u, phu hqp voi Thuyet 
minh s6 II - Ban thuy€t minh bao cao tlnh hinh su di,mg s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u dfnh kem va cac 
quy dµih phap ly lien quan khac. 

~ 
~ d ' 

Khong phu nhin y ki€n neu tren, ch(mg toi luu y nguai dQC den Mvc IV - Ban thuyet minh Bao cao tinh hinh SU dvngl' .• I ~ 
s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u, trong d6 de cip d€n m◊t n◊i dung theo k€t 1uin thanh tra s6 276/KL: l(IEMi 

TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phti vs vi~c chdp hanh chfnh sach phap 1uit trong phat hanh va su dvng6 Ml 
nguf>n v6n tu trai phi€u doanh nghi~p rieng le. ~v";,' 

Y ki€n ki€m toan cua ch(mg toi khong lien quan d€n vdn dB nay. • ~ 

V§n d~ khac 

Khong phu nhin y ki€n neu tren, ch(mg toi°.luu y nguai dQc d€n cos& lip bao cao duqc trlnh bay t{li Mvc II - Ban 
thuy€t minh bao cao tlnh hinh st'r dvng s6 tiBn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u. Bao cao nay duqc tip nh~m dap 
(mg yeu du cua Co quan quan ly Nha nuoc va Trai chu s& hilu trai phi€u theo quy djnh phap luit. Vi th€, Bao cao tlnh 
hlnh su dvng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u c6 th€ khong phu hqp d€ su dvng cho mvc .dfch khac hotfo • 
khong duqc phat hanh cho b!t ct'.r ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thong 3 nam 2026 

Thay m~t va d{li dien 

·~m toan va Djch V\t Tin h9c Moore AISC 

NGUYEN VAN TUYEN · 

PH6 TONG GIAM DOC 

Gi!y cht'.rng nhin dang ky hanh nghS 

ki~m toan s6: 0111-2023-005-1 

HA.NGUYEN HOANG NHAN 
KIEM TOAN VIEN 

Gi§y cht'.rng nhin dang ky hanh nghS 

ki~m toan s6: 5908-2023-005-1 
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CONG TY c6 PHAN T~P f>OA.N f>AU TU f>JA OC NO VA 

BAO CAO TINII HiNH SU DVNG s6 TIEN THU DUQC TU ~c PHAT HANH TRAI PHIEU 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA Vl¥T NAM 

f>i)c l~p - TIF do - H~nh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 n1im 2026 

Kinh gli'i: SO GIAO DJCH CHlJNG KHOAN HA NQI (HNX) 

I. THONG TIN DOANH NG~P 
Ten doanh nghi~p: Cong ty c6 phdn T~p doan DAu tu Dia 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

Di~n tho~i: 028 39153666. 

Lo~i hlnh doanh nghi~p: Cong ty c6 phdn. 

Linh vvc ho~t d◊ng kinh doanh chfnh: Phat trien cac d\l' an dan cu; kinh doanh bat d◊ng san; xay d\l'llg dan d\lng va xay 
d\l'Ilg cong nghi~p; cung cap ho~t d◊ng thi€t k~ va djch V\l tu van quan ly; cung cftp djch V\l moi gi6i bat d9ng san. 

II. MVC f)JCH SlJDVNG s6 TIEN THU f>UQC Tu'vr¢c PIIAT HA.NH TRAI PHIEU 

f>Q"r PHA.T HA.NH TRAI PHIEU THEO NGHJ QUYET s6 88/2021-NQ.Hf>QT-NVLG ngay 07/7/2021 

Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty c6 phdn T~p doan £>du tu Dja 6c No Va 

Ma trai phi€u: NVLH2123007. 

T6ng s6 lm;rng trai phi§u phat hanh: t6i da 10.000 trai phi§u. 

M~nh gia: 100.000.000 VND/trai phi€u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia trj phat hanh theo m~nh gia: t6i da 1.000.000.000.000 VND. 

Lo~i tien t~ phat hanh: Viet Nam d6ng (VND). 

Lo{li trai phieu: Trai phi€u khong chuyen dfii, khong kem chung quyen, khong tai san dam bao. 

Phue1ng thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d~i ly phat hanh. 

D~i ly ·phat hanh: Cong ty C6 phdn Chung khoan Mirae Asset (Viet Nam). 

£>00 vj quan ly tai khoan trai phiBu: Ngan hang TMCP Hang hai Viet Nam. 

) 

M1,1c dfch phat ha.uh: Tang ·quy mo v6n ho~t d9ng cua t6 chuc phat hfmh. va/ho~c th\l'c hien ddu tu vao cac chuoog trlnh, 
d\l' an cua t6 chuc phat hanh dap ung yeu c!u huy d9ng v6n tu trai phi€u. 

Ky h~ trai phi§u: 2 n1im. 

Ngay phat hanh: Ngay 23 thang 7 n1im 2021. 

Ngay dao h~n: Ngay 23 thang 7 n1im 2023. 

Lai suAt trai phi€u: .. c6 djnh 11 %/n1im. 

PhuCYng thuc thanh toan g6c, lai: 

+ Tien lai trai phiBu duqc tra sau, djnh icy m6i 03 (ba) thang m◊t ldn vao ngay cu6i cung cua m6i Icy tra lai. 

Ky tra Jai: lai trai phiBu se duqc thanh toan 03 (ba) thang m◊t ldn ke tu va bao g6m ngay phat hanh cho d€n nhung khong 
bao g6m ngay dao h~. 

Ngay thanh toan l!ii: la ngay cu6i cung cua m6i Icy tra lai. 

Bao cao nay dmg vai Ban thuyi t minh Bao Cao tinh hinh Sir dtmg s6 tiin thu QU(IC Ill vi~c phat hanh trai phi6u Trang5 
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CONG TY c6 PHAN T4P BOAN BAU TUBJA 6c NO VA 

BAO cAo TiNH HINH SU Dl)NG so TiltN THU Dl1QC Tir Vf.8:C PHA. T HANH TRA.I PHIEU 

II. MVC I>iCH Su' DVNG s6 TIEN THU mfQC TU Vllj:C PRAT HA.NH TRA.I PffiEU (tiBp theo) 

+ Tnr khi trai pbieu duqc mua li;ii tru6c hi_lil theo cac di€u khoan va di€u ki~n trai phieu, trai phi€u duqc thanh toan g6c 
bfulg 100% m~nh gia vao ngay dao hi;in. 

Thanh toan trai phieu khi dao hi_lil: Vao ngay dao hiJil, trai phieu duqc thanh toan g6c b~g 100% m~nh gia c(>ng vai !iii 
trai phi€u chua thanh toan den ngay dao hi_lil. 

Mua li;ii trai phieu tru6c hi_lil: T6 chuc phat hanh c6 quy€n mua li;ii trai phieu tru6c hi;in theo th6a thu~ vai nguai sa huu 
trai phieu va/ho~c T6 chuc phat hanh phai th\J'c hi~n mua li;ii trai phi€u tru6c hi;in theo yeu cdu cua ngucri so huu trai phieu 
khi xay ra b!t ky S\J' ki~n vi phi;im duqc guy djnh chi tiet trong cac hqp d6ng va tai li~u lien quan d€n vi~c phat hanh trai 

Phieu. i°'~, 
' (' 

Tai san dam bao: Trai phieu khong c6 tai san bao dam. y -~ 
I i 

III. BAO cAo TiNH HiNH sir DVNG s6 TIEN THU I>TfQ'c TU viic PRAT HANH TRA.I PHIEU v A TIEN DC) '.~H v~J 
GW NGAN S6 TIEN THU I>UQ'C TUVIlj:C PRAT HA.NH TRAJ PHIEU DOANH NGffilj:P CON Dlf NQ' ~ 

1. M1,1c dich sir d1,1ng v6n ~ 
M\lc dich su d\lllg v6n dii duqc H(>i d6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghi quy€t s6 88/2021-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 07/7/2021. Theo d6, t6ng s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh trai phieu se duqc su dt,mg vao cac m\Jc dich sau: (i) 
tlmg quy mo v6n hoi;it d(>ng cua t6 chuc phat hanh; va/ho~c (ii) th\l'c hi~n d§u tu vao cac chuong trlnh, d\l' an cua t6 chuc 
phat hanh dap ung yeu c§u buy d(>ng v6n tu trai phieu. . 

2. K~t qua phat hanh trai phiBu tbeo Nghj quyit s6 88/2021-NQ.HI>QT-NVLG ngay 07/7/2021 

M~nh gia trai phieu · : 100.000.000 VND/trai phieu 

T6ng s6 luqng trai phiiu phat hanh theo phuong an : 1.376 trai phieu 

T6ng s6 luqng trai phieu chao ban rieng le : 1.376 trai phieu 

T6ng s6 Juqng trai phieu dii phan ph5i : 1.376 trai phi€u 

T6ng s6 ti€n thu duqc tu vi~c ban trai phieu (*) : 137.600.000.000 VND 

(*) Toan b(> s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh trai phieu nay duqc th\J'c hi~n qua tai khoan ti;ii Ngan hang TMCP Hang hai 
Vi~tNam 

3. Tinh hinh su- d1,1ng s6 ti@n tbu dm;rc ti'r vifc phat hanb trai phiiu va tiin dQ giai ngan s6 ti@n thu d119'c ti'r vifc pbat 
hanh trai phiiu doanh nghifp con dtr nfl (Mii trai phiBu: NVLH2123007) 

Tinh hinb th\fC te 
Tinb blnh th\fC tB 

Tinh hlnh tb\fC ti sti' su- d1,1ng s6 ti@n thu 
sfr dt,mg s6 ti@n thu 

d1,1ng s6 ti@n thu dtr9'C ti'r vifc pbat 
d119'c ttr vifc phat hanh trai phiBu 

dtr9'C ti'r vifc phat 
hanh trai phiiu 

M1,1c dich sfr d1,1ng s6 ti@n tbu dtr9'c ttr trai phiiu hanh trai phiBu luy trong ky bao cao tir 
luy kB din ngay 

k ,. d,. , ngay 01/01/2025 e en ngay 
31/12/2025 31/12/2024 din ngay 

(*) 11 /12/20251 
S6 ti@n (d6ng) S6 ti@n (d6ng) S6 ti@n (d6ng) 

f>6i v6i cac trai phiiu dii pbat hanb trmrc ngay Nghj djnh s6 65/2022/ND-CP c6 hifu lgc va con dtr n9' 

Hqp tac ddu tu vao d\l' an Khu do thi Aqua 
Waterfront City ti;ii phuang Long Hung, tinh D6ng 

137.600.000.000 137.600.000.000 Nai do cong ty TNHH Bftt d(>ng san Da Li;it Valley -

Jam chu d§u tu. (*) 

CQng 137.600.000.000 - 137.600.000.000 

.! (*): Xem chi tiit t~i M\lc ill - Ban Thuyit minh bao cao tinh hlnh su d\lllg s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u. 

Bao cao nay cimg VO'i Ban thuyit minh Bao cao tinh hinh SU' drmg s& ti€n thu OU(/C tu vile phat hanh trai phiiu Trang 6 
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CONG TY c6 PHAN T~P BOAN f>A.U Tlf f>JA 6c NO VA 
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BAo-cAo TiNH HiNH sir DVNG so TIEN THU DU'Q'c Ttr vuic PRAT IIANH TRAI PHIEU 

Chung toi cam k~t chju hoan toan trach nhi~m tru&c phap lu~t v! n(>i dung, tinh chinh xac va day du cua Bao cao neu tren. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 niim 2026 

Ngtroi l~p biiu K~ toan truon~t__. • md6c 

~L------ u)_ 

Thi Thj Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai ~n B~c 

Bao cao nay cung vO'i Ban thuyit minh Bao cao tinh hinh su dimg s6 ti€n tlzu ilir(lc tu vifc phat hanh trai phiiu Trang 7 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TU BJA 6c NO VA 

' BAN THUY.ET MINH BAO cAo Ti.NH Hi.NH SlJ DVNG so TIEN THU BUQC TU VI~C PHAT HA.NH TR.AI PHIEU 

I. D~C DIEM HO.;_ T DQNG CUA DO ANH NG~P 

1. Hlnh thuc SO' hfru v6n 

Cong ty CO ph~ T~p doan f)§u tu f)ja 6c No Va hoi;it d(>ng theo gidy ch(mg nh~n dang Icy kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di8u chinh thanh gidy chung nh~ dang Icy doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang Icy thay dOi l§n tht'r 74 ngay 12 thang 02 nam 2026 do S6' Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cdp va 
vi~c tang v6n g6p. 

V6n di8u 1~ theo gi!y chung nh~ dang Icy doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 cO ph~, m~nh gia m6i cO ph§n la 10.000 VND. 

CO phi€u cua Cong ty da duqc chfnh thuc giao djch ti.ii S6' Giao djch Chung khoan thanh ph5 H6 Chi Minh v6i ma cO 
phiBu la NVL k8 tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy8t djnh s6 500/Q0-SGDHCM do Giam d5c So Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh Icy ngay 19 thang 12 nam 2016. 

TI'\J s6' chfnh: 313B - 315 Nam Ky Kh6'i Nghfa, Phu@g Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gen, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh Vl}'C kinh doanh 

Kinh doanh va phat tri8n cac dµ an bat d(>ng san; cung cap djch V\l moi gi6i bat d(>ng san. 

3. Nganh nghi kinh doanh 

Phat tri6n cac d\l' an dan cu; kinh doanh bit d(ing san; xay d\ffig dan d\Ulg va xay dµng cong nghi~p; cung dp ho!;!.t d(>ng 
thi€t k€ va djch V\l tu van quan ly; cling cdp djch V\l moi gi6i b!t d(>ng san. 

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thu·iYng 

Chu ky san xu!t, kinh doanh d\l' an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. CO' so L~P BAO cAo TINH HlNH SU' DT,JNG s6 TIEN THU DUQ'C TU VI~C PRAT HA.NH TRAI PIDEU 

1. Thiri ky l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025. 

2. Don vj ti@n tf sfr dt,mg trong k~ toan 

0cm vi ti8n t~ sir d\Ulg la 06ng Vi~t Nam (VND). 

3. Myc dich sfr dyng bao cao 

Bao cao tinh hinh sir d\Ulg s6Ji8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai philu chi nhfun m\)c dfch phan anh vi~c sir d\lng s6 ti8n 
thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu dii duqc thong qua theo. Nghj quyBt s6 88/2021-NQ.H0QT-NVLG ngay 07/7/2021 
cua H◊i d6ng Quan trj C6ng ty. 

4. Quy djnh v! vifc l~p bao cao 

Bao cao tlnh hinh sir d\Ulg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u nay duqc l~p nhful dap ung yeu du cua Phap lu~t 
d6i v6i vi~c phat hanh trai phi€u rieng le. Vi th€, Bao cao nay c6 th8 khong phu hqp d8 su d\Ulg vao m\JC dfch khac. 

Bao cao tlnh hinh su d\Ulg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phieu theo Nghj quy€t s6 88/2021-NQ.OOQT-NVLG 
ngay 07/7/2021 trlnh bay bfuig 06ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tic gia g6c va phu hqp v6i Chu~ mµc KB toan Vi~t 
Nam, Che d◊ KB toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan dBn vi~c l~p va trlnh bay Bao cao tlnh 
hlnh sir d\lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu. 

Bao cao tlnh hlnh sir d\lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u ("Bao cao") duqc l~p d\l'a tren cac nguyen tic k€ 
toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren ccr s6' thµc thu - thµc chi va la m(>t b◊ ph~ trong tOng dong tian cua Cong ty. 

Ban thuyit minh nay la mpl bp ph~11 h(ff) thanh va phai ilu(fc ilpc dmg vO'i Bao cao ti11h hinh su d1mg s6 ti€n thu ilu(fc tu vifc phat ha11h 
trai phi€u 
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CONG TY c6 PHAN T~P DO.AN DAU TU I>JA 6c NO VA 

BAN THUY.ET MINH BA.0 cAo TINH HINH SU' DT,JNG s6 TIEN THU I>UQC TU' VItc PHA.T HANH TR.A.I PHI.EU 

4. Quy djnh vi vifc l~p bao cao (ti~p tbeo) 

- Bao cao chi phan anh thong tin v€ vi~c sir d\lng s6 ti€n thu duqc tt'r vi~c phat ha.oh cac trai phieu con s6 du g6c chua 
thanh toan hit din ngay kit thuc ky bao cao. 

- Bao cao chi trinh bay vi~c sfr d\lng v6n lful d§u va khong trlnh bay vi~c quay vong v6n (niu c6). 

III. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHOAN MVC TRINH BA.Y TRONG BAo cAo Ti:NH HINH su DVNG 
s6 TIEN THU DUQC Tit ~c PRAT HANH TRAl PIDEU 

. . 
Chi tiit khoan chi ti€n hqp tac dfiu tu vao d\I an Khu do thi Aqua Waterfront City do cong ty TNHH B§t d9ng san Ba L~t 
Valley lam chu d§u tu, C\l thA nhu sau: 

STT Ngay N9idung s6 «in 

1 06/09/2021 
Chuy€n ti€n hqp tac d§u tu vao d\I an Khu do thi Aqua Waterfront 

2 29/09/2021 City do cong ty TNHH B§t d9ng san Ba L?t Valley lam chu d§u tu vao 137.600.000.000 

3 05/11/2021 
cac ngay 06/9/2021, 29/9/2021 va 05/11/2021. 

C9ng 137.600.000.000 

Theo Nghi quyet cua H9i d6ng Quan tri s6 89/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 07/7/2021, dii thong qua chu truong hqp tac 
d§u tu vao d\I an Khu do thi Aqua Waterfront City t?i phuong Long Hung, tinh B6ng Nai do Cong ty TNHH Bit d9ng san 
Da L~t Valley lam chu d§u tu. 

Vao ngay 14/6/2021, Cong ty va Cong_ty TNHH B§t d9ng san Da L?t Valley dii ky hqp d6ng nguyen tic hqp tac kinh 
doanh s6 10/2021/HBHTKD/NVLG-DLVALLEY va ph\l l\lc hqp d6ng nguyen tic hqp tac kinh doanh s6 
10/2021/HBHTKD/NVLG-DLV ALLEY/PL.01 ngay Ql/9/2021 nh~m th6ng nh§t vi~c hqp tac d§u tu vao d\I an nay. 

IV. THONG TIN KHAc 
1. S6 du trai pbi~u va tai san bao dam 

Theo ket qua kiAm phiBu ngay 12/5/2023, nguoi SCI Mu trai phiBu da khong thong qua toan b9 n9i dung xin <; kiBn v€ vi~c 
thay dbi m9t s6 di€u khoan va di€u ki~n cua trai phi€u cua tb chuc phat ha.oh. Do d6, vao ngay 16/5/2023, Cong ty C6 
phful Chung khoan Mirae Asset (Vi~t Nam) -v6i tu each la d?i di~n nguoi so hOu trai phieu dii giri cong_ yful _s6 
199/2023/TOM/TB-MAS thong bao t6i Cong ty va nguoi SCI hOU trai phi€u tuyen b6 trai phieu NVLH2123007 den h~ va 
yeu c§u Cong ty thl,l'C hien mua l?i tru6c h~ (tru6c ngay 30/5/2023) v6i gia m6i trai phi€u bhg t6ng cua 100% m~nh gia 
trai phi€u d6 va lai (k€ ca qua h~) da phat sinh nhung chua duqc thanh toan tren trai phiiu d6. 

Vao ngay 28/7/2023, Cong ty da c6 cong b6 thong tin ch~ thanh toan g6c, lai cua 16 trai phieu nay do chua thu xep duqc 
du ngu6n thanh toan. 

S6 du nq g6c Trai phieu dang luu hanh den ngay 31/12/2025: 112.804.181.706 VND (da qua h~) va Trai phieu khong c6 
tai san bao dam. 

2. K~t qua thanb tra trni phl~u va tinb tr~ng kblic pbl}c 

a. K~t qua tbanb tra 

Theo ket Ju~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu v€ :vi~c ch§p hanh chinh sach phap 
lu~t trong phat ha.nh va sir d\lllg ngu6n v6n tt'r trai phieu doanh nghi~p rieng le, 16 trai phieu phat ha.oh theo Nghi quy€t s6 
88/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 07/7/2021 (ma trai phiBu NVLH2123007) da k€t lu~ lien quan d€n vi~c khong cong b6 
djnh ky v€ bao cao tinh hinh sir d\lllg ngu6n v6n tt'r phat ha.oh trai phieu nrun 2022 va 6 thang ddu nrun 2023. 

b. Tinb tqmg kblic pbl}c 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~ duqc Quyet djnh xir ph~t hanh chinh s6 158/QB-XPHC lien quan den vi~c khong 
cong b6 djnh ky ve bao cao tinh hlnh sir d\lllg ngu6n v6n tt'r phat hanh trai phi€u 6 thang ddu nrun 2023. Cong ty da ti€n 
ha.oh n9p ph~t va cam k~t tuan thu quy djnh v€ cong b6 thong tin. 

Ban thuyJ/ minh nay la 1119/ b9 p/11)11 h(Tp thanh va phai ilu(Tc il9c dmg v6'i Bao cao tinh hinh sti dimg s6 tiin thu du(Tc tu vile phat ha11h 
traiphi€u 

Trang 9 
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CONG,TY CO PHAN T~ f>O.AN f>AU TUf>JA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TiNH HiNH SU DVNG s6 TIEN THU DU'QC Tir ~c PHA THANH TRAI PHIEU 

v. NHUNG sv ~N PRAT SINH SAU NGAY KET THUC THO'I KY L~P BAO cAo TiNH HiNH SU DVNG s6 
TIEN THU DU'QC Tu'~C PHA.T HANH TRA.I PHIEU • • 

Ngay 01/12/2025, C6ng ty da gtii c6ng vlln de ~uAt phuong an chuyen d6i nq trai phieu va k~ ho~ch thanh toan den cac 
trai chu. Tfnh den thcri diem l~p bao cao,-cac n◊i dung de xufit vful dang duqc l§y y ki8n va chua.c6 nghi quy~t chinh thuc 
tu ngum so Mu trai phieu. • 

C6ng ty kMng c6 S\l' ki~n quan tr9ng nao xay ra ke tu ngay kSt thuc thm ky l~p bao cao yeu cdu phai c6 cac di€u chinh 
ho~c thuyet minh trong cac bao cao tlnh hlnl) su d\lng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu nay. 

Ngtroi l~p biiu 

Thi T_hj Phuong Y 

K~ toan trmmJ...--­
r 

Nguy~n Th~y Xu§n Mai 

CHU'NG THl,J~ BAN _SAO 
DUJ'lG Veil.BAN CHINH 

s6 ch6'ng thij: b / U _ :::> b Quy6n s6: 01 SCT/BS 

Ngay: 1 0 ·09· 2026 

CONG CH 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Giam d6c 

Ban thuy€1 minh nay la m~t bp ph(fn h(IJ) thanh va phtii tlu(Jc dpc cung vui Bao cao tinh hinh su- d1mg s6 tiJn thu tlu(Jc ti"r vitc phat hanh 
trai phiiu 
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SAO-Y BANCHiNH 
NgayJP. .. thang.~~ .. nfim.~ .Zf. 

CONG TY CO PHAN TAP DOAN 
oAu TU' O!A 6c NO VA 

So: . :J,9.6 . ./2021-NQ.HtJQT-NVLG 

Du'dng V~n B~{c 
· " ,< T01 G <.,IAM BOC 

CQNG . HU NGHTA Vll;T NAM 
89c l~p - Tl,I' do - H~nh phuc 

TP. Ho Chi Minh, ngay .3vthang .S. nam 2021 

NGH! QUYET CUA HQI DONG QUAN TR! 

Can c&: 
Lu(!t Doanh nghi?p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qu6c h9i nl.f6·c C(>ng 
Ma Xa h9i Chu nghia Vi?l Nam va cac van ban hu6'/1g dan thi hanh; 

- Lu(!t Ch(mg khoan s6 Lu?I Chung khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/1112019 cua 
Qu6c h9i nu-o·c C9ng hoa Xa h(Ji Chu nghia Vi~t Nam va cac van ban hl.f6ng dan 
thi hanh; 

- Nghi dinh so 153/2020/NtJ-CP ngay 31/12/2020 clia Chinh phu quy afnh ve chao 
ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p rieng le l?i thi truong lrong mro-c va chao 
ban trai phieu doanh nghi~p ra thj twang qu6c te; 

- Thong tu s6 12212020/TT-BTC ngay 31/1212020 cua B(> tai chfnh ban hanh ve 
hu-img dan cM d9 cong b6 thong tin va bao cao theo quy djnh cua Nghj df nh s6 
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chfnh phu quy afnh ve chao 
ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p rieng le f?i thf tru'Cmg trong nlf6'c va chao 
ban trai phieu doanh nghi(Jp ra thj trc.rong qu6c te; 

Gae van ban quy ph?m phap Ju(!t khac c6 lien quan; 

fJii§u I? cua Cong ty Co phfJn T(!p doan DJu tufJja 6c No Va ("Cong Ty"); 

- Bien ban h9p H9i dfmg Quan trj ("HfJQT'? Cong Ty s6 .. 8'.l./2021-BB.HDQT­
NVLG thong qua ngay :3<:;:-J . .CJ/2021. 

QUYET NGH! 

OIEU 1: Phe duy$t toan b9 n◊i dung cua Phu•O'ng an phat hanh trai phi€lu doanh nghi$p 

("Trai Phi~u") v&i t6ng gia tri phat hanh theo m$nh gia toi da la 1.000.000.000.000 
d6ng (biing chO,: M¢t nghin /y aong Vi~t Nam) theo Phl,l ll,lc I dfnh kem Nghi quyet 

nay ("PhLI'O'ng An Phat Hanh"). 

81£:U 2: H8QT thong nhat trao quy~n cho T6ng Giarn dtSc Cong Ty ho~c ngU'6'i dU'Q'C T6ng 

Giam doc uy quyen trien khai tht,1·c hi$n cac cong vi$c sau day: 

(a) Quy€lt djnh cac van de c~i the dll'Q'C neu trong Phu'◊'ng An Phat Hanh va sU'a 
d6i, dieu chfnh ho~c b6 sung Phll'◊'ng An Phat Hanh (neu can thi€lt); 

(b) Quyet djnh (i) n¢i dung cac dieu khoan va dieu ki$n ct,J the ci.'1a Trai Phieu, 

(ii) n¢i dung cac h9•p d6ng, thoa thu~in va tai li$u ma Cong Ty la m¢t ben ky 
ket ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu, thl,J'c hi$n cac 

nghia vl,l cua Cong Ty theo Trai Phi€lu (g9i chung la "Tai Li$u Giao Ojch") 

va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, lhl,l'c hi$n cac nghia Vl,J , cam ket va thoa thu$n 
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cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Djch cung nlm vi$c sua d6i, b6 sung 
cac Tai Li$u Giao Djch (neu dn thiet); 

( c) Ky ket cac Tai Li$u Giao Dich va/ho?c cac van ban theo quy djnh cua Tai 

Li$u Giao Ojch ho?C c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Ojch; 

( d) Quyet cljnh va thl,l'c hi$n tilt ca cac hanh di)ng c§n thiet khac phu hQ'P v6'i quy 
dinh cua phap lu-;1t, 8i~u 1$ cua Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Djch va Nghj 

quyet nay de hoan tat dqt phat hanh Trai Phieu theo PhLi'O'ng An Phat Hanh. 

DIEU 3: Cac thanh vien H0QT, Ban T6ng Giarn d6c, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chju trach nhi$rn thi hanh Nghi quyet nay. 

DIEU 4: Nghi quyet nay c6 hi$u h/ c kl§ !LI' ngay ky. 

TM. HQI 00NG QUAN TR! 

CHU TICH HOI OONG QUAN TRI 
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PHL) Ll)C I 

PHU'ONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 

(dinh kem Nghi Quy§I s6 ~2021-NQ.HfJQT-NVLG 
cua H¢i dong Quan lrj Cong ty Co phfln T{)p doan fJau lll' fJia 6c No Va) 

Phll'O'ng an phat hanh nay (sau day gQi la Phll'O'ng An Phat Hanh) la CO' s& cho vi$c phat 
hanh trai phieu rieng le, c6 tai san ciam bao, kh6ng chuyen d6i va khong kem chll'ng quy€m 
cua Cong ty Co phan T$p doan Dau tll' Dia 6c No Va (sau day gQi la "T6 ChU'c Phat Hanh"/ 
"Cong Ty") theo cac n◊i dung trinh bay trong Phll'O'ng An Phat Hanh. Phll'O'ng An Phat Hanh 
chi quy dinh cac dieu ki$n chinh cua trai phieu va n(>i dung chinh cua vi$c phat hanh trai phieu. 
Cac dieu khoan va dieu ki$n c1,1 the cua trai phieu va n◊i dung khac cua vi$c phat hanh trai 
phieu se dll'Q'C quy dinh trong Ban Cong B6 Thong Tin cua trai phieu va cac hqp clang, thoa 
thu-;in va tai li$u khac dU'Q'C ky ket b&i ho~c nhan danh To Chll'c Phat Hanh nh~m mvc dfch 
phat hanh trai phieu. 

I. CO' SO' PHAP LY 

- Lu~t Doanh nghi$p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cC1a Qu6c h◊i nu·&c C(>ng 
hoa Xa h(>i Chu nghia Vi$t Nam; 

- Lu;;it Chll'ng khoan so 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019 cua Qu6c h◊i nll'&c C(>ng 
hoa Xa h(>i Chu nghia Vi$t Nam; 

- Nghi djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy djnh ve chao 
ban, giao djch trai phieu doanh nghi$p rieng le li;ii thi tru·ang trong nll'&c va chao 
ban trai phieu doanh nghi$p ra thj trll'ang qu6c te ("Nghi £> jnh 153"); 

- Thong tll' so 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua 89 tai chinh ban hanh ve 
hll'&ng d~n che de) cong b6 thong tin va bao cao theo quy djnh cua Nghj djnh s6 
153/2020/ND-CP ngay 31 !hang 12 nam 2020 cua Chlnh phu qLty djnh ve chao 
ban, giao djch trai phieu doanh nghi$p rieng le ti;Ji th j tru-ang trong nll'6'c va chao 
ban trai phieu doanh nghi$p ra thj trll'6'ng quoc te ("Thong tu, 122"); 

- Cac van ban quy phc;1m phap lu;;it khac c6 lien quan; va 

- Dieu 1$ to chll'c va hoc;1t d(>ng cua Cong ty. 

II. THONG TIN CHUNG VE. TO CHU'C PHAT HANH 

- Ten To Chll'c Phat Hanh: Cong Ty Co Phan T~p Doan Dau Tll' Dja 6c No Va 

- Loi;ii hinh doanh nghi$p: Cong ty Co phan. 

• Dja chi trl,J s& chinh: So 313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, Phll'ang Vo Thi Sau, Qu;;in 
3, Thanh ph6 Ho Chi Minh, Vi$t Nam. 

- Giay chll'ng nh;;in dang ky doanh nghi$p s6 0301444753 do S& Ke hoc;1ch va 0au 
tll' Thanh pho H6 Chf Minh d p Ian dau ngay 18/09/1992, dlJ'Q'C thay doi b6 sung 
theo h)ng thai diem. ("Giay CNDKDN"). 

- Di$n thoc;1i: (+84-28) 3915 3666. 

- Von dieu 1$: 14.736.056.190.000 VND (MLl'&i bon nghin bay tram ba mll'O'i sau ty 
kh6ng tram nam ml!'o'i sau tri$u m9t tram chfn nlll'O'i nghln dong) tfnh den th6'i diem 
ngay 21/07/2021. 

- Nganh nghe, linh Vl,l'C kinh doanh chfnh: Phat trien, kinh doanh va quan ly cac dl,l' 
an khu phll'c hqp can h◊ - thll'O'ng mc;1i - van phong - djch Vl,J. 

Ill. Ml)C BiCH PHAT HANH VA KE HOJ;\CH SU' Dl)NG VON TU' TRAI PHIEU 
1. Myc dfch phat hanh 

So tien thu dU'Q'C tll' dqt phat hanh trai phieu se dU'Q'C SU' dl,Jng vao cac mvc d[ch sau: 



(i) Tang quy m6 v6n ho9t di;ing cua T6 ChU'c Phat Hanh, va/ ho~c 

(ii) Thl,l'c hi$n dau !U' vao cac chU'O'ng trinh, dt,1' an cua To Chu•c Phat Hanh dap u•ng yeu 
cau huy d(mg v6n tC1• Trai Phieu. 

Ct,1 the, s6 tien thu du•9·c !U' dQ't chao ban Trai Phieu dll'Q'C SU' d1,1ng de th1,1•c hi$n g6p v6n, 

hqp tac dau Ill' phat trien dl,l' an Khu d6 lhj l;,'li Cu lao Phll'&c Hu•ng, pl1U'6'ng Tam Phu&c, 

Thanh ph6 Bien Hoa, tTnh 06ng Nai (ten thuO'ng ,rn;ii la D1,1• an Bao Phll'qng Hoang) va 
cac d~P an dau Ill' khac cua T6 ChU'c Phat Hanh. 

Theo !ham quyen dU'Q'C giao b&i Hi;ii 06ng Quan Tri ("HDQT" ), Tong Giam 06c cua To 

ChU'c Phat Hanh ("T6ng Giam 86c") c6 quy€m quyet djnh mll'c phan b6 s6 lien thu du•qc 

tl.l' vi$c chao ban cac trai phieu cho m1,1c dfch neu tren, tren w sa linh ho9t va phu hqp 

v&i quy dinh va quy che ni;ii bi;i cua T6 Ch(J>c Phat Hanh. 

2. K~ ho,;ich SU' d~mg v6n thu OLl'Q'C tll' dqt phat hanh 

Ngay sau khi nhc;1n du•qc va trll' di cac khoan phf va chi phf phat hanh c6 lien quan (neu 

c6), so lien thu dll'Q'C IL.I' dqt phat hanh trai phieu dll'Q'C SU' d~ing vao m~Ic dfch phat hanh 

neu tren cua To Ch&c Phat Hanh dl,l' kien trong Quy Ill va Quy IV/2021. 

IV. VIEC OAP Ll'NG OIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU THEO QUY DINH CUA PHAP 
L~T • • 

Khoan 1, 0ieu 9 Nghj djnh 153/2020/ND-CP quy djnh ct,1 the cac dieu ki$n phat hanh doi 

v&i tru'&ng hqp trai phieu kh6ng chuy€m d6i, T6 Chu•c Phat Hanh dap ung day du cac 

dieu ki$n phat hanh trai phieu rieng le theo quy dinh hi$n hanh cua phap lu<;it. Du•&i day 

la danh gia ve vi$c T6 Chuc Phat Hanh dap t.'.rng cac dieu ki$n nay. 

fJiJu f<i~n 1: La c6ng ty co phfm ho?c c6ng ty trach nhi~m hO,u h9n 6U'9·c lhanh l?P va 
ho'iit 6¢ng theo phap lu(l.t Vi~t Nam 

T6 Chuc Phat Hanh la c6ng ty co phan dll'Q'C thanh I$p va ho9t di;ing theo phap lu$t Vi$! 

Nam, can c& Gi~y Cht.'.mg nh$n dang ky doanh nghi$p so 0301444753 do Sa l<e ho9ch 
va 0au !U' Thanh ph6 H6 Chf Minh c~p Ian dau ngay 18/09/1992, du•qc SU'a d6i b6 sung 
vao tll'ng th&i diem. 

fJi~u f<i~n 2: Thanh toan au ca goc va Jai cua trai phi6u aa phat hanh ho(Jc thanh loan du 

cac f<hoan nq a6n h9n trong 03 nam lien ti6p tm6·c c1qt phat hanh trai phi6u (n6u c6}; tru 

tru<'mg hqp chao ban trai phi/Ju cho chu nq la to chuc tai chinh OU'Q'C /t,Fa ch9n 

To Chuc Phat Hanh cam ket thanh toan du cac khoan nq goc, lai phat hanh trai phieu, 
cac khoan nQ' den h,;in trong 03 nan, lien tiep trll'6'c dqt phat hanh trai phieu. 

fJiJu f<i?n 3: fJap (mg cac ty I? an toan tai chinh, ty I? bao dam an loan trong ho9t c1¢ng 

theo quy of nh cua phap Juefil chuyen nganh 

Khong ap dI,mg do cac hoat di;ing kinh doanh cua T6 Cht.'.rc Phat Hanh kh6ng c6 quy djnh 
ve cac ty 1$ an loan trong ho9t di;ing. 

fJiJu f<i?n 4: C6 phu1ang an phat hanh trai phii§u c1uQ'C phe duy?t va chap thuefin theo quy 
djnh f?i fJifJu 13 Nghf c1jnh 153/2020/NfJ-CP 
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Tc;1i thai diem PhU'ang An Phat Hanh nay du•qc H0QT phe duy$t, To Chll'c Pilat Hanh 
da dap (mg dieu ki$n nay. Van ban phap ly chung minh la Nghi quyet cua H0QT va 
Phll'ang An Phat Hanh cua To Chll'c Phat Hanh. 

fJieu ki~n 5: C6 bao cao tai chinh nam tru6c lien ke ctia nam phat hanh OlfQ·c kiem loan 
bai t6 ch&c kiem loan au aieu ki~n theo quy ajnh cua Nghj ajnh 153/2020/NEJ-CP 

Bao cao tai chinh rieng va hqp nhM nam 2019 va 2020 cua To ChU'c Phat Hanh dU'Q'C 
kiem toan b&i Cong ty TNHH PWC (Vi$t Nam) - la to chll'c kiem toan thu9c danh sach 
cac c6ng ty dU'Q'C phep kiem loan cho doanh nghi$p c6 lqi ich cong chung, du dieu ki$n 
theo quy djnh tc;1i Khoan 6 0ieu 4 Nghj djnh 153/2020/N0-CP. 
Y kien cua To chL!'c kiem toan: "Theo y kien cua chting t6i, bao cao tai chinh hqp nhfit aa 
phan anh trung thl,J'C va hqp ly, tren cac khfa c<;1nh tr9ng yeu tlnh hinh tai chfnh hqp nhlit 
ctia TfjJp aoan t9i ngay 31 thang 12 nam 2020, cDng nhll' ket qua ho9t <1¢ng kinh doanh 
hqp nhfit va tinh hinh IU'u chuyen lien t~ hqp nhal cha nam tai chfnh ket thuc cling ngay 
neu tren phu hqp v&i cac Chutm ml,J'C Ke loan Vi?f Nam, Che c1¢ Ke loan Doanh nghi?P 
Vi?f Nam va cac quy ajnh phap ly c6 lien quan clen vi~c lfjJp va trinh hay bao cao tai chinh 
hQ'p nhtif'. 

E>ieu ki~n 6: EJ6i flJ'Q'ng tham gia a¢ chao ban theo quy ajnh 

Trai Phieu chi dU'Q'C phat hanh cha cac nha dau tu• ch ling khoan chuyen nghi$p theo quy 
djnh cua phap lu$t chll'ng khoan, kh6ng gi6·i h<;1n s6 lu·qng nha dau tll' ch(mg khoan 
chuyen nghi$p theo quy djnh tc;1i diem a khoan 1 0ieu 8 Nghj djnh 153/2020/N0-CP. 

V. 0IEU KHOAN VA 0fEU KIEN TRAI PHIEU DU' KIEN PHAT HANH 
1. To Chu•c Phat Hanh: Cong ty Co phfln T~p d;an 0au tl1' 0ja 6c No Va 

2. Trai Phi~u Phat Hanh: Trai phieu bl3ng 06ng Vi$! Nam c6 tong gia tri phat hanh t6i da 

tfnh theo m$nh gia la 1.000.000.000.000 d6ng (Mot nghin ty Dong Vi~t Nam}, ky hc;1n 02 
(hai) nam, c6 tai san bao dam, khong chuyen doi, kh6ng kem ch(mg quylm ("Trai 

Phi~u"). 

3. Lo~i ti€ln t~ phat hanh va thanh toan: 0 6ng Vi$t Nam. 

4. M~nh gia Trai Phi~u: 100.000 d6ng (M{)t tram nghin fJong Vi~t Nam). 

5. S6 ILI'Q'ng Trai Phi~u Phat Hanh: t6i da 10.000.000 (Mooi tri~u) Trai Phieu. 
6. T6ng m~nh gia Trai Phi~u Phat Hanh: t6i da 1.000.000.000.000 d6ng (M{)t nghin ty 

fJ(mg Vi~t Nam). 

7. Hinh thuic phat hanh: Trai Phieu phat hanh rieng le theo quy djnh t:;ii Nghi dinh s6 

153/2020/N0-CP ngay 31/12/2020. 
8. PhLI'O'ng th(vc phat hanh: Trai Phieu du•qc phat hanh thong qua 0 <;1i Ly Phat Hanh. 

9. PhLI'O'ng thuic thanh toan g6c, lai: 
a. Phll'ang thu•c va ke ho<;1ch thanh toan lai Trai Phieu: TiE§n lai Trai Phieu dU'Q'C Ira sau, 

djnh ky moi 06 (sau) thang m9t Ian vao ngay cu6i cung cua moi Ky Tra Lai; 
b. Phll'ang thlic va ke hoc;1ch thanh toan goc Trai Phieu: Trll' khi Trai Phieu dll'Q'C mua 

lc;1i trll'&c h9n theo Cac 0ieu Khoan Va 0iE§u Ki$n Cua Trai Phieu, Trai Phieu dU'Q'C 
thanh toan g6c b~ng 100% m$nh gia vao Ngay 0ao H:;in. 

10. Hlnh thu•c Trai Phi~u: Trai Phieu dlJ'qc phat hanh dU'&i hinh lhll'c but toan ghi so. 

11. Tinh chM Trai Phi~u: Trai Phieu tc;10 thanh cac nghTa v1,1 n9• tr1,1•c tiep, c6 bao dam va 

khong phai nq thu• dp cua To Chu•c Phat Hanh, cac Trai Phieu phat hanh c1)ng dqt se 
c6 thll' ti,/' U'U lien thanh loan ngang nhau ma kh6ng m9t Trai Phieu nao dll'Q'C hU'&ng U'U 
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dai cao hO'n trai phieu khac, va it nhat ngang bang v&i tat ca cac nghia v1,1 chung khac 

kh6ng c6 bao dam va kh6ng phai la nq thu cap hi$n tc;1i va tu'O'ng lai khac cua T 6 Chll'c 
Phat Hanh. 

12. 06i h.l'9'ng phat hanh: Cac to chll'c, ca nhan trong va ngoai nu·&c la nha dau Ill' chl.J'ng 

khoan chuyen nghi$p theo quy dinh cua phap lu~t chung khoan hi$n hanh. 
13. Mt,Jc dich phat Hanh: 

S6 tiE§n thu dU'Q'C tu dqt phat hanh Trai Phieu se OU'Q'C SU' dt,mg vao cac m1,1c dich sau: 

(i) Tang quy m6 v6n hoc;1t d(lng cua T6 Chuc Phat Hanh, val ho~c 

(ii) Thl,l'c hi$n dau tu1 vao cac chu•O'ng trlnh, dt,1• an cua To ChL!'c Phat Hanh dap (rng 
yeu du huy d(lng v6n Ill' Trai Phieu. 

Ct,1 the, so tiE§n thu dU'Q'C tu d9·t chao ban Trai Phieu dU'Q'C sU' dt,1ng de thl,J'c hi$n g6p v6n, 
hqp tac dau Ill' phat tri~n dl,l' an Khu d6 th! tc;li Cu lao Phll'&c Hll'ng, phll'cmg Tam PhU'&c, 

Thanh ph6 Bien Hoa, tTnh 06ng Nai (ten lhll'O'ng mc;li la Dl! an Dao Phll'qng Hoang) va 
cac dl.,J' an dau tll' khac cua T6 Chu·c Phat Hanh. 

14. Ky H<;1n Trai Phieu: dl.J kien 02 (hai) 11am ke Ill' Ngay Phat Hanh. H(>i d6ng Quan trj t.Jy 

quyE§n cho Tong Giam d6c quyet djnh ky hc;ln phu hqp cha Trai Phii§u tc;1i th&i diem phat 
hanh. 

15. Th<Yi di~m phat hanh: Dt,1' kii§n vao quy 11112021. 

Tong Giam doc cua T6 Chll'c Phat Hanh quyet djnh ngay c1,1 the theo llnh hinh tht,1'C te. 
16. s6 IU'9'ng d9't phat hanh dl,l' kien: 01 d9·t phat hanh. 

17. Gia Phat Hanh: Bang 100% m$nh gia Trai Phieu. 

18. Lai suM Trai Phi~u di,!' kien: co dinh 1.0,5%/nam (Muo·i phay nam phan tram m¢t nam). 

H9i d6ng Quan trj uy quy~n cha Tong Giam Doc cua To Chu·c Phat Hanh quyet djnh mll'c 

lai suM nay tuy theo tlnh hinh tht,J•c ti§ cua thi tru•ang t,;1i th&i diem phat hanh. 

19. Ky Tra Lai: Lai Trai Phieu se dll'Q'C thanh toan 06 (sau) !hang m9t Ian k€! !Cl' va bao g6m 

Ngay Phat Hanh cho di§n nhll'ng kh6ng bao g6m Ngay Dao Hc;1n. 

20. Ngay Thanh Toan Lai: La ngay cu6i cung cua m6i l<y Tra Lai. 
21. Bao Dam Cho Trai Phi€!u 

Ben baa dam cho vi$c phat hanh Trai Phieu la (i) T6 ChU'c Phat Hanh, (ii) va/ho~c Cong 

ty Co phan Thll'ang mc;1i Dau !LY An Nhi (ma so doanh nghi$p: 0314007655), (iii) va/ho$c 

cac ben thv ba ("Ben Bao Dam" ho$c "Cac Ben Dam Bao"). Cac nghia Vt,J cua Ben Bao 

Dam lien quan den Trai Phieu se dll'Q'c bao dam b~ng c6 phan tc;1i T6 Chuc Phat Hanh, 

so ill'Q'ng {cac) c6 phan Slf dt,Jng de baa dam cha Trai Phieu va (cac) Ben Bao Dam dU'Q'C 

xac djnh Cl) the tc;1i thai diem phat hanh Trai Phieu. 

22. Dong ti~n thanh toan: T6 ChU'c Phat Hanh s& d1,mg ngu6n thu hQ'p phap Ill' hoc;1t d(>ng 

kinh doanh va cac ngu6n thu h9·p phap khac cua T6 Chll'c Phat Hanh de thanh toan 

khoan tien g6c, lai va cac nghia v1,1 khac (neu c6) cua Trai Phieu khi den hc;1n. 

23. Thanh Toan Trai Phieu khi dao h?n: Vao Ngay 0ao Hc;1n, Trai Phieu dU'Q'c thanh toan 

g6c b~ng 100% m$nh gia c(>ng v&i Lai Trai Phieu chll'a thanh toan den Ngay Dao H<?n. 

24. Mua l<;1i Trai Phi€!u Tm&c H?n: Trang su6t ky h?n cua Trai Phieu, T6 Chuc Phat Hanh 

phai mua lc;1i Trai Phieu tru•&c h?n theo yeu cau cua Ngll'ai S& HQ>u Trai Phieu khi xay ra 

b~t ky S1,1• Ki~n Vi Ph,;3m nao quy djnh l c;li Cac 0ieu Khoan Va Dieu l<i$n Cua Trai Phieu. 

I 
1 



25. Hoan dlii Trai phi~u: To Chu•c Phat Hanh kh6ng tht,l'C hi$n phu•ang an hoan doi h,I' 

nguy$n. 
26. Dang ky va lu•u ky: Ngay khi du•9·c phat hanh, Trai Phieu se dU'Q'C dang ky va lu•u ky t?i 

8.;i i Ly Bang Ky LLl'u Ky va Thanh Toan la Cong ty co phan Chll'ng khoan Ngan hang 

Bau tl/' va Phat trien Vi$t Nam ("SSC") ho~c mot t6 chll'c khac c6 chll'c nang ILl'u ky 

chll'ng khoan du·Q'c To Chu•c Phat Hanh chT dinh theo quyet dinh cua Tflng Giarn d6c. 
27. Quan ly Tai San Bao 8am: Tai San Bao Barn se do BSC ho$c m9t to chu•c khac c6 

chu•c nang quan ly tai san dam bao la c6 phieu dU'Q'C T6 Ch1'.Pc Phat Hanh chi djnh theo 

quyet dinh cua T6ng Giam d6c. 
28. -001n vi tLr v~n: T6 ChU'c TL!' Van, B?i Ly Phat Hanh cho giao djch phat hanh Trai Phieu 

nay la BSC ho$c m◊t to cl1u•c khac c6 chU'c nang tu• van, d?i ly phat hanh trai phieu dL!'Q'C 

To Cht'.rc Phat Hanh chT djnh theo quyet djnh cua Tong Giam d6c. 

29. Dia di~m phat hanh: T?i tr1,1 s& cua B;;ii Ly Phat Hanh va cac clia diem khac (neu c6) 

theo quyet djnh c1,1 the cua T 6ng Giam d6c. 
30. H?n che giao djch/chuyin nhLJJ9'ng Trai Phi~u: Trai Phieu doanh nghi$p phat hanh 

rieng le t?i thi tmcmg trong nu•&c bi h?n che giao djch trong ph?m vi la cac nha dau tLI' 
chl'.mg khoan chuyen nghi$p. Vi$c chuy€m nhU'qng trai phieu chao ban rieng le chi ciu•qc 

thl,J'c hi$n giO,a cac nha clau tu· chll'ng khoan chuyen nghi$p, tru• tm6'ng hqp th1,1•c hi$n 

theo ban an, quyet dinh CLJa Toa an da c6 hi$u I1,J'c phap luc;1t, quyet djnh cua Tr9ng tai 

ho~c thll'a ke theo quy djnh cua phap luc;1t. 

31. Lu~t di~u chinh: Lu$t Vi$t Nam. 

32. Thu~: 
M9i khoan thanh toan lien quan den Trai Phieu da bao g6m tat ca cac lo?i thue, phi ho$c 

bat CU' IO?i 1$ phf nao ("Thue") do bM ky CO' quan c6 tham quyen, ho~c bat ky CO' quan 
nao cua Chinh phu Vi$t Nam c6 quyen ban hanh ho$c ap dt,mg thue. Trong ph?m vi cac 

quy djnh phap lu$t du•qc ap ch,mg yeu cau, To Chll'c Phat Hanh, !rl,l'c tiep hoi;lc uy quy€m 

cho 0;;ii Ly Bang Ky LLl'u Ky Va Thanh Toan, se c6 quyen khau trll' ho$c giQ> l;;ii cac khoan 

Thue tlf bat ky khoan tien nao phai thanh loan cho nhCmg NgU'6'i S& HCJ'u Trai Phieu theo 
quy dinh cua Cac Bieu Khoan Va 8ieu Ki$n Cua Trai Phieu de n¢p cho ca quan nha 

nll'&c c6 !ham quyen theo quy djnh cua phap lu$t va 8c;1i Ly Bang Ky LU'u Ky Va Thanh 
Toan se chuyen khoan s6 ti~n con l?i vao cac tai khoan du•qc dang ky cua nhCmg NgL1'6'i 

S& Hfru Trai Phieu phu hQ'p v&i quy djnh t:;1i Cac 0i~u Khoan Va 0i~u l<i$n Cua Trai 

Phieu. 
33. Niem y~t: Trai Phieu se dLl'Q'C niem yet neu (1) dap Cmg du tieu chi niem yet theo quy 

dinh cua phap lu$t Vi$t Nam va (2) c6 yeu du niem yet Trai Phieu cua 0:;1i di$n NgLl'ai 

S& HO,u Trai Phieu (nhan danh va vi quy€m IQ'i cua Ngu•6'i S& Hfru Trai Phieu) vf; vi$c 

niem yet Trai Phieu. 
34. Quy~n l9'i va trach nhi$m d1a NgLP&i S& HLl'U Trai Phieu: 

Quy€rn l01i: 

- 8U'Q'C doanh n~hi$r? phat h~nh c6ng b6 thong tin 9ay du theo quy djnh t?i Nghi dinh 
153; dLrQ'C quyen tiep cc;1n ho s0' chao ban trai phieu khi c6 yeu cau. 

- 8L!'Q'C doanh nghi$p phat hanh thanh loan d~y du, dung h?n lai, g6c Trai Phieu khi 
den hc;1n, th1,1·c hi$n cac quy§n kem theo (neu c6) theo dif;u ki$n, dieu khoan cua Trai 
Phieu va cac thoa thu$n v&i doanh nghi$p phat hanh. 



- 0U'Q'C dung Trai Phieu de chuyen nhu'Q'ng, cho, t~ng, thll'a ke, chiet khau; dU'Q'C s& 
d1,mg trai phieu lam tai san bao dam trong cac quan h$ dan st/ va quan h$ thU'o·ng 
mc;ii theo quy dinh cua phap luc;it. 

Trach nhiem: 

- Tiep cc;in day du n9i dung cong b6 thong tin cua doanh nghi$p phat hanh; hieu r6 dieu 
ki$n, dieu khoan Trai Phieu va cac cam ket khac cua doanh nghi$p phat hanh tm&c 
khi quyet djnh mua va giao djch Trai Phieu. 

- T~l' danh gia, t~l' chiu trach nhi$m ve quyet djnh dau Ill' cua minh va tl,J' chju cac rui ro 
phat sinh trong vi$c dau IU' va giao djch Trai Phieu. Nha nU'&c kh6ng dam bao vi$c 
doanh nghi$p phat hanh Trai Phieu lhanh loan day du, dung h9n lai, g6c Trai Phieu 
khi den h?n va cac quyen khac cho nha dau !U' mua Trai Phieu. 

- Hieu ro va tuan thu quy djnh ve d<Si lU'Q'ng nha clau IU', giao djch trai phieu doanh 
nghi$p rieng le theo quy dinh tc;ii Nghi dinh nay va quy dinh cua phap luc;it lien quan. 

35. Quyin l<;>•i va trach nhi$m cua T6 Chll'c Phat Hanh: 
Quy~n IO'i: 

0U'Q'C su, dt,mg s6 lien thu du·qc Ill' vi$c phat hanh Trai Phieu nhU' neu tren 
day va phu hqp v&i quy djnh phap lu$t; 

0LYQ'c tll' ch6i cho chuyen nhll'qng Trai Phieu neu vi$c chuyen nhll'qng vi 

ph9m Hc;in Che Giao Djch tren day va/hoc;ic vi ph;;im quy dinh phap lu~t; va 
Cac quyen khac du·qc quy djnh trong cac tai li$u phat hanh. 

Trach nhiem: 

Tuan thu quy djnh cua cac van ban quy ph;;im phap luc;it ve dieu ki$n phat 
hanh, phll'O'ng an phat hanh, h6 SO' phat hanh, c6ng bo thong tin, che d¢ baa 
cao; 

Phai quan ly, SU' dt,mg v6n tu phat hanh trai phieu theo dung phU'O'ng an phat 
hanh Trai Phieu da dU'Q'c dp c6 th~m quyen phe duy$t va theo quy dinh cua 
phap lu,;1t; 

Thanh loan day du, dung hc;in goc, lai Trai Phieu khi den hc;in va dam bao 

vi$c thl,l'c hi$n cac quyen kem theo cho NhCrng Ngll'6'i S& HCru Trai Phieu; 
Chju trach nhi$m tru•6·c phap luc;it ve tinh chinh xac, trung thl,l'c, day du cua 

h6 SO' chao ban trai phieu va cac thong tin c6ng bo; lhl,l'c hi$n che dQ quan 

ly tai chinh, ke toan thong ke va kiem loan theo quy djnh cua phap lu,;1t; 
Tuan thu cac cam ket, nghia vv, thoa thu,;1n cua minh trong cac hqp d6ng, 

thoa thu,;111 dU'Q'C ky ket nh.1\m mvc dfch phat hanh Trai Phieu; 

Duy tri hi$u ll,l'c cua cac chap thu~n can thiet cho vi$c phat hanh Trai Phieu; 
va 

Cac trach nhi$m khac theo quy dinh cua phap.luc;it. 

36. Carn k~t c6ng b6 thong tin: T6 Chll'c Phat Hanh cam ket thl,J'c hi$n vi$c cong b6 thong 

tin theo dung quy dinh cua Nghi djnh 153/2O2O/N0-CP, Thong tU' 122/2O2OITT-BTC va 

cac van ban quy ph9m phap lu,;1t khac; cung cap thong tin ve tai chfnh cho Ngu·o·i S& 
HQ>u Trai Phieu va tuan thu cac nghia vv cung cap thong tin khac quy djnh trong cac tai 
li$u phat hanh. 



37. Cac cam ket khac d<Si v&i ngU'<Yi s& hQ>u Trai Phieu: T6 Chuc Phat Hanh cam ket th1,1•c 
hi$n nghia Vl,l cua minh v&i tU' each la T6 Chuc Phat Hanh d<Si v6'i NgLY&i S& HQ•u Trai 
Phieu ve dieu ki$n phat hanh, thanh loan, bao dam quyen va lqi fch hqp phap cua Ngu•ai 
S& HO,u Trai Phieu va cac dieu ki$n khac quy djnh 19i cac tai li$u phat hanh. 

38. Cac dieu ki~n va dieu khoan khac cua Trai Phieu: uy quyen cho Tong Giam 86c cC1a 

To Chuc Phat Hanh quyet djnh; vase dLI'Q'C quy dinh c1,1 the trong Ban Cong B6 Thong 
Tin Ve Phat Hanh Trai Phieu va/ho~c cac hqp dong, thoa thuan dU'Q'C ky kf;l nh£m m~ic 
dfch phat hanh Trai Phieu theo Phu•O"ng An Phat Hanh nay va do T6ng Giam d<Sc cua To 
Chuc Phat Hanh quyet djnh. 

VI. Ti NH HiNH TAI CHINH VA TRA NO' TRONG 3 NAM GAN NHAT 
1. M9t s6 chi tieu tai chinh cua doanh nghi~p trong 03 nam lien ke trU'&c nam phat 

hanh: 
DU'&i day la cac chi tieu tai chfnh CO' ban cua To Chuc Phat Hanh trong 03 nam lien ke 
lrU'&c nam phat hanh va St/ thay doi sau khi phat hanh, bao gom: 

Von chu SO' hO,u (tri$u 
19.969.800 24.461.074 3'1.932.147 

dong) 

H$ so nQ' phai tra/von 
2,46 2,68 3,53 3,562 

chu s& hO,u (Ian) 

DU' nq trai phieu/von 
0,69 0,53 0,81 0,843 

chLJ s& hO,u (Ian) 
-·- -·------- · ------- -- -···-·---·-·-
Lqi nhu$n sau !hue 

3.278.949 3.387.322 3.906.502 
(tri$u dong) 

Ty suilt lqi nhu$n sau 
16,42% 13,85% ·12,23% 

thue/von chu s& hO,u 

(Ngu6n: Bao cao tai chfnh hc;rp nhfit kiem toan nam 2018, nam 2019 va nam 2020 cua 
T6 Chuc Phat Hanh) 

2. Tlnh hinh thanh toan lai, g6c Trai Phieu da phat hanh ho~c cac khoan nq den hc;in 
trong 03 nam lien tiep trlJ'&c dQ't chao ban Trai Phieu: 
Trong 03 nam lien tiep trU'&c dqt phat hanh Trai Phieu, cac khoan nq den h9n (bao g6m 
ca Trai Phieu) luon dLfQ'C Cong ty thanh toan dung h9n va day du theo hc;i·p dong ho~c 
khe U'6'c tien vay. Tfnh den thai diem c6ng bo thong tin, T6 Chuc Phat Hanh khong c6 

khoan nc;>' phai Ira qua h9n. 
VII. Y KIEN KIEM TOAN £>01 VO'I BAO cAo T Al CHiNH 

1 Gae chi lieu t1;1i c¢t nay auqc tfnh loan tren gia ainh chi c6 s6 du nq phai Ira I/Jay doi do phal hanh Trai Phi/Ju 
theo phu'IYng an phat /Janh nay, cac chi lieu khac cua baa cao tai chinh khong bi anh lw-&ngl lhay d6i va cJuqc !Jy 
tu Bao cao tai chinh hQp nhal 6a kiem loan nam 2020. 
2 ating (Nq phai tri:l tai 3111212020 + T6ng m~nh gia Trai Phit:u t6i da)N6n chu scr hGu /<;Ji 31/1212020 
3 BfJng (Dlf nq /rai ph1eu t;;ii 31/1212020 + Tong m¢nh gia Trai Phieu t6i cJa)Non c /1/j s6- h0u tai 31/1212020 

ru 
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Bao cao lai chinh hqp nhat nam 2020 cua To Chu·c Phat Hanh da du•qc kiem toan b&i 
Cong ty TNHH PWC Vi$! Nam - la t6 chll'c kiem toan thu(lc danh sach cac cong ty dU'qc 

phep kiem toan cho doanh nghi$p c6 lqi ich cong chung, du dieu ki$n lheo quy dinh tc;li 
Khoan 6 8ieu 4 Nghj djnh 153/2020/ND-CP. 80'n vi kiem toan da du•a ray kien chap 

thu$n toan phan cho bao cao tai chinh hqp nhat nam 2020 cua To Chll'c Phat Hanh nhU' 

sau: 

"Theo y kien ciia cMng /6i, Bao cao tai chfnh hqp nhfit c1a phan anh trung fhtJ'C va hqp 

ly, tren cac khfa C?nh lr9ng yeu tinh hinh tai chfnh hqp nhat cua T(Jp c1oan tr;1i ngay 31 
thang 12 nam 2020, cDng nhlf ket qua ho9t cJ{)ng kinh doanh hqp nhat va tinh hlnh llfu 

chuy~n ti{m f? hqp nhat cho nam tai chfnh ket /hue cung ngay neu tren phu hc;rp v&i cac 
Chu/in mtj'C Ke loan Vi?l Nam, Che c1¢ Ke loan Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy cJjnh 

phap ly co lien quan cJen vi~c Jeftp va trinh bay bao cao tai chlnh hqp nhflt" 
VIII. KE HO~CH BO TRI NGUON VA PHU'CTNG THLl'C THANH TOAN LAI, GOC TRAI 

PHIEU 
1. Ke ho~ch b6 trf ngu6n thanh toan lai, g6c Trai Phi~u 

To Chll'c Phat Hanh dl,I' kien SU' dt,mg (i) dong lien tll' hoc;lt d(lng kinh doanh va (ii) cac 
nguon thu hqp phap khac (neu c6) cua To Chu•c Phat Hanh de thanh toan day dC1, dung 

h.;in tien lai va tien g6c Trai Phieu khi den h.;in va thanh loan cho cac nghTa v~J khac cua 

To Chll'c Phat Hanh doi v&i va lien quan d€ln Trai Phieu. 
2. Phll'O'ng thll'c thanh toan lai, g6c Trai Phi~u 

- Lai trai phieu dU'qc thanh toan sau, dinh ky moi 06 (sau) !hang m(lt Ian vao ngay cu6i 

cung cua moi l<y Tra Lai. 
- Trl1 khi Trai Phieu dU'Q'C rnua lc;li tm&c hc;1n theo Cac 0ieu l<hoan Va 8 ieu Ki$n Cua 

Trai Phieu, Trai Phieu dU'Q'C thanh toan g6c bang 100% m$nh gia vao Ngay Dao H9n. 
IX. cAc TO CHLl'C THA M GIA VA TRACH NHIEM 
1. T6 Chll'c Tl.I' V~n, O~i Ly Phat Hanh • 

To Chll'c TU' Van, 8:;1i Ly Phat Hanh cho Trai Phieu c6 cac trach nhi$m sau: 

a. Cung cap djch Vl,J !U' van va dc;1i fy phat hanh trai phieu cho To Chll'c Pilat Hanh theo 

Hqp dong tll' van, dc;1i ly phat hanh trai phi€lu ky ket v&i To Chll'c Phat Hanh; 
b. Cac tracl, nhi$m khac theo quy djnh cua phap lu~t. 

To Chll'c TU' Van, 8c;1i Ly Phat Hanh Trai Phieu se la Cong ty c6 phan Chu•ng khoan Ngan 
hang Bau tll' va Phat trien Vi$! Nam (BSC) ho$c m(Jt to chll'c khac d11qc To Chll'c Phat 

Hanh chf djnh theo quyet d jnh cua T6ng Giam d6c. 
2. Oi;ii Ly Dang Ky Lu>u Ky va Thanh Toan 

0 9i Ly Dang Ky LU'u Ky va Thanh Toan cho Trai Phieu c6 cac trach nhi$m sau: 

a. Cung cap djch v1,I dc;1i ly dang ky, quan ly chuyen nhll'Q'ng va IU'u ky d6i v&i Trai Phi~u; 

d;;ii ly thanh toan cho To Chll'c Phat Hanh theo Hqp dong Dc;1i Ly Dang Ky L11u Ky 
va Thanh Toan ky ket v&i To Chu·c Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi$m khac theo quy dinh cua phap lu$t. 

8c;1i Ly Dang Ky LLl'U Ky va Thanh Toan cho Trai Phi€!u se la Cong ty co phan Chu•ng 
khoan Ngan hang 0au Ill' va Phat trien Vi$t Nam (BSC) ho~c m◊t to chll'c khac dU'Q'C To 

Chll'c Phat Hanh chi djnh theo quyet dinh cua Tong Giam doc. 

3. Ocil i Di~n Ngu•ai SO' HQ,u Trai Phi~u 
8?i Di$n Ngu•ai S& Hfru Trai Phieu c6 cac trach nhi$m sau: 



a. Cung dip cljch vt,1 0c,1i di$n ngu•&i s& hO,u Trai Phieu cho To Ch(rc Phat Hanh theo 

hqp d6ng d9i di$n ngll'c'l'i s& hOu Trai Phieu ky ket v6'i T6 Chu·c Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi$m khac theo quy djnh cua phap lu$t. 
0 9i Di$n Ngu·&i S6' HO·u Trai Phieu se la Cong ty c6 phan Ch(rng khoan Ngan hang 0au 

lll' va Phat trien Vi$t Nam (BSC) ho~c m¢t to ch&c khac dU'Q'C To Ch(l'c Phat Hanh chi 

djnh theo quyet dinh cua T 6ng Giam doc. 

4. O~i ly Quan ly Tai san Bao dam 
0 9i ly Quan ly Tai san Bao dam cho Trai Phieu c6 cac trach nhi$m sau: 
a. Cung cfip dich Vl.J quan ly tai san bao dam cho To Ch(rc Phat Hanh theo h9•p d6ng 

quan ly tai san bao dam ky ket v6'i To Chu·c Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi$m khac theo dung phap lu$t. 
0.;ii ly Quan ly Tai san Bao dam se la Cong ty c6 phan Ch&ng khoan Ngan hang 0au tu• 

va Phat trien Vi$t Nam (BSC) ho~c m9t to chu•c khac dU'Q'C T6 Ch(rc Phat Hanh chi dinh 

theo quyet djnh cua T6ng Giam doc. 
I 
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u'c1ng V~n B~c 

CONG BO THONG TIN 
VE KET QUA cHAo BAN TR.AI PHI~ 

TONG GIAM BOC 

PUBLISH INFORMATION REGARDING THE RESUL1 --..;;= -- CE VIA 

PRIVATE PLACEMENT 

DOANH NGIIIJ:;P: CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TU' flJA OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

(Gidy c/11'rng nh<Jn c1ang Jo, doanh nghi¢p s6 0301444753 do SrJ'Kd hogch Fd Ddu tzr Thc'mh ph6 !f6 Chf 

Minh ccfp tdn dc1u ngay 18 thang 09 nam 1992, i/11'(/C thay aJi bJ sung theo tt'rng thai tli8111/ Business 

Registration Cert(ficate No. 0301444753 issued by the Department of Planning and Investment of Ho 

Chi Minh City for the first time on September J 8th, 1992, a111ended ji·om ti111e to time) 

THONG TIN VE KET QUA. D<;T CHAO BAN TRAI PI-IIEU RIENG LE 

INFOKMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT 

_144,>~ 

I. THONG TIN VE KET QUA CHAO BAN TRAI PHI EU/ INFORMATION ON THE RESULTS _!Y '<:.'-:-'I"\ 
·'"!AN ~' 

OF BOND JSSUANCE , DAU Tlf -1) 

I. Thong tin v& doanh nghi◊p/ The Issuer: 6c 
' ' . , • V: ., 

Ten doanh nghi~p/ Issuer: Cong ty co phan T?P doan Dau tll' Dia oc No Va/ No Va la1. cf,,~ 
Investment Group Co11Jo1·ation ("T~p doan Novaland/ Nova/and Group") ·:O 

- Dja chi tr\1 sa chinh/ Head Office,: 3138 - 315 Nam Ky Khoi NghTa, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 

3, TP.HCM, Vi~t Nam.I 31311-315 Nam Ky Kiwi Nghia St., Vo thi Sau Ward, Dist.3, HCMC, 

Vietnam 

- S6 di~n lho~i/ Telephone: (028) 3915 3666 

- Dja chi tlm di9n tt'.r/Email:info@novaland.com.vn 

Lo~i hlnh doanh nghi~p/ Type of Enterprise: Cong ty D~i Chung Niem y6t/ Listed Public 

Company 

Linh vvc ho~t d(mg chinh/ P,-i,11mJ1 business sectors : Phat tri~n, kinh doanh va quan ly cac d\r 

an khu phuc hgp can h(> - tlnro-ng m::ii - van phong - c!ich V\1 / Development, sales and 

management of the complex including apartments - trade centers - offices - services 

2. Ma lr{ti phi6u/ Ticker: NVLf-12123011 

3. Di6u ki~n, di~u khoan ct'1a trai ph iBu/ Bond '/'erms and Conditions: 

- Kh6i luQ"ng trai phieu phat hanb/ Boncl.1· issued: 10.000.000 (Mtrai tri~u / Ten million) 

·. I 

.... 



- M~nh gia/ Face value: I 00.000 d6ng/ trai phi~u (m(>t tram nghln d6ng m9t lrai phi&u/ one 

hundred thousand dong per bond) 

- Ky h~1v Tenor: 2 nam/ 2 yew~~ 

- Lol}i hlnh trai phi€u/ Bond Status: Trai phi<3u donnh nghi~p kh6ng chuy~n d6i, kh6ng kem cht'rng 

quy!n, c6 tai san bao dam/ without warrant, non-convertible and secured bond 

- Hinh th(rc trai phi~u/ Bond/om,: Trai Phi~u cltrqc phat hanh du&i hlnh tht'.rc Mt loan ghi s6, c6 

phat hanh gifiy ch(rng nh~n quy~n so hfru trai phi€u/ Bonds are offered in the forms of book 

entries, Bonds Certificate can also be provided 

- Lai su§t dnnh nghTa/ Nominal Interest rate: c6 djnh I 0,5%/nam/ fixed at 10,5% per 0111111111. 

- KS1 lwn tra lai/ Co11po11frequence: m6i 06 thang/ eve,y 06 months 

- Lai su~t phat hanh lh~c l6 / Actual interest rate: c6 djnh I 0,5%/namij,xed at I 0. 5% per m,1111111 

4. Ngay phat hanh/ Issue Date: 01/09/202 l I September O 1, 2021 

Ngay l10an thanh dqt phat hanh/ Completion date of bond offering: 18111 /2021 I November 18, 2021 

Ngay 0ao hl}n/ Maturity Date: 01/09/2023 I September 01, 2023 

5. M~,c dfch phal hanh/ P111pnse of the bond issue: 

S6 tien thu dtrqc tlr d9t phat hanh Trai Phi€u se dll'qc su· d\tng vao cac 111\JC dfch snu:/ The proceecl.1· 

from the Bond issuance wi11 be used for the fo!lowing fJlll]Joses: 

(i) Tang quy mo v6n ho~t d9ng cim T6 Cht'rc Phat Hanh; va/ho~c./ lncreasi11g Issuer's working 

capital; and/or 

(ii) Th~rc hi911 dfiu ttr vao cac clm011g trlnh, d\r an cl'1a T6 Cht'rc Phat Hanh dap (mg ycu du huy 

d9ng v6n tu Trai Philu./ Invest in Issuer's projects that meet the requirements c,j raising capital 

through issuing bonds. 

Cv tbe, s6 ti€n thu dlrqc tu dqt chao ban Trai Pbitu dll'qc sir d\lng dS tlwc hi~n g6p v6n, h9p tac dilu 
ttr phat tri€n d\r an Khu do thj t~i Cu lao Plm6'c I-flrng, plrnong Tam Plrn6'c, thanh ph6 Oien Hoa, 
tlnh 06ng Nai (ten thm:mg m{li la D\r an Dao Plmqng Hoang) va cac d~ an dftu lLr khac cua T6 Cht'rc 
Phat Hanh./ Specifica11y, the proceeds from the bond issuance will be used to contribute capital, 

invest and cooperate in developing the urban area project at Phuoc Hung Islet, Tam Ph11oc Ward, 

Bien Hoa City, Dong Nai Province. (co111111ercia!1y name as "Phoenix Island Project") and other 

projects of the Issuer. 

6. Phuong th(rc phat hanh/ Issuance method: 

Phat hanh rieng le thong qua d~i ly phat hanh theo quy djnh t~i nghi djnh s6 153/ND-CP/2020 ngay 

31/12/2020/ Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated 

December 31, 2020 

7. Plmang th(rc thanh toan g6c, lai trai phi~u/ Principal and Interest Payment: 

- Ngay Thanh Toan Lai/ Interest Payment Date: dinh ky m6i 06 (nam) thaug nH)t l~n vao ng,\y 
cu6i ctmg Cl'ia m6i Ky Tfnh Lai/ Eve,y 06 months, the last day of interest period. 



- Thanh Toan Trai Phi~u khi dao lwn/ Principal Payment: Yao Ngay Dao 1-I(ln, Trai Phitiu thrqc 
thanh toan g6c b~ng l 00% m~nh gi(1 c(mg v6i tiGn lai clma thanh Loan d&n Ngay Bao H?nl 
Principal shall be paid in full at Maturity Date. 

8. Quyen cua nha dfiu hr s6 hCi'u trai phi&u/ Bondholder's Right: 

- Duqc doanh nghi~p phM hanh cong b6 thong tin d~y dt'1 theo quy djnh t?i Nghi djnh I 53/ND­
CP/2020 ng,iy 31/12/2020; dtrqc quy~n ti€p c~n hf> sa chao ban trai phi€u khi c6 yeu du. / 
Receive announcement and information related to the bond in accordance ll'ith this Decree No. 

J 53/2020/ND-CP dated December 31,2020; have the right to access the Bond documents upon 

request. 

- Dtr9·c doanh nghi¢p phat hanh thanh toan dfiy d1:t, dung h?n lai, g6c trai phi€u khi d~n twn, th\rc 
hi~n cac quy6n kem theo (niu c6) theo c:ti~u ki~n, di€u khoan cua trai phi€u va cac th6a thu~n 
v6i doanh nghi~p phat hanh. /To be paid in full and on time the bond interest and principal 

upon maturity by the Iss11e1~ and fo exercise the rights of Bondholders (if any) 1111der The Terms 

and Conditions o_(The Bond and other agreements with the Issuer. 

0trqc dCmg trai philu d~ chuy6n nhm,rng, cho, l~ng, thfra k€, chiBt ld1fiu; dtr~rc sfr d\mg trai philu 
lam tai san bao dam trong cac quan h~ clan sv va quan h~ 1hucrng 111\li theo quy djnh ct'ia phap 
lu~t. / Tmnsfe1~ give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bond~ as collateml in civil 

or co111111ercial tmnsactions in accordance with applicahle law,· 

9. Plnmng th(rc thvc hi911 quy6n/ Right Exercise Method: khong ap dt,mg/ None 

I 0. Cam k~t ve dam bao/ Collateral: 

- Hinh thfrc dam baa/ 'J)ipe ofguarantee: baa dam b~ng tai san\ secured by assets. 

- Tai san dam bao/ Collateral: c6 phAn t?i T6 Chfrc Phat Hanh thu9c s& hU-u c1ia ben thu ba la 
m(ltlhO?C m(lt vai ca dong Clla T6 Chfrc Phat Hanh. S6 lugng (cac) c6 phfin dm c6 va (cac) Ben 
Bao Dam dtrqc x{1c djnh C\l thS t~i thai diSm phat hanh Trai Phi6u/ Shares of The Company 

under the ownership of a third party, either one or a.few shareholders of The Company. 1Y1e 

m110unt of shares pledged and The Guaranlor(s) shall be determined at the issuing date of111e 

Bond. 

11. Mua li,ii trai phi€u tnr6c h<;tn, hoan d6i trai phi6u/ Call-put options, swap bondv: 

TB chuc Phat hanh phai th\rc hi~n mua l?i Trai Phi~u tru&c lwn theo yeu du cua Ngtrai So Hfru 
Tra i Philu khi xay ra bAt ky sv Ki~n Yi Ph{lm theo quy djnh l?i Cac Di€u Khoan va Bi€u Ki~n 
Ct'1a Trai Phi6u / 'l11e Issuer is obligated to buy back the bond before maturity at the request of The 

Bondholder upon any Violation as set 0 111 in The Bond Terms and Conditions. 

II. NHA. DAU TU MUA TRA.l PHIEU/ THE BONDHOLERS 

l. Danh sach nha d§u hr mua trai phi6u ffhe Bondholders 

~c. 
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STT/ Nha llfiu flr trni phi~u/ 
Ty lr911g/ 

Gia h'i 11~m gifr/ Value Proportion 
No. Bo11dl10/der 

(%) 

I 
Nha aAu hr trong nu·&c/ Domestic 
;11veslors 

1000 ty c10ng/ VND 1000 Bi!Uon 100 

Nha dfiu tu !6 ch(rc/ Institutional 
720 t:y d6ng/ VND 720 Billion 72 I 

investors 

Doanh nghi~p A / Company A SO ty d6ng/ VND 50 Billion s 

Doanh nghi~p B / Company B SO ty d6ng/ VND 50 Billion s 

Doanh nghi9p C / Company C 10 ty cl6ng/ VND IO Billion I 
' 

Doanh nghi~p DI Company D 610 ty d6ng/ VND 610 Billion 6 1 

2 
Nha dAu ttr ca nhan/ Individual 
investors 

280 ty d6ng/ VND 280 Billion 28 

39 Nha dfiu hr ca nhan/ 39 
280 ty d6ng/ VND 280 Billio11 28 

Individual investors 

II 
~ha ctAu hr nmrc ngoai/ Foreig11 

0 ty l16ng/ VND O Billion 0 
investors 

I 
INha dfiu tu t6 cht'.rc/ Instihttional 
investors 

0 ty d6ng/ VND O Billion 0 

2 
INha ddu ttr ca nhan/ Individual 
investors 

0 ty df>ng/ VND O Billion 0 

rroug/ Total 1000 ty tl6ng/ VND 1000 Biflio11 100% 

2. Ca c§u nha dfiu tu mun tra_i phi~u: / Investors stmcture 

SB lll'Q'ng nha dfiu ttr/ 
Ty tr9ng/ 

ST 
Nha ofiu ttr trai phi~u/ Bmullwler quantity of i11vestor 

proportion 

T (%) 

I Nha uAu tu· trong 111r6'c /Domestic inve~;tors 

I Nha ctfiu tU' t6 chfrc / Institutionul inw:stors 4 9, 1 



a) T6 clu'.rc tin u~mg (lheo quy dinh t~i Lu~t Cac l6 

cht'rc tfn d\mg) /Credi/ Institutions (as prescribed in I 
the Law 011 Credit Institutions) 

b) Cong ty ch(rng khoan / Securities companies I 

c) Quy dfiu tu chting khoan !Equily funds -

d) Cong ty baa hiBm/ Insurance companies -

c) Cuc t6 cl11'.rc khac/ Others 2 

2 Nha dfiu tu ca nhan chuyen nghi~p/ Individual 

professional investors 
39 

T6ng nha dfiu tu trong mr&c / Total domestic investors 43 

If Nha elfin hr 111r6·c ngoai / foreig11 investors 

I Nha dfiu tu t6 chfrc / institutional investors -

a) TO ch(rc tfn d1,1ng/ Credit Institutions -

b) Cong ty chfrng khoan/ Securities co111pa11ies -

c) Quy d§u tLr cht'rng khoan/ Equity funds -

d) Cong ty bao hi~m/ Insurance companies -

e) Cac tf> chfrc khac/ Others -

2 Nha dfiu tu ca nhfin chuyen nghi~p/ Individual -
professional ilwestors 

T6ng nha d§u tu mr&c ngoaV Total foreign investors -
rrang/ total 43 

III. cAc D6I TAC LIEN QUAN TOI D(JT PHAT HANH 

1. T6 ch11·c ht' v~n va cf~ti ly phM ha11h/Consulta11t and Jssua11ce agency 

Cong Ly C6 phfin Cht'rng khoan Ngan hang D~u tu va Phat tril n Vi~t Nam/ BIDV Securities 

Company 

2,3 

2,3 

0 

0 

4,5 

90,9 

100 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

100% 

Dja chi/ Head Office: Tfing I 0, J 1, Thap BIDV, 35 Hang Voi, Hoan Ki€m, Ha N9i I UY", l J'h.floor, 

BIDV Tower, 35 Hang Voi, Haan Kiem, Hanoi. 

Dii;n thotii/ Tel: (84) 243935 2722 Pax: (84) 242220 0669 

2. D:;ii ly dang kf, lm1 Icy, thanh to:\n/ Registration and Payment Agency 



Cong ty C6 phfin Chfrng khoan Ng/ln hang Bfiu ttr va Phat tri~n Vi<;t Nam/ BJDV Securities 
Company 

Dia chi/ Head Office: Tfing I 0, 11 , Thap BJDV, 35 Hang Voi, Hoan Ki6m, Ha N9i I 10'", 11'"/1001~ 
BJDV Tower, 35 Hang Voi, Haan Kiem, Hanoi. 

Bi~n tho(li/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

3. D~i ly qu:ln ly t:\i san bao (lam/ Collateml Asset Ma11age111e11I Agency 

Cong ty C6 phfin Chfrng khoan Ngan hang Dfiu ltr w\ Phat lri~n Vi~t Nam/ BIDV Securities 

Company 

0ja chi/ Head Office: Tfing I 0, 11, Thap 81DV, 35 Hang Voi, Hoan Kilm, Ha N9i I JO'", I J111 j1001~ 

BID V Tower, 35 Hang Voi, Haan Kiem, Hanoi. 

E>i~n tho(li/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

4. TO chfrc d:,ti di?n ngm'ri so· hih1 trai phi~n/ Bondholder Repi'e~;e11tati11e 

Cong ty Cfi phfin Ch(rng khoan Ngan hang 0f\u ttr va Phat trii\n Vi~t Nam/ BIDV Securities 
Company 

Dja chi/ Head Office: Tfing lO, 11, Thap BJDV, 35 Hang Yoi, Hoan Ki6m, ITa N9i I 10'", 1 l'"floor, 
Bl D V Towe,~ 35 Hang Voi, Hoan Kie 111, Hanoi. 

Di~n tho(li/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DA.U TU' :DJA OC NO VA 

NO VA LAND INVlj~ /'fT GROUP CORPORATION 
~~... ~ . 

PH6 TONG GI, IEF EXECUTIVE OFFICER 1,~·'-

U CfLAU 

l 



SAO y BAN CHINH 
Ngay4P. .. thang.~ .. n~rr&.?.f. 

CONG TY CO PHAN TAP DOAN 
:0Au TU' BJA 6c No VA 

~. 02 / Q(l 9 b -r' I/ -N"(.f;-So . . .:1;>, .. . 0\-.-·.?'- ...... v li ..... V. 1 

V/v: Cong 66 thong tin v~ tinh hinh 
thanh toan g6c, lai 

Dudng Van B~c 

fJ 1 5: iG :J.:.n.M E•OC; 

HOA XA H()l CHU NGHIA VI:¢T NAM 
B(k l~p - T1,1· do - H~nh phi1c 

TP H6 Chi 1v!inh, ngc1y 24 thong 03 ncim 2026 

Kinh gt:ri: SO GTAO DlCH CH.UNG KHOAN HA N()l 

Can ci'.r quy dinh t~i Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 et1a B9 Tai chinh 11116-ng d§n che d9 cong 66 thong tin va bao cao v~ chao 

ban, giao cljch trai phieu doan.h nghi~p rieng le t~i thi tn.rong trong mr6c va chao ban trai ph.i~t1 doanh nghi~p ra thi tnrang qufic t6, Cong ty C6 phfin T~p 

do£m D§u tu Dja 6c No Va gfri n9i dung c6ng b6 thong tin v€ tlnh hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u nlrn sau: 

1. Thong tin v~ doanh nghi~p: 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phfin T~p dorm E>fru ttr Dia 6c No Va 

- Giliy chtrng nh~n dang ky doanh nghi?p (ho~k Giiy phep c6 gia tri tuong duong) s6: 0301444753 

Ngay dp: 18/09/1992 Nai dp: Sa K~ ho~ch va Dfiu tu· TP HCM 

- D\a chi tr1,1 sa chfnh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh6'i Nghia, Phuong X uan Hoa, Thanh ph5 H6 Chf Minh, Vi?t Nam. 

- Lo,;ii hlnh doanh nghi~p: Cong ty d~i chtmg niem y~t. 

- Linh v~rc ho~t d9ng kinh doan.h chfnh: Kinh doanh bit d911g san, quy~n str <l\mg ct§t thu9c cht'.1 s6- hfru, ch11 sfr d1mg ho?c di thue (chinh). 

- Ma s6 thue: 0301444753 

2. Tinh hinh thanh toan g5c, lai trai phi~u: d€ nghj bao cao cl6i v6i t~t ca cac trai phi~u dang con dLT 119 t~i thoi di~m b~t d§u ky bao cao 
(khong bao g6m cac thanh toan vf: mua l~i/hoan d6i/chuyln d6i trai phieu). C\1 th€: 

- Thong tin v6 C?P nh?t thanh toan 66 sung/hoan thanh thanh toan g6c, lai trai phieu sau khi ch?,m thanh toan: 

~u-~ 
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BAO CAO TINH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU I>U(}C 
TU VIJ::C PHAT HANH TR.AI PHIEU BA I>U(}C KIEM TOAN 
(theo Nghi quytt s6 106/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 30/8/2021) 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025 

CONG TY Co PHAN T4}> BOAN BA.U TU I>µ 6c NO v A 



MUCLUC 
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1. BAO cAo CUA BAN TONG GJAM DOC 

2. BAO cAo KIEM TOAN DOC LAP 

3. BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DlJQC TU VI$C PHA.T 
HANH TRAI PHIEU 

4. BAN THUYET MINH BAO cAo TINH irtNH SU Dl)NG so TIEN THU 
DlJQCTUV$CPHA.THANHTRA.IPHIEU 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM BOC 

Ban T6ng Giam t1<5c Cong ty C6 phcin Trjp tloan IJtiu tu Dia 6c No Va (g9i tcit la "Cong ty ") trinh bay Bao cao nay cimg 
v&i bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti€n thu tlu()'c tu vi~c phat hanh trai phiiu theo Nghi quyit s6 106/2021-NQ.HIJQT­
NVLG ngay 30/8/2021 cho Icy bao cao tungay 01/01/2025 t/€11 ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty c6 phful T~p doan Dftu tu Bia 6c No Va ho~t d9ng theo gi§y chung nh~ dling Icy kinh doanh s6 054350 
ngay 18 thang 9 nMn 1992, sau d6 duqc di€u chinh thanh gi§y chung nh~ dang Icy doanh nghi~p s6 0301444753 
ngay 18 thang 9 nrun 1992 va d1ing Icy thay d5i lful tht'.r 74 ngay 11 thang 02 nrun 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H6 
Chi Minh c§p v€ vi~c tang v6n g6p. 

Vf>n di€u 1~ theo gi§y chung nh~ d1ing Icy doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, dugc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phftn, m~nh gia m6i cb phftn la 10.000 VND. 

c6 phi€u cua Cong ty da duqc chinh tht'.rc giao djch t~i So Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma cb 
phi€u la NVL k€ tir ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QB-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh Icy ngay 19 thang 12 niim 2016. 

Ho~t d(>ng kinh doanh cua Cong ty: Phat tiiBn cac dµ an dan cu; kinh doanh b§t d9ng san; xiiy d\TI1g clan d\lllg va xay 
d\Tflg cong nghi~p; cung c§p ho~t d(>ng thiBt kB va dich V\I tu v§n quan ly; cung c§p dich V\I moi gi6i bftt d9ng san. 

Ten ti€ng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten vi€t t&t: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

Tl'\! so chinh: 313B - 315 Nam Ky Khai NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh phf> Ha Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy€n Du, Phuong Sai Gon, Thanh phf> Ha Chf Minh. 

2. H{H tl6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va Ki toan trmrng 

Thanh vien H◊i dang Quan tri, Uy ban KiBm toan, Ban Tbng Giam d6c va KB toan truong trong ky va c!Bn ngay l~p . 
Bao cao tinh hinh SU d\lllg s6 ti€n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phiBu gam c6: 

HQi tl6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang Dt'.rc Hung 

Ong Ph~ Ti€nVan 

Ong Duang Vlin Blic 

Ba Ph~ Thi Hang Nhung 

Chu tjch 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vieri (Bb nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh ·vien (Bb nhi~m ngay 07/8/2025) 

Ong 

Ba 

Doan Minh Truong 

Nguy€nMyH~ 

Thanh vien (Bb nhi~m ngay 24/4/2025 va mi€n nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d9c l~p (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang Dt'.rc Hung 

Ong Ng Teck Yow 

. Ong Ph~ Tien Van 

Thanh vien {Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tjch 

Thanh vien (Mi€n nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam tl6c va K~ toan trming 

Ong Duang V1in Blic Tbng Giam d6c 

Ba Trfui Thi Thanh Van Ph6 T5ng Giam d6c 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 Tbng Giam d6c 

Ba Nguy€n Thuy Xuan Mai K6 toan truong 

Trang I 
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CONG TY c6 PHAN T~ DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAo cAo ciJA BAN TONG GIAM n6c 

2. HQi d6ng Quan tri, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tmong (ti~p theo) 

Ngll'oi d~i di~n theo phap lu~t cua Cong ty trong ky va d~n ngay l~p Bao cao tinh hinh sir di.mg s6 ti~n thu 
dtrQ'c h'r vi~c phat hanh trai phi~u nhtr sau: 

Ong Bui Thanh Nhon Chu tjch HE>QT 

Ong Dtrong V11n B~c 

Ong Cao Trful Duy Nam 

3. Kiim toan dQC l~p 

T6ng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d6c (tir ngay 22/5/2025 den nay) 

Cong ty TNHH Ki~m toan va Djch V\l Tin h9c Moore AISC da dtrqc ch9n ki~m toan Bao cao tinh hinh sir d\lng s6 
tj€n thu duqc ti':r vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quy€t s6 106/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 30/8/2021 cho ky 
bao cao ti':r ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam k~t ctia Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m l~p Bao cao tinh hlnh sir di,mg s6 ti€n thu dm;rc tir vi~c phat hanh trai phi€u theo 
Nghj quy€t s6 106/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/8/2021 th~ hi~n trung th\l'c va hqp ly tlnh hinh sir di,mg s6 ti€n 
nay cua Cong ty cho ky bao cao tir ngay O 1/01/2025 d€n ngay 31/12/2025. • 

Ban T6ng Giam d6c cam k€t da tuan thu cac yeu c§u ctia Nghj dinh 155/20201N£>-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
nghj djnh sua d6i b6 sung quy djnh chi tiet thi hanh m9t s6 di€u ctia Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020m­
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 hu&ng dfui cong b6 thong tin tren thi truong cht'.rng khoan; Cac Nghi djnh quy djnh 
v€ chao ban, giao djch trai phi€u .doanh nghi~p rieng le ti,ii thj trtrong trong nu&c va chao ban trai phi Su doanh nghi~p • 
ra thi truong qu6c t€ bao g6m Nghi djnh i53/2020/NE>-CP ngay 31 thang 12 n11m 2020, Nghi djnh 65/2022/NE>-CP 
ngay 16 thang 9 n11m 2022, Nghi djnh 08/20231N£>-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024m-BTC 
ngay 06 thang 11 nam 2024 htr&ng dfui che d9 cong b6 thong tin va che d9 bao cao theo quy djnh cua cac Nghi djnh 
nay; va cac quy dinh phap ly lien quan khac. 

Ban T6ng Giam a6c Cong ty dam bao ring cac h6 sa, tai Ii~u va s6 ke toan duqc IU'U giu day du dB phan anh trung 
th\l'c, hqp ly tlnh hlnh sir d\lng s6 ti€n thu duqc ti':r vi~c chao ban trai phieu cua Cong ty ti,ii m9i thai diBm, d6ng thoi 
tuan thu day du cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xac nh~n 

Theo y kien cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ dng Bao cao tlnh hlnh sir d\lng s6 ti€n thu duqc tu vi~c 
phat hanh trai phieu theo Nghi quySt s6 106/2021-NQ.HI>QT-NVLG ngay 30/8/2021 cho ky bao cao tu ngay 
01/01/2025 den ngay 31/12/2025 dii phan anh trung thµc va hqp ly tinh hlnh sir d\lllg s6 ti€n nay theo dung m9c dich 
duqc thong qua ti,ii Nghi quySt H9i d6ng Quan ttj cua Cong ty neu tren va cac h6 sa phap Jy da duqc cong b6 thong 
tin, tuan thti Iu~t doanh nghi~p, Ju~t chl'.mg khoan, cac chufui ffi\l'C kS toan, che d9 ke toan doanh nghi~p Vi~t Nam va 
cac quy djnh phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay I~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho ring khong c6 b!t ky tlnh hu6ng nao c6 thB lam 
sai !~ch cac s6 li~u duqc phan anh tren Bao cao tinh hlnh sir d\lng s6 ti€n thu dtrqc ti':r vi~c phat hanh trai phieu theo 
Nghi quyet s6 106/2021-NQ.HI>QT-NVLG ngay 30/8/2021 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d6n ngay 31/12/2025 
cua Cong ty;l...---

Tp:J!t\ ,,~Jl~ .• YJ-?":~ngay 25 th~'E!!- 2026 
fi~: . a.t-Ran'-;::n i~ Giam dfic~ 
<:)' l\~G)'r_, ' ( > ~ e,,;,· ., I\ I , ' ,~ co PHP-1~ "' <( --==-~--~ ----
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BAO cAo ICTEM TOAN D<)C L~P \\ 
KiNH GUI: QUY NGUOI SO HUU TR.AI PHIEU, H<)I DONG QUAN TRl VA BAN TONG GIAM DOC :~ )) 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA ,;·_J 
/ 

Chung toi da thµc hien ki€m toan Bao cao tlnh hinh su dt,mg s6 ti@n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u theo Nghj 
quy€t s6 106/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/8/2021 cua Cong ty C& phAn T~p doan Dh tu Dia 6c No Va (sau d 
day g9i t~t la "Cong ty") cho ky bao cao tu· ngay 01/01/2025 d6n ngay 3,1/12/2025, duqc l?p ngay 25 thang 3 ,nam //? 

_ 2026, tu trang 05 d€n trang 11, bao g<3m Bao cao tinh hinh SU dt,mg s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phieu va !l{/ 
Ban thuy€t minh bao cao tinh hinh st'r dt,mg s6 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. ~·(} ( iOi 

L,\ 
Trach nhifm cua Ban T6ng Giam d6c :--::'1i1 ., t 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chju trach nhiem v@ vi~c l?p va trinh bay trung thµc va hqp ly Bao cao tinh hinh su d\lng 
s6 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u neu tren cua Cong ty phu h9p v6i Thuy€t minh s6 II - Ban thuy6t minh 
bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u, bao g6m vi~c xac djnh co so l?p bao cao va 
chju trach nhiem v@ ki€m soat n9i bQ ma Ban T6ng Giam d6c xac djnh la cfin thi€t d€ dam bao cho vi~c l?p va trlnh 
bay Bao cao tinh hinh sir d\lng s6 ti@n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u khong c6 sai s6t tr9ng y€u do gian l?n 
ho~c nhfim lfo, dam bao tuan thu ID\JC dich st'r d\lng duqc thong qua t~i Nghj quylt s6 106/2021-NQ.IIDQT-NVLG 
ngay 30/8/2021 cua H9i d<3ng Quan tri thong qua phuong an phat hanh trai phi6u rieng le va cac quy djnh phap ly hi~n 

hanh c6 lien quan. 

Trach nhi~m ciia Ki~m toan vien 

Trach nhiem cua chung toi la dua ra y kiln v@ Bao cao tlnh hinh SU dt,mg s6 ti@n thu duqc tu viec phat hanh trai phi6u 
di,ra tren k€t qua cua cu9c ki€m toan. Chung toi da ti€n hanh ki€m toan theo cac chu§n mµc ki€m toan Vi~t Nam. Cac 
chu§n ffi\l'C nay yeu du chung toi tuan thu chu§n ill\JC va cac quy djnh v@ d~o due ngh€ nghi~p, l?p k€ ho~ch va thi,rc 
hien CUQC ki€m toan d€ d~t OUQ'C sµ dam bao h9p ly v@ viec li~u Bao cao tinh hinh SU' d\)ng s6 ti@n thu duqc tu viec 

phat hanh trai j>hi€u cua Cong ty c6 con sai s6ttr9ng y€u hay khong. 

Cong viec ki€m toan bao g<3m th\fc hien cac thu t1,1c nh~m thu th?p cac b~ng chlIIlg ki€m toan v€ cac s6 li~u va thuy€t 
minh tren Bao cao tinh hinh su d1,1ng s6 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh trai philu. Cac thu t\lc ki€m toan duqc h,ra 
ch9n dt,ra tren xet doan cua ki€m toan vien, bao g<3m danh gia rui ro c6 sai sot tr9ng yiu trong bao cao tinh hinh su 
d1,1ng s6 ti@n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u do gian l?n ho~c nbfim l[n. Khi tht,rc hien danh gia cac rui ro nay, 
ki€m toan vien da xem xet ki€m soat n9i bQ cua Cong ty lien quan d€n viec l?p va trinh bay bao cao tlnh hinh su d1,1ng 
s6 ti@n thu duqc tu viec phat hanh trai philu trung th\fc, hqp ly nh~m thilt k€ cac thu tt,1c ki~m toan phu h9p v&i tinh 
hlnh th\l'C t8, tuy nhien khong nh~m ID\JC dich dua ra y ki€n v@ hieu qua cua ki€m soat n9i bQ cua Cong ty. Cong vi~c 
ki€m to{m cung bao g<3m danh gia tinh thfch hqp cua cac chinh sach k6 toan duqc ap dt,1ng va tfnh hqp ly cua cac u6-c 
tinh kl toan cua Ban T6ng Giam d6c cung nhu danh gia viec trltih bay t6ng th€ Bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti€n thu 

0UQ'C tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

Chung toi tin tu&ng 1ing cac b~g cht'.mg ki~m toan mA chung toi da thu th?p duqc la dfty du va thich h9p lam co s& 

cho y kiln ki€m toan cua chung toi. 

Branch In Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Sir., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Vie\ Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanol@aisc.com.vn 

Branch In Da Nang: 350 Hai Phong Sir., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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BAO cAo KIEM TOAN D(>C L~P (ti€p theo) 

y ki€n cua ki~m toan vien 

Theo y ki€n cua chung toi, Bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u theo Nghj quy€t s6 
106/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/8/2021 cua H()i d6ng Quan tri Cong ty C& phAn T~p c1oan Dfiu hr Dia 6c No 
Va cho Icy bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 da duqc l?p, tren khfa ci;mh tr9ng y€u, phu hqp v&i 
Thuy€t minh s6 Il - Ban thuy€t minh bao cao tinh hlnh su dl)Ilg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u dfn):i kem 
va cac quy djnh phap ly lien quan khac. 

Vftn d~ cfin nhftn m~nh 

Khong phu nh?U y ki€n neu tren, chung toi luu y nguoi d9c d€n Mvc IV - Ban thuy€t minh Bao cao tlnh hlnh su d\lllg 
s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh .trai phi€u, trong d6 d€ ·c?p d€n m()t s6 n()i dung theo k€t lu?n thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu v6 viec ch§p hanh chfnh sach phap lu?t trong phat hanh va su d\.mg 
ngu6n v6n tu·trai phi€u doanh nghi~p rieng le. • 

Y ki€n ki@m toan cua chung toi khong lien quan d€n vfin d@ nay. 

V~n d~ khac 

Khong phu nh?n y ki€n neu tren, chung toi luu y nguM d9c d€n co s6 l?p bao cao duqc trlnh bay t~i Mvc IT - Ban 
thuy€t minh bao cao tlnh hinh su d1,mg s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u. Bao cao nay duqc l?p nhim dap 
trng yeu du cua Ca quan quan ly Nha nu&c va Trai chu s6 hilu trai phi€u theo quy djnh phap lu~t. Vi th€, Bao cao 
tlnh hlnh su d\Jng s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u c6 th€ khong phu hqp dS su di,mg cho m1,1c dich khac 
ho~c khong duqc phat hanh cha bfit ctr ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va d~i di~n 

Con~t~m toan va Dich vu Tin hQc Moore AISC 
":,(JO .,, , (~ • • 
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Gi§y chung nh?U dang ky hanh ngh€ 

lei Sm toan s6: 0111-2023-005-1 

HA NGUYEN HOANG NHA.N 

IGEM TOAN VIEN 

Gi§y cl11'.rng nh?n dang ky hanh ngh€ 

ki€m toan s6: 5908-2023-005-1 
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CONG TY c6 PHAN T ~p DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAO cAo TINH HINH SU DT)NG so TIEN THU DUQC TU VI~C PHA.T HA.NH TRA.I PHIEU 

C◊NG HOA XA H◊I CHU NGHiA VItT NAM 

D(lc l~p - TIJ do - H~nh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Kinh gfri: SO GIAO DJCH CHUNG KHOA.N HA. NQI (HNX) 

Can cu quy djnh t!.li Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B9 Tai chinh hu6ng d~n ch€ d◊ cong 
b6 thong tin va ch6 d9 bao cao vS chao ban, giao djch trai phi6u doanh nghi~p rieng le t!_li thj tnrang trong nucrc va chao 
ban trai phi6u doanh nghi~p ra thi truong qu6c t6, Cong ty C6 phiin T~p doan Diiu tu Dja fie No Va gui n◊i dung cong 
b6 thong tin djnh ky vs vi~c su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u d6i vcri trai phi€u con du nq l!.li Bao cao. 

I. THONG TIN DOANH NGHI¢P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty c6 phiin T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va. 

Ma cht'.mg khoan: NVL. 

Di~n tho!_li: 028 39153666. 

Lo!_li hlnh doanh nghi~p: Cong ty c6 phfin. , 
• • , ,,A 

Linh V\l'C ho!_lt d(>ng kinh doanh chinh: Phat trien cac d\I an dan cu; kinh doanh bat d(>ng san; xa1·,¢ . g dan di,mg va xay 
d\Ifig cong nghi~p; cung dp ho!_lt d◊ng thi€t ke va djch V\l tu vfin quan ly; cung dp djch V\l moi gi ~ t d(>ng san. 

~ 
II. Ml)C Df CH SU Dl)NG SO TIEN THU DU'QC TU VI~C PHAT HA.NH TRAI PHIEU -'.~ 

DQT PRAT HA.NH TRAI PHIEU THEO NGHJ QUYET SO 106/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/8/2021 

Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phfin np doan Dfiu tu Dia 6c No Va. 

T6ng s6 luqng trai phi6u phat hanh: t6i da 10.000.000 trai phi6u. 

Ma trai phi6u: NVLH2123011. 

M~nh gia: 100.000 VND/trai phi6u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia trj phat hanh theo m~nh gia: t6i da l .000.000.000.000 VND. 

Lo!_li ti€n t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo!_li trai phi6u: Trai phiSu khong chuy~n d<3i, khong kem cht'.mg quySn va c6 bao dam bfulg tai san. 

Phuong thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d!_li ly phat hanh. 

D!_li ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang 0fiu tu va Phat tri~n Vi~t 
Nam). 

M\lc dich phat hanh: tfulg quy mo v6n ho!_it d(>ng cua Cong ty va/ho~c th\Ic hi~n d§u tu vao cac chuong trlnh, d\I an cua 
Cong ty dap \'.mg yeu du huy d(>ng v6n t1I trai phi6u. C\l th~, s6 tiSn thu duqc t1I dqt chao ban trai phieu duqc su d\lflg d~ 
th\Ic hi~n g6p v6n, hqp tac dfiu tu phat tri~n dµ an Khu do thj Cu Lao Phucrc Hung, phuong Tam Phtr6c, Tp. Bien Hoa, 
tinh D6ng Nai (ten thuong m!_li la D\I an Dao Phuqng Hoang) va cac d\I an d§u tu khac cua Cong ty. 

Ky h!_ln trai phieu: 02 nfu11. 

Ngay phat hanh: 01/9/2021. 

Ngay dao h!_in: 01/9/2023. 

Lai sufit trai phieu c6 djnh: 10,5%/nam. 

Ky tinh !iii trai phieu: 06 thang/ l§n. 

Mua l!_li trai phi6u trucrc h!_in: trong su6t ky h!_in cua trai phi6u, Cong ty phai mua l!_ii trai phi6u trucrc hi;m theo yeu c§u cua 
ngum so huu trai phieu ho~c ngum d!_ii di~n so huu trai phi6u khi xay ra b§t ky S\I ki~n vi ph!_lm nao theo quy djnh t!_li di~u 
khoan va diSu ki~n trai phieu. 

Bao cao nay c1111g vai Bao cao ti11h hinh su dimg s6 ti€n thu au(Tc tu vi~c phat ha11l, trai phi€u Trang 5 
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CONG TY CO PHAN T4P DOA.N DA.U TU' f)JA OC NO VA 

l BA.O cAo TiNH HiNH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU v:u::c PHA. THANH TR.A.I PHIEU 
I 

II. MVCDICH SUDTJNG s6 TIENTHUDU'QC TlJ~C PHATHANH TRAIPHIEU (ti~p theo) 

Tai san dam bao: 

16.826.924 c6 phi€u cua Cong ty thu9c sa Mu cua Cong ty CP Nova Group, bao g6m tit ca cac quy~n, quy~n sa huu va 
lqi ich cua ben cfu:n c6 duqc huang c6 trong va lien quan d€n c6 phi6u dun c6, bao g6m nhung khong gi6'i h~ 6, quy€n 
nh~n c6 tuc (bfulg ti€n/c6 phi6u), quy€n mua va nh~n cac khoan phan ph6i khac va vi~c phat hanh bit ky chung khoan 
nao b6 sung ho~c thay th€ cho, ho~c b:it ky lqi ich nao khac theo ho~c lien quan d€n c6 phi€u cfun c6 va cac khoan ti€n 
thu duqc tu c6 phi€u cfim c6 bao g6m nhung khong gi6'i hi;in a quy~n nh~ cac khoan ti€n thu duqc, tu b:it ky vi?c ban, 
chuy6n nhugng, chuy6n giao ho~c b§t ky vi?c thanh ly nao khac cua bit ky c6 phi€u dm c6 nao trong su6t thoi hi;in bao 

dam. 

III. BAo cAo TiNH HINH SUDTJNG s6 TIEN THU DU'Qc TirVItc PRAT HANH TRAI PHIEU VA TIEN D<) 
GIAI NGAN s6 TIEN THU DlfQC TlJ ~c PHA T HA.NH TR.AI PHIEU DO ANH NGHitP CON DU' NQ 

1. Ml,ic dich sfr dt,mg v6n 

M\lc dich su d\lfig v6n da duqc H◊i d6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghi quy€t s6 106/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 30/8/2021. Theo d6, t6ng s6 v6n thu duqc tu dgt phat hanh rieng le dung d6 su d1,mg vao vi~c tang quy mo v6n ho~t 
d9ng cua Cong ty va/ho~c thµc hi~n dfiu tu vao cac chuong trinh, dµ an cua Cong ty, C\J tht dt thvc hi~n g6p v6n, hgp tic 
dfiu tu phat tritn dµ an Khu do thi Cu Lao Phu6'c Hung, phuang Tam Phuac, Tp. Bien Hoa, tlnh D6ng Nai (ten thuang 

mi;ii la Dv an Dao Phugng Hoang) va cac dµ an dfiu tu khac cua Cong ty. 

2. K~t qua phat hanh trai phiiu theo Nghj quy~t s6 106/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/8/2021 
M~nh gia trai phi€u • : 100.000 VND/trai phi€u. 

T6ng s6 luqn.g trai phi@u phat hanh theo phuang an : t6i da 10.000.000 trai phi@u. 

T6ng s6 luqn.g trai phi@u chao ban rieng le : 10.000.000 trai phi6u. 

T6ng s6 Juqng trai phi€u da phan ph6i : 10.000.000 trai phi6u. 

T6ng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u (*) : 1.000.000.000.000 VND. 

(*) Toan b9 s6 ti€n thu duqc tu dgt phat hanh trai phi€u nay duqc thµc hi?n qua tai khoan ti;ii Ngan hang TMCP Dfiu tu 

va Phat tritn Vi?t Nam - Chi nhanh qu~ 7. 

3. Tinh hinh si'r dt_mg s6 ttin thu duQ'C tir vifc phat hanh trai phiiu va ti~n cJQ giai ngan s6 ti~n thu duQ'c tit vifc phat 
hanh trai phiiu doanh nghifp con du nQ' (Ma trai phifo: NVLH2123011) 

Tinh hinh thl}'C t@ si'r 
Tinh hinh thgc t@ Tinh hinh th\fC t@ 

dt_mg s6 ttin thu 
si'r d1,mg sfi ti~n thu sfr d1,mg s6 ti~n thu 

dtrQ'C tit vifc phat dlfQ'C tit vifc phat 
dlfQ'C tir vifc phat hanh trai phifo hanh trai phi@u 

M\lc dich si'r dl}ng s6 tiin thu ducrc tir trai phi~u hanh trai phiiu luy trong ky bao cao tit luy k@ d@n ngay 
k ~ d~ , e en ngay ngay 01/01/2025 31/12/2025 

31/12/2024 
d@n ngay 31/12/2025 (*) 

S6 ttin (d6ng) S6 tiin {d6ng) S6 ti€n (d6ng) 

D6i v6i cac trai uhi~u dii phat hanh trn6·c n!!av Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c6 ·hi~u luc va con du nO' 

Tang quy mo v6n hoi;it d9ng cua Cong ty va.lho?c 
th\1c hi~n dfiu tu vao cac chuong trinh, dµ an cua 
Cong ty, C\J th6 dt thvc hi~n g6p v6n, hqp tac d§.u tu 
phat tritn dv an Khu do thi Cu Lao Phu6'c Hung, 1.000.000.000.000 - l .000.000.000.000 

phuang Tam Phu6'c, Tp. Bien Hoa, tinh D6ng Nai 
(ten thuong mi;ii la D\l' an Dao Phugng Hoang) va cac 
dµ an dfiu tu khac cua Cong ty 

CQllt! 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 

Bao cao nay c11ng v6i Bao cao tinh hinh SU" dimg s6 ti€n 1h11 OU(IC tit vitc phat himh trai phi€u Trang 6 
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CONG TY CO PHA.N T4P DOAN DA.U TU l)JA OC NO VA 

RAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU VI~C PHA THANH TR.AI PHIEU 

3. Tinh hinh su d1,mg s6 ti~n thu chrQ'c tit vifc phat hanh trai phiiu va tiin tlQ giai ngan s6 ti~n thu duQ'c tir vifc phat 
hanh trai phiiu doanh n~hifp con d11 nQ' (Ma trai phiiu: NVLH2123O11) (tiip theo) 

(*): Xem chi ti€t ti;ii Ml,lc III - Ban Thuy~t minh bao cao tinh hlnh sir dl,lng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi~u. 

Chung toi cam kit chju ·hoan toan trach nhi~m truac phap lu~t v€ n9i dung, tinh chlnh xac va d~y du cua Bao cao neu tren. 

Nguoi l~p biiu K~ toan tnronflL-· 

7: . H6 Chi Minh, n ay 25 thang 3 niim 2026 

iam dfic 

~L-------
-~--·-·--·--
----- -......... 

(A~ ) 
--c..r, __ ,/ 

Thi Thi Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai Van B~c 

Bao ccio nay dmg vcri Bao ccio tinlz hinh szi d1111g s6 ti€11 tlzu dir(lc tu vitc phcit hanlz trai plzi€11 Trang 7 
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CONG TY CO PH.AN T~P BOAN DAU TU :1'>:JA OC NO VA 

, BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH sir DVNG so TIEN THU BUQ'C TU VI}):C PHA THANH TRA.I PHIEU 

I. D~C BIEM HO~ T DQNG CUA DO ANH NGHI]j:P 
1. Hinh thu·c SO' hfiu v6n 

Cong ty C6 ph§.n T~p doan Dfru tu Dja 6c No Va hol;lt d911g theo giily chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di€u chinh thanh gifty chung nh~ dang ky doanh ngru~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nrun 1992 va dang ky thay d6i 1§.n th(r 74 ngay 11 thang 02 nrun 2026 do So Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cftp v€ vi~c 
tang v6n g6p. 

V6n di€u 1~ theo gifty chung nh~n dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 19.501.045.380.000 VND, duqc chia thanh 
1.950.104.538 c6 phfrn, m~nh gia m6i c6 ph§.n la 10.000 VND. 

C6 phi€u cua Cong ty da duqc chfnh th(rc giao dich tl;li So Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minl1 v&i ma c6 phi€u 
la NVL k~ tir ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QE>-SGDHCM do Giam d6c So Giao djch Chfrng khoan 
Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Trµ sa (ihinh: 313B - 315 Nam Ky Khoi NghTa, Phu®g Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh VIJC kinh doanh 

Kinh doanh va phat tri~n cac dµ an bftt d9ng san; cung cftp dich V\l moi gi&i bftt d9ng san. 

3. Nganh ngb~ kinh doanh •• 

Phat tri€n cac dµ an dan cu; kinh doanh bftt d9ng san; xay d\J'11g dan dl,lllg va xay d\l'11g cong nghi~p; cung cftp hol;lt d9ng 
thi€t k€ va djch V\l tu vftn quan ly; cung cftp djch V\l moi gi&i bftt d9ng san. 

4. Chu ky san xu~t, kinh doanh thong thuirng 

Chu ky san xuftt, kinh doanh dµ an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. co so L~P BAO cAo TINH HINH S(J Dl,JNG so TIEN THU DUQ'C TU VIJ::C PHAT HANH TRA.I PHIEU 

1. Thoi ky l~p bao cao 

Cho ky bao cao tir ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025. 

2. Don vj tiin tf sfr dt,mg trong k~ toan 

Dem vi ti€n t~ su di,mg la D6ng Vi~t Nam (VND). 

3. Ml,lc dich sfr dt,mg bao cao 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu· duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u chi nhfun mµc dfch phan anh vi~c su dl,lllg s6 ti€n 
thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi€u da duqc thong qua theo Nghi quy!t s6 106/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 30/8_/2021 
cua H9i d6ng Quan tri Cong ty. 

4. Quy djnh vi vifc l~p bao cao 

Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 ti€n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi!u nay duqc l~p nhfun dap ung yeu cftu cua Phap lu~t 
d6i v&i vi~c phat hanh trai phi!u rieng le. Vi th!, Bao cao nay c6 th€ khong phu hqp d€ su dl,lllg vao mµc dich khac. 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi!u theo Nghi quy!t s6 106/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 30/8/2021 trinh bay bAng D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tic gia g6c va phu hqp v&i Chuful mvc KS toan Vi~t 

. Nam, Ch! d◊ KS toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d!n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tinh hinh 
su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phieu. 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiiu ("Bao cao") duqc l~p dµa tren cac nguyen tic k! 
toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren ca so thµc thu - thµc chi va la m◊t b◊ ph~ trong t6ng dong ti€n cua Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin v~ vi~c su dµng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh cac trai phi!u con s6 du g6c chua 
thanh toan hSt den ngay k!t thuc Icy bao cao . 

. - Bao cao chi trinh bay vi~c su dl,lllg v6n lfrn dfru va khong trinh bay vi~c quay vong v6n (nSu c6). 

Ban thuy€/ minh nay la 11191 bp ph~n h(1JJ than!, va phtii du()'c dr;ic cung vui Bao coo tinh hinh su dimg s6 ti€11 thu du()'c ttr vi~c phat himh 
trai phidu 
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CONG TY co PHAN T~P DOAN DAU nr f>JA 6c NO VA 

1 BAN THUYET MIN_H BA.O cAo TINH HINH SlJ DTJNG s6 TIEN THU DU'QC TU v~c PHA.T HANH TR.AI PHIEU 

n1. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO cAo TINH HINH SUDVNG so 
TIEN THU DUQC TU vric PHA. THANH TRAJ PHIEU 

Chi tiSt cac khoan chi g6p v6n, hqp tac d§u tu phat tritn d\l' an Khu do thi Cu Lao Phu6c Hung, phucmg Tam Phuoc, tinh 

D6ng Nai (ten thuong m(li la Dµ an Bao Phuqng Hoang), C\J tht nhu sau: 

STT Ngay N{ii dung s6 ttin 

1 16/9/2021 688.000.000.000 

2 . 29/9/2021 Cong ty chuytn ti€n hqp tac v6i Cong ty TNHH Phat tritn Bfi.t d(lng 107 .000.000.000 

3 07/10/2021 san An Khang theo hqp d6ng nguyen tic hqp tac kinh doanh s6 56.000.000.000 

4 03/11/2021 01/2021/HTKD/NVLG-AK ngay 22/4/2021 va cac ph\l !1,1c thay d6i 77.000.000.000 

5 22/11/2021 72.000.000.000 

Cong 1.000.000.000.000 

Theo bien ban h9p HDQT s6 87/2021-BB.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 va Nghi quySt HDQT s6 111/2021-NQ.HDQT­
NVLG ngay 09/9/2021, HDQT da thong qua vi?c Cong ty hqp tac d§u tu va Icy kSt hqp d6ng hqp tac d§u tu v6i Cong ty 
TNHH Phat tritn Bfi.t d9ng san An Khang ("Cong ty An Khang") at tri€n khai xay d\l'Ilg, phat tri€n, d§u tu vao dµ an Khu 
do thi dich V\l thuong m(li cao cfi.p Cu Lao Phuoc Hung giai do(ln 1 t9a l(lc t(li phubng Tam Phuoc, tinh D6ng Nai. 

IV. THONG TIN KHAC 

1. SO du trai phi~u va tai san bao dam 

Nghi quySt nguoi so huu trai phiSu 02/NQNSHTP-NVLH212301 l ngay 02/02/2023 dii phe duy?t vi?c b6 sung tai san bao 
dam cho trai phiSu; b6 sung D(li ly quan ly tai san bao dam va quy chS quan ly tai san bao dam; vi?c ngung djnh gia tai san 
bao dam trong thoi gian xin y kiSn nguoi sa huu trai phiSu va hoan thi?n thu f\lC b6 sung tai san bao dam b6 sung va vi?c 

sua d6i, b6 sung m(>t s6 n(>i dung cac di€u khoan va di€u ki?n cua trai phiSu. 

Cong ty d\l' kiSn b6 sung tai san bao dam sau day: 

+ Dqt 1: Quy€n su d\lfig dfi.t va tai san gin_ li€n v6i d§t theo cac gi§y chung nh?TI quy6n su d1,1ng d~t t(li phubng Th(lnh My 
Lqi, Tp. Thu Due, Tp.HCM c6 t6ng di?n tich la khoan 2.892 m2 va t(li huy?n Ham Thu?TI Nam, tinh Binh Thu~n c6 t6ng 
di?n tich la khoang 1.127.616,4 m2 (g9i tiit cac tai san nay la "tai san bao dam b6 sung l "). Thai h(lll d€ Cong ty hoan tfi.t 
b6 sung tai san nay la trong vong 25 ngay lam vi?c k€ tu ngay nguoi so huu trai phiSu c6 nghi quySt/quySt dinh chfi.p thu~n 

phuong an b6 SWlg tai san bao dam nhung khong ch?J11 han ngay 01/3/2023. 

+ Dqt 2: Cong ty se tiSp f\lc ch9n l9c cac tai san bao dam d€ b6 sung tai san dam bao dgt 2 ("tai san bao dam b6 sung 2"). 
Thai h(lll d€ Cong ty hoan tfi.t b6 sung tai san nay khong ch?J11 hon ngay 20/4/2023. Sau thoi h(ln nay, tnrbng hqp Cong ty 
va cac ben bao dam khong hoan tM vi?c b6 sung tai san bao dam b6 sung, d(li di?n nguoi so huu trai phiSu c6 quy€n tuyen 
b6 trai phiSu dSn h(lll ngay l~p tuc va Cong ty phai thvc hi?n mua l(li trai phi Su trong vong 10 ngay lam vi?c kt tu ngay bi 
tuyen b6 dSn h(lll. NSu Cong ty khong th\l'c hi?n mua l(li ho~fo mua l(li khong d§y du trai phiSu dSn h(lll, D(li ly quan ly tai 
san bao dam c6 quy€n xu ly tai san bao dam d€ thanh toan cho. nhfrng nguoi sa huu trai phiSu theo quy dinh t(li van ki?n 

trai phiSu va quy dinh phap lu~t c6 lien quan. 

Nghi quySt nguoi so huu trai phiSu 03/NQNSHTP-NVLH21_2301 l ngay 28/3/2023 dii chfi.p thu?TI vi?c t(lm dung tuyen trai 
phiSu dSn h(lll do cac S\J' ki?n vi ph(lm v€ b6 sung tai san bao dam, C\J th€ thoi gian t(lm dung tuyen b6 trai phiSu 
NVLH2123011 dSn h(lll k€ tu ngay 15/3/2023 dSn hSt ngay 30/6/2023; va chfi.p thU?Il vi?c t(lm dung tuyen trai phiSu nay 
dSn h(lll do cac S\J' ki~n vi ph(lm cheo, C\J th€ thoi gian t(lm dung trai phiSu dSn h(lll tu ngay 15/3/2023 dSn hSt ngay 

30/6/2023. 

Ngay 03/7/2023, Cong ty C6 ph§n Chung khoan BIDV (BSC) - v6':i vai tro la nguoi d(li di?n so Mu trai phiSu - dii ban 
hanh Cong van s6 625/BSC-TVTC thong bao v€ sv ki?n vi ph(lm lien quan dSn ma trai phiSu NVLH2123011 do Cong ty 
phat hanh. Theo n◊i dung cong van, Cong ty chua hoan tfi.t vi?c b6 sung tai san bao dam theo cac Nghi quySt cua Nguoi so 
huu trai phiSu s6 02 va 03 neu tren. Vi?c khong khic ph1,1c duqc vi ph(lm nay dii dful dSn vi?c trai phiSu bi tuyen b6 dSn 
h(lll truoc thoi h(lll theo di6u khoan cua hgp d6ng. Tren ca so d6, BSC yeu c§u Cong ty thvc hi?n nghia V\J mua l(li bit bu(>c 
toan b9 s6 trai phiSu mii trai phiSu NVLH2123011 dang luu hanh. Thoi h(lll d€ Cong ty mua l?i va thanh toan trai phiSu nay 

ch?Ill nhfi.t vao ngay 17/7/2023. 

Ban thuyet mini, nay la mpt bp ph4n h(Tp than!, va phtii OU(TC O()C cimg voi Bao cao tinh hinh SU' d1111g s6 ti€n 1h11 Olf(TC tr} vif c phat himh 

trcii phi€u 
Trang 9 

-
I-< 

'G 
.-~.:.:: ·H 
:'; \ ~ 11 
-- j 
-ON• 
Ti\! y 

OAN ~ 

·ir~ I 10 

iUHi ___, 
r.r 

::.:..::::: 

_..., 

----



CONG TY CO PHAN T~PBOA.N BAU TllBJA 6c NO VA 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TiNH HINH SU D{JNG s6 TIEN THU BU'(JC TU' ~c PRAT HA.NH TRA.I PHIEU 

IV. THONG TIN KHAC (tiip theo) 

I. S6 dtr trai phiiu va tai san bao dam (tiip theo) 

Ngay 23/10/2023, BSC da ban hanh Cong vll.n s6 1033/BSC-DVCK thong bao v~ phuang an xu ly tai san bao dam lien 
quan d€n ma trai phi€u NVLH2123011 do Cong ty khong thvc hi?n nghTa V\I thanh toan trai phi€u theo cac di~u khoan da -
cam kat. BSC se ti€n hanh xu ly tai san bao dam thong qua vi?c ban c6 phi€u cfun c6 ctia cac hen c§m c6, duqc thvc hi?n 
theo chi djnh rieng ctia tung nguai so Mu trai phi€u. Phuang an xu ly nay thay cho vi?c thvc hi?n va thanh toan cac nghia 
V\I duqc bao dam theo cac vll.n ki?n trai phi€u. 

Tinh din ngay 31/12/2025, s6 du nq g6c ma trai phi€u NVLH2123011 la 815.984.365.466 VND va s6 hrQ'I1g c6 phiiu con 
dang cfun c6 ctia ma trai phiiu NVLH2123011 la 19.133.496 c6 ph§n NVL thU<)c so hfiu ctia Cong ty CP Nova Group. 

2. Kit qua thanh tra trai phiiu va tinh tqmg khiic phl}C 

a. Kit qua thanh tra 

Theo kit 1µ~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 ctia Thanh tra Chinh phti v~ vi?c ch§p hanh chinh sach phap lu?t 
trong phat hanh va su d\lilg ngu6n v6n tu trai phi€u doanh nghi?p rieng le, lo trai phi€u phat hanh theo Nghj quyit s6 
106/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 30/8/2021 (ma NVLH2123011) c6 kit Ju~ (i) lien quan din vi¢c ky kit hqp c'.16ng 
nguyen t~c hqp tac kinh doanh de huy d9ng ngu6n v6n thu duqc tu phat hanh trai phi€u, vi?c tiy quy!n cho don vj nh~ 
hqp tac kinh doanh quy€t djnh vi~c su d\lilg ngu6n v6n nay cung nhu trach nhi~m quan ly, giam sat vi¢c su d\lng v6n theo 
quy djnh phap lu?t. 

Ben c~ d6, co quan thanh tra ciing xac djnh lo trai phi€u nay (ii) chua thvc hi?n dfiy du thti t\)c dll.ng ky bi¢n phap bao 
dam ti;ii T6ng Cong ty luu ky va bu trir chung khoan Viet Nam theo quy c'.ljnh hi?n hanh. Viec phong t6a va giai t6a tai san 
bao dam duqc thvc hi~n ti;ii Cong ty CP Chung khoan BIDV tren co so th6a thu?n giua cac ben lien quan. Theo n◊i dung 
k€t lu~ thanh tra neu tren, viec dll.ng ky bi?n phap bao dam d6i v6i lo trai phi€u nay chua duqc thvc hien theo quy djnh 
phap lu?t hi¢n hanh. 

£>6ng thai, Cong ty chua thvc hi~n (iii) lien quan d€n vi~c khong cong b6 djnh Icy v~ bao cao tinh hinh su d\lilg ngu6n v6n 
tu phat hanh trai phi€u nll.m 2022 va 6 thang d§u nll.m 2023. 

b. Tinh trl_lng khiic phl}c 

- B6i v6i (i) 

Cong ty· dang kh§n truong thvc hien xay d\!Ilg chmh sach quan ly va su d\lllg v6n phat hanh trai phifo, yeu du Cong ty 
TNHH Phat tritn Bftt d◊ng san An Khang (don vi nh~ hqp tac kinh doanh va la chti dfiu tu d\l' an Khu do thi Djch V\I 
Thuang m?i cao cftp Cu lao Phu6c Hung - Phan khu 1) cung c§p bao cao su d\lllg v6n nh?n hqp tac kinh doanh; d§y m\)nh 
viec hoan thi?n phap ly d€ thvc men Icy k€t hQ'P d6ng hQ'P tac d§u tu, xay d\ffig vao Quy I/2026, ban hang v6i ffi\lC tieu dam • 
bao kha nll.ng thu h6i v6n hQ'P tac kinh .doanh d€ tu d6 c6 th€ sam hoan thanh thanh toan nghTa V\I trai phi€u, ben c?nh cac 
giai phap khac nhau v6i Icy VQng se sarn hoan thanh vi~c thanh toan nq cho nguai so huu trai phi€u. 

Tinh d€n thai diem l?p bao cao nay, Cong ty vful chua nh~ duqc bao cao su d\lllg v6n nh~ hqp tac kinb doanh tu Cong ty 
TNHH Phat tri€n Bftt c'.19ng san An Khang, cung nhu d\f an d§u tu chua hoan thien thti !\le phap ly. Cong ty vful dang n6 Ive 
yeu c§u Cong .ty TNHH Phat tritn BDS An Khang nhanh ch6ng thvc hi¢n bao cao su d\lllg v6n nh~ v6n hQ'P tac, lam c6 
co so bao cao d€n co quan lien quan lien quan theo quy djnh. 

- D5i v6i (ii) 

Cong ty da trao d6i v6i E>i;ii ly quan ly tai san bao dam ("DLQLTSBD") va xac djnh vi~c chua thl,l'c hi¢n dll.ng Icy bien phap 
bao dam la thi€u s6t trong qua trinh thvc hi¢n thti !\IC theo quy djnh phap lu?t. Va theo trao d6i v6i DLQLTSBD, toan bi) 
c6 phiau NVL con l?i (tai san dam bao cho ma trai phi€u NVLH2123011) dang trong qua trinh xu ly tai san bao dam 
(thu◊c quy€n chi djnh giai toa va ban ctia nguai sa huu trai phi8u) do d6 cong ty khong con co so thvc hi~n dll.ng Icy bi¢n 
phap bao dam ti;ii T6ng Cong ty Luu ky va Bu trir Chung khoan Viet Nam (VSDC). 

- D5i v6i (iii) 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~ duqc Quy€t dinh xu ph~t hanh chinh s6 158/QD-XPHC lien quan d€n cong b6 djnh 
Icy v! bao cao tinh hinh su d\lllg ngu6n v6n tu phat hanh trai phi€u 6 thang d§u nll.m 2023. Cong ty da tiSn hanh n◊p phi;it va 
cam k€t tuan thti quy djnh v~ cong b6 thong tin. 

Ban thuyit minh nay la 1119/ b9 pMn h(Tp thanh va phai diwc dpc c11ng vcn Bao cao tinh hinh sir d1111g s6 ti€n t/111 du(Tc ti'I vifc phat hanl, 
frai phi€u 
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CONG TY CO PHAN T~P BO.AN BAU TU BJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU I>U{JC TU v~c PHAT HANH TRA.I PHIEU 

V. NHUNG S\}' ~N PRAT SINH SAU NGAY KET THUC THOl KY L~P BAO CAO TINH HINH SU DVNG s6 
TIEN THU BUQC TU VI(tC PHAT HANH TRAI PHIEU 

Cong ty khong c6 sv ki~n quan tn;mg nao xay ra k€ tu ngay k~t thuc thoi ky l~p bao cao yeu cfiu phai c6 cac di~u chinh 
ho~c thuy~t minh trong cac bao cao tinh hlnh sir di,mg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi~u nay. 

Nguoi J~p bi~u 

Thi Thi Phl.l'ong Y 

K~ toan tnrong.L .. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

, 

Nguy~n Thuy Xuan Mai 

CifUNG !HlJ~ BAN SAO 

S
,., h' DUNG VC1I BAN CHINH 
0 C ll'Dg thlfC'I C: ? ,, ,, 

• v IJ () fi 1 Quyen so: 01 SCT/ BS 

· Ngay: 1 0 -09- 2026 

• md6c 

·-'=';-:~=----.. ~----­
', 

~0(1 ) , .... ,-(_,_.,,,.---

Ban thuydt mini, nay la 1119/ b(j pMn h()'p tha11h va phai Q!{(lC if()C c1,11g vui Bao cao tinh hinh SU d1111g s6 tiJn thu Ql((lC Ill vitc phat ha11h 

/rai phi€u 
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&Ab.! DArtfilr.'D1 6c NO p -TL;11 do - H<,lnh phuc 
--------------------- --------------------~ 

S6: .4l .. .12022-NQ.HEJQT-NVLG ~==::::::=:::::_.... . H6 Chf Minh, ngaySO thang02;,1am 2022 

NGH! QUY~T CUA HQI 00NG QUAN TR! 

Can cu•: 
Lu[!/ Doanh nghi(}p so 5912020/Ql-/14 au•9·c Qu6c h¢i th6ng qua ngay 17 t/Jang 06 nam 2020 
va cac van /Jan huo·ng dan tlli han/J; 
Lu?t Chimg khoan s6 5412019/QH14 ouo·c Qu6c HOi thong qua ngay 26 /hang 11 nam 2019 
va cac van ban huo'tlg dan thi hanh; 
Nghi dinh s6 15312020/NfJ-CP do Chfn/J phu ban han/J ngay 31 /hang 12 nam 2020 quy <lin/J 
v6 c/1ao Mn, giao djch trai phiiJu doanh nghi{}p rieng le t;;ii thj trLl'cmg trong nu6c va chao ban 
trai phi<§u doanh nghi¢p ra /hi lm&ng qu6c tJ; 
T/Jong tu· s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B() Tai chfnh HU'0'/19 dan cM <JQ CBTT 
va /Jao cao theo quy djnh cua Nghf afn/1 s6 153/2020/NEJ-CP ngay 31/12/2020 clia Chfnh plni 
quy dfnh ve vi¢c c/Jcio ban, giao djc/J trai phiou cloanh nghi~p rieng le lc,ii thi /nto'llg lrong mr6c 
va chao b'tin trai phi/Ju doanh nghi¢p ra lhi lrU'l}ng qu6c tJ; 
EJi6u I~ cua C6ng /y c6 phBn T(Jp <Joan EJ,fo tu· fJia 6c No Va ("Cong Ty'); 
T& trinh cua T6ng Giam <J6c s6: 05A/2022/TTr-NVLG ngdy 28103/2022 ("Tjy Trinri s6 05A 'J; 
Bie.n bj.!7 hop H¢i dong Quan /rj ("1-/tJQT'; C6ng Ty s6 J?)/.?.QZ..?.: .;ttl~Q\.-:-.J\1\.J{--,(ll6ng qua 

• ;A.) ()'l.: ngay .. .. I ;)/2022 

l:11t.U_1: 

01EU 2: 

QUYET NGH! 

Phe duyet toan van n(li dung cua Phll'ang an phat hanh trai phit§u v&i t6ng gia 

trj phat hanh toi da 1.500.000.000.000 VND (B~ng chfr: M(JI nghin nam tram ly 

d8ng Vi?t Nam) ("Trai Phi~u") theo Ta Trinh S6 05A ("PhLVO'ng An Phat 

Hanh") va cac nc)i dung lien quan d~n vi$c phat hanh Trai Phi~u. baa gom 

nllU'ng kh6ng gi&i hc;,n cac n<)i dung lien quan d~n cac dieu khoan cua Trai 

Phieu, k~ hoc;,ch SU' dt,mg VOil thu dU'Q'C tu· dQ't phat hanh, cac tai san darn bao. 

H0QT th<Sng nh~t trao quyen loan b(> cho T6ng Giam doc Cong Ty ho~c 

ngll'O'i du•qc Tong Giam doc Cong Ty uy quyen thl,fc hien cac cong viec sau 

day: 

(a) Quyet djnh cac v~n de cu th~ du•qc neu trong Phu•o·ng An Phat Hanh va 

su'a d6i, dieu ch1nh ho~c bo sung Phu•o•ng An Phat Hanh (neu c~n thi~t); 

(b) Quyet djnh (i) n(>i dung cac dieu khoan va dieu ki(\'ln cu th~ cua Trai 

Phieu; (ii) n<)i dung cac hqp d6ng, th6a thu$n va tai lieu ma Cong Ty la 

m<)t ben ky ket ho;'.3c ban hanh lien quan den viec phat hanh Trai Phieu 

va/ho~c thvc hien cac nghia vu cua Cong Ty theo Trai Phieu (gQi chung 

1 



01EU 3: 

01EU 4: 

la "Tai Li~u Giao Djch") va (iii) viec Cong Ty ky ket, thl,l'c hi$n cac nghia 

Vl,J, cam ket va thoa thuc;1n cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Djch, 

cCmg nhU' viec sth d6i, b6 sung cac Tai Lieu Giao Djch (neu dn thiet); 

(c) Quyet djnh cac van de lien quan den tai san bao dam cua Trai Phieu 

•, trong ph9m vi th~m quyen cua H0QT, bao gom nhLmg khong gi6'i hc,¼n: 

(i) gia lrj lai san bao dam; (ii) viec thay the, b6 sung va rut m(>t ph~n 

ho~c loan b('> tai san bao dam; (iii) thay d6i ben bao dam theo quy djnh 

cua cac van kien Trai Phieu, cac n(>i dung cua cac hQ'p d6ng bao dam va 

cac tai li$u lien quan khac (neu c6); va (iv) th1.,1·c hien cac thu t1.,1c d§ hoan 

tat viec c~m co val ho~c the chap tai san bao dam d~ thl)'c hi$n nghTa Vl,l 

dµ•9•c bao dam cua Trai Phieu; 

(d) l<y ket cac Tai Lieu Giao Djch va/ho~c cac van ban theo quy dinh cua 

Tai Lieu Giao Djch ho~c c6 lien quan den cac Tai Lieu Giao Djch; 

(e) Quyet djnh va tlwc hien tat ca cac hanh d(>ng can thiet khac phlt h9·p vo•i 

quy djnh cua phap luc;1t, 8ieu le cua Cong Ty, cac Tai Lieu Giao 

Djch,Nghj quyet nay de hoan tat dQ'I phat hanh Trai Phieu theo PhLl'o'ng 

An Phat Hanh va cac n(li dung phat sinh trong qua trlnh ILl'u hanh T~ 

~ -t;:t'<~•-ph.~ . ~ rv .,,. :, 
,eu. " . •o\\ 

Cac thanh vien HDQT, Ngu·o·i d9i dien theo phap lu~t, Ban T6ng Giam doc_}~u TV ·: \ 

cac Phong/Ban, ca nhan c6 lien quan chju trach nhiem thi hanh Nghj ql.1~t: .:,- 1/. 
nay ) VA , /''.. 

• ·· ~· cJ\ ',f/ 
Nghj quyet nay c6 hieu l~rc ke tu• ngay ky. ) ~~ 
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ng Van B~c 
I 

. p - T\r do - H~nh ph11c 

('\ 

s6: .OFJr!2022-ITr-NVLG TP. J-16 Chi !vfinh, ngayd Y thang O!> nam l022 

TO TRINH 

PHUONG AN PHA THANH TRAI PRIED RIENG LE DQT 7 VA 

DQT 8 NAM 2022 CUA 

CONG TY CO PHA.N T~ DOAN DA.U TU DlA OC NO VA 

T6ng Giam df>c Cong Ty C6 Phfin T?p Doan Dfiu Tu Dia 6c No Va kinh trlnh H9i 

D6ng Quan Tri ("HDQT") phe duy~t phuong an phat hanh trai phi€u rieng le d9t 7 va c19t 8 

("Plnl'O'ng An Phat Hanh") cua Cong Ty C6 Ph!n T~p Doan Bfiu Tu Dia 6c No Va (sau 

day dugc g9i la "T6 Clure Phat Hanh" ho~c "Cong ty") v&i cac n9i dung nhu sau: 

I. Cac din Cll' phap ly cita vi~c phat hanh: 

1. Lu~t Doanh nghi~p sf> 59/2020/QI-114 dugc Quf>c h(>i mr&c C<)ng hoa Xa h◊i Chu 

nghTa Vi~t Nam kh6a XIV thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cac van ban 

hu6ng d§n thi hanh; 

2. Lu?t Chung khoan s6 54/2019/QI-114 dugc Qu6c h(>i nu&c C<)ng hoa Xa h(>i Chu nghTa 

Vi~t Nam kh6a XIV thong qua ngay 26/11/2019 va cac van ban hu&ng d~n thi hanh 

(''Lu?t ChCrng khoan 2019"); 

3. Nghj djnh sf> 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phi, quy djnh v€ vi~c quy 

c1inh v~ chao ban, giao djch trai phi8u doanh nghi~p rieng le t~i thi in.rang trong nu&c 

va chao ban trai philu doanh nghi~p ra thi tnr011g qu6c t€ ("Nghi djnh s6 153"); 

4. Thong tu s6 122/2020/TI-BTC ngay 31/12/2020 ciia B◊ Tai chinh Htr&ng dfin ch€ d(> 

CBTf va baa cao theo quy ctinh cua Nghi c1jnh sf> 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 

ci1a Chf nh phi1 quy djnh v€ vi~c chao ban, giao dich trai phi€u doanh nghi~p rieng le 

t~i thi tnrong trong mr6c va chao ban trai phi~u doanh nghi~p ra thi lnrong qu6c t~ 

("Thong tu s6 122"); 

5. Dieu 1~ t6 chtrc va ho?t d9ng ciia Cong ty C6 phfin T?p doan Dilu tu Bia 6c No Va 

II. Phu·o·ng an phat hanh Trai Plli~u: 



1. Thong tin chuug v~ T6 Clure Phat Hanh 

- Ten doanh nghi~p phat hanh: CONG TY c6 PHAN TAP DOAN DAU TV DJA 6c 
NOVA 

- Ten cong ty viSt b~ng ti€ng mr&c ngoai: No Ya Land Investment Group Corporation 

- Loi;1i hinh doanh nghi~p: Cong ty Cf> ph§n. 

- Dia chi trv so chinh: 313B - 315 Nam Ky K.hoi NghTa, phm'mg Vo Thi Sau, qu~n 3, 

Thanh phf> Hf> Chi Minh, Vi~t Nam 

- Di~n thoi;1i: 028. 3915 3666 Fax: 028. 3775 2999 

- Gifiy ch(mg nh?n dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 do Sa K.€ ho?ch va Dfiu tu 

Thanh ph6 H6 Chi Minh cfip lfrn dfiu ngay 18/9/1992, dang ky thay d6i 66 sung t?i 

tung thai di€m. 

- V6n di~u l~: 19.304.213 .190.000 d6ng (B<1ng chfi:: Muai chin nghin, ba tram le b6n 

ty, hai tram muai ba tri¢u, m9t tram chin miwi nghin tl6ng). 

- Nguai di;1i di~n theo phap lu~t: Ong Nguy~n NgQc Huyen - T6ng Giam d6c. 

- LTnh V1rc kinh doanh chinh: Kinh doanh bfit dc;mg san, quy~n st'.r d1,mg dfit thu9c chu 

so huu, chu sir d1,mg ho?c di thue. Chi ti€t: kinh doanh bfit d(>ng san (thil'c hi~n theo 

khoan I DiJu 10 Lu¢it Kinh doanh bcft a9ng san) 

2. Tinh hinh tai chinh giai do~n 2019 - 2021 

❖ Mc)t s6 chi tieu tai chinh ci'rn Cong ty m~: 

Vf>n chu so hfru (tri~u d6ng) 16,894.625 20,244.585 26.898.589 

H~ sf> HQ' phai tra/vf>n chtl sa 
1,56 1,79 1,96 

hfru (l§n) 

Du nq trai phi€uN6n cht'l so 
0,59 0,89 0,88 

hfru (lfin) 

Lqi nhu~n/(L6) sau tlrn€ 
434.354 3.072.446 727.835 

(tri~u d6ng) 

Ty sufit lqi nhu~n sau thu~ 
tren/v6n chtl sa hfru blnh 2,62 16,55 3,09 
quan (%) 

I 
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Ty I~ an toan v6n theo quy 
djnh cua phap lu{lt 

Khong c6 

(Ngu6n: Tinh toan d{m tren BCTC rieng nam 2020, 2021 tlli au()'c kiim toan czia Nova/and) 

❖ M9t s6 chi tieu tai chinh cO' ban h9·p nhfit cua Cong ty: 

V6n chu so hfru (tri~u 
d6ng) 

H~ s6 nq phai tra/v6n chu 
so huu (lfin) 

Du nq trai phi€uN6n chi:1 
so hrru (lfin) 

Lqi nhu~n/(L6) sau thu€ 
(tri~u df>ng) 

Ty suat lqi nhu~n sau 
thu€/v6n chu s& hrru blnh 
quan (%) 

Ty 1~ an toan v6n theo quy 
dinh cua phap lu~t 

24.461.074 

2,68 

0,53 

3.387.322 

15,25 

31.932.147 41.173.113 

3,53 3,90 

0,81 0,81 

3.906.502 3.454.753 

13,85 9,45 

Khong c6 

(Ngu6n: Tinh toan d(m tren BCTC h(Jp nhtit narn 2020, 2021 tlli tlm;c kiim toan ciia Nova/and) 

❖ Tinh hinh thanh toan g8c, lai trai phiBu da phat hanh trong 03 nam lien ti~p 

tnro·c dQ't phat hanh trai phi~u: 

Trong giai do~m 03 (ba) nam gfin nhat tfnh d€n thoi di~m xay d\rng phuang an nay, 

Cong ty thanh toan ctiy ch'.! va dung h~n cac khoan nq d€n h?n (bao gf>m ca cac khoan 

g6c, lai trai phi~u da phat hf1nh). Cong ty cam k€t kh6ng c6 nq qua h?n, nq ch~m 

thanh toan, ng xftu t?i b§t ky t6 chfrc tfn di,mg nao trong vong 03 (ba) nam gfin day. 

❖ Y ki~n ki~m toan dBi vo·i bao cao tai chinh: Cong ty TNHH PwC (Vi~t Nam) 

• Y ki~n dBi v&i Bao cao tai chinh hQ'p nhfit 11am 2021 
~ - - - - -- - .. 

Bao cao tai chinh hqp nhfit da phan anh trung thvc va hqp ly, tren cac khia C?nh 

tr9ng y@u, tlnh hlnh tai ch[nh hgp nhat ctia T?p doan t~li ngay 31/12/2021, cung nhu 

k€t qua ho~t d9ng kinh doanh h<;rp nhfit va tlnh hlnh luu chuy€n ti~n t~ hgp nhfit cho 
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nam tai chfnh kit thuc cung ngay neu tren pht1 h<;Yp vai cac Chufin mµc K€ toan 

Vi~t Nam, Ch€ d(> Ki toan Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien 

quan din vi~c l~p va trinh bay baa cao tai chfnh hqp nhk 

■ Y ld~n dBi v6i Bao cao tai chinh rieng nam 2021 

Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thµc va hqp ly, tren cac khia c~mh tr9ng 

y~u, tlnh hlnh tai chinh rieng cua Cong ty t~i ngay 31/12/2021, cung nhu k€t qua 

ho?t d(>ng kinh doanh rieng va tinh hlnh luu chuy€n ti~n t~ rieng cua Cong ty cho 

nam tai chfnh k€t thuc cung ngay neu tren, phu h<;Yp v6i cac Chufin mµc K~ toan 

Vi~t Nam, Ch8 d9 Ki to{m Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien 

quan din vi~c l~p va trinh bay baa cao tai chinh rieng. 

I 
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3. Tuyen b6 dap ling cac d:i~u ki~n phat hanh trai phi~u doanh nghi?p 
WZ-:~"l:·:' ·i"I ... ,., ...,.,,.~, .... ""'!",;, .... , .. ,...1-~,,.- ~ • R~,-.. ~•/,,',>lr.V,7• ,. ··•l't°):,., --· • ., .. ...:;• ·-.:.... ____ .,._.-•• ,.,, 

t~~:::: · -~----'. • ··.·_.:?~::_··( --:-~~r-~i~.;_;:f&t:.r .. ~t~~ - ~-" :' :._,'.E~;'>~t{~t~\· ~-:-~,7.:,.--.: ·; -.:- -· -
.,:-::: ..... ' ~ r\' ._, •. , .. -~.---.,.;.J\1.-~~~-- , ..... )'; , ·1.- ~ • .,.• --~_''1,:\:f,,.:.;-., -~if:~.,_-::-'•• .. / .. :- . , ' ... ·- . 
1;STT • Nqi dung .. :·-'. ~: • , ::_ -~•.Quy-ainh ·t~i•N:glii:dil 'if 53~~,it ·l;,;~·,r;..':•/NQi' dung dap u:ng dieu ki~n 

'•, .... - --." 

~;- 1. • -.,- ,_~)-~. ::~~:- • :t-;I:·:~~::~::ti~ii1;t{;1fJ.!}Jtt-1:1~Dj_;~:~~-::·.-: _ ... _i --~:. • -

1 

2 

3 

Lo?,i hinh cong I Doanh nghi~p phat hanh la Cong ty c6 phful 

ty hoi;ic cong ty trach nhi~m huu h?,n duqc thanh 

l?p va ho?,t d9ng theo phap lu?t Vi~t Nam 

Cong ty ho?,t d9ng du&i hinh thuc cong ty c6 phful 

theo Gi§.y chung nh?n dang ky doanh nghi~p s6 
0301444753 do S6 K€ ho~ch va Dftu tu Thanh 

ph6 H6 Chi Minh dp lful d§.u ngay 18/9/1992, 

dang ky thay d6i lful thu 63 ngay 27/01/2022 

Tinh hinh thanh I Thanh toan du ca g6c va lai cua trai phi€u da I Trong 03 (ba) nam gful nh~t tinh d€n thai di~m xay 

toan cac khoan phat hanh hoi;ic thanh toan du cac khoan ng d€n dt_mg phuong an nay, Cong ty cam k€t da thanh 

nq, ttai phi€u d€n h?,n trong 03 nam lien ti€p truac dgt phat hanh toan d§.y du ca g6c va lai cua trai phi€u da phat 

h?Il trong 03 nam trai phi€u (n€u c6); trir tnrang hgp chao ban trai hanh. D6ng thcri, Cong ty cung thanh toan du cac 

li~n k~ tnr&c dgt phi€u cho chu nq la t6 chuc tai chinh dugc 11,!a khoan ng d€n h?,11 thanh toan. 

phat hanh trai I ch9n. 

phi€u 
I-IDQT cu.a T6 Chuc Phat Hanh c6 van ban cam 

k€t rfulg T6 Chuc Phat Hanh da thanh toan d!y du 

cac nghia V\l vb g6c, lai cu.a Trai phi€u da phat 

hanh va cac khoan ng d€n h?Il trong 03 nam g§.n 
nh~t tinh t&i thcri di~m xay dl,!Ilg phuong an nay 

Dap • ung cac ty Dap ·ung cac ty 1~ an toan tai chinh, ty 1~ dam Cong ty khong phai la d6i tuqng quy dµih v~ vi~c 

1~ an toan ho?,t bao an toan trong ho?,t d9ng theo quy dµih cu.a phai dap ung cac ty 1~ an toan tai chinh. 
I 

d9ng theo quy phap lu?t chuyen nganh ( d6i v&i cong ty chung 

- I ~ - r 1 1. .. a ~• 
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•ki~n 

Dap ung 

Dap ung 

Dap ung 
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dinh phap lu~t khoan, t6 chCrc tin dl,lilg) 

Bao
1 
cao tai chinh Brrgc ki€m toan boi t6 chuc ki~m toan dugc Bao cao tai chinh rieng va hgp nh§.t niim 2021 cua 

nam tnr&c li€n ch~p thu~ tht;rc hi~n ki€m toan bao cao tai Cong ty dugc ki~m toan boi. Cong ty TNHH PwC 

k€ cua niim phat chinh cua don vi c6 lgi ich cong chung theo (Vi~t Nam) - cong ty kiem toan thu9c danh sach 

hanh quy dinh cua Lu~t ki€m toan d9c l~p. cac tb ch(rc kiem toan dugc Uy ban Chung khoan 

Truong hgp doanh nghi~p chao ban trai phi~u Nha nu&c chip thu~ ki~m toan theo quy dµih cua 

trong vong 90 ngay k€ 1ir ngay kit thuc ky k~ Lu~t Chung khoan 2019 va phap lu~t v€ ki~m 

toan niim ma chua c6 bao cao tai chinh dugc toan d9c l~p. Theo d6, y ki~n cua dan vi ki€m 

kiem toan nam tnr&c li~n k~ cua niim phat toan v€ cac bao cao tai chinh la bao cao chip 

hanh, ho?-c chrra c6 bao cao tai chinh hgp nh§.t thu~ toan phful. 

dugc kiem toan nam tru&c li€n k~ cua nam phat 

hanh, doanh nghi~p si'.r d1,mg bao cao tai chinh 

ban nien va bao cao tai chinh thang/bao cao tai 

chinh quy gin nh§.t sau bao cao tai chfnh ban 

nien cua niim tai chinh tru&c li€n k€ dugc soat 

xet ho?,C ki6m toan bai tb ch-ere ki6m toan du 

di€u ki~n. 

B6i I tugng tham I B6i tugng tham gia mua Trai Phi~u cua Bgt I Cong ty cam k~t: B6i tugng tham gia mua Trai 

Bap ung 

Bapung 
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gia ' :89t phat I phat hanh la nha d~u tu chung khoan chuyen Phi~u cua DQt phat hanh la nha d~u tu chung 

hanh nghi~p theo quy dµili cua phap lu~t chung khoan khoan chuyen nghi~p theo quy dinh cua phap lu~t 

chung khoan 

l\'Ifrc clap 

frog di~u· 

• .ki~n 

Danh sach cac tcd lifu va van ban phap ly chung minh doanh nghifp tlap ung tidy tlu tli§u ki?n phat hanh trai phiiu theo Ph1J. l1J,c 01 tlfnh 

kem Phuong an nay. 
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4. Thong tin vi trai phi8u d1,r ld~n phat hanh ("Trai Phi~u") 1 
TT N<)i dung Thong tin vi trai phi~u phat Thong tin v~ trai phitu phat 

hanh d(ft7 hanh dQ't 8 

1 Ten Trai Phieu Trai phieu rieng le Cong ty C6 Trai phieu rieng le Cong ty 

ph§n T~p doan Dfru tu Dia 6c No C6 ph§.n T~p doan 0§.u tu Dia 

Va 6cNo Va 

2 Ma Trai Phieu NVLH2223007 NVLH2223008 

3 Ky h?ll 12 (nmai hai) thang 18 (muai tam) thang 

4 06ng ti~n phat hanh 06ng Vi~t Nam (VND) 

5 Kh6i lLrqng Len t&i 10.000 (Muoi nghin) Trai Len t&i 5.000 (Nam nghln) 

Phieu· Trai Phieu 

6 M~nh gia Trai Phi~u 100.000.000 (m9t tram tri~u) 100.000.000 (m9t tram tri~u) 

VND/Trai phi~u VND/Trai phi€u 

7 Gia phat hanh B5ng 100% m~nh gia 

8 Gia td Len t&i 1.000.000.000.000 (M9t Len t6i 500.000.000.000 

nghln ty) d6ng (Nam tram ty) d6ng 

9 Hinh thuc trai phieu Trai phi~u dtrqc phat hanh du6i hinh thfrc but toan ghi s6 

10 Lai su~t danh nghTa C6 djnh 9,5%/nam C6 dinh 9,8%/nam 

d\r ki€n 

11 Ngay phat hanh Trong thang 3 hO?C thang 4 nam 2022 

(Thai gian chao ban trai phi~u th\YC hi~n theo quy djnh c(ia phap 

lu?t) 

12 Ngay dao h?n Ngay tron 12 thang k6 tu Ngay Ngay tron 18 thang k6 . tu 

Phat Hanh Ngay Phat Hanh 



TT NQi clung Thong tin vB trai phi~u phat Thong tin v~ trai phi~u phat 

hanh dQi 7 hanh dQi 8 

13 Lo?i hlnh Trai phi€u Trai phi€u doanh nghi~p, khong chuy~n d6i, khong kem ch(rng 

quy€n va c6 tai san dam 6ao 

14 Phuong thuc phat Trai Phi€u duqc phat hanh theo phuang thuc rieng le thong qua 

hanh d~i ly phat hanh, tuan thu cac quy dinh t1;1i Nghi dinh s6 153. 

15 Bien phap 6ao dam va NghTa V\l thanh toan nq g6c va lai Trai Phi€u va cac nghia vv 

tai san bao dam thanh toan khac Ctla Cong ty d6i v&i va lien quan d€n Trai PhiSu 

phat hanh duqc 6ao dam b~ng Tai San Bao Dam sau: 

- C6 phfin Cong ty C6 phAn T~p doan E>Au ttr Dia 6c No Va (ma 

c6 phi€u "NVL", hi~n dang niem y€t t~i S6 Giao dich Ch(mg 

khoan TP Hf> Chi Minh) (Sau day g9i la "C6 phi€u NVL"); 

cung toan 69 cac quy~n va lqi ich phat sinh tu:/c6 lien quan d€n 

toan b(> s6 C6 phi€u NVL neu tren k€ nr ngay c§m c6 (6ao 

gbm va khong gi&i hl;ln: toan be, c6 rue duqc tra b~g c6 phiSu, 

c6 tl'.rc duqc tra bfu1g ti€n m~t, c6 phi€u thuong) thu9c so huu 

cua cac 6en thu ba. Ty I~ gia tri tai san 6ao dam t6i/t6ng m~nh 

gia trai phi€u luu hanh tl;li m9i thoi di€m la 200%. 

- Cac tai san bao dam khac c6 th~ duqc 66 sung, thay th€ tl;li 

tung thoi di€m nh~m 6ao dam cho cac nghTa V\J cua Trai 

Phi€u. 

5. Ml,IC dich phat hanh va I(~ ho~ch SU' d\mg ngu6n v6n thu dUQ'C tir phat hanh trai 

phi~u 

I(hoan ti6n thu du·9c tu: vi~c phat hanh trai phi€u duqc dt'.mg d6 tang guy mo v6n ho1;1t 

d(mg cua T6 Chuc Phat Hanh, C\l th~, toan 6(> s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai 

phi€u dqt 7 va dqt 8 se duqc Cong ty sir d\mg cl€ tang v6n g6p vao Cong ty C6 phfin 

Nova Hospitality (Ma s6 doanh nghi~p: 0313351782) d~ thvc hi~n d§u tu, xay d\rng va 

phat trien cac dµ an. T6ng s6 ti6n tang v6n vao Cong ty C6 ph§n Nova Hospitality la 

l.500.Q00.000.000 cJ6ng. 

6. K€ hoi,ch b6 tri ngu6n va phu·o·ng thrrc thanh toan g6c, Hii Trai Phi€u 

6.1. K~ hol).ch b6 tri ngu6n thanh to{m g6c, Hii Trai Phi€u: 

.,,. 
44 -: r· 

iAI 
ID. 

·-==== 6c ~ V, .G I 
~ 
HO 'HA ·= 

~ D, 
5c 
Vi 
16 



Cong ty dµ ki€n se sir di,mg ngu6n thu tfr hoi;it d9ng k.inh doanh va cac ngu6n thu hqp 

phap khac (n€u c6) ci1a Cong ty de thanh toan d!y di1, dung h?n ti€n lai va tien g6c 

Trai Phi€u khi d€n h?n va thanh toan cho cac nghia \f\l khac cua Cong ty d6i v&i va 

lien quan d6n Trai Phi€u 

6.2. PhtrO'Jlg thfrc thanh toan g8c vi\ lai Trai Phifo: 

Thanh Toan Ti~n Lai Trai Phiiu/Ky Tra Lai: Ti6n lai Trai Phi€u duqc tra sau, 

dinh ky 06 (sau) thang m<)t !fink~ tir Ngay Phat Hanh. 

Phuong thfrc thanh toan ti6n g6c Trai Phi6u: Ti6n g6c Trai Phi€u se dugc thanh 

toan theo m~nh gia Trai Phi€u vao Ngay Dao H?n cua Trai Phiiu ho?c ngay d€n 

h?n khac d€ th1,rc hi~n mua i?i Trai Phi€u trn6c h?n, 

7. Cam k~t cong b8 thong tin 

Cong ty cam k€t th\!c hi~n cong b6 thong tin tnr&c dqt phat hanh, thong tin v~ 

k€t qua phat hanh, cong b6 thong tin dlnh ky, cong b6 thong tin b:lt thucmg va 

cac n◊i dung cong b6 thong tin khac theo quy djnh cua phap lu~t hi~n hanh. 

Cong ty cam k€t cac thong tin cong b6 la d!y di1, chfnh xac, kip thai theo quy 

dinh ci1a phap lu~t va chiu trach nhi~m tru6c phap lu~t v€ n9i dung va tinh 

chinh xac cua cac thong tin cong b6. 

Cong ty cam k€t tuan tht'.1 cac nguyen tile cong b6 thong tin theo quy dinh cua 

phap lu~it. 

Cong ty cam k€t th\TC hi~n cac nghTa V\I cong b6 thong tin khac theo quy djnh 

ci1a Nghi djnh s6 153, Thong tu s6 122 va cac van ban phap lu~t hi~n hanh khac. 

8. Cac cam k~t khac o8i voi NgtrO'i Sfr Hfru Trai Phi~u 

8. 1. Cong ty cam k€t va dam biio v€ tinh hc;rp phap ct\a cac tai san duqc st'.r d1,mg lam Tai 

San Bao Dam cho Trai Phi€u; 

8.2. Cong ty cam k€t thv-c hi~n d(mg k6 ho?ch va phuong an phat hanh, chi sir di,mg sf> ti€n 

thu dugc tu vi~c phat hanh Trai Phi€u cho mvc df ch duqc quy dinh t?i phtwng an phat 

hanh da duqc H(>i D6ng Quan Tri thong qua; 

8.3. Cam k€t dam bao tlwc hi~n d(mg phuang an tra nc;r g6c va lai Trai Phi€u; 

8.4. Mua i?i Trai Phi€u tru6c h?n theo quy dinh cua phap lu~t va cac quy djnh lien quan 

cim dqt ph{it hanh-Trai Phi€u (n€u c6 ); 

8.5. Trang qua trlnh phat hanh va ltru hanh Trai Phi€u, cac cam k~t c1,1 th€ cita Cong ty d6i 



v&i Nhfrng Nguai S6' Hfru Trai Phi€u c6 th€ duqc b6 sung va di~u chinh theo th6a 

thu?n C\l th€ cua Cong ty v&i Nhfrng Nguoi Sa Hfru Tr{ti Phi€u. 

9. Di€u khoiin v~ dang ky, hrn ky Trai Phi~u 

Trai Phi€u se duqc dang ky, luu ky t?i t6 ch(rc dang Icy, hru ky trai phi€u dugc phep 

theo quy dinh Clla phap h1~t. 

10. Di6u khoan v@ giao djch Trai Phi€u 

Trai phi€u doanh nghi~p chao ban rieng le chi duqc giao djch giua cac nha d~u tu 

chung khoan chuyen nghi~p, tru truong hqp thµc hi~n theo ban an, quy~t djnh cua Toa 

an da c6 hi?u l~rc phap lu~t, quy€t djnh ct'.1a Tr9ng tai ho~c thua k€ theo quy djnh cua 

phap lu?t. 

11. Quy€n IQ'i va trach nhi~m ciia Nha dfiu tu· mua Trai Phi~u 

11.1. Quy~n IQ'i cua Nha diu tu· mua Trai Phi~u 

0ugc Cong ty cong b6 thong tin d§y du theo guy djnh t?i Nghi djnh s6 153 va 

Thong tu s6 122; dugc quy€n ti€p c~n h6 sa phat hanh Trai Phi€u khi c6 yeu cfiu. 

0ugc Cong ty thanh toan d~y dl'.1, dung h?U lai, g6c Trai Phi€u k.h.i d€n h?n theo 

di6u ki~n, di€u khoan cua Trai Phi€u va cac th6a thu?n khac (n€u c6) v&i Cong ty. 

Bugc sfr dvng Trai Phi€u d~ chuy€n nhugng, cho, t~ng, thirn k€, chi€t 

khfiu, Oll'Q'C SU d\mg Tr{ti Phi€u lam tai san bao dam trong cac quan M dan S\r 

va quan h~ thuang m?i theo quy dinh cl'.ia phap lt1?t va quy dinh t?i cac di8u 

khoan va di8u ki~n cu.a dgt phat hanh Trai Phi€u nay. 

Trang qua trinh phat hanh va luu hanh Trai Phieu, cac quy6n C\J th€ Clla Nguai 

S6' Hfru Trai Phi€u c6 th€ duqc b6 sung va di€u chinh theo th6a thu?n cl'.1a Cong 

ty v6i Nhfrng Ngtrai Sa Huu Trai Phi€u. 

11.2. Trach nhi~m ciia Nha dftu hr mua Trai Phi6u 

Ti€p c~n dfiy di1 n9i dung cong b6 thong tin ctta Cong ty; hieu ro di6u ki~n, di€u 

khoan Trai Phi€u va cac cam k€t khac Clla Cong ty tnr&c khi quy8t dinh mua va 

giao djch Trai Phi~u. 

Nha d§u tu mua Trai Phi€u LV danh gia, t\r chju trach nhi~m ve quy€t djnh d!u 

tu cua mlnh va 1\1' chju cac rui ro phat sinh trong vi~c dfiu tu va giao djch Trai 

Phi€u. 

Hi€u ro va tuan thl'.i quy dinh ve d6i tugng nha dfiu tu, giao djch Trai Phi€u theo 
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guy djnh cua phap lu~it hi~n hanh. 

Cac trach nhi~m khac (n~u c6) se duqc guy djnh t?i cac van ki~n c6 lien quan 

d€n cac dqt phat hanh nay. 

12. Quy€n va Trach nhi~m ciia T6 Ch ire Phat Hanh. 

12.1. Quy~n lQ'i c11a T6 Chfrc Phat Hanh: 

Cong ty duqc quy€n sir d\lng s6 ti€n thu duqc tu cac dqt phat hanh theo d(mg 

ffil,IC dich d~ ra tc;ii Phucmg An Phat Hanh; 

0uqc ttr ch6i cho chuy6n nhuqng Trai Phiiu n~u vi~c chuy6n nhuqng vi ph?m 

h?n ch€ giao djch tren day va/ho~c vi ph?m guy dinh phap lu?t; va 

Cong ty duqc guy€n mua l?i Trai Phi~u trn6c h?n theo th6a thu?n th6ng nh~t 

giua Cong ty va (nhung) Nguoi Sa Hfru Trai Phi€u. 

12.2. Trach nhi~m ciia T6 Chrrc Phat Hanh: 

Tuan thu guy dinh ciia Phap lu~t v6 di6u ki~n phat hanh, Phuong An Phat Hanh, 

hf> sa phat hanh, cong b6 thong tin, ch~ d9 baa cao theo quy djnh ci'.ia Phap lu~t; 

Phan b6, guan ly, sfr d1,1ng v6n thu duqc tir cac dqt phat hanh theo d(mg mvc 

dich phat hanh va Phuong An Phat Hanh da duqc dp c6 thftm guy~n phe duy~t 

va theo quy dinh cua phap lu~H; 

Thanh toan dfiy du, dung h?n g6c, lai Trai Phi€u khi d€n h?n theo di~u ki~n, 

di~u khoan cua Trai Phi€u va cac th6a thU?ll khac (n€u c6) v6'i Cong ty; 

Chiu trach nhi~m tnr6c phap lu~t v6 tinh chinh xac, trung tlwc, dfiy du cua hf> 

sa chao ban Trai Phi€u va cac thong tin cong b6; th\rc hi~n ch€ d9 guan ly tai 

chum, k€ toan th6ng ke va ki6m toan theo guy djnh cua phap h1?t; 

Th\rc hi~n dfiy dt'.1 cac nghTa V\1, cam k€t khac lien quan d6n dc;rt phat hanh Trai 

Phi€u theo cac di€u khoan, di~u ki?n ct'.ia Trai Phi€u, cac guy dinh t1;1i Ban Cong 

B6 Thong Tin phat hanh ct'.1a umg dgt phat harm Trai Phi€u va cac van ban khac 

c6 lien guan d€n dqt phat hanh Trai Phi€u. 

13. Tracli nhi~m va nghia Vl,l cua cac t6 cht'rc, ca nhan cung dp djch Vl,l lien quan d~n 

vi~c phat hanh Trai Phi~u 

13.1. TB cht'.r~ tu v§n phat hanh, D?i ly phat hanh: 

111\rc hi~n cung cfip djch v~1 hr vfin phat hanh, d~i ly phat hanh cho T6 Cht'rc 

PhfLt Hanh theo hQ'P d6ng cung dp dich v~1 da ky k€t. 
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Tuan thu quy dinh v€ giao djch Trai Phi~u theo quy djnh, tuan tht1 quy djnh v€ 

di€u ki~n phat hanh va h6 so phat hanh theo quy djnh t?i Nghj djnh 153. 

Thµc hi~n ch€ d9 thong tin, bao cao theo quy djnh t~i Nghj djnh 153 va Thong 

tu s6 122. 

13.2. B?i ly dang Icy, luu ky, quan ly chuy€n nhtrqng va thanh toan: 

Thµc hi~n h.ru ky Trai Phi€u, cung dp thong tin va quan ly s6 luqng nha d§.u tu 

so huu Trai Phi€u theo Nghi dinh 153. 

Th\rc hi~n bao cao djnh ky hang quy, hang nam cho Sa giao djch chung khoan 

v€ tlnh hinh cung dp dich V\1 dS Sa giao dich chung khoan t6ng hqp bao cao 

theo quy djnh t?i khoan 3 Bi€u 33 Nghi djnh 153. 

Thµc hi~n quy€n va ngh'ia Vl,l theo hqp d6ng cung dp dich v~1 da ky k€t va quy 

djnh cua phap lu?t. 

13.3. B~i ly qm'in ly tai san bao dam: 

13.4. 

Bl;li ly quan ly tai san bao dam c6 trach nhi~m va nghia V\1 theo Hqp d6ng quan ly tai 

san bao dam va cac van ban c6 lien quan. 

B?i ly quan ly cac tai khoan: ~ 

IJ~i l)' quRn lj cite !Iii kho8n c6 tritch nhi~m quan lj tai khoRn trlli phi6u vii tai khoan:j 

d~r phong tra nq va nghia V\I theo Hqp dong quan ly cac tai khoan va cac van ban co· 

lien quan. 

14. Mua l~i Trai Phi~u 

14.1. Cong ty c6 nghia V\l phai mua l?i Trai Phi6u trnoc h1;1n theo yeu cfiu cua Ngucri Sa 

Hfu.1 Trai Phi€u phu hqp voi cac quy dinh di€u khoan va di€u ki~n lien quan d€n tl'.rng 

dqt phat hanh Trai Phi€u, hO?C trong trncrng hqp Nguai So Huu Trai Phi€u c6 yeu du 

khi phat sinh (cac) S\r Ki~n Vi Ph?m, ho?c trong tn.rcrng hqp Cong ty vi ph<;tm quy 

djnh phap lu?t v6 phat hanh trai phi€u doanh nghi~p, vi ph~m Phuong An Phat Hanh , 

ho?c vi ph?m cac quy dinh lien quan d€n ttrng dqt phat hanh Trai Phi€u va thu◊c 

truang hgp phai mua l{li Trai Phi€u theo quy djnh ct1a phap lu~t va cua dQt phat hanh 

Trai Phi€u nay. 

14.2. Cong ty c6 the th\tC hi~n mua l1;1i toan 69 ho?C m9t ph§n Trai Phi8u tnroc Iwn tren ca s6 
-- -- - . . . . ~ ·- . . 

tuan tht'.1 cac quy djnh t~i Ban Cong B6 Thong Tin va quy dinh cl'.1a phap lu~t hi~n hanh. 

14.3. Khi Cong ty thµc hi~n mua l~i Trai Phi~u trnoc lwn, Cong ty c6 trach nhi~m c6ng b6 
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thong tin cho Nguai S6 Hfru Trai Phieu ve vi~c mua i?i tnr&c h?n trong thai h?n 10 

(muoi) ngay tn.r&c ngay mua li:ti. E>6ng thai, cMm nh§t 10 (muoi) ngay k~ tu ngay 

hoan t§t vifc mua i?i Trai Phieu tnr&c h~n, Cong ty c6 trach nhi~m gt'ri n<;>i dung cong 

b6 thong tin v6 vi~c mua l~i Trai Phieu tnr&c h~n cho S6 Giao dich Chung khoan. 

H6 Chl Minh, ngayc?!{ thangM. nam 2022 
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