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CONG TY CO PHAN DHC SUOI OI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thon Phi Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phd Pa Ning Cho ky ké todn 6 thing dau nim 2026

BAO CAO CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cha tich Héi ddng quan tri va Ban Giam ddc Cong ty C6 phan DHC Subi Péi cong bé bio cdo nay ciing véi
Bao cdo tai chinh riéng giita nién dd cho ky ké toan 6 thang diu nam 2026 da duge soat xét.

Thong tin khai quat

Cong ty C6 phdn DHC Subi Dai (sau day goi tit la “Céng ty”) duge thanh Iap theo Gidy ching nhan ding ky
doanhhnghif::p 50 0401585934 ngay 07/02/2014 do S& Ké hoach va Pau tir (nay 14 S& Tai chinh) Thanh phé
ba Nang cap. Tur khi thanh l8p den nay, Cong ty da 18 lan di€u chinh Gidy ching nhan diang ky doanh
ngl}iép va lan dieu chinh gan nhat vao ngay ?8/04/2026. Cong ty la don vi hach toan ddc 1ap, hoat déng san
xuat kinh doanh theo Luat Doanh nghi¢p, Piéu 18 Cong ty va cac quy dinh phép 1y hién hanh c¢6 lién quan.
Von diéu Ié: 583.997.560.000 dong.

Von gp thue 1 dén ngay 30/06/2026:  583.997.560.000 dong.

Céng ty da dang ky giao dich c phiéu phd thdng trén hé thdng giao dich Upcom ciia S¢ Giao dich ching
khoan Ha Ngi theo Quyét dinh so 585/QD-SGDHN ngay 02/06/2023 ciia S& Giao dich chimng khoan Ha Noi
vé1 mé chiing khoan 1a DSD.

Tru sé chinh

e Diachi: Thén Phi The, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

o Diénthoai: (84)0236.3561575

e Fax: (84) 0236. 3561545

o Website: www.dhegroup.vn
Linh viee kinh doanh chinh thiec té: Hoar dgng vui choi gidi tri, dn uong va heu trii ngedn ngay.
Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Chirng nhin dang ky doanh nghiép

*  Hoat déng vui choi gidi trf khac chua duge phan vao déu (trir hoat ddng quén bar, vii trudmg);
e  Hoat ddng cua cac vuon bach thao, bach thu va khu bao tdn tu nhién;

e  Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung céng trinh giao thong, thuy loi, thay
dién, cdng trinh ha tang k¥ thuét, céng trinh cap thoat nudc va xir Iy nude thai;

e  Dich vu dit chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td chue tua du lich;
e Trong rimg, cham séc¢ rimg va uvom gibng cy l4m nghiép;

® Trﬁ“mg cdy gia vi, cdy duge liéu, cdy huong liéu [du ndm;

. Tréng rau, dau cac loai va trong hoa;

e Hoat dong dich vu hd tro khai khoiang khac. Chi tiét: Khoan thim dé khai thac nuéc khoang, nudc
khoang nong;

e  Khai thac, xir Iy va cung ce"ip nuée. Chi tiét: Khai thac, xir [y va cung cép nude khoang;

e  Hoat ddng dich vu lam nghiép;

e  Trong cdy an qua;

e  Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude chil s& hitu, cha st dung hodc di thué;

«  Ban budn thye pham. Chi tiét: Ban budn t& chim yén va cac san pham tir t chim yén;
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI

Thén Phu Tuc, X4 Hoa Vang, Thanh phé P2 Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 6 thang ddu ndm 2026

BAO CAO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

(tiép theo)

* Ban l¢ hang hoa khéc méi trong cac cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1 t& chim yén va céc san

pham tir t5 chim yén;

*  Khai khoan khéac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Thim do, khai thac nuée khoang néng;

*  Hoan thién cong trinh xay dung;

»  Hoat ddng ciia cac co s¢ thé thao:

e Dich vu tam hoi, massage va céc dich vu tang cudng stic khoé twong tur (trr hoat dong thé thao);

e Ban I€ sach, bao, tap chi van phong pham trong c4c cta hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban lé sach, bo,

an phim dinh ky;
e Piéu hanh tua du lich;

e DPaily du lich;

e  Nha hang va cédc dich vu &n uéng phuc vu luu déng. Chi tiét: Nha hang;
e Dich vu phuc vu d6 udng (trir quan bar);

*  Dich vy luu tri ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh co s& luru tra du lich;

e Hoat dong cia céc cdu lac b thé thao;

e  Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

*  Vin tai hanh khéch dudng bo khac. Chi tiét: Kinh doanh van tai khach theo tuyén ¢é dinh:

e T6 chire gidi thidu va xtc tién thuong mai;

el

e San xuat d udng khéng cén, nuéc khoang (Dia diém san xuét ngoai thanh phd Pa Nang);

e Chuén bj mit b@“mg.

Nhiin sy

Céc thanh vién ctia Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam dée va Ké todn truéng trong ky ké toan va
dén ngay lap Béo céo tai chinh riéng gitta nién do nay gbm cé:

Hpi ddng qudn tri

s Ba Tran Thi Huong

e Ong L& Minh Puc

¢  Ong Pham Khic Duong

o Ong Hb Phong

e B3 Pham Lé Thi Lan Phuong

Ban Kiém sodt

e OngNguyén Van Thanh
e Ba Trin Thu Trang
e BaNguyén Tran Quynh Phuong

Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

B4 nhiém lai ngay 25/06/2024
Bé nhiém lai ngay 25/06/2024
B6 nhiém lai ngay 25/06/2024
B4 nhiém lai ngay 25/06/2024
B nhiém ngay 25/06/2024

B nhiém lai ngay 25/06/2024
B6 nhiém lai ngay 25/06/2024
B4 nhiém lai ngdy 25/06/2024

Trang 2

[ ——

_# N -t

£

~———

N

W/ d



CONG TY CO PHAN DHC SUOT POI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thén Pha Tae, Xd Hoa Vang, Thanh phé Da Ning Cho ky ké todn 6 thing ddu nam 2026

BAO CAO CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
(tlep theo)

Ban Giam doc va Ké todn truwéng

e  Ong Pham Khic Duong Giam déc B4 nhiém lai ngay 01/06/2021
¢ Ong DPiang Cong Thanh Phé Gidm dbc B6 nhiém ngay 12/01/2023
o Ong V& Ngoc Hoa Phé Giam doc dich vu B6 nhiém ngay 23/12/2023
e Ong B3 Hitu Hing Ké toén trudng B4 nhiém ngay 21/06/2022

Kiém toan dge Iap

Béo cdo tai chinh riéng gifta nién do nay duoc soat xét bai Cong ty TNHH Kiém toan va Ké todn AAC (Tru
s& chinh: $S6 218 Puong 30/4, Phuomg Hoa Cudng, Thanh phd Pa Ning; Pién thoai: (84) 0236.3655886;
Fax: (84) 0236.3655887; Website: www.aac.com.vn, Email: aac@dng.vnn.vn).

Trich nhiém ciia Chi tich Hi dong quén tri va Ban Giam doc trong viéc Iip va trinh bay Bdo cdo tai
chinh riéng giira nién d¢

Chii tich Hdi dong quan tri va Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 14p va trinh bay trung thue, hop Iy
Bao cao tai chinh riéng gifta nién dé nay trén co so:

e Tudn tha cac Quy dinh cia céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly hién hanh khéc ¢o lién quan;

e Lua chon cac chinh sich ké toan thich hop va ép dung cée chinh sach d6 mot cach nhét quan;
e Dua ra cac phan dodn va ude tinh ké todn mét cach hop ly va thén trong;
e Lép Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc;

e Chiju trach nhiém vé kiém soat ni bé ma Chu tich Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc xéc dinh 14 cin
th1et dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Béo cédo tai chinh riéng giita nién do khong c6 sai st trong
yéu do gian lan hodc nham lan.

Chu tich Hoi dong quan tri 1a ngudi dai dién theo phap ludt clia Cong ty, bang bdo cdo nay x4c nhén rang:
Béo cdo tai chinh bao gdm Béo cdo tinh hinh tai chinh gitfa nién da, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
giita nién d6, Bdo céo luu chuyén tién t¢ gifra nién do va Thuyét minh B4o cdo tai chinh gifta nién do kém
theo da phan anh trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 30/06/2026 ciing nhu két
qua heat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho ky ké toan 6 thang dau nam 2026, phu hop véi
cdc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién do.

Phé duyét Bao edo tai chinh

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty 1a Ba Tran Thi Huong (Chu tich HDPQT) da uy quyén cho Ong
Pham Khéc Duon (GlﬂIl’l dbc Cong ty) ky Béo c4o tai chinh theo Quyét dinh s6 01/2022/QB-DHCSD ngay

Da Nang, ngay“?? z ang 08 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
THANH VIEN BOC LAP CUA PRIMEGLOBAL
CHUYEN NGANH KIEM TOAN - KE TOAN - TAI CHINH
Tru s& chinh: Sa 218 Budng 30/4, Phudng Hoa Cudng, Thanh phd Da Ning

AOED Tor+4 (236) 3 655 886; Fax: +84 (236) 3 655 887; Email: aac@dng.vnn.vn; Website: http:/iwww.aac.com.vn

Sé: 896/2026/BCSX-AAC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NTEN PO

Kinh giri: Céc C6 dong, Hoi ddng quén tri va Ban Giim déc
Céng ty Co6 phan DHC Sudi Déi

Chung to1 da soat xét bao cdo tai chinh riéng gilta nién do lap ngay 21/08/2026 clia Céng ty Co DHC
Subi Paéi (sau ddy goi tat [a “Céng ty™) dinh kém tir trang 6 dén trang 35, bao gdm: B4o co tinh hinh tai
chinh gura nién d§ tai ngay 30/06/2026, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh glua nién do, Bao céo luu
chuyén tién té gilia nién d6 cho ky ké toan 6 thang dau nim 2026 va Ban thuyét minh bo céo tai chinh
gitta nién do.

Trach nhi¢m cia Chii tich Hoi dong quan tri va Ban Giam doc

Chu tich Hoi déng quan tri va Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop
Iy bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 theo Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép [y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh giita nién do
va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Chu tich Ho1 dong quan tri va Ban Gidm déc Cong ty xac
dinh 1a can thiét & dam béo vide lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gilta nién do khong c6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nhim Ian.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cta ching t6i 14 dua ra két luin v& Bdo c4o tai chinh riéng gitra nién d6 dua trén két qua
soat xét cua chiing toi. Chung t6i dd thue hién cong viéc soat xét theo Chuin muc kiém toan Viét Nam vé
hop dong dich vu soat xét sb 2410 “Soat xét thong tin tai chinh gifta nién d6 do kiém toan vién doc lap
cla don vi thuc hién”,

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta men do bao gom viéc thye hién cac cude phéng vén, chi yéu
la phéng véan nhimg ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké todn va thuc hién thi tuc phén tich
va cac th tuc sodt xét khac. Mot cude sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toén dugce
thue hi¢n theo cac chuin muec kiém toan Viét Nam va do véy khong cho phép ching téi dat duge sy dam
bio rang chiing t61 s& nhan biét duoc tit ca cac van dé trong yéu cd thé duge phat hién trong mot cude
kiém toan. Theo d6, chiing t6i khong dua ra ¥ kién kiém toan.

Keét lufn cia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét clia chung t6i, xét trén c4c khia canh trong yéu, chimg t6i khong thay cé van
dé gi dé chung toi cho rang bao céo tai chinh riéng gifra nién d¢ dinh kém khéng phéan anh trung thuc va
hop Iy vé tinh hinh tai chmh ctiia Cong ty tai ngay 30/06/2026 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu
cac ludng luu chuyen tién té cho ky ké toan 6 thang dau nim 2026, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh giita nién do.
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Van dé cin nhin manh

Chiing t&i xin Iuu y dén van dé trinh bay tai Thuyét minh sb 3, B4o cdo tai chinh dinh kém la Béo cdo tai
chinh riéng gitra nién d6 6 thang dau nim 2026 cia riéng Cong ty me. Bo cdo tai chinh riéng nay cén
duge doc cung vai Béo cdo ‘fal chinh hop nhét giira nién do 6 thing dau nim 2026 dé ngudi s dung co
dugc cac thong tin day di vé tinh hinh tal chinh hgp nhét giita nién do, két qua hoat ddng kinh doanh hgp
nhat gifta nién d6 va tinh hinh luu chuyéx tién t& hop nhat gifta nién d6 cia Cong ty.

Két luan coa ching toi khéng lién qugh dén van dé cin nhin manh nay.

toan AAC

C."‘%\Mg T — Phé Tong Gidm doc
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1031-2023-010-1
Pa Nang, ngay 21 thing 08 nam 2026

Bdo cdo nay duoe dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chink va Thuyét mink bdo cdo dink kém Trang 5
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI BOI
Thén Phi Tte, X& Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thdng dau nam 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

GIUA NIEN PO
Ngay 30 thang 06 nim 2026

M3u s6 B 01a - DN
Ban hanh theo Théng tw 56
99/2025/TT - BTC
ngay 27/10/2023 cua BJ Tai chink

o Mi Thuyét 30/06/2026 01/01/2026

TAI SAN s6__ minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 32.377.131.619 31.577.674.418
L Tién va cic khoin twong duong tidn 1o s 15.892.235.863 6.991.304.675
I. Tién 111 15.892.235.863 6.991.304.675
2. Céc khoan tuong diong tién 112 - -
IL  Dau tir tai chinh ngin han 120 - -
IIl. Cic khoin phai thu ngin han 130 5.622.591.368 16.217.048.879
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 6 366.880.600 158.575.564
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 2 1.439.993.316 8.666.206.720
3. Phai thu ngdn han khac 135 8 3.765.717.452 | 7.392.263.595
IV. Hang tdn kho 140 9 5.970.259.207 5.394.246.688
1. Hang tdn kho 141 5.970.259.207 5.394.246.688
2. Du phong giam gia hang ton kho 142 - -
V. Tai sin sinh hoc ngiin han 150 - -
VI. Taisin ngin han khic 160 4.892.045.181 2.975.074.176
1. Chi phi che phan bd ngén han 161 10.a 4.815.181.636 849.603.785
2. Thué GTGT duoc khiu trir 162 S 2.048.606.846
3. Thué va cc khoan khdc phai thu Nha nwéc 163 17 76.863.545 76.863.545
B. TAISAN DAI HAN 200 783.830.659.528 747.375.590.990
L. Cackhoan phai thu dai han 210 - -
II. Taisan cb dinh 220 486.706.996.133 501.117.155.685
l.  Taisan ¢ dinh hitu hinh 21 11 486.506.313.545 500.896.437.661

- Nguyén gid 222 725.863.016.544 725.238.016.544

- Gid tr] hao mon liy ké 223 (239.356.702.999)  (224.341.578.883)
2. Taisan cb dinh vo hinh 227 12 200.682.588 220.718.024

- Nguyén gia 228 929.175.000 929.175.000

- Gi4 tr{ hao mon Iy ké 229 (728.492.412) (708.456.976)
III. Taisan sinh hoe dai han 230 - -
IV. Bit déng sin diu tuw 240 - -
V. Taisan dé dang dai han 250 13 174.819.536.404 130.995.946.772
1. Chi phi sdn xudt, kinh doanh dé dang dai han 251 - “
2. Chiphi xdy dung co ban dé dang 252 174.819.536.404 130.995.946.772
VL. Piu tir tai chinh dai han 260 14 43.945.346.021 24.022.486.546
I.  Dautu vao cdng ty con 261 44.000.000.000 24.050.000.000
2. Du phong ddu tu ndm gitr dén ngdy do han dii han 266 (54.653.979) (27.513.454)
VIL Thi sin dai han khic 270 78.358.780.970 91.240.001.987
1. Chi phi cho phan bd dai han 271 10b 78.358.780.970 50.980.301.987
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 272 = 259.700.000

TONG CONG TAI SAN 280 816.207.791.147 778.953.265.408

Thuyét minh kém theo tic trang 10 dén trang 35 I bé phin hop thanh Bdo cdo tai chink nay
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI BOI
Thén Phu Tie, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kb ké todn 6 thing ddu nim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nim 2026

o Mi Thuyét 30/06/2026 01/01/2026

NGUON VON s6 minh VND VND

C. NOPHAITRA 300 200.812.140.710 176.045.275.161
I.  Nongin han 310 72.248.214.812 58.742.372.275
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 15 22.277.134.892 12.007.642.240
2. Nguoimua tra tién trude ngén han 312 1.747.095.348 926.472.469
3. Thué va cac khoén phai ndp Nha nude ngan han 314 16 1.671.655.488 85.644.492
4.  Phai tra nguosi lao dong 315 5.012.490.835 4.106.574.023
5. Chi phi phai tra ngén han 316 17 1.720.431.019 797.748.521
6.  Doanh thu ch& phan b ngén han 319 - 1.298.500.000
7.  Phai tra ngén han khéc 320 18 1.321.079.567 1.336.913.983
8.  Vay vang thué tai chinh ngan han 321 19a 38.498.327.663 38.182.876.547
IL  No dai han 330 128.563.925.898 117.302.902.886
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 19b 124.280.250.000 113.184.750.000
2. Thué thu nhép hodn lai phai tra 342 20 4.283.675.898 4.118.152.886
D. VON CHU SO HUU 400 615.395.650.437 602.907.990.247
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411 21 583.997.560.000 583.997.560.000
- Co phiéu phé thdng c6 quyén bidu quyét 411a 583.997.560.000 583.997.560.000

- C6 phidu wu dai 411b - -

2. Thing du vén 412 21 46.518.840.000 46.518.840.000
3. Loi nhufn sau thué chua phan phéi 420 21 (15.120.749.563) (27.608.409.753)
- LNST chua phan phéi lily ké dén cudi ky trude 420a 21 (27.608.409.753) (46.158.771.296)

- LNST chua phan phéi ky nay 4206 21 12.487.660.190 18.550.361.543
TONG CONG NGUON VON 440 816.207.791.147 778.953.265.408

Y K R T AW

i

K& todn trueomg Nguoi lap biéu
S

/«/

P6 Hiru Hing D6 Hiru Hung

Thuyét minh kém theo fir trang 10 dén trang 35 1a b4 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 7



CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Phii Tiie, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 6 thing ddu ndm 2026

MAu s B 02 - DN
Ban hénh theo Thing ne sé 99/2025/TT - BTC
ngay 27/10/2025 cua BS Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké to4n 6 thang ddu nam 2026

6 thing dau 6 thing diu

o M?l Thuyét nim 2026 nim 2025

CHI TIEU s6 minh VND VND

1. Doanh thu bén hang & cung cip dich vu 01 23 104.692.017.247 05.831.329.085
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang & cc dich vu 10 104.692.017.247 95.831.329.085
4. Gia vbn hang ban 11 24 74.121.781.526 62.763.755.369
5. Lginhuin gop vé ban hang & cc dich vu 20 30.570.235.721 33.067.573.716
6. Lai/16 cia hoat dong ban, thanh Iy BPS diu tw 21 - -
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 85 4.960.704 4.949 323
8. Chi phi tai chinh 23 26 6.762.533.573 3.950.897.622
Trong d5: Chi phi di vay 24 6.735.393.048 3.942.760.122

9. Chi phi ban hang 25 27 4.425.278.316 5.913.519.987
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 28 6.496.999.779 5.840.026.560
11. Lginhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 12.890.384.757 17.368.078.870
12. Thu nhép khéc 31 29 723.643.281 321.584.584
13. Chi phi khéc 32 30 701.144.836 279.894.101
14. Lgi nhuin khic 40 22.498.445 41.690.483
15. Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 50 12.912.883.202 17.409.769.353
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 - .
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 425.223.012 911.055.303
18. Lginhudn sau thué TNDN 60 12.487.660.190 16.498.714.050

K& toan truéng

Ngwoi lap biéu

/]
/o /
N/ le/
D6 Hiru Hing D6 Hiru Himng

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 35 It b phdn hop thanh cia Béo cdo tdi chinh nay

Trang 8

koL K ok ame



CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Phi Tie, X4 Hoa Vang, Thanh phé Ba Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thing ddu nam 2026

Miu sé B 03 - DN
Ban hinh theo Théng tw 56 99/2025/TT - BTC
ngay 27/10/2025 cua B Téi chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang diu nim 2026

Mi Thuyét 6 théng diu 6 thing diu
nim 2026 nam 2025
CHI TIEU s6 minh VND VND
L. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loinhuin truge thué 01 12.912.883.202 17.409.769.353
2. Diéu chinh cho cdc khoian
- Khlu hao Tai san c¢b dinh va BDSDT 02 12,13 15.035.159.552 15.067.513.602
- Céc khoan du phdng 03 27.140.525 .
- Chi phi di vay 06 25 6.735.393.048 3.942.760.122
3. Loinhuin tic hd kd trude thay dbi von luu dong 08 34.710.576.327 36.420.043.077
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 5.801.465.742 1.571.186.716
- Tang, giam hang tdn kho 10 9 (576.012.519) (1.224.547.602)
Ting, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 11 10.402.365.180 8.918.975.760
" lai vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nap)
- Tang, giam chi phi chd phan bd 12 10 (14.504.188.839) (2.614.856.823)
- Chi phi di vay d4 tra 14 1725 (5.465.087.632) (3.992.312.909)

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 30.369.118.259 39.078.488.219

II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur

1. Tién chi dé mua sim XD TSCD va cdc TS DH khac 21 (12.929.138.187) (28.241.326.850)

2. Tién chi ddu tw gop von vao don vi khéc 25 14 (19.950.000.000) .
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 {32.879.138.187) (28.241.326.850)

I11. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 19 67.205.327.663 36.087.110.119

2. Tién tra ng gbc vay 34 19 (55.794.376.547) (49.231.315.282)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 11.410.951.116 (13.144.205.163)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 8.900.931.188 (2.307.043.794)
Tién va tuong duong tidn dau ky 60 5 6.991.304.675 20.422.509.938
Anh hutng cua thay dbi ty gid hdi doéi quy ddi ngoai t& 61 - .
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5 15.892.235.863 18.115.466.144

K& toan trudmg Ngwoi lap biéu

D5 Hiru Hing P56 Hiru Hing

Thuyét mink kém theo tir trang 10 dén trang 33 ld bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay Trang §
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI OI1 BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thén Phit Tic, X4 Hoa Vang, Thanh phd Da Néng Cho kp ké todn 6 thang ddu nam 2026

Miu 56 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG Ban hanh theo Théng tu 56

[ Thuyéz minh nay la b phan hop thanh 99/2025/TT - BTC
va cdn dwoc doc dong thoi vdi Bdo cdo 1ai chinh) ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh

1. Pic diém hoat déng

L.1. Hinh thirc sé hivu von
Céng ty C6 phin DHC Sum D6i (sau day goi tat 1a “Cong ty”) duge thanh lap theo Gidy ching nhin
dang ky doanh nghiép 56 0401585934 ngay 07/02/2014 do S& Ké hoach va Diu tu (nay 1a S& Tai
chinh) Thanh phé Da Ning cdp. Tt khi thanh lap dén nay, Céng ty di 18 lan diéu chinh Gidy chiing
nhén ding ky doanh nghiép va lan diéu chinh gan nhét vao ngay 28/04/2026. Cong ty Ia don vi hach

toan ddc lap, hoat déng san xuat kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty va céac quy
dinh phép ly hién hanh c6 lién quan.

Cong ty da ding ky giao dich ¢b phiéu pho théng trén hé théng giao dich Upcom ciia S& Giao dich
ching khoan Ha Noi theo Quyét dinh sé 585/QD-SGDHN ngay 02/06/2023 cia S¢ Giao dich chimg
khoan Ha Noi v6i ma ching khoan 1a DSD.

1.2. Linh vyc kinh doanh chinh: Hoat déng vui choi gidi tri, dn uong va heu trii ngdn ngay.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

* Hoat dong vui choi giai tri khic chua duge phén vao dau (trir hoat dong quén bar, vii trudmg);
e Hoat dong clia cac vuon bach thao, bach thu va khu bao t6n tir nhién;

e Xiy dung cong trinh k¢ thudt dan dung khac. Chi tlet Xdy dung cbng trinh giao théng, thay loi,
thiiy dién, céng trinh ha tang ky thuat, cng trinh cap thoat nude va xi ly nuwée thai;

e Dich vu dit chd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang bé va t chic tua du lich;
e Trong rimng, chim séc rimg va uom gibng cay 1am nghiép;

e Trdng céy gia vi, cdy duoc liéu, cdy huong li¢u lau nam;

° Tréng rau, ddu cac loai va tréng hoa;

e Hoat dong dich vu hd tro khai khodng khac. Chi tiét: Khoan thim do khai thic nudc khoang,
nude khoang néng;

e Khai thac, xir Iy va cung cdp nude. Chi tiét: Khai thac, xir Iy va cung cip nudc khodng;

e Hoat déng dich vu ldm nghiép;

o Trbng ciy in qué;

e Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chi sé hitu, chi sir dung hoac di thué;
e Bén budn thue pham. Chi tiét: Ban budn t& chim yén va cac san pham tir td chim yén;

e Banlé hang hoa khac méi trong céc clra hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1é to chim yén va cac
san pham tir t6 chim yén;

e Khai khoan khic chua dugc phén vao dau. Chi tiét: Tham do, khai thac nuée khoang nong;

¢ Hoan thién céng trinh xdy dung;

e Hoat déng ctia cac co sO thé thao;

¢ Dichvu tam hoi, massage va cac dich vu ting cudng sirc khoé tuong tu (trir hoat déng thé thao);

e Bén lé sach, bao, tap chi vin phong phim trong cic cia hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1& sach,
béao, an pham dinh ky;
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thén Phii Tic, X4 Hda Vang, Thanh phé Da Niing Cho kp ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1 bg phdn hop thénh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo 14i chinh)

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

e Diéu hanh tua du lich:

e Dai ly du lich;

e Nha hang va cic dich vu dn uéng phuc vu luu déng. Chi tiét: Nha hang;

e Dich vu phuc vu d udng (trir quan bar);

e Dich vu luu tri ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh co sé luu tei du lich;

» Hoat dong clia cdc cau lac bo thé thao;

e Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

 Vin tai hanh khach dudng bd khac. Chi tiét: Kinh doanh van tai khach theo tuyén cb dinh;
e T6 chuc gidi thiéu va x(c tién thuong mai;

e San xuét d6 ubng khong cdn, nudc khodng (Dia diém san xuat ngoai thanh phd Da Ning);
e Chuén bi mat bang.

Chu ky sin xudt kinh doanh thong thwong: Chu ky kinh doanh théng thuong cua Cong ty 1a 12
thang

Céiu triic doanh nghiép

Céng ty ¢6 01 Cong ty con la Cong ty TNHH MTV Néng trudng DHC
Dia chi: 158 Bui T4 Hén, Phuong Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning
Ty 1& vén gbp: 100%, ty 1é quyén biéu quyét: 100%.

86 lwpng ngiedi lao dong: Tai ngay 30/06/2026, Cong ty c6 401 nguoi lao dong.
Tinh chiit so sdinh dwpc ciia cic théng tin trén Bdo cdo tdi chinh:

Ngdy 27/10/2025, B§ Tai chinh ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC huéng dan Ché do ké toan
doanh nghiép (¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2026 va 4p dung cho cac ky ké toan bit diu/sau ngay
01/01/2026), thay thé Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 va céc van ban sta doi bd
sung cia Théng tr 200/2014/TT-BTC.

Trir cc trudng hop Théng tu s6 99/2025/TT- BTC quy dinh héi tb, cac Ch] tiéu khac trén Bao céo tai
chinh dinh kém duogc Cong ty ap dung phi héi tb. Cac thay déi trong yéu trong chinh sach ké todn
Cong ty va anh hudng déi véi Bao cdo tai chinh, néu c6, duoc trinh bay trong cic thuyét minh sau
clia Bao cdo tai chinh:

Chi phi di vay (thuyét minh sé 4.13).
Ky ké todn, dom vi tién t& sit dung trong ké toan

Ky ké toan niam cta Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 hang nam, Rleng Béo céo
tai chinh gitta nién do nay duoc 1ap cho ky ké todn 6 thang dau nim 2026 (bat dau tir ngay
01/01/2026 va két thiic vao ngay 30/06/2026).

Don vi tién té dimg dé ghi s ké todn va trinh bay Béo céo tai chinh 12 Pong Viét Nam (VND).
Chuin muc va ché 36 ké toan ap dung

Cong ty ap dung HE théng Chuin muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc hudng dan tai Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 do Bd Tai chinh ban hanh.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI
Thén Phii Tic, X3 Hoa Vang, Thanh phd Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 6 thdng dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dwpe doc d’o:ng théivéi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.1

4.2

4.3

Tai ngaj‘/ 30/06/2026, Cong ty c6 cong ty con; Theo d6, cho ky ké toan 6 thang diu nim 2026, Céng
ty 1ap dong thoi Bdo céo tai chinh gitra nién d6 cia riéng Cong ty me va Béo céo tai chinh hop nhét
giira nién d6. Ngudi str dung Béo cdo can doc Bdo céo tai chinh gitra nién d§ cia riéng cong ty me
nay cung voi Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién do 6 thang diu nam 2026 dé ¢6 duoc chc théng tin
day du vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitia nién do, két qué hoat déng kinh doanh hop nhét giita nién
dd va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nht gitta nién do cua Cong ty.

Cic chinh sach ké toan, wée tinh ké toan va cdc quy dinh phap luft ¢6 lién quan 4p dung
Cic khodn tién va cdc khodn tiwong dirong tién

Tién bao gbm: Tién mit tai quy va tién giri khong ky han.

Cic khoan tuong dwong tién 1a céc khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hbi khéng qué 3 thang ké
tu ngay dau tu, c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh mot lwong tién xac dinh va khéng ¢6 rii ro
trong viéc chuyén doi thanh tien tai thoi diém két thac ky ké toan.

Céc khoan tién gt khong ky han va tuong duong tién chi duge ghi nhén tai khoan muc “Tién va

A

tuong duong tién” khi Cong ty khdng bi han ché si dung cac khoan tién nay.
No phdi thu

Céc khoan ng phai thu bao gdm: Phai thu khach hang va phai thu khac.

¢ Phai thu khach hang 14 céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai, phat sinh tr cac giao dich
¢0 tinh chat mua ban gitra Cong ty va ngudi mua;

o Phai thu khac 1a cdc khoan phéi thu khdng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, ndi bo.

No phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qua gid tri ¢6 thé thu hdi, duoe xéc dinh theo gia gbe trir di

du phong no phai thu khé doi. Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bj ton that

tai thoi diém cudi ky ke toan doi véi céc khoan no di quéa han thanh todn hodc chua dén han thanh

todn nhung c6 bang chiing cho thay khoan phai thu cé thé bi tén thit do khach no chét, mat tich, bé

trén hoac khé cé kha nang/khéng c¢6 kha nang thanh todn no; di 1am vao tinh trang pha san; dang

lam thu tuc phé san, giai thé; dang bi truy t6, giam giir, xét xur; dang thi hanh 4n; dang mic bénh

hiém ngheo; di yéu cau thi hanh 4an nhung khéng thé thyc hién duoc; da khai kién doi no nhung bi

dinh chi giai quyét vu 4n hoic cac ly do khac,..

Déi véi no phai thu qué han thanh toan, Céng ty uée tinh mice trich du phong dya trén phén tich tudi

no cu thé nhu sau:

o 30% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

e 50% gia trj di v6i khoan no phai thu qua han tir 1 nam dén du6i 2 nam.

e 70% gia tri dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam.

e 100% gi4 tri dbi v6i khoan no phai thu tir 3 ndm trg 1én.

Cac khoan no phéi thu duoc theo dai chi tiét theo ky han ng géc, ky han con lai tai ngay két thic ky
ké toan, theo nguyén té va theo ting doi tuong.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thép hon giiia gia géc va gia tri thuan c6 thé thuc¢ hién dugc.

Gia goc hang ton kho bao gdbm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan truc tiép khac
phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI pOI
Thoén Phi Tiic, Xd Hoa Vang, Thanh phd Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tlep theo)

(Thuyét minh nay lé bo phédn hop thanh va cdn dioc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.4

4.5

Gia tri thuan c6 thé thue hién la gia ban woc tinh trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh hang tn kho
va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Hang xuat kho duoc xac dinh s6 luong va gia trj theo tirmg lan phat sinh va hach toan theo phuong
phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gia hang ton kho duge trich 1ap cho tirng mat hang khi gia tri thudn c6 thé thuce hién
dugc cia mit hang d6 nho hon gia goc.

Tai sin co dinh hitu hinh

Nguyén gid

Tai san ¢6 dinh hiiu hinh dugc phan 4nh theo nguyén gia trir di gia trj hao mon liy ké.

Nguyén gia bao gdm gia mua va toan b cac chi phi ma Cong ty bo ra dé co dugce tai san ¢ dinh hitu
hinh tinh dén thoi di€ém dua tai san co dinh do deén vi tri va trang thai can thiet dé no c6 kha ning
hoat déng theo cach thic du dinh cia Cong ty.

Céc chi phi phat sinh sau ght nhén ban dau chi duorc ghi tang nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh
néu cic chi phi nay chac chén lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dyng tai san d6 vuot trén
mirc tiéu chudn ban dau. Cac chi phi khéng thoa mén diéu kién trén duoc ghi nhén vao chi phi san
xuét kinh doanh.

Khéu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap ducmg thang dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh cia tai san. Thoi gian khau hao phit hop voi Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ctia Bo Tai chinh. Cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khiu hao (ndm)
Nha cira, vat kién tric 35

May méc thiét bi 5~ 10

Phuong tién vén tai 6-10

Thiét bi dung cu quan ly 3-10

Tai san ¢b dinh hitu hinh khéc 5+10

Tai sdn co dinh vo hinh

Nguyén gid

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc phan anh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh v6 hinh 13 toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé ¢ duoc tai sin
c¢b dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai ¢6 kha ning hoat déng theo cach
thire du dinh cia Céng ty.

Quyen sir dung dat

TSCD vb hinh 1a quyén st dung dét bao gom:

e Quyén sir dung dit duoc nha nude giao c6 thu tién st dung dat hodc nhan chuyén nhuong quyén
sit dung dét hop phap (bao gém quyén sit dung dat c6 thdi han, quyén si dung dét khong thoi
han);

s Tién thué dat tra trude (da tra cho ca thoi gian thué hodc da tra trirée cho nhiéu nim ma thai han
thué dét da duogc tra tién con lai it nhat 13 05 11am) cho hop dong thue dat trude ngay co hiéu lue
cia Luat Dét dai naim 2003 va duge co quan c6 tham quyén cdp gidy chitng nhin quyén sir dung
dit.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Phii Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phd Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thdng ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1o b6 phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo cdo 1di chinh)

4.6

4.7

4.8

(gém chi phi da tra cho t6 chire, ¢4 nhin chuyén nhuong; chi phi dén bu, giai phong mat bang, san
lap mat bang, 1€ phi trude ba...)

Nguyén gia quyén st dung dét 1a s6 tién Céng ty di tra dé co6 duoc quyen sir dung dt hop phap

Céc chi phi lién quan dén TSCD v6 hinh phat sinh sau ghi nhin ban dau duoc danh gia mot cach
chiic chin, lam tang loi ich kinh té ciia TSCD vé hinh so v&i miic hoat déng ban dau, thi dugc phén
anh ting nguyén gid TSCD. Cac chi phi 14151(: lién quan dén TSCP v6 hinh phat sinh sau ghi nhén
ban diau duoc hach toan vao chi phi san xuit kinh doanh.

Khiu hao

Tai san c6 dinh v6 hinh 14 quyén sir dung d4t khong c6 théi han thi khong thuc hién khiu hao. Dai
vOi quyén st dung dat co6 thoi han thi thoi gian trich khiu hao 1a thoi gian duoc phép sir dung dét
ctia Cong ty.

Khéu hao ctia tai san ¢6 dinh v hinh dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung uéc tinh ctia tai san. Thai gian khiu hao phii hop véi Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cia Bo Tai chinh.

Loai tai san Thoi gian khiu hao (nim)
Phan mém may tinh 2-10

Website 3

Quyén st dung dét 40

Thué tai sin

Thug hoat dong 12 viéc thug tai san c6 dinh ma phan 16n rui ro va loi ich gén lidn véi quyén s hitu
tai san thudce vé bén cho thué. Khoan thanh toan tidn thué dusi hinh thirc thué hoat déng duoc hach
todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duong thang dua trén thoi han
thué hoat dong.

Chi phi xdiy dung co bdin do dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh cac khoan chi phi thue hién dy an dau tu xdy dung co
ban (bao gdm mua sim m&i, xay dung m&i, sira chira dinh ky, nang cap, cai tao...) d6i v6i tai san cb
dinh, bt dng san du tu; chi phi nuéi trdng, chiam séc tai san sinh hoc trong giai doan xdy dung co
ban trude khi truong thanh. Day 1a cac chi phi lién quan truc tiép dén tai san dang trong qua trinh
thuc hién, chua hoan thanh, hodc dd hoan thanh nhung chua dua vao sir dung tai thoi diem cudi ky
ke toan.

Dau tw vao cong ty con

Cong ty con 12 doanh nghiép chiu sw kiém soat cia Cong ty. Mébi quan hé Ia cong ty con thudng
duoc thé hién thong qua viée Céng ty nam gif (truc tiép hodc gian tiép) trén 50% quyén biéu quyét
va ¢ quyen chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat déng nhim thu duoc lgi ich kinh té tir céc hoat
dong cua cong ty con do.

Khoan diu tu vao cong ty con duoc ghi nhén theo gid gbe trir di du phong. Cac khoan ¢b tic, loi
nhudn dugc chia bang tién hodc phi tién t& cho giai doan trude ngiy dau tu duoc ghi giam gia tri
khodn dau tu.

D phong

Dy phong doi véi cac khoan diu tu vio cbng ty con dugc lap ncu cac khoan dau tu nay bj suy giam
gia tri hodc bi 16 dan dén kha nang mét von cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI pOI
Thén Phit Tde, X& Hoa Vang, Thanh phb Pa Néng

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thing dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1 bo phdn hop thanh va cén duge doc déng théi véi Bio cdo tai chinh)

Déi véi cac cbng ty nhan dau tu 1a dbi twong phai 1ap bdo céo tai chinh hop nhét thi du phong ton
that duge trich 1ap cin cir vao bao céo tai chinh hop nhat. Cac trudmg hop khac, du phong trich 14p
trén co s& bao cdo tai chinh cla céng ty nhan dau tu.

4.9 Chi phi ché phin bé
Chi phi chd phan bb duoc phan loai thanh chi phi cho phan b ngan han va chi phi ch& phan bd dai
han. Déy la céc chi phi thuc té da phat sinh nerng c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh
doanh cua nhiéu ky ké toan; do do, cén phan bo cac khoan chi phi nay mét cach phu hop timg ky.
Céc chi phi chd phan bo chi yéu tai Cong ty gbm:
o Cong cu dung cy da xut ding duge phén bd theo phuong phép dudng thing trong thai gian téi
da dén 3 nam.
e Céc chi phi tra truéc khae: Ciin ¢ véo tinh chit, mie dd chi pu Cong ty lua chon phuong phap
va tiéu thirc phan bd pha hop trong thoi gian ma loi ich kinh té duoc dy kién tao ra.
4.10 No phdi tri

Céc khoén ng phai tra bao gém: Phai tra ngudi ban va phai tra khic.

e Phai trd nguoi ban la cac khoan pha1 trd mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir céc giao dich
¢6 tinh chit mua bén giita nha cung cép va Cong ty;

e Phai tra khic la cac khoan phai tra khong ¢ tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, ndi bd.

Céc khoan ng phai tra duoc gh1 nhan theo gia gbe, khong thip hon nghia vu phai thanh todn va duge

phan loai thanh ng phai tra ngan han va dai han cin ct theo ky han no con lai tai ngay két thic ky ké

toan.

Céc khodn ng phai tré dugc Cong ty theo dbi chi tiét theo dbi twong, ky han gbe, ky han no con lai va

theo nguyén té.

4.11 Chi phi phiii tra.

Céc khoan chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tien phéi tra trong tuong lai lién quan dén hang héa,
dich vy dd nhén duge tir ngudi ban hodc di cung cép cho ngudi mua trong ky béo cao nhung thuc 1é
chua chi tra do chua c6 da chimg (i, hd so, tai liéu ké toan. Cac khoan chi phi phai tra cu thé tai

Céng ty gébm ¢6:

* Trich trude chi phi lai tién vay trén co s& 14i suat quy dinh theo hop ddng vay, no gbe va thai
gian vay thuc té;

e Trich truGe chi phi mua hang trén co s& s6 lugng hang héa thuc té nhap kho va don gid mua
theo hop dong mua ban;

4.12 Doanh thu cho phin bo.

Doanh thu ché phan bb tai Céng ty gdbm khoan tién nhén truéc cho mét hodc nhidu ky ké toan vé cho
thué tai san va cac khoan doanh thu ch& phén b6 khéc (nhu: khoan doanh thu tuong ng voi gia tri
hang héa, dich vu hogc sé phai chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang
truyén thdng,...)

Cin cir vao ndi dung, tinh chat ciia khoan nhén truée, Céng ty lya chon va ap dung nhét quan
phuong phép, tiéu thie phan bé phi hop v6i mie dé hoan thanh nghia vu va ban chit kinh té cda

giao dich.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI pOI
Thon Phi Tice, Xa Hoa Vang, Thanh phd Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 6 théng ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dieoe doc dong thoi véi Bao céo tai chinh)

4.13

4.14

Vay va ng thué tai chinh

Cac khoén vay va ng phai tra thué tai chinh duge phan 4nh theo gid goc va dugc phéan loai thanh no
ngén han, dai han cin cir theo ky han no con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Céc khoén vay va ng phai tra thu tai chinh duoc Cong ty theo ddi chi tiét theo dbi tuong, theo cac
khé uée vay, ky han gbe, ky han no con lai va theo nguyén té.

Chi phi di vay

Trude ngay 01/01/2026, chi phi di vay (bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan
truc tiép dén cac khoan vay) duoc ghi nhan vao chi phi hoat dong trong ky phat sinh.

Tu ngay 01/01/2026, cac chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai lai vay phal tra),
nhu chi phi thAm dinh, kiém toén, lap hd so vay von, chi phi thu xép khoan vay,... duge phan bé dan
theo thoi han cia khoan vay.

Vén héa cde khodn chi phi di vay

Viéce von héa chi phi di vay tuan thi Chuin muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng biét chi st dung cho muc dich dau tu, xay dung hodc
hinh thanh mot tai san cu the clia Cong ty thi duoc von hoa vao nguyén gia tai san do. Dbi véi cac
khoéan vén vay chung thi s6 chi phi di vay c6 du didu kién von hod trong ky ké toan duoc x4c dinh
theo ty 1€ von hoa d6i vai chi phi liiy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viée dau tu xay dung
hodc san xudt tai san do.

Viéc von hoa chi phi di vay sé tam ngimg lai trong céac giai doan ma qué trinh dau tu, xay dung hodc
san xudt tai sin d& dang bj gian doan, trir khi sy glan doan do la can thiét. Thoi diem cham dut viéc
von héa chi phi di vay 14 khi cac hoat dong chii yéu can thiét cho viée chudn bi dua tai san do dang
vao st dung hodc ban da hoan thanh.

Trudng hop di vay dé dau tu vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién ké,... thi chi phi di vay khong
duge von hoéa.

Thué TNDN hodn lai

Thué TNDN hodn lai duoc x4c dinh cho c4c khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan
giita co s& tinh thué thu nhap cia cAc tai san va ng phai tré va gi4 trj ghi sb cha chang cho muc dich
b4o cdo tai chinh. Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhan cho tit ca cic khoan chénh léch tam thai
ngoai trlr cdc khoan chénh 1&ch tam thoi phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hay ng phai
tra ciia mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh hudng dén loi nhuan ké toan hoic loi nhuan/I3
tinh thué tai thoi diém phat sinh giao dich.

Thué TNDN hoén lai phai tra duoc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh Iéch tam thoi chiu thué con
tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhin khi chic chin trong tuong lai s& ¢d loi nhuén tinh
thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi dugc khau triv, cac khoén 18 tinh thué va uu dai thué chua
str dung. Gia tri ghi sb ciia tai san thué TNDN hodn fai duge xem xét lai vao ngay két thiic nién do ké
to4n sao cho dam bao chic chin c6 di loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mot ph:?m hodc toan
b6 tai san thué thu nhép hodn lai duoc st dung. Cac tai san thué TNDN hodn lai chua duoc ghi nhin
trude day dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chén co di loi
nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué TNDN hodn lai chua ghi nhin nay.

Gia tri cta thué thu nhép hoén lai duge tinh theo thué suat dy tinh s& ap dung cho nim tai san duoc

thu hdi hay no phai tra duge thanh toan dua trén cac mirc thué suit da ban hanh hodc xem nhu cé
hiéu luc tai ngay két thac ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI PO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thon Phi Tie, Xa Hoa Vang, Thanh phé Da Ning Cho ky ké todn 6 thdng dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo cdo (di chinh)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra duoce bu trir néu khoan chénh léch
tam thoi chm thué va chénh léch tam thoi duoc khiu trir 1ién quan dén cling mét dbi tuong ndp thué
va duge quyet toan voi cing mot co quan thué.

4.15 Vén chii sé hitu
Vién gop ciia chii 56 hitu
Vén gop cia chii s& hitu phan anh sé vén thye té da g6p clia chce ¢b dong.
Phéin phéoi lpi nhugn
Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhap doanh

nghi€p va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xi Iy 16 cia Céng ty

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc trich 18p cde quy va chia cho cb dong theo Didu 1é
Céng ty hoac theo Quyét dinh cta Dai hoi dong ¢ dong.

C6 tire, loi nhudn tré cho cb dong khong vuot qua s6 loi nhuén sau thué chua phan ph01 va cd cin
nhic dén cic khoan myc phi tién t& nim trong loi nhuén sau thué chua phan phdi ¢6 thé anh huéng
dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tic.

4.16 Doanh thu va thu nhip khdc

¢ Doanh thu ban hang va cung cip dich vu duoc ghi nhén khi Céng ty da hodc sé& thu duoc cac lgi
ich kinh té, doanh thu dwoc x4c dinh tuong d6i chac chén, ddng thoi thoa mén didu kién sau:

v" Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi nhitng rii ro dang ké va quyen s& hiru vé san pham da
duoc chuyén g:ao cho ngudi mua va khéng con kha ning dang ké nao lam thay doi quyét
dinh cia hai bén vé gia ban hoic kha ning tra lai hang;

v" Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhén khi da hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu
duge thuc hién trong nhidu ky ké toan thi viée x4c dinh doanh thu trong tung ky dugc thue
hién can cir vao ty 16 hoan thanh dich vu tai ngay két thic ky ké toan.

e Doanh thu hoat dong tai chinh dwoc ghi nhén khi doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin
va ¢6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do.
v' Tién lai duge ghi nhén trén co s& thoi gian va I3 suat thuc té;

V' Cb tie va loi nhuén duoc chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan cd tire hodc loi
nhuén tir viéc gép von. Cd tic bing cd phiéu khong duge ghi nhan 14 doanh thu tai chinh. Co
tire nhin duoc lién quan dén giai doan trude diu tu duoc hach todn giam gia trj khoan déau tu.

e Thu nhédp khéc 1a cac khoan thu nhap ngoai hoat dong sin xuat, kinh doanh cta Céng ty, duoc
ghi nhén ](]11 ¢6 thé x4c dinh duge mot cach tuong ddi chic chiin va c6 kha ndng thu duoc céc lgi
ich kinh té.

4.17 Gid von hing bin
Gié vén cla san pham, hang héa va dich vu tiéu thu duoc ghi nhan ding ky, theo nguyén tic phi hop
v6i doanh thu va nguyén tac thén trong.

Cac khoan chi phl vuot trén mic binh thuong cia hang t6n kho va dich vu cung cap duoc ghi nhin
ngay vao gid von hang ban trong ky, khéng tinh vao gia thanh san pham, dich vu.

Gia tri hang t6n kho hao hut, mat mat sau khi trir di céc khoan bdi thudng (néu ¢6) duoc ghi nhén
vao gia von hang ban trong ky.

Trang 17
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Thon Pha Tic, Xd Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

NG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 6 thang ddu ném 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)

(Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cn duoe doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh)

4.18

4.19

4.20

4.21

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phén dnh cac khodn chi phi hoat dong tai chinh bao gom cac khoan chi phi hodc cac
khoan lo lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi mua chimg khoan kinh doanh, chi phi
di vay von nhung khéng dugc von hoa theo quy dinh, 15 chuyén nhugng céc khoan dau tu tai chinh,
chi ph: giao dich ban cac khoan dau tu tai chinh; phan chénh 1&ch gifia gid mua lai trudc han trai
phiéu da phét hanh cao hon gia tri ghi 56 clia trai phidu; Dy phong giam gia chig khoan kinh doanh
va du phong t6n thit cac khoan diu tur vao don vi khac khoan 18 ‘r_y gid hdi dodi phat sinh khi béan
ngoai t€ hodc danh gia lai cac khoan myc tién té c6 gde ngoai & cudi ky; Cac khoén chiét khau thanh
toan cho ngudi mua,.

Chi phi bdan hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh ban san phim, hang hoa,
cung cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan 4nh cac chi phi thyc té phat sinh lién quan dén quén ly chung cia
doanh nghiép.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu
nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gom chi phl thué TNDN hién hanh theo quy dinh
clia Luat thué thu nhap doanh nghiép va chi phi thué TNDN bd sung theo quy dinh vé thué t6i thiéu
toan céu

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 14 sb thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir viéc ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong ky hodc hoan nhép tai san
thué thu nhép hodn lai da dugc ghi nhan tir cac ky trude.

Céng cu tii chinh
Ghi nhin ban déu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhéan theo gia gc cong céc chi phi giao dich co
lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gém: tién
mit, tién giri, phai thu khach hang va phai thu khac.

No phii tra tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dau no phai tra tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe cong cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phdi tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cta
Cong ty bao gom céc khoan phai tra nguoi ban, cac khoan vay, chi phi phai trd va phai tra khac.
Panh gi4 lai sau lan ghi nhin ban dau

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.22 Thué sudt va cdc I8 phi ndp Ngan sich ma Cong ty dang dp dung

o Thué GTGT: Ap dung thué suit 10% dbi véi hoat dong kinh doanh in uéng, ban hang luu niém,
dich vy luu trd, vui choi giai tri, spa... Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, hoat déng nay
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI

Thon Phi Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thing dau nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh néy la b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

duge ap dung thué sut 8% theo Nghi quyet s6 174/2024/QH15 ngay 30/11/2024 va Nghi quyét sb
204/2025/QH15 ngay 17/06/2025 cia Qube Hbi.

e Thué thu nhap doanh nghiép: Ap dung mic thué suét 12 20%.

e Céc loai thué khac va 18 phi n¢p theo quy dinh hién hanh.

4.23 Cdc bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mét bén ¢6 kha nang (tryc tiép hodc gian tiép) kiém soét hodc co
anh huéng dang ké d6i v6i bén kia trong viée ra quyét dinh vé cc chinh séch tai chinh va hoat dgng.

5. Tién va cic khoan twong dwong tién

Cic khodn tién va twong duong tién
khong bi han ché sir dung

30/06/2026

BDon vi tinh: VND

01/01/2026

Tién mit

Tién giri khong ky han

- Tai Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam

- Tai céc i6 chire khde

Cong

6. Phai thu ngin han cia khich hang

30/06/2026

73.030.000
15.819.205.863
15.813.677.564

5.528.299

192.197.198
6.799.107.477
6.736.769.890

62.337.587

15.892.235.863

6.991.304.675

01/01/2026

Ba Lé Thi Huyén Anh
Hp kinh doanh Hoang Giang
Cac doi tuong khéc

Cong

Gia tri ghiso  Gia tri du phong Gid tri ghiso  Gia tri du phong

7. Tra truée cho ngwoi ban ngin han

162.000.000 - - -

150.000.000 - . .

54.880.600 - 158.575.564 -

366.880.600 - 158.575.564 -
30/06/2026 01/01/2026

Cong ty TNHH XD va Thuong Mai VHS

Gia tri ghi so

Gia tri du phong Gid tri ghisé  Gia tri du phong

Cong ty CP Xut nhap khdu va Dich vu O 16 Long Bién 306.012.000

Céc doi twgng khac

Cong

420.000.000 - 420.000.000
763.981.316 8.246.209.720
- 8.666.209.720

1.489.993.316
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI
Thon Phii Tac, X4 Hoa Vang, Thanh phd Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thing ddu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1 b6 phan hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

8. Phai thu ngin han khic

01/01/2026

Gid trj ghi sb

Gia tri du phong

- 4.098.653.000
- 3.149.040.357
- 2,990.073.594
- 158.966.763
E 144.570.238

30/06/2026
Gid tri ghisd  Gia tri dir phong
Tam ting 83.750.000
Ky cuoe, ky qui 3.149.716.000
- S6 Tai chinh thanh pho Da Nang (¥) 2.990.073.594
- Céc doi twong khdc 159.642.406
Phai thu khac 532.251.452
Cong 3.765.717.452

7.392.263.595

(*) Ky quy cai tao, phuc hdi méi truong du an “Dau tu khai thac nude khoang tai 16 khoan NP1 thude mo

nuée khoang Ngam D6i, xa Hoa Vang, thanh phé Da Néang”.

9. Hang ton kho

30/06/2026 01/01/2026
Gii goc Du phong Gia goc Du phong
Nguyén ligu, vit liéu 4.803.436.819 - 4.580.161.064 -
Céng cy, dung cu 265.695.260 120.608.517
Hang hda 901.127.128 - 693.477.107
Cong 5.970.259.207 - 5.394.246.688 -
Khéng ¢6 hang tdn kho diing dé cAm cb, thé chip cac khoan no phai tré tai ngay 30/06/2026.
Khéng c6 hang tdn kho & dong, kém phém chét, cham tiéu thu tai ngay 30/06/2026.
10. Chi phi ché phéan bé
a. Ngfm han
30/06/2026 01/01/2026
Chi phi bao hiém ché phan bd 11.033.551 49.651.612
Chi phi ¢dng cy, dung cu chd phén bd 363.087.198 698.844.247
Chi phi quang cdo chd phén bo 4.319.501.329 -
Chi phi tr truée ngin han khac 121.559.558 101.107.926

4.815.181.636

849.603.785

30/06/2026

01/01/2026

Chi phi cong cy, dung cu chdy phén b6

Chi phi giai toa dén bu, giai phong mit bang - Giai doan 1 (¥)
Chi phi giai téa dén b, giai phéng mit bing - Giai doan 1
mé& rong (**)

Chi phi stra chiia, ton tao

Cong

9.575.613.230
2.600.639.531
2.965.872.700

63.216.655.509

10.948.667.464
2.643.272.963
3.001.606.108

74.386.755.452

78.358.780.970

90.980.301.987
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI 01

Thén Phi Tic, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn 6 thing dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh néy la bg phdn hop thinh va can dwoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

(*) Chi phi gii toa dén bu, giai phong mat bang, trong rimg cho Dy 4n Céng vién Subi khoang néng Nii
Théan Tai giai doan 1 tvong (mg véi dién tich dat 165.739,3m?, thdi han phin bd duge tinh theo thdi han

st dung d4t con lai 13 36 nam (thoi han thué dat tor 11/01/2008 — 1 1/01/2058).

(**) Chi phi gidi toa dén bu, gidi phong mat bang, trong rimg cho Du 4n Cong vién Sudi khoang nong Nili
Théan Tai giai doan 1 - Khu lién két mé rong duoce phan bd theo thoi gian duoc giao dit (50 nam).

11. Tai sin ¢6 dinh hiva hinh

Nha cira, Miy mae P.tién vin tai  Thiét bi,dung Taisan ¢b dinh Cong

vit kién tric thiét bi truyén din cu quén ly khac
Nguyén gid
86 du dau ky 650.312.572.424  50.770.363.887  21.879.707.441 934.027.337  1.341.345455 725.238.016.544
Mua trong ky - 130.000.000 495.000.000 - - 625.000.000
T/ly, nhugng ban - - - - - -
S6 du cudi ky 650.312.572.424  50.900.363.887  22.374.707.441 934.027.337  1.341.345.455 725.863.016.544
Gid tri hao mn liy ké
S6 du déu ky 180.737.382.620  30.081.896.896  12.627.206.786 611.237.551 283.855.030 224.341.578.883
Khéu hao trong ky 11.685.088.258 2.224.762.134 996.460.088 22.261.362 86.552.274 15.015.124.116
T/y, nhugng ban - - - - - -
S6 dur cudi ky 192.422.470.878  32.306.659.030  13.623.666.874 633.498.913 370.407.304 239.356.702.999
Gid trj con lai
S6 dur déu ky 469.575.189.804  20.688.466.991 9.252.500.655 322.789.786 500.896.437.66!
S6 dur cudi ky 457.890.101.546  18.593.704.857 8.751.040.567 300.528.424 970.938.151 486.506.313.545

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh da khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2026 la
49.108.418.182 dong.

Gi4 tri con lai cOa tai san c¢d dinh hitu hinh ding dé cam cd, thé chz’ip cac khoan vay tai ngay 30/06/2026
14 474.025.959.971 ddng.

~ Danh muc céc tai san chiém ty trong 16n trong tong TSCD hitu hinh dang hién hitu:

30/06/2026 01/01/2026

Tén thisin Neuyéngid  Haomonliyké  Gid tri cbn loi Neuyéngid  Haomonliyké  Gid tri con lai
Ha ting khu du Tich Nii Thin Téi giai doan | 235954965807 6870759358 167247706539 235954965897  65.339.855.868  170.615.110.029
Ha thng khu du lich Nii Thin Tai giai doan | mrrgng 88934163689 23161552108 65772611581  88.934.163.689  21.892.627.126  67.041.536.563
Ha ting khu game bim 3672808296 9358458930 34314349366 43672808296 8734561668  34.938.246.628
Ho cinh quan 20826252412 1318222259 28508030153 20826252412 §79.600.899  28.946.651.513
Cinh quan sén vrom mé rdng 34157380893 1300643803 3264737000 34157380893  1.007.329467  33.150.051.426
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI PO1
Thén Pha Ttie, Xd Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn 6 thang ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh néy 1a b6 phan hop thanh va cdn diroc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

12. Tai san ¢b dinh v6 hinh

Quyén sir dung Phin mém Cong
dit (%) Website may tinh

Nguyén gid
S6 du dau ky 254.835.000 70.840.000 603.500.000 929.175.000
Mua trong ky - -
T/ly, nhugmng ban - -
S6 du cudi ky 254.835.000 70.840.000 603.500.000 929.175.000
Gii tri hao mon liy ké
S6 dur dau ky 50.966.976 70.840.000 586.650.000 708.456.976
Khau hao trong ky 3.185.436 - 16.850.000 20.035.436
T/ly, nhugng ban -
S6 du cubi ki 54.152.412 70.840.000 603.500.000 728.492.412
Gia tri con lai
S6 du dau ky 203.868.024 16.850.000 220.718.024
S6 du cudi ky 200.682.588 s - 200.682.588

(*) Quyén sty dung dat tai duong DT 604, Xd Hoa Vang, Da Nang voi dién tich 728m? ¢6 nguyén gia 1a
254.835.000 dong, thoi han sir dung dén ngay 11/01/2057, do Uy ban Nhéan dan Thanh phd Da Ning cép
theo Gidy ching nhan sé DC 890666 ngay 31/12/2021, di duoc thé chip cho khoan vay tai Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Pa Ning. Nguyén gid cia Quyén sit dung dit nay la
254.835.000 ddng. Gié tri con lai ciia Quyén sir dung dét thé chap cho khoan vay 1a 200.682.588 dong.

- Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh da khdu hao hét nhung vin con st dung tai ngay 30/06/2026 1a

674.340.000 dong.

- Danh muc céc tai san chiém tir 10% tr& 1&n trong téng TSCD v6 hinh dang hién hitu:
gtong g

3010612026 01/01/2026
Tén tii sén Npuyéngii  Haomonliyké  Gid trj con lai Nguyén gid  Haomon liyké G tri con lai
Quyén sir dung dét theo GCN s6 DC 890666 254.835.000 54.152.412 200.682.588 254.835.000 50.966.976 203.868.024
13. Chi phi xiiy dung co ban dé dang
30/06/2026 01/01/2026
Gia goc Gia tri c6 thé Gia gbe Gi4 trj ¢6 thé

thu hoi

thu hoi

Xday dung co ban do dang

- Céng vién sudi khodng néng Nuii
Than Tai - Giai doan 2 - Khu lién
két mo réng

- Cong vién sudi khodng nong Nuii

Than Tai - Giai doan mo rong
- Chi phi khdc

Cong

174.819.536.404

174.819.536.404

130.995.946.772

130.995.946.772

98.060.937.360 98.060.937.360 98.060.937.360 98.060.937.360
76.263.043.491 76.263.043.491 32.439.453.859 32439453859

495.555.553 495.555.553 495.555.553 495.555.553
174.819.536.404  174.819.536.404 130.995.946.772 _ 130.995.946.772
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Phii The, X4 Hoa Vang, Thanh phd Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thdng dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

15. Phai tra ngudi ban ngin han

30/06/2026 01/01/2026
Céng ty CP Duc Viét Trading 3.146.091.300 135.393.150
Céng ty TNHH TM tong hop Bao Nhi 1.813.470.074 342.640.371
Céng ty TNHH Ngoc Khanh Vinh 1.716.226.232 304.134.169

Cong ty TNHH Inox Bao Cuodng
Céc d6i tugng khac

1.769.276.976
13.832.070.310

1.774.208.809
9.451.265.741

Cong

22.277.134.892

12.007.642.240

Phai tra ngwdoi ban la eac bén lién quan

30/06/2026

01/01/2026

Cong ty CP DHC Services

1.264.400.753

1.132.082.353

Céng ty CP DIHC Séng Han 276.911.103 %
Céng ty CP Pau tw DHC 66.775.850 -
Céng ty CP Gém sir DHC 32.340.431 .
16. Thué va cac khoan phai thu, phai njp Nha nuwée
01/01/2026 Phii ndp Thue np 30/06/2026
Phii thu Phii njp trong ky trong k¥ Phii thu Phii ndp
Thué gia tri gia ting 1.396.702.735 - 1.396.702.735
Thué tiéu thy dac biét 19.845210 263.785.700 199.904.266 83.726.644
Thué thu nhdp doanh nghiép 73.690.575 - - 73.690.575 -
Thué thu nhp ¢4 nhan 50.158.159 350.955.851 233.689.649 167.424 361
Thué tai nguyén 6.499.000 52.792.120 48.776.120 10.515.000
Thué nha dét, tién thué dat 3.172.970 426243 811 426243811 3.172.970 -
Céc loai thué khéc 9.142.123 98.232.213 04.087.588 13.286.748
Cong 76.863.545 85.644.492  2.588.712.430  1.002.701.434  76.863.545  1.671.635.488

Céc béo céo thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra cia Co quan thué, s6 thué dugc trinh bay trén béo céo

tai chinh nay co thé s& thay ddi theo quyét dinh ciia Co quan thué.

17. Chi phi phai tra ngin han

30/06/2026 01/01/2026
Chi phi 13 vay 1.720.431.019 450.125.603
Chi phi khéc - 347.622.918
Cong 1.720.431.019 797.748.521
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI

Thén Phi Tic, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 6 thang ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

18. Phai tri ngan han khic

30/06/2026 01/01/2026
Kinh phi céng doan 945.190.387 1.035.285.187
Phai tra khac 375.889.180 301.628.796
Cong 1.321.079.567 1.336.913.983

19. Vay va ng thué tai chinh
a. Ngin han

Piu ky

Tang trong ky

Gidm trong ky

Cubi ky

Vay ngén han

- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam -
Chi nhénh Béic Da Néng (*)

Vay dai han dén han tra

- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam -
Chi nhénh Béc Pa Néng

Cong

19.999.876.547
19.999.876.547

18.183.000.000
18.183.000.000

19.835.327.663
19.835.327.663

9.811.500.000
9.811.500.600

19.999.876.547
19.999.876.547

9.331.500.000
9.331.500.000

19.835.327.663
19.835.327.663

18.663.000.000
18.663.000.000

38.182.876.547

29.646.827.663

29.331.376.547

38.498.327.663

(*) Vay ngan han Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Pa Ning theo hop dong
cho vay han mic s6 3014888535/2025-HDCVHM/NHCT488-CTY SUOI DOI ngay 24/11/2025, han
mirc cho vay 20.000.000.000 déng; thei han hiéu luc cia hop dong 6 thang; Lai suat vay tai thoi dlem
giao ket hop dong 1a 9% va duge quy dinh cu thé trong timg gidy nhin no; Muc dich vay: Cho vay bd
sung von luu déng phue vu cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

b. Dai han

Piu ky

Tang trong ky

Giam trong ky

Cubi ky

Vay dai han

- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Béc Pa Ning (1)

- Ba Lé Thi Thanh Nga (2)

- Ba Lé Thi Thanh Xudn (2)

- Ba Pham Phuong Linh (2)

- Ong Trdn Duy Long (2)

- Ong Vit Véin Huong (2)

Cong
Trong do:

- Vay dai han dén han trd trong vong 1 ndm

Vay va ng thué tai chinh dai han

131.367.750.000

47.370.000.000

35.794.500.000

142.943.250.000

111.602.750.000 3.370.000.000 9.331.500.000  105.641.250.000

3.400.000.000 3.400.606.000

2.300.000.000 - - 2,300.000.000

- 15.000.000.000 - 15.000.000.000

2.550.000.000 25.000.000.000 10.948.000.000 16.602.000.000
11.315.000.000 4.000.000.000 15.515.000.000

131.367.750.000 47.370.000.000 35.794.500.000 _ 142.943.250.000

18.183.000.000

113.184.750.000

18.663.000.000

124.280.250.000

Trang 25

3 — SN

AR 2R



CONG TY CO PHAN DHC SUOI DOI
Thén Pha Tac, X4 Hoa Vang, Thanh phd Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thdng dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong théi voi Bao cdo tai chinh)

1.

Vay dai han Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Biac Da Nang theo céc hop
dong cho vay:

Hop dong cho vay han mirc s6 3014888353/2024-HDCVDADT/NHCT488-NUI THAN TAI ngay
11/11/2024, tdng gié tri cho vay khéng vuret qua 100.000.000.000 dbng; thoi han vay: 84 thang;
Lai suit vay: duoc xac dinh bang 14i suat huy dong tiét kiem VND thong thuong I3 tra sau thoi
han 12 thang dugc niém yét tai Bén cho vay + chi phi huy déng vén ting thém -+ bién d6 3%/nam;
Muc dich vay: Bu dép va thanh ton chi phi thi cong, sira chita ha ting, canh quan thudc céng
vién sudi khoang néng Nai Than Tai tir nam 2020 dén nam 2024;

Hop dbng cho vay han mirc s& 3014888353/2025-HDCVDADT/NHCT488-DHC SUOIDOI ngay
24/11/2025, tong gi tri cho vay khong vugt quéa 30.000.000.000 déng; thoi han vay: 84 thang;
Lai suft vay: duoc xéc dinh bang 1ai suat huy dong tiét kiém VND thong thudng ldi tra sau thoi
han 12 thang dugc niém yét tai Bén cho vay + chi phi huy dong vbn tang thém + bién dd 3%/mam;
Muc dich vay: thanh toan cac khoan chi phi dau tu hop phap ciia dw 4n Dau tu thi cong, sira chita
ha tAng canh quan thudc cong vién subi khoang néng Nui Théan Tai;

Tai san dam bao cac khoan vay trén gom:

- Quyén st dung dAt: Mot phf‘"in thira dat s6 1, to ban do6 sb 46, dia chi Xa Hoa Vang, Thanh
phé Da Ning, v6i dién tich 728 m2.

- Céc tai san gin lién v6i thia dat rén va dit do Nha nuéce dang cho thué gdm: Nha don
khach; khu tim khoang néng; khu tdm bin; khu biét thy luu trd; nha tim tap thé, khu 4m
thuc; khu spa; nha diéu hanh; hang gi6; hang dong nude; khu tam tra, café, ruou, sita; nha
tdm Onsen va Nha hang 4m thuc Nhat Ban.

La khoan vay dai han céc ¢4 nhan theo nhiéu hop dong vay vbn phat sinh trong nam 2024, 2025
va nam 2026 va cac phu luc kém theo; Lai suat vay dugc diéu chinh theo timg phu luc; Muc dich
vay: phuc vy hoat ddng san xuat, kinh doanh, dau tu va cac hoat dong khac.

c. Cac khoan vay tir cac bén lién quan
Ting Gidm
Diu ky trong ky trong ky Cubi ky
Vay dai han 3.400.000.000 - - 3.400.000.000
- Ba Lé Thi Thanh Nga 3.400.000.000 3.400.000.000
20. Thué thu nhip hodn lai phii trd
30/06/2026 01/01/2026
Thué suét thué TNDN sir dung dé xac dinh gi4 tri thué thu 20% 20%
nhép hofin lai phai trd
Thué thu nhép hodn lai phai tra phat sinh tir cdc khoén chénh 4.283.675.898 4.118.152.886
1&ch tam thdi chiu thué
Thué thu nhip hodn lai phai tra 4.283.675.898 4.118.152.886

Trang 26
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI DO1
Thén Phi Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 6 thdng dau nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét mink néy 16 b phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo téi chinh)

21. Vén chi s& hitu

a. Bang doi chiéu bién dong cia von chil sé hitu

Von gop ciia
chii 86 hirn

Thing duwvon Leinhufn sau thué

co phan

chua phan phéi

Cing

Sb du tai 01/01/2025
Téng/(giam) von trong ky

L4i/(18) trong ky

Phan phbi lgi nhuan
S6 dr tai 31/12/2025

Sb du tai 01/01/2026

Li/(18) trong ky

Phan phdi lgi nhuan
S6 dur tai 30/06/2026

471.000.000.000
112.997.560.000

159.593.400.000

(113.074.560.000)

(46.158.771.296)

18.550.361.543

584.434.628.704
(77.000.000)
18.550.361.543

583.997.560.000

46.518.840.000

(27.608.409.753)

602.907.990.247

583.997.560.000

46.518.840.000

(27.608.409.753)
12.487.660.190

602.907.990.247
12.487.660.190

583.997.560.000

46.518.840.000

(15.120.749.563)

615.395.650.437

b. Chi tiét von gép chi sé hiru

30/06/2026

01/01/2026

Cong ty CP Dau tu DHC
Vén gop cia cac co dong khac

Cong

104.800.000.000

479.197.560.000

104.800.000.000
479.197.560.000

583.997.560.000

583.997.560.000

¢. Cic giao dich vé von véi cdc chii s¢ hiru va phan phoi ¢o tive, chia lgi nhuin

6 thang diu
niim 2026

Niam 2025

Vén diu tw ciia chi s& hiru
- Vén gép diu ky

- Vbn gop ting trong ky

- Vén gop giam trong ky

- Vbn gbp cudi ky

Cé tire, loi nhuén da chia

583.997.560.000

583.997.560.000

471.000.000.000
112.997.560.000

583.997.560.000
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI BOI
Thén Phi Tic, X4 Hoa Vang, Thanh pho Pa Néng

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn 6 thdng dau niim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

d. Cb phiéu

30/06/2026 01/01/2026
C6 phiéu C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 58.399.756 58.399.756
S& lugng ¢b phiéu da ban ra cong ching 58.399.756 58.399.756
- C6 phiéu phé thong 58.399.756 58.399.756
- C6 phiéu wu déi (duwoc phdn logi 1d von chii s6 hiku) - -
S lugng ¢b phiéu duge mua lai (c¢b phidu quy, cb phiéu mua
lai cia chinh minh) = -
- C6 phiéu pho thong - -
- C6 phiéu wu ddi (dwoc phdn logi la von chii s& hitw) e =
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 58.399.756 58.399.756
- C6 phiéu pho théng 58.399.756 58.399.756
- C6 phiéu wu dai (dwgc phén logi lé vén chit s¢ hitu) - -
Meénh gia ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 VND
e. Loginhuin sau thué chwa phin phdi
6 thing dau
nim 2026 Niam 2025

Loi nhudn nam truée chuyén sang
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ky nay
Phén phéi loi nhugn

Loi nhudn sau thué chira phan phéi cubi ky
22. Cac khoan muc ngoai Bao cio tinh hinh tai chinh

a. Taisan thué ngoai

Cong ty co cédc cam két thué hoat déng nhu sau:

(27.608.409.753)
12.487.660.190

(46.158.771.296)
18.550.361.543

(15.120.749.563)

(27.608.409.753)

- Thué 10.000 m? dét tai xd Hoa Vang, Thanh phé Pa Nang theo hop d‘fmg s6 137 ngay 06/04/2015
vGi S0 Tai nguyén va M6i trudng Thanh phd Da Nang. Thoi gian thue dén ngay 11/01/2057. Muc
dich sir dung: dau tu khu du lich sinh thai Subi Déi va co s& san xut phi ndng nghiép. Hinh thirc

thanh toan: thué dét tra tién hang nam.

- Thué 155.011,3 m? dat tai xa Hoa Vang, Thanh pho ba Nang theo hop dong sb 06 ngay
15/01/2016 véi S& Tai nguyén va Mbdi trudng Thanh phé Pa Ning, Thoi gian thué den ngay
08/03/2060. Muc dich st dung: thuong mai, dich vu. Hinh thirc thanh toan: thué dat tra tién hang

nam.

- Nha nude giao 728 m? dit tai xa Hoa Vang, Thanh phd Pa Nang, thoi gian thué den ngay
11/01/2057. Muc dich st dung: thuong mai, dich vu. Hinh thic thanh todn: thué dét tra tién hang

nam.

Thué 02 6 t6 43A — 204 50 va 43A — 218.08 theo hop dong sé 16/HDTX/DHC ngay 01/02/2017 véi
Cong ty ¢ phan Péu tu DHC dé phuc vu di lai ciia Cong ty. Hinh thic thanh toan: bang chuyén

khoan dinh ky 6 thang/lan.

Thué van phong tai sé 158 Dudng Bai Ta Han, Phusng Ngii Hanh Son, Thanh ph6 Pa Nang theo hop
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CONG TY CO PHAN DHC SUO1 POI
Thén Phi Tic, Xd Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 théng ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tlep theo)
(Thuyét mink nay 1 bo phdn hop thanh va cdn duoc doe dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

déng s6 27/HPKT-DHC-DHC-SUOIDOI ngay 12/07/2025 véi Cong ty ¢b phin Dau tu DHC dé lam
tru s& Cong ty. Thoi gian thué: 3 nam. Hinh thire thanh toan: bang chuyén khoan vao cudi mdi quy.

b. Taisin ciia doanh nghiép sit dung cam c6 , thé chip

- Quyen str dung dét: Mot phén thira dit sb 1, o ban dd sb 46, dia chi Xa Hoa Vang, Thanh phé Pa

Néng, v6i dién tich 728 m2.

- Cac tai san gén lién voi thua dét trén va dit do Nha nuée dang cho thué gom Nha dén khach; khu
tdm khoang néng; khu tim bin; khu biét thy luu tri; nha tim tip thé, khu 4m thuc; khu spa; nha
dleu hanh; hang gio; hang dong nwéce; khu tam tra, café, rugu, sira; nha tim Onsen va Nha hang

am thyc Nhat Ban.

23. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
a. Doanh thu

6 thang dau
nam 2026

6 thang dau
nim 2025

Doanh thu dich vu vui choi, an ubng va nghi dutng

Cong

b. Doanh thu tir cic bén lién quan

104.692.017.247

95.831.329.085

104.692.017.247

95.831.329.085

6 thang diu 6 thing ddu
nim 2026 nam 2025
Doanh thu cung cép dich vu 642.923.655 410.154.585
- Cong ty CP DHC Servecis 622.378.198 410.154.585
- Céng ty CP Gém sir DHC 20.545.457 .
24. Gia v6n hang ban
6 thang dau 6 thang diu
nam 2026 nim 2025

Gia von dich vu da cung cp

Cong

25. Doanh thu hoat déng tai chinh

74.121.781.526

62.763.755.369

74.121.781.526

62.763.755.369

6 thang diu

6 thang diu

nim 2026 nim 2025
L tién g, tién cho vay 4.960.704 4.949.323
Cong 4.960.704 4.949.323
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI
Thon Phi Tic, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 6 thing dau nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tlep theo)

(Thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va cdn diec doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chink)

26. Chi phi tai chinh

6 thang diu
nam 2026

6 thang diu
nam 2025

Chi phi di vay
Du phong ton thét déu tu
Chi phi tai chinh khéc

Cong

27. Chi phi ban hang

6.735.393.048
27.140.525

3.942.760.122

8.137.500

6.762.533.573

3.950.897.622

6 thing diu

6 thiang dau

nam 2026 nam 2025
Chi phi nhan vién ban hang 3.087.390.168 2.316.242.821
Chi phi vat liéu ban hang 87.340.071 66.178.859
Chi phi dich vu mua ngoai 1.216.003.918 3.345.711.928
Chi phi bing tién khac 34.544.159 185.386.379

Cong

28. Chi phi quan Iy doanh nghiép

4.425.278.316

5.913.519.987

6 thing diu

6 thing diu

nam 2026 nim 2025
Chi phi nhén vién quén ly 4.748.285.837 4.003.054.119
Chi phi ¢ dung vin phong 142.194.383 56.341.951
Chi phi khau hao TSCD 20.035.436 28.460.436
Chi phi thué, I8 phi va phi c4c loai 380.099.562 337.585.099
Chi phi dich vu mua ngoai 1.088.668.219 1.209.362.807
Céc khodn khéc 117.716.342 205.222.148

Cong

29. Thu nhip khac

6.496.999.779

5.840.026.560

6 thing diu

6 thing diu

nam 2026 nam 2025
Thu nhép vé tién dién cha cac kiot 202.968.205 201.464.982
Cac khoan thu nhép khac 520.675.076 120.119.602
Cong 723.643.281 321.584.584
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI PO1
Thén Phi Tac, X4 Hoa Vang, Thanh phé Ha Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toén 6 thang ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay lia bo phdn hop thanh véa can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo toi chinh)

30. Chi phi khac

6 thang diu

6 thang diu

nam 2026 nam 2025
Chi phi tién dién 202.968.205 201.464.982
Cac khoan khéc 498.176.631 78.429.119
Cong 701.144.836 279.894.101
31. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
6 thang diu 6 thang diu
nim 2026 nim 2025

Tong loi nhudn ké toan trude thué

Diéu chinh ¢ac khoan thu nhap chiu thué

- Diéu chinh tang (chi phi khéng hop 1y, hap 18)
- Biéu chinh giam

- Chénh léch tam thoi

- Chi phi ldi vay duoc trir

- Doanh thu da tinh thué ndm trude

Téng thu nhip chiu thué

Chuyén 13 c4c nam trude

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

32. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

12.912.883.202
(5.336.980.567)
455.495.135
5.792.475.702
827.615.050
3.666.360.652
1.298.500.000
7.575.902.635
(7.575.902.635)

17.409.769.353
(11.295.065.701)
234.420.999
11.529.486.700
3.427.324.518
6.974.210.182
1.127.952.000
6.114.703.652
(6.114.703.652)

6 thang diu
nam 2026

6 thing dau
nam 2025

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

33. Qudn Iy rii ro

a) Quén Iy rii ro von

16.729.977.094
28.267.928.261
15:035.159.552
19.725.970.369

5.285.024.344

14.005.468.231
23.517.951.306
15.067.513.603
16.672.299.405

5.254.069.371

85.044.059.621

74.517.301.916

Thong qua cong tac quan tri ngudn vé)n, Cong ty xem xét, quyét dinh duy tri sé dur ngudn von va no
phai tra thich hop trong timg thoi ky dé vira dam bao hoat dong lién tuc vira tdi da hoa lgi ich cia céc

co dong.

b) Quaén ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gom i1 ro thi trudmg (rii ro ty gia, rai ro 131 suét va rii ro vé gid), rii ro tin dung

va rui ro thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI1 BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thon Phi Tie, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Nang Cho kp ké todn 6 thang ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh niy 1a bg phdn hop thinh vé cdn duoe doc déng théivéi Bdo cdo tai chinh)

Qudn ly rii ro tlu truwong: Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chil yéu chiu rai ro khi ¢6 su bién
d6ng 16n vé 14i suat va gia.

Quan Iy rui ro vé 1di suadt

Rui ro 1ai suat ctia Cong ty phét sinh chi yéu tir cac khoan vay da ky két. D& giam thiéu rui ro nay,
Cong ty dd ude tinh anh hudng cua chi phl ldi vay dén két qua kinh doanh ting thoi ky cling nhu
phén tich, dy bdo de lva chon cac thai diém tra no thich hop. Ban diéu hanh Cong ty cho rang rii ro
vé bién dong lai sudt ngoai du tinh cua Céng ty & muc thip.

Quan Iy rii ro vé gid

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoéa tir nha cung cap trong nudc dé phuc vu hoat déng san xuét
kinh doanh, do dé s& chiu su rai ro tir viéc thay dbi gia cua nguyén vét liéu dau vao. D& giam thiéu rui
ro nay, Céng ty lua chon nhitng nha cung cap uy tin, quan hé kinh doanh liu nam va luén yéu ciu
dugc cung cap nhing bién dong vé gi4 kip thoi nhat. Cong ty con tham khio gia gifra cac nha cung
cap khéc nhau dé dam bao mua hang v01 muc gia hop ly nhét. Véi chinh sach quan ly v& gia trén, Ban

diéu hanh Cong ty cho rang rii ro vé bién dong vé gia hang héa, nguyén vét liéu ngoai dy tinh ctua
Cong ty & mirc kiém soét duge.

Qudn ly riii ro tin dung

Rii ro tin dung xay ra khi déi tac khong dap lmg duoc cac nghia vu trong hop dong dan dén céc t6n
thit tai chinh cho Céng ty. Quy trinh tim kiém déi tic va ky két hop ddng, trinh duyét hd so thanh
toan trong viéc mua ban kinh doanh va quan ly cong no ciia Cong ty duoc kiém soat kha chit ché.
Khéach hang la khach I¢ s&€ thanh todn ngay tai lic st dung dich vu nén rui ro tin dung hau nhu khéng
xay ra. P6i véi dbi tac 1a cac td chire, chinh séach tin dung cia Cong ty duoc quy dinh chit ché trong
hop dong va kha nang thu héi ng t6t, do d6 ban diéu hanh cho rang Cong ty khéng co rii ro tin dung
trong yéu voi khach hang,.

Quin Iy rui ro thanh khodn

D¢ quan ly rai ro thanh khoén, dap img céc nhu cau vé vén, nghfa vy tai chinh hién tai va trong tuong
lai, Cong ty thudng xuyén theo ddi va duy tri di mic du phong tién, t6i wu hoa céc dong tién nhan
rdi, tin dung duge tin dung tir khach hang va dbi tac, chu déng kiém sodt cac khoan ng dén han, sap
dén han trong su tuong quan véi tai san dén han va ngudn thu cé thé tao ra trong thoi ky do,.

Trang 32

T Y

208

L=n



CONG TY CO PHAN DHC SUO1 bOI

Thén Phi Tuc, X4 Hoa Vang, Thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 6 thang ddu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh néy 1& bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

34,

Tong hop céc khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty theo thdi han thanh toan nhu sau:

30/06/2026

Khéng qua 1 nim

Trén 1 nim

Tong

Phai trd ngudi ban
Chi phi phéi tra

Vay va ng thué tai chinh

Phai tra khac
Cong

01/01/2026

22.277.134.892
1.720.431.019
38.498.327.663
375.889.180

124.280.250.000

22.277.134.892
1.720.431.019
162.778.577.663
375.889.180

62.871.782.754

124.280.250.000

187.152.032.754

Khong qua 1 ndm

Trén 1 nam

Téng

Phai tra nguoi ban

12.007.642.240

12.007.642.240

Chi phi phai tra 797.748.521 - 797.748.521
Vay va ng thué tai chinh 38.182.876.547 113.184.750.000 151.367.626.547
Phai tra khac 301.628.796 = 301.628.796
Cong 51.289.896.104 113.184.750.000 164.474.646.104

Ban diéu hanh cho ring hién tai Cong ty c6 riti ro thanh khoan nhung tin tudng rang Cong ty c6 thé tao
ra dt ngudn tién dé dap (g cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Téng hop cac tai san tai chinh hién c6 tai Cong ty duoc trinh bay trén co s tai san thuan nhu sau:

30/06/2026 Khong qua 1 nam Trén 1 nim Tong

15.892.235.863 -
366.880.600 -
3.681.967.452 -

15.892.235.863
366.880.600
3.681.967.452

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang
Phai thu khac

Cong 19.941.083.915 - 19.941.083.915

01/01/2026 Khong qué 1 nam Trén 1 nim Téng

6.991.304.675 -
158.575.564 =
3.293.610.595 -

6.991.304.675
158.575.564
3.293.610.595

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang
Phai thu khac

Cong 10.443.490.834 - 10.443.490.834

Bio cio bo phin

Theo quy dinh cua Chuén muc ké toan s6 28 va Thong tu huong dan Chuén muc nay thi Céng ty can
lap béo cdo bd phan Theo d6, bd phan 1a mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia
vao vige cung cap c4c san pham hodc dich vu lién quan (b phén theo linh vuc kinh doanh) hodc cung

cép san phim hodc dich vu trong mot moi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia Iy), m6i bd
phén nay chiu rdi ro va thu dugc lgi ich kinh té khac véi cac bd phan khac.

Cin cif vao thuc té hoat déng tai Cong ty, Ban diéu hanh danh gia ring céc linh vue kinh doanh ciing
nhu cac moi truong kinh té cu thé theo khu vuc dia ly khéng c6 su khac biét trong vige ganh chiu rai
ro va loi ich kinh té. Céng ty hoat déng trong mét bo phan kinh doanh chinh 1a cung cap dich vu lién
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CONG TY €O PHAN DHC SUOI HOI1
Thén Phi The, X& Hoa Vang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké toan 6 thing ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thimh va cdn duwoc doc déng thoi véi Bdo céo tai chinh)

quan dén vui choi, gidi tri va nghi dudng va mét b phan dia ly chinh la Thanh phé Da Néng, Viét
Nam.

35. Théng tin vé cdc bén lién quan (ngoai cic thong tin da thuyét minh & cic phén trén)

a. Cic bén lién quan

Bén lién quan Mai quan hé

Cong ty CP Dau tu DHC
Céng ty CP DHC Séng Han
Céng ty CP DHC Services

Céng ty dAu tu
C6 ngudi lién quan 14 ngudi quan 1y, diéu hanh doanh nghiép
C6 ngudi lién quan 1a ngudi quan 1y, diéu hanh doanh nghiép

Céng ty TNHH MTV Néng truong DHC Cong ty con

Cong ty CP Gom Stt DHC Cong ty con ctia Cong ty CP Piu tu DHC

Cdng ty TNHH An Hung Phi Cong ty con ctia Céng ty CP Gém St DHC

Ba Trdn Thi Huong Chi tich Hoi ddng quén tri

Ong L& Minh Die Chu tich HDQT Céng ty CP Ddu tw DHC
Chdng ba Trén Thi Huong

Ong Pham Khic Duong Thanh vién HDQT, Giam dbe

Ong Ho Phong Thanh vién Hoi dong quén tri

B4 Pham L& Thi Lan Phuong Thanh vién Hoi dong quén tri

Ong Nguyén Vin Thanh Trudng Ban kiém soét

Ba Nguyén Tran Quynh Phuong
Ba Trén Thu Trang

Ong Bing Cong Thanh

Ong V& Ngoe Hoa

Ong B3 Hitu Hing

Ba Lé Thi Thanh Nga

Thanh vién Ban kiém sodt
Thanh vién Ban kidm soat
Phé Giam déc

Phé Giam dbc

K& todn trudng

Chi rugt 6ng Lé Minh Dirc

b. Nhirng giao dich véi bén lién quan trong ky

6 thiang diu

6 thang diu

Giao dich nim 2026 nim 2025
Céng ty CP Déu tw DHC Thué viin phong 420.000.000 420.000.000
Thué TSCD, CCDC, thué xe 163.636.362 163.636.362

Céng ty CP DHC Séng Han

Cong ty CP DHC Services

Cong ty CP Gdm Sir DHC

Cong ty TNHH MTV Nong Trudng DHC

Ba L& Thi Thanh Nga

Thi ¢éng cong trinh
Thué xe, camay

Str dung dich vy
Mua hang hoa
Gop von

Lai vay
Tra 1ai vay

11.595.061.813
780.421.259

2.490.980.000

430.942.594

19.950.000.000

134.882.191
135.627.397

16.666.759.138
895.974 546

2.219.600.000

8.775.926

134.882.191
149.041.096
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thén Phi Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phd a Ning Cho ky ké todn 6 thing dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

(Thuyét mink néy la bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

¢. Thu nhip ciia cic thanh vién quén Iy chii chét

Mot s6 thanh vién HBQT va Ban kiém soat khong nhén thu lao trong ky. Lwong thudng céc thanh

vién chii chét tham gia diéu hanh doanh nghiép nhu sau:

6 théang diu 6 thang diu

Giao dich Chiic vu nam 2026 nim 2025
H¢i ddng quin tri
Ba Tran Thi Huong Ch tich Héi ddng quan tri 274.104.616 256.739.616
Ban Giim doc va K& todn trudng
Ong Pham Khic Duong Giam débc 277.808.077 259.194.231
Ong Dang Céng Thanh Phé Giam dc 223.574.616 208.257.991
Ong V5 Ngoc Hda Phé Giam dbc 204.714.087 183.022.388
Ong D3 Hiu Himg K& toan truong 180.232.533 164.149.000
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Tran Quynh Phuong Thanh vién Ban kiém so4t 95.578.077 91.028.077

36.

37

St kién phat sinh sau ngay két thiic k¥ ké to4n

Khéng c6 su kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phéi diéu chinh hosc
cong bd trong B4o céo tai chinh riéng giita nién do.

So liéu so sanh

$6 li¢u so sanh cia Béo céo tinh hinh tai chinh riéng gura nién do la sb ligu trén Béae-edo
riéng cta ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025. Sé liéu so sanh ciia Béo céo QEJ o_': . dong
kinh doanh riéng gitra nién do va Béo céo luu chuyen tién ¢ riéng gitra nién do 1a somk‘ il m\(iéo
tai chinh giita nién do cho ky ké toan 6 thang dau nam 2025. Cac bio c4o tai chinh nay, % c
toan va soat xét béi AAC. Mot s6 chi tiéu da duoc trinh bay lai dé duoc ph hopy v ffkhﬁfg
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ctia B6 Tai chinh vé ché do ké toan doanh nghi€pmhgrsay’

6 thang diu

Ma nim 2025
Béo cdo luu chuyén tién té sb Trinh bay lai
VND VND
Li, 16 tir hoat déng dau tu, tai chinh 05 0 (4.949.323)
Tién thu l4i cho vay, ¢6 tic va loi nhudn dugc chia 27 0 4.949.323
K& todn trwémng Ngwoi lap bicu

// ¢ ////

D6 Hivu Hing D5 Hitu Hiing
B Néng, ngay 21 thing 08 ndm 2026
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