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CONG TY CO PHAN DHC SUOI BOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Pha Tuc, X& Hoa Vang, Thanh phd Pa Nang Cho kp ké todn 6 thing ddu nim 2026

BAO CAO CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cha tich Hai dong quan tri Ban Gidm déc Coéng Ty Cb phén DHC Subi Doi cong bo bao cdo nay cling Vi
Béo céo tai chinh hop nhat giiia nién do cho ky ké toan 6 thdng dau nam 2026 da duoc soat xét.

Thong tin khai quat

Céng ty C6 phan DHC Subi Doi (sau diy goi tat 14 “Cong ty”) dugc thanh lép theo Gidy chimg nhén dang
ky doanh nghlep s6 0401585934 ngay 07/02/2014 do S¢ Ké hoach va Pau tur (nay 14 S& Tai chinh) Thanh
phé Pa Nang cdp. Tir khi thanh lép dén nay, Cong ty da 18 lin diéu chinh Giy ching nhan dang ky doanh
nghiép va lin diéu chinh gin nhit vao ngay 28/04/2026. Céng ty la don vi hach toan doc 14p, hoat dong san
xuat kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh phép ly hién hanh ¢ lién quan.

Von diéu lé: 583.997.560.000 dong.
Von gép thuc 1é dén ngay 30/06/2026:  583.997.560.000 dong.

Cong ty da ding ky g1a0 dich co phiéu phd théng trén hé théng giao dich Upcom ciia S& Giao dich ching
khoan Ha Nai theo Quyét dinh s6 585/QD-SGDHN ngay 02/06/2023 cia S& Giao dich chirng khoan Ha Noi
vdi mi ching khoan la DSD.

Tru s¢ chinh
e  Diachi: Thén Phia Tic, Xa Hoa Vang, Thanh phd Pa Ning
e  Dién thoai: (84) 0236.3561575

&

Vs

o Fax: (84) 0236. 3561545 7
e Website: www.dhcgroup.vn |
i

Linh viee kinh doanh chinh thwc té: Hoat dong vui choi giai tri, én udng va heu trii ngdn ngay. \
. . Y

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Chirng nhin diing ky doanh nghiép x

e  Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phén vao dau (trir hoat dong quan bar, vii trudmg);
o  Hoat dong clia cac vudn bach thao, bach thu va khu bao ton tu nhién;

o  Xay dung cdng trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét: X4y dung cong trinh giao thong, thuy lgi, thuy
dién, cong trinh ha tang ky thuat, cong trinh cap thoat nude va xir Iy nude thai;

e  Dich vu dit ¢hd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va t chire tua du lich;
o  Trong rirng, cham séc rimng va vom gidng ciy lam nghiép;

. Trf)ng cly gia vi, cdy duge liéu, cidy huong liéu 14u nam;

. Tréng rau, dau cac loai va tréng hoa;

e  Hoat dong dich vu hd trg khai khodng khac. Chi tiét: Khoan tham dd khai thac nuée khoéng, nuéc
khoang nong;

e  Khai thac, xir Iy va cung c¢ip nude. Chi tiét: Khai thac, xir Iy va cung cap nude khodng;

«  Hoat dong dich vu 1am nghiép;

e  Trong ciy an qua;

e  Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chi so hitu, chi sir dung hoic di thug;
e Ban buén thuc pham. Chi tiét: Ban budn td chim yén va cac san phdm tir t6 chim yén;

e Ban 18 hang hoa khiac mdi trong cic cta hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1€ t6 chim yén va céc san
pham tir to chim yén;
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI
Thén Phii Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phb Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 6 thing dau nim 2026

BAO CAO CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
(tiep theo)

Khai khodng khac chua duge phan vao dau. Chi tiét: Tham dé, khai thac nde khodng néng;
Hoan thién cong trinh x4y dung;

Hoat ddng cua céac co s& thé thao;

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu ting cudng stc khoé tuong tu (trir hoat dong thé thao);

Bén 1& sich, béo, tap chi van phong phim trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1& sach, bao,
an pham dinh ky;

Biéu hanh tua du lich;

Pai ly du lich;

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu [uu dong. Chi tiét: Nha hang;

Dich vu phuc vu d6 udng (trir quan bar);

Dich vu lyu tri ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh co s6 luu tra du lich;

Hoat déng cha cac cdu lac bd thé thao;

Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

Vin tai hanh khach dudng bd khéc. Chi tiét: Kinh doanh vén tai khach theo tuyén c6 dinh;
T chuc gigi thiéu va xiic tién thuong mai;

San xuit db ubng khong cbn, nudc khoang (Dia diém san xuat ngoai thanh phé Da Ning);
Chudn bi mat béng;

Hoat déng dich vu trdng trot;

Hoat dong dich vu sau thu hoach;

Xir Iy hat gidng dé nhan gi6ng;

Ché bién va bao quéan rau qua;

San xuit hoa chit co ban;

Ban budn néng, 14m san nguyén lidu (trir gb, tre, ntia) va dong vat sdng;

Gido duc khac chua duoc phan vao déu;

Nghién ciru khoa hoc va phét trién cong nghé trong linh vue khoa hoc néng nghiép;

Nhan va chiam séc ciy gidng néng nghiép;

Béan buén chuyén doanh khac chua duge phén vao déu.

Nhin su

Cac thanh vién ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam dbc va Ké todn trudng trong ky ké todn va
dén ngay lap Béo céo tai chinh hop nhat gifta nién do nay gom co:

Hpi dong quén tr

Ba Tran Thi Huong Chi tich B6 nhiém lai ngay 25/06/2024
Ong Lé Minh Dic Thanh vién Bo6 nhiém lai ngay 25/06/2024
Ong Pham Khic Duong Thanh vién B4 nhiém lai ngay 25/06/2024
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI OI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thon Phu Tiic, X3 Hoa Vang, Thanh phd Da Ning Cho kp ké todn 6 thdng ddu nim 2026

BAO CAO CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC
(tiep theo)

o Ong Ho Phong Thanh vién B& nhiém lai ngay 25/06/2024
e Ba Pham Lé Thi Lan Phuong Thanh vién B6 nhiém ngay 25/06/2024

Ban Kiem sodat

o Ong Nguyén Van Thanh Trudng ban Bb nhiém lai ngay 25/06/2024
e Ba Tran Thu Trang Thanh vién B6 nhiém lai ngay 25/06/2024
e BaNguyén Tran Quynh Phuong Thanh vién B6 nhiém lai ngay 25/06/2024

Ban Gidm doc va Ké todn trucéng

o Ong Pham Khic Duong Giam dbc B6 nhiém lai ngay 01/06/2021
o  Ong Ping Cong Thanh Phé Giam dbe B6 nhiém ngay 12/01/2023
o Ong V5 Ngoc Hoa Phé Giam dbc dich vu B6 nhigém ngay 23/12/2023
e Ong B3 Hiru Hing Ké todn trudng B6 nhiém ngay 21/06/2022

Kiém toan ddc lap

Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién d6 niy dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan va K& toan AAC
(Tru s¢ chinh: S6 218, Dudng 30/4, Phuong Hoa Cudng, Thanh pho Da Ning; Dién thoai: (84)
0236.3655886; Fax: (84) 0236.3655887, Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trich nhi¢m ciia Chi tich Hi dong quén tri va Ban Gidm déc trong viéc lIap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hgp nhat giiva nién dj

Chi tich Hoi ddng quan tri va Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc, hop 1y
Béao céo tai chinh hop nhat gitta nién do nay trén co s6:

e Tuan thii cdc Quy dinh ciia cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phap Iy hién hanh khéac ¢6 lién quan;

e Lua chon cé4c chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cach nhat quan;
e Dua ra cac phan doan va ude tinh ké toan mdt cach hop ly va than trong;
e Lap B4do cdo tai chinh hop nhét gitta nién d6 trén co s hoat dong lién tuc;

e  Chiu trach nhidm vé kiém soat ndi bé ma Chi tich Hoi déng quan tri va Ban Giam ddc xac dinh 12 cin
thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat gifta nién d6 khéng co sai sot
trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Chu tich Hoi dong quan tri 1a ngudi dai dién theo phap luét ctia Céng ty, bing bao cdo nay x4c nhén ring:
Béo cdo tai chinh hop nhit gifta nién do bao gém: Béo céo tinh hinh tai chinh hop nhét gifta nién do, Bao
céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gifta nién do, Bao céo luu chuyén tién té hop nhat gitta nién do
va Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 kém theo dd phan 4nh trung thuc va hop ly vé tinh
hinh tai chinh hop nhit giita nién d8 ctia Cong ty tai ngay 30/06/2026 ciing nhu két qud hoat dong kinh
doanh hop nhit giita nién dd va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat giiia nién d6 cho ky ké toan 6 thang
diu nam 2026, phli hp véi cac chuan myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat giita nién do.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Pha Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phd Pa Ning Cho ky ké todn 6 thang ddau nim 2026

BAO CAO CUA CHU TICH HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
(tiép theo)

Phé duyét Bao cao tai chinh

Nguoi dai dién theo phép ludt cia Céng ty 1a Ba Tran Thi Huong (Chu tich HDQT) da uy quyén cho Ong
Pham Khéc Duong (Giam dbe Cong ty) ky Béo céo tai chinh theo Quyét dinh s6 01/2022/QD-DHCSD ngay

“Da Nang ngay 21 thdng 08 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN ARC
THANH VIEN BOC LAP CUA PRIMEGLOBAL
CHUYEN NGANH KIEM TOAN - KE TOAN - TAI CHINH
Try sd chinh: S§ 218 Buting 30/4, Phudng Hoa Cuding, Thanh phd Da Ning

AAC 1o 484 (236) 3 635 886; Fax: +84 (236) 3 655 887, Email: aac@dng.vnn.vn; Website: http://www.aac.com.vn

Sé: 897/2026/BCSX-AAC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITA NIEN PO

Kinh giri: Cdac C6 dong, Hoi ddng quén tri va Ban Gidm dbc
Cong ty Co phan DHC Sudi Déi

Chiing 161 da soat xét bao cdo tai chinh hgp nhat gitra nién do lap ngay 21/08/2026 cia Cong ty Cb phén
DHC Suéi Péi (sau day goi tit la ¢ ‘Cong ty”) dinh kém tir trang 6 dén ‘trang 37, bao gbm: Béo cdo tinh
hinh tai chinh hop nhét giita nién dé tai ngay 30/06/2026, Bao cdo két qua heat déng kinh doanh hop
nhét giita nién d6, Béo cdo lru chuyén tién té hop nhat gitta nién d8 cho ki ké toan 6 thang diu nam 2026
va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hgp nht giita nién d6.

Trach nhiém ciia Chi tich Hoi dong quan tri va Ban Giam déc

Chii tich Hoi dong quan tri va Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém l4p va trinh bay trung thyc va hop
Iy bdo céo tai chinh hop nhét giita nién d6 theo Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh
ngh1ep Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée l4p va trinh bay Bao céao tai chinh hop
nhét gitta nién do va chiu trach nhiém v& kiém soat néi bd ma Chi tich Hoi ddng quén trj va Ban Giim
déc Cong ty xac dinh 1a can thiét d& dam bao viée Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién
d6 khéng c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra két luén vé Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién dé dua trén két qua
soat xét cua ching toi. Chung t6i da thyuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc kiém toan Viét Nam vé
hop dbng dich vu sodt xét s6 2410 “So4t xét théng tin tai chinh giita nién d6 do kiém todn vién doc lap
cua don vi thue hién”.

Cong viée soat %6t thong tin tai chinh gitra men dé bao gom viéc thue hién cc cude phong vén, chi yéu
la phong vin nhitng ngudi chiu trdch nhiém vé cdc van @ tai chinh ké to4n va thuc hién tha tuc phén tich
va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢é pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc
thuc h1en theo cac chuin muc kiém todn Viét Nam va do vay khonU cho phep ching toi dat duoc su dam
bao rang chiing t6i s& nhan biét duoc tit ca cdc vin dé trong yéu ¢6 thé dwoc phat hién trong mot cudc
kiém toan. Theo do, chiing t61 khéng dua ra ¥ kién kiém to4n.

Két ludn ciia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soét xét clia ching t6i, xét trén céc khia canh trong yéu, ching t61 khong thdy cé van
dé gi @é chung t6i cho rang bdo co tai chinh hop nhét giita nién do dmh kém khéng phan dnh trung thuc
va hop 1y v& tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty tai ngay 30/06/2026 va ket qua hoat dong kinh
doanh hop nhat cling nhu cac ludng luu chuyen t1en @ hop nhat cho ky ke toan 6 thang dAu nam 2026
phit hop v6i Chuan muc ké toan Vi

ﬂa:ng Ti - Pho Téng Giam dbec
\Wm CN PKHN kiém todn: 1031-2023-010-1
Ba Nang, ngay 21 théng 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Phu Tie, X4 Hoa Vang, Thanh phé Ba Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thang ddu nim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

GIUA NIEN PO
Ngay 30 thang 06 naim 2026

Miu s6 B 01 - DN
Ban hinh theo Théng tie s6 43/2026/TT - BTC
ngay 20/04/2026 cua Bé Tai chinh

. Mi  Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
TAI SAN | s6  minh VND VND

I
A. TAISAN NGAN HAN 100 52.727.802.736 31.609.939.018
I.  Tién vi cic khoan tuong duong tién 110 5 15.997.914.141 7.023.911.683
I. Tién 11 15.997.914.141 7.023.911.683
2 C:@c khodn tuong duong tién 112 - -
II. Dau tu tii chinh ngan han 120 15.843.834.247 -
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Déu tu ném giir dén ngay dao han ngén han 123 6 19.843.834.247 5
III. Cdc khoan phii thu ngin han 130 6.022.591.368 16.216.408.879
1. Phai thu ngan han ciia khich hang 131 7 366.880.600 158.575.564
2. Tratrude cho ngudi ban ngan han 132 8 1.889.993.316 8.666.209.720
3. Phai thu ngén han khéc 135 9 3.765.717.452 7.391.623.595
IV. Hang tdn kho 140 10 5.970.259.207 5.394.246.688
1. Hang tdn kho 141 5.970.259.207 5.394.246.688
2. Du phong giam gi4 hang t6n kho 142 2 |
V. Taisan sinh hoc ngiin han 150 - -
VI. Taisan ngin han khic 160 4.893.203.773 2.975.371.768
1. Chi phi chd phin bd ngin han 161 1l.a 4.815.181.636 849.603.785
2. Thué GTGT duge khéu trir 162 1.158.592 2.048.904.438
3. Thué va cac khoan khéc phéi thu Nha nudce 163 16 76.863.545 76.863.545
B. TAISAN DAI HAN 200 763.482.988.411 747.343.326.390
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 = =
Il Taisén ¢6 dinh 220 510.290.154.909 525.089.924.851
1. Téisan cb dinh hitu hinh 2l 12 486.506.313.545 500.896.437.661
- Nguyén gi4 222 725.863.016.544 725.238.016.544
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (239.356.702.999)  (224.341.578.883)
2. Taisan c6 dinh v hinh 227 13 23.783.841.364 24.193.487.190
- Nguyén gia 228 24.929.175.000 24.929.175.000
- Gié tri hao mon liy ké 229 (1.145.333.636) (735.687.810)
III. Tai sén sinh hoc dai han 230 - -
IV. Bitdong sin dau tu 240 - -
V. Taisin dir dang dai han 250 174.819.536.404 130.995.946.772
1. Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han 251 = 5
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 252 14 174.819.536.404 130.995.946.772
VI. Déu tur tii chinh dai han 260 > =
VI. Tiisin dai han khic 270 78.373.297.098 91.257.454.767
I.  Chi phi chd phan bd dai han 271 11b 78.373.297.098 90.997.754.767
2. Tai san thué thu nhép hofin lai 272 - 259.700.000
TONG CONG TAI SAN 280 816.210.791.147 778.953.265.408

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 37 1a b phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh néay
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI DOI
Thén Phi Tuc, X4 Hoa Vang, Thanh phd Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thing dau nim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thdng 06 nam 2026

o Ma  Thuyét 30/06/2026 01/01/2026

NGUON VON s6  minh VND VND

C. NQ PHAITRA 300 200.826.071.506 176.050.777.852
. No ngin han 310 72.251.214.812 58.742.372.275
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 15 22.277.134.892 12.007.642.240
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 1.747.095.348 926.472.469
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc ngin han 314 16 1.671.655.488 85.644.492
4. Phai tra ngudi lao dong 315 5.015.490.835 4.106.574.023
5. Chi phi phai tra ngén han 316 17 1.720.431.019 797.748.521
6.  Doanh thu chua thuc hién ngan han 319 - 1.298.500.000
7. Phéi tra ngdn han khac 320 18 1.321.079.567 1.336.913.983
8.  Vay vano thué tai chinh ngén han 321 19.a 38.498.327.663 38.182.876.547
1. No dai han 330 128.574.856.694 117.308.405.577
1. Vay vang thué tai chinh dai han 339 19.b 124.280.250.000 113.184.750.000
2. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 342 20 4.294.606.694 4.123.655.577
D. VON CHU SO HUU 400 615.384.719.641 602.902.487.556
1. Vén gdp cia chi sé hitu 411 21 583.997.560.000 583.997.560.000
- C4 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 41la 583.997.560.000 583.997.560.000

- C6 phiéu vu dai 411b - -

2. Thang du von 412 21 46.518.840.000 46.518.840.000
3. Loinhudn sau thué chua phan phdi 420 21 (15.131.680.359)  (27.613.912.444)
- LNST chua phan phéi lily ké dén cudi ky truée  420a 21 (27.613.912.444)  (46.158.771.296)

- LNST chura phén phdi ky nay 4206 21 12.482.232.085 18.544.858.852

4.  Loiich ¢b dong khong kiém sodt 429 ’ 2
TONG CONG NGUON VON 440 816.210.791.147 778.953.265.408

Bir) O

“ngay 21 thang 08 nam 2026

Keé toan trudng

DS Hiru Hing

Nguoi lap biéu

A

/
/

DS Hiru Hing

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 37 1a bé phan hop thanh Bdo edo tai chinh néy
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thon Phi Tuc, X4 Hoa Vang, Thanh phd Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 6 thdng dau nam 2026

Miu sé B 02 - DN
Ban hanh theo TT 56 43/2026/TT - BTC
ngay 20/04/2026 cua BJ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho ky ké toin két thic ngay 30/06/2026

’ 6 thiang diu 6 thing dau
o ) Thuyét nim 2026 niam 2025
CHI TIEU Misd  minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cung cap dich vu 01 23 104.692.017.247 95.831.329.085
2. Céac khodn gidm triv doanh thu 02 - g
3. Doanh thu thudn vé ban hang & cung cép dich vy 10 104.692.017.247 95.831.329.085
4. Gia von hang ban 11 24 74.121.781.526 62.763.755.369
5. Loinhudn gop vé bén hang & cung cip dich vu 20 30.570.235.721 33.067.573.716
6. Lai/I5 ciia hoat dong ban, thanh 1y bit dong san ddutr 21 . -
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 25 398.927.367 4.949.323
8. Chi phi tai chinh 23 26 6.735.393.048 3.950.897.622
Trong dé. Chi phi di vay 24 6.735.393.048 3.942.760.122
9. Chi phi ban hang 25 27 4425278316 5.913.519.987
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28 6.918.106.967 5.840.026.560
11. Phén 1i hodc 13 trong cong ty lién doanh, lién két 454 .
12. Loinhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 12.890.384.757 17.368.078.870
13. Thu nhap khéc 31 29 723.643.281 321.584.584
14. Chi phi khéc 32 30 701.144.836 279.894.101
15. Loi nhuan khéc 40 22.498.445 41.690.483
16. Tong loi nhuin ké toan trude thué 50 12.912.883.202 17.409.769.353
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 - -
18. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 430.651.117 911.055.303
19. Lgi nhudn sau thué TNDN 60 12.482.232.085 16.498.714.050
20. LNST cuia ¢b dong cong ty me 61 12.482.232.085 16.498.714.050
21. LNST ctia cd dong khong kiém soat 62 : :
22. Lii co ban trén cb phiéu 70 32 214 283
23. Lii suy giam trén c6 phiéu 71 32 214 283
Ké toan trudmg Ngwoi lap biéu
P6 Hiru Hiung P6 Hiru Hung
Thuyét mink kém theo tir trang 10 dén trang 37 1& b6 phén hop thénh Bdo cdo tai chinh néy Trang 8
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI
Thén Phu Tuc, X4 Hoa Vang, Thanh phd Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thang ddu nim 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan thic ngay 30/06/2026

MAiu 6 B 03 - DN
Ban hanh theo TT s6 43/2026/TT — BTC
ngéy 20/04/2026 ciia Bo Tdi chinkh

Mi  Thuyét 6 thing dau 6 thing diu
nim 2026 nim 2025
CHI TIEU s6  minh VND VND

I. Luwu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh
1. Loinhuin truge thué 01 12.912.883.202 17.409.769.353

2. Diéu chinh cho cdc khoin
- KhAu hao Tii san ¢6 dinh va BDSDT 02 12,13 15.424.769.942 15.067.513.602
Lai, 13 tir hoat déng dau tu, tai chinh 05 25 {(393.834.247) -
Chi phi di vay 06 6.735.393.048 3.942.760.122
3. Loinhudn tir hd kd truégce thay d6i von luu dong 08 34.679.211.945 36.420.043.077
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 5.399.564.742 1571.186.716
- Tang, giam hang ton kho 10 10 (576.012.519) (1.224.547.602)
Tang, gidm cac khoan phai tra (Khong ké 11 10.405.365.180 8.018.975.760
|&i vay phai tr4, thué thu nhip doanh nghigp phai ndp)

Tang, giam chi phi chér phan bo 12 11 {14.501.252.187) (2.614.856.823)
Chi phi di vay d4 tra 14 (5.465.087.632) (3.992.312.909)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 29.942.189.529 39.078.488.219

L. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

(12.929.138.187)
(23.250.000.000)
3.800.000.000

(28.241.326.850)

1. Tién chi 3¢ mua sim XD TSCP va céc TS DH khic 21 12,13,14

2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don vi khde 23 6

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CC ng ctia don vi khde 24 6
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau twr 30

(32.379.138.187)

(28.241.326.850)

II1. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

67.205.327.663
(55.794.376.547)

36.087.110.119
(49.231.315.282)

11.410.951.116

(13.144.205.163)

8.974.002.458

(2.307.043.794)

7.023.911.683

20.422.509.938

15.997.914.141

18.115.466.144

1. Tién thu tir di vay 33 19
2. Tién tra no gbe vay 34 19
Luru chuyén tién thudn tir hoat dgng tii chinh 40
Liru chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va tuong duong tién diu ky 60 5
Anh huéng ca thay ddi ty gid hbi dodi quy déi ngoai t& 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5
Ké toan truéng
“DHC )ﬁ ol
\ su01 B0l

P6 Hiru Hung

—

Ngwi 1ap biéu

e/

Pham Khic Duwong

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 37 la bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI HOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Phit Tiic, X& Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning Cho ky ké todn 6 thang ddu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
(Thuyét minh nay & bg phdn hop thanh
vé edn dupe doc dong thoi véi Béo céo tai chink)

1. Pic diém hoat dong

1.1. Hinh thirc s¢ hitu von
Céng ty C6 phan DHC Subi Déi (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) dugc thanh lap theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép s6 0401585934 ngay 07/02/2014 do S& K& hoach va Pau tur (nay la S¢ Tai
chinh) Thanh phd Da Nang cép. Tir khi thinh 14p dén nay, Cong ty da 18 1an diéu chinh Gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép va lan diéu chinh gin nhét vao ngay 28/04/2026. Céng ty la don vi hach

toan ddc lap, hoat déng san xuét kinh doanh theo Luit Doanh nghiép, Piéu 1é Céng ty va cic quy
dinh phap ly hién hanh c6 lién quan.

Cong ty dd dang ky giao dich ¢ phiéu rphé thong trén hé thdng giao dich Upcom cua S¢ Giao dich
ching khoan Ha Néi theo Quyet dinh s6 585/QD-SGDHN ngay 02/06/2023 cta S¢ Giao dich chirng
khoan Ha N&i véi ma chimg khoan la DSD.

1.2. Linh vie kinh doanh chinh: Hoat dong vui choi gidi tri, én uéng va lwu trii ngdn ngay.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

e Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau (trir hoat déng quén bar, vii trudng);
e Hoat dong clia cac vuon bach thao, bach thu va khu bao ton tu nhién;

e Xiy dung cong trinh k§ thut dén dung khac. Chi tiét: Xdy dung céng trinh giao théng, thiy loi,
thity dién, cong trinh ha tang k¥ thuét, cdng trinh cap thoat nudc va xu ly nudc thai;

e Dich vu dit chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va t6 chirc tua du lich;
e Trdng rimg, cham séc ring va wom giéng cdy lam nghiép;

e Trong cdy gia vi, ciy dugc liéu, cdy huong liéu lau nam;

. Tréng rau, ddu céc loai va tréng hoa;

e Hoat déng dich vu hd tro khai khoang khéac. Chi tiét: Khoan tham do khai thdc nuée khoang,
nude khoang nong;

e [Khai thac, xir ly va cung Cép nude. Chi tiét: Khai thac, xir ly va cung cép nudc khodng;

e Hoat dong dich vu 1am nghiép;

e Trong cdy an qua;

e Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thude chit s& hitu, chii sir dung hoic di thué;
e Bén budn thuc phdm. Chi tiét: Ban budn t6 chim yén va céc san pham tir t& chim yén;

e Ban 1é hang hoa khac méi trong cac clra hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1¢ tb chim yén va céc
san pham tu t6 chim yén;

e Khai khoang khac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Tham do, khai thac nuéc khoang néng;

e Hoan thién cong trinh xay dung;

e Hoat dong cua cac co s& thé thao;

e Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu ting cuomg sitc khoé tuong tu (trir hoat dong thé thao);

e Ban 1& sach, bao, tap chi van phong phém trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1é sach,
b4o, 4n pham dinh ky;
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POIT BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Phi Tic, X3 Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning Cho kp ké todn 6 thing ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bé phin hop thanh vé cdn duoe doe dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

e Diéu hanh tua du lich:

e Dai ly du lich;

e Nha hang va cée dich vu in uéng phuc vu Ivu déng. Chi tiét: Nha hang;
e Dich vu phuc vu & udng (trlr quan bar);

e Dich vu luu tri ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh co s& luu tra du lich;

e Hoat déng ctia cac cau lac bd thé thao;

e Cho thué thiét bi thé thao, vui choi gii trf;

e Van tai hanh khach dudng bd khac. Chi tiét: Kinh doanh vén tai khach theo tuyén cb dinh;

e T4 chite giGi thidu va xtc tién thuong mai;

e San xuit dd uéng khéng cdn, nude khoang (Pia diém san xuit ngodi thanh phé Pa Ning);

e Chuén bi mat bang;

e Hoat dong dich vu tréng trot;

e Hoat déng dich vu sau thu hoach;

e Xir Iy hat gidng dé nhan gidng;

e Ché bién va bao quan rau qué;

e San xudt hoa chét co ban; 3
e Bén bu6n néng, 14m san nguyén lidu (trir g, tre, nia) va déng vat séng;
e Gido duc khac chua duge phan vao diu;

e Nghién ciru khoa hoc va phat trién c6ng nghé trong linh vue khoa hoc ndng nghiép; -
e Nhan va chiam séc ciy giéng nong nghiép; -

e Ban budn chuyén doanh khac chua dugce phin vao dau.

1.4. Chu kj san xudt kinh doanh théng thwong: Chu ky kinh doanh théng thuong cia Céng ty 1a 12
thang

L5. Ciu tric doanh nghiép

Cong ty c6 01 Céng ty con la Cong ty TNHH MTV Noéng truong DHC
Dia chi: 158 Bui T4 Han, Phuong Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning
Ty 1& von gop: 100%, ty 1& quyén bidu quyét: 100%.

1.6. Sé lwong ngwoi lao dong: Tai ngay 30/06/2026, Cong ty ¢ 403 ngudi lao dong.

L.7. Tinh chit so sdnh dwoc cia cdc thong tin trén Bdo cdo tai chinh:
Ngay 20/04/2026, Bo Tai chinh ban hanh Théng tu s 43/2026/TT-BTC hwéng dan phuong phép lap
va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit (c6 hidu luc tir ngdy 01/01/2026 va 4p dung cho céc ky ké
todn bat diu/sau ngay 01/01/2026), stra dbi, bd sung mét sb didu ctia Thong tu sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014.
Trix cde truong hop Thong tu s6 43/2026/TT-BTC quy dinh hoi t, céc chi tiéu khéc trén Bao cdo tai
chinh hop nhét dinh kém duoe Cong ty 4p dung phi hdi t6. Cac thay ddi trong yéu trong chinh sach ké
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI BOI
Thén Phii Ttic, X4 Hoa Véang, Thanh phd Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 6 thing dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh nay I bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

4.

toan Céng ty va anh hudng dbi véi Béo céo tai chinh hop nhét, ndu ¢6, duge trinh bay trong cée
thuyét minh sau ctia Bao cdo tai chinh hgp nhat:

Chi phi di vay (thuyét minh s 4.14)
Ky ké todn, dom vi tién té s dung trong ké toin

Ky ké toén nim cta Cong ty bat diu tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 hang nim. Riéng Bdo céo
tai chinh hop nhat gifia nién do nay duogc lap cho ky ké toan 6 thang dau nam 2026 (bat dau tir ngay
01/01/2026 va két thic vao ngay 30/06/2026).

Don vi tién té diing dé ghi s ké toan v trinh bay Béo cdo tai chinh 14 Dng Viét Nam (VND).
Chuin muec va ché d6 ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung H¢ thong Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc hudng dan tai Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 do B Tai chinh ban hanh.
Bao cao tai chinh hop nhat duge lap va trinh bay theo quy dinh cia Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 va Thong tu sb 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 vé viée sira dbi bd sung mot s& diéu
Théng tu 202/2014/TT-BC do B Tai chinh ban hanh.

Cic chinh sach ké todn, woe tinh ké todn va cic quy dinh phap luit c6 lién quan 4p dung

4.1 Cidc nguyén tic va phwong phdp lip Bdo cdo tai chinh hop nhiit

4.1.1 Co sé hop nhdt

Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty bao gdm bdo céo tai chinh clia Céng ty me va cdng ty con.

Céng ty con l1a doanh nghiép do Céng ty kiém soat. Su kiém sodt ton tai khi Cong ty c6 kha nang
truc tiép hay gidn tiép chi phéi cic chinh sach tai chinh va hoat déng cia cong ty nhan dau tw nhim
thu dugc loi ich tir cac hoat dong ctia céng ty nay. Bio cdo tai chinh ciia cong ty con duge hop nhit
trong b4o c4o tai chinh hop nhét tir ngay Cong ty bat dau kiém soét dén ngay két thiic kiém soat.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty va céng ty con sir dung dé hop nhat dugc 14p cho cling nam tai chinh
va duge ap dung cac chinh sich ké todn mdt cdch nhit quan. Cac bt todn diéu chinh duge thuc
hién dbi vi bat ky chinh sach ké todn ndo c¢é diém khéc biét nhim dam bao tinh nhit quan gitia cdc
cong ty trong cung Cong ty.

Cic s6 du, giao dich ndi b va cac khoan 14i hodc 15 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi
bo gifta cac cdng ty trong cing Céng ty véi nhau bi loai trir khi lap bdo cdo tai chinh hop nhat.

4.1.2 Hop nhit kinh doanh

Tai san, cdng no va cbng no tiém tang cia cong ty con duge xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay
mua cdng ty con. Bat ky khoan phu trdi ndo gitta gia mua va tong gia tri hop 1y cla tai san duwgc
mua duoc ghi nhan 14 loi thé thwong mai. Bat kY khoan thiéu hut néo gifta giA mua va tong gia tri
hop 1y cta tai san duoe mua duge ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh ciia ndm tai chinh
phat sinh hoat déng mua cong ty con.

4.1.3 Phirong phdp ghi nhén lpi ich ciia cé dong khong kiém sodt

Loi ich cua ¢ dong khong kiém soat 1a phan loi ich trong tai san thudn ciia cong ty con khong duogc
nam gilt boi Cong ty va dugc trinh bay thanh mot chi tiéu riéng biét thuéc phan von chi sé& hitu trén
bang can ddi ké toan hop nhit. Gia tri loi ich co déng khong kiém soat trong gi4 tri tai san thudn
ctia cde Cong ty con hop nhit, gom Loi ich ¢6 dong khong kiém soat tai ngay mua dwoc xac dinh
theo gia tri hop ly tai san thudn cia cong ty con tai ngdy mua; lgi ich cd dong khéng kiém soat
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POIT
Thén Phi Tic, X& Hoa Ving, Thanh ph6 Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho k) ké todn 6 théng dau nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét mink néy 1& b phdn hop thanh va cdan dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

4.2

4.3

4.4

trong sur bién dong cua tong yon chil s& hitu ke tir ngdy mua dén dau ky bdo cdo va loi ich cb dong
khong kiém soat trong su bién ddng clia tbng von chi s& hitu phat sinh trong ky béo céao. Cac khoan
16 phat sinh tai cong ty con phai dugce phén bé tuong tng véi phan s hitu cia ¢b déng khéng kiém
soét, ké ca truong hop s6 16 d6 1én hon phén s& hitu cla cd déng khéng kiém soat trong tai sin
thuan clia cong ty con.

Loi ich cua cd dong khong kiém sodt Ia phén lgi ich trong 14 hodc 15 cia cong ty con khong dugc
nam gitr boi Cong ty, dwoc x4c dinh can o vao ty 1¢ loi ich ¢& déng khong kiém soat vi lgi nhuén
sau thué thu nhap doanh nghiép cia céc cong ty con va dugc trinh bay 1a mot chi tiéu riéng biét trén
béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Ciic khodn tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gbm: Tién mit tai quy va tién giri khong ky han.
Céc khoan tuong duong tién la cdc khoén dau tr ngdn han c6 thdi han thu hdi khéng qué 3 thang ké

tir ngay dau tu, ¢ kha nang chuyen d6i dé dang thanh mét lwong tién x4c dinh va khong c6 rui ro
trong viéc chuyén d6i thanh tién tai thoi didm két thae ky ké toan.

Céc khoan tién giri khong ky han va tuong duong tién chi duoc ghi nhin tai khoan muc “Tién va
tuong duong tié tién” khi Cong ty khong bi han ché st dung céc khoan tién nay.

Déu t ndm giit dén ngay ddo han

Diu tu ndm giir dén ngay déo han 14 cac khoan dau tu duoc nim gitt dén ngay dao han véi muc dich
thu 141 hang ky, bao gém: cac khoan tién giri c6 ky han, gidy t& cé gia (cac loai tin phiéu, ky phiéu,
chirng chi tién gin), trai phleu ¢b phiéu wu dai dugc phan loai 1a no phai tra, cac khoan cho vay, cac
khoan d4u tu nim gifr dén ngay ddo han khac hodc c6 ban chit tuong tu va khong bao gdm cac cong
cu phai sinh.

Céc khoan du tu duoc nim giir dén ngay ddo han duge ghi nhdn ban dAu theo s6 tién thuc chi dé
mua khoan dau tu. Trudong hgp c6 phét sinh chiét khau/phu tri khi mua, Céng ty thyrc hién phan bd
khoan chiét khiu, phu trdi d6 vao doanh thu hoat dong tai chinh theo phwong phap duong thang phu
hop véi ky han cta khoan dau tu. Trudng hop phan phu trdi cta khoan dau tu nam glu den ngay dao
han phan bd hang ky I6n hon phén 13i theo i suat danh nghia hang ky cta khoan dAu tu ndm gitt d¢én
ngdy d4o han thi phan chénh léch nay dugc hach toan vao chi phi tai chinh.

Dy phéng dau tu ndm giir dén ngay d4o han duorc lap tai thoi diém két thic ky ké toan néu co dau
hiéu ho#ic bing ching cho thiy khoan diu tu ndm gitr dén ngay déo han ctia cong ty c6 thé bi ton
thét.

No phéi thu

Céc khoan ng phai thu bao gém: Phai thu khach hang va phai thu khée.

e Phaj thu khach hang la cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai, phat sinh tir cac giao dich
¢d tinh chat mua ban gitra Cong ty va ngudi mua;

e Phai thu khac 14 cac khoan phai thu khong c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, ndi bo.

No phai thu duge ghi nhan khong vugt qua gia tri ¢o thé thu hdi, duoc x4c dinh theo gla goc troe di
du phong ng phai thu kho d@oi. Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri du kién bi ton that
tai thoi diém cubi ky ké toan d6i véi cac khoan ng dd qua han thanh toan hodc chwa dén han thanh
toan nhung c6 bing chimg cho thiy khoan phai thu c6 thé bi ton that do khich ng chét, mat tich, bé
trén hogc kho c6 kha nang/khono c6 khi nang thanh todn ng; dé lam vao tinh trang pha san; dang
lam thu tyc pha san, gidi thé; dang bi truy t t, giam gift, xét x{; dang thi hanh 4n; dang miéc bénh
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Phii Tic, X& Hoa Ving, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thang dau nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tlep theo)
(Thuyét mink néy la bg phdn hop thanh v cdn duoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink)

4.5

4.6

hiém nghéo; da yéu cu thi hanh an nhung khong thé thuc hién duoc; da khoi kién doi ng nhung bi
dinh chi gidi quyét vu 4n hoic céc Iy do khac, ..

Déi véi no phai thu qua han thanh toan, Céng ty wéc tinh mirc trich du phong dya trén phén tich tudi
no cu thé nhu sau:

o 30% gié trj d6i v6i khoén no phai thu qua han tir 6 thang dén du6i 1 nam.

o 50% gi4 trj d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

 70% gi4 tri d6i véi khoan no phai thu qué han tir 2 ndm dén duéi 3 nim.

o 100% gid tri d6i v6i khodn no phai thu tir 3 nim tré 1én.

Céc khoan no phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han no gbe, ki han con lai tai ngay két thic
ky ké toan, theo nguyén té va theo timg dbi tuong.

Hing ton kho

Hang tén kho duoe ghi nhan theo gia thdp hon giita gia gbe va gié tri thuan c6 thé thue hién duoc.

Gi4 gbc hang ton kho bao gom Chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan trire tiép khac
phat sinh & c¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién 14 gia ban woc tinh trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh hang tdn kho
va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Hang xuét kho dugc xac dinh 56 luong va gia tri theo tirng lan phat sinh va hach toan theo phuong
phap binh quén gia quyén.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho dwoe trich lap cho timg mit hang khi gi4 tri thuan 6 thé thuc hién
duoc cia mét hang do nhé hon gia goc.

Tai san co dinh hivu hinh

Nguyén gid

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc phan anh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia bao gdm gid mua va toan bd cic chi phi ma Cong ty bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh hitu
hinh tinh dén thoi diém duwa tai san co dinh d6 dén vi tri va trang thai cén thiet dé né c6 kha ning
hoat dong theo cach thire du dinh cua Cong ty.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gi tai san cb dinh hitu hinh
néu céc chi phl nay chdc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6 vuot trén

mic tiéu chuén ban dau. Cac chi phi khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhan vao chi phi san
xuit kinh doanh.

Khéu hao

Tai san cd dinh htru hinh dugc khau hao theo phiong phap dudng thing dua trén thai gian hitu dung
udc tinh cua tai san. Thoi gian khau hao pho hop véi Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ciia Bo Tai chinh. Cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khiu hao (ndm)
Nha cira, vét kién tric 35

May méc thiét bi 5 .10

Phuong tién vén tai 6-10

Thiét bi dung cu quan 1y 3-10

Tai san ¢ dinh hitu hinh khac 3 ~10

Trang 14

N W

Fe'

(q]

i~ /(

e & N Ad

LS W



CONG TY CO PHAN DHC SUOI bOI
Thén Phi Tuc, X& Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 théng déu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tlep theo)
(Thuyét minh nay 1& bé phan hop thanh vé cin dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

4.7

4.8

Téi san c6 dinh vd hinh
Nguyén gid
Tai san ¢ dinh v6 hinh duoc phan dnh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh la toan bd cdc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duoc tai san
cd dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai cd kha nang hoat dong theo ciach
thirc du dinh cuia Cong ty.

Quyén sir dung dat

TSCD v6 hinh 14 quyén sir dung dat bao gdm:

e Quyén sir dung dat duge nha nuéce giao ¢o thu tién sir dung dit hoic nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat hop phép (bao gbm quyén sir dung dat ¢6 thoi han, quyeén st dung dat khong thoi
han);

e Tién thué dét tra trude (da tra cho ca thoi gian thué hodc dd tra trudce cho nhiéu nam ma thoi han

thué dit da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 ném) cho hop dong thue dat trudc ngay ¢d hiéu luc
clia Ludt Dat dai nam 2003 va duge co quan ¢6 thim quyén cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat.

Nguyén gia quyén sur dung dat 1a sb tién Cong ty da tra dé ¢ duge quyén st dung dat hop phap
(gom chi phi d tra cho t6 chire, ca nhan chuyén nhugng; chi phi dén b, giai phéng mat bang, san
14p mat bing, 1& phi trude ba...)

Céc chi phi lién quan dén TSCD v6 hinh phat sinh sau ghi nhén ban diu duoc danh gia mdt cach
chic chén, lam tang loi ich kinh té ctia TSCP v6 hinh so v6i mic hoat dong ban dau, thi duge phan
anh ting nguyén g gia TSCD. Céac chi phi khac lién quan dén TSCPH v hinh phat sinh sau ghi nhdn
ban dau duge hach toan vao chi phi san xuét kinh doanh.

Khéau hao

Tai san cé dinh vd hinh 12 quyén st dung dat khéng c6 thoi han thi khéng thuc hién khiu hao. Déi
v&i quyén sir dung dat c6 thoi han thi thoi gian trich khéu hao 14 thoi gian dugc phép sir dung dat
ctia Céng ty.

Khéu hao ctia tai san ¢ dinh vé hinh duge tinh theo phwong phap dwdng thing dua trén thsi gian
hitu dung ude tinh cta tai san. Thoi gian khdu hao phit hgp véi Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia B§ Tai chinh.

Loai tai sn Théi gian khau hao (nim)
Phan mém may tinh 2-10

Website 3

Quyén sir dung dit 25-40

Thué tai sin

Thué hoat dong 1a viéc thué tai san ¢b dinh ma phan 1én rai ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hitu
tai san thude vé bén cho thué. Khoan thanh toan tién thué duéi hinh thire thué hoat dong duge hach
todn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dutmg thing dua trén thoi han
thué hoat dong.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thon Phi Ttic, Xa Hoa Ving, Thanh phé P4 Ning Cho kp ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bé Phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.9 Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang phan anh cédc khoan chi phi thuc hién du an dau tir xay dung co
ban (bao gbm mua sim mao1, xdy dung méi, sira chita dinh ky, ning cap, cai tao...) ddi v&i tai san cb
dinh, bat dong san dau tu; chi phi nubi tréng, chdm séc tai san sinh hoc trong giai doan xdy dung co
ban trude khi truéng thanh. Day 14 cac chi phi lién quan truc tiép dén tai san dang trong qua trinh
thuc hién, chua hoan thanh, hodc d4 hoan thanh nhung chura dua vao st dung tai thiri diém cudi ky
ké toéan.

4.10 Chi phi cho phin bé

Chi phi chdr phan bd duoc phan loai thanh chi phi ché phn bb ngén han va chi phi ch& phén bd dai
han. Déy la cac chi phi thuc té @4 phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh
doanh ciia nhidu ky ké toan; do d6, can phin bé céc khoan chi phi nay mgt cach phu hgp timg k.
Céc chi phi chd phan b6 chu yéu tai Cong ty gbm:

e Chi phi thué dit dugc phan bd theo phuong phap duéng thang theo thai gian thué.

e Cong cu dung cu da xuét ding duge phan bo theo phuong phép dudng thang trong thoi gian t6i
da dén 3 nam.

* Cac chi phi trd trude khac: Can cit vao tinh cht, mirc d6 chi phi, Cong ty lwa chon phuong phap
va tiéu thirc phan b phi hgp trong thai gian ma loi ich kinh té duge dy kién tao ra.

4.11 No phii trd

Céc khodn no phai tra bao gdm: Phai tra ngudoi ban va phai tra khic.

* Phai trd ngudi ban 1a cic khoan phai tra mang tinh chat thuong mai, phét sinh tir céc giao dich
¢6 tinh chat mua ban gitra nha cung cap va Cong ty;

» Phai trd khac 1a cac khoan phai trd khéng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, ndi bd.

Céc khoan ng phai trd duoc ghi nhan theo gia gc, khong thap hon nghia vu phai thanh todn va duoc

phén loai thanh no phai trd ngdn han va dai han cin ¢t theo ky han no con lai tai ngay két thiic ky ké

toan.

Céc khoan no phai tra duoe Cong ty theo ddi chi tiét theo ddi tugng, kv han géc, ky han no con lai va
theo nguyén té.

4.12 Chi phi phii tré.

Cac khoan chi phi phai trd duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hda,
dich vu da nhén duoc tir ngudi ban hodc d4 cung cap cho ngudi mua trong ky béo cdo nhung thuc té
chua chi trd do chua c6 dii chimg tir, hd so, tai liéu ké toan.

4.13 Doanh thu ché phin bé.

Doanh thu cho phén bd tai Cong ty gém khoan ti{%n nhan truée cho mdt hodc nhiéu ky ké toan vé cho
thué tai san va cac khoan doanh thu ché phan bd khac (nhu: khoan doanh thu tuong Ung voi gia tri
hang hoa, dich vu hodc s6 phai chiét khiu giam gia cho khich hang trong chwong trinh khach hang
truyén théng,...)

Céan ctr vdo ndi dung, tinh chét cua khoan nhén truée, Coéng ty lira chon va ap dung nhét quan
phuong phap, tiéu thirc phan bd phii hop v6i mic d6 hoan thanh nghia vu va ban chit kinh té cia
giao dich.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Phd Tae, Xa Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning Cho ky ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh nay li bg phén hop thanh vé cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tii chink)

4.14 Vay va ng thué tai chinh

Céc khodan vay va no phai tra thué taj chinh duoc phan anh theo gia gbe va duoc phén loai thanh no
ngan han, dai han cén et theo ky han ng con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan vay va no phai tré thué tai chinh duoc Céng ty theo dai chi tit theo dd; tuong, theo cdc
khé udc vay, ky han gbc, ky han no con lai va theo nguyén té.

Chi phi di vay

Trude ‘ngay 01/01/2026, chi phi di vay (bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan
true ti€p dén cac khoan vay) duoc ghi nhan vao chi phi hoat d6ng trong ky phat sinh.

Tur ngay 01/0 1/2026, cac chi phi di vay lién quan true tiép dén khoan vay (ngoai lii vay phai tra),
nhur chi phi thim dinh, kiém toan, lap hé so vay von, chi phi thu xép khoan vay,... duge phan bd din
theo théi han ciia khoan vay.

Véon héa ede khodn chi phi di vay

Viée v6n héa chi phi di vay tuan thit Chudn muc ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”,

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng biét chi sir dung cho muc dich dau tu, xdy dung hoic
hinh thanh mét tai san cy thé cha Céng ty thi duoc vén héa vao nguyén gid tai san dé. Péi véi cic
khoan vén vay chung thi sé chi phi di vay c¢¢ du diéu kién vén hod trong ky ké toan duoc xac dinh
theo 1y 18 von hod ddi véi chi phi lily k& binh quan gia quyén phét sinh cho viée dau tu xdy dung
hodc san xudt tai san do.

Viée von hoa chi phi di vay s& tam ngimg lai trong c4c giai doan ma qua trinh déu tu, xay dung hodc

r
» A

san xudt tai san dé dang bi gian doan, trir khi su gian doan d6 13 cin thiét. Thoi diém cham dit vidc
von héa chi phi di vay 1a khi cac hoat déng chi yéu cin thiét cho vige chudn bi dua tai sén d& dang
vao st dung hodc ban d3 hoan thanh.

Truong hop di vay dé dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két,... thi chi phi di vay khong
duoc von hda.

4.15 Thué TNDN hodan lai

Thué TNDN hoan lai duge xéc dinh cho cic khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké toén
gilta co 5o tinh thué thu nhap cia cac tai sin va no phai tr va gia tri ghi s6 ctia ching cho myc dich
béo cdo tai chinh. Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhan cho tat ca cic khoan chénh [éch tam théi
ngoai trir cdc khoan chénh léch tam thoi phét sinh tir ghi nhan ban d4u ciia mét tai san hay no phai
tra cua mot giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hudng dén loi nhudn ké toan hoic loi nhudn/18
tinh thué tai thoi diém phat sinh giao dich.

Thué TNDN hodin lai phai trd duoc ghi nhan cho tit ci cdc khodn chénh l&ch tam thoi chiu thué con
tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chin trong tuwong lai & co lgi nhuin tinh
thué dé su dung nhitng chénh léch tam thoi duge khiu trir, cic khoan 18 tinh thué va vu d4i thué chua
str dung. Gia tri ghi s ciia tai san thué TNDN hotin lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nién do ké
todn sao cho dam béo chic chiin ¢6 d lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hoic toan
b tai san thué thu nhdp hodn lai duge str dung. C4c tai san thué TNDN hodn lai chua duge ghi nhan
trude ddy dugc xem xét lai vao ngy ket thic k¥ ké todn va duoc ghi nhan khi chic chén c6 di loi
nhudn tinh thué @& c6 thé su dung céc tai san thué TNDN hoan lai chua ghi nhdn nay.

Gia tri cta thué thu nhdp hodn lai duoce tinh theo thué suit du tinh s& dp dung cho nam tai san duge

thu hoi hay n¢ phai tra dugc thanh toan dua trén cdc mic thué suit da ban hanh hodc xem nhu cé
hi¢u luc tai ngay két thuc ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI pO1
Thén Phil Tiic, X4 Hoa Véang, Thanh phd Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh néy la b phdn hop thianh va cén dupe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trir néu khoan chénh léch
tam thoi chiu thué va chénh léch tam th&i dugc khau trir lién quan dén cling mét ddi tugng ndp thué
va duge quyét todn v6i cling mdt co quan thué.

4.16 Von chii sé hiru

Von gop cua chii so hitu

Vén gép ctia chi s& hitu phan anh s6 vén thuc té da g6p clia cac cd dong.
Phin phoi lpi nhudn

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhdp doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhudn hodc xr ly 18 ciia Cong ty

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc trich 13p cac quy va chia cho cb dong theo Diéu 1&
Cong ty hodc theo Quyét dinh cua Pai hoi ddng cb déng.

Cb tire, loi nhuén tra cho ¢b déng khong vuot qua s6 loi nhuan sau thué chwra phén phm va co cén
nhéc dén cac khoan muc phi tién t€ nam trong loi nhugn sau thué chua phan phdi c6 thé anh hudng
dén ludng tién va kha niing chi tra cd tie.

4.17 Doanh thu va thu nhip khdc

4.18

e Doanh thu ban hang va cung cip dich vu duoc ghl nhan khi Cong ty dad hodc s& thu duoc céc loi
ich kinh té, doanh thu duoc xac dinh twong d6i chic chin, dong thoi thoa man didu kién sau:

v" Doanh thu ban hang duoc ghi nhn khi nhitng riii ro dang ké va quyen $& hitu vé san pham da
duoe chuyén giao cho ngudi mua va khong con kha niang dang ké nao lam thay déi quyét
dinh clia hai bén vé gi4 ban hodc kha nang tra lai hang;

v Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhén khi @ hoan thanh dich vu. Trudng hop dich vu
duoc thuc hlen trong nhiéu ky ké to4n thi viéc x4c dinh doanh thu trong tirmg ky duge thuc
hién cdn cr vao ty 1€ hoan thanh dich vu tai ngay két thic ky ké toan.

e Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi doanh thu duge x4c dinh twong d6i chic chin
va ¢ kha ning thu duoc 1¢i ich kinh té tir giao dich dé.

v Tién lai dugc ghi nhan trén co s thei gian va l4i suét thue té;

v" C6 tie va loi nhuin duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén ¢b tirc holc loi
nhudn tir viéc gbp vén. Cd tie bang ¢6 phiéu khéng duoc ghi nhén 12 doanh thu tai chinh. Cé
tirc nhén duge lién quan dén giai doan trude dau tu duoc hach toan giam gia tri khoan dau tu.

e Thu nhdp khéc la cac khoan thu nhap ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh ciia Céng ty, duoc
ghi nhén khi co thé xac dinh duoc mét cach tuong d6i chic chin va c¢6 kha nang thu duorc céc lgi
ich kinh té.

Gid vén hing bdn
Gia von clia san phim, hang hoa va dich vu tiéu thy dugc ghi nhén ding ky, theo nguyén tic phi hop

vGi doanh thu va nguyén tic than trong.

Cac khoan chi phi vuot trén mirc binh thudng cia hang t6n kho va dich vu cung cdp duoc ghi nhén
ngay vao gia von hang béan trong ky, khong tinh vao gia thanh san pham, dich vu.

Gia tri hang t6n kho hao hut, mat mat sau khi trir di cac khoan bbi thuong (néu c6) duge ghi nhin
vao gia von hang ban trong ky.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Pha Tic, Xa Hoa Ving, Thanh phé Da Nang Cho kp ké todn 6 thing ddu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh niy la bg phdn hop thanh vé cdn duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chink)
4.19 Chi pki tai chinh

Chi phi tai chinh phan dnh c4c khoan chi phi hoat déng tai chinh bao g6m céc khoan chi phi hodc cac
khoan 16 lién quan dén c4c hoat déng dau tu tai chinh, chi phi mua chimg khoan kinh doanh, chi phi
di vay vbn nhung khéng duoc von hda theo quy dinh, 16 chuyén nhuong cac khoan du tu tai chinh,
chi phi giao dich ban cac khoan du tur tai chinh; phan chénh l&ch gifta gia mua lai trude han trai
phiéu d phét hanh cao hon gia tri ghi s6 clia trai phiéu; Dy phong gidm gia chitng khodn kinh doanh
va dir phong ton that cde khoan dau tr vao don vi khac, khoan I ty gid héi dodi phat sinh khi ban
ngoai té hodc danh gia lai cAc khoan muc tién té cé géc ngoai té cudi k¥: Cac khoan chiét khu thanh
toan cho nguoi mua,...

4.20 Chi phi bdn hang, chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qud trinh ban san phim, hang hod,
cung cap dich vu.
Chi phi quan ly doanh nghiép phan dnh cac chi phi thuc té phat sinh lién quan dén quan Iy chung cda
doanh nghiép.

4.21 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhdp hién hanh va chi phi thué thu
nhap hoén lai.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh bao grém chi phi thué TNDN hién hanh theo quy dinh
cua Ludt thué thu nhép doanh nghiép va chi phi thue TNDN bé sung theo quy dinh vé thué toi thiu
toan cu

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1a s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir viéc ghi nhan thué thu nhép hoin lai phai tra trong ky hodc hoan nhép tai san
thué thu nhdp hofn lai di duge ghi nhan tir céc ky trude.

4.22 Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai san (ai chinh
Tai ngiy ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gi gbc cdng cac chi phi giao dich cé
lién quan trye tiep dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gom: tién
mat, tién guri, dau tuw nam gilt dén ngay ddo han, phai thu khach hang va phai thu khac.
N phdi tra tai chinh
Tai ngdy ghi nhin ban diu, ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiep dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cta
Cong ty bao gom cac khoan phai trd ngudi ban, cic khodn vay, chi phi phdi tra va phai tra khac.
Panh gia lai sau lAn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua ¢é quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

4.23 Thué suit va cdc 1¢ phi ngp Ngdn sdch ma Cong ty dang dp dung

o Thué GTGT: Ap dung thué sudt 10% déi v6i hoat dong kinh doanh #n udng, ban hang luu niém,
dich vy luu tril, vui choi giai tri, spa... T ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, hoat dong nay
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI pOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thoén Phi Tdc, X& Hoa Véng, Thanh phé Ba Ning Cho kp ké todn 6 thang dau nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh niy 1a b6 phdn hop thanh va cin duge doe dong théi véi Bdo cdo tdi chink)

dugc 4p dung thué sudt 8% theo Nghj quyét so 174/2024/QH15 ngay 30/11/2024 va Nghi quyét s6
204/2025/QH15 ngay 17/06/2025 ciia Quée Hbi.

e Thué thu nhdp doanh nghiép: Ap dung mitc thué sudt 13 20%.
o Céc loai thué khac va I& phi ndp theo quy dinh hién hanh.

4.24 Cdc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mét bén cé kha nang (truc tiép hoic gian tiép) kiém so4t hodc c6
anh hudng dang ké doi vdi bén kia trong viée ra quyét dinh vé cdc chinh sach tai chinh va hoat déng.

Don vi tinh: VND

5. Tien va cic khoan twong dwong tién

Céc khoan tién va twong duwong tién

khoug bi han ché sir dung 30/06/2026 01/01/2026
Tién mat 73.030.000 192.192.198
Tién giti khong ky han 15.924.884.141 6.831.714.485
- Tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam 15.919.355.842 6.769.376.898
- Tai cde 16 chire khdc 5.528.299 62.337.587
Cong 15.997.914.141 7.023.911.683

6. Pau tw nam giir dén ngiy ddo han ngin han

30/06/2026 01/01/2026
Gi gbc Gid tri ¢6 Gid tri Gidgoe  Gid tricé Gid tri
thé thu hdi  dw phong thé thu hdi _ dw phing
Cho vay 19.843.834.247  19.843.834.247 - . .
- Ong Tran Duy Long (1) 16.538.952.055  16.538.952.055 . ; -
- Ong Vit Vin Huong (2) 3.304.882.192 3.304.882.192 -
Cong 19.843.834.247  19.843.834.247 - - P

(1) Céng ty con cho éng Tran Duy Long vay theo hop ddng cho vay sé 001/2026/HDVV/NTDHC-
TDLngay 03/02/2026, véi téng sb tién cho vay theo hop dong la 19.950.000.000 dong, thei han vay
06 thang, 14i suét cho vay 5%/nam.

(2) Céng ty con cho 6ng Vi Van Hudng vay theo hop ddng cho vay sb 001/2026/HDVV/NTDHC-
TDLngay 02/06/2026, v6i tong sé tién cho vay theo hgp dong la 3.300.000.000 dong, thdi han vay
12 thang, 14i suit cho vay 6%/nim.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thon Phi Tic, X4 Hoa Viang, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho Iy ké todn 6 thang dau nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(T huyé} minh nay la bs phdn hop thanh va cén duoe doc dﬁng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

7. Phai thu ngiin han ciia khich hang

30/06/2026

01/01/2026

Gid trj ghisd  Gid tri dw phong

Gid tri ghisdo  Gid tri di phong

Ba Lé Thi Huyén Anh 162.000.000 “ .
H¢ kinh doanh Hoang Giang 150.000.000 - -
Cac dbi tugng khac 54.880.600 158.575.564 =
Cong 366.880.600 158.575.564 :
8. Tra trudc cho ngwdri bén ngiéin han
30/06/2026 01/01/2026

Cong ty TNHH XD va Thuong Mai V
Coéng ty CP Xuit nhip khau va Dich v
Ba L& Thi Ngoc Lai
Céc dbi tuong khac

Gia tri ghiso  Gia tri du phong

Gid tri ghisd  Gia tri du phong

420.000.000 %
306.012.000 -
400.000.000 =
763.981.316 C

420.000.000 -

8.246.209.720 -

Cong

9. Phii thu khic ngin han

1.889.993.316 -

8.666.209.720 -

30/06/2026

01/01/2026

Gid trighisé Gid tri dw phong

Gid tri ghiso  Gid tri dw phong

Tam ting
Ky cuge, ky quy

- 86 Tai chinh thanh phé Da Néng (%)

- Cde dbi teong khdc
Phai thu khac

Cong

83.750.000
3.149.716.000

4.098.653.000 -
3.149.040.357 -

2.990.073.594 2.990.073.594 -
159.642.406 158.966.763 =
532.251.452 143.930.238 -
3.765.717.452 7.391.623.595 -

(*) Ky quy cdi tao, phuc hdi méi trwedng dur 4n “Pau tu khai thic nude khodng tai 15 khoan ND1 thudc mé
nude khoang Ngam Déi, xa Hoa Vang, thanh phé Pa Néng,

10. Hang ton kho

30/06/2026

01/01/2026

Gia goc

Dw phong

Gia gic Dy phong

Nguyén lidu, vt liéu
Céng cu, dung cu
Hang hoa

Cong

4.803.436.819

4.580.161.064 e

265.695.260 120.608.517 -
901.127.128 693.477.107 3
5.970.259.207 5.394.246.688 -
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI BOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Phu Tiic, X4 Hoa Vang, Thanh phd D4 Nang Cho ky ké todn 6 thing ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh néy 1& bg phdn hop thémh va cén dwoe doc déng thoi véi Béo cdo tdi chink)

Khéng c6 hang t6n kho ding dé cam cd, thé chip cac khoan ng phai tra tai ngay 30/06/2026.

Khéng c6 hang ton kho & dong, kém phim chit, cham tiéu thu tai ngay 30/06/2026.

11. Chi phi ch& phin bd

a. Ngin han

30/06/2026 01/01/2026
Chi phi bao hiém ché phan bd 11.033.551 49.651.612
Chi phi c¢éng cu, dung cu chd phan bd 363.087.198 698.844.247
Chi phi quang cdo chd phan b 4.319.501.329 -
Chi phi tra truée ngin han khéc 121.559.558 101.107.926
Cong 4.815.181.636 849.603.785

b. Dai han

30/06/2026 01/01/2026
Chi phi céng cu, dung cu chd phén bd 9.590.129.358 10.966.120.244
Chi phi giai toa dén bi, giai phong mat bang - Giai doan 1 (*) 2.600.639.531 2.643.272.963
Chi phi giai toa dén bu, gidi phéng mét bang - Giai doan 1 2.965.872.700 3.001.606.108
mé rong (**)
Chi phi stra chita, tén tao 63.216.655.509 74.386.755.452
Cong 78.373.297.098 90.997.754.767

(*) Chi phi giai toa dén biy, giai phong mat béng, trong ring cho Dy an Cong vién Sudi khoang néng Ni
Théan Tai giai doan 1 twong Umg v&i dién tich dat 165.739,3m?, thoi han phan bo duge tinh theo thdi han
st dung dat con lai 1a 36 nam (thoi han thué dat to 11/01/2008 — 11/01/2058).

(**) Chi phi giai tha d&n bi, giai phng mat bang, trong rimg cho Dur an Céng vién Sudi khodng néng Nii
Théan Tai giai doan 1 - Khu lién két mé rong duge phan bé thoi gian duge giao dat (50 nam).
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Pht Tiic, X4 Hoa VAng, Thanh phé Ba Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét mink ndy 1a bg phdn hop thimh vé can dwoe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

12. Tai sén c6 dinh hiru hinh

Nhi cira, Midymée  Ptiénvintai Thiétbi,dyng T sin c6 dinh Cong
vit kién tric thiét bj truyén din cu quin Iy khic

Nguyén gid
S6 dur dau ky 630.312.572.424  50.770.363.887  21.879.707.441 934.027.337  1.341.345.455 725.238.016.544
Mua trong ky - 130.000.000 495.000.000 - - 625.000.000
T/ly, nhwgng ban - - - - - -
S6 d cudi ky 650.312.572.424  50.900.363.887  22.374.707.441 934.027.337  1.341.345.455 725.863.016.544
Gid tri hao mén Iy ké
86 dur du ky 180.737.382.620  30.081.896.896  12.627.206.786  611.237.551 283.855.030 224.341.578.883
Khau hao trong ky 11.685.088.258 2.224.762,134 996.460.088 22.261.362 86.552.274 15.015.124.116
T/ly, nhugng bin - - - - - -
86 dur cudi ki 192.422.470.878  32.306.659.030  13.623.666.874  633.498.913 370.407.304  239.356.702.999
Gid trj con lai
S0 dr ddu ky 469.575.189.804  20.688.466.991 9.252.500.655  322.789.786 500.896.437.661
S0 du cudi ky 457.890.101.546 18.593.704.857 8.751.040.567 300.528.424 970.938.151 486.506.313.545

Nguyén gid tai sén ¢6 dinh hitu hinh da khéu hao hét nhung vin con st dung tai neay 30/06/2026 1a

49.108.418.182 ddng.

Gia tri con lai ciia tai san ¢b dinh hity hinh ding dé cdm cd, thé chép cac khoan vay tai ngay 30/06/2026

14 474.025.959.971 dong.

- Danh muc céc tai san chiém ty trong 16n trong tong TSCP hitu hinh dang hién hiru:

30/06/2026 01/01/2026
Tén f3i sin Nouyén gid  Hao mén lity ki Gid fr] con lai Nouyéngis  Haomonlivké  Gid tr con lai
Ha ting khu du lich Niii Thén T3 giai doan | 135954565897 68707259358  167247.706.539  235.954.965.897  65.339.855.868  170.615.110029
Ha tang ki du lich Nii Than T&i giaidoan [mdrdng  88934.163.689 23161552108 65772611581  88.934.163.689  21.892607.126  67.041536.563
Ha ting khu game bin 43.672.808.296 9358458930 34314349366  43.672.808.296 8.734.561.668  34.938.246.628
Hé canh quan 19826252412 1318222259  28508.030.153  29.826.252.412 879.600.809  28.946.651.513
Cénh quan sdn virom mo rGng 34.157.380.893 1.509.643.893  32.647.737.000  34.157.380.893 1.007329.467  33.150.051.426
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thon Phu Tic, Xa Hoa Véng, Thanh phé Ha Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thang ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh nay ld bo phdn hop thanh va can drpe doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13. Tai san cb dinh v6 hinh

Quyén sir dung Phin mém Cong
dat (*) Website may tinh

Nguyén gid

$6 dur dAu ky 24.254.835.000 70.840.000 603.500.000  24.929.175.000
Mua trong ky - -
T/ly, nhuong bén - &
S6 dw cudi ky 24.254.835.000 70.840.000 603.500.000  24.929.175.000
Gid tri hao mon liy ké

S6 dur dau ki 78.197.810 70.840.000 586.650.000 735.687.810
Khiu hao trong ky 392.795.826 . 16.850.000 409.645.826
T/ly, nhugng ban -
S6 dw cudi ky 470.993.636 70.840.000 603.500.000 1.145.333.636
Gia tri con lai

Sé du du ky 24.176.637.190 - 16.850.000 24.193.487.190
S6 dw cudi ky 23.783.841.364 " - 23.783.841.364

(*) Danh muc quyén sir dung dat gdm:

Quyén sir dung dat tai duong DT 604, X3 Hoa Vang, Da Nang voi dién tich 728m? c6 nguyén gia la.
254.835.000 ddng, thoi han sit dung dén ngay 11/01/2057, do Uy ban Nhén dan Thanh phd Pa Ning cép
theo Gidy chimg nhén sb DC 890666 ngdy 31/12/2021, dd dugc thé chip cho khoan vay tai Ngin hang
TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Pa Nang Nguyén gia cua Quyén sir dung dét nay 1a
254.835.000 d6ng. Gia trj con lai ciia Quyén sit dung dit thé chép cho khoan vay 13 200.682.588 dong.

Quyén sir dung dét tai thon Pha Tie, x4 Hoa Vang, thanh phé Da Nang véi dién tich 20.984,7 m" co thoi
han su dung dén thang 8/2051 do S& Tai nguyén va Mai trudmg thanh phé Pa Ning cip theo gidy chimng
nhéan s6 CTs 210172 ngay 23/10/2020.

Quyen str dung dat tai thon Pha Tuce, x3 Hoa Vang, thanh p}}é ba I\NIﬁng vai1 dién ti;h 400 m2 co th('?’i han
sir dung lau dai do S& Tai nguyén va Méi truong thanh pho Pa Ning cép theo gidy chimg nhén sé CTs
204052 ngay 15/05/2020.

- Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh v6 hinh da khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2026 la
674.340.000 dong.

- Danh muyc céc tai san chiém 10% téng TSCP v6 hinh dang hign hitu:

J0/06/2026 01/01/2026

N LA NN

PZS g

Tén thi sn Neuyéngid  Haomonliyké  Gid tri con lai Nguyéngid  Haomonliyké  Gid tri con bi

Quyén si dung dit theo gidy chimg nhdn s6 CTs 210172 20.000.000.000 416.841.224  19.583.158.776  20.000.000.000 27230834 19.972.769.166
Quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan s6 CTs 204052 4.000.000.000 : - 400,000,000 3
Quyén sir dung dét theo gidy chimg chin so DC 890666 254.835.000 54152412 : 254.835.000 50.966.976
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thon Phi Tiic, Xa Hoa VAng, Thanh phé D2 Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky k€ todn 6 thing ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh niy la bo phan hop thanh v edn dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chirnh)

14. Chi phi xiy dyng co ban d& dang

30/06/2026 01/01/2026
Gid gbe Gia trj c6 thé Gii gbe Gid tri co thé
thu hdi thu hdi
Xay dung co ban d& dang 174.819.536.404  174.819.536.404  130.995.946.772  130.995.946.772
- Céng vién sudi khodng néng Nii 98.060.937.360  98.060.937.360  98.060.937.360  98.060.937.360
Thén Téi - Giai doan 2 - Khu lién
két mo ring
- Céng vién sudi khodng néng Nii 76.263.043.491  76.263.043.491  32.439.453.859  32.439.453.850
Than Tai - Giai doan mo rong
- Chi phi khde 495.555.553 495.555.553 495.555.553 495.555.553
Cong 174.819.536.404 _ 174.819.536.404 _ 130.995.946.772  130.995.946.772
15. Phdi tra ngwdi ban ngin han
30/06/2026 01/01/2026
Céng ty CP Dic Viét Trading 3.146.091.300 135.393.150
Cong ty TNHH TM téng hop Béo Nhi 1.813.470.074 342.640.371
Céng ty TNHH Ngoc Khanh Vinh 1.716.226.232 304.134.169

Céng ty TNHH Inox Bao Cudng
Céc dbi tugng khéc

Cong

Phai tra ngwoi ban 1a cdc bén lién quan

1.769.276.976
13.832.070.310

1.774.208.809
9.451.265.741

22.277.134.892

12.007.642.240

30/06/2026

01/01/2026

Cong ty CP DHC Services
Cong ty CP DHC Séng Han
Cong ty CP Dau tu DHC
Céng ty CP Gdm st DHC

1.264.400.753
276.911.103
66.775.850
32.340.431

1.132.082.353
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI

Thon Phi Tic, Xd Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 théng ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cin duoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16. Thué va cic khoin phai thu, phai nép Nha nwée

01/01/2026 Phii ngp Thye nip 30/06/2026
Phai thu Phii njp trong ky trong ky Phéi thu Phai njp

Thué gid tri gia ting = 1.396.702.735 = 1.396.702.735
Thué tiéu thu dic bigt 19.845.210 263.785.700 199.904.266 % 83.726.644
Thué TNDN 73.690.575 . . - 73.690.575

Thué thu nhdp c4 nhan 50.158.159 350.955.851 233.689.649 - 167.424.361
Thué t3i nguyén . 6.499.000 52.792.120 48.776.120 10.515.000
Thué nha dit, tién thué dét 3.172.970 - 426.371.011 426.371.011 3.172.970 s
Céc loai thué khéc 9.142.123 98.232.213 94.087.588 13.286.748
Cing 76.863.545 85.644.492  2.588.839.630  1.002.828.634  76.863.545 1.671.655.488

Céc béo cdo thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra cta Co quan thué, s& thué duoc trinh bay trén bdo cdo
tai chinh nay c6 thé s& thay doi theo quyét dinh ciia Co quan thué.

17. Chi phi phai tra ngén han

30/06/2026 01/01/2026
Chi phi 1&i vay 1.720.431.019 450.125.603
Céc khoan trich truée khac - 347.622918%
Cong 1.720.431.019 797.748.521

18. Phai tra ngin han khac

30/06/2026 01/01/2026
Kinh phf céng doan 945.190.387 1.035.285.187
Phai tra khdc 375.889.180 301.628.796

Cong

19. Vay va n¢ thué tai chinh

a. Ngf:m han

1.321.079.567

1.336.913.983

Piu ki Ting trong ky Giim trong ky Cubi ky
Vay ngén han 19.999.876.547 19.835.327.663 19.999.876.547  19.835.327.663
- Ngdn hing TMCP Céng Thiong Viét Nam - 19.999.876.547 19.835.327.663 19.999.876.547  19.835.327.663

Chi nhdnh Béc Pa Néng (%)

Vay dai han dén han tra

- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam -
Chi nhdnh Béc Da Néng

Cing

18.183.000.000
18.183.000.000

9.331.500.000
9.331.500.000

9.811.500.000
9.811.500.000

18.663.000.000
18.663.000.000

38.182.876.547

29.646.827.663 29.331.376.547

38.498.327.663
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI OI
Thon Phu Tiic, X& Hoa VAng, Thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh ny 1 bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thii véi Béo cdo tai chinh)

(*) Vay ngan han Ngan hing TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Béc Pa Nang theo hop ddng
cho vay han muc s6 3014888535/2025-HPCVHM/NHCT488-CTY SUOI DOI ngay 24/11/2025, han
mic cho vay 20.000.000.000 dong; thoi han hiéu luc cia hop ddng: 6 thdng; L4i sudt vay tai thoi didm
glao ké,t hop dong 1a 9% va duoc quy dinh cu thé trong timg gidy nhan ng; Muc dich vay: Cho vay bé
sung von luu dong phuc vu cho hoat déng kinh doanh ciia Cong ty.

b. Dai han
Déu ky Ting trong ky Giim trong ky Cudi ky
Vay dai han 131.367.750.000 47.370.000.000 35.794.500.000  142.943.250.000
- Ngdn hang TMCP Cong Theong Vigt Nam - 111.602.750.000 3.370.000.000 9.331.500.000  105.641.250.000
Chi nhénh Béc Da Néng (1)
- Ba Lé Thi Thanh Nga (2) 3.400.000.000 3.400.000.000
- Ba Lé Thi Thanh Xudn (2) 2.300.000.000 - - 2.300.000.000
- Ba Pham Phuwowng Linh (2) - 15.000.000.000 - 15.000.000.000
- Ong Trédn Duy Long (2) 2.550.000.000  25.000.000.000  10.948.000.000  16.602.000.000
- Ong Vii Vin Huong (2) 11.515.000.000 4.000.000.000 15.515.000.000 -
Cong 131.367.750.000 47.370.000.000 35.794.500.000  142.943.250.000
Trong do:

- Vay dai han dén han tra trong vong 1 nam

Vay va n¢ thué tai chinh dai han

18.183.000.000 18.663.000.000

113.184.750.000 124.280.250.000

Vay dai han Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhdnh Bic Da Ning theo cac hop
dong cho vay:

Hop ddng cho vay han mitc s 30148883 53/2024-HDCVDADT/NHCT488-NUI THAN TAI ngay
11/11/2024, tong gia tri cho vay khong vuot qué 100.000.000.000 ddng; thei han vay: 84 thang;
Lii suat vay: duoc x4c dinh bang 1ai sudt huy déng tiét kiém VND thong thuwong 1ai tra sau thei
han 12 thang duge niém yét tai Bén cho vay + chi phi huy dong vén ting thém + bién d6 3%/mam;
Muc dich vay: Bl ddp va thanh toan chi phi thi cbng, stra chita ha tang, canh quan thudc cong
vién sudi khoang néng Nti Than Tai tir nam 2020 dén nim 2024;

Hop ddng cho vay han muec sé 30148883 53/2025-HDCVDADT/NHCT488-DHC SUOIDOI ngay
24/11/2025, tong gi tri cho vay khong vuot qua 30.000.000.000 ddng; thisi han vay: 84 thang;
L4i suat vay: dugc xac dinh bang l4i sut huy dong tiét kiem VND théng thuong 14i tra sau thoi
han 12 thang dwgc niém yét tai Bén cho vay + chi phi huy dong von ting thém + bién dé 3%/nam;
Muc dich vay: thanh toan cc khoan chi phi dau tu hop phép cia du 4n Dau tu thi cdng, stra chita
ha ting canh quan thude cong vién sudi khodng néng Nai Thin Tai;

Tai san dam bao cé4c khoan vay trén gom:

- Quyén sir dung dat: Mot phén thira dat s6 1, 1o ban dd sb 46, dia chi Xa Hoa Vang, Thanh
phd Pa Nang, v6i dién tich 728 m2.

- Cdc tai san gin lién v6i thira dat trén va dit do Nha nudce dang cho thué edm: Nha dén
khach; khu tdm khoang néng; khu tdm bun; khu biét thw hru tri; nha tim tap thé, khu 4m
thye; khu spa; nha diéu hanh: hang gi¢; hang dong nude; khu tim tra, café, ruou, stta; nha
tdm Onsen va Nha hang 4m thye Nhat Ban.

La khoan vay dai han céc ca nhan theo nhié¢u hop déng vay vén phat sinh trong nam 2024, 2025
va ndm 2026 va cic phu lyc kém theo; Lai suat vay duoc diéu chinh theo tirng phu lue; Muc dich
vay: phuc vu hoat dong san xudt, kinh doanh, ddu tu va cac hoat ddng khac.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thon Phi Tdc, Xd Hoa Ving, Thanh phé Pa Ning Cho ky ké todn 6 thang ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo céo tii chinh)

c. Cac khodn vay v&i bén lién quan

Dau ky Ting trong ky Giam trong ky Cubi ky
Vay dai han 3.400.000.000 - - 3.400.000.000
- Ba Lé Thi Thanh Nga 3.400.000.000 3.400.000.000
20. Thué thu nhép hoén lai phai tra
30/06/2026 01/01/2026
Thue sut thué TNDN st dung dé xédc dinh gid tri thué thu nhép 20% 20%
hoéin lai phai tra
Thué thu nhép hodn lai phai tra phat sinh tir cdc khoan chénh 4.283.675.898 4.118.152.886
1éch tam thdi chiu thué
Thué thu nhép hodn lai phai tra phét sinh tir cac khoan chénh 10.930.796 5.502.691
léch tam thoi chiu thué (do hop nhét kinh doanh)
Thué thu nhip hoan lai phai tra 4.294.606.694 4.123.655.577

21. Vén chi sé hiru

a. Bang doi chiéu bién dong cia von chit sé hiru

Vén gép ciia Thiing dw vén Lei nhudn sau thué
chii s¢ hiru ¢6 phin chira phin phéi Cong
S6 du tai 01/01/2025 471.000.000.000 159.593.400.000 (46.158.771.296)  584.434.628.704
Tang/(giam) vén trong ky 112.997.560.000  (113.074.560.000) . (77.000.000)
L3i/(18) trong ky - 18.544.858.852 18.544.858.852
Phén phéi loi nhudn . . -
S6 dw tai 31/12/2025 583.997.560.000 46.518.840.000 (27.613.912.444)  602.902.487.556
S6 dur tai 01/01/2026 583.997.560.000 46.518.840.000 (27.613.912.444)  602.902.487.556
Lai/(13) trong ky - 12.482.232.085 12.482.232.085
Phén phéi loi nhudn . - .
$6 dw tai 30/06/2026 583.997.560.000 46.518.840.000 (15.131.680.359)  615.384.719.641
b. Chi tiét von ciia chi s& hitu
30/06/2026 01/01/2026
Céng ty CP Pau tv DHC 104.800.000.000 104.800.000.000
Vén gép clia cac ¢d dong khac 479.197.560.000 479.197.560.000
Cong 583.997.560.000 583.997.560.000
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI pOI
Thon Phi Tac, X& Hoa Véng, Thanh phd Pa Nng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké toén 6 thang ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét mink nay [ b3 phdn hap thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo ti chink)

c. Cic giao dich vé von véi cac chi sé hivu va phén phéi ¢ tire, chia loi nhuin

6 thing diu
nim 2026

Nim 2025

Von diu tw cia chii sé hiru
- Vén gop dau ky

- Vén gép tang trong ky

- Vén g6p giam trong ky

- Vén gop cubi ky

Cb tire, lgi nhuin di chia

d. Co phiéu

583.997.560.000

583.997.560.000

471.000.000.000
112.997.560.000

583.997.560.000

30/06/2026 01/01/2026
Cb phiéu Cb phiéu
88 luong cd phiéu dang ky phat hanh 58.399.756 58.399.756
S6 lwong ¢b phidu d ban ra cong ching 58.399.756 58.399.756
- C6 phiéu phé théng 58.399.756 58.399.756
- C6 phidu wu dzi (@woe phan logi 1é vén chi so hitu) - =
S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai (cé phiéu quy, ¢b phiéu mua
lai ciia chinh minh) = :
- C6 phiéu phé thong - =
- C6 phidu wu dai (duoc phan logi I vén chii so hity) - -
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 58.399.756 58.399.756
- C6 phiéu phé théng 58.399.756 58.399.756
- C6 phiéu wu dai (dwoc phan logi la vén chii sé hitu) - -
Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND
e. Loinhuin sau thué chua phén phdi
6 thing diu
nim 2026 Nim 2025

Loi nhudn ném trude chuyén sang
Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép ky nay
Phan phéi loi nhudn

Lgi nhujn sau thué chwa phén phéi cubi ky
22. Cac khoin muc ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh

a. Tai sin thué ngoai

Cong ty ky cc hop dong thué dat nhu sau:

(27.613.912.444)
12.482.232.085

(46.158.771.296)
18.544.858.852

(15.131.680.359)

(27.613.912.444)

- Thué 10.000 m? dét tai xa Hoa Vang, Thanh phd Da Nang theo hop déng sé 137 ngay 06/04/2015
vO1 S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd ba Nang. Thoi gian thué dén ngay 11/01/2057. Muc
dich st dung: dau tu khu du lich sinh thai Sudi Déi va co s& san xudt phi néng nghiép. Hinh thirc

thanh todn: thué dét tra tién hang nim.
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI PO1
Thon Phu Tac, X3 Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thang déau ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh niy la bg phdn hop thanh vé cén duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

- Thué 155.011,3 m* dat tai xd Hoa Vang, Thanh phd Da Ning theo hop dong s6 06 ngay

15/01/2016 v&i S& Tai nguyén va Mbi tru

¢ng Thanh ph6 Pa Ning. Thoi gian thué dén ngay

08/03/2060. Muc dich st dung: thuong mai, dich vyu. Hinh thite thanh todn: thué dat tra tidn hang

nam.

- Nha nude giao 728 m? dét tai x3 Hoa Vang, Thanh phd Pa Nang, thoi gian thué dén ngay
11/01/2057. Muc @ich sur dung: thuong mai, dich vy. Hinh thitc thanh toan: thué dit tra tién hang

nam.

Thué 02 6 16 43A — 204.50 va 43A —218.08 theo hop ddng s 16/HPTX/DHC ngay 01/02/2017 véi

Céng ty ¢6 phan Pau tw DHC dé phuc vu di |

khoan dinh ky 6 thang/lan.

Thue van phong tai s6 158 BPudng Bui T4 Han, Phudmg N
déng s6 27/HDKT-DHC-DHC-SUOIDOI ngay 12/07/202

ai ciia Cong ty. Hinh thic thanh to4n: bang chuyén

gt Hanh Son, Thanh phé Da Nang theo hop
5 v6i Céng ty ¢d phan Pau tw DHC & lam

tru s Céng ty. Thoi gian thué: 3 nam. Hinh thirc thanh todn: bang chuyén khoan vio cudi mai quy.

b.  Taisén ciia doanh nghiép sit dung cim ¢ , thé chip

- Quyén st dung dat: Mot phan thira dét s 1, t& ban dd sb 46, dia chi Xa Hoa Vang, Thanh phé Da

Nang, vai dién tich 728 m2.

- Céc tai san gin lién v6i thita da trén va dét do Nha nuée dang cho thué gdm: Nha dén khéch; khu
tam khoang néng; khu tam bun; khu biét thy luu tri; nha tim tép thé, khu am thuc; khu spa; nha
dieu hanh; hang gi6; hang dong nudc; khu tim trd, café, rugu, sita; nha tdim Onsen va Nha hang

am thuc Nhat Ban.

23. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

a. Doanh thu

6 thing diu
nim 2026

6 thang dau
nim 2025

Doanh thu cung cip dich vu
Cong

b. Doanh thu tir cac bén lién quan

104.692.017.247

95.831.329.085

104.692.017.247

95.831.329.085

6 thing dau

6 thing diu

nam 2026 nam 2025
Doanh thu cung cap dich vu 642.923.655 410.154.585
- Céng ty CP DHC Servecis 622.378.198 410.154.585
- Céng ty CP Gém sir DHC 20.545.457 =
24. Gid vén hang ban
6 thang diu 6 thing diu
nam 2026 nim 2025

Gid vén cung cip dich vu

Cong

74.121.781.526

62.763.755.369

74.121.781.526

62.763.755.369
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thon Pha Tuc, X3 Hoa VAng, Thanh ph6 Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 6 thing ddu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bao cdo tai chinh)

25. Doanh thu hoat dong tai chinh

6 thing dau

6 thang diu

nim 2026 nam 2025
Lai tién g, tién cho vay 398.927.367 4.949.323
Cong 398.927.367 4.949.323
26. Chi phi tai chinh
6 thang diu 6 thang dau
nim 2026 nim 2025

Chi phi di vay
Chi phi tai chinh khac

Cong

27. Chi phi ban hang

6.735.393.048

3.942.760.122
8.137.500

6.735.393.048

3.950.897.622

6 thang diu

6 thang diu

nim 2026 nam 2025
Chi phi nhén vién ban hang 3.087.390.168 2.316.242.821
Chi phi vat liéu ban hang 87.340.071 66.178.859
Chi phi dich vu mua ngoai 1.216.003.918 3.345.711.928
Chi phi b?mg tién khac 34.544.159 185.386.379
Cong 4.425.278.316 5.913.519.987

28. Chi phi quan Iy doanh nghiép

6 thang diu

6 thing dau

nim 2026 nim 2025
Chi phi nhén vién quén ly 4.764.439.683 4.003.054.119
Chi phi a6 ding vén phong 142.194.383 56.341.951
Chi phi khéu hao TSCH 409.645.826 28.460.436
Chi phi thué, 1& phi va phi cdc loai 380.099.562 337.585.09%
Chi phi dich vy mua ngoai 1.088.668.219 1.209.362.807
Cac khoan khac 133.059.294 205.222.148

Cong

6.918.106.967

5.840.026.560

Trang 31

- e . e f i

%



CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI
Thén Phi Tac, Xa Hoa Ving, Thanh phd Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thdng ddu nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét mink nay la bé phén hop thanh vé can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo toi chinh)

29. Thu nhip khae

6 thang diu 6 thing din

nam 2026 nim 2025
Thu nhap vé tién dién cua céc kiot 202.968.205 201.464.982
Céc khoan thu nhap khéc 520.675.076 120.119.602
Cong 723.643.281 321.584.584

30. Chi phi khic

6 thing dau 6 thang diu

nam 2026 nam 2025
Chi phi tién dién 202.968.205 201.464.982
Céc khoan khac 498.176.631 78.429.119
Céng 701.144.836 279.894.101

31. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

6 thing dau
nim 2026

6 thing diu
nam 2025

Téng loi nhuan ké toan trude thué

Diéu chinh cac khoén thu nhap chiu thué
- Diéu chinh ting

- Biéu chinh giam

- Chénh léch tam thoi

- Chi phi ldi vay duoc trir

- Doanh thu @ tinh thué ném triée
Téng thu nhip chiu thué

Chuyén I3 cde ném trude

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

32. Lii co ban, lii suy giam trén ¢b phiéu

12.912.883.202
(5.336.980.567)
455.495.135
5.792.475.702
827.615.050
3.666.360.652
1.298.500.000
7.575.902.635
(7.575.902.6335)

17.409.769.353
(11.295.065.701)
234.420.999
11.529.486.700
3.427.324.518
6.974.210.182
1.127.952.000
6.114.703.652
(6.114.703.652)

6 thang diu 6 thang diu

nim 2026 nim 2025
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 12.482.232.085 16.498.714.050
Céc khoan diéu chinh ting hogc giam loi nhuén sau thué - 2
- Diéu chinh tang - =
- Diéu chinh giam s -
LN hodc 16 phén b cho cb déng s& hitu ¢ phiéu phd théng 12.482.232.085 16.498.714.050
S6 lugng cb phidu phé théng luu hanh binh quén trong ky 58.399.756 58.399.756
Lai co ban, suy giim trén c6 phiéu 214 283
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI BOI
Thén Pht Tic, Xa Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thang ddu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tdi chinh)

33. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu to

6 thing diu 6 thing diu
nim 2026 nim 2025
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 16.729.977.094 14.005.468.231

Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tii san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Chi phi trich 14p dv phong

Cong

28.284.082.107
15.424.765.942
19.725.970.369

5.300.367.296

23.517.951.306
15.067.513.603
16.672.299.405

5.254.069.371

85.465.166.809

74.517.301.916

34. Quan ly rii ro

a) Quén Iy rii ro von

Théng qua cbng tac quan tri ngudn vén, Cong ty xem xét, quyét dinh duy tri s6 du ngudn vén va ng
phai trd thich hep trong tirng thai ky dé vira ddm bao hoat dong lién tuc vira t01 da hoa loi ich cla cac
cb dong.

b) Quan ly rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gom rii ro thi trudng (rii ro ty gia, rui ro 1di sudt va rai ro vé gia), rui ro tin dung
va rii ro thanh khoan.

Qudn I riii ro thi trwong: Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chiu rii ro khi c¢6 su bién
dong 16m vé l4i suat va gia.

Ouan Iy rii ro vé 1di sudt

Rui ro 14i sudt ciua Cong ty phat sinh chii véu tir cac khoan vay da ky két. Dé giam thiéu rili ro nay,
Céng ty dd woc tinh anh huong cua chi phi lai vay dén két qua kinh doanh timg thdi ky cling nhu

phan tich, du bao de lwa chon cac thoi diém tra ng thich hop. ban diéu hanh Céng ty cho ring rii ro
vé bién dong lai suit ngoai du tinh ciia Cong ty & mitc thap.

Qudn Iy riii ro vé gid

Cong ty mua nguyén vt liéu, hang hoéa tir nha cung cép trong nuée dé phyc vu hoat dong san Xuét
kinh doanh, do d6 s& chiu su rui ro tir viéc thay d6i gi4 cua nguyén vat liéu déu vao. Dé giam thiéu r'Lu
ro nay, Cono ty lua chon nhirmng nha cung cap uy tin, quan hé kinh doanh ldu ndm va ludn yéu ciu
duge cung cap nhiing bién déng vé gia kip thoi nhat. Cong ty con tham khao gia gitta cac nha cung
cap khac nhau de dam bao mua hang v6i mic gid hop Iy nhat. V6i chinh sach quan 1y vé gié trén, ban

diéu hanh cho rang rii ro vé bién dong vé gia hang hoa, nguyén vat liéu ngoai du tinh cta Cong ty &
mirc kiém soat dugec.

Qudn ly riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi d6i tac khong dap g duge cac ngh1a vu trong hop ddng dan dén céc ton
thit tai chinh cho Céng ty. Quy trinh tim kiém déi tac va ky két hop dong, trinh duyét hd so thanh
toan trong viéc mua ban kinh doanh va quan ly cong no ctia Cong ty duorc kiém soat kha chat cha.
Khach hang [a khéch 1€ s& thanh toan ngay tai lac sir dung dich vu nén rii ro tin dung hiu nhu khong
X4y ra. DPéi vai dbi tac 1a cac to chire, chinh sach tin dung cia Céng ty dugce quy dinh chit ché trong
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI bO1
Thén Pha Tuc, X& Hoa Vang, Thanh phé P2 Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 6 thdng ddu nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh néy la bg phdn hop thénh vé cdn dugc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

hop dér;g va kha nang thu héi no tét, do d6 Ban didu hanh cho rang Céng ty khong c6 rii ro tin dung
trong y&u vai khach hang.

Quan Iy rui ro thanh khodn
Beé quéan 1y rui ro thanh khoan, dép tmg cac nhu ciu vé vén, nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong

lai, Céng ty thudng xuyén theo ddi va duy tri di mic dy phong tién, t6i wu hoa cac dong tién nhan
roi, tan dung duoc tin dung tir khach hang va déi tac, chu dong kiém soat cac khoan no dén han, sé,p

dén han trong su twong quan voi tai sin dén han va ngudn thu ¢ thé tao ra trong thoi kv do,. ..

Téng hop céc khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty theo thoi han thanh todn nhu sau:

30/06/2026

Khéng qua 1 nim

Trén 1 nam

Tong

Phai trd ngudi ban

Chi phi phai tra

Vay va ng thué tai chinh
Phai tra khac

Céng

01/01/2026

22.277.134.892
1.720.431.019
38.498.327.663
375.889.180

124.280.250.000

22.277.134.892
1.720.431.019
162.778.577.663
375.889.180

62.871.782.754

124.280.250.000

187.152.032.754

Khong qui 1 nim

Trén 1 nim

Phai trd nguoi ban

Chi phi phai tra

Vay va ng thué tai chinh
Phai trd khac

Cong

12.007.642.240
797.748.521
38.182.876.547
301.628.796

113.184.750.000

Téng

12.007.642.240
797.748.521
151.367.626.547
301.628.796

51.289.896.104

113.184.750.000

164.474.646.104

Ban diéu hanh cho rang Cong ty hién dang c6 rili ro thanh khoin trong ngan han nhung tin tudng rang
Cong ty tin rang Cong ty co thé tai ra di ngudn tién dé dap img c4c nghia vu tai chinh khi dén han.

Téng hop céc tai san tai chinh hién c6 tai Cong ty duge trinh bay trén co sé tai san thuin nhu sau:

30/06/2026

Khong qua 1 nim

Trén 1 nim

Tong

Tién va céc khoan tuong duong tién
Diu tu nim gilt dén ngay ddo han
Phai thu khéach hang

15.997.914.141
19.843.834.247
366.880.600

15.997.914.141
19.843.834.247
366.880.600

Phai thu khéc 3.681.967.452 « 3.681.967.452
Cong 39.890.596.440 . 39.890.596.440
01/01/2026 Khéng qua 1 nim Trén 1 nim Téng

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khéch hang
Phai thu khéac

Cong

7.023.911.683
158.575.564
3.292.970.595

7.023.911.683
158.575.564
3.2928970:595

10.475.457.842

10.475.457.842
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI pOI
Thén Ph Tuc, Xa Hoa Vang, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 6 thing dau nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét minh ndy Ié b6 phan hop thanh vé cén duge doc dong thoi voi Bdo cdo tisi chink)

35. Bao cdo by phin

Theo quy dinh cita Chuan muc ké todn s8 28 va Théng tu huéng dan Chuan muc nay thi Céng ty cin
lép bdo cao bd phan, Theo d@, bd phén la mét phan c6 thé xac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia
vao viéc cung cap c4c san pham hodc dich vu lién quan (bd phén theo Iinh vyc kinh doanh) hodc cung
[¥), mdi bo

7
A

cap san pham hodc dich vu trong mét moi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vyc dia

phén nay chju rdi ro va thu duge lgi ich kinh té khac véi cac b6 phén khic.

Cén cir vao thuc t& hoat dong tai Cong ty, Ban diéu hanh danh gia réng cac

nhu cdc mdi trudng kinh € cu thé theo khu vuc dia Iy khong c6 sy khac bié
ro va loi ich kinh té. Cong ty hoat déng trong mét bo phan kinh doanh chint
quan dén vui choi, giai tri va nghi dudng va mot bo phan dia Iy chinh

Nam.

36. Thong tin vé cdc bén lién quan (ngoai cAc thong tin 34 thuyét minh & edc phin trén)

a.

Cic bén lién quan

Bén lién quan

Mbi quan hé

linh vue kinh doanh ciing
t trong viéc ganh chiu ri
114 cung cép dich vu lién
1a Thanh phé Pa Ning, Viét

Céng ty CP Piu tu DHC Céng ty du tu
Céng ty CP DHC Séng Han Cé nguoi lién quan la ngudi quan 1y, didu hanh doanh nghiép
Cong ty CP DHC Services Cé ngudi lién quan 12 nguoi quan 1y, diéu hanh doanh nghiép

Céng ty TNHH MTV Néng trudng DHC

Céng ty con

Céng ty CP Gbm Sit DHC Coéng ty con cila Cong ty CP Ddu tu DHC

Cong ty TNHH An Hung Phi Cong ty con cla Céng ty CP Gém Sir DHC

Bé Trin Thi Huong Chu tich Hoi ddng quén tri

Ong Lé Minh e Cha tich HDQT Céng ty CP DAu tr DHC
Chdng ba Tran Thi Huong

Ong Pham Khic Duong Thanh vién HPQT, Gidm ddc

Ong Hb Phong Thanh vién Hoi déng quan tri

Ba Pham L& Thi Lan Phuong Thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Vin Thanh Truéng Ban kiém so4t

Ba Nguyén Trén Quynh Phuong Thanh vién Ban kiém soat

Ba Tran Thu Trang Thanh vién Ban kiém soét

Ong Ding Céng Thanh Phé Gidm dbc

Ong V5 Ngoc Hoa Phé Gidm dbc

Ong DS Hiru Hing Ké todn trudmg

Ba Lé Thi Thanh Nga

Chi rudt dng L& Minh Dirc
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CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI

Thén Phi Ttc, Xa Hoa Véng, Thanh phd Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho Ky ké todn 6 thdng dau ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyét mink nay 1a b6 phén hop thanh va cdn dieoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

b. Nhitng giao dich v6i bén lién quan trong ky

6 thing diu 6 thing diu

Giao dich niim 2026 niim 2025
Céng ty CP Dau tr DHC Thué van phong 420.000.000 420.000.000
Thué TSCP, CCDC, thué xe 163.636.362 163.636.362
Cong ty CP DHC Séng Han Thi céng cong trinh 11.595.061.813 16.666.759.138

Céng ty CP DHC Services
Céng ty CP Gbm St DHC
Cong ty TNHH MTV Néng Trudng DHC

Ba Lé Thi Thanh Nga

Thué xe, ca mdy
Str dung dich vy
Mua hang hoa
Gép vbn

L& vay
Tra I&i vay

¢. Thu nhip ciia cic thanh vién quan Iy chid chot

780.421.239
2.490.980.000
430.942.594
19.950.000.000

82.191

4.8
5.627.397

13
13

895.974.546

2.219.600.000

8.775.926

134.882.191
149.041.096

Mét s6 thanh vién HDQT va Ban kiém soat khong nhén thu lao trong ky. Luong thudng cac thanh vién
chu chot tham gia diéu hanh doanh nghiép nhu sau:

6 thing dau 6 thing diu
Giao dich Chirc vu nam 2026 niam 2025
Hoi dong quén tri
Ba Tran Thi Huong Chi tich Hdi déng quan tri 274.104.616 256.739.616
Ban Gidm d6c va Ké toan trudng
Ong Pham Khic Duong Giam dbc 277.808.077 259.194.231
Ong Bang Cong Thanh Phé Giam déc 223.574.616 208.257.991
Ong V& Ngoc Hoa Phé Giam dbc 204.714.087 183.022.388
Ong B3 Hiu Hing K& toan truéng 180.232.533 164.149.000
Ban Kiém sodt
Ba Nguyén Tran Quynh Phuong Thanh vién Ban kiém soét 95.578.077 91.028.077

37. Sw kién phat sinh sau ngay két thic k¥ ké to4n

Khéng c6 su kién quan trong ndo xdy ra sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai diéu chinh hogc

cong bé trong Béo c4o tai chinh hop nhét gitta nién do.

Trang 36

P

o

S TR B



CONG TY CO PHAN DHC SUOI POI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Thén Pha Tdc, X Hoa Véng, Thanh phd Pa Ning Cho ky ké todn 6 thing ddu ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Thuyer minh niy 1a b3 phén hop thanh vé: cén duoe dpc dong thoi voi Bdo cdo tai chink)
38. S0 liéu so sdnh

Sé liéu so sdnh cta Bdo cdo tinh hinh tai chinh hop nhét gitta nién d6 la sb liéu trén Béo cdo tai chinh
hop nhét cia ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025. S6 liéu so sanh cia Béo cao két qua hoat dong

kinh doanh hop nhit giffa nién d6 va Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhét gitita nién d6 1a s6 liéu trén
bao cdo tai chinh hop nhat giita nién dé cho ky ké toén 6 thang dau nam 2025. Céc béo cdo tai chinh
nay da dugc kiém todn va soat xét bai AAC. Mot s6 chi tiéu da duoc trinh bay lai dé dugc phu hop

vo1 Théng tr 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cuia Bo Tai chinh vé ché d6 ké toan doanh nghigp

nhu sau:
6 thang déu 6 thang diu
Ma nam 2025 nam 2025
Bio cdo luu chuyén tién té s6 Trinh bay lai
VND VND
L4i, 18 tir hoat dong dau tu, tai chinh 05 . (4.949.323)
Thu 4 cho vay, cd tirc va loi nhusn duge chia i - 4,949.323
K& todn triwéng Nguoi lap bidu \\
D6 Hiru Hing P46 Hiru Himg
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