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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

BAO CAO CUA BAN LANH DAO

Ban Lanh dao trinh bay béo cdo ciia minh cing véi Béo cdo tai chinh giira nién dj 6 thang dau ciia nam
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026 da dugc soat xét.

Khdi quét vé Cong ty

Cong ty Cé phan Tép doan EDX (tién than 1a Céng ty C) phan Tép doan Dai Chau) hoat dong theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0101030402 ngay 24 thang 4 nam 2000 do S¢& Tai chinh thanh
phé Ha N¢i cp. Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay déi lan thir 28 ngay 12/08/2025.

Vén diéu I§ theo gidy chirng nhin ding ky kinh doanh ldn thir 28: 603.110.000.000 VND.
Vén thuc gop tai 30/06/2026: 603.109.880.000 VND.

Tru so hoat djpng:

Dija chi : S6 51 Lé Pai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
Di¢n thoai : 0931.299.568

E-ma'il ) : mrhoangxuanvuong@gmail.com

Ma s6 thué :0101030402

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi d‘iém ngdy 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh giira nién
do va tinh hinh luu chuyén tién té giira nién dg 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2026 cua Cong ty dugc trinh bay trong Bdo céo tai chinh giira nién d9 dinh kém béo cdo nay (tir
trang 08 dén trang 32).

Su kién phit sinh trong va sau ngav két thiic ky ké toin

Nghi quyet DPai hgi dong ) dong bit thudong sé 02/2026/NQ-DHPCDBTL2 ngay 13/02/2026 thong
qua viéc xir ly cac vén dé con ton dong trén BCTC nam 2025. Theo d6, mét so cong ng phai thu, cac
khoén dau tu, hang ton kho vai téng gia trj theo sd sach 1a 565.530.739.983 VND da dugc xir Iy theo co
ché chuyén nhuong/tiép nhan trach nhiém cho ong Nguyén Dinh Hung_Chu tich HPQT véi gié tri
10.000.000.000 VND. Dén thoi diém hién tai, 6ng Hung da thanh toan 3.000.000.000 VND.

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong théng thudng nién ) 02/2026/NQ-DHDCDTN ngay 25/04/2026
thong qua t& trinh cua HDQT veé viéc gop von thanh 13p Cong ty dau tu Bit dong san tai tinh Dak Lik.
Theo d6, Cong ty Cod phan tap doan EDX gop 35% vén diéu 1& tuong duong 136.500.000.000 VND.
Thai gian, tién d§ gop von s& dugc thuc hién sau khi duge Dai hoi ddng cé dong thong qua.

Ngoai cac sy kién néu trén, Ban lanh dao Cong ty khing dinh khong con sy kién nao phat sinh sau ngay
30 thang 06 nam 2026 cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh sd ligu
hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh giira nién do.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EDX
Dija chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phubng Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Bio cdo ciia Ban Lanh dao (tiép theo)

Hoi ddng quin tri va Ban diéu hanh, quin Iy
Thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh cia Cong ty dén thai diém Idp bao cao nay bao gom:

Hpi dong quén tri

Ho va tén Chirc vy

0|1g Nguyén Dinh Huiing Chu tich

Ong D3 Vin Khué Phé chii tich
Ong B3 Hong Pat Pho chu tich
Ong Nghiém Thé Quy Thanh vién
Ong Trin Manh Hai Thanh vién
Ong Hoang Xuén Vuong Thanh vién
Tiéu ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu

l?é Dudng Lan Phuong Truéng ban
Ong D3 Vin Khué Thanh vién
Ban lanh dao

Ho va tén Chire vy

Ong Nghiém Thé Quy Téng Giam dbc
Ong Pham Trung Thanh Phé Tdng Giam déc

Ké toin treong
Ho va tén Chirc vu
Ong Hoang Xuan Vuong Ké ton truong

Kiém todn vién
C‘6ng ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét — Chi nhanh tai Ha Noi soat xét Bao cdo tai chinh 6 thang
dau cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2026.

Cong bd trich nhiém ciia Ban linh dao d6i véi Bdo cido tai chinh giira nién dé

Ban ldnh dao Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan anh trung thuc, hgp ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyen tién té cua Cong ty trong ky.
Trong qua trinh 1p Béo cdo tai chinh, Ban lanh dao Cong ty cam két da tuan thu cdc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém sot noi bé ma Ban Giam déc va Ban quan trj Cong ty xéac dinh 1a

cin thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong con sai st trong yéu do gian lan

hoic do nhém l4n;
- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich nidy mot cich nhét quan;

- Pua ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuén muec ké toan dugc ap dung cé duge tuan thu hay khong, c6 nhing ap dung sai
léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Béo c4o tai chinh trén co sd tuan thu céc Chuédn myc ké toan, Ché do ké

toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai

chinh;

Lap céc Béo céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong

thé cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EDX '
Dija chi: S8 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ni, Viét Nam.
B#o cio ciia Ban Lanh dao (tiép theo)

Cong ty da tam dimg hoat dong kmh doanh hon 03 nam tur gitra nam 2022 do bién ¢b nguyén chu tich
HDQT la 6ng Dudng Dirc Héa mét, dén nay Cong ty dang dugc khéi phyc va hoat dong kinh doanh trg
lai. Tuy nhién lo liy ké dén 30/06/2026 1a (611. 686 433.120) VND, da am v6n gop chu so hiru. Yéu té
ndy chi ra sy ton tai khong chac chiin lién quan dén kha nang hoat dong lién tuc cua Cong ty. Ban lanh
dao Cong ty dang ) gﬁng nd lye timg bude khoi phuc lai va thuc hlen trién khai cac muc tiéu méi
trong tuong lai. Ddng thdi, Ban lanh dao Cong ty khang djnh chua cé bit ky du dinh nao cho vi¢c dirng
hoat dong cua Cong ty trong nhiéu ndm téi. Do vdy, Béo cdo tai chinh 6 thang dau ciia nam tai chinh
két thic ngdy 31 thang 12 nim 2026 vin dugc lap dyra trén gia thiét Cong ty hoat dong kinh doanh lién
tuc.

Ban linh dao Céng ty dam bao ring céc sb ké toan dugc lwu giir dé phan énh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, v&i mirc d§ trung thye, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tuan
thu cac quy djnh hién hanh cua Nha nuéc. Dong thdi c6 trach nhi¢m trong viéc bao dam an toan tai san
cua Cong ty va thyc hién céc bién phap thich hgp dé ngdn chdn, phét hi¢n cac hanh vi gian 1an va céc vi
pham khaéc.

Ban lanh dao Céng ty cam két ring Béo cao tai chinh di phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai
chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ 6 thang ddu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026, phi hgp véi Chuén
muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phép 1y cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cam két khac

C$ phiéu ctia Céng ty bj dua vao dién han ché giao dich theo Quyét dinh s6 796/QD-SGDHN ngay 22
thang 06 nam 2026 cua S¢ giao dich Chimg khoan Ha N¢§i. Cong ty Cam keét thuc hién nghia vy ngay
sau khi phét hanh Béo cdo nay kém theo Béo cdo tai chinh da dugc kiém toan.

Ngoai céac van dé néu trén,Ban Lanh dao cam két r:?mg Cong ty tuan thu Luat ching khoan s0
54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Luit chimg khodn sira doi s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cic
thong tu, nghi dinh huéng dan thi hanh, cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan.

Nguyén Pinh Hung
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

Két ndi - Phat trién
Sé : 1407.01/2026/BCTC-NTVHN

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET

V& Biio cdo tai chinh giira nién dé -
6 thing dau ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026 83)
'G
Kinhgiri | Ciccd dong, “QI ddng quin tri, Ban Linh dao ’r';
" Céng ty Cb phin Tép doan EDX AM
HA
Chuing t6i da soat xét Bao cdo tai chinh giira nién do kém theo cua Cong ty Co phan Tap doan EDX, \_t

dugc 1ap ngdy 22 thang 08 nam 2026 tir trang 08 dén lrang 32, bao gdm Béo cdo tinh hinh tai chinh
gitra nién dJ tai ngay 30 thang 6 nim 2026, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién d9, Bao
cdo luu chuyen tién t¢ giira nién do 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh giia nién dg.

Triach nhiém cua Ban Lianh dao

Ban Lanh dao Cong ty Cb phan Tap doan EDX cluu trach nhlcm 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly
bao cdo tai chinh glua nién do theo chuin myc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va céc quy d|nh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién d¢ va chiju trach nhiém vé kiém
soat ndi by ma Ban Lanh dao xac dinh 1a can thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
giira nién d§ khong cd sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.
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Trich nhi¢m cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching toi la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh glua nién dg dwa trén két qua soat xét
cua ching tOI Chiing t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop dong dich
vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giira nién d¢ do kiém toan vién dgc lap cua don vj thuc
hién.

i

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giira nién do bao gom vige thuc hién cac cuge phong van, chu yéu
1a phong van nhimg ngudi chju trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phan
tich va cac thu tyuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan
dugc thyc hién theo céc chuin muc kiém todn Vlct Nam va do vay khong cho phép ching téi dat dugc
su dam bao rang ching t5i s€ nhan biét dugc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dugce phat hién trong
mot cudc kiém toan. Theo d6, ching téi khong dua ra y kién kiém toén.

Co s& ciia két ludn tir choi
- Ching t6i khong thé tham gia ching kién kiém ké tién mat vao ngay 31/12/2025 va ngay
30/06/2026 do don vj khong thuc hién kiém ké. Bing cac tha tuc kiém toan thay thé, ching t6i khong
thé dua ra y kién vé tinh hién hiru va day du cua s6 du tién mit tai 2 thoi diém trén, s6 du lan lugt la
3.558.662.440 VND va 8.874.807.260 VND. Do do6, chung t6i khong thé xac dinh dugc cac diéu
chinh can thiét déi v&i tién mat ton quy da dugc ghi nhin va chua dugc ghi nhan ciing nhu cac yéu td
¢6 lién quan dén Bao céo tai chinh 6 thang dau cla nam tai chinh két thic ngay 31/12/2026.

- Chung t6i chua thu thap dugc diy du thu xac nhan cia mot sd khoan cong ng con s du tai thoi
diém 30/06/2026 nhu: cong ng phai tra tién vay ngan hang 12.432.106.523 VND, chi phi lai vay phai
tra ngan hang 1.666.932.866 VND. Béng céc thi tuc kiém toan thay thé, ching t6i l\hong: thé xac dinh
dugc tinh hién hiru, tinh ding din ciing nhu céc diéu chinh can thiét déi voi sé du cong ng tai
30/06/2026 va cac anh huéng dén Bao cdo tai chinh 6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay

31/12/2026.

Tru S& Chinh: Chi nhdnh tai Ha Noi:

Téﬁg 2, tda nha Platinum Residences, s6 6 Nguyén Cong Hoan, 5 S6 12 Mé Tri Ha, phuang Tu Liém, TP Ha Noi
P.Gidng Vo, TP. Ha Noi

[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chi nhanh tai TP. H6 Chi Minh:

(W] wvawntvavn [E] vpa@ntvavn 98 Vi Tong Phan, P. Binh Trung, TP. H6 Chi Minh
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BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET (tiép theo)

Bao cao két qué hoat dq‘mg kinh doanh 6 thang dau nam 2026 da bao gom Doanh thu, gid von ban
dat mau boc tang phu s6 tién lan qut la 2.085.986.313 VND 2.034.161.737 VND. Chung t6i khong
dugc cung cép céc hd so lién quan dén doanh thu, gia von cia hoat dong trong nam. Do do ching t6i
khong thé danh gia duqc tinh hi¢n hiru, tinh day du, tinh chinh xac cia Doanh thu gia von ciing nhu
anh hudmg cuia né déi voi Bao cdo tai chinh 6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2026
cua Cong ty.

Bao cdo két qua hoat ddng kmh doanh niim 2022 di bao gdbm Doanh thu, gia von ban hang hoa
thanh pham va Doanh thu cung cap d|ch vy s6 tién 1an luot 1a 18.342.806.677 VND 16.029.767.422
VND. Ching tdi khéng dugc cung cép cic hd so lién quan dén doanh thu, gia vén cia hoat dong trong
ndm. Do dé chiing t6i khong thé danh gia duqc tinh hién hiru, tinh day du, tinh chinh xac cia Doanh
thu gid von ciing nhu anh huong cia n6 ddi véi Béo cdo tai chinh 6 thang dau cia nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2026 cua Cong ty.

Bién ban va nghj quyét DHDCD bat thudng ngay 09/09/2025 thong qua viéc xir Iy cac van dé ton
dong trén Bao céo tai chinh nam 2024. Theo dé, PHPCD iy quyén cho HDQT, BGD va phong ké
toan thyc hién theo ding quy dinh cua phép luat dong thoi phé duyét viec HDQT dimg ra chiju trach
nhlcm mua lai cac khoan cong ng phai thu, cic khoan dau tu véi gia 10.000.000.000 VND dé lay
nguon duy tri hoat dong cua Cong ty (ong Nguyén Dinh Hing — chu tich HDQT da tam tng 3 ty
dong). Bién ban va Nghj quyét PHDCD bt thudng ngay 13/2/2026 phé duyét trinh tw cac bude thye
hién cac thu tuc vé xur ly cac khoan cdng ng va mua béan céc khoan ng qua 03 dot dau gia cong khai,
thi gian két thic 3 dot chao ban 1a ngay 15/07/2026. Hién tai, Cong ty dang thyc hién cac thu tuc ban
cac khoan phai thu, cac khan dau tu cho ong Nguyén Dinh Hung Tuy nhién, cong ty da thyc hién xir
ly toan bd céc khoan cong ng, hang ton kho cac khoan dau tu vao chi phi khac vao nam 2025 khi
chua thuc hign hét cac thu tuc néu trén, tdng gia trj cic khoan xir Iy vao chi phi 1a 670.042.767.325
VND, dong thoi thu nhap khéc da duge ghi nhan 1a 10.000.000.000 VND. Céng ty khong thye hién
loai trir cac khoan chi phi nay ra khéi chi phi hgp 1y cting nhu xéc dinh lai thu nhip chju thué khi xac
dinh thué TNDN nam 2025. Bing céc thu tuc kiém toén ap dung, ching t6i khong co du co so tinh
hop ly, tinh tuan thi céc quy dinh cia phap luat lién quan ciing nhu cac nghia vu thué phat sinh doi
véi van dé nay ciing nhu céc anh hudng cia né dén Béo céo tai chinh 6 thang dau cua nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2026.

Do anh huéng cua cac van dé néu trén, chiing téi khong c6 di co s& xac dinh tinh dung din cuia cac
chi tiéu trén Bao céo tinh hinh tai chinh tai ngay 30/06/2026, Béo cao két qua kinh doanh va Béo céo
luu chuyén tién té 6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2026.

Co s¢ dé ching t6i thuc hién kiém toan 1a cic hd so, tai ligu do Cong ty C6 phan Tap doan EDX da
cung cép cho chiing t6i ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh 6 thing nim 2026. Do
d6, chung t6i khong thé danh gia dugc anh hucmg cla cac syr kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké
toan (néu c6) tGi Bao cdo tai chinh 6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2026.

Cong ty da tam ding hoat dong kinh doanh hon 03 ndm tir gira nam 2022 do bién c6 nguyén chu
tich HDQT la 6ng Puong Dic Hoa mat, dén nay Cong ty dang dugc khéi phuc va hoat dong kinh
doanh trg lai. Tuy nhién Io liy ké dén 30/06/2026 1a 611.686.433.120 VND, da am vén gép chi s&
hiru. Yéu t6 nay chira sy ton tai khong chic chin lién quan dén kha nang hoat dong lién tuc cia Cong
ty. Bang céc thu tuc kiém todn ap dung, ching t6i khong c6 co so dé khiang dinh viéc Bao céo tai
chinh 6 thang du cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026 dugc ldp trén co s gia dinh
hoat ddng lién tuc l1a phu hop.

Tir chon dua ra két luin

Do tim quan trong ciia van dé néu tai doan “Co s& cua viéc tir chdi dua ra két luan”, ching t6i khong
thé thu thap dugc day di bang chimg kiém toan thich hgp dé lam co s& dua ra két luan Do d¢, ching
t6i khong thé duaray kién két luan vé Bao co tai chinh giira nién d¢ dinh kém.
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BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET (tiép theo)

Vin dé khac

Bao céo tai chinh 6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va Béo cdo tai
chinh nim 2025 dugc Cong ty chiing i soat xét va kiém toan véi dang y kién tir chdi lién quan dén cac
véan dé néu tai doan “ Co s& cua két ludn tir chdi™.

Mot sb chi tiéu duge diéu chinh lai (Xem thuyét minh sé VIL6)

Ha N§i, ngay 22 thang 08 nam 2026

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
- CHI NHANH TAI HA NOI

Phé Giam déc

Pham Viin Tuéin
GCNDKHNKT s6: 4497-2023-124-1
2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EDX
Dja chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2026

A

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHiNH GIUA NIEN bO

Tai ngay 30 thang 06 niim 2026

CHI TIEU

- TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

. Diu tir tai chinh ngiin han

Chimng khodn kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh

Dau tr nim giir dén ngay ddo han ngéin han

Dy phong diu tu nim gir dén ngdy déo han ngén han
Déu tr ngin han khac

Dy phong tén thét cdc khoan diu tu ngén han khac

I11. Cic khoan phii thu ngin han

Phai thu ngéin han cua khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ni by ngin han

Phai thu theo tién d¢ ké hoach hgp ddng xdy dyng
Phai thu ngan han khéc

Dy phong phai thu ngin han khé doi

Tai san thiéu cho xir ly

IV. Hang ton kho

1.
2.

V.

2. Cay trdng theo miia vy hodc ldy san phim mt lan ngin han

3.

Hang tdn kho
Du phong giam gi hang ton kho

Tai san sinh hoc ngin han
Stc vit nuéi ldy san phAm mot 1an ngin han

Du phong tén thit tai san sinh hoc ngén han

V1. Tai san ngin han khic

PRI IO

Chi phi cho phén bd ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Mi Thuyét
s minh

100

110
111
112

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

V.1

V.2
V3

V4

Pon vj tinh: VND

S6 cudi ky

f
v
-
<

25.575.294.249

8.883.318.684
8.883.318.684

13.097.450.492

13.146.604.100 9.058.347.021 \
1.778.334.100 1.983.347.021 !

4.368.270.000 75.000.000 /

7.000.000.000 7.000.000.000

3.545.371.465 3.554.763.074
2.599.999 -
3.542.771.466 3.554.763.074
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EDX

Dja chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam.
6 thing diu cua nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Biio ciio tinh hinh tai chinh giia nién d§ (tiép theo)

CHI TIEU
B - TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khéach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thuge
Phai thu ndi by dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

R

1. Tai sin c6 djnh

1. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gida trj hao mon lity ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gida trj hao mon lity ké

3. Tai san c¢b dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon liiy ké

I11. Tai sin sinh hoc dai han
1. Stc vit nudi cho san phim dinh ky

sb

200

210
211
212
213
214
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231

a) Sic vit nudi cho san pham djnh ky chua dén giai doan truong thanl 232

b) Stc vit nudi cho san phim dinh ky dén giai doan trudng thanh

Nguyén gida
Gid tri khdu hao lity ké
Stic vat nuéi ldy san phim mét 1in dai han

& W

Dy phong tdn thit tai san sinh hoc dai han

IV. Bit djng san diu tir

- Nguyén gia

- Gia trj hao mon liiy ké

V. Tai san do dang dai han

1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban do dang

VL. Diu tr tai chinh dai han

DAu tur vao cdng ty con

PAu tr vao cdng ty lién doanh, lién két

Péu tr gép vdn vao don vj khac

Dy phong tén that diu tu vao don vj khac dai han
Déu tu nim giir dén ngay déo han dai han

Dy phong diu tu nim giir dén ngay déo han dai han

SovE W~

VIITai san dai han khac

Chi phi ch& phén b dai han

Tai san thué thu nhp hoan lai

Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Lgi thé thuong mai

“wB N -

TONG CONG TAI SAN

Cay trong theo mua vy hojc Iy san phdm mét 1dn dai han

233
234
235
236
237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274
279

280

Sb cudi ky

S6 dau nim

2 O\

2\

-

il O
B\

'
(o

7 1
=

&~

/

25.575.294.249

25.710.560.587
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EDX

Dia chi: S 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam.
6 thang diu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Biio cio tinh hinh tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

CHI TIEU

C -NQ PHAI TRA

Ng¢ ngén han

Phai trd ngudi ban ngiin han
Ngudi mua tra tién trede ngén han
Phai tra ¢ tirc, 1¢i nhudn

Phai tra ngudi lao djng
Chi phi phai tra ngiin han
Phai trd ndi b ngén han

O 901 NGV OF B LoD e

Doanh thu chd phan bd ngin han
. Phai tra ngén han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng, phuc lgi
. Qu¥ binh én gia
. Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phu

=3

—
W oW

. Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai trd ngi by vé vén kinh doanh
Phai tra n§i b dai han

Doanh thu ch& phan bé dai han
Phai tra dai han khéc

. Vay va ng thué tai chinh dai han
10. Trai phiéu chuyén dbi

11. Cb phiéu uu dai

12. Thué thu nhap hodn lai phai tra
13. Dy phong phai tra dai han

14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

SO 901 SNFJONH e 1 I

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc ngin han

Phai tr theo tién d ké hoach hgp ddng xdy dung ngén han

Thué va cic khoan phai ngp Nha nudc dai han

10

Mi Thuyét
s6 minh

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

V.5
V.6

V.7

V.8

S cudi ky S6 diu nim
21.543.383.429 28.172.955.574 =
2
21.543.383.429 28.172.955.574 7c
903.145.600 6.409.558.400
Ki
5.685.083.875 s ;.
- 7.302.327.480 -
- - \t
- - ’/J/,.
1.666.932.866 1.169.648.606 e
- 3.200.000
13.182.106.523 13.182.106.523
106.114.565 106.114.565
- -z
i . '
=
- - =

=1
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

Dja chi: S6 51 L& Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh ph(‘) Ha N¢i, Viét Nam.
6 théng dau cta ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bio cio tinh hinh tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Mi Thuyét

CHi TIEU s6  minh S6 cubi ky $6 diu nim
D - VON CHU SO HU'U 400 V.9 4.031.910.820 (2.462.394.987) —
B4
. Vbn gép cua chi so hiru 411 603.109.880.000 603.109.880.000 =
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla 603.109.880.000 603.109.880.000 ™
- Cé phiéu wu dai 411b 3 . VR
2. Thiang du vén 412 8.329.176.600 8.329.176.600 NT»
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - - e
4. Vbn khac cua chu s¢ hiru 414 - - LH'
5. Cb phiéu mua lai ca chinh minh 415 (14.550.000) (14.550.000) -
6. Chénh 1¢ch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - s
8. Quy déu tu phat trién 418 4.293.837.340 4.293.837.340
9. Quy khéc thudc vén chii sd hitu 419 - .
10. Lgi nhudn sau thué chua phén phéi 420 (611.686.433.120) (618.180.738.927)
- Lgi nhugn sau thué chiwea phdn phdi lity ké dén cudi ky truce 420a (618.180.738.927) 19.168.532.427
- Loi nhudn sau thué chiea phan phéi ky nay 420b 6.494.305.807 (637.349.271.354)
11 Lgi ich ¢d dong khong kiém soét 429 - -
TONG CONG NGUON VON 440 25.575.294.249 25.710.560.587

ng 08 nam 2026

b

Ngudi lap biéu
Hoang Xuin Vuong

Ké toan trudng
Hoang Xuén Vuong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EDX

Dja chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phudmg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 théng ddu ciia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

!4—‘?

,"f l“

—|

6 thang diu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026
Don vj tinh: VND
. p Liiy ké tir ddu niim dén cudi ky niy ?
CHI TIEU Ma sb Tl:lil:h Niim nay Niim trudc ;y\yc'i
1. Doanh thu bin hang va cung cfip djch vy 01 VI.1 2.461.979.495 - :Ah
2. Cic khodn giam trir doanh thu 02 - - ‘f\f‘:‘
3. Doanh thu thuin v& bén hang va cung cfip djch vy 10 2.461.979.495 - 2%5
4.  Gid von hang ban 11 V1.2 2.034.161.737 (7.043.470.225) o
5. Leinhufin gdp vé& ban hang va cung cép djch vy 20 427.817.758 7.043.470.225
6. Li/1d ciia hoat ddng bén, thanh Iy bit dgng sin diu tur 21 - -
7. Doanh thu hoat dng tai chinh 22 147.817 50.558
8.  Chi phi tai chinh 23 VI3 497.284.260 -
Trong do: chi phi di vay 24 497.284.260 -
9.  Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26 VL4 418.702.988 (2.783.888.951)
11. Phiin Idi hojc I8 trong cdng ty lién doanh, lién két 27 - -
12. Lgi nhu@n thudn tir hoat d¢ng kinh doanh 30 (488.021.673) 9.827.409.734
13. Thu nhip khac 31 VL5 7.302.327.480 52.713.316.125
14. Chi phi khic 32 VL6 320.000.000 632.768.023.593 @
15. Lgi nhufin khic 40 6.982.327.480 (580.054.707.468) Bk
16. Téng lgi nhudn ké toin truée thué 50 6.494.305.807 (570.227.297.734) AP
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.7 - - }X
18. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lai 52 - - s
19. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 6.494.305.807 (570.227.297.734) y
22. Lii co bén trén cd phiéu 70 VL8 108 (9.455)
23. Lai suy giam trén cd phiéu 71 VI8 108 (9.455)

noy

o

. Vi

Ngudi ldp biéu Ké todin truéng
Hoang Xuéin Vuong Hoang Xuén Vuong

mar e e

Nguyén Dinh Hung

R N
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EDX
Dia chi: S 51 L& Dai Hanh, Phudmg Hai Ba Trung. thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang diu cua nam 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

&

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phap gidn tiép)

6 thing dAu ciia ndim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

CHi TIEU

Luru chuyén tién tir hogt dgng kinh doanh

Lgi nhugn tricée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢d djnh va bit djng sin diu tr
Cac khoan dy phong

Lai, 18 chénh l1¢ch ty gia hdi doai do danh gia lai
cic khoan myc tién t¢ c6 gbc ngoai 1¢

Lai, 13 tir hoat dpng dau tu, tai chinh

Chi phi di vay

Cic khoan diéu chinh khac

Lgi nhudin tic hoat djng kinh doanh

tridc thay d6i vén heu djng

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi chd phan bd

Tang, giam chirng khodan kinh doanh

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da njp

Tién thu khac tr hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat djng diu tr

Tién chi dé mua sim, xay dyng tai san ¢d djnh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san c¢b dijnh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng cua

don vj khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy ng cua
don vj khéic

Tién chi diu tu gop vén vao don vj khac

Tién thu hdi dAu tu gép vén vao don vj khac

Tién thu 13i cho vay, cd tic va lgi nhugn dugc chia

Lucu chuyén tién thudn tic hoat djng diu te

Thuyét
Masd minh

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Don vj tinh: VND

Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
6.494.305.807 (562.924.970.254)
- (10.561.638.816)

- (50.558)
6.494.305.807 (573.486.659.628)

(4.076.265.471)

(6.629.572.145)

510.359.806.333
104.975.401.968
(43.181.868.501)

(2.599.999) (19.525.000)
(4.214.131.808) (1.352.844.828)
. 50.558

5 50.558

Ak

- .ap
U

\' N\

ANVAN
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

Dia chi: S& 51 Lé Dai Hanh, Phuomg Hai Ba Tnmg, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam.

6 thang ddu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
B#o cio luu chuyén tién t¢ hgp nhit (tiép theo)

CHi TIEU Thuyét
Ma s minh
1L, Lwu chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhin vén gop cua
chu s¢ hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho cac chi s hitu, mua lai
b phiéu da phat hanh 32
3. Tién thu tr di vay 33
4. Tién trd ng gbc vay 34
5. Tién trd ng géc thué tai chinh 35
6. C4 tirc, lgi nhugin da tra cho chi so hiru 36
Lieu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40
Luru chuyén tién thuin trong nim
Tién va trong dwong tién dAu nim V.1
Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai 1¢ 61
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 V.1
%" ) /
"] \/
Nguvi lip biéu Ké todn truémg
Hoang Xudiin Vuong Hoang Xuin Vuong
14

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Niim trudc

(4.214.131.808)

13.097.450.492

(1.352.794.270)

1.434.862.564

8.883.318.684

82.068.294

Scanned with
(8 CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

D;a chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phuémg Hai Ba Trumg, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cta nim tai chinh két thic ngady 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026 =
S
4
I.  DAC DPIEM HOAT DONG CUA CONG TY .
s Eid. o 4 £ £ o3 NH,
1.  Hinh thirc sé hiru von : Cong ty Co phan -
>
2. Khii quat vé Céng ty “~
Cong ty Cd phan Tap doan EDX (tién than la Cong ty C6 phan Tdp doan Dai Chau) hoat dong theo
Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh s 0101030402 ngay 24 thang 4 nam 2000 do S Tai chinh thanh
phd Ha Néi cap. Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay ddi lan thir 28 ngay 12/08/2025.
Vén diéu I¢ theo gidy chirng nhgn dang ky kinh doanh lan thir 28: 603.110.000.000 VND.
Vén thue gép tai 30/06/2026: 603.109.880.000 VND.
Tru so hoat dong:
Dia chi : S6 51 Lé Pai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
bién thoai : 0931.299.568
E-mail : mrhoangxuanvuong@gmail.com
Ma so thue :0101030402
3.  Linh vuc kinh doanh . San xuat, kinh doanh, dich vu .
3

4.  Nganh nghé kinh doanh chinh trong ky:

- Ban budn dé dung khac cho gia dinh
Chi tiét: - Ban buén vali, cap, tai, vi, hang da va gia da khac - Kinh doanh thudc, nguyén li¢u lam
thuc - Ban budn dung cu y té - Ban buén nuéc hoa, hang my pham va ché pham vé sinh - Ban
buén hang gdm, sir, thuy tinh - Ban budn d dién gia dung, dén va bd dén dién - Ban budn
giuong, ta, ban ghé va do dung ndi that tuong tu - Ban buén séch, bao, tap chi, van phong pham -
Ban budn dung cu thé duc, thé thao - Ban buén dé dung khac cho gia dinh chua duge phan vao
dau;

- Ban budn thiét bj va linh kién dién tir, vién thong;

- Ban buon chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau./.

e

S. Chu ky sdn xuit, kinh doanh thong thwdng: Trong vong 12 thang.

" 6. S6 Irgng lao dong tai 30/06/2026: 11 nguoi

7.  Tuyén bé vé kha niing so sanh théng tin trén BCTC:
Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 1111, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026 Cong ty di ap dung
Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh huéng dan ché do ké toan cho
doanh nghiép thay | thé Thong tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia B9 Tai chinh. Cac quy
dinh cta Ché do ké toan Doanh nghlcp md&i nay khong c6 anh huomg trong yéu dén cac sb liéu cua
Cong ty va Cong ty da trinh bay lai so liéu so sanh trén Bang can doi ké toan tai ngay 31/12/2025,
do vy céc s6 liéu tuong g ctia nam trude so sanh duge véi s6 liéu ciia nam nay.

15
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EDX

Dja chi: S8 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

IL

II1.

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ném tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tlen té sir dung trong ké todn
Pon vj tién té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr sé 99/2025/TT-BTC
(“Théng tu 99”) huéng din ché do ké toan cho doanh nghiép do B¢ tai chinh ban hanh ngay
27/10/2025.

Tuyén bd vé viéc tudn thi chuin myc ké todn va ché d) ké todn

Ban Lanh dao dam bao da tuan thu yéu ciu cia cic chuéin myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh
nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciing nhu
cac théng tr hudng dan thyc hién chuin myc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh.

Hinh thirc ké todn dp dung
Cong ty sir dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo cio tai chinh

Bao cdo tai chinh dugc 13p trén co s¢ ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tlen)

Nguyen tiic ghi nhén cac khoan nen va c:ic khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat, tién gui ngan hang, tién dang chuyén va
cac khoan dau tu ngﬁn han c6 thoi han thu hdi hogc ddo han khong qua 3 thang y ké tir ngay mua, dé

dang chuyén dbi thanh mét lugng tién xéc dinh ciing nhur khéng c6 nhiéu rui ro trong viéc chuyén
dbi.

Cic khodan diu tu tai chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu kho doi cua cac khoan cho vay dugc 1dp cén cir vao dy kién mirc ton that cé thé
Xay ra.

Cic khodn diu ti vao cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két 1a doanh nghigp ma Céng ty ¢ anh huong déng ké nhung khong c6 quyen kiém

soat dbi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
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Dija chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trumg, thanh phé Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cuia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

vao vi¢e dua ra cac quyét djnh vé chinh sach tai chinh va hoat djng ctia doanh nghiép nhén dau tr
nhumg khdng kiém soat cac chinh sach nay.

32.
Céc khoan dau tu vao cong ty lién két duge ghi nhan ban déu theo gia gbc, bao gdom £id mua hoic G\
khoan gdp vén cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén vige diu tr. Truong hgp dau tr bing tai HH
san phi tien ¢, gia phi khoan diu tr duge ghi nhan theo gia trj hgp Iy cua tai san phi tién t¢ tai thei 10.
diém phat sinh. AM

Cé tirc va lgi nhudn cua céc ky truée khi khoan déu tr duge mua dugce hach toan giam gia trj cua
chinh khoan dau tr d6. Cb tirc va Ion nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tr duqc mua dugc ghi 0
nhén doanh thu. Cé tirc duqc nhén bang co phleu chi dugce theo ddi sb lugng co phlcu tang thém,

khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhin dugc/dugce ghi nhin theo ménh gia.

Cic khodn diu tir viao cﬁng cu von cia don vj kluic
Diu tu vao cong cy vén cia don vi khic bao gbm cac khoan dau tu cdng cy von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké ddi voi bén duge dau tu.

Céc khoan déu tu vao cong cu von cua don vi khac dugc ghi nhin ban dau theo g gia gbc, bao gdm
gid mua hofic khoan gép von cdng cdc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. C6 tirc va
lgi nhuan cua cac l\y truée khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia trj cua chinh
khoan dau tur dé. Cé tirc va Ign nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tr dugc mua dugce ghi nhén
doanh thu. Cb tire duge nhin bing cb phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng c¢b phiéu ting thém, khong
ghi nhén gia trj cd phiéu nhin dugc/duge ghi nhan theo ménh gia (trir cong ty nha nudce thyc hién
theo quy dinh hi¢n hanh cua phap luit).

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
Hang ton kho dugc ghi nhin theo gia thdp hon giira gi4 gbc va gia trj thun c6 thé thyc hién dugc.
Gia géc hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:
e Nguyén vit li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryuc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

1|

-

°fo

e Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vt liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuit chung
c6 lién quan tiép dugc phan bé dya trén mirc dé hoat dong binh thuomg/chi phi quyén sir dung PHé
dat, céc chi phi tryc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tr xay
dung thanh phim bét dong san.

[

[

e  Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vt liéu chinh (hodc yéu té
chi phi khéc cho phu hgp).
Gia trj thuan c6 thé thyc hién dugc 1a gid ban udc tinh cia hang tén kho {trong ky san xuit, kinh

doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Gia gbc hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phép ké khai thubng xXuyén.

Dy phong giam gia hang ton kho dugc lap vao cudi nam khi c6 sy suy giam cua gia tri thuan c6
thé thuc hién dugc so voi gia goc cua hang ton kho.

5.  Cdc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cdc khoan dy phong phai thu khé
doi.
Viéc phan loai ciac khoan phai thu 13 phai thu khiach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo
nguyén tic sau:
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 Phai thu cia khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao djch c6 tinh chit mua — bén, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuit khiu uy

thac cho don vj khac. >
Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao v
dijch mua - bén. N
e Dy phong phai thu khé dodi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua ‘,-;
han ctia cac khoan ng hogic dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cy thé nhur sau: £
e Dbivéing phai thu qua han thanh toan: X’
- 30% gia trj dbi v&i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 nam. )
- 50% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.
- 100% gia trj d6i vi khoan ng phai thu tir 3 nam trg Ién.
e  D4i v6i ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu héi: can cir vao dy kién
mirc ton thit dé 1ap dy phong.
6. Nguyén tic ghi nhin va khéu hao tii sin c6 dinh
Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cd dinh bao
gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cd dinh tinh den thoi diém dua
tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi
tang nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong
lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhin ngay vao chi _—
phi. Mso,
Khi tai sa’m_cé dinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gia va khéu hao liy ké dugc x6a sb va bt ky SA
khoan lai lo nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky. 7
Tai san c6 djnh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dung uée '))
tinh. S6 nam khau hao cua cac loai tai san c¢6 dinh nhu sau:
Loai tai san c6 dinh S6 nam =
Nha cira, vit kién tric 06 —25 s
May moc va thiét bj 05-12
Phuong tién vén tai, truyén din 06-10
Tai san cb dinh khac 03 -08

7. Bt djng sin diu tr

Bat dong san dau tu 1a quyén str dung dét dugc sir dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué
hodc chd ting gia. Bit dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén
gia ctia bat dong san dau tur 1a toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hgp 1y cia céc
khoan dua ra dé trao ddi nhdm c6 dugc bat dong san dau tr tinh dén thoi diém mua hodc xiy dung
hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhin ban dau dugc ghi nhan vao
Chl phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha niing chic chin 1am cho bét dong san dau tu tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.
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Bit dong san ddu tw cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 la gié trj quyén sir dung dét tai
khu Cay da Phuong l}z‘mg, Song Phuong, Hoai Dirc, Ha Noi, thoi han sir dung d§n nim 2043, muc
dich sir dung dét 1a trong cdy an qua ldu nam. Cong ty khong khéu hao ddi vai bt dong san nay.

Y4

8.  Nguyén tic ké todn cic khoan ng phai tri va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhdn cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang hoéa va djch vy da nhin dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udce tinh T
hop 1y vé sb tién phai tra. i
>
Vigc phan loai cic khoan phai tra la phai tra ngudi béan, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc
hién theo nguyén tic sau:
o Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vj dgc ldp véi Téng cong ty/Doanh
nghiép, bao gbm ca cac khoan phai tra khi nhip khéu théng qua ngudi nhén ty thac.
e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang hoéa, dijch vy da nhan dugc tir ngudi ban
hodic da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hogc chua dii hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich truéc.
Phai tra khic phan anh céc khoan phai trd khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa djch vy..
9. Nguyén tic ghi nhiin vay.
Céong ty phai theo ddi chi tiét ky han phai tra cua cdc khoan vay. Cic khoan c6 thoi gian tra ng hon X
12 thang ké tir thoi diém lap Bdo cdo tai chinh, ke toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai e
han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 théng uep theo ke tir thai diém 13p Bao cdo tai chinh, ké \
toan trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngin han dé c6 ké hoach chi tra.
o
10. Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru £

Vén diu tr ciia chii sé hitu )
Von dau tur cua chu s hiru dugce ghi nhén theo sd thyc té da dau tu cua cac cd dong.

N\

Lgi nhugn chia phin phoi
Ghi nhén két qua lfinh doanh (13, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh hinh phéan chia lgi
nhudn hodc xir ly 16 cua doanh nghiép.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢é phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gom ca cic chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén la ¢b phiéu quy va dugc phan anh la mot khoan giam trir trong von chu s¢
hiru. Khi tai phét hanh, chénh l¢ch giira gia tai phat hanh va gia s sach cua ¢d phiéu quy duge ghi
vao chi tiéu Thing du von cd phan

Céc quy dugc trich lap va sir dung theo Diéu 1é Cong ty.

11. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu
a) Doanh thu bin hang hoa

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dng thdi thoa man cic diéu kién sau:
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12.

13.

- Ph?in.lén rii ro va lgi ich gin lién voi quyén s& hiru san pham hodic hang hoa da duge
chuyén giao cho ngudi mua;

- Céng ty khdng con ndm giir quyén quéan ly hang héa nhu ngudi s hiru hang hoa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang./.

b) Doanh thu cung cé‘p dich vu
Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhén khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xéc djnh tuong déi chic chén;
- Cé kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu do;
- Xac dijnh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bing can dbi ké toan;
- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao djch cung
cap dich vy do./.

c)Doanh thu hoat dpng tai chinh
Doanh thu phit sinh tir tién 1i, tién ban quyén, ¢4 tirc, lgi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu
hoat dfng tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (02) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch d6;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin./.

Nguyen tic ghi nhin gid von hang ban
Gia von hang bén trong ky dugc ghi nhin phu hop v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao
tuan thi nguyén tic than trong.

Péi vai chi phi nguyen vat liéu tryc tlep tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung c6 dinh khéng phan bé vao gia tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
gid von hang ban (sau khi trir di cic khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua
dugc xac dinh la tiéu thu.

Khoan dy phong giam gia hang ton kho du'qc tinh vao gia von hang ban trén co so sb lugng hang
tdn kho va phan chénh Igch glua gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc nho hon gia goc hang ton kho.
Khi x4c dinh khéi lugng hang t6n kho bj giam gia can phai trich lap du phong, ké toan phai loai
trir khéi lugng hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thy (c6 gia trj lhuan c6 thé thye hién duge
khdng thap hon gia trj ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khéch hang néu c6 bing chimg chic
chin vé viéc khach hang sé& khong tir bo thyc hién hop dong.

Nguyén tic chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tlep dén vige dau tr xdy dung hofic san Xuit tai san do dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé ¢ thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
von hoa. DOI Vi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1ai
vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dyng duéi 12 thang. Cac khoan thu nhip phat sinh tir
viéc diu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.
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Don v6i cdc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich d'lu tu xdy dyng hodc san
Xudt tai san d& dang thi chi phi di vay von hoéa duge xéc dinh theo ty 1& von hoa d0| vai chi phi luy
ke binh quan gia quyén phat sinh cho viée dau tu xdy dung co ban hojic san xuat tai san do. Ty 1¢
vén hoéa duge tinh theo ty 1 1ai suat binh quén gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong ky,
ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

DN

14. Nguyén tiic chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi bén hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hod,
cung cap dich vy, bao goém cac chi phi chao hang, gidi thi¢u san pham, quang cdo san pham, hoa
héng bén hang, chi phi bao hanh san phim, hang hoa (trir hoat dong xdy lip), chi phi bao quan,
dong gbi, van chuyen

S

Chi phl quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghié¢p gdm céc chi
phi vé luong nhan vién by phén quan ly doanh nglm;p (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cép,...); bao hiém xa hgi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép cua nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vit li¢u van phong, cong cu lao djng, khiu hao TSCP dung cho
quén ly doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan lap dy phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay no...); chi phi bang tién khac (uep
khach, hi nghj khach hang...).

15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép la thué thu nhip hi¢n hanh, dugc tinh dya trén thu nhap tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi Igi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh
léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khdng dugec trir cing nhu diéu chinh cac khoan thu
nhdp khong phai chju thué va céac khoan 15 dugc chuyén.
Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Quyét toan thue cua Cong ty sé chju sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui
dinh ve thué déi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac
nhau, sé thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cua co quan
thué.

. N
VLTI

16. Tai san tai chinh
Phin logi tai san tai chinh
Cong ty phén loai céc tai san tai chinh thanh céc nhém: tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri
hop ly thong qua Bao cio két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo
han, céc khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai cac tai san tai
chinh nay phu thugc vao ban chét va myc dich cua tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban dau.
Tai san tai chinh dwgc ghi nhdn theo gia tri hop ly thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh
Tai san tai chinh dugc phén loai la ghi nhén theo gia trj hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc nim giir dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhém phan éanh theo gia tri
hop 1y théng qua Béo cio két qua hoat dong kinh doanh lm thoi diém ghi nhan ban dau.
Tai san tai chinh dugc phan loai vao nhém chirng khoan nim giir dé kinh doanh néu:
e Dugc mua hoic tao ra chii yéu cho muyc dich ban lai trong thoi gian ngin;
e Congty cé y dinh ndm giir nhim muc dich thu lgi ngin han;
e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir céc cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a mot

hgp dong bao lanh tai chinh hodc mt cong cu phong ngira rui ro hi¢u qua).

Cdc khoan dau tw ném giit dén ngay ddo han
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17.

Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan
thanh toan ¢6 dinh hojic ¢6 thé xac dinh va c6 ky déo han ¢6 dinh ma Cong ty ¢6 y dinh va c6 kha
niing giir dén ngay dédo han.

Cdc khoan cho vay va phai thu .
Céc khoan cho vay va phai thu 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cdc khoan thanh todn co
dinh hogic c6 thé xac dinh va khdng dugc niém yét trén thi trudng.

Tai san tai chinh sén sang dé bén

Tai san tai chinh sin sang dé béan 1 céc tai san tai chinh phi phai sinh dugc xédc dinh la sin sang dé
ban hodc khong dugc phan loai la céc tai sn tai chinh ghi nhin theo gia trj hgp 1y thong qua Bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan du tr giir dén ngdy dao han hodc cic khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban diu ciia tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngdy mua va dung ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cgng cdc chi phi phat
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

N phai tra tai chinh va cong cu von chii s¢ hiru

Cac cong cy tai chinh dugc phan loai 1 ng phal tra tai chinh hodc cong cu von chi s¢ hiru tai thoi
dlem ghi nhan ban dau phu hgp véi ban chit va dinh nghia cta ng phai tra tai chinh va cong cu
von chi s¢ hiru.

No phdi tra tai chinh

Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo

gia tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh

dugc xéc dinh theo gia trj phan bd. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phy thugc vao ban chat

va muc dich cua khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Nog phai tra tai chinh dwgc ghi nhén theo gid tri hgp ly thong qua Béo cdo két qua hoat dgng kinh

doanh

No phai tra tai chinh dugc phan loai Ia ghi nhan theo gié tri hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat

dong kinh doanh néu dugc nim giir dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhom phan anh theo gia tri

hop ly thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Nog phai tra tai chinh dugc phan loai vao nhém chimg khoén nim giir dé kinh doanh néu:

e Dugc phat hanh hoic tao ra chi yéu cho myc dich mua lai trong thai gian ngin;

e Congty cé y dinh nm gitr nhim muc dich thu lgi ngfm han;

e Cong cy tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a mot
hogp ddng béo lanh tai chinh hodc mdt cong cu phong ngira riii ro hiéu qua).

Cdc khodn ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid trj phan b

No¢ phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bo dugc xdc dinh bing gia tri ghi nhdn ban
dau cuia ng phai tra tai chinh trir di céc khoan hoan tra gbc, cong hodc trir céc khoan phén b6 liy ké
tinh theo phuong phap lai sudt thyc té cua phan chénh lgch giira gia trj ghi nhan ban dau va gia trj
déo han, trir di céc khodn giam trir (tryc tlep hodc théng qua vigc sir dung mét tai khoan dy phong)
do giam gia tri hodc do khéng thé thu hoi.

Phuong phap lai suét thyc té 1a phuong phép tinh todn gia trj phan bd cia mot hodc m¢t nhém ng
phai tra tai chinh va phan bd thu nhdp lai hogc chi phi lai trong ky c6 lién quan. Lai suit thyc té la
1i suét chiét khdu céc ludng tién wéc tinh s& chi tra hodic nhin dugc trong twong lai trong sudt

22

\Z

Buiu oy
mean

I/

Scanned with

(8 CamScanner |


https://v3.camscanner.com/user/download

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

Dia chi: Sé 51 Lé Dai Hanh, Phurdmg Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ

6 thang déu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyél minh Bao céo tai chinh (liép theo)

18.

19.

vong doi dy kién cua cong cuy tai chinh hodc ngin hon, néu cén thiét, tro vé gia trj ghi so hién tai
thuén cua ng phai tra tai chinh.

Gia trj ghi 56 ban ddu ciia ng phal tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan 1an déu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xic dinh theo gia phat hanh
cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh do.

Céng cu vén chii sé hivu
Céng cy vén chi s hiru 1a hgp ddng chimg t6 duge nhitng Igi ich con lai vé tai san cua Cong ty
sau khi trir di toan by nghia vy.

Bido cdo theo b phin
B§ phan theo linh vye kinh doanh la mét phan 6 thé xéc dinh riéng bi¢t tham gia vio qua trinh

san xuét hojic cung cap san phém dich vu va ¢6 i ro va lgi ich kinh té khéc véi cic by phén kinh
doanh khéc.

B¢ phéan theo khu vye dja ly 1a m¢t phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham  gia vao qua trinh san Xuat
hodc cung cap san pham dich vy trong pham vi mgt méi truong kinh te cu thé va co rii ro va lgi
ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac moi trudmg kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan neu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké déi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge
xem la bén lién quan ncu cung chju sy kiém soat chung hay ch;u anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cic bén lién quan, ban chit cia médi quan h¢ dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Giao dich véi cic bén c6 lién quan trong ky dugc trinh bay & thuyét minh sd VILI.

23

I+l

I8

Scanned with

(8 CamScanner :


https://v3.camscanner.com/user/download

=3 hl hl h; S— | — ) |

—

E— e by

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

Dja chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phudmg Hai Ba Tnmg, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAQ TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang déu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

V.

1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN GIUA NIEN PO
Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién mit
Tién giri ngan hang khdng ky han
Cong

Phai thu ngin han ciia khich hang

Cong ty Cb phén Dau tu va Phat trién Cong

nghé¢ Phuong Nam

Céng ty Cb phan Cong nghé va Dich vu Vién

thong 5G
Cac khach hang khéac
Cong

Tra truée cho nguwdi ban ngidn han

Tra truede cho cdc bén lién quan
Cong ty TNHH EDX Group

Tra truwde cho nguwoi ban khdac
Cong ty C6 phén Tép doan Dong An
Céc nha cung cip khac

Cong

Phai thu ngin han khic

Phai thu bén lién quan
Ong Nguyén Dinh Hing (*)
Cong

S6 cudi ky S6 dau nim
8.874.807.260 3.558.662.440
8.511.424 9.538.788.052
8.883.318.684 13.097.450.492
S6 cudi ky S6 diu nim
1.738.497.600 1.738.497.600
. 206.723.421

39.836.500 38.126.000

1.778.334.100

1.983.347.021

S6 cudi ky

S6 diu nim

122.770.000 -
122.770.000 -
4.245.500.000 75.000.000
4.200.000.000 -
45.500.000 75.000.000
4.368.270.000 75.000.000
S6 cubi ky S6 ddu nim
7.000.000.000 7.000.000.000
7.000.000.000 7.000.000.000
7.000.000.000 7.000.000.000

(*) La khoan phai thu 6ng Nguyén Dinh Hung theo nghj quyét Dai Hji dong cd dong bét thuong
scf) 01/2025/BB-DHDCDBT ngay 09/09/2025, thong qua vi¢e ban cic khoan phai thu, cac khoan
dau tu, hang ton kho cho HPQT véi gia 10.000.000.000 VND. Dén thoi diém hién tai, ong

Nguyén Dinh Hung di coc 3.000.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

Dja chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0
6 thang déu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5.

Phai tra ngudi ban ngi'n han

Phai tra cdc bén lién quan

Cong ty TNHH EDX Group

Phai trd cdc nha cung cdp khdc

Céng ty Cé phén Tép doan Pong An

Céng ty TNHH Cung céip Thiét bj va Giai phap
Ky thujt

Cac nha cung cip khéc

Cong

Ngudi mua tra tién trude ngi'n han

Cong ty Cb phan Cong ngh¢ va Dich vy
Vién théng 5G

Céc khach hang khac

Cong

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi lai vay phai tra
Cong

Vay ngiin han

Vay bén lién quan

Vay Hoi ddng quan tri

Vay tb chirc khic

Ngan hang TMCP An Binh- chi nhanh Ha N¢i
Cong

25

S6 cudi ky S6 ddu nim
- 305.630.000

- 305.630.000
903.145.600 6.103.928.400
- 5.296.768.800
807.159.600 807.159.600
95.986.000 s
903.145.600 6.409.558.400

S6 cudi ky

S6 dAu nim

5.673.583.875
11.500.000

5.685.083.875

S6 cubi ky

1.666.932.866

1.666.932.866

S6 dau nim

1.169.648.606

1.169.648.606

S6 cudi ky S6 ddu nim
750.000.000 750.000.000
750.000.000 750.000.000

12.432.106.523 12.432.106.523

12.432.106.523

13.182.106.523

12.432.106.523

13.182.106.523
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EDX

Dja chi: S6 51 L& Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau cia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cd phiéu da bén ra cong ching
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu vu dai

86 lugng cd phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Sé lugng c¢b phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu vu dai

Ménh gid ¢ phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND.

S6 cubi ky S6 ddu niim

60.311.000 60.311.000
60.310.988 60.310.988
60.310.988 60.310.988

1.455 1.455

1.455 1.455
60.309.533 60.309.533
60.309.533 60.309.533

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DPQNG KINH DOANH GIUA NIEN D@

1. Tdng Doanh thu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vy
Cong

2. Gid vbn hang bin

Gia vén cua hang hoa da ban

Gia von cua djch vy da cung cdp

Hoan nhép dy phong giam gia hang tdn kho
Cong

3. Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Cong

4. Chi phi quin ly doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Hoan nhdpdy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Cong

27

Lity ké tir déu niim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc

2.085.986.313 e
375.993.182 -

2.461.979.495 z

Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Néam nay Nim truéc

2.034.161.737 -

- (7.043.470.225)

2.034.161.737 (7.043.470.225)

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Niam trudc

497.284.260 =

497.284.260 A

Lily ké tir du nim dén cudi ky nay

Nam nay Niam truéc
38.709.900 -

- (3.518.168.591)
379.993.088 734.279.640
418.702.988 (2.783.888.951)
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EDX

Dia chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bQ

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Thu nhip khic

Liiy ké tir dAu nam dén cudi ky nay -

) Niim nay Nim truée &?

Xir ly cong ng ngudi mua tra tién trude . 14.864.007.966 o
Xir ly cong ng phai tra ngudi ban - 37.051.407.107 K,g'r,\
Xir ly cong ng phai tra ¢b tirc 7.302.327.480 - IAN
Xir Iy cong ng phai tra ngudi lao ddng va phai tra ¢y
khéc 2 797.901.052 -
Cong 7.302.327.480 52.713.316.125 <

6. Chi phi khic
Lily ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay Niim trudc
Chi phi phat vi pham hanh chinh - 92.500.000
Xir ly cong ng phai thu khach hang - 33.560.591.355
Xir Iy Hang ton kho & 104.975.401.968
Xir ly cong ng phai thu vé cho vay s 392.264.708.950
Xir ly cong ng phai thu ldi cho va <hodn phai
i b5 W ko YT i ; 66.345.092.001
Xir ly tai san cd djnh 8 2.264.016.415
Xir Iy khodn ddu tur vao cong ty khac . 500.000.000 ==
Xir ly khoan nhdn dit coc ky cuge ky quy - 630.604.180 =
Xir ly céng ng {mg trude cho ngudi ban - 32.135.108.724 X
Chi phi tai trg phdo hoa dja phuong 320.000.000 z tpf
Cong 320.000.000 632.768.023.593 -4
7.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh i
Chi phi thué TNDN hién hanh trong ky dugc dyr tinh nhu sau: =
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nam nay Nim trudc
Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 6.494.305.807 (570.227.297.734)
Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan
dé xac dinh lgi nhuan chju thué thu nhip doanh
nghiép: 320.000.000 2
- Céc khoan diéu chinh ting 320.000.000 2
- Céc khoan diéu chinh giam s 5
Thu nhép chju thué 6.814.305.807 (570.227.297.734)
L3 céc nam truée duge chuyén (6.814.305.807)
Thu nhp tinh thué 5 e
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phdi njp - 2
Thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 5 -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX

Dja chi: S§ 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trumg, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

8. Lai co ban/suy giam trén cd phiéu
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Néam trudc 2
Loi nhun ké todn sau thué thu nhip doanh -
nghiép 6.494.305.807 (570.227.297.734) JHH
Céc khoén didu chinh tang, glém lgi nhuan ké 10
todn dé xdc d|nh Igi nhudn phén bd cho cd dong TAN
s& hiru ¢ phiéu phd théng: ‘E‘H"F
Lm nhudn tinh 13i co ban lren cd phleu 6.494.305.807 (570.227.297.734) Tg
Sé lugng binh quén gia quyén cua cd phiéu phé —
thong dang luu hanh trong ky 60.309.533 60.309.533
Lai co' ban/suy gidm trén ¢d phiéu 108 (9.455)
C6 phiéu phd thong dang lwu hanh binh quan trong ky dugc tinh nhu sau:
) Nim nay Nim trudc
C6 phicu ph6 théng dang lru hanh diu nim 60.309.533 60.309.533
Anh hudng cta cb phiéu phd théng phat hanh
tang thém - z
C6 phiéu phd thong dang lwu hanh binh quin
trong ky 60.309.533 60.309.533
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
S
. . - SD
1. Giao dich véi cic bén lién quan =
Giao djch véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhan cé lién quan nhie sau: '\OAN
Céc thanh vién quan Iy chu chét va céc ca nhan c6 lién quan gdm: céc thanh vién Hoi dong quan }M
tri, Ban Téng Giam déc, ké todn trudng va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc ca nhan
nay.
Trong ky, dom vi khong phdt sinh giao dich vdi bén lién quan. i_‘%
Cac bén lién quan khac ctia Céng ty gom: i
Bén lién quan MJi quan h¢ i
Cong ty TNHH EDX Group Cong ty cung Chu tich HBDQT

V¢ 6ng Hoang Xuan Vuong

Cong ty TNHH Djch vy Doanh nghiép Anta - Chit tich HPQT

Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Niam nay Nim trudc
Cong ty TNHH EDX Group
Phai tra tién thué vin phong - 564.630.000
Tra tién thué van phong 305.630.000 259.000.000
Cong ty TNHH Dich vu Doanh nghié¢p Anta
Phai tra tién dich vu tu vin thué 150.000.000 3
Tra tién djch vu tu van thué 150.000.000 .
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EDX
Dia chi: S 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bQ
6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2.

Gia tri hop ly cua tii san va ng' phai tra tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong
duong tién

Phai thu khach hang
Céc khoan phai thu khac

Cing

No phai tra tai chinh
Vay va n¢

Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra khac
Cong

Gid trj sb sdch Gid tri hop Iy

S6 cudi ky S6 dAu nim S6 cubi ky S6 dAu nam X}

v

8.883.318.684 13.097.450.492  8.883.318.684  13.097.450.492 \C',E

1.778.334.100  1.983.347.021  1.778.334.100 1.983.347.021 N

7.000.000.000  7.000.000.000  7.000.000.000 7.000.000.000 AL

17.661.652.784  22.080.797.513 17.661.652.784  22.080.797.513 ne
13.182.106.523  13.182.106.523 13.182.106.523  13.182.106.523
903.145.600  6.409.558.400 903.145.600 6.409.558.400
1.666.932.866  8.475.176.086  1.666.932.866 8.475.176.086
15.752.184.989  28.066.841.009 15.752.184.989  28.066.841.009

Gia trj hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phéan anh theo gié tri ma cong
cu tai chinh c6 thé dugc chuyén doi trong mét giao djch hién tai giira cac bén co day du hiéu biét

va mong mudn giao djch.

Céng ty sir dung phuong phap va gia dinh sau dé wéc tinh gia trj hop ly:
e  Gi trj hgp ly cua tién mat, tién giri ngdn hang ngén han, cdc khoan phai thu khach hang, phai
tra cho ngudi ban va ng phai tra ngin han khac tuong duong gia trj s6 sach cua cac khoan muc

ndy do nhimg cong cu nay c6 ky han ngén.

e Gia trj hgp Iy cia cac khoan phai thu va cho vay c6 i suit ¢ dinh hodc thay ddi dugc danh

gia dya trén cac thong tin nhur 1ai sudt, rii ro, kha néng tra ng va tinh chét rui ro lién quan dén
khoan ng. Trén co s& danh gia nay Cong ty udc tinh dy phong cho phan cé kha ning khong /

thu héi dugc.

e Gia trj hgp ly cua cdc tai san tai chinh sin sang dé ban dugc niém yét trén thi truong ching 7

khoan la gia cong b6 giao dich tai ngay két thic nam tai chinh. Gia trj hop ly cua céc tai san
tai chinh san sang dé ban chua niém yét dugc udc tinh bang cac phuong phap dinh gia phu

hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rui ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khéng c6 kha nang thyc hién dugc
nghia vy cuia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 céc rii ro tin dyng tir cac hoat dong kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu
khach hang) va hoat djng tai chinh la tién giri ngan hang.

Phai thu khdach hang

Céng ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thudng xuyén theo dai tinh hinh dé danh gia xem Cong
ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bt ky khoan rui ro tin dung trong yéu nao
v6i cac khach hang hoic cac dbi tac bai vi cic khoan phai thu dén tir mét s lugng I6n khach hang
hoat dong & nhiéu Iinh vuc khac nhau.
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Dja chi: Sé 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ni, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Tién givi ngin hang
Phan Iém tién guri ngan hang cia Cong ty dugce giri tai cac ngin hang Ion, cé uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhin thiy mirc d¢ tip trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang la thép.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rii ro Cong ty gip khé khin khi thyc hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.
Ban Linh dao chju trach nhiém cao nhét trong quan 1y rii ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cua
Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢é cac thoi diém déo
han 1éch nhau.

Cong ty quan ly rii ro thanh khoan théng qua vi¢c duy tri mét lugng tién va cac khoan tuong
duong tién phu hgp va cac khoan vay ¢ mirc ma Ban Lanh dao cho la du dé dap {mg nhu cau hoat
dong clia Cong ty nhim giam thiéu anh huéng cua nhimg bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh todn cua cic khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién
theo hgp dong chwra dugc chiét khau nhu sau:

Tir 1 nim Trén 1 nim

tro xufmg dén 5 nim TR R e
S6 cudi ky
Vay va ng 13.182.106.523 - - 13.182.106.523
Phai tra nguoi ban 903.145.600 - - 903.145.600
Céc khoan phai tra khic  1.666.932.866 - - 1.666.932.866
Cong 15.752.184.989 - - 15.752.184.989

S6 ddu nim

Vay va ng 13.182.106.523 - - 13.182.106.523
Phai tra ngudi ban 6.409.558.400 - - 6.409.558.400
Cac khoan phai tra khaic  8.475.176.086 - - 8.475.176.086
Cong 28.066.841.009 - - 28.066.841.009

Céng ty cho ring mirc d tap trung rii ro déi vai viée trang la thap Céng ty c6 kha nang thanh
toan céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh
dao han.

Riii ro thi trudng

Rui ro thj trudmg 1a rui ro ma gia trj hop ly hodc cic ludng tién trong tuong lai cua cong cy tai
chinh s& bién dong theo nhimg thay dbi cua gia thj trudng. Rui ro thi trudng bao gom 3 loai: rii ro
ngoai t&, rui ro I4i sudt va rii ro vé gia khac.

Céc phén tich vé d nhay trmh bay dudi day dugc ldp trén co Y gia tri cac khoan ng thuan, ty 18
giira cac khoan ng c6 1di suét cé dinh va cic khoan ng c6 Idi sudt tha ndi 1a khong thay déi.

Riii ro ngogi t¢
Rui ro ngoai t€ 1a rui ro ma gia trj hgp ly hogc cac ludng tién trong tuong lai ciia cong cu tai chinh
sé bién dong theo nhimg thay doi cua ty gia hoi doai.

Riii ro ldi sudt
Rui ro lai sudt 1a rii ro ma gia trj hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay d6i cua lai suat thj truong.
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Dia chi: S6 51 Lé Dai Hanh, Phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN b0

6 thang diu cua nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Rui ro 1ai suit ciia Cong ty chi yéu lién quan dén tidn, cac khoan tidn giri ngin han, cho vay va cic
khoan vay.Cong ty quan ly rii ro 1ai sudt bing cach phén tich tinh hinh thj truomg dé cé duge cac
1ai sudt ¢6 lgi nhat va viin ndm trong gidi han quén 1y rii ro ciia minh.

Th(‘mg tin so sdnh

S4 liéu so sanh dau nam tai chinh duge 1y theo Béo céo tai chinh gitra nién do 6 thang déu cia

nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025 va Béo céo tai chinh nam 2025 da duge kiém A
toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

>
* Pon vj thye hi¢n diéu chinh sd li¢u nén Béo cdo két qua kinh doanh va Béo c4o Luu chuyén tién )
t¢ 6 thang nam 2025 ¢6 thay ddi nhur sau:

Ma  S6 li¢u dugce trinh $6 li¢u theo bso

50 bay lai cfo trudre diy
Bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh
giira nién dj
Thu nhp khéc 31 52.713.316.125 60.015.643.605
Loi nhuén ké toan trude thué 50 (570.227.297.734) (562.924.970.254)
Lgi nhuan sau thué TNDN 60 (570.227.297.734) (562.924.970.254)
Lai co ban/ Lai suy giam trén cd phiéu 71 (9.455) (9.334)
Bdo cdo lieu chuyén tién t¢ giita nién
do
Loi nhugn trugce thué 01 (562.924.970.254)  (570.227.297.734)
Tang, giam cac khoan phai tra 11 (43.181.868.501) (35.879.541.021)

* Nhu da trinh bay tai Thuyét minh IIL1, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026 Cong ty ap dung
Thoéng tu sé 99/2025/TT-BTC. Sé liéu diu ky dugc phan loai lai theo Thong tu so 99/2025/TT-

BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 27/10/2025 vé huéng dan ché do ké toan cho doanh nghiép
nhu sau:

Ma S6 ligu dwgc S6 liéu theo bio
50 trinh bay lai cdo trudc diy
Bdo cdo tinh hinh tai chinh giita nién dj
Phai tra cd tirc, lgi nhuan 313 7.302.327.480 -
Pau tu nim giir dén ngay déo han dai han 320 3.200.000 7.305.527.480

Ha Ngi, ngay 22 thang 08 nam 2026
Ngudi lap biéu K¢ toan trudng ~

/ L

Nguyén Dinh Hing

Hoang Xuin Vuong Hoang Xufin Vuong
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Tru S& Chinh:

Téng 2, tda nhd Platinum Residences, s6 06 Nguyén Céng Hoan,

Phuéng Ngoc Khanh, Quéan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

(T (84-24) 3761 3399 [F)] (B84~24) 37615599
(W] vpaudityn (E) vpo@vpauditvn

Chi nhanh tai Ha Nol:
S& 12 Phd M& Trl Ha, P. M& Tri, Q. Nam Tu Liém, TP. Ha Noi

Chiinhanh tai TP. H Chi Minh:
98 Via Téng Phan, P. An Phd, TP, Thu Buc, TP. H6 Chi Minh

Scanned with
CamScanne



https://v3.camscanner.com/user/download

		2026-08-25T11:15:33+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN EDX
	I am the author of this document




