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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chirng nhan diu tw

Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép

Héi déng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Giam déc

Nguri dai dién
theo phap luat

Tru s& chinh

Chi nhanh

Céng ty kiém toan

S6 481033000210 ngay 28 thang 5 nam 2015

Gidy chirng nhan dau tu va cac Gidy chirng nhan dau tw didu
chinh do Uy ban Nhan dén Tinh Binh Thuan (nay la Uy ban
Nhan déan Tinh Lam Dong) cap c6 thdi han hoat ddng la 30 nam
ké tlr ngay clia Gidy phép dAu tw dAu tién sé 08/GP-BT ngay 10

thang 7 nam 2001,

S6é 3400322504 do S& Ké hoach va Elél..l tur TTnh_ Binh Thuén
(nay la S& Tai chinh Tinh Lam Déng) cép Ian dau ngay 10 thang

7 ndm 2001 va Gidy ching nhéan
gén nhét I&n th( 18 ngay 1 thang

Ong Lwong Thanh Van
Ong Luong Peter Chuong

Ong M4 Tiing
Ong Tén That Bé

Ong Lé Quang Minh
Ong Nigel Philip Preston
Ong Seokhee Won

Ong Tran Quéc Tuén

Ong Lwong Van Si

Ba Tran Thi Thu Théo
Ong Nguyén Cao Nguyén

Ong Nguyén Quéc Trung
Ba Duwong Thi Truc Ly

Ong Tén That Dé
Ong Nguyén Canh

Ong Bui Nguyén Minh Triréng

Ong Bui Ba Sw
Ong Nguyén Cong Cén

Ong Lwong Thanh Van

dang ky doanh nghiép thay dbi
12 nam 2025.

Cha tich

Phé ch tich

(tr ngay 30 thang 5 nam 2025)
Thanh vién

Thanh vién

(tlr ngay 30 thang 5 nam 2025)
Thanh vién

(tr ngay 30 thang 5 nam 2025
dén ngay 23 thang 12 nam 2025)
Thanh vién

Thanh vién

(tlr ngay 30 thang 5 nam 2025)
Thanh vién

(dén ngay 30 thang 5 nam 2025)
Thanh vién

(dén ngay 30 thang 5 nam 2025)

Trwéng ban

(tlr ngay 30 thang 5 nam 2025)
Trwéng ban

(dén ngay 30 thang 5 nam 2025)
Thanh vién

Thanh vién

Tong Giam déc

Giam déc

(tir ngay 1 thang 4 nam 2025)
Giam dbéc

(dén ngay 1 thang 4 nam 2025)
Pho Tong Giam déc

Phé Tong Giam doc

Ch tich Héi déng Quan tri

Kim 1595 QL 1A, X& Vinh Hao, Tinh Lam Déng, Viét Nam

S6 22-22Bis, Buwdng Lé Thanh Tén, Phuwong Sai Gon,

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

BAO CAO CUA NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Trach nhiém cla Nguwdi dai dién theo phap luat Céng ty déi véi Bao cao Tai chinh Riéng

Ngudi dai dién theo phdp luat clia Cong ty Cé phan Thay san Viét Uc ("Céng ty”) chiu trach
nhiém I8p bao cdo tai chinh riéng thé hién trung thic va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cla
Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay néu trén. Trong viéc lap béo
cao tai chinh riéng nay, Nguoi dai dién theo phap luét dwoc yéu ciu phai:

* chon lya cac chinh séch ké toan phu hop va &p dung mét cach nhét quan:

» thwe hign cac xét doan va woére tinh mét cach hop ly va than trong; va

* lap bao cdo tai chinh riéng trén co s& Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh Céng ty
hoat déng lién tuc la khéng phi hop.

Nguwoi dai dién theo phép luat ctia Céng ty chiu trach nhiém bao dam réing céc sé sach ké toan
dlng dan da dwoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty véi do
chinh xac hop Iy tai moi thdi diém va dé 1am co' s& lap bao cao tai chinh riéng tuan thd theo
ché do ké todn dwoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia béo cdo tai chinh riéng. Nguoi dai dién
theo phap luat ctia Céng ty cling chiu trach nhiém ddi véi viéc bdo vé cac tai san cia Cong ty
va thirc hién cac bién phép hop ly dé ngén ngira va phat hién cac gian Ian hodc nham lan.

Nguoi dai dién theo phap luét ty quyén cho Ong Nguyén Cénh - Giam déc clia Cong ty §é phé
duyét va ky bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nadm 2025
theo Gidy Uy quyén ngay 1 thang 4 nam 2025,

Phé chudn Béo céo Tai chinh Riéng

Theo day, i phé chuén béo cao tai chinh riéng dinh kém tir trang 5 dén trang 50. Bao cdo tai
chinh riéng nay phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty tai ngay 31
thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh leu chuyén tién
té riéng cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay néu trén, phit hop véi cac Chudn muc Ké toan
Viét Nam, Ché dd K& toan D?anh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc 18p va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Ngwdi sl dung bao cao tai chinh riéng cia Céng ty nén doc cung voi bao céo tai chinh hop
nhét chia Céng ty va céc cong ty con (goi chung la “Tap doan”) cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2025 dé c6 da théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat ctia Tap doan.

" Nguy&n Canh

Giam dbe )
Ngwoi duoc Ngudi dai dién theo phép luat Gy quyén

Tinh Lam Béng, nwérc CHXHCN Viét Nam
Ngay 27 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP o ,
GU1 CAC CO DONG CUA CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

Chiing toi da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty C4 phan Thiy san Viét
Uc ("Cong ty") duoc lap ngay 31 thang 12 nam 2025, va duoc Giam déc thiva Gy quyén cla
Nguoi dai dién theo phap luat cia Céng ty phé chudn ngay 27 thang 3 nam 2026. Béo cdo tai
chinh riéng nay bao gdm: bang can ddi ké toan rieng tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025, bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh riéng va bao cao Iu chuyén tién t& riéng cho nam tai chinh két
thic cing ngay néu trén, va thuyét minh bao cao tai chinh riéng bao gém cac.chinh sach ké
toan chi yéu tlr trang 5 dén trang 50.

Trach nhiém cua Ngwei dai dién theo phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc
va hop ly bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty theo cac Chuan mwe Ké toan Viét Nam, Ché dé
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat néi b6 ma Nguwoi dai dién theo phap
luat xac dinh |a can thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng khéng cé
sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching téi 1a dua ra y kién v& bao céo tai chinh riéng nay duwa trén két qua
cudc kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam.
Cac chudn murc ndy yéu ciu ching 16i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao dic nghé
nghiép va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan @& dat dwoc sy dam béo hop ly vé viéc
liéu bao cao tai chinh riéng cta Céng ty cd con sai sét trong yéu hay khang.

Céng viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thil tuc nhim thu thap cac béng chirng kiém toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan duoc lwa
chon duwra trén xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong
bao cdo tai chinh riéng do gian lan hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém
todn vién da xem xét kiém soat ndi bé cua Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng trung thue va hop ly nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thirc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich duwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia
Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm viéc danh gia tinh thich hop cla céac chinh sach
ke toan duwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké todn cla Ngudi dai dién theo phap
luat, cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh riéng.

Chung toi tin twong rang cac bang chirng kiém todn ma ching téi g4 thu thap dwoc Ia day dJ
va thich hgp dé lam co s& cho y kién kiém toan cla chiing téi.

Cong ty TNHH PwC (Vigt Nam)
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thirc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing
nhw ket qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cua Céng ty cho
nam tai chinh ket thic cung ngay néu trén, phi hop véi cac Chuin muc Ké toan Viét Nam,
Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Thagﬁmit\vé dai dién cho Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
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Pham Thai Hung Bao Trong Hoang
S6 Giay CN BKHN kiém toan: Sé Gidy CN BKHN kiém toan:
3444-2025-006-1 5620-2026-006-1

Chir ky dwec Gy quyén

86 hiéu bao cao kiém toan: HCM 18091
Thanh phd Hb Chi Minh, ngay 27 thang 3 nam 2026

Chiing thytc ban sao diing vgf b
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

w
OHE

110
T
112

120
123

130
131
132
135
136

140
141

150
151

153

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tiég va céc khoan twong dwong tidn
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Dau tuw tai chinh ngén han
Dau tw ndm gilr dén ngay déo han

Céc khoan phai thu ngdn han
Phai thu ngan han clia khach hang
Tré trwdc cho nguwdi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngan han
Phaéi thu ngan han khac

Hang tén kho
Hang tén kho

Tai san ngan han khac
Chi phi tra trwd'c ngén han
Thué va céc khodn khac phai thu
Nha nwoc

Thuyét

minh

4(a)

S(a)

14(a)

Mau sb B 01 — DN

2025
VND

172.420.292.831

89.588.028.438
14.293.136.188
75.294.892.250

27.553.875.000
27.553.875.000

38.828.743.505
3.669.190.944
1.602.654.830
1.100.000.000
32.456.897.731

11.273.324.617
11.273.324.617

5.176.321.271
5.176.321.271

____Taingay 31 thang 12 nam

2024
VND

61,578.953.942
14.723.753.856
14.723.753.856
17.500.000.000
17.500.000.000
4,559.800.157
432.560.959
2.114.024 675
2.013.214.523

17.940.003.158
17.940.003.158

6.855.396.771
6.224.149.718

631.247.053

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 50 12 mét phén céu thanh béo céo tai chinh rigng nay.
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
(tiep theo)

Ma )
s&  TAISAN (tiép theo)

200 TAISAN DAI HAN

210 Cac khoan phai thu dai han

216  Phai thu dai han khac

220 Taisan cé dinh

221 Taisén cb dinh hiru hinh

222 Nguyén gia

223 Gia tri khau hao liy ké

227  Taisan cb dinh vé hinh

228 Nguyén gia

229  Gia tri khdu hao Iy ké

240 Tai san do dang dai han

242 Chiphi xay dyng co ban dé dang
250 DAu tw tai chinh dai han

251  Dautwvao congty con

252  Péautw vao cong ty lién két

254 Dy phong dau tw tai chinh dai han
255  Dau tu nam gilr dén ngay déo han
260 Taisan dai han khac

261  Chiphi tra truéc dai han

270 TONG TAI SAN

Mau s6 B01 - DN

Tai ngay 31 thang 12 ném

Thuyét
minh

2025
VND

2.593.798.733.945

18.435.694.934

7(b) 18.435.694.934
130.229.750.999

10(a) 30.025.543.264
96.653.434.272
(66.627.891.008)

10(b)  100.204.207.735
154.520.205.623
(54.315,997.888)
78.284.680.772

11 78.284.680.772
2.358.607.559.758

4(b)  2.332.093.082.389
4(b) 108.459.325.000
4(b) (93.133.607.631)
4(a) 11.188.760.000
8.241.047.482

9(b) 8.241.047.482

2024
VND

2.488.667.648.080

3.937.437.926
3.937.437.926

131.157.464.498
25.072616.234
87.205665.609

(62.133.049.375)

106.084.848.264
149.930.292.678
(43.845.444.414)

24.093.619.278
24.093.619.278

2,322,774.959.345

2.311.838.582.389
108.459.325.000
(97.522.948.044)

6.704.167.033
6.704.167.033

2.766.219.026.776

2.550.246.602.022

Cac thuyét minh tlr trang 11 dén trang 50 |a mét phan céu thanh bao céo tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

(tiép theo)
M3 Thuyét
s6  NGUON VON minh
300 NO PHAI TRA
310 No'ngén han
311 Phai trd ngu®i bén ngan han 12
312 Ngwéi mua tra tien trede nganhan 13
313 Thué va cac khoan phai nop

Nha nuéc 14(b)
314 Phai tra nguei lao dong 15
315 Chi phi phai tré ngén han 16
319 Phaitrd ngan han khac 17
320 Vay ngan han 18
330 N daihan
342 Dw phong phai tra dai han 19
400 VON CHU SO HOU
410  Vén chi s& hiru
411 Vén gop cla chtl s& hivu 20, 21
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén

biéu quyét

412 Thang du vén cb phén 2
421 Loinhuan sau thué (‘LNST”)

chwa phan phoi 21
421a - LNST chura phén phoi lity ké

cua cac nam truwée

421b - LNST chuwa phén phdi ndm nay
440 TONG NGUON VON

i

Nguyén Trung Hiéu
Nguwdi 18p va Ké toan trudng

Mau sé B 01 - DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2025
VND

83.115.676.736

82.511.351.128
18.835.070.950
2.856.141.839

5.973.122.533
5.088.270.330
10.256.549.168
0.695.733.712
29.806.462.596

604.325.608
604.325.608

2.683.103.350.040

2.683.103.350.040
1.344.838.690.000

1.344.838.690.000
526.717.611

1.337.737.942.429

1.093.380.447.225
244.357.495.204

2024

VND
111.500.747.186

110.907.747.186
33.473.125.491
37.783.068.201

2.621.078.692
4.680.414.040
8.402.735.104
18.757.576.183
4.189.749 465

593.000.000
593.000.000

2.438.745.854.836

2.438.745.854.836
1.344.838.690.000

1.344.838.690.000
526.717.611

1.093.380.447.225

703.691.080.672
3689.689.366.553

2.766.219.026.776

2.550.246.602.022

'N‘guyéﬁbénh
Giam doéc

Nguwoi droc Nguroi dai dien
theo phap luat Gy quyén
Ngay 27 thang 3 nam 2028

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 50 la mot phan cdu thanh bo caéo tai chinh riéng nay.

X, win
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

MAau sé B02 — DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

Ma

sé
01
02
10
11
20
21
22
23
25
26
30
31
32
40
50
51
52

60

Thuyét B
minh

Doanh thu ban hang

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang 23
Gia vén hang ban 24
Loi nhuén gép vé ban hang

Doanh thu hoat ddng tai chinh 25

Chi phi tai chinh 26

- Trong dé: Chi phi I&i vay 26
Chi phi ban hang 27
Chi phi quan ly doanh nghiép 28

Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh
Thu nhép khac 29
Chi phi khac

Loi nhudn khac

Téng I¢i nhuén ké toan trwéc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
(“TNDN”) hién hanh 30

Thué TNDN hoan lai 30

Loi nhuén sau thué TNDN

b

Nguyén Trung Hiéu
Nguoi lap va Ké toan tredng

Nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

2025 2024
VND VND

238.604.966.934  225.002.121.246

(15.364.338.919) (8.901.233.569)

223.240.628.015 216.100.887.677

(124.193.030.593) (113.765.644.634)

99.047.597.422 102.335.243.043

291624.998918  446.927.260.978
2.710.577.046 (4.600.053.096)
(1.672.989.112) (134.915.415)
(66.618.930.417) (56.065.116.129)
(104.699.841.670) (97.081.254.557)

222.064.401.299 391.516.080.239

27.913.782.846 281.258.065
(7.406.530) (17.838.347)
27.906.376.316 263.419.718

249.970.777.615  391.779.499.957

(5.613.282.411) (2.090.133.404)

244.357.495.204  389.689.366.553

Nguyén Canh

Giam dbc

Ngu&i durge Ngudi dai dién
theo phap luat y quyén
Ngay 27 thang 3 nam 2028

Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 50 12 mdt phén ciu thanh bao cao tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)

Ma
sb

01

02
03
04

05
06
08

09
10
11
12
14
15
20

21
22

23
24

25
27

30

Thuyét
minh

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuan ké toan trwée thué
Biu chinh cho cac khoan:
Khéu hao tai san ¢6 dinh ("TSCP") 31
Hoan nhép di phong
L&i chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai

cac khoan myc tién t& co gdc ngoai té 25
L&i tr hoat ddng dau tw
Chi phi 1ai vay 26

L6 tir hoat ddng kinh doanh trwéc nhirng

thay d6i von lwu déng

(Tang)/giam cac khoan phai thu

Giam/(tdng) hang tdn kho

Giam cac khoan phai tra

Giam/(tang) chi phi tra trwée

Tién i vay a4 tra

Thué TNDN da np 14
Lipu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU T
Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCD va
céc tai sdn daij han khéac
Tién thu tlr thanh Iy, nhwong ban TSCPE va
iai san dai han khac ‘
Tién chi cho vay va givi ngan hang ¢6 ky han
Tién thu hdi cho vay va cac khoan tién gtri
ngan hang c6 ky han
Tién chi ddu tir gop vén vao céng ty con
Tién thu 14i tién gl¥i ngan hang, cb tirc va
loi nhuén duwoc chia o
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

Miu sé B 03 -DN

Nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam _

2025
VND

249,970.777.615

21.055.152.127
(4.378.014.805)

(101.179.190)
(319.062.880.768)
1.672.989.112

(50.843.155.909)
(1.375.563.317)
6.666.678.541
(56.844.477.525)
2.710.233.151
(1.672.989.112)
(178.639.042)
(101.537.913.213)

(89.797.614.778)

11.174.118.687
(28.342.635.000)

6.000.000.000
(20.254.500.000)

272,023.800.945
150.803.169.854

2024
VND

391.779.499.957

13.940.655.998
(5.576.037.882)

(446.648.218.703)
134.915.415

(46.369.185.215)
17.575.896.718
(5.012.573.891)
(30.580.179.444)
(1.867.133.654)
(134.915.415)
(2.003.455.634)
(68.391.546.535)

(30.571.616.380)

21.272.727

5.000.000.000
(282.780,900.938)

450.926.945.976
142.595.701.385

Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 50 & mét phan céu thanh bao céo tai chinh riéng nay.
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gian tiep)

(tiep theo)

Ma Thuyét
sb minh
LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
33 Tién thutir di vay 18
34 Tién chitrad no gbc vay 18

36  Tién cb tirc da tré cho cé dong
40 Lwu chuyén tién thuan t» hoat déng tai chinh
50 Lwu chuyén tién thudn trong nam
80 Tién va twong dwong tién dau nam 3
81  Anh huwéng cia thay ddity gia hbi dodi
quy ddi ngoai té
70 Tién va twong dwong tién cudi nam 3

Céc thdng tin bd sung cho cac khodn muc trong bao céo leu chuyén tién té riéng dwoc trinh bay

tai Thuyét minh 32.

"

Nguyén Trung Hiéu
Nguei lap va Ké toan truéng

Miu sé B 03 - DN

Nam tai chinh két thuc
______ngay 31 thang 12 nim

2025 2024
VND VND

79.429.205.040 6.642.486.014
(53.812.491.909)  (2.452.736.549)

- (250.139.996.340)
25.616.713.131  (245.950.246.875)

74.881.969.772 (171.746.092.025)
14.723.753.856  186.469.845.881

(17.695.190) -

89.588.028.438 14.723.753.856

= 1=

Nguy:én Cénh

Giam déc

Nguwoi duroe Nguroi dai dién
theo phap luat Gy quyén
Ngay 27 thang 3 nam 2026

Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 50 1& mét phan céu thanh bao céo tai chinh riéng nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG )
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

1

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Céng ty Cb ph&n Thay sén Viét Uc (“Cong ty”) 12 mdt céng ty ¢b phén duoc thanh lap
tai nwéc CHXHCN Vigt Nam theo Gidy chirng nhan dau tw s 481033000210 ngay 28
ihang 5 nam 2015 do Uy ban Nhan dan Tinh Binh Thuan (nay la Uy ban Nhan dan Tmh
Lam Ddng) cép co thei han la 30 ndm ké tir ngay clia Gidy phép dau tv dau tién scr
08/GP-BT ngay 10 thang 7 nam 2001. G:éy chirng nhan dang ky doanh nghiép s
3400322504 do So Ke hoach va Pau tw Tinh Binh Thuan (nay la S& Tai chinh Tinh
Lam Béng) ci 1an dau n%ay 10 thang 7 nam 2001 va Gidy chiing nhan ding ky doanh
nghiép thay -:'ic‘.':s gan nhét 1an thtr 18 ngay 1 thang 12 nam 2025 do thay d@bi dia chi.

Vao ngay 10 thang 3 nam 2015, Céng ty da thanh lap Cong ty Cé phén Thly san Viét
Uc - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh (“Chi nhanh") tai sé 22-22Bis, Bwong Lé Thanh i}
Tén, Phudng Sai Gén, Thanh phd H6 Chi Minh, thao Giay chu’ng nhan dang ky hoat
d’ong Chi nhanh s 4113000041. Chi nhanh dwo'c st dung lam van phong lam viéc va
khéng thue hién cac hoat ddng san xuét, ché bién, trrng bay va phan phéi ban 1.

Cé déng clia Cong ty va chi tiét vé vén gép duoc trinh bay & Thuyét minh 20(b).

Cd phiéu ctia Coéng ty dang Iwu ky tai Tdng céng ty Liu ky va Bl trir chirng khodn Viét
Nam.

Linh vire kinh doanh cua Cong ty 1a thdy san.
Hoat d@dng chinh ctia Cong ty & san xuat giéng thly san va nudi tréng thiy san.
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng ctia Céng ty 1a 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cang ty cé 15 cng ty con truc tiép, 2 cong ty con gfan
tiép va 1 ¢bng ty lién két duoc tnnh bay trong Thuyét minh 4(b) Pau tw gép vén vao
cdng ty con va céng ty lién két va co 1 don vi trire thude khong ¢ tw cach phap nhan
hach toan phu thuéc (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 14 cong ty con truee tiep, 1 cong
ty con gian tiép va 1 céng ty lién két),

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty cé 271 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2024: 283 nhan vién).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sd cla viée Iap bao cao tai chinh rigng

Bao cao lai chmh riéng ctia Céng ty da dwoc *  *heo cac Chun mu'c K& toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam «  ..c quy dinh phap Iy co lién quan dén
viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. Bao cao tai chinh rieng duwoc lap theo
nguyén tac gia goc.

Bao cao tai chlnh rieng kem theo khang nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh
riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyen tién té r1eng theg cac
nguyén tac va thf}ng & k& toan thucmg EMC?C chdp nhan & cac nuwéc va céac thé ché
khac ngaal nwéce Viét Nam. Cac nguyen tac va théng 1& ké toan sir duﬂg tai nwée Vidt
Nam cb thé khac voi cac nguyén tic va théng 18 ké toan tai cdc nwdc va cac thé ché
khac.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co s& cuia viéc lap bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

Ngoai ra, Céng ty cling da soan lap bao cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty va cac cong
ty con (goi chung la “Tap doan”) theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh hop nhat. Trong bdo céo tai chinh hop nhét, cac cong ty con la
nhirng céng ty ma Tap doan kiém soat c4c chinh sach hoat déng va tai chinh da duoc
hop nhat day ad.

Nguwéi sir dung bao cao tai chinh riéng clia Céng ty nén doc cling véi bao cao tai chinh
hop nhéat cla Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 dé co
du théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cla Tap doan.

Ché dd ké toan méi da ban hanh nhung chwa cé hiéu lwc

Ngay 27 thang 10 n&m 2025, BO Tai chinh ban hanh Théng tw 99/2025/TT-BTC
('"Théng tw 99") hwéng dan ché dd ké toan doanh nghiép, thay thé Thong tw
200/2014/TT-BTC o hiéu luc ap dung tir ngay 1 thang 1 nam 2026 va cho nam tai
chinh bat dau tir hodic sau ngay 1 thang 1 ndm 2026. Do d6, Céng ty sé &p dung Théng
tw 99 tlr ndm tai chinh bat dau tr ngay 1 thang 1 nam 2026.

Thong tw 99 yeu céu déi tén “Bang can dbi ké toan” thanh “Bao cao tinh hinh tai chinh”;
thay déi tén hodc bd sung thém mét vai chi tiéu trén Bdo céo tinh hinh tai chinh, Béo
cdo két qua hoat ddng kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién té; va bd sung thém cac
thuyét minh. Béi véi viéc gm nhan, do lwdong va trinh bay, Thdng tw 99 cd cac ¢ap nhat
quan trong nhuw chi bajt dau ghi nhan chi phi stra chira dinh ky TSCPB khi phat sinh thay
vi dworc trich trwéc, b sung hu-rmg dan ve viéc phan loai va ghi nhan tai san sinh hoc,
ra soat va hach toan theo ban chat cla hcrp déng hop tac kinh doanh... Thc-n_q tw 99
cling bd sung quy dinh cho viéc ap dung céc thay ddi chinh séach ké toém do ap dung
|an d&u céac quy dinh ctia Théng tw 99 theo phwong phap héi té don gidn, hoi t6 day du
hoéc khéng hdi té tly theo tirng triedng hop cu thé.

Ngum dai dién theo phap luat ctia Cong ty dang tiép tuc danh gia mirc @ anh hwung
cla Thong tw 99 dén viéc do lwdng va trinh bay cac s6 liéu so sanh trén bao cao tai
chinh riéng cua Cong ty trong cac nam tai chinh téi.

Nam tai chinh

N&m tai chinh cia Cér -~ bét ddu tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Cong ty str dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao céo tai chinh riéng la
Pdng Viét Nam (“VND” hodc “Déng”).

Céc ioai ty gid héi doai 4ap dung trong ké toan

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy ddi theo ty gia giao dich thuc té ap
dung tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ity gia phat sinh t cac nghiep vu nay
duoc ghi nhan 1a thu nhap hoac chi phi trong bao cao két gua hoat déng kinh doanh
rieng.
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CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc loai ty gia hdi doai ap dung trong ké toén (tiép theo)

Tai sén va no phai trd bang tién té c6 gbc ngoai té tai ngay clia bang can déi ké toan
rieng lan lvot duoc quy doi theo ty gid mua va ty gia ban ngoai té clia ngan hang
thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can aéi ké
toan riéng. Cac khodn ngoai té glti ngdn hang tai ngay clia bang can déi ké toan riéng
dwoc quy ddi theo ty gid mua clia chinh ngan hang thwong mai noi Cong ty mé tai
khoan ngoai t&. Chénh léch ty gid phat sinh ti viéc quy doi nay dwoc ghi nhan 1a thu
nhap hodc chi phi trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngén hang
khong ky han va cac khodn dau tw ngan han khac cé th&i han dao han ban dau khéang
qua ba thang.

Céc khoan phai thu

Céc khodn phai thu thé hién gia tr ghi s& clia cc khodn phai thu khach hang gdm cac
khoan phdi thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich ban hang hoa; va cac
khoan phai thu khac khéng c6 tinh chat thuirong mai, khéng lién quan dén giao dich ban
hang hoéa. Dy phong cac khodn phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khoan phai thu can
ctr vao thdi gian qua han trd no géc theo cam két no ban déu (khdng tinh dén viéc gia
han no gilra cac bén), hodc cén cir vao mikc tdn that woce tinh co thé xay ra. Chénh
léch gitra khodn dy phong phai 18p & cudi ndm tai chinh nay va khoan dy phong da lap
& cudi ndm tai chinh tnréc dwroc ghi nhan tang hodc gidm chi phi quan Iy doanh nghiép
trong ndm tai chinh. Cac khoén phdi thu duwoc xac dinh la khong thé thu hdi s& dwoc
x06a so.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan
riéng can clr theo ky han con lai clia cac khodn phai thu tai ngay clia bang can déi ké
toan riéng t&i ngay dén han thu héi.

Hang ton kho

Hang ton kho duwoc thé hién theo gia thap hon gitra gia gdc va gia tri thudn ¢ thé thuc
hién duoc. Gia gbc dvoc xac dinh trén co s& binh quén gia quyén cho tirng khu nubi
va bao gbm tat ca cac chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh dé co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Trong trudng
hop cac san pham duoc san xuét, gia gbc bao gdm tét ca cac chi phi truc tiép va chi
hi san xuat chung dua trén mirc 46 hoat ddng binh thwéng. Gia tri thuan cb thé thuc
nién duoc la gia ban wéc tinh cua hang tén kho trong nam tai chinh kinh doanh binh
thwong trlr chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi wéc tinh can thiét cho
viec tiéu thu.

Céng ty ap dung phuwong phap ké khai thirng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Dy phong dwoe 1ap cho hang tdn kho bi 16 thoi, chdm lwu chuyén va bi hdng. Chénh
lech gilra khoan du phong l&p & cudi ndm tai chinh nay va khoan du phdng da lap &
cudi nam tai chinh truéc dwoc ghi nhan tang hoac gidm gia von hang ban trong nam tai
chinh.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Pau tw tai chinh

Déu tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khodn dau tw nédm gilr dén ngay déo han la cac khodn dau tu ma Céng ty ¢6 § dinh
va ¢ kha nang gilr dén ngay dao han.

Céac khoan déu tv ndm gilr dén ngay ddo han bao gbm céc khodn tién glri ngan hang
co ky han. Cac khoan dau tw nay ban dau duwoc ghi nhan theo gia goc. Sau do, Nguoi
dai dién theo phap luat thure hién viéc ra soat déi voi tat ca cac khoan dau tw dé ghi
nhan du phong vao cudi ndm tai chinh.

Dy phong gidm gia dau tw ndm gilr dén ngay ddo han dwoc Iap trén co s& co bang
chirng chac chén cho thay mét phan hoac toan bod khoan dau tw co thé khong thu hoi
dwgc. Chénh léch gilra khoan dw phong lap & cudi nam tai chinh nay va khoan duw
phong da 1ap & cudi nam tai chinh trwéc dwoc ghi nhan ting hodc gidm chi phi tai chinh
trong gém tai chinh. Khoan dy phong duoc hoan nhap khéng vuot qua gia tri ghi b
ban dau.

Céc khodn dau tw nam gilr dén ngay déo han dwoc phén loai ngén han va dai han trén
bang can dbi ké toan riéng can clr theo ky han con lai clia cac khoan dau tw nam gidr
dén ngay dao han tai ngay clia bang can d6i ké toan riéng dén ngay déo han.

Dau tw vao cong ty con

Cong ty con |a nhirng doanh nghiép ma Céng ty cd quyén chi phdi cac chinh sach tai
chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép, nham thu duoc loi ich kinh & tr cac hoat déng
ctia doanh nghiép d6, thudng di kem la viéc nam gitr hon mét nira quyén bidu quyét.
Su ton tai va tinh hiru hiéu cta quyén biéu quyét tiém ndng dang duoc thue thi hodc
dwoc chuyén doi sé dwoc xem xét khi danh gia liéu Cong ty cd quyén kiém soat doanh
nghiép hay khong.

Dau tw vao cong ty con dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc, cdng céc chi phi lién quan
triec tiép dén viéc dau tw. Sau d6, Nguoi dai dién theo phap luat thuc hién viéc ra soat
doi vl tht ca cac khoan dau tw dé ghi nhan du phong vao cudi ndm tai chinh.

Bau tw vao céng ty lién két

Cong ty lién két 1a tat ca cac céng ty trong d6 Céng ty cé anh huéng dang ké nhung
khong phai kiém soat, thudng duoc thé hién théng qua viec ndm gil tir 20% dén 50%
quyén biéu quyét & cong ty do.

Dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhén ban Gau theo gia gbc, bao gém gia tri gop
von cbng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tw. Sau d6, Nguoi dai dién theo
phap luat thurc hién viéc ra soat ddi voi tat ca cac khoan dau tu dé ghi nhan dw phéng
vao cudi nam tai chinh.

Dw phong giam gia ddu tw vao cong ty con va cong ty lign két

Duw phong giam gia dau tw vao cong ty con va cong ty lién két duoc lap vao cubi ndm

tai chinh khi c6 sy giém gié tri clia cac khodn dau tu. Dy phong gidm gid dau tw vao
céng ty con va cong ty lign két dwoc tinh dwa trén khoan I8 clia bén duoc dau tu.

Chénh Iéch gilka khoan du phong l&p & cubi ndm tai chinh nay va khodn dw phong da
lap & cudi nam tai chinh trwdc dwoc ghi nhén téng hodc giam chi phi téilchinh trong
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cho vay

Cho vay la cac khoan cho vay véi muc dich thu Iai hang ky theo khé worc gitka cac bén
nhuwng khéng dueoc giao dich mua, ban trén thi trwong nhw chirng khoan.

Cho vay duwoc ghi nhéan ban déu theo gia gbc. Sau d6, Nguwdi dai dién theo phap luét
thire hién viéc ra soat doi voi tat ca cac khoan con chwa thu dé ghi nhan duw phong cac
khodn cho vay khé doi vao cudi nam tai chinh. Dy phong cac khoan cho vay khé doi
dwoc lap cho tirng khoan cho vay can cir vao théi gian qua han tra no goc theo cam
két no ban dau (khong tinh dén viéc gia han no gira cac bén), hodc cén cl vao mic
tdn that woc tinh co thé xay ra. Chénh léch gitra khoan du phong l&p & cubi nam tai
chinh nay va khodn dw phong da lap & cudi ndm tai chinh trwdc dwoe ghi nhan tang
hodc giam chi phi tai chinh trong nam tai chinh. Khoan dw phong dwoc hoan nhap
khéng vuot qua gia tri ghi s6 ban dau.

Cho vay duwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng cén ci
theo ky han con lai clia cac khoan cho vay tai ngay ctia bang can dbi ké toan riéng dén
ngay téi han thu hoi.

210 Tai san cé dinh (“TSCD”)

TSCHE hiwu hinh va TSCE v6 hinh

TSCH duwoc phan anh theo nguyén gia trir khau hao 0y ké. Nguyén gia bao gbm cac
chi phi lién quan true tiép dén viéc c6 dwoc TSCD & trang thai sdn sang sir dung. Céc
chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia TSCP néu cac chi
phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sl dung tai sén dé. Cac
chi phi phét sinh khéng théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh
doanh trong nam tai chinh,

Khau hao

TSCP dwoc khéu hao theo phuong phap dwong thang dé gidm dan gia tri phai khau
hao trong subt théi gian st dung hifu ich wéce tinh. Gia tri phai khau hao 1a nguyén gia
cta TSCD ghi trén bdo cdo tai chinh riéng trlr di (-) gia tri thanh ly wdc tinh cla tai san
do6. Thai gian sir dung hitu ich wéce tinh ctia cac loai tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 5—10 nam
May méc thiét bi 5—10 ném
Phuwong tién van tai 5~ 10 nam
Thiét bi quan Iy 3 — 10 nam
Phan mém may tinh 5 —10 n&m

Ban quyén, bang sang ché, bi quyétkinh doanh  5— 10 nam
Thanh Iy
Lai hodc 18 phat sinh do thanh 1y, nhwong ban TSCD duoc xac dinh bang s chénh

léch gifra sé tién thu thudn do thanh ly véi gia tri con lai cta TSCP va dugc ghi nhan ia
thu nhap hodc chi phi trong bae cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢b dinh (“TSCD”) (tiép theo)
Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang thé hién gia tri ctia cac tai sén trong qua trinh 13p ast
hodc xay dwng phuc vu muc dich sdn xuat, cho thué hodc quan tri, hodc cho bét ki muc
dich ndo khac, dwroc ghi nhan theo gia gbc, bao gbm toan bé chi phi can thiét dé xay
dyng méi hodc sira chira, cai tao, mdé rong hay trang bj lai ky thuét cong trinh nhw; chi
phi xay dwng; chi phi thiét bi va chi phi vay dwoc vén héa doi vai tai san du didu kién,
phu hop véi chinh sach ké toan cia Céng ty. Khau hao clia nhitng tai san nay, cling
gidng nhuwr céc loai TSCH khac, sé& bat dau dwoc trich khi tai san da san sang cho muc
dich str dung.

Thué hoat ddng

Thué hoat déng Ia loai hinh thué TSCP ma phan I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén
s& hitu clia tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duwdi hinh thire thué hoat
doéng dwoc hach toéan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong
phap dwong thing dwa trén thei han thué hoat déng.

Chi phi tra truéc

Chi phi tré trwéc bao gbém cac chi phi tré trvéc ngdn han va chi phi tra truéc dai han
trén bang can déi ké todn riéng. Chi phi tra trwére ngan han phan éanh sé tién tra trudc
dé dwoc cung cép dich vu; hodc cac cong cu, dung cu khéng théa mén diéu kién ghi
nh@n TSCE trong khoang théi gian khéng qué 12 thang hodc mét chu ky san xuét kinh
doanh ké tir ngay tré triwde. Chi phi trd trvde dai han phdn anh sd tién tra trudc dé
dwoc cung cap dich vu; hodc cac cong cu, dung cu khéng théa man diéu kién ghi nhan
TSCDH ¢6 thdi han trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét kinh doanh ké tir nga
trd trwde. Cac khodn chi phi trd treée ndy dwoc ghi nhan theo gia goc va dwoc phan bo
theo phwong phap dwdng thang dwa trén thoi gian hivu dung wére tinh.

No phai tra
Céc khoan no phai tra duge phan loai dya vao tinh chat bao gém:

= Phai tra ngudi ban gdm cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang hoéa va dich vu; va

« Phai tra khac gém céac khodn phai trd khéng c6 tinh chét thwong mai va khéng lién
quan dén giao dich mua hang hoéa va dich vu.

Céac khodn no phai trd duoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan

riéng can ci¥ theo ky han con lai cla cac khodn phai tra tai ngay cia bang can déi ké
toan riéng téi ngay dén han thanh toan.

YVay
Vay bao gém cac khoan tién vay tlr cac ngan hang.
Céc khodn vay dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan riéng céan

ctr theo ky han cén lai ctia cac khodn vay tai ngay clia bang cén d6i ké ton riéng toi
ngay dén han thanh toan
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Vay (tiép theo)

Chi phi di vay lién quan tric tiép d6i véi hoat dong xay ding hodc sén xuét bat ky tai
san du tieu chudn sé dwoc vén hoa trong théi gian ma céc tai san nay dwoc hoan thanh
va chuén bi dwa vao si¢ dung. Déi véi cac khodn vay chung trong dé cé st dung von
cho muc dich dau tu xay dwng hodc san xuét bat ky tai san du tiéu chuan thi Cong ty
xac dinh chi phi di vay duoc von héa theo ty 1& vén hoa ddi voi chi phi Iy ké binh quan
gia quyén phéat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hodc san xuét tai san du tiéu
chuan dé. Ty 1& vén héa duwoc tinh theo ty 1& 14 sudt binh quan gia quyén cla céc
khoan vay chura tra trong ndm tai chinh, trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho mue
dich hinh thanh mét tai sén cu thé. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao cdo két
qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phdi tra bao gébm cac khoan phai tré cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir
ngwdi bén trong ndm tai chinh nhuwng thwc té chwa chi trd do chwa cé héa don hodc
chua di hod so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhéan vao chi phi san xuét, kinh doanh cua
nam tai chinh.

Cac khoan dw phong

Cac khoan dy phong dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu no hién tai, phap ly hoac
lién doi, phét sinh tir cac sy kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu no cé the sé dan
dén sy gidm sut vé nhitng loi ich kinh té va gié tri ciia nghfa vu no dé duoc wéc tinh
mot cach dang tin cay. Dw phong khong duwoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat déng
trong twong lai.

Du phong dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dw tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh hwéng vé gia tri thdi gian cia tién 1a trong yéu thi dw phong duoc tinh trén co
s& gia tri hién tai voi ty 1& chiét khdu trudc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi
triedng hién tai vé gid tri thoi gian cla tién va rdi ro cu thé clia khodn no dé. Gia tri ting
I&én do &nh hwéng cla yéu t6 thoi gian duoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh. Chénh léch
gitra khoan dir phong lap & cudi ndm tai chinh nay va khoan dw phong da lap chua st
dung & cudi nam tai chinh trwéc dwoc ghi nhan tdng hodc gidm chi phi san xuét, kinh
doanh trong nam tai chinh.

Vén cha s& hiru

Vén gop clia chii s& hitu duwoc ghi nhan theo sé thic té gop clia cac cd dong* “woc
phan anh theo ménh gia ctia cé phiéu.

Thang dw vén cb phén 1a khodn chénh |&ch gilra vén gop theo ménh gia cd phiéu véi
gia thuc té phat hanh cb phiéu; va chénh léch gilra gia mua lai cb phidu quy va gia tai
phat hanh cb phiéu quy.

LNST chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (I4i) sau thué TNDN cia Cong ty tai
théi diem bao cao.

™ izl g
o S 0T T
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Phan chia loi nhuan

Cé tirc ctia Cong ty dwoc ghi nhan la mét khoan phai tré trong béo céo tai chinh riéng
clia ndm tai chinh ma c6 tire dwoc thdng qua tai ©ai hoi dong C6 dong.

LNST TNDN c6 thé dwoc chia cho céc cd ddng sau khi duoc Dai hdi déng Cb déng phé
duyét.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi @dng thoi théa man tat cd nam (5) didu kién sau:

+ Cong ty da chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gan lién voi quyén so hivu san
pham ho#c hang héa cho ngudi mua;

« (Céng ty khong cén ndm gilr quyén quén ly san phdm hoac hang héa nhw nguodi s&
hiru san pham hodc hang héa, hoac quyén kiém soat sé&n pham hodc hang hoa;

+ Doanh thu dwoc xac dinh tu'o'ng dbi chac chén;

- Cong ty sé thu dwoc loi ich kinh t& tir giao dich ban hang; va

« Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu khéng dwoc ghi nhan khi cé yéu td khong chdc chan mang tinh trong yéu vé
khé nang thu dwoc tién ban hang hoac kha nang hang ban bi tré lai.

Doanh thu duwoc ghi nhan phu hop véi ban chéat hon hinh thire va duoc phan bé theo
nghia vu cung (rng san phdm hoac hang héa. Trudng hop Cong ty dung san pham,
hang hoa dé khuyén mai cho khach hang kém theo didu kién mua héng cla Corlg ty thi
Cong ty phan bb sé tién thu duoc dé tlnh doanh thu cho ca hang khuyen mai va gia tri
hang khuyén mai dwoc tinh vao gia vén hang ban trong bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh riéng.

Thu nhap 13

Tién 1&i duwoe ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co sé thdi gian
va lai suét thuc té tirng ky khi thoa mén déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6; va
- Doanh thu duoc xac dinh twong déi chac chan.

Thu nhap tir ¢é tlrc va Igi nhuan dwoc chia

Thu nhap tir ¢d tire va loi nhuén duwoc chia dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng khi théa man dbng théi hai (2) diéu kién sau:

s C6 kha nang thu duoc loi fch kinh té tir giao dich do; va
« Doanh thu dwoc xac dinh tirong déi chac chan.

Thu nhap tw cd tirc va loi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Céng ty xac lap quyén
nhan cd tirc va loi nhudn deoc chia tir cac don vi dau tu.

| WL
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Céac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan giam trlr doanh thu bao gom giam gia hang ban. Cac khoan gidm triv doanh
thu phat sinh cung ndm tai chinh tiéu thu sén phdm, hang héa dwoc ghi nhan diéu
chinh gidm doanh thu ndm tai chinh phat sinh.

Cac khoan gidm trir doanh thu déi vGi san pham, hang hoa tiéu thu trong ném tai chinh,
phét sinh sau ngay cla bang can dbi ké toan riéng nhung trudc thoi diém phat hanh
bao cao tai chinh riéng dwoc ghi nhan diéu chinh giam doanh thu ctia nam tai chinh lap
bao céo.

Gia von hang ban

Gia vén hang ban la tng chi phi phat sinh clia thanh phadm, hang hoa va vat tu xuat
ban cho khach hang trong nam tai chinh, dwoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop voi
doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhiing khoan chi phi hoat ddng tai chinh phat sinh trong
nam tai chinh chil yéu bao gdm dy phong gidm gia cac khoan dau tuw va tén that dau tw
vao cdng ty con va cong ty lién két; chi phi di vay va 16 phat sinh tir chénh léch ty gia
héi doai.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san pham,
hang hoa.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua frinh
quan ly chung cta Cong ty.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhép doanh nghiép hoén lai

Thué TNDN bao gém toan b s6 thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi
thué TNDN bao gdm chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoéan lai.

Thué TNDN hién hanh 1a sé thué TNDN phai ndp hodc thu hdi duec tinh trén thu nhap
chiu thué va thué suét thué TNDN clia n&m tai chinh hién hanh. Thué TNDN hién hanh
va thué TNDN hoan lai ©  ghi nhan la thu nhép hay chi phi khi xac dinh loi nhuan
hodc 16 clia ndm tai chinh wiiat sinh, ngoai triy trweng hop thué TNDN phat sinh tlr mét
giao dich hodc su kién dwoc ghi nhan true tiép vao vén chi s& hivru trong clng nam tai
chinh hay mot ndm tai chinh khac.
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2.25 Th’ué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
(tiep theo)

Thué TNDN hodn lai, s dung phuong phap céng ng, duoc tinh ddy du dua trén céc
khodn chénh léch tam thoi gilra gié tri ghi s6 ctia cac khodn muc tai san va no phai tra
trén bao cao tai chinh riéng va co s& tinh thué TNDN cla céc khodn muc nay. Thué
TNDN hoén lai khéng duoc ghi nhan khi no' thué TNDN hodn lai phai tré phéat sinh tir
ghi nhan ban dau cha mét tai san hay no phai tra clia mét giao dich ma giao dich nay
khong phéi la giao dich sép nhép doanh nghiép, khdng c6 &nh huéng dén loi nhuan ké
toan hodc loi nhuan/Ié tinh thué TNDN tai thai diém phéat sinh giao dich. Thué TNDN
hoan lai duoc tinh theo thué suat dy tinh dwoc dp dung trong nién d6 ma tai san duoc
thu hoi hodc khodn ng phai tra duoc thanh toan dua trén thué suat &a ban hanh hoac
xem nhuw c6 hiéu lc tai ngay clia bang can déi ké toan riéng.

Tai san thué TNDN hodn lai dwoc ghi nhan khi cé kha nang sé co loi nhuén tinh thué \
TNDN trong twong lai dé sir dung nhivng chénh léch tam théi duwoc khau trir,

2.26 Céac bén lién quan

Cac doanh nghiép, céc ¢4 nhan, tryc tiép hay gién tiép qua mét hodic nhidu trung gian,
c6 quyén kiém soat Coéng ty hoac chiu sw kigm soat clia Coéng ty, ho&c cling chung SLp
kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cdng ty trong ciing Tap
doan la cac bén lién quan. Céc bén lién két, céc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ni
quyén biéu quyét cta Cong ty ma ¢d anh hwdng dang ké déi véi Céng ty, nhirng
nhan quan ly ch(i chét bao gém Nguéi dai dién theo phap luat, Hoi ddng Quan tri, Bar
Giam dbc cia Cong ty, nhitng thanh vien mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan &
hodc cac bén lién ket nay hoac nhitng cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dw;
coi la bén lién quan. ¥

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, Cong ty can cir vao ban chét
cta mdi quan hé chiy khéng chi hinh thire phap ly clia cac quan hé do.

2.27 Bao cao bd phan

Mot bd phan la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc
ban hang hodc cung cép dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hodc ban hang hodc cung c&p dich vu tfrong mét moi trivdng kinh té cu thé (bé phan
chia theo khu vire dia ly). M&i bd phan nay chiu i ro va thu duwoc loi ich khac biét voi
cac bo phan khac. Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty xac dinh rang rdi ro va ty

sinh 10i clia doanh nghiép bi téc ddng chu yéu béi nhirng khac biét vé cac loai san
pnam, dich vu ma Cdéng ty cung cap hodc do Céng ty hoat ddng tai nhidu khu vire dia ly
khac nhau. Do vay bao cdo bd phan chinh yéu cia Cong ty 1a theo linh vire kinh doanh
hoac khu vic dia ly.

2.28 Uéc tinh ké todn trong véu

Viéc 1&p bao cdo tai chinh tuan thi theo cac Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché d6 Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co fién quan dén viée lap va trinh
bay bao cao tai chinh yéu cau Nguoi dai dién theo phap lut phdi cé nhitng wéc tinh
va gid dinh anh hwdng dén sé liéu vé tai sén, no phdi tra va viéc trinh bay cac khodn
no va tai san tiém tang tai ngay két thuc nam tai chinh cling nhw cac s6 lidu v& doanh
thu va chi phi trong suét ndm tai chinh.
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Urée tinh ké toan trong yéu (tiép theo)
Cac wéc tinh va gia dinh thrdng xuyén duoc danh gid dwa trén kinh nghiém trong qué
khir va c&c yéu to khac, bao gdm cac gid dinh trong twong lai ¢6 dnh hudng trong yéu

t6i bao cao tai chinh riéng clia Cong ty va dwoc Nguwdi dai dién theo phap luat danh gia
la hop Iy.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

2025 2024

VND VND

Tién mat 411.739.939 141.155.568
Tién glvi ng&n hang khdng ky han 13.881.396.249 14.582.598.288
Céc khoan twong dwong tién (*) 75.294.892.250 “
89.588.028.438 14.723.753.856

(*) Khodn muc nay thé hién cac khodn tién giri ngan hang co6 thoi han d&o han ban
dau khong qua 3 thang va hwong mirc 18i suét tir 3,9%/nam dén 4,75%/nam.

DAU T TAI CHINH

Dau t ndm giir dén ngay déo han

2025 2024
Gis gbe Gi4 tri ghi sé Gi4 géc Gida tri ghi sé
VND VND VND VND
i. Ngén han
Tién glri c6 ky han (*) 27.553.875.000  27.553.875.000 17.500.000.000  17.500.000.000
ii.Da&i han

Tién gl c6 ky han (*)  11.188.760.000  11.188.760.000 - a

(*) Day la céc khodn tién gii ngan hang cé ky han géc trén 3 thang va ky han con lai
khong qua 12 thang va hwdng mire lai suat tir 5,1%/Mnam dén 52%/nam (tai ngay
31 thang 12 nam 2024: tir 5,0%/nam dén 5,1%/nam).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khong dwoc s dung 10.000.000.000
Bong do cé sy han ché trong thoi gian hidu luc clia hop ddng cAm cb tién givi cho
khoan vay tai ngan hang clia mét céng ty con. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024,
Cong ty khong c6 khoan dau tw nam giir dén ngay ddo han ngan han nao dang
nam gitk nhung khéng duoc stk dung do ¢é c&c si han ché.

(**) Day la céc khodn tién giri ngan hang cé ky han géc trén 3 thang, ky han con lai hon
12 thang va khéng huwdng 1ai suat.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khéng dwoc st dung 11.188.760.000
Pong do ¢ sy han ché trong thdi gian hiéu luc clia hop ddng cam cb tidn gii cho
khoan vay tai ngan hang clia Céng ty (Thuyét minh 18). Tai ngay 31 thang 12 nam
2024, Cong ty khéng c6 khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han dai han nao dang
nam gidr nhung khéng direc st dung do co cac s han ché.
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

(b)

DAU TU TAI CHIiNH (tiép theo)

Diu tw gop vén vao céng ty con va cong ty lién két (tiép theo)

Méu sé B 09 - DN

(*) Theo Nghi quyét sé 01/2025/NQ-DHDCD ngay 20 thang 2 nam 2025, Dai héi déng
cb déng clia Cong ty 66 phén Viét Uc Nha Mat quyét dinh thyc hién tach thanh hai
cong ty 1a Cong ty Cd phan Viét Uc Nha Mat va Céng ty CP Nha may Thuy san

Viét Uc (Thuyét minh 4(b) (iii)).

Chi tiét vén gép dau tw vao cong ty con va cong ty lién két phat sinh trong nam theo phé
duyét cua Hoi dong Quan tri, bién déng dau tw vao cong ty con va cong ty lién két duoc

trinh bay & Thuyét minh 33(3)

(**) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty chwa xac
dinh dwoc gid tri hop Iy clia cac khodn dau tw tai chinh nay dé thuyét minh trén
bao cao tai chinh riéng vi cac khoan dau tw tai chinh nay khéng co gia niém yét
trén thi trvdng. Gid tri hop ly clia cdc khodn déu tw tai chinh nay co thé khac voi

gia tri ghi sé.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén thir ba
Ong Cao Minh Thach
Ong Nguyén Van Hai
Khac
Bén lién quan (Thuyét minh 33(b))

TRA TRU'OC CHO NGUO BAN NGAN HAN

Céng ty Cé phan ABR

Enfotran Corporation

Cong ty TNHH San xuét Thuong mai
Dict - Qua Viét

HO kiiu1 doanh Tan Vang Son

Céng ty Cé phan 10ffice

Khac

2025
VND

1.409.381.780
162.000.000
141.750.000
1.105.631.780
2.259.809.164

3.669,190.944

2025
VND

526.800.000
268.914.555

233.887.500

573.052.775

1.602.654.830

2024
VND

213.136.819

213.136.819
219.424.140

432.560.959

2024
VND

150.000.000

75.149.334
430.805.150

400.000.000
1.058.070.191

2.114.024 675

LSS



CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

7
(a)

(b)

PHAI THU KHAC

Miu s6 B 09 - DN

Ngan han
2025 2024
Giatri Duw phong Gia tri Duw phong
VND VND VND VND
Phai thu tir nhwong ban
TSCB (%) 11.760.707.240 - - -
Phai thu nguwdi lao déng 392.790.795 - 581.491.108
Tam (rng cho bén lién quan
(Thuyét minh 33(b)) 470.000.000 . 1.000.000.000 .
Phai thu ti chi hd
pén lién quan
(Thuyét minh 33(b)) 19.146.999 - 13.649.184
Phai thu cb tire dwoc chia
(Thuyét minh 33(b)) 19.500.000.000 - - -
Khac 314.252.697 - 418.074.231 -

32.456.897.731 5

2.013.214.523 -

Dai han
2025 2024
Gia tri Dw phoéng Giatri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu tr nhwong béan
TSCBD (*) 15.082.446.800 - -
Chi ho bén lién quan
(Thuyét minh 33(b)) 3.353.248.134 - 3.937.437.926 -
18.435.694 934 -

3.937.437.926 -

(*) S0 du thé hién khodn phai thu lién quan dén hop déng chuyén nhwong quyén sé
hiru céng nghé s6 02/VUBT-CGCN ngay 22 thang 12 ndm 2025,

HANG TON KHO

2025 2024 _
Giaghéc D phéng Giagéc Dy phong
VND YND VND VND
Chi phi san xuét kinh
doanh dé& dang 6.298.353.849 8.434.931.086 -
MNguyén vat liéu 4.280.468.651 7.877.909.972
Céng cy, dung cu 694.502.117 - 1.627.162.100

11.273.324.817

17.940.002.158




CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

9
(a)

(b)

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

Chi phi tdm bé me
Khac

Dai han

Chi phi cai tao khu nuoi tém
Céng cu, dung cu
Khac

2025
VND

4.023.086.854
1.153.234 417

5.176.321.271

2025
VND

3.182.479.268
2.403.881.293
2.644.686.921

8.241.047 482

Bién ddng vé chi phi tra trivéc trong ndm tai chinh nhu sau:

Sé dw dau nadm

Tang trong nam

Chuyeén tlr chi phi xay dung co ban
dé dang (Thuyét minh 11)

Phan bb trong ndm

Sé dw cudi ndm

2025
VND

12.928.316.751
33.837.686.798

3.199.285.153

(36.547.919.949)

Mé&u sé B 09 - DN

2024
VND

4.952.426 667
1.271.723.051

6.224.149.718

2024
VND

2.517.973.767
1.873.531.768
2.312.661.498

6.704.167.033

2024
VND

8.856.557.180
30.634.556.664

2.204.625.917
(28.767.423.010)

13.417.368.753

12.928.316.751

oy

h AT -
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC )
Mau sé B 09 — DN

10  TSCD (tiép theo)
(b) TSCP v6 hinh

Ban quyén,

Phan mém béng sang ché, bi )
may tinh  quyét kinh doanh (*) Tong céng
VND VND VND

Nguyén gia

Taingay 1 thang 1 nam 2025

Chuyen tir chi phi xay dwng co
ban dé& dang (Thuyét minh 11)

Mua trong nam

Nhwong ban -

Xo6a sb (1.595.000.000)

19.947.908.199 129.982.384.479  149.930.292.678

16.653.908.210  16.653.908.210

. 1.506.082.340

(11.975.077.605)  (11.975.077.605)
- {1.595.000.000)

1.506.082.340

Taingay 31 thang 12 ndm 2025  19.858.990.539 134.661.215.084  154.520.205.623

Gia trj khau hao liiy ké
Taingay 1 thang 1 nam 2025
Khéu hao trong nam
Nhwgrng ban -
X6a b (1.595.000.000)

8.724.465.386
1.893.943.610

35.120.979.028
11.568.494.565
(1.496.884.701)

43.845.444.414

13.562.438.175
(1.496.884.701)
(1.595.000.000)

Taingay 31 thang 12 nam 2025 9.123.408.996 45.192.588.892 54.315.997.888

Gia trj con lai

Taingay 1thang 1 ndm 2025 11.223.442.813 94.861.405.451 106.084%{43.264

Taingay 31 thang 12 nam 2025  10.735.581.543 89.468.626.192 100.29’%7.735

7
(*) Bén quyén, bang sang ché, bi quyét kinh doanh chii yéu Ia ban quyén phan mém
may tinh va cdng nghé cai tién di truyén.

Nguyén gia TSCP vo hinh clia Céng ty da khau hao hét nhung con st dung tai ngay 31
thang 12 ndm 2025 & 16.910.018.510 Péng (tai ngay 31 thang 12 nam 2024:
17.814.794.261 Dong).

11 CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Chi tiét chi phi xéy dwng co ban dé dang theo tirng dw an nhw sau:

2025 2024
VND VND

Du én phat trién cong nghé trong
chwong trinh cai thién di truyén tém thé

Du an phat trién céng nghé chwong trinh
chon gibng tém thé chan tréng

Dy &n phat trién céng nghé tém thé chan trang
giai doan 4 -

46.996.573.585
28.283.146.126 14.568.157.037

3.072.000.000

Khac

3.004.961.061

6.453.462 241

78.284.680.772

24.093.819.278

i B B



CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

Mau sé B 09 — DN

11 CHI PHi XAY DUYNG CO BAN DO DANG (tiép theo)
Bién déng vé chi phi xay dwng co ban dé dang trong nam tai chinh nhu sau:
2025 2024
VND VND
Sé dw dau nam 24.093.619.278 77.785.988.118
Xay dyng co ban 80.021.011.443 34.616.848.342
Chuyén sang TSCB hiru hinh (Thuyét minh 10(a)) (5.976.756.586) (873.180.503)
Chuyén sang TSCB vé hinh (Thuyét minh 10(b))  (16.653.908.210) (85.231.41 0.762)
Chuyén sang chi phi tra treéc (Thuyét minh 9) (3.199.285.153) (2.204.625.917)
86 dw cubi ndm 78.284.680.772  24.093.619.278
12 PHAI TRA NGLPO1 BAN NGAN HAN
2025 2024
56 c6 kha 86 cé kha
Gia tri nang tra ng Gia tri ndng tra no
VND VND VND VND
Bén thir ba 9.006.338.683 9.006.338.683 11.406.840.110 11.406.840.110
Céng ty C6 phén
Dich vu Céng nghé
Tin hoc HPT 3.399.480.000  3.399.480.000 -
Céng ty TNHH 1&V
Bio Artemia Nauplii
Center 886.775.000 B86.775.000
Commonwealth
Scientific and
Industrial Research
Organisation - 3.072.000000 3072000000
Genics Pty Ltd - - 2758660890  2.758660.830
Khéc 4.720.083.683  4.720.083.683 5576.179.220  5.576.179.220
Bén lién quan
(Thuyét minh 33(b)) 9.828.732.267 9.828.732.267 22.066.285.381 22.066.285.381
18.835.070.950 18.835.070.950 33473125491 33.473.125.491
13 NGU'Ol MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
2025 2024
VND VND
Bén th ba 1.404.213.845 1.053.862.008
Ong Phan V&n Hoa 135.000.000 -
Ong Nguyén Thé Manh 12.133.170 108.799.885
Khac 1.257.080.675 945.062.123

Bén lién quan (Thuyét minh 33(b))

1.451.927.994

2.856.141.839

36.729.206.193

37.783.068.201

-
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CONG TY CO PHAN THUY SAN VIET UC

15

16

17

18

PHAI TRA NGU'O1 LAO PONG

Lwong nhan vién

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Phi quan ly
Chiét khau hang ban
Khac

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan
Khac
Bén lién quan (Thuyét minh 33(b))

VAY NGAN HAN

Tai ngay
1.1.2025
VND

Vay ngén hang .
Ngén hang TMCP Bau fu

va Phat trién Viét Nam (*) 4.180.749.465

2025
VND

5.088.270.330

2025
VND

6.665.238.311
904.970.961
2.686.339.896

10.256.549.168

79.429.205.040

2025
VND

2.022.628.837
388.703.754
7.284.401.121

9.695.733.712

MAiu s6 B 09 - DN

2024
VND

4.680.414.040

2024
VND

6.665.238.311
60.304.723
1.677.192.070

8.402.735.104

2024
VND

1.984,394.272
388.489.669
17.384.692.252

Tang
VND

18.757.576.193

(53.812.491.909)

Tai ngay
31.12.2025
WND

29.806.462 586

(*) 86 uu thé hién khoan vay ngén han theo hop ddng tin dung v&i han mirc téi da la
100.000.000.000 ©4ng nhdm bd sung nhu ciu von lru déng. DAy 1a khoan vay
thé chap bang quyén s dung dat va tai san gan lién v&i dat thude sé hivu clia
Cong ty C6 phan Viét Uc — Bac Liéu. Khodn vay nay co |&i suét tir 5,8%/nam dén
7.3%/n&m, dwoc xac dinh trong tirng khé wée nhan no cu thé va co hiéu luc gidi

ngan dén ngay 15 thang 2 ndm 2026.

Sé duw thé hién khodn vay ngén han theo hop déng tin dung véi han mirc téi da 13
12.000.000.000 Béng nham bé sung nhu cau vén luu déng. Day 14 khodn vay thé
chéap bang hop déng tién giri c6 ky han 36 thang voi sé tién 11.188.760.000 Béng
(Thuyét minh 4(a)). Khoan vay nay cd I8i suat 2,8%/nam va c¢é hiéu lyc dén ngay

29 thang 12 nam 2028,
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19

20
(a)

(b)

Mau s6 B 09 — DN

DY PHONG PHAI TRA DAI HAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, du phong phai tré dai han bao gém khodn dw phong
cho céc chi phi lién quan dén hoat ddng san xuéat kinh doanh va dw phang chi phi hoan
nguyén méi trwéng cla Coéng ty. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, sb6 dw bao gbm
khodn dw phéng chi phi hoan nguyén méi trieérng cia Céng ty.

VON GOP CUA CHU SO H(rU
Sé lwong cb phiéu
2025 2024

Cb phiéu Cé phiéu
phd théng phoé théng

86 Iwong cé phiéu dang Iwu hanh 134.483.869 134.483.869

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024, sé lwong cb phiéu
d&ng ky (dng thoi 14 sé lwong cé phiéu dang luu hanh) 14 134.483.869 (cb phiéu).

Chi tiét vén gép cua chu so hivu

2025 2024
C6 phiéu Co phiéu
phd thong %% pho théng %

Ba Nguyén Kim Thia

Ong Lwong Thanh Vin

Viet Uc Hong Kong Limited

Lotus Asla Investments Limited

STIC Pan-Asia 4th Industry Growth
Private Equity Fund

STIC Private Equity Fund Ill L.P

52.455.624 39,00
18.031.481 13,40
15.318.576 11,38
10.201.191 7,58

52455624 39,00
18.031.481 13,40
15,318.576 11,39
10.201.191 7,59

6.524.661 4,85
5.675.622 415

6.524.661 4,85
5.575.622 4,15

Daiwa-Ssiam Vietnam Growth Fund Il L.P 1.518.634 1,13 1.518.634 1,13
STIC Shariah Private Equity Fund Il L.P 949.039 Q.71 949.039 0,71
Cong ty TNHH Quan ly Quy SSI 727.558 0,54 727.558 0,54
Khac 23.181.483 17,24 23.181.483 17.24

(c)

S6 luong cd phiéu dang Iwu hanh 134.483.869 100,00 134.483.869 100,00

Tinh hinh bién déng cuia vén cb phén

Co phiéu
56 ¢d phiéu phd théng
VND
Taingay 1 thang 1 nam 2024, ngay 31 thang 12
nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2025

134.483.869 1.344.838.650.000

Ménh gia cé phiéu: 10.000 dbng.

Theo Giy chirng nhén dang ky doanh nghiép sé 3400322504 thay déi gan nhat 1an thir
18 ngay 1 thang 12 ndm 2025, vén diéu & cla Cong ty 14 1.344.838.690.000 dong.
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22  CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Ngoai té cac loai

M&u sb B 09 — DN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, khodn muc tién, cac khoan twong dwong tién va dau
tw nam gitr den ngay dao han da bao gém 431.590 D06 la My (tai ngay 31 thang 12 ndm

2024: 2.640 D6 la Uc).
23  DOANH THU THUAN VE BAN HANG

Doanh thu
Doanh thu ban tom
Doanh thu ban nguyén vat liéu

Cac khoan giam trir

Giam gia hang ban

Doanh thu thuan vé ban hang
Doanh thu thuan vé ban tém
Doanh thu thudn vé ban nguyén vat lidu

24  GIA VON HANG BAN

Gia vbn cla tém da ban
.. A * - ~ .- -~ -
Gia von cua nguyén vat liéu da ban

2025
VND

231.773.447.142
6.831.519.792

2024
VND

195.285.369.134
29.716.752.112

238.604.966.934

225.002.121.246

(15.364.338.919)

216.409.108.223
6.831.519.792

(8.901.233.569)

186.384.135.565
29.716.752.112

223.240.628.015 216.100.887 677
2025 2024
VND VND

117.357.848.715
6.835.181.878

84.045.073.000
29.720.571.634

124.193.030.593

113.765.644.634
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25

26

27

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Cé tirc va loi nhuén duoc chia
(Thuyét minh 33(a))

L&i tién glri ngan hang

Lai thuan do danh gia lai cac khoan co
gbc ngoai té cudi nam tai chinh

L&i chénh léch ty gia héi dodi 4 thwe hién

CHI PHI TAI CHINH

Léi tién vay

L6 chénh léch ty gia héi doai da thuc hién

(Hoan nhép du phong)/Du phong giam
gié cac khoan dau tw va ton that dau tw
vao cbng ty con va cong ty lién két

Khac

CHI PHi BAN HANG

Chi phi van chuyén

Chi phi nhan vién

Chi phi hang biéu tang
Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi hoa héng dai Iy
Chi phi kiém dich

Chi phi khau hao TSCP
Khac

2025
VND

289.721.313.696
1.802.487.249

101.179.190
18.783

Mau s B 09 — DN

2024
VND

443.740.264.474
2.886.681.502

300.315.002

291.624.998.918

446.927.260.978

2025
VND

1.672.989.112
430.184

(4.389.340.413)
5.344.071

(2.710.577.046)

2025
VND

20.682.380.393
14.469.729.086
15.984.826.148
6.640.848.081
4.711.918.787
586.120.000
39.760.105
3.503.346.937

66.618.930.417

2024
VND

134.915.415
162.851.220

4.300.942.508
1.343.953

4.600.053.096

2024
VND

19.931.581.166
10.771.364.532
12.270.139.287
5.484.033.489
4.043.435.034
482.770.000
11.460.000
3.070.332.621

56.065.116.129

y F——
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28

29

30

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khau hao TSCP

Chi phi cong tac

Chi phi ¢dng cu, dung cu

Phi dich vu kiém toan

Duw phong/(Hoan nhap dy phong)
phai tré dai han

Phi quan Iy

Khac

THU NHAP KHAC

L&i thudn do nhuong ban TSCB
Khac

THUE TNDN

2025
VND

60.121.560.362
22.161.392.616
9.362.758.587
2.486.897.586
1.734.107.737
696.000.000

11.325.608

8.125.799.174

104.699.841.670

2025
VND

27.539.079.823
374.703.023

Mau sé B 09 - DN

2024
VND

64.095.404.160
13.476.123.320
8.211.818.250
2673.7238617
772.157.539
662.000.000

(9.876.980.390)
8.331.381.975
8.735.626.086

97.081.254.557

27.913.782.846

2024
VND

21.272.727
259.985.338

281.258.065

Theo thong tw 96/2015/TT-BTC, Céng ty co nghia vu phai ndp thué TNDN theo cac
thue suat khac nhau theo tirng khu san xuét va Chi nhanh va duoc mién hodc giam
50% s6 thué TNDN phai nép cho mét sé khu san xuét.

Dbi voi hoat Géng kinh doanh khac, Céng ty chiu thué suét thué TNDN 1a 20% trén thu

nhap phat sinh.

Sé thué TNDN trén loi nhuan ké toan trudc thué clia Cong ty khac vai sé thué khi duoc

tinh theo thué suét phé théng ap dung nhw sau:
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30  THUE TNDN (tiép theo)

Loi nhuén ké toan triede thué

Thué tinh & thué suét 20%
Biéu chinh:
Thu nhép khéng chiu thué
Chi phi khéng dwoc khau trir
L6 tinh thué ma khéng ghi nhan tai
thué TNDN hoan lai (**)
Anh huéng clia thay déi thué suét

D phéng thiéu cla ndm trudc

Chi phi thué TNDN (*)

2025
VND

249.970.777.615

Mau s6 B 09 - DN

2024
VND

391.779.499.957

49.994.155.523

(57.944.262.739)

san
1

1.950.602.746

1.505.642.721
107.144.160

5.613.282.411

Chi phi thué TNDN ghi nhéan trong béo céo
két qua hoat ddng kinh doanh riéng:

Thué TNDN - hién hanh
Thué TNDN - hoan lai

Chi phi thué TNDN (*)

5.613.282.411

5.613.282.411

78.355,899.992

(88.748.052.895)
1.077.341.120

11.741.240.022
(640.797.270)

304.502.435

2.090.133.404

2.090.133.404

2.090.133.404

(*)  Chi phi tzhué TNDN cho ndm tai chinh dwoc wéc tinh dwa vao thu nhap chiu thué
va co thé cd nhitng diéu chinh tiy thudc vao su kiém tra ctia co quan thué.

(**) Day la khoan 16 tinh thué phat sinh tai Chi nhanh cla Cdng ty do Chi nhanh la mét
don vi k& khai thué déc lap. Cac khodn 16 tinh thué nay cé thé dwoc chuyén sang
dé bu trir v6i thu nhap chiu thué trong twong lai trong vong 5 nam lién tiép ké tir
ném ngay sau ndm phat sinh I8. S6 I8 thirc té dugc chuyén qua cac ndm sau cho
muc dich thué sé phu thudc vao viéc kiém tra va chép thuan cla co quan thué va
c6 thé chénh l&ch so véi s6 ligu dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh riéng. Cac
khodn 16 wéc tinh co thé bl trlr vao thu nhap chiu thué trong twong lai ctia Chi

nhanh ctia Cong ty nhu sau:

Tinh trang kiém tra

Nam phat cua cac co quan
sinh 16 thué

2021 Chura thanh tra thué
2022 Chua thanh tra thué
2023 Chura thanh tra thué
2024 Chua thanh tra thué
2025 Chura thanh tra thué

S6 . ,..dtsinh
VND

56.346.272.800
50.153.069.400
58.236.122.775
58.706,200.110
57.528.213.605

8616 tinh thué
da dwoc sty
dung

VND

$6 16 con dwoc
chuyén sang céc
ky tinh thué sau
VND

56,346.272.900
50.153.069.400
58.236.122.775
58.706.200.110
57.528.213.805

Chi nhanh ctia Cong ty khong ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai d6i v&i cac khoan 16
tinh thué trén vi khd nang Chi nhanh ciia Céng ty c6 thu nhap chiu thué trong trong lai
dé bl trir vé&i nhirng khoan 18 tinh thué nay dwoc danh gia 1a khdng chéc chan.
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31

32

(a)

(b)

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

eo yéu 16 thé hién céc chi phi phat sinh trong nam tal
khéng bao gom gia mua hang hoéa phat

Chi phi san xuét kinh doanh th
chinh tir hoat déng kinh doanh cua Cong ty,
sinh trong hoat déng thiong mai. Chi tiét duoc trinh bay nhur sau

2025
VND

04.983.067.778
67.331.939.306
21.055.152.127
29.511.570.551
20.682.380.393
13.144.987.289

4,711.918.787

2.486.897.586

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi khéu hao TSCBD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi van chuyén

Chi phi céng cu, dung cu

Chi phi hoa hong dai ly

Chi phi cong tac

Phi quan ly

Du phoéng/(Hoan nhap dir phong)

phai tra dai han 11.325.608
Khac 15.702.966.673
269.622.206.098

Mau sé B 09 —DN

2024
VND

93.952.648.614
51.774.056.322
13.940.655.998
19.760.939.534
19.931.581.166
10.377.544.580
4.043.435.034
2.673.723617
8.331.381.975

(9.676.980.390)

13.840.188.130

228.749.174.580

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN B
RIENG (“BCLCTT”)

Sé tidn cho vay thuc chi va chi tién gui

2025
VND

24.242.635.000

Tién chi cho ti&n gl ngan hang cb ky han
7.100.000.000

Cho vay theo khe woc théng throng

28.342.635.000

S6 tidn da thuc thu tr khoan géc cho vay va tién giri n
nam tai chink

AO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

ngdn hang cé ky han trong nam tai chinh

2024
VND

gin hang c6 ky han trong

Tidn thu no géc cho vay theo khé woc

théng thwréong
Tidn thu tr tién glri ngén hang co Ky han

2025
VND

6.000.000.000

e —e

6.000.000.000

— e —————

2024
VND

5.000.000.000

e —

5.000.000.000

———=

=

-
B
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32

(c)

(d)

33

M&u sé B 09 — DN

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE
RIENG (“BCLCTT”) (tiép theo)

Céac giao dich khéng bang tién trong yéu anh hwong dén BCLCTT

2025 2024
VND VND

Chuyén tir xdy dung co ban d& dang sang

chi phi tra truedc 3.199.285.153 2.204.625.917
Céc giao dich khéng bang tién lién quan

dén mua sadm TSCP va céc tai san dai

han khac 1.801.636.599 5.921.001.322
Nhan cb tirc théng qua cén trir khodn tam (rng - 10.000.000.000

Cac khoan tién do Céng ty ndm gilr nhwng khéng dwoc str dung

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Gong ty khéng duwoc st dung 21.188.760.000 Poéng
do cé su han ché trong thoi gian hiéu e ctia hop dong cam cb tién glri cho cac khoan
vay tai ngan hang cia Céng ty va mét cong ty con (Thuyét minh 4(a)). Tai ngay 31
thang 12 nam 2024, Céng ty khéng cé khoan muc tién va tien giri nqén hang co ky han
nao dang nam gilr nhwng khéng dwoc st dung do cb cac si han ché.

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Céng ty la moét céng ty ¢d phan. Chi tiét cac cd dong duoc néu trong Thuyét minh 20(b).
Chi tiét clia cac cong ty con va cong ty lién két nhuw trong Thuyét minh 4(b).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va trong nam tai chinh két thic cung ngay néu trén,
Cédng ty co so duw va giao dich v&i cac bén lién quan chinh nhw sau:
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33  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan Méi guan hé
Céng ty CP Ca tra Viét Uc Cong ty con truc tiép
Cong ty C6 phan Viét Uc Nha Mat Cong ty con trye tiép
Cong ty Cé phan Viét Uc - Bac Liéu Cong ty con truc tiép
Chi nhanh cta Céng ty

Chi nhanh Céng ty Cé phan Viét Uc - Bac Liéu con tryc tiép
Céng ty Cé phan Viét Uc - Binh Binh Cong ty con truc tiép
Céng ty TNHH Mét thanh vién Viét Uc - Bén Tre Céng ty con truc tiép
Céng ty TNHH MTV Viét - Uc Ca Mau Céng ty con triec tiép
Céng ty TNHH Thiy san Viét Uc - Séc Trang Céng ty con trirc tiép
Coéng ty TNHH Viét Uc - Nghé An Céng ty con trire tiép
Céng ty TNHH Viét Uc - Ninh Phuéc Céng ty con trurc tiép
Céng ty TNHH Viét Uc - Ninh Thuén Céng ty con truc tiép
Coéng ty TNHH Viét Uc - Phit My Céng ty con tryc tiép
Céng ty TNHH Viét Uc - Phuwéc Dinh Céng ty con truc tiép
C6éng ty TNHH Viét Uc - Quéng Ninh Céng ty con truc tiép
Céng ty CP Viét Uc - Ngoc Hién Céng ty con truc tiép
Cong ty CP Nha may Thuy san Viét Uc Céng ty con truc tiép
Cong ty TNHH Nha may Thuy san Viét Uc Céng ty con gian tiép
Cong ty TNHH Viét Uc Thirc an Thiy san Cong ty lién két
Cong ty TNHH Dich vu va Xay dung Viét Uc Cong ty cha cb dong
Cong ty TNHH Khach san - Viét Uc Céng ty clia cb déng
Céng ty TNHH Néng Nghiép Viét Uc - Chau Thanh Cong ty clia cd ddng
Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Viét Uc - Hon Khoai Céng ty chia cb déng
Cong ty TNHH Viét Uc - BPdng Thap Cong ty cha cb déng
Céng ty TNHH Viét Uc - Tra Vinh Céng ty clia cb déng s-
Céng ty TNHH Du lich Phi Québce Viét Uc Cong ty clia cé déng &\°
Céng ty Cé phan Viét Uc Kién Giang Coéng ty cliacd déng. o
Céng ty TNHH Chan Nubi Viét Uc - Thuan Nam _ Céng ty cia cd déng- 3
Cbng_ty TNHH M6t Thanh Vién Budi Da Xanh Viét Uc Cong ty cua cb r.’:’fmg*..:.*‘

-Can Tho -'
Céng ty TNHH Viét Uc - Long An Cong ty cla cé déng
Céng ty Cé phan Bat dong san Viét Uc Céng ty cla cb déng
Céng ty TNHH Mét Thanh Vién Yén Sao Viét Uc Hd Phang Céng ty clia cb déng
Céng ty Cé phan Viét Uc - Cén Béo Céng ty cia cd déng

Cb déng I&n va bén lién
quan cua Chu tich Hoi

Ba Nguyén Kim Thua ddng Quan tri
A . Bén lién quan ctia Chu
Ong Lwong Thanh Dién tich Hoi dong Quan fri

) Thanh vién Hoi dong
Ong Ma Tung Quan tri
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(a)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich v&i cac bén lién quan

Mau sé B 09 —DN

Céc giao dich chil yéu véi cac bén lién quan phat sinh trong ném tai chinh gém:

i) Doanh thu ban hang

Cong ty C6 phén Viét Uc - Bac Liéu

Céng ty Cé phan Viét Uc - Binh Binh

Céng ty TNHH MTV Viét - Uc Ca Mau

Céng ty TNHH Viét Uc - Nghé An

Céng ty TNHH Mét thanh vién Viét Uc - Bén Tre
Céng ty TNHH Viét Uc - Quang Ninh

Céng ty TNHH Viét Uc - Phuéc Dinh

Céng ty TNHH Viét Uc - Ninh Thuan

Céng ty TNHH Thiy san Viét Uc - Séc Trang
Cang ty TNHH Viét Uc - Ninh Phuwéc

Céng ty TNHH Viét Uc - Phit My

Céng ty TNHH Viét Uc Thive &n Thay san
Céng ty TNHH Nha may Thdy san Viét Uc

i) Mua hang héa va dich vu

Coéng ty TNHH Viét Uc - Phwéc Dinh

Céng ty Cé phan Viét Uc - Binh BDinh

Coéng ty TNHH Viét Uc - Nghé An

Céng ty Cé phan Viét Uc - Bac Liéu

Coéng ty TNHH Viét Uc - Ninh Thuan

Ba Nguyén Kim Thiia

Céng ty TNHH Viét Uc - Phis My _
Cong ty TNHH Dich vu va Xay ding Viét Uc
Céng ty TNHH Mét thanh vién Viét Uc - Bén Tre
Céng ty TNHH Viét Uc - Quéng Ninh

Céng ty TNHH Thly san Viét Uc - Séc Trang
Cong ty TNHH MTV Viét - Uc Ca Mau

Chi nhanh Céng ty Cé phan Viét Uc - Bac Liéu
Céng ty CP Viét Uc - Ngoc Hién

Céng ty C6 phan Viét Ug Nha Mat

Cong ty CP Ca tra Viét Uc

Cong ty TNHH Viét Uc - Ninh Phuoc

Cong ty TNHH Nha may Thdiy sén Viét Uc
Cong ty TNHH Khach san Viét Uc

2025
VND

20.730.473.051

7.135.454.977
3.682.350.414
3.333.585.676
2.296.765.979
1.772.602.840
1.743.408.929
885.441.889
228.339.318
1.904.089

2024
VND

31.124.189.034
7.706,911.261
10.770.478.074
4.021.975.260
3.951.991.078
4.017.912.899
325.470.914
3.267.613.513
2.440.408.508

1.483.349.388
40.500.000
21.723.900

41.810.327.162

69.172.523.829

18.862.599.552

8.579.030.154
5.946.400.405
3.499.515.125
2.919.685.357
1.837.200.000
1.563.880.914
722.513.412
430.314.926
267.249.732
183.073.008
90.837.346
60.395.448
34,228,440
16.776.310
10.794.928
7.128.000
2.350.002

20.053.122.000
2.332.809.008
1.689.434.755
9.373.885.938
7.223.080.466
1.477.200.000
1.011.039.238
722.513.412
615.781.980

1.183.248
14.713.278
66.119.871

508.550
13.837.732
2.000.004
35.506.420

45.033.973.059

44.632.735.900
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33  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a)  Giao dich vé&i cac bén liégn quan (tiép theo)

i)

iv)

Cac khoan lwong va tha lao cho céc
nhéan sw quan ly chi chét

Luong va thu lao ctia Hoi dong Quan tri

va Ban Kiém soat

Ong Nigel Philip Preston

Ong Seokhee Won

Ba Tréan Thi Thu Théo

Ong Nguyén Cao Nguyén

Ong Nguyén Qubc Trung

Ba Dwong Thj Tric Ly

Ong Tran Quéc Tuén _
Luong va thl lao ctia Ban Giam doc

Ong Tén That D&

Ong Nguyén Canh

Ong Bui Nguyén Minh Trudng

2025
VND

1.035.207.756
525.207.756
200.000.000
105.000.000
125.000.000
40.000.000
40.000.000

5.166.443.862
4.550.000.000
509.943.862
106.500.000

M&u sé B 09 — DN

2024
VND

2.931.099.234
525.207.756

250.000.000

2.155.691.478
4.993.850.701
4.550.100.000

443.750.701

6.201.651.618

7.924.949.935

Ong Luong Thanh Van, 6ng Lwong Van Si, 6ng Ma Tung, 6ng Lwong Peter
Chuong, 6ng Lé Quang Minh khéng nhan Iwong va thu lac véi vai tré thanh vien

Héi ddng Quan tri va Ban Kiém soat tai Cong ty.

Thii lao cta 6ng Seokhee Won, ba Tran Thi Thu Thdo, 6ng Nguyen Quédc Trung,
ba Dwong Thi Tric Ly bat dau phat sinh tir thang 7 nam 2025.

Cé tire va loi nhudn dwoe chia (Thuyét minh 25)

Céng ty Cé phan Viét Uc - Bac Liéu
Cong ty TNHH MTV Viét - Uc Ca Mau
Cong ty C6 phan Viét Uc - Binh Binh
Céng ty TNHH Viét Uc - Nghé An
Céng ty TNHH Viét Uc - Quang Ninh
Cong ty TNHH Mot thanh vién Viét Uc -
Bén Tre
Céng ty TNHH Viét Uc - Ninh Thuén
Cong ty TNHH Thily san Viét Uc - Séc Trang

127.710.000.000

57.000.000.000
29.700.000.000
20.055.608.506
17.637.314.216

17.564.585.485
14.921.005.491
5.132.799.998

237.929.670.000

54.000.000.000

54.648.141.678
11.916.348,692

25458.126.779

12.000.000.000
17.715.852.089
30.072.125.236

289.721.313.696

443.740.264.474

o e o o+ i
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33  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
(a) Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

2025
VND

v) Chia co tiec (Thuyét minh 21)

Ba Nguyén Kim Thua -
Ong Lwong Thanh Van -
Viet Uc Hong Kong Limited -
Lotus Asia Investments Limited -
STIC Pan-Asia 4th Industry Growth

Private Equity Fund -
STIC Private Equity Fund Il L.P -
Daiwa-Ssiam Vietnam Growth Fund Il L.P
STIC Shariah Private Equity Fund Il L.P
Céng ty TNHH Quan ly Quy SSI
Khac

Mau s6é B 09 — DN

2024
VND

97.567.460.640
33.538.554.660
28.492.551.360
18.974.215.260

12.135.869.460
10.370.656.920
2.824.659.240
1.765.212.540
1.353.257.880
43.117.558.380

250.139.996.340

vi) Bién déng vé dau tw vao céng ty con (Thuyét minh 4(b))

Céng ty CP Nha mdy Thly san Viét Uc 374.925.000.000 -

Coéngty CP Catra ViétUc 16.700.000.000  15.800.000.000

Codng ty CP Viét Uc - Ngoc Hien 2.154.500.000 18.440.000.000

Cong ty TNHH Viét Uc - Ninh Phuéc 1.400.000.000 300.000.000

Cong ty Cé phén Viét Uc Nha Mat (374.925.000.000) 240.240.900.938

Céng ty TNHH Viet Uc - Phu My - 8.000.000.000
20.254.500.000 282.780.900.938

vii) Hoat déng tai chinh

Cho vay _

Cong ty TNHH Nha may Thay san Viét Uc 1.000.000.000 -

Coéng ty CP Nha may Thuy san Viét Uc 100.000.000 -

1.100.000.000

Earcs = i
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(b)

M&u sé B 09 - DN

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

$6 dw cudi nam tai chinh vé&i cac bén lién quan

2025 2024
VND VND
Phai thu ngén han cta khach hang (Thuyét minh 5)
Céng ty C6 phén Viét Uc - Bac Liéu 755.787.732 5
Céng ty TNHH Viét Uc - Nghé An 515.840.326 -
Céng ty Cb phén Viét Uc - Binh Binh 448.184.028 12.880.000
Cong ty TNHH Viet Uc - Phuwéc Dinh 371.192.422 25.744 140
Cong ty TNHH Viét Uc - Quang Ninh 168.804.656 -
Céng ty TNHH Mét thanh vién Viét Uc - Bén Tre - 180.800.000
2.259.809.164 219.424.140
Phai thu vé cho vay ngén han
Céng ty TNHH Nha may Thuy san Viét Uc 1.000.000.000 -
Coéng ty CP Nha may Thuy san Viét Uc 100.000.000 -
1.100.000.000
Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh 7(a))
Céng ty Cé phéan Viét Uc - Bac Liéu 19.501.388.415 ‘
Bén lién quan cda Chu tich H6i dong Quan tri 470.000.000 500.000.000
Céng ty TNHH Néng Nghiép Viét Uc - Chau Thanh 2.274.864 2.274.864
Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Viét Uc - Hon Khoali 2.274.864 2.274.864
Céng ty TNHH Viét Uc - Bong Thap 2.274.864 2.274.864
Cong ty TNHH Viét Uc - Tra Vinh ) 2.274.864 2.274.864
Céng ty TNHH Du lich Phu Quéc Viét Uc ] 2.274.864 2.274.864
Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Yén Sao Viét Uc
Ho Phong , 5.131.484 2.274.864
Cang ty Co phan Viét Uc - Con Pao 1.252.800 .
Thanh vién HoOi dong Quan trj - 500.000.000

19.989.146.999

1.013.649.184

Phai thu dai han khac (Thuyét minh 7(b))

Céng ty TNHH Dich vu va Xay ding Viét Uc 3.353.248.134

3.937.437.926

Moy
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(b)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN

Sé dw cudi ndm tai chinh vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

Phai tra nguoi ban ngén han (Thuyét minh 12)

Cong ty TNHH Viét Uc - Phwéc Dinh

Coéng ty TNHH Viét Uc - Ninh Thuan

Céng ty TNHH Viét Uc - Phi My

Cong ty TNHH Viét Uc - Ninh Phuéc

Céng ty C8 phén Viét Uc - Binh Binh

Cong ty CO phan Viét Uc Nha Mat

Céng ty CP Ca tra Viét Uc

Cong ty C6 phan Viét Uc - Bac Liéu

Céng ty TNHH Viét Uc - Nghé An

Cong ty TNHH Mét thanh vién Viét Uc - Bén Tre

2025
VND

8.125.700.000

2024
VND

12.631.660.000

1.556.219.823 479.609.444
135.036.500 180.052.500
7.128.000 -
4.035.699 1.090.750.109
460.000 -
1562.245 -

- 6.991.486.080

- 403.917.753

- 288.802.495
9.828.732.267 22.066.285.381

Nguwéi mua tra tién trweéc ngan han (Thuyét minh 13)

Céng ty TNHH MTV Viét - Uc Ca Mau

Cong ty TNHH Thuy san Viét Uc - Séc Trang
Céng ty TNHH Viét Uc - Nghé An

Cong ty TNHH Viét Uc - Ninh Thuan

Céng ty TNHH Viét Uc - Quéng Ninh

Céng ty Cé phan Viét Uc - Bac Liéu

Phai tra ngan han khéc (Thuyét minh 17)

Céng ty TNHH Viét Uc - Ninh Thuan

Coéng ty TNHH Chan Nuéi Viét Uc - Thuan Nam
Céng ty Cé phan Viét Uc - Binh inh

Cong ty TNHH Viét Uc - Nghé An

Congty TNHH Vié' - Quang Ninh

1.451.927.994

5.134.278.408
11.267.864.020
9.775.973.649
6.438.228.748
3.685.738.510
427.122.858

1.451.927.994

36.729.206,193

7.284.147 911
253.210

7.284.147.911

5.000.6000.000
5.000.000.000
100.544.341

7.284.401.121

17.384.692.252

i Ohda
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(@)

(b)

(c)

Méiu s6 B 09 — DN
CAC CAM KET

Cam két thué hoat doéng

Céng ty phai trd mirc tbi thiéu cho cac hop déng thué hoat ddng khéng hly ngang trong
twong lai nhu sau:

2025 2024
VND VND
Duwéi 1 ndm 1.421.947.348 3.219.435.924
Tir 1 dén 5 nam 735.416.656 937.963.596
Trén 5 ndm 6.393.284 22.554.660
Téng cong cac khoan thanh toan téi thiéu 2.163.757.288 4.179.954.180

Cam két gép vén

Cam két vé gop vén vao cong ty con theo Gidy chirng nhan déng ky dau tv da duoc
cép nhu sau:

2025 2024
VND VND
Céng ty TNHH Viét Uc - Phuwée Dinh 23.421.000.000 23.421.000.000

Cam két vén

Céc cam két vé chi tiéu tao lap TSCBD da ky hop déng tai ngay két thiic ndm tai chinh
nhung chwa duoc hach toan vao bao cao tai chinh riéng nhw sau:

2025 2024
VND VND

Du &n phét trién cdng nghé trong

chwong trinh céi thién di truyén tém thé 15.842.923.018 -
Dy &n phat trién céng nghé tém thé chan

trang giai doan 4 - 12.361.920.000
Céc du an khac 284.143.816 1.415.499.849

16.127.066.834 13.777.419.849

WS h a
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Méu s6 B 09 — DN
BAO CAO BO PHAN

Thoéng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh vwe kinh doanh va khu vwe dia ly. Céng ty
hién khéng c6é nhiéu hon mét bd phan ca theo linh vuc kinh doanh va khu vue dia ly ma
chi hoat déng trong mét bd phan theo linh virc kinh doanh chi yéu la san xuat kinh
doanh thly san va & khu vyec dia ly duy nhét I& Viét Nam. Do dé Céng ty khéng trinh
bay bao cao bé phéan.

Béo céo tai chinh riéng da duoc Giam déc thira Uy quyén cla Nguwdi dai dién theo phap luat
phé chuan ngay 27 thang 3 nam 2026.
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