BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (Dang day da) (M3u sé B 01 - DN)

(Ban hanh theo Théng tu’s6'99/2025/TT-BTC Ngdy 27/10/2025 cua B§ Tai chinh)

Ngudi ngp thué:
Ma so thué: 0101264009

D H® trg 18y dif lidu tir ndm trudc

Quy 3 nam 2026
Tai ngdy 30 thang 09 nim 2026

Cong ty c8 phan thudng mai va xay dung Péng Dwong

Dan vy tinh: VND

TAI SAN I:Ig Thuyét minh " S6 cudi quy S6 dau ngm
1 2 3 4 5
I(\I;)EA:I f?yr‘jég rqgo +140 + 150) 100 268.225.248.409 287.067.153.775
1. Tién va cac khoan twdng duang tién (110 = 111 + 112) 110 V.1 10.137.056.936 539.221.424
1. Tién 111 10.137.056.936 539.221.424
2. Céc khoan tuong duong tién 112
11, PAu tu tai chinh ngdn han (120 = 121 + 122 + 123) 120 31.684.979.452 30.500.000.000
1. Chifng khoan kinh doanh 121 V.2(a) 0 0
2. Dy phong giam gia ching khodn kinh doanh (*) 122 0 0
3. Dau tv ndm gilr d&n ngay dao han 123 V.2(b) 31.684.979.452 30.500.000.000
11;2 Ez’alcal;h:z’ilnsgl;al thu ngan han (131 + 132 + 133 + 134 + 135 + 130 01.438.058.091 124.348.780.031
1. Phai thu ngdn han cla khach hang 131 V.3(a) 36.483.315.832 89.644.030.903
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 1.008.749.573 16.488.430.461
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 0 0
4. Phai thu theo ti€n d§ k& hoach hgp ddng xay dung 134 0 0
5. Phai thu ngan han khac 135 V.4(a) 58.735.352.315 20.976.628.184
6. Dy’ phong phai thu ngan han khé doi (*) 136 -4,789.359.629 -2.760.309.517
7. Tai san thiéu chg xur ly 137 V.5 0 0
IV. Hang t6n kho (140 = 141 + 149) 140 v.7 133.301.536.200 131.422.378.107
1. Hang ton kho 141 143.998.568.557 132.504.477.728
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 142 -10.697.032.357 -1.082.099.621
V. Tai san sinh hgc ngén han (150 = 151 + 152 + 153) 150 0 0
1, Stic vat nudi 18y san phdm mét [an ngan han 151
2. Cay trong theo muia vy hodc 1dy san phdm mdt Ian ngdn han 152
3. Dy phong ton that tai san sinh hoc ngén han (*) 153
V. Tai san ngén han khac (160 = 161 + 162 + 163 + 164 + 165) 160 1.663.617.730 256.774.213
1. Chi phf tra trudc ngan han 161 10.383.775 129.366.219
2. Thué GTGT dugc khéu trir 162 1,653.233.955
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 163 127.407.994
4. Giao dich mua bdn lai trai phi€u Chinh phu 164 0 0
5. Tai san ngén han khac 165
B - TAI SAN DAL HAN (200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 200 39.548.737.219 42.869.181.006
"I, CaC RITOaIm prar o aar g (ZX0 = ZLL F ZLZ F Z13 + ZI& F ZI5 F 210 0 0
216 1 210)
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 0 0
2. Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 0 0
3. Vén kinh doanh & don vi tric thugc 213 0 0
4. Phai thu ndi by dai han 214 0 0
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 0 0
6. Phai thu dai han khac 216
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 0 0
II, Tai san cd dinh (220 = 221 + 224 + 227) 220 39.548.325.858 42.844.496.003
1, Tai san cd dinh hiru hinh (221 = 222 + 223) 221 39.036.885.858 42.333.056.003
- Nguyén gia 222 91.593.987.518 91.593.987.518
- Gid tri hao mon Iuy ké (*) 223 -52.557.101.660 -49.260.931.515
2, Tai san ¢ dinh thué tai chinh (224 = 225 + 226) 224 0 0
- Nguyén gia 225
- Gid tri hao mon Iuy k& (*) 226
3. Tai san cd dinh vo hinh (227 = 228 + 229) 227 511.440.000 511.440.000
- Nguyén gid 228 511.440.000 511.440.000
- Gid tri hao mon Iuy ké& (*) 229 0 0
IIL. Tai san sinh hoc dai han 230 0 0
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1. Sic vat nudi cho san pham dinh ky 231
a) Stic vt nudi cho san pham dinh ky chifa dén giai doan tru'dng thanh 232
b) Stic vat nudi cho san phdm dinh ky dén giai doan trudng thanh 233
Nguyén gid 234
Gid tri khdu hao Iy k& (*) 235
2. Stc vt nuéi I8y san pham mét lan dai han 236
3, Cay trdng theo mia vy ho3c 18y san phdm mot Ian dai han 237
4, Dy phong t6n that tai san sinh hoc dai han (*) 238
1V. Bat dong san dau tu (240 = 241 + 242) 240 0 0
- Nguyén gid 241 0 0
- Gid tri hao mon Iuy k& (*) 242 0 0
V. Tai san dd dang dai han (250 = 251 + 252) 250 0 0
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 251 0 0
2. Chi phi xdy dyng ¢d ban dd dang 252 0 0
2654266 » S 260 0 0
1. Dau tu vao cong ty con 261 0 0
2. Dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két 262 0 0
3. Pau tu' gdp vn vao don vj khac 263 0 0
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 264 0 0
5. Dau tu ndm gilr dén ngay ddo han 265 0 0
6. Dy phong dau tu ndm gilr dén ngay ddo han dai han (*) 266
VI. Tai san dai han khac (270 = 271 + 272 + 273 + 274) 270 411.361 24.685.003
1. Chi phi tra trudc dai han 271 411.361 24.685.003
2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 272 0 0
3. Thiét bj, vat tu, phu ting thay thé dai han 273 0 0
4. Tai san dai han khac 274 0 0
TONG CGNG TAI SAN (270 = 100 + 200) 280 307.773.985.628 329.936.334.781
C-NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 155.024.160.520 177.697.291.628
I. Ng ngén han (310 = 311 + 312 + ... + 322 + 323 + 324) 310 155.024.160.520 177.697.291.628
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 6.921.732.425 22.558.163.942
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 3.422.829.727 19.093.030.202
3. Phai tra ¢ tirc, Igi nhuén 313
4, Thué va céc khoan phai ndép Nha nudc 314 10.170.645.131 9.070.408.524
5. Phai tra ngugi lao dong 315 839.364.304 165.757.309
6. Chi phi phai tra ngan han 316 1.544.686.352 1.124.429.305
7. Phai tra ndi bd ngan han 317 0 0
8. Phai tra theo tién dd k& hoach hgp dong xay dung 318 0 0
9. Doanh thu chu'a thyc hién ngan han 319 54.000.000
10. Phai tra ngan han khéac 320 10.901.281.262 4.989.396.749
11. Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 121.211.858.918 120.630.343.196
12, Dy phodng phai trd ngén han 322 0 0
13. Quy khen thudng, phic lgi 323 11.762.401 11.762.401
14. Qu§ binh 6n gia 324 0 0
15. Giao dich mua ban lai trai phigu Chinh phu 325 0 0
II. Ng dai han (330 = 331 + 332 + ... + 342 + 343) 330 0
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 0 0
2, Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 0 0
3. Thué va cac khoan khac phai ndp Nha nudc 333 0 0
4. Chi phi phai tra dai han 334 0 0
5. Phai tra ni bd vé vn kinh doanh 335 0 0
6. Phai tra ndi bd dai han 336 0 0
7. Doanh thu chua thyrc hién dai han 337 0 0
8. Phai tra dai han khac 338 0 0
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 0 0
10. Trdi phiéu chuyén déi 340 0 0
11, C6 phiéu uu dai 341 0 0
12. Thué thu nhap hoan lai phai tra 342 0 0
12, Dy phong phai tra dai han 343 0 0
13. Qu§ phét trién khoa hoc va céng nghé 344 0 0
D - VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 152.749.825.108 152.239.043.153
1. Von chii sd hitu (410 = 411 + 412 + ... + 420 + 421 + 422) 410 152.749.825.108 152.239.043.153
1. Vén gép clia chii s& hitu (411 = 411a + 411b) 411 119.920.787.203 119.920.787.203
- C8 phiéu phé théng ¢ quyén bidu quyst 411a 120.000.000.000 120.000.000.000
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- C6 phiéu uu dai 411b 0 0

2. Thing du v6n cd phan 412 -114.500.000 -114.500.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 0 0
4, V6n khdc clia chd sd hitu 414 0 0
5. C8 phi€u mua lai clia chinh minh (*) 415 0 0
7. Chénh léch ty gid héi dodi 417 0 0
8. QuY dau tu phat trién 418 35.287.203 35.287.203
9. Qu¥ khéc thudc vén chti sd hitu 419
10. Lgi nhudn sau thué& chua phan phéi 420 32.829.037.905 32.318.255.950
- LNST chua phan phdi Ity k& dén cudi ky trudc 420a 33.690.260.921
- LNST chua phan phéi ky nay 420b -861.223.016)
10, Ngudn vén dau tu XDCB 422
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 307.773.985. ﬁéﬂ ik L,UN\: Ta%o, 9\6,;}\ 781]
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Cong ty C6 phin th,u'0'ng mai va xiy dung Dong Duong Bio cdo tai chinh
Cum Cdng nghiép Bac Véan Dinh, xa Lién Bat, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha 2026
Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui 3 nam 2026

Hinh thic s¢ hitu vén

Hinh thire s& hitu vén: Céng ty ¢b phan thuong mai va xy dung Dong Duong dugc s& ké hoach va ddu tu Thanh phé Ha Noi cép gidy
chtng nhén dang ky kinh doanh cong ty ¢ phn s6 0103001177 dang ky 1dn ddu vao ngay 03/07/2002. Theo gidy ching nhan dang ky
kinh doanh thay ddi 1an 11 ngdy 14/04/2023.Vén didu 18 cta cong ty 1a 120.000.000.000 d (Mot tram hai nuoi ty ddng), ménh gia ¢b phiéu
14 10.000 ddng/cd phn, tru s& chinh Cum Céng nghiép Béc Van Pinh, x4 Lién Bat, huyén Ung Hoa, TP Ha Ni.

Tru s& chinh: Cum Cong nghiép Bic Van Pinh, x4 Lién Bat, huyén Ung Hoa, TP Ha Noi.

Linh vue kinh doanh
San xuft va buén ban do b, dd ndi thét, hang thl cong my nghé, céc loai Cat..

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Bén budn db dung khéc cho gia dinh, Chi tiét: San xut va budn ban dd g8, d0 ndi thét, hang thi cong m§ nghé;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét trang tri ndi, ngoai thét;

- B4n budn vt liu, thiét bi 1ip dit khac trong xdy dung. Chi tiét ban vat liéu xdy dung, vét tr, may moc, thiét bi nganh cdng nghiép, hang
tiéu diing, phan bon thudc trir sau.

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nam duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién t¢ st dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chufin muc va Ché d¢ ké tosn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung
Cong ty p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 99/2026/TT-BTC ngay 27/10/2026 ciia B§ Tai Chinh

Tuyén b6 vé viée tuan thii Chudn muc ké todn v Ché dé ké todn

Cong ty da dp dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cAc van ban huéng din Chudn muc do Nha nuée di ban hanh. Cac Béo cdo tai
chinh dugc 14p va trinh bay theo dung moi quy dinh cia tirmg chudn myc, thdng tu huéng dan thyc hién Chudn muc va Ché do ké toan
doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Cong cu tdi chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va c4c khoan tuong duong tidn, cdc khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho
vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phét sinh khac lién
quan truc tiép dén viéc mua, phéat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi
nhén 1An dAu, c4c khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid phat hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viée phat
hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dédu
Hién tai chua ¢ céc quy dinh cu thé vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

2.4. Tidn va cic khoén twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang khong ky han va céc khoan tuong duong tién




Cac khoan tuong duong tién 13 cac khoan ddu tu ngin han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang k& tir ngay du tu, c6 tinh thanh khoan
cao, ¢6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh c4c lugng tién x4c dinh va khong c6 nhidu rai ro trong chuyén ddi thanh tién.

2.5. C4c khoan diu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tw nim giiv dén ngay ddo han 1a céc khoan tién glii ngan hang c6 ky han duoc nim gitr dén ngay d4o han v6i muc dich thu
1ai hang ky va c4c khoan dAu tu nim gitr dén ngay ddo han khéc.

Khoén ddu tu cong ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban déu trén s6 ké toan theo gia gdc. Sau ghi nhén ban dAu, gia trj ciia cdc khoan
déu tu ndy dugc xé4c dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dy phong giam gid ddi voi khoan du tu vao cdng ty lién két dugc 1ap vao thoi diém cudi ky can et vao Bdo cdo tai chinh cong ty lién két
tai thoi diém trich 1ap dy phong.

2.6. Cac khoén n¢ phii thu

Cc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu t6 khéc theo nhu cu
quén ly ctia Cong ty. Cac khoan phai thu duoc phén loai 12 ngfn han va dai han trén Béo céo tai chinh can ctr ky han con lai ctia cac khoan
phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho céc khoan: Ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong kinh té, cic khé uéc vay
ng, cam két hop d(‘Sng hodc cam két ny va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hdi. Trong d6, vi¢e trich 14p du
phong ng phai thu qué han thanh toan dugc can cir vao thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban ddu, khong tinh dén viée gia han
ng giita cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang phé san hodc dang lam tha tuc giai thé, mét
tich. bd tron.

2.7. Hang tbn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin ban dau theo gi4 gbc bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh
a8 c6 duoc hang tdn kho & dia didm va trang thai tai thoi didm ghi nhan ban diu. Sau ghi nhan ban ddu, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh
néu gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc ctia hang tdn kho thdp hon gi4 gbe thi hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gid tri thudn c6 thé thuc
hién dugc.

Gia tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phwong phap binh quan gia quyén,

Hang tn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc 14p vao thoi diém cubi ndm can cir theo s chénh léch giita gia gdc ciia hang tdn kho 16n hon gié tri
thudn c6 thé thuc hién duoc.

2.8. Tai sin ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhan ban diu theo gid gbc. Trong qua trinh st dung, tai san ¢é dinh hitu hinh,
tai san cé dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon Iy ké va gié trj con lai.

KhAu hao tai san ¢6 dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khéu hao dugc ude tinh nhu sau:

- Nha cta, vat kién trac 30 nam
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi van phong 02 - 04 ndm
- Quyén str dung dat c6 thoi han 22 nam
- Quyén sir dung dét lau dai Khong khéu hao

2.9. Chi phi tra truée

Céc chi phi da pht sinh lién quan dén két qua hoat dng san xudt kinh doanh ctia nhidu k¥ ké toan dugc hach toan vao chi phi tra truéc dé
phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéé tinh va phéan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh ting ky ké toan dugc cin ot vao tinh chét, mac do tung loai
chi phi d& lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gdm:

- Chi phi thué kho tra truéc dugc ghi nhan vao béo cdo két qua kinh doanh theo phuong phép duong thing dya trén thoi han cia hop
ddng thué kho.

- Céng cy va dung cu bao gdm céc tai san ma Céng ty nim gt dé sir dung trong qué trinh hoat dong kinh doanh binh thuong, véi nguyén
gid ctia mdi tai san thip hon 30 triéu ddng va do d6 khong du diéu kién dé ghi nhén 14 tai san ¢ dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén
gia cong cy dung cu dugc phan bd theo phurong phap dudng thing trong thoi gian tir 06 dén 36 thang.

Chi phi tra truée khéc dugc ghi nhén theo nguyén gia va dugc phan bd theo phuong phap dudng thing trong thoi gian hitu dung tir 06
dén 36 thang.
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2.10. Céc khodn n¢ phai tra

Cac khodn ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cac yéu t8 khac theo nhu ciu quan
ly ctia Céng ty. Céc khoan phai trd duoc phan loai ngén han va dai han trén Béo céo tai chinh can i theo ky han con lai cia cac khoan
phai tra tai ngy béo cho. '

2.11. Vay

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé udc vay ng va ky han phai tra ciia cac khoan vay. Trudng hop vay, ng
béang ngoai té thi theo doi chi tiét theo nguyén té.

2.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau
tu xdy dung hodc sin xuét tai san dé dang dugc tinh vao gid tri ctia tai san dé (dugc vén hoa) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chudn
muyc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c¢6 dinh, bit dong san déu
tu, 1ai vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng.

2.13. Chi phi phai tra

Céc khoén phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc di duge cung cip cho ngudi mua trong ky béo céo nhung thuc té
chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi 1ai tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viée ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo nguyén tic pht hop gitta doanh
thu va chi phf phat sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sb chi phi thuc té phat sinh. S8 chénh léch giita s6
trich trude va chi phi thuc t& duoc hoan nhap.

2.14. Vén chii s¢ hitu
Vén dAu tu ctia cha s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 vén thyc g6p ctia chii s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phén chia loi nhuan
hozc xir Iy 18 ciia Céng ty. Loi nhuén sau thué chua phén phéi ¢6 thé duge chia cho cac nha dau tu dya trén ty 1& gop vén sau khi duoc Dai
hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap c4c quy theo Didu 16 Cong ty va cac quy dinh ctia phap lut Viét Nam,

2.15. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac didu kién sau:

- Phén 16n rdi ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phim hozic hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con ném gitf quyén s& hiru hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tr giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc, loi nhugn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan
khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chéc chén.

2.16. Céc khoan gidm trir doanh thu

Khoan gidm trir doanh thu bén hang, cung cép dich vu phat sinh trong nam 1a: hang ban bj tra lai.

Hang bén bj tra lai phat sinh ciing ky tiéu thu san phim, hang héa dich vu dugc didu chinh gidm doanh thu cta ky phét sinh. Trudng hop
san phdm, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cac ky trudce, dén ky sau méi phét sinh cac khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh

thu theo nguyén tic: Néu phat sinh truéc thoi didm phat hanh Béo c4o tai chinh thi ghi giam doanh thu trén B4o céo tai chinh riéng cua ky
lap bdo céo (ky trudc), va néu phat sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu cta ky phét sinh (ky sau).

2.17. Gi4 v6n hang bin
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Gia vdn hang ban trong nam dugc ghi nhan phi hop voéi doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tuan thi nguyén téc than trong. Céc
truong hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh muc, chi phi vugt dinh mirc binh thuong, hang ton kho bj mAt mat sau khi da trir di phin
trdch nhiém ciia tap thé, c4 nhén c6 lién quan... dugc ghi nhan diy du, kip thdi vao gid vén hang ban trong nam.

2.18. Chi phi tai chinh

Khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam 1a: Chi phi di vay vén.
Khodn trén dugc ghi nhan theo tong sd phat sinh trong ndm, khdng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chju thué trong nam va thué suit thué TNDN trong nam tai chinh hién
hanh.

b) Thué suét thué TNDN nam hién hanh
Cong ty dugc 4p dung mirc thué suit thué TNDN 1a 20% ddi voi cac hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu nhap chiju thué TNDN cho nam
tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.20. Li trén ¢b phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 15 sau thué phén bé cho ¢ dong s& hitu ¢ phiéu phd thong cua Cong ty
(sau khi d& didu chinh cho viée trich 1ap Quy Khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban didu hanh) cho sé lugng binh quan gia
quyén ctia s6 ¢b phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

2.21. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc co anh hudng dang k& déi voi bén kia trong viée ra quyét dinh vé cac

chinh sach tai chinh va hoat dong Cac ben lién quan cta Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tlep hay gién tiép qua mot hoac nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém soat ctia Cong
ty, hogc cling chung sy kidm soat véi Cong ty, bao gdm cé cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyt ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi voi Cong ty, nhiing nhan sy quan
1y chi chdt ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cc c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét hodc c6 anh huong dang ké
t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé ciia c4c bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh, Céng ty chi y t6i ban
chét cuia mdi quan hé hon 1 hinh thirc phap 1y ciia cc quan hé d6.

30/09/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 10.129.973.877 939.442.825
Tién giri ngan hang khong ky han 7.083.059 779.412.616
Cac khoan tuong duong tién 30.500.000.000 4.000.000.000

40.637.056.936 5.718.855.441

Péu tw nim giir dén ngay ddo han

30/09/2026 01/01/2026
Gié goc Dy phong Gid goc Dy phong
VND VND VND VND
Piu tu ngén han s 5 . .
- Tién gri ¢6 ky han B s %
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia trj Du phong

VND VND VND VND



PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH
HANG

- Céng ty TNHH Thuong mai va DAu tu An
Nhéan

- Cong ty CP déu tu va xdy dung sb 4 - Thing
Long

- Congty CP Viét - Séc

- CONG TY CO PHAN TM & DV BAC VIET GREEN

- Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Long Duong Viét N
- CONG TY TNHH KINH DOANH THUONG MAI LUCT
- Céc khoan phai thu khach hang khac

4.057.546.908
2.163.228.792
2.863.908.606

4.004.253.992
7.936.800.000

15.457.577.534 (4.789.359.629)

16.846.174.868

10.104.867.674

10.063.228.792

7.781.305.672
10.045.510.676
6.192.000.000
28.610.943.221

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN

- Cong ty CP Truong Thinh Mékong

- Cong ty CP PAu tu Qudc Té Viét Nam

- Cong ty TNHH Hang kiém to4n va dinh gia ASCO
- Cong ty TNHH thuong mai M&K Viét Nam

- Céc khoan tra trude ngudi cho ban khac

PHAI KHU KHAC

a) Ngiin han

- Lai tién cho vay
- Kvcuocky quy
- Phai thu ngén han khac

- Tam Gng

HANG TON KHO

- Nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
- Hang ho6a

- Thanh phim

TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nguyén gia

S6 du dAu nam

- Mua/ ting trong ndm

- Thanh ly, nhugng ban

$6 du cudi niim

Gi4 tri hao mon liiy ké
S8 du ddu nam

- Khéu hao trong nim

- Thanh ly, nhugng ban

36.483.315.832  (4.789.359.629) _ 89.644.030.903 -
30/09/2026 01/01/2026
Gié tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
8.209.150.461
3.098.000.000
158.000.000 158.000.000
624.552.916
226.196.657 23.280.000
1.008.749.573 - 11.488.430.461 -
30/09/2026 01/01/2026
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
1.684.979.452 - 834.427.398 -
- - 5.000.000.000 -
- 142.200.786 -
56.519.606.537 20.000.000.000
58.204.585.989 - 25.976.628.184 -
30/9/2026 01/01/2026
Gié goc Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

58.781.694.449

22.249.755.739 (10.697.032.357

1.870.934.723
61.096.183.646

65.639.503.057
35.258.627.671

33.944.560
31.572.402.440

(1.082.099.621)

143.998.568.557 (10.697.032.357) _132.504.477.728

(1.082.099.621)

30/09/2026 01/01/2026
Nha ctra, May méc Phuong tién van .
vt kién tric , thiét b tai, TSCD khéc Cong
VND VND VND VND

50.150.371.159

39.882.632.586

1.560.983.773

91.593.987.518

50.150.371.159

39.882.632.586

1.560.983.773

91.593.987.518

21.961.220.691
1.583.732.067

26.044.343.669
1.630.514.412

1.255.367.155
81.923.666

49.260.931.515
3.296.170.145
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S$6 du cubi nim 23.544.952.758 _ 27.674.858.081

1.337.290.821

52.557.101.660

Gid tri con lai

Tai ngdy ddu nam 28.189.150.468  13.838.288.917

305.616.618

42.333.056.003

Tai ngiy cudi nim 26.605.418.401 _12.207.774.505

223.692.952

Tai san c6 dinh v6 hinh cta Cong ty bao gbm:
- Gid tri quyén sir dyng dét lau dai chia 551m2 dét tai Van Pinh, Ung Hoa tri gid: 51 1.440.000ddng

30/09/2026

39.036.885.858

01/01/2026

Gid trj S6 6 kha
nang tra ng

Gia tri

Sb ¢6 kha
nang tra ng

Vay va ng thug tai chinh
Ngén hang NN va
- PTNT - CN Hung - -
Vuong
Ngéan hang TMCP DBiu
tu va PT VN - CN Ha
- DPong
Ngan hang TMCP Viét
= Nam - Thinh Vuong
Ngén hang TMCP
- Quén doi
- Vi Hong Ngoc
- No dai han dén han tra

24.310.870.858 24.697.655.485

87.850.988.060 91.936.025.977

24.697.655.485

91.882.687.711

4.050.000.000

24,697.655.485

91.882.687.711

4.050.000.000

112.161.858.918 116.633.681.462

120.630.343.196

120.630.343.196

PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN 30/09/2026 01/01/2026
Gid trj S6 c6 kha Gia tri S ¢6 kha
nang tra ng ning tra ng
VND VND VND VND
- Congty Cé phanVat licu Cong nghéCao Kim Nam - - 16.821.021.938 16.821.021.938
- Cong ty CP tép doan Vinacontrol ) 775.820.686 775.820.686 775.820.686 775.820.686
- Chi nhénh cong ty ¢ phan Vinh Hung tai Bac Ninh 160.654.790 160.654.790

‘- Cong ty TNHH Djch vu Nhat Nam Logistics 1.209.481.200 1.209.481.200

- Congty TNHH diu tu thuong mai va san xuét Hai Nam 1.480.312.776  1.480.312.776  1.480.312.776 1.480.312.776

- Phai tra cac di tuong khac 3.456.117.763 3.465.315.119

3.320.353.752

3.320.353.752

6.921.732.425 __ 6.930.929.781

22.558.163.942

22.558.163.942

ﬁtfg(‘)l MUA TRA TIEN TRUOC NGAN 30/09/2026

01/01/2026

VND
Guo Hui International Trading (Singapore) Pte. LTD

Cong ty TNHH Uniquecons 442.332.900
CONG TY TNHH XUAT NHAP KHAU KHANH NGOC 2.273.378.680
Phai tra cac dbi tuong khéc - 707.118.147

VND

16.676.218.852

2.273.378.680
143.432.670

- 3.422.829.727

19.093.030.202

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA 30/09/2026 01/01/2026
) S0 phai thu S6 phai nop S0 phai thu S0 phai np
- Thué GTGT 6.692.198.274 127.407.994  7.486.607.244
- Thué TNDN 2.343.128.095 1.372.675.711
Thué TNCN 9.543.529 6.755.329
Thué nha dit va tién thué dét 238.380.000 155.231.068
- 9.283.249.898 127.407.994  9.021.269.352
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2 Ko 74 74 A K o P ~
a) Bang doi chi¢u bién dong von chii sé hitu

S6 dw diu nim truée

Tang vén trong nam trudc

Lai trong nam trudc
Giam khéc

S6 dw cudi nim truée

S8 dw diu nim nay
Tang vén trong ndm nay (¥)
Léi trong ndm nay

Giam khéac

A Ko o
S0 dw cudi nim nay

b) Chi tiét vén ddu tw ciia chii sé hiru

Ong L& Vian Hoa

Ong Vii Hoang

Ong Pang Thanh Son
Ong Nguyén Xuan Mudi
Ba Nguyén Thj Thuyén
Ong Nguyén Viét Cuong
Ong Pdng Vin Quang
Cb dong khac

I3 . . A e P ~ N A Ke 7 I3 . . A
¢) Céac giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phan phéi cb tire, chia lgi nhuén

Vén ddu tu ciia ch sé hitu
- Vén gép ddu niim

- Véntang trong ndm

- Vén gép cudi nam

d) C6 phiéu

S8 luong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da phét hanh va gép vén ddy da
- C6 phiéu phé théng

S6 luong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 ¢b phidu dang luu hanh:

Doanh thu ban hang

Trong dé: Doanh thu déi véi cac bén lién quan
#

Vén diu tu Loi nhuép Cong

cua cht s¢ hitu __chua phan phbi y
VND VND VND
100.000.000.000 29.278.273.422 129.278.273.422

3.154.482.523
(114.500.000)

3.154.482.523
(114.500.000)

120.000.000.000

32.318.255.945

132.318.255.945

120.000.000.000

32.318.255.945
(3.901.205.544)
4.411.987.499

152.318.255.945
(3.901.205.544)
4.411.987.499

120.600.000.000

32.829.037.900

152.829.037.900

120.000.000.000

Cudi ndm Ty 1é DPu nam Ty 1&
VND % VND %
10.000.000.000 8,33%

130.650.000 0,11%  7.130.650.000 5,94%
7.426.670.000 6,19%  7.426.670.000 6,19%
88.000.000 0,07% 88.000.000 0,07%
186.670.000 0,16% 186.670.000 0,16%
9.230.000.000 7,69% - 0,00%
8.000.000.000 6,67% - 0,00%
94.938.010.000 79,11%  95.168.010.000 79,31%
120.000.000.000 100,00% 120.000.000.000 100,00%
Nim 2026 Ném 2025

VND VND

120.000.000.000  120.000.000.000

120.000.000.000

30/9/2026 01/01/2026
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000

10.000 10.000
30/9/2026 30/9/2025
VND VND
99.564.928.086

- 99.564.928.086
30/9/2026 30/9/2025

S/ Oy}
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Gia von ctia hang hoa da ban

Lai tién guri, tién cho vay
Lai ban cé4c khoan dau tu

Lai tién vay
L3 chénh léch ty gia do dénh gia lai s6 du cudi nam

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

T{:ué TNDN tir hoat djng kinh doanh
Tbdng loi nhuan ké toan truéc thué TNDN
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Danh séch va méi quan hé gitta céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan
Cong ty CP Dau tu va x4y dyng s0 4 - Thing Long

VND

VND

95.349.722.801

95.349.722.801

30/9/2026 30/9/2025
VND VND
(1061702553278
(1.061.702) 219.532.788
30/9/2026 30/9/2025
VND VND

1.523.097.387

1.747.435.945

1.523.097.387

30/9/2026 30/9/2025
VND VND
41.653.005 140.057.754
41.653.005 140.057.754
30/9/2026 30/9/2025
VND VND
460.447.493 621.610.741
394.504.556 621.610.741
30/9/2026 30/9/2025
VND VND
- 861.223.016 2.017.978.417
2.017.978.415
403.595.683
- 403.595.683
M&bi quan hé
*) Cong ty c6 cting thanh vién chua chdt
30/9/2026 30/9/2025
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S6 lidu so sanh 12 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thtc ngay 31 thing 12 ndm 2025 da dugc Cong ty TNHH Hang kiém
toén va Dinh gia Quéc Té kiém toan.

Nguoi 1ap biéu Ké todn truéng

%

Nguy&n Thi Thién Nguyén Thi Kim Loan

Digitally signed by CONG TY CO

A PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG
CONG TY COgonsouone
= N: C=VN, S=Ha Néi, L="Cum cong
P HAN nghlep Béc Van Dinh, X Lién Bat,
Huyén Ung Hoa, Thanh phé Ha Noi,
Viét Nam", O=CONG TY CO PHAN

THUONG gigeans e
MAI VA XAY e avemccone

0ID.0.9.2342.19200300.100.1.1=

D U N G D O N zlesz;rsgi?llgr?l‘l&%gauthor of this

document

DUONG &4
Date: 2026.10.20 20:16:02+07'00'

Foxit PDF Reader Version: 12.1.1




		2026-10-20T20:12:53+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN THƯƠNG MẠI VÀ XÂY DỰNG ĐÔNG DƯƠNG
	I am the author of this document


		2026-10-20T20:14:28+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN THƯƠNG MẠI VÀ XÂY DỰNG ĐÔNG DƯƠNG
	I am the author of this document


		2026-10-20T20:15:20+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN THƯƠNG MẠI VÀ XÂY DỰNG ĐÔNG DƯƠNG
	I am the author of this document


		2026-10-20T20:16:02+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN THƯƠNG MẠI VÀ XÂY DỰNG ĐÔNG DƯƠNG
	I am the author of this document




