
c0Nc rv cO pHAN TAP ooAN MGRoUP
86o c6o tii chinh ri6ng

Quf 3 n[m 2026



cONc rY co pHAx r4r ooaN MGRoUP
TAng 19, Tda Nhd tndochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Di,rl, ChiCr, M

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

sAo cAo rAr cHiNFI RIENG

BAng cAn OOi t<6 toan

86o c5o k6t qu6 hopt dQng kinh doanh

86o c6o lrLu chuy6n ti€n t0

Bin thuy6t minh BSo c6o tdi chinh

Trang

02-03

04-06

01

08-09

10-33



c6lrc rY co puAN r4,r ooaN MGRoup
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park rower, 56 4 Nguy6n Dinh chi6u, p r6n Dinh, Tp.HCM

BAo CAo CUA BAN ToNG GIAM DOC

Ban T6ng GiSm cl6c C6ng ty CO phAn TAp dodn MGROUP sau c16y ggi tat ld ("C6ng ty") trinh bdy
86o c6o c[ra minh vd 86o c6o tdi chinh ri6ng cira cdng ty cho kj, ktl to6n k6t thric vdo ngdy 30 th6ng
06 niln 2026.

xuAr euAr

C6ng ty Cd phAn Tap dodn MGROUP dusc ghyv€n AOi ttr C6ng ty Cd phAn Mland VIETNAM. Gi6y
chilng nhgn clSng kf kinh doanlr lAn dAu sO O.tnZ|n2l ngiry OAoSDOI'1, dang k! thay d6i lAn thr? l4
ngdy 1610912025 do So'Tdi chinh Thdnh Ph6 Hd Chi Minh c6p.

I{opt ilQng chinh crlia C6ng ty ld: Xir lli dI li6u,.cho thu6 vd c6c hoqt dQng li6n quan. Tu v6n, rn6i gi6'i,
d6u gi6 b6t aqng sAn, ddu gi6 quyen su'dgng ct6t. Hogt d.6ng ki6n tr,:," vaiu u6,l f.y thLrdt c6 li6n quan.
Eai ly, m6i gidi, d6u giri. Kinh doanh b6t O9ng sAn, quydn .t 0,,'ng d6t thuQc chir sO hiru, chrl srlr dgng
hodc cli thu6. Dich vu th6ng tin kh6c.

-[ru sd chirrh cia COng ty tqi: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, SO + NgLryEn Dinh Chi6Lr,
Phu'org Tdn Einh, Tp.t.{CM, Vi0t Nam.

C6c sy kiQn sau ngDry kh6a sd t6 todn lqp b6o cio tiri chinh ri6ng

I(h6ng c6 sp' kiQn trong y6u. ndo xdy ra sau ngdy kh6a s6 kt5 to6n lAp Brio c6o tdi chinh ri6ng doi h6i
duo-c cli6u chinh hay cdng b6 tr6n 86o c6o tdi 

-hinh 
ri€ng.

Cdc thAnh vi0n cria HQi tl6ng Quin tri vi Ban T6ng Gi6m tl6c, Ban ki6m sorit trong kj, vd tl6n
ngiy l$p b6o c6o niy nhu sau:

HQi ding Qurin tri

6ng Mai Dfrc Htrng Chir tlch
Ong Uai Dflc Hodn Thdnh vi6n
Ong MaiNam Chu'ong Thdnh viOn
6ng Nguy6n Qu6c Hodn Thdnh vi6n
Ong Le Tu' 'fhdnh vi6n

Ban Ting Gidm ctic

6ng Mai Nam Chuong Nguo'i phu tr6ch Quan tri C6ng ty,
ngu'd'i thr"rc lii6ri c6ng b6 th6ng tin

?'e !9IY nho rong Girim d6c-
Ong Mai Dilc Hodr T6ng Gi6rn d6c
Bd Nguy6n Thi Y6n Anh K6 To6n Tru,6ng

Bsn ki6m socit

Ong Cao Vi6t Cuong Tru6ng ban
Bd Nguy6n Thi VAn Anh Thdnh vi6n
Bd Ddo Nhgt Anh Thdnh vi6n



coxc rY co pnAN TAp DoAN MGRoup
tr1g_I2.TdaIE Lggi]fina Park Towei, Sr l Xgqr6n Dinh Chiiiu, p T6n Dinh, Tp.HCM

BAo cAo cua BAN ToNG GrAM DOc (ti6p theo)

c6ng b5 tr6ch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m tliic a6i v6i 86o c6o tii chinh

Ban T6ng Ci5rn cl6c Cdng ty chiu.trrich nhiQm vC viQc l6p Brio c6o tdi chfnh riOng phin 6nh trung
thr;c, ho-p ly tinh hirrh ho4t clQng, ktit qui hoat dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh lu'u chuy6n ti6n tE
ri6ng cira Cdng ty trong ndm. Trong qurl trinh lqp 86o c6o tdi cliinh ri6ng, Ban Tdng Gi6m ddc C6ng
ty cam kCt da tuAn thri c6c y6u cdu sau:

o LtLa chon c6c chfnh s6clr k6 torin thich ho-p vd rip dung c6c chfnh s5ch ndy rn6t c6ch nh6t qu6n;
o Eua ra c6c d6nh gi6 vd dg do5n ho. p l;f vd thAn trong;
. Lap vd trinh bdy c6c b6o c6o tdi chinh ri6ng tr6n co s6'tuAn thir c6c chuAn mg'c k6 to6n, ch6 cl6 k6

todn vd c6c quy dinh c6 li6n quan hi6n hdnh;
. Lap c6c b5o c6o ttii chinh ri0ng.dp'a trdn co s6'hoqt dQng kinh doanh li6n tuc, trD'tru'o'ng ho-p

kh6ng th6 cho ring C6ng ty s€ ti6p tuc hoat dQng kinh doanh.
. Thitlt lap v? thu'c hi6n hQ th6ng ki6rn soiit nqi b0 mdt c6ch hfr'u hi6u nhdrn h4n ch6 rrhi ro c6 sai

s6t trgng y6u do gian l{n hodc nhArn l5n trong vi6c lpp vd trinh bdy B5o c6o tdi chfnh ri6ng.

Ban T6ng Girirn d6c C6ng ty tlam b6o ring c6c s6 k6 to6n duo.'c luu giir dO phin 6nh tinh hinh tdi
chinh cua C6ng ty, v6'i m[r'c dQ trung thr-Lc, ho. p l! tqi b6t cil tho'i di6m ndo vd d6m b6o rdng B5o crio
tdi chinh riCrrg tuAn thu c6c quy dinh hi6n hdnh crha Nhd nu6c. Ddrig thoi c6 tr6ch nhi6rn trong vi6c
b6o cl6m an todn tdi s6n cua C6ng ty vd thLrc hi6n c6c biQn phdp thich ho-p dti ngdn chdn, ph6t hi6n c6c
hdnh vi gian l6n vd ciic lrdnh vi kh6c.

Ban T6ng Gi6m ddc C6ng ty dd ph6 chuAn 86o c6o tdi chinh ridrrg clinh kdrn tu trang 04 d6n trang 33
vd canr k6t rdng B6o c6o tdi chinh ri6ng dd ph6n rinh. trung thpc vd ho-p ly tinh hinh tdi chfnh ri6ng cfra
C6ng"ty taithd'icli6m ngdy 30 th6ng 06 ndrn 2026klt qLrA hoat dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu
chuy6rt tidn t6 ri6ng cho ndm kj, k6 toan l<tit thirc cirng ngdy, phir ho. p v6'i chuAn rnui, chti <16 kti to6n
ViQt Nam vd tuAn thu c6c quy cllnh hi6n hdnh c6 li6n quan.

Mai D['c Hoirn
T6ng Gi6m tliic
'l-hdnh pnO UO Chi Minh, ngdy 20 thdng I 0 rim 2026

T6ng Gi{m d6c
(\
\()r,h

7l'7^ " -A/ C[)NG TY

:( _c^o_fury;t TAP DoA

QN*O



coNc rY co puAN rdr ooAx MGRoup
Dla chi: 'fAng 19, 'foa nhd Indochina Park Tower, S0 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong T6n Dlnh, TP. HCM
gAo cAo TAI CHINH

nAo cAo riNn nixu rAr cHfNH RrENG
T4i ngiy 30 thdng 09 ntrm 2026

Eon vi t[nh: VND

rAI SAN
ME

xso

Thuy6t
minh

cu5i t<y DAu n5m

la. rat sAN NcAN uaN
I

I

l

It. fien vd c:lc khoin tuong clu'orrg ti6n
I

ll. Ti6n
'2. CAc kho6n tuong duong tidrr

II. Dffu tu tdi chinh ngf n hqn
1. Chirng kho6n kinh doanh

2. Dir phong gi6m gi6 chung khoiin kinh doanh

3. EAu tu n6m gi0'di5n ngdy d6o hpn ngin hpn

III. Cric kho6n phf,i thu ngin h4n
l. Phei thu ng6n h4n cira kh6ch hdng

2.Tritru6'c cho ngudi b6n ng6n hgn

3. Phei thu nQi b6 ng6n han

4. Phai thu theo ti6n d0 HDXI)
5. Phai thu ng6n han kh6c

6. Du phong ph6i thu ngan hqn kh6 ddi

IV. Hdrng tdn kho
l. Hdng t6n kho
2. Dg phong gi6m gi6 hdng t6n kho

V. Tei sin sinh hgc ngin h4n

VI. Tei sin ngin h4n khr{c
l. Chi phi chd phdn b6 ngan han

2. Thuri GTGT dugc kh6u tru'

3. Thu€ vd ciic khodn kh6c phai thu nhd nudc
4. Giao dich mua b6n lai tr6i phi6u Chinh phtr

5. Tdi sdn ngln han kh6c

B. TAI SAN O,N,T U4N

I. Cric khodn ph6i thu dii h4n
L Phei thu ddi han c[ra kh6ch hAng

2. Trd tru6c cho ngudi b6n ddi han

3. V6n kinh doanh 6'don vi trlrc thuQc

4. Phei thu nQi bd ddi hpn

5. Phai thu ddi han kh6c

6. Ds phdng phii thu ddi h4n kh6 ddi

140

141

142

100

u0
ill
l2

120
121

122

123

130

l3l
132

133

134

l3s
136

150

160

l6l
162

163

r64
165

200

2t0
2|
212

213
214
215

216

v.02

v.03
v.04

v.05
v.06

v.07

v.05
v.06

v.0l

v.08

v.12

9.899.973.139

1.616.312.203
1.616.3t2.203

1.960.000.000

r.qoo.ooo.0oo

5.567.307.959
5.249.976.329
r.12s.680.000

4.1s3.088.;36
(4.961.436.706)

631.280.4ss
631 .280.455

125.072.522

11.868.276

113.204.246

179.477.876.304

2.500.050.000

:.soo.oso,ooo
(1.000.000.000)

14.266.938.26s

1.667.091.389
1.667.091.389

7.615.663.121

7.615.6$.;21

4.217.806.934

4.740.763.747
r .134.680.000

z.tol.tgg.8gz
(4.961.436.706'

631.280.4ss
631.280.455

13s.096.366

21.892.120

113.204.246

176.545.527.706

3.700.400.000

4.700.400.;oo
( r .000.000.000

4



cONc rv co psAN rdr ooAN MGRoUP
Dla chi: TAng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Einh Chi6u, Phuong TAn Dinh, TP. HCM
gAo cAo TAI CHINH

86o c6o tinh hinh tAi chinh ri6ng (ti6p theo)

Don tinh: WD

TAI SAN
ME

^so

Thuy6t
minh

Luol Kv DAu n5m

II. Tei sf,n c6 dinh
L Tdi s6n cO Ointi h['u hinh

- NgLrydn gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! ktl

2. Tdi sdn c6 Ainn thu6 tdi chinh
- Nguy6n gi6

- Gi6 tri hao mdn luf kii
".1 -.,^,3. Tdi sdn c6 dinh v6 hinh

- Nguy€n gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! kii

III. Tei sfrn sinh hgc dii h4n

fV. gdt dQng sin tl6u tu
- Nguy6n gi6
- Gi6 tri hao nidn lu! kti

V. Tei sin d0 dang dii hgn
L Chi phi sin xu6t, kinh doanh dd dang ddi han

2. Chi phi xAy dgng co b6n d6 dang

VI. DAu tu tii chinh dii hqn

1. EAu tu vdo c6ng ty con
^ ^).2. Ddu tu viro cong ty li6n k6t. li6n doanh

3. DAu tu g6p v6n vdo don v! kh6c
4. Dg phdng t6n thAt dAu tu vdo don vi kh6c ddi han

5. DAu tu nim gifr'diin ngdy drio hpn ddi hpn

6. Dq phong dAu tu n[m git diln ngdy d6o h4n ddi

VII. Tdri sin dii hgn khdc
L Chi phf cho'phAn b6 dai nan

2. Tdi sAn thu6 thu nhqp hodn lqi

3. Thi6t b!, v4t tu', phu tung thay th6 dei han

4. Tdi s6n ddi hqn kh6c

220
221

222

223

224

225

226

227

228
229

230

240
241

242

250

251

252

260
261

262

263

264

265
266

270

271

272

273

274

v.02

v.09

v.08

551.742.603
551.742.603
741.582.727

(189.840.124)

176.415.808.706
171.40s.234.000

(1.26s.088,;l s)
6.275.663.121

t0.274.995
10.274.995

662.980.0rr
662.980.0r r

74t.582.727
(78.602.7_16

:

u2.132.881.031
t7 1 .405 .234.0_00

(t.072.352.969
1.800.000.000

49.266.664

49.266.664

TONG CONG TAI SAN 280 189.377.849.443 190.812.465.971



coNc rY co puAN TAP DoAN MGRoIJP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi€u, Phudng Tdn Dinh, TP. HCM
sAo cAo rAr cHiNr-r

Brlo crio tinh hinh tii chinh riOng (ti6p theo)

Donvi tinh: WD

NGUON VON

C. Nq PHAI TRA
I. Nq ngin hqn
l. Phai trA ngudi b6n ng6n h4n

Nguoi mua tra tid:n trudc ng6n han

3. Phai trA c6 tuc, lo.'i nhufn
. Thu6 vd c6c kho6n ph6i nQp Nhd nu6c ngin hqn

. Phai tra ngudi lao dQng

Chi phi phii trd ngin h4n

. PhAi trd nQi b0 ng8n hpn

PhAi trd theo tii5n dO HEXD ng6n h4n

Doanh thu chd phdn b6 ng6n hqn

10. Phai tr6 ngdn han kh5c

I l. Vay vd no- thu6 tdi chinh ng6n h4n

12. Du phong phii trA ng6n hqn

13. Qu! khen thu6'ng, phirc lo. i

14. Qu! binh 6n gi6

15. Giao dich mua b6n l4i tr6i phi6u Chinh phir

II. Nq dii hqn

D. VON CHU SO HI/U
l. V6n g6p cta chir sd hfr'u

C6 phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u quy6t

CO phir5u uu d6i

3. Quy6n chon chuy6n d6i trdi phitlu

. V6n khdc cOa cht sd hiru

. CO phi6u mua l4i cfia chinh minh
Ch6nh lQch d6nh gi6 lai tdi sdn

. ch6nh lQch t! gi6 h6i do6i

Qu! dAu tu ph6t tri6n
. Qu! kh6c thuQc v6n ch[r s6'hiru

10. Lqi nhu4n sau thu6 chua phdn ph6i

LNST chwa phdn ph6i lity ki dAn cu6i k) rrrdc
LNST chua phdn ph6i ty ni,y

300

310

3ll
3t2
313

314
315

316
317

318

3r9
320

321
711

323

324
325

330

400

411

4lla
4n
412
413

414

415

416

417

418

419

420

420a

420b

v.l0
v.l I

Y.t2

v.l3

v.14

2.545.462.700

2.545.462.700
1.843.708.8s0

16s.ss6.092

186.197.758

350.000.000

186.832.386.743
200.000.000.000
200.000.000.000

(13.167 .613.2s7)
(12.785.921.244)

(381.692.013)

3.598.387.21s
3.598.387.2r5
1.335.843.338

395.556.092

1 14.179.101

r so.ooo.;oo

1.602.808.684

187.2t4.078.756
200.000.000.000

200.000.000.000

(12.785.921.244
(7.807.499.630)
(4.978.42 1.614)

t89.377.849.443NG CONG NGUON VON

(.*!3St
$z^

CONG TY

CO PHAN

Ngudi l$p

Nguy6n Thi Y6n Anh

'(/\,

Nguy6n Thi Y

K6 to6n tru&ng

Thdnh pnO UO Chi Minh, ngdy 20 th6ng l0 ndm2026 6

Mai D[,c HoAn



coNG rY c0 PHAN'r'AP DOAN MGROUP

Dia chr Ting 19. foa nhd lndochina Park Tower. Sj 4 NguyEn Dirr} Chr€u. Plurolg Tdn DinI, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINTI

BAo cAo Kfir er.rA Ho4'r DQNG KINH DoANH RIONG

Cho k! k6 to6n tt'ngiy 01t0712026 tt6n ngiy 30/09/2026

D(m vi tinh: VND

Chi tiOu MA

so

t huyet
minh

ouY 0r.2026 Liiv k6 ti'al6u ntrm d6n cudi qui niy
Ki,niv Ki tru'6c Ki nirv Ki trubc

Doanh thu bln hing vir cung c6p dich vy

C6c khoan giarn trir doanh thu

Doanh thu thuin vi bin hing vi cung c6p dich vg

Gii v6n h:ing brin

Lg'i nhu{n gQp vd trln hing vri cung c6p dich vy

Lf,i/16 ciia hogt rlQng b6n, thanh lf b6t ilQng siin ttAu

7. Doanh thu hoat d0ng tdi chinlr

8. Chi phi tdi chinh

'l rong di: thi phi ldi va.y

9 Chi phi biin hnng

10. Chi phi qudn l! doanh nghiQp

I l. Lgi nhuQn thuin ti' ho4t ttQng kinh doanh

I 2. 1'hu nh{p khac

13. Clri phi khdc

14, Lqi nhuin khdc

15. Tiing lg'i nhuin k6 toin trurtc thu6

16. Chi phi thu6 TNDN hiqn hanh

17. Chi phi tlnrii TNDN hoan lai

I8. Lqi nhuin sau thu6 thu nhip doanh nghiQp

l.

3,

4.

(
6,

tu

0l

02

l0

ll

20

2t

22

23

21

25

26

J()

3t

32

40

50

5t

52

60

VI.OI

VI.O2

vt.03

VI.04

vt.05

vt.06

vt,07

VI,O8

VI.O9

vt.t0

1.839.083.951

1.839.08J.95 I

1.379.722.308

4s9.36 1.643

113.032.207

l'1.17'1.?78

354.155.229

200.460.843

58.03 I

(s8.03r)

200.402.812

200,402,812

4.382.427.269

4.782.421.269

2.034.064.331

2.348.362.938

92.085.546

93.54 I .856

75.680.497

596.535.971

1.674.690.160

1.614.690.t60

1,674,690,160

6.458.498.2 I 5

6.458.498.2 l5

5.669.023.382

789.474.8J3

334. I 75.498

192.735.446

44.832.265

I .260.629 .654

(J74.s47.031)

23.568.889

30.7 I 3.868

(7.144.979)

(J8 r.692.0 I 3)

,74---- otsl

8.,t29.65 L6,lJ

8.429.6s1.643

6.063.288.s42

2.366.363. l 0l

l 04.888.868

9.7 52.672.0t6

357.36t.882

t .s66.559.290

(9.20s.14 1.2 l9)

s.698.799.467

t.t09.964.t59

4.588.835.308

(4.6t6.505.91 l)

(4.616.sos.91 I

Nguoi l{p

I'

/frrr---

--rr, *,a, ^-

K6 todn tru6ng

I
/l---__------/

-/
Nguy6n Thi Y6n Anh

6

*

'+)-{)/ CT]NG TY

/ c0'pHA\
rAp ooAl

\ rwcnof
,\ ==

(q'\$ng citm a6c

1\ ,1\

fiY MaiDr'cHoan

Thanh phti Hd Chi Minh, ngdy 20 thring l0 nlrn 2026



c6xc rY crr puAN r4r ooax MGRoup
Dia chi: TAng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phu'orrg TAn Dinh, TP. HCM
gAo cAo,IAI CHINH

BAo cAo LUU cHUYEN TrEN rT nrfixc
(Theo phuong phdp gi6n ti6p)

Cho k! k6 to6n t<tit ttrric ngdy 30/09t2026

Don vitinh: VND

Chi ti6u
MA
s0

Thuy6t
minh

Tt'ngiy
0110u2026-
30t09t2026

Tir ngiry
0110u2025-

30t09t2025

It"
lI. Lu'u chuy6n ti6n tir ho4t d6ng hinh doanh

I t. tgi nhuQn trrd'c tltui
t.
| 2. Di?u chinh cic khoan

I KhdLu hao tdi sin cO Airn vd b6t cl6ng sin dAu tu

I Cdc khoAn d;r'phong

I Lai" lo ch6rrh l6ch tj,gi6 h6i clo6i do cl6nh gi6 l4i c6c

lkhodn rnuc ti6rr t6 co gtic rrgoli r0

| - l.ai. 16 tir lroat clong clarr trr tAi clrirrh
I| - Chi ohi cli vavI'

- C6c khodn dieu clrinh LlrAc

3. Lari nhuQn tir hoqt itpng kinh doanh trrhc thay itdi
vbn lru clQng

- Tdng, giAm c6c khoAn phAi thu

-'fdng, giam hdng t6n kho

-'fdng, giim c6c khodn phhi tr6 (kh6ng k6 lai vay phAi

tr6, thLr6 thu nhpp ph6i n6p)
- Tdng, gi6rn chi phi chd'phAn b6

- Tdng, gi6m chflng l<ho6n kinh doanh

- Chi phf tli vay cl6 trA

- Thu6 thu nhpp doanh nghiQp c15 nQp

-'l-ien thu khirc til hoat dong kinh doanh

- Ti6n chi l<hac cho hoat clong kinh doanh

Lru chuy1n tiitt thuhn fi'hogt kittlt cloonh

II. Luu chuy6n tidn thuAn tir hoqt tlQng tliu tu
l. Ti6n chi d0 mua sArn, x6y duig TSCD vd c6c TSDH

kh6c
2. 'Ii€n thu tu'thanh l5i, nhu'ong b6n TSCD vd c6c TSDH

kh6c
3. 'fi6n chi cho vay, rnua c6c c6ng cg ng cira do'n vi kh6c

4. Tien thu h6i cho vay, b6n lai c6c c6ng cp ncr cta don
vi kh6c

5. Ti6n chi dAu tLr, g6p v6n vdo do'n vi kh6c

6. Ti6n thu h6i dAu tu, g6p v6n vdo do'n vi khdc

7. Ti6n thu l5i cho vay, c6tfic vd lo-i nhLrdn duo-c chia

Lru chuyirr tiin thudn til'trogt iIQng iIfru tu.
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cONc rY co puAN rAp ooax MGRoUP
TAng 19, TdaNhd Indochina Park Tower BAO CAO fAl CHINH nftNC
Sd + Nguy6n Dinh Chi6u, P T6n Dinh, Tp.HCM Cho kj,ki5 to6n ktlt thfic vdo ngdy 3010912026

BAN THUYET MINH NAO CAO TAI CHiNH RIENG
Quy 3 ndm2026

I. DAC DIIM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIPP

l. Hinh thric s& hfi'u

C6ng ty C6 phAn T4p dodn Mgroup tluo-c chuy6n aOi tt'Cdng ty C6 phAn Mland VIETNAM, Gi6y
chri'ng nhdn ddng ky kinh doanh lAn dAu sO OlnZAn2l ngity 0810512013, ddng klf thay aOi tAn tnri'
14 ngdy 1610912025 do Scv Tdi chinh Thdnh Ph6 H6 Chi Minh c6p.

Trp s6'chinh cria C6ng ty tpi: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinli Chi6u,
Phud'ng Tdn Dinh, Tp.Hd Chi Minh, Vi6t Narn.

56 lrlong nhAn vi6n cua Cong ty vdo ngay 30 thring 09 rrIrn 2026|d: 08 nguoi (s6 dAu ndm ld 08
ngu'o'i).

2, Linh vgc kinh doanh

LTnh vu'c kirrh doanh cria C6ng ty ld: Dich v9, thuong m4i.

3. Nghnh ngh6 tintr doanh

Ho4t clQng chinh cfra C6ng ty ld Xt' ly dfr' liQu, cho thu€ vd c5c hopt d6ng li6n quan. Tu v6n, m6i
gi6i, d6u gi6bdt dQng sAn, d6u gi6 quyen s[r dpng d6t. Hoqt dQng ki6n trfrc vd tu v6n k] thuQt c6 li6n
quan. Dai l1f, m6i gi6i, d6u gi6. Kinh doanh U6t O6ng s6Ln, quydn srJr dr,rng cl6t thuQc cht s6'hii'u, chi
sft d;rng hofic clithu6. Dlch vu thdng tin kh6c.

4. Chu k) sfln xu6t kinh doanh thdng thudng

Chu kj, s6n xu6t, kinh doanh tlrdng tliuorrg cira C6ng ty duo. c thp'c hiQn trong thoi gian kh6ng qud 12

th6ng.

5. C6u trric doanh nghiQp

- Tai ngdy 30 th6ng 09 n[m 2026 Clngty c6 c6c cdng ty con dugc ri6ng nhu sau:

T0n C6ng ty con Eia chi Ti 19 Tf lQ s0
iquy6n BQ hfru

C6ng ty Cd phAn Nam Hoa Duo'ng Song Ngu, fnOi fay 77,22y0 71,220

Hod, Phuo'ng Nghi Hda, Thi xd

Cri'a Ld, Tinh NghQ An

10



cONc rY co pnAN tdn ooaN MGRoUP
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower nAO CAO TAI CHINH RIENG
56 +-Nguv6n Oinh Chi6u, P Tdn Dinh, Tp.HCM Cho ki, k6 to6n k6t thlrc vdo ngdv 30/09i2026

.,

II.

1.

1.

Tuy0n n6 vd tina niing so sinh thdng tin tr6n 86o c6o tiri chinh

Trong ndm cdng ty kh6ng c6 thay ddi vO chinh s6ch k6 to6n so v6i n[m tru6c n6n kh6ng c6 6nh

hu6rrg d6n khi ndttg so siinh cira c6c th6ng tin tr6n b5o c6o tdi chinh.

cHiNH sAcu KB 'toAN Ap nuxc rAI DoANH NGHIEP

K) k6 to6n

Ni6n d0 k6 to6n cira Cdng ry bat dALr ti'ngdy 01/01 vd k6t thirc vdo ngdy 31/12 hdng ndm.

Enn vi tidn tQ sir dgng trong k6 to6n

Don vi ti6n tQ s[r clr,rng trong ghi ch6p k6 to6n ld d6ng ViQt Narn (VND).

rrr. CHUAN Mt/c vA cHE DQ Kf roAN Ar oqNc

l. Ch6 d9 k6 to6n 6p dgng

C6ng ty 6p dpng Che d9 Kli,to6n doanh nghiQp ban hdLnh theo Th6ng tu s6 99/2025ITT-BTC
("Th6ng tu, 99") hu'6'ng d6n ch6 dO k6 to6n cho doanh nghiQp do B0 tdi chinh ban hdnh ngdy

2711012025

2. Tuy6n b6 v6 viQc tuin thri chu6n mg'c kii to6n vi ctr6 OQ t6 toin

C6ng ty dd 6p dung c6c chLrAn mu'c k6 to6n ViQt Nam vd c6c vdn bin hu6ng d5n chuAn mgc do Nhd

ng'6c d6 ban hdnh. C6c b6o c6o tdi chfnh dug'c lqp vd trinh bdy theo d[ng mgi quy dinh cua ttrng

chuAp mgc, thdng ru hu'6'ng d6n thUc hiQn chuAn mgc vd cfre Og k6 to6n hi6n hdnh dang 6p dr,rng.

tv. cAc cuiNH SACH rr IOAN AP OUXG

Co s& ri0ng

Cdng ty con: C6ng ty con ld do-n v! do C6ng ty m9 ki6rn so6t. Sg' kii5m so6t t6n t4i khi c6ng ty mq c6

quy6l1 cni pn6i cai infnn s6ch tdi chinh vd-hoat dQng cira mQt don vi dC thu dugc lgi ich kinh tiS tiL

c6c hopt dQng ndy. 86o c6o tdi chinh cta c6ng ty con dugc ri6ng trong cdc b6o c6o tdi chinh ri6ng til
ngdy bdt dAuliern so6t d6n ngdy k6t thric ki€m so6t.

86o c6o tdi chinh ri€ng bao gonr phAn chi phi vd thu nh4p cfia COng ty trong dcrn vi nh0n dAu tu

hqch toSl theo phuonglph6p i6n .i.,t, rO lrfr'u, sau khi clon vi ndy.116 thgc hiQn nhfi'ng di6u chinh c6c

chfnh s6ch kO to6n cr]-a'minh cho phir ho.p v6i c6c chinh s6ch k6 to6n cia C6ng ty, k6"tir ngdy.bit

aA, 
"O 

arn nu'org cl6ng k6 ho6c d6ng tl6rn soat <ldn ngdy k6t thirc 6nh hu'6ng d6ng kC ho4c d6ng

ki6m so6t. N6u phAn 15 cira c6ng ty vuot qu6 khodn dAu trr cta Cdng ty trong don v! nhqn dAu tu

hach to6n theo phrLong ph6p v6ri.-nt .a hiLLr, gi6.tr! ghi sd cira kho6n dAu tu'cl6 (bao gdm toan bQ

c6c khoALn dAu tu'ddi han) du'gc ghi gi6m xu6ng bing kh6ng vd dirng vi6c ghi nliQn c6c khoAn 16, trir'

khi C6ng ty c6 mQt nghia v;r phii thp'c hiQn hay dd thg'c hiQn c6c khoin thanh to6n thay cho don vi

nhpn ddu tu.

C6c giao dich bi loai trir khi ri6ng

C6c s6 du n6i bQ vd todn bd thu nhqp vd chi phf chua thq'c hiQn ph6t sinh tir c6c giao dich noi b0

dLlgc loai ra khi ldp b6o c6o tdi chinh ri6ng. L6i chua thpc hi6n ph6t sinh ti' c6c giao dich v6'i tlo'n vi

nh4n dAg tu h4ch to6n theo phuong ph6p v6n chrh s6' hfr'u du'o. c tril' kh6i klioAn dAu tu li€n quan d€n

lo-i ich crJra C6ng ty trong don vi nhgn dAu tu'. L6 chua th;rc hiQn ph6t sinh ti'c6c giao dich n6i b6

dugc lo4i ra tru'khi gi6 v6n kh6ng th6 clu'oc th.u h6i.

Cfc lo4i tf gi6 h6i ilo6i 6p dgng trong t<6 todn

C6c nghi6p vy kinh ti5 ph6t sinh bing ngo4i tQ clu'o.cquy d6i ra cl6ng ViQt Nam theo tj'gi6 giao dich

tfrf," tEiai'tfrOi Oie,r', ph6t sinh nghiQp vg. T4i thoi di6m-cu6i Irdrn c6c khoan mqc titin tQ c6 g(lc ngoqi

ll

,,



CONG TY C6 PHAN TAP DOAN MGROUP
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower nAO cAO TAI CHINH RrtNG
S6 + Nguyen Dinh Chii5u, P Tdn Dinh, Tp.HCM Cho k! k6 to6n k6t thtc vdo ngdy 3010912026

BAN THUynr vrrNn sAo cAo rAI cHiNI{ RrENG (ti6p theo)

tQ duo. c phdn lo4i ld tdi sAn h ti gi6 mua ngopi tQ, c6c khoin rngc ti6n tQ c6 gtic ngo4i tQ cluo. c phdn

Io4i li ng phAi tr6 ld $ gi6bdn ngo4i tQ cfia ng6n hdng thuorrg rn4i noi doanh nghiQp thudrrg xuydn

c6 giao dich tai thd'i di6m l{p B6o c6o tdi chfnh.

Ch6nh lech ti, gi6 thr,r'c t6 phdt sinh trong ndm vir ch6nh lQch tj' gi5 do cl6nh gi5 lai s6 du c6c khoAn

rngc ti6n te tai tho'i di6rn cu6i ndm clu'o-c ktlt chuy6n vdo doanh thu ho{c chi phi tdi chinh trong ndm.

3. Nguy0n tic ghi nhfln cic khoin tidn vi cic khoin tuo'ng tluong ti6n
--. l .x , : .:
I ren vd tuong dutrng ti0n bao g6rn: titin mqt-t4i qu!, ti6n gui ngdn hdng, c6c khoin dAu tu ngin hpn

kh6ng qu6 3 th6ng co khi ndng chuy6n OOi aC ddng thdnh ti6n vd kh6ng c6 nhi6u rti ro trong chuy6n

d6i thdnh ti6n k0 til ngdy mua kho6n dAr,r tu d6 tai tho'i diOm b6o c6o.

4. Nguy6n tic ghi nh$n cic khoin phii thu thu'o'ng m4i vir phii thu khdc

C5c kho6n phdi <lLlo-c trinh bdy tr6rr c6c b6o c6o tdi chfnh theo gi6 tri s6 s6ch c6c khoAn ph6i thu tiL

kh6ch hdng vd c6c khoAn phii thu kh6c saLr khi c6n tri c6c kho6n dp phong duo, c lQp cho c6c khodn

phAi thu kh6 ddi.

Dg phong no. ph6i thu kh6 ddi th6 hiQn phAn gi6 tr! c[ra c6c khoin ph6i thu md Cdng ty dp ki6n

kh6ng c6 khA ning thu hdi tAi ngdy ktit thfrc ndrn tdi chinh. Tdng lio{c giAm s6 tdi kho6n dr,r phong

duo. c hach to6n vdo clii phi qu6n lf cloanh.nghiQp trong b6o c6o ktlt qui kinh doanh.

C6c kho6n phii thu cluo-c ph6n loai ld Ngin h4n vd Ddi h4n tr6n Bing cAn d6i ke to6ti cdn c[i' kj' han

con lai cria c6rc khoAn phAi thu t4i ngdy lap B6o c6o Tdi ch[nh

C6c khoAn phii thu l<h6ch hdng, khoAri trA tru6'c cho nguo'i b6n, vd c6c khoin ph6i thu kh6c tai tho'i

cli€m b6o c6o, n6u:

- C6 thd'i hqn thg h6i hodc thanh to6n du'6i 0l ndm (ho{c trong rnQt chu k},sdn xLr6t kinh doanh)

du'o. c ph6n loai Id 'fdi sAn ng6n hqn;

- C6 tho'i han thu h6i hodc thanh to6n trOn 0l ndrn (ho{c tr6n mQt chLr kj,sdrn xuAt kinh doanh) drlo.c

phAn lo4i ld Tdi san cldi h4n.

5. Nguy6n tic ghi nh{n hirng t6n kho

Hdng t6n kho duo-c tinh theo gi6 g6c. Truong ho. p gi5 tri thuAn c6 th6 thr,rc. hi6n clrrgc th6p hon gi6

g6c;hi phai tinh ilreo gi6 tri ttruAn c6 thd thrrc hiQn. duo. c. Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi

mua, chi phi chtS bi6n vI c6c chi phi liOn quan try'c tiiip kh6c ph6t sinh 116 c6 duo. c hdng t6n kho o dia

rJi6m vd trang th6i hiQrr tai.

Gia tri hdng t6n kho duo. c x6c dinh theo phuong ph6p binh quAn gia qLry,}n.

Hdng t6n kho cluo. c h4ch to6n theo phuo-ng ph6p k€ khai thuorrg xuy€n.

Phuong ph6p l{p clp phdng gi6m gi6 hdng t6n kho dugc trich l6p theo c6c quy dinh k6 toan nign

hdnh.

6. Nguy6n tic ghi nh4n vir kh6u hao tii sin cO Alnn

'l'ai sAn cO Oint-r lrr-i'Lr hinh, tdi sAn co dinh v6 hinh duo.'c ghi nh{n theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh sir
A

du1tg, ral san co dinh hiiu hinh, tiri s6n c5 dinh v6 hinh du'gc ghi nhAn theo nguy6n gi6, hao mon lu!
kC vd gi5 tri con lai.

KhAg hao duo.'c trich theo phu'ong ph6p duotg thing. Tho'i gian kh6u hao dugc u6'c tinh nhrr sau:

t2



cONc rY co pnAN TAP DoAN MGRoUP
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower
S6 4Nguy6n Dinh Chi€u, P Tdn D!nh, Tp.HCM

rAo cAo rAI cHiNH RIfNG
Cho kj, k6 to6n k6t thrjrc vdo ngdy 3010912026

BAN THUY6T lnxu nno cAo rAI cHiNH RITNG (ti6p theo)

Thd'i gian kh6u hao (ndm) -Lo4i tiri sin NIm trudc
05 06

Nguy6ngi6tdi sinc5<linhvdthoi giankh6uhaoduo.cx6cclinhtheoth6ngtu.sd 4512.013/TT-BTC

,iai ZStO+t2013 crha BO Tdi chinh vO hu6ng d6n ch6 dQ qu6n l!, sir dpng vd trich khdu hao tdi san c0

dinh.

1 Chi phi x6y dgng co bfrn dd dang

Chi phi x6y dpng co b{n d6'dang ph6n 6nh c6c chi phi liOn quan trs'c ti6p (bao gdm ci chi phi l6i vay

c6 liOn quan phtr hgp v6'i chinh s6ch k6 to6n cfra cdng ty dOn c6c tdi sAn dang trong qu6 trinh x6y

dp'ng, miy rnOc tniOt'U! dang ldp d6t dC phpc v1r cho mfc dich sdn xu6t, cho thu6 vd quAn l;i cfrng nhu

.ni flri li6n quan dtln viec iira chii'a tdi s6n c6 Oint dang thpc hiQn. C6c tdi s6n ndy duo. c ghi nhdn

theo gi6 g6c vd kh6ng dugc tinh kh6u hao'

Nguy6n tic ghi nh4n vi phAn b6 chi phi tri trufc

Cac chi phi tr6 tru6'c chi liQn quan d6n chi phi sAn xudt kinh doanh n6m tdi chinh hien t4i dugc ghi

nhqn ld .fri pl',i tra tru6'c ngan han vh dug-c tinh vdo chi phi s6n xuAt. kinh doanh trong ndm tdi chinh'

Vi6c tinh vi phdn b6 chi 
'pni 

tra tru6'c ddi h4ri vdo chi phi sAn xu6t kinh doanh til'ng ki' hpch. toSn

drLg'c c6n ct,vdo tinh chdt, rnt'c dQ tilng loqi chi phi d6 chqn. phu'o'ng ph6p vd ti6u thfr'c phdn b6 hqp

l)r. Chi phi tri trrL6'c duo. c phAn bd dAn vdo chi phf sAn xu6t kinh doanh theo pliuong ph6p duong

th6ng.

Lg'i th6 thucrng m4i

Lo. i th6 thuong mai ph6t sinh trong trudng ho. p ri6ng kinh doanh khdng ddn d6n quan hQ c6ng ty m9 -

c6ng ty con dugc phdn b6 vdo chi phi theo pliucrng ph6p clLrong thdng'

9.

10. Nguy6n tic ghi nhin cdc khoin phii tri thuong miri vit phf,i tr:i khic

c6c khoin phai tra nguo'i b6n phii tr6 nQi bQ, ph6i tr6 kh6c t4i thd'i diem b6o c6o, n6tr:

C6 thoi hpn thanh toln du6'i I n6m ho4c trong mQt chu kj,sdn xu6t kinh doanh du'o. c phdn loai ld no.'

ngin han.

Co tho'i 64n tlanh tg6n trQn I ndm ho4c tr6n rnQt chu k! san xu6t kinh doanh duo.'c phAn lo?i ld no-

ddi han.

11. Nguy6n tic ghi nh{n vaY

C6c kho6n vay ctuo.c k6 to6n chi ti6t vd theo dOi tirng ddi tuqng cho vay, cho ng, jile t<!!.uO;c. v1;

no- vd tirng loai tdi sAn vay no. Truo'ng hgp vay', nq'Uang ngoai tQ, k6 to6n phii theo d6i chi ti€t

nguy€n tQ vd thgc hiQ.n theo nguyCn tdc: ! . . !
Cickho6n vay, no. bing ngofi i9 prrai quy ddi ra dcrn vi ti6n tQ kti toSn theo ty gi5 giao dich thuc t0

tqi thoi di€m ph6t sinh;

Khi tra no, vay biing ngo4i tQ, dugc quy d6i theo ty gi6 ghi s6 k6 toSn thuc t6 dich danh cho tirng d6i

tugng;

12. Nguy6n tic ghi nhfln vir viin ho6 c6c khoin chi phi tli vay

Chi phi di vay du't2c ghi nh{n vdo chi phi sAri xu6t, kinh doanh trong ki' khi ph5t sinh, trir chi phi <li

vay li€rr quan tru.c ti.i"p aen viec dau tri x6y dgrrg ho{c s6n xu6t tdi sAn^do dang du'o. c tinh vdo gi6 tr!

cira tAi s6n do tO,,q; ;On no6)'khi c6 d0 c6c AieI f.iqn quy dinh trong ChuAn mqc K6 to6n ViQt Narn

s6 l6 "chi phidi 
'al'".

l3
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coxc rv cO pnAN rAp ooAN MGRoUP
TAng 19, TdaNhd Indochina Park Tower gAO CAO Tlf CffiNg RIf,NG
56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P'Idn Dlnh, Tp.HCM Cho kj,k6 to6n k6t thrirc vdo ngdy 3010912026

BAN THUynr vuNn sAo cAo rAr cHiNH RrtNG (ti€p theo)

Chi phi cli vay li6n quan t4rc ti6p d6n viec dAu tu'xdy dp'ng ho{c sAn xu6t tdi sdn d6'dang <lugc tinh
vdo gi6 tri cta tdi sAn <16 (duo. c v6n ho6), bao gdm c5c khoin ldi ti6n vay, ph6n b6 c6c kho6n chi6t
kh6u holc phu tr6i khi ph6t hdnh tr6i phi6u, c5c kho6n chi phi phu ph6t sinh liOn quan t6i qu5 trinh
ldm tht tpc vay.

13. Nguy6n tic ghi nh$n chi phi phii tri
C6c kho6nchi phi th;r'c t6 chua ph6t sinh nhung duo.c trich tru'6c vdochi phi s6n xu6t, kinh.doanh
trong kj,d6 dirn b6o khi chi phf phrit sinh thu'c t6 kh6ng g6y dQt bi6n cho chi plif s6n xu6t kinh
doanh tr6n ccr s6' clim b6o nguydn tdc phir ho-p giira doanh thu vd chi ph(. I(hi cric chi phi d6 ph6t

i,
sinh, ndu c6 chenli IQch v6'i sO dd trfch, k0 to6n ti6n hdnh ghi b6 sung ho{c ghi gi6m chi phi tuong
il'ng v6i ph6n ch6nh IQch.

14. Nguy6n tic ghi nhin doanh thu chua thqc hiQn

Doanh thu chua th;rc hi6n g6m doanh thu nh6n tru6c nhu: S6 ti6n cua kli6ch hdngdd trd trudc cho
rn6t hodc nhi6u kj, k6 to6n vC cho thu6 tdi sdn; Khoin l6i nhpn tru6'c khi cho vay v6n hoflc mua c6c
c6ng cu no-; Vd cac kho6n doanh thu chua thy'c hi6n kh6c nhu: Klio6n ch6nh l6ch gifr'a gi6 b6n lidng
tr6 ch4rn, tri g6p theo cam t<tit vO'i gi5 b5n tr6 ti6n ngay, kho6n doanh thu tuong ting v6i gi6 tri hdng
h6a, dich vu ho[c sO ph6i chi6t kh6u gihm gi|cho kh6ch hdng trong chu'ong trinh kh6ch hdng truydn
th6ng,

15. Nguy6n tic ghi nh{n viin chri s& hfi'u

V6n dAu tu cira chir sd hfr'u dLro. c ghi nhpn theo sti v6n thu'c g6p cira chir s6'hiLu.

Lo. i nhLrfln sau thu6 chua phAn pnOi ta ld sti lo.'i nhuqn trlr ciic hopt ttQng clra doanh nghi6p sau khi trtr
(-) c6c khoAn di6u clrinh do 6p dung lr6i til thay d5i cninn s6ch k6 to6n vd cli6u chinh h6i t6 sai s6t
,A
trong y6u cua cdc nim tnL6c.

16. Nguy6n tic vi phuo'ng phdp ghi nhfln doanh thu

Doanh thu cung ctip dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu duo. c ghi nh4n thi k6t qu6 cira giao dich d6 duo.'c x5c dinh mQt c6ch
cl6ng tin cpy. Tru'd'ng hqp viQc cung c6p dich liOn quan d6n nhi6u kj, thi doanh thu dugc ghi nhpn
trong kj,theo k6t quA phAn c6ng viQc dd hodn thdnh vdo ngdy lfp BAng Cdn aOi tC to6n c[ra ky d6,
K6t qu6 cria giao dich cung c6p dlch vp duo. c x5c dlnh khi thoi mdn c6c di6u kiQn sau:

Doanh thu du'o-c x6c clinh tuong ddi chac chan;

C6 kha ndng thu du'o. c lo. i ich kinh tr5 tir giao dich cung c6p dich vu d6;

X6c dinh cluo-c phAn c6ng viQc dd hodn thdnh vdo ngdy lqp Bing c6n dOi t<tl toan;

Xric dinh duo. c chi phi phSt sinh cho giao dlch vA chi phi dO liodn thdLnh giao dlch cung c6p dich vu
c16.

Doanh thu hoqt dong tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh til' ti6n ldi, cd tri'c, lo. i nhu4n duoc chia vd c6c khoAn doanh thu ho4t <lQng tdi
chinh kh6c duo. c ghi nh4n khi thoa mdn ddng thoi hai (2) cli6u kiQn saLr:

C6 kha ndng thu du'o. c lo-i ich kinh t6 til giao dich d6;

Doanh thu duo. c xric dinh tu'ong dOi chic ch6n.
C6 tr:r'c, loi nhupn drrgc chia dugc ghi nhfln khi C6ng ty duo, c quyen nhdn c6 t0'c ho[c duo.'c quy6n
nhpn lo. i nhupn til'vi6c g6p v6n.

Cdc khodn giam tri doanh thu
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cONc rY co pnAN rAp no,rN MGRoup
TAng t9, Tda Nhd Indochina Park Tower
Sd + NguySn Dinh Chi6u, P Tdn Dinh, Tp.HCM

nAo cAo rAr cHiNH RrtNG
Cho kj,kti to6n ktit thfc vdo ngdy 3010912026

BAN THUynr nnnqu nAo cAo rAl cuiNu RrENG (tii5p theo)

I1ro1,] mgc ndy dLrng d6 phin 5nh.c6c khodn duo. c di6u chinh gi6rn trir vdo doanh thu b6n hdng, cung
c6p dich vu ph6t sirrh trong kj,, g6m: Chitit t<h6u thu'ong mai, gi6m gi6 hdng b6n vd nang ban b! tra
lai. Tdi kho6n ndy kh6ng ph6n 6nh c6c khoAn tlru6 cluoc gi6m trir vdo doanh thu nhu'ttrutj CrCr AAu
ra ph6i nQp tinh theo phuong ph6p try,c ti6p.

Vi6c di€u chinh gi6m doanh thu du'oc thuc hi6n nhu sau:

- Khodn ctriCt kh6u thuo'ng mai, gi6m gi6 hdng b6n, hdng b6n bi tri lai ph6t sinh cirng k! ti6u thu s6n
phAm, hdng h6a clich vp du'o. c dieu cninn giam doanh thJ cfia kj, ph6t sinh;- Trud'ng to:p tan pfrarr,
hdng hoii, dlch vq c15 ti6u thp tir cric kj, tru6'c, dtin kj, sau m6'i phrit sinli chit5t kh6u thuo:ng *ui, gienl
gi6 hdng b6n hodc hdng bdn bi tra lai thi doanh nghiQp du'o. c ghi gi6m doanh thr"r theo nguydn tdc:

+ Ntiu s6n phAm, hdng ho6, dich vr; cl6 ti6u thu til c6c kj, tru6'c, d6n k! sau ph6i gi6m gi6, phAi chiiit
khAu thrrong mai, bi tr6 lpi nhu'ng ph6t sinh tru6c thoi di6m phrit hdnh B6o c5o tdi chinh-, k6 to6n phAi
coi ddy ld mdt sq' l<i6n cAn di6u chinh phrit sinh sau ngdy lap B6ng c6n dOi ke to6n vd ghi gi6m doanh
tltu, tr6n 86o crio tdi chinh cua kj, l6p b6o crlo (kj,tru'6'c).

+ Tru'o'ng ho. p sdn ph6nr, hdng ho6, djch vp ph6i gi6m gi6, ph6i chi6t kh6u thuong mai, bi tr6 lqi sau
thoi diem ph6t hdnh Br{o c6o tdi chinh tlri doanh nghiQp ghi gi6rn doanh thu cira kj, ph6t sinh (k1i
sau).

17. Nguy6n tic kG tofn gi6 viin hing bin

Ci6 v6n hdng b6n phin dnh tri gi5 v5n cria sdn phAm, hdng h6a, dlch vp, b6t dOng sin rlAu tu; gi6
thdnh sAn xu6t cria s6n phAm xdy ldp (d6i v6'i doann ngllipp xay lap; biin trong k!. Ngoai ra, con plian
6nh cric chi phi li6n quan d6n hoat dQng kinh doanh U6t Aqng san dAu tu' nhu: Chi p-h( kh6u hao; chi
phi sila chira; chi phi nghi6p vu cho thud BDS dAu tu theo phuo-ng th[rc cho thu€ lio4t dQng (truo'ng
ho'p ph6t sinh kh6ng l6n); chi phf nhuo-ng b6n, thanh l), BDS clAu tu,...

18. Nguy6n tic vir phuong ph{p ghi nhgn chi phi tii chinh

C6c khoin chi phidu'gc ghi nhgn vdo chi phitdj chfnh g6m: Chi phf hoflc cric khoin t6 ti6n quan d6n
c6c hoat d6ng cl6u tu' tdi chinh;. Chi phi vay v6n; C6c khoen 15 do thay OOi ty, gi6 h6i do6i cta c6c
nghi6p vu ph6t sirrh Ii6n quan cl6n ngoai t€; Dr,r'phong gidm gi6 dAu tu'.1-.,,:lrg t<Lo7n vd c6c kho6n dALr
tu'tai chinh ddi han.

C6c khoin tr6n duo. c ghi nhgn theo t6ng sii ph6t sinh trong kj,, kh6ng bi trir vdi doanh thu hoat ddng
tdi chinh.

19. Nguy0n tic k6 tofn chi phf b6n hing, chi phi quin tf doanh nghiQp

NguyAn mc k€ tocin c:hi phl bdn hdng

Chi phi brin hdng phin rl.nh c6c chi phi thuc t€ ph6t sinh trong qu6 trinh b5n sAn phAm, hdng ho6,
cung cAp dich vp" bao g6rn c6c chi phf chdo hdng, gi6'i thi6u sdn phArn, qudng c6o sin phArn, hoa
h6ng b6n hdng, chi phi b6o hdnh sin ph6m, hdng ho6 (tril hopt dQngxAy lip), clri phi b6o qu6n, d6ng
g6i, vAn chuy6n....

I,{guy1n fic ke br)n chi phi quan ly cloanh nghiQp

Chi phf qu?1 ly doanh nghiOp ph6n 6nh c5c chi phf qu6n ly chung c[ra doanh nghiOp gdm c6c chi phi
v6.lu'ong nhAn vien p0 phan quAn ly doanh nghi6p (ti€n lu'crng, ti6n cdng, c6c khodn phu c6p,...); b6o
hi6m xd h6i, b6o hi6rn y t6. kinlr phi c6ng dodn, b6o hi6rn th6t nghidp cria nhdn vi6n quin ly doanh
rrghiQp: chi p.hi^rdt liQu ydn.ph.ong,. c6ng cLr ldo d6ng, kh6u hao TSCD dirng cho qLr6n ly doanh
nghi€p, tien thue d6t, thu6 rn6n bdi; khoan lap dU phong phai thu kh6 doi; dich vu mua ngodi (cli6n,
nudc, di6n thoai, fax, b6o hi6m tAi s6n, ch6y n6-..); .tri pnf bang tiOn kh6c (ti6p kh6ch, hQi ngh!
kh6chhdng...)

15



cONc ry co pHAx rAp DoAN MGRoup
TAng l9,Tu Nhd Inclochina park Tower gAO CAO TAI CUiUff RITNG
56 4 Nguy6n Dinh Chi6Lr, P Tdn Dinh,'fp.HCM Cho kj,ktl to6n kiSt ttrtc vdo ngdy 3010912026

BAN THUyrr trrNn nAo cAo rAr cHiNH RrtNG (ti6p theo)

20. Nguyon tic vi phuo'ng phdp ghi nhfln chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hinh
Chi phi thuti thu nh6p doanh nghiOp ghi nhfln tr6n b5o c5o kt5t qu6 hoqt dQng bao g6m Chi phi thu6
thu nhdp doanh nghiOp hi6n hdnh vd Chi phf thu6 thu nh6p doantr nghiQp hoan lai.

Chi phf thu6 thu nh6p doanh nghiOp hi6n hdnh du'o.c x6c dinh tr6n co scr thu nh6p chiu thu6 vi thu6
sudt thu6 thu nhAp doanh nghiQp trong ndm hiQn hdnh.

21. Lii tr6n c6 phi6u

Ldi co'bAn tr6n c6 phi6u clugc tinh bing c6ch chia lgi nhupn sau thu6 thu nh6p doanh nghiQp (sau khi
trfc.h lap qu!.khen thu6'ng, phric lo-i) phdn bd cho.c6 d6ng sd hfr'u c6 plritiu phb th6ng cria c6ng ty cho
s6 luo. ng binh qudn gia quy6n cira s5 c6 phitiu pho ttrong tuu hdnh trong ndm.

22. 86o c6o bQ phan

86o crio theo bd ph6n bao g6m b6 phfn theo linh vp'c kinh doanh hodc m6t bQ phf,n theo khu vp,c dia
ti.

BQ phdn theo linh vr,r'c kinh doanh: Ld rnQt ,b0 plran c6 thi5 phAn biQt duo. c cha rn6t doanh nghiQp
tharn gia vdo q116 trinh s6n xu6t hopc cung c6p sAn phArn, dicir vLr rieng Ie, m6t nh6m .a. san [n6,
ho{c c5c dlch vu c6 li6n quan md b6 phdn ndy chiu rrlii ro vd lcyi ich kinh tc khdc v6'i c6c b0 phfn kinh
doanh khiic.

Bq phdn theo khu vuc dia lljz: Ld m.Qt bQ phan c6 th6 ph6n biQt duo. c cria m6t doanh nghiQp tham gia l
vdo qrr6 trinh sdn xu6t ho{c cung c6p s6n phArn, dlch vp trong pham vi m6t m6i truo.nit<inl., tc d ,h6
md b6 phAn ndy c6 chiu nhi ro vd lo-i ich kinh t5 kh6c v6'i c6c b0 phdn kinh doanh-trong c6c m6i
trucrng kinh tt5 khac.

23. Cdng cg tii chinh

Ghi nhfln ban tliu

Tdi san tdi ch{nh

Tai ngdy ghi nhAn ban dAu, tdi s6n td.i chfnh cluoc ghi nhAn theo gi6 g6c c6ng c6c chi phi giao dich
c6 li6n quan trgc ti0p c16n viQc mua sim tdi sAn tdi .t,inf, AO.
Tdi s6n tdi chinh cfia C6ng ty bao gdrn.ti6n m{t, ti6n gili ng6n h4n, c6c kho6n ph6i thu ngin hpn,
c6c khodn ph6i thu kh6c vd c5c kho6n dAu tu.

Nq phai tra tdi c,hinh

Tai ngdy ghi nhan ban dAu, !9 nhdi trA tdi chinh duo-c ghi nhAn theo gi6 g6c trir di c6c chi phi giao
dich c6 Ii6n quan tru'c ti6p d6n viec phrit hdnh no, phai tra tdi chinh d6.
No- phai tra tdi chinh cia C6ng ty bao g6m c6c khoAn phAi tr6 ngudi biin, ph6i tr6 kh6c vd c6c
kho6n vay.

Bi trir c6c c6ng cg tii chinh

C6c tdi sin tdi chinh vd no. ph6i tr6 tdi ch(nh chi clugc bi tri' v6'i nhau vd trinh bdy gi6 tri thuAn tr6n
BAng cAn d6i kC to6n khi vd chi khi C6ng ty:

- C6 quydn ho-p ph6p d6 bl trtr gi6 tri da du'o-c glii nh6n; vd

:,99 jY'clinh thanh to6n tr6n co's6'thuAn hoqc ghi nhdn tdi s6n vd thanh to6n no- ph6itr6 cing mQt
uror dlem

24. BCn li0n quan
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coNc ry c6 pnAx rAp oo,q,n MGRoup
Tdng 19, Toa Nhd Inclochina Park J'ower gAO CAO TAI CHINH RITNG
56 + Ngrry6rr Dinh Chi6Lr, P Tdn D!nh, 'Ip.HCM Cho kj, ktl to6n k6t thfc vdo ngdy 3010912026

BAN THUynr vrrxu sAo cAo rAr cniNn RrfNG (ti6p theo)

C6c b6n duo-c coi la li6n ql,an nOu mQt b6n c6 kh6 nlng ki6m so6t ho{c c6 6nh hudng d6ng kO d6i
v6'i bdn kia trong viQc ra quyi5t d!nh c6c chinh s6ch tdi chinh vd ho4t dQng. C6c b6n ciing cltioc xem
ld b6n li6n quan neu cirrrg sr,r'ki6m so6t chung hay chiu 6nh huo'ng d6ng kd chung.

Trong vi6c xem xdt mdi quan hQ cria c6c b6n li6n quan, bdn ch6t cira m6i quan h€ dugc ch(r trgng
nhi0u hon hinh thfrc ph6p l;i,
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coxc ry c6 puAN r4r oorrN Mcnoup
Dla chi: 1'6ng 19, Toa nhd Indoohina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tdn Dlnh, TP. IICM
sAo cAo rAr crJiNH
Bin thuy6t ryinh b6o c6o tii chinh ri0ng (ti6p theo)

3. Phei thu c[ra khdch hing

a. Ngin h4n

C6ng ty c6 phAn DAu Tu'Golden Hill
C6ng ty TNHH Hung Phrit Invest Hd NQi

Cong ty c6 phAn b6t dQng sarr Son Kim
PhAi thu rrgin han cira kh6ch hdng kh6c
c0ng

b. Dii h4n

c. Phii thu cfia khich hing li cdc b6n li6n quan: kh6ng c6

4. Trd tru'6'c cho ngud'i b6n

a. Ngin han

C6ng ty c6 phAn Tu v6n Xdy dung Ki6n Gia
Trd trLrdc cho ngr.Lo'i b6n rrg6n han kh6c

c0ng

cuiii t<y

VND
Dffu nIm

VND

3.678.882.566

338.319.647

690.053. I 36

542.720.980

3.678.882.566

338.319.647
24.000.000

699.561.534
5.249.976.329

cu6i tr;,
VND

4.740.763.747

EAu nim
VND

802.680.000

323.000.000

802.680.000

332.000.000
1.125.680.000 1.134.680.000

c.

Dii han

Tri tru'6'c cho ngudi b6n lh cdc b6n liOn quan: Chi ti6t trinh bdry t4i thuyiit minh VII.2

C6c khoin ph6i thu kh6c 
Cuiii *1,

VNI)
Ngfn han
Tqrn ['ng
Ky cLto. c, ky qu}
Tidn coc drL 6n

Phii thu kh6c

c0ng

Dii h4n

Ky cuo. c, ky qu!
c0ng

DAu nlm
VND

956.5s9.136
2.112.703.907

970.000.000

113.825.293

4.209.329

1.000.000.000

2.100.000.000

199.590.564
4.153.088.336 3.303.799.893

b.

3.500.050.000 4.700.400.000

3.s00.0s0.000 4.700.400.000

c. C6c khoin phii thu khfc ki c6c b6n li6n quan: Chi ti6t trinh biy t4i thuyiSt minh VII.2
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coxc rY co prrAN rdr noaN MGRoIIP
Dla chi: 't'6ng 19, Toa nhd Indochina Park 'l'ower, 56 + Xguy6rt Dinh Chii5u, Phrrong TAn D[nh, TP' HCM
gAo cAo TAI CHINII
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh

g. TIng, giAm trii sin cti ilinh hfru hinh

NguyAn gid TSCD ltfi'u ltirth
Sd Ou'dAu nfun
Sii teng trong nim
^t50 granl trong nam
Sii ou cuiii t<3,

Gitl tr! hoo mdn lui kA

S6 Ou dAu nim
KhAu hao trong nIm
56 giim trong nIm
Bao 96rl:
- Thanh ly, nhu'gng ban

Sd ctu'cu5i nr,r,

Gid tri cbn lgi cfia TSCD ltitu hinlt. ,;.
I ar ngay dau tram

. x.
I ar ngay cuol nam

10. Phni tri ngutli brln ngin hgn

theo

Don vi tinh: vND

-i.I ong cqngPhucrng tiQn

v0n tii

741.582.727 741.582.727

741.582.727 741.582.727

78.602.716
1tt.237.4-08

78.602.716
111.237.408

189.840.124

662.980.011

189.840.124

662.980.011
ss1.742.603 551.742.603

cu6i ty
\TND

Dflu nim
\TND

C6ng ty c6 phAn g6t OOng Sin Vuo-ng Ph6t

Cdng ty TNHH Dlch Vu n6t Oqng Sin B6ch Nhu

C6ng ty TNHH I(h6ng Gian ViQt Nam

C6c khdclt hAng khac

c0ng

Phrii tra ngud'i bfn ngin h4n ldr cic b6n li6n quan: Kh6ng c6

1.843.708.850 1.335.843.338

754.008.708
270.655.717

819.044.425

754.008.708
270.655.717

217.610.545

93.s68.368
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coNc rY co puAN rdr ooaN MGRoup
Eia chi: 'l-ang 19, Toa nhd Indochina Park 'lower, SO + Nguy6rr Dirrh Chi6u, Phudrrg Tdn D!nh, TP. FICM
gAO CAo'rAI CHINII
Bin thuy6t rninh b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

14. Viin chir s& hfl'u

a. Bdng cl6i chiilu bidn itQttg ciiu Vdn chii sti'ltii'u

V6n tIAu tu cria
chri s0 hfr'u

Drm vi llnh: VND

^7r ong cgngLqi nhu$n sau

thu6 chua phfln
- a.pllot

Cho k6 todn tir ngdy 01/01/2025 rl6n
S6 rtu tlffu nlm
- L5 trong ki,tru6'c

Sd au cu6i t 3,

Cho k6 todn tir ngiry 0l/01/2026 d6n
Sii ctu tIAu nIm
- L6 trong kj, ndy

Sii au cu6i xy

h. Chi tiit vbn cliu tr ciia chil sir hfi'u

ngiry 3010912025

200.000.000.000 (7.807.4ee.630)

(4.6r6.s0s.911)
192.t92.500.370

(4.616.s0s.er1)

200.000.000.000 G2.424.00s.s41) 187.s75.994.4s9

ngily 3010612026

200.000.000.000 (12.78s.921.244)
(38r.6e2.0r3)

187.214.078.756
(38r.692.013)

cu5i ty
\TND

200.000.000.000 (13.167.6t3.257) 186.832.386.743

EAu nim
\.TND o//oo//o

6ng Mai Dilc IIirng
C6ng ty TNHH Qu! clau

tu Mai Dilc l{ing
6ng MaiEilc Tfr

C6c c6 d6ng kh6c

c0ng

59.400.000,000

5 r.533.000.000

40.000.000.000

49.067.000.000

29,7loh
25,770h

20,00o

24,530

59,400.000.000

s l .s33.000.000

40.000.000.000

49.067.000.000

29,7Uyo

25,7lyo

20,000

24,53Yo

200.000.000.000 1l/
/11 200.000.000.000

24
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cONc ry cO ruAx rAP DoAN MGRoup
Dla chi: TAng 19, Tda nhd Inclochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuo'ng Tdn D jnh, TP. HCM
I]AO CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh ri6ng (ti6p theo)

c. Cdc giao ctlctr vi vdn v6i cdc chu so ttiru vri phftn pnii ci ui.c, chia tgri nhuQn

I(! niy
\TND

K) tru'6'c

VND
- V5n clAu tu'ctia ch0 sd hii'u

+ V6n g6p clAu ndrn

+ V6n g6p tlng trong kj,
. .,x't Von g6p gi6rn trong kj,
+ V6n g6p cu6i ky

d. c6 phidu

Sii lugng c6 phi6u clu'gc ph6p phSt hdnh

S5 luo.'ng c6 phi6u cld b6n ra cdng chring
+ Co phiAu phii thdng

Sti lugng c6 phi6u dugc mua lai
36 luo.rrg cd phi6u clang luu hdnh
+ Cii phidu phii th6ng

M€nh giit c6 phi€u dang ltru hdnh; 10.000 dong/c6 phi/u.

1. Doanh thu bdn hAng vir 
"ung 

c6p <lich vtg

- Doanh thu b6n BDS <lAu tLr

- Doanh thu cung c6p dich vq rn6i gi6'i BDS

c0ng

2. Doanh thu thuin vi, n6n hAng vi cung cdp dich vq

- Doanh thu thuArr b6n Ill)S dAu tu'

- Doanh thu thuArr cung c6p d!ch vr,r mdi gi6'i BDS

c0ng

200.000.000.000 200.000.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000

cuiii ti, EAu nIm
cOfhi6u c0 phitiu

vI. THONG rIN Bo suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG sAo cAo xfr quA
KINH DOANH RIfiNG

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

K) niy
VND

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

K) tru6c
VND

4.382.427.269 8.429.651.643

4.382.427.269 8.429.651.643

K) niy
\TND

K) trudc
VND

4.382.427.269 8.429.65t.643

4.382.427.269 8.429.651.643

25



c6xc lY co pHax rAp ooax MGRoup
Dia chi: TAng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinlr Chi6u, Phuong TAn Dinh, TP, I-ICM
eAO cAo ].AI CHINFI
Bin thuy6t minh brio crio thi chfnh ri6ng (ti6p theo)

3. Gi6 v6n hing bdn

- Gi6 v6n b6n BDS clAu tu
t,

- Giii von cua dich vy rn6i gio'i BDS

c0ng

4. Doanh thu hoqt ilQng tii chinh

, -,..). ..:.
- Lai tien gri'i, ti6n cho vay
c0ng

5. Chi phi thi chinh

- Du phong/ Hodn nhfp dg phong gi6m gi6 clAu tu ddi han

- t-5 do thanh lyi Cdng ty con
c0ng

6. Chi phi bdn hing

- Chi phi nh6n vi6n
- Chi phi dich vU mua ngodi
- Chi phi kh6c b6ng ti6n
c0ng

7. Chi phi quin lf doanh nghiQp

- Chi phi nliAn vi6n qu6n lyf

- Chi phi dd ding vdn phdng

- Chi phi kh6u hao tdi sin c5 Ointr

- Chi phi thu6, phi, lQ phi
- Chi phitrfch l4p dp'phdng
- Chi phi dich vr,r mua ngodi
- Chi phi kh6c blng ti6n

c0ng

8. Thu nhfp khdc

- XrlI l)' no kh6ng ai doi
- Thu nhAp kh6c

c0ng

5.669.023382 6.063.288.s42

s.669.023.382 6.063.288.s42

I() niy
VND

K) trufc
VND

K) niy
VND

K) trudc
VND

334.t7 5.498 104.888.868
334.17s.498 r04.888.868

K) niy
VNI)

Kj,tru6'c
VND

192.73s.446- (747.327.984)

10.500.000.000
192.735.446 9.752.672.016

K) niy
VND

K) tru6'c
VND

44.832.2-65 266.418.319

19.191.632

71.75t.931
44.832.265 357.361.882

K) nny
VND

K) trudc
VND

784.897.868

33.621.577

ln.237.408
s.328.26s

270.206.263

ss.338.273

933.947.137

63.934.782

96.003.866

12.413.264

388.2 r 0.304

72.049.937

1.260.629.654 1.566.559.290

K! niy
VND

K}tru6'c
VND

23.s68.889 5.698.799.467

26

23.568.889 s.698.799.467



c6xc rv cO pnAx rdr ooax MGIlouP
Dia chi: TAng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chiiiu, Phtrdrrg 1'An D!nh, TP. I{CM
BAO CAO TAI C}IINI-I
Bin thuv6t minh b6o c6o tii chfnh ri6ng (ti6p theo)

9. Chi plti lihdc

- Cdc kho6n nQp phgt

- Chi til thanh ly tdi sin
- Ti0n cc.rc kh6ng du'gc hodn

- Chi phi kh6c

c0ng

T6ng lo-i rrhudn k6 to6rr trrL,ic tltud

C6c hho6n dieu chinh tdng, giArn lo. i nhudn ktl to6n d6 x6c clinh lo-i

nhufn chiu thu6 thu nhqp doanh nghiQp

+ C6c klio6n di0Lr chinh t[ng
. Chi phi khdng drqc khiiu tri
+ C6c kho6n di6u chinh giam

. Cdc khoan diiu chinh ldm giam lqi nhuqn tudc thu6 khdc

T6ng lo. i nhu{n tirilr thu6

ThLr6 su6t thu6 TNDN hi6n hdnh

Chi phithu6 TNDN nim hien hdnh

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

11. Chi phi sin *u6t kinh doanh theo yt5u t6

- Chi phi nh6n c6ng
- Chi phi kh6u hao tdi sAn cO alnn

- Chi phi trich lqp dg'phong, hodn nh4p dg phong

- Chi phi dich vp mua ngodi

- Chi phi kh6c bdng ti6n
c0ng

K) niy
VND

K) tru6'c
\TND

s8.031

23.562.500
7.093.337

20.000.000

689.964.159

400.000.000

30.713.868 1.109.964.159

10. Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

Thu6 thu nhpp cloanli nghiQp ph6i nQp dugc x6c clinh v6'i thu6 su6t ld 17% tr6n thu nhpp chiu thu6.

Quy6t to6n ttru6 crJra C6ng ty sE chiu sg ki6m tra cfia co quan thu6. Do viQc 6p dUng luQt vd c6c quy dinh vd

tnu6 aOi v6'i nhi6u loai giao dich kh6c nhau c6 thi5 duo.'c gi6i thfch theo nhidu c6ch kh6c nhau, s5 thur5 rlugc

trinh bdy tr6n 86o c6o tdi ch[nh c6 th6 bithay d6i tneo quy6t rlinh c[ra co quan thu6.

B6Lng u6c tinh mfrc thu6 thu nhfp doanh nghidp hien hdnh cfra doanh nghiQp duo. c trinh biry du6'i dAy:

I() niy
VND

K! trudc
\TND

L674.690.160
7 .093.337

7 .093.337

7.093.337

17%

(4.616.s0s.e r r )
( l.s0o.ss0.o00)

400.000.000

400.000.000
(r.900.ss0.000)
(1.900.550.000)

17%

K) niy
\TND

Kj trufc
VND

829.730.133

fit.237.408

5.939.229.645

94.288.1l5

806.442.088

58924.730

1.046.972.848

202.661.884

27
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cONc ry cO psAN rdr ooaN MGRoup
Dia chi:.TAng.19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chiriu, Phu'olg T'in Dinh, Tp. HCM
gAo cAo TAI CHINI-I
Bdn thuy6t minh b6o c6o thi chinh ri6ng (ti6p theo)

VII. NHING TI{ONG TIN K}IAC

1. Thdng tin sqr I<iQn sau ni6n tI6

Ngodi ra, kh6ng c6 sp' ki6n trgng y6u ndo x6y ra sau ngdy kh6a s6 kti to6n lqp 86o c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i
dtro. c di6u chinh hay c6ng bii tr€n B6o c6o tdi chinh ri6ng.

2. Th6ng tin vd cdc b6n li6n quan

2.1. Danh mgc c6c b6n li6n quan

C6c bdn lign qyan M6i quan he

Cdng ty C6 phAn Narn Hda

C6ng ty CP Mland Mi6n Narn

C6ng fy Cd phAn l'u v6n XAy dp'ng Ki6n Gia

Cdng ty con

Cirng Thdnh vi6n g6p v6n

Cilng Thdnh vi6n qu6n l1i chir ch6t

C6c thdnh vi6n qu6n lli chti ch6t vd cdc cir nh6n c6 liOn quan g6m: C6c thdnh vi6n H6i d6ng quin tri, Ban T6ng
GiSm d6c, K6 to6n trtr6'ng vd c6c thdnh vi6n mAt thi(5t trong gia dinh c6c c6 nh6n rrdy.

2.2. Giao dlch v6'i bGn li6n quan

Trong ndrn C6rrg ty ph6t sinlr c6c nghiCp vu v6'i c6c b6n li€n quan. C6c nghiQp vp chir yilu (kh6ng bao g6m
VAT) nhLL saLr:

Cdc b6n li6n quan NQi dung nghiCp vg Giri tri giao clich chu'a VAT(VND)

K) nny Kj trudc

6ng lv{ai Dfc Hing Tam ['ng
Hodn ['ng

6ng Mai D['c Hodn Tgm ri'ng

Hodn frrg

C6ng ty Cd phAn Nam Hoa Cho vay

Thu h6i n0 vay
Ldi cho vay

C6ng ty CP Mland Mi6n Nam Phi hoa h6ng m6i gi6'i

T16 ti6n cgc

I17.000.000
t.259.148

2.138.000.000

t.277 .974.8s3

1.020.000.000

2.200.000.000

220.472.622

15.000.000

3.91 0.000.000

3.606.699.429

6.115.663.tzt
490.000.004

300.000.000
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BAo CAO TAI CI-{iNH
B6n thuy6t minh b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

Vdo ngdy k6t thirc kj, k6 to6n, c6c kho6n chua du'o. c tlianli to6n v6'i c6c b6n li€n quan nhu sau:

Cic b6n li6n quan CuSi tY D6u n[m

Cho vay (TM V.2)
C6ng ty C6 phAn Nam Hoa

Tri trudc cho ngudi brin (TM V.4)
i , ). L -,^ , ,,.4

Long ty co phan I rr van xay dung Kler.l ula

Tlm ring (TM V.5)
6ng Mai Drl'c Hirng

6ng Mai Dilc Flodn

Phii thu khdc (TM V.5)
Cdng ty C6 phAn Narrr l-lda

8.235.663.121
8.23s.663.121

802.680.000
802.680.000

1.089.591.292
115.740.852

860.025.147

113.825.293

9.415.663.121
9.415.663.121

802.680.000
802.680.000

199.320.564

199.320.564

TGn

Thu nh4p cta I-{Qi <l6ng QuAn trj, Ban 'I6ng Gi6m <15c, Ban ki,5m so6t, t<6 to6n trr"r6'ng trong k}:

Chfc vq Ki niy
\TND

Thu nhflp cria thhnh vi6n HQi tl6ng Quin tri

Ki tru6c
VND

6ng MaiDrlc Hirng
Ong MaiNam Chucrng

Thu nh$p cia thinh vi6n Ban Ki6m soit

Chfi tlch HQi d6ng QuAn tri
Thdnh vi€n HQi d6ng Quin tr!

Tru6'ng Ban kitim so6t

(mi6n nhiQm ngiry 2910412025)

Trucmg Ban ki6m so6t

(bd nhiEm ngiy 05/05/2025)

Kti to6n tru0ng
(bO nhiQm ngdy 0l/08/2026)
Kti to6n tru6ng
(mi6n nhiQm ngdy 3110712026)

Thu nh$p cfia Ban Tdng Gi6m tliic
6ng Mai Dirc Flodn Tdng Gi6m d6c

Thu nh$p cria cic thinh viOn quin lf chri cn6t htr6c

Bd Cao Thi Giang

Ong Cao ViQt CrLong

Nguy6n Th! Yr5n Anh

Hodng Th! XuAn

c0ng

3.780.000

3.780.000

67.906.81 8

30.000.000

r r.000.000

45.060.000

25.560.000

7 .245.000

I r 2.500.000

Hoat dQng kinh doanh chinh cta COng ty ld rndi

c6o b0 ph4n theo linh vgc kinh doanh

r 6.s00.000

116.466.818 206.865.000

gi6'i vd kinh doanh Uat Ogng sAn, do d6 kh6ng trinh bdy b6o

29

Th6ng tin v6 bQ ph4n
Th6ng tin bo ph{n du'o,c trinh bAy theo lirrh vr,rc kinh doanh v}r khu vq'c dla l!. 86o c6o bQ ph4n chfnh y6u lA

theo linh vr,rc kinh doanh dpa trQn co c6u to chu'c vd quAn lli nQi bQ vd hQ th5ng 86o c6o tdi chinh nQi b0 cfia

C6ng ty.

Khu vgc tlla lf
Cdng ty chi ho4t dQng trong khu vyc dia l1i ViQt Nam.

Linh vr,rc kinh doanh
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Dia chi: TAng 19, Tda nhd lnclochina Park Torver, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phrrdrrg Tdn Dinh, TP. I-ICM
I]AO CAo TAI CIIINI_I

Bin thuy6t minh b6o c6o tdi chinh ri0ng (ti6p theo)

6. Rfii ro tin dgng

R[ri ro tin dung ld rLii ro md d6i t6c s€ kh6ng thu'c hi6n c6c nghTa vp c0a rninh theo quy cllnh cia mQt

c6ng cu tdi chinh hogc hgp d6ng kh6ch hdng, d5n dtin tdn th6t vC tdi chinh. C6ng ty c6 r[ri ro tin dung tu'

c6c hoat dQng kinh doanh cfra nrinh (chrJr y6u A6i vO'i c6c khodn phdi thu kh6ch hdng) vd tir hopt dQng tdi
chinh cfra minh bao gdm ca ti6n gili rrg6n hdng vd c6c c6ng cu tdi ch(nh kh6c.

Phiti thu klttich hdng

ViQc qLrAn lli riri ro tin dung kh6ch hdng cria C6ng ty dp'a trdri c6c chinh s6ch, thir tpc vd quy trinh ki6m
soiit cfra C6ng fy c6 li€n qLran d6n viQc qLr6n lli riri ro tfn clung kh6ch hdng

Cdc khoan phAi thu kh5ch hdng chua tr6 thuorrg xuy6n du'gc theo d6i. C6c ph6n tich vO kna ndng l{p dp
phong drro.c thr,r'c hi6n tai ngdy lqp b6o c6o tr€n co s6'tirng khrich hdng OtSi vO'i c6c kh6ch hdng l6'n. Tr6n
ccr so ndy, Cdng ty kh6ng c6 r[ti ro t4p trung vO tin clung.

Tiin gfi ngfrn hdng

Phin l6'n ti6n grJli ngAn hirng cira C6ng ty dr"Lo, c giri tai c6c ngAn hdng l6'n, c6 r.ry tin 6'Viet Nam. COng ty
nhAn th6y mrlrc dQ tfp tnrng rii ro tin dgng d6i v6i ti6n giri ngAn hdng ld th6p.

7. Rrii ro thanh khoin
Rui ro thanh kho6ri ld rui ro C6ng ty g{p kh6 khdn trong vi€c cl6p ring c6c nghTa vr,r tdi chinh do tinh
trqng thi6u v6n. Riri ro thanh khoAn cira Cdng ty phrit sinh ch[r y6u do kh6ng tuong xfrng trong c6c kj,
han cira tdi sin tdi chinh vd c6c khoin phAi tr6 tdi chinh.

Cdng ty gi6m s6t r[ri ro thanh khoAn bing vi6c duy tri ty lQ ti6n m4t vd c6c khodn tuong cluong ti6n 6
m[tc md Ban Tdng Gi6rn c]5c cho Id dfi dO h6 tro. tdi chinh cho ciic hoqt ilQng kinh doanh cta C6ng ty vd
d6 giam thi6u 6nh hu6'ng cira nhllng thay d6i c6c lu6ng ti6n.

'l-hong tin thoi han diio han cna no phdi trA tdi chinh cira C6ng ty dpa tr6n circ giir tri thanh to6n chua
chi6t kh6u theo hgp d6nq nhu sau:

Eon vi tfnh: VND

Ti'01 nim Tir 0l nim CQng

tr& xuSng tl6n 05 nim
Sii cuiii nfm
PhAi trd ngud'i b6n

Phai rra kh6c

Chi phi phAi trA

Sti tIAu nam
PhAi tri ngu'o'i b6n

PhAi tri kh6c

Chi phiph6i tr6

2.379.906.608
r.843.708.850

3 s0.000.000

186. r97.758

3.088.652.022

L33 5.843.33 8

1.602.808.684

1s0.000.000

2.379.906.608
1.843.708.850

3s0.000.000

186.197.758

3.088.6s2.022

1.335.843.338

1.602.808.684

1s0.000.000

Cdng ty cho ring mirc d0 t4p trLrrrg riri ro cl6i v6i viQc trA no'ld th6p. C6ng ty c6 kh6 ndng thanh to6n ciic
khoAn no, d6n han ti'dong ri6n til ho4t dQng kinh doanh vd ti€n thu tiL cdc tdi san tdi chinh d6o han.

Rrii ro thi trulng

Rili ro thi tru'd'ng ld rii ro rnd gi6 tri ho. p lli hoic c6c ludng ti6n trong tu'ong l4i cira c6ng cp tdi chinh s0

birln dQng theo nhfr'ng thay d6i c$a gi6 thi trud'ng. Riri'ro thi truo'ng bao g6rn 3 lo4i : Rii ro ngo4i tg, nii:. ).
ro ldi su6t va rui ro v€ gi6 l<hric.
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gAo cAo.fAI CHiNH
B:in thuy6t minh b6o c6o tdri chinh ri6ng (ti6p theo)

Rrii ro ngo4i tQ

Rrhi ro ngoai tQ ld riri ro md gi6 tri ho. p l;i ho[c c6c lu6ng tidn trong tuong lai cira c6ng cp tdi chfnh se bi6n
dQng theo nhfing thay d6i cira ty gia hOi Ooai.

C6ng ty quAn lli rui ro ngoai tQ bing c6clr xem x6t thi tru'dng hi6n hdnh vd dU ki6n khi C6ng ty l4p k5

hoach cho c6c giao dich trong tu'ong lai bing ngo4i tQ. C6ng ty girirn s6t riri ro dtii v6'i c6c tdi sin vd ns
phai trA tdi chinh bing ngoai tQ.

Rui ro l6i su6t

Rui ro l6i su6t ld r[ri ro nid giii tri hgp lli hodc c6c lu6ng tidn trong tuong lai cria mQt c6ng cu tdi chinh sE

bitin clQng do thay O6i lai sLr6t th! tru'drrg. Riri ro vO thay A6i tai su6t th! tru'orlg cria C6rrg ty chir yt5u li6n
,I .l

quan d€n ti6n, cdc klioAn ti6n gt'i ngdn h4n cho vay vd c6c kho6n vay.

Cong ty qu6n l;i r0i ro ldi su6t bAng c6ch theo ddi chdt ch6 tinh hinh thi truo'ng c6 li€n quan d6 x6c dinh

chinh s6ch l6i su6t ho-p lli c6 lo-i cho c6c rnpc dich quin l! gi6i hqn riri ro c[ra Cdng ty.
Cong ty kh6ng thuc hi€n phdn tfch dQ nhay AOi vO'i l6i su6t vi riri ro do thay O6i tai su6t tai ngdy l6p b6o

c6o ld klrong dang k6.

Rfri ro vd gi{ kh6c

Rfii ro vO gi6 kh6c ld riri ro md gi6 tr! hqp l;i ho4c c6c lu6ng ti6n trong tuong lai crha rn6t c6ng cp tdi chinh

sE bi6n d6ng theo nhfi'ng thay cl6i cria gi6 thi truo'ng ngodi thay ddi cira l6i su6t vd tj' gi6 n6i Ooai.
C6c c6 phi6u do c6ng ty n[m gi[i'c6 th6 bi 6nh hu6'ng b6'i c6c riri ro v6 gi6 tr! tlrong lai cfra c6 phi6u <l6u

tu. C6ng ty quin lli rrJri ro vC gi6 c6 phi6u bing c6ch thitlt l4p hpn m[rc dAu tu vd da d4ng h6a danh rnpc

dALr tu'.

9. Sa liqu so s6nlr
SO liqlr so s6nh ld s6 liQu tren 86o c6o tdi chinh ri6ng cho ndm trii chinh k6t thfc ngdy 3111212025 dd

dLlo. c ki6m to6n vd 86o c5o tdi chinh ri6ng cho kj, kti todn tir ngdy Oll}ll2}25 c16n ngdy 3010612025 dA

dugc so6t xet. Sli liQu ndy cluo. c plrdn loai lai theo 'l'h6ng tu sO g7DO25IT'I-BTC do B0 Tdi chinh ban

hdnh ngdy 21llOl2O25 vd hLr6'ng d6n ch6 d0 k6 to6n cho doanh nghiQp nhu sau:

Chi ti6u trOn B6o c6o Mi s6 Sii dAu nim 56 tIAu nam Ch6nh lQch

A. T.

HAN
I SAN NG

II. DAu tu tii chinh
!,

ngan nan
3. DAu tu nim gifi'd6n
ngdy cl6o hpn ngin h4n

III. C6c khoin phf,i thu
.4,

ngan nan
5. Phei thu vO cho vay

!,
ngan nan

B. rAr sAN oAl u4N
I. Cdc khoin phii thu
dii han
4. PhAi thu v6 cho vay

ddi han

VI. DAu tu tiri chinh dii
han
5. DAu tu n6m gifr d€n

ngdy d6o han ddi han

14.266.938.265

7.615.663.r21

7.615.663.121

4.217.806.934

176.545.527.706
3.700.400.000

172.132.881.031

r.800.000.000

32

14.266.938.265

11.833.470.055

7.615.663.121

176.545.527.706
s.500.400.000

r .800.000.000

170.332.88r.031

0

7.615.663.121

7 .615.663.121

(7.61s,663.121)

(7 .61s.663.121)

(1.800.000.000)

( r .800.000.000)

1.800.000.000

r.800.000.000

120

123

200
210

2t5
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gAo cAo.fAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tDri chinh ri6ng (ti6p theo)

10. Thdng tin v6 ho4t ilQng liOn tgc

Trong n6m, kh6ng c6 ho4t clQng ho6c su'kiQn ph6t sinh ndo c6 6nh hu<rng d6ng kO d6n khi ndng ho4t

dQng li6n tpc cria Cdng ty. Vi vgy, B5o c5o tdi chinh ri6ng cia COng ty cluqc l4p tr6n co so gi6 rtinh COng

ty sE ho4t dQng li6n tpc.

Ngu'ir'i lffp x6 to6n tru'6'ng

Nguy6n Th!Y6n Anh

Thdnh ph6 HO Chi Minh, ngdy 20 thdng l0 ndm2026

tliic

guy6n ThiYGn Anh

ffiffim
CO PHAI

Mai Dr?c Hodrn

JJ
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