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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

$6.213 Nam Ky Khéi Nghta, Phuomg Xuan Hoa, Thanh phé H3 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Quy II1 - 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nim 2026

MAU SO B 01-DN
DPon vj tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tiéu s0 __ minh 30/09/2026 01/01/2026

Tai sén ngin han 100 245.585.931.182 416.694.314.511
Tién va cic khoin twong dwong tién 110 1.839.772.535 1.730.064.652
Tién 1 vl 1.839.772.535 1.730.064.652
Dau tu tai chinh ngéin han 120 193.432.222.200 381.718.000.000
Dau tu nim giir dén ngdy ddo han ngén han 123 V.2 54.682.222.200 227.468.000.000
Dau tu ngén han khac 125 138.750.000.000 154.250.000.000
Céc khoan phii thu ngin han 130 49.739.841.047 32.654.491.090
Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.3 6.697.810.347 8.703.979.779
Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 10.373.838.755 11.490.688.355
Phai thu ngdn han khéc 135 32.668.191.945 12.459.822.956
Hing tén kho 140 573.069.442 573.069.442
Hang ton kho 141 573.069.442 573.069.442
Tai san ngin han khac 160 1.025.958 18.689.327
Thué gié trj gia tang dugc khéu trir 162 1.025.958 18.689.327
Taisin dai han 200 88.440.184.157 63.942,027.523
Tai sin c6 dinh 220 453.139.658 558.582.500
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.4 453.139.658 558.582.500
- Nguyén gid 222 1.124.723.637 1.124.723.637
- Gid tri hao mon liy ké 223 (671.583.979) (566.141.137)
PAu tw tai chinh dai han 260 87.700.000.000 62.700.000.000
Ddu tr vao cdng ty lién doanh, lién két 262 V.6 52.500.000.000 52.500.000.000
Déu tr gép vén vao don vi khac 263 35.200.000.000 10.200.000.000
Taisin dai han khc 270 287.044.499 683.445.023
Chi phi chd phén b dai han 271 287.044.499 683.445.023
TONG CONG TAI SAN 280 334.026.115.339 480.636.342.034
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

S6213 Nam Ky Khdi Nghia, Phuong Xuén Hod, Thanh phé H Chi Minh

B4o c4o tai chinh
Quy 1T - 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

MAU SO B 01-DN
Don vi tinh: VND

Ma  Thuyét
Chi tiéu 56 minh 30/09/2026 01/01/2026
No phai tra 300 197.928.022.688  344.692.134.795
No ng#n han 310 196.510.654.688  343.274.766.795
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.5 26.946.862.896 11.595.962.809
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 208.608.447 208.608.447
Thué va cac khoan phai nop Nha nuée ngén han 314 118.437.046 135.201.784
Phai tra ngudi lao dong 315 61.420.000 33.138.000
Chi phi phai tra ngdn han 316 30.491.850.182 17.303.586.457
Phai trd ngdn han khéc 320 248.036.098 164.269.282
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.7 138.435.440.019 313.834.000.016
No dai han 330 1.417.368.000 1.417.368.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 VT, 1.417.368.000 1.417.368.000
Vén chii s& hitu 400 V.8 136.098.092.651  135.944.207.239
Vén gbp ciia chii s hitu 411 134.888.000.000  134.888.000.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 134.888.000.000  134.888.000.000
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 420 1.210.092.651 1.056.207.239
- LNST chica phdn phdi liiy ké dén cudi kp truse  420a 1.056.207.239 837.967.551
- LNST chua phdn phéi kp nay 420b 153.885.412 218.239.688
TONG CONG NGUON VON 440 334.026.115.339  480.636.342.034
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Lé& Thi Van Anh
Ngudi 1ap biéu

Doan Thi Quynh Trang
K& toan truéng




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
$6213 Nam Ky Khai Nghia, Phuémg Xudn Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Quy 111 - 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tir 01 thang 01 ndm 2026 dén 30 thang 09 ndm 2026

MAU SO B 02-DN
bon vj tinh: VND

Luy ké tir ddu nim dén cubi Quy

Mi  Thuyét Quy III
Chi tiéu sb minh Niam 2026 Nim 2025 Nim 2026 Nam 2025
Doanh thu ban hang va
cung cap dich vy 01 VL1 72.156.827.360 102.417.382.319 357.727.829.155 449.009.226.289
Céc khoan giam trir doanh
thu B 02 - - - :
Doanh thu thuan vé bén
hang va cung cap dich vu 10 72.156.827.360 102.417.382.319 357.727.829.155 449.009.226.289
Gia vbn hang ban 11 VI.2 72.070.092.382 102.309.886.141 357.249.592.496 448.652.468.802
Loi nhuén’ g0p ve ban hang
va cung cap dich vy 20 86.734.978 107.496.178 478.236.659 356.757.487
Lai/lo cfla'hoat dong bép,
thanh ly bat dong san dau
tu 21 - - - -
Doanh thu hoat dong tai
chinh 22 VL3 6.119.610.197 4.614.114.896  19.759.709.249 12.026.373.567
Chi phi tai chinh 23 5.828.384.491 4.450.047.531 19.192.862.479 11.482.182.087
Trong do: chi phi di vay 24 5.828.384.491 4.400.047.531  19.192.862.479 11.332.182.087
Chi phi ban hang 25 - - - -
Chi phi quan ly doanh
nghiép 26 363.092.818 231.812.666 846.815.766 652.616.524
Logi nhuan thudn tr hoat
dong kinh doanh 30 14.867.866 39.750.877 198.267.663 248.332.443
Thu nhép khéc 31 - - - -
Chi phi khac 32 (23.643.594) 2.030.541 - 26.279.248
Loi nhuén khac | 40 23.643.594 (2.030.541) - (26.279.248)
Tong loi 1,1huzfm ké toan
trudce thué ; 50 38.511.460 37.720.336 198.267.663 222.053.195
Chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hién,hénh 51 V1.4 7.702.292 7.950.176 44.382.251 49.666.489
Loi nhuén sau thué thu
nhép doanh nghiép 60 30.809.168 29.770.160 153.885.412 172.386.706

Poan Thi Quynh Trang
Ké toan truéng

Lé Thi Van Anh
Nguoi 13p biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

86213 Nam Ky Khéi Nghta, Phuong Xuan Hoa, Thanh phé H3 Chi Minh

Béo cdo tai chinh
Quy 111 - 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Tir 01 thang 01 nim 2026 dén 30 thang 09 ném 2026

MAU SO B 03-DN
Don vj tinh: VND

Chi tidu l\/‘lﬁ 'I;l‘r 01/01/2026 1;1‘I‘ 01/01/2025
) den 30/09/2026 den 30/09/2025
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhuan truée thué 01 198.267.663 222.053.195
Diéu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao TSCD va BDSBT 02 105.442.842 105.442.842
Lai, 13 tir hoat dong ddu tu, tai chinh 05 (19.759.709.249)  (12.026.373.567)
Chi phi di vay 06 19.192.862.479 11.332.182.087
s b = : T iy
::,?ul gg::n tir hoat dgng kinh doanh truéc thay déi vén 08 (263.136.265) (366.695.443)
Téang, giam céc khoan phai thu 09 (11.550.356.659)  (31.384.443.831)
R}égﬁii?Ea;éfi:al;ohéﬁéﬁ]i?p t;‘;}g‘f{‘]’;’gf ke Iai vay phai tra, 1 9.315.510.142  (3.127.778.085)
Tang, giam chi phi chd phan bd 12 396.400.524 541.302.009
Chi phi di vay da tra 14 (5.940.926.809) (359.930.798)
Thué thu nhap doanh nghi¢p da nop 15 (61.146.989) (62.096.068)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat djng kinh doanh 20 (8.103.656.056)  (34.759.642.216)
Luwu chuyén tin twr hoat dong diu tw
Tién chi cho vay, mua cac cOng cy ng clia don vi khic 23 (57.208.222.200)  (123.430.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khic 24 216.025.618.453 22.158.121.455
Tien chi dau tu gép von vao don vj khac 25 (61.146.989) -
Tién thu hdi dau tu g6p vbn vao don vi khéc 26 15.500.000.000 -
Tién thu lai cho vay, ¢d tic va lgi nhuén dugc chia 27 9.355.674.672 14.242.379.320
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tur 30 183.611.923.936  (87.029.499.225)
Luu chuyén tién tir hoat dyng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 36.719.940.000 113.517.500.005
Tién tra ng gbe vay 34 (212.118.499.997) 9.787.999.998
Luwu chuyén tidn thudn tir hoat dong tai chinh 40  (175.398.559.997) 123.305.500.003
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 109.707.883 1.516.358.562
Tién va twong dwong tién diu ky 60 1.730.064.652 783.941.924
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 1.839.772.535 2.300.300.486

Chu fich I})QT
Ney A0 thang 10 nam 2026

Ké toan trudng

Doan Thj Quynh Trang

Lé Thi Vin Anh
Ngudi 1ap biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG Bio cso tai chinh

6213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh Quy I1I - 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH M3iu sé B 09 - DN

1. PAC PIEM HOAT PONG

1.1 Hinh thie s¢ hitu vén

Cong ty Cé phan Biu tu Duc Trung (goi tit 14”Cdng ty”) dugc thanh lap theo Gidy chung nhan dang ky doanh
nghiép Céng ty C phin sb 0301466299, do S& Tai chinh thanh phé Hd Chi Minh cép dang ky 1in diu ngay
22/06/1994, ding ky thay déi lan tha 27 ngay 08/09/2025.

Tru s& chinh cia Cong ty dat tai S6 213 Nam Ky Khei Nghta, Phuong Xuan Hoa, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét
Nam.

Vén diéu 18 cia Cong ty theo Gidy chung nhédn dang ky doanh nglnep dén ngay 30/09/2026 13 134.888.000.000
ddng, tuong dwong vé6i 13.488.800 ¢ phén, véi ménh gia la 10.000 dong/co phén.

Cong ty Cb phén Biu tu Dirc Trung da niém yét trén UPCOM véi ma ching khoan DTI.
1.2 Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vyc cho thué vin phong, kinh doanh méi gidi bt dong san.
1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thue chu sé hitu, chu sir dung hogc di thué; Thué nha, cong
trinh xay dung dé cho thué lai; Déi véi dit duge Nha nudc cho thué thi dugce dau tu x@y dung nha ¢ cho
thué, ddu tu xdy nha, cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué mua; Nhan chuyen
nhugng toan bd hodc mot phin dy an bét dong san ctia cht déu tu dé xay dung nha, cdng trinh xdy dung
dé ban, cho thué, cho thué mua; Déi véi dét dugc Nha nuée giao thi dugc diu ti xdy dung nha & dé ban,
cho thug, cho thué mua; Bbi véi ddt thué trong khu cong nghiép, cum cong nghle;p, khu ché xudt, khu cong
ngh¢ cao, khu kinh t& thi duoc diu tu xdy dung nha, cdng trinh x4y dung dé kinh doanh theo ding muc
dinh str dung dét.

- Ban buon kim loai va quing kim loai
- Ban budn quing kim loai: ban budn sét, thép: Ban budn kim loai khéc; Dich vu kiém tra hang, can hang;
- Ban buén vt ligu, thiét bj 1ip dit khac trong xdy dung

- Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi thit. Ban budn tre, nira, gd cdy va g6 ché bién. Ban budn xi mang. Ban
budn gach 8p lat va thiét bi v¢ sinh. Ban budn dd ngii kim (khong hoat dong tai try s6); Dich vu giao nhén
hang hoa duong khong, dudng bién, dudng by;

- Bén budn chuyén doanh khéc chua duge phéan vao dau

- Bén budn chét déo dang nguyén sinh (Hat, bdt, bdt nhdo, hat nhua,...); Ban budn to, xo, sot dét. Ban budn
phu liéu may mac va gidy dép; Ban budn phé ligu, phé thai kim loai, phi kim loai, Pai Iy lam tho tuc hai
quan.

1.4 Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong clia Cong ty khong qué 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PU'C TRUNG Bio cdo tai chinh
S6213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Xuan Hod, Thanh phé H5 Chi Minh Quy III - 2026

1.5 Ciu triic cong ty

Cong ty lién két

Hogt dpng kinh Ty 1¢ vén Ty ¢ quyén i
Tén cong ty Dia chi try s¢ chinh doanh chinh gop biéu quyét loi ich
Cong ty TNHH Hop tac 10/4B duong Ddng Thanh A, P.  Xay ldp 35% 35% 35%
Piu tr An Binh Long M§ Théi, tinh An Giang, Viét
Xuyén Nam

1.6 Nhén vién

Tai ngay 30 thang 09 nim 2026, tdng sb nhan vién cta Cong ty la 07 ngudi.

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Nam tai chinh

Nam tai chinh cia Cong ty bét dau tur ngdy 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2:2 Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Don vj tién t& sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu duge thyc hién bang don vi
tién t& VND.

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Chuén mye va ché dd ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr s§ 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cta
B9 trudng B Tai chinh huéng din ché do ké todn doanh nghiép.

3.2 Tuyén b vé viée tuin thi Chuin mue ké toin va Ché dd ké toan

Hbi ddng quan trj dam bao da tun tha yéu cdu cia céc chudn myc ké toan, Ché do ké toén doanh nghi€p Viét Nam
dugc ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngdy 27/10/2025 ciing nhu céc thong tu huéng din thyc hién
chudn myec ké toan cta B¢ Tai chinh trong viéc 14p Bdo céo tai chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Co sé 1ap Bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh duoc 18p trén co so ké todn ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).
4.2 Tién va cic khoén twong dwong tién

Tién bao gdm t1en mit, tién guri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Céc khoan tuong duong tién 1a céc
khoan ddu tu ngdn han c6 thoi han thu hdi hodc déo han khong quéa 3 thang ¢6 kha niang chuyén dbi dé dang thanh
mdt lugng tién xac dinh va khéng c6 nhidu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

4.3 Ciac khoan diu tw tai chinh
Cic khoan diu tw nim giir dén ngay ddo han

Khoan diu tu dugc phan loai 1a ndm giir dén ngay déo han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning giit dén ngay déo
han. Céc khoan ddu tur ndm giit dén ngay d40 han bao gdm: cdc khoan tidn glri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca
céc loai tin phiéu, ky phidu), trai phiéu, ¢d phleu uu di bén phat hanh bit buc phai mua lai tai mot thoi diém nhét
dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam giir dén ngdy ddo han véi muc dich thu 1di hang ky va cac khoan
déu tu ndm gitr dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han duoc ghi nhan ban déu theo gia gbc bao gbm gid mua va cdc chi phi
lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khl nhan ban déu, cic khoan dau tu nay dugc ghi nhén theo gia
tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhép 4i tir céc khoan d4u tu ndm giit dén ngdy d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai dugc hudng trude khi Céng ty nim gitr duoc ghi giam trir
vao gia goc tai thoi diém mua.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PUC TRUNG Bio cdo tai chinh
S6 213 Nam Ky Khai Nghia, Phuong Xuan Hod, Thanh phé H5 Chi Minh Quy III - 2026

Khi c6 cac bing chimg chic chin cho thdy mot phan hodc toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hdi duge va sb
ton thét dugc xac dinh mdt cach dang tin cdy thi tdn thit dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm va giam trir
truc tiép gi4 trj dau tu.

Cic khoan diu tw vao cong ty lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudéng dang ké nhung khong ¢6 quyén kiém soét ddi véi céc
chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién ¢ quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyét dinh v&
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan diu tu nhung khéng kiém soat cac chinh sich nay.

Céc khoan ddu tu vao cdng ty lién két dugc ghi nhan ban dAu theo gid gbe, bao gdm gid mua hodc khoan g6p vén
cdng cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop ddu tu bing tai san phi tién &, gia phi khoan déu
tur dugc ghi nhén theo gid tri hop ly cua tai sin phi tién t¢ tai thoi didm phat sinh.

C4 tie va loi nhuan cua cac ky truée khi khoan déu tu duge mua duge hach toan gidm gia trj ctia chinh khoan ddu
tw dé. C tirc va lgi nhuan cia cac ky sau kh1 khoan ddu tur duge mua duge ghi nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhan
bang ¢b phiéu chi dugc theo doi s6 lugng cd phidu tang thém, khong ghi nhén gié trj ¢é phiéu nhan dugc/duoc ghi
nhén theo ménh gia.

Dy phong tdn thit cho céc khoén dAu tur vao cong ty lién két duoc trich lap khl cdng ty lién két bi 15 v6i mire trich
lap bang chénh 1&ch gitra vén gop thyc té cua céc bén tai cong ty lién két va vén chu s¢ hitu thue 6 nhan véi ty 1§
g6p vén cia Cong ty so véi tong s6 vén gop thuc € cia céc bén tai cong ty lién két. Néu cdng ty lién két 1a ddi
tuong 18p Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xéc dinh dy phong tdn thét 12 Bdo céo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s6 du phong ton thit dau tu vao cong ty lién két cin phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh duoc
ghi nhén vao chi phi tai chinh

Céc kho#in ddu tw vao cong cu vén ciia don vj khic

Péu t vao cong cu vén cia don vi khac bao gdm cac khoan ddu tur c¢bng cy vén nhung Cong ty khéng cé quyén
kiém soat, ddng kiém soét hodc c6 anh huéng dang ké ddi véi bén duge dau tu.

Céc khoan déu tu vao cdng cu vén ciia don vi khéc duge ghi nhan ban diu theo gi4 gbc, bao gdm gia mua hogc
khoan gép vbn cong cac chi phi true tiép lién quan dén hoat dong déu tu. C3 tire va loi nhuan cia cac ky trudc khi
khoan déu tu dugc mua dugc hach todn giam gié trj cua chinh khoan dau tu dé. Co tirc va lgi nhuan cua cac ky sau
khi khoan dau tu duge mua duogc ghi nhén doanh thu. C4 tirc dugc nhin bing ¢ phiéu chi dugc theo dai sb lugng
¢b phiéu ting thém, khong ghi nhén gié tri ¢é phiéu nhan duoc.

Dy phong tdn thét cho céc khoan diu tu vao cdng cy vén cia don vi khéc duge trich 1ap nhu sau:

D6i v6i khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hogc gid tri hop Iy khoan déu tu duge x4c dinh tin cdy, viéc lap dyu
phong dya trén gia tri thi trudong cua cb phiéu.

D6i v6i khoan diu tu khong xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viée 1ap dy phong dugc thyc hién
can ctr vao khoan 16 ciia bén duge diu tu véi mic trich lap bang chénh l&ch giira vén g6p thue té cia cac bén tai
don vj khac va v6n chii s& hitu thue ¢6 nhan véi ty 18 gop vén cua Cong ty so vai tdng sb vén g6p thuc té cia cac
bén tai don vi khac.

Tang, giam sd du phong tén thit ddu tu vao cdng cu vdn cua don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay két thuc nam
tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4.4 Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Céc khoan phai thu khach hang, khodn trd truéc cho ngudi ban, phai thu néi bo va cac khoan phai thu khéc tai thei
diém bao cao, néu:

- C6 thoi han thu hm hogc thanh todn dudi I ndm (hogc trong mot chu ky san xudt kinh doanh) duoc phan
loai 14 Tai san ngén han;

o 100

11-9¢
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- Cé thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nim (hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh) dugc phan loai
la Tai san dai han.
Dur phong no khé doi

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phén gid tri du kién bj tdn thit cua cac khoan ng phai thu ¢6 kha néng khong
dugce khéch hang thanh toan ddi véi cc khoan phai thu tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

Duy phong phdi thu kh6 doi duge trich I4p theo qui dinh tai Thong tu 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 hudng dan
ché do trich I3p va sir dung céc khoan dy phong giam gid hang ton kho, tn that cac khoan dAu tu tai chinh, ng phai
thu khé doi va bao hanh san phém, hang héa, cdng trinh xay 1p tai doanh nghiép. Du phong phai thu khé doi duoc
trich I8p cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir sau thang trd Ién, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khé
6 kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tu

Tang, giam sb du du phong no phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thic nidm tai chinh dugc ghi nhan

vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.5 Hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gid thép hon gitra gia gée va gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gi4 gbe hang tdn kho duoc xac dinh nhu sau:

° Nguyén vat li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6
dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

° Chi phi san xuét kinh doanh do dang: bao gdm chi phi nguyén vat lidu, nhan cong tryc tiép va chi phi san
xuét chung c6 lién quan tiép duoc phén bd dya trén mirc d0 hoat dong binh thudng, cic chi phi truc tiép
va cdc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qud trinh san xudt kinh doanh,

Gié trj thudn c6 thé thyc hién duoc 1a gid ban e tinh cia hang tdn kho trong ky san xuat, kinh doanh binh thudng

trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu chung.

Gié tri hang tdn kho duge tinh theo phuong phép dich danh va dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong

xuyén,

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc Iap cho timg mat hang tdn kho c6 gid gbe 16n hon gié tri thudn ¢6 thé thuc

hién dugc. Bbi véi dich vu cung cép d& dang, viéc 1ap du phong giam gia duoc tinh theo tirng loai dich vu ¢6 muc

gid riéng biét. Tang, giam sé du du phong giam gia hang tdn kho cin phai trich 13p tai ngay két thiic nam tai chinh
dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.6 Chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vio sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phwong phép dudng thing véi thoi gian
phéan bd khong qua 03 nam.

Chi phi khdc

Chi phi khéc 14 céc khoan chi phi gia han trdi phiéu. C4c khoan chi phi ndy dugc phan bd theo phuong phip duong
thang trong thoi gian tuong tmg déi véi tirng khoan chi phi.

4.7 Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh hivu hinh
bao gdm toan b cc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé ¢6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu chi duoc ghi tang nguyén gia tai san ¢b dinh

néu cdc chi phi nay chic chén 1am tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh
khdng thoa man didu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.
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Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon lity ké dugc x6a sé va ai, 16 phat
sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phdp dudng thing dya trén thoi gian hitu dung udc tinh. S8
nam cua céc loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S8 nam
Phuong tién van tai, truyén dén 07-10

4.8 Cic khodn ng phai tré va chi phi phai tra
Céc khodn phai tra nguoi ban, phai tra ndi bd, phai tra khéc, khoan vay tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thanh todn dudi 1 nam hogc trong mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai 1a ng ngin
han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nam hogc trén mot chu ky san xudt kinh doanh dugc phén loai 1a ng dai han.

Chi phi phai trd gdm céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xut, kinh
doanh trong ky d& dam béo khi chi phi phat sinh thuc té khong gdly dbt bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s¢ dam bao nguyen tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu c¢6 chénh 1éch véi sb
da trich, ké ton tién hanh ghi bd sung hoc ghi giam chi phi twong (g vé&i phin chénh I&ch.

4.9 Trai phiéu thuwong

Gia trj ghi s coa tréi phiéu thuong dugc phan anh trén co sé thudn bing tri gié trai phiéu theo ménh gia trir chi phi
phét hanh trai phiéu.

Chi phi phat hanh trai phidu duoc phén bd déu trong subt ky han cia trai phiéu.
4.10  Vén chii sé hiru

Vén gop ciia chii sé hitu

Vén gop cta ch sé hitu dugc ghi nhan theo sb vén thyc & da gop ca cic cb dong.
Lgi nhudn sau thué chwa phin phéi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phén dnh két qua kinh doanh sau thué liy ké con lai cua Cong ty sau khi da thuc
hién phéan phdi lgi nhuén tai thoi diém béo cdo.

4.11 Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghi€p duoc phan phéi cho céc cd ddng sau khi di trich lap cac quy theo Didu
1€ cuia Cong ty cling nhu cac qui dinh clia phap luét va da dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuan cho céc cé déng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong 1oi nhudn sau
thué clura phan phéi c6 thé anh hwong dén luong tién va kha ning chi tra cd tire nhu 13i do d4nh gia lai tai san mang
di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cdng cu tai chinh va cac khoan muc phi tién t¢ khac.

C6 tirc dugc ghi nhan 14 ng phai tra khi dugc Dai hdi dong cd dong phé duyét va c6 thong béo chi tra cd tirc.
4.12  Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu bin hang hod, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh phém dugc ghi nhin khi df‘mg thoi théa man céc didu kién sau:

° Cong ty da chuyén giao phin 16n rai ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hodc hang hoa cho
ngudi mua.

. Cong ty khong con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodc quyén kidm sodt
hang hoa.

° Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin.

° Cong ty da thu dugc hodc s& thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
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° Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéac dinh mét cach dang
tin cdy. Trucmg hop dich vy dugc thye hién trong nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhéan trong ky duoc cin cir vao

két qua phin cong vige da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh. Két qué cta giao dich cung cép dich vy
dugce xac dinh khi thoa man tit ca céc diéu kién sau:

° Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chén.

o C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy do.

° Xéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

o Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vy dé.

Tién lai

Tién lai dugc ghi nhén trén co s¢ don tich, duoc xéac dinh trén sd du cac tai khoan tién glri va 1ai suét thuc t& tirng
ky.

Thu nhap khac

Phan énh céc khoan thu nhép khéc ngodi hoat dong san xudt, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gdm:

e Thu nhdp tlir nhugng bén, thanh ly TSCPD;

e Thu nhdp tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

e Cic khoan thué phai nop khi ban hang héa, cung cip dich vy nhung sau do duoc giam, duoc hoan (thué xuit
khéu dugc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai ndp nhung sau dé duogc giam);

e Thu tién bdi thudng cua bén thir ba dé bu dép cho tai san bj tdn thét (vi dy thu tién bao hiém dugc bdi thuong,
tién dén bu di doi co s& kinh doanh va céc khoan c6 tinh chit tuong tu);

e Thu tién duoc phat do khéch hang vi pham hop ddng;

e Céc khoan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

4.13  Gia von hang béan

Phan 4nh trj gia vén ca san phém, hang héa, dich vu ban trong ky.

Khodn du phong giam gia hang tdn kho duge tinh vio gid vén hang bén trén co sd s luong hang t3n kho va phén
chénh I&ch giira gia trj thuin c6 thé thuc hién dugc nhé hon gia géc hang tn kho.

Déi véi phan gla trj hang tdn kho hao hut, mit mét, k& toan tinh ngay vao gia vén hang béan (sau khi trir di céc khoan
bdi thudong, néu co).

Don v6i chi phi nguyén vt ligu truc tiép tiéu hao vuot mic binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xudt chung
¢b dinh khong phan bd vao gié tri san pham nhap kho, ké toén tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di céc
khoan bdi thudng, néu ¢6) ké ca khi san phém, hang hoa chua duge x4c dinh 12 tidu thy.

Céc khoan chi phi gia vén hang ban khong dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luat thué nhung
co day du hoa don chung tlr va da hach toan dang theo Ché d6 ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi k& toan ma
chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ngp.

4.14 Chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gom céc khodn chi phi hodc cac khoan 18 lién quan dén cac
hoat dong diu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vdn, chi phi g6p von lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong
chung khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong
tdn thit ddu tu vao don vi khéc, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t&, 13 ty gia hdi doai...
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Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué nhung cé déy
du hoa don chimg tir va da hach toan diing theo Ché d¢ ké to4n Cong ty khong ghi giam chi phi ké todn ma chi didu
chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sb thué TNDN phai ndp.

4.15 Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 14 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh 1éch so véi
loi nhun ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh 1éch tam thoi giita thué va ké toén, cac chi phi khéng dugc trir
cling nhu didu chinh céc khoan thu nhdp khong phéi chiu thué va céc khoan 15 dugc chuyén.

Céc bdo céo thué cia Cong ty s& dugc kidm tra boi co quan thué. Do sy ap dung ctia luat thué cho tirng loai nghiép
vu va viée giai thich, hidu ciing nhu chip thuan theo nhidu céch khéc nhau nén s liéu ciia bao cdo tai chinh ¢6 thd
s¢ khac voi sb liéu cua co quan thué.

4.16 Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudéng dang ké déi vai bén kia trong

viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. C4c bén ciing dugc xem 14 bén lién quan ndu cung chiu sy
kiém sodt chung hay chju anh huéng dang ké chung.

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG BAO CAO TiNH
HINH TAI CHINH
(Don vj tinh: VND)

1. Tién va cac khoan twong dwong tién
30/06/2026 01/01/2026
Tién mat 1.684.549.351 1.653.200.593
Tién giri khong ky han 155.223.184 76.864.059
Tong cjng 1.839.772.535 1.730.064.652
23 Piu tw nim giir dén ngay dao han ngén han
30/09/2026 01/01/2026

Hop déng tién gui ky han 1 nim tai BIDV
Hop ddng tidn giri ky han 6 thang tai MB
Hop ddng cho vay - Cong ty C4 phin Mars

Céc khoan cho vay ngén han khéc

33.879.000.000

20.503.222.220
300.000.000

157.309.000.000
56.359.000.000

13.800.000.000

Téng cong

54.682.222.220

227.468.000.000

3. Phai thu ngéin han ciia khich hang

30/09/2026

01/01/2026

Cong ty CP Pau tu Phat trién B4t Dong San D6 Thanh

1.632.280.947

8.632.280.947

Cong ty CP Tép doan Marina Holding - 71.698.832
Cong ty CP Stavian Hoa Chét 5.065.529.400 -
T(K)ngc(mg 6.697.810.347 8.703.979.779
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4. Ting gidm tai san c6 dinh hiru hinh
. ; N oK e i A :
I\/.lay moc va thiet Phu ong tién van Khac Téng
bi tai
Nguyén gia
01/01/2026 - 1.124.723.637 1.124.723.637
Mua méi - - -
Thanh ly - - -
30/09/2026 - 1.124.723.637 1.124.723.637
Khiu hao liy ké
01/01/2026 - (566.141.137) (566.141.137)
Phén b trong ky - (105.442.842) (105.442.842)
Thanh ly - - -
30/09/2026 - (671.583.979) (671.583.979)
Gia tri con lai
01/01/2026 - 558.582.500 558.582.500
30/09/2026 - 453.139.658 453.139.658
5. Phéi tra nguwdi ban ngin han
30/09/2026 01/01/2026
Céng ty CP Déu tu va Phat trién DPH 356.345.239 3.421.934.400
Cong ty CP Kim loai Céng nghiép Stavian - 2.563.851.818
Cong ty CP Thuén Dtrc 5.043.847.520 -
Cong ty CP Thuén Birc ECO 10.392.383.430 -
Cong ty TNHH Thuan D¢ Hung Yén 5.595.898.770
Cong ty CP PAu tu va Xay dung Vina2 4.545.772.060 4.608.272.060
Phai tra nguoi ban khac 1.012.692.877 1.001.904.531
Téng chng 26.946.939.896 11.595.962.809
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8. Vén chi sé hiru

8.1 Bing ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu

Vén gop ciia chii ¢ hiru

L¢i nhuén chwa phin

phdi

Téng cong

01/01/2026

Vén gép trong ky

Loi nhuén ky trude

Loi nhuén ky nay

134.888.000.000

1.056.207.239

153.885.412

135.944.207.239

153.885.412

30/09/2026

134.888.000.000

1.210.092.651

136.098.092.651

8.2 Cé phidu

30/09/2026 01/01/2026
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lwgng cb phiéu diing ky phit hanh 13.488.800 13.488.800
S6 lwgng 6 phiéu di bén ra cong chiing 13.488.800 13.488.800
C4 phiéu phd thong 13.488.800 13.488.800
C4 phiéu vu dai
S6 lwgng ¢b phiéu dwoec mua lai - -
C6 phiéu phd thong - -
C4 phiéu vu dai : :
S6 lwgng ¢8 phiéu dang lwru hanh 13.488.800 13.488.800
C6 phiéu phd thong 13.488.800 13.488.800

C4 phiéu vu dai

* Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT POQNG KINH DOANH

(Don vi tinh: VND)

Gia von

72.070.092.382

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Quy 3/2026 Quy 3/2025
Dganh thu 72.156.827.360 102.417.382.319
T(‘;ngi(:)ﬁg 72.156.827.360 102.417.382.319
2 Gia von hang ban
Quy 3/2026 Quy 3/2025

102.309.886.141

Tong cdng

72.070.092.382

102.309.886.141




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG Bio c#o tai chinh

S6213 Nam Ky Khai Nghta, Phuong Xuan Hoa, Thanh phé H5 Chi Minh Quy III - 2026
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Quy 3/2026 Quy 3/2025
Doanh thu 1 tién gri, tién cho vay 6.119.610.197 4.614.114.896
1‘5ng cdng 6.119.610.197 4.614.114.896
4, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Quy 3/2026 Quy 3/2025
Lg¢i nhudn truéc thué 38.511.460 37.720.336
Piéu chinh ting - 2.030.541
Biéu chinh giam - -
Thu nhip tinh thué TNDN 38.511.460 39.750.877
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 7.702.292 7.950.176
5. Giao dich voi cac thanh vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quan Iy cha chdt gdm: thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Gidm dbc va ké toan

trudng.

Thu nhap cua céc thanh vién quan Iy cha chét:

Ca nhén Chire vu Ky nay Ky truée

VND VND

DBoan Thj Quynh Trang Ké toan trudng 28.940.000 25.200.000
6. Giao dich véi bén lién quan khac

Bén lién quan Noi dung nghiép vu S0 tién

Cong ty CP Pau tu MST Bén hang ho4, dich vy 66.000.000

Tran Déng Quin Doan Thi Quynh Trang Lé Thi Vin Anh
Chii tich HDQT K¢ todn truéng Ngui lap biéu
NgayZQthing 10 nam 2026
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