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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: - S¢ Giao dich Ching khoian Ha N¢i (HNX)

Thuc hién quy dinh tai diéu 10 Théng tu $6 96/2020/TT- BTC ngay 16/11/2020 cuia
B6 Tai chinh huéng din cong b thong tin trén thi truong chimg khodn, Cong ty C6 phan
Vinaconex 39 thyuc hién cong bd thong tin béo cdo tinh hinh tai chinh (BCTC) gitra nién
d6 nam 2026 da duoc soat xét véi S¢ Giao dich Ching khoan Ha Néi nhu sau:

1. Tén td chirc: Cong ty C6 phan Vinaconex 39

e Mai chimg khoan: PVV
e Dia chi: Ting 1, Toa nha CT2A, KPT méi Cé Nhué, phuong Nghia D6, Thanh pho Ha

Noi.
e Dién thoai lién hé/Tel: (024) 3 787 5938 Fax: (024) 3 787 5937
e Email: Website: www.pvv.com.vn

2. Nbi dung thong tin cong bd:
e Bao c4o tinh hinh tai chinh giira nién d¢ nim 2026 da duoc soat xet

BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c¢6 don vi truc
thude);

BCTC hgp nhit (TCNY ¢6 cong ty con);
[0 BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan tryc thudc to chirc bd may ké toan riéng).
- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1a y kién chdp nhan toan phan déi véi
BCTC (doi voi BCTC dugc soat xét/kiem):

X Co [J Khéng
Céc van ban giai trinh trong truong hop tich cé
X Co [J Khong

+ Loi nhuin sau thué trong ky bao céo c6 su chénh I¢ch trude va sau kiém toan tir 5%
trd 1én, chuyén tir 16 sang 13i hodc nguoc lai (d6i voi BCTC dugc ki€ém toan nam 2025):

0 Co Khéng

Céc van ban giai trinh trong truong hop tich co




I Co (] Khong

+ Loi nhu@n sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh ctia ky bao
céo ¢6 thay doi tir 10% trd 1én so vdi bao cdo cing ky nam trude?

Co [J Khong
Cac vin ban giai trinh trong trueong hop tich ¢6
X Co ] Khong
+ Loi nhugn sau thué trong ky béo céo c6 bi 16, chuyén tir 1ai & bdo cdo clng ky nam trude
sang 160 & ky nay hodc nguoc lai:
X Co [J Khong
Céc van ban giai trinh trong truong hop tich ¢6
X Co ] Khong

Thong tin nay da duoc cong b6 trén trang thong tin dién tir cia cong ty vaongdy  /08/2026
tai duong dan: http://pvv.com.vn/index.php/bao-cao-tai-chinh/

Tai liéu dinh kém: Dai dién to chire <
Ngudi dai dién theo phép luat/Ngudi UQ CBTTC/;LL&"J

- Bdo cdo tinh hinh tai chinh giva nién dé nam I SO . . £ b

2026 da duore sodt xét; 9, chike vy, dong dau) -

- Van ban giai trinh “co so cua viée tir chéi
diea ra két lugn” cua kiém todn trén bdo cdo
tai chinh gitta nién dg nam 2026;

- Vdn ban Giai trinh LNST TNDN tqi
BCKQKD 6 thang ddu niim 2026 thay doi tir
10% so véi BCKQKD 6 thang dau nam 2025
va gidi trinh lgi nhudn sau thié trong kp bdo
cdo bi 16.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VINACONEX 39 Péc ldp - Tw do - Hanh phic
Heé Noi, ngéyd9 thang X nam 2026

sé: 264 IVN- PVC/CBTT
Viv: Gidi trinh “co s¢ cua viéc tir chéi dwa ra két
lugn” ciia kiém todn trén bdo cdo tai chinh giita nién
dg nam 2026
Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nuéc
- S& giao dich Chiéng khodn Ha Noi

Cong ty C phin Vinaconex 39 xin tran trong bdo cdo va giai trinh cdc y kién ngoai trir ctia don
vi kidm toan lién quan dén Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat gitra nién do nam 2026 da duoc
soat xét nhu sau:

1. Déi v6i cac khoan phai thu va tra truée kéo dai trén 3 ndm

Céc khoan phai thu khach hang va tra trude cho ngudi ban trén 3 nam chu yéu phat sinh tir cac
cong trinh chdm quyét toan do vudéng méc phap ly va kho khin tai chinh cua dbi tac. Cong ty dang
tich cuc déi chiéu, hoan thién ho so quyét toan, thu hdi cong no va s& thuc hién trich 1ap du phong
theo quy dinh néu can thiét.

2. Déi v6i khoan dau tu Uy thac tai Cong ty C) phan Dau tu khodng san Béc Trung Bo

Khoan diu tu ty thac (goc va 13i) dd qua han do déi tac gap kho khan vé dong tién va chua b
tri duge ngudn dé thanh toan theo cam két.

Cong ty dang lam viéc dé thu hoi, dong thoi xem xét cac bién phap phdp ly va s& danh gia, trich
1ap du phong theo quy dinh.

3. Déi véi gia tri san xuét kinh doanh d& dang (hang ton kho)

Mdt s6 cong trinh tam dimg hodc che quyét toan da kéo dai nhiéu nim. Céng ty dang phdi hop
véi chit diu tw/Tong thiu dé xdc dinh gid tri nghiém thu, quyét toan va s& danh gia lai gié trj thuan
c6 thé thyc hién duogc dé phan anh phu hgp trén bao céo tai chinh.

4. Pbi véi khoan thu nhép tir chuyén nhugng phan vén gép dw an Dong Phat Phan Trong Tué

Khoan l4i tir chuyén nhwong phén vén gép ctia Hop ddng hop tac kinh doanh vao du 4an Toa nha
hdn hop dich vu thuong mai, vin phong va nha & chung cu Péng Phat Phan Trong Tué theo hop
ddng nguyén tic chuyén nhuong sé 2612/2025/HDNTCN/PVCOMBANK-BP-VC39 ngay
26/12/2025. Céong ty dang tich cuc phdi hop véi bén nhan chuyén nhugng vén ndp cac hd so can
thiét ra cac co quan Nha nudce c6 tham quyén dé xin chuyén tén lién danh chu dAu tu cua dy 4n.

5. Di v6i nghia vu thué TNDN lién quan giao dich lién két

Trong qua trinh xac dinh nghia vu thué thu nhap doanh nghiép nam 2025, Cong ty da xem xét
cac giao dich véi céc bén cd quan hé lién két phat sinh cac nam trude. Viée xac dinh chi phi lai vay
duoc trir theo quy dinh tai Nghi dinh s6 132/2020/ND-CP cta Chinh phu doi hoi viée danh gia cac
yéu t6 lién quan va c6 thé chiu anh huong boi cach hiéu va dp dung cua co quan thué trong timg
thoi ky. Trén co so cac hd so va thong tin hién c6, cong ty da thuc hién ghi nhan nghia vu thué
TNDN véi sb tién khoang 4,29 ty ddng trong bao céo tai chinh nim 2025. Cong ty tin rang viéc
xac dinh nghia vy thué da duogc thuc hién trén co so phi hgp vai hd so, tai lidu hién co va s& tiép
tuc theo ddi, cap nhat va hach toan bd sung phan thué TNDN (néu c6) khi c6 két luan chinh thire tir

co quan thué.



6. Dbi v6i kha nang hoat dong lién tuc

Céng ty phat sinh 18 Ity k&, 4m v6n chu s& hiru va 4p luc thanh toan ng. Dé khéc phuc, Cong ty
dang trién khai cac giai phap: tai ciu tric ng, thu hdi cong ng, ddy nhanh quyét todn cong trinh, xir
ly céc khoan ddu tu kém hiéu qua va tim kiém ngudn von bd sung.
7. Cam két cua Cong ty

Cong ty cam két sé tiép tuc khic phuc cac tdn tai theo ¥ kién kiém toan, minh bach thong tin va
tudn thu quy dinh phap luat.

Tran trong bao cao.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

~S0: 263 /VN39/CBTT , Ha N6i, ngay 19 thang 08 nam 2026
V/v: Giai trinh LNST TNDN tai BCKQKD 6 thang

d4u nam 2026 thay doi tir 10% so v6i BCKQKD 6
thang ddu nam 2025 va giai trinh loi nhudn sau thué
trong ky bao cao bi 10

Kinh giwri: Sé giao dich Ching khoan Ha No¢i (HNX)

Thuc hién theo hudng dan tai Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai
Chinh vé viéc hudng dan cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan.

Cian ctr vao Béo céo tinh hinh tai chinh quy 11/2026 di duoc 1ap, Cong ty C6 phan
Vinaconex 39 xin giai trinh vé viéc Loi nhuan sau thué trong ky bao cdo bi 16 nhu sau:
1- Két qua hoat dong kinh doanh cong ty me:

6 thang ddu | 6 thang dau nim
nim 2026 2025
Doanh thu thudn 9.416.643.144 8.315.493.307 | 1.101.149,837 | 13,24%

Loi nhuan sau thué (360.338.652) | (79.794.752.659) | 79.434.752.659 | -99,55%
2- Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat:

Chi tiéu Chénh léch Ty 18

6 thang ddu | 6 thang dau nim
nam 2026 2025
Doanh thu thuan 9.416.643.144 8.315.493.307 | 1.101.149,837 | 13,24%

Loi nhun sau thué (1.135.293.506) | (82.497.820.940) | 81.362.527.434 | -98,62%

Chi tiéu Chénh léch Ty 1€

% Loi nhuan sau thué cong ty me 6 thang dau nam 2026 giam 16 hon so véi véi 6
thang dau nam 2025 1a: 79.434.752.659 dong, twong tng giam 99,55%, nguyén nhan
cha yéu 1a do:

- Chi phi tai chinh gidm: Trén bao céo Cong ty me giam 17.822.608.183 dong
(twong duong giam 97,37%), phan chi phi tai chinh giam nay do:

+ Cudi nam 2025 Cong ty da tra hét toan bd no gbc vay dbi véi Ngan hang TMCP
Pai Chung - PVcomBank va Ngan hang TM TNHH MTV bai Duong, dong thoi
duoc dirng tinh 13i dbi voi khoan vay cua Ong Nguyén Bao Trung (khoan no mua lai
ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam -VIB). Vi vy, 6 thang dau niam 2026
khong con phat sinh khodn 1di vay tir cac khodn vay trén. Do d6, chi phi lai vay 6
thang dau nam 2026 trén Bao cdo Cong ty me giam 11.996.089.453 dong (twong
ung giam 96,76%).

+ Trén Béo cdo Cong ty me, chi phi du phong giam gia ching khoan kinh doanh, t6n
thit dau tu vao cong ty con va cac chi phi tai chinh khac giam 5.826.518.730 dong.

- Thu nhip khic ting: do trong 6 thang dau nam 2026, Cong ty ghi nhan khoan 1ai
tir thanh 1y tai san c6 dinh 954.889.512 dong

- Chi phi khéc giam: Trén Bao cdo Cong ty me giam 59.951.576.580 dong, do:
Trong 6 thang dau nam 2025, Cong ty da ghi nhan 58.416.032.900 ddng chi phi an
phi va bdi thuong thiét hai theo Ban 4n phiic tham sé 08/2025/KDTM-PT ngay



26/06/2025 cua TAND tinh Hai Duong vao chi phi khac; 6 thang dau nim 2026
khong phat sinh khoan chi phi nay.

% Loi nhun sau thué TNDN tai bao cdo két qua kinh doanh hop nhét 6 thang dau nim
2026 giam 156 81.362.527.434 dong twong duong giam 98,62% so voi cing ky nim
trudc do cac cac nguyén nhan nhu di giai trinh ddi véi bao cao cong ty me & trén va
do trong 6 thang dau nim 2025, trén bao cdo hop nhit Cong ty dd két chuyén
6.562.991.157 ddng chi phi dé dang cua cac cong trinh dd hét doanh thu sang chi phi
khac; 6 thang dau nam 2026 khong phat sinh khoan chi phi nay.

% Trong 6 thang dau nim 2026, loi nhudn sau thué trong ky bao cdo bi 4m nguyén
nhan chinh 13 do chi phi quan 1y doanh nghiép 16n cu thé Chi phi quan 1y doanh
nghiép 6 thang dau nam 2026 1a 2.928.446.526,d0ng bang 31,10% so véi Doanh thu
thudn, bang 152,69% so voi Loi nhuan gdp tir ban hang va cung cap dich vu trén bao
c4o cong ty me va bang 147,54% % so v6i Loi nhudn gop tir ban hang va cung cip
dich vu trén bao cdo hop nhét. Do d6, lgi nhuan trong ky bi anh hudng va ghi nhan
10.

Trén day 1a giai trinh ciia Cong ty C6 phan Vinaconex 39, kinh trinh Uy Ban chimg
khoan nha nudc va S¢ Giao dich chirng khoan Ha Noi xem xét.
Tran trong!

Noi nhan:
- Nhur trén;
- Luu VT, TCKT.
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