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UY BAN CHUNG KHOAN NRA NU'OC CAP CHUNG~ DANG KY CHAO BAN CHUNG 
KHO AN RA CONG CHUNG CHI c6 NGHiA LA ~c DANG KY CHAO BAN CHUNG KHO AN 
DA TIIVC HJ¥N THEO cAc QUY D:JNH CUA PIIAP LU~T LIEN QUAN MA KHONG HAM y 
DAM BAO GIA TRJ CUA CONG TY VA GIA TRJ CUA CHUNG 1rnoAN. MQI TUYEN B6 
TRAI VOi DIEU NAY LA BAT H<}P PHAP. 

N ~') VA 
Quy~n 1/3 

CH 
CONG TY COP 

-~~~ 
DAU TU'DJA OC NO VA 

(Gidy chung nh~n dang ky doanh nghiip so 0301444 7 53 do Sa Ki ho9ch va Ddu tu Thanh 
ph<5 H6 Chi Minh cdp !tin adu ngay 18/09/1992, So· Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cdp 

dang ky thay d6i !dn thu 76 ngay 07/07/2026) 

, , A 2: i A T 

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG 
(Gidy chung nh4n dang ky chao ban s6 .1M .. .!GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chung 

khoan Nha nuac cdp ngay .. ,Mt thang .. ~ .. nam 2026) 

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN TJP DOAN DAU TU DIA OC NO 
VA 

Dja chi: 

Di?n tho~i: 

Website: 

313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, TP. H6 Chi Minh 

+84 906 35 38 38 

www.novaland.com. vn 

Fax: (028) 377 52 999 

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHO.AN MB 

Dja chi: 

Di?n tho~i: 

Website: 

Khu Vl,lc 1, T!ng 7-8, Toa nha MB, s5 21 Cat Linh, Phuong 6 Chg 

Dua, Thanh ph5 Ha NQi 

(024) 7304 5688 

www.mbs.com.vn 

Fax: (024) 3726 2601 

Biin ctio b{lclt nay Vil cac plitJ- IIJ-C cua Bii.n cao b()cll si i/U'(IC cung cflp tf)i Ta clurc plttit 

lianli tt'l: ngay ...... /. .... .12026 

PHV TRACH CONG BO THONG TIN 

H9ten: 

Chuc v1,1: 

Di?n tho~i: 

Ong Vo Qufic Du·c 

Giam d5c Tai chinh- Nguoi duqc uy quySn cong b5 thong tin 

+84 906 35 38 38 
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UY BAN CHUNG KHOAN NI-IA NlfOC CAP CHUNG NH~N DANG KY CHAO BAN CHUNG 
KHO AN RA CONG CHUNG cHi co NGHIA LA vote DANG KY CHAO BAN CHUNG KHOAN 
DA TIIVC HU;:N THEO CAC QUY D!NH CUA PHAP LU~T LIEN QUAN MA KHONG HAM Y 
DAM nAo GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRJ CUA CHUNG KHOAN. MQI TUYEN BO 
TRAI VOIDIEU NAY LA BAT HQJ> PHAP. 

N VA 
LAND 

BAN cAo BACH • 

CONG TY CO PHAN TiP DOAN DAU TUDJA OC NO VA 

(Gidy chil-ng nhtjn dang Icy doanh nghi?P s6 0301444753 do Sci' Ki hoc;Lch va Ddu tu Thanh ph6 
H6 Chi Minh cdp Zdn ddu ngay 18/0911992, S6· Tai chinh Thanh ph6 HJ Chi Minh ccfp dang ky 

thay tf6i zdn thu- 76 ngay 07/07/2026) 

' r A ~ J:.. A r 

CI-IAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG 
(Gidy chu-ng nluJn tiling ky chao ban s6 . . . .. ... ./GCN-UBCK do Cini tfch Uy ban Chi'mg khoan 

Nha nu:ac cdp ngay .. . ... thang .. .... niim 2026) 

TO CHUC PHA. T HA.NH: CONG TY CO PHAN T ~P DOA.N DAU TU DJA OC NOV A 

Dia chi: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghfa, Phuang Xuan Hoa, TP. H6 Chi Minh 

Di~n tho?i: +84 906 35 38 38 Fax: (028) 377 52 999 

Website: www.novaland.com.vn 

TO CHUC TUVAN: CONG TY CO PHA.N CHUNG KHOA.N MB 

Dia chi: 

Di~n tho~i: 

Website: 

Khu v~rc 1, Tfing 7-8, Toa nha MB, s6 21 Cat Linh, Phuong O Chq Dua, 
Thanh ph6 Ha N(>i 

(024) 7304 5688 

www.mbs.com.vn 

Fax: (024) 3726 2601 

Ban C(lO b(lcfl nay V(l C(ic ph(l l{tC Cl/(l Bii.11 cao b(lcfl se iltf!)'C cung clip t(li Ta clu'rc pluit lu}nh 

ti't: ngr}y ...... 1. ... ..12026 

PHV TRA.CH CONG BO THONG TIN 

H9 ten: 

Ch(rc V\J: 

Di~n tho~i: 

Ong Vo Qu6c Dfrc 

Giam df>c Tai chinh - Nguoi duqc l'.1y quy~n cong b6 thong tin 

+84 906 35 38 38 



N VA 
LAND 

CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

(Gidy chfrng nh4n dang ky doanh nghi?p s6 0301444753 do Sa Ki hor;zch va Ddu tu Thanhph6 
H6 Chi Minh cdp ldn adu ngay 18/09/1992, Sa Tai chfnh Thanh ph6 H6 Chi Minh ccip dang ky 

thay d6i ldn thi'r 76 ngay 07/07/2026) 

~ , " ::::. .c.. "' , 

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG 

Ten c6 phi~u 

Lo~i c6 phi~u 

M?nh gia 

Gia chao ban 

T6ng s6 IU'Q'llg c& phi~u chao ban 

T6ng gia trj c6 phi~u chao ban 
theo m?nh gia 

C6 phi~u Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

C6 phi~u ph6 thong 

10.000 d6ng/c6 phi~u 

10.000 d6ng/c6 phi~u 

800.689.324 c6 phiSu 

8.006.893.240.000 d6ng 

TO CHUC KIEM TOAN BAO cAo TAT CHTNH NAM 2024, NAM 2025: 

CONC TY TNHH KIEM TOAN VA DJCH Vl) TIN HQC MOORE AISC 

Trl;l sfr chinh: S6 389A Di~n Bien Phu, Phuong Ban Ca, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Di?n tho~i: (028) 3832 9129 

Website: www.aisc.com.vn 

Fax: (028) 3834 2957 

TO CHUC KJEM TOAN BAO cAo TiNH HINH SU Dl)NG VON THU DUQ'C TU DQ'T 
PHAT HANH GA.N NHAT: 

CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA 

Dja chi: 196 Vu Tong Phan, Phuang Binh Trung, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Di~n tho~i: (028) 39104881 

Website: www.nva.com.vn 

TO CHUCTUVA.N: 

CONG TY CO PHA.N CHUNG KHOAN MB 

Trl;l sfr chinh: Khu vµc 1, Tfi._ng 7-8, Toa nha MB, s6 21 Cat Linh, Phuang O Chq Dira, Thanh 
ph6 HaN9i 

Di~n tho~i: (024) 7304 5688 

Website: www.mbs.com.vn 

Fax: (024) 3726 2601 
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NOi DUNG BAN cAo BACH . . 
NHUNG NGUOI CHJU TRACH NHl}::M CHiNH DOI VOi N()I DUNG nAN cAo 

B~CH 

T& Chfrc Phat Hanh 

Cong ty C6 phin T~p doan Dfiu tu· Dja Be No Va 

- Ong Bui Cao Nh~t Quan 

- Ong Dll'ong Van B~c 

Ba Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Ch(rc vµ: Chit tjch H9i d6ng quan trj 

Chl'.rc V\}: T6ng Giam d6c 

Chl'.rc V\}: KS toan tnr6ng 

Chung toi dam bao r~ng cac thong tin va s6 li~u trong Ban cao h?ch nay la chinh xac, trung 
thlJC va cam kSt chiu trach nhi~m v& tinh trung thµc, chinh xac cua nhfrng thong tin va s6 
li~u nay. Trang ph?m vi trach nhi~m va thong tin dugc bi€t, chung toi dam bao khong co 
thong tin hO?C s6 li~u sai sot ma c6 th€ gay anh huang d6i v6i cac thong tin trong Ban cao 
h?ch. 

T6 Chfrc TU' Vfin 

Cong ty C6 phfin Chfrng khoan MB 

- D?i di?n duqc uy quy€n: Ba Le Thj Thu Hi~n 

- Chfrc V\}: Quy€n Giam d6c Kh6i Dich V\l Ngan hang Dfiu tu 

- Theo Gi~y uy quy€n s6 22/2026/MBS-UQ ngay 16/04/2026 cua ong Phan Phuong Anh, 
Chu tich H9i d6ng quan tri, nguai d?i di~n theo phap lu~t cho ha Le Thj Thu Hi€n. 

Ban cao h?ch nay la m9t phfin cua h6 so dang ky chao ban them c6 phiSu ra cong ch(mg 
do Cong ty C6 phfui Ch(mg khoan MB tham gia l~p tren co so Hgp d6ng s6 
03/2026/MBS/IBHCM-HBTV ngay 15/07/2026 v6i Cong ty C6 ph§n T~p doan Dfiu tu 
Dia 6c No Va. Trang ph~11 vi trach nhi~m va thong tin duqc biSt, ch(mg toi dam bao r~ng 
vi~c phan tich, danh gia va Iva ch9n ngon ttr trang Ban cao h?ch nay da duqc th\IC hi~n 
m9t each hgp ly va dn tr9ng d\ra tren co so cac thong tin va s6 li~u do Cong ty C6 phfin 
T~p doan B§u tu Dia 6c No Va cung dp. 

cAc NHAN To RUI RO 

Cong ty C6 phful T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va (g9i t~t la "Nova land" ho?c "NVL" ho?c 
"Cong ty") ho?t d9ng trong Hnh V\IC D§u tu va Phat tri€n Bit d(mg san t?i Vi~t Nam. B1=l.c 
thu nganh nghS va ph~ vi ho?t d9ng Clla Cong ty chiu rui ro tu cac nhan t6 sau: 

R11i ro v~ kinh t~ 

Sv biSn d9ng cua cac biSn s6 kinh t€ VI mo nhu t6c tt9 tang tmong, l?m phat, chfn.h sach 
kinh tS ci'.m Chinh pht't c6 tac d9ng nh~t dinh d€n ho?t d9ng va k€t qua kinh doanh cu.a cac 
doan.h nghi?p n6i chung. 

1.1. Ri'ii ro v~ t6c d(> tang trufrng kinh t~ 

T6c d9 tang tnrong kinh tS la m9t trong nhung bi€n s6 v1 m6 quan tr9ng nhM, c6 vai tro 
dinh hinh XU hu6ng tieu dt'tng, dfiu tu va kha nang h§p th\} san phfim Clla nhi€u nganh kinh 
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t@, d~c bi~t la IInh V\J'C b.it d(mg san. Khi nen kinh t~ duy tri mi'.rc tang tnrong cao va 6n 
djnh, thu nh~p kha dvng cua nguoi dan duqc cai thi?n, ni~m tin tieu dung gia tang va nhu 

d.u d6i v&i cac tai san gia tri l&n - trong d6 c6 b.it d(mg san - thuong c6 XU hu&ng mo 
r9ng. Do d6, elm ky tang trnong cua n~n kinh t~ Viet Nam c6 tac d9ng tr\IC tiep d€n guy 
mo thi truong, t6c dt) h.lp th\! san phim va hieu qua kinh doanh cua Novaland. 

Hinh 1: TBc d9 tang truoug t6ng san phiim trong nu·o·c (GDP) Vi~t Nam qua cac nam 
···· ··--·····- ···-----·-···· ·•··-··-·-···············-··-··- -··-··-·--········-·-····-·-·-···· --·----- ···-···-······---·----···-··-· ----· ·-····-·-· ·---·-··· 

9.00% 

8.00% 

7.00% 6.78% 

6.00% 

5.00% 

4 .00% 

3.00% 

2.00% 

1.00% 

0.00% 

6.24% 
5.98% 

5.25% 5.42% 

8.02% 8.02% a. IS% 

6.68% 
6.81 % 7.08% 7.02% 7.09% 

6.21% 

' . --------- ------ -

Ngu6n: C1,1c Th<5ng ke 

Nhin l?i giai do?fl 2010- 2025, tang trnong GDP ci'ta Vi?t Nam cho th.iy kha nang phµc h6i 

dang k~ tnr&c cac cu s6c kinh t€ toan du. Sau giai do?n suy giam nwnh do d?i dich 
COVID-19 vcri mCrc tang trncmg chi 2,91 % nam 2020 va 2,58% nam 2021, n~n kinh t€ da 
ph\lc h6i nhanh ch6ng, d?t mfrc tang tnrong 8,02% trong nam 2022 - mfrc cao nh.1t trong 
hon m9t th~p ky. M?c du nam 2023 ghi n.h~n sv chung l?i khi tang trnong giam xu6ng 
khoang 5,05% do nhu du toan diu suy y@u va chu ky thit ch?t ti€n te tren th~ gi&i, n@n 

kinh t€ da dful l§y l?-i da tang tnrong trong giai do?,n 2024- 2025. 

D~c biet, nam 2025 dan11 d.iu mt)t giai OO?Il tang tnrong m?nh me khi GDP Viet Nam I d?,t 

khoang 8,02%, phan anh S\f cai thi?n d6ng thoi cua nhi~u dt)ng 1\TC kinh t~. Ho?,t d9ng xmit 

kh~u ph\JC h6i ro r~t nha S\T ph\JC h6i ci'1a nhu du tu cac thi tnrong l&n nhu Hoa Ky va chau 
Au, trong khi dong v6n dciu tu twc ti@p nu&c ngoai (FDI) ti€p t\JC duy tri o muc cao, d~c 
bi?t trong cac IInh VIJC cong nghi?p ch€ bi€n ch€ t?,O va cong nghe. Ben C?,nh d6, vi~c d&y 
m?,n11 giai ngan d§u ttr cong da g6p phcin ci'.mg c6 d9ng 11,rc tang truong rn)i dia. Cac yeu t6 

nay t?,O n€n tang vi mo tuang d6i vfrng ch~c, giup n~n kinh t€ buac vao giai do?,n 1110' r{mg 
mai. 

Bu6c sang nam 2026, Chinh phu d~t mµc tieu duy tri t6c d9 tang tru6ng cao, phAn d~u tang 

tnrong GDP nam 2026 va blnh quan 5 nam 2026-2030 tfr I 0% tro len, nh~m dua Vi?t Nam 
ti@n gcin han den n116m n~n kin11 t~ c6 thu nh~p trung blnh cao. Kinh t~ Vi~t Nam trong 6 

1 Ngufin: C~1c Th6ng ke t~i: https://www.nso.gov.vn/du-lieu-va-so-lieu-thong-ke/2026/0 l/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te­

xa-hoi-quy-iv-va-nam-2025/ 
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thang dfiu nam 2026 d?t nhiSu kit qua dang khich I?. GDP tang 8, 18% so v&i cung ky nam 
trn6c. Chi s6 san xu.it c6ng nghi?p tiip t1,1c tang tmong tich cvc, trong khi chi s6 PMI duy 
tri tren nguang 50 di@m - cho th§y ho<;1t dc_'mg san xu.it vfrn dang trong tr<;lBg thai mo r9ng. 

DiSu nay phan anh S\f cai thi~n cua don hang m6i va niSm tin ci'm khu V\TC doanh nghi~p 
vao tri€n v9ng kinh te. Chi s6 san xu§t c6ng nghi~p 6 thang d§u nam 2026 UO'C tang 10,8% 
so v6i cung ky nam trn6c, la muc tang cao nh§t trong 8 nam, trong d6 nganh chi bien, ch@ 

t<;10 tang 11,4%, dong g6p 8,9 di@m ph§n tram vao mt'.rc tang chung. Ho<;1t d9ng thuang m?i 
dich V\l tang tnrong k.ha tich qrc, phan a.nh sfrc mua thi truang ti8p t1_1c du9c cai thi?n. Tinh 

chung 6 thang d§u nam 2026, t6ng muc ban le hang h6a va doanh thu dich v1_1 tieu dung 

theo gia hi~n hanh u6c d<;1t g§n 3.889,5 nghin ty d6ng, tang 12,9% so v6i cung ky nam 
tm6c. T6ng kirn ng?ch xufit, nh~p khfiu hang h6a 6 thang dftu nan12026 d?t 549,69 ty USD, 
tang 27, 1 % so v6i cung ky nam tru&c; trong d6 kim ng?ch xu§t khfiu d?t 266,52 ty USD, 
tang 21,0% va kim ng?ch nh~p khtiu d?t 283,17 ty USD, tang 33,4%2. 

Tuy nhien, song song v6i tri@n v9ng tich C\fC, n€n kinh t@ vfrn phai d6i m~t v6i m9t s6 rui 
ro vi m6 c6 th@ anh huong d@n quy d<;10 tang truong. Dang chu y la cac y@u t6 b§t 6n dia 

chinh tri toan cftu, d?C bi~t la t?i khu V\fC Trung Dong. NhU-ng ding thfulg nay c6 thS lam 
gian do?n ngu6n cung nang luQ'llg va d§.y gia dfiu th~ gi6i tang m<;1nh, tu d6 gia tang chi phi 

v~ tai va chi phi dftu vao Clla nhiSu nganh san xu.it. Ngoai ra, xung d9t dia chinh tri cung 
c6 th@ gay gian doi;i,n chu6i cung ung toan du va lam suy y€u tang tnrong tlmong m.;i.i qu6c 
ti - y€u t6 c6 vai tro d?c bi~t quan trc;mg d6i v6i m9t nSn kinh t@ c6 d9 mo cao nhu Vi?t 

Nam. 

Trong b6i canh d6, tri€n v9ng tang trnong cua nSn kinh t€ Vi?t Nam trong nhi1ng nam t6i 
v~n tich qrc nhung kh6ng hoan toan mi~n nhi~m tnr6c cac ci'.1 s6c ben ngoai. La doanh 

nghi~p ho?t d9ng chinh trong linh V\rc d§u tu va phat tri@n b.1t d9ng san, hi~u qua kinh 
doanh cua Novaland se chiu tac d9ng hai chi€u tu cac bib d9ng vi m6 nay. N@u nSn kinh 
t~ duy tri du9c da tang truong cao va 6n dinh nhu giai do:;tn 2024-2025, thu nh~p va niSm 
tin tieu dung cua nguai dan se du9c cai thi~n, qua d6 thuc d§.y nhu du mua va dfiu tu b§t 

d9ng san, giup Cong ty duy tri t6c d9 ban hang thu~n lgi va t6i lTU h6a vong quay v6n. 

Ngu9c l?i, trong trnang hqp cac ri'ii ro dia chinh tri ho~c cac cu s6c kinh t@ toan c§u lam 
suy y€u tang trnong, thu nh~p va tam ly tieu dung c6 thS bi anh lmong, khi@n nguai mua 

nha tro nen tMn tr9ng hon trong cac quy@t dinh dfiu tu. Khi d6, thi trnong b.it d(mg san c6 
th@ d6i m{it v6i nguy co thanh khoan suy giam, keo theo ap lµc gia tang d6i v6i hang t6n 

kho va dong tiSn cua doanh nghi~p. DiSu nay c6 th@ bu9c Cong ty phai diSu chinh ti€n d◊ 
tri@n l<l1ai d\r an, co c.iu l?-i chi@n luqc ban hang ho~c gia tang cac bi~n phap quan tri rui ro 

tai chinh nh~m dam bao sv 6n dinh trong ho?-t d9ng kinh doanh. 

1.2. Riii ro l:,tm phat 

L?m phat la m9t bi@n s6 vi mo quan tr9ng, anh lmong tr\rc ti~p d@n chi phi san xufit, sfrc 
mua cua nguai tieu dung va m6i tnrong tai chinh ci'.m doanh nghi~p. D6i v6i cac doanh 

nghi~p ho?t d9ng trong linh vvc kinh doanh b.it d9ng san nhu Novaland, S\f gia tang ct\a 

2 Ngu6n: C\lc Th6ng ke t~i https://www.nso.gov.vn/bai-top/2026/07/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-ii-va-sau­

thang-dau-nam-2026/ 
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h:1m phat c6 th€ lam tang chi phi dftu vao nhu nguyen V?t li?u, nhan cong va chi phi tai 
chinh, d6ng thoi lam suy giam sue mua cua thi trm'mg. 

Theo s6 li?u giai do?n 2010-2025, l?m phat cua Vi~t Nam da giam m?nl1 tt'r m(rc cao 
18,58% niirn 2011 va duy tri 6n djnh trong nhi~u nam g§n day. C\l the, chi s6 gia tieu dung 
(CPI) nam 2022 tang 3,15%, nam 2023 tang 3,25%, nam 2024 tang 3,63% va nam 2025 
tang khoang 3,31 %, ti€p t\,IC n~m du&i muc ill\lC tieu ki€m soat l?m phat 4-4,5% cua Chinl1 
phu. Tuy nhien, binh quiin 6 thang dftu nam 2026, CPI da tang 4,38% so v6i cung ky nam 
tru6c, day la muc tang CPI cao nh§t cua 6 thang d§u nam so v&i cung ky nam tru&c trong 
5 nam qua. Ap lµc li;im phat d6i v&i cac thang con l?i cua nam 2026 vfin dang la thach thuc 
l&n d€ hoan thanh m1,1c tieu tang khoang 4,5% d?t ra trong Nghi quy€t s6 01/2026/NQ-CP3. 

CPI 6 thang d§u nam 2026 gia tang do chiu anh hm'mg chu y~u tu gia xang d§u, gas, V?t 
\ li~u xay d\mg tang theo thi trucmg th€ gi6i, va cac chi phi dftu vao khac gia tang theo gia 

hang luqng. 

Rui ro l?m phat vfin c6 th~ gia tang trong b6i canh b§t 6n dia chinh tri toan du, d?c bi~t la 
cac xung d9t t?i khu V\J"C Trung Dong vfin con phuc t?P- Nhung cang th~ng nay c6 th€ lam 
gian do?n ngu6n cung nang luqng, dfiy gia d~u, chi phi V?n tai va gia nguyen V?t li~u nh?p 
khiu tang cao, qua d6 t?o ap l\tc l?m phat nh?p khiu d6i v&i n~n kinh t~ Vi~t Nam. 

Hinh 2: Ty I~ l~m phat ciia Vi~t Nam giai do~n 2010 - 6 thang 2026 

t 
! 19.00% 
I 
~ 
! 

! 
! 
i 
j 14.00% 
! 

9.00% 

4.00% 

-1.00% 

Ngu6n: Cite Th6ng ke 

Trong b6i canh l?m phat duqc ki~m soat t6t, Cong ty ki€m soat duqc gia thanh san ph~m 
dfiu ra t6t hon. Thu nh?P th1_rc t€ c11a nguoi diin 611 dinh, lai su~t hqp ly se tac d(:mg tich qrc 
aln phu C~lJ mu.a nha va dfiu_ tu b!t d<;mg san. 

Ngu·qc l?i khi l,;im phat gia tang, tinh hinh ho?t d9ng va k~t qua kinh doanh cua Cong ty se 
chiu anh hm:'mg. Li;im phat c6 th~ lam tang gia nguyen V?t li~u xay d\mg d§u vao (thep, 

3 Ngu6n: C1,1c Th5ng ke t~i https://www.nso.gov.vn/tin-tuc-thong-ke/2026/07/mot-so-net-chinh-tinh-hinh-kinh-te-xa­

hoi-guy-ii-va-6-thang-dau-nam-2026/ 
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g;;tch, cat, xi mang, .. ), chi phi thi cong, chi phi lai vay, d6ng tho·i lam giam kha nang chi tra 

cua nguoi mua nha do thu nh?p thvc t€ suy giam khi gia ca hang h6a thi€t y6u tang cao va 
lai su§t vay mua nha gia tang. Di@u nay dfin d€n ti6n dQ tieu thv san ph§m c6 th@ bi ch?m 

l;;ti va bien lc;ri nlrn?n cua Cong ty c6 th@ bi thu h~p. 

1.3. Lai sufit 

Lai su§.t c6 anh huong tn,rc ti6p d6n hi~u qua hoi;i.t d(mg cua cac doanh nghi~p, d~c bi~t la 

trong IInh Vl,l'C bAt d(mg san - nhUng nganh c6 nhu du v6n l&n va phv thU<;>C nhi@u vao 

ngu6n v6n vay. Phftn Ian cac khoan vay c6 lai su§.t thay d6i theo tung Ik nh?n ng, ho~c lai 
suAt tha n6i do d6 r§.t nh;;ty cam v&i bi6n d9ng cua lai suit tren thi trnong. Khi lai su§.t tang 

cao, chi phi lai vay se gia tang dang k@, lam giam bien lqi nhu?n va hi~u qua ho;;tt d9ng 

kinh doanh cua Cong ty. 

B6i canh th~ gio·i 

Trong nam 2023, cac ngan hang trung uong toan du ti€p t\1c duy tri chinh sach ti@n t~ thit 
ch~t nhim ki@m soat l?m phat. Ngay 26/07/2023, Cµc Dµ trfr Lien bang My ("FED") da 
nang lai suit them 0,25 di@m phk tram, dua lai suit di@u hanh len mfrc 5,25% - 5,50%, 
mfrc cao nh§.t trong vong 22 nam. Day la Ifill tang lai sucit thfr 11 ctm FED k@ tu chu ky th~t 

ch~t bit dftu vao thang 3/2022. Tuy nl1ien, k@ tfr thang 9/2023 d€n thang 7/2024, FED da 

gifr nguyen Iai suit o mtrc 5,25% - 5,50% trong 8 ky h9p lien ti€p, th@ hi~n l~p tnrong th?n 
tr9ng trong bBi canh ap l\rC li;i.m phat c6 d§.u hi~u giam nhi~t. D€n ngay 18/09/2024, FED 
b~t dftu n&i long chinh sach tiSn t~ v&i vi~c dt giam lai su§.t 0,5%, danh d§.u l~n giam dftu 

tien sau giai QO<;lll thit ch~t keo dai. Cac dQt giam lai su§.t ti€p theo diSn ra vao ngay 
07/11/2024 (giam 0,25%), ngay 18/12/2024 (giam 0,25%), ngay 17/09/2025 (giam 0,25%), 
ngay 30/10/2025 (giam 0,25%) va ngay 10/12/2025 (giam 0,25%) dua lai suit ctiSu hanl1 

hi~n nay vS mfrc 3,5% - 3,75%. 

Bu&c sang nam 2026, thi tmang ky v9ng FED se ti€p t\1c cit giam lai su§.t n11~.m h6 trq 
tang tru&ng kinh t€ toan d.u. Tuy nhien, tri@n v9ng nay dang tr& nen tMn t1·9ng hon do ap 

l\rc l?m phat vfin duy trio mfrc cao va cang thfuig dia chinh tri ti;i.i Trung Dong lam gia tang 

gia nang lugng. Ti;i.i 02 CUQC h9p ngay 17/06/2026 va ngay 29/07/2026, FED quy€t dinh 
giu nguyen mfrc lai suit di~u hanh o mfrc 3,5% - 3,75%. DiSn bi€n nay c6 th@ cho th§.y 

vi~c FED c6 th@ duy tri m~t bing lai sufit cao trong thai gian dai hon dv ki€n d@ uu tien 
ffi\lC tieu ki@m soat l;;tm phat. Trong b6i canh d6, thanh khoan toan du va chi phi v6n cua 

cac nSn kinh t~ moi n6i, bao g6m Vi~t Nam, c6 th€ ti@p tvc chiu ap l\rc. 

Di~n bi~n trong nu·o·c 

Ti;i.i Vi?t Nam, trong nam 2023 Ngan hang Nha nu&c Vi~t Nam ("NHNN") da b6n lftn diSu 
chinh giam lai su§.t di@u hanh nh~m h6 tr9 nSn kinh t€, qua d6 keo m~t b~ng lai su§.t huy 
d(mg va cho vay giam dang k€ trong nam 2023 va nfra dftu nam 2024. Tuy nhien, tir ni'.ra 
cu6i nam 2024 va d~c bi~t tlr cu6i nam 2025, lai su§.t huy d()ng b~t d§u tang tro li;i.i khi tang 

tnrong tin d\mg plwc h6i nhanh han t6c d9 huy d9ng v6n ci'.1a M th6ng ngan hang. 

Bu&c sang dftu nam 2026, xu hu6ng tang cua lai su§.t huy d9ng vfin ti6p di~n, v6i lai suit 
ti@n gfri ky Iwn 12 thang binh quan khoang 5,9% va nhi@u ngan hang ap di,mg mfrc 6-

7%/nam cho cac ky hi;i.n trung va dai lwn. DiSn bi8n nay phan anh ap h,rc huy d911g v6n ci'.la 
h~ th6ng ngan hang trong b6i canh nhu c~u tin d\mg gia tang. Tnr&c diSn bi@n nay, NHNN 
vfin gifi' nguyen cac m{rc Iai su§.t di@u hanl1, d6ng thoi cti@u ti€t thanh khoan thong qua 
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nghi~p V\l thi tnrang ma (OMO) va ban hanh Cong van s6 2342/NHNN-CSTT ngay 

30/03/2026 yeu c§u cac t6 chuc tin d\lng 6n djnh m~t bflng lai smit, can d6i ngu6n v6n, tiet 
giam chi phi ho?t d9ng va tang cm'mg minh b?ch lai su§t nh~m h6 trg ho?t d(mg san xu.it, 
kinh doanh va duy tri 6n djnh thi tmang ti~n t9. Theo d6, m~t b~ng lai su§t buy d<)ng va 
cho vay4 trong thai gian thang 4 - thang 5/2026 ghi nh~n xu hu6ng giam t;;ii nhi~u ngan 

hang thuong m?i (NHTM). Tuy nhien, di~n bi@n cac thang g§n day cho th.1y m~t b~ng lai 
su§.t lmy d9ng cao viln di~n ra trong bf>i canh nhu du v6n cua rn~n kinh t€ tiep t\lC 16:n, gay 
sue ep len lai sufrt cho vay. 

T6m l?i, lai sufit la m9t bien s6 vi mo c6 anh huc'mg quan tr9ng d€n ho?t d(mg kinh doanh 
cua Cong ty. Trong moi tmang lai sufit 6n dinh, Cong ty du9c ti@p C?n ngu6n v6n vay v6i 

chi phi hc;rp ly, t?o thu?n l9i cho vi~c thu x€p v6n dai h?n tri@n khai dl,f an. Ben qmh d6, lai 
su§.t th§.p cling h6 tr9 sue mua n<)i dja, khuy~n khfch nhu d.u d§u tu, tf ch IG.y dai h?n, d~c 

bi~t la bfit d(mg san. Ngu9c l?i, trong thai ky lai sufrt bi@n d9ng, tang cao, ho?t d{mg kinh 
doanh cua Cong ty se chiu nhieu tac d9ng. C\1 th~, chi phi lai vay gia tang se lam suy giam 
bien lgi nhu~, lai suilt tang cling lam anh huang d@n cac quyet dinh d§u tu va buy d(mg 
v6n dai h?fi. 06ng thai, lai su§t cao cung lam gia tang chi phi lai vay phai tra cua nguai 
mua nha, tu d6 c6 thS lam suy giam nhu cfiu d§u tu, giao djch d6i v6i bit d<)ng san. 

2. Riii ro v~ lu{h pliap 

Cac chinh sach phap lu?t c6 anh huang rfit Ian d@n ho{lt d9ng san xufrt kinh doanh cua 
doanh nghi?p. Cong ty dang ho{lt d9ng du6i hinh thuc la cong ty c6 phlin va ho:;it d(mg 
chfnh trong linh vµc ctliu tu kinh doanh 6§.t d9ng san. Do d6, cac ho:;it d9ng kinh doanh, k@ 

ho:;ich, chi~n luge cu.a Cong ty dang chiu sv di~u chinh cua nhi~u b9 lu~t nhu: Lu~t Doanh 
nghi9p, Lu~t Dliu tu, Lu~t 0§.u th§u, Lu~t 0§.t dai, Lu~t Nha a, Lu~t Kinh doanh bit d<)ng 

san, Lu?t Xay dl,fllg, Lu~t Bao v~ moi trnc'mg, ... va cac van ban phap lu?t lien quan khac. 

H? th6ng phap lu?t cua Vi9t Nam vfin dang trong ti€n trinh hoan thiGn, cac van ban lu~t va 
van ban lm6'ng d§n c6 th@ se con dm;rc cti€u chinh cho phu h9p v6i sl,f phat triSn dm n@n 

kinh te. Do ct6, b§.t ky thay ct6i nao trong h~ thf>ng phap lu~t, chinh sach ct'.1a Vi~t Nam cling 
c6 thS se anh huong d€n ho?t d(mg kinh doanh cua cac doanh nghi9p Vi?t Nam n6i chung 
va Novaland n6i rieng. Ben c?nh d6, cac quy dinh cua phap lu~t ve b§t d9ng san nhin chung 
rfit phfrc t:;ip, chf>ng cheo gifra nhiSu 69 lu~t khac nhau doi hoi doanh nghi9p b§.t d(mg san 
phai tuan thu nhi@u quy djnh, thu t\lc khi tri@n khai cac dl,f an bfrt d{mg san. Trong hai nam 
2023, 2024, Qu6c h9i eta thong qua hang loc;it cac dl,f Ln?t nhu Lu~t Nha a 2023 (hi~u 11,fc 
tu 01/08/2024), Lu~t Kinh doanh b§t d(mg san 2023 (hiGu lµc tfr 01/08/2024), Lu~t D~t dai 
2024 (hi~u lµc tu 01/08/2024). Cac van ban hu6ng dfrn Lu~t cling eta dm;rc Chfnh phu va 

cac B9 xay d\mg nhfun xay d\mg hanh lang phap ly dfiy du, d6ng b(\ kip thai tri€n khai 
ngay sau khi cac b9 Lu?t nay c6 hi~u 11,fc thi hanh. Vi~c sfra d6i cac 69 Lu?t nay du9c ky 

v9ng se giup giai quy~t cac vu6ng m~c v~ phap ly d6i v6i hoc;tt d(>ng kinh doanh bM dqng 
san, cling nhu thuc d§.y ti@n d9 d§.u tu, tri€n khai d\r an b§.t d(mg san t~i Vi?t Nam. Nh?n 

thuc anh huang cu.a rui ro nay, Ban lanh d~o Cong ty chu d9ng ra soat, c~p nh?t thuong 
xuycn cac van ban phap lu~t m6i, tu d6, Ban Hinh d,;io Cong ty c6 cac di~u chinh phu hqp 
trong chi@n hr9c, k~ ho?ch kinh doanh, d§.u tu d@ thich nghi v6i nhung thay d6i cu.a quy 

dinh phap lu~t t~i ttrng thai ky. 

4 Ngu6n: https://nief.mof.gov. vn/kinh-te-xa-hoi/du-bao-lai-suat-ngan-hang-trong-thoi-gian-toi-12898 .html 
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3. Riii ro cl~c thu 

La doanh nghi~p ho~t d9ng trong lTnh vµc bfit d(mg san ("BBS"), ngoai cac ri'.1i ro neu tren, 
N ovaland c6 kha nang d6i m~t v6i m(H s6 ri'.1i ro d~c th11 nganh nhu sau: 

3.1. Rui ro c;mh tranh 

Cung v6i S\f h6i ph1;1c Clla n~n kinh t~ trong nhirng nam g§n day, thi truong bfit d9ng san 
ca nu6c da c6 nhi@u d~u hi~u kh6i sic. M9t s6 ten tu6i 16n dang s6 hilu cac dµ an t~i khu 
V\IC Thanh ph6 H6 Chi Minh va cac khu V\fC Ian c~n c6 thS k~ dSn la cac doanh nghi~p 
Vi~t Nam nhu T~p doan VinGroup, T~p doan Sun Group, CTCP Dfru tu Nam Long, Cong 
ty TNHH Phat tri~n Phu My Hung, CTCP Him Lam, CTCP BLUEMARQ Group, CTCP 

D§u tu va Kinh doanh nha Khang Di~n, CTCP Phat tri~n B~t d9ng san Phat D?t, T~p doan 
SSG, Masterise Homes, CTCP Bllt d(:mg san Ti~n Pbu6c ... va ca nhung thuong bi~u nu6c 
ngoai nhu CapitaLand, Keppel Land ... Nhfrng doanh nghi~p nay d~u c6 th~ la d6i thi'.1 c?nh 
tranh v€ m~t thi ph§n v6i Cong ty. Do v~y, de tang tfnh qtnh tranh cung nhu d8 xay d\,fng 

vi thS tren thi tnrong BBS t~ khu V\fC TP.HCM va cac khu V\l'C Hin c~n, Cong ty da va 
dang djnh hu6ng dSn phan kl1uc thi truong duqc cac nha dfiu tu quan tam va yeu thich, 
nhCrng dµ an can h9 trung va cao dp voi quy mo vita va di~n tich da d~mg ph6 bi~n tu 50 
m2 dSn 120 m2

. 

Trang b6i canh Chinh phi1 ti~p tl)c th~ hi~n quySt tam thuc d§y tang tnrang GDP, cung v6i 
vi~c d§y m?nh dftu tu cong vao h~ th6ng h? tfing giao thong, thi truong bfit d9ng san duqc 
ky v9ng tiip tl)C c6 them d9ng lµc phl,lC h6i va phat tri~n trong trung - dai h?n. Qua trinh 
thanh l9c thi tnrong cung g6p ph§n t~o du dia cho cite cht1 dftu tu c6 nang lye tai chinh, 

kinh nghi~m phat trien dµ an va thuang hi~u uy tin W~p t1)c ti·1;1 vfmg, trong d6 cac doanh 
nghi?p Ion nhu Vingroup, Masterise Homes, Stm Group la nhung d6i thu c?nl1 tranh dang 
chu y cim Cong ty. Trn6'c b6i canh qmh tranh nay, Cong ty dtnh hu6ng nang cao nang lµc 

c~mh tranh thong qua vi~c phat tri€n cac d?i do thi g~n v6i xu hu6ng mo r9ng lw d.ng, h6 
trq qua trinh d6 thi h6a, gia tang ty l~ cu dan 6 thµc va tirng bu6c hinh thanh cac khu d6 

thi c6 kha nang khai thac, v~n hanh b~n vung. 

3.2. Rui ro lien quan d~n ti~n dQ tri~n Imai dv· an 

fl6i v6i doanh nghi?p ho?t d9ng trong linh vµc b§t d9ng san, ti~n d◊ tri~n khai dµ an c6 
anh bu6ng trµc ti~p d·~n k~ ho?ch xay d~mg, ban giao san phfun, ghi nh~n doanh thu va 

hi?u qua ho?t d9ng kinh doanh. Trang qua trinh phat tri~n dv an, Cong ty c6 th~ chiu anh 
huong bai nhi6u yeu t6 nhu tiSn d9 hoan thi~n tht1 t1;1c phap ly, cong tac c§p phep, kha nang 
ph6i hgp gifra cac ben lien quan, nang 1\rc trh~n khai ctrn nha th§.u va cac di~u ki~n khach 

quan khac. 

Trang nam 2025, m~c du m9t s6 d\r an cua Cong ty da tung bu6c dugc thao go· cac vu&ng 
m~c phap ly va du di~u ki~n ti€p t\lC tri€n khai, m9t s6 d\r an vfin dang trong qua trinh hoan 
thi~n cac thu t\}C phap ly dn thi@t, d~c bi~t t?i khu V\fC Thanh ph6 I-16 Chi Minh. Vi~c ch~m 
hoan tfit cac thu tl,lC phap ly c6 th@ anh huong d@n k@ fiO?Ch dfiu tu, ti€n d9 tl1i cong, thoi 

diSm mo· ban va ban giao san phclm theo k~ ho~ch. Ben C?Dh d6, trong qua trinh tri8n khai 
xay dµng, Cong ty cung c6 thS d6i m~it v6i cac fLli ro lien quan d~n nang Ive thi cong Clla 
nha thAu, vi~c huy d911g ngufln l~rc xay d1;111g, cong tac ph6i hqp gifra cac don vi tham gia 
d\t an va cac y€u t6 phat sinh trong qua trinh thµc hi~n. 

Nh5m quan tri cac rui ro lien quan d~n ti€n d9 tri~n khai d\r an, Cong ty tiSp t~lC tang cuong 
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cong tac quan ly dµ an, kiSm soat tien d9, ch:it lu911g thi cong va ra soat ke ho<;1,ch triSn khai 

phu hgp v&i tinh tr<;1,ng phap ly cua rung dµ an. D6ng thai, Cong ty dtly m<;tnh vi~c chu§.n 

h6a quy trinh quan ly xay dl_lng, (mg dvng cong ngh~ trong cong tac giam sat va tang cuang 

ph6i hgp v6i cac nha thfiu, don vi tu v§n va cac ben lien quan nhlim nang cao hi?u qua triSn 
khai d\r an. 

Tren ca sa vi~c tfrng bu6c thao go· ca.c vu6ng mic phap ly va khoi phl_lc hoc;1t d(mg thi cong 
tc;1i m(>t s6 dµ an, Cong ty da ban giao 949 san ph§.m trong nam 2025 va 342 san ph§.m trong 

6 thang dfru nam 2026. Trang thai gian t6i, Cong ty ti~p t\lc t~p trung ngu6n lµc cho cac 

dµ an da dap ung ho~c dang tirng bu&c hoan thi~n cac di€u ki~n phap ly nhiim d§.y nhanh 

ti Sn d(> thi cong va ban giao san ph§m. Theo k~ ho~ch hi~n nay' Cong ty d\T kiSn ban giao 
khoang 2.651 san phfrm trong nam 2026. Tuy nhien, k€ ho~ch nay v§n c6 th@ chiu anh 
huang boi tiSn d(> hoan thi~n thu tµc phap ly, nang Ive tri€n khai ctm cac ben tham gia dµ 
an va cac ySu t6 khach quan khac. Cong ty se ti€p t~lC theo doi, danh gia cac rui ro phat 

sinh va triSn khai cac bi~n phap quan tri ph11 hgp nh~m h?n chS tac d(>ng b~t lgi den ti€n 
d9 d§.u tu, xay dµng va ho~t d9ng kinh doanh. 

3.3. Ri1i ro bi~n d9ng gia nguyen v~t li~u 

Ho~t d(mg phat trien dµ an cua Cong ty chiu anh huang trvc tiSp tir bien d(>ng gia Clla cac 
lo~i v~t li~u xay dµng chu y€u nhu thep, xi mang, cat, da, be tong va cac v~t tu hoan thi~n. 

BiSn d9ng gia nguyen v~t li~u, chi phi v:;m chuySn, gia nang luQng va nhung gian do~n 
trong chu6i cung 1mg c6 the lam gia tang chi phi dfiu tu xay dµng, anh huong d€n t6ng mfrc 
d§.u tu, ti@n de) triSn khai va hi~u qua tai chinh ct1a cac dµ an. Ben c~nh d6, trong trncmg 

hQ'P gia. v~t li~u tang m~nh hO?C keo da(, cac nba th§.u c6 th~ chiu ap lµc v~ dong ti~n va 
chi phi thi cong, lam gia tang nguy ca ch?m ti€n d(>, phat sinh yeu du diSu chinh gia hgp 
d6ng ho~c anh huang d6n k€ ho~ch ban giao san ph§.m cua Cong ty. 

D~ h~n ch€ cac tac ct(>ng neu tren, Cong ty thuong xuyen theo doi di€n bi6n thi tnrang 

nguyen v~t li~u va ra soat, c~p nh~t dµ· toan dfiu tu d6i v&i ttmg d\r an nh&m ch11 d(>ng ki€m 
soat chi phf. £>6ng thO"i, Cong ty tang cuang cong tac quan ly mua sim, da d~ng boa ngu6n 

cung, chu~n h6a danh m\1c v~t li~u va l\ra cl19n cac nha cung d.p, nha th§u c6 nang lµc 
nhim nang cao tinh fm dinh cua chu6i cung 1mg. D6i v&i cac g6i th§.u q uan tr9ng, Cong ty 

tlwc hi~n dam phan cac di€u khoan thuang m~i phu hgp, d6ng thc>'i tang cuang ph6i hgp 

v&i cac nha thfiu d~ t6i uu bi~n phap thi cong, h:;m ch€ tac d9ng cua bi~n d(mg gia nguyen 

v~t li~u d6n ti~n de) va hi~u qua ctiu tu Clla dv an. 

Ben c~nh cac bi~n phap quan tri chi phi, Cong ty tiSp t~tc th(1c dfiy vi~c ung dµng cac giai 

phap thiSt k6 t6i uu, Sll' d\mg v~t li~u than thi~n v&i moi truang va tri€n khai cac giai phap 

ti€t ki~m nang lugng t~i cac dv an khi phu hQ'P nhim nang cao hi~u qua V?n hanh; g6p ph§.n 
str dµng hi~u qua tai nguyen va giam chi phi khai thac trong dai h9n. Tuy nhien, cac giai 

phap nay chu ySu h& trq nang cao hi~u qua V?n hanh Clla dv an va khong lo?i trir l10an toan 

cac ftli ro phat sinh tfr bi€n d9ng gia nguyen v~t li~u tren thi tmong. 

3.4. Rui ro v~ kha nang huy d{ing vBn dfiu tu 

Trang nam 2026 va 2027, Novaland dang vase tiip tµc tri~n khai vi~c dfiu tu vao hang lo~t 

cac dv an b~t d9ng san nh~m s6m l10an thrum vi~c phat tri~n va ban giao cac d\r an hi~n 
hfru, d6ng thai tri~n khai cac dir an m6i theo k§ hoc;ich kinh doanh dai h?n, nhim nang cao 

vi th~ c11a Cong ty tren thi tnrong. Do ct6, nhu du v6n cho ho~t d9ng dAu tu d\r ki@n se 
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tang cao trong thcJi gian t6i Ngoai vi~c t~n dvng t6i da nguf>n ti~n khach hang trng tnr6c 

Ctla t1mg dµ an de d§.u tu cho chinh dv an d6, Cong ty con len kS ho~ch huy d{mg v6n tir 

nhi~u ngu6n khac nhau nhu: (1) vay tu cac t6 chfrc tin d\mg; (2) tai s11· dvng v6n tµ c6 tir 

cac dµ an da hoan thanh; (3) phat hanh c6 phi~u d~ tang v6n di Su 1~; ( 4) huy d9hg v6n 

thong qua thi truang v6n qu6c tS ... Vi~c Cong ty c6 huy d9ng dugc tfr cac ngu6n tai chfnh 

nlm dµ dinh hay khong se anh hu6ng d€n vi~c tri~n lchai dµ an cung nhu k€t qua kinh doanh 

cua Cong ty trong cac nam ti€p theo. 

3.5. Riii ro lien quan d~n tinh thanh khoan tai san 

Tai san cua Cong ty chu y~u la cac d\f an bfit d{mg san c6 gia tri 16n, v6i chu ky phat tri€n 
tu thai di@m ma ban d€n khi ban giao tlmang keo dai khoang 24 - 3 0 thang. Do d~c thu 
cua nganh bftt d9ng san, tai san c11a Cong ty c6 tinh thanh lchoan tuang d6i thftp, c6 th@ lam 
h~n ch~ kha nang chuy~n d6i tai san thanh ti€n mi:it trong thoi gian ng~n ho~c doi h6i phai 
dieu chinh gia ban d€ dfiy nhanh ti~n d9 tieu th\1, d~c bi~t trong di~u ki~n thi trnong bfit 
d(:mg san suy giam ho~c kem thanh ld1oan. 

Tuy nhien, phftn 16n cac dµ an cua Cong ty duqc phat tri€n t~i cac vj tri c6 tiSm nang va 
l9i th@ ve k~t n6i h~ tfing, qua d6 h6 tr9 Ima nang hftp thv cim thj tmong va ti€n d9 thu h6i 
v6n. M~c du v~y, tinh thanh khoan ctrn cac dµ an v~n chiu anh huong boi diSn bien cua thi 
tmong b~t d9ng san, di@u ki~n kinh t~ vI mo, nhu cilu c11a khach hang va cac y€u t6 phap 
ly c6 lien quan. 

3.6. Rui ro lien quan d~n vi~c hQ'P tac kinh cloanh 

Cong ty hi~n dang va dv kien ti€p tvc hqp tac kinh doanh v6i nhi€u d6i tac d~ phat triSn 
cac dv an bftt dc)ng san. Hi~u qua ctia cac ho<;tt d9ng hQ'P tac nay phµ thu9c trong m9t chirng 
m\tC nh~t dinh vao vi~c cac d6i tac th\TC hi~n d§.y du va d-Cmg h~ cac quy~n, nghfa vv theo 
cac th6a thu~n da ky kh Tmong hQP d6i tac khong th\fC hi~n ho?C thl,l'C hi~n khong dfiy 
du, khong dtmg thoi h?n cac nghia V\J theo h9p d6ng vi b§t ky ly do nao, tiSn de) tri€n khai 
cac d\t an c6 th€ bj anh huang, dinh hoan ho~c trong m<)t s6 trnang hqp phai di~u chinh 
phuang an triSn khai. 0i~u nay c6 thS khi~n Cong ty phat sinh nhu du b6 sung ngu6n v6n 
dS bao dam ti€n d<) tlwc hi~n dv an ho{lc g~p lch6 khan trong vi~c thu hf>i cac lchoan da ung 
tru6·c theo cac thoa thu~n hqp tac. 

DS quan tri rui ro nay, Cong ty th\TC hi~n cong tac thftm dinh d6i tac tru6c khi hgp tac va 
xay dµng cac thoa thu~ h9·p tac v6i cac di€u khoan quy dinh v€ quy€n, nghia vv, ca ch€ 
xfr ly vi phe;1m va b6i thuong thi~t h?i theo guy dtnh ctia phap lu~t. 06ng thai, Cong ty th\tC 
hi~n ca ch~ kiSm soat giai ngan theo ti~n de) thvc hi~n cong vi~c, theo d5i dinh ky vi~c sfr 
d\mg v6n va k€t qua thvc hi~n nghia V\1 Ctla d6i tac, df>ng thoi ap d1;1ng cac bi~n phap bao 
dam va co· chS XU ly vi ph?m theo thoa thU?Il hgp tac khi dn thi~t. Cac bi~n phap nay nhiim 
giam thi~u r11i ro ch~m ti~n de) d\l' an va n:ti ro thu h6i cac khoan da ung tru6c cho d6i tac. 

4. RiU ro v~ kha nang hotit cl<).ng lien h_1c c1fa Cong ty 

T~i Bao cao tai chinh rieng va Bao cao tai chfnh hqp nhftt nam 2024 va nam 2025 da duqc 
ki~m toan cua Cong ty, m~c du khong dua ra <; ki~n ki6m toan ngo<;1i trCr, t6 chuc ki~m toan 
da ncu Vftn ct@ dn nh§.n m~mh, trong luu y nguai d9c vS thuy~t minh Gia dinh ho~t d(mg 
lien tµc Clla Cong ty. Theo Bao cao tai chinh rieng nam 2025 da kiSm toan, t~i ngay 31 
thang 12 nam 2025, Cong ty c6 khoan 16 lily k~ la 2.546 ty D6ng (t?i ngay 31 thang 12 
nam 2024: 1.743 ty 06ng). 06ng tho·i, nq ng~n Iwn cua Cong ty vuqt qua tai san ngin h~n 
v6i s6 tib 18.080 ty Df>ng (t~i ngay 31 thang 12 nam 2024: 26.321 ty Df>ng). Ngoai ra, t~i 
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tho·i di~m nay Cong ty chua th\rC hi?n m(H s6 nghia V\l ng dSn h~n tra lien quan d~n ca.c 
khoan vay, trai phi@u va cac khoan nq. Theo Bao cao tai chinh hgp nh~t nam 2025 da kiSm 
toan, luu chuy8n ti~n thu§n tir hocJt d(mg kinh doanh ctia T~p doan trong nam 2025 la am 
6.145 ty D6ng (luu chuy~n ti~n thuAn tfr hoc;1t d(mg kinh doanh nam 2024 la am 5. 971 ty 
D6ng) va T~p doan chua thvc hi?n m9t s6 nghia V\l nq ng&n hcJn d~n h?n tra lien quan cac 
khoan vay, trai phiSu va cac khoan ng. Nhfi'ng sµ· ki~n va diSu ki~n nay c6 th~ dfui d€n nghi 
nga dang k~ vS kha nang ho~t d.{mg lien tµc cim Cong ty. 

T?i Bao cao tai chinh rieng va hQ'P nh~t ban nien nam 2026 da soat xet cua Cong ty, m?c 
du khong dua ra kSt lu~n ngo?i tnr, t6 chfrc ki€m toan da neu V~n dS cfm nh§n m~mh, trong 
luu y nguai d9c v€ thuy~t minh Gia dinh ho~t d(mg lien t\lc ctm Cong ty. Theo Bao cao tai 
chinh rieng ban nien nam 2026 da soat xet, khoan 16 Hly kS dSn ngay 30 thang 06 nam 2026 
la 1.246 ty d6ng (L6 luy k€ dSn ngay 31 thang 12 nam 2025 la 2.545 ty d6ng), IlQ' ngili1 h~n 
16n hon tai san ng5n hcJn t?i ngay 30 thang 06 nam 2026 la 16.194 ty d6ng (Tc;ti ngay 31 
thang 12 nam 2025 la 18.080 ty d6ng); va t~i ngay 30 thang 06 nam 2026_, Cong ty chua 
thµc hi~n m9t s6 cam k€t nghla vµ nq ngin h~n d~n h?n tra lien quan d€n cac khoan vay, 
trai phiSu va cac khoan phai tra. Theo Bao cao tai chinh hqp nhAt ban nien nam 2026 da 
soat xet, luu chuy~n tiSn thu§n tu ho~t d(:>ng kinh doanh cho ky k€ toan 06 thang dAu nam 
2026 am, va d€n ngay 30 thang 06 nam 2026_, T~p doan chua thvc hi~n m9t s6 cam k~t 
nghla V\l ll9' ng&n hc;tn d~n h?n tra lien quan d~n cac khoan vay, trai phi€u va cac khoan phai 
tra. Nhung S\f ki~n va diSu ki~n nay c6 th€ d~n d~n nghi nga dang kS vs kha nang ho9-t 
d(mg lien t\lC Clla Cong ty. 

TcJi thuySt minh cac Bao cao tai chinh tren, T6 chuc ki~m toan luu y cac gia dinh chinh va 
ySu t6 kh6ng chitc chitn mang tinh tr9ng ySu vS ho?t d(mg lien h)c bao g6m (i) dam phan 
thanh cong v6i cac ben cho vay va cac trai chit d6 tai c&u true lc;ii cac khoan n9 g5c va ng 
lai khi d€n hc;ln, (ii) ban cac tai san theo mfrc gia ban d\.r ki~n, (iii) thu dugc tiSn tfr cac san 
phAm da ban va dv ki~n ban thu<)c cac d\l' an dang tri~n khai, va (iv) nh~n duqc ngu6n tin 
dl)ng b6 sung tu cac ngan hang va cac c6 dong 16n cam k€t se h6 tr9 tai chinh cho T~:p doan 
khi d.n thi@t. Cong ty c6 thS khong thµc hi?n thanh cong m9t hO?C nhiSu k€ hoc;tch Clla 

Cong ty, k€t hgp voi cac s\r ki~n va di~u ki~n khac trong tuang Iai, c6 th~ khiin Cong ty 
khong th€ ti€p tvc hoc;tt d9ng lien t\lc. Cac y ki€n cua t6 ch(rc ki~m toan d·uqc trinh bay chi 
ti~t t?i 111\lC 3 Ph~n V Ban cao b~ch nay. 

Ngoai cac giai phap, k~ hoc;tch va n<)i dung da tri~n khai cua Cong ty dugc trinh bay tc;ti 
Thuy~t minh ctia Bao cao tai chinh rieng va hqp nh&t nam 2025 da (tlrqc ki~m toan, Thuy€t 
minh ctaa Bao cao tai chinh rieng va hqp nhAt ban nien nam 2026 da dugc soat xet, tu dfiu 
nam 2026 d~n ngay l~p Ban cao bc;ich, Cong ty da c6 them nhUng giai phap, tri€n khai vi?c 
tai du true toan di~n T~p doan va da d~t duqc nhung k€t qua tich ClJC d€ ctmg c6 vi~c dam 
bao tinh ho~t d9ng lien tµc ci'.ia T~p doan (Chi tiSt dugc trinh bay t~i mpc 3.7 Phfin V Ban 
cao bcJch nay). 

Riii ro v~ c19·t chao ban 

Rui ro cua dqt chao ban_phv thu9c vao ty I? c6 dong hi?n him dang ky mua c6 phiSu so voi 
t6ng s6 lu9ng cf> phi~u d\r ki~n chao ban. Dqt chao ban di~n ra trong thai di~m n~n kinh t€ 
va thi truang chimg khoan c6 nhi~u biSn d<)ng, va diSn biSn phuc t?p, c6 thS a.oh lmang 
quySt dinh mua c6 phi€u phat hanh them cu.a Cong ty. Ngoai ra, dc;rt chao ban nay la dqt 
chao ban khong c6 dan vi baa Hinh phat hanh. Do d6, trong truang hqp thi tn.l'ang khong 
thu~n lqi va c6 phiSu khong duqc chao ban h~t nlrn dv ki€n, tuy thu<)c vao tinh hinh thi 
tnrang t~i thai di@m chao ban, H9i d6ng quan tri C'HBQT") se quy@t dinh ti€p t9c chao 
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a) 

EPS 

b) 

c) 

ban phfin con l~i (bao g6m s6 c6 phi~u con du do c6 dong khong tlwc hi~n quyen mua ho~c 
do cac nguyen nha.n khac) cho cac nha dfiu tu khac (bao g&m cac c6 dong hi~n huu khac) 
v6i gia chao ban khong thftp hon muc gia chao ban cho c6 dong hi~n hfru d~ dam bao chao 
ban h€t toan b(> s6 c6 phi~u theo phuong an chao ban dugc thong qua. Trnong hgp h~t thoi 
h?n phan ph6i c6 phi€u theo quy djnh phap lu~t (bao g&m thoi gian gia h?n n~u c6) ma c6 
phi€u v§n chua duqc phan ph6i h~t thi s6 c6 phi€u chua duqc phan ph6i h~t nay dm;rc huy 
va HDQT quy~t djnh kSt thtlC dgt chao ban. 

Ngu6n v6n thu duqc tu· dgt cha.a ban c6 phi~u ra cong ch(mg dµ ki@n se g6p phftn giam ap 
lµc ng vay, cai thi~n tinh hinh tai chinh va cung c6 vi th~ tai chinh cua Cong ty, qua d6 h3 
trg va thuc dfiy qua trinh tai du tr(1c T~p doan. Trong tnrong hQ'P khong thu dtl s6 tiSn dv 
ki€n khi k~t th(1c tho·i gian chao ban theo quy dinh, s6 ti@n thu duqc ttr dgt chao ban se 
duqc sir dvng theo thfr tµ mi tien ·nlm duqc trinh bay chi ti~t t?i Ph§.n IX cua Ban cao b?ch 
nay, HDQT can cu tinh hinh thµc t@ cua cac mvc dfch su dvng tien thu duqc tu dc;rt chao 
ban t~i thoi di€m tha.nh toan d~ di~u chinh thu t\! uu tien thanh toan cho phu hQ'P. B6ng 
thoi, Cong ty se xem xet va danh gia toan di~n cac giai phap phu hqp tren co so tlnh hinh 
ho?t d9ng kinh doanh, dong tien thvc t~ va di~u ki~n thi tnrang nhim h3 trq kha nang thvc 
hi~n cac nghia vv tai chinh d~n h?.Il va h?n ch@ cac anh hu&ng tn;mg y~u din ho?t d(>ng cua 
Cong ty. 

Rui ro pha lofing 

Rui ro pha loang thu nhip rong tren m6i c6 phi~u 

Cong thfrc tinl1 EPS: 

= 

L9•i nhu(Jn (ho(tc 16) sau thud phan b6 cho c6 dong sa hil'u c6 phidu ph6 thong (sau 
khi aa ili€u chinh cho vi?c trich l(ip QujJ khen thu(mg, phitc l(Ji, Quy khen thuang 

Ban ili€u hanh) 

s6 lu(Jng binh qudn gia quydn cua s6 c6 phdu ph6 thong dang luu hanh trong niim 

Sau khi hoan thanh dqt chao ban, thu nh~p co ban tren m6i ca ph§n (EPS) se bi pha loang 
do t6ng s6 lu911g c6 phi@u luu hanh tang len nhung vi~c sir dµng v6n thu duqc tu dgt chao 

ban c6 phiSu m6i c6 th€ chua t?0 ra doanh thu va lqi nhu~n ngay trong narn 2026. Rt1i ro 
tu vi~c c6 phiSu bi pha loang se duqc h~n ch~ n~u nhu Cong ty su dvng t6i uu ngu6n v6n 
huy d{mg dugc, duy tri t6t ho?t d911g va tang cuang, phat huy th~ me:mh cim minh d~ bao 
dam ho~t d9ng san xuit kinh doanh ti@p t\lC tang tru&ng t6t sau d<;>t chao ban. 

Pita loang gia trj s6 sach (BVPS) 

Cong thfrc tinh BVPS: 

T6ng gia trj v6n chit SO' hft·u - Lo·i [ch c6 tfong khong kidm soat 
BVPS 

T<5ng s6 c6 phiiu tlang liru hanh 

Sau khi hoan thanh dgt chao ban, gia tri s6 saclrcim m3i c6 phiSu se c6 th~ bi thay d6i 
trong tnrong hgp gia chao ban thfip hon gia tri s6 sach ctta m6i c6 phftn t~i thai di~m phat 

hanh. 

Pha loang ty I~ sfr hii'u va quy~n bi~u quy~t 

Trong dot phat harih nay, Cong ty chao ban 800.689.324 c6 phiSu cho c6 dong hi~n hilu, 
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chi~m ty 1? 33,33% s6 c6 phi~u dang luu hanh. Ty I~ s6' hfru va bieu quy€t cua c6 dong 

hi~n hfru se bi giam di so v6i thai di~m ch6t danh sach c6 dong d€ thvc hi~n quySn mua c6 

phi~u trong truong hqp c6 dong tu chf>i quy~n mua (m(:>t ph~n ho~c toan b9) ho~c chuy~n 
nhm;mg quy~n mua cf> phiSu cho nguai khac. 

Pha loang gia tham chi~u c6 phi~u t~i ngay giao djch khong hulmg quy~n 

C6 phi€u cua Cong ty dang duqc niem y€t t~i Sa Giao dich Chung khoan Thanh ph6 H6 
Chi Minh (HOSE), theo d6 t~i ngay giao dich c6 phiSu khong huong quy€n, n€u gia chao 

ban thfip hon gia dong cua cua ngay giao dich liSn tru6c ngay giao dich khong huang quy~n 

thi gia tham chi~u cua c6 phi~u se bi diSu chinh theo ty 1~ c6 phieu dUQ'C phat hanh them. 

T~i ngay giao dich khong huang quyen mua c6 phi~u phat harm them, gia tham chi€u ct1a 
c6 phieu dugc di~u chinh nhu sau: 

Trong d6: 

Gia tham chieu cua c6 phi€u t~i ngay giao dich khong hu6ng quy~n 

Gia dong cua cua c6 phieu t~i ngay giao dich li~n tnr&c ngay giao dich khong 

huang quy~n 

Gia cbao ban cho c6 dong hi~n huu 

Ty 1~ v6n tang them do phat hanh quy~n mua c6 phifo cho c6 dong hi~n huu 

Riii ro quan trj c6ng ty 

Rui ro q uan tri d6i v6i m6i doanh nghi~p c6 th~ phat sinh do 2 nguyen nhan chinh (i) s1,r 
thiSu hvt chua OU'Q'C btl d~p kip thai cua m9t ho~c nhi€u can b(:> lanh d?O chu chf>t va (ii) sµ 

hai hoa lgi ich va trach nhi~m giua cac cfrp Hinh d?o. DS h(}n ch~ rui ro quan tri, Cong ty 
tuan tht1 cac quy dinh v€ quan trj cong ty quy djnh t?i Lrn}t Doanh nghi~p, Lu~t Chung 

khoan va cac van ban huong dful thi hanh va ap dµng ch~ d9 bao cao, cong bf> thong tin 
ch~t che. Novaland la m9t doanh nghi~p ho?t d(:>ng du6i hlnh thl'rc cong ty cb ph§.n tu rfit 

lau va duqc sµ h6 trg chuyen nghi~p tfr c6 dong 16n la Ban lanh d~o Cong ty, do d6 ri'ii ro 

quan tri Cong ty la khong 16n. 

8. Riii ro kluic (thien tai, djcb b?nh, chi~n tranh ... ) 

Gia c6 phi~u ci'.la Cong ty khong th€ tranh kh6i nhfmg bi€n d9ng chung cua thi trubng 
ch(mg khoan Vi~t Nam va thi truang chCmg khoan th~ gi6i. D~c bi~t khi c6 phi6u NVL da 

duqc dang ky giao dich tren HOSE, cac y~u t6 tren cang tro nen nh~y cam va anh lrncmg 

tr\rc ti~p d€n gia giao dich c6 phi~u ci'm N ovaland. 

Ben c?nh d6, ho?t d(:mg kinh doanh cl'.1a Cong ty c6 th€ chiu anh lm6ng b6i nhung n1i ro 

kbac nhu rui ro do thien tat s\r anh huang cua nhung bi@n d(:>ng chinh tri, xa h9i tren th~ 
gi6i, chifoJranh ... _N€uxay ra, nhung n:ti ro d6 se c6 th& gay thi~t h?i dang kS v~ con nguai, 

tai san cua Cong ty hoijc lam cho sf> lm;mg khach hang ctia Cong ty bi giam sut va cac thi 

tnrang ti€m nang c6 th~ mfit 6n dinh. Nhfmg r11i ro nay du it hay nhiSu cung se co nhung 

tac d911g tqrc tiSp ho~c gian ti~p d~n kSt qua ho?t d9ng kinh doanh Clla Cong ty. 

(Phdn con lgi cita trang GU'(JC c6 y at tr6ng) 
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III. cAc KIIAI NitM 

Cac tfr ho?c nh6m tfr vi~t tit trong Ban cao b~ch nay c6 nghia nhu sau: 

- NVL/Novaland/Cong ty/ : Cong ty C6 phfin T~p doan Diu tu Dia 6c No Va 
T6 ChCrc Phat Hanh 

T?p doan 

Nghi Dinh 153 

Nghj Dinh 08 

Nghi Di.nh 65 

BCTC 

BDS 

CPI 

CTCP 

DHBCD 

0VT 

GDP 

Gifiy CNDKDN 

GCNQSDD 

HD 

HBQT 

HDTV 

HOSE 

NHNN 

NHTM 

Cong ty C6 phftn T?p doan Dfru tu Di.a 6c No Va va 
cong ty con 

Nghi. djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua 
Chinh phu q uy djnh v@ chao ban, giao djch trai phi€u 

doanh nghi~p rieng le t~i thi. tnrang trong mr6c va chao 

ban trai phiSu doanh nghi~p ra thi tnrcmg qu6c t~ 
I 

Nghi di.nh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 cua 
Chinh phi1 sua d6i, b6 sung va ngung hi~u Ive thi hanh 

m9t s6 di Su t~i cac nghj di.nh q uy djnh vS chao ban, giao 

di.ch trai phi@u doanh nghi~p rieng le t~i thi tnrang 

trong mr&c va chao ban trai phi~u doanh nghi~p ra thi 
tnrang quac t~ 

Nghi. di.nh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 cua 
Chinh phi'.1 sfra d6i, 66 sung mot s6 di Su cua N ghi djnh 
s6 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy djnh vs 

chao ban, giao di.ch trai phi€u doanh nghi~p rieng le 

t?i thi. trnoog trong mr6c va chao ban tnii phi&u doanh 
nghi~p ra thi truang q u6c t& 

Bao cao tai chinh 

Bfit d9ng san 

Consumer Price Index/Chi s6 gia tieu dung 

Cong ty C6 phfin 

D?i h9i d6ng c6 dong 

Don vi tinh 

Gross domestic product/T6ng san ph§m qu6c n(li 

Gi~y ch(mg nh?n dang ky doanh nghi~p 

Gi§y chung nh~n q uySn sfr dl)ng d§t 

Hqp d6ng 

HQi d6ng q uan tri 

H<)i d6ng thanh vien 

Ser Giao dich Chung khoan Thanh ph6 Hf> Chi Minh 

Ngan hang Nha mr6c Vi~t Nam 

Ngan hang Tlmang m~i 
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TCPH 

TGD 

Thu6TNDN 

Thu~TNCN 

TMCP 

TNHH 

TP.I-ICM 

UBCKNN 

UBKT 

Uy ban Chi~n luqc - ESG 

VCSH 

VSDC 

T6 chuc phat hanh 

T6ng Giam d6c 

Thu~ Thu nh~p doanh nghi~p 

Thu~ Thu nh~p ca nhan 

Thuang mf.ti C6 p hfin 

Trach nhi?m huu h?n 

Thanh ph6 Hf> Chi Minh 

Uy ban Chung khoan Nha nu6c 

Uy ban Ki~m toan 

Uy ban Chi~n luge - (Mai tnrang - Xa h9i - Quan trD 
(ESG) 

V6n chu so hfru 

Tf>ng cong ty Luu ky va Bu tru Chung khoan Vi~t Nam 

Coe tfr ngtr, khai ni¢m khac du9·c sir dZJng trong Ban cao b9ch nay nhung kh6ng du9·c giai 

thich/djnh nghia trong m~,c nay se c6 nghia nhu du(Jc giai thichldfnh nghra trong cac m¥c 

khac ciia Ban cao bgch nay. 

(Phan con lr;zi cua {rang dti()'C c6 pad tn5ng) 
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TiNH HINH VA D~C DIEM CUA TO CHUC PHA. T HA.NH 

Thong tin chung v~ TB Chu:c Phat Hanh 

- Ten Cong ty: 

- Ten ti@ng Anh: 

co NG TY c6 PHAN TAP ooAN oAu TV D+A 6c Nov A 

NOV A LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

Ten Cong ty vi€t tiit: NOV ALAND GROUP CORP 

- Gifiy CNDKDN: S6 0301444753 do S& K~ ho<;1ch va D§.u tu Thanh ph6 H6 Chi 

Minh dp 1§.n d§.u ngay 18/09/1992, Sa Tai chinh Thanh ph6 
H6 Chi Minh dp dang ky thay d6i 1§.n thfr 76 ngay 07/07/2026 

- Tr1,1 s& chinh: 3 l 3B-315 Nam Ky Khai Nghia, Phuang Xuan Hoa, Thanh ph6 
H6 Chi Minh, Vi?t Nam 

- S6 di~n thoc.1i: +84 839 15 36 66 

- Website: www.novaland.com. vn 

- V6n di~u I~: 24.020.679.720.000 d6ng 

- Nguai d?i di~n phap Ong DLrong Van Biic - T6ng Giam d<Sc 

lu~t: 

- Ma c6 phiJu: 

- San niem y@t: 

- Logo: 

NVL 

HOSE 

Ci-10 CUQc SONG BUNG SANG 

Nganh ngh~ kinh doanh chinh: 

Linh vµc ho?t d9ng cua Novaland theo Giiy chung nh~n dang ky doanh nghi~p bao g6m: 

Ten nganh, ugh~ kinb doauh Ma nganh 

Tu v§.n, moi gi6i, dfiu gia BDS, d.lu gia quy~n sir d\mg d§.t 

Chi ti€t: M6i gi6i BDS; Djch vv quan ly BDS; Tu vfin BDS; San giao djch 6820 

BDS 

Tu vfin may vi tinh va quan trj h~ th<Sng may vi tinh 

Chi ti€t: Djch Vl) may tinh va cac dich Y\J- lien quan (CPC 841-845, 849) 
6202 

Ho1;1t d(>ng tlr vfin quan ly 

Chi tik Djch V\l tu vfin quan ly (CPC 865, trfr tu vfin tai chinh, k~ toan, 7020 

phap lu~t); Djch V\l tu vAn quan ly dµ· an khac_v&i djch V\l xay d\mg 

Sfra chfra thi~t bi di?n tfr va quang h9c 

Chi ti~t: Dich V\} si:ra chfra, bao duo11g may m6c, thiSt bi (khong bao g6m 3313 
si'ra chCra tau bi~n, may bay ho?,c cac phuong ti?n va thi€t bj v~n tai khac) 
(trir gia cong ca khi, tai ch~ phf thai, xi m~ di~n ti;li trv s6) 
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STT Ten nganh, ngh~ kinh doanh Ma nganh 

5 Djch V\l luu tru ngin ngay 
5510 

(khong ho~t d{mg t~i tq1 s&) 

6 Kinh doanh BOS, quy~n sir dµng d§.t thu(>c chu s& hfru, chu sir d\lng ho{lc 
di thue 

Chi ti~t: Kinh doanh BDS ( thµc hi~n theo khoan 1 Di~u 1 0 Lu?t Kinh 6810 
doanh BDS) (Chinh) 

(tru vi~c d&u tu xay dµng hr,1 t~ng nghia trang, nghia dia d~ chuy!n nhuqng 
quy~n su d\lng d§.t g~n v6i he;1 tfuig) 

7 Phada 

Chi ti@t: Dich vµ thao da 
4311 

8 Hoan thi~n cong trinh xay dµng 

Chi ti~t: Cong tac hoan thi?n cong trinh nha cao tfrng 
4330 

9 Ho~t d(>ng xay dµng chuyen dµng khac 

Chi tik Cac c6ng tac thi c8ng khac 
4390 

10 Thoat mr6·c va XU ly nu&c thai 

Chi ti~t: Dich v9 xu ly nu6c thai (khong ho~t d9ng t~i trµ s&) 
3700 

11 Xu ly va tieu huy rac thai khong d(k h~i 

Chi ti~t: Djch V~l XU' ly rac thai (khong hoe;1t d9ng t~i tr\l so) 
3821 

12 Lip dijt may m6c va thi@t bi cong nghi~p 

Chi tiSt: Cong tac l~p dvng va l~p d~t (CPC 511, 515, 518) 
3320 

13 Ban le luong thµc, tht.rc ph§m, d6 u5ng, thu6c la, thu6c lao hru d(:mg hoijc 
tr,1i chg 4781 
Chi ti€t: Djch vµ cung dp thtrc an (CPC 642) va d6 u6ng (CPC 643) 

14 Ho~t d(:mg thi6t ke chuyen d\lng 

Chi ti~t: Dich vv thi~t kS ky thu~t cho vi~c Hip d~t ca khi va lip dijt di?n 7410 
cho cac toa nha (CPC 86723); Dich V\l thi@t ke ky thu~t cho vi?c xay dµng 

cho cac cong trinh ky thu~t dan d~mg (CPC 86724) 

15 D?i ly du lich 

(Doanh nghi~p chi cung dp dich vv dua khach vao du }ich Vi~t Nam va 7911 
lu hanh n<)i dia d6i v6i khach vao du ljch Vi~t Nam nhu la m9t phftn cua 

dich vv dua khach vao du ljch Vi~t Nam) 

16 Di€u hanh tua du lich 

(Doanh nghi~p chi cung dp dich V\l dua khach vao du lich Vi~t Nam va 7912 
lfr hanh rn)i dia d6i v&i khach vao du lich Vi~t Nam nhu la m<)t ph~n cua 

dich V\1 dua khach vao du lich Vi~t Nam) 

17 Dich V~l d~t ch6 va cac djch V~l h6 trq lien q uan d~n quang ba va t6 chfrc 7990 
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19 

20 

21 
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23 

24 

25 

26 

27 

28 
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30 

Jl 

32 

33 

Ten nganh, nghi kinh doanh Ma nganh 

tua du }ich 

(Doanh nghi?p chi cung dp dich V\J dua khach vao du Itch Vi?t Nam va 
IC'r hanh n9i dia ct6i v6i khach vao du }ich Vi?t Nam nhu la m9t phAn Clla 

dich V\l ctua khach vao du lich Vi~t Nam) 

Ho?t d<)ng chiSu phim 5914 

Ho?t d9ng cua cac CO' SO' th~ thao 
9311 

(tru ho?t d9ng cua cac san nhay) 

Ho?t d9ng th~ thao khac 

(trfr ho.;i.t d{mg c11a cac chu6ng nuoi nglJa dua, cac chu6ng nuoi ch6) 
9319 

Ho?t d(mg eua eae eong vien vui ehoi va cong vien theo eht'.1 d:S 

(tru kinh doanh tro ehai di~n tu e6 thuong danh cho ngucri nu6c ngoai va 9321 
kinh doanh tro chai di?n tu c6 thm'.rng tren m~g) 

Ho?t d(mg vui ehai giai trf khac chua dugc phan vao dau 

(tnx ho?t d9ng cua cac san nhay; tru kinh doanh tro chai di~n tu: c6 thuong 9329 
danh eho ngucri mr6·c ngoai va kinh doanh tro chai di~n tu c6 thm'rng tren 

m?ng) 

Dich Vl;t tim hai, massage va cac dich V\l tang CUO'llg SU'C khoe tuang tl! 
(tru ho,;it d9ng th~ thao) 9610 
(kh6ng ho.;i.t d(mg t.;i.i tr~1 sa) 

Gi{H la, lam S9-Ch cac san ph~m d~t va long thu 9620 

C~t toe, lam d§.u, g9i d§.u 
9631 

(tru ho?t d(mg gay chay mau) 

Dich vv cham s6c va duy tri canh quan 8130 

Giao d1,1c th~ thao va giai tri 
8551 

(tru ho,;it d9ng cua cac san nhay) 

Ho?t d9ng cua cac vuo·n bach thao, bach th(1 va khu bao t6n ttr nhien 9103 

Ban le thift bi, dvng c\l th~ dµe, th~ thao trong cac cira hang chuyen doanh 4763 

Ban le tro ehai, d:6 choi trong cac ci'.ra hang chuyen doanh 

(tnx d:6 chai c6 h,;ii cha giao d\IC nhan each, sue khoe cua tre em hO?,C anh 4764 
hm.'mg d~n an ninh tr~t W, an toan xa h9i) 

Ban le hang may ffi?-C, giay dep, hang da va gia da trong cac ci'.ra hang 
4771 

chuyen doanh 

Nha hang va cac dich V\1 an u6ng plwc v~1 luu ct(mg 5610 

Cung dp dich V\l an u6ng theo hqp d6ng kh6ng thuong xuyen v&i khach 
5621 

hang 
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STT Ten nganh, ngh~ kinh doanh Ma nganh 

34 Casa hru tru khac 

Chi ti~t: Dich vv cung cfip ca sa luu tru ng~n h~ la phmmg ti~n luu tru 5590 
lam b~ng vai, b~t duqc su d\lllg cho khach du lich trong bai c~m trc,li, du 

Jich da ngo~i. (khong ho~t d{mg t?i trv sa) 

35 Ho~t d(mg sang tac, ngM thu~t va giai tri 

(Cam k€t kh6ng thµc hi~n cac hi~u ung chay, n6; khong sir d1.1ng chfit n6, 9000 
chfit chay, h6a chfit lam d~o cv, dvng cv thgc hi~n cac chuang trinh van 

ngh~, sµ ki~n, phim anh) 

36 Xay dµng nha d€ a 4101 

37 Xay d1_1ng nha khong dS 6 4102 

38 Xay d1.1ng cong trinh duong slit 4211 

39 Xa y d µng cong trinh duong be) 4212 

40 Xay dlJllg cong trinh di~n 

(Doanh nghi~p khong cung dlp hang h6a, dich V\l thm)c d<)c quySn Nha 4221 
nuac, khong hoc,lt d{mg thuang m~i theo Nghi dinh 94/2017/ND-CP vS 

hang h6a, dich V\J d9c quy€n Nha nu6c) 

41 Xay dµng cong trinh d.p, thoat nu6c 4222 

42 Xay dµng cong trinh vi€n thong, thong tin lien l~c 4223 t 
43 Xay d\111g cong trinh cong ich khac 4229 r 
44 Xay dµng cong trinh thuy 

(Doanh nghi~p khong cung dp hang h6a, djch V\l thuoc d9c quy€n Nha 4291 
nu6c, khong ho~t d(mg thuang m~i theo Nghi dinh 94/2017/ND-CP v~ 
hang h6a, djch vv d9c quy~n Nha nu6'c) 

45 Xay dµng cong trinh khai khoang 4292 

46 Xay dgng cong trinh ch€ bi~n, ch€ t~o 4293 

47 Xay d\rng cong trinh ky thu~t dan dvng khac 4299 

48 Chufui bi m~t bing 

(tru Dich vv nb min) 
4312 

49 LAp d~t M th6ng di~n 4321 

50 Lip d~t h~ th6ng dp, thoat nu6·c, h~ th6ng stroi va di€u hoa khong khi 

(tru l~p d~t cac thi~t bi l~nh (thi€t bi c§p dong, kho lc,lnh, may da, di~u hoa 4322 
khong khi, lam lc,lnl1 mrck) su dvng ga lc,lnh R22 trong linh vµc ch@ bi€n 

th11y hai san va trtr gia c6ng co khf, tai ch€ ph€ thai, xi m~ di~n t~i tr\J so) 

51 L~p d~t M thf>ng xay dvng khac 4329 

52 V ~ sinh chung nha cfra 8121 
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Ten nganh, ngh~ kinh doanh Ma nganh 

(tru dich V\l xong hai, khu trimg) 

V? sinh cong nghi?p va cac cong trinh chuyen bi?t 
8129 

(tru dich V\l xong hai, khu trimg) 

Ki@m tra va phan tich ky thu?t 

(tru Dich vv ki@m dinh (ki@m tra, thfr nghi?m) va cfip Gi§.y ch(mg nh?n 

cho cac phuang ti?n giao thong V?n tai (g6m h? th5ng, t6ng thanh, thiSt bi, 

linh ki~n cua phuang ti~n); Dich V\l kiSm dinh va c§.p Gi§.y chi'.mg nh?n an 

toan ky thu?t va bao v? moi trnang d6i v&i cac phtrO'Ilg ti?n, thiSt bi chuyen 

dung, container, thiSt bi dong g6i hang nguy hi@m dung trong giao thong 
7120 

V?n tai; Dich V\l ki@m dinh va c§.p Gi§.y chfo1g nh?n an toan ky tlrn?t va 

bao v? m6i trncmg d5i v&i cac phu"O"ng ti?n, thiSt bi tham do, khai thac va 

V?n chuy€n d.iu khi tren bi€n; Dich vv ki@m dinh ky thu?t an toan lao d(mg 

d6i v&i cac may, thiSt bi c6 yeu c.iu nghiem ng~t v~ an toan lao d9ng dugc 

lrtp d?t tren cac phuong ti?n giao thong V?n tai va phuang ti~n thi@t bi tham 

do, Imai thac va V?fl chuy@n dfiu khi tren bi~n; Dich V\l dang ki@m tau ca) 

Thu gom rac thai khong d(>c h?i 

(tru: Dich V\l thu gom rac thai t1vc tiep tu cac h(> gia dinh) 
3811 

Ban bu6n v?t li~u, thi@t bi lrtp d?t khac trong xay d\mg 
4663 

(kh6ng ho?t d(>ng t?i trµ scr) 

Ban buon chuyen doanh khac clma dugc phan vao dau (tri:r ban bu6n binh 

gas, khi dfiu mo h6a long LPG, d.iu nh&t c~n, vang miSng, sung, d?n lo?i 

dung di san ho?c th€ thao va ti@n kim khi; tru ban bu6n h6a chfrt t~i trµ sa; 

Thµc hi~n theo QuySt dinh 64/2009/QD-UBND ngay 31/7/2009 ct'.m Uy 

ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chf Minh va QuySt dinh 79/2009/QD-UBND 

ngay 17/10/2009 cua Uy ban nhiin dan Thanh ph5 H6 Chf Minh v@ phe 4669 

duy~t Quy ho~ch n6ng san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh; tru: quy~n 
xu§.t khfiu, quy~n nl1?p khfiu, quySn phan ph6i d6i v&i cac hang h6a thu9c 

Danh m\1c hang h6a nha d.iu tu nu&c ngoai, t6 chuc kinh t@ c6 v6n d.iu tu 

mr&c ngoai kh6ng dugc th\rc hi?n quyen xuftt khfiu, quyen nh?p khfiu, 

quySn phan ph6i) 

Cho time may m6c, thiSt bi va d6 dung hfru hlnh khac kh6ng kem nguai 
7730 

cfo~u khi@n 

San xu§.t cac du ki?n kim lo~i 2511 

San xu§.t thung, b@ cht'.ra va d\mg cv chi'.ra ctv·ng b~ng kim lo~i 2512 

San xufit di?n 

(trir truySn tai, dieu d9 M th6ng di?n qu6c gia va quan ly lu&i di?n phiin 3511 

ph5i, tht:1y di?n da mvc tieu, di?n lwt nhan) 

Truyen tai va phan ph6i di~n 
3512 

, .... 

(trfr truySn tai, di@u d9 h~ th6ng di~n qu6c gia va quan ly lu6i di?n phan 
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STT Ten nganh, ugh~ kinh doanh 

ph6i, thuy di~n da mµc tieu, di~n h~t nhan) 

63 Ho~t d(mg chuyen mon, khoa h9c va c6ng ngh~ khac chua du9c phan vao 
dau 

(trir Ho~t d(mg cua nhfrng nha bao d9c l~p; Ho~t d(mg danh gia trir BDS 
va bao hiem (cho d6 c6, d6 trang sue ... ); Thanh toan hbi phi~u va thong 

tin ty 1~ luQTig; Tu vfin chung khoan; Tu vftn k@ toan, tai chinh, phap ly) 

64 Ho<;tt d(mg h6 trQ' dich vµ tai chinh chua dUQ'C phan vao dau 

Chi tiet: Ho~t d9ng tu v~n d~u tu (trir tu v~n tai chinh, ke toan, phap lu~t) 

65 Ban buon d6 dung khac cho gia dinh 

(tru ban buon dUQ'C ph.1m; trir quy@n xufit khfiu, quySn nMp khfiu, quyen 

phan ph6i d6i v6i cac hang h6a thu9c Danh ill\lC hang h6a nha d~u tu nu6c 

ngoai, t6 chuc kinh t~ c6 v6n d~u tu nu6c ngoai kh6ng dUQ'C thvc hi~n 
quy~n xmh kh.1u, quySn nh~p khfiu, quy~n phan phbi) 

66 Ban le thu6c, d1_.mg Cl,l y t~, my phftm va v~t phfim v~ sinh trong cac cua 
hang chuyen doanh 

Chi ti@t: Ban le nu6c hoa, my ph.lm va v~t ph§.m v~ sinh trong cac cfra 

hang chuyen doanh 

67 Cho thue xe c6 d(mg co· 

68 Cho thue thi@t bi th~ thao, vui chai giai tri 

69 Ho<;tt d9ng dich V\J h6 tl"Q' kinh doanh khac con l~i chua dUQ'C phan vao dau 

(tru dich Vl,l lfiy l~i tai san, may thu tien XU df> xe, ho~t d9ng dftu gia d9c 
l~p, quan ly va bao v~ tr~t tµ t~i cac ch9) 

70 Dich vµ phl,lc vµ d6 u6ng 

(khong ho~t d9ng t?-i iql so) 

71 V~n tai hanh khach duong be) khac 

72 Ban le d6 u6ng trong cac cua hang chuyen doanh 

(khong ho?,t d9ng t?,i tr~l so) 

73 Ho~t d(mg c1'.la cac cau l?-C b9 th~ thao 

(tn:r ho~t dc)ng Clla cac san nhay) 

74 Dich V\1 hanh chinh van phong t6ng hgp 

75 V$n tai hanh khach bing xe buyt trong n9i thanh 

76 V$n tai hanh khach b~ng xe buyt gifra nc)i thanh va ngo?,i thanh, lien tlnh 

77 V ~n tai hanh khach biing xe buyt lo<;ti khac 

78 V~n tai hanh khach duong b9 trong rn)i thanh, ngo~i thanh 

(tru v~n tai biing xe buyt) 
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Ten nganh, ngh~ kinh doanh Ma nganh 

V~n tai hanh khach ven bi@n va vi~n duang 5011 

V~ tai hanh khach duang thuy rn)i dia 5021 

Ho?t dong dich vv h6 trq trvc ti8p cho v~n tai duang thuy 

(trir kinh doanh b@n th11y nQi dia) 
5222 

Khai thac, XU: ly va cung d.p nu&c 
3600 

(kh6ng hoi,it d()ng t1;1i trv s&) 

Xu ly va tieu huy rac thai d9c hi,ii 
3822 

(khong ho 1;1t dc)ng t?i trv s&) 

Tai ch8 ph@ li~u 
3830 

(khong ho1,1t d(mg t?i trv scr) 

Ho?t d(mg san xu§.t phim di?n anh, phim video va chuang trinh truy€n hinh 

(tru phat song, san xu§.t phim va khong th\tc hi?n cac hi~u ung chay, n.6; 5911 
khong SU' dvng chfit n.6, chit chay, hoa ch.it lam d;;to C\J, d\mg Cl,l th\tC hi?n 

cac chucmg trinh van ngM, S\f ki?n, phim anh) 

Ho?t d()ng h~u ky 

(trfr phat song, san xu§.t phim va khong thvc hi~n cac hi?u t'.rng chay, n6; 5912 
khong sir dl,lng ch.it n6, ch.it chay, hoa ch§.t lam d?O q1, dpng Cl,l th\rc hi?n 

cac chuang trinh van ngM, sv ki?n, phim anh) 

Ho;;tt d9ng phat harlh phim di~n anh, phim video va chuong trlnh truy€n 

hinh 

Chi ti@t: Ho<;1.t d9ng phat hanh phim di?n arm, phim video (trCr san xu&t 
5913 

phim, phat song) 

Ho;;tt d9ng ghi am va xu.it ban am nh?C 

Chi ti~t: Ho?t d9ng ghi am (trfr kinh doanh karaoke) 
5920 

Ho1;1t di)ng ki@n true va tu v§.n ky thu?t c6 lien quan 7110 

V?n tai hang hoa duang sit 4912 

V~n tai hang hoa b~ng ducmg b9 4933 

V ~n tai hang h6a ven bi@n va vi~n duong 5012 

V~n tai hang boa ducrng thuy ni)i dia 5022 

Kho bai va luu gift hang hoa 
5210 

(khong ho.,it di)ng t1,1i trv sa) 

Ho,;tt dc)ng dich vv h6 trq tqrc ti@p cho v~n tai duang siit 

(trfr kinh doanh k@t du h;;t t~ng ducrng s~t, h6a long khi d@ v~i.n chuy€n) 
5221 

Ho1;1t di)ng dich V\l h6 trq tqrc ti@p cha V?11 tai hang khong 
5223 

(trfr dich vv khai thac nha ga hanh khach, nha ga hang hoa, dich V\t xang 
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Ten nganh, ugh~ kinh doanh Ma nganh 

d§.u hang kh6ng, dich V\l ph\lc vµ ky thu?t thuong m;;ii m~it dat, djch V\l 

khai thac khu bay) 

B6c x€p hang h6a 

(kh6ng ho?.t dc)ng t<;1i trµ s&) (tru b6c x€p hang h6a t;;ii cang hang kh6ng) 
5224 

Ho;;it d(mg djch V\l h6 trg trµc ti€p cho V?n tai ducmg be) 5225 

Ho?t dc)ng dich V\l h6 trg khac lien quan dSn vfm tai 

(tn'.r h6a long khi d~ V?n chuyen va ho?t dc)ng lien quan den v~ tai dm'mg 5229 

hang kh6ng) 

Ngu6n: Nova/and 

Tom tit qua trinh hinh thanh va phat tri~n cua T6 Chfrc Phat Hanh 

Nhfrng c<)t m6c phat tri~n quan trQng cua Cong ty nhtr sau: 

Thc)'i gian Cac d)t m6c phat tri~n quan tr9ng 

Nam 1992 - Thanh l~p Cong ty TNHH Thucmg m;;ii Thanh Nhan, ho;;it dc)ng chl'.1 ySu trong l'i'nh 

V\fC san xu§.t, nh?p khAu va phan ph6i cac san phim thu6c thl.'.1 y, thfrc an chan nuoi , 

thuy san ... va xay bi~t thv cho thue. 

Nam 2007 - Tai du true va thanh l?p: 

• T?p doan Anova: Ho;;it dc)ng trong ITnh vi,rc tr;;ii chan nuoi, thl.'.rc an gia sue, 

thu6c thu y, vile xin va thiit l?p chu6i gia tri cung dp ngubn thµc ph§.m Sc;iCh, 

chfrt lugng cao, an toan, giau dinh duong 

• T?p doan Novaland: Ho;;it dc)ng trong ITnh vi,rc BDS. 

Nam 2009 - Novaland gi6i thi~u d\r an BDS d§.u tien Sumise City t?i Qu?n 7, TP.HCM va tang 

v6n di~u 1~ len 1.200 ty d6ng. 

Nam 2012 - Thang 07/2012, Cong ty chinh thfrc ban giao can h('> Sunrise City - Khu South, Qu?n 

7 cho khach hang. 

- Gi6i thi?u 02 dv an t;;ii TP.HCM: Tropic Garden Residence (Qu?n 2, TP.HCM) va 

The Prince Residence (Qu?n Phl.'.1 Nhu?n, TP.HCM). 

Nam 2014 - D§.y m;;inh ho;;it d('>ng Mua ban va Sap nh?p ("M&A"), gi6i thi~u nhi~u dv an tc;ii 

TP.HCM: 

• Vi~c sap nh?p va phat tri@n hang lo;;it cac dµ an (J nhung vi tri tr911g ySu tren dia 

ban TP.HCM da dua T?p doan tro thanh mc)t trong nhfrng nha phat tri~n BDS 

hang d§.u ti;ti TP .HCM. 

Trung tfim TP.HCM - Qu~n 4: 

• Mua I;;ii Dv an Icon 56 t;;ii s6 56 Ben Van D6n. 
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Thcri gian 

Nam 2015 -

-

Cac c(>t m6c phat tri~u quan trQng 

• Mua l<;ti Dµ an Galaxy 9 t<;ti s6 9 Nguy~n Khoai . 

• Mua l<;ti D\t an RiverGate t<;1.i s6 151 B~n Van D6n . 

• Gi&i thi~u Dµ an The Tresor Residence . 

Khu Bong TP.HCM - Qu{tn 2, Qu~n 9: 

• Hqp tac d&u tu Dµ an The Sun A venue t?i s6 28 Mai Chi Th9, Qufm 2 . 

e Gi&i thi~u D\t an Lexington Residence t?i Qu?n 2 va D\l' an Lucky Dragon 
Residence t?i Qui.in 9. 

Khu Nam TP.HCM - Qu~n 6: 

• Mua l.;ti DIJ an Lucky Palace t.;i.i s6 50 Phan Van Khoe, n~m ngay trung tam 

Ch9L6n. 

/Om Tay TP.HC!VI - Qu~n Pht't Nhu~n: 

Cl Mua l<;ti Dµ an Orchard Garden t.;i.i s6 128 H6ng Ha, n~m ngay trung tfun 

Qui.in Phi'.1 Nhu?n, li6n k~ San bay Tan San Nhfrt. 

• Mua l.;i.i D\r an GardenGate t<;ti s6 8 Hoang Minh Giam, ngay qnh Cong vien 

Gia Dinh. 

D Xay d~mg M th6ng 12 san giao djch BDS t.;ti TP.HCM va Ha N(>i . 

• Nang v6n di6u l? tu 1.200 ty d6ng len 2.300 ty d6ng . 

Trang nam 2015, ho.;i.t d('>ng kinh doanh cim Novaland vo cimg soi d(mg thong qua 

vi(;c cong b6 hang 10<;1.t cac dµ an mm bao g6m: 

STT Kirn Qu~n/Dm'mg Dv· an ThO'i gian 
Vl}'C cong b6 

1 Qu?n 2 - Mai Chi Th9 The Sun Avenue Quy I 

2 Khu Qu?n Binh Th.;i.nh - Di?n Bien Phl'.1 Wilton Tower Quy III 

3 
Dong 

Qu?n 9 - Long Th,;mh My Golf Park Quy III 

Residence 

4 Khu Qu?n 7 - Nguy~n Hfru Th9 Sumise Cityview Quy II 

5 Nam Huy~n Nha Be - Phu&c Kien Sunrise Riverside Quy Ill 

6 Qu?n Phl.'.1 Nhu?n - Nguy~n Van Kingston Quy III 
Tr6i Residence 

7 Khu Tay QU?Il Phu Nhu?n - Pho Quang Golden Mansion Quy III 

8 Qu?n Phu Nhu~n - Hong Ha Orchard Parkview Quy III 

9 Qu?n Tan Phi'.1 - Hoa Binh Richstar Quy IV 

Nang v6n di€u I~ tu 2.300 ty d6ng !en 3.683 ty d6ng. 
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Thcri gian 

Nam 2016 

Nam 2017 

Nam 2018 

Cac c(H m6c phat tri~n quan tr911g 

- Cong ty cong b6 4 dµ an m&i g6m: 

ThO'i 
STT Khu v•,rc Qu~n/DU'crng Dl;l'llll gian 

cong b6 

1 Khu Trung Qu~n 4 - B@n Van D6n Saigon Royal Residence Quy II 

tam 

2 Khu Dong Qu~n 2 - An Phu Lakeview City Quyll 

3 Qu~n Tan Binh - H6ng Botanica Premier Quy I 

Ha Residence 
Klm Tay 

4 Qu~n Phu Nhu~ - Newton Residence Quy II 

Truang Qu6c Dung 

- Nang v6n di@u 1~ tu 3.683 ty d6ng len 5.962 ty d6ng. 

- Tr& thanh cong ty d~i chtmg, ti~n hanh niem yJt giao djch c6 phi@u ci'ia Cong ty t9-i 
HOSE, ma chfrng khoan: NVL. 

- Trang quy II/2017, Cong ty da cong b6 them dv an m&i: 

STT Khu V\l'C Quin/Dtrimg Dl)' an 
ThO'i gian cong 

b6 

1 Khu Dong Qu?n 2 - 06ng Van C6ng Victoria Village Thang 04 

- H~ th6ng m9-ng luoi: 1 van phong d~i di¢n, 6 san giao djch, 3 chi nhanh - san giao 
djch. 

- C6 phi@u NVL ci'm Cong ty duqc thi trnang quan tam va d~u tu, voi thi gia giao 
djch va thanh khoan luon a mt'rc cao so v&i cac doanh nghi¢p cung nganh khac. 

- Thang 05/2017, Cong ty duqc vinh dl,l' n~m trong "Danh sach 50 cong ty niem y€t 
t6t nhfit" nam 2017 do Forbes Vi¢t Nam x€p h~g. 

- Thang 07/2017, hoan tJt thi'.1 tvc nang v6n di~u 1¢ tfr 5.962 ty d6ng len 6.297 ty 
d6ng. 

- Thang 12/2017, Cong ty phat hanh C6 phi@u theo chuang trlnh l\ra ch9n cho nguai 
lao d9ng trong Cong ty ("ESOP") d9t tht'.r nh&t. T6ng s6 c6 phi€u da phat hanh la 
20.000.000 c6 phi@u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1¢ cua Cong ty tang len 6.497 ty 

d6ng. 

- Thang 02/2018, Cong ty ti€p t\lc phat hanh ESOP dqt thtr hai. T6ng s6 c6 phi~u da 
phat hanh la 9.809.962 c6 phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u I~ ct'.ta Cong ty tang 
len 6.595 ty d6ng. 
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Thc>'i gian 

Nam 2019 

Nam 2020 

Cac c(>t m6c phat tri~n quan trqng 

- Thang 03/2018, Cong ty hoan tat phat hanh 202.317 .178 c6 phieu de tang von tu 
ngu6n th~ng du v6n c6 ph§.n. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1~ cua Cong ty tang len 
8.618 ty d6ng. 

- Thang 05/2018, Cong ty phat hanh c6 phi@u rieng le. T6ng s6 c6 phi@u da phat hanh 
la 52.500.000 c6 phi6u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1~ cua Cong ty tang len 9.143 

ty d6ng. 

- Thang 12/2018, Cong ty chuy~n d6i trai phiSu thanh c6 phiSu. T6ng s6 c6 phi~u da 

phat hanh la 320.746 c6 phiJu. Sau dqt phat hanh, v6n diBu l~ ct1a Cong ty tang len 
9.146 ty d6ng. 

- Lfrn dfru thµc hi~n niem ySt trai phi@u chuy€n ct6i qu6c tJ tren Sa Giao djch Chfrng 
khoan Singapore. 

- Ra mitt cac d~i do thi: dv an Aqua City (D6ng Nai), dv an Nova World Ho Tram 
(Ba Ria - Yung Tau), di,r an Nova World Phan Thiet (Binh Thu~n). 

- Thang 01/2019, Cong ty phat hanh ESOP dqt th(r nh§.t. T5ng s6 c6 phi6u eta phat 
hanh la 22.670.000 c6 phi€u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u l~ ct'.m Cong ty tang len 
9.373 ty d6ng. 

- Thang 11/2019, Cong ty ti@p t1,1c phat hanh ESOP dqt thfr hai. T6ng s6 c6 phi~u 
phat hanh la 18.604.123 c6 phi@u. Sau phat hanh, v6n dieu 1~ cua Cong ty tang len 

9.559 ty d6ng. 

- Thang 12/2019, Cong ty chuy€n d6i 6.830.000 c6 phi€u m1 dai thanh 20.490.000 
c6 phi~u ph6 thong ( 1 c6 phiSu uu dai etuqc chuy€n d6i thanh 3 c6 phi@u ph6 thong). 
T6ng s6 c6 phi~u eta phat hanh la 13.660.000 c6 phiJu. Sau dqt phat hanh, v6n dieu 
l~ cua Cong ty tang len 9.695 ty d6ng. 

- Thang 08/2020, Cong ty chuy~n d6i trai phiSu thanh c6 phiSu. T6ng s6 c6 phi€u eta 
phat hanh la 1.290.470 c6 phiSu. Sau dqt phat hanh, v6n dieu 1~ cua Cong ty tang 

len 9.708 ty d6ng. 

- Thang 09/2020, Cong ty chuy~n d6i tTai phi~u thanh c6 phiSu. T6ng s6 c6 phi~u da 
phat hanh la 189.775 c6 phiSu. Sau dqt phat hanh, v6n dieu 1~ cua Cong ty tang len 
9.710 ty d6ng. 

. 

- Thang 09/2020, Cong ty phat hanh ESOP. T6ng s6 c6 phi@u da phat hanh la 
14.543.110 c6 phi@u. Sau dqt phat hanh, v6n di@u I~ ct'.m Cong ty tang len 9.856 ty 

d6ng. 

- Thang 11/2020, Cong ty chuy~n d6i trai phi~u thanh c6 phi~u. S6 c6 phiSu da phat 
hanh la 531.370 c6 phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di@u 1~ ciia Cong ty tang len 9.861 
ty d6ng. 

- Thang 12/2020, Cong ty chuy~n d6i trai phi~u thanh c6 phiSu. T6ng s6 c6 phi@u eta 
phathanh la 189.775 c6 phieu. Sau dgt phat hanh, v6n di~u 1~ Ctla Cong ty tang len 
9.863 ty d6ng. 
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Thcri gian 

Nam 2021 

Nam 2022 

Cac c{)t m6c phat trifo quan tn}ng 

- Thang 03/2021, Cong ty hoan tJt dqt chao ban c6 phi~u cho c6 dong hi~n hfm. T<3ng 
s6 c6 phi€u da phat hanh la 77.569.358 c6 phi~u. Sau dgt phat hanh, v6n di~u I~ cua 

Cong ty tang len 10.639 ty d6ng. 

- Thang 03/2021, Cong ty chuy~n d6i trai phi@u thanh cfJ phi€u. T6ng s6 c5 phi~u da 
phat hanh la 4.744.375 c6 phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u l~ cua Cong ty tang 

Ien 10.686 ty d6ng. 

- Thang 04/2021, Cong ty chuy~n d6i trai phi~u thanh cfJ phi~u. T6ng s6 c6 phi~u da 
phat hanh la 4.213.005 c6 phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1~ cua Cong ty tang 

!en 10. 728 ty df>ng. 

- Thang 05/2021, Cong ty chuy~n d6i trai phi~u thanh c6 phi~u. T6ng s6 c6 phi~u da 
phat hanh la 8.927.016 c& phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u I? cua Cong ty tang 
len 10.817 ty ddng. 

- Thang 06/2021, Cong ty phat hanh c6 phi~u tang v6n tir ngu6n v5n chu so hfru. 
Tfmg s6 c6 phi€u da phat hanh la 385.914.534 c6 phi~u. Sau dgt phat hanh, v6n 

di§u Ie cua Cong ty tang len 14.677 ty d6ng. 

- Thang 06/2021 va 07 /2021, Cong ty chuy~n d6i trai phi€u thanh c6 phi~u. T6ng s6 
c6 phi~u da phat hanh la 5.952.034 c6 phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1~ cua 

Cong ty tang len 14.736 ty d6ng. 

- Thang 12/2021, Cong ty phat hanh c6 phiSu d€ tra c6 t(rc. T6ng s6 c6 phi€u da phat 
hanh la 456.815. 700 c6 phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1~ cua Cong ty tang len 
19 .304 ty d6ng. 

- Danh dfiu c9t m6c 30 nam hinh thanh va phat tri€n. 

- Huy d{mg thanh c6ng 250 tri?u USD tu nh6m quy d~u tu do Warburg Pincus dfui 
dfiu. 

- Ban giao phan ky Wonderland- Nova World Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau); v~n 
hanh giai do~n 1 Nova World Phan Thiet (Binh Thu~n), Aqua City (D6ng N ai) va 
phan ky The Tropicana- Nova World Ho Tram (Ba Ria- Vu.ng Tau). 

- Thang 04/2022, Cong ty phat hanh ESOP. T6ng s6 c6 phiSu da phat hanh la 
19.304.200 c6 phi~u. Sau d9t phat hmm, v6n di~u I~ cua Cong ty tang len 19.497 ty 
d6ng. 

- Thang 05/2022 va 07 /2022, Cong ty chuy€n d6i trai phi&u thanh c6 phi~u. T6ng s6 
c6 phi@u da phat hanh la 108 .290 c6 phi~u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1~ ctm Cong 

ty tang len 19.498 ty d6ng. 

- Thang 11/2022, Cong ty chuy~n d6i trai phi€u thanh c6 phi~u. T6ng s6 c6 phi@u da 

phat harm la 270. 729 c6 phi€u. Sau dgt phat hanh, v6n di~u 1~ ciia Cong ty tang len 
19.501 ty d6ng. 
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Thiri gian 

Nam 2023 

Nam 2024 

Nam 2025 

Cac c{>t m6c phat tri~n quan tr9ng 

- Nova World Phan Thiet khai tmong cong vien nu6·c Wonderland Water Park, dua 
vao v~n hanh K-Town Resort Phan Thiet, Wonderland Resort Phan Thiet, Safari 
Cafe, Dino Park ... 

- NovaWorld Ho Tram ti€p t1_1c ban giao san phfrm phan ky Wonderland va The 
Tropicana. 

- Aqua City ti€p t1_1c ban giao cac san phfrm cua phan khu Sun Harbor 2, Sun Harbor 
3 va Ever Green 1. 

- Nova World Phan Thiet ti~p t1_1c ban giao san phfim cfra phan khu Florida va Golf 
Villas, dua vao v~n hanh D6i ky quan Wonder Hill va chu6i nha hang biSn: Pinky 

Garden, Com nieu Vietnam House, Nha hang d?c san Phan Thi€t. .. 

- Nova World Ho Tram ti~p tvc ban giao san ph§.m ct".1a phan ky Wonderland, The 
Tropicana va Habana Island, dua vao v~n hanh nhi~u ti~n ich d9c dao: Bao tang th~ 
gi6i Check-in Wonder Museum, Beach Club t<;ti phan ky Habana Island .. . 

- Aqua City ti€p t1_1c ban giao cac san phfim cua phan khu River Park 2, Ever Green 1.4 

1, Sun Harbor 2 va Sun Harbor 3. 

- Cac d1_1· an trung tam TP.HCM ban giao san phfim cho cu dan cac dµ an: Sunrise 

Riverside va Tropic Riverside (Ten cu: Palm City), trao Giiy ch(rng nh?n quy~n su 
dvng dit, quy~n sa huu, tai san gin li~n v6i d~t cho cu dan cac d~r an: Sunsise 
Riverside va Victoria Village (th~p tfing). 

- Nova World Phan Thiet danh d~u c9t m6c hoan thi~n phap ly then ch6t, ti€p tvc ban 
giao san phfim: phan khu Florida 3.7 va Golf Villas. 

- Nova World Ho Tram danh d~u c9t m6c hoan thi?n phap ly then ch6t, ti~p tl)c ban 
giao san ph§.m cac phan ky Wonderland, The Tropicana va Habana Island, dua vao 
V?n hanh ti?n ich cong vien phao rnr6c t<;ti Wonder Museum Ho Tram. 

- Aqua City danh d~u c9t mf>c hoan thi~n phap ly then ch6t, ti€p t1_1c ban giao san 
phfim cac phan khu River Park 2, Ever Green I, Sun Harbor 2 va Sun Harbor 3, dua 

vao V?fl hanh lo~t ti~n ich rt!m Nova Mall, NovaDreams Magic House, Citigym 
Lifestyle Center, Citi Market va chu6i nha hang - cafe. 

- Cac d1_1· an trung tam TP.HCM trao giiy chtrng nh~n quy~n SU' d1,mg d~t, quy~n SO' 

hfru tai sang~ li~n v&i d~t cho cu dan cac d~r an trung tam TP.HCM nhu The Sun 
A venue, Kingston Residence, Sumise Riverside, Sunrise City North, Victoria 
Village (khu thip t§.ng), Garden Gate ... d6ng thcJi ban giao san ph~m cho cu dan 

cac dµ an Sunrise Riverside va Palm City (khu th~p t§ng). 

- Thang 10/2025, Cong ty phat hanh ESOP (bao g6m Chuong trinh thu6·ng ESOP va 
Chuang trinh chao ban ESOP). T6ng s6 c6 phi€u da phat hanh la 97.505.226 c6 
phi!u. Sau dqt phat hanh, v6n di~u 1~ cua Cong ty tang len 20.476 ty d6ng. 

- Thang 12/2025, Cong ty phat hanh c6 phi€u dS hoan d6i nq. T6ng sf> c6 phi€u da 

phat hanh la 163 .658.391 c6 phi~u. Sau dQt phat hanh, v6n di~u l? Ctla Cong ty tang 
len 22. 113 ty d6ng. 

- Thang 12/2025, Cong ty chuySn d6i trai phi~u thanh c6 phi€u. T6ng s6 c6 phi!u da , I 

phat hanh la 20.750.394 c6 phiSu. Sau d:qt phat hanh, v6n di~u 1~ Clla Cong ty tang 
len 22.320 ty d6ng. 
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Thoi gian Cac cqt m6c phat tri~n quan tr~mg 

Nam 2026 - Nova World Phan Thiet ti@p tµc thi cong phan khu VIP Ocean Villa, Royal 

Mansions GDl va khach s~m Novotel; dua vao v~n ha.oh Golf Academy, Casa Cafe 

va cµm 19 san Pickleball t~i NovaSport Complex. 

- Nova World Ho Tram ti@p tl)c tri€n khai cac phan ky The Tropicana, Habana Island 

cung cac ti~n ich d\l' an nhu Submarine Beach Club, cong vien Kid Zone. 

- Aqua City: GiAy phep xay dµng duqc c§.p cho hku h~t cac phan khu, da v~n hanh 

cl_lm 12 san Pickleball va Nha hang- Cafe Casa Riverside. 

- Cac dµ an trung tam TP.HCM: The Grand Manhattan da horm t~t ngh'i'a vµ lien quan 
tiSn SU d\}ng d~t va Victoria Village da bit aAu ti€n hanh ban giao can he) d@n khach 

hang tu 29/06/2026. 

- Thang 03/2026, Cong ty chuyen d6i tnii phi~u thanh c6 phi€u. T6ng s6 c6 phi€u da 

phat ha.oh la 2.477.925 c6 phi€u. Sau dgt phat hanh, v6n diSu l~ cua Cong ty tang 
len 22.345 ty d6ng. 

- Thang 06/2026, Cong ty phat hanh c6 phi6u a€ tang v6n c6 phfui tir ngu6n v6n chu 

s& hfru. T6ng s6 c6 phiSu da phat ha.oh la 167.571.498 c6 phi€u. Sau dgt phat hanh, 
v6n di~u I~ cua Cong ty tang len 24.021 ty d6ng. 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chu: Cac don vt hanh chfnh iJu(lc ghi nh(in theo quy tltnh vJ iJta gi&i himh chfnh c6 hi~u hcc 
tgi ti'rng thai t!dm. 

Cac danh hi~u tieu bi~u dm~rc cong nh~n cua Cong ty: 

Ten giai thu·frng / Danh hi~u TB chu:c trao giai Nam 

N ai lam vi~c t6t nh&t Chau A HR Asia 2021 

Nha phat tri@n BDS h~mg sang t6t nh§t Vi~t Nam Luxury Lifestyle Awards 2021 

Nha phat tri@n EDS xufit sAc Vi~t Nam Euromoney 2021 

Top 50 Cong ty niem y€t t6t nh§t 2021 Forbes Vietnam 2021 

Nha phat tri@n EDS xu~t s~c Vi~t Nam 2021 Euromoney 2021 

Top 10 Chu dku tu BBS uy tfn 2021 
CTCP Bao cao Banh gia V i~t 

2021 
Nam (Vietnam Report) 

Doanh nghi~p ty do 2021 T~p chi Nhip cfiu D~u tu 2021 

Doanh nghi~p EDS thµc hi~n tnich nhi~m xa h<)i 
Dot Property 2022 

t6t nhcit 2022 

Nha phat triSn BDS phat tri~n b€n vung t6t nh§.t 
Dot Property 2022 

2022 
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Ten giai thmrng / Danh hi?u T6 chfrc trao giai Nam 

Top 50 Doanh nghi~p phat tri~n b~n vfrng 2022 Ti;tp chi Nhip du Dfru tu 2022 

Thuang hi?u Qu6c gia Vi~t Nam 2022 
H(>i d6ng Thuang hi~u Qu6c gia 

2022 
va 89 Cong Thuang 

Nha phat tri~n BDS t6t nh§.t 2022 Dot Property 2022 

Aqua City - Di,r an c6 hi;t tfing cong c(>ng tieu biSu 
Ti;tp chi Nhjp du Dfru tu 2022 

2022 

Top 10 Nha phat triSn BBS tieu biSu 2022 T?p chi Nhjp cfiu Dfru tu 2022 

Top 500 Doanh nghi~p lqi nhu~n t6t nh§t Vi~t CTCP Bao cao Danh gia Vi~t 
2022 

Nam 2022 Nam (Vietnam Repo1t) 

3. 

Ngu6n: Nova/and 

Co· du t6 chu:c ctfa TB Chfrc Phat Hanh 

Ca du ta chuc ci'ia Novaland va cac cong ty con duqc ta chirc va ho?t d9ng theo Lu~t 
Doanh nghi~p. Cac ho?t d9ng ct'ia Cong ty tuan thu Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t Chung khoan 
va cac Lu~it khac c6 lien quan va Di8u l~ Cong ty duqc DHDCD nh§t tri thong qua. 

Tinh d@n 30/06/2026, Novaland c6 76 cong ty con (26 cong ty con so huu tn_l'c tiep va 50 
cong ty con so hfru gian tiep) (Chi ti~t ti;ti m\lc 5.2 Phfrn IV Ban cao b?ch). 

(Phdn con lc;ii ciia !rang au9·c c6 y ad tr6ng) 
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Hinh 3: Sa d6 ca du t6 chi'.rc Clta Cong ty tc.1i 30/06/2026 (cong ty nw va cac co~g ty con SO' ~uu_~·~rc ti~p) 
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4. 

BAH oAu TU' 

CO' diu quan trj vii b{> may quan ly cua TB Chu:c Phat Hanh 

Hinh 4: SO' d6 t6 chfrc ciia Cong ty t~i thiri cli~m 23/04/2026 

VAN PHONG flOl 
oONG auAN TRI 

BAN TAI CHiNH KE 
TOAN 

BAIi PHAPCHE 

Ell)I HQI o6NG c6 06NG 

HQI D6NG QUAN TR! 

UY llAN CHlrN llf(lC 
-ESG 

BAIi Tt'.>NG GIAM o('.)c 

BAN NH.\N SV 
BAN CUIIG inm 

oAurnAu BAN KINH 001\NH 

PHONG KIEMTOAII NQI 
BQ 

DAN MARKETING 
BAIi Ol~U HANH DI/ 

AN 

Ngu6n: Nova/and 

4.1. D~i h{>i dfing c6 dong 

BHDCD la ca quan quy@t dinh cao nh.it cua Cong ty gf>m t.it ca cac c6 dong c6 quyen biJu 
quy@t, h9p it nh.lt m6i nam 01 (m◊t) lfm. DHDCD guy@t dinh nhfrng vein d@ duqc lu?t phap 
va Di@u 1$ Cong ty quy dinh_ DHDCD thong qua cac BCTC hang nam cua Cong ty, k@ 
ho?.Ch kinh doanh va ngan sach tai chinh cho nam ti@p theo va cac quy@n, nghfa V\l khac 
dm;rc phap lu;'.it doanh nghi$p va Bieu I~ Cong ty guy djnh. 

4.2. H{>i dfing qmfo trj 

HBQT la ca quan quan tri ci1a Cong ty, c6 toan quy!n nhan danh Cong ty dJ guy~t djnh, 
thµc hi~n cac quy8n va nghfa vv ci'rn Cong ty khong thu(k thim quy8n c(ia BHDCD. HDQT 
ct'm Cong ty c6 05 thanh vien, trong d6 c6 01 thanh vien la Chu tich HDQT do HDQT b§.u 
ra. M6i nhi$m ky t6i eta cua tfrng thanh vien HDQT la 05 nam. 

T?i ngay phat hanh Ban cao b?,Ch nay, HBQT Clla Cong ty g6m 05 thanh vien, C\l th~ nhu 
sau: 

Bang 1: Danh sach thanh vien HDQT cu.a Cong ty 

TT H9 va ten Chfrc V\l 

1 Ong Bui Cao Nh(H Quan Ch11 tich H9i d6ng quan tri 

2 Ong Ph?,m Ti@n Van Thanh vien H(>i d6ng quan tri 

3 Ong Duong Van B~c Thanh vien H(>i d6ng guan tri 

4 Ba Ph:;un Thi H6ng Nhung Thanh vien H◊i d6ng quan tri 

5 Ong Hoang Di'.rc Hung Thanh vien I-l9i d6ng qm'm tri d9c l~p 
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4.3. Cac CO' quan, b{> may trt}'C thugc Hqi d6ng quan trj 

Cac co quan, b9 may tn;c thu9c nay do HDQT thanh l~p va bao cao trµc ti€p cho HDQT 
bao gbm: 

❖ Van phong H<)i dfing quan trj 

Chuc nang, nhi?m V\l Van phong I-H}i dbng quan tri: CO' quan ha trg cha HDQT trong cac 
cong tac quan tri cong ty va cac cong tac khac theo quy~t dinh cua HDQT t<,1i tung thai 
diSm. 

❖ Uy ban Ki~m toan 

Chuc nang, nhiem V\l Uy ban Ki€m tmin: 

Giam sat tinh trung thvc cim viec l~p va trinh bay BCTC bao g6m xem xet cac xet doan 
quan tr9ng lien quan d@n BCTC; 

- Ra soat M th6ng kiSm soat n<)i b9, quan ly rui ro, co chS tuan thu theo quy dinh cua 

phap lu~t; 

- Ra soat giao dich v6i Nguai co lien quan thut)c thfun quySn phe duy~t cua HDQT ho~c 
DHDCD; 

Giam sat phong Ki@m toan n9i be); 

- D~ xuth danh sach don vi kiSm toan d9c l~p c6 uy tin, danh gia S\f d9c l~p, khach quan 
cua ki~m toan d(k l~p, ki~n nghi muc thu lao, giam sat qua trinh thµc hi~n ki€m toan 
BCTC cua T~p doan. 

❖ Uy ban Chi~n lm}'c - ESG 

Uy ban Chien lu9c - ESG (tiSn than la Uy ban ESG- QTRR- QTCL) la Uy ban chuyen 

trach trµc thu<)c HDQT, du9c thanh l~p theo Nghi quy€t DHDCD thucmg nien 2023 ngay 

22/06/2023, sau d6 duqc HDQT thong qua vi~c thay d6i ten va nl1i?m V\l chinh vao thang 
04/2026. Theo d6, cac nhi~m V\l chinh bao g6m: 

- Tham muu, tu vfrn cha HDQT v~ djnh hu6'ng chi€n luge phat tri~n trung va dai h?n cua 
Cong ty; 

- Tham muu, tu vfin cho HDQT v~ dinh hu6ng phat triSn b~n vfrng theo cac tieu chuk 
ESG; 

- Thay m~t HDQT giam sat v6 chiSn luqc - ESG d6i v6i ho?t d(>ng cua Cong ty; 

- Dua ray ki~n chuyen mon d6i v6i cac v~n d~ ck IJy y ki€n ci'm Uy ban Chi~n hrqc -

ESG duQ'c xac dinh t1;1i Quy ch€ ho~t dt)ng cua Uy ban Chi~n lu9c - ESG tru6c khi 
trinh HDQT va/ho~c DHDCD; 

- Bao cao HDQT v~ vi~c theo doi, danh gia khach quan vi~c tri~n khai chi€n lu9·c va cac 
dinh hu6ng phat tri~n b~n vfrng cim Cong ty; 

Quy~n va nghia Vl) khac theo quySt dinh cua HDQT tren CO' so phu hqp v&i quy dinh 

t~i Di~u I~ Cong ty. 

39 

l 



1 
n 
n 

n 
l 

J 
j 

J 

❖ Uy ban Nhan S\I' 

Uy ban Nhan SIJ (tiSn than la Uy ban Nhan S\f va Lu-ang thm'mg) la Uy ban chuyen trach 
tqrc thu('>c H0QT, duqc thanh l~p theo Nghi quy€t DHBCB thucmg nien 2023 ngay 
22/06/2023, sau d6 dm;rc HDQT thong qua vi?c thay d6i ten va nhiem vµ chinh vao thang 

05/2025 va thing 04/2026. Theo d6, cac nhi?m V\.l chinh bao g6m: 

Tham muu, quy ho<;1ch phat tri~n d(>i ngu nhan sµ thu('>c HDQT va Hinh d?o dp cao (C­

suite ), bao g6m nhung khong gi6·i lwn vi~c tham muu, d6 xufit lien quan den vi~c b6 
nhi?m, mi~n nhi?m, ky hqp d6ng ho~c diSu chinh quySn lgi df>i v6i: T6ng Giam d6c; 

Ph6 T6ng Giam d6c; Giam df>c Tai chinh, K@ toan trn&ng; 

Tham muu, dS xu!t dinh hu6ng va giam sat cong tac ho?ch dinh chi€n lm;rc nhan S\f 

tuang thich chi@n luqc chung cua T~p doan. 

4.4. Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty g6m c6 01 T6ng Giam d6c va 02 Ph6 T6ng Giam d6c. 

T6ng Giam df>c do HDQT 66 nhi~m, la nguoi chiu trach nhi?m tru6c BHDCD va HDQT 
vs vi?c thµc hien nhi~m V\} va quySn h~n duqc giao va phai bao cao cac co· quan nay khi 
dugc yeu du. 

T6ng Giam d6c cua Cong ty la nguai c6 ki€n thl'.rc chuyen mon sau r(>ng, nhi~u kinh nghi?m 

trong vi?c quan ly va diSu hanh trong li'nh V\fC BDS. 

Bang 2: Danh sach thanh vien Ban T6ng Giam d6c 

TT HQ va ten Chfrc VI} 

1 Ong Duang Van B~c T6ng Giam d6c 

2 Ba Tr§.n Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giam d6c 

3 Ong Cao Trfin Duy Nam Ph6 T6ng Giam df>c 

4.5. Cac Ban tn,rc thu{>c Ban T6ng Giam cl6c 

4.5.1 Ban D~u tu-

Ban D§.u tu g6m Phong Tim ki€m Ca h(>i D§.u tu va Phong Quan ly D§.u tu v6i cac cbCrc 

nang, nhi?m V\1 tuang t'.rng nhu sau: 

❖ Phong Tim ki~m Co· h{>i Dfiu tu· 

Nghien ct'.ru va danh gia thi trnang d§.u tu. T6 cht'.rc bao cao chuyen dS chuyen sau. 

Tim kilm, ti@p c~n thong tin dµ an va ca h9i d§.u tu ti~m nang. 

❖ Phong Quan ly Dfiu hr 

Xay d\mg, tri~n khai va quan ly k@ ho~ch phat tri€n ca h9i d§.u tu. 

Thµc hi?n thfrm dinh va d~ xuit ca h9i d§u tu·. 

Quan ly tlwc hi?n qua trinh triJn khai d§u tu d\r an. 

Tri@n khai danh gia d\t an d§.u tu va tri~n khai tlwc hj?n k~ ho~ch thoai dfiu tu. 
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4.5.2 Ban Tai chinh K~ toan 

Ban Tai chfnh K.€ toan g6m Phong Ho?ch dinh va Phan tich Tai chinh, Phong Tai chinh 
Dµ an, Phong Thi tnrong V 6n, Phong Quan h? Nha dfiu tu, Phong K€ toan v6'i cac chi'.rc 
nang, nhi?m vv tuang 1mg nhu sau: 

❖ Phong Ho~ch djnh va Phan Tich tai chinh 

Tham muu c6ng tac hO?Ch dinh va phan tich tai chinh Clta T~p doan. 

Dinh hu6ng xay d\rng va ki~m soat ngan sach hling nam. 

K.iem soat tfnh thanh khoan cua T~p doan. 

❖ Phong Tai chinh D1.1· an 

Tham mm1 va dinh hu6ng xay dvng chi€n lrn;rc huy d<)ng v6n. 

Tham muu xay d~rng cac chuang trinh lien k@t ngan hang. 

Ki~m soat vi?c th1;rc hi?n cac cam kJt lien quan d€n ho?t d()ng huy d('mg v6n. 

Duy tri va phat trien m6i quan h? ch~t che v6i cac djnh ch€ tai chinh trong nu6c. 

❖ Phong Thi trm'rng V6n 

Dinh hu6ng chiJn luge va chi d?o trien khai cac ho.;it d('mg huy dc)ng v6n. 

Theo doi vi~c thvc hi?n cac cam kJt lien quan d@n vi?c huy d('mg v6n. 

Xay dvng m6i quan h? v&i cac djnh ch€ tai chinh trong va ngoai nu6c. 

Xay dvng va duy tri S\l' tuan thu c6ng tac quan tri, V?ll hanh h? th6ng. 

❖ Phong Quan h~ Nha dfiu tu· 

Tham mtru xay d\mg va d~ xugt chi€n luqc duy tri va phat trien m6i quan h? v6i nha 
d§u tu va cac djnh ch€ tai chinh. 

Quan ly va giam sat ho?t dc)ng c6ng b6 thong tin va xay d\mg thuang hi?u T?p doan. 

Xay dµng chi€n luge xtr ly khung hoang lien quan d@n tai chfnh - chung khoan. 

❖ Phong K~ toan 

T6 chl'.rc V?n hanh M th6ng k€ toan - thuS. 

Quan ly c6ng tac baa cao tai chinh Clta T?p doan. 

Quan ly c6ng tac di~u ph5i va phan bf> ngu5n v6n ci'.ia T~p doan va die cvm d\r an. 

Ki~m soat c6ng tac h9-ch toan k€ toan - thu@ cha cac C\lffi dµ an. 

4.5.3 Ban Phap ch~ 

Ban Phap ch~ g6m Phong Phap ly V?n harih va Phong Giai quy~t Tranh chgp va T6 tvng 

v6i cac chi'.rc nang, nhi?m vv tu'O'ng frng nhu sau: 

❖ Phong Phap ly V~n hanh 

Tu vgn, thfim djnh va thv·c hi~n cac c6ng vi?c phap ly trong ho?t d<)ng d§u tu. 

Tu v~n va tlwc hi~n cac c6ng vi?c phap ly trong ho?t d<)ng cung 1mg dgu thfiu. 
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Tu vfin, thAm dinh va thµc hi?n cac cong vi?c phap ly trong ho?t d9ng huy d('mg v6n. 

Tu v:fo va thi,rc hi~n cac cong vi~c phap ly trong ho?t d9ng marketing, kinh doanh bfit 
d9ng san, h~u mai va quan ly v~n hanh dµ an. 

Tu vfin va thvc hi?n cac cong vi~c phap ly trong hoc;it d9ng nhan sµ, h6 trq di€u hanh. 

Ki~m soat tuan thu phap ly. 

T6 chuc dao tc;io, t~p hufin cho nhan vien v€ cac quy dinh phap lu~t. 

Thµc hi?n cong tac d6i ngoc;ii. 

❖ Phong Giai quy~t Tranh chfip va T8 t\lng 

Xu ly S\T c6 phap ly va giai quy€t tranh ch§p phat sinh. 

D?i di~n tham gia t6 t\lng t?i toa an/tr9ng tai/ca quan hoa giai/ca quan thi hanh an/ca 
quan di€u tra. 

T6 chfrc dao t?o, t~p hufin cho nhan vien v€ cac quy dinh phap lu~t t6 t\lng c6 lien quan. 

Th\l'C hi?n cong tac d6i ngoc;ii. 

4.5.4 Ban Nhan Slf 

Ban Nhan sv gf>m Phong Phat triSn nguf>n 1ihan Ive va Phong Hanh chinh nhan sµ v6i cac 

chfrc nang, nhi~m vv tuong l'.mg 1tlm sau: 

❖ Phong Phat tri~n nguAn nhan llfC 

Tham muu cho Ban T6ng Giam d6c, Phong Ban trong cong tac xay di,mg va quan ly 

CO' du t6 chuc; d€ xufit phan b6 ngu6n nhan 11,rc va xac dinh dinh bien nhan S\f phu hqp, 
hi?u qua. 

Xay di,rng, triSn khai va quan ly h? th6ng danh gia hi?u qua cong vi~c. 

Xay dµng kS hoc;ich, tri€n khai cac hoc;it d9ng tuy€n dvng nhan S\f. 

Thvc hi?n truy€n thong quang ba hinh anh thuang hi~u nha tuy~n di,mg. 

0€ xufit va tri€n khai cac chuang trinh, ho?t d9ng thuc dfry phat tri€n van h6a doanh 
nghi?p; xay di,mg kS hoi;ich va triSn Imai th\rC hi~n cac clmang trinh trny€n thong rn)i 
b9 va gin k~t nhan vien. 

Xay di,mg k€ hoc;ich, tri€n khai th\l·c hi~n cac chinh sach, chuung trinh dao t?o va phat 
triSn nhan vien. 

Thv·c hi?n vai tro d6i tac nhan sµ cho cac Phong Ban. 

❖ Phong Hanh chinh nhan S\l' 

Quan ly, ki~m soat ngan sach chi phi nhan sµ. 

Xa.y dµng cac van ban, chinh sach nhan sv. 

TriSn khai thvc hi~n va kiSm soat cong tac V?ll hanh nhan S\T. 

Quan ly va t6 chfrc thvc hi~n cong tac hanh chinh, h~u d.n. 

T6 chfrc thvc hi~n cong tac quan ly toa nha. 
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4.5.5 Ban Cung ll'llg Dfiu th§u 

Ban Cung (mg D,fo th§u g6m Phong Cung ung, Phong DJ.u th§u va Phong Thanh Quy€t 

toan v6i cac ch{rc nang, nhi~m vµ tuong (mg nlnr sau: 

❖ Phong Cung frng 

- Xay dµng ke ho~ch va tri~n khai thµc hi~n cac ho?t d9ng cung 1mg hang nam dS dam 

baa yeu d.u v€ ch~t lu9ng, chi phi va ti€n d9. 

Quan ly chi phi cung img hang h6a djch V\l trong ngan sach. 

❖ Phong Dfiu thfiu 

- Xay d\lng k~ ho?Ch va triSn khai thµc hi~n cac ho9t d9ng dfru th~u hoan thi~n, n9i thAt, 

xay d\lng, h~ t§ng, ky thu?t, co di~n d~ dam bao yeu du v5, ch~t Im:mg, chi phi va ti€n 
d9. ~ 

- Quan ly chi phf d&u th§u hoan thi~n, n9i th&t, xay d\lng, h? tfulg, ky thu~t, ca di~n. 

❖ Phong Thanh Quy~t toan 

- Xay d\ffig k~ ho?ch va tri€n khai thµc hi~n cong tac thanh quy@t toan cho ho?t d9ng 

cung ung dfru th§.u hang nam. 

4.5.6 Ban Kinh doanh 

Ban Kinh doanh g6m Phong Kinh doanh Kenh B2C, Phong Kinh doanh Kenh B2B, Phong 
Khai thac Chuy€n nhm_mg, Phong Kinh doanh Kenh D<;1i ly, Phong Kinh doanh Kenh OTA, 

Phong Kinh doanh Kenh CTV, Phong H6 tr9 Kinh doanh, Phong H~u mai voi cac chtrc 

nang, nhi~m V\l tuong ung nhu sau: 

❖ Phong Kinh doanh Kenh B2C 

- Tri~n khai cac ho~t d(mg ban hang va quan ly kinh doanh d6i v6i khach hang ca nhan. 

- Chiu trach nhi~m quan ly, v~n hanh cac khu V\JC tiSn sanh (khu vµc ti€p khach hang). 

❖ Phong Kinh doanh Kenh B2B 

- TriSn khai cac ho?t d9ng ban hang va quan ly kinh doanh d6i v6i khach hang Doanh 

nghi~p. 

❖ Phong Khai thac ChuyBn nhm}'ng 

- Ho?Ch dinh, thµc thi va ki€m soat k@ ho~ch thµc hi~n hoan d6i Cong n9. 

❖ Phong Kinh doanh Kenh D~i ly 

- Xay dvng k~ ho~ch ban hang, chinh sach danh cho d~i ly. 

- Xay d\lng k~ ho~ch, tri€n khai, danh gia hi~u qua ho~t d9ng dao t<;10 cho d<;1i ly. 

- Tri~n khai cac ho?t d{mg ban hang kenh d~i ly. 

- Ki€m soat ho9t d9ng ban hang va dam bao hi~u qua ho~t d(mg ci'.ra d~i ly. 

❖ Phong Kinh doanh Kenh OTA 

- Xay d\lng ke ho?ch ban hang, chinh sach ban hang kenh OT A. 

43 

l 



I 

l 
l 

n 

u 
LI 

:1 

J 
u 

Tri€n l<llai cac hrn,tt dong ban hang kenh OT A. 

Ki€m soat ho~t d(mg ban hang va dam baa hi?u qua ho~t dong ban hang kenh OT A. 

❖ Phong Kinh doanh Kenh CTV 

Xay d\mg k€ ho~ch ban hang, chfnh sach danh cho d}ng tac vien. 

Xay d\mg k@ ho~ch, tri<§n khai, danh gia hi~u qua ho?,t dong dao t;;io cho cong tac vien. 

Tri€n khai cac ho~t dong ban hang kenh cong tac vien. 

Ki€m soat ho9-t dong ban hang va dam baa hi~u qua ho~t dong cua c9ng tac vien. 

❖ Phong H6 trq Kinh doanh 

Th1,rc hi?n va quan ly cac ho9-t dong h6 trg kinh doanh, h6 trg kinh doanh ban m6i, h6 
trg chuy€n nhugng, d9-i ly va cc;mg tac vien, dam biio ho;;it d9ng ban hang hi?u qua. 

❖ Phong H~u mai 

Quan ly va tri€n khai cac ho.;lt dong h~u mai, dam bao theo chfnh sach va quy dinh cong 
ty. 

Xay d\mg, tri€n khai cac chuang trinh cham soc khach hang. Ph6i hgp ti@p nh~n cac d€ 
nghi, khi@u n~i ctia khach hang va l~p k@ ho;;ich thvc hi?n khao sat mt'.rc do hai long 
khach hang. 

Quan ly va tri€n khai cac ho;;it dong hanh chfnh h~u mai. 

4.5. 7 Ban Marketing 

Ban Marketing g6m Phong Quan ly va T6 chuc S\r ki?n, Phong Quan ly va San xuit Noi 
dung, Phong Quan ly Kenh Digital, Phong Quan ly Kenh Truy~n thong bao chi va C<)ng 
d6ng v6i cac chuc nang, nhi~m V\l tucrng 1mg nlm sau: 

❖ Phong Quan Iy va TB chfrc S1}-· ki?n 

L~p k@ ho~ch va tri~n khai cac chi~n djch Marketing. 

Nghien Cll'll thi tmang va dinh hu6ng chi@n luge Marketing. 

Quan ly cac kenh (m6 hinh omnichannel) Owned/Earned/Internal. 

Quan ly S\f ki~n va h~u d.n S\f ki~n. 

Thi@t k@ chuong trlnh tai trq ti'> cbfrc S\f ki~n. 

Quan ly vi?c dang ky thtrang hi~u, nhan hi~u, quy€n tac gia. 

Quan tri ngan sach, do luong/ danh gia hi~u qua ho~t dong. 

❖ Phong Quan Iy va San xuftt N{H dung 

Quan ly san xu&t noi dung. 

Quan ly KOLs, TikTokers, Influencers. 

Quan ly san xu~t hinh anh va video. 

❖ Phong Quan ly Kenh Digital 

Xay dw1g k@ hol;lch va tri~n khai quang caa tren cac kenh Digital: chi@n luge Digital 
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marketing phu hc;rp v6i tung giai do;;m tang trno·ng va m\}C tieu kinh doanh. 

Quan tri cac kenh t1vc tuy@n Online (Owned/Paid Media) bao g6m: 

■ Owned Media: Website/ Landing Page, Fanpage, Zalo OA, Tiktok, Youtube, 

Google Maps, Tripadvisor, App, CRM, Email I SMS, .. . 

■ Paid media: Facebook Ads, Google Ads, TikTok Ads, YouTube Ads, Google ads, 

Zalo OA ads ... 

- Quan tri cong cµ va nSn tang h6 trq marketing s6. 

- TiSp thi trµ·c tuySn va tiSp thi qua di?n tho<;1i. 

Quan tri ngan sach, do hrcmg/ danh gia hi?u qua ho<;1t d(mg. 

❖ Phong Quan ly Kenh Truy~n thong bao chi va C(h1g d&ng 

- L~p k<3 ho<;1ch va tri@n khai kenh truy€n thong bao chi va c9ng d6ng. 

- Quan ly kenh truy€n thong bao chi va mf>i quan h~ bao chi: Bao di~n tu, truySn hinh 

(tin, ph6ng SIJ, TVC, radio), bao in, t?p chi vah~ th6ng owned media (Tiktok, Fanpage, 
Y outube) cua bao chi. 

- T6 chfrc h9p bao. 

- Xay dµng va quan ly kenh c9ng d6ng SO' hfm (owned community), danh mµc kenh CQng 
d6ng ben ngoai va seeding. 

- Ngan ngua va quan ly khung hoang truySn thong (n@u c6). 

- Quan tri ngan sach, do hrong/ danh gia hi~u qua ho<;1t d9ng. 

4.5.8 Ban Di~u hanh DI}' an 

Ban Di@u hanh Dtr an bao g6m Phong Di@u hanh Dv an; Phong Phap ly D~r an; Phong 

Quan ly ThiSt kc§; Phong Quan ly Xay dµng, An toan va Moi trnong; Phong Quan ly V~n 
hanh Dµ an v6i cac ch(rc nang, nhi~m vµ tmmg (mg nlm sau: 

❖ Phong Di~u hanh Dv· an 

Chu tri l~p kS ho<;1ch, t6 chfrc va quan ly, diSu ph5i, giam sat toan b9 qua trinh phat tri~n 

d\T an. 

- DiSu ph6i cac phong thu(>c Ban di@u hanh d\l· an (GMD), ph6i hc;rp cac ban /phong h6 

trq d@ dam bao mµc tieu phat tri~n dv an. 

- Phan tich, danh gia, t6ng hqp tinh hinh th~rc hi?n ·va dS xu~t giai phap phi1 hqp nh~m 

t6i uu hi?u qua dµ an. 

- Quan M d6i ngm;ti d~ ph\lC V\l cac Cong tac lien quan dSn dv an. 

- Bao cao va chiu trach nl1i?m vS tiSn d('> va hi~u qua tri~n khai d\r an. 
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❖ Phong Phap ly D1.r an u 
- T6 chfrc tri~n kliai toan b9 c6ng tac phap ly lien quan d~n cac giai do?n cua dµ an. 

- Ngh~en ci'.ru, c~p nl1~t van ban, quy djnh phap lu~t va tham muu cho Ban di€u hanh dv lJ 
an ve quy dinh phap ly hi~n hanh. 

u 
45 



l 
n 

l 

j 

11 

:J 
J 

J 
J 

Xay dt,mg, duy tri m6i quan M va thuang xuyen c~p nh?t thong tin v&i Ca quan nha 
nu6·c lien quan. 

Phan tich, danh gia phap ly dv an giai do:;!n chfrp thu~n chtl trnong d§.u tu, quy€t dinh 
dftu tu (M & A). 

❖ Phong Quan ly Thi~t k~ 

Tham muu cho Ban lanh d<;1-o v€ giai phap thi@t k€, c6ng ngM va v~t li~u tien ti€n nh~m 
t6i uu hi~u qua dftu tu. 

❖ Phong Quan Iy Xay d'.fng, An toan va Moi trucmg )~ 

- L?P k€ ho.;ich va quan ly t6ng thS ti€n d<) thi@t k€ dam bao !At ca h6 sa thi@t k@ (ki€ 
true, k@t cfiu, ca di~n, h.;i tftng ky thu?t, canh quan, n<)i thfrt) duqc hoan thanh dung t':f 
d9 t6ng thS (MTL). 

Quan ly thi@t k@ cac b<) mon nhu ki@n true, ket c!u, ca di~n, h<;1- tftng ky thu?t, canh 
quan, n<)i thfit, ... dam bao tfrt ca h6 sa thi@t k@ d<;1-t chfrt lrn;mg, tuan thu quy chufrn, tieu 
chu~n, quy dinh n('li b9. 

Di€u ph6i thi~t k@ cac b<) mon, ph6i hqp lien phong ban nhim dam bao sv d6ng b9 
trong thi€t k@, t6i uu chi phi, nang cao hi~u qua dv an. 

Ph6i hqp v&i Phong T6 ch(rc quan ly thi@t k@ (GMS) trong c6ng tac xay d\mg SOP, 
chu~n h6a thi@t k@, s6 h6a dil' li~u. 

Ta chfrc tri@n lchai thi c6ng nh~m dam bao ill\lC tieu va k€ ho:;!Ch Clla T?p doan. 

Quan ly nha th~u, tu vfrn giam sat, quan ly dt,r an va ph6i hqp phong ban lien quan n.h5.m 
hoan thanh d(mg ti@n d('>, chAt lm;mg, an toan lao d('>ng, v~ sinh m6i trnang va trong 
ngan sach dugc phe duy~t. 

Tham muu cho Ban diSu hanh d\f an (GMD) vS chi€n lugc/k@ ho<;1-ch thi c6ng xay d\rng. 

Bao cao va chiu trach nhi~m v&i PMD/GMD vS k@t qua tri@n khai thi c6ng xay d\mg. 

❖ Phong Quan ly V@.n hanh Dl}-' an 

Quan ly, ki@m soat ho:;!t d(mg quan ly v~n hanh (QL VH) t<;li cac dv an theo dung tieu 
chu~n quy dinh. 

Xay d\mg k€ hO{lCh va tri@;n khai ban giao san ph.lm. 

Quan ly, ki@m soat va cong tac bao hanh, baa tri t?i cac dt,r an. 

Quan ly, ki€m soat vi?c khai thac cac bAt d9ng san (Cac san phfim chua ban/ da ban 
clma giao/ di?n tich sa hu-u rieng cua chu clgu tu gift l?i ct€ khai thac). 

Ban giao dv an, c6ng trinh lw t~ng ky thu~t - xa h('>i (HTK T va XH) cho Ban quan tri 
(BQT)/ Ban t\t quan (BTQ), Ca quan nha mr&c (CQNN). 
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5. Thong tin v€ cong ty m~, cong ty con cua TB Chfrc Phat Hanh, nhfrng cong ty n~m 
quy~n ld~m smlt ho~c c6 phfin chi ph6i dBi v&i TB Chii:c Phat Hanh, nhfrng c6ng ty 
ma T6 Chfrc Plutt Hanh nfim quy~n ki~m soat ho~c c6 phfin, ph§n v6n g6p chi ph6i 

5.1. Cong ty m~ cua T6 Chu·c Phat Hanh, nhfrng cong ty nim quy~n ki~m soat ho~c c6 
phftn chi ph6i dBi v6i T6 Chuc Phat Hanh 

Novaland kh6ng c6 c6ng ty m~ va kh6ng c6 c6ng ty nao n~m quySn ki@m soat ho~c c6 

phfu1 chi phf>i d6i v6i Cong ty. 

(Phdn con lc;ii cua trang du(Jc c6 y tti tr6ng) 

47 

l 

l 

1 

l 



- - - - - ::::J --=-,) 

5.2. Cong ty con ciia T6 Chuc Phat Hanh, nhfrng cong ty ma T6 Chfrc Phat Hanh nim quy~n ki~m soat ho~c c6 ph§n, ph~n v6n gop chi ph6i 

Ty 1~ so hilu va ty 1~ bi6u quy~t cua T6 Cht'.rc Phat Hanh t:;i.i cac cong ty con t(;li ngay 31 /12/2024, ngay 31/12/2025 va ngay 30/06/2026 nhu sau: 

Bang 3: Danh sach cac cong ty con 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ngay thanh S6 Ho~t d9ng kinh Ty I~ 
Ty I? 

Tyl? 
Ty I~ 

Ty I~ 
Ty I? 

STT Ten d>ng ty bi~u bi~u bi~u l~p GCNDKDN doanh chinh so- hfru so· hfru so· hfru 

(%) 
quy€t 

(%) 
quy€t 

(%) 
quytt 

(%) (%) (%) 

I Cong ty con s0' hii'u trl}'C ti€p 

l CTCP Nova Hospitality 15/07/2015 0313351782 Kinh doanh BDS 100 100 100 100 100 100 

2 Cong ty TNHH No Va Thao DiSn 12/05/2008 0305703102 Kinh doanh BDS 99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 

3 CT TNHH Oja 6c No Va My Dlnh 05/07/20 10 0310089424 Kinh doanh BOS 67, 15 67,15 54,05 54,05 54,05 54,05 

4 Cong ty TNHH Bit d()ng san Khai Hung 23/04/2015 0313225749 Kinh doanh BOS 100 100 98,97 100 98,97 100 

5 Cong ty C6 phin 0iu tu Oja 6c No Va 05/11 /2004 0303579474 Kinh doanh BOS 99,97 99,97 99,93 99,97 52,91 52,91 

6 
Cong ty TNHH D~u tu Dia 6c Nova Saigon 

16/08/2012 0311931153 Kinh doanh BBS 99,999 99,999 99,999 99,999 99,999 99,999 
Royal (*) 

7 Cong ty TNHH Bit d()ng san Gia 0t'.rc 17/02/2016 0313654071 Kinh doanh BOS 100 100 53,99 53,99 53,99 53,99 

8 CTCP The Prince Residence 25/09/2010 0310337846 Kinh doanh BBS 99,96 99,96 99,96 99,96 99,96 99,96 

9 
Cong ty TNHH D~u tu: Bit d()ng san Tan Kim 

10/01 /2019 0315472849 Kinh doanh BOS 99,99 99,99 
YSn 

- - - -

10 Cong ty TNHH 0iu tu Bfrt d(mg san Unity 19/09/2016 0314019322 Kinh doanh BDS 99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 

11 Cong ty TNHH Bfrt d(mg san Da L\lt Valley 13/03/201 7 0314282926 Kinh doanh BBS 83 ,56 83,57 99,97 100 99,97 100 
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31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ngay thanh S6 Ho;:tt d9ng kinh Ty I? 
Ty I~ 

Ty I? 
Ty I~ 

Tyl? 
Ty I~ 

STT Ten cong ty bi~u bi€u bi€u l~p GCNDKDN doanh chinh s<r' hfru sfr hfru s0' hfru 
(%) 

quy~t 
(%) 

quy~t 
(%) 

quy~t 
(%) (%) (%) 

12 
Cong ty TNHH D§.u tu va Bfit dong san Tm'mg 

11/11/2014 0313007973 Kinh doanh BOS 100 100 100 100 100 100 
Minh 

13 Cong ty TNHH B~t dong san Bach Hqp 26/07/2014 0312870009 Kinh doanh BOS 100 100 99,89 100 99,89 100 

Cong ty C6 ph§n D§u tn Thu·ong m?i va Phat 

14 
tri&n Bfit dc)ng san An Phat (ten cu: Cong ty 

06/08/2020 0316427447 Kinh doanh BBS 100 100 99,93 100 
TNHH Ddu tir VG Phat trdn Bdt a9ng san An - -

Phat) 

15 Cong ty TNHH Nova Rivergate 07/08/2014 0312884989 Kinh doanh BBS 99,77 99,77 99,77 99,77 99,77 99,77 

16 
Cong ty TNHH B§.u tu va Phat tri&n Bfit d(>ng 

30/03/2016 0313726978 Kinh doanh BBS 99,97 99,97 99,97 99,97 99,97 99,97 
san Nova Phuc Nguyen 

0303645127 

17 CTCP Dia 6c Thanh Nhon 17/01/2005 s6 cu: Kinh doanh BOS 99,99 100 52, 19 60,51 52, 19 60,51 

4103003055 

18 Cong ty TNHH Nova Sasco 02/10/2015 0313469262 Kinh doanh BOS 99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 

19 Cong ty TNHHNova Nam A 24/07/2015 0313367535 Kinh doanh BBS -92,71 92,71 92,71 92,71 92,71 92,71 

20 CTCP Nova Princess Residence 27/03/2014 0312709200 Kinh doanh BBS 99,90 99,90 99,90 99,90 99,90 99,90 

21 
Cong ty TNHH D§.u tu va Phat tril\n Dia 6c 

24/07/2014 0312868592 Kinh doanh BOS 51,00 51,00 51,00 51,00 51,00 51,00 
Gia Huy 

22 Cong ty TNHHNova Sagel 06/05/2015 0313236211 Kinh doanh BDS 74,00 74,00 74,00 74,00 74,00 74,00 
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STT Ten cong ty 

23 Cong ty TNHH Nova An Phu 

24 
Cong ty TNHH Ng6i Nha Mega (ten cii: 
CTCP Ng6i Nha Mega) 

25 CTCP Nova Festival 

26 Cong ty TNHH Nova Property Management 

27 Cong ty TNHH Nova Lucky Palace 

28 
Cong ty TNHH D&u tu Dia 6c Novaland D~t 
Tam 

29 
Cong ty TNHH Mot thanh vien Novaland 
Agent 

30 
Cong ty TNHH D&u tu Bit dong san Cao 
Nguyen Xanh 

31 CTCP Phat triSn 86 thi Ky Nguyen 

II Cong ty con SO' hfru gian ti~p 

1 Cong ty TNHH Phat triSn Qu6c t€ Thl Ky 21 

2 
Cong ty TNHH Dfiu tu va Phat triSn B&t d<)ng 
san Cfru Long 

3 CTCP Thi;mh My Lgi 

c::.: -

Ngay thanh S6 

l~p GCNDKDN 

09/12/2015 0313568859 

19/09/2013 0312464920 

24/03/2014 0312705566 

08/09/2017 0314615910 

07/08/2014 0312884971 

28/02/2022 0317173883 

23 /04/2015 0313226164 

16/04/2021 0316812128 

10/11 /2012 0312045341 

01/07/2008 0302768567 

11/10/2016 0314056927 

18/04/2011 0310778456 
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Ho~t dqng kinh 
doanh chinh 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

Kinh doanh BDS 

__, -1 - __: 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ty I? 
Ty I~ 

Ty I~ 
Ty I~ 

Ty I? 
Ty I? 

bi~u biJu biJu 
s& hfru s0' hfru s& hfru 

(%) 
quyet 

(%) 
quy~t 

(%) 
quyet 

(%) (%) (%) 

100 100 96,45 100 96,45 100 

98,60 98,60 99,93 99,93 - -

94,02 94,02 94,02 94,02 94,02 94,02 

99,99 99,99 - - - -

100 100 100 100 100 100 

51,00 51,00 51,00 51,00 51,00 51,00 

100 100 100 100 100 100 

100 100 - - - -

100 100 100 100 100 100 

98,97 98,97 97,95 98,97 97,95 98,97 

99,99 100 80,99 81 ,00 80,99 81,00 

51 ,48 70,00 44.19 70,00 44,19 70,00 



Ngay thanh S6 Ho:;it d{>ng kinh 
STT Ten cong ty 

l~p GCNDKDN doanh chinh 

4 CTCP Phat tri§n Bat Vi~t 14/12/2007 0305464302 Kinh doanh BOS 

5 Cong ty TNHH Delta - Valley Blnh Thu~n 04/07/2008 3400573917 Kinh doanh BOS 

6 
Cong ty TNHH Bit dc)ng san ThB Ky Hoang 

01/08/2016 0313943193 Kinh doanh BOS 
Kim 

7 Cong ty TNljlH Bit dc)ng san Nova Riverside 16/04/2015 0313216078 Kinh doanh BOS 

8 CTCP Bit dong san Nova Lexington 07/09/2009 0309366923 Kinh doanh BOS 

9 Cong ty TNHH Thanh ph6 Aqua 22/04/2008 3600994616 Kinh doanh BOS 

10 CTCP Kinh doanh B~t dc)ng san Thai Binh 25/05/2016 0313826813 Kinh doanh BOS 

Kinh doanh BOS, 
11 CTCP Nova Richstar 22/05/2006 0300659770 cho thue nha xucmg, 

kho 

12 Cong ty TNHH The Forest City 14/05/2008 3500877517 Kinh doanh BOS 

13 
Cong ty TNHH Dfru tu B~t dc)ng san Long 

18/12/2018 0315440822 Kinh doanh BOS 
Hung Phat 

14 CTCP D~u tu· T6ng hqp Mui Ne 27/08/2013 3401057062 Xay di,rng khu du lich 

15 CTCP Oja 6c NMt Hoa 21/08/2010 0310272490 Kinh doanh BBS 

16 CTCP Djch vi,1 Du ljch Hoa Thing 25/12/2003 3400376203 
Dich v1,1 luu tru ngiin 
ngay 

I 
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31/12/2024 31/12/2025 

Ty I~ 
Ty I~ 

Ty I~ 
Ty I? 

bi~u bi~u so· hfru s& hfru 
(%) 

quyet 
(%) 

quy~t 
(%) (%) 

99,67 99,69 99,67 99,69 

99,85 100 99,85 100 

100 100 98,97 100 

99,97 99,98 53,98 99,98 

99,95 99,97 99,95 99,97 

69,98 70,00 50,98 51,00 

99,95 99,96 99,84 99,96 

99,99 99,99 99,99 99,99 

99,88 99,90 99,88 99,90 

79,98 100 79,96 100 

99,38 99,99 99,38 99,99 

99,80 99,98 99,80 99,98 

95,79 95,80 95,70 95,80 

,-------. - :__i __, 

30/06/2026 

Ty I? 
Tyl? 
bi~u 

s0' hfru 
(%) 

quy~t 
(%) 

99,67 99,69 

99,85 100 

98,97 100 

53,98 99,98 
I 

99,95 99,97 

50,98 51 ,00 

99,84 99,96 

99,99 99,99 

99,88 99,90 

50,64 100 

99,34 99,99 

99,80 99,98 

95,70 95,80 

---, --, 
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STT 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

c-~ 

Ten cong ty 

CTCP Dia 6c Ngan Hi~p 

CTCP Diiu ttr Thu Minh Nguy~n 

CTCP Diiu tU' va Thuong m~i Nha R6ng 

Cong ty TNHH Du Ijch Blnh An 

CTCP Hoan VU 

Cong ty TNHH Bilt d9ng san Gia Phu 

Cong ty TNHH Mega Tie 

CTCP Cao 6c Phuang Bong 

Cong ty TNHH Merufa-Nova 

Cong ty TNHH Dfru tu va Phat tri~n Bilt dong 
san CQ89 

Cong ty TNHH Bfrt d9ng sii.n Phuc Hoa 

CTCP Nova Final Solution 

Cong ty TNHH Bfrt d9ng sii.n Dang Khanh 

Ngay thanh 

l~p 

12/11 /2001 

04/06/2008 

14/06/2007 

30/01/2008 

04/11/2008 

30/09/2009 

31/07/2015 

17/09/2008 

23/1 2/2015 

07/08/2015 

29/03/2017 

19/09/2016 

02/ 11/20 15 

............. 

S6 Ho~t di}ng kinh 
GCNDKDN doanh chinh 

0302450982 Kinh doanh BBS 

3400556647 
Dich VI) luu tr(1 ngiin 
ngay 

0305036635 Kinh doanh BBS 

3500841119 
Dich VI) luu tru ngiin 
ngay 

3500413392 Kinh doanh BBS 

0309412016 Kinh doanh BBS 

0313377082 Kinh doanh BBS 

0306012700 Kinh doanh BBS 

0313586826 Kinh doanh BBS 

0313389465 Kinh doanh BBS 

0314318876 Kinh doanh BDS 

0314019594 Kinh doanh BBS 

0313516755 Kinh doanh BBS 
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31/12/2024 

Ty I~ 
Tyl~ 
bi~u 

SO' hfru 
(%) 

quy~t 
(%) 

99,98 99,99 

96, 14 96, 15 

99,99 99,99 

99,97 99,99 

99,87 99,89 

99,98 99,99 

98,59 99,99 

99,89 99,89 

99,89 99,90 

66,86 99,59 

69,97 99,99 

99,98 99,98 

99,39 99,41 

) - I -

31/12/2025 30/06/2026 

Ty I~ 
Ty I~ 

Ty I~ 
Ty I~ 

bi~u bi~u 
sO' hfru so· hii'u 

(%) 
quy~t 

(%) 
quy~t 

(%) (%) 

99,98 99,99 99,98 99,99 

96,05 96, 15 96,05 96, 15 

99,99 99,99 99,99 99,99 

99,97 99,99 99,97 99,99 

99,87 99,89 99,87 99,89 

- - - -

99,92 99,99 - -

99,89 99,89 99,89 99,89 

53 ,94 99,90 53 ,94 99,90 

53,81 99,59 53,81 99,59 

- - - -

99,98 99,98 99,98 99,98 

99,39 99,41 99,34 99,41 



STT Ten cong ty 

30 
Cong ty TNHH D§.u tu va Phat tri8n Bit dong 
san 350 

31 
Cong ty TNHH D§.u tu va Phat tri8n BM dong 
san Green Land 

32 
CTCP Dfiu tu va Phat trii3n Bit dong san 
Thu?n Phat 

33 CTCP B&t dong san Dinh Phat 

34 CTCP Dfru tu Bit d9ng san Trncmg Tay 

35 Cong ty TNHH Thmrng m?i Dfru tu Dja 6c 38 

36 Cong ty TNHH T~p doan D.'l.u tu KM 

37 Cong ty TNHH Bit dong san Bao Phuc 

38 CTCP Bit d('mg san Thinh Vu9·ng 

39 CTCP D§.u tu va Bit dong san N g9c Uyen 

40 
Cong ty TNHH B§.u tu va Phat tri@n Bit dong 
san An Huy 

41 CTCP D&u tu Liberty 

-

Ngay thanh 
l~p 

02/04/2015 

19/01/2021 

24/03/2015 

27/12/2016 

30/09/2016 

22/09/2010 

11/05/2007 

18/02/2016 

1 Oil 0/2013 

30/10/2014 

27/03/2015 

02/02/2018 

i -

s6 Ho:;i;t dl}ng kinh 
GCNDKDN doanh chinh 

0313191183 Kinh doanh BDS 

0316680714 Kinh doanh BDS 

0313174533 Kinh doanh BBS 

0314173684 Kinh doanh BBS 

0314040035 Kinh doanh BBS 

0310277227 Kinh doanh BBS 

0304996054 Tu vin d~u tu 

0313653631 Kinh doanh BBS 

0312498214 Kinh doanh BBS 

0312994854 Kinb doanh BBS 

0313183591 Kinh doanh BDS 

Tu· vin, m6i gi6'i, ctiu 
0314877176 giai BBS, d§.u gia 

quy§n SU' dµng d§.t 
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31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ty I~ 
Ty I~ 

Ty I? 
Ty I? 

Ty I? 
Ty I~ 

bi~u biJu bi~u 
s0' hfru SO' hti'u SO' hfru 

(%) 
quy~t 

(%) 
quy~t 

(%) 
quy~t 

(%) (%) (%) 

67,14 99,99 54,03 99,99 54,03 99,99 

69,97 100 50,98 100 50,98 100 

99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 
' 

67, 13 99,96 54,03 99,96 54,03 99,96 

99,97 99,98 99,97 99,98 99,97 99,98 

99,99 99,99 99,90 99,99 99,90 99,99 

99,85 99,90 99,85 99,90 99,85 100 

99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 

99,98 99,98 99,87 99,98 99,87 99,98 

99,99 100 99,99 IOO 99,99 100 

99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 99,99 

99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 

---, -- ---J 
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31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ngay thanh SB Ho~t d9ng kinh Tyl? Tyl? 
Ty I? 

Ty I~ 
Ty I~ 

Ty I~ 
STT Ten cong ty bi~u bi~u bi€u l~p GCNI>KDN doanh chinh so· hfru SO' hfru SO' hfru 

(%) 
quy€t 

(%) 
quy€t 

(%) 
quy~t 

(%) (%) (%) 

42 Cong ty TNHH B~t d9ng san Da Li;it Lake 25/1 0/2016 0314078938 Kinh doanh BDS 99,98 100 99,98 100 99,98 100 
, 

d6no 
43 Cong ty TNHH Tu v~n Long Htrng Phat 28/09/2018 0315293039 

Hoi;it . t:, tu· van 
79,98 80,00 79,96 80,00 50,64 80,00 

quan ly 

44 CTCP D§u tu Ngoc Linh Hoa 08/09/201 7 0314615893 Kinh doanh BDS 99,82 99,83 99,82 99,83 99,82 99,83 

45 CTCP D§u tu Phat tri~n Dja 6c V i;in Phat 03/10/2015 0313469512 Kinh doanh BDS 99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 

46 
Cong ty TNHH D!u ttr va Phat tri€n Phu6'c 

07/09/2010 0310303195 Kinh doanh BDS 99,99 99,99 53,99 99,99 53,99 99,99 
Long 

47 
CTCP Global Membership (Jen cu: CTCP 

25/08/2020 0316458558 
Dich vµ ltru tr(1 ng5n 

100 100 100 100 100 100 
Big Ben Holiday) ngay 

48 CTCP Dich vµ D§.u tu Lucky House 02/02/2018 0314873492 Kinh doanh BDS 100 100 100 100 100 100 

49 CTCP D§.u tu Bftt d9ng san Truong Thi;inh 30/09/2016 0314040028 Kinh doanh BDS 99,99 100 99,99 100 99,99 100 

50 CTCP Nova Holiday(**) 08/06/2020 03 16316095 
Dich vµ luu tru ng~n 

99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 99,98 
ngay 

51 
Cong ty TNHH D§.u tu Phat trien Bftt d9ng san 

24/05/2019 0315700982 Kinh doanh BDS 99,99 99,99 -- - -
An Phu Dong 

52 CTCP Due Tan 24/12/2007 3400514615 
Djch Vt). hm tru ng5n 

99,85 100 99,85 100 99,85 100 
ngay 

53 CTCP 0§.u tu Du lich Trung Duong 27/12/2001 3400346657 
Djch Vt). luu tru ng5n 

99,36 99,50 99,36 99,50 99,36 99,50 
ngay 

54 



31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ngay thanh SB Ho:;it di)ng kinh Ty If 
Tyl? 

Ty I~ 
Ty I? 

Ty I~ 
Ty I~ 

STT Ten cong ty bitu bitu bitu l~p GCNDKDN doanh chinh s& hfru SO' hfru s6' hfru 

(%) 
quyet 

(%) 
quy~t 

(%) 
quyet 

(%) (%) (%) 

54 Cong ty TNHH Dfru tu True Quynh 02/06/2021 0316891289 Kinh doanh B0S 99,99 100 99,99 100 99,99 100 

Ngu6n: BCTC hr;rp nhdt niim 2024, niim 2025 ail kidm tocin, BCTC h9p nhdt ban nien nam 2026 da soat xet cua Novaland va 
thong tin do Nova/and cung ccfp 

(*) Cong ty TNHH D!u tu Dia 6c Nova Saigon Royal ("Nova Saigon Royal"): Theo thuy~t minh Bao ca.a tai chinh hqp nhJt nam 2024, nam 2025 da 
ki~m toan va Bao cao tai chinh hqp nh~t ban nien nam 2026 da soat xet cua Cong ty, ty l? so hfru va ty 1? bi§u quyfa cua Cong ty t~i Nova Saigon Royal 
la 100% do Cong ty trinh bay theo nguyen tic lam tron s6 li~u (99,999% duc;rc lam tron thanh 100%). 

(**) CTCP Nova Holiday dang trong qua trinh hoan tit thu t\lc giai thS. 

Ty 1? so Miu va ty 1~ bi~u quy~t cua cac cong ty con nay t~i T6 Cht'.rc Phat Hanh t9-i ngay 31/12/2024, ngay 31/12/2025 va ngay 30/06/2026: 0%. 

(Phdn con lgi cua trang l]U(JC c6 y ai tr6ng) 
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6. Thong tin v~ qua trinh tang, giam v6n cli~u I~ ciia TB Chfrc Phat Hanh 

Nam 2007, Novaland chinh thuc GUQ'C tach ra, thanh li;ip tll' chuong trinh tai diu true cua 
Cong ty TNHH Thuang ml;li Thanh Nhan, ho:;it d9ng v6·i v6n di~u 1~ ban dAu la 
95.325.000.000 d6ng. Ctmg v6i si.r phat trien cua Cong ty, v6n di~u 1~ cua Cong ty I1n luqt 
thay d6i nhu sau: 

Thc)'i di~m Gia tr! v6n tang V6n di~u I~ sau khi 
Hinh thfrc tang v8n Co· quan chfip thu~n 

tang v6n them {d8ng) tang v8n {d6ng) 

Nam 2007 0 95.325.000.000 V6n thanh l~p - So· K€ ho?Ch va f)fiu tll' 
TP.HCM 

Lfin I: 504.675.000.000 600.000.000.000 Phat hanh co phiSu -DHDCD 

Thang rieng le - Sa K€ hO?Ch va 0§.u ttl' 
10/2007 TP.HCM 

Lfin 2: 300.000.000.000 900.000.000.000 Phat hanh c6 phi&u -DHDCD 

Thang dS tang v6n c6 ph§.n - So K@ ho?ch va Dfiu tu 
05/2009 ttr ngu6n VCSH TP.HCM 

Lfin 3: 300.000.000.000 l .200.000.000.000 ■ Phat hanh c6 phi€u - DHDCD 

Thang cho c6 dong hi~n - So· K@ ho?ch va Dfiu tu 
07/2009 hfru TP.HCM 

• Phat hanh c6 phi€u 
d~ tang v6n c6 phfin 
tfr ngu6n VCSH 

Lfin 4: 1.100.000.000.000 2.300.000.000.000 Phat hanh c6 phiSu - DHDCD 
, 

Thang cho co dong hi~n - Sa K€ hO?Ch va Dfiu tlr 
10/20 14 hfru TP.HCM 

L§.n 5: 1.204.657.610.000 3.504.657.610.000 • Phat hanh c6 phiSu -DHBCD 

Thang de tang v6n c6 phfin - So· K€ ho~ch va Dfiu ttr 
06/2015 tfr ngu6n VCSH TP.HCM 

■ Phat hanh c6 phi€u 
d~ tra c6 tfrc 

■ Phat hanb c6 phi€u 
cho c6 dong hi~n 
hul1 

Lfin 6: 110.000.000.000 3.614.657.610.000 Phat hanh rieng le c6 -DHDCD 

Thang phi@u uu dai c6 tfrc - So· KS ho?ch va Dfiu tu 
07/2015 chuy€n d6i TP.HCM 

Lfin 7: 57.000.000.000 3.671.657.610.000 Phat hanh rieng le c6 - Dl-IDCD 

Thang phi6u uu dai c6 tfrc - Sa K~ ho.;ich va D~u tlr 
10/2015 chuySn d6i TP.HCM 

L~n 8: 11.300.000.000 3.682.957.610.000 Phat hanh rieng le c6 -DHDCD 

Thang phiSu mt dai c6 tCrc - Scl' KS hO?Ch va D~u tll' 
12/20 15 chuy~n d6i TP.HCM 
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Thc>'i di~m Gia tri v6n tang V6n di~u If sau khi 
tang v6n them (d6ng) tang v6n (d6ng) 

Lfin 9: 1.017.039.570.000 4.699.997.180,000 

Thang 
02/2016 

Lfin 10: 519.995.160.000 5 .219 .992.340.000 

Thang 
08/2016 

Lfin 1 l: 522.000.000.000 5.741 .992.340.000 

Thang 
11/2016 

Lftn 12: 220.000.000.000 5.961.992.340.000 

Thang 
12/20 16 

Lfin 13: 334.595.540.000 6.296.587.880.000 

Thang 
06/2017 

L§n 14: 200.000.000.000 6.496.587 .880.000 

Thang 
12/2017 

Lftn 15: 98.099.620.000 6.594.687.500.000 

Thang 
02/2018 

Lin 16: 2.023.171.780.000 8.617.859.280.000 

Thang 
03/2018 

L§n 17: 525.000.000.000 9.142.859.280.000 

Thang 
05/2018 

Lftn 18: 3.207.460.000 9.146.066,740.000 

Thang 
12/2018 
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Hinh th11·c tang v6n 

Phat hanh cfJ phigu 
cho c6 dong hi~n 
hu-u 

Phat hanh c6 phigu 
dS tang v6n c6 phfin 
tlr ngu6n VCSH 

Phat hanh c6 phieu 
rieng le 

Chuy8n dfJi c6 phi8u 
tru dai c6 t(rc chuytSn 
d6i thanh c6 phi8u 
ph6 thong 

Phat hanh c6 phi8u 
rieng le dS l10an d6i 
n9· 

Phat hanh ESOP a9t 
th(r nh~t 

Phat hanh ESOP dQ"t 
thfr hai 

Phat hanh c6 phiSu 
dS tang v6n c6 phfin 
tlr ngu6n VCSH 

Phat hanh c6 phiSu 
rieng le 

Phat hanh c6 phi€u 
ph6 thong c18 chuy8n 
a6i trai phiSu chuySn 
d6i qu6c tS 

CO' quan ch5p thu~n 

-BHOCD 

- S& K& hO?Ch va Dfiu tu 
TP.HCM 

-DHOCO 

- So· K8 ho:;ich va Dfiu tu 
TP.HCM 

-DHDCD 

- S& Kt\ ho:;ich va Dftu ttr 
TP.HCM 

- OHOC-0 

- So· K€ ho:;ich va Dfiu tll' 
TP.HCM 

-OHDCD 

-UBCKNN 

- S& K8 ho?ch va Dfiu tu 
TP.HCM 

-DHOCD 

- UBCKNN 

- So· KS ho:;ich va Ofiu tu· 
TP.HCM 

-OHDCD 

-UBCKNN 

- S& K8 ho:;ich va Dftu tu 
TP.HCM 

-OHBCD 

- UBCKNN 

- S6' KS ho:;ich va Bfiu tu 
TP.I-lCM 

-DHDCO 

-UBCKNN 

- S6 KS ho:;ich va Dftu ttr 
TP.HCM 

-DHDCD 

-UBCKNN 

- So· KS ho:;ich va D§u tu 
TP.HCM 
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Th<)'i cli~m 
tang v6n 

Lfin 19: 

Thang 
01/2019 

Lfin 20: 

Thang 
12/2019 

Lfin 21: 

Thang 
12/2019 

Lfin 22: 

Thang 
08/2020 

Li.in 23: 

Thang 
09/2020 

Lfin 24: 

Thang 
09/2020 

Liln 25: 

Thang 
11/2020 

L~n 26: 

Thang 
11 /2020 

Liln 27: 

Thang 
12/2020 

Gia trj v6n tang V8n {1i€u I~ sau khi 
them (d6ng) tang v6n (d6ng) 

226. 700.000.000 9.372.766.740.000 

186.041.230.000 9.558.807.970.000 

136.600.000.000 9.695.407.970.000 

, 
12.904.700.000 9. 708.312.670.000 

1.897.750.000 9.710.210.420.000 

145.431.100.000 9.855 .641.520.000 

1.518.200.000 9.857.159.720.000 

3.795 .500.000 9.860.955.220.000 

1.897. 750.000 9.862.852.970.000 
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Hinh tht"rc tang v6n 

Phat hanh ESOP dot 
thu· nh§t 

Phat hanh ESOP dot 
thfr hai 

Chuyen d6i c6 phi€u 
llll dai c6 tfrc chuyen 
d6i nam 2015 thanh 
c6 phi@u ph6 thong 

Phat hanh c6 phi€u 
ph6 thong de chuy&n 
d6i trai phi@u chuySn 
d6iqu6ct€ 

Phat hanh c6 phi~u 
ph6 thong d€ chuy~n 
d6i trai phi€u chuyen 
d6i qu6c tS 

Phat hanh ESOP 

Phat hanh c6 phiSu 
ph6 thong dS chuySn 
c16i trai phiSu chuyen 
d6i quf>c tS 

Phat hanh c6 phi@u 
ph6 thong de chuySn 
d6i trai phifiu chuySn 
d6i qu6c t€ 

Pilat hanh c6 phifiu 
ph6 thong ctJ chuyen 
d6i trai phi€u chuy€n 
t16i qu6c t@ 

Co· quan ch~p thu~n 

-01-IDCD 

-UBCKNN 

- Sa Ke hO?Ch va Dilu tu· 
TP.HCM 

-0HBC0 

-UBCKNN 

- So· K€ ho1,1ch va 0§.u tu 
TP.HCM 

-DH0C0 

-UBCKNN 

- S6' K€ ho?ch va 0§.u tu 
TP.HCM 

-0H0C0 

-UBCKNN 

- So· K@ ho~ch va 0fiu tu 
TP.HCM 

-0HDC0 

-UBCKNN 

- So· K€ ho?ch va Dfiu tu 
TP.HCM 

-DH0C0 

-UBCKNN 

- S6 K.€ ho,;1.ch va Dilu tu 
TP.HCM 

-0H0C0 

- UBCKNN 

- S6' KS hm,tch va 0fiu tu· 
TP.HCM 

-DHDCD 

- UBCKNN 

- S6 KS ho?ch va DAu tlr 
TP.HCM 

- DHDCD 

-UBCKNN 

- So K€ hO?Ch va 0fiu tu 
TP.HCM 

1 
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Thb'i di~m Gia tri v6n tang Vfin c1iiu 1e sau khi 
Hinh thfrc tang vfin CO' quan chfip thu{in 

tang v6n them ( (16ng) tang v6n ( (16ng) 

L~n 28: 775.693.580.000 10.638.546.550.000 Phat hanh c6 phi!Su -DI-IDCD 

Thang cho co dong hi~n -UBCKNN 
03/2021 hrru - SO' K~ hO?Ch va Dfiu tU' 

TP.HCM 

LAn 29: 47.443.750.000 10.685 .990.300.000 Phat hanh c6 phi€u -DHDCD 

Thang ph6 thong d€ chuySn -UBCKNN 
03/2021 d6i trai phi€u chuy8n - S6 KS ho~ch va Dfiu tU' 

d6i qu6c tS TP.HCM 

Lfin 30: 42.130.050.000 10.728.120.350.000 Phat hanh c6 phi~u -OHDCD 

Thang ph6 thong d~ chuy~n -UBCKNN 
04/2021 d6i trai phiSu chuySn - So· K~ ho?ch va DAu tu· 

d6i qu6c t~ TP.HCM 

Lfin 31: 89.270.160.000 I 0.817 .390.510.000 Phat hanh c6 phi€u -OHDCD 

Thang ph6 thong dS chuy~n - UBCKNN 
04/2021 d6i trai phi€u chuySn - So· KJ ho~ch va Dfiu ttr 

d6i qu6c t€ TP.HCM 

L§n 32: 3.859.145.340.000 14.676.535.850.000 Phat hanh c6 phi6u -0HDC0 

Thang dB tang v6n c6 phfin - UBCKNN 
05/2021 ttr ngu6n VCSH - So· KJ hO?Ch va Diu tlr 

TP.HCM 

Lfin 33: 59 .520.340.000 14.736.056.190.000 Phat hanh c6 phi6u -DHDCO 

Thang ph6 thong dJ chuySn - UBCKNN 
06/2021 d6i trai phi6u chuy€n - So· K@ ho~ch va Ofiu tu· 

d6i qu6c t€ TP.HCM 

L~n 34: 4.568.15 7 .000.000 l 9.304.213.190.000 Phat hanh c6 phi~u -DHOCD 

Thang d~ tra c6 tll'C -UBCKNN 
12/2021 - SO' Ki hoi:lch va Dfiu tu 

TP.HCM 

Lfin 35: 193 .042.000.000 19.497.255.190.000 Phat hanh ESOP -DHDCD 

Thang -UBCKNN 
04/2022 - So· KS ho~ch va Dfiu tu-

TP.HCM 

L~n 36: 541.450.000 19.497.796.640.000 Phat hanh c6 phi6u -DHDCD 

Thang ph6 thong dS chuy~n - UBCKNN 
05/2022 d6i trai phi6u chuy@n 

- So· K€ ho?Ch va 0Au tu 
d6i qu6c t€ TP.I-ICM 
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Thc)'i c1i~m Gia tri v6n tang V6n di~u I~ sau khi 
ffinh thfrc tang v6n Co· quan chfip thu~n 

tang v8n them (d6ng) tang v6n (d8ng) 

Lin 37: 541.450.000 19 .498.3 3 8.090.000 Phat hanh c6 phi€u -DHDCD 

Thang ph6 thong dS chuySn - UBCKNN 
07/2022 d6i trai phi€u chuyi5n 

- So KS hor;ich va Diu tu 
d6i qu&c t€ TP.HCM 

Lin 38: 2. 707 .290.000 l 9.501.045.380.000 Phat hanh c6 phiSu - DHDCD 

Thang ph6 thong ctJ chuySn -UBCKNN 
11/2022 d6i trai phi@u chuy8n 

- So· K€ ho?ch va Dfiu tu· 
d6i qu6c tS TP.HCM 

Lfin 39: 975.052.260.000 20.476.097.640.000 Phat hanh c6 phi€u -DHBCD 

Thang theo chu·o·ng trlnh - UBCKNN 
10/2025 Iva ch<;m cho ngu·cri - So· Tai chinh TP.HCM 

lao dQng 

Lfin 40: 1.636.583.9 10.000 22.112.681.550.000 Phat hanh c6 phi€u - DHBCD 

Thang dS l10an d6i 119· - UBCKNN 
12/2025 - Sa Tai chfnh TP .HCM 

Lin 41: 207.503.940.000 22.320.185.490.000 Phat hanh c6 phiSu -DHBCD 

Thang d~ chuySn d6i trai - UBCKNN 
12/2025 phi€u 

- S6 Tai chinh TP.HCM 

Lin 42: 24.779.250.000 22.344.964. 740.000 Phat hanh c6 phi@u - DI-IDCD 

Thang ct€ chuySn d6i trai - UBCKNN 
03/2026 phi@u 

- S6· Tai chfnh TP.HCM 

Lin 43: 1.675.714.980.000 24.020.679.720.000 Phat hanh c6 phi6u - DHDCD 

Thang ct€ tang v&n c6 phin -UBCKNN 
06/2026 t1:r ngu6n v&n chi'.t so· 

- S6 Tai chinh TP.HCM 
hul1 

Ngu6n: Nova/and 

T6 Chfrc Phat Hanh khong c6 dgt giam v6n di€u 1~ nao. 

Y ki~n cua dan vi kiJm toan d6i v&i cac dgt tang v6n tren: Khong c6. 

7. Thong tin v~ cac khoan g6p vbn, thoai v&n 16'n ci'ta Tfi Chti'c Phat Hanh tl;li cac doanh 
nghi~p khac 

Cac khoan g6p v6n, thoai v6n trong 02 nam lien t1.1c li~n tnr6c nam dang ky chao ban va 
dSn thoi di~m 30/06/2026 c6 gia tri tu 10% t6ng tai san tr& len du9c ghi trong BCTC g~n 
nhfit ctia T6 Chi.'.rc Phat Hanh t?i thai diJm th\rc hi~n: Khong c6. 

8. Thong tin Y6 chfrng khoan dang }U'u hanh 

8.1. cb phi~u ph6 thong 

Can cCr danh sach c6 dong do VSDC ch6t t?i thai di~m ngay 03/07/2026, co ciu c6 dong 
ci'ia Cong ty nlm sau: 
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Bang 4: CO' du cB dong theo Danh sach cB dong ngay 03/07/2026 

STT CB dong 
S8 lm,mg c6 S8 lm,mg c6 Ty I~ so· 

dong phi~u so· hfru hfru 

1 C6 dong trong mr6'c 69.797 2.288.908.802 95,289% 

1.1 Ca nhan trong nm5'c 69.672 1. 511.110. 3 2 2 62,909% 

1.2 T6 chit·c trong nu6·c 125 777. 798.480 32,380% 

2 CB dong nu·o·c ngoai 594 113.159.170 4,711% 

2.1 Ca nhan nuac ngoai 542 6.115.128 0,255% 

2.2 T6 chi1·c nuac ngoai 52 107.044.042 4,456% 

rJ chfrc kinh ti c6 nha adu tu 
' 2.3 nuac ngoai nam gii:i' tren - - -

50% v6n tliJu l? 

TBngd)ng 70.391 2.402.067.972 100% 

Ngu6n: Danh sach c6 dong czta Nova/and ngay 03/07/2026 do VSDC l(ip 

8.2. CB phi~u U'U dai 

Khong c6. 

8.3. Cac lo~i chrrng khoan khac 

Ngo?i trll' cfJ phi€u phfJ thong duc;rc trinh bay Ill\lC 8.1 neu tren va thong tin v€ trai phiJu 

dang lm1 hanh duqc trinh bay chi ti€t t?i nwc 14.4.1 Ph~n IV cua Ban cao b?ch nay, Cong 

ty khong con cac loc;1i chung khoan khac. 

9. Thong tin v~ ty I~ SO' hfru IlU'O'C ngoai 

- Ty I~ sa hfi'u mr6c ngoai t6i da t?i TfJ Ch{rc Phat Hanh theo quy dinh phap lu~t: 49%. 

Novaland da nh~n duqc Cong van s6 1298/UBCK-PTTT c1."ia UBCKNN ngay 17/03/2022 

v~ vi?c da nh~n dm;rc h6 so· thong bao ty I~ s6 hfru mr&c ngoai t6i da t?i Novaland a mfrc 

49% d~y dt'.1, hqp I? theo quy dinh t?i Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ct'.m 

Chinh pht'.1 quy dinh chi ti€t thi hanh m('>t s6 di~u cua Lu.]it Ch{mg khoan. 

- Tyl~ sa hfm nu6c ngoai t6i da t?i T6 Chu-c Phat Hanh theo quy€t djnh cim DH0CD va quy 

djnh tc;1i Di~u l? Cong ty (n€u c6): Khong c6. 

- Tyl? s6 hfru nu6-c ngoai cua T6 Chfrc Phat Hanh hi?n t9,i: 4,711 % (theo Danh sach c6 dong 

ct'.ia Cong ty t9,i ngay 03/07/2026 do VSDC cung c~p). 

61 

n 
n 
n 

r I 
! l 
f I 
l I 
l I 
n 
ll 
I j 

u 
11 

lI 
n 
IJ 

u 



I 

n 
l 

fl 
1 
Il 

d 
lJ 
J 

J 
LI 

10. Ho~t d(>ng kinh doanh 

10.1. D~c di~m ho~t d(>ng kinh doanh 

10.1.1 San ph§millich V\J chinh 

Novaland la m(H trong nhfrng t.jip doan d§.u tu va phat tri@n b§.t d(mg san hang dfiu Vi~t 

Nam. 

Novaland hi~n phat tri@n 3 mang san phfrm chu l\l'c, g6m: BDS do thi, BDS du lich va BDS 
cong nghi~p. Trai qua hanh trinh 33 nam hinh thanh va phat trien, Novaland dang so hfru 
danh ml)C hon 50 d~r an BBS va ghi d~u §.n v6·i nhung cong trinh Va san phfim d§n d§.u XU 

huong, tac d{mg tich qrc d€n qua trinh phat tri@n do thi va phat tri@n du lich t?i cac tinh 

thanh phia Nam va Nam Trung B9; d6ng thai dong g6p Ion cho vi~c gia tang gia tri kinh 

t~ va an sinh xa h9i t?i cac dia phu·ang. 

❖ Ho~t d(>ng kinh doanh chinb cua Novaland: 

Bfit di}ng san do thj: 

+ Do thi trung tam TP.I-ICM: T.jip trung phat tri@n cac BDS t?i nhil11g khu V1,rc tr9ng 
di@m cua TP.HCM. Cac dv· an tieu bieu nhu: Sunrise City, The Prince Residence, 
The Sun Avenue, The Grand Manhattan. 

+ Do thi v~ tinh: T.jip trung phat tri@n cac khu do thi d6ng b9, hoan chinh va theo du6i 

cac tieu chufin "thong minh", "sinh thai" v€ quy ho1;1ch, ki~n true, moi sinh. Cac dv 
an tieu bi@u nlm Aqua City, Lakeview City. 

- Bfit d{,ng san du ljch: Ki€n t?o nhii11g di@m d€n du lich m6·i h§.p d§n va d~c sic: 

NovaWorld -Phan Thiet, Nova World Ho Tram. 

BM d(>ng san cong nghi~p: T.jip trung nghien c(ru va phat trien cac Cl)lll Khu Cong 

nghi~p a cac tinh thanh nhu TP .HCM, D6ng Nai, Tay Ninh ... 

(Ph6n con l9i cua trang aiwc c6 y ad tr6ng) 
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❖ Danh m\lc die dg an BBS do Novaland va cac cong ty con trgc ti~p/gian ti~p da va dang phat tri~n 

Bang 5: Danh ffi\l.C dv an BDS do th! trung tam 

Lo~i hinh Lo:;ii hinh 
STT D\I' an Chu dau hr Y! tri 

cong ty san phfim 

Dlf A.N DA HOAN THANH, DA BAN GIAO VA DANG BAN GIAO: 

1 

2 

,., 
.) 

-

CTCP Dftu tu Oja 
Sunrise City 

6cNo Va 

Congty TNHH 
Lucky Palace Nova Lucky 

Palace 

Sunrise 
Riverside Cong tyTNHH 

BDS Nova 
(Lo Gl d§n 

Riverside 
G5, E1) 

r-­
i...-... c:: ' [ 

Can ho 

Cong ty Office-tel 

Thuang m,;1i TP .HCM 
con 

Bai d?U xe 

Cong ty CanhQ 
TP.HCM 

con Thuo·ng m<;1i 

Cong ty CanhQ 
TP.HCM 

Thuo·ng m,;1i con 
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Di~n tich T3ng s6 
dit s:in Cong h6 d l_I' :in 
(m2) phim 

- Giai do<;tn 1: Quy 
U/2009 
- Giai do,;1n 2: Quy 1 

51.261 2.728 
II/2011 

- Giai do?n 3: Quy 
1/2013 

3 .876 564 Quy UI/2014 

39.305 2.207 Quy lll/2015 

~ 

Tho'i gian ban giao 

- Giai do,;1n 1: Ban giao tfr quy 

III/2012 

- Giai do~rn 2: Ban giao tu quy 

IV/2014 

- Giai do?n 3: Ban giao tfr quy 

IV/2015 

Dv ki€n cap Gifry chfrng nh?n 
quy€n su di,mg dfrt, quy~n so hti'u tai 
san gitn I i€n vo:i ditt cho san phiim 

office-tel (Sunrise City North) 

trong nam 2026 

Ban giao tu: Quy II/2017 

D1,:r ki€n cfrp GCN QSDD cho 16 

thuang m:;i.i trong nam 2026 

Ban giao tu Quy III/2018, d:a cfrp 
GCN QSDD 16 Gl, G3, G4, GS 

trong nam 2024, ti§p tvc tlwc hi~n 
cho cac san phfim con l:;i.i trong nam 

2026 
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Lo~i hinh Lo::]i hinh 
STT Dl,;l'an Chu din tll' v! tri 

cong ty san phftm 

Sunrise 
Riverside 

(Lo 06, E2) 

CongtyTNHH 
Cong ty Nha a th~p 

4 Lakeview City Phat triSn Qu6c TP.HCM 
t€ Th€ Ky 21 

con tang 

Da ban 
CanhQ 

5 
Lexington CTCP BOS 

quy 
Office-tel 

TP.HCM 
Residence Nova Lexington 

III/2017 
Van phong 
Thuang m?i 

CTCP T~p doan 
6 

Tropic Garden 
O~u tu Oja 6c 

CanhQ 
TP.HCM 

Residence Thuunomai 
No Va 0 . 

The Sun 
CanhQ 

7 Avenue 
CongtyTNHH Cong ty Lo Van 

TP.HCM 

Residence 
BOSGiaPhti con phong 

Thtro-n° mai 0 . 
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Di~n tich T5ng s6 
d~t san Cong b6 di! an 
(m2) ph§m 

1.022 

301.060 960 Quy II/2016 

21.3 56,5 1.498 Quy I/2014 

- Giai do?n 1: quy 

25.063 812 
III/2012 
- Giai do:;i.n 2: quy 
IIT/2014 

46.715 2.894 Quy I/2015 

• ·<·:•.,/'---------- •. 
::--._i ~ • ~=~ 

,_o O>. 
► ►- .._,·z 

_ n, :z _;x: G"l 1 

- ::::J 

Thoi gian ban giao 

Ban giao tu Quy IIl/2024, ti€p tµc 

thtJC hi?n cho cac san phftm con i?i 
trong narn 2026 

Dµ kiSn c~p GCN QSDO trong 
nam 2026 

- Giai do:;i.n 1: Ban giao tt'.r Quy 
I/2017 

- Giai do?n 2: Ban giao tu Quy 
II/2017 

- Giai do?n 3: Ban giao tu Quy 

II/2018 dJn nay, tiSp tµc ban giao 
dSn h~t Quy IV /2026 

Ban giao tu· Quy IV /2015 

- Giai do?n 1: Ban giao tu Quy 
Il/2014 
- Giai do?n 2: Ban giao tu- Quy 
11/2016 

Ban giao tu· Quy III/2018 



Lo~i hinh Lo:;ti hinh 
Di~n tich T5ng s6 

STT DI! an Chu d~u tu 
cong ty san ph~m 

Vj tri d:lt san Cong bd d'! an Thiri gian ban giao 
(m2) ph,m I 

Lucky Dragon 
CTCP T~p doan 

Can hi;> 
8 

Residence 
DAu tu Dia 6c No 

Nha ph5 
TP.HCM 9.024 160 Quy 11/2014 Ban giao tfr Quy IV /2016 

Va 

CTCP Cao 6c Cong ty 
CanhQ 

9 Wilton Tower Office-tel TP.HCM 7.169 561 Quy III/2015 Ban giao tu Quy II/2018 
Phuong Dong con 

Thu·ong m;,ti 

Galaxy 9 
CTCP Diu tu- Phat Da ban Can h9 

Da hoan t~t ban giao & dp GCN 
10 tri€n BDS Binh quy Van phong TP.HCM 6.228 524 Quy 1/2014 

Residence 
An III/2017 Thuong mi;li 

QSDD cua toan 69 dv an 

CTCP T?p doan 
Can he) 

Ban giao tir Quy IV /2015, da hoan 
11 Icon 56 D~u tu Dia 6c No TP.HCM 2.904 313 Quy I/2014 tilt ban giao & dp GCN QSDD cua 

Thtrono mai 
Va 0 . toan b9 dµ an 

Can he) 

12 
Rivergate C6ngty TNHH Cong ty Office-tel 

TP.HCM 7.069 1.351 Quy IV/2014 Ban giao tu: Quy III/2017 
Residence Nova Rivergate con Van phong 

Thu-ong m?i 

C6ngtyTNHH Can h9 Ban giao tu Quy IH/2017 
The Tresor D~u tu va Phat Cong ty Office-tel 

13 
Residence tri~n BBS Nova Van phong 

TP.HCM 5.780 718 Quy IV/2014 D1,r ki~n dp GCN QSDD trong con 
Phuc Nguyen Tlnmng m,;1i nam 2026 

Saigon Royal 
CTCP D~u tt.r va 

Cong ty 
Can h◊ 

14 Thuun° mai Nha Office-tel TP.HCM 6.669 774 Quy II/20 16 Ban giao tu Quy IV /2018 
Residence ,:;, . con 

R6ng Thmmg ms1i 
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Lo~i hinh 
D1.r a.n Chu d~u tu 

Lo:_1i hinh 
STT 

cong ty san ph~m 

Can h9 
Garden Gate CTCPNo Va Cong ty 

Office-tel 15 
Residence Festival con 

Thtro-ng m?i 

CanhQ 
CTCPNova 

Congty Office-tel Kingston 
16 Princess 

Van phong Residence con 
Residence 

Nhatre 

Orchard 
CTCP T~p doan 

Can h9 
D§u tu Dia 6c No 17 

Garden Office-tel 
Va 

CanhQ 
The Prince CTCP The Prince Cong ty 

Office-tel 18 
Residence Residence con 

Thmmgm?i 

Khu phfrc 
19 

Golden Congty TNHH Cong ty 
hqp nha 6· 

Mansion Nova Sagel con 
Thuong rn{l.i 

CanhQ 
Orchard CongtyTNHH Cong ty Office-tel 

20 
Parkview Nova Nam A con Thtwng m?i 

Nhatre 

............. . "I - -
Di~n tich Tf>ng s6 

Vi tri d~t s:in 
(m2) phim 

TP.HCM 4.887 420 

TP.HCM 4.604 402 

TP.HCM 4.303 428 

TP.HCM 4.644 506 

TP.HCM 15.129 737 

TP.HCM 9.184 528 
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Cong b& d1,1· :in 

Quy IV/2014 

Quy II/2015 

Quy IV/2014 

Quy I/2013 

Quy III/2015 

Quy lll/2015 

- -

Thoi gian ban giao 

Ban giao tu- Quy Il/201 7 

Bit diu d.p GCN QS DD tll' Quy 
IV /2025 va ti6p tµc thl,fc hi~n cho 
cac san phfrm con l?i trong nam 
2026 

Ban giao tu- Quy IV/2017 
Bit diu dp GCN QSDD cho san 
phfrm trong Quy IIV2025 , ti~p tl)c 
thµ:c hi~n cho cac san phfrm con i?i 
trong nam 2026 

Ban giao tll' Quy 1/2017 
B~t d§u d.p GCN QSDD tu- Quy 
V2018, va ti~p tµc tht}'C hi~n cho cac 
san phfrm con l?i trong 2026 

Ban giao tfr Quy IV/2015, da hoan 
tcit ban giao & d.p GCN QSDD cua 
toan b9 dl_l' an 

Ban giao ttr Quy II/2018 

DJJ ki~n d.p GCN QSDD trong 
nam 2026 

Ban giao tir Quy IV /201 8 



Lo:,i hinh Lo:_1i hinh 
Di~n tich T&ng s6 

STT D1:1· an Chu d§u tu 
cong ty san ph:im 

Vi tri d~t san Cong bB di.i· an Th<Yi gian ban giao 
(m2) ph:im 

Newton CongtyTNHH Cong ty 
Can h9 

21 Office-tel TP.HCM 2.807 253 Quy II/2016 Ban giao tir Quy IV /20 l 8 
Residence Merufa-Nova con 

Van phong 

22 Richstar 
CTCPNova Cong ty Canh<) 

TP.HCM 27.802 2.021 Quy IV/2015 Ban giao tir Quy IV/2018 
Richstar con Thuang m?-i 

Botanica Congty TNHH Cong ty 
Can h9 

23 Office-tel TP.HCM 16.330 1.039 Quy I/2016 Ban giao nam 2019 
Premier Nova Sasco con 

Thuong m;.:i.i 

The 
CTCP T~p doan 

Can h<) 
24 

Botanica<2l 
D~u tu Dia 6c No 

Thuang m?i 
TP.HCM 9.028 611 Quy I/2015 Ban giao nam 2018 

Va 

25 
Golf Park CTCP D~u tu Dia Cong ty Nhaph6 

TP.HCM 25.398 95 Quy fll/2015 Ban giao tu Quy IV /2016 
Residence 6c No Va con Bi~t thv 

Sunrise CTCP Dia 6c Nh~t Cong ty 
CanhQ 

26 Office-tel TP.HCM 15.720 1.377 Quy II/2015 Ban giao tir nam 2019 
Cityview Hoa con 

Thuang m?i 

TONG C(}NG Dlf AN DA BOAN THANH, DA BAN GIAO VA DANG BAN 
673.315,5 25.503 

GIAO I 
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DT/ AN DANG PHA T TRI.EN<3> 

Nha ph6 92 (bi?t - Th§.p tftng: Ban giao tu Quy 

Bi?t thlJ thµ) 111/2019, da d.p GCN QSDD tu 
Victoria CTCP Kinh doanh Cong ty nam 2024, dSn nay ti€p tt,1c ban 

27 
Village BOS Thai Binh 

CanhQ TP.HCM 42.777 Quy IJ/2017<1l 
giao va cfip GCN QSDD con 

Nha& 1.116 - Cao t§.ng: Biit d§.u ban giao nr Quy 
thuong m?i (can h9) II/2026 

The Grand 
1.027 Di,r ki€n ban giao trong nam 2026 

Manhattan CTCP Phat triSn Cong ty CanhQ 
28 

D~t Vi~t ThuO'ng m?i 
TP.HCM 14.002 Quy IV/2018 

& Soho con 

Residence 
388 Ban giao tu Quy I/2022 

Tropic CongtyTNHH Ban giao tu Quy IV /2022, da d.p 

29 
Riverside Dftu tu va Phat Cong ty Nha ph6 

TP.HCM 90.772 178 Quy 11/2019 
GCN QSDD cho san phim nha phc'J 

(Ten cu: Palm tri6n BDS Cuu con Bi~t thll va bi~t thl)' trong nam 2025, tiSp tµc 

City) Long thµc hi?n trong nam 2026. 

TONG CQNG D1/ AN DANG PHAT TRIEN 147.551 2.801 

TONG CQNG DT/ AN DA HOAN THANH, DA BAN GIAO, DANG BAN 
820.866,5 28.304 

GIAO VA DANG PHAT TRIEN 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chit: (1) Thai didm phat tridn d~t· an. 

(2) Vi?C sir hfru dt;l' an The Botanica aU'(JC th~rc hi?n thong qua Thoa thu(in chuydn nhiwng d~l' an v&i CTCP Dfch V¥ T8ng h9p Sai Gan. 

(3) Khong bao g6m d¥,· an Madison diwc tu vein phdt tridn va The Park Avenue au(Jc hr;rp tac phat tri€n. 
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STT 

1 Aqua City 

2 

Aqua 
Riverside 
City 

Aqua 
3 Waterfront 

4 

City 

Aqua City 
Phoenix 
Island 

Bang 6: Danh m9c dv an BDS do thi v~ tinh 

.. 

Chiidiutir 

C6ngtyTNHH 
Thanh ph6 Aqua 

Cong ty TNHH D.iu 
tu BDS Long Hung 
Phat 

,, 
Lo~i • hinh ;; • 
corig ty 

Cong ty 

con 

Cong ty 
con 

Cong ty TNHH Cong ty 

BDS Ba L::i.t Valley con 

CTCP D.iu tu Bja 

6cNo Va 

CongtyTNHH 
BDS Gia Due 

Cong ty TNHH D.iu 
tu Dja 6c Thanh 
Nhon 

Cong ty 

con 

Cong ty 

con 

HQ'p tac 
phat tri6n 

:1j. -

Lo::,i hiri.h 
san .phini 

Bi~t th1,1· dan l?p, 
song l?p 

Nha ph6 lien kJ D6ng Nai 

Nha ph6 thuong 

m::i.i 

Bi~t thg don l?p, 

songl?p 

Nha ph6 lieri k~ D6ng Nai 

Nha ph6 thuong 

ID?i 

Bi~t thµ cl'on l~p, 

song l?p 

Nha ph6 lien kJ D6ng Nai 

Nha ph6 thuong 

ffii;ll 

Bi~t thi,r don l?P, 
song l~p 

Nha ph6 lien kS D6ng Nai 

Nha ph6 thuung 

m::i.i 

69 

1.105.400 

767.500 

850.860 

2.491.319,5 

r---i r--, ~ , . 

2.113 

1.850 

2.701 

5.931 

·" •• Thcri gian bari giao 
I •· •• ·(.•·. :, . 

Bit dfru ban giao tfr 
Quy rI/2019 , Quy IV2022 

Quy II/2019 

Quy I/2020 

Quy' IV/2020 

Bit d.iu ban giao tu 
Quy II/2022 

Ban giao tu Quy 
II/2024 

D1,1· ki~n ban giao tfr 
Quy II/2027 



STT 

5 

I..-- r· -· 

Dv· an 

Aqua 
Marina City 

Chu d§.u tu 

Cong ty TNHH Phat 

triSn BDS An 

Khang 

CTCP D&u tu va 
Phat triSn BDS D;;ti 

Phat 

Cong ty TNHH Diu 
tu va BDS Tucrng 
Minh 

'f o~i hin'h . • 
.• _, congty'. 

H9·p tac 

phat triSn 

H9-p tac 
phat tri€n 

Cong ty 

con 

Ghi chu: Chi bao g6m nhfmg phan khu dang phat trii n. 

STT D1_ran Chu 11:lu tu 
Lo~i hinh 

cong ty 

D1/ AN DANG HO~T D(>NG: 

Legacy 

Mekong CTCP T~p doan 

1 (Ten cu: Diiu tu Dja 6c No 

Azerai Can Va 

Tho Resort) 

. '..., ---
Lo;i.i hi~h 

.~.sin,ph~m · 

Bi~t th1,r don l~p, 

song l~p 

Nha ph6 lien kS D6ng Nai 

Nha ph6 thuong 

m?i 

• Di~Q Heh ' 
dit "·' 

(ni2) 

394.574 763 

Bang 7: Danh ID\IC di! an BBS du lich 

Lo~i hinh 
Vj tri 

Di~n tich d~t T6ng s6 s::in 
s::in phAm (m2) ph§m 

Bungalow 

BDS Ou ljch Cin Tho 147.841 30 (60 

keys) 
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. ·} C6ng fia ·· •• " 
. •· Thoi. gian ban giao • 

Quy lll/2021 

Cong b6 
d\f an 

D1J kiSn ban giao tu 
Quy II/2027 

Ngu6n: Novaland 

Thcri gian ban giao 

Ho?t dona • t:, tLr Quy 
IV/2017 



STT D1;1· an Chu diu ttr 
Lol}-i hinh Lol}-i hinh 

Vf tri 
Di~n tich d!it T6ng s6 san Cong b6 

ThO'i gian ban giao 
cong ty san ph:lm (m2) phiim d1;1·an 

Dl/ AN DANG PHA.T TRIEN: 

Nova World 
CongtyTNHH 

2 
Phan Thiet 

Delta-Valley Blnh Cong ty con BOS Du lich Phan ThiSt 9.863.300 18.476(l) Quy II/2019 Ban giao tfr Quy I/2021 

Thu?n 

Nova World - GD 01: Ban giao tu 

3 
Ho Tram - Cong ty TNHH 

Cong ty con BDS Du ljch 
Ba Ria-

993.797 I .943 Quy II/2019 
Quy II/2021 

The The Forest City VilngTau - GD 02: Ban giao tu· 

Tropicana Quy I/2025 

Nova World 

4 
Ho Tram -

CTCP Ho.an Vil Cong ty con BOS Du lich 
Ba Ria -

415.972 332 Quy IV/2020 
D\.l· ki~n ban giao tu 

Happy Beach VilngT.au Quy IV/2026 

Villas 

NovaWorld 
Cong ty TNHH Du Ba Ria - D\.l· kiSn ban tu· 

5 Ho Tram - Cong ty con BDS Du ljch 212.399,6 227 Quy I/2021 
giao 

Morito 
lich Blnh An Vilng Tau Quy IV/2027 

Nova World 
CTCP Dia6c Ba Ria- Ban tfr Quy 

6 Ho Tram - Cong ty con BDS Du lich 90.260 271 Quy II/2020 
gtao 

Wonderland 
Ngan Hi~p Vung Tau Ill/2022 

Nova World 

7 
Ho Tram - CTCP 0ia6c 

Cong ty con BDS Du lich 
Ba Ria -

204.838 402 Quy IV/2020 
Ban giao tll' Quy 

Habana Ngan Hi~p Vilng Tau IV/2024 

Island 

Nova World CTCP Du lich Sai Hgp tac phat Ba Rja - D\.l· ki~n ban tu· 
~3.000.ooo<2) Quy III/2021 

gtao 
9 Ho Tram -

Gon - Binh Chau trien 
BOS Du ljch 

Vilng Tau 
568 

Quy IV/2027 
Binh Chau 

71 

i_·_ ~ [ 



[ c::: c..= C-L 
,.,. -

STT Dgan Chu dfiu hr 
Lo~i hinh Lo~i hinh 

Vi tri 
Di~n tich d§t 

cong ty san ph~m (m2) 

Onsen 

Nova World 
CTCP Du ljch Sai Ho-p tac phat Ba Ria-

9 Ho Tram - BDS Du ljch 268.461,2 
Gan - Blnh Chau triSn Yung Tau 

Long Island 

NovaBeach C6ngtyTNHH H9p tac phat Khanh 
10 BBS Du ljch 226.222 

Cam Ranh Carava Resort tri8n Hoa 

Ghi chu: (1) T6ng s6 san phdm d~r kil n se tridn khai. 

(2) Bao g6m 332. 730,4 m2 acft thuong m9i djch v~, phdn con l9i la adt rung giao khoan. 

(Phdn con li;ti cita !rang QU'(YC c6 y ai tr6ng) 
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T8ng s6 san Cong b5 
Tho'i gian ban giao 

phfrm di! an 

DI! ki~n 
415 Quy Il/2022 

ban g1ao tir 
Quy I/2028 

Bungalow 

26 D~r ki~n ban giao cha 
Bi~t th1,r do·n vi v~n hanh khu 
182 thftp tang (26 

Quy lV/2018 
Shophouse bungalow, 182 bi~t thl! 

18 va 18 shophouse) trong 

Condotel thai gian t&i 

1.706 

Ngu6n: Nova/and 



❖ M{>t s6 dl}' an BBS tieu bi~u 

i) Do thj sinh thai thong minh Aqua City 

T6ng quan: 

- Chinh thuc gi6i thi~u ra thi truong vao thang 06/2019, Aqua City quy mo gfin 

1.000 hec-ta, bao quanh bai 32 km d.uong song tµ nhien, duqc quy ho~ch theo mo 

hinh do thi sinh thai b!n vfrng - danh t6i 70% di~n tich cho mang xanh, h? tfing va 
ti~n ich rn)i khu. 

- Aqua City s6 huu vi trf chiSn luqc khi t9a l;;ic tren trvc Huang L9 2, kSt n6i trµc 
tiSp Qu6c IQ 51 va cao t6c TP.HCM - Long Thanh - D§.u Giay; Aqua City d6ng 

tho·i huc'mg lqi tu hang lo1:1t cong trinh h;;i t~ng tr9ng diem nhu du Long Hung ( cfiu 
D6ng Nai 2), cao t6c Bien Hoa - Viing Tau, tuySn Metro Su6i Tien - Long Thanh 
ciing nhu d(mg l\rc phat tri~n vugt trc)i tfr San bay qu6c ti Long Thanh. 

- Nam 2025, Aqua City dAy m~h cong tac xay dµng va lien tvc ban giao nha t;;ii 

cac phan khu River Park 2, Ever Green 1, Sun Harbor 2 va Sun Harbor 3. Tinh 
d€n thang 12/2025 da c6 ban 1.000 can bi~t thi_r va nha ph6 t;;ii Aqua City ban giao 
cho cu dan, gfin 2.400 bat dong san du di@u ki?n ki hqp d6ng mua ban. 

- Dua vao v~n hanh nhi@u ti?n ich tr9ng di€m, mang l?i sCrc s6ng m6i cho toan khu 

do thi nhu Citigym Lifestyle Center, t6 hqp quang truong - bin du thuy~n Aqua 
Marina, Nova Mall, Citi Market, chu6i nha hang - cafe, NovaDreams Magic 

House, Trung tam an ninh ung dµng cong ngM thong minh; h~ th6ng clubhouse, 
cong vien, khu vui chai ... 

- Thang 6/2025, Uy ban nhan dan TP. Bien Hoa (cu) dil phe duy~t di@u chinh cµc 
bi) quy ho:;ich chi ti€t 1/500 cho cac dµ an thanh ph&n, danh dau vi?c hoan tat toan 
bi) phap ly cua do thi Aqua City, bao damsµ th6ng nhAt v6i quy ho;;ich chung 
1/10.000 TP. Bien Hoa (cu) va quy ho;;ich 1/5.000 phan khu C4. Day la c<)t m6c 
quan tr9ng giup d\t an tiSp tvc phat tri~n, d!y m;;inh thi cong va ban giao san phfim 
cho khach hang. 

Trang nam 2026, Aqua City tang t6c tri€n khai xay di,mg va cung v&i do hoan thien 
d6ng bi) them nhi~u ti~n ich t1:1i cac phan khu, mang d6n khong gian s6ng hoc:'m chinh 

va soi dc)ng v6i h~ sinh thai ti~n ich dfiy dt1 cho cu dan, ky v9ng tr6 thanh do thi sinh 
thai giau sfrc s6ng, g6p phfin thay d6i di~n m;;io ctm Thanh ph6 D6ng Nai trong giai 

do~n phat triSn m6i. 

Thong tin d1.1· an: 

Vi tri 

Lo;;ii hin.h dfiu tu 

Quymo 

Thai gian V?ll 

hanh 

Phuong Long Hung va Phuong Tam Phu6c, TP. D6ng Nai 

Bi~t th\r dan l~p, Bi~t thµ song l?p, Nha ph6 lien ki, Nha ph6 
thu011g m;;ti 

Gfin 1.000 ha 

Tfr nam 2022 da cltra vao V?ll hanh giai do;;i.n 1 
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ii) Do thj kinh t~ du ljch bi~n & giai tri NovaWorld Phan Thiet 

T6ng quan: 

T9a l?c t1;1i TP. Phan Thi@t, Tinh Binh Thu?n cu (nay la Tinh Lam D6ng), Bo thi kinh 
t@ du lich bien & giai tri NovaWorld Phan Thiet quy mo g!n 1.000 hec-ta duqc quy 

ho?ch bai ban v6i v6n dftu tu len t&i 5 ty USD, tung bu6c khing dinh vi th@ diem d@n 

hang d!u mi~n Nam Vi?t Nam, dap l'.rng nhu du du lieh, vui ehai, giai trf cho cu dan, 
du khaeh trong mr6c va qu6e tJ; d6ng thai tr& thanh lµa eh9n ly tuong cho cae S\l' ki~n, 
I~ h(H quy mo Ian cilng nlm eae doan khach team building, du lieh the thao, du ljeh 

MICE va Wellness. 

Di chuyen nl1anh, chi mfit khoang 1 gia 30 phl'.lt tir TP.HCM thong qua cao t6e 
Dfru Giay - Phan Thi@t, each san bay qu6e ttS Long Thanh 1 gio di chuySn va san 

bay Phan Thi~t khoang 3 0 phl'.1t. 

Quy ho~ch bai ban v6i h~ sinh thai hoan chinh hang tram ti~n ieh tfr hrn tru, fim 
thµ'C, th€ thao, vui choi giai trf ding dp qu6c ttS da di vao V?Il hanh nhu: cong vien 
nu6c Wonderland Water Park, eong vien giai tri Circus Land, d6i ky quan Wonder 
Hill, cong vien khung long Dino Park, eong vien ban hoang da Safari Cafe, c1,1111 
san golf 36 h6 Nova World Phan Thiet Golf Club, h? th6ng resort nlm Movenpiek 

Resort Phan Thiet chufin 5 sao, Radisson Resort Phan Thiet chufin 4 sao, K-Town 
Bungalow resort, Wonderland Bungalow resort; ehu6i nha hang, cafe, beach club 
nhu Hai Cang Seafood, Umg hai san Trtmg Duang, Aloha Beach Club, Pinky 

Cafe ... 

- Nam 2025, NovaWorld Phan Thiet ti@p t1,1e dftu tu Sport Complex - T6 hgp thS 

thao da dl,ll1g g6m el_lm san qu~n vqt Nova World International Tennis Complex 
v6i 14 san thi d~u ehufin qu6c t~, san bong da, khu b~n sung thS thao, san bong r6, 
Pickleball va cac ti?n ich teambuiiding, la diSm hyn cua nhtmg giai d~u tftm co·. 

Tinh ctJn thang 12/2025, Nova World Phan Thiet da ban giao han 1.500 san phfim 

bi?t th\r bien phan khu Florida va Golf Villas, trong do eo hon 750 can da hoan 

thi?n n9i th~t, dua vao V?n hanh eho thue ho~c second home nghi duang. 

- Nam 2025 eilng danh dfru c9t m6c hoan t~t ga vuang phap ly ciia Nova World Phan 
Thiet. Vi9c thao ga cac bu6c phap ly then ch6t da t<;10 di~u ki~n dfiy nhanh ti@n d9 

trien khai dµ an. 

Trong nam 2026, dµ an tiep we dAy 1111;1nl1 thi cong xay dl_lng, d~t 111\IC tieu ban giao 
hon 1.000 san phfim bi?t thv, nha ph6, shophouse cho cu dan t~i eae phan khu; song 
song tri~n Imai hang lo1,1t ti?n ich m6i nhu Miami Museum, Cong vicn Khf>ng 16, 
Khach s~n NovoteI (H5), Royal Mansion nhim dap (mg nhu diu ve du Heh, thS thao, 

vui cho-i giai tri, cham soc sue kh6e, h9i h9p, ho~t d9ng team building ci'.ia cac tfip 
doan, eac doanh nghi~p, eae doan Famtrip trong va ngoai mr6e hay eac S\l' ki?n van 

hoa - ngh? thu?t quy mo Ian ... 
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Thong tin dv· an: 

Vi tri 

Lrn;1i hinh dAu tu 

Quym6 

Thoi gian v~n 
hanh 

Ducmg L?c Long Quan, Phuong Ti€n Thanh, Tinh Lam D6ng 

Bi~t thµ nghi duong, Nha ph6 nghi duong, Nha ph6 thuong 
m~ti, Shop Villa, Bi~t thµ PGA Golf, Boutique Shoptel 

G~n 1.000 ha 

Tu nam 2022 da dua vao V?n hanh giai do~m 1 

iii) Do thj du ljch Nova World Ho Tram 

T6ng quan: 

Trai dai theo eung duong ven biSn 30 km tu L(k An d€n Binh Chau, 06 thi du lich 
NovaWorld Ho Tram quy mo g§n 1.000 hec-ta, bao g6m: 

- 7 phan ky: The Tropieana, Wonderland, Morita, Habana Island, Long Island, Binh 
Chau Onsen, Happy Beach. V 6i uu th~ tµ nhien ban tijng nhu rung, bi~n va su6i 

khoang n6ng duy nhAt t~i khu vvc miSn Nam cung 16i quy ho~eh ki~n true d9e 

dao, m6i phan ky noi day mang m<)t sic mau rieng bi~t, dap ung nhu du du Jich, 
nghi duong, giai tri da phong each cua khaeh hang. 

- Han 20 cong vien chu dS, cac cµm ti~n ich nghi duong, luu tru, vui choi giai tri, 
5.m thµe ... duqc quy ho?-ch xuyen su6t, h9i t\l tinh hoa eua nhiSu n@n van h6a khac 
nhau, "mang ca th~ gioi v~ v6i H6 Tram", nhfun kiSn t?0 cac dong Second home 

d9c dao, mang d~n trai nghi~m kh6 quen cho cu dan, du khach. 

Nova World Ho Tram thu hut da d~ng cac t~p khaeh hang d~u tu eung nhu du khach 
trong va ngoai nu6c, boi cac lqi thS: 

Thira hucmg thien nhien H6 Tram nguyen so, k!t h9p hai hem gifra dia th~ rung va 
bien, each TP.HCM chi 90 phllt di chuy~n va chi mfit 60 phut dS d~n san bay Long 
Thanh. 

Chu6i ti~n ich m)i - ngo~i khu da d<;1ng, d~ng dp da dua vao v~n hanh: Seava H6 
Tram, H6 bo·i nu6c m~n Ocean Pool; Cong vien giai trf Tropicana Park; Kenh dao 
Lagoon, Quang tmong bien, clubhouse cao dp, tr\}C shophouse ... 

Tinh d~n thang 12/2025, Nova World Ho Tran1 da ban giao giln 600 san ph&m bi~t 
thµ t;_!i cac phan ky Wonderland, The Tropicana, Habana Isaland. Cac phan ky d~u 

gifr nhjp thi cong, Iman thi~n soi d9ng song song v6i n6 h_rc hoan thi~n cac ti?n ich 
Garden Club, cong vien Activities Zone, cong vien Kid Zone ... Ben c~nh d6, cong 

vien phao nu6e t~i Wonder Museum Ho Tram ciing chinl1 thuc dua vao v~n hanh 

trong nam 2025 giup tang them trai nghi~m cho du khach khi ghe d~n Nova World 
Ho Tram. 

Cac bu6c phap ly quan tr9ng t;_!i Nova World Ho Tram da hoan dt trong nam 2025 
eho toan b9 07 phan ky, dam bao c6ng tac tri@n khai d6ng b9 dµ an. 

Trang nam 2026, Nova World Ho Tram ti~p tµc dfiy m~nh thi cong t~i cac phan ky va 
d~t m\tc tieu ban giao g&n 300 san ph~m cho cu dan, song song voi vi~c hoan thi~n va 
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dtra vao V?D hanh hang lo?t ti~n ich vui choi giai tri m6i Dv ki€n trong nam 2026 se 

dua vao V?n hanh c6ng vien Activities Zone, c6ng vien Kid Zone, cafe Teddy, cafe 
Cu&p BiSn, ci'.ra hang 24h, khu nha hang - cafe - h6 boi Casa Riverside, c6ng vien 
nu&c Mini ... nh~m b6 sung chu6i ti~n fch, vui chcri giai tri da d?ng t?i Nova World Ho 
Tram. 

Thong tin dl! an: 

Vi tri 

Lo?i hinh d~u tu 

Quym6 

Thai gian V?n 
hanh 

Duong ven bi~n Hf> Tram, Xa I-16 Tram, TP. HCM 

Bi~t thµ nghi duong, Nha ph6 nghi duang, Nha ph6 thucrng 
m?i, Shophouse, Shop Villa 

G~n 1.000 ha 

Tfr quy IV/2021 da dua vao v~n hanh m9t s6 h,,mg mvc thu9c 
giai do?fi 1 

iv) The Grand Manhattan 

v) 

T6ng quan: 

Thu<)c nh6m BDS do thi, The Grand Manhattan t<;>a l:;ic t?i vi tri trung tam Qu?n 1 
(nay la phuang C§u Ong Lanh), la tam di~m k€t nf>i d~n nhung c6ng trinh n6i ti~ng 
cua TP. HCM nhu chc;r B~n Thanh, ph6 di b9 Nguy~n Hu~, c6ng vien 23/9, chu6i 

khach S?n 5 sao, nhung toa nha van phong h~1.ng A ... 

- Duc;rc thi~t k~ sang tr9ng, hi~n d?i cung M ti~n ich cao dp, The Grand Manhattan 
duc;rc ky v<;>ng g6p them m9t cong trlnh bi~u tugng, diSm t6 them sfrc s6ng hi~n 
d?i cho TP. HCM. 

Tfnh d~n thang 12/2025, The Grand Manhattan da bu6·c vao giai do.;in thi c6ng 
l10an thi~n toan b9 03 toa thap d~ dua dµ an v@ dich, dµ ki~n ban giao cho khach 
hang trong nam 2026. 

Thong tin dl_l' an: 

Vi tri 

Quym6 

Thai gian v~n 
hanh 

Victoria Village 

Tfing quan: 

100 C6 Giang, Phuong C~u Ong Lanh, TP. I-ICM 

T6 hqp can hQ - thucrng m.;ii - djch V\l 

14.000 m2 

Dµ ki8n trong nam 2026 

T9a l.;ic t?i vi tri dAc dia ngay trung tam Tht'.1 Thiem va li@n k~ song Sai Gen so hih1 04 

m?-t ti~n duo·ng l&n: D6ng Van Cf>ng, Tnrcrng Van Bang, Lam Quang Ky va Nguy~n 
M<)ng Tuan. Vj tri nay mang lc:1-i kh6ng gian sf>ng thoang dang va mat me, d6ng thoi 
gii'.1p cu dan ki~t n6i thu~n ti~n vao tnmg tam thanh ph6 cung nlm cac tuy~n ctu·cmg 
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huyet ID?Ch Ian c~n nlm Mai Chi Th9, Vo Van Ki~t, Vo Nguyen Giap, cao t6c 
TP.HCM - D§.u Giay - Phan Thi@t... 

Khu dan cu phuc hqp Victoria Village dUQ'C quy hO?Ch d6ng be\ khep kin, dap ung t6i 
da nhu du an cu chfit lm;mg cu.a cu dan, tung bu6c hinh thanh c(mg d6ng van minh 

va th.inh vLrQ'ng. Trong d6: 

- Khu nl1a o th~p t§ng da hoan thi~n va ban giao cho Clr dan ttr nam 2021. Tinh d@n 

thang 12/2025 da trao 76/92 s6 h6ng cho cu dan nha a thfrp tkng, s6 con l?i se hoan 
thanh trao s6 trong nam 2026, danl1 dfru hoan tfit cong tac ban giao s6 h6ng cho 

khu nl1a a thfip tkng Victoria Village. 

- Khu cao t§.ng g6m 4 toa thap v6i cac can he) c6 thi@t k~ thong minh, di~n tich da 

d,;mg, t§m nhin thong thoang a ca 4 hu6ng cimg h~ th6ng ti?n f ch n(>i khu hi?n d?i 
va ding cfrp. Cong tac thi cong hoan thi?n t6ng thJ t?i 04 toa thap cao t§.ng dang 
bu&c vao giai do~m tang t6c v~ dich, b~t d§u ban giao tu quy Il/2026. 

Thong tin dlf an: 

Vi tri 

Lo~li hinh d§.u tu 

Quymo 

Thai gian v~n hanh 

vi) The Park Avenue* 

T6ng quan: 

M~t ti~n duong 06ng Van C6:ng, Phuang Th?nh My LQ'i, 
TP.HCM 

Khu dan cu phuc h9p cao d.p 

4,27 ha 

Quy I/2025 

- Thu9c nh6m B0S do thi, The Park A venue la d\r an can h9 cao dp t9a l?c t?i g6c 
giao 19 dLrong Ba Thang Hai va Le 0?i Hanh, plmcmg Phu Th9, TP. I-ICM - vi tri 
hi@m hoi ngay loi trung tam, k@t n6i tn,rc ti@p trµc giao thong huy€t m~ch ttr trung 

tam thanh ph6 din cira ngo Tay Nam. 

- Dµ an do Cong ty C6 phfin D§u tu va Phat triJn Chfin Phong lam chu diu tu, dtrQ'c 
phat triJn tren quy dfit g§n 9.000 m2, gf>m 02 toa thap Al va A2 v&i quy mo 702 

can h(> va khu tlmang m~i - van phong hi~n d?i. Sa hfru lQ'i th~ 03 m~t ti~n d~t gia, 
trong d6 n6i b~t la m~t ti~n duang Ba Thang Hai va t§.m nhin tn,rc di~n khu phi'.rc 
hqp th~ dµc the thao Ph11 Th9, The Park A venue mang d€n khong gian s6ng ti~n 

nghi, nang d9ng va chu tr9ng sfrc kh6e. 

- Dv an tfch hqp chu6i ti~n ich cao dp nhu h6 bai vo c\rc tren cao, phong t?p tlmang 
hi?u Citigym, khu dtnl1 quan san vuan tren cao, Cafe Casa va Yoyo Beer garden, 
c1mg thi€t k~ can hQ da d,,mg tll' 01 d~n 03 phong ngu, dap (mg nhu du an Ctr chfit 
luqng va tich san b@n vfrng. 

- LQ trinh tang t6c xfiy d\rng brtt d§u tfr thang 05/2026 va ban giao dv ki€n tfr quy 
TI/2028 . 
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Thong tin di! an: 

Vi trf 

Lo?i hinh d!u tu 

Quymo 

Thai gian vJn hanh 

G6c duang Ba Thang Hai va Le D?-i Hanh, Phm':mg Phu Th9, 
TP.HCM 

T6 hgp can he, - thuang mai - dich vv 

9.000 m2 

Dv ki~n tu quy II/2028 

(*) D~" an h()'p tac phat tridn 

10.1.2 Quy trinh san xuftt kinh doanh 

Quy trinh san xu~t kinh doanh ci'.m Novaland dugc triSn khai theo chu6i gia tri khep kin, 
bao g6m cac giai do?n tu nghien cfru thi tnrang, phat triSn quy d§t, d!u tu phat triJn d~r an 

d€n xay d\mg, ban hang va vJn hanh. Cv th6, T~p doan th\fc hi~n nghien cuu thj truong 
nhiim xac dinh nhu du va XU hu6ng phat triSn, ti.r d6 h,ra ch9n va phat triSn quy d~t phu 

hqp v6i chi€n luge dai h?n, Tren ca s& d6, Novaland ti€n hanh hoan thi~n phap Iy, IJp quy 
ho?-ch, thi€t k€ va triSn khai d&u tu xay d1J11g di.r an theo cac tieu chufin ch§t lugng va ti€n 
d9 da d~ ra. Song song v6i qua trinh xay d1,mg, ho<;tt d9ng ban hang va tiSp thi dugc dfiy 

m?,nh thong qua h~ th6ng phan phf>i va cac kenh hgp tac nh&m t6i uu hi~u qua tieu thµ san 
phfun. Sau khi hoan thanh va ban giao, T~p doan tiSp tl)C thvc hi~n cong tac quan ly, V?n 
hanh va khai thac nh&m gia tang gia tri tai san va ming cao trai nghiem khach hang. Quy 

trinh nay dugc V?n hanh d6ng 69, c6 S\f ph6i hgp ch~t che giua cac b9 ph?ll, g6p ph&n dam 

bao hi~u qua ho?-t d9ng ctm T:;l.p doan. 

10.1.3 Cong ngh~ ap d1.J.ng 

Novaland dang dAy m<;1.nh tmg d\lng cong nghe va chuySn d6i s6 tren toan M sinh thai nh~m 
nang cao hi?u qua quan tri va v~n ha.uh. TJp doan da tri@n khai M th6ng E-Office, s6 h6a 

toan b9 quy trinh lam vi~c va tv· d9ng h6a bao cao theo thcJi gian th1,rc, d6ng thai chuin h6a 
h? th6ng quan tri tren toan T~p doan. Cac irng dvng cong ngh~ dugc nang dp va tich hqp 
vao cac ho?,t d(mg c6t 15i nhu tai chinh, ban hang, quan ly dv an va V?Il hanh, g6p ph~n t6i 

uu hi~u su~t va kiSm soat drr li~u t~p trung. Ben c?nh d6, Novaland dinh hu6ng phat tri@n 
mo hinh quan td d\ra tren dtr li~u va trf tu9 nhan t?-o (Al), thong qua vi?c xay d\mg Trung 
tam AI (AI Center of Excellence) nh~m nghien cfru, phat tri@n va frng dvng AI trong toan 

b9 ho:;i.t d9ng. T?p doan cflng tri@n khai moi tnrcmg dfr Ii?u chung (Common Data 
Environment - COE) d@ luu tn1, chia se va quan ly thong tin d~r an xuyen su6t vong doi, 
giup tang tinh minh b<;1.ch va kha nang ph5i hqp giua cac ben. Song song d6, chi~n hrqc 
phat tri@n ngu6n rihan Ive theo djnh hu&ng "AI-first" va thtic d§.y chuy€n d6i s6 toan di~n 

dugc ky v9ng se nang cao nang l\rc C?-nh tranh va t~o n~n tang tang tru6'ng cha giai do?-n 
tiip theo. 

10.1.4 Tinh thfri VIJ. ciia ho~t di)ng san xuftt kinh doanh 

Do ho~t d9ng kinh doanh chfnh cua T6 Chirc Phat Hanh thu9c IInh vvc B0S va xay d\mg 
nen c6 th€ tlwc hi~n su6t nam va khong bi anh hm'mg b&i tinh thai vv cua thi tnrang. 
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10.1.S San luvng san ph~m, gia tri dich Vl_l 

Bang 8: Co· du doanh thu thu§n hQ'p nh~t theo lo~i hinh san phim 

Dan vj: ty dfmg 

Nam 2024 Nam 2025 6 thang dfiu nam 2026 
Chi tieu 

Gia tri Ty tn,mg Gia tri Ty tr9ng Gia tri Ty tr9ng 

Can ho 31, 1 0,34% 18,8 0,27% I 06, l 2,08% 

Bi~t thv 4.846,0 53,41% 3.528,8 50,66% 559,2 10,97% 

Nha liSn kS l.640, l 18,07% 1.627,8 23,37% 1.166, 7 22,89% 

Nha ph6 tlmong 
666,5 7,35% 231, I 3,32% 263,7 5,18% 

mi;u 

Lo van phong, 
865,6 9,54% 786,6 11 ,29% 226,2 4,44% 

Officetel 

Lo tlmo·ng m:;ii 292,2 3,22% 70,9 1,02% - -

Doanh thu khac 731,9 8,07% 701,7 10,07% 2.773,9 54,43% 

T8ng c()ng 9.073,4 100% 6.965,7 100% 5.095,8 100% 

Ngu6n: Nova/and 

Doanh thu thuAn hqp nhfit nam 2025 cua Novaland c1c;it 6.965,7 ty ct6ng, giam 23,23% so 
v6i cung ky nam 2024. Cac san phfim ban giao chu y€u trong nam 2025 d€n tfr cac d\f an 

hi~n hfru v6i S\f dong g6p 1611 cua cac d\f an Nova World Phan Thiet, Nova World Ho Tram, 
Aqua City, Tropic Riverside, Sunrise Riverside va cac dµ an BDS khac. Tuy doanh thu 

thu.ln nam 2025 giam so v6i nam 2024 nhung Cong ty ghi nh~n lqi nhu~n g()p hqp nh~t 
nam 2025 ct~t 4.425,2 ty ct6ng, tang nwnh so v6i nam 2024, chu yeu do Cong ty da duqc 
hoan nh~p cac khoan trich l~p nghi'a vv ti€n thue aAt va ti€n SlT d\mg aAt phai 11Qp ct6i v6i 

dv an Lakeview City vao gia v6n hang ban. 

Bu6c sang quy II/2026, ho~t d()ng kinh doanh cua Cong ty c6 sµ cai thi~n tich eve, doanh 
thu thu§n hqp nhit ciia Novaland sau thang dfiu nam 2026 d,;1t 5.095,8 ty d6ng tang tnrong 

37,62% so v6i cung ky. Lqi nhu~n g9p l19p nhAt d~t 2.280,6 ty d6ng va tang 68,45% so v&i 
cimg ky nam tru&c. 

Bang 9: CO' du doanh thu thu§n h9·p nhfit cua Cong ty 

2024 2025 6 thang dfiu 
nam 2026 

Chi tieu 

Gia trj 
Ty 

Gia trj 
Ty 

Gia tri 
Ty 

tr9ng tn;mg trono 
• b 

Doanh thu chuy~n nh1r9·11g B0S 8.356,2 92,10% 6.365 91 ,3 8% 4.792,9 94,06% 

Doanh thu cung dip dich Y\l tu v§,n 556,7 6,13% 499,9 7,18% 125,3 2,46% 
quan ly, phat tri~n d~r an, tu vfin ban 
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2024 2025 6 thang diu 
11am 2026 

Chi tieu 

Gia trj 
Ty 

Gia trj 
Ty 

Gia trj 
Ty 

tn.mg tn;mg trQng 

hang va dich V\1 khac 

Doanh thu cha thue tai san 160,5 1,77% 100,8 1,45% 177,6 3,49% 

T6ng cloanh thu 9.073,4 100% 6.965,7 100% 5.095,8 100% 

Ngu6n: BCTC h(7p nhdt niim 2024, 2025 ail kidm toan va BCTC h9p nhdt ban nien nam 2026 ail soat xet c1ia NVL 

Bang 10: Co- cfiu doanh thu thu§n ciia Cong ty mf 

Don vj: ty d6ng 

2024 2025 
6 thang diu 

nam 2026 
Chi tieu 

Gia trj 
Ty 

Gia trj 
Ty 

Gia trj 
Ty 

trQng tr9ng tn;mg 

Doanh thu chuySn nhuqng BDS 10,5 5,70% 65,6 26,47% 2.470,9 96,40% 

Doanh thu cung dp djch vµ tu v~n 

quan ly, phat triSn dv an, tu vftn ban 164,7 89,45% 173,0 69,81% 87,8 3,43% 
hang va djch vµ khac 

Daanh thu cha thue tai san 8,9 4,85% 9,2 3,72% 4,4 0,17% 

T6ng doanh thu 184,1 100% 247,8 100% 2.563,2 100% 

Ngu6n: BCTC rieng nam 2024, 2025 tfa kidm toan va BCTC rieng ban nien nam 2026 tfti soat xet czia NVL 

Bang 11: CO' du I9·i nhu~n g(>p h9·p nh~t ciia Cong ty 

Dan vf: ty d6ng 

2024 2025 6 th~ing d§u 

Chi tieu nam 2026 

Gia trj Ty trQng Gia trj Ty trc;mg Gia tr! Ty tr9ng 

Lqi nhu?,n gQp chuySn nlmqng BDS (83,9) (100,44%) 4.433,2 100,18% 2.219,3 97,32% 

Lqi nhu~n g9p djch vp tu vfin quan ly, 
phat triSn dv- an, tu v~n ban hang va 114,0 136,46% 4,3 0,10% 44,2 1,94% 
djch V~l khac 

Lqi nhu~n g9p cho thue tai san 53,5 63,98% (12,3) (0,28%) 17,0 0,75% 

T6ng l9i nhu~n g{>p 83,6 100% 4.425,2 100% 2.280,6 100% 

Ngu6n: BCTC h9p nhiit nam 2024, 2025 tfil kidm toan va BCTC h9p nhdt ban nien niim 2026 tfc7 soot xet c11a NVL 
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Bang 12: Co· du h,ri nhu~n gi)p ci'rn Cong ty m~ 

Dan vj: ty d6ng 

2024 2025 
6 thang dfiu 

nam 2026 
Chi tieu 

Gia trj 
Ty 

Gia trj 
Ty 

Gia trj 
Ty 

trc,mg trQng trQng 

Lqi nhu?n g(>p chuy~n nhuqng BDS 0,3 3,73% 22,2 36,06% 1.615,2 98,77% 

Lgi nhu?n g(>p djch V\I tu· vfin quan ly, 
phat tri~n d\r an, tu viln ban hang va 7,2 84,11% 38,0 61 ,80% 19,6 1,20% 
djch v1,1 khac 

Lqi nhU?O g(>p cha time tai san 1,0 12,16% 1,3 2,14% 0,5 0,03% 

T6ng IQ'i nhu~n gQp 8,5 100% 61,5 100% 1.635,3 100% 

Ngu6n: BCTC rieng nam 2024, 2025 tla kiim toan va BCTC rieng ban nien nam 2026 t!ii soat xet cua NVL 

10.2. Tai san 

Bang 13: Tinh hinh tai san cc3 cljnh, bfit cli)ng san ct~u tu· cua Cong ty t~i 31/12/2024 

Don vj: tri~u d6ng 

Cong ty me} H<;>"p nhM 
STT Chi tieu 

Nguyen gia Gia trj con l~i Nguyen gia Gia trj con l~i 

1 Tai san c6 dinh hfru hinh 604.994 453.346 2.286.171 1.875.695 

1.1 Nha ci'ra, V?t kiSn tr(1c 522.087 441.765 1.685.608 1.516.241 

1.2 May m6c thiSt bi 18 .833 8.367 50.945 21.61 2 

1.3 Plmung ti~n v~n tai 12.174 2.727 303 .800 164 .095 

1.4 Thi~t bi d\mg Cl) quan ly 51.801 487 73.530 9.640 

1.5 Tai san c6 dinh hCi'u hlnh khac 99 - 172.287 164.107 

2 Tai san c6 djnh vo hinh 169.887 61.971 170.305 61.987 

2.1 QuySn sfr d\mg dfit 57.754 57.754 57.754 57.754 

2.2 
Ban quy€n, nhan hi?u thuang 

30 - - -
mi;u 

2.3 Clrnung trlnh phfin mSm 112.133 4.217 112 ,521 4.233 

3 
Bit cl(h1g san dfiu hr cho 

387.467 328.099 6.503.657 5.737.179 
thue 

3. 1 QuySn sfr d1,1ng d§.t 76.448 76.448 76.448 76.448 

3.2 Nha ci'ra, v?t kiSn tr(1c 311.019 251.651 6.3 60.657 5.600.868 

3.3 Khac - - 66.552 59.863 

Ngu6n: BCTC rieng va h()'p nhdt niim 2024 da kd m toan Cl(O NVL 
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Bang 14: Tinh hinh tai san c6 djnh, bftt d<)ng san d~u tu· cu.a Cong ty t~i 31/12/2025 

Don vf: tri?U tl6ng 

Cong ty m~ I. HQ'P uhat 
STT Chi tieu 

Nguyen gia Gia tri con l1;1i Nguyen gia Gia trj con l~i 

1 Tai san c6 djnh hfru hinh 606.146 441.252 2.363.722 1.839.487 

1.1 Nha cfra, v~t ki6n tr(1c 522.087 430.478 1.766.089 1.530.271 

1.2 May m6c thi6t bi 18.833 7.514 51.070 17.850 

1.3 Phuong ti~n v~n tai 12.982 2.827 303.178 133.405 

1.4 Thi€t bi dvng C\l quan ly 52. 145 433 71.098 5.502 

1.5 Tai san c6 dinh hfru hinh khac 99 - 172.287 152.459 

2 Tai san c6 djnh vo hinh 170.612 61.038 170.995 61.038 

2.1 Quy€n sfr dvng d!t 57.754 57.754 57.754 57.754 

2.2 
Ban quy€n, nhan hi?u tlmong 

30 - - -
m~i 

2.3 Chuang trlnh phAn m&m 112.858 3.284 113.211 3.284 

3 
B~t d{h1g san dfiu tu· cho 

387.467 322.006 6.080.335 5.151.243 
time 

3 .1 Quy~n su· dµng dfit 76.448 76.448 76.448 76.448 

3.2 Nha cfra, v~t ki€n true 311.019 245.558 5.937.336 5.023.064 

3.3 Khac - - 66.551 51.73 1 

Ngulm: BCTC rieng va h(Jp nhdt nam 2025 <,fa kidm loan ciia NVL 

Bang 15: Tinh hinh tai san c6 djnh, bftt d<)ng san d~u tu cua Cong ty t~i 30/06/2026 

Don vt: tri?U a6ng 

Cong ty m~ HQ·p nh~t 
STT Chi tieu 

Nguyen gia Gia trj con l:,li Nguyen gia Gia trj con l:;ti 

1 Tai san c6 c1jnh hfru hinh 606.146 434.678 2.363.496 1.788.269 

1.1 Nha cfra, v~t ki€n tr(1c 522.087 424.835 1.766.089 1.500.771 

1.2 May m6c thi~t bi 18.833 7.140 51.352 16 .652 

1.3 Pl1tl'O'ng ti~n v~n tai 12.982 2.434 300.703 118.349 

1.4 ThiJt bi d\lng q1 quan ly 52.145 269 72.855 5.637 

1.5 
Tai san c6 djnh hilu hlnh 

99 172.498 146 ,861 -
khac 

2 Tai sau c6 c1inh vo hinh 170.613 60.188 611.033 500.196 

2.1 Quy~n si:r dvng dfit 57.755 57.755 497.192 497.192 

2.2 Ban quybn, nhan hi~u tlmm1g - - 30 -
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STT 

2.3 

3 

3.1 

3.2 

3.3 

STT 

I 

2 

3 

Chi tieu 
Cong ty m~ Hc;>"p nhfit 

Nguyen gia Gia trj con l~i Nguyen gia Gia trj con l~1i 

ffi~l 

Chuong trinh phfin m€m 112.858 2.433 113.811 3.003 

Bfit di}ng sau dfiu tu· 387.467 318.960 6.080.336 5.041.471 

Quy€n st'r d~mg dfit 76.448 76.448 76.448 76.448 

Nha cfra, v{it ki~n tr(1c 311.019 242.512 5.937.336 4.917.331 

Khac - - 66.552 47.692 

Ngu6n: BCTC rieng va h<Jp nh<it ban nien nam 2026 act soat xet ciia NVL 

Bang 16: Danh sach tai san l6'n cua T@p doan t~i 30/06/2026 

DVT: trifu il6ng 

Chi tieu 
Nguyen Gia trj Ty I~ 

Tai san ciia cong ty (*) 
gia con l~i con l~i 

Cong vien nu6c (Wonderland 
935.242 844.316 90,28% 

Cong ty TNHH Delta -
Water Park) Valley Binh Thu~n 

San Golf Ocean Course - Khu 12 543.447 467.560 86,04% 
Cong ty TNHH Delta -
Valley Blnh Thu{l.n 

San Golf Garden Course 525.360 459.690 87,50% 
Cong ty TNHH Delta -
Valley Blnh Thu{in 

) I 

n 
n 
n 
n 
ff 

l l 
l. l 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chit(*): Tyl? so hfru czia Nova/and t9i Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thu(jn la 99,85%. 

) l 

f I 
J.1 

! ] 
10.3. Thi tnrirng ho~t dqng 

Toan b9 doanh thu va lgi nhu~n cua Cong ty duqc t~o ra trong Hinh th6 Vi~t Nam. l [ 
T6 Chi'.rc Phat Hanh ho!:lt d('mg kinh doanh chu y~u t~i mang kinh doanh BDS, cung d.p 
dich v1,1 tu v§n quan ly phat tri~n dg an va cho thue tai san thong qua vi?c n§m gifr c6 phful, ) .J 
phftn vf>n g6p t?i cac cong ty con va/ho~c cong ty lien k@t. Trong d6, doanh thu chuy~n 
nhuqng BDS la mang dong g6p nhi~u nh.it vao doanh thu etia T6 Chuc Phat Hanh. 

Doanh thu va lqi nhui;l.n C\I th~ Clla tung mang da duqc trinh bay t!:li lTI\IC 10.1.5 Ph.in IV 11 
Clla Ban cao b?Ch nay. 

10.4. Bao cao tinh hinh dfiu ttr, hi~u qua cl§u tu, hi~u qua s~tn xufrt kinh doanh, cung cfip j 
djch v1.1 trong cac linh vv·c ho~t dqng chinh 

Tinh hinh d~u tu· 

Nam 2025 la giai do?n ban 1€ trong qua trinh ph~IC h6i Clla Novaland. Sau giai dO?l1 thi 
tnrc'mg b.1t d9ng san g~p nhi€u kh6 khan, T~p doan ti;l.p trung vao nganh nghe kinh doanh 
cf>t loi, uu tien khoi phµc ho?t d<)ng xay dµng, hoan thi?n phap ly, ban giao san ph§.m t?i 
cac dµ an tr9ng di~m va cung c6 nen tang tai chfnh - quan td nhim t?0 tien d€ cho giai 
do?n phat tri~n ti&p theo. 

Trong nam 2025, Novaland ti@p t\1c ti;l.p trung ngu6n lµc vao cac d1;r an tr9ng di~m c6 kha 

nang hoan thi~n, ban giao va t?o dong ti~n, bao g6m qun d\r an trung tam TP.HCM, Aqua 
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City, Nova World Ho Tram va Nova World Phan Thiet. Cong tac xay d\mg duqc khoi ph\1c 

va dfiy nhanh t?i nhi~u d\r an, d6ng thoi phfin l&n cac di,r an tr9ng di~m da dtrgc cac dinh 
ch€ tai chinh dp h<;1n muc xay d\rng d?t gAn 30.500 ty d6ng tinh d€n cu6i nam 2025, h6 trg 
ngu6n li,rc cho ho{lt d{mg xay dµng va dp t6c tri~n khai. 

Dµ an Nova World Phan Thjet: Luy k€ d€n hih nam 2025, NovaWorld Phan Thiet eta 

ban giao g~n 1.500 san phfim, trong do khoang 750 can da hoan thi?n nc)i thM va dua 
vao khai thac cho thue. Di,r an tiSp t1_1c ban giao cac san phfim thuc)c phan khu Florida 

va Golf Villas, d6ng thoi thl'.1c dfiy ho?t dc)ng v~n hanh, khai thac cho thue va phat tri&n 

M sinh thai ti?n ich du lich - nghi duong. Dµ an ti€p tvc dong vai tro la m9t trong cac 

diSm d€n du lich, nghi dtrong tr9ng di&m cua T~p doan t~i Lam D6ng. 

Dµ an Aqua City: T~p doan ti Sp tvc ban giao san ph.im t<;1i cac phan khu hi?n huu, d6ng 
thm ghi nh~n tiSn triSn phap ly quan tr9ng trong nam 2025 . Aqua City da ban giao hon 
1.000 san phfim, v&i gful 2.400 b§.t dc)ng san du di€u ki~n ky hgp d6ng mua ban trong 

nam 2025 . 

Dµ an Nova World Ho Tram: Luy k€ dSn hSt nam 2025, Nova World Ho Tram da ban 
giao gfin 600 san phfim bi?t thµ t<;1i cac phan ky Wonderland, The Tropicana va Habana 
Island. Trong nam, cac phan ky tiSp tvc duy tri ti€n d<) thi cong, hoan thi~n san phfim 

va b6 sung ti?n ich v~n hanh, gop phfin niing cao trai nghi?m cua cu diin, du khach va 
tang gia td khai thac dai Iwn Clla d\r an. 

D\r an The Grand Manhattan: Tinh dSn cu6i nam 2025, The Grand Manhattan da bu&c 
vao giai drn,m thi cong hoan thi?n toan b(> 03 toa thap, hu&ng dSn kS ho?ch ban giao 

cho khach hang trong nam 2026. Day la m<)t trong cac dv an tr9ng di&m t?i khu Vl)'C 

trung tam TP.HCM, dong vai tro quan tr9ng trong kS ho?ch ban giao, ghi nh~n doanh 

thu va t<;10 dong ti€n Clla T~p doan. 

D\r an Victoria Village: D6i v&i khu nha a th§.p tfulg, d\r an da hoan thi~n va ban giao 
cho cu dan; tfnh d€n thang 12/2025, da trao 76/92 s6 h6ng cho CLY dan khu th§.p ding. 
D6i v&i khu cao tkng, cong tac thi cong hoan thi?n t6ng thS t<;1i 04 toa thap dang buoc 
vao giai doc;1n tang t6c, bt1t dfiu ban giao tfr quy Il/2026. 

Hi~u qua dfiu tu·, hi?u qua san xufit kinh doanh, cung dp djch vv: 

K~t thuc nam tai chinh 2025, doanh thu thufin hgp nh§t ti'r ban hang va cung dp dich V\} 

d?t 6.966 ty d6ng, giam 23% so v6i nam 2024. Trong do, doanh thu chuySn nhugng b§.t 

d<)ng san ti~p t\lc la mang kinh doanh c6t loi, ghi nh~ 6.365 ty d6ng, chiSm hon 91 % co 
c§.u t8ng doanh thu thu§n; ph§n con l1;ti ct·~n ttr ho?t d(>ng cung cfip dich V\1 va cho time tai 
san. Lgi nhu~n sau thuS hqp nhfit nam 2025 d1;tt 1.861 ty d6ng, chuy~n tu 16 trong nam 

2024 sang co lai. K€t qua nay phan anh tac d9ng tu· vi?c titp tvc ban giao san ph~m t?i cac 
d\r an tr9ng diSm, cai thi?n gia v6n va hi?u qua ttr qua trinh tai d.u true, kiem soat chi phi 

va t6i U'll V?Il hanh. 

Trong CO' du doanh thu chuySn nlmqng bfit d(mg san nam 2025, cac d\r an tr9ng diem dong 
gop tucmg d6i can biing: Nova World Phan Thiet va Nova World Ho Tram m6i d\r an dong 

gop l<l10ang 26%, Aqua City dong gop khoang 25%, phfin con l?-i d~n tu cac d\r an trung 
tam TP. HCM. Di@u nay cho thiiy ngu6n thu cua T?p doan trong nam 2025 ti€p t\lC d€n tlf 

cac C\1111 d\r an tr9ng diSm, phu Iwp voi dinh hu&ng t?p trung ngu6n lv·c vao die d\r an co 
kha nang ban giao va t<;}O dong ti@n. 
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10.5. C:ic hQ'P 116ng 1611 

❖ Trang narn 2024, T~p doan da thi,rc lri~n ky k§t cac hc;rp d6ng lan tieu bi~u nhu sau: 

STT 

I 

1 

2 

,, 
.) 

4 

5 

6 

7 

I -

Ten d6i tac 

Hifp d6ng mua hang 

Cong ty TNHH Xay di,mg Tai 
Vi~t Tin 

CTCP T~p doan Xay dung 
HoaBlnh 

CTCP Ca di~n Minh Quang 

CTCP Xay dµng Coteccons 

CTCP D:iu tu Phat tri6n Xay 
dgng S6 2 (Die 2) 

CTCP Green Mark 
Construction 

Cong ty TNHH TM DV Song 

H?u 

:::r 

Bang 17: C:ic hQ'P d6ng 1611 da th(!c hi~n ky k~t trong nam 2024 
. 

C:ic di~u 
Thoi di~m Thoi gian Gia trj hqp dBng khoan quan 

San phim/ djch VI} 
ky k~t th1,rc hi~n (d6ng) tr9ng khac 

trongHB 

Thi cong k6t d.u, hoan thi~n 
tho va ca di~n cho 332 can 12/09/2024 15/08/2024 333.742.325.962 Khong c6 
villa 

Thi cong ep CQC, k@t d.u 

philn tho va hoan thi~n m~t 27/11/2024 11/09/2024 166. 762.650.622 Khong c6 
ngoai cua 41 can villa 

Thi cong Iw t:ing ky thu?t M 
01/10/2024 01/10/2024 49.560.309.205 Khong c6 

th6ng ca di~n khu A2A 

Thi cong k€t d.u, hoan thi~n 
tho va mep con l:;i.i cua 42 20/07/2024 20/08/2023 46.053.646.382 Khong c6 
can 

Thi cong hoan thi~n ca ban 
18/12/2024 18/12/2024 29 .695 .323 .699 Khong c6 

39 can gvm 

Thi cong xay di.mg, hoan 
thi~n tho va mep cho 64 can 15/08/2024 05/08/2024 25.427.667.154 Khong c6 
nha th~p t:ing- khu 7 A2 

Thi@t k@, thi cong cac h:;i.ng 
15/03/2024 01/04/2024 23.900.122.456 Khong c6 

mvc h:;i. tilng ky thu?t 
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M6i quan h~ vo·i 
Thanh vien HDQT, 

Tinh hinh 
TGD, Pho TGD, cB 

dong 16'n cua TB 
thlfC hi~n 

Chfrc Ph:it Hanh 
' 

Khong c6 0a thi.rc hi~n 

Khong c6 0a thi,rc hi~n 

Khong c6 Da th1Jc hi~n 

Khong c6 0a thµc hi~n 

Khong c6 Da thµc hi?n 

Khongc6 Da thµc hi~n I 

Khong c6 Da thi,rc hi~n 



L.. - - - - - - - - -

Cac di~u 
M6i q nan h~ v6i 

Thai di~m Thoi gian Gia tri hc;rp d6ng khoan quan 
Thanh vien HI>QT, 

Tinh hinh 
STT Ten d5i tac San ph:lm/ djch v1;1 TGD, Ph6 TGD, c6 

ky k~t th1;1·c hi~n (d6ng) tr9ng khac 
dong l6'n ciia T6 

tht_rc hi~n 
trongHD 

Chu:c Phat Hanh 

8 
CTCP Xay d1,I'ng va Thrrong Thi cong hc;1. t1ng ky thu~t 

11/11 /2024 11/11 /2024 18.615. 724.354 Khong c6 Khong c6 Ba th]!c hi~n 
m?i Vi~t Hoa giai do?n 2 khu A2A 

Cong ty TNHH V~t Ii~u xay 
Cung dp thiSt bj v~ sinh dc;1.i 

9 
di.mg Stonewood 

tra can hQ thap G6 & E2 cha 08/05/2024 17/07/2024 17.829.005.520 Khong c6 Khong c6 Da thµ·c hi~n 
dvan 

CTCP Thuong mc;1.i Xay dµ·ng 
Cung dp va thi cong nhom 

10 
E&C 

kfnh cho 86 can villa va 4 06/02/2024 26/08/2024 14.528. 798.078 Khong c6 Khong c6 Da tlwc hi~n 
Medium ansion 

II HQ'p d6ng ban hang 

Khong c6 Iwp d6ng 16n. 

Ngu6n: Nova/and 

❖ Trang nam 2025, T~p doan da thi;c hi~n ky k~t cac hqp d6ng 16n tieu bi~u nhu sau: 

Bang 18: Cac h91J dBng Ion da th\J-'C hi~n ky k~t trong nam 2025 

Cac di~u 
M6i quan h~ v6i. 

Thfri di~m Thoi gian Gia tri h(;rp d6ng khoan quan 
Thanh vien HDQT, 

Tinh hinh 
STT Ten d6i tac San ph§m/ djch v9 TGD, Ph6 TGD, c6 

ky k€t th\l'c hi~n (d6ng) tr9ng khac 
dong I6·n ciia T& 

th1}'C hi~n 
trongHB 

Chii'c Phat Hanh 

I H9·p d6ng mua hang 

CTCP Dciu tu Xay dun a 
Thi cong ph§.n con lc;1.i kSt du, 

1 . 0 hoan thi~n co- ban va M th6ng 08/08/2025 28/03/2025 945 .831.461.395 Khong c6 Khong c6 Da thµ·c hi~n 
Ricons 

co· di~n khu cao tcing 
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STT 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

Ten d6i tac Thcri diim 
kyk~t 

ThO'i gian 
tht}'c hi~n 

Gia tri hQ'p d6ng 

(d6ng) 

Chi nhanh t<:1i D6ng Nai - Th. , k:. :. h . h"A 

CTCP Green Mark , 1 con~2tt _cauj , 0~~ t ;~n 09/08/2025 09/08/2025 662.596.698.077 
Construction va mep .:i can n 1a t ap tang 

CTCP Xiiy d\mg Coteccons 
Thi cong ki§t cAu, hoan thi~n 
va mep 551 can nha thfrp t&ng l l/0812025 I 1/08/2025 634.549.728.005 

O&u d . 0 Thi cong phfi.n con l~i kSt cAu 
CTCP tu Xiiy 1_.rn° hoan thi~n co ban va h? th6ng 21/03/2025 11/02/2025 
Ricons 

co di~n khu cao tkng 
542.986,594.810 

Cung d.p, thi c6ng ki§t d.u, 

c7cp Xiiy d1,rng va ThiSt k€ hoan thi~n ,va m~p 31_8 c'n 27/l0/2025 0411212025 406 _1 25.105.200 
so 1 (~hu A3) va 89 can nha thap 

tang 

C A tyTNHHX' d T'' Thi cong, ki§t d.u, hoan thien ong ay uncr a, , , • 
V ·~tT' • z:, mep cha 148 can thiip tang 26/05/2025 23/05/2024 362.798.804.695 

1~ 10 khu A2A 

CTCP C . k·h' V' 0 ~ t X' Cung dp, thi c6ng ki§t d.u, o 1 a au tr ay 1 , 11., , 256 _ 
d 1. 9 10an t 1~n va mep can 21/10/2025 25/11/2025 

t_mg so nha thAp t§.ng 
301.063 .956.139 

CTCP Xay du-ng va Thuong CA , . I' ~ 
• y·A H • ong tac xu y nen 

m::u 1~t oa 
23/07/2025 23/07/2025 283.052.227.650 

CTCP Co khf va Diu tu Xiiy Thi cong ki§t du, hoan thi~n 0910812025 3110712025 
d1,rng s6 9 va mep 197 can nha thip ting 

260.972.357.740 

• . Thi c6ng kSt d.u, l10an thi?n 
1 o CTCP Dau tu Thuong ma, • h 21 O - I • h A 09/10/2025 14/l 0/2025 229 .109.198.407 Dich VlJ D~i Dong Hf> • v_a mep c o can n 1a t ap 

tang 

II HQ'p d6ng ban hang 
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Cac di~u 
kho:in quan 
trqng khac 
trongHD 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

---, 

Mbi quan h~ v6i 
Thanh vien HDQT, 
TGD, Pho TGD, c6 

dong I6·n cua T6 
Chuc Phat Hanh 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

---, - --I 

Tinh hinh 
th1_1·c hi~n 

Da th\.l'C hi?n 

Da tlwc hi~n 

Da thvc hi~n 

Da tlwc hi?n 

Da th1,rc hi?n 

Ba thi,rc hi~n 

Ba tlwc hi~n 

£)a th1,rc hi~n 

Da thvc hi?n 

_J 



Cac di~u 
M6i quan h? v6i 

Thoi di~m Thoi gian Gia tri h9·p d6ng khoan quan 
Thanh vien HDQT, 

Tinh hinh STT Ten d6i tac San phfrm/ d!Ch V\I TGD, Pho TGD, cB 
ky k~t thtJ·c hi?n (d6ng) tr9ng kha.c 

dong Ion cua TB 
tht].'c hi?n 

trong HD 
Chrrc Phat Hanh 

Khong c6 h9·p d6ng l&n 

Ngu6n: Nova/and 

❖ Tinh d~n ngay 30/06/2026, T~p dean da thvc hi~n ky k~t cac hgp d6ng 16n tieu bi~u nhu sau: 

Bang 19: Cac hQ'p dfing Ion da th\fc hi~n ky k~t trong 06 thang d§u nam 2026 

Cac di€u Mfii quan h? voi 

Thoi di~m Thoi gian Gia trj h9·p d6ng khoau Thanh vien HDQT, 
Tinh hinh 

STT Ten dfii tac Sa.n phim/ djch VI} 
ky k€t thl}'C hi?n (d6ng) 

quan TGD, Pho TGD, cB 
trqng khac dong l6'n ctia TB 

thl},'C hi~n 

trongHD Chfrc Phat Hanh 

I HQ'P □6ng mua hang 

Cong ty TNHH Xay duno 
Cung d.p va thi cong kft du, 

1 . 0 hoan thi~n, CO' di~n 346 can 01/07/2026 15/06/2026 474.073.691.272 Khong c6 Khong c6 Dang th1,rc hi~n 
HO Team 

nha th~p t~ng (AQC286.) 

Chi nhanh Cong ty TNHH Cung d.p va thi cong kft d.u, 
2 MTV T6ng Cong ty Thai So·n hoan thi?n, co· di?n 240 can 01/07/2026 17/06/2026 331.532.629.733 Khong c6 Khong c6 Dang thµc hi?n 

- Cong ty Xay lip 394 nha thip t~ng (AQC286.) 

3 
CTCP Xay dl,l'ng va Thuo·ng Thi cong ke bao v? ba - khu 

12/06/2026 21/05/2026 234.328.655.112 Khong c6 Khong c6 Dang th1,rc hi?n 
m?i Vi~t Hoa 2 (km2+038 - km3+961) 

Cong ty TNHH Xay duna Thi cong ke bao v~ bcJ 4 . 0 21/05/2026 29/04/2026 193.108.332.840 Khong c6 Khong c6 Dang thtJC hi?n 
Thuung m?i Khai Thanh (km0+00 - km2+038) va ke 
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Cac di~u M&i quan h? v6i 

ThO'i di~m Thoi gian Gia trj hQ'P d6ng 
khoan Thanh vien HDQT, 

Tinh hinh 
STT Ten d6i tac San ph~m/ djch Vl,l TGD, Pho TGD, c6 

ky k~t th1,1·c hi?n (d6ng) 
qua.n 

thl!c hi?n 
tr9ng khac dong 16n ciia. T6 
trongHD Chrrc Phat Hanh 

kenh n(ii khu 

CTCP Xay d1,rng H? tfing Biic 
Thi c6ng ke bao v~ ba - khu 

5 3 (km6+534 - km8+150) va 10/06/2026 19/05/2026 173.184.288.979 Khong c6 Khong c6 Dang th1,rc hi~n 
TrungNam 

ke kenh noi khu 

Tong CTCP Cong trinh 
Cung dp va thi cong kSt du, 

6 ho.an thi?n, ccr di?n 71 can 09/07/2026 25/06/2026 173.097.706.599 Khong c6 Khong c6 Dang thvc hi~n 
Viettel 

nha th~p ting - khu A2A 

Cong ty TNHH Hoang Phu 
Cung d.p va thi cong kSt du, 

7 hoan thi~n, ccr di~n cho 51 26/03/2026 01/03/2026 169.581.430.857 Khong c6 Khong c6 Dang thl,l"c hi?n 
Thai 

can nha th~p ting - khu A 1 B 

8 
CTCP Dfiu tu· Nam Vi~t Thi cong ke bao v~ ba - khu 

10/06/2026 19/05/2026 135.289.351.357 Khong c6 Khong c6 Dang thl,l"c hi?n 
Hung 5 (km8+ 170 - km9+775) 

9 
CTCP Diu ttr Nam Vi~t Duang giao thong, thoat 

06/01/2026 28/01/2026 123 .002.493. 781 Khong c6 Khong c6 Dang thµc hi~n 
Hung nu·6·c mua, thoat mr&c thai 

10 
Cong ty TNHH Xay d~rng -

D~p cat XU ly n~n 25/03/2026 08/04/2026 122.428.779.134 Khong c6 Khong c6 Dang th\rc hi~n 
Thuang m?i Khai Thanh 

II H9·p d6ng ban hang 

Khong c6 H9-p a6ng 16n 

Ngu6n: Novaland 

(Phdn con lgi cua !rang du9·c c6 y ad tr6ng) 
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10.6. Cac kbach hang, nha cung dp 16'n 

Danh sach khach hang va nha cung cfip l&n cua T~p doan trong nam 2024 nhu sau: 

Bang 20: Cac khach hang, nha cung dp 16'n da ky k~t trong nam 2024 

Gia trj giao M3i quan h~ v6i 

San phfim/dfch ThO'i gian 
djch tren Thanh vien HDQT, 

STT Ten dBi tac doanh TGD, Ph6 TGD, c6 
VI} giao djcb 

thu/doanh s6 dong J&n ciia TB 
mua hang Chfrc Phat Hanh 

I Khach hang 16·n 

1 Khong c6 khach hang 16-n 

II Nha cung cAp 16·n 

1 
Cong ty TNHH Xay Thi cong xay 

2024 22% Khong c6 
dp·ng Tai Vi~t Tin d1,rng 

2 
CTCP T?p doan Xay Thi cong xay 

2024 8% Khong c6 
dp·ng Hoa Binh dLrno . 0 

3 
CTCP Green Mark Thi c6ng xay 

2024 37% Khong c6 
Construction d\rng 

4 
CTCP Xay d\rng Thi c6ng xay 

2024 3% Khong c6 
Coteccons d\mg 

5 
CTCP Dfiu tu Phat triSn Thi c6ng xay 

2024 3% Khong c6 
Xay dp·ng S6 2 (Die 2) d\mg 

6 
CTCP Co· di~n Minh Thi c6ng xay 

2024 2% Khong c6 
Quang dun° co· ctien . b • 

Cong ty TNHH V ?t 
Cung cfip va l~p 

7 Li~u Xay D\rng 2024 1% Khong c6 
Stonewood 

d?t 

Cong ty TNHH My 
Cung dp va l~p 

8 Thu?t Ki~n Tn'.1c Bang 2024 1% Khong c6 

Art 
d?t 

9 
CTCP Dfiu tu Sai Gan Cung dip va l~p 

2024 1% Khong co 
Home d~t 

10 
Cong ty TNHH TM DY Thi cong xay 

2024 1% Khong co 
Song 1-I?LI ctvng 

Ngu6n: Novaland 
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Danh sach khach hang va nha cung d.p l&n cua T~p doan trong nam 2025 nhu sau: 

Bang 21: Cac khach hang, nha cung dp l&n da ky k~t trong nam 2025 

Gia trj giao 
M6i quan hf v6'i 

San 
djch tren 

Thanh vien HDQT, 
STT Ten dBi tac ph~m/djch 

Thoi gian doanh 
TGD, Pho TGD, c6 

giao djch thu/doanh 
dong l6'n ctia T 6 Vl,l 

so mua 
hang 

Chrrc Phat Hanh 

I Khach hang 16'n 

1 Khong c6 khach hang l&n 

II Nha cung cfip 16·n 

1 CTCP Dfiu tu Xay dvng Ricons 
Thicong 

2025 14% Khong c6 
xay d1,mg 

Chi Nhanh T?i D6ngNai -
Thi cong 

2 CTCP Green Mark 
xay dvng 

2025 9% Khong c6 

Construction 

3 
Cong ty TNHH Xay D1,rng Tai Thicong 

2025 8% Khong c6 
Vi~t Tfn xay di,rng 

4 CTCP Xay D1,mg Coteccons 
Thi cong 

2025 8% Khong c6 
xay d1,mg 

5 
CTCP Co· khi Va D~u tu- Xay Thi cong 

2025 7% Khong c6 
d1,mg S6 9 xay dp-ng 

6 CTCP Dftu Tu Phan Vu 
Thic6ng 

2025 4% Kl,ong c6 
xay di,mg 

7 
CTCP Xay dvng Va Thi€t k~ Thicong 

2025 4% Khong c6 
S6 I xay di,mg 

8 
CTCP Xay dvng Va Thuung Thic6ng 

2025 4% Khong c6 
m~i Vi~t Hoa xay di,rng 

9 CTCP Song Ba 11 
Thi cong 

2025 2% Khong c6 
xay d1,rng 

10 
Cong ty TNHH Xay di,mg - Thicong 

2025 2% Khong c6 
Thuung m~ti Khai Thanh xay d1,mg iJ 

Ngu6n: Novaland 
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Danh sach k11ach hang va nha cung d.p 16n cua T~p doan trong 6 thang dciu nam 2026 

nhu sau: 

Bang 22: Cac khach hang, nha cung cftp Um da ky k~t trong 6 thang dfiu nam 2026 

Gia trj giao M6i quan h~ v&i 
San 

Thfri gian 
dich tren Thanh vien HDQT, 

Ten d6i tac phim/dich cloanh TGD, Pho TGD, c6 

V\1 
giao cljch 

thu/doanh s6 clong I6·n cua T6 
mua hang Chtrc Phat Hanh 

Khach bang 1611 

Khong c6 kha.ch hang 16n 

Nha cung dp ]6·11 

Cong ty TNHH Xay dvng HO Thi cong 
2026 10,8% 

Khong c6 
Team xay d1_mg 

T6ng CTCP Cong trinh Viettel 
Thi cong 

2026 10,0% 
Khong c6 

xay dvng 

Cong ty TNHH Xay di.mg - Thi cong 
2026 9,3% 

Khong c6 
Thuong m1:1i Khai Thanh xay dvng 

CTCP DAu tu Nam Vi~t Hung 
Thi cong 

2026 8,4% 
Khong c6 

xay di.mg 

Chi nhanh Cong ty TNHH MTV 
Thi cong 

Khong co 
T6ng Cong ty Thai San - Cong 2026 7,6% 
ty Xay IAp 394 

xay d1_mg 

Cong ty TN HH MTV Thi~t bi Thi cong 
2026 7,3% 

Khong c6 
di~n Lioa 06ng Nai xay d1,rng 

CTCP Xay d~rng va Thuung m1;1i Thi cong 
2026 5,4% 

Khong c6 
Vi~t Hoa xay d~rng 

CTCP Xay d1_mg H1;1 tAng BAc Thi cong 
2026 4,0% 

Khong c6 
TrungNam xay dvng 

Cong ty TNHH Hoang Phi'1 Thai 
Thi cong 

2026 3,9% 
Khong c6 

xay d1_rng 

CTCP Green Mark Construction 
Thi cong 

2026 3,4% 
Khong c6 

xay dµ·ng 

Ngu6n: Nova/and 

10.7. Vi th~ cua TB Chfrc Phat Hanh trong nganh 

10.7.1 Vj th~ cua T6 Chfrc Phat Hanh so v6"i cac doanh nghi~ p khac trong cirng nganh 

❖ Nganh ho:_tt dqng ciia Novaland: 

Tlul'O'ltg liif ll i{ii, tlu·9·c ghi 11/z~n va {la1tlz gia cao 

Tinh d~n thai diem 30/06/2026, Novaland da tro thanh 1119t trong nhfrng doanh nghi?p 
d§n d~u v€ quy 1116 t6ng tai san ho~t de)ng trong linh vi.re d~u tu va phat trien B0S v6i 

vbn di€u l? tlwc g6p la 22.344 ty d6ng va t6ng tai san hc;rp nh!t d~t 258.658 ty d6ng. D~n 
ngay 07/07/2026, Novaland da tang vbn di€u 1? tlwc g6p Jen 24.021 ty d6ng. 
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Quy mo t6ng tai san, v6n chu s6 hu:u cua m(H s6 cong ty bftt d(mg san niem y€t t~i ngay 

30/06/2026 nhu sau: 

[) VT: tri¢u d6ng 

STT Ten Cong ty Ma chfrng T6ng tai san 
Vdn ch11 

VBn di~u I? 
khoan so· hfru 

Cong ty C6 phfin Vinhomes VHM 1.113.193.186 284.772.810 41.074.120 
- .. ,,.~-·"•"''" 

2 Cl~mg ty C6 phfin Hp doan NVL 258 .658.019 65.237.918 22.344.965 
Bau tu Bja oc No Va 

3 
Cong ty C6 phfin 

DXG 39.769.041 21.113.456 12.698.525 
BLUEMARQ GROUP 

-· . ...... , • • w.w.,. -

4 
Cong ty C6 phfin Dfiu tu· va 

KDH 39.481.210 19.975.515 11.222.149 
Kinh doanh nha Khang Di@n 

5 
Cong ty C6 phfin Phat triin 

PDR 28.607.391 12.609.849 9.978.094 
Bfit d(>ng san Phat D?.t 

6 
Cong ty C6 pbAn Dfiu tu Nam 

NLG 25.475.548 14.544.291 4.850.974 
Long 

l Cong ty C6 phfin Bfiu tu· B&t 
21.726.925 6.554.195 5.039.997 7 

di;mg san Taseco 
TAL 

1 • 1 h l D l l 8 
Tong Cong ty Cop an • au tu· 

DIG 20.485.597 10.173.173 7.964.312 
Phat tri~n Xay dvng 

9 
Cong ty C6 phfin Phat tri~n 

VPI 15.817.960 5.731.658 3.200.496 f Bfit d(>ng san Van Ph(1 

10 
Cong ty C6 phfin Hp doan Ha 

HOG 14.421.468 8.501.158 3.699.630 
Do 

Cong ty C6 phfin Dfiu tu va 
11 Phat tri~n Bfit d9ng san An AGG 11.471.928 3.793.235 1.625.281 

Gia 

12 
Cong ty C6 phfin T~p doan 

CEO 10.755.529 6.586.082 5.674.161 
C.E.O 

L C• C:. I~ T ~ ong ty o p rnn u van -
13 Thuong mi;ii - Djch V\1 Dia 6c HQC 9.000.858 5.976.459 6.266.000 

Hoang Quan ll Cong ty C6 phfin -oAu tu Hai 
· 14 Phat 

HPX 8.444.287 3.748.040 3.041.686 

15 
Cong ty C6 phfin Qu6c Cucmg 

QCG 7.937.470 4.926.380 2.751.293 
I j 

Gia Lai 

16 
Cong ty C6 phfin Phat tri@n 

HDC 5.744.741 2.956.536 1.997.546 ti nha Ba Ria - Vung Tau 
····- - ,-r- - ·- --------.. -, '"' 

Cong ty C6 phftn T~p doan Tu u 17 v~n Dftu tu va Xil.y d~mg Kien CKG 5.030.980 2.042.265 1.618.075 
Giang 

18 
Cong ty C6 phfin Phat tri~n ao 

NTL 2.049.174 1.649.861 l.219.799 lf thi Er Liem 

Ngw5n: Tong h971 tfr BCTC ban nien 2026 tta soot xet tluvc cong b6 czia cac doanh nghi¢p 
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Novaland la m9t trong nhfrng t~p doan bfit d9ng san uy tin hang d~u t?i Vi~t Nam, hi~n 
phat tri~n 3 mang san phfrm chu l\l·c, g6m: BDS do thi, BBS du lich va BBS c6ng nghi~p. 

Trai qua hanh trinh 33 nam hinh thanh va phat tri€n, Novaland dang s& hilu danh mvc 
hem 50 dv an BDS va ghi dfiu fin v&i nhUng cong trinh va san phfrm dfin d§.u xu hu&ng, 
tac d9ng tich qrc d~n qua trinh phat trien do thi va phat trien du Uch t?i cac tinh thanh 

phia Nam va Nam Trung Be); d6ng thai dong g6p 16n cho vi~c gia tang gia tri kinh ti va 
an sinh xa hQi t?i cac dia phuong. 

L!)'i tld v€ vj tri ctia cac d{t' an 

Cac dµ an Novaland dang t~p trung phat triSn hi~n t9a li;lc t?i nhfrng dia ban c6 t6c de) do 

thi h6a cao va tiSm nang tang tru&ng dai Iwn nlrn TP.HCM, TP. D6ng Nai va Lam Bfmg. 

Ti;li TP.HCM, danh m\lc dµ an cua T~p doan phan bf> t?i khu vvc trung tam, cac cua ngo 
phat tri~n m&i va nhilng trvc giao thong quan tr9ng nhu N guy@n Hilu Th9, Mai Chi Th9, 
Nguy~n Van Tr6i, cac tuy€n k€t n5i san bay Tan Son Nhfit, khu Nam va khu Dong thanh 

phf>. Day la nhUng khu V\fC c6 rn~t d9 dan cu cao, h/;l t§.ng do thi tuong d5i hoan thi~n, 
thu~n ti~n tiSp c~n h~ th5ng truang h9c, b~nh vi~n, trung tam thuang 111/;li - dich V\l va cac 
d§.u m6i giao thong Ian. 

Ben c?nh thi tmang TP.HCM, Novaland cilng phat trien cac d1,r an quy 1116 l&n t?i D6ng 

Nai, Lam D6ng va khu y~rc ven bi€n thuc)c TP.HCM m&i. Cac d\f an nay gful v&i nhfrng 
d(mg lµc h<,1 tkng quan tr9ng nhu Cang hang khong qu6c tS Long Thanh, Cao t6c Bien 
Hoa - VUng Tau, Cao t6c D§.u Giay - Phan Thi€t, San bay Phan Thiet. .. qua d6 h6 trg 

111& r9ng khong gian phat tri~n do thi, dich vv va du itch trong dai h?TI. 

L9•i thi vB m<pig ltro·i phan ph6i va tiett th{l sim phii.m nha o· tluro·ng m9i 

Hi~n nay, Novaland dang dugc danh gia la m9t trong nhfmg doanh nghi~p phat tri~n BDS 
chuyen nghi~p va uy tfn t<;1i TP.HCM. Novaland hi~n gi6'i thi~u ra thi truang hon 50 dµ 

an BDS do thi va BDS du !ich, v&i nhi~u lo?i hinh san phfun da d<;tng nhu nha o cao tfuig 
va thuang m?i, khu do thi thfip tfing, lw tfing ti~n ich va h<,1 t!ng xa h(>i, nha ph6, nha ph6 

thuang m?i, cac lo?i bi~t th1,r. .. D~ c6 duqc thanh c6ng ke tren, Novaland da tv xay d1,mg 
va phat trien rieng cho minh m9t dc)i ngG ban hang va h6 trg ban hang t<;1i h~ th6ng gi&i 

thi?u san phfrm Novaland: 

Toa nha Van phong Novaland (TP.HCM); 

Aqua City (D6ng Nai); 

Nova World Phan Thiet (Lam D6ng); 

Novaland Gallery (Ha N9i). 

D~c bi~t v6'i quy mo d1,r an 16·n, san phfim da d~ng, Novaland da trien khai chi~n luqc 1110 

r(mg kenh phan ph6i; ngoai vi~c v~n t~p trung phat tri~n dc)i ngfi kinh doanh tr\rc tiSp 
(hay con g9i la Sales In-house). Novaland da va dang lien kSt v6'i cac d~i ly phan ph6i 

BDS hang dfiu thi tmang Vi?t Nam de cCmg gi&i thi~u san phfrm dSn khach hang tren cac 
tinh thanh ca nu&c. 

D9i ngit quan Ly va 11/ifm S{t' giitu kinh ngltifm 

Luon l~y gia tri c6t loi "Chuyen nghi~p - Hi~u qua - Chinh trvc" lam kim chi nam cho 
m9i ho~t d(>ng, Novaland duy tri van h6a doanh nghi?p lrn6ng d€n 1119t moi tmang lam 
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vi~c nang d(mg va hi~u qua. 

Hi~n nay, Novaland da xay d\rng duqc m9t d(>i ngu nhan sv c6 chuyen m6n cao, chuyen 

nghi~p v@ phat trien va quan ly dv an, quan tri tai chfnh, xay dvng duqc guy trinh va h~ 
th6ng theo chutn mvc qu6c t~. 

N ovaland tin r~ng sv tin tu6ng va df>ng hanh cua cac khach hang, nha d§.u tu, t6 chuc tai 

chinh qu6c t~ cung S\f djnh huong cua HDQT, S\l' chi d:;i.o cua cac Uy ban, d(>i ngG. nhan 
S\l' nhi8u kinh nghi~m se giup Cong ty vu.ng ni~m tin, chinh phµc nhi111g ffi\JC tieu dai h:;i.n 

va ti€p t\)C SU' m~nh phi,mg S\X cac ben lien quan va c9ng d6ng. 

❖ Cac hen tham gia va mire di) c~nh tranh: 

Hi~n nay, ph§.n lon cac dv an da va dang phat tri€n cua Novaland t~p trung a thi truang 
phia Nam. Trang cung rnang b&t d9ng san dan cu, da c6 S\J' tham gia cua rAt nhi~u c6ng 
ty b&t d<)ng san, c6 th~ k€ d~n nlrn: T~p doan Vin Group, T~p doan Sun Group, CTCP D§.u 

tu Nam Long, Cong ty TNHH Phat tri!n Phu My Hung, CTCP Him Lam, CTCP 
BLUEMARQ Group, CTCP D§.u tu va Kinh doanh nha Khang Di@n, CTCP Phat tri~n 
BAt d<)ng san Phat Dc,tt, T?p doan SSG, Masterise Homes, CTCP BAt d<)ng san Ti~n 
Phu&c ... va ca nhung thuong hi~u nu&c ngoai nlm CapitaLand, Keppel Land ... Do d6, 
mire de) qmh tranh gifra cac ben tham gia cung ngay cang tang len. 

Tnr6c b6i canh nay, Cong ty dinh lrnang nang cao nang 11,rc c:;i.nh tranh thong qua vi~c 
phat trien cac d:;ti do thi g~n v6i XU hu6ng ma r9ng hc,t tfulg, h6 trq qua trinh d6 thi h6a, 
gia tang ty 1~ cu dan a thµc va ttmg bu&c hinh thanh cac khu do thj co kha nang l<l1ai thac, 

V?11 hanh b~n vfrng. 

❖ Vj tb~ va thj phAn ciia Novaland trong nganh: Novaland l<l1ong c6 di.'.1 thong tin chinh 

xac, khach quan v~ cac doanh nghi~p trong nganh, do v~y, Novaland l<l16ng th€ danh gia 
thi phftn ci.'.m Novaland so v6i doanh ngbi?p trong nganh. 

10.7.2 Tri~n v9ng phat tri~n cua nganh 

► Nhu du nha fr vfin fr mfrc cao 

Theo bao cao thi tmang Clla Be) Xay d\mg, sau giai do~n tdm Hing trong nam 2023, thi 

truang b§.t d<)ng san nha a t?i Vi~t Nam da bitt d§.u xufit hi~n tin hi~u plwc hf>i. Nam 20245 

ghi nh~n 125.545 giao djch chung cu va nha a rieng le, tuang duong 98,5% so v6i ct'ing 
ky, cho thfiy thanl1 lchoan thi trucmg da din 6n dinh tr6- lc,ti. Xu hu6ng ph\1c b6i ti~p tvc 

duqc duy tri trong nam 2025, khi s6 lm;mg giao dich chung cu va nha a tren thi tnrcrng 
d<;1t 138.025 giao djch6 ti~p tvc cai thi~n so v6i n@n thfip cua giai doc,tn tru6c, phan anh sµ 
tra l?i tung bu6c CLLa nhu du mua a tlwc va tam ly thi truang. Sau thang d§u nam 2026, 
t6ng giao djch chung cu va nha 6 rieng le toan qu6c ghi nh~n khoang 57.424 giao djch7. 

5 N gu6n: h ttps://moc.gov. vn/vn/tin-tuc/ 1269/83 848/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat­
dong-san-trong-quy-i v-nam-2024-va-ca-nam-2024 .aspx 
6 N gu6n: h ttps:/ /bat~ongsan. ba oxa ydu ng. vn/thi-truong-bat-dong-san -nam-202 5-nguo n-cu ng-ca i -thien-gia -van-neo­
cao-19226011619375l56. htm 
7 Ngu6n: https://bc1ochinhphu.vn/gia-chung-cu-neo-cao-bo-xay-dung-tim-co-che-lam-nha-tbuong-mai-gia-re-
l 02260424193420829.htm?gidzl=dW I aOSLRMZ-
O7MDXoKrIEvGSRc3JG0KvYHe D8943pZSIM5aXITPE8vEPZJV5Li-XaLXCJTfO0XfnbfLFO; va 
https:/ /baochi nhphu. vn/ giao-dich-gi am-ton-kho-bat -dong-san-tang-trong-q uy-i i-2026-
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Theo dU- li?u ctm DKRA d6i v6i phan khuc can h9 t?,i TP. H6 Chi Minh va cac tinh ph\1 

c?n (Tay Ninh va D6ng Nai), thi tnrong b~t dfiu plwc h6i tu nam 2024, khi lm;mg can h9 
tieu th\l d?t 12.506 can, tang 24% so v6i cung ky, v6i giao dich chi:1 ySu t?p trung tc.ti cac 
d\l· an c6 phap ly hoan chinh va ti~n d9 xay d\l·ng t6t. Sang nam 20258, thi tnrong ph\lc 
h6i ro net hon khi ngu6n cung sa dp tang khoang 73% so v6i nam 2024, trong d6 TP.H6 

Chi Minh chiSrn khoang 87% t6ng ngu6n cung. D6ng thoi, sue du toan thi tnrang tang 

nwnh, gfip khoang 2,6 lfin so v6i nam 2024, v&i ph§n 16n giao djch t~p trung tc.ti cac dlJ 
an m6i mo ban tc.ti TP. H6 Chi Minh va Tay Ninh. Sau thang d:~u nam 20269, TP. H6 Chi 

Minh va cac tinh ph\l C?ll ghi nh?n ngu6n cung so dp can h9 d~t d?t 33.434 can, s6 can 
tieu tlw SO" c§p khoang 17.292 can. 

Hinh 5: T6ng lu911g giao dich chung cu, 
nha 6 rieng le toan qu6c 

_____________ ,. ............. ········--------- ·•· ---

138,025 

126,171 125,545 

111,640 

2021 2022 2023 2024 2025 
t 

r· 
i 
I 

I 

Hinh 6: S6 can ban duqc t:;ti khu V\fC 

TP.HCM va cac vung phµ C?ll 

33,015 

21,138 20,713 

12,506 

9,GG4 

2021 2022 2023 2024 2025 
···-----···· .. --- ···-·· ----------- ..... -- ~ 

(Ng-;;J~ .. B(j Xay dlmg, DKRA) 

Nhu cfiu nha 6 t~i Vi?t Nam duy tri a mi'.rc cao trong cac nam g§n day con dugc th~ hi~n 

qua du nq cho vay mua belt d9ng san. Theo NHNN10, du nq tin d\mg belt d9ng san ab 
cu6i nam 2023 khoang 2,88 tri~u ty d6ng, trong do vay kinh doanh belt d(mg san khoang 

1,09 tri~u ty d6ng, vay tieu dtmg khoan 1, 79 tri?u ty d6ng. D~n cu6i nam 2024 11 , tin d\mg 
d6i v&i lTnh VIJC bfrt d(mg san tang 16, 11 % so v6i cu6i nam 2023 ( cao ho11 rni'.rc tang 
tnrong tin dvng toan nen kinh t€ la 15,08 %), trong d6, du nq tieu dtmg bfrt d(mg san 

chiirn ty tr9ng khoang 60%, du nq kinh doanh belt d9ng san chi6m khoang ty trQng khoang 
40%. Nam 2025, Chinh phu da chi d?o NHNN nghien ci'.ru phat triJn cac san ph§.m cho 

vay m1 dai danh cho nguo·i lao d9ng tre (du6i 35 tu6i) mua nha d~ 6. Hang lo1_1t ngan hang 
tlmang mi;ti trong M th6ng da huong (mg va tung ra thi truang cac g6i tin d\mg Ull dai lai 

su~t danh rieng cho nh6m khach hang la nguoi lao d9ng va cac gia dinh tre (tu6i tfr 18-

102260821161433075.htm?gidzl=uIDRPMKSWK7dFbnbQGg9HUi_LczplzbCzZa7Eo83qqsZQbbh9525JV5jNZ 
j_ KeTB-MPPFZUs3EmJPXsEG W 
8 Ngu6n: Bao cao thi tnrang b§.t d9ng si'm nha rs TP. HCM & vi:mg ph~1 c~n nam 2025 ctia DKRA Group link: 
https :/ /dkra. vn/pdf/ d kra-con su !ti ngbao-cao-th i-tru ong-bat-d ong-san-n ha-o-tp-he m--vung-ph u-ca n-nam -
2025 _ vi_ 1767864103.pdf 
9 Ngu6n: Bao cao thi tnrang bfit d9ng san nha 6 TP . HCM & vtmg plw c~n Quy 1/2026 va Quy 2/2026 ci:ia DK.RA 
Group link: https ://dkra. vn/pdf/dkra-consul tin gbao-cao-th i-tru%CC%9Bo%CC%9 B ng-ba%CC%82t­
do%CC%82ng-san-n ha-o%CC%9B-tp-hcm--vung-phu-ca%CC%8? n-q?202697? 6 yi 1783653 819 .pclf; va 
https ://dkrn. v n/pd f/dkra-consul tingbao-cao-th i-truong-bat-dong-sa n -nha-o-tp-hcm--vung-phu-ca n• 
q 12026 _ vi_ l 775806598.pdf 
10 Ngu6n: https :/ /vietnamnet. vn/du-no-tin-dung-bat-dong-san-gan-2-9-trieu-ty-dong-227 0418 .html 
11 N gu6n: https:/ /v neconomy. vn/tin-dung-ta ng-truong-kha-ngay-tu-dau-nam-202 5 .htm 
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35) vay v6n d~ mua nha t<;1i cac dv an nha 6 tlrnang mc.1i, nha 6 xa h9i. Tieu bi@u c6 th@ 

k@ dgn cac g6i ap d1,mg lai su§.t kha h§.p dfin trong thoi gian uu dai, nhu g6i "Ngoi nha dllu 

tien" ciia ACB (lai su§.t tu 5,5%/nam c6 dinh 5 nam dllu, thoi h?n vay t6i da 30 nam); g6i 

16.000 ty d6ng ciia SHB (lai suit tm dai tu 3,99%/nam, thoi hl;ln cho vay t6i da 35 nam, 

h~n mfrc vay t6i da 90% gia tri can nha d.n mua); g6i "MB Dream Home" cua MB (lai 

su§.t tu 6,84%/nam, thoi h1;tn vay t6i da 35 nam; t(mg tai khoan the tin dvng h1;tn mi'.rc 250 

tri~u d6ng). BIDV ap di.mg g6i vay tuang ti.r vai lai suit t6i thiSu 5 ,5%/narn c6 dinh trong 

12 thang dfru vai khoan vay tu 60 thang. VietinBank giC'r nguyen v6i muc c6 dinh 6% -

8,2%/nam tuy th<'Ji h,,m vay. Vietcombank c6 dinh lai suit tu 5,5 - 5,7%/nam trong 6 - 12 

thang d§.u, sau giai dol;lll uu dai nay, lai su§.t tha n6i bing lai suit huy d9ng 12 thang c9ng 

bien d9 3,5% 12. K€t qua la d~n cu6i nam 2025, du nQ' tin d\mg d6i vai linh V\fC b§t d(mg 

san ct'ia cac t6 chuc tin dvng d1;tt 4, 74 tri~u ty d6ng, tang 36,24% so v&i 31/12/2024 trong 

d6 tin d1,mg cho vay tieu dung bit d9ng san d?t uac d1;tt 2.580 nghin ty d6ng 13 . 

Theo World Data Lab, Vi?t Nam se c6 them 04 tri?u nguoi gia nh?p t~ng lop trung hm 
trong nam 2024 va 23,2 tri~u nguoi vao nam 2030. S\r phat tri@n nhanh ch6ng cua t§.ng 
lop trung ]uu tl;).i Vi~t Nam, thu nh~p cai thi?n, va XU huong mua bftt d9ng san nhu phuang 
ti~n tich ICiy tai san cung la nhUng d9ng lvc chinh h6 trq nhu d.u mua nha 6 ID{ll1h me 
trong nhC'rng nam t6i. 

Hinh 7: Dv bao s6 ngrn'ri gia nh~p t§.ng 16-p trung luu vao nam 2030 (tri~u ngu<'ri) 

2 , 580 

1 , 77 3 1 , 7 93 1,850 

1, 354 
1 ,1 66 

2020 202 1 2022 2023 2024 2025 

fil Vay tieu dung B0S 

········-········ ............................... ......... ---------··-········· ... · .. ·---·-· .... ·-·-- ................... _. ··---···------ .. --.----..... .J 
(Ngu6n: World Data Lab14) 

Nhfmg thay dbi vJ pluip IJJ biit tl{;,zg san se hJ tn/ tluk ttriy tiin ti() pluit triin d{J' {in w, 
gia tling ngu6n cung nlu} o· m6"i 

K~ tfr guy IV/2022, thi tmang can h◊ t<;ti Ha N9i va TP. H6 Chi Minh c6 dftu hi?u khan 

hi~m ngu6n cung. S6 lm;mg can h◊ chao ban m&i d€u ghi nh~n 6 mfrc th§p trong vong 15 

nam tro· l?i day. Nguyen nhan la bo·i quy d§.t t?i cac thanh ph616n nhu Ha N9i va TP. H6 

Chi Minh bit d§u thu h~p d§n, nhi€u d1,r an chua di'.1 di€u ki?n phap ly nen khong th~ tri@n 

12N gu6n: https ://thoibaonganhang. vn/nhieu-co-hoi-cho-nguoi-tre-vay-von-uu-dai-mua-nha-16078 5 .html 

13 N gu6n: https ://vneconomy. vn/tin-dung-va-lai-suat-thuc-day-qua-trinh-sang-loc-thi-truong-bat-dong-san.htm 

14 N gubn: https :/ /in fograph ics. vn/i nterac tive-na m-2 024-vi e t-nam-co-them-4-tri eu-nguo i-gi a-nhap-tang-I op-tnmg­
luu/20923 I, vna 
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khai. 

Ngay 29/06/2024, Qu6c h9i da thong qua Lu?l sua d6i, b6 sung m9t s6 di6u ct'.ia Lu?t D.it 
dai s6 31/2024/QHlS, Lu?t Nha 6 s6 27/2023/QHlS, Lu~t Kinh doanh bc'lt d(mg san s6 
29/2023/QHlS c6 hi~u lµc tu 1/8/2024, s6m hon 05 thang so v6i thoi di~m da du9c quy@t 

dinh trn&c d6 la 1/1/2025. Ba lu?t lien quan d€n b.it d9ng san duqc phe duy~t s&rn duqc 
ky v<;:mg se gi(1p cac dµ an trien khai duqc thong su6t, thao ga vu6ng mic cho cac d\I an 

bt tl;lm dung, thtlC d:ly ngu6n cung m&i vao thi truong. 

Theo s6 li~u ct'ta B9 Xay d\mg, cac dµ an m6i duqc c.lp phep da bit d§.u tang tr& l~i ke tu 

quy IV /2023 va kem theo tang tmang v8 quy mo. Bao cao thi tmang b.it d9ng san bang 

quy t~i khu V\fC TP. H6 Chi Minh va cac vung ph9 C?n (Binh Duo-ng (cu) , Long An, D6ng 
Nai va Ba Ria - Yung Tau) cung ghi nh?n ngu6n cung sa dp can h9 b~t d§.u tang m~nh 
trong nam 2025 . 

Hinh 8: Ngu6n cung so c.lp can h9 t~i khu V\l'C 
TP. HCM va cac vl'.mg ph\l C?n 

Hinh 9: D\r an phat trien nha 6 thuong m~i 
duqc d.p phep m&i toan qu6c 

► 
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QlQ2Q3Q4QlQ2Q3Q4QlQ2Q3Qi 

, 2023 , 2024 2025 ! 
~ Quy rn6 (can ) 

2022 2023 2024 2025 - DI)' an du•qc dip phep m&i 

(Ngu{m: B9 Xay d~mg, DKRA) 

Theo DKRA, ngu6n cung sa dp can h(:> t~i khu V\l'C TP. H6 Chi Minh va cac vt:mg plw 
C?n nam 2025 d~t 40.523 can, tang 73% so v6i cung ky. Ph§n 16n ngu6n cung t~p trung 

t~i TP. H6 Chi Minh, chi@m ty tr9ng 87% t6ng ngu6n cung sa d.p toan thi trnang. Ngu6n 
cung m6i d~t hon 29.000 can h◊, g.1p 2,5 l~n cung ky, trong d6 khu V\tc Binh Duong (cu) 
chi@m d@n 53% t6ng ngu6n cung dua ra thi trm'mg trong nam 2025. Trong 6 thang d&u 
nam 2026, khu v\rc TP . Hf> Chi Minh va cac vimg plw C?-n ghi nh?,n ngu6n cung so cfrp 
can h(J d?-t 33.434 can, trong d6 Quy 1/2026 la 14.156 can va Quy 2/2026 la 19.278 can. 

l(hii nii.ng tidp c{in nguJn vJn ci'w doanh nghifp blfi ,t{Jng san se gil,p giam bot k/16 
khan vE thanh klwan do ap l{tc tlao h(m lo'n trong nii.m 2026 
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Theo s6 li~u tir Ngan hang Nhanu&c (NHNN) 15, tinh d@n h@t 31/12/2025, tang trm'mg tin 

d\lng toan h~ th6ng d.;it 18,58 tri~u ty d6ng, tang 19,01 % so v&i cu6i nam 2024. Nhu v~y, 
xet vS gia tri tuy~t d6i, trong nam 2025, tin <l\mg toan h~ th6ng tang 2,97 tri~u ty d6ng so 
v&i nam tru&c. Nam 2026, NHNN d\r ki@n tang truc'mg tin d\}ng toan M th6ng khoang 
15% tuong duong v&i khoang 2,787 tri~u ty d0ng duQ'c cung dp ra n€n kinh t@. 

Theo s6 li~u th6ng ke cua Hi~p h(>i Thi truang Trai phi€u Vi~t Nam (VBMA) 16, nam 2025 
ghi nh~n 518 dgt phat hanh m&i v&i t6ng gia tri phat hanh d~t 590,6 nghin ty d6ng, tang 
7% v€ s6 hr9ng dgt (+32 dQ't) va tang 26% v€ gia tri (+122,4 nghin ty d6ng) so v&i nam 
2024. Rieng cac doanh nghi~p bfrt d9ng san c6 t6ng gia trj phat hanh trong nam 2025 d~t 

137,95 nghin ty d6ng, tang 39% so v&i nam 2024 (+38,74 ty d6ng), chi€m khoang 23,4% 
t6ng gia td trai phi@u doanh nghi~p phat hanh m&i trong nam 2025. Theo CTCP X€p h.;ing 
Tin nhi?m f)§.u tu Vi~t Nam (VIS Rating) 17, gia tri phat hanh trai phi@u doanh nghi?p 
trong nam 2026 ky v9ng se tang khoang 15-20% so v&i nam 2025, v&i d9ng lµc d@n tfr 

nlm d.u huy d9ng v6n trung - dai h?TI cua doanh nghi~p trong b6i canh ho~t d9ng cha 
vay cua cac ngan hang ngay cang ch9n l9c hon. Nh6m ngan hang va b§.t d('mg san v~n 
ti€p 11,lc la cac t6 chuc phat hanh chinh tren thi tnrang. 

Chfnh phu, Thtt tu6ng Chfnh phu thai gian qua da chi d~o, di~u hanh cac B9, nganh, dia 

plmang, d~c bi~t la B9 Tai chinh, B9 Xay d\mg, Ngan hang Nha nu&c Vi~t Nam chi'.t 
d9ng, tf ch qrc tri~n khai quy@t li?t ve vi~c tang cuong kha nang ti€p c~ v6n tin dµng, 
hi?u qua, an toan, lanh m~nh, bSn vfrng nhim thuc dfiy phat tri~n thi truang trai phi€u 

doanh nghi~p, trong d6 c6 linh Vl,l'C bfrt d9ng san. Theo d6, tlnh hinh thi truang trai phi€u 
doanh nghi?p da d§.n tfrng bu&c di vao 611 dinh va da c6 nhfrng chuy~n bi@n tich qrc trong 
thcJi gian gfin day. 

Hinh 10: Du DQ' cho vay kinh doanh bfit 
d('mg san (nghin ty d6ng) 

Hinh 11: Gia tri trai phi€u BBS phat hanh 
m&i ( nghin ty d6ng) 

300 , 000 

25 0, 000 
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150 , 000 

100 , 000 

50 , 000 

(Ngu6n: B(J Xdy d~mg, VBMA) 

15 https://vneconomy. vn/nam-2026-tin-dung-du-kien-tang-them-279-trieu-ty-dong-giam- l 83 000-ty-so-voi-
2025 .htm 
16 https ://vneconomy. vn/ngan-hang-ch iem-l inh-thi-truong-trai-ph ie u-doanh-nghiep-n<11n-2025.htm 
17 https://vneconomy. vn/thi-truong-trai-phieu-doanh-nghiep-ky-vong-soi-dong-trong-nam-2026.htm 
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10. 7.3 Danh gia v~ s1_r phit hc;rp djnh hu·6'ng phat tri~n cua T6 Chu:c Phat Hanh so v6'i djnh 
hu·6'ng ci.'rn nganh, chinh sach ciia Nha Ull'O'C, XU th~ chung tren th~ gi6'i 

Trang giai do1;m 2024-2025, thi trucmg bAt d(mg san tiSp t\1c trong qua trinh ph\IC h6i c6 
ch9n l9c, chiu tac d(mg boi cac ySu t6 phap ly, tin dvng, sue mua va tiSn d(> tri~n khai d\r 
an. Song song, khung phap ly m6i etrn nganh bfit d9ng san tU11g buoc dugc hoan thi~n khi 

Lu~t Dfit dai, Lu~t Nha fr va Lu~t Kinh doanh bfit d9ng san cung c6 hi~u lµc tfr ngay 
01/08/2024, t"w ca sod@ thi trnang phat tri@n minh b?ch va bSn vung han trong giai do?n 
ti~p theo. 

Trong b6i canh d6, djnh hu6ng phat triSn ci'.ia Novaland t~p trung vao ho;;i.t d(mg kinh 

doanh c6t 15i, uu tien tai du tn'.1c tai chinh, hoan thi?n phap ly, khoi phvc ho~t d(>ng xay 
d\l'ng, ban giao san phfun va v~n hanh cac dv an tr9ng diJm. Nam 2025, Novaland da co 
ban hoan tAt giai OO?Il 1 cua qua trinh tai du tr6c, tung bu6c khoi phvc ho?t d9ng xay 
dµng - ban giao - v~n hanh, cai thi~n kSt qua kinh doanh va cung c6 ni~m tin cua Kha.ch 

hang, D6i tac va Nha d~u tu. Novaland di;'lt mvc tieu nam 2026 la nam cu6i cua qua trinh 
tai du true, chuyJn trl;lng thai tu "n6 lire phvc h6i" sang "phat tri~n bSn vfrng". 

❖ Danh gia v~ s1,1· phu hQ]J djnh hu·6'ng phat tri~n ciia Cong ty v6i chinh sa.ch ci.'rn Nha 
n ll'O'c 

Dinh hu6ng phat tri@n Ctla Novaland phu hgp v6i chu trnong cua Nha nu6·c vs thao ga 

kh6 khan cho thi tnrcmg bfit d(>ng san, hoan thi~n khung phap ly, thuc d§.y d~u tt.r c6ng va 
phat triSn lw t~ng chiSn luge. Vi~c T~p doan t~p trnng hoan thi?n phap ly, dfty nhanh thi 
cong, ban giao san ph§.m va c§.p giAy chung nh~ t?i cac dg an tr9ng diSm phtl hgp v6i 

dinh lnr6ng khcri thong ngu6n Ive ctAt dai, gia tang ngu6n cung san ph.lm di'.1 diSu ki~n 
phap ly va bao v~ quy€n lgi ctia khach hang. 

Ben c~nh ySu t6 phap ly, chiSn luge phat tri€n cua Novaland cung barn sat XU hu6ng d.ly 
ml;lllh dftu tt.r cong va h~ tfing k~t n6i vung. Giai dol;l-11 2026-2030, t6ng muc v6n d§_u tu 

c6ng trung lwn dugc Qu6c h(>i thong qua & mt'.rc khoang 8,22 tri~u ty d6ng; rieng kS ho~ch 

diu tu cong nam 2026 vu9t 1 tri~u ty d6ng, t~p trung cho cac d\l· an h? tfrng tr9ng diJm 
va c6 tinh Ian t6a cao. Day la ySu t6 h6 trg tich Cl,l'C cho cac dia ban tr9ng di@m noi 

Novaland dang phat tri€n dir an nhu TP.HCM, TP. D6ng Nai va tinh Lam D6ng. 

Tren ca so d6, djnh hu&ng phat tri€n quy dfit cua Novaland theo hu&ng ch9n l9c, uu tien 
cac khu V\fC hu6·ng lgi tu h? tfing trc,mg di~m, XU hu6ng nang dp do thi va dich chuy€n 
dan cu la ph11 hgp v6i chinh sach phat tri@n h~ t~ng, do thi h6a va phat tri€n kinh tS vung. 

D6i v&i cac dµ an hi~n huu, T~p doan ti~p tl).c t~p trung hoan thi~n phap ly, xay dvng, 
ban giao va khai thac v~ hanh. 

❖ Danh gia v~ s1,1· phu h<,>]J tljnh hmYng phat tri~n cua Cong ty vo·i djnh hll'6'ng nganh 
va xu th~ th~ gi6'i 

Dinh lm6·ng phat triSn cua Novaland phu hgp v6i xu hu6'ng ph\IC h6i c6 cl19n l9c cua 
nganh b~t d<)ng san, trong d6 cac doanh nghi~p c6 quy ct At r5 rang, phap ly dugc thao ga, 

tiSn d9 ban giao tlwc tS va kha nang t?O dong ti€n tfr dir an hi~n hfru se c6 lgi thS c~nh 
tranh ban. 

V~ san phfim: 

Chi Sn hrqc Clla Novaland t~p trung vao bAt d<)ng san do thi plwc V\l nhu cAu 6 th\YC va bfit 
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d<)ng san du l!ch c6 kha nang khai thac dai h~n. Dinh hu6ng nay phu hqp v6i qua trinh 

do thi h6a, XU hu6ng nang dp chfit luqng s6ng, phat trien cac do thi v~ tinh va nhu du 
du lich- nghi duong t<;1i cac dia ban c6 tiem nang. Cac dµ an nhu Aqua City, Nova World 
Phan Thiet va Nova World Ho Tram d~u nim t~i cac khu vi.re huc'mg l9i 1ir h~ t§.ng k€t 
n6i, phat tri~n do thi, dich chuy~n dan cu va tang truc'mg du lich - dich v1,1. 

V~ quan tri va phat tri~n b~n vfrng: 

Novaland ti€p hie tich h9p ESG, chuySn d6i s6 va AI vao ho~t d<)ng quan tri, v~n hanh 
dµ an va cham s6c khach hang. Day la hu6ng di phit hqp v6·i xu th€ chung cua nganh bfit 

d<)ng san tren th€ gi6i, khi cac tieu chu§n minh bc;tch, quan tri rui ro, hi~u qua sfr d\mg tai 

nguyen, cong trinh xanh va trai nghi~m khach hang ngay cang tr6- thanh y8u t6 quan tr9ng 

d6i v6i nang Ive qmh tranh dai h?n cua doanh nghi~p. 

Ban Lanh dc;to Cong ty ciing nh~n dinh ring cac ill\JC tieu phat tri~n cua Cong ty d~u phu 

h9'P v6i cac tri~n v9ng nganh nghe ma Cong ty dang tham gia dfiu tu, phu hqp v&i chinh 

sach va XU th8 phat triSn cua n~n kinh t~ n6i chung. 

Nam 2026, Novaland t~p trung vao 04 nh6m giai phap tn.mg tam g6m: kinh doanh va san 
ph&m; phat tri~n dµ an; tai chinh; quan tri va chuy~n d6i s6. Cac giai phap nay phu hQ'P 
v&i bf>i canh thi truong, chinh sach phat triSn hc;t tfing - do thi Clla Nha nu&c va XU hu6ng 

nganh, d6ng thc'ri h6 tr9· T~p doan tung bu6c khoi phµc vi th8, nang cao hi?u qua v~n hanh 
va t~o nSn tang cha mµc tieu dai h?n d€n nam 2030. 

10.8. Ho~t d(>ng Marketing 

Novaland luon dinh hu6ng xay dµng va tri~n khai chi~n luge Marketing va truy@n thong 

phu h9'P cho san ph§m dich V\l. T~p c.foan ban hanh va ap d\].ng B9 Huang d~n su· d\mg 
thucmg hi~u nhim dam bao vi~c tuan thu trong tit ca cac ho<;1t d<)ng tifp thi, baa v~ va 
nang cao hinh anh thuong hi~u Novaland. Cac k8 ho~ch truy@n thong quang ba luon dtr9c 
t~p trung ho~ch c.1inh, d§.u tu va th\TC hi~n nghiem tuc, chuyen nghi~p nhim dam bao cha 
khach hang va c6 dong duc;rc cung d.p thong tin dfiy du, chu~n xac va kip thc'ri nhAt. 

Dam bao S\f hai long Clta khach hang c1a. tra thanh dinh hu6ng Va lfU tien hang dfiu, T?,p 
doan da k.hong ngung n6 ll)'c nang cao chit luQ'Ilg cac san ph!m dich vµ, ben c;;tnh trai 
nghi?m thvc t€ nh~m danh tr9n long tin cua khach hang, khfing dinh uy tin thtrang hi?u 
cac san ph~m BDS c6 gia tri gia tang m?nh me va bSn vu:ng. 

Ngay tll' nhfrng ngay dfiu thanh l~p d€n nay, T?p doan da khong ngung n6 lµc xay dvng 

thucmg hi~u Novaland la thu011g hi~u ct'.m sv cam k~t vS chfit lugng san phim va dich V\L 

Novaland luon bit kip XU lm&ng phat trifn cua xa h9i, d\f doan va nitm bitt kip thc'ri nhu 
du Clla khach hang dS phat tri~n nhiSu san phAm chfrt lUQ'Ilg t6t mang thuang hi?u 
Novaland, gi6i thi~u ra thi tnrc'rng. Danh ml)c san phfun da dc;1ng nhu nha 6- cao t&ng va 
thuong mc;ti, khu do thi thfrp tfing, h? tfing ti?n ich va hc;t tfing xa h<)i, nha ph6, nha ph6 

thuong mc;ti, die lo?i bi?t thµ ... va ki€n t~o nhfrng di@m d€n du lich m6i h§p d~n va d~c 
sic t?i NovaWorld Phan Thiet, NovaWorld Ho Tram, da nh?n dugc S\f don nh~n ctia 

khach hang. Nam 2024, T?p doan se tiep t1,1c hoan thi~n cac Di.ran dang phat tri~n, 116 l~rc 
th\rc hi?n cam kft v&i khach hang, nha dfiu tu va cac d6i tac. Aqua City se du9c hoan 
chinh dS tra thanh m<)t do thi v? tinh t?i E>c3ng Nai, m<)t do thi ben song quy mo hi~n d~i 
v6·i dfiy dti ti?n fch n9i, ngo<;1i khu. Nova World Phan Thiet se la di€m dSn m6i dia S\f ki?n, 
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10.9. 

I~ h9i, cac ho.;tt d9ng the d1,1c the thao, team building, sinh ho.;tt bien ... Nova World Ho 

Tram se la di8m d~n du ljch nghi ducfog thu~n ti?n, ding d.p. 

Tu duy "Kha.ch hang la s6 1" dm;rc xay dvng trong nh?n thuc cua tung nhan vien 

Novaland. Novaland luon y thuc cao t?n t1,1y cham s6c khach hang b~ng vi~c cung d.p 
san phAm phu h9p, ch§.t lu911g t6t, gia hgp ly va thi.rc hi~n dung nlm cam k~t. T§.t ca nh~m 

m1,1c dich mang l.;ti si,.r hai long cao nh§.t cho khach hang, d.;tt duqc niSm tin tu cc)ng d6ng 
de Novaland ngay m9t phat tri8n, dong g6p thi6t tlwc vao sv phat tri8n cua c('mg d6ng va 

cua xa h(>i Vi?t Nam. 

Novaland dang ngay m9t hoan thi?n chfit luqng phvc V\l d8 mang dich vv cua Novaland 
d6n khach hang nhanh ch6ng va thu?n lqi hon, d8 san ph§.m dich vv cua Novaland th?t 

sv c6 y nghia "Cho cu9c s6ng bimg sang". 

Quy~n sO' hfi'u tri tu~, nhan hi~u, ten thuong m~i, sang ch~ 

Ttr khi xufit hi~n tren thi tmang, thuong hi~u Novaland da t~o du'Q'c long tin d6i v6i khach 
hang va la m9t thuong hi?u c6 uy tin tren thi tnrang. 

Nhan hi?u thuang m<;1i: Cong ty Cb ph§.n T?p doan f)§.u tu Dia 6c No Va 

Ten vi6t tit: Novaland Group Corp 

Logo Cong ty: 

Y nghia thuang hi~u: 

VA 
LAND 
CHO CUQC SONG BUNG SANG 

Logo Novaland la si.r k6t h9p hai hoa gifra ba mau: chfr 
Land man vang dfit, chfr Nova mau xanh d~m va chu 0 
duqc the hi?n b~ng kh6i rubik c6 An chfr Nova mau xanh 
lam~. Kh6i rubik xoay chuy8n tren v~ch ngang bi~u tm;rng 

cho m9t sv phat triSn luon nang d('mg, sang t~o va chuyen 

nghi~p. 

Kh6i l?p phuong Rubik sau m~t t~o thanh ttr "NOVA". 
NOVA theo ti€ng Latinh mangy nghia la Nguai Cai Ti€n . 

Cong ty da dang ky ten miSn: http://WWvV.novaland.com.vn do VNNIC (Trung tam 
Internet Vi~t Nam - B◊ Thong tin va TruySn thong) cftp. 

10.10. Chinh sach nghien CU'U va phat tri~n 

❖ Cac chinh sach trong 02 nam lien tyc li~n trmJ'c nam dang ky chao ban va d~n thcri 
di~m hi~n t~i: 

V~ phat tri~n dtr an: Novaland hi~n phat tri€n 3 mang san phfun ch11 Ive, g6m: BBS do 

thi, BBS du lich va B-0S cong nghi~p. 

RDS tlo tlij: 
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- TP.HCM: T~p trung phat trien cac BDS t?i nhung khu vµc tr9ng diem cua TP.HCM. 
Lo?i hinh san ph§.m g6m: Nha a cao t§ng va thuong m9i, khu do thi thfip t§ng, h9 t§ng 

ti~n tfch va h? t§ng xa h<)i. Cac d\r an tieu bi@u nhu: Sunrise City, The Prince 
Residence, The Sun A venue, The Grand Manhattan; 

- V~ tinh: Cac khu do thi d6ng 69, hoan chinh va theo du6i cac tieu chu§.n "thong minh", 
"sinh thai" vS quy hO?Ch, ki~n true, moi sinh. Lo?i hinh san ph§.m g6m: Nha ph6, nha 

ph6 thucmg m9i, cac lo9i bi~t th1J. Cac dµ an tieu bi€u nhLr Aqua City, Lakeview City. 

BDS du fich: 

Novaland ki~n t?0 nhung di€m d~n du lich m6i hfip dfin va d~c s~c: 

- Nova World Phan Thiet; 

- Nova World Ho Tram. 

BDS cong 11gltifp: 

Novaland t~p trung nghien CUll va phat tri@n cac q1m Khu cong nghi~p a cac tinh thanh 

nhu TP.HCM, D6ng Nai, Tay Ninh ... 

V~ boat dong phat tri~n guy dfit: 

Giai do,;tn 2024-2025, Novaland khong Lrll tien M&A d\l' an m6i ma t~p trung tai du tnk 
cac khoan d§.u tu hi~n hfru, hoan thi~n phap ly va thuc d§.y tri€n khai cac d\f an tr9ng diem 
va cac quy d§.t hi~n hfru. 

Nam 2026, T~p doan v~n se uu tien tai du true cac khoan d§u tu hi~n hfru d6ng thai xem 
xet co hQi h9p tac dAu tLr d6i v6i cac dµ an c6 phap ly ro rang, sful sang tri@n Imai phu 
hQ'P v6i nhu du cua thi tnrang cung nhu si'.rc khoe tai chinh cua Cong ty. Ngoai ra, vi?c 
d§.y m9nh thµc hi?n chu truong d§u tu cong vao cac cong trinh hc;1 t§.ng tr9ng di€m, th(tc 
d§.y kinh t~ cua Nha nu6c trong thai gian t&i cung la tin hi~u rAt tich cµc d~ Novaland 

s&m dua cac d\l· an va san ph§.m BDS m6i ra thi trncmg dlng nhu tham gia nghien ci'.ru, 
dS xufit d§u tu theo hinh thfrc d6i tac cong tu (PPP) d~ phat tri~n quy dk 

V~ gia tang gia tri cho khach hang, cong d6ng va xa hoi: 

Novaland dinh hu6ng phat tri~n theo hu&ng hai hoa lqi ich giua khach hang, c6 dong, 
nha d§u tu, c9ng d6ng va dia phuong. Trang giai do?n 2024-2025, ben c~mh vi?c t~p trung 
tai du tr(1c va ph\lC h6i ho?t d(mg kinh doanh c6t l5i, T~p doan ti~p t\lC tich hQ'p cac y@u 

tfi phat tri€n b~n vfrng vao ho9t d9ng d§u tu, xay d\l·ng, v?n hanh d\r an va quan tri doanh 

nghi?p. 

[(inlt ti 
D6ng hanh dmg cac don vi tu vAn, quan ly xay dvng chuyen nghi~p, Novaland phat tri6n 
va xay dvng cac c6ng trinh c6 quy mo 16n theo quy chuful qufic t~; d6ng thai phat tri6n 

h~ th6ng giao thong duang b9 k@t nf>i do thi v6i D\l· an, gia tang my quan d6 thi va giam 

tai m?t d9 giao thong. 

Nhung d\I an BBS do Novaland phat tri~n g6p ph~n ki@n tc;10 dia phuong d§n tro thanh 
di6m d@n thu h6t dAu tu trong mroc va th@ gioi. 

G6p ph~n th11c d~y ct6i thoc;1i cong - tu, bao g6m vi~c h9p tac v6i c9ng d6ng cil dam bao 
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c(mg c16ng c1ia phu·ong duqc hucmg lqi tfr cac ho?t c19ng kinh doanh, nang cao gia tri BDS 

trong khu VIJC Lin c~n, t?i cac vung dµ an dang duqc Novaland dftu tu va phat trien. 

Xii h{ji 

Ben C?nh dong gop tri,rc tiep vao vi?c thtlC dfiy nhu cfiu lao d(:,ng, T~p doan con dao t?O 

va phat trien cac ky nang dn thiSt d€ nang cao co h(>i phat trien S\l' nghi?p cua ngu6n 

nhan lµc dia phuong. T~p doan ti~p tvc uu tien xay di,mg moi tnrang lam viec an toan, 
duy tri chinh sach phuc lqi, dao t?o va phat trien d9i ngil; d6ng thai uu tien ngu6n nhan 

Iv·c t?i dia phuong & cac khu vµc co di,r an tr9ng di@m. 

T~to vi?c lam gian tiSp trong chu6i gia td cung i'.mg t,:ii dia phuong thong qua vi?c thµc 

hi~n mua s~m nguyen v~t li~u va dich vv h~u cin tu cac doanh nghi?p vira va nh6; gian 
ti@p thuc d§.y n@n kinh te dia phuong. 

Nh1h1g di,r an BDS quy mo Ian do Novaland phat tri€n nhu Aqua City, Nova World Phan 

Tbiet, NovaWorld Ho Tram ... v6i cac ti?n ich da d?Og, m6i l? gop phfin nang tAm trai 

nghi?m, nang cao ch.it Im.mg djch v1,1, dap (mg m9i nhu d.u va thi hieu cua du khach trong 
va ngoai nu&c; cung c6 va phat trien du ljch dia phuong tra thanh nhung diem d&n hfip 
dfin tren ban d6 du lich Vi~t Nam va th@ gi&i. 

Trang nam 2025, Novaland cung duy tri cac ho?t d(:,ng d;mg d6ng nhu h6 trq nguai dan 

bi anh huong b&i thien tai, dong gop xay dµng nha tinh nghia, trao qua cho h(> kh6 khan, 
h9c sinh va ph6i hqp t6 chfrc cac ho?t d9ng th@ thao, sue kh6e cemg d6ng. 

Moi tridmg 

Y@u t6 "xanh" da tr6 thanh lll\)C tieu quan tr9ng t?i cac cong trinh Clla Novaland. T~p 

doan tiSp tvc chu tr9ng dJn vi?c tuan thu cac quy djnh cua Iu~t phap v@ moi trucmg, cht'.t 
tr9ng d&n viec giam thi@u nang luqng va luqng nu&c sfr d1,mg xuyen su6t ho?t d9ng kinh 
doanh, tai sl'.r dvng ngu6n aien, nu&c t?i cac dv· an; ti@n hanh cac ho?t d('mg giam sat trong 
su6t qua trinh xay d1_mg dS dam bao cac nwc tieu va bi~n phap thi cong than thi?n voi 
m6i truang duqc cac nha thfiu tuan thu. 

T~p doan d§.y rn~nh cac giai phap Sll' di,mg hieu qua tai nguyen, tai Sll' d\lng nu&c thai sau 
xfr ly, phan lo,:ii va tai ch@rac thai phu hqp vai quy djnh; d6ng thai tt'.mg bu&c tmg di,mg 

nang luqng tai t,:io, cong ngh~ thong minh va xem xet ap d~mg cac tieu chrnln, ch(rng chi 

cong trinh xanh nhu EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) cho cac dµ an 

tr9ng diem. 

❖ -Danh gia anh hufrng cua chinh sach nghien cfru va phat tri~n t6'i tinh hinh ho~t dc)ng 
kinh doanh cua T6 Chfrc Phat Hanh: 

Cac chinh sach nghien CU'U va phat tri€n neu tren phu hqp vo·i d~c thtt ho~t d(:mg trong 

IInh V\TC biit d(:,ng san va voi tinh hinh ho~t d()ng kinh doanh, chi@n luqc phvc h6i va dinh 
hu&ng phat tri l n b@n vung cua Novaland. 

Trong hai nam gfin day, cac chinh sach nay da h6 trQ' Novaland t~p trung ngu6n l~rc vao 
cac mang kinh doanh c6t Ioi, tai du tn'.lc danh rnvc dfiu tu, hoan thi?n phap ly va thuc dfiy 
tri€n khai cac di,r an tr9ng di@rn. Ben C?nh d6, viec tang cuang l6ng ghep cac ySu t6 phat 

tri€n b€n vu·ng, chuyen d6i s6 va nang cao hieu qua quan tri duqc ky vc;mg g6p ph.ln nang 
cao chllt luqng d~r an, t6i lfll hoa ho~t d(>ng, tang cuang ki@m soat n:ii ro va t~o n@n tang 
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cho giai dO?fl phat tri€n tiSp theo, qua d6 gia tang gia tri b~n vung cho cf> dong, khach 
hang va c{mg d6ng. 

10.11. Chi~n hr(}'c kinh doanh 

❖ T6ng quan v~ k~t qua ho~t c1(>ng nam 2025: 

D~n cu6i nam 2025, hanh trinh tai d.u true toan di~n cua N ovaland da d?,t du9c nhi~u 

bu6c tiSn quan tr9ng, Novaland tiSp tvc n6 ll}'c phl}C h6i va hu6ng d~n m\lC tieu phat tri~n 
bSn vung. Cv th€: 

- Hoan tftt co du n9 ph§.n km cac ldioan vay: 100% cac ngan hang tiSp tvc d5ng hanh 

tai trq cac dv an, g6p phAn 6n dinh nghTa Vl,l tai chinh va dong ti~n. Han I 7 .100 ty 
d6ng ~ 83% dung cua cac khoan vay nu&c ngoai va trai phi€u qu6c tS d?,t du9c thoa 
thu~n tai d.u tnk/ gia h~n, giam ap ll}'C thanh toan trong ngin ·h~n. Giam hon 12.100 
ty d6ng,..., 44% du ng trai phi~u trong nu&c so v6i cu6i nam 2024. 

- Khoi thong ngu6n vbn va khoi phvc ho?,t d9ng xay dvng dv an: Xay d\lllg d6ng b9, 
diy nhanh t6c d9 thi cong t~i nhi€u dv an tr9ng di~m nhu The Grand Manhattan, Aqua 
City, NovaWorld Ho Tram, The Park Avenue, Tropic Riverside, Victoria Village. 
Phful Ion cac dtl an da duc;rc cac djnh ch€ tai chinh d.p h~n muc xay d\l'Ilg d€n hSt nam 
2025 d~t g~n 30.500 ty d6ng. 

-- Chu§n hoa h~ th&ng quan tri & Chuy§n d6i s6 toan di~n: Chuftn h6a h~ th6ng quan tri 
toan T~p doan, 100% v~n hanh tren E-Office & du li~u bao cao hJ d(mg theo thcri gian 
thvc, nang c~p cac ung dµng quan tri nghi~p V\l c6t loi va ung d1_1ng v~n hanh thong 
minh t~i cac d\r an b~t d9ng san. 

❖ Cac chi~n lu-(}'c phat tri~n trQng tam nam 2026: 

Nam 2026, Novaland tiSp t~1c t~p trung vao ho~t d{mg kinh doanh c6t loi la phat tri~n 
BDS, v&i cac mang san phfim chfnh bao g6m BDS do thi t~i TP .HCM va cac tinh Ian c~n, 
BDS du ljch t9i cac thanh ph6 c6 tiSm nang du lich 16n. Novaland d~t trcmg tam vao vi~c 
ti€p tvc triSn khai kS ho~ch tai du true, trong d6 uu tien thao ga vu6ng m~c phap ly, hoan 

thi?n thu tvc t~i cac dµ an tr9ng di~m, qua d6 t~o di~u ki~n dfty nhanh ti~n d9 xay d~mg, 
ban giao san ph§m va dua dv an vao v~n hanh. Song song, Novaland t~p trung ming cao 

hi~u qua va t6i uu h6a ngu6n Ive nh~m h6 tr9 cai thi~n ho~t d9ng kinh doanh, tang cuong 
kha nang t~o dong ti~n tu cac dv an dang triSn khai. Bing cac giai phap d6ng b9 va thµc 

ti€n, Novaland ti€p t\lC 116 l\fC dam baa quy~n l9·i Clla cac Ben lien quan, bao g6m khach 
hang, d6i tac, ben cha vay, trai cht1, c6 dong va nha d~u tLr, d6ng thai huong d~n vi~c 

cimg c6 n~n tang cho giai do~n tang t6c va phat tri€n b~n vfrng trong cac nam ti€p theo. 

J(inh donnh & San phfim: 

Trong giai do~n phat tri~n m&i, Novaland dinh vi l~i chi€n luge san ph§m theo djnh hu&ng 
"0 thµc- Gia tri th~t- Khai thac b~n vfmg", t~p trung vao cac san phfim c6 nhu du thµc, 
kha nang v~n hanh va gia trj khai thac dai h~n. 

B~t d9ng san do thj tiSp tvc la trv CQt chi€n luqc, plwc V\l nhu d.u a thvc, qua trinh 

do thj h6a va nang cao chftt luqng s5ng. 

Bftt dc)ng san du ljch la dc)ng Ive gia tang gia tri, phat tri€n h~ sinh thai luu tn1, ~m 
thvc, vui chai giai trf va cham s6c sue khoe. 
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Quy chlt dlIQ'C phat tri~n ch«;m l9c, barn theo cac hanh lang h9- tfing tr9ng di~m qu6c 

gia va XU hu&ng nang d.p do thi, dich chuy~n dan cu. 

Plui.t triin d{r an: 

Novaland tm tien hoan thi?n phap ly, dfiy nhanh ti€n d(> xay dvng, ban giao san phfim va 

dp gi§y chung nh~n t~i cac dµ an tr9ng diem nh~m khoi thong dong ti~n tu cac dµ an 

hi?n hfru. Theo k€ ho9-ch nam 2026, T~p doan d\t ki€n ban giao 2.651 can va dp 4.347 
s6 h6ng t<;1-i cac C\tm d\f an tr9ng di€m, bao gf>m Trung tam TP.HCM, Aqua City, 
Nova World Ho Tram va Nova World Phan Thiet. Song song, T?p doan xem xet trien khai 

xay ctvng, m6 ban cac d\r an trong quy d§t hi~n huu va hgp tac phat tri~n d\r an v&i dbi 
ta.c theo nhieu du tr(1c phu hqp. 

Tai clzinh: 

Novaland da hoan t§t giai d:o~m 01 ctia qua tdnh tai c§u true toan di~n, qua d6 giam ap 

lµc tai chinh, kho-i thong tin dvng va timg bu6·c khoi plwc ho<;1-t d(>ng V?ll hanh d\}' an. Nam 

2026, Novaland ti€p tvc t?p trung 6n dinh dong tien thong qua d§.y m~nh ban giao san 
ph§m, t6i tru V?Il hanh d\r an da hoan thanh, d6ng thai tai thi€t nang Ive tai chinh bfulg 
nhi€u giai phap: da d~g h6a nguf>n v&n, dmg c6 ni€m tin tu cac t6 chu-c tai chinh. 

Quan tri va Chuy~n dBi s6: 

Novaland t?p trung quy ho~ch Trung tam AI, tri~n khai Mai tnrang du li~u chung dS quan 
ly thong tin dµ an t?p trung xuyen sufJt vong dai dµ an, d6ng thai phat trien d(>i ngu nhan 

sv theo dinh hu&ng AI-First, qui'm tri s6, dfr li?u va d6i m6i sang t~o nhirn nang cao hi?u 
qua V?Il hanh va nang Ive cl;lflh tranh, nang c§p quan tri thong qua minh b<;1-ch h6a thong 

tin, kiem soat, rtli ro tai chinh ch~t che, ap di,mg chuful quan tri theo thong l? qu6c t€. 

ESG va Plui.t triin bJn viing: 

Novaland xac djnh ESG va chuyen d6i xanh la djnh hu&ng quan tr9ng trong chi€n luqc 
phat trien dai h~n, d6ng thai la n~n tang de nang cao tinh minh b~ch, kha nang ti€p C?n 
nguf>n v6n dai h,,m va uy tin tlmong hi~u. 

- V€ moi trnang (E), Novaland ti~p t\lc theo du6i va xem xet co· h9i ap d~mg cac tieu 
chu§n, ch(mg chi c6ng trinh xanh nhu EDGE cho cac d\r an trc.mg diJrn, d6ng thoi t6i 

uu tai nguyen va giam phat thai. 

- Vi xa h()i (S), Novaland d?t khach hang, c(mg d6ng va nguai lao d(mg lam trung tam, 

hu6ng d€n phat trien cac do thi dang sfJng va b€n vung. 

- ve quan tri (G), Novaland ti€p t\lC chufui h6a theo thong 1~ qufJc t€, tang cuong minh 
b;;tch, ki~m soat rt1i ro va nang cao kha nang thu hC1t nha dfru tu t6 ch(rc. 

Thcri gian d1.1· ki~n th1.1·c hi?n: Tfr narn 2026 d€n nam 2030, d?t ntn tang cho viQc hu6ng 
d€n phat trien bin vf111g. 

Ngu8n v&n va ngufin I1.1·c di! ki~n: 

NguiJn van. 

Bf thi,rc thi chi~n luge kinh doanh tren, Cong ty di,r ki~n se huy d(mg da d~ng ngu6n v6n 
theo nhiSu hinh thfrc khac nhau nlrn: 
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- Dong tif:n ban hang, ban giao va khai thac cac d\r an hi?n hfiu. 

- Cac h?n rnuc tin dvng da dugc d.p va dv kiSn d.p them. 

- Cac phuang an huy d9ng v6n, tai du tn'.ic tai chinh, hqp tac phat tri~n dµ an v6i d6i 
tac, 

Ngufm l(l'C 

V 6i ngu6n lµc hi?n nay cua cac thanh vien trong T~p doan, Cong ty c6 dtl ngubn nhan 
11,IC d€ tri€n khai cac dµ an, ho?t dc;mg theo chi€n luge cua Cong ty. Ben C?nh d6, Cong 

ty lu6n chu d9ng trong vi~c dao t1,10 ngu6n nhan lµc c6 chllt lm;mg trong toan h~ th6ng va 
siln sang tuy~n dµng nhan sµ gi6i cho cac chi€n luge kinh doanh ctia Cong ty trong giai 
do1,111 t&i. 

10.12. Thong tin v! vi~c clap frng cac di!u ki~n kinh doanh theo quy djnh phap lu~t lien 

quan 

Cong ty dap (mg di&u ki~n kinh doanh theo quy dtnh phap lu~t c6 lien quan d5i v6i nganh 

ngh~ kinh doanh b~t d9ng san. N goai ra, Cong ty kh6ng ho?t d(mg trong Hnh vµc kinh 
doanh c6 di~u ki~n. 

I 1. Chinh sach dBi vO'i nguo·i lao d{)ng 

111 S A I ' A . . o u·Q11g va co· cau 

Bang 23: Co· c!u trinh d{> lao d{>ng cu.a Cong ty 

STT Chi tieu 
S6 lu·Qng lao d{>ng 

31/12/2024 % 31/12/2025 % 30/06/2026 % 

I Theo trlnh dQ 1.113 100% 1.211 100% 1.365 100% 

1 Tren d;;i.i h9c 28 3% 65 5% 66 5% 

2 D.;i.i hQC 727 65% 780 64% 947 69% 

3 
C~o D~ng, trung 

92 8% 109 9% 201 15% 
cap 

4 Khac 266 24% 257 21% 151 11% 

II Theo gi6i tfnh 1.113 100% 1.211 100% 1.365 100% 

1 Nam 568 51% 631 52% 751 55% 

2 Nfr 545 49% 580 48% 614 45% 

III 
Theo tham 

1.113 100% 1.211 100% 1.365 100% .,.. 
men 

1 0 - 3 nam 613 55% 740 61% 914 67% 

2 Tren 3 - 5 nam 186 17% 181 15% 155 11% 

3 Tren 5 nam 314 28% 290 24% 296 22% 

IV Theo di} tu6i 1.113 100% 1.211 100% 1.365 100% 

1 Du6'i 30 204 18% 188 16% 192 14% 

2 30 - 40 633 57% 683 56% 780 57% 
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STT Chi tieu 
S6 lm;rng lao d{>ng 

31/12/2024 % 31/12/2025 % 30/06/2026 % 

3 40 - 50 239 21% 287 24% 346 25% 

4 Tren 50 37 3% 53 4% 47 3% 

T6ng c{>ng 1.113 100% 1.211 100% 1.365 100% 

Ngu6n: Nova/and 

11.2. Chinh sach dBi vo·i ngu·M Iao dl)ng 

❖ ChinJ1 sach dao t~o 

Cac chuang trinh dao t?o vtin duy tri tfnh da d?ng va t~p trung vao cac mang dao t.;i.o tn;mg 

tam theo dinh lm6ng gin giu va phat tri€n con nguai bao g6m: Bao t.;i.o dinh hu6ng cho 
nhan vien m6i, chuang trinh dao t.;to chuyen mon - nghi~p V\l cho nhan S\f C\1111 dµ an 
(GM), t6 chuc dinh ky cac chuyen d@/chuang trinh dao t.;to cho Ban Thuang m?i, song 

song v&i vi~c dao t?O cung c6 va tang cuong kiSn thfrc v@ cac quy trinh quy dinh rn)i b9 
Phong ban va lien Phong ban. 

N~i dung tlito t(lo 

Dao t~o h{>i nh~p: Chuang trinh dao t.;io dinh huhng danh cho can b9 nhan vien tan 
tuy€n d@ nfun bilt dfiy dtl thong tin T~p doan nlm: B(> Quy tile (mg XU, Gia tri c6t loi, 
Thong tin v@ dµ an , dinh lm&ng phat tri@n gi11p Novator c6 ca h9i hi@u v~ cac san 

phfim, dich vv; qua d6 nang cao y thfrc chu d(>ng tra thanh 0?i su tlmang hi~u va phat 
huy tinh thfin t~p th@, cac gia tri van h6a trong su6t qua trinh hinh thanh va phat tri€n 
Ctta Hip doan. 

Dao t~o nang cao: Cong ty luon ch1'.l tn;mg vao vi?c dao t.;i.o chuyen sau cho nhan vien 
d@ nang cao kiSn thuc va trinh d(> chuyen man, h6 trg nhan vien phat tri@n ngh~ nghi~p 

ca nhan ding nhu tang hi~u qua cong vi~c, d6ng tho·i phvc V\l cho mvc tieu phat tri@n 
b@n vfrng Clta Cong ty. 

Dao t~o quan trj cli~u hanh: Nh~n thfrc dugc vai tro quan tr911g cua d(>i ngu can b9 
di€u hanh d6i v&i sµ phat tri@n ctia Cong ty, Cong ty da chu tn;mg tri@n khai cac 

clmang trinh dao t.;io chuyen sau v~ nghi?p V\J va ky nang quan ly, nhim nang cao 
nang Ive di~u harih va dap ung yeu du trong Cong tac quan ly. 

Iflnlt t.fllt'C dao t{W 

Cac hinh thuc dao t~o duqc tri~n khai bao g6m dao t.;io t~p trung va dao t9-o tn;c tuy~n 
qua cac cong C\l nhu MS Teams va tren n€:n tang h9c t~p E-learning cua T~p doan. 

Dao t~o t~i ch8: Trong qua trinh lam vi?c, nhan vien nl1i€:u kinh nghi~m se hu6ng 
d&n cong vi?c cho nhan vien m&i hay nhan vien c6 it kinh nghi?m han. Cong vi~c nay 
dugc ti~n hanh tlmcmg xuyen cJ m9i vi trf trong Cong ty. 

Dao tao n{>i b{>: Cong ty thuang xuyen t6 chfrc cac chuang trinh dao t~o t~p trung, 
tr~rc tuySn d8 dao t~o chuyen sau v~ ky nang chuycn mon va cac ky nang m€:m d@ h6 
trq cho dinh lm6ng va sµ phat tri@n ngh€: nghi~p ci'.1a m6i nhan vien. 

Dao t~o ben ngoai: Can cu vao tung c6ng vi~c, 111\lC tieu phat tri€n va djnh lrn6ng 
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Clla Cong ty, nhan vien se duqc cl19n dt tham gia cac l&p dao t~o, t~p hufin ben ngoai 
d~ nang cao ki~n thi'.rc, trinh d9 va nghi~p V\l. 

Ben c<;1nh cac hinh thi'.rc tren, Cong ty con phat tri@n Tu sach Thu vi?n ("T9a dQ tri thfrc") 

v6i g&n 1.000 d&u sach, v~n hanh tir thang 09/2023 , phvc V\l nhu cllu d9c va giao luu chia 
se cua nhan vien. Trung tam Dao t~o ti@p tl,lC phac thao IQ trinh s6 h6a cac tinh nang lien 

quan d~n quan tri thu vi~n nh~m tang trai nghi~m sfr dµng, g6p ph§.n th(1c d~y van h6a h,r 

h9c trong t6 chfrc. 

❖ Chinh sach ltro·ng, thtrfrng, phuc l<_ri 

Dt thu h(1t nhung nhan sv c6 nang h,rc cung nhu t<;to di~u ki~n d€ nhan vien yen tam, gi1n 

b6 lau dai v&i Cong ty, Cong ty da xay dl,lng chinh sach luang, thuong c<;1nh tranh, phu 
hqp v&i tung vi tri cong vi~c, ky nang va trinh d9 chuyen mun cua nhan vien nh~m ghi 
nh~n dung S\f d6ng g6p, k@t qua cong vi~c Clla tung ca nhan. 

Trong qua trinh tai du true toan di~n, T~p doan viln duy tri 6n dinh d9i ngu nhan S\f c&t 

15i, df>ng thai thµc hi~n tinh g9n b9 may t6 chfrc va t~m dung b6 tri nhan sµ cho cac d\r 
an ma T~p doan quyJt dinh chuy@n chiJn luge phat tri@n nh~m mµc tieu t6i uu hoa m9t 
ph&n chi phi nhan S\f. 

Cltinlt saclt tiin lu'O'Jtg 

Mfrc lu·o·ng t6i thi~u: Cong ty ap dvng muc luang t6i thi~u la 5.000.000 d6ng/thang 
v6i nhan vien lam vi~c toan thai gian, muc luang nay se dugc di~u chinh theo S\f thay 
d6i cua Nha nu&c/ho~c tinh hinh phat tri€n kinh doanh, tlnh hinh thµ-c t~ cua Cong ty 
trong nam. 

Di~u chinh, tang IU'O'ng: Dinh ky h~ng nam, Cong ty se danh gia nang lµc va k~t qua 
cong vi~c Clla nhan vien, lam ca s& d€ Cong ty xem xet, di~u chinh va tang luang, t<;t0 
them d9ng lµ·c cho ttrng nhan vien. 

Cldnll sric/1 tlm·ii'ng 

Thu·c'h1g djp cu6i nam am lfch: Vao dip cu6i nam, Cong ty se tiJn hanh dimh gia kJt 
qua lam vi~c ci1a toan bQ nhan vien d~ lam can cu. Mfrc thucmg n@u c6 se dµa theo 
Quy ch€ hang nam duqc Ban T6ng Giam d6c phe duy~t d~ra tren tinh hinh kinh doanh 

tlwc tf cua Cong ty. 

Thu·irng chi~n djch/dv· an: La ph§.n tlmong nhim k1my€n khich, ghi nh~n cac nhan 

vien c6 n6 Ive tham gia va dong g6p d~c bi?t vao cac dv an/chi@n dich, cac ho~t d(mg 

ngoai ph~n vi c6ng vi?c binh thuang (vi d~1: cac chi€n dich ban giao, chiSn dich ma 
ban, ... ). 

Thm:mg do dong g6p, sang ki~n: D~ khuy~n khich nhan vien lu6n c6 s~r sang t,;i.o, 

dfiu tu trong cong vi?c, dong g6p sang t~o, cai thi?n ky thu~t mang l?i hi~u qua cong 
vi¢c ho~c gia tri lgi ich cho Cong ty. 

Cftinh saclt pltt'tc L9•i 

Cong ty tiJp tvc duy tri nhfrng chinh sach phuc lgi nhk t~o dong ll,l·c va ghi nh~n nhung 
dong g6p tich qrc ctia nhan vien khi lam vi?c. D6ng thai, chinh sach thnang xuyen dugc 
Ban Hinh d?o Cong ty nghien c(ru, di~u chinh, b6 sung nhfun t~o d9ng lµc, khich I~ nhan 
vien d6ng g6p nhi~u hon cho s~r phat trien Clla T~p doan, mQt s6 chfnh sach ph(1c !qi Clta 
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Cong ty nhu sau: 

Chinh sach cham soc SU'C khoe: 

+ Ngoai ch€ d(> bao hi@m b~t bu(>c theo quy dinh cua phap lu~t, T~p doan cung cftp 
chuang trinh Bao hi~m s(rc kh6e NovaCare cho nhan vien va nguoi than v6i m\].c 

dfch: Cham s6c sfrc kh6e cho nhan vien va nguoi than m9t each toan di~n, chia se 
rui ro v~ tai chinh cho nhan vien khi 6m dau, tai n~n, gi(lp nhan vien an tam va n6 
l\tC lam vi~c. Theo d6, nhan vien va nguoi than se huong nhUng quySn lqi bao hi@m, 

trong d6 bao g6m cac quyen lqi bao hi~m trong tmong hqp tai n1:m, di~u tri 6m dau, 

nilm vi~n, ph[u thu~t va diSu tri ngo;,ti tru v6i h;,tn mfrc chi tra quy€n lqi tuang duang 

ho~c cao hon so v6i thi trm'mg. 

+ M6i nam m(>t lfin, Cong ty se t6 chfrc kham s(rc khoe cbo nhan vien. Thong qua cac 
bao cao vS tinh tr;,tng sfrc khoe, Novaland duy tri vi~c dS xuftt va l~p ra nhUng k€ 

ho?,ch ti€p theo nhilm cham soc t6t honcho nhan vien ... 

+ Ngoai ra, nhan vien con duqc luy~n t~p t;,ti cac phong gym thu9c cac dl,l' an ci'.ia 
Cong ty. 

Trai nghifm hf sinh thai: Trao d€n nhan vien cung gia dinh co· h9i trai nghi~m cac 

dich V\l ti~n fch t;,ti cac d\r an do T~p doan phat triSn. 

Ho~t (H)ng phong trao, du ljch, nghi du·o·ng hang nam: Hang nam, Cong ty se t6 

chuc cac ho;,tt d9ng phong trao cho nhan vien thong qua cac chuang trinh: Nova 

Discovery, H9p m?t cu6i nam ... t;,to dieu ki~n d~ Nhan vien ren luy~n th~ chftt, gia 
tang sv tuang tac, g~n k€t nhiin vien, t?0 ra S\T cam k€t va dong g6p tf ch qrc vao 111\lC 

tieu va gia tri cua T~p doan, dong vai tro quan tr9ng trong vi~c dinh hinh thanh cong 
cua t6 chuc. 

Tn;r cfip nhfi.'ng djp d~c bift trong nam: Vao cac dip Ie t~t nhu T€t Duong lich,,, 
T€t Am ljch, Qu6c t€ Plw nu, Ngay Chi€n th~ng 30/04, Qu6c t€ lao d9ng 01/05, T€t 
Trung thu, Qu6c khanh 02/09 ... Nhan vien se duqc nh~n qua, ti~n rn?t ho~c tham gia 

ti~c lien hoan. 

Ben c~nh do, Cong ty con c6 nhfrng h6 tr9 di chuyfn nhu xang, gi'.ri xe, h6 trq cong 

vi?c nhu di l~i, ti~n an gifra ca ... Cong ty cu.ng dang t?p trung thi€t k€ cac g6i chinh 
sach dai ng9 vS luang, tlmong, ph(tc lqi khac hfip d~n danh cho nh6m nhan vien ngu6n 
d~ duy tri va phat triSn nhan tai. 

11.3. Quy ch~ phat hanh c6 phi~u cho ngu·iri lao d9ng 

Hang nam, can Ctr ldt qua ho~t d{mg san xuftt kinh doanh va danh gia sir dong g6p ciia 
nhan vien, H(>i d6ng quan tri c6 th~ xem xet trinh DHDCD tlmong nien thong qua phuung 
an phat hanh c6 phi€u theo chLrang trinh lva ch9n ngrn'ri lao d9ng dam bao tuan thu quy 
djnh cua phap lu?t hi~n hanh. Quy ch€ phat hanh c6 phi~u cho ngLrai lao d9ng se do I-I(>i 

d6ng quan tri ban hanh pht1 hqp v6i tung dqt phat hanh c6 phi€u cho nguai lao d(>ng. 

Nam 2025, Cong ty da hoan thinh vi~c phat hanh c6 phi€u theo Nghi quy€t DHDCD s6 

16/2025-NQ.DHDCD-NVLG ngay 24/04/2025 va Nghi quy€t 0HDCD s6 26/2025-
NQ.I-IDQT-NVLG ngay 29/05/2025 v@ vi~c phat hanh c6 phieu theo chuong trlnh l\ta 

ch911 cho ngLroi lao d9ng nam 2025 trong thang 10/2025. 
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12. Chinh sach cB tfrc 

Chinh sach c6 tire cu.a Cong ty duqc th\rc hi?n can cu theo Lu~t Doanh nghj~p, DiSu l? 
Cong ty va duqc HDQT Cong ty trinh DHDCD phe duy?t. Theo d6: 

Cong ty chi thvc hi?n chi tra c6 tfrc cho c6 dong khi Cong ty kinh doanh c6 lai, da hoan 

thanh nghia V\J thu~ va cac nghia V\J tai chinh khac theo quy dinh cua phap lu?t, da trich 

l?p cac quy Cong ty va bu dtlp du 16 tru6c d6 theo quy dinh cua phap lu?t va Di~u I? Cong 
ty. Ngay sau khi tra hSt s6 c6 tuc da dinh, Cong ty vfin bao dam thanh toan du cac khoan 

n9 va nghia Vl,l tai san khac dSn Iwn. 

C6 dong duqc chia c6 tl.'.rc can cu theo ph§n v6n g6p t?i Cong ty. Ty I? chi tra c6 tuc do 
DHDCD quySt djnh can Ctr tren dS xu§.t cu.a HDQT va can cu kSt qua ho?t d9ng kinh 

doanh cua nam ho?t d9ng, kS ho?ch san xu:it kinh doanh ci:1a cac nam tiSp theo. 

Bang 24: Cbinh sach c6 trrc cu.a Novaland 

Thrri gian Ty I~ tra c6 tfrc Hinh thfrc chi tra Tinh hinh th\l'c hi~n 

Nam 2015 8,5% Chia c6 tt'.rc b~ng c6 phiSu Da thµc hi?n 

Nam 2016 Khong tra c6 tuc -

Nam2017 Khong tra c6 t1rc -

Nam 2018 Khong tra c6 tfrc -

Nam 2019 Khong tra c6 tl.'.rc -

Nam2020 31% Chia c6 tl.'.rc b~ng c6 phiSu Da thµc hi?n 

Nam 2021 Khong tra c6 tuc -

Nam 2022 !<hong tra c6 tfrc -

Nam 2023 Khong tra c6 tuc -

Nam 2024 I<hong tra c6 tuc -

Nam 2025 Khong tra c6 tfrc -

Ngu6n: Novaland 

13. Thong tin v~ finh hinh si'r ch.mg v6n thu chrgc tfr dQ't chao ban g~n nhfit 

Trong 02 nam g§n nhAt tinh dSn thoi di@m dang ky chao ban c6 phiSu, Cong ty da thµc hi?n 02 

dgt phat hanh c6 phiSu theo chmmg trinh l\fa chc;m cho nguoi lao d9ng, trong d6 g6rn: Chuang 
trinh phat hanh 48. 752.613 c6 phiSu thucmg cho nguoi lao d9ng tu ngu6n th~ng du v6n c6 phiin 
("Clrn011g trinh tlmong ESOP") va Chuang trinh phat hanh 48.752.613 c6 phiSu theo chuang 

trinh lµa ch9n cho nguoi lao d9ng ("Chuang trinh Chao ban_ESOP"). 

Thong tin vb dQ'l phat hanh c6 phi~u theo chuang trinh Iva chc.m cho nguoi lao d9ng theo Chuang 
trinh Chao ban ESOP va tinh hinh Sll" d\mg v6n thu CTUQ'C tu d9t phat hanh nay C\l th€ nhu sau: 

- 8qt phat hanh dugc thi,rc hi?n theo Nghi quy@t DHDCD thuong nien nam 2025 s5 16/2025-
NQ-DHDCD-NVLG ngay 24/04/2025 ctia Cong ty v8 vi?c thong qua Phuong an phat hanh 

c6 phiSu theo clmong trinh Iva ch9n cho nguoi lao d9ng nam 2025, Nghi quySt H9i d5ng 
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quan tri s6 27/2025-NQ.l-IDQT-NVLG ngay 29/05/2025, Nghi quy~t H9i df>ng quan tri s6 

39/2025-NQ.HDQT-NVLG ngay 04/07/2025, Nghi quyet H9i d6ng quan tri s6 60/2025-
NQ.HDQT-NVLG ngay 03/10/2025, Thong bao s6 4659/UBCK-QLCB cua Uy ban Chung 
khoan Nha IlU'O'C ngay 25/08/2025 vS vi~c phat hanh c6 phi~u theo chuong trinh lva ch9n 

cho nguoi lao d9ng ci:1a Cong ty C6 phfin T?p doan DAu tu Dia 6c No Va. 

- S6 tiSn thu dugc tfr vi~c phat hanh c6 phi€u: 

• S6 luqng c6 phieu phat hanh thanh c6ng: 48.752.613 c6 phi~u 

• Gia phat hanh: 10.000 d6ng/c6 phi€u 

• T6ng s6 ti@n thu duqc tu dgt phat harlh: 487 .526.130.000 d6ng 

11 Ngay ket thtlC dgt phat harih: 09/10/2025. 

- Phuang an sfr di,mg v6n thu dugc tfr dgt phat hanh: B6 sung ngu6n 11,rc cho cac ho~t d9ng 

kinh doanh, v6n hru d9ng cua Cong ty. 

- Vi~c SU' di,mg v6n thµc t€ co diSu chinh so voi Phuong an ban dliu (n~u co): Khong c6. 

- Cong ty da c6 Bao cao tinh hinh sfr di,mg v6n thu duqc tu dgt chao ban c6 phi~u theo chuong 
trinh 11,ra ch9n cho nguai lao d9ng da duqc ki6rn toan bcri Cong ty TNHI-1 KiSm toan NV A 
thi,rc hi~n ngay 15/07/2026. Theo Bao cao ki6m toan nay, tinh d~n ngay 30/06/2026, Cong 
ty da giai ngan 446.698.619.501 d6ng tt'.r s6 ti@n thu duqc tu dqt phat hanh, C\l th6 rum sau: 

STT l(hoan ffil_lC Gia trj (VND) 

1 S6 ti~n theo phu'O'ng an sfr clvng v6n 487.526.130.000 

2 S6 ti€n da sir tlvng lfiy k~ d~n ngay 30/06/2026 446.698.619.501 

Thanh toan khoan vay cua ben lien quan (g6m nq g5c 
438.533.086.164 

va lai vay) 

Thanh toan chi phi luong va cac khoan phai tra nguai 
8.165.533.337 

lao d<)ng 

3 S6 ti~n chua sfr dvug hit t~i ngay 30/06/2026 40.827.510.499 

14. Thong tin v~ nhfrng cam k~t nl1ll'ng chu-a tl11.rc hi?n cu.a TB Chfrc Phat Hanh 

14.1. Cam k~t time ho~t dQng 

Novaland phai tra mfrc t6i thiSu cho cac hgp d6ng thue ho~t d9ng khong huy ngang trong 
tucmg lai, ch6t t:,ii thai di8m ket th(1c ky ke toan gfui nhfit nhu sau: 

Don vj: c16ng 

Thi'>'i h~n HD 31./12/2024 31/12/2025 30/06/2026 
time ho~t d(h1g 

DuD'i 1 nam 7.114.800.000 7.761.600.000 4.101.820.800 

Tfr 1 d€n 5 nam - - 773.572.800 
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Thfri h~m HD 
31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

thue ho~t d(>ng 

T&ng cac khoan thanh toan 
7.114.800.000 7.761.600.000 4.875.393.600 

t6i thi~u 

Ngu6n: BCTC rieng nam 2024, 2025 eta kie'm toan va BCTC rieng ban nien nam 2026 dc7 soat xet ciia NVL 

Don vj: ttJng 

Th<)'i h~n HD 
31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

thue ho~t d(>ng 

Du6·i 1 nam 26.458. 777. 800 53.508.263.344 39.888.612.012 

Tfr 1 d€n 5 nam 4.913.116.950 7.871.820.000 8.777.956.701 

T6ng cac khoan thanh toan 
31.371.894.750 61.380.083.344 48.666.568. 713 

t6i thi~u 

Ngu6n: BCTC h9p nhdt nam 2024, 2025 dii kMm toan va BCTC h()'p nhdt ban nien nam 2026 tlfi soat xet czta NVL 

14.2. Cam k~t v6n 

Cac cam k~t v~ chi tieu t<;10 l?p tai san c6 dinh, dv an da ky hqp d6ng t?i ngay l?P bao cao 
tinh hinh tai chinh nhung chua duqc h<;1ch toan vao BCTC nhu sau: 

Don vj: tl6ng 

Chi tieu 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Chi phi c6ng trinh xay d\rng 
d\r an, Sll'a chfra ta.i san c6 122.151.972.718 138.743.599.846 133.615.109.951 
djnh 

T3no cono o , o 122.151.972. 718 138. 743.599.846 133.615.109.951 

Ngu6n: BCTC rieng niim 2024, 2025 kidm roan viz !3CTC rieng ban nien niim 2026 c1ci soat :xet czia NVL 

Don vt: tl6ng 

Chi tieu 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Chi phi c6ng trinh xay dvng 
31.843.042.983 .316 35.093.087.673.0l l 33.097.396.998.l 80 

dv an 

Chi mua tai san c6 djnh 25.952.736.949 10.893.516.049 38.500.670.761 

T6ng d)ng 31.868.995. 720.265 35.103.981.189.060 33.135.897.668.941 

Ngu6n: BCTC h9p nhdt nam 2024, 2025 tiff kidm toitn va BCTC hvp nhdt ban nien nam 2026 tiff soat xet czia NVL 

14.3. Cac cam k~t va llQ' ti~m tang khac 

Tinh d~n 30/06/2026, Cong ty c6 cac cam k€t va nQ' ti§m tang khac nhu sau: 

❖ Cam k~t h6 tr9· tai chinh cho m(lt s6 Cong ty con 

Cong ty da th1,1·c hi~n cac cam k~t h6 trq tai chinh d6i v&i m9t s6 cong ty con bao g6m 
bao Hinh cac khoan vay va nghia v1:1 thanh toan phat sinh tir cac khoan vay, trai phi€u; 

cam k€t thanh toan thay trong truong hgp ben duqc bao lanh khong tlwc hi~n hoi;ic tlwc 
hi~n khong dfiy Qll nghTa v1,1; Sll' d1,1ng ph~n v6n g6p lam tai san bao dam; d6ng thai cam 
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k~t h6 trg v6n, thu x€p ngu6n v6n, g6p v6n 66 sung va duy tri ty 1~ sa hfru theo cac nghi 
quy~t ctm H(Ji d6ng quan tri va cac them thu~n lien quan den Cong ty C6 phfin Nova 
Hospitality, Cong ty TNHH Dfiu tu va BM d9ng san Tuong Minh, Cong ty C6 phin 
Global Membership, Cong ty TNHH Diu tu· Dia 6c Nova Saigon Royal, Cong ty C6 phfin 
Dia 6c Ngan Hi~p, Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thu~ va Cong ty TNHH B§t 
d<)ng san Nova Riverside. 

Cong ty cam ket se thµc hi~n nghfa vµ thanh toan thay cho Cong ty C6 phin Dja 6c Ngan 

Hi~p ("Ngan Hi~p") trong tnrong hqp Ngan I-Ii~p khong th\rc hi~n va/ho~c thµc hi?n 
khong d§.y du nghia V\l thanh toan khoan vay d€n h[;ln t~i Ngan hang TMCP Quan D9i 
("MB"), v&i h<;tn muc tin d\lilg t6i da 2.320 ty d6ng ( du nq t6i da 1. 720 ty d6ng), ph1,1c V\J 

dfiu tu, xay d1,111g va phat tri~n D\l· an Khu du ljch Ngan Hi~p 1 &2 va cac ho~t d{'mg dAu 
tu khac lien quan d~n chi~n luge phat tri~n ctm Cong ty; d6ng thai h6 trq Ngan Hi~p quan 
ly, tu v§n, phat t.ri€n Di.r an va h6 trq tai chinh b6 sung trong trnoog hqp phat sinh tang 

nghia V\l tai chinh v~ d§t theo quy dinh phap lu~t, theo Nghi quy~t s6 02/2026-NQ.HDQT­
NVLG ngay 12/01/2026. 

Cong ty ciing cam k~t g6p v6n b6 sung v&i s6 ti~n t6i (ta 600 ty d6ng vao Cong ty TNHH 
Dfiu tu va B§t d(mg san Tuong Minh nh~m dap (mg yeu cfiu v~ v6n dfii (mg theo Gi§.y 
ch(mg nh~n dang ky dfiu tu cua Dµ an Aqua Marina City, theo Nghj quy~t s6 04/2026-
NQ.HDQT-NVLG ngay 23/01/2026. 

❖ Cam k:t nh~n CQC chuy~n nhu'Q'ng van gop trong cac d\l' an b§t d{>ng san 

Cong ty cam k~t nh~n c9c chuy~n nhuqng d\f an lien quan m9t phful d\t an t.;ti Phuong 
Long Hung, TP. D6ng Nai. 

❖ Cam k~t theo h9p c16ng h9·p tac kinh doanh cho mQt s6 d1,1· an bfit d{h1g san ti~m 
nang, cam k~t phan chia I9·i nhu~n 

Theo ca.c hqp d6ng hqp tac kinh doanh gifra Cong ty va cac d6i tac: Cong ty C6 phfin 
Novareal, Cong ty TNHH Nova Riverside, Cong ty C6 phfin Dia 6c Thanh Nhon, Cong 
ty C6 phfin Kinh doanh B§t dc)ng san Thai Binh va Cong ty Cf> phfrn Bit c,19ng san Binh 
Phat dJ khai thac cac dµ an bfit d{mg san thu<)c T~p doan, Cong ty se chia lgi tiliu?n tir 
cac dµ an cho d.c d6i tac nay theo ty 1~ diu tu khi quy~t toan dµ an. 

14.4. Trai phi~u chua dao h~n, trai phi~u qua h~n clma thanh toan 

14.4.1 Thong tin v€ cac trai phi~u da phat hanh nhung chua dao h~n, trai phi~u qua h~n 
chU'a thanh toan cua Novaland 

T.;ti ngay 30/06/2026, Novaland c6 cac trai phi~u da OUQ'C phat hanh nhung clma dao h~n, 
trai phi€u qua h~ clma thanh toan, chi ti~t nhu sau: 

1. Ma trai phi~u: NVLD2126009 

D6ng tibn phat hanh: USD 

Gia tri phat hanh: 300 tri~u USD 

Lo1;1i trai phii§u: Trai phii§u chuy8n d6i qu6c t~, khong kem theo cb(rng quybn va khong c6 tai 
san bao dam 

Phuong thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d~i ly phat hanh 
hanh: 
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Lai su§.t: 

Kylwn: 

Ngay phat hanh: 

Ngay dao Iwn: 

M1,1c dfch phat hanh: 

Tai san bao dam: 

Lai trai phiSu Ia 5,25%/nam. 

05 nam - sau khi gia h?n la 7 nam. 

16/07/2021 

16/07/2028 (da dugc gia lwn) 

- B6 sung ngu6n v6n cho ho<;1t d(mg dfiu tu-, hoi;it dong kinh doanh va cac ho<;1t 
dong khac ci'.1a T6 cht'.rc phat hanh (bao g6m vi~c thanh toan cac khoan phf 
va chi phi cho cac ben c6 lien quan dSn dgt phat hanh trai phiSu nay). 

Trai phiSu nay khong c6 tai san bao dam. 

Du· n9· goc 
30/06/2026: 

ti;ii 7 .93 8.961.857 .840 d6ng ( du n9· g6c cao hm1 gia tri phat hanh do m9t phfin lai 
dSn hi;tn du9·c nh~p g6c khi tai co d .u) 

N9· lai ti;ii 30/06/2026: 710.406.183 .573 d6ng 

Phuo·ng tht'.rc th~rc hi~n 
quySn: 

Mua l?i trai phi~u tnr6'c 
hi;in, hoan d6i trai 
phiSu: 

- Cac quySn kem theo trai phiSu: Quy@n chuySn d6i trai phiSu thanh c6 phiSu 
ci'.1a T6 cht'.rc phat hanh (Ma chfrng khoan: NVL). 

- DiSu ki~n, th<'Ji gian tlwc hi~n quySn: C6 th@ chuySn d6i thanh c6 phiSu theo 
l~ra ch9n ci'.1a trai chi'.1 t;;ti bfit ky thoi di@m nao bit dfiu ti'r ngay th(r 41 sau 
ngay hoan d.t vi~c phat hanh trai phiSu cho dSn IO ngay tnr6·c ngay dSn hi;tn 
cua trai phiSu (bao g6m ca hai ngay nay), ho~c nSu trai phi6u du9·c T6 cht'.rc 
phat hanh ct@ nghj mua l<;1i tnr6-c lwn, 10 ngay lam vi~c tm6"c ngay mua li;ti 
tm6"c h;;m d6, ho{ic nSu trai chu yeu du mua li;ti tnr&c lwn theo cac diSu 
khoan va ctiSu ki~n trai phiSu, 1 ngay lam vi~c tnr6'c ngay trai chi'1 gfri yeu 
du, tru· tmang hqp trai phi6u bi ht1y bo theo cac diSu khoan va diSu ki~n 
trai phiSu. 

- Gia chuy@n d6i: Can cfr Nghi quySt HDQT s6 01/2026-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 05/01/2026, gia chuySn d6i diSu chinh la 34.000 d6ng/c6 phi6u, ty gia 
c6 djnh ti;ii thcJi cti€m chuySn d6i Ia 24.960 VND/USD va du·9·c diSu chinh 
theo tfrng thai di!Sm theo cac sv ki~n di@u chinh gia chuyin d6i. 

- Ty I~ chuySn d6i: Can ct'.r Nghj quy@t HDQT s6 29/2026-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 17/07/2026, ty I~ chuy€n d6i diSu chinh ti;ii ngay hi~u Ive stra d6i (ngay 
16/7/2026) Ia 173.708 c6 phiSu/trai phiSu. 

- Plmong phap tfnh va each thi'.rc d€n bi:1 thi~t Iwi trong tnrcmg h9·p khong 
tlwc hi~n duQ'c quySn: Khong ap di,mg. 

- Cac diSu khoan khac lien quan ctSn quySn IQ'i cua ngm.'>·i s6 hCi'u chfrng 
khoan: Khong ap di,mg. 

- Trai cht'1 c6 quySn yeu cfiu T6 cht'.rc phat hanh mua l?i tnr6-c hi;tn cac trai 
phi@u, bao g6m: 

" Vao ngay tron 03 nam kS tlr ngay phat hanh trai phi@u theo quySn ch9n 
ClJa trai chi'.,; 

• Trong tnrong h9·p xay ra cac si,r ki?n glim: c6 phi6u bi ht1y niem y8t ho~c 
giao djch tren HOSE trong 30 ngay giao djch lien ti@p ho?c ho-n, ho~c 
c6 s~r thay d6i v€ quySn kiJm soat trong T6 ch(rc phat hanh. 

- T6 chtrc phat hanh c6 quyBn mua l?i toan b9 trai phi~u trong cac S\1' ki~n 
chinh sau: 

• Sau 3 nam 21 ngay kS tt'r ngay l10an tfit vi~c phat hanh trai phiSu khi xay 
ra diSu ki?n gia dong ci'.ra ci".ia c6 phi@u trong m6i 20 ngay giao dich lien 
ti@p (ma ngay giao djch cu6i ci:mg xay ra khong sau 30 ngay tnr6'c ngay 
cong b6 vi~c mua l~i) ctu9·c duy tri cao hon 130% cua gia mua li;ii trn6-c 
lwn m9t trai phiSu (xac djnh theo quy djnh ctia van ki~n trai phiSu) chia 
cho ty I~ chuy~n d6i c6 phiSu vao ngay giao djch d6. 
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■ Trang t!'U'ang 119-p phat sinh them chi phf cho To chfrc phat hanh do phai 
n<)p them ti~n thuS tren CO' SO' thay d6i phap lu~t ho~c do yeu du cua Ca 
quan Nha llll'O'C c6 lien quan va T6 chfrc phat hanh da tlwc hi~n cac bi~u 
phap hqp Iy dS tranh dugc cac chi phi phat sinh them d6; ho~c 

■ C6 it nhfit 90% ct'.1a t6ng s6 trai phi€u da phat hanh da dm;rc chuy€n d6i 
ho?,C huy bo ho~c mua h,1i. 

Tinh hlnh thanh toan Cong ty da ky thoa thu~n tai d.u tr(1c l~n 03 vao ngay 08/06/2026 sau khi d~t 
g6c, Iai : du·9·c ty 1~ d6ng thu?n ctta trai chu theo quy djnh va theo Nghi quy@t DHDC0 

s6 10/2026/NQ.DHDCD-NVLG ngay 23/04/2026, dS ghi nh?n ngay dao h{ln 
m6'i la 16/07/2028 va v6n h6a toan b<) lai trai phi@u clma thanh toan vao g6c, 
c6 hi~u lµc ttr ngay 16/07/2026. 

2. Ma trai phi~u: NVLH2123013 

06ng ti~n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 430.700.000.000 d6ng 

Lo~i trai phi@u: Trai phieu doanh nghi~p khong chuyen doi, khong kem cht'.rng quyen c6 tai san 
bao dam 

Phuong th(rc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 
Lai su~t: Lai sufrt c6 djnh 10,50%/nam. Lai sufrt ky gia h{ln c6 dinh m(rc 11,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 6 thang /11111 va duqc ngl!'o·i s6 hfi'u trai phi@u chfrp thu~n thanh toan cac khoan 
Iai phat sinh, lai clrna thanh toan vao ngay cu6i ct:mg ci'.ia ky h{ln trai phi6u. 

Kylwn: 18 thang - sau khi gia Iwn la 1.265 ngay 

Ngay phat hanh: 28/09/2021 

Ngay dao h{ln: 28/03/2023 - gia Iwn d~n 16/03/2025 

M1,1c c'tfch phat hanh: V 611 thu duqc tll' d<,Yt phat hanh trai phi@u NVLH2123013 se duqc Sll' d1,1ng dS: 

- Tang quy mo v6n hoi;tt d('mg ci',a t6 chfrc phat hanh va/ho~c cac cong ty con 
Clla t6 chfrc phat hanh; va/ho~c 

- Ttwc hi~n d;iu tll' vao cac clmong trinh va d\r an khu vvc Nova World Ho 
Tram thu<)c Tlnh Ba Ria - Yung Tau. 

Tai san bao dam: Trai phi@u du·9·c dam bao bing c6 phi€u NVL (da bi xi'.r ly h€t dS thanh toan 
m(H phfrn g6c cho ngm'J'i SO' hii'LJ trai phi€u) va b§t d<)ng san Cl18 ben th(r ba. 

Du 11Q' g6c t?i 71.666.700.000 d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai t{li 30/06/2026: 57.380.396.178 d6ng 

Tinh hinh thanh toan Qua Iwn chua thanh toan 
g6c, lai: 

3. Ma trai phi~u: NVLH2124002 

D6ng ti!Sn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 250.000.000.000 d6ng 

Lo{li trai phi~u: Trai phi€u doanh nghi~p khong chuySn d6i, khong kem ch(rng qlly!Sn c6 tai san 
bao dam 

Plnwng th(rc phat Phat hanh rieng le thong qua di;ti ly phat hanh 
hauh: 

Laisu§t: Lai suAt c6 djnh 10,50%/nam. Lai su§t ky gia h~n c6 djnh mfrc 11 ,50%/nam. 

Ky thanh toan lai : 6 thang /!fin va du·9·c nguo·i sa hCi'u trai phiJu chfrp thu~n thanh toan tfrng ph~n 
t?i cac thc>"i di€m khac nhau cho d6n ngay 10/3/2027. 
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Kylwn: 36 thang - sau khi gia hi;in la 1.414 ngay 

Ngay phat hanh: 26/04/2021 

Ngay dao lwn: 26/04/2024 - gia hi;in den 10/03/2025 

Mµc dfoh phat hanh: V 6n thu du·9·c ttr d9t phat hanh trai phieu NVLH2 l 24002 se du9·c sfr d1,1ng d~: 

- Tang quy mo v6n hoi;it dong ctia t6 chfrc phat hanh; va/ho~c 

- Th\TC hi~n g6p v6n, h9·p tac ctiiu tu· phat triSn ( cac) d\r an B0S ti;ii khu V\l'C 
ctra ng5 phia Bong cua TP.HCM. 

Tai san bao dam: Tnii phiSu nay du·9·c dam biio b~ng c6 phfin cua CTCP T?p doan Nova 
Consumer ("NCG") thuC:,c s6· hu'LL cua ben bao dam. 

Du 119· goc ti;ii 225.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

Nq Iai t:;ii 30/06/2026: 77.108.424.658 d6ng 

Tinh hinh thanh toan Qua lwn clrna thanh toan. Ngm':d s6· hu·u trai phiSu chiip thu?n g6c trai phi€u 
g6c, Iai: con phai tra tfnh den ngay 10/03/2025 thanh toan dt,r ki@n vao ngay 10/03/2027 

v6·i Iai suiit c6 djnh 11,5%/nam. 

4. Ma trai phi~u: NVLH2224006 

06ng ti@n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: l .500.000.000.000 d6ng 

Lo:;ii trai phi€u: Trai phieu doanh nghi~p khong chuySn d6i, khong kem ch(rng quy@n c6 tai san 
biio dam 

Phuong thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua di;ii ly phat hanh 
hanh: 

Lai suiit: Lai suiit c6 dinh l 0,50%/nam. Lai suiit ky gia hi;in c6 dinh m(rc 11 ,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 6 thang /!fin va cfoqc ngu·o·i s6· hiiu trai phi€u chiip thu?n thanh toan tlrng ph~n 
ti;ii cac thcri di~m khac nhau cho d€n ngay ciao hi;in. 

Kyhi;in: 24 thang - duqc keo dai them 24 thang thanh 48 thang. 

Ngay phat hanh: 15/03/2022 

Ngay dao hi;in : 15/03/2024 - du·9·c gia hi;in d€n ngay 15/03/2026 

M1,1c dfch phat hanh: V6n thu du9·c tfr d9t phat hanh trai phi€u NVLH2224006 se du·9·c sfr dµng d~ 
g6p v6n vao CTCP The Prince Residence (Ma s6 doanh nghi~p: 03 10337846) 
nh~m h9·p tac, dl'iu tu, phat triSn cac dlr an sau: 
- D\1· an Aqua Dona ti;ii Xa Long Hung, TP. Bien Hoa, Tinh 06ng Nai; 
- D\r an Chung ctr Co Giang, ti;ii Phuong Co Giang, Qu~n 1, TP.HCM. 
Va cac d\r an dfiu tu· khac ct'.ta T6 chfrc phat hanh. 

Tai san bao dam: Trai phi€u du9·c dam bao b~ng c6 phiSu NVL sa hi1l1 b6·i cac c6 dong va 05 bfit 
dC:,ng san thuC:,c s6· hull Clla ben th(r ba. 

Du 119· goc t~i 1.418.787.225.2 16 d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai t~i 30/06/2026: 538.703 .287.734 d6ng 

Tinh hinh thanh toan Qua hi;in clma thanh toan 
g6c, lai: 

5. Ma trai phi~u: NVLH2123009 

06ng ti@n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 1.000.000.000.000 d6ng 

Loi;ii trai phi€u: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuySn d6i , khong kem ch(mg quy€n c6 tai san 
bao dam 
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Plmung th(rc phat Pbat hanh rieng le thong qua di;ii ly phat hanh 
hanh: 

Lai suftt: Lai suftt c6 dinh 10,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 6 thang/lan 

Ky hi;in: 18 thang 

Ngay phat hanh: 12/08/202 l 

Ngay dao hi,rn: 12/02/2023 

M\IC dfch phat hanh: V6n thu dm;rc tu· d9t phat hanh trai phi&u NVLH2123009 se dugc sfr d\mg d~ 
tang quy mo v6n hoi;it d9ng ct1a Cong ty va/ho~c th1,1·c hi~n cl§u tu vao cac 
clmung trlnh, dµ· an ct'1a Cong ty dap (mg yeu du huy d9ng v6n ti:r trai phi~u. 
Cp the, s6 ti~n thu du·qc, du9·c sfr d\mg d~ thµ·c hi~n g6p v6n, 119-p tac d§u tu 
phat tri~n dp· an Khu do thi xii Long Hung, Tp.Bien Hoa, tinh D6ng Nai va cac 
d1,1· an d§u tu khac cl'.ta T6 chfrc phat hanh. 

Tai san bao dam: Trai phi&u nay du·gc dam baa bfing c6 phi&u NVL thu9c so· hfl'u b6"i cl'.ta cf> 
dong. 

Du 119' goc ti;ii 724.886.776.838 d6ng 
30/06/2026: 

Nq lai ti;ii 30/06/2026: 324.514.588.237 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Qua hi;in clma thanh toan 
g6c, lai: 

6. Ma trai phi~u: NVLH2123010 

D6ng ti~n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: l .000.000.000.000 d6ng 

Loi;ii trai phi&u: Trai phi&u doanh nghi~p kh6ng chuyen d6i, kh6ng kem ch(rng quy~n c6 tai san 
bao dam 

Phu-ung thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua di;ii ly phat hanh 
hanh: 

Lai su§t: 17/09/2021-17/03/2023: Lai suftt c6 dinh 10,50%/nam. 

l 7/03/2023-17 /03/2025: Lai suftt c6 djnh 11,50%/nam. 

Kyhi;in: 18 thang - sau khi gia lwn la 42 thang 
\ . 

Ky thanh toan lai: 6 thang /l§n va du9·c Nguo'i so· hiht trai phi&u chftp thu~n thanh toan ti:rng phfin 
t?i cac thO'i di€m khac nhau cho d&n ngay dao Iwn. 

Ngay phat hanh: 17/09/2021 

N gay aao hi;in: 17/03/2023 - gia h{rn d&n 17/03/2025 

Mpc aich phat hanh: V 6n thu duQ'c tfr dQ"t phat hanh trai phi Su NVLI-121 23010 se du9·c t6 chfrc phat 
hanh Slf d\lllg d€ tang quy 1110 v6n ho?t a{)ng Clta mlnh, C\l th€ la afiu tu them 
v6n vao Cong ty TNHH Dfiu tu va Phat triJn BDS Khanh An (Ma s6 doanh 
nghi~p: 0314780110). 

Tai san baa aam: Trai phi6u nay du·9·c ctam bao b~ng c6 phi6u NVL c(ta c6 aong va bftt dong san, 
quy~n tai san thu9c so· hO'u Cong ty va/ho~c Ben tl11'.r ba 

Dtr 119' goc t?i 864.003.400.000 d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai t?i 30/06/2026: 341.082.85 1.300 d6ng 

Tlnh hlnh thanh toan Qua h~n 
g6c, lai: 

7. Ma trai phi~u: NVLH2123011 
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D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: l .000.000.000.000 d6ng 

Lo?i trai phiSu: Trai phiJu doanh nghi~p kh6ng chuy€n d6i , khong kem chfrng quySn c6 tai san 
bao dam 

Phuong thfrc phat Phat himh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Lai suk Lai sufit c6 dinh 10,50%/nam. 

Ky thanh toan 06 thang /1§.n 

Ky h?n: 24 thang 

Ngay phat hanh: 0 l/09/2021 

Ngay dao Jwn: Ol/09/2023 

M\lC dich phat hanh: V6n thu du9·c tu dot phat hanh trai phiJu NVLH2123011 se duvc sir dvng dS 
tang quy 1116 v6n ho:;it dc)ng cua Cong ty va/ho~c tlwc hi~n dfru tu vao cac 
clrnung trlnh, dv an c(1a Cong ty dap (mg yeu du huy d(mg v6n tfr trai phi@u. 
C\1 th€, s6 tiSn thu duvc duqc sfr d\mg d€ th\rc hi~n g6p v6n, lwp tac d§u tu 
phat triSn dv an Khu do thi Cu Lao PJm6c Hung, phucmg Tam Phu&c, TP. Bien 
Hoa, tinh D6ng Nai (ten thuong m?i la Di,r an Dao PhtrQl1g Hoang) va d.c d\r 
an dfru ttr khac cl'.1a Cong ty. 

Tai san bao dam: Trai phiSu nay du-qc dam bao bling c6 phi6u NVL thu9c so· h[i'u Clla d.c c6 
dong. 

Du- 119· g6c tl;li 807.017 .778.289 d6ng 
30/06/2026: 

Ng lai t:;ii 30/06/2026: 338.933.830.989 d6ng 

Tinh hinh thanh toan Qua h:;in clma thanh toan 
g6c, Iai: 

8. Ma trai phi~u: NVLH2123014 

D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 1.000.000.000.000 d6ng 

Lol;li trai phi@u: Trai phi@u doanh nghi~p khong chuy€n d6i, khong kem cht'rng quySn c6 tai san 
bao dam 

Phuong tht'.rc phat Phat hanh rieng le thong qua dl;li ly phat hanh 
hanh: 

Lai sufit: Lai sufit c6 dinh 10,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 06 thang /lfrn 

Kylwn: 18 thang 

Ngay phat hanh: 18/11/202 1 

Ngay dao lwn: 18/05/2023 

Ml)c dich phat hanh: V6n thu GU'Q"C tfr d9t phat hanh trai phiSu NVLH2 l 23014 se dtrQ'C Sll' d\mg d€ 
tlwc hi~n dfru ttr vao cac clmcmg trinh, dv an cua Cong ty dap frng yeu du huy 
dc)ng v6n ti'r trai phi@u. Cp th~, s6 ti~n thu du9·c dll'Q'c si'.1· dvng dJ h9·p tac v6·i 
Cong ty TNHH Bfit dc)ng san Da L:;it Valley dS d§u tlr phat triSn d~r an Khu do 
thi xa Long Hung, Tp.Bien Hoa, tinh D6ng Nai va cac dlf an d§u tu khac ct1a 
Cong ty va/ho~c tang quy mo v6n ho,;1t dc)ng ct'ia Cong ty. 

Tai san bao darn: Trai phiSu nay duqc dam bao bling cb phiSu NVL thuc)c so· hihl bcfi cac cb 
dong. 
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Dlr nq g6c tc;ti 631.651.043 .46 l d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai tc;ti 30/06/2026: 276.825.074.447 d6ng 

Tinh hinh thanh toan Qua h;;m chua thanh toan 
g6c, Iai: 

9. Ma trai phi~u: NVLH2223007 

D6ng ti@n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 625.700.000.000 d6ng 

Loc;ti trai phi€u: Trai phi€u doanh nghi~p khong chuy@n d6i, khong kern ch(rng quyi:n c6 tai san 
bao dam 

Phuung tht'.rc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Lai suAt: Lai su§t c6 djnh 9,50%/niirn. 

Ky thanh toan lai: 06 thang /l§n 

Ky hi,in: 12 thang 

Ngay phat hanh: 31/03/2022 

Ngay dao lwn: 31/03/2023 

Mvc dfch phat hanh: V6n thu Oll'Q'C tir dot phat hanh trai phi€u NVLH2223007 se GU'9'C SU' dpng d@ 
tang quy mo v6n hoi_lt d(mg cua Cong ty. Cv th@, toan b<) s6 ti@n thu duqc ttr 
vi~c phat hanh trai phi~u se CTU'Q'C Cong ty Str dvng d@ tang v6n g6p vao Cong 
ty CP Nova Hospitality ctS tlwc hi~n dfiu tu, xay dv·ng va phat tri~n cac dv an. 

Tai san bao dam: Trai phi€u nay du9·c darn bao bing c6 phi6u NVL thu<)c s6· hi:i'u b6"i cac c6 dong 
va 18 Bfit d(mg san thu(>c SO' hull ct'.1a ben thfr ba. 

Du nq g6c ti_li 269.344.492.00 1 d6ng 
30/06/2026: 

Nq lai t?i 30/06/2026: 94.886. 784.511 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Qua lwn clma thanh toan 
g6c, lai : 

10. Ma trai phi€u: NVLH2223008 

D6ng ti@n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 157.300.000.000 d6ng 

Loi.ii trai phi6u: Trai phi€u doanh nghi~p kh6ng chuySn d6i , kh6ng kem chfrng quy@n c6 tai san 
bao dam 

Phuong thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d~i ly phat hanh 
hanh: 

Lai sufrt: Lai sufrt c6 dinh 9,80%/nam. 

Ky thanh toan lai: 06 thang /l§n 

Ky lwn : 18 thang 

Ngay phat hanh: 31/03/2022 

Ngay dao Iwn: 30/09/2023 

M\IC dfch phat hanh: V6n thu dm;rc tir d9t phat hanh trai phiJu NVLH2223008 se dll'Q'c sl'.r d1111g dS 
tang quy 1116 v6n ho~t d<)ng ci'.1a Cong ty. Cµ thS, toan b9 s6 ti@n thu dn9c ttr 
vi~c phat hanh trai phi6u se GU'Q'C Cong ty dimg dS tang v6n g6p vao Cong ty 
c6 phfin Nova Hospitality dS thvc hi~n dfiu tu, xay dp·ng va phat triSn cac d\r 
an. 
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Tai san bao dam: Trai phi€u nay du9·c dam bao bfing c6 phi€u NVL thuoc s6· hi:i'u b6·i cac c6 dong 
va 6 Bit dong san thU<)c s6· hu-u ctia ben thfr ba. 

Du· nq goc t?i 35.452.818.236 d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai t?i 30/06/2026: 20.759.910.537 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Qua Iwn chua thanh toan 
g6c, lai: 

11. Ma trai phi~u: NVLH2l23003 

B6ng ti@n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 220.000.000.000 c16ng 

Lo?i trai phi€u: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuySn d6i, khong kem chfrng quy@n c6 tai san 
bao dam 

Phuong th(rc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 

hanh: 

Lai su§.t: Lai suit c6 djnh 10,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 06 thang /l~n 

Ky h1;111: 24 thang 

Ngay phat hanh: 20/04/2021 

Ngay dao lwn: 20/04/2023 

M\tc dich phat hanh: V6n thu du9·c tir d9t phat hanh trai phi8u NVLH2123003 se dmJc str d\tng dS 
mo· rong ho?t dong diu tu, kinh doanh bfit d9ng san va ma n;,ng quy d§t. 

Tai san bao dam: Trai phi6u nay du9·c dam bao b~ng c6 phi6u NVL thuoc s6· hfi'u CLia cac c6 
dong va da bj xfr ly toan b(> tai san bao dam. 

Du 119· g6c t1;1.i 93 .563.820.240 d6ng 

30/06/2026: 

Nq lai ti;ti 30/06/2026: 45 .174.466.397 d6ng 

Tlnh hlnh thanh toan Qua h?n clma thanh toan 

g6c, lai: 

12. Ma tnii phi~u: NVLH2123006 

B 6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 300.000.000.000 d6ng 

Lo~i trai phi€u: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuySn d6i, khong kem chfrng quy@n c6 tai san 
bao dam 

Plumng thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d~ti ly phat hanh 
hanh: 

Lai su~t: Lai suit c6 djnh 10,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 06 thang /l~n 

Ky h1;1n: 24 thang 

Ngay phat hanh: 29/06/2021 

Ngay dao lwn : 29/06/2023 

Mpc dfch phat hanh: v6n thu dU'Q'C ti:r d9·t phat hanh trai phiSu NVLI-121 23006 se du9·c Sll' d\mg dS 
mo· r(>ng hoc;1t dong dfiu tu, kinh doanh bfrt d9ng san va m6· r(>ng quy dk 

Tai san bao dam: Trai phi~u nay dtrqc dam bao bing c6 phi6u NVL thu9c s6· hU"u b6'i cac c6 
dong. 
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Du- nq g6c t?i 262.156.559.094 d6ng 
30/06/2026: 

No· lai t?i 30/06/2026: 102.429. 159.15 1 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Qua h?n clrna thanh toan 
g6c, lai: 

13. Ma trai phi~u: NVLH2224005 

D6ng tien phat hanh: VND 

Gia. tri phat hanh: 500.000.000.000 d6ng 

Lo?i trai phi@u: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuy€n d6i, khong kem ch(mg quyen c6 tai san 
bao dam l 

Phtmng thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Lai sufit: Lai sufit c6 djnh 10,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 06 thang /!fin 

Ky h?n: 24 thang 

Ngay phat hanh: 16/02/2022 

Ngay dao !19 11: 16/02/2024 

Mvc dich phat hanh: V 611 thu Oll'O'C tll' dot phat hanh trai phi~u NVLH2224005 se duo·c SU" dpng d6 
tang quy mo v6n ho?t d(mg cua Cong ty. Cv tht toan b9 s6 ti~n thu du·qc tll' 
vi~c phat hanh trai phiSu se du'Q'c Cong ty dung d6 g6p v6n vao Cong ty CP 
The Prince Residence (m(lt cong ty duo·c thanh l~p theo gifiy ch(rng nh~n dang 
ky doanh nghi~p s6 0310337846 so Sa K~ ho;;i.ch va E>fiu tu· Tp.H6 Chi Minh 
cfip 1§.n dfiu ngay 25/09/2010, duqc si'.ra d6i va b6 sung tuy ti'.rng tho·i di6m) 
nh~m hQ'p tac dfiu tu, phat tri@n dp· an Khu do thi t?i Ct1 Lao Phu6c Hu·ng, 
phll'ang Tam Plnr6c, TP. Bien Hoa,, tinh D6ng Nai (ten thuong m?i la D~r an 
Dao Phuong Hoang) va cac d\r an dau tu khac etta Cong ty. 

Tai san bao dam: Trai phi~u nay duqc dam bao btng c6 phi8u NYL thu(>c sa htilt ci'.1a cac c6 
dong. 

Dll' l1Q' g6c t?i 438.234.898 .465 d6ng 
30/06/2026: 

NQ' lai ti:ii 30/06/2026: 167 .831.892. 707 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Qua h?n chll'a thanh toan 
gf> c, lai: 

14. Ma trai phi~u: NVLH2123007 

D6ng tien phat hanh: YND 

Gia tri phat hanh: 137.600.000.000 d6ng 

Lo?i trai phitlu: Tra.i phiSu doanh nghi~p khong chuy~n d6i, kh6ng kem ch(rng quy@n c6 tai san 
bao dam 

Phuang thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d~i ly phat hanh 
hanh: 

Lai su§.t: Lai sufrt c6 dinh 11 ,00%/narn 

Ky thanh toan lai: 06 thang /lfin 

Kylwn: 24 thang 

Ngay phat hanh: 23/07/2021 

Ngay dao lwn: 23/07/2023 

M~1c (Heh phat hanh: Tang quy mo v6n ho~t d9ng ClJa T6 cht'.rc phat hanh; va/ho?C tlwc hi~n dAu tu· 
vao cac clnmng trinh, d~r an Ctla T6 ch(rc phat hanh c1ap (rng yeu diu huy d9ng 
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von tlr trai phieu. C\1 th~, so tiSn thu dU'Q'C tu· d9t chao ban trai phieu OU'Q'C st'.r 
d\Jng ct~ dfiu tu va phat tri~n d\r an khu do thi ti;ii xa Long Hung, thanh ph6 Bien 
Hoa, tinh D6ng Nai va cac d\l' an d~u tu· khac ctm TfJ chfrc phat hanh. 

Tai san bao dam: Trai phi€u nay du9c dam bao b~ng c6 phi€u NVL thuoc s6· hu·u ClJa cac c6 
dong va da xtr ly toan bo tai san bao dam 

Dtr 119· goc ti;ii 111.570.128.528 d6ng. 
30/06/2026: 

N9· lai ti;ii 30/06/2026: 42.934.357.813 d6ng 

Tinh hinh thanh toan Qua hi;in clma thanh toan 
g6c, lai: 

15. Ma trai phi~u: NVLB2123012 

D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: l .300.000.000.000 d6ng 

Loi;ii trai phiSu: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuy€n df>i, khong kem ch(mg quy~n 

Plumng thfrc phat Phat hanh ra cong cht'mg 
hanh: 

Lai sufit: Lai su§.t cho 04 ky tfnh lai dfiu tien la 9,50%/nam, sau d6 duvc di~u chinh b~ng 
Iai sufit tham chiSu cong bien d<) 3,28%/nam. 

Tfr ngay 20/07/2025: Lai sufrt ky gia Iwn c6 dinh mfrc 11,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 3 thang/lfin. Sau khi gia hi;in, lai phat sinh Ctla ky tfr ngay 20/07/2023 d8n ngay 
20/07/2028 se du9·c tra vao ngay dao h?n m6i la ngay 20/07/2028 ho~c ngay 
mua !;;ii tnr6c Iwn. 

Kylwn: 18 thang - sau khi gia Iwn la 78 thang 

Ngay phat hanh: 20/01/2022 

Ngay dao lwn: 20/07/2023, sau khi gia h?n la 20/07/2028 

Mvc dich phat hanh: - Thanh toan trn6c 111;111 trai phiSu NVLB2122005 du9c phat hanh b6'i TfJ 
Chfrc Phat Hanh ngay 26/05/2021 va dao Iwn ngay 26/11/2022 cho Nguo·i 
so· hfru trai phiSu NVLB2122005: 800 ty d6ng. 

- G6p them v6n vao v6n di€u I~ c!'.1a Cong ty TNHH Dfiu tll' Dia 6c Thanh 
Nl10'n: 500 ty d6ng. 

Tai san bao dam: - Trai phi8u ti;ii tho·i cti€m phat hanh khong c6 tai san bao dam. 

- Tfr ngay 14/06/2023 : Ngtroi s6· hfru trai phiSu va Tb Cht'rc Phat Hanh chfip 
thu~n: Trai phiSu nay OU'Q'C dam bao b~ng c6 phfin ct',a Cong ty so hull b6·i 
cac c6 dong va quy€n tai san phat sinh lien quan dSn phan khu thu<)c d\J' an 
t?i Phan ThiSt. 

Dtr l19' goc t?i 1.300.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai t?i 30/06/2026: 492.271.889.151 d6ng 

Tlnh hlnh thanh toan Trai phiSu nay da du9c gia h?n them nam (05) nam v6"i ngay dao hi;in m&i la 
g6c, Iai: vao ngay 20 thang 7 nam 2028. Toan 69 g6c va lai se du9·c thanh toan vao ngay 

mua l?i tnr&c h?n ho~c ngay dao h?n ct',a trai phiiu. 

16. Ma trai phi6u: NVLH2232001 

D6ng ti~n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 5.543.000.000.000 d6ng 

Loi;ti trai phiSu: Trai phiSu doanh nghiep chuy~n df>i, khong kem cht'rng quy~n, khong c6 bao 
dam 
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Phu·ang thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Laisu§t: Lai su§t c6 dinh trong ky lwn la I 0,00%/nam. 

Ky thanh toan lai: 6 thang/l§n 

Ky h.;m: 120 thang 

Ngay phat hanh: 19/05/2022 

Ngay dao h?n: 19/05/2032 

Mvc dfch phat hanh: Tang v6n ho?t d9ng t?i cac c6ng ty con la CTCP Nova Hospitality (Ma s6 
doanh nghi~p: 0313351782), CTCP D§.u tu Dia 6c No Va (Ma s6 doanh 
nghi~p: 0303579474), CTCP Dia 6c No Va My 0inh (Ma s6 doanh nghi~p: 
0310089424). 

Tai san bao dam: Trai phi@u nay kh6ng c6 tai san bao dam. 

Dtr nq g6c t?i 3.291.000.000.000 d6ng 

l 
I 

I 
30/06/2026: 

Ng lai t.;ti 30/06/2026: l.226.844.873.825 d6ng 

Mua l?i trai phi@u trn6'c T6 chfrc phat hanh c6 th@ mua l?i trai phi@u chuy@n d6i vao bftt ky thc,.i di@m 
h?n: nao trn6·c ngay dao h?n v6i mfrc gia mua l?i va dieu ki~n mua li;ii cv th~ se do ) 

I-IDQT quy@t dinh, tuy vao tlnh hlnh thi trm'mg va them thu~n cv th@ v6·i nha 
d§.u tu. 

Cac di6u khoan lien - Dieu ki~n: S6 hrgng trai phi@u chuyen d6i t6i thi@u trong m9t lfin dang ky 
quan d@n chuy@n d6i chuy@n d6i la 1.000 trai phi@u. 
trai phi@u chuy€n d6i: - Tho·i hi;in chuy€n d6i: Trai phi@u chuyen d6i c6 th€ du'Q'c chuy€n d6i thanh 

c6 phi@u theo thi'.1 tvc chuyen d6i c6 phi@u t?i bllt ky thcJi diem nao sau 41 
ngay k€ tfr ngay hoan thanh dqt phat hanh cho d@n tm6c ngay dao l11;1n cua 
trai phi@u chuyen d6i. 

- Gia chuyJn d6i ban d§.u: 93.960 d6ng/c6 phi6u. Gia chuySn d6i va ty I~ 
chuy@n d6i c6 th6 duqc di~u chinh khi xay ra 1119t s6 sv- ki~n thee thong I~ 
tren thi trncmg va th6a thu?n v6i nha d§.u tu. 

- Ty 1~ chuy@n d6i: B1ng m~nh gia trai phi@u chuyen d6i chia cho gia chuy~n 
d6i du9·c xac dinh t?i th6'i di@m chuy@n d6i. Theo ct6, ty 1~ chuyJn d6i ban 
d~u la 10.643 c6 phiSu/trai phiSu. 

- Pbuang an dam bao ty I~ s& hiht nu6'c ngoai: Vi~c chuy@n d6i trai phit§u 
chuySn d6i thanh c6 phi@u chi du9·c tlwc hien trong tnrcmg lwp ty I~ so· hiht 
mro·c ngoai tl;li t6 chfrc phat hanh ld16ng bi vi ph;;i.m. 

Tinh hlnh thanh toan M9t ph§.n khoan trai phi~u (g6c va lai) da CJU'Q'C hoan d6i b~ng c6 ph§.n Clla m9t 
g6c, lai: c6ng ty con trong nam 2023. Ngay 22/09/2023, t6 chi'rc phat hanh va cac trai 

chi'.1 da thong qua va hoan tfit viec mua !;;ii tru6'c h?n 2.252 trai phi€u chuy&n 
d6i. Hi~n t?i, tf>ng s6 luQ"ng trai phiSu con ltru hanh Ia 3.291 trai phi@u chuySn 
d6i. 

Cong ty v~n ti~p tvc thuang hr9·ng v6i trai chi'.1 v~ phuang an gia hl;ln ho?c k€ 
ho?ch thanh toan cac khoan lai trai phi€u bi qua h?n, 

17. Ma trai phi~11: NVLH2232002 

D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 231.000.000.000 d6ng 

Lo?i trai phi@u: Trai phi<3u khong chuySn ct6i, kem chi'.rng quy~n, dugc bao dam bling tai san 

Phuang thi'.rc phat Phat hanh rieng le thong qua d(li ly phat hanh 
hanh: 
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Lai sufit: Lai sufit c6 dinh trong ky Iwn la 8,00%/nam. 

Ky thanh toan lai: 6 thang/lfin 

Ky h?n: 120 thang 

Ngay phit hanh: 19/05/2022 

Ngay dao h?n: 19/05/2032 

M\IC dfch phat hanh: Tang v6n ho?t dt;mg t?i cac cong ty con la CTCP Nova Hospitality (Ma s6 
doanh nghi~p: 0313351782), CTCP Bftu tu Bia 6c No Va (Ma s6 doanh 
nghi~p: 0303579474), CTCP Bia 6c No Va My 0lnh (Ma s6 doanh nghi~p: 
0310089424 ). 

Tai san bao dam: Trii phi€u nay dugc dam bao thu· cfip b~ng c6 phfin va phfin v6n g6p t?i hai dv· 
an. 

Du n9· goc t?i 137.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

Ng lai t?i 30/06/2026: 36.721.205.4 79 d6ng 

Mua i?i trai phi€u tnr6'c T6 ch(rc phat hanh chi c6 th@ mua l?i trai phi€u kem ch(rng quy@n tnr6c lwn 
h?n: nSu dU'Q'C Ngucti so· hull trii phi€u kem chi'.rng quy@n d6ng y v6i mfrc gia mua 

l?i va di@u ki~n mua l?i q1 th@ se do HDQT quy€t djnh, tt1y vao tinh hlnh thi 
tmcrng va th6a thuan q1 th@ theo quy dinh q1 thS trong cac di6u khoan va di@u 
ki~n ciia trai phi€u kem chl'.rng quySn va cac tai li~u giao djch khac lien quan 
d€n trai phi€u kem ch(mg quy@n. 

Cac di@u khoan ct'ia - Ma chi'.rng quySn: NVLH2232003 
chfrng quySn kem theo - Thai gian th1Jc hi?n quy@n: Nha. dfiu tu niim gii:i' ch(rng quy§n c6 th@ thvc 
trai phi€u kem ch(rng hi~n quySn ho~c c6 th@ yeu du t6 chfrc phat hanh mua i?i va hi'.1y toan 69 
quyen: hO?C m9t phfin chfrng quyen t?i bfrt ky ngay nao sau khi kSt th(1c thoi h?n 

m9t nam tinh ttr ngay phat hanh ch(mg quy@n cho t6i ngay dio Iwn. T6 chfrc 
phit hanh c6 th@ thoa thuan thoi diSm chftm dfrt tnr6c lwn quySn yeu du 
mua l?i chu·ng quyen v6i nha dfiu tu niim giu· chl'.mg quySn theo quy dinh 
q1 th@ trong cac di@u khoan va di6u ki~n ci'.ia trai phi€u kem chl'.rng quy@n 
va cac tai li?u giao djch khac lien quan d€n trai phiJu kem chl'.rng quy@n. 

- Ty 1~ tlwc hi~n quy@n: Ty I~ thvc hi~n quy6n ban dfiu 1: 1,31 (tuung duong 
I chfrng quy6n c6 quySn mua 1,31 c6 phiSu), ty 1e tlwc hien quySn c6 th@ 
duvc di6u chinh khi xay ra m◊t s6 sv· ki~n theo thong I~ tren thi tnrong va 
thoa thu~n v6·i nha diu tu·. 

Gia c6 phiSu tlwc hien chi'.mg quy@n ban diu la 76.984 d6ng/c6 phi€u va c6 
th~ du9·c di@u chinh khi xay ra m9t s6 s\r ki~n theo thong 1e tren thj trncmg 
va th6a thu?n v6i nha dfru tu. 

Tinh hinh thanh toin M9t phin khoan trai phi€u (g6c va !iii) da duQ'c hoin d6i b~ng c6 phfin ci:,a m<)t 
i ,~· goc, a,: cong ty con trong nam 2023. Ngay 22/09/2023, t6 chi'.rc phat hanh va cic trai 

cht'.1 da thong qua va l10an t~t viec mua l?i tru6c lwn 94 trai phi€u. Hi~n t~i, 
t6ng s6 lu9·11g trai phiSu con luu hanh la 137 trai phi€u khong chuy€n d6i. 

Cong ty viln ti€p tvc thuong ]UQ'ng v6i trai chu v~ phuong an gia lwn ho~c kS 
ho~ch thanh toan cac khoan lai trai phi€u bi qua lwn. 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chit: MFc tlfch phat hanh trai phfiu can cfr theo phuong an phat hanh def du(lc HDQT phe 

duy¢t viz ban cong b6 thong tin chcro ban trai phiBu. Cac don vf hanh chfnh o· bang tren tlu·9·c ghi 

nh(m theo quy dinh vd aja gi6·i hanh chfnh c6 hi¢u hcc l(li ti'mg tho'i adm. 
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14.4.2 Thong tin v~ cac trai phi~u da phat hanh nhung chlfa dao h~n, trai phi~u qua h;m 
chlfa thanh toan ciia cong ty con ciia TO Chuc Phat Hanh 

Ti;ti ngay 30/06/2026, cac c6ng ty con cua Novaland c6 cac trai phi~u da dm;rc phat hanh 
nhung chua dao hi;tn, trai phieu qua hi;tn chua thanh toan, chi tiet nhu sau: 

1. Ma trai phi~u: NSRCH2223001 

T6 ch(rc phat hanh: Cong ty TNHH Dfiu tu Dia 6c Nova Saigon Royal 

06ng ti~n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 1.000.000.000.000 d6ng 

Lo1_1i trai phiSu: Trai phi@u doanh nghi~p khong chuy8n d6i, khong kem chfrng quy~n c6 tai 
san bao dam 

Plmm1g thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d1_1i ly phat hanh 
hanh: 

Lai suk Lai sufit c6 dinh 10,50%/nam. 

Ky thanh toan lai: 03 thang/lfin 

Ky b1_1n: 18 thang 

Ngay phat hanh: l 7/03/2022 

Ngay dao 111_111: 17/09/2023 

MllC dfch phat hanh: Tang quy mo v6n ho:;it dong ct'ia Cong ty, q1 th~ Cong ty st'r d1,:mg s6 ti~n thu 
dm.)·c ttr d9t phat hanh d& g6p v6n vao Cong ty CP Dfiu tu va Thu'O'ng m:;ii 
Nha R6ng d& tlw-c hi~n cac dlt· an, chuong trlnh hgp tac kinh doanh ct'ia Cong 
ty CP Dfiu tu va Thtro·ng m:;ii Nha R6ng. 

Tai san bao dam: Trai phi@u nay duqc dam bao b~ng c6 phi@u NVL thu(k s6· hffu b6"i cac c6 
dong; va bao Hinh thanh toan cua Cong ty C6 phfin T~p doan BAu tu Dia 6c 
No Va. 

Du nc;r g6c t1_1i 916.278.619.642 d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai t1_1i 30/06/2026: 346.19 1.600.500 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Qua h:;in chu·a thanh toan 
g6c, Iai: 

2. Ma trai phi~u: NTDCH2227001 

T6 chfrc phat hanh: Cong ty TNHH No Va Thao Di~n 

D6ng ti€n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 2.300.000.000.000 d6ng 

Lo~i trai phi€u: Trai phi@u doanh nghi~p khong chuySn d6i, khong kem ch(rng quy€n c6 tai 
san ba.o darn 

Phu"O"ng thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d:;ii ly phat hanh 
hanh: 

Lai sufit: Lai sufit cho 2 ky tinh lai ailu tien la I 0,50%/nam. Lai sufit cho cac ky tinh 
lai tiSp theo b~ng trung blnh cong ct'.1a lai sufit ti€n gfri ti€t ki?m 12 thang 
b~ng 06ng Vi~t Nam (tra lai cu&i ky) ap d\mg cho khach hang ca nhan do 
Ngan hang TMCP O§u ttr va Phat tri~n Vi~t Nam, Ngan hang TMCP Ngoi;ii 
Tlnrn·ng Vi~t Nam, Ngan hang TMCP Cong tlmong Vi~t Nam, Ngan hang 
TMCP Nang nghi~p va Phat tt'iSn Nong thon Vi~t Nan1 cong b& c<')ng bien 
do 4,40%/nam. 
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Ky thanh toan lai: 06 thang/l§n 

Ky hc,1n: 60 thang 

Ngay phat hanh: 05/09/2022 

Ngay dao hc,111: 05/09/2027 

M\IC dfch phat hanh : Ngu6n v6n thu du·9·c tt'r phat hanh trai phiSu du9·c sfr d\mg dS tang quy mo 
v6n ho~t di)ng va tlwc hi~n cac chuO'ng trinh, d\r an d§u ttr cua Cong ty 
TNHH No Va Thao DiSn. Cµ thS, s6 ti~n thu du·gc dimg dS tang v6n g6p tc,1i 
CTCP Phat tri€n Dfit Vi~t va CTCP D§u tu Bfit d{'mg san Truong Tay. 

Tai san bao dam: Trai phi€u nay dugc dam bao b~ng quy€n Sll' dvng d§t Cl!a Cong ty C6 ph§n 
T~p doan f)§u tu 0ja 6c No Va. 

Du 119· goc t~i 2.021.258.200.000 d6ng 
30/06/2026: 

Ng lai tc,1i 30/06/2026: 96.987.167.457 d6ng 

Tinh hinJ1 thanh toan Cima thanh toan lai d~y di'1, 0c,1i di~n ngm:ri s6' hfi'lt trai phi€u tuyen b6 trai 
g6c, lai: phi€u d€n lwn do vi ph?m s\r ki~n vi plwm, Cong ty TNHH No Va Thao Di~n 

chua hoan thanh thanh toan toan bi) g6c lai d~n hc,111. 

3. Ma triii phi~u: LHRCH2025005 

T6 chfrc phat hanh: Cong ty TNHH Diiu tu· BDS Long Hung Phat 

D6ng ti€n phat hanh VND 

Gia tri phat hanh: 107.700.000.000 d6ng 

Loc,1i trai phi€u: Trai phiSu khong chuy@n d6i, khong kem quySn, c6 bao darn b~ng tai san 

Phu·O'ng thuc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Lai su§t: Mfrc lai su§t trong nam diiu tien cua trai phi€u la l 0%/nam. 

Mfrc lai sufit cho m6i ky tfnh lai tiSp theo cua trai phiSu dv liSn lai suit tha 
n6i, di@u chinh 03 thang/l§n duqc xac djnh tren co· SO' lai sufit tiSt ki~m dan 
cu ky hc,1n 12 thang tra lai cu6i ky ci'1a Ngan hang TMCP Quan d<)i c9ng bien 
de) 3 ,5%/nam. 

Ky thanh toan lai: 03 thang/liin 

Kylwn: 60 thang ( da gia h?n len 84 thang) 

Ngay phat hanh: 23/06/2020 

Ngay dao h?n: 23/06/2027 

M\IC dfch phat hanh: Thanh toan chi phi chuy@n nlmgng d\r an, chi phi hc,1 tfrng va san lip d\r an 
cho Cong ty TNHH Thanh ph6 Aqua Dona. 

Tai san bao dam: Trai phi€u nay Oll'9'C dam bao bing quy~n Sll' dµng d~t va quy€n tai san phat 
sinh lien quan d€n m(>t d~r an tc,1i TP. Bien Hoa, Tinh D6ng Nai, phiin v6n 
g6p trong chu ct§u tlr d\r an va m('>t phfrn v6n g6p trong cong ty m~ c!'.ia chu 
ctfru tu dµ· an. 

Du 119· g6c t~i 1.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

Ng lai t?i 30/06/2026: 2.454.795 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Cima d€n lwn thanh toan 
g6c, Iai: 
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4. Ma trai phi~u: NVJCH2025001 

T6 chfrc phat hanh: CTCP Dfiu tu· Dia 6c No Va 

D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia trj phat hanh: 657.000.000.000 d6ng 

Lo?i trai phi~u: Trai phi8u khong chuySn d6i, khong kem quySn, c6 tai san bao dam 

Phuong tht'rc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Lai suk Mt'.rc lai suiit cho m6i ky tinh lai ti8p theo ci'.1a trai phi@u se bing tf>ng ct'.ia (i) 
3,5%/nam (ba phfiy niim phfin tram m9t nam), va (ii) Lai sufit buy d9ng ti8t 
ki~m tlmong d6i v6'i khach hang ca nhan ky h?n 12 thang tra lai cu6i ky cua 
Ngan hang TMCP Quan d9i cong b6 ti;ti website chfnh thfrc ct'.ia Ngan Hang 
Tham Chi@u nay ti;ti thoi di~m 11 :00 gia sang ngay xac djnh lai suAt. 

Ky thanh toan lai : 03 thang/lfin 

Kylwn: 60 thang (da gia h?n Jen 84 thang) 

Ngay phat hanJ1: 23/06/2020 

Ngay dao h?n: 23/06/2027 

M1.,1c dfch phat hanh: Thanh toan chi phi chuy~n nlm9·11g 13,33% v6n g6p trong Cong ty TNHH 
Tu v~n Long Hll'ng Phat, hi~n dang thu9c so h[h1 cua Cong ty TNHH Bfit 
d{mg san Ct'.ru Long Xanh. 

Tai san bao dam: Trai phi~u nay duqc dam bao bing quyen st'.r dµng dfit va quyen tai san phat 
sinh lien guan den m(>t dt.,r an ti;ti TP. Bien Hoa, Tinh D6ng Nai va phfin v6n 
g6p cua to cht'rc phat hanh. 

Du n9· goc t?i 23.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

N9· lai ti;ti 30/06/2026: 56.460.274 d6ng 

Tlnh hinh thanh toan Cima d@n Iwn thanh toan 
g6c, lai: 

5. Ma trai phi~u: TPACH2125001 

T6 cht'rc phat hanh: Cong ty TNHH Thanh ph6 Aqua 

D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 500.000.000.000 d6ng 

Lo:;ii trai phi@u: Trai phi@u khong chuySn d6i, khong kem quySn, c6 tai san bao dam 

Plmong tht'rc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d:;ii ly phat hanh 

Lai suk Mt'.rc lai sufit trong 4 ky tfnh lai dfiu tien la 10,00%/nam, mt'.rc lai sufit cac ky 
tiJp theo duqc tha n6i, di~u chinh 3 thang 1 !fin dll'Q'c xac djnh tren ca so lai 
sufit tiet ki~m dan cu ky lwn 12 thang tra lai cu6i ky ct'ta Ngan hang TMCP 
Quan D9i c(mg bien d9 3,5%/nam. 

Sau khi gia Iwn: C6 djnh 10,5%/niim ap d\mg tfr ngay 17/09/2025 d@n va 
kbong bao g6m ngay 17/09/2027. 

Kylwn: 48 thang - sau gia lwn la 72 thang 

Ngay phat hanh: 17/09/2021 

Ngay dao h?n: 17/09/2025 - gia lwn den 17/09/2027 

M\IC dfch phat hanh: Tang quy mo v6n ho~t d9ng dS thanh toan t6i da 70% chi phi nh~n chuy@n 
nhuqng 99,999% phfin v6n g6p t~i Cong ty TNHH Dfiu tLr va Pilat trien BUS 
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Green Land tir ca nhan Ong Le Thanh Liem. 

Tai san bao dam: Trai phiSu nay dll"Q'C dam bao b:lng quy6n SU' d\mg dfit va quy6n tai san phat 
sinh lien quan dSn m9t d\r an t?i TP. Bien Hoa, Tinh D6ng Nai va toan b9 
phfin v6n g6p ci'1a cong ty chit ctAu tu d,,r an. 

Du 119· g6c t{li 500.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

Nq lai t?i 30/06/2026: 0 d6ng (lai phat sinh dSn 30/06 chua dSn h?n thanh toan 64.766.249.345 
d6ng) 

Tinh hinh thanh toan Chlra dSn h?n thanh toan 
g6c, lai: 

6. Ma trai phi~u: GRL12501 

T6 chfrc phat hanh: Cong ty TNHH Dfiu tu va Phat tri€n Bfit d9ng san Green Land 

D6ng ti8n phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 315.000.000.000 d6ng 

Lo?i trai phi8u: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuy6n d6i, khong kem chfrng quy8n c6 tai 
san bao dam 

Plmo·ng thfrc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 

Lai sufit: C6 djnh 10,5%/nam 

Ky thanh toan !ai: 6 thang /!fin 

Kylwn: 24 thang 

Ngay phat hanh: 28/08/2025 

Ngay dao h?n: 28/08/2027 

M\tc dich phat hanh: Th1)"c hi~n Chuang trinh dfiu tu theo hinh thfrc llQ'p d6ng hqp tac kinh doanh 
v6i Cong ty TNHH Thanh ph<S Aqua d~ th\fc hi~n D1,.r an Aqua 112. 

Tai san bao dam: Toan 69 quy6n tai san phat sinh ti:r d1,r an Aqua 112 

Du 119" g6c t;:i.i 315.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

Nq lai t;:i.i 30/06/2026: 11.145.821.918 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Cima dSn ky thanh toan gf>c, lai 
g6c, lai: 

7. Ma trai phi~u: NVJCH2024004 

T6 chfrc phat hanh: CTCP Dfiu tu Dia 6c No Va 

D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 610.000.000.000 d6ng 

Lo{li trai phiSu: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuy6n d6i, khong kem ch(mg quy6n c6 tai 

san baa dam 

Plrno-ng thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Nam 1: l 0,5%/nam. 

Lai sufit: Nam 2 tr& di: Lai sufit di6u chinh 3 thang/lfin. Lai sufit du9c xac djnh tren ca 
scr: blnh quan lai sufit lmy d9ng ti~t ki~m thuang khach hang ca nhan 12 thang 
tra lai cu6i ky cua Ngan hang TMCP Quan d9i + bien d9 t6i thiSu 3,5%/nam 

Ky thanh toan lai: 3 thang /!fin 

Kylwn: 48 thang - gia lwn thanh 72 thang 
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Ngay phat hanh: 28/08/2020 

Ngay dao h;;in: 28/08/2024 -gia h?n d~n 28/08/2026 

Tang quy mo v6n cho ho?t d<')ng kinh doanh 

Mvc dich phat hanh : Chi ti@t: Thanh toan chi phf nh~n chuy~n nhuvng D1,.r an Dao Phuvng Hoang 
52ha, thu<')c m9t phfin dv an t6ng th€ Khu do thi djch Vl) thuung m;;ii cao dp 
Cu Lao Phtr6c Hung t.,ti xa Tam Phu6c, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai . 

Trai phi€u nay du9·c dam bao b~ng quySn sii· dµng diit va quySn tai san phat 
Tai san bao dam: sinh lien quan d@n m9t dµ· an t?i TP. Bien Hoa, Tinh D6ng Nai va phfin v6n 

g6p ciia cong ty chi'.1 dfiu tu· dµ· an. 

Du- 11Q' goc t?i 610.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: l 
Nq lai t?i 30/06/2026: 23.111.479.453 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Chua d@n hi,m thanh toan 
g6c, lai: 

8. Ma trai phi~u: NVJCH2025005 

T6 chfrc phat hanh: CTCP Dfiu tu Dia 6c No Va 

D6ng tiSn phat hanh: VND 

Gia tri phat hanh: 610.000.000.000 d&ng 

Lo?i trai phi@u: Trai phi@u doanh nghi~p khong chuy€n d6i, khong kem chi'.mg quySn c6 tai 
san baa dam 

Phuong thi'.rc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Nam 1: I 0,5%/nam. 

Lai su§t: Nam 2 tr6· di: Lai su§.t diSu chinh 3 thang/lfin. Lai su§.t cttrqc xac djnh tren ca 
s6-: blnh quan lai suiit huy d(>ng ti@t ki~m thu6-ng khach hang ca nhan 12 thang 
tra lai cu6i ky ci'1a Ngan hang TMCP Quan d<')i + bien d9 t6i thi€u 3,5%/nam 

Ky thanh toan lai: 3 thang /lfin 
.. 

Kylwn: 60 thang - dtr9·c gia lwn 84 thang ) 

Ngay phat hanh: 28/08/2020 

Ngay dao h?n: 28/08/2025 - Gia lwn d@n ngay 28/08/2027 

Tang quy mo v6n cho ho?t dong kinh doanh 

Mvc dich phat hanh: Chi tiSt: Thanh toan chi phi nh~n chuy€n nhuqng Dv· an Dao Phu9·ng Hoang 
52ha, thu<')c m<')t phfin dlr an t6ng th€ Khu do thi djch vµ thuong tn?i cao c§.p 
Ci1 Lao Plm6c HLmg t:;ii xa Tam Plm6c, Thanh ph6 Bien Hoa, tlnh D6ng Nai. 

Trai phi@u nay Oll'Q'C dam bao b~ng quySn Sll' dµng dfrt va quy€n tai san phat 
Tai san bao dam: sinh lien quan d@n m<')t dµ an t:;ii TP. Bien Hoa, Tinh 06ng Nai va phfin v6n 

g6p Clla cong ty chtJ dAu tu dv an. 

Du 119· goc t:;ii 460.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

No· lai t:;ii 30/06/2026: 17.428.328.765 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Cima d@n h:;tn thanh toan 
g6c lai : 

9. Ma trai phi~u: NVJCH2026006 

T6 chfrc phat hanh: CTCP B.lu tu Dla 6c No Va 
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06ng ti~n phat hanh: VND 

Lo1;1i trai phiSu: Trai phiSu doanh nghi~p khong chuy~n d5i, khong kem chfrng quy~n c6 tai 
san bao dam 

Phuong thfrc phat Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh 
hanh: 

Gia tri phat hanh: 335.000.000.000 d6ng 

Nam 1: 10,5%/nam. 

Lai suiit: Nam 2 tr& di: Lai suiit diSu chinh 3 thang/liin. Lai suiit dtrgc xac cljnh tren co· 
s6': binh quiin lai su:it huy d9ng tiSt ki~m tlrncmg khach hang ca nhan 12 thang 
tra lai cuc3i ky cua Ngan hang TMCP Quan d(>i + bien dQ tc3i thi~u 3,5%/nam 

Ky thanh toan lai: 3 thang /lfin 

Ky h?n: 72 thang 

Ngay phat hanh: 28/08/2020 

Ngay dao h?n: 28/08/2026 

Tang quy mo v6n cho ho?t d(>ng kinh doanh 

M\IC dfch phat hanh: Chi tiSt: Thanh toan chi phi nh?n chuyJn nhugng D\l· an Dao Phu9·ng Hoang 
52ha, thu(',c m(',t phiin d\l· an t6ng thJ Khu do thi djch vv tlrnang m?i cao ciip 
Cu Lao Plm6-c Hung t?i xa Tam Phu6'c, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai. 

Trai phiSu nay dugc dam bao b~ng quySn Slf d\mg dfit va quy~n tai san phat 

Tai san bao dam: sinh lien quan dJn m(>t dp· an t?i TP. Bien Hoa, Tinh 06ng Nai va phiin v6n 

g6p ci'.ta cong ty chu dfiu tu dp· an. 

Du· ng goc t?i 335.000.000.000 d6ng 
30/06/2026: 

Ng lai t?i 30/06/2026: 12.692.369.863 d6ng 

Tinh hlnh thanh toan Cima dSn lwn thanh toan 
g6c lai: 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chu: Mite dich phat hanh trai phi€u can dr. theo phuong an phat hanh ail au()'c H(}i a6ng 
thanh vien/HDQT Cong ty phe duy?t va ban c6ng b6 thong tin chao ban trai phiiu. Cac don vf 
hanh chinh a bang tren thr.()'c ghi nh{i,n theo quy djnh vJ ii.fa gi6'i hanh chinh c6 hifu hrc 19-i tirng 
thc)'i aiim. 

14.5. Cac quy~n chua tht;i'C hi~n cua c& dong SO' hfru c6 ph~n U'U clai 

Cong ty khong c6 c& ph~n Lru dai. 

15. Cac thong tin, nghia V\l lH}' tiBm ~n, tranh chfip ki~n t\lng lien qnan t6'i T& Chfrc Phat 
Hanh co th~ anh hll'oug d~n ho~t cl<)ng kinh doanh, tinh hinh tai chinh c{rn T6 Chtrc 
Phat Hanh, cl9·t chao ban, gia c6 phi~u chao ban, dt.r an sfr d\mg v6n thu duvc tir 09t 
chao b~lll 

Khong c6. 

16. Thong tin v~ cam k~t cua T6 Chfrc Phat Hanh khong thuqc tnrcrng 11<,rp clang bj truy 
CU'll trach nhi?m hinh St;I' hoijc da bj k:t an v~ mqt trong cac t{H xam ph~1m tr~t tt,r 
quan ly kinh t~ ma chu·a dm;rc xoa ~•n tich 

Novaland cam k~t t1;1i thai di~m n9p h6 so· chao ban them c6 phitu cha c6 dong hi?n hfru 
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Novaland khong thu(>c tnrong hc;rp dang bi truy cuu trach nhi~m hinh s~r ho~c da bi kSt 

an v~ m(>t trong cac t(>i xam ph?m tr?t tµ quan ly kinh tS ma chua duqc x6a an tich. 

V. KET QUA HOt T B()NG KINH DOANH, TINH HINH TA.I CHiNH VA Dl/ KIEN 
KE HOtCH CUA TO CH(J'c PHAT HA.NH 

I. K~t quii ho~t cl9ng kinh doanh 

I.I. Tom tiit me,>t s6 chi tieu v~ ho~t d911g kinh doanh cua T6 Chfrc Phat Hanh trong 2 
11am gfin nh!it va liiy k~ d~n quy gfin nhfit 

Bang 25: Cac chi tieu ho~t d{ing kinh doanh cua Cong ty m~ 

Don vi,' ty tf 6ng 

% 6 thang dfiu 
Chi tieu Nam 2024 Nam 2025 tang/giam 

2025/2024 
nam 2026 

T6ng tai san 90.001 ,6 79.725,4 (11,42)% 74.188,8 

Doanh thu thuAn 184,1 247,9 34,66% 2.563,2 

Lqi nh1~n/(L6) thufin tlf 
159,0 (I .086,5) (783 ,30)% 1.704,3 

ho?t d(>ng kinh doanh 

Lqi nhu?nl(L6) khac 10,7 283,9 2.565,72% (71,7) 

Lqi nhu~n/(L6) tru6c thu6 169,7 (802,6) (573,05)% 1.632,6 

Lqi nhu?nl(L6) sau thuS 168,7 (802,6) (575,69)% 1.299,4 

Ty 1~ lqi nhu?n tra c6 tfrc - - - -

Ty I~ c6 tt'.rc (theo m~nh 
- - - -

gia) 

Ngu6n: BCTC rieng niim 2024, 2025 ail ki€m Loan, BCTC rieng ban nien nam 2026 aii soat xet czia NVL 

Bang 26: Cac chi tieu ho~t di)ng kinh doanh IH_rp nh!it 

Don vi: tj; tf 6ng 

% 
6 thang dfiu 

Chi tieu Nam 2024 Nam 2025 tang/giam 
nam 2026 

2025/2024 

T6ng tai san 237.778,0 249.907,8 5,10% 258.658,0 

Doanh thu thuAn 9.073,4 6.965,7 (23 ,23)% 5.095,8 

Lqi nhu?n/(16) thu~n tlf 
(676,5) 2.061 ,9 404,80% 2.696,4 

ho?t d(>ng kinh doanh 

Lqi nhu~n/(L6) khac (1.879,2) 965,3 151 ,37% (125,6) 

Lqi nhu~n/(L6) tru6c thuS (2.555,7) 3.027,2 218,45% 2.570,8 

Lqi nhu~n/(1 6) sau thu€ (4.394,6) 1.861 ,4 142,36% 1.771 ,6 
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% 
6 thang dfiu 

Chi tieu Nam 2024 Nam 2025 tang/giam 
nam 2026 

2025/2024 

Lgi nhu?nl(L6) sau thu@ 
(6.454,8) 1.743,7 127,01 % 1.870,0 

cua c6 dong cong ty my 

Ty 1~ lgi nlm?n tra c6 tfrc - - - -
Ty I? c6 tfrc (theo m~nh - - - -
gia) 

Ngu6n: BCTC h(lp nhdt ni'im 2024, 2025 ilii kidm toan, BCTC Jwp nh<it ban nien nam 2026 tJii soat xet cz,a NVL 

Bang 27: SB hrqng san phAm ban giao 

Dan vt: san phdm 

Chi tieu Nam 2024 Nam 2025 
% tang/giam 6 thang dftu 

2025/2024 nam 2026 

S6 h.rgng san phftm ban giao 1.383 949 (31)% 342 

Ngu6n: Nova/and 

Doanh thu thufin hgp nhfrt nam 2025 d?t 6.965,7 ty d6ng, giam 23,23% so v&i nam 2025 

nhung lgi nhu?n thugn tu hol:).t d(mg kinh doanh hgp nhfit d?t 2.061 ,9 ty d6ng. Lgi n1iu?n 

sau thu~ hqp nhftt d?t 1.861,4 ty d6ng tang 6.256 ty d6ng so v&i nam 2024 (2024 16 
4.394,6 ty d6ng) chu y~u la do lgi nhu?n g<)p tu ban hang va cung dp djch vµ va lgi 
nhu?n t11 ho?t d<)ng khac trong nam tang so v&i cung ky nam tru&c. Nguyen nhan cht'.1 y@u 

la do trong nam 2025 T?p doan da hoan nh?p cac khoan trich l?p nghfa vv ti~n thue dftt, 
ti8n str d\lng dat phai n<)p vao gia v6n hang ban va hoan nh~p chi phi phl:).t cMm n<)p thu@ 

vao thu illl?P khac, C\I th~: 

- Nam 2024 T~p doan da trfch l?P di,r phong ti~n thue d:1t, ti8n su dµng d&t phai n9p va 
ti~n ch?m rn)p ti~n thue d&t, st'r di,mg dfrt vao gia v6n hang ban va chi phi khac, lien 
quan d@n di,r an 30,106ha Nam R?ch Chi@c, Phuong Binh Tnmg, TP.HCM (Dµ an 
Lakeview City). Day la khoan ti@n su d1,mg dfrt, ti~n thue dat ctia dv an dugc tfnh theo 

phuong an gia dfit t?i thai di~m thang 04/2017. Novaland khong d6ng y v&i vi~c xac 
dinh thoi difm tfnh ti8n str d1,mg dat la thang 04/2017 do day ladµ an Novaland dugc 

hoan a6i v&i dv an 30,224ba t?i Phuong An K.hanh, TP.HCM - d1,r an ma Novaland 
da hoan t&t b6i thuong giai ph6ng m?t bfing vao nam 2008 va hoan d6i dv an nay cho 

Nha mr&c. 
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- Nghi quy@t s6 170/2024/QI-115 ngay 30/11/2025 ci1a Qu6c h9i va Nghi dinh s6 I] 
76/2025/ND-CP ngay 01/04/2025 cua Chinh phu c6 hi~u lµc ap di,mg tu ngay 

01/04/2025 quy djnl1 co ch@, chfnh sach lien quan d@n vi~c xac dinh nghia V\1 ti8n sfr ~j 
dµng dit d6i v6i cac d1,r an thu<)c plwm vi dieu chinh. Ngay 13/11/2025, Sc'Y Nang 

nghi~p va Moi trm'mg da c6 To· trinh s6 11941/TTr-SNNMT-KTD ("To trinh s6 'l j 
11941 ") trinh UBND TP. HCM xem xet phuang an gia d~t q1 th~ d6i v6i khu d§.t 

30,106 ha Nam R?ch Chi~c, Phuong Binh Tmng. T?i Ml,lc II v8 phuong an gia d~t q1 
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1.2. 

th€ d€ UBND TP. HCM phe duy~t, Sa Nang nghi~p va Mai tn.rcmg trinh Chu tich 

UBND TP. HCM phe duy~t phuong an gia d§.t qt th6 theo k~t qua nhu sau: T6ng gia 
tri quy~n sfr d\mg d§.t t?i khu d§.t th\l·c hi~n d\r an Khu dan cu va du ljch - van h6a -
giai trf (di~n tfch 30,106 ha) thu9c khu dan cu Nam R?ch Chi~c (90,31 ha), Phucmg 
An Phu, Qrnjin 2 (nay la Phucmg Binh Tmng), Thanh ph6 H6 Chi Minh do Cong ty 

TNHH Phat tri€n Qu6c t@ Th€ Ky 21 lam chu dftu tu t~i thai di€m thang 11/2008 la 

1.014.130.416.641 d6ng. Tren co sad~ xufit t~i Ta trinh s6 11941, ngay 29/11/2025, 
UBND TP. HCM ban hanh Quy€t dinh s6 2956/QD-UBND phe duy~t gia d§.t C\l th€ 
va xac dinh ti~n thue d§.t va ti~n su d1,mg dfrt cua Dv an Lakeview City v6i thoi di6m 

tinh gia dfrt la t:;ii tho·i di€m thang 11/2008. 

Sau thang dftu narn 2026, Cong ty ghi nh?n doanh thu va lgi nhu:jin tu ho?t d◊ng kinh 
doanh tich qrc so v&i dmg ky nam 2025. C1_1 th€: Doanh thu thuftn hgp nh§.t d;,i.t 5.095,8 

ty d6ng, tang 37,62% so v6i cung ky nam 2025, lgi nhu~ thmln tu ho;,i.t d9ng kinh doanh 

hgp nh§.t d~t 2.696,4 ty d6ng va lgi nhu?n sau thuS hqp nhfrt d?t 1.771,6 ty d6ng. 

1.2.1 

Nhfrng nhan t6 anh hU'ong d~n ho~t d<)ng kinh doanh cua T6 Chfrc Phat Hanh 

Nhfi'ng nhan t6 chinh tac d<)ng d~n tinh hinh ho~t d<)ng kinh doanh cua T6 Chfrc 
Phat Hanh trong 2 nam lien tt_1c Hin tnrfrc nam dang ky chao ban 

❖ Nban t6 thu~n I1;ri 

Giai do1;1n nam 2024 d~n nam 2025 ghi nh~n nhung chuy@n bi€n tich qrc cua 11~11 kinh t~ 
Vi~t Nam trong b6i canh tlmg bu6·c ph\lc h6i va 6n dinh sau giai do~ kh6 khan tru&c d6. 

Theo C\tC Th6ng ke, tang tnrang GDP nam 2024 U'O'C d1;1t khoang 7 ,09% va ti@p t\lC duy 

tri da ph1_1c h6i trong nam 2025 v6i muc tang tn.rang d~t 8,02%. L<;tm phat dugc ki~m soat 
trong ngufrng mvc tieu (khoang 3 - 4%), m~t b~ng lai su§.t c6 XU hu&ng giam va d~n 6n 
dinh, qua d6 g6p phfrn h6 trq hoi;it d9ng kinh doanh va cai thi~n kha nang ti€p c~n v6n 
Ctta doanh nghi~p. D6ng thoi, t6ng mi'.rc ban le hang h6a va doanh thu dich V\l tieu dt\ng 
ti~p t\}C tang tmang, phan anh sue mua cua 11~11 kinh t~ tung bu6'c dugc cai thi¢n. 

Nhfmg tin hi~u tich qrc cua kinh t€ vI m6 da t?o n~n tang h6 trg cho doanh nghi~p trong 
nu6c plwc h6i va phat tri§n, Thi trm'mg bAt d9ng san trong giai do~n nay dlng bit dftu 
ghi nMn cac d§u hi~u cai thi~n v€ thanh khoan tu nam 2024 va ro net hon trong nam 

2025. S6 lugng giao dich bfrt dc)ng san co xu hu6ng tang tr& li;ii t?i m9t s6 phan khuc, 

trong do phan khtlC trung va cao c§.p ti€p t\}C nh~ duqc S\f quan tam Clla khach hang, d~c 
bi~t d6i v6-i cac dv an c6 phap ly ro rang, vi tri thu?n lgi va h~ th6ng ti?n ich d6ng b9. 
Day la nhilng y€u t6 phu hgp v6i dinh hu6ng phat tri~n san phAm cua Novaland, qua d6 

g6p phftn t?o di€u ki~n thu~n lqi cho ho?t d9ng kinh doanh ci'.1a T6 Chuc Phat hanh. 

❖ Nhan t8 khong thu~n IQi 

Ben Ci;illh nhfrng tin hi~u plwc h6i, n€n kinh t@ va thi tnrcmg bfit d9ng san v~n d6i m~t v6-i 
nhi€ u kh6 khan va thach thuc. M~c dCl moi trucmg lai sufit da d~n 611 djnh hon, vi~c ti€p 

c~n ngu6n v6n tf n dlmg va huy d9ng v6n tren thi tnrang v&n con nhi€u lwn ch€, d~c bi~t 
d6i v6i linh vvc BOS. Thi h·uang trai phi@u doanh nghi~p m~c dtl da tung bu6c dugc khoi 
thong nhung v&n chua phvc h6i hoan toan, anh hu&ng d€n kha nang huy d(>ng v6n trung 
va dai h?n c11a Cong ty, qua d6 tac d9ng d€n ti~n d9 tri€n khai d\l" an. Cac v§n d& phap ly 
lien quan d@n thu t\lC dftu tu, phe duy?t d~r an va c§p phep xay d\rng vfin d.n thoi gian d@ 
duqc thao go d6ng b9. Di&u nay ti@p t\lC ti;l0 ra nhung "di~m nghen" trong qua trinh phat 
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tri@n di,r an, lam keo dai thoi gian triSn khai va anh huang d@n ngu6n cung san ph~m ra 

thj truong. Thanh khoan thj truong bftt d(mg san m~c du c6 cai thi~n nhung chua thi,rc sv 

fin dinh, tam ly nha dfiu tu va ngucri mua nha v~n th~n tr9ng, d~c bi~t trong b6i canh thj 
trnong dang trong qua trinh di@u chinh va tai can b~ng. 

Linh Vl,l'C phat triSn BDS dua ra nhiSu thach thuc v@ m~t quan tri, doi hoi be) may lanh 

d?O c6 chuyen mon cao va c6 trinh d9 quan tri gioi dS cheo lai cac lTnh vi,rc Cong ty tham 
gia dfiu tu. D6ng thoi, vi~c tri@n khai cac d\r an quy mo 16n ti~p tvc doi hoi ngu6n v6n 
dang k@, lam gia tang ap lµc ve can d6i tai chinh va quan ly don bfty cho Cong ty. 

Trong trung va dai h?n, ngu6n cung bftt d<)ng san t?i m9t s6 phan khuc, d~c bi~t la phan 
khuc trung va cao cftp, d\r kien se gia tang khi cac d\r an dm;rc thao ga phap ly va tai khoi 
d(mg. Di@u nay c6 th@ lam gia tang mt'rc d9 c?nh tranh tren thi truong. Ngoai ra, cac T~p 
doan phat tri@n BDS nu6c ngoai dang dfiu tu tr\rc tiep hoi:ic lien doanh v6i cac chu dfiu tu 

l<hac t?i Vi~t Nam cung la d6i thu C?nh tranh tn,rc tiep cua Cong ty v6i uy tin tlrnang hi~u 
qu6c t€, nang li,rc tai chinh d6i dao, kinh nghi~m phat triSn di,r an cung nhu quy trinh quan 
ly tien ti€n. Si,r c?nh tranh tu cac d6i thu trong nganh c6 th~ d~n den tinh tr?ng cac san 

phftm cua Cong ty tieu tlw cMm l?i do ngu6n cung BDS qua Ion ho~c do c?Dh tranh v@ 
gia ban. 

1.2.2 Nhfi'ng bi~n d{,ng 16-n co th~ anh hm:rng to·i k~t qua ho~t dqng kinh doanh cu.a T6 
Chfrc Phat Hanh k~ tir thO'i cli~m 31/12/2025 

Nam 2026, Cong ty d~t ke ho?ch doanh thu thu§n d?t 22.715 ty d6ng, tang 3 lfin so v6i 

k€t qua th\fC hi?n nam 2025, lll\lC tieu 2026 c6 lai v6i k€ ho<;1ch lc;ri nhu~n sau thu~ d?t 
1.852 ty d6ng, gfu1 tu011g duong nam 2025. 

Sau hm1 hai nam tri@n khai tai du true toan di~n, Cong ty da ghi nh~n nhieu ket qua tich 
qrc trong ho?t d<)ng kinh doanh. Trong thoi gian t6i, tri~n v9ng hi~n th1.Jc h6a cac ket qua 
nay c6 thS chiu anh hu6ng dang k@ tu m9t s6 yeu t6 chu y€u nlm sau: 

Lu~t f>fit dai, Lu~t Nha fr va Lu~t Kinh doanh BBS sfra dBi co hi~u h,rc tir ngay 
01/08/2024. Theo ct6, tht1 t1,1c phat tri~n dµ an duqc ky v9ng rut ngim dang k@, v6i tho·i 
gian th~rc hi~n UO'C tinh giam tll' khoang 600 ngay xu6ng con l<hoang 160 - 300 ngay. 
D6ng thoi, cac quy dinh m6i duqc ky v9ng g6p phfin nang cao tinh minh b?ch cua thi 

trno·ng va sang l9c cac chu dftu tu c6 nang 1\rc h<;1n ch~. 

Sap nh~p dO'n vj hanh chinh cfip tinh: Vi~c ban hanh Nghi quyet 202/2025/QH15, 
da giam s6 luc;rng tinh, thanl1 ph6 tn,rc thw)c trung uong tfr 63 xu6ng con 34. Vi~c s~p 

x€p l?i dan vj hanh chinh duqc ky v9ng se tinh g9n b9 may nha nu6c, nang cao hi?u 
qua quan ly, rut ng~n thoi gian giai quyet thu t\lC hanh chinh, d6ng thoi ma r<)ng 

khong gian phat triSn, hinh thanl1 cac do tht va vimg kinh te quy mo 16n, t?0 d9ng l1,1·c 
m6i cho thu hut dfiu tu va phat tri~n thi truang b~t d<)ng san. 

Tinh hinh cung cftu: Ngu6n cung t<;1i cac do thi 16n v~n h?n che trong khi m~t b&ng 
gia duy tri 6 m(rc cao, khien nlm du c6 XU hu6ng dich chuy@:n sang cac khu vi,rc vimg 

ven, d~c bi?t t<;1i cac di,r an c6 lw tftng hoan thi~n. Di~n bi€n nay lam gia tang C?nh 
tranh gifra cac chu dfiu tu, qua d6 c6 th@: anh hu6ng den t6c do tieu thv va gia ban san 
phfun, doi h6i Cong ty dn linh ho~t cti~u chinh chien luge phat tri@n dµ an va phan 

ph6i san phfrm. 
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- Phuo·ng an ti~p c~n v&n: Mi.it b~ng lai sui t cho vay c6 xu hu&ng tang, lam gia tang 
chi phi v6n va anh lm a ng d~n kha nang ti~p c~ tin dl)ng cua doanh nghi~p BBS. 
D6ng thoi, cac kenh huy d{mg v6n nlm trai phi@u va c6 phi@u v§n chua 6n dinh, ti@p 

tvc t~o ap l\TC len kha nang huy d(mg v6n cua doanh nghi~p. 

- Tai du true va tang trmrng b~n vfrng: Trong hon 2 nam qua, Cong ty da tfch C\fC 

th\TC hi~n nhi@u giai phap d6ng bo nhu- XU ly tai san dam bao d~ thanh toan nghia V\l 

119, d6ng tho'i dam phan gia h~n ky h~n tra g6c va lai d6i v6i cac khoan vay. Ben c~nh 
d6, vi~c tung bu6-c d~t duqc cac thcia thu~n v6-i cac chu 119 va nha d~u tu trai phi~u 
trong va ngoai mr6c, dmg v6-i n6 h,rc thu x@p cac ngu6n v6n m6i, dong vai tro quan 

tr9ng trong vi~c cai thi~n dong ti@n va t<;to n@n tang cho sv phvc h6i, tang trnang b@n 

vfrng Clla Cong ty trong thoi gian t6i. 

2. Tinh hinh tai chinh 

2.1. Cac chi tieu co· ban 

2.1.1 Bao cao vB v&n di~u I~, v6n kinh doanh va tinh hinh sfr di.mg v&n diBu I~, v&n kinh 
doanh 

STT 

I 

II 

1 

-
-

2 

-

-

-

-

T6 Chuc Phat Hanh lu6n su d1,mg va quan ly v6n g6p cua c6 dong va v6n kinh doanh theo 
d(mg cac quy dinh ci'.ta phap lu?-t va d(mg mvc dich quy dtnh t~i Bi@u 1e Cong ty. 

V6n di~u 1~ va v6n kinh doanh qua cac nam nhu sau: 

Bang 28: V6n di~u I~ va v&n kinh doanh cua Cong ty 

Don vt: ty tf 6ng 

Cong ty m~ Cong ty h9·p nhfit 
Chi tieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

V6n di~u l~ 19.501,0 22.320,2 (*) 22.345,0 19.501,0 22.320,2 (*) 22.345,0 

v6n kinh 
90.001,6 79.725,4 74.188,8 237.778,0 249.907,8 258.658,0 

doanh 

NQ' phai tra 67.191,9 53.907,4 46.987,5 190.487,0 191.014,9 193.420,1 

Nq ngtn lwn 38.205,3 27.309,1 25.290,9 107.222,4 95 .996,8 100.271 ,0 

Ne;, dai Iwn 28.986,6 26 .598,3 21.696,6 83.264,6 95.018,0 93. 149,1 

V6n chi'1 so· 
22.809,7 25.818,0 27.201,3 47.291,0 58.893,0 65.237,9 

hii'u 

v6n g6p cua 
19.501 ,0 22.320,2 (*) 22.345,0 19.501 ,0 22.320,2 (*) 22.345 ,0 

cht'.1 so hi:iu 

Th~ng du· v6n 
5.051 ,6 6.043 ,4 4.426,8 5.051 ,6 6.043 ,4 4.426,8 

c6 ph~n 

v6n k.hac cua 
1.675,7 1.675,7 - - - -

chu so- hi:i'u 

LNSTclma 
(l.743,0) (2 .545,6) (1.246,2) 13 .281,1 16.975,6 20 .048,8 

phan ph6i 
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Cong ty m~ Cong ty hQ'P nhfit 
STT Chltieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Lqi fch et'1a cfJ 
- dong khong - - - 9.457,3 13.553,8 16.741,6 

kiSm soat 

Ngu6n: BCTC rieng va h9p nhcit niim 2024, 2025 dii kiim loan; BCTC rieng va h(Jp nhcit ban nien niim 2026 dii 
soat xet Cl/a NVL 

Bang 29: Tinh hinh sfr dl}.ng v6n di~u I~, v6n kinh doanh ctia Cong ty 

Cong ty m~ Cong ty hQ'p nh§t 
STT Chi tieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

I Tai san ng:in lu,m 11.884,2 9.229,1 9.097,0 207.831,1 206.852,3 213.072,9 

Tien va cac 
1 khoan tuong 959,0 1.261,6 (*) 644,8 4.607,6 4.395,5 (*) 4.972, 1 

duang tien 

2 
Dfiu tu tai chfnh 

0 0 (*) 6.214,3 31,3 53,8 (*) 19.1 72,9 
ng~n h?n 

3 
Cac khoan phai 

8.528,0 5.664,8 (*) 780,5 54.813,4 46.997,6 (*) 28 .932,7 
thu ngin h?n 

4 Hang t6n kho 2.336, 1 2.250,0 1.406,4 146.607,4 153.324,0 157.711,9 

5 
Tai san ng~n hc:tn 

61, I 52,8 51,0 1.771 ,4 2.081,4 (*) 2.283,2 
khac 

TT Tai siin dai h~n 78.117,3 70.496,3 65.091,8 29.946,9 43.055,5 45.585,1 

I 
Cac khoan phai 

5.874,2 1.250,6 (*) 0,6 15.901,0 27.062,5 (*) 16.072,6 
thu dai h?n 

2 Tai san c6 djnh 515,3 502,3 494,9 1.937,7 1.900,5 2.288,5 

3 
B~t d<)ng san dfiu 

328, 1 322,0 319,0 5.737,2 5.151,2 5.041,5 
tu· 

4 
Tai sii.n dc'Y dang 

186, 1 83,5 78,1 544,0 424,6 419,3 
dai h?n 

5 
Dfiu ttr tai chfnh 

71.209,9 68.335,2 (*) 64.197,1 1.709,4 5.292,8 (*) 18.847,3 
daihc:tn 

6 
Tai san dai h?n 

3,8 2,7 2,2 4.117,7 3.223,9 2.916,0 
khac 

T6ng cc)ng tai san 90.001,6 79.725,4 74.188,8 237.778,0 249.907,8 258.658,0 

Ngu6n: BCTC rieng VG h9p nhdt niim 2024, 2025 da kidm toan; BCTC rieng vG h(lp nluit ban nien niim 2026 tki 
soat xet Cl/a NVL 

Ghi chl'.1 (*): 

Can cfr Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ctrn Bo Tai chinh c6 hi~u Ive thi hanh ttr 
ngay 01/01/2026, Cong ty da tlwc hi~n chuy§n d6i va ap d\mg h? th6ng k~ toan theo Thong tu 
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99/2025/TT-BTC. Theo d6, Cong ty da thi,.rc hi?n ra soat va di@u chinh vi~c ghi nh?n, phan lo?i, 

trinh bay cac khoan mvc tren bao cao tai chinh theo quy dinh m6i. Do d6, s6 li~u so sanh cu.a ky 
kEl toan tru6c du9c trinh bay tren Bao cao tai chinh ban nien nam 2026 soat xet da du-9c trinh bay 
l?i tuang l'.rng sau khi phan lo?i l?i, Vi?c trinh bay l;;ti nay kh6ng lam thay d6i t6ng tai san, t6ng 
n9 phai tra, v6n chu so hfru ct'm Cong ty. 

Bang so sanh trinh bay l?i cac chi tieu tren Bao cao tai chinh rieng t<;1i 31/12/2025 18 

Don vi tinh: i16ng 

31/12/2025 31/12/2025 

Chi tieu (S6 da trinh bay) (S6 trinh bay ll,li) 
Chenh l?ch 

(1) (2) (2) - (1) 

Ti~n va die khoan tuO'ng auo-ng 
1.261.589.436.055 1.261. 721.038. 795 131.602.740 ti~n 

Cac khoiin tuang duung ti~n 139.000.000.000 139.13 I .602.740 131.602.740 

Dfiu tu· tai chinh nglin hl,ln - 4.917.414.192.106 4.917.414.192.106 

Dft_u tu n~m gif'r d@n ngay dao hr,m - 4.917.414.192.106 4.917.414.192.106 ngan h~n 

Cac khoan phai thu ngfin hl,ln 5.664.811.875.932 747.266.081.086 ( 4.917.545. 794.846) 

Phai thu ng~n lwn khac 5.144.763.419.547 227.217 .624. 70 I (4.917.545.794.846) 

Cac khoan phai tlrn dai hl,111 1.250.563.332. 784 563.332.784 (l.250.000.000.000) 

Phai thu dai hr;m khac 1.267.065.332. 784 17.065.332.784 (l .250.000.000.000) 

Dfiu tu tai chinh dai hl,ln 68.335.218.215.510 69.585.218.215.510 l.250.000.000.000 

Dftu tu n~m gii:i" d@n ngay aao h~n - l .250.000.000.000 1.250.000.000.000 dai h,;i.n 

V6n chu sir hfru 25.818.004.307.886 25.818.004.307.886 -

C6 J?hi€u ph6 thong c6 quySn bi€u 
22.320.185.490.000 20.4 76.097 .640.000 (1.844.087 .850.000) quyet 

V6n khac ct'1a cM s6 hi:l'u - l .844.087.850.000 1.844.087.850.000 

Ngu6n: BCTC rieng ban nien nam 2026 da soat xet ciia NVL 

Bang so sanh trinh bay l~i cac chi tieu tren Bao cao tai chinh hgp nhfit t?i 31/12/2025 19 

Dan vi tinh: tl6ng 

31/12/2025 31/12/2025 

Cht tieu (S6 da trinh bay) (S6 tdnh bay l~i) 
Chenh l?ch 

(1) (2) (2) - (1) 

Ti~n va cac khoan tuu·ng dU'O'ng 
4.395.471.320.099 4.352.030.381. 743 ( 43.440.938.356) ti~n 

TiSn 2.905.438.928.798 2.870.002.427.327 (35.436.501.47 I) 

Cac khoan tuong duung ti@n 1.490.032.391.30 I 1.482.02 7 .954.416 (8.004.436.885) 

18 Tuong t'rng s6 dftu ky 0 1/01/2026 tren BCTC rieng ban nien nam 2026 da soat xet. 

19 Tuung frng s6 dfiu ky 0 1/0 l /2026 tren BCTC hgp nh§t ban nien nam 2026 da soat xet. 
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Ch, tieu 

Khoiin dfiu tu· tai chinh ngiin h~n 

D§u tu niim giG- d€n ngay dao h;;tn 
ngiin h:;m 

D~r phong dfiu tu niim giG· d€n ngay 
dao hi:tn 

Dfiu tu ngiin h?n khac 

Cac khoan phai thu ngiin h~n 

Phai thu v€ cha vay ngiin h?n 

Phai thu ngiin h?n khac 

O\f phong phai thu ngiin li.;in kh6 
doi 

Tai si\n nglin h~n kbac 

Tai san ngiin h1;1.11 khac 

C~k khoan phai thu dai h:;in 

Phai thu v~ cho vay dai h;;m 

Phai thu dai hi:tn khac 

Dfiu hr tai chinh dai b:;tn 

D~u ttr g6p v6n vao don vi khac 

Dfiu tlf niim giCi' d€n ngay dao h1;1.n 
dai h;_in 

N9· pbili tra 

Phai tni. c6 tt'.rc, lgi nhu?n 

Phai tra ngiin lwn khac 

Phai tra dai h1;1.11 khac 

Vay va ng thue tai chfnh dai h?n 

V6n chi, so· hfru 

C6 phi€u ph6 thong c6 quy~n bi~u 
quy~t 

V6n khac ct'.ia chl'.1 s6 hCi'u 

31/12/2025 31/12/2025 
Chenh l~ch 

(S6 eta trinh bay) (S6 trinh bay l~i) 

(1) (2) (2)- (I) 

53.843.467.143 17.347.761.103.622 17.293.917.636.479 

53.843.467.143 l 7.169.329.381.072 17 .115.485.913 .929 

0 (2.068.277.450) (2.068.277.450) 

0 180.500.000.000 180.500.000.000 

46.997.598.213.564 28.941.277.821.844 (18.056.320.391.720) 

13.339.562.455.419 0 (13.339.562.455.419) 

22.309.450.851.275 17 .590.624.637 .524 ( 4.7 18.826.213.75 l) 

(78.843 .958.594) (76.775.681.144) 2.068.277.450 

2.081.385.723.951 2.140.854.020.742 59.468.296.791 

0 59.468.296.791 59.468.296.791 

2 7. 062 .462.407.407 14.927.798.195.178 (12.134.664.212.229) 

2.879.396.000.000 0 (2.879.396.000.000) 

24. 199 .568 .407.407 l 4.944.300. 195.178 (9.255.268.212.229) 

5.292. 774.070.328 18.173.813.679.363 12.881.039.609.035 

301.440.514.598 4.260.481.514.598 3 .959.041.000.000 

- 8.921.998.609.035 8.921.998.609.035 

191.014.858.442.941 191.014.858.442.941 -

- 213.610.000 213.610.000 

15.684.482.461.7 I 0 l 5.684.268.85l.710 (213.610.000) 

42.367.729.156.137 37.191.002.156.137 (5.176. 727.000.000) 

35.672.724.217.510 40.849.451.217.510 5.176.727.000.000 

58.892.990.3 75.863 58.892.990.375.863 -

22.320.185.490.000 20.476.097.640.000 (l .844.087.850.000) 

- l .844.087.850.000 1. 844.087.850.000 

Ngu6n: BCTC h(J'p nhdt ban nien nam 2026 diJ soat xet Cl/a NVL 
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Tinh d~n ngay 11/06/2026, Cong ty da hoan tilt dqt phat hanh c6 phi~u d€ tang v6n c6 
ph§n tlf ngu6n v6n ch-Ct s6· hfru va chinh th(rc nang v6n di~u I~ len 24.020.679.720.000 H 
d6ng. 

2.1.2 Trich khiu hao tai san c6 djnh u 
Phu·o-ng phap trich khfiu hao: 

Cac tai san c6 djnh h[ru hinh va VO hinh Clla Cong ty va cong ty con dugc khfiu hao theo 
phuang phap duong thilng d~ giam d~n nguyen gia tai san trong su6t thoi gian hfru d\mg 
u6c tinh. Thai gian khfiu hao c-Cia cac nh6m tai san nhu sau: 

139 

l ! 
u 
l 



I 
fl 

il 
ll 
n 
: I 
rl 

u ' 

11 

H 
n 
1J 

I 
I 

lJ 

- Nha cua, V?t kiSn true 

- May m6c va thiSt bi 

- Phuong ti?n v~n tai 

- ThiSt bi quan ly 

- Phfin m@m, ban quySn 

- Nhan hi?u, ten thum1g m<;ti 

- Tai san c6 dinh khac 

05-50 nam 

03-20 nam 

04 - 10 nam 

02 - 08 nam 

02 - 10 nam 

03 nam 

02 - 05 nam 

- QuySn su dl,lng d&t c6 thoi h{m dm;rc kh&u hao pht'.1 hqp thoi gian giao dfrt 

- QuySn thue dfrt c6 dm;rc thong qua hqp nhfit kinh doanh duqc ghi nh?n ban dfiu theo 

gia tri hqp ly va dm;rc kh&u hao theo phuong phap duong thling dµa tren thoi h;rn con 
l?i ct'ia hqp d6ng tlme dfrt 

- Quy~n su d\mg ct&t lau dai khong ctuqc trich khfru hao 

Nhfi'ng thay dBi trong chinh sach kh§u hao: Khong c6 thay d6i. 

Cong ty tuan thu quy dinh ve trich khfru hao tai sari c6 dinh theo quy dinh t?i Thong tu s6 
45/2013/TT-BTC cim Bo Tai chinh ngay 25/04/2013 lm6ng dfin chS do quan ly, sir dµng va trich 
khiu hao tai san c6 dinh va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ct1a B(> Tai chinh ngay 12/04/2017 
sira d6i bf> sung m9t s6 di@u cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC. 

2.1.3 Mll'c hwng binh quan 

Bang 30: Mrrc lu·o-ng binh quan 

Nam Lu·ong binh quan (d6ng/ngu·O'i/thang) 

2024 31.871.533 

2025 34.132.483 

6 tha.ng nam 2026 38.274.035 

Ngu6n: Nova/and 

Trong giai doc_ln tai du true, Cong ty tiSp 11,lC n6 l\YC cai thi~n chinh sach dai ngo va 6n dinh 
ngu6n nhan lµc nh~m plwc V\) 1111,lC tieu phvc h6i va phat triSn b~n vfl11g. D6ng thoi, vi?c t6i uu 

h6a co cfru nhan S\l' theo hu6ng tinh g911 va nang cao ch~t luqng ngu6n nhan 11,l'C cung g6p ph~n 
lam gia tang muc lum1g binh quan. Theo d6, luoog binh quan cua nguoi lao d9ng ghi nh?ll XU 

lm6ng tang qua cac ky, ctq.t 31,8 tri~u d6ng/ngm'1i/thang trong nam 2024, tang len 34, 1 tri?u 
d6ng/nguoi/thang trong nam 2025 va d?t 3 8,3 tri?u d6ng/nguai/thang binh quan 6 thang dfiu nam 
2026. Nhin chung, mfrc thu nh~p binh quan ci'.ia Cong ty ti€p tµc duy tri & mt'.rc tuo·ng dbi cao so 

v6i cac doanh nghi~p cung ctia ban n6i chung va d~c bi?t la so v6i cac doanh nghi?p dmg nganh. 

Theo s6 li?u ci1a C\1c ThfJng ke, thu nh?P binh quan20 cua nguai lao d(>ng Vi?t Nam tinh chung 

20 Ngu6n: Website C\IC Th6ng ke t;;ii: https://www.nso.gov.vn/du-lieu-va-so-lieu-thong-ke/2026/0J/bao-cao-tinh­
hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2025/ 
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nam 2025 la 8,4 tri$u d6ng/thang. So sanh v6i thu nh?P binh quan nam 2025 do C\lC Th6ng ke 
cong b6, muc thu nh?p binh quan ci:1a nguai lao dc)ng t~i Cong ty a mfrc kha t6t. 

STT 

l 

2 

3 

Bang 31: Mll'c thu nh~p binh quan mc)t s6 cong ty cung nganh nam 2025 

Thu nh~p binh quan 
T" " ty Ma chfrng ltrl·?~U en cong 1• 

Tang Co~gty~fph!~-Dl u tu Phat tdi~n---·~
0

~-~ --- ____ __ ,aJnglngu&ilfhcing) ---· 
DIG 26,4 

Xay dµng 
Cong ty C6 phin Vinhomes VHM 26, 1 

T~p doan Vingroup - CTCP VIC 24,4 

Ngu6n: Bao cao thm}ng nien nam 2025 cua cac c6ng ty 

2.1.4 Tinh hinh cong DQ' 

Ba.ng 32: Tinh hinh cong ng cua Cong ty 

Dan vi tfnh: t)i t16ng 

Cong ty m~ Cong ty hQ'P nh~t 
Chi tieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ng phai thu 14.402,2 6.915,4 781,1 70.714,4 74.060,1 45.005,3 

Ng phai tra 67.191,9 53.907,4 46 .987,5 190.486,9 191.01 4,8 193.420, 1 

Tfing djng 81.594,1 60.822,8 47.768,6 261.201,3 265.074,9 238.425,4 

Ngu6n: BCTC rieng va h9p nhdt niim 2024, 2025 da ki€m toan; BCTC rieng va h9p nhdt ban nien nam 2026 ilii 
soat xet czia NVL 

2.1.5 Cac khoan phai thu 

Bang 33: Tinh hinh cac khoan phai thu 

Dem vj: ty d6ng 

Cong ty m~ HQ'P nh§t 
Chi tieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Cac khoan phai Urn ng~n h~n 8.528,0 5.664,8 780,5 54.813,4 46.997,6 28.932,7 

Phai thu nglin h~n cl'.m khach hang 139,8 210,8 263,8 2.996,1 3.274,3 3.509,5 

Tra tnr6c cho ngtrai ban nglin h~n 327,7 330,3 332,8 7.857,8 8.153,1 8.057,2 

Pbai thu v~ cho vay nglin h~n - - - 6.050,9 13.339,6 -

Phai thu nglin h?n khac 8.081 ,3 5.144,8 204,9 37.982,7 22.309,5 17.461 ,2 

D\r phong phai thu nglin h~n kh6 doi (20,8) (2 I ,0) (21,0) (74, 1) (78 ,8) (95 ,2) 

Cac khoan phai thu-dai h~n 5.874,2 1.250,6 0,6 15.901 ,0 27.062,5 16.072,6 

Phai thu dai h~n ct'm khach hang 5.890,7 - - - - -

Phai thu v~ cho vay dai Jwn - - - 176,2 2.879,4 -
Phai thu dai h~n khac - 1.267, I 17,1 15.741,3 24. 199,6 16.089, I 

D\r phong phai thu dai lwn (1 6,5) (16,5) (16,5) (16,5) (16,5) {16,5) 
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Cong ty m~ HQ·p nhfit 
Chi tieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

TONG C<)NG 14.402,2 6.915,4 781,1 70.714,4 74.060, 1 45.005,3 

Ngu6n: BCTC rieng va h9p nhdt nam 2024, 2025 ila kidm toan; BCTC rieng va l19p nhdt ban nien nam 2026 aa 
soat xet ciia NVL 

Cac khoan phai thu qua h~n: 

T1;1i thai diSm 30/06/2026, Cong ty da trfch l~p dv· phong cac khoan phai thu ngtin h1;111 kh6 doi 

(s6 li~u hqp nh§.t) la 95.202 tri~u d6ng va trich l~p d\r phong cac khoan phai thu dai h1;1n kh6 doi 
(s6 li~u hqp nh§.t) la 16.502 tri~u d6ng. Chi ti~t cac khoan phai thu qua hc;tn cua Cong ty nhu sau: 

Gia tri 

Cac l<hoan phai thu Gia tri cong Ill}' 
trich l~p 

ThO'i gian Danh gia kha 
qua h:p1 (tri~u d6ng) 

cl\f phong 
qua h~n 

Nguyen nhan 
nang thu b6i 

(tri~u 
d6ng) 

Khoan phai th u ng~n 
99.129 95.202 

h~n 

Phai thu ngim lwn ci'.ia 
21.367 17.498 > 3 nam 

Qua h?D thanh toan 
Cima th@ thu h6i 

khach hang > 3 nam 

Tra tnr6c cha ngm:ri ban 1.117 1.117 > 3 nam 
Qua Iwn thanh toan Cima th@ thu h6i 
> 3 nam 

ThuS GTGT d~u vao 
41.652 41 .652 > 3 narn 

Theo yeu du ki~m 
Cima th@ thu h6i khong th~ thu h6i toan 

Phai thu ngAn h?D khac 34.993 34.935 > 3 nam 
Qua h?n thanh toan 

Chua th@ thu h6i 
>3 nam 

Khoan phai thu dai h~n 16.502 16.502 

Phai thu dai lwn khac 16.502 16.502 > 3 nam Qua lwn thanh toan Chua th€ thu h6i 
> 3 nam 

TONGC(>NG 115.631 111.704 

Ngu6n: Nova/and 

Cong ty se ti~p t1_1c theo d5i cac khoan phai thu kh6 doi va se thv·c hi~n trich l?p dv phong cac 
khoan phai thu kh6 doi theo quy dinh cua phap lu?t. 

2.1.6 Cac khoan phai tra 

Bang 34: Tinh hinh cac khoan phai tra 

Don vj: ty i16ng 

Cong ty Ill~ HQ·p nhftt 
Chf tieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

NQ· phai tra ng~n hi.in 38.205,3 27.309,1 25.290,9 107.222,4 95.996,8 100.27],0 

Phai tra ngubi ban ng~n h\ln 325,l 328,7 312,4 8.467,3 8.067,8 7.594,0 

Nguai mua tra ti@n tnrac 281,4 250,2 247,4 18.915,2 20.3 53,0 24.551,4 
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Cong ty m~ H~rp nhiit 
Chi tieu 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Phai tra c6 tuc, lgi nhu~n - - - - - 0,2 

Thu@ va cac khoan phai nop 
3,2 5,4 345,8 7.908,9 2. 128,7 2.306,9 

Nhanu6'c 

Phai tra nguai lao dong 1,5 3, 1 0,1 7,7 32,4 44,1 

Chi phi phai tra ngin h~n 5.407,8 6.472,1 6.686,3 13.876,9 17.962,0 19.951,5 

Doanh thu chua th\}'C hi~n 
1,4 1,4 1,4 0,3 1,6 1,6 

ngin h,;m 

Phai tra ngin h~n khac 6.455,5 2.477,2 1.641,0 21.051,4 15.684,5 15.3 02,7 

Vay ngin h~n 25.724,6 17.766,2 16.051 ,7 36.978,2 31.718,0 30.482,4 

D~r phong cac khoan phai tra - - - 11,6 44,0 31,3 
ngin h,;in 

Quy khen thm:mg, phuc lqi 4,8 4,8 4,8 4,8 4,8 4,8 

Nq· dai h~n 28.986,6 26.598,3 21.696,6 83.264,6 95.018,0 93.149,1 

Chi phi phai tra dai h~n 342,3 557,8 617,4 1.636,9 606,3 695,0 

Doanh tlrn chtra th\l·c hi~n dai 
56,l 54,8 54,1 74,0 223,4 220,7 

h~n 

Phai tra dai h~n khac 18.647,4 12.445,7 8.252,4 42.056,0 42.3 67,7 33.235,8 

Vay dai h1rn 9.938,3 13.540,0 12.772,7 24.587,7 35.672,7 42.428,6 

Thu@ thu nh~p l10an I~i phai - - - 14.631,7 15 .847,1 16.267,2 
tra 

D\l· phong phai tra dai h:;m 2,4 - - 278,3 300,7 301,8 

TONG CQNG 67.191,9 53.907,4 46.987,5 190.487,0 191.014,9 193.420,1 

Ngu6n: BCTC rieng va h9p nhdt nam 2024, 2025 ail kidm toan;BCTC rieng va h9p nhdt ban nien niim 2026 dii soat 
xet czia NVL 

❖ Tinh hinh thanh toan cac khoan n9· d~n h~n (tnrong hQ'p qua h~n, neu gia tri, thcri gian 
qua h~n, nguyen nhan, danh gia kha nang thanh toan) 

Tinh d@n thai cti@m 30/06/2026, T~p doan c6 cac khoan n9 qua lwn lien quan d@n trai phi@u va 
khoan vay v6i t6ng gia tri la 16.458.168.666.484 df>ng (*). Cv th@: 

STT 

1 

2 

Thili d~n thai di@m 30/06/2026, Novaland co. cac khoan n9 qua h?n lien quan ct~n vi~c thanh 
toan g6c, lai trai phi@u t?i thi truang trong nuoc nhu sau: 

Thc>'i Nguyen Danh gia 
Ma trai phi~u Gh1 trj phat hanh 

Du nQ' g8c (d<3ng) gian qua nhan qua kha nang 
(d6ng) h~n 

- (thang) h~n thanh toan 

Khong thanh 
Cima tlm 

NVLH2 123010 l .000.000.000.000 864.003.400.000 39 GUQ'C ngu6n 
toan dt'.mg hi.i.n 

thanh toan 

NVLH2123007 137.600.000.000 111.570.128.528 35 
Khong thanh ChLra thn 
toan d(mg hi.i.n OU'Q'C ngu6n 
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thanh toan 

0\r ki~n xu· ly 
3 NVLH2 123013 430. 700.000.000 71.666.700.000 42 

Khong thanh TSBD as 
toan d(mg h~m thanh toan I 

ph§n du nq 

Trai chu d6ng 

4 NVLH2 124002 250.000.000.000 225 .000.000.000 15 
Khong thanh y thanh toan 
toan d(mg h?n gfJc vao 

10/03/2027 

Khong thanh 
Cima tim 

5 NVLH2 l 23003 220.000.000.000 93.563.820.240 38 duvc ngu6n 
toan dung h?n 

thanh toan 

Khong thanh 
Chua tim 

6 NVLH2 l 23006 300.000.000.000 262.156.559.094 36 
toan dung lwn 

duqc ngu6n 

thanh toan 

Khong thanh 
Chua tim 

7 NVLH212301 l l .000.000.000.000 807.017.778.289 33 Gll'Q'C nguon 
toan dung h?n 

thanh toan 

Khong thanh 
Chua tlm 

8 NVLH2224005 500.000.000.000 438.234.898.465 28 OU'9'C nguon 
toan dung h?n 

thanh toan 

Khong thanh 
Chua tlm 

9 NVLH2 l 23009 l .000.000.000.000 724.886.776.838 40 du·qc ngu6n 
toan dung h?n 

thanh toan 

Khong thanh 
Chua tim 

10 NVLH2l23014 l .000.000.000.000 631.651.043.46 1 37 duqc nguon 
toan d(mg hQ.n 

thanh toan 

Khong thanh 
Chu-a tim 

11 NVLH2224006 l .500.000.000.000 l.418.787.225.216 3 duqc ngu6n 
toan d(mg h?n 

thanh toan 

Khong thanh 
Cima tim 

12 NVLH2223007 625. 700.000.000 269 .344.492.001 38 duqc nguon 
toan dung h,:i.n 

thanh toan 

Khong thanh 
Chua tlm 

13 NVLH2223008 157.300.000.000 35.452.818.236 33 ctuvc nguon 
toan d(mg Iwn 

thanh toan 

T6ng c{>ng 8.121.300.000.000 5.953.335.640.368 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chu: Thong tin vJ cac trai phidu tren aiwc trinh bay chi tidt t9i n¢i dung "Thong tin v€ cac 
trcti phidu ila phat hanh nhung chu:a aao hgn, trai phi€u qua h9n chua thanh toan ciia Nova land" 
trong nn,c JV 14. 4.1 cua Ban cao b9ch nay. 

Tinh d~n thoi di~m 30/06/2026, cong ty con Ctla Novaland c6 cac khoan nq qua lw.n lien 
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quan d8n vi~c thanh toan g6c, Iai trai phi~u t~i thi tnrcrng trong nuoc nhu sau: 

Thcri 
Nguyen Danh gia 

STT 
Ten cong ty Ma trai phi~u Gia trj phat hanh 

Du· n9· gOc (d6ng) 
gian qua nhan qua kha nang 

(cl6ng) h~n 

l 

2 

con 
h:;111 thanh toan (thang) 

Cong ty Khong 
D~r kiiln ban 
TSB-0 ct~ TNHH No Va NTDCl-1222700 I 2.300,000.000.000 2.021.258 .200.000 39 thanh toan 
thanh toan -Thao Di~n dung h{ln 
55% du- nq 

Cong ty 
Khong Chua tim TNHHDdu tu-

Dia 6c Nova 
NSRCI-12223001 I .000.000.000.000 916.278 .619 .642 33 thanh toan ctuqc ngu6n 

Saigon Royal dungh;m thanh toan 

T6ng c{lng 3.300.000.000.000 2.937.536.819.642 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chu: Thong tin vi eek trai phidu tren aU'()'C trinh bay chi tih tgi n(}i dung "Thong tin vi cac 
trai phi€u da phat himh nhung chua dao h9n, trai phidu qua h9n chua thanh toan cua c6ng ty 
con ciia Nova/and" trong mZ:tc IV 14.4.2 cua Ban cao bt;1ch nay. Tyl~ so· hii:u ciia Novaland t9i 
02 Cong ty con tren t(li 30/06/2026 la 99,99%. 

Tinh d8n thai di~m 30/06/2026, T~p doan c6 cac khoan nq vay qua h,,m nhu sau: 

Thcri gian 
Nguyen nhan Diinh gia kha nang thanh 

STT Ben cho vay Du 119· g6c (tt6ng) qua h;m 
(thang) 

qua h:,m toan 

Trong thang 7 /2026, Cong 

Credit Suisse 
ty da t:it toan m9t phfin du 

AG, Singapore Khong thanh 
nq g5c cua khoan vay la 

1 1.445.730.000.000 0,4 395.655.000.000 VND va 
Branch (55tr toan dt'.mg lwn 

lai phat sinh tu"O"ng 1mg. Du 
USO) 

nq con li;ii d1,r ki€n gia hi;in 
them 6-12 thang. 

Credit 

2 
Opp01tunities III 

2.972.361.131.922 5 
Khong thanh D~r ki€n gia hc;1n them l 8-24 

Pte. Limited toan dtmg hc;1n thang 
(l00tr USO) 

3 Stark 1st Co. Ltd 972.582.000.000 11 
Khong thanh Di,r ki€n gia hc;1n them 18- 24 
toan dung hc;1n thang 

Cong ty clma dc;1t duqc 

Credit Suisse 
plmong an gia hc;1n v6·i cac 

4 AG, Singapore l .913.763.079.809 39 
Khong thanh ben cho vay va ti€p t1,1c n6 
toan cl'Cmg hc;1.n l~rc tlm phuang an tai d.u 

Branch 
tn'.1c hoftc tai tai trq khoii.n 
vay trong 18-24 thang t&i. 

Deutsche 
Investitions Und 

Khong thanh Cong ty dang tlmong Iu·qng 
5 Entwicklungsges 262.859.994.743 6-36 

toan dl'.mg Iwn d~ gia he;tn them 18-24 thang 
ellschaft Mbh 
(20lr USO) 
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ThO'i gian 
Nguyen nhan Danh gia kha nang thanh 

STT Ben cho vay Du· nQ' g6c (d6ng) qua hl}n 
(thang) 

qua hl}n toan 

T6ng c(lng 7 .567 .296.206.474 

Ngu6n: Novaland 

Ghi chit: (*) Chenh l?ch s6 li?U no· qua h9n theo trinh bay cua Cong ty t9i m~lC nay (16. 458 ty 
d6ng) va s6 li?U neu t9i thuydt rninh I 10 cita BCTC hop nhdt ban nien nam 2026 soat xet (16. 716 
ty d6ng) phat sinh do Cong ty c(ip nh(it theo CClC S~t' ki?n sau ngay phat hanh Bao cao tai chfnh 
ban nien 2026 da soat xet cita NVL va cac di€u chinh h9p nhdt theo quy djnh kd toan hi?n hanh. 

❖ Trrrong hQ'P vi ph~m cac miu khoa.n khac trong h<;rp d6ng/cam k~t bao g6m cac vi ph~m 

ctia TB Chfrc Phat Hanh va ci'lng ty con 

Thong tin da OUQ'C trinh bay chi ti€t t?i n9i dung "Thanh toan cac khoan llQ' d€n h,,m" phia tren 

t?i mµc 2.1.6 Phftn V cua Ban cao b:,tch nay. 

❖ Giai phap ctia TB Cbfrc Phat Hanh nhim khiic ph1J.c vi?c thanh toan cac khoan nQ' d~n h~n 

0~ kh~c phµc vi~c thanh toan cac nghfa vµ tai chfnh d€n h?n, Novaland ti€p t\1c tri€n khai cac 

giai phap sau: 

(i) Dam phan v6i cac t6 ch(rc tfn dvng, cac ben cha vay va cac trai chtl nh~m tai co du cac khoan 

BQ' g6c va lai, phu hQP voi tinh hinh ho?t d(mg va kha nang tai chinh ctm Cong ty. 

(ii) Chu d('mg thu x€p ngu6n v6n d~ thanh toan cac khoan nq d€n h1;1n thong qua dong ti~n tfr hoc;1t 

d('mg ban hang, ban giao va khai thac cac dµ an hi?n hfru, d6ng thoi huy d('mg bd sung ngu6n tin 
dµng tu cac ngan hang va cac t6 cht'.rc tai chfnh. 

(iii) Su dµng ngu6n v6n thu dtrQ'C tir cac dQ't chao ban ca phiSu theo plmong an da duqc Dc;1i h9i 

d6ng c6 dong nam 2026 thong qua va tri~n khai theo quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh. 

2.1.7 Cac khoan phai n(>p theo lu~t djnh 

Bang 35: Tinh hinh thu~ va cac khoan phai ni}p nba nu6'c h1;rp nhfit ctia Cong ty 

Don vf: trifu tlt5ng 

Chi tieu 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Ti€n str d\mg dftt 5.086.401 1.065.327 1.022.593 

Ti€n ph?t ch~m nc)p 1.581.267 309.941 309.941 

Thu@ thu nh?p doanh nghi~p 948.068 481.260 746.287 

Thu€ gia tri gia tang hang ban 255.690 246.135 179.177 
nc)i dia 

Thu€ thu nh~p ca nhan 5.578 5.872 30.007 

Cac lo?i thu~ khac 31. 890 20.141 18.942 

T6ng c(>ng 7.908.894 2.128.676 2.306.946 

Ngu6n: IJCTC h9p nhdt 11am 2024, 2025 tiff kidm loan va BCTC h9p nhdt ban nien nam 2026 def soat xet czia NVL 
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Bang 36: Tinh hinh thu~ va cac khoan phai n9p nha nuo·c cua Cong ty m<; 

D011 vi: trif u i/6ng 

Chi tieu 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Thu~ thu nh?p doanh nghi~p - - 332.042 

Thu~ nha thfiu 149 891 125 

Thu@ thu nll?P ca nhan 1.980 1.000 11.614 

Cac lo.;ti thu~ khac 1.047 3.507 2.035 

T6ng c9ng 3.177 5.398 345.816 

Ngu6n: BCTC rieng nam 2024, 2025 da kt§m toan va BCTC rieng ban nien niim 2026 dii soat xet ciia NVL 

Trong hai nam 2024, 2025 va sau thang d§.u nam 2026, Cong ty C6 phfin T?p doan Diu tu Dia 

6c No Va thanh toan du cac khoan phai rn)p theo lu?t dinh. 

2.1.8 Trich I~p cac quy 

Vi?c trich l~p cac quy duqc thi,rc hi?n tuan thu theo dung quy dinh phap lu~t. Hang nam, Cong 
ty trich l?p va st'.r dµng cac quy theo quy dinh ap dµng cho cac doanh nghi~p la cong ty c6 ph§.n 
va theo Di@u l? Cong ty. S6 du cac quy ct'.rn Cong ty qua cac nam nhu sau: 

Bang 37: SB dtr cac guy 

D011 vf: trifu d6ng 

Chi tieu 
Cong ty m«; Cong ty h9·p nhlit 

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Quy khen 
4.835 4.835 4.835 4.835 4.835 4.835 

tlrncrng, phtlC lqi 

Ngu6n: BCTC rieng va h{Jp nhdt nam 2024, niim 2025 da kiim loan; BCTC rieng VO Jwp nhdt ban nien nam 
2026 aa soot xet ctia NVL 

2.1.9 Nhfrng bi~n c1qng l6'n co thl anh hu·O"ng d~.n tinh hinh tai chinh cua TB Chfrc Phat 

Ha.uh k~ tir 31/12/2025 

K~ tu ngay 31/12/2025, T6 Chuc Phat Hanh ghi nh~n m9t s6 di6n bi~n c6 th~ anh huc'mg d@n tinh 

hinh tai chinh va kha nang thi,rc hi?n cac nghfa V\l tai chinh d@n h?n nhu sau: 

(i) Tri€n khai cac dv an tr9ng di6m: T6 Chtrc Phat Hanh ti~p t\lC th\fC hi?n cac thtl t\lC phap ly, 
thi cong, ban giao san phi m va tri€n khai ho?t d(mg ban hang t.;ti cac d\f an tr9ng di€m, bao g6m 
The Grand Manhattan, Victoria Village, Tropic Riverside, The Park A venue, Aqua City, 

Nova World Phan Thiet va Nova World Ho Tram. 

(ii) Tai du true tai chinh: T6 Chuc Phat Hanh da triSn khai cac phuang an CO' ch, gia h~m va 
thanlr toan m9t ph§.n cac khoan vay, trai phi@u d~n h.;tn, d6ng thai tifp t\!C Illi?ll OlfQ'C sv h6 trq 
tai chinh tu cac c6 dong 16n va cac t6 chuc tin dµng nh~m h6 trq vi?c thi,rc hi~n cac nghia vµ tai 

chinh d@n h?n va trien khai xay dµng di,r an. 

(iii) Dqt chao ban c6 phi~u ra cong chi'.mg: T6 Chi'.rc Phat Hanh dang thvc hi?n dgt chao ban c6 
phi~u ra c6ng chung thco Ban cao b.;tch nay. Trncmg hqp dgt chao ban duqc tlwc hi~n thanh 
cong, ngu6n v6n huy d911g duqc se duqc Sll' dw1g theo plmang an da dugc dp c6 tMim quyen 
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thong qua, qua d6 g6p phiin tang cuong ngu6n h_rc tai chinh, h& trq kha nang thvc hi~n cac nghfa 

vµ tai chinh d@n h?n va thuc dfiy qua trinh tai du true cua T~p doan. Chi ti€t duqc trinh bay t<;1i 

mµc 3.5 Phfrn V Ban cao b<;1ch nay. 

2.2. Cac chi tieu tai chinh chu y~u 

Bang 38: Cac chi tieu tai chinh chu yBu 

2024 2025 
Cac chi tieu 

HQ'p nhAt H<}'p nhfit Rieng Rieng 

1. Chi tieu v~ kha nang thanh toan 

H~ s6 thanh toan ngin h~n 
1,94 0,31 2, 15 0,34 

[Tai san ngin tw.n/Nq ngiin h~n] 

H~ s6 thanh toan nhanh 
0,57 0,25 0,56 0,26 

[(Tai san ngiin h~n-Himg t6n kho)/Nq ngiln twn] 

2. Chi tieu v~ CO' du v6n 

H~ s6 Nq/Tfmg tai san 0,80 0,75 0,76 0,68 

I-I~ s6 N9/V6n chi'1 so· hfru 4,03 2,95 3,24 2,09 

3. Chi tieu v~ nang h_rc ho~ t d(>ug 

Vong quay t6ng tai san 
0,04 0,00 0,03 0,00 

[Doanh thu thufin/T6ng tai san binh quan] 

Vong quay v6n luu di)ng 
0,05 0,02 0,03 0,02 

[Doanh thu thuin/T6ng tai san ngiin hi;in binh quan] 

Vong quay hang t6n kho 
0,06 0,07 0,02 0,08 

[Gia v6n hang ban/Hang t6n kho blnh quan] 

4. Chi tieu v~ kha nang sinh lc'ri 

Ty su~t l9·i nhu?n tren doanJ1 thu (ROS) 
(48,43)% 91,66% 26,72% (323,77)% 

[H~ s6 Lqi nhu?n sau thu€/Doanh thu thufm] 

H~ s6 lqi nhu?n sau thu€ tren v6n kinh doanh 
(ROA) (1 ,83)% 0,19% 0,76% (0,95)% 
[Lc;Yi nhu?n sau thu€/T6ng tai san blnh quan] 

H~ s6 J9·i nhu?n sau thuf tren v6n chi'1 so· huu 
(ROE) (17,01)% 0,74% 4,19% (3,30)% 
[L9·i nhu?n sau thuS/V6n chi'1 s& hfru binh quan] 

Thu nh?p tren c6 phin (EPS) (3.310) - 867 -
Ngu6n: Tdng h(J'p tii: BCTC lwp nhdt va rieng nam 2024, nam 2025 c1a kdm toan czia Nova/and 

Y ki€n cua T6 cht'.rc ki€m toan d6i voi cac chi tieu tai chinh cht1 y~u dm Novaland: Khong c6. 

V~ kha nang thanh toan: Kha nang thanh toan etm Cong ty cu6i nam 2025 c6 s\r cai thi~n so 

voi cu6i nam 2024. H~ s6 thanh toan ng~n lwn (hqp nhfrt) t?i 31/12/2025 la 2, 15 l§n, tang so voi 

mfrc 1,94 l§n t<;1i 31/12/2024. H~ s6 thanh toan nhanh t~i 31/12/2025 (hqp nhAt) la 0,56 l~n, giam 

nhv so voi mfrc 0,57 l§n t?i 31/12/2024. Nhin chung, Cong ty c6 si,r cai thi~n trong kha nang 

thanh toan. 

v~ co· du v6n: I-I~ s6 nq/t6ng tai san Clla Cong ty (hqp nh§.t) t,.ii 31/12/2025 la 0,76 lful, giam 

nhv so voi mfrc 0,80 J§n t~i 31/12/2024. Tuong t\r, h~ s6 nq/v6n chi'.1 sa hfru (hqp nhfit) t~i 
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31/12/2025 la 3,24 lfin, cung giam so v&i muc 4,03 liln t<;ti 31/12/2024. Ca d.u v6n cua Cong ty 

v§n chiu ap lµc Ian ttr n9 phai tra, song cac chi s6 ve ca du v6n cu6i nam 2025 c6 giam di so 
v6i cu6i nam 2024, cha th§.y trong nam 2025 Cong ty da n6 I\l·c trong vi~c thanh toan m(H ph§.n 
ng phai tra, ngoai ra, Cong ty da tang v6n dieu 1~ them 2.819 ty d6ng thong qua cac hinh th(rc 

phat hanh c6 phiSu ESOP, phat hanh c6 phiSu d~ hoan d6i 119 va phat hanh c6 phi~u d~ chuySn 
d6i trai phiSu. 

V~ nang h,1·c ho~t d{,ng: Vong quay t6ng tai san (hgp nh§.t) nam 2025 la 0,03 1§.n (nam 2024 la 
0,04 liln). Vong quay v6n luu d9ng (hgp nh§.t) nam 2025 la 0,03 1§.n (nam 2024 la 0,05 l~n). Vong 
quay hang tbn kho (hgp nh§.t) nam 2025 la 0,02 liln (nam 2024 la 0,06 liln). Nhin chung cac M 
s6 vS nang l\rC ho;;it d9ng nam 2025 giam nhy so v&i nam tnr&c phan anh ho<;tt d9ng kinh doanh 
ban hang v§n chua cai thi~n, Cong ty chu ySu n6 l\rC thao ga phap ly cha mQt s6 dv an cung nhu 
t~p trung cac d\l· an co kha nang hoan thi~n, ban giao va t1;10 dong tiSn. 

V~ kha nang sinh lcri: Lgi nhu~n sau thu~ hgp nh§.t d<;1t 1.861 ,4 ty d6ng (nam 202416 4.394,6 ty 

d6ng) chu ySu do Cong ty hoan nh~p dugc m9t s6 khoan trf ch l~p nghia V\l tien thue d§.t, tiSn SU 

d\lng dfit trong nam 2025. Do v~y, cac ty su~t sinh loi cu.a Cong ty trong nam 2025 (hgp nhftt) 
deu c6 S\f gia tang tfch C\fC so v&i nam 2024. ROS nam 2025 d1;1t 26,72%, ROA d!,it 0,76% va 
ROE d!,it 4,19%. 

3. Y ki~n cua Ta chfrc ki~m toan cl6i vc>'i B~io cao tai chinh ctrn TB Chfrc Phat Hanh 

Y ki~n cu.a T6 chfrc kiSm toan th\TC hi~n kiSm toan BCTC nam 2024 va nam 2025 va soat xet 
BCTC ban nien nam 2026 cua Novaland nhu sau: 

3.1. Y ki~n cua TB chu·c ki~m toan d6i voi BCTC hQ'p nbfit nam 2024 da ki~m toan cua 
Novaland 

Cong ty ki~m toan: Cong ty TNHH Ki@m toan va Dich V\l Tin h9c MOORE AISC. 

Y ki~n cua ki~m toan vien: "Theo y ki&n ciia chitng t6i, Bao cao tai chinh h9p nh6t da phan 

anh trung thtl'c va h9p ly, tren eek khia c9nh tr9ng yiu tinh hinh tai chinh h9p nhdt cua T(lp aoan 

tfti ngay 31 thang 12 nam 2024, cung nhu kit qua ho9t a(}ng kinh doanh h(Jp nhdt va tinh hinh 

lieu chuydn tiJn tf h9p nhiit cho nii.m tai chinh kit thitc ci'mg ngay, phi, h(Jp v6·i ccic Chudn m~rc 

ki toan Vift Nam, Ch€ d(} kd toan doanh nghifp Vi¢ t Nam va cac quy dfnh phap ly c6 lien quan 
ddn viqc l(Jp va trinh bay Bao cao tai chinh h(Jp nh6t. " 

Vftu d~ dn nhftn m~nh: 

"M(Jc du khong dua ray ki&n kidm toan ngogi tn't, chi,ng toi hru y nguai d9c tldn Thuyit minh 

IIJ2 "Gia djnh hogt d(}ng lien {7jC 11 ciia Bao cao tai chinh h9p nhdt nam 2024. 

T(lp tioan phat sinh khoan 16 nam 2024 la 4.395 ty D6ng, htu chuydn ti§n thudn ti'i: hoc;it d(}ng 

kinh doanh nam 2024 la am 5. 971 ty D6ng (luu chuydn tiJn thudn tt'i: ho9t d9ng kinh doanh nam 

2023 la am 7.626 ty D6ng). Ngoai ra, tinh tlin 31 thang 12 nam 2024, T(lp doan chua thtl'C hiqn 
m(Jf s6 cam kh nghra V{t n(J ngdn hr;m din h(m tra lien quan ddn cac khoan vay va trai phi du. 

Theo Thuyit minh Ill 2 cita Bao cao tai chinh h(!p nhdt nam 2024, Tgp doan tla lqp Bao cao tcti 

chinh twp nh6t nam 2024 tren gia djnh ho9t d(}ng lien t{tc. Gia afnh nay phit thu9c chit y€u vao 

vifc lifu T(lp doan c6 thi (1) dam phan v6'i ccic hen cho vay vc't cac trai chzi a€ tai cdu true l(Ji 

cac khoan n9· g'5c VCI n9· lili khi tldn hgn, (2) ban cac tai sim theo mire gia ban d{t' kiin, (3) thu 

GU'(YC tiJn ht' cac san phdm t/a ban VCI die kidn ban aiwc o cac d{t' an dang tridn khai, ( 4) nh(m 
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QU'(J'C ngu6n tin dimg b6 sung ti'c CClC ngan hang; va cfing phit thu{'Jc veto Vi?C cac c6 dong l6n se 

cung cdp h6 tr(! tai chinh cha T(tp tloan khi cdn thidt theo eek thu cam kit cua h9. 

Nhang didu kiin nCly, ci'mg vO'i nhfi:ng vdn ad khac GU()'C neu trong Thuydt minh Ill. 2, cha thdy S~t· 

t6n ((Ji cita ydu t6 khong chifc ch6.n tr9ng ydu c6 thi ddn adn nghi nga dang ki vd kha nang ho9t 

a9ng lien l¥C cua T(tp doCln. T(ip aoan c6 thi c6 kha ming khong lhfl'C hiin thanh cong m(J/ ho(lc 

nhi€u Id ho9ch cua T(i.p docm, kit h(YJJ v&i eek sit ki?n VCI ailu kiin khac trong tuang lai, c6 thd 

khdn T(lp doan khong thd tidp {]JC ho(l( i16ng lien {1JC, Trang truimg h9p d6, Tqp doc'tn c6 th€ 

khong thu h6i au:9'c gia lrf va thanh loan GU'()'C ccic khoan n()' phai tra Ctta minh trong didu kiin 
kinh doanh binh thu:ang." 

3.2. Y ki~n cua T6 chfrc ki~m toan d&i v6'i BCTC rieng nam 2024 da ki~m toan cua 
Novaland 

n Cong ty ki~m toan: Cong ty TNHH Ki~m toan va Djch V\l Tin l19c MOORE AISC. 
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Y ki~n cua ki~m toan vien: "Theo y kdn ciia chung toi, baa ca.a tai chinh rieng tla phan anh 

trung thft'C VCl h9p ly, tren eek khia C(lnh tr9ng yiu tinh hinh tai chinh rieng ciia Cong ty f(li ngay 

31 thang 12 nam 2024, cii.ng nhu kdt quiz hoc;,t d(mg kinh doanh rieng va tinh hinh luu chuydn 

ti€n l? rieng cha nam tai chinh kit tlnk cung ngay, phu hr,rp v6·i CClC Chudn m~cc kd toan Vif t 
Nam, Chi d6 ki toan doanh nghifp Vi?t Nam vit CClC quy cttnh phap ly c6 lien quan adn Vi?C lrjp 
va trinh bay bao cao tai chfnh rieng. " 

vAn d~ dn nhfin m~nh: 

"M(tc du kh6ng du:a ray kdn kidm loan ngo(li tn't, chi,ng toi luu y nguo'i d9c din Thuydt minh 

111.2 "Gia dfnh ho(lt i16ng lien tvc" cita bao cao tlli chinh rieng nilm 2024. Cong ty c6 cac ydu t6 

anh huong din gia dfnh ho(lt d9ng lien tvc nhu sau: 

Khoan 16 Wy kd ain ngity 31 thang 12 nczm 2024 la I. 742.985. 410. 308 VND (LJ lay ki ctdn ngay 

3 I thang 12 nam 2023 la 1. 9 II. 706. 096. 072 VND), n9· ngiin h(l.n 16-n hon tat san ng6n hc;,n tqi 

ngay 31 thang 12 nam 2024 la 26.321.070.145.980 VND (F9i ngay 31 thang 12 nam 2023 la 

22. 752.858.599.025 VND). T(l.i ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty chua thttc hi?n m(Jt s6 cam 

Mt nghra V?l n9· ngc'in h9n ct.in hr;m tra lien quan adn eek khoan vay va trai phidu. 

T9i Thuydt minh 1112 cita bao cao tai chinh rieng, Cong ty ail lrjp baa cao tai chinh rieng nam 

2024 tren gia dfnh ho91 a9ng lien t1:1c. Gia dfnh nay ph1:1- thu(k chii yiu vao viic Cong ty c6 thi 

(1) dam phim v6i cac ben cho vay va cac trai clnt ad tai ccfu true l(l.i eek khoan n9· g6c va n(J lili 

khi adn h(ln, (2) ban cac tai san theo mfrc gia ban dtt· ktin, (3) thu du9·c tidn ti'c cac san phdm da 

ban va d~l' ki€n ban du·9·c 6· CClC d~r. an dang trtdn khai, (4) nh(in GU'()'C ngu6n tfn d{mg b6 sung tit 

cac ngan hang, va cac c6 dong l6n cam kit se cung cdp h6 tr(J tai chinh cha Cong ty khi cdn thdt 
theo cac thu cam kit cita cac c6 dong. 

Tfr eek yiu tr5 tren, Hot d6ng quan trf va Ban T6ng Giam D6c tin rc}ng Cong ty se c6 di, ngu6n 

v6n hru d(Jng cha hoc;,t d(Jng kinh doanh cua Cong ty va c6 kha nang c1dp ung cac ngh'ia V~l ain 

hr;m C'l{CI Cong ty trong 12 thang t&i kd ti'c ngay phe chudn bao cao tat chinh rieng. Do vrjy bao 

cao tai chinh rieng cho nam tai chfnh Mt thuc ngay 31 thang 12 nilm 2024 win aU()'C l(i.p dfta gia 

thfit Cong ty hogt a(Jng kinh doanh lien n,c la phu hr;rp. " 
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3.3. Y ki~n cua T6 chuc kiim toan dBi voi BCTC h<.rp nh§t nam 2025 da kiim toan cua 
Novaland 

Cong ty ki@m toan: Cong ty TNHH Ki@m toan va Djch vµ Tin h9c MOORE AISC. 

Y ki~n ct'1a ki@m toan vien: "Theo y kiin cii.a chimg toi, Bao cao tai chinh h9P nhdt aa phan anh 

trung th;rc va h(Jp ly, tren cac khia c({nh tr9ng yiu tinh hinh tai chfnh h9p nhdt cua Ttjp tloan t<;ii 

ngay 31 thang 12 nam 2025, ci'tng nhu Mt qua hoc;it d9ng kinh doanh h(JJJ nhdt va tinh hinh luu 

chuydn tiJn t? h9p nhdt cho niim tai ch[nh kit thik cimg ngay, phu h()'p vai c6c Chudn m;cc ki 

toan Vi?t Nam, Chi d<} ki loan doanh nghiip Viit Nam va cac quy dfnh phap ly c6 lien quan din 

Vi?C l9p va trinh bay Bao cao tai chinh h(Jp nhdt. " 
, ~ ' , 

Van de can nhan m~nh: 

"M¢c dit khong aua ray kiin kidm toan ngoc;ii tru:, chung toi luu y nguai a9c din Thuyit minh 

Ill 2 "Gia djnh hot;it d<}ng lien t1:1c " ciia Bao cao tai chfnh h(Jp nhiit, trong d6 trinh bay lui, chuyin 

tiJn thu6.n ti'r ho9t a(mg kinh doanh czi.a TJp tloan trong nam 2025 la am 6.145 ty EJ6ng (luu 

chuyJn tidn thu<in ti} ho9t tl(mg kinh doanh nam 2024 la am 5. 971 ty fJ6ng) va Ttjp tloan chua 

th;l'c hi?n m(Jt s6 nghfa v1:1 n(J ngcin hc;in ain h9n tra lien quan eek khoan vay, trcd phiiu va cite 
khoiin n(l. Nhfmg S{l' ki?n va didu ki¢n nay co thi ddn ttin nghi nga dang ki vd khii nang ho9t 

a9ng lien l'l;IC ciia T(i.p doan. 

Nhu trinh bay tc;ii Thuydt minh 111. 2, Ban T6ng Giam a6c dti xay dtmg ceic ki ho9ch nhiim cai 

thi?n tinh hinh thanh khoan cita Tc;ip tloim. Vifc l(i.p Bao cao tai chinh h9p nhcit tren gia dtnh 

hor;,t d9ng lien t¥c ph¥ thu9c vao kha nang TJp doan thicc hi?n thanh c6ng cac ki ho9ch nay 
trong tuang lai. " 

Ct;t thi Thuy~t minh 111.2 Gia djnh ho~t d{)ng lien h_tc: 

"Luu chuydn tidn thudn tfr hor;it tl9ng kinh doanh nam 2025 la am 6.145 ty EJ6ng (ht·u chuyin ti€n 

thudn tfr ho9t d9ng kinh doanh nam 2024 la am 5.971 ty IJ6ng). Ngoai ra, tinh ttdn 31 thang 12 

nam 2025, T(lp doan chua thtl'C hifn m(j( s6 cam kb nghfa V~l n9· ngiin hr;in ain h(ln tra lien quan 

din cac khoan vay, trai philu va ccic khoim phai tra. 

Nhfmg ai&u kifn va S~l' kifn nay co th€ ddn a.in nghi nga dang kd vd kha nang hog.t tl9ng lien l{tC 

Cl/a Tqp tloan. T(lp tloan co thi c6 kha m:ing kh6ng th{fC hi?n thanh cong m(jt hog.c nhi€u ki ho9ch 

ciia T(ip doan, kdt h9p v6-i cac Sfl' ld?n va tlidu ki¢n khac c6 trong tuong lai, c6 thd khiin T(ip 

doim kh6ng thd tiip t'l;IC hogt a9ng lien f~IC. Trang truang h9p do, T(ip tloan c6 thi khong thu h6i 

au9·c gia trj tai san va thanh loan t/U'(JC cac khoitn n9· phai tra Clta minh trong di€u ki¢n kinh 

doanh binh thzcong ci1a Tgp tloan it nh6t 12 thang ki ti'!: ngay Clta Bao cao tai chfnh h(Jp nhdt 

nay. 

T(lp tloan tfa l(lp Bao cao tai chinh h(lp nh6t cho nam tai chinh kit thitc ngay 31/12/2025 tren 

gia iljnh ho(lt a9ng lien t;1c. Gia dfnh nay phi! thu(jc chit ydu vao vi9c T(lp doim co th€ (i) dam 

phan vai cac ben cho vay va cite trai clnt ttd tai cdu tn1c l(li cac khoan n9· g6c va n9· lai khi din 

ht;m, (ii) ban cac tai san theo mu:c gia ban dit· kidn, (iii) thu ilu-r;c ti&n ti} eek sim phdm ila ban va 
d~t kiln ban thu9c cac d{r an aang tridn khai, va (iv) nh(ln au9·c ngu6n tin d'l;lng b6 sung tic cac 

ngan himg VCl C(lC c6 dong /6'n cam kit se h6 tr()' tai ch{nh cho Tc;p tloan khi cJn thiit. 

Cac gia dfnh chinh va yiu t6 kh6ng chdc chlin mang tinh tn;mg yiu v€ ho(l{ d(mg lien l{IC bao 
' gom: 
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(i) Ditm phim thanh cong v&i cdc hen cho vay va cac trai chu ad tai cdu trite lr:;,i ccic khoan n9· 

g6c va n9· lai khi din hr;m 

Tqi ngay 31 thang J 2 niim 2025, t6ng s6 n9· g6c vay V(/ n9' g6c trai phidu Ctta T(lp Joan la 67.391 

ty d6ng (tr:;,i ngay 31 thang 12 nam 2024: 61.566 ty d6ng). Trang niim, T(lp doan dii chi tra nghfa 

V{I n(J vay va trai phdu J 6. 220 ty d6ng va giai ngan m6·i 21. 448 ty tl6ng. Ngoai ra, cho din ngay 

phe chudn Bao cao titi chinh h9p nhdt nay, Tt;ip tl.oan da thanh toan diwc 1.283 ty d6ng tren die 

nr;, gJc. T(lp doan dang trong qua trinh dam phan Vi?C thanh loan eek s6 du con lr;ti nhit: 

Trai phiiu ban le va lrai phidu d9i chung: ad xu6t cac tlidu khoim Lai co· cdu triti phiiu theo 

Nght djnh s6 08/2023/ND-CP do Chinh phu Vi?t Nam ban hanh th{mg 3 niim 2023 bao g6m: 

gia hgn tho'i gian ado hr;m them hai (2) nam kd {Lt' ngay tlao hr;m ban tldu va lai sudt ap d1;mg 

11,5%/nam (20% tra dtnh ky VCIO ngay Ira !iii va 80% tra cu6i ky aao hr;m) nhitm 6n dfnh 

tinh hinh. Ngoai ra, nguai ndm gift c6 quy€n chuydn d'5i trdi phdu ci,a rninh thanh c6 phidu. 

Tqp doan ciing cung cdp cho trai chti hta ch9n hocm d6i vai cac sim phcim bd.t d(jng san nhu 

la rn(jt trong eek giil.i phap cho Vi?C tai ca cdu. 

Cac hen cho vay vd djnh chi tc'ti chinh qu6c ti: m9t s6 khoan vay c6 t6ng s6 ti€n la 9. 644 ty 

d6ng da tlao hr;m nhung T(lp tloan chua thi thanh loan. Ban T6ng Giam J6c tla va Jang tiin 

hanh thiw lu(ln tai cdu true v6·i ceic hen cha vay ad dam baa s~r 6n dtnh va ((JO n€n tang ph1J,c 

h6i loan difn vii hoim thanh nghfa vii Ctta T(lp doan vai khach hang, nha adu IU' va a6i tac 

lien quan. 

Tr;ti ngay 31 thang 12 ntim 2025, T(lp doan dii a({t GU(JC m9t s6 thoa thu(in tai cdu trite ban t!du 

VO'i chit n9' va lrili chu vai t6ng s6 tidn la 12. 761 ty d6ng va dang trong qua trinh thF·e hicn cite 

diJu ki?n tien quyit ad phuang an tai c6u trite co hi¢u hrc. C6.c chu n9' win s3n sang thuong thi10 . 
vi Vi?C chdp thu(ln gia hr;m va cha phep 1'6p doan th&i gian ad khdc phµc. Ban T6ng Giam ri6c 

tin tui'mg riing !cha nang dr;zt diu;c cac didu ki?n lien quyit la kha thi, do d6, eek hen cha vay se 

khong th~cc hi¢n ho(lc chi dr;zo D«i ly baa Jam thl/'C hiefn bdt ky ho(lc tdt ca cac quydn, bi¢n phcp 

kh6.c phl:lc, quyJn h9n va quydn quyit djnh czia hen cha vay thea diJu khoim h9'p d6ng. 

Tr:;,i ngay phe chudn Bao cao tai chinh h9p nhdt ncry, T¢ip ctoim dang dam phan v&i eek trai chu 

c6 th&i hc;,n dao hqn trong vong 12 th6.ng s!ip t&i va eek khaan n9' qua hqn ad gia hr;m thiJ-i gian 

tlao hqn va hoan tt6i vai bdt tl(jng san. Ban T6ng Giam a6c tin rling T(ip Joan se dqt GU'()'C eek 

thew thw;i,n tuong t1,r v&i cac chit n(J con lr;zi. 

(ii) Ban tai san thanh cong theo mfrc gia ban dlt: kiin. 

T(i,p tloc'tn da fen ki hor;tch ban tai san v6'i t6ng sJ tiJn la 18.541 ty d6ng t!d hoim thanh nghfa VJ,l 

trong khung tho•i gian dii tl€ ra. C6 16 tai san Ju9·c chc'to ban. M()t tc'ti san da GU{JC ban thanh 

c6ng vc't thu vd 2. 441 ty tl6ng. Nam tai san dang hoim t6t thii ti1c chuydn nhuvng v&i t6ng gia trj 

10.343 ty tl6ng, T(tp doan da ky cac h9'p d6ng nguyen tdc cha vi¢c ban b6n tai sirn vai t6ng gia 

tri 3.931 ty tl6ng. T(ip doan dii nh(ln diwc CCIC thu ad nghj ti'i: nguai mua cha Vi?C ban b6n leli sim 

vai t6ng gia trj 1.468 ty d6ng. T(ip aoan chu-a c6 ky thoa thu(in chinh thuc nito cha vice ban tai 

scin con [(1i v6·i gia trj 358 ty d6ng. Ban T6ng Giam a6c dang tich qtc tim kiim nguai mua ti€m 

nang cha nhfrng tat san clnm co th6a thw;i,n chinh thfrc, va tin tu6ng ritng T(ip aoan se co thd 

haem tdt vifc ban trong 12 !hang tai. 

(iii) Thu tidn thanh c6ng ti'i: cac san phdm tt.a ban va d?t' kidn bc,n OU'(JC thuf)c cac di,l' an dang tridn 

khai. 
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T(lp doan kj; v9ng se dc;it aU:(lC cac m6c phap ly nhdt djnh trong nam 2026 cha mite lieu ban hang 

ci,a minh trong 12 thang tidp theo nh6m g6p phcin dam bi.1.0 cha vi?c thu tiin tfr eek h9p d6ng tlii 

Icy v6·i khach hang va Vi?C ttip t1:1c ban ra cac san phdm m6·i theo ki hoc;ich. Ngu6n tiin thu ilit'(JC 

se dt(()'C T<ip doan Stl' d1:1ng ad tai ff(J cha C(JC dtl' an dang phat tridn va cho cite haqt d(mg kinh 

daanh thong thuimg trong 12 thang tiip theo. 

(iv) Nh(ln du9·c ngu6n tin d1:1ng b6 sung ti't· cdc ngan hang 

Cac ngan hang trong nu:&c cam kit ttip t1:1c h6 tn;r tai chinh ad tridn khai xay d{tng cac d~t' an 

nhdm tfam baa tdn d(J ban giaa nha thea ti'mg giai tfac;in cha ngwJi rnua nha. T(lp daan tla aU'(JC 

phe duyft tin dtmg la 19. 690 ty tf6ng thong qua ccic h(lp tf6ng tin dimg tfr cac ngdn hang va tir 

th(J'i ttdm cdp tin d~mg adn nay dii. giai ngdn s6 tiJn la 6. 002 ty a6ng. Gia trj hc;in muc con l9i se 

tidp 17!,C diwc giai ngtin ad tridn khai dtc an trong 12 thang tidp theo. 

Cite ngan hang trang nu&c cam kit tdp f'f!,C h6 tr(l tai chinh ad tridn kiwi cite d~r an cua T(lp tlaim 

va thanh toan cha cac khoim n9· nha cung cdp khi din hc;m. 

(v) Cac c6 dong l6n cam kdt cung cdp h6 tr(l tat chinh cha T(lp doan khi ccin thiit: 

Nhu trong cac thu cam Mt h6 tr(l tcti chinh a.a Icy, cac cJ dong l&n Ctta T(Jp tfaan tfa cam kdt h6 

fr(l tai chfnh ad giitp T(lp c1oan thanh loan eek khoan n(l din hc;m !chi cdn thdt va ad T(lp doan 

duy tri ho9t tf(Jng lien f{IC ft nhcit trong 12 thang tidp thea /d tfr ngay Bao cao tai chfnh hr;p nhdt 

nay GU(JC phe chudn. Ban T<5ng Giam a6c tin tuong rting nhfmg cam kit nay se GU'()'C th{t'C hief n 

t/6.y a.ti va kjp thai khi Tqp doan cdn din S~f h6 tr(l lai chinh tt'r cac c6 dong Ion. 

(vi) Cite gia djnh khac: 

• s6 du phai trii ngdn hqn khitc cha ben thu: ba. 

T(lp doan tfa Icy thoa thu(Jn v6·i cac hen vi Vi?C tiip t{tC gia hc;m thai h(ln h()'p tf6ng them m(Jt 

nam ha¢c hon kd tfr ngay din hc;m a6i v&i s6 du n<J ngdn hc;m. s6 du con l<;ti dang trong qua 

trinh dam phan v6·i c6c hen ad xin gia hr;m ho¢c thanh toan m(Jt phdn b<lng hlnh thi1·c /wan 

d6i bdt d(Jng siin. 

• Cac hi?n phitp q1 thd ciia Chfnh phii nhftm h6 tr9·ph~1c h6i thf truong bdt d(Jng san. 

Chinh phu ci'ing thanh l(ip t6 c6ng tac baa g6m nhtiu ca quan a.fa phu-ang c6 lien quan 

ad giup giili quyit tinh trc;mg phap ly ci1a eek d~r an bdt d(Jng san, trang d.6 c6 m(Jt s6 d{r 

an czia T(lp daan. Ban T6ng Giam a6c tin riing S~l' h6 Ir()' !tr Chfnh phu se tiip l¥C mqnh 

me ad ghtp T4p doan hoan thanh cac d{l' an ad ban. 

Tfr ccic y&u 16 neu tren, H(Ji d6ng Quan trj va Ban T6ng Giam a.Jc tin rling T(lp daan se c6 di, 

ngu6n v6n luu d(mg cho hogt tl(Jng kinh doanh CllG T(tp doan va c6 kha ming dap ttng cite ngh'la 

V'f!, ain hc;m cua T(lp daan trang 12 thitng t&i kd ft/.' ngay phe chudn Bao cao tai chinh h9p nh6t 

nay. Theo d6, Ban T<5ng Giam a6c tl.anh gic't riing Bao cao tai chfnh h(Jp nh6t cu.a Tgp doan cha 

nam tai chinh k&t thttc ngay 31 thang 12 nam 2025 du,;rc /gp tren ca scr doanh nghi?p haqt d(Jng 

lien ty__c la phit h9p. " 

3.4. Y ki~n ciia T6 chfrc ki~m toan dBi v6'i BCTC rieng nam 2025 da ki~m toan ciia 
Novaland 

Cong ty ki6m toan: Cong ty TNHH Ki~m toan va Dich v1,1 Tin h9c MOORE AISC. 

Y ki~n ctm ki~m toan vien: "Theo y kdn cua chitng toi, bao cao tai chinh rieng a.a phan anh trung 
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thl!c va h(Jp ly, tren c6c khfa cr;mh tr9ng yiu tinh hinh tcti chfnh rieng cua Cong ty tc;ii ngay 31 

1hang I 2 nam 2025, cung nhu kit qud hoc;11 a(5ng kinh daanh rieng va tinh hinh hm ehuyJn tiin 
t¢ rieng cha nam tai chfnh kit thuc eimg ngay, phu h9p vai ciic Chudn m{CC ki loan Vi¢t Nam, 
Chd tl(J kl loan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy tljnh phap ly c6 lien quan adn vi¢c l(lp va 
trinh bay baa eao tai chfnh rieng. " 

Viin d~ cfin nhin m~nh: 

"M(i,c di, khong tlua ray kidn kiim tocin ngor;ti trfr, Chung t6i luu y nguili d9e adn Thuyit minh 
Ill2 "Gia djnh har;,t tl(Jng lien t1,1e 11 eita Bao caa tai ehfnh rieng nam 2025. Theo thuydt minh nay, 

t(li ngay 31 thang 12 niim 2025, Cong ty e6 khoan !6 li1y kd la 2. 546 ty D6ng (t9i ngay 31 thang 

12 niim 2024: 1. 743 ty D6ng). D6ng thai, n(J ngdn hr;m cita Cong ty VU'(J't qua tai san ngdn hr;tn 
v6·i s6 tiJn 18.080 ty D6ng (lr;ti ngay 31 thang 12 nam 2024: 26.321 ty D6ng). Ngaai ra, tr;ti thai 
ai€m nay Cong ty chua th{t'C hi¢ n m(Jt s6 nghra Vfl n9· adn hqn tra lien quan din eek khoan vay, 
trcii phdu VC{ cac khaan n9·. Nhfmg S{t' kifn va tliiu kifn nay e6 thd dan adn nghi nga dang k€ vd 

kha nang har;,t d()ng lien t1,1c cua Cong ty. 

Nhu trinh bay tr;ii Thuyit minh Ill2, Ban T6ng Giam a6c eta xay dimg cac ki hor;ich nh6m cai 
thi?n tinh hinh thanh khoan Clta Cong ty. Vifc lgp Bao ccio tai ch{nh rieng tren gia djnh hoqt 
d(5ng lien h;iC ph~l thu(Jc vita kha nang Cong ty thl!C hi¢n thanh cong ccic ki hor;tch nay lrong 

tuong lai. " 

Tlrnyit mi11J1111.2 Giii iljnh ho<Ji d{)ng lien i{tC 

"Khoan 16 lily ki din ngay 31 thcing 12 nam 2025 la 2.545.568.715. 753 VND (L6 luy kd din 

ngay 31 thang 12 nam 2024 la 1. 742.985.410.308 VND), n9· ngdn hr;tn lan hon tai san ng6n hr;m 

tc;ti ngay 31 thang 12 nam 2025 la 18.079.996.589.156 VND (Tr;,i ngay 31 th6ng 12 nam 2024 la 
26.321.070.145.980 VND). Tr;li ngay 31 thong 12 nam 2025, Cong ty chu-a thirc hifn m(Jt s6 cam 
kdt ngh'ia VF n9· ngan hc;m din hr;m tra lien quan adn cac khoan vay, trai phidu va cac khoan phiii 
tra. 

Nhfi:ng c1i€u kif n vit S~l' kifn nay c6 thd ddn din nghi ngo· dang kJ vi kha nang hor;tl d()ng lien l{lC 

ciia Cong ty. Cong ty c6 th€ khong th{tc hi?n Jhanh cong m(Jt hoi;i,c nhiJu kd hoqch ciia Cong ty, 
kit h(J'p v6"i eek Sfl' ki¢n va aiJu ki¢n khac trong tuang lai, co thd khi@n Cong ty khong thd tiip titc 
har;tt tl()ng Lien l~lC. Trang trm}ng h9p d6, Cong ty c6 th€ kh6ng thu h6i thwc gici trt tai san va 

thanh toan diwc eek khodn n9· phai tra cita minh trong aidu kifn kinh doanh binh thuang ciia 
Cong ty trong ft nhdt 12 thang led ti't ngay ciia bcio ccio tai ch{nh rieng nay. 

Cong ty eta lgp bao cao tai chlnh rieng cho nam tai chfnh kit thitc ngay 31 thcing 12 nam 2025 
tren gia djnh har;,t d{Jng lien titc. Gia c1jnh nay phi, thu(Jc chit ydu vao Vife Cong ty c6 thd (i) dam 
phan v6-i eek ben cho vay va eac trcii chii ttJ tai cciu true cac tli§u khoan tra c6c khoim n9· g6c va 

lat khi ctin hr;m, thF'C hifn ho6n t!Ji n9· va aJ xudt phuong an ad hoan a6i trai phidu thanh c6 
phitu (ii) ban eek tai san theo mire gia h(Jp ly d{I' kiin, (iii) thu QU'</C tiin [LI' eek san phdm tla ban 

va dir kidn ban thu(Jc cac dtt an dang trdn khai, (iv) nh(i.n tliwc ngu6n tin dimg bJ sung tt'r eek 
ngan hang, va cac c6 dong l6n cam kit se h6 tr(J tai chinh cha Cong ty khi cdn thidt. 

Cac gia tltnh chinh va yiu t6 khong chcic chdn mang tinh tr9ng yiu vi hor;,t d()ng lien t{IC bao 
' g6m: 

(i) Dam phan thanh cong v6"i cac ben cho vay V(l cac trcii chit ad tai ctfu {rJ,(C lr;ti eac khaan n(J 

g6c va lai khi adn hr;in. 

154 

C 

I 
] 



T(li ngay 31 thang 12 niim 2025, t6ng s6 n(J vay VCl triti phidu ciia Cong ty la 31.306 ty D6ng, (tr;ii 

ngay 31 thong 12 nam 2024 t8ng du n<;J vay va trai phi€u la 35. 663 ty D6ng). Trang nam, Cong 

ty aa chi tra nghia v~ n9· vay va trai phi!u 8. 62 4 ty D6ng. Ngoai ra, tfr sau ngay 31 thang 12 nam 

2025 adn ngay phat hanh baa cao tai chinh rieng nay, Cong ty da thanh toan them 53 ty D6ng 

n9· g6c vay. Cong ty dang trong qua trinh aam phim Vi?C thanh loan eek s6 du- con lr;ii nhu sau: 

Trai phiiu ban le va trai phi du il(li chi1ng: Cong ty ti§ xu6t cite aidu khoan tai CO' cdu lrai phi!u 

theo Nghi afnh s6 08/2023/ND-CP do Chfnh phu Vi?t Nam ban himh thang 3 nam 2023 hoi;ic cite 

quy afnh phap lu(it c6 lien quan khac, bao g6m: gia hgn thai gian Jao hr;in din eek nam 2027, 

2028 vb ap d{mg lai sudt c~ thJ theo ti'mg g6i (trong d6 20% lai tliwc thanh toan tljnh Icy vao 

ngay tra !iii va trai phi!u g<5c tai c6u trik, 80% con l9i du9·c thanh toan khi Jao h<m) nham Jn 

ajnh tinh hinh. Ngoai ra, Cong ty aa vb dang cung cdp cho trai chii cac hra ch9n hoim a6i sang 

san phdm bdt tl9ng san, san phdm djch Wl ky nghi ho(lc chuy€n a6i thanh c6 phdu, d6ng thii'i xin 

y kiln trai chzi vi Vi?C ban tai san bao tlam ad tdt loan du trai phi€u nhu mrjt trong cac giai phap 

tai CO' cdu. 

Ban Tdng Giam a6c dang lam Vi?C v6'i cae ben lien quan nhizm th6ng nhdt phuong an, Jam bao 

Jn tlfnh hO(lf d9ng czia Cong ty. Ngu6n tra n9· d{t kidn bao g<5m: (i) dong ti€n ti'r Vi?C ban/thoai 

v6n tbi san va (ii) dong tidn tic ccic dit an lien quan, bao g6m eek khoan au()'C baa dam biing dit 

an. 

T(ti ngay 31 thang 12 niim 2025, Cong ty t/{i tlq.t dit(JC m9t s6 thoa thu(in tai cdu true ban adu v6i 

chu n(J' va trai chit v6·i t6ng s6 ti€n la 7. 058 ty D6ng, va c1ang trang qua trinh thfl'C hi?n cac ai€u 

ki?n lien quyit ad phu'Ong an tai cdu trite c6 hi?U !{re. Cae chii n(J vdn s3n sang thuang thao vd 

viic chdp thu(in gia h9n va cha phep Cong ty thirc hi?n CClC kh<lc ph1;1c. Ban T6ng Giam a6c tin 
tuong rling kha nang a(tf att(J'C cac aiJu ki?n lien quydt la kha thi, do tf 6 cac ben cho vay se khong 

th{fC hi?n ha(tc chi ago D{li ly baa dam thirc hi?n bdt 1cy ho¢c tdt ca cac quydn, bif n phitp kh6c 

ph~c, quydn hq.n va quyJn quyit afnh ciia ben cho vay thea aiiu khaan h9p d6ng. 

Tq.i ngay phat hanh bao caa tai chinh rieng nay, Cong ty c1ang dam phan voi cac trai chit ad 

hocrn tdt vifc tai cdu tnk v&i 12 thong dp t6·i va cac khaan n9· qua hgn ad gia h(tn th&i gian dao 

hgn va hoan a6i voi bdt tl9ng san. Ban T6ng Giam a6c tin r{mg Cong ty se a(Jt GU(J'C cite thoa 

thu(m tuong f{l' v6·i cac chii n9· con lgi. 

(ii) Cong ty ail fen k€ hat;1ch ban tai sim v&i t6ng s6 ti€n lit 9.238 lJJ D6ng ad hoan thanh nghfa 

vii trong khung thai gian a{i d§ ra. C6 03 tai san GU(JC chaa ban trang nam 2025. Din thai aidm 

l(ip bao cao ncty, m(}t tai san dti azwc ban thanh c6ng va thu vd 2.441 ty D6ng. Cong ty Jang Iciy 

y kidn trdi chit cha Vl?C ban tai san con lt;ti voi gid tri 1.384 ty D6ng. Ban r6ng Giam d6c cung 

tfch qcc tim kidm nguiJi mua tidm niing cha nhtmg tcd san chua c6 thcJa thu(in chfnh thfrc, va tin 

tuong rling Cong ty se c6 thd hoan tdt Vi?C ban trong 12 thitng tai. 

(iii) Thu ti€n thanh c6ng ht' eek san phdm ail ban va dir kidn ban GU'(J'C o· cac die an Jang trdn 

kiwi. 
(iv) Nh(in au(lc ngu6n tin d{tng b6 sung tii: cac ngan hang. 

Cac ngan hang thuong m{Ji trong nu6·c cam kit tidp f{{C d6ng hanh cz'mg daanh nghi?p, bao dam 

ngu6n v6n tridn khai d{L" an cua Cong ty va thanh toan cha cac khoan n(T nha cung cdp khi ttin 

hgn. 

(v) Cac c6 dong !6n se cung clip h6 tr9· tdi chinh cha Cong ty khi cdn thiit nhu trang cac thu 

cam kit h6 tr(J' tai chfnh da ky nhlim gh1p Cong ty thanh toan cac khoan n9· ain hr;m /chi dn 
thih Vet a€ Cong ty duy tri ha(ll d6ng lien l{lC ft nhdt (rang 12 thang tiip thea k€ {Lt: ngay baa 
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cao tai chfnh rieng nc'ty GU(J'C phe chudn. Ban T6ng Giam a6c tin tuimg riing eek cam kit h6 tr9· 

tai chfnh nay se GU(J'C th?rC hNn bo'i m6i c6 dong ty cdn din S{L' h6 tr(! tai chfnh ti'c cac cJ dong 
lfrn. 

(vi) Cac gia tlfnh khac: 

• S6 du phai tra ngan hc;m khac cho ben thfr ba va phai tra Nha mrac du·9·c gia hc;m. 

- Cong ty ila ky th6a thu(m vai eek hen vd vifC ti€p f¥C gia hc;m thai hc;rn h(J'p a6ng them m(Jt 

nam hoi;i.c hon ki ti't nga.y din hc;rn a6i v6·i s6 du n9· ngcin hc;m. S6 du con l9i tlang trong qua 
trinh dam phan v6"i cac hen ai xin gia hc;rn ho<fc thanh toan m('Jt phdn bring hinh thfrc hoan 

ar5i btit tl(Jng san. 

• Cite bifn phap q1 thi cua Chfnh phu nh6m h6 tr9·ph11-c h6i thj truimg btit tl(Jng san. 

- Chinh phii ciing thanh l(ip t6 cong tac baa g6m nhidu C(J quan dja phuong c6 lien quan ad 

giup gild quyit tinh tn;tng phitp ly cua eek dtt an bdt d(Jng san. Ban T6ng Giam a6c tin riing 

S{l' h6 tr(J' ftt Chinh phu se tiip l{{C m<;tnh me ad gh'tp cong ty haem thanh cac d~c an a.€ ra. 

T1} cac yiu t6 neu trim, H6i d6ng Quan trj va Ban T<5ng Giam a6c tin riing Cong ty se c6 du 

ngu6n v6n lzru a(Jng cho hoc;rt d9ng kinh doanh ciia Cong ty va c6 kha nang dap frng cac nghza 

V{l din hgn cua Cong ty trong 12 !hang t6'i ki tfr ngay phe chu6.n bao cao tai chinh rieng nay. 

Theo il6, Ban T6ng Giam a6c danh gia riing baa cao tai chfnh rieng ciia Cong ty cha nam tai 

chinh kit thitc ngay 31 thang 12 nam 2025 du9·c l(ip tren ca sa doanh nghi?P hot;tt d(Jng lien t~1c 

lit phit h9p. " 

3.5. Y ki~n cua TB chuc ki~m toan dfii v6i BCTC hQ'p nh§t ban nien uam 2026 da soat 
xet cua Novaland 

Cong ty ki@m toan: Cong ty TNHH Ki@m toan va Dich vµ Tin h9c MOORE AISC. 

Y ki§n Clla ki@m toan vien: "Can dr tren kit qua soat xet cua chung toi, chi1ng toi khong thdy c6 

vdn ad gi khdn chi,ng toi cho riing bao cao tai chfnh hr;p nhdt giiJ:a nien t19 tlfnh kem khongphan 

anh trung thitc VCI h9p ly, tren cac kh[a cr;mh tr9ng yiu, tlnh hinh tai chinh hr;p nhdt cua Cong ty 
CJ ph6n T(ip doitn Dciu tu Dja Jc No Va tc;,i ngay 30 thang 6 nam 2026, cftng nhu kit qua ho<;a 

a(Jng kinh doanh h9p nhdt va tinh hlnh luu chuydn tdn t? h(lp nhdt cha Icy ki toan 06 thang {/du 

nc'im 2026 kit thi,c citng ngay, phz1 h(J'p v6•i chudn m~cc kd toitn, chi d(J ki toan doanh nghi?p Vi?t 

Nam va cac quy tljnh phap ly c6 lien quan adn Vi?C l(ip va trinh bay bao cito tai chfnh h9p nhdt 

giu:a nien d(J. " 

Vfin d~ cin nhfrn m~nh: 

"Mi;i.c du khong dua ra kdt lu(i.n ngoc;,i trt'r, chitng toi lu-u y nguai d9c tlin Thuyit minh 110 "Gia 

iljnh hor;,,t d(Jng lien l¥C" Cl/a Bao cao tai chinh h(J'p nhdt giti'a nien tl9, trong d6 trinh bay luu 

chuydn tidn thudn tfr hor;,,t tl(Jng kinh doanh cua T(ip doan trong sau thang adu nam 2026 am va 

T(i,p doan chua tlwc hi?n m(Jt s6 nghTa V{l n9· ngiln hc;m din hc;m tra lien quan cac khoan vay, trai 

phi€u va eek khoan n(J'. Nln'ing sir ki?n va aiJu ki?n nay c6 th€ d6n a.in nghi ngo· dang led vJ kha 

m:'ing hoc;rt d(Jng lien tw CZ/Cl T(ip doan. 

Nhu trinh bay lt;ti Thuy€t minh 110, Ban T6ng Giitm d<5c def xay ayng eek kd ho9ch nh6m cai 

thi?n tinh hinh thanh khoan ci,a T(tp doan. Vifc l(tp Bao cito tai chfnh h(J'JJ nhdt giu:a nien d6 tren 

gia djnh hor;,,t a(Jng lien t~IC ph~l thu(Jc vao kha ming Tr;1p doan th~rc hi?n thanh cong cac id hoc;ich 

nay trong tuong lai." 

T/zuyit minlz LIO Giii iljnh lto(lt a{Jng lien t{tc: 
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"Luu chuy€n tiJn thudn ti'c hogt d(mg kinh doanh cha ky Id toan 06 thang ildu nam 2026 am. 

Ngoai ra, adn ngay 30 thcing 06 nam 2026, T9p e1oan chua thicc hi?n rmJt s6 cam kdt nghTa V{I n9· 

ngdn hr;m adn hr;m tra lien quan ddn ccic khoan vay, trai phtiu va ccic khoan phai trit. 

Nhung diiu kifn va S{l ki¢n nay c6 th€ ddn ddn nghi ngir dang k€ vd kha nang hor;,t d9ng lien t~c 

cita T(lp aoan. T(Jp tioan c6 thd c6 kha nang kh6ng th~rc hifn thimh c6ng m9t ho(lc nhiJu kd hogch 

cua T(lp doan, kit h9p v6'i eek sir ki ?n va di€u ki?n khcic trong tuong lai, c6 th€ khidn T4p iloim 

lch6ng th€ tidp t'?{-C hor;zt tl.(Jng lien t{lC. Trang tnrong h9p t/6, T(tp aoim c6 th€ khong thu h6i diwc 

gia trt tai san va thanh Joan diwc eek khoan n<J phai tra cua minh trong aidu kifn kinh doanh 

binh thuc}ng ci,a T(lp doi,m trong it nhdt 12 thang to'i kd ti'!: n.gay cua baa cao tai chinh h(Jp nhdt 

gifi:a nien d9 nay. 

T(lp doan dii !(Ip baa caa tai chinh h()]) nhcit gifta nien d(J cha ky kd toan 06 thang ddu nam 2026 

d1,t:a tren gia dinh har;zt d9ng lien ll/C. Gia djnh nay ph'l,,t thu9c chit ydu vao Vi?C T,:ip doan c6 th€ 

(i) dam phan vai cac hen cha vay va c6c tr6i chu ad tai cAu trite lr;Ji cac khoan n(J g6c va n(J liii 

khi din hr;zn, (ii) ban cac tai san theo mi1·c gia ban d"r kidn, (iii) thu aU'(JC tdn fir eek san phdm aa 
ban va d~r kidn ban thu(Jc eek dir an aang tridn khai, (iv) nh(ln au9·c ngu6n tin d1,mg b8 sung tfr 

cac ngan hang, (v) cac c6 dong !an cam k€t se h6 tr(J tai chinh cha T(lp tloan khi ccin thtit. 

Cac gia dinh chinh vc't y€u t6 kh6ng chdc chdn mang tinh tr9ng y€u vd hog,t d(Jng lien ti1c baa 
' gom: 

(i) Dc'tm phan thanh cong vai cac ben cha vay va cac trai chti d€ tcii cdu trzk [9i CClC khoan n9· 

g6c va n9· lai khi ddn hr;m. 

T9i ngay 30 thang 06 nam 2026, t6ng s6 n9· g6c vay va n9· g6c trai phi€u cua T9p doan la 72.9 I I 

ty d6ng, trong d6: 

• Tfr ngay OJ thang 07 nam 2026 din ngay phe chudn baa ca.a tai chfnh h(Jp nhdt giim nien d9 

nay, Tqp doan aa thanh toan du9·c 2.417 ty d6ng Jren du n(J g6c. 

• T(lp doan chua thd thanh toc'in m(Jt s6 khaan vay va trcii phidu da ado hr;m, c6 t6ng du n9· gdc 

16. 7 I 6 ty d6ng. Tqp Doan hif n dang trong qua trinh tlam phan vai cc'ic chu n9· va trc'ii chit v€ 

phuong an gia hi;m thai gian thanh toan, va e1a du9·c cac chit n(J va trc'ii chit d6ng y gia hi;m m9t 

phdn vai s6 tiJn 3.244 ty i16ng. 

• Dc5i v&i phdn du n9· con lr;ii, Tqp doan liip t{tC dam phan v6'i cite chi, n(J va trai chit nhiim co· 

ciiu lr;i cac nghTa vii n9· adn h9n va qua hr;zn. T4p daan dang trdn kiwi cac phuo-ng an huy a(Jng 

v6n thong qua Vi?C chao ban c6 phtiu cha c6 tfong hifn hft'u theo Nghj quyit s6 16/2026-

NQ.DHDCD-NVLG VCl phat hanh c6 phiiu rieng le cho nha adu tu chfrng kholtn chuyen nghi¢p 

theo Nghf quydt s6 18/2026-NQ.DHDCD-NVLG, aiwc Dgi h9i d6ng c6 dong thong qua ngay 02 

thang 07 nam 2026, trong a6 U'l/ lien si'r d{tng ngu6n v6n thu QU(JC ad thanh toan cac khoan m;, 
trai phi€u ciia Tr;ip c1aan. Ban T<5ng Gicim d<5c danh gia rbng T(lp aaan c6 kha nang huy tf(mg cac 

ngu6n v6n cdn thiit va dr;it au9·c cac thoa thu¢in phi1 h9p vai CClC chii n9· ad tlap frng eek nghTa 

V~I tc'ti chinh a.in h(ln. 

(ii) Ban tai san thanh c6ng theo mfrc gia bcin dft kdn. 

Trang kd hoqch ban tai san v6·i t6ng s6 tiin lc'l 15. 617 ty d6ng ad hoan thanh nghia V~I n9· thi c6 

b6n (4) tai san v6·i t6ng gia trj 11.266 ty d6ng aa GU(JC ban thanh cong, nam (5) tai san dang tdp 

fllC GU:(JC chao ban. Trang d6, T¢ip aoc'tn da ky cac hr;rp d6ng nguyen tdc cha vi¢c bcin b6n (4) tai 

san vai t6ng gia trj 3. 931 ty d6ng; tfii nh¢in GU'()'C cac thu a€ nghj ti't nguo·i mua cha vi¢c ban m(,t 
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(1) tai san v&i t6ng gi6 trj 420 ty dbng. Ban T6ng Giam d6c tin tuong rli.ng T(lp ilaan se c6 th€ 

haem tcft Vi? c ban trong 12 thang tbi. 

(iii) Thu tidn thanh c6ng ti,: cac sitn phcim da ban va d{I' kitn ban du9c thu(Jc cac d~t' an c1ang tridn 
khai. 

T(lp daan ky v9ng se dr;tt dm7c cac m6c ph6p If; nh6t dtnh trang nam 2026 cho mw tieu ban hang 

cua minh !rang 12 thang titp thea nhli.m g6p phdn dam bao cha vifc thu tidn Iii: cac h(Jp d6ng tla 

ky v6·i khach himg va vifc tiip IZjC ban ra cac sim ph6m m6i theo ki hor;zch. Ngu6n tidn thu OU(JC 

se OU'(JC T(t.p doan sfr d11ng tM tai Irr)' cho cac dlt' an dang phat tridn Vll cho eek hor;zt d(Jng kinh 

doanh thong thu&ng trang 12 thang titp theo. 

(iv) Nh(in ilu(Jc ngu6n tin d{mg b6 sung ti} cac ngan hang. 

Cac ngan hang trong nubc cam kit tiip lJjC h6 tr9· tai chfnh ad tridn khai xdy dltng cac d~r an 

nhli.m dam baa titn d(J ban giao nha thea tfrng giai da9n cho ngin3'i mua nha. Tq,p doan da tlu:(Jc 

phe duy?t tin dl;lng la 20.265 ty d6ng va T(ip doan da GU(JC gicii ngdn s6 tidn le} 7.120 ty d6ng 

thong qua CClC h9p d6ng tin dµng mbi tfr CCIC ngdn hang. Ban T6ng Giam a6c tin tuong rli.ng T(ip 

daim se tiip tTJ,c giai ngdn du9·c them hr;m mi,·c tin dimg mbi v&i s6 tiJn fa 13.145 ty d6ng trong 

12 thang tiip theo ti€ tai tr<J cha eek d~t: an dang tridn khai. 

Cac ngdn hang trang nu6·c cam kit ttip l{lC h6 tr(J' tai chinh di trdn khai cac d~r an cua T(lp daan 

Vet thanh loan cha cac khoan n9· nha cung cdp !chi ctin hc;m. 

(v) Cac c6 dong fbn se cung c6p h6 tr9· titi chinh cho T(jp daan khi cdn thidt: 

Nhu trang eek thu cam kit h6 tr(J tai chfnh ail k:y, cac c6 dong f6n cua T(tp doan dii cam kit h6 

tr9 tai chi nh ad giup T(lp tlaan thanh taitn cite khaim m;r din h9n khi cdn thidt va ti€ Tqp doan 

duy tri hoqt a(Jng lien tµc ft nhdt trong 12 thang ttip thea kd ti} ngay baa cao tai chinh h(lp nhdt 

giua nien ti{) nay tiiwc phe chudn. Ban T6ng Giam tt6c tin tuong r6ng nhung cam kit nay se 

au9·c thi,·c hi?n d6y di, va kjp th&i khi T(lp tlaan dn ilin Sfl' h6 tr9· tili chinh ti,; cac c6 dong Lon 

(vi) Cite gia dfnh khac. 

Cdc bi¢n ph6p C¥ thd ciia Chinh phii nhitm h6 tr9 ph~c h6i thi truang bdt d(Jng san: 

- Chfnh phii thanh lt;p t6 c6ng tac baa g6m nhidu C(J quan dta phuang c6 lien quan ad ghtp giai 

quydt tinh tr(tng phap If; cita cite d?t an bdt il(Jng sim, trong d6 c6 m(Jt s6 d{L' an cua T(ip doan, 

Ban T6ng Giam a6c tin rli.ng sir h6 tr()' lit' Chfnh phu se tilp tTJ,C m9nh me ad giup T(lp doan haan 

thanh eek d{I' an di ban. 

Tfr cac yJu t6 neu tren, H(Ji a6ng Quan tr! va Ban T6ng Giam di5c tin rli.ng T(ip aoan se c6 du 

ngubn v6n fuu d(Jng cha haqt d(Jng kinh daanh cua T(Jp doan va c6 kha ncmg tlap img cac nghia 

VI/ adn hc;m cita T(lp daim trang 12 thang tbi ki ti} ngay phe chudn baa cao tai chfnh h9p nhdt 

giu:a nien ti(J nay. Theo d6, Ban T6ng Giam d6c danh gi6. r6ng baa caa tai chinh h(Jp nhdt gifm 

nien d(J Ct/a T(lp daan cho k} kd taan 06 thang adu niim 2026 aU'(J'C l(lp tren ca so· daanh nghifp 

ho9t d{)ng lien t1:1c la phu h(lp. " 

3.6. Y ki~n ciia T6 chu:c ld~m toan dBi vO'i BCTC rieng ban nien nam 2026 cla soat xct 
ciia Novaland 

Cong ty ki€m toan: Cong ty TNHH Ki€m toan va Dich vv Tin h9c MOORE AISC. 

y ki~n CLJa ki~m toan vien: "Can CLl' lren kit qua saat xet ciia chitng toi, chimg toi khong th6y c6 
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win ad gi khi&n chung toi cho r&ng bao cao tai chinh rieng giu:a nien d() ainh kem khong phiin 

anh trung thtrc va h(Jp ly, tren cac khia c9nh tr9ng yiu, tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty C6 

ph6n T(ip doan Ddu tu Dta 6c No Va t9i ngay 30 thang 6 niim 2026, ciing nhu: kit qua hoqt d(Jng 

kinh doanh rieng va tinh hinh hcu chuyJn tidn I? rieng ciia Cong ty cho ky ki loan 06 thang adu 

nam kit thik dmg ngay, ph£1 h9p vai Chudn mtec ki loan, Chi d(J ki toan doanh nghi? p Vi? t Nam 

vet eek quy djnh phap ly e6 lien quan din vifc l(lp va trinh bay b6.o cao titi chinh rieng gh'i:a nien 
d(). ,, 

V~n d~ din nh~n m~mh: 

"M(tc d£1 khong dua ra kit lu(ln kifm toan ngo9i trir, chung toi luu y ngu&i d9c din Thuyit minh 

1.10 "Gia djnh ho9t d()ng lien h;lC" cu.a Bao cao tat chinh rieng giil:a nien d(J, trong do trinh bdy 

luu chuydn tidn thutin tfr hoc;it d()ng kinh doanh cu.a Cong ty lrong sau thang d6u niim 2026 am 

va Cong ty chU'a th{l'C hi¢n m(Jt s6 nghia V{l n(J ngdn hc;m din hc;in Ira lien quan cac khoan vay, 

trai phdu va cac khoan n9·. Nhfmg S{C ki¢n va didu kiin nay co thd ddn din nghi ngo· dang k€ vd 

kha nang hogt d(Jng lien f{IC cua Cong ty. 

Nhu trinh bay tgi Thuyit minh I 10, Ban T6ng Giam d6c dci xay dimg cac ki hoc;ich nht'lm eai 

thifn tinh hinh thanh khoan cua Cong ty. Vifc lqp Bao cao tai chinh rieng gifl:a nien d(J tren gia 

tltnh ho9t d()ng lien f{tc pin; thu()c viw kha niing Cong ty th~rc hi?n thimh cong c6.c ki hoc;,ch ndy 

trong tuong lai. " 

T/zuyit minlt I.JO Gia tljn/z hO£Jt tl{jng lien tlJ.C." 

"Khoan 16 luy ki din ngay 30 thang 06 niim 2026 la 1. 246 ty d6ng (L6 lfiy ki din ngay 31 thang 

12 nam 2025 la 2.545 ty d6ng), n9· ngdn h9n Ion hon tai san ngdn ht;tn tc;ii ngay 30 thang 06 na.m 

2026 la 16.194 ty d6ng (Fc;ti ngay 3 l thang 12 nam 2025 la 18. 080 ty d6ng). Tc;ii ngay 30 thang 

06 nam 2026, Cong ty chua thirc hifn m(Jt s6 cam kit nghia vii n(J ng6n ht;m ddn hc;in Ira lien 

quan din cac khoan vay, trai phi€u va cac khoa.n phai tr6. 

Nhi7:ng didu kif n va S{t' ki?n ndy co thi ddn ddn nghi nga dang kd vd kha nang ho9t d(Jng lien f{IC 

cita Cong ty. Cong ty co thd khong th~t'C hifn thanh cong m()t ho(ic nhi€u kd hoc;,ch cua Cong ty, 

kit h(Jp v6i cac S{t' kifn va di€u ki?,n khac lrong tuong lai, co thd khiin Cong ty khong th€ tidp l'f:IC 

hoql d(Jng lien t1:1c. Trong trucmg h()'JJ d6, Cong ty c6 th€ khong thu h6i du(Je gia tri tai san va 

thanh toan thu;c eek khoan n(J pha.i tra cua minh trong di€u kifn kinh doanh binh thu&ng ciia 

Cong ty trong it nhdt 12 thang t6·i ki ti't ngay ciia baa cao tai ehinh rieng giua nien a() nay. 

Cong ty dci lqp baa cao tai chinh rieng cho ky kt toan 06 thang adu nam 2026 tren gia dtnh hoc;tt 

d()ng lien f{IC. Gia ajnh nay ph/:l thu(Jc chu yiu viw Vi?C Cong ty c6 th€ (i) dam phan v6•i cae ben 

cho vay va C(lC trai chit ad tai cdu tn/C lc;li cac khoan n(J g6c va ·n9· lcii khi din ht;m, th{re hifn ho6.n 

d6i n9· va ti€ xucit phuang an dd !wan il6i lrai phiiu thanh c6 phdu (ii) ban eek tai scin theo mfrc 

gia ban dfr kiin, (iii) thu du9·c tidn ti't eek sdn phdm dci ban va dtt" ktin ban thw}e eek d~t" an dang 
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tri€n khai, (iv) nh(in du·9·c ngu6n tin d{lng b6 sung ti,: cac ngan hang, va cite c6 dong Mn cam kit r 
se h6 tr9· titi chinh cho Cong ty khi cdn thiit. ~ 

Nhtmg tli€u kif n nay cho thily sir t6n tc;ii cua y€u t6 khong chiic chiin lr9ng y€u co th€ ddn t!dn 

nghi ng& acing kd v€ kha nang hoc;it a(Jng lien t1:1c cita Cong ty. Cong ty c6 thd c6 kha nting khong 

th{l'C hifn lhitnh cong m(Jt ho(ic nhdu ki hogch ciia Cong ty, k-dt h9p vai CClC S~l' kifn va tli€u ki?n l 
khac trong tiwng lai, c6 thd khi€n Cong ty kh(mg th€ tiip l{/.C hogt d()ng lien f{IC. Do d6, Cong ty 

e6 thd kh6ng thu h6i dm;c gid trj tai san va thanh todn QU(JC cac khoan n(J phai tra ciia minh 

trong atdu ki?n kinh doanh binh thirang ciia Cong ty trong it nhcit 12 thang t6·t kd tfr ngay ciia 
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bao cao tcd chinh rieng giua nien d(J nc'ly. 

Cck gia dtnh chinh va yiu 16 khong chitc chitn mang tinh trrmg ydu vJ hogt d(Jng lien tw bao 

gorn: 

(i) Dam phan thanh cong vai cac hen cho vay va eek {rai chu ad tai cdu trite lr;ii cac khoan n9· 

gbc va n(J lai khi ain hq,n. 

T9i ngay 30 thing 06 nam 2026, tJng du· nc; vay va trczi phiiu ciia Cong ty la 28. 824 ty a6ng, (tqi 

ngay 31 thang 12 niim 2025: t6ng du n(J vay va triti phiiu 31.306 ty a6ng). Trang d6: 

- Tt't: ngay OJ thang 07 nam 2026 din ngay phe chudn baa cao tai chinh rieng gitta n.ien a(} nay, 

Cong ty tlfi ghi nh(m giam them 409 ty a6ng tren du n(J g6c. 

- Cong ty chua thi thanh taan m(jt s6 khoan vay da aaa hi;m, c6 t<5ng dun()' g6c 11. 967 ty d6ng. 

Cong ty hi?n dang trong qua trinh dam phan v6i eek ben cho vay va trai chii v€ phuong an gia 

h9n thai gian thanh loan, va t!!J. aU'()'C cac hen cho vay va triti chu d6ng y gia hi;m m(Jt phdn v6i 

s6 tin 3.244 ty d6ng. 

- D6i v&i phtin du n()' con lgi, Cong ty tiip {lj.C darn phan vai ccic ben cho vay va trcii chu nhdm 

co· cdu lr;ti eek nghfa VF n9· din hqn va qua hr;m. Cong ty dang tridn khai cac phicong an huy a(Jng 

v6n thong qua vi?c chao ban c6 phiiu cha c6 dong hi?n hfi'u theo Nghf quyit s6 16/2026-

NQ. DHDCD-NVLG va phat hanh cJ phiiu rieng le cha nha ddu tu: chfrng khoan chuyen nghi?P 

theo Nghf quyit s6 18/2026-NQ.tJHDCD-NVLG, du9c Dgi h(}i d6ng cJ dong thong qua ngay 02 

thang 07 nam 2026, trang l70 U'U lien Sit' d{tng ngu6n v6n thu QU'()'C ad thanh taan eek khaan n(l, 

trai phiiu ciia Cong ty va cac cong ty con. Ban T6ng Gicim a6c ditnh gia rling Cong ty c6 kha 

nang huy dc}ng cite ngu6n v6n cdn thiit va a.qt du9·c eek thoa thu{in phit hr;rp v&i cac chii n(l ad 

dap i'mg cc,c nghfa v~ tai chinh din hr;tn. 

(ii) Trong ki hoi;tch ban tai san v6'i t6ng s6 tdn 9.150 ty tl6ng ad hoan thanh ngh'ia V?l n9~ Cong 

ty da ban thanh cong taim b(j tai san theo ki ho9ch da a€ ra. 

(iii) Thu tdn thanh cong tic cac san phdm dfi ban vit d{t ki€n ban dzwc a cac d1:r an dang tri€n 

khai. 

Cong ty ky v9ng se d9t dur;c C(lC m6c phap ly nhdt djnh trang nam 2026 cha m{/C lieu ban hang 

ci'ta mtnh trong 12 thang tdp theo g6p phdn dam baa cho viic thu tiJn ti't' cac h9P d6ng eta ky vai 

khach hang va Vi?C ti€p t{/C ban ra cac san phdm m&i thea ki hogch. Ngu6n tiJn thu dur;rc se 

dur;rc Cong ty si't: d1,mg tai trr;r cha cac d{t' an dang phdt tridn va duy tri cac ha(lt d(mg kinh doanh 

thong thuimg trang 12 thang theo. 

(iv) Nh(m dur;rc ngu6n tin d1:1ng b6 sung ti't: eek ngan himg 

Ngan hcmg Nhit mt'6·c (NHNN) d¢.t ra nhitu giai phap chinh sach tiJn tf (CSTT) trang nam 2026, 

hu6ng t6'i ml:fc tieu GDP tang Ill' 10% tra !en, kidm soot lqm phat 6· mi1·c khoang 4,5% va thi'tc 

aciy phat tridn b€n vung. NHNN da ban hanh Chi thj 01/CT-NHNN nam 2026 (ngay 09/01/2026), 

t(jp trung vao m{}t__s6 giit.i phap trr;mg tam. Dd thuc ady tang truang tin d{mg h(lp ly, Tn?IC lieu 

tang tru:ang tin dl:[ng nam 2026 d1:f ki€n dr;tt khoang 15%. NHNN se chii d(Jng ditu chinh linh 

hoi;it chi tieu tin dfmg cha cite ngan hang phu h9p vai diln bidn kinh af th1,1·c td, darn baa dong 

v6n chay mr;tnh vao san xucit kinh daanh, d6ng thiJi kdm soat ch(I.t tin dtmg a6i v6'i cac tinh Vft'C 

tidm dn n1i ra. Cac ngan hang !rang nu6·c cam kit tidp t{{C h6 tr()' tai chinh ad tridn kl1ai cac d{f 

an czia Cong Ly va thanh loan cha cac khaan nr;r nha cung ciip khi adn hqn. 
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(v) Cac c6 dong !cm khac se cung cdp h6 trr/ tai chinh cho Cong ty khi cdn thidt: 

Cac c6 tlong l6n se cung cdp h6 tr9· tai chinh cho Cong ty khi cdn thidt nhu trong cac thu cam 

kdt h6 tr(! tai chinh ti.a ky nhlim giup Cong ty thanh toan cac khoan n9· tl&n h9n khi cdn thidt va 

ad Cong ty duy tri hoqt d(]ng lien tFC it nhdt trong 12 thang ti€p theo kd ti'r ngay bao cao tai chinh 

rieng nay du9·c phe chudn. Ban T6ng Giam tt6c tin tuang rdng CClC cam kit h6 ti'()' tai chinh ndy 

se tliwc th1:1-·c hi?n kip tluJi khi Cong ty cdn ttdn S{l' h6 tr<;r tai chinh ht' cac c6 dong Zan. 

(vi) Cac gili tljnh khac: 

• Cdc bi?n phap c1:1 th@ cua Chinh phi, nhftm h6 tr(! ph1:1c h6i thj tru&ng bdt d(]ng san. 

- Chinh phu ciing thanh /(jp t6 c6ng tac baa g6m nhiJu co· quan dja phuang c6 lien quan ti€ giup 

giai quyit tinh trt;mg phap ly cua cac d~r an bdt d9ng san. Ban T<5ng Giam a6c tin rang sir h6 tr(J 

ti'r Chfnh phit se tiip t1,1c mt;1nh me ad gh'tp cong ty hoim thanh cac d~t· an ad ban. 

Ti't: cac yiu t6 neu tren, H(Ji d6ng Quan trf va Ban T<5ng Giam d6c tin rling Cong ty se c6 aii 

ngu6n v6n luu tl()ng cha hoqt d()ng kinh doanh cua Cong ty va c6 kha nang dap frng cczc nghTa 

V1:f, r1€n h{ln cua Cong ty trong 12 thdng tai kJ tit: ngay phe chudn baa cdo titi chinh rieng gifi:a 

nien d(} nay. Theo tl6, Ban T<5ng Giam d6c tlanh gia rling bdo cao tai chinh rieng gifra nien a(J 

cira Cong ty cho ky ki toan 06 thang ttdu niim 2026 du(lc l(}p tren ca so· doanh nghi¢p hot;it tl(mg 

lien t1,1c la phu h,;,p. " 

3.7. y ki~n giai trinh b6 sung ci'rn T6 Chuc Phat Hanh dBi v6'i V§n d~ dn nhftn m~nh I 
cua ki~m toan vien t~i Bao cao tai chinh rieng va h<;rp nhfit nam 2024, nam 2025 da . 

ki~m toan va Bao cao tai chinh rieng va hQ'p nhfit ban nien nam 2026 da soat xet 

Ngoai cac y kien giai trinh v6i T6 chfrc ki@m toan v~ cac n('>i dung nhin m?nh dm;rc neu trong 

Bao cao tai chinh rieng va hc;rp nhit nam 2024 va nam 2025 duqc ki€m toan, Bao cao tai chfnh 
rieng va hc;rp nh§t ban nien nam 2026 GUQ'C soat xet neu tren, T6 Chtrc Phat Hanh trinh bay them 

cac y ki@n va C?P nh~t them tinh hinh d~n ngay l~p Ban cao b?ch nlm sau: 

Lien quan ctin kha nii.ng th{tC lli~n nghla Vfl n9· ngdn lu;n din lu.z,i tra lien quan cac klwiin 

vay, trai phiiu va C{f.C klwiin ,w: 
Th6a thu~ tai cAu true n9 v6i cac ben cho vay, cac trai chu: Trong 6 thang d§.u nam 
2026, TJp doan da thanh toan hon 5.000 ty d6ng du nQ' g6c. Tinh tu ngay 01/07/2026 
d@n ngay l?p Ban cao b<;1ch, T?p doan da tAt toan them dlfQ'C 2.417 ty d6ng, co du va 

gia h?n thanh cong hem 7 .900 ty d6ng. 

Thao ga phap ly, tri€n khai cac d\.r an: Tir d&u nam 2026 d@n nay, Cong ty ghi nh?n 

nhi€u k~t qua tich C\fC trong cong tac thao go cac vu6ng m~c phap ly t<;1i cac dv an, 
d6ng tho·i dily mi_lnh ti~n d◊ thi cong tren h§.u het cac dv an tr9ng diem nhim dap l'.rng 
k~ ho<;1ch kinh doanh va ban giao san ph~m cho khach hang. 

■ D6i v6i cac d\r an trung tam TP. I-16 Chi Minh, Cong ty da hoan thanh cac nghia 

vv tai chfnh quan tr9ng t<;1i dµ an The Grand Manhattan va Golden Mansion, d6ng 
thai dang ph6i hqp v6i co quan c6 th§.m quy€n d€ hoan tfit cac thu tvc c§.p Gi§.y 

chung nh?n quy~n si'r dvng d§.t, quy€n so hfru tai san g~n li~n v6i dilt cho khach 
hang theo quy dtnh. T<;1i dg an The Grand Manhattan, cong tac hoan thi~n dang 
du9c tri€n khai n.him hu6ng t6i m~1c tieu ban giao d~r ki@u trong nam 2026. D6i 
v6'i d\r an Victoria Village, Cong ty da ky k~t hqp d6ng mua ban v6i khach hang, 
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bit dAu ban giao can h9 tu cu6i thang 6/2026 va dang chufin bi cac thu t\lC dp Gi§.y 

chfrng nh~n cho khach hang. 0µ an The Park A venue da dugc cftp Gifiy phep xay 
di,mg phk than va khai cong tra l?i tir thang 7 /2026. Khu can h('> Tropic Tower t?i 
dv an Tropic Riverside da chinh th(rc duqc phe duy~t Quy hrn;tch chi tiSt 1/500, 

Gifty phep ban hang va khoi cong xay di,mg tu thang 8/2026. 

• D6i v&i d1,r an do thi v~ tinh Aqua City, phk 16n cac phan khu da dugc cftp Gifty 
phep xay dvng va dang duqc tri~n khai thi cong d6ng lo~t. Cac phan khu River 
Park 1, River Park 2 va Dao PlmQ'Ilg Hoang dang tung bu6c ctuqc hoan thi~n. Sang 

ngay 23/07/2026, Aqua City ghi d§u m9t c(H m6c quan tr9ng khi nhung cu dan 

d§u tien chinh th(rc nh~n Gifty chung nh?ll quy€n SU' di,mg d§t, quy€n SO' hu1.1 tai 
san gin li€n v&i dfit. Theo k@ ho?ch, Cong ty dµ kiSn ban giao 752 Gifry ch(mg 

nh~n quy€n su dµng d~t, quy€n so hfru tai san giln li€n v6i dftt cho khach hang t?i 
cac phan khu Sun Harbor 2 va Ever Green 1. 

■ D6i v6i cac di,r an bftt d(mg san du }ich, Cong ty tiSp tvc dfiy nhanh ti@n d9 tri~n 
khai t?i Nova World Ho Tram, t~p trung vao cac phan ky The Tropicana, Habana 
Island va cac h?ng mvc ti~n ich. T?i Nova World Phan Thiet, Cong ty tang t6c thi 
cong cac phan khu Vip Ocean Villa, Royal Mansions (giai do?n 1) va khach S?n 

Novotel, d6ng thai ti@p tvc dua vao V?ll hanh cac h:;mg DJ\lC ti~n ich, th@ thao theo 
k@ ho?ch phat tri€n dv an. 

Tri€n Imai ho?t d9ng ban hang: Trong thai gian t6-i, Cong ty dµ kiSn ti@p t\lC tri€n khai 

ho?t d('>ng ban hang t?i cac dµ an tr9ng di€m ctia T~p doan. Ti@n d9 tri@n Imai se duqc 

xem xet va thµc hi~n phu hqp v&i di~n biSn cua thi tnrang, tinh tqmg phap ly Clla tung 
dµ an va k.S ho?ch kinh doanh cua Cong ty. 

Cam kSt h6 trq tai chinh tu c6 dong 16n: Nhu trong cac thu cam k@t h6 trq tai chinh da 
ky, cac c6 dong 16n cua T~p doan da earn k@t h6 trq tai chinh d~ giup T~p doan thanh 
toan cac khoan n9· d@n h?n khi cAn thi~t va d@ T~p doan duy tri ho<_1.t d9ng lien t1,1c it 
nhftt trong 12 thang ti@p theo k~ tu ngay Bao cao tai chinh rieng va hqp nhfit ban nien 

nam 2026 duqc phe chuAn. 

Cam k@t h6 tn;r tai chinh ttr ngan hang: Cac ngan hang trong nu&c cam k@t tiSp t\lC h6 
trq tai chinh d@ tri@n khai xay dµng cac d\r an nhfun dam bao ti@n de) ban giao 1iha theo 

tl'mg giai do?n cho nguai mua nha. T?p doan da duqc phe duy~t tin d\mg la 20.265 ty 
d6ng thong qua cac hqp d6ng tin dvng tfr cac ngan hang va Hr thoi di@m cftp tin dpng 

d@n 30/06/2026 da giai ngan s6 ti@n la 7.120 ty d6ng. Gia tri h?n mfrc con l?i se tiSp 
t\JC duqc giai ngan d@ tri~n khai dµ an trong 12 thang ti@p theo. 

Huy d9ng v6n thong qua cac phuong an chao ban c6 phi~u: Ngu6n v6n dv ki@n thu 
dugc tu: dqt chao ban c6 phiSu ra cong chung va d9t phat hanh c6 phi Su rieng le se g6p 

phftn giam ap l\rC nq vay, cai thi~n tinh hinh tai chinh va ci'.mg c6 vi thS tai chinh Clta 
Cong ty, qua d6 h6 trq va thuc dfiy qua trinh tai du true T?p doan. Trong tnrcmg hqp 

Cong ty kh6ng huy d('mg dl'.1 s6 v6n dµ ki~n tir dqt chao ban, vi~c th\rc hi~n cac mvc 
dich sfr d\mg v6n c6 th€ duqc di~u chinh tuang (mg. Khi d6, Cong ty se xem xet va 
danh gia toan di?n cac giai phap phu hqp tren ca so· tinh hinh ho?t d9ng kinh doanh, 
dong ti~n thµc t@ va di~u ki~n thi tnrang nhitm h6 trq kha nang thvc hi~n cac nghia vv 

tai chfnh dtn h?n va h?n ch@ cac anh huo·ng tr9ng y@u dSn ho?t d9ng ci'.1a Cong ty. 
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Lu'll clmyin tiin thulln ti,: ho[Jt avng kinh doanh cua T~p doan am: 

- D~c thi1 h?ch toan bao cao cua nganh BDS: Luu chuyen ti@n thufin tu ho.;i.t d(mg kinh 
doanh chu y€u xuit phat tll' d~c thi1 ciia nganh b~t d(mg san, khi T~p doan ti~p t\lC t~p 
trung ngu6n l\TC tai chinh cho vi~c phat tri€n cac dµ an, bao g6m chi phi b6i thuang, 

giai ph6ng m~t b:1ng, dfiu tu xay d\fllg va gia tang gia tri hang t6n kho. Trong khi d6, 
dong ti@n thu tu ban hang va ban giao san ph~m thuang dUQ'C ghi nh~n theo ti8n d<) 
phap ly va ti~n de) hoan thanh ciia dµ an, d~n d~n S!J l~ch pha gifra thoi di~m chi ti@n 

dfiu tu va thai di€m thu ti~n. Do v~y, vi~c luu chuy€n ti~n thufin tll' ho<;1t dc)ng kinh 

doanh ghi nh~n gia tri am la Mc di~m ph6 bi~n trong giai do?n tri~n khai va d&u tu dtJ 
an c1'.la cac doanh nghi~p bfrt dc)ng san, khong phan anh si,r suy giam trong hi~u qua 
ho?t dc)ng kinh doanh ci'.ia T~p doan. 

- V &i vi~c cac vftn d~ phap ly dang dugc thao go tich ClJC nhu trinh bay 6 tren c-Cmg v6i 
vi~c diy m?nh k~ ho?ch kinh doanh trong nam 2026 da du9c DHDCD giao, Cong ty 

dµ ki~n dong ti~n thu ti:r cac h9p d6ng da ky va cac ho<;1t d(mg ban hang m6i se giup 
cai thi~n dong ti~n ho~t d<)ng, ben C?nh do cung v&i cac ho?t dc)ng tai du true tai 
chinh, cac khoan tai trQ' cu.a ngan hang va cac phuong an chao ban c6 phi~u se g6p 
phfin ciing c6 dong ti~n ho<;1t dc)ng kinh doanh cua Cong ty trong cac nam t6i. 

4. K~ ho~ch doanh tlm, l(ti nhu~n va c6 tu:c 

Bang 39: K~ ho~ch kinh doanh, IQ'i nhu~n, va c6 tfrc nam 2026 cu.a Cong ty (hQ'p nh§t) 

Don vj: ty tl6ng 

Nam 2026 
Chi tieu 

K~ ho~ch (*) % tang/giam so v6'i nam 2025 

Doanh thu tlm§.n 22.715 226,10% 

LQ'i n1m~n sau thu~ 1.852 (0,51)% 

Ty 1~ Lqi nhu~n sau thu~/Doanh thu thufin 8,15% (18,57)% 

Ty 1~ Lqi nhu~n sau thu~N6n chi'.! s6' huu 
3,25% (0,26)% 

binh quan 

Ty 1? c6 tfrc - -

Ngu6n: Nghi quyi t DHDCD thuc'mg nien niim 2026 ci,a Nova/and 

Ghi chu: 

(*) Cac chi tieu Doanh thu thudn, l9•i nhu(in sau thui va ty li cJ tire nlim 2026 la cac chi tieu tta 
du9·c DHDCD thuong nien nam 2026 thong qua, eek chi lieu con l9i la do Cong ty u6·c tinh. 

(**) Cong ty tgm tinh v6n chu sa hfru binh quan nam 2026 v6·i gia djnh tl(lt chew ban c6 phidu 
se haem thanh trong nam 2026 va l(li ich cua cJ dong khong ki€m soat cu6i ky nam 2026 khong 
c6 thay d6i so v6·i ciu5i ky nam 2025. 

4.1. C~p co th~m quy~n thong qua k~ ho~ch neu tren 

K~ ho~ch kinh doanh narn 2026 neu tren da duqc thong qua t<;1i DHDCD thm'mg nien nam 2026 
cua Novaland theo Nghi quy@t DHDCD s6 05/2026-NQ.DHDCD-NVLG ngay 23/04/2026, trong 
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d6 da thong qua cac chi tieu doanh thu thu~n, lqi nlrn~n sau thu€ va c6 tfrc cua nam 2026. 

4.2. Can cfr dt'.l d~t kt ho~ch doanh thu, lgi nhu~n va c6 tu:c neu tren 

Nh~m thi_rc hi~n kS ho<;1.ch doanh thu va lQ"i nhu~n da dS ra, Novaland dinh hu6ng triSn khai d6ng 
b(> cac giai phap nh~m cung c6 nSn tang va thuc diy tang truang b€n vung. Tren phuang di~n 

kinh doanh, T~p doan t?p trung dua ho1;1t d<)ng tr& l?i quy d<;1.o phat triSn, d6ng thoi phat triSn 
song song hai dong san ph§.m la b§.t d(mg san nha & va b!t d(>ng san nghi du5'ng, trong d6 bM 

d(>ng san nha a gifr vai tro chi€n IU()'C, gfui v6i djnh huang phat triSn theo cac hanh lang h? t§ng, 
dap ung nhu du a thvc va don dftu XU hu6ng nang d.p do thj. Trong phat triSn d\T an, Cong ty 

uu tien hoan thi~n phap ly, d&y nhanh tiSn de) xay dvng va ban giao cac san phim da ban, qua d6 

cai thi~n dong ti€n tu cac dµ an hi~n huu, d6ng thoi triSn khai cac dv an moi trong quy dftt va 
ma r<)ng hQ"p tac v6i cac d6i tac theo nhiSu mo hinl1 linh ho<;1t. Ngoai ra, T?p doan chu trc;mg 6n 
djnh dong tiSn va cung c6 nang Ive tai chinh thong qua vi~c gia tang ban giao san phfim, tf>i uu 

V?n hanh cac dv an da hoan thanh va da d<;1.ng h6a ngu6n v6n, tung bu6c tang cuong niSm tin tlf 

cac t6 chfrc tai chinl1. Cong tac quan tri cilng dugc nang d.p theo huang minh b<;1ch, kiSm soat 
rui ro ch~t che theo thong I~ qu6c t€, d6ng thoi d§.y m<;1.nh chuy~n d6i sf> va (mg dvng AI trong 
quan tri, tai chinh, V?n hanh va ban hang nh~m nang cao hi?u qua ho<;1t d<)ng va nang l\rC c<;l.nh 
tranh, t<;1.o nSn tang vfrng ch~c cho sv phµc h6i va phat triSn trong giai do<;1.n toi. 

Theo k~ ho<;1.ch kinh doanh nam 2026 da duqc DHDCD thuong nien nam 2026 thong qua, Cong 
ty dv kiSn tri~n khai k€ ho<;1.ch kinh doanll nhu sau: 

- Ti~p tvc tri~n khai xay dlJ'ng hoan thi~n cac dt_r an sau day: 

STT Ten dlJ' an Vj tri 

1 The Grand Manhattan Phuong Cftu Ong Lanh, TP.HCM 

2 Victoria Village Phuang Cat Lai, TP.HCM 

3 Tropic Riverside (Ten cfi: Palm City) Phuong Long Truang, TP. I-ICM 

4 NovaWorld Ho Tram - The Tropicana Xa Binh Chau, TP. HCM 

5 Nova World Ho Tram - Habana Island Xa I-16 Tram, TP. I-ICM 

6 NovaWorld Ho Tram-Morito Phuang Vilng Tau, TP.HCM 

7 Nova World Ho Tram - Wonderland XaH6 Tram, TP. HCM 

8 NovaWorld Ho Tram - Happy Beach Xa Binl1 Chau, TP. HCM 

Villas 

9 Aqua City Phuong Long Hung, Thanh ph6 06ng Nai 

10 Aqua Riverside City Phuong Long Hung, Thanll ph& D6ng Nai 

11 Aqua Waterfront City Phuong Long Hung, Thanl1 ph5 D6ng Nai 

12 Aqua Marina City Phuong Long Hung, Thanll ph6 E>6ng Nai 

13 Aqua City Phoenix Island (Phan khu 2, Phuong Tam Plm&c, Thanh ph6 D6ng Nai 

3) 

14 NovaWorld Phan Thiet Xa TiSn Thanh, tinh Lam D6ng 
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Dt.r ki~n ban giao san ph!im h,ti cac d9· an sau day: 

STT Ten d1_r an Vj tri 

1 The Grand Manhattan Phuong Cftu Ong Lanh, TP.HCM 

2 Victoria Village Phuong Cat Lai, TP.HCM 

3 Tropic Riverside (Ten cu: Palm City) Phucmg Long Truong, TP. HCM 

4 Sumise Riverside Xa Nha Be, TP. HCM 

5 NovaWorld Ho Tram-The Tropicana Xa Binh Chau, TP. HCM 

6 Nova World Ho Tram-Habana Island XaH6 Tram, TP. HCM 

7 Nova World Ho Tram- Wonderland Xa H6 Tram, TP. HCM 

8 Nova World Ho Tram - Happy Beach Xa Binh Chau, TP. HCM 
Villas 

9 Aqua City Phuong Long Hung, Thanh ph6 D6ng N ai 

IO Aqua Riverside City Phuong Long Hung, Thanh ph6 D6ng Nai 

11 Aqua Waterfront City Phuong Long Hung, Thanh ph6 f)fing Nai 

12 NovaWorld Phan Thiet Xa TiSn Thanh, tinh Lam D6ng 

- D9· ki~n ban giao Gifiy chu·ng nh@n quy~n sfr d\mg d,t, quy~n so· bii'u tai san g~n 

lf 
f l 

i 1 

l 
l I 

l r 
u 

li~n vo·i d't (s6 h6ng) t~i die dlJ.' an sau day: l J 

STT Ten dlJ.' an Vj tri 

1 Sumise Riverside Xa Nha Be, TP. HCM 

2 Kingston Residence Phuong Ph(1 Nhu?n, TP. HCM 

3 The Sun Avenue Residence Phuong Binh Trnng, TP.HCM 

4 Lucky Palace Phuang Binh Tay, TP. HCM 

5 Sunrise City Phucmg Tan Hung, TP.HCM 

6 Orchard Garden Phuong Due Nhu?n, TP.HCM 

7 Tropic Riverside (Ten cu: Palm City) Phuong Long Tmcmg, TP. HCM 

8 Tresor Phuong X6m ChiSu, TP. HCM 

9 Golden Mansion Phuang Due NhU?ll, TP. HCM 

IO Garden Gate Phuong fJ(rc Nhu?n, TP. HCM 

Can CU' Bao cao tai chinh hc;rp nh:it ban nien nam 2026 da soat xet, lu.y kS 06 thang d~u nam 2026, 
Cong ty ghi nh?n doanh thu thu~n d~t 5.096 ty d6ng, tuang duang khoang 22% kS ho~ch nam; 
Ic;ri nhu?n sau thuS d?t 1.771 ty d6ng, tuung ducmg khoang 95,6% kS ho<,1ch nam. 

Tinh dSn ngay 30/06/2026, Cong ty da thvc hi~n ban giao 342 san ph§m cho khach hang va hoan 
t:it dp 1.030 Gi:iy chung nh?H quyen SU d\Jng d&t, quyen SO' hfi'u tai san g~n li@n v6i dfit cho cu 
dan t?i cac d~r an. D6ng thoi, Cong ty ti~p t\Jc d§y rrwnh tri~n lchai thi cong cac dµ an tn;mg di€m 
nh~m bao dam ti~n d9 xay dvng va kS ho<,1ch ban giao theo I◊ trinh dad~ ra. 
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4.3. Danh gia cua T6 chfrc tu vfin v~ k~ ho~ch doanh thu, IQ'i nhu~n va c6 tire 

Du&i g6c d9 cua t6 chfrc tu vfin, Cong ty CB ph:1n Chung khoan MB da thu th~p cac thong tin do 
T6 Chi'.rc Phat Hanh cung cdp, ti@n hanh cac nghien cfru phan tich va danh gia dn thi@t v6 ho?t 
d9ng kinh doanh cua Novaland. Ch(mg toi nh?n thfiy ring, Novaland la m9t trong nhung doanh 
nghi~p ho?t d(mg lau nam va c6 thuong hi~u trong nganh bfit d9ng san, co kinh nghi~m triSn khai 
cac dµ an Ian, ban l'i'nh, c6 vi th€ tren thi trnong b§.t d9ng san t?i Vi~t Nam n6i chung va khu V\fC 

phia nam n6i rieng. Trong b6i canh thi truong bfit d9ng san phia Nam du c6 nhi~u bi@n chuy@n 
tfch qrc nlrnng v~n t6n t?i nhi@u thach thfrc, cung vai k€t qua kinh doanh cua 02 nam g:ln nhiit 
cua Novaland d?t dm;rc, tinh hinh tri~n khai kS ho?ch tai du true cua Novaland cilng nhu nhfrng 
di~n bi€n v@ vi mo giai do?n hi?n t?i kha phuc t?p; chung toi cho ring k€ ho?ch doanh thu trong 
nam 2026 cua Novaland la kha thach thuc. 

Chung toi ding xin luu y ring, cac y ki€n nh~n xet neu tren duqc dua ra du6i g6c d9 danh gia 
cua m9t t6 chuc tu v.in, d\ra tren nhfrng co s6' thong tin duc;rc thu th~p c6 ch911 l9c va d\ra tren ly 
thuy@t vS tai chinh chung khoan ma kh6ng ham y bao dam gia tri cua chung khoan cilng nhu tinh 
chitc chitn cua nhfrng s6 li~u dm;rc dµ bao. Nh~n xet nay chi mang tinh tham khao v&i nha d§.u tu 
khi tv minh ra quy@t dinh d:1u tu. 

VI. THONG TIN VE CO BONG SA.NG L,:\P, CO BONG LON, THANH VIEN HQI 

BONG QUAN TRJ, TONG GIA.M BOC, PHO TONG GIAM DOC, KE TOAN 
TRUONG CUA TO CHUC PHA. T HANH 

1. Thong tin v~ c6 dong sang l~p 

Cong ty C6 ph~n T~p doan D:lu tu Dia 6c No Va clang ky thanh l~p 1:111 d:lu du6'i hinh thuc cong 
ty cb ph:ln ngay 10/10/2007 theo Gi:ly chung nh~n dang ky doanh nghi?p s6 0301444753 do So 
Kf ho?ch va Bfiu tu TP .HCM c.ip. Theo quy ciinh t?i DiSu 120 Lu~t Doanh nghi?p, cac h~n ch@ 
d6i v6'i c6 ph:ln ph6 thong cua c6 dong sang l~p duqc bai bo sau thoi h~ 3 nam k! tu ngay cong 
ty du9·c d.p Gifiy chung nh~n dang ky doanh nghi~p (tu ngay 10/10/2007 dfn ngay 10/10/2010). 
Do d6 Ban cao b?ch nay se khong d~ C?P t6i Danh sach c6 dong sang l~p. 

2. Thong tin v~ c6 clong I6·n 

2.1. Danh sach c6 dong 16'n 

Bang 40: Danh sach c6 clong n~m gifi.' tfr 5% v6n di~u I~ tr6' len t:;ti ngay 03/07/2026 

SIT C6 dong 
S6 lm,mg c6 phi~u 

Ty l~s6'huu , 
nam gifr 

1 CTCP NovaGroup 527.902.065 21 ,977% 

2 CTCP Diamond Properties 181.021.709 7,536% 

T6ng c{>ng 708.923.774 29,513% 

Ngu6n: Danh sach c6 dong ci,a Nova/and ng{ly 03/07/2026 do VSDC l(tp 
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2.2. Thong tin c6 dong lo·n 

2.2.1 Cong ty C6 ph§n NovaGroup 

- Ten c6 dong: Cong ty C6 phin NovaGroup ("NovaGroup") 

- Nam thanh l~p: 2015 

- Gifiy chung nh~n dang ky doanh nghi~p: S6 0313468212 do So KS ho<;1ch va oiu tu Thanh 
ph6 H6 Chi Minh cfip dang ky lAn diu ngay 02/10/2015, S6 Tai chfnh Thanh ph6 H6 Chi 
Minh cfip dang ky thay d6i l~n thfr 18 ngay 20/4/2026. 

Qu6c tich: Vi~t Nam 

- Trµ s6 chinh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gem, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

- Vdn di€u 1~: 5.203.193.130.000 d6ng 

- Nguai d<;1i di~n theo phap lu?t: Ba Trk Thi Thanh Van, Cht'.rc V\1: T6ng Giam c16c 

- Nguoi d~i di~n theo uy quySn t?i T6 Chuc Phat Hanh: Khong c6. 

- Hqp d6ng, giao djch dang th1;rc hi~n hoi_lc da ky k€t va chua thµc hi~n gifra T6 Chi'.rc Phat 
Hanh voi c6 dong, nguoi d~i di~n theo uy quySn cua c6 dong so hfru tren 10% t6ng s6 c6 
ph~n ph6 thong cua T6 Chuc Phat Hanh va nhfrng nguoi c6 lien quan cua hQ: Khong c6. 

- Lqi ich lien quan cua c6 dong Ion d6i voi T6 chuc phat hanh: La c6 dong lon ctrn T6 Chuc 
Phat Hanh, duqc huong t~t ca cac Iqi ich ma c6 dong duqc lmang theo quy djnh Clla phap 
lu~t va DiSu 1~ Cong ty. 

- Lqi ich lien quan cua c6 dong Ion t?i doanh nghi~p khac ho;;tt d9ng kinh doanh trong cung 
linh v1;rc v6i T6 Chfrc Phat Hanh ho.;;_c la khach hang/nha cung d.p 16:n ctrn T6 Chfrc Phat 
Hanh: Khong c6. 

S6 Iuqng, ty 1~ c6 ph~n n~m gifr, c6 phin c6 quy~n bieu quy€t cua c6 dong 16-n va nguoi c6 
lien quan t;;ti thoi diem tro thanh c6 dong Ian, hi~n t<;1i va dµ ki€n sau dqt phat hanh: 

SLCPnlim Ty I~ so· SLCPnlim Ty·~ SO' 
gifr/SL~P hfru tren 

SLCP nlim Ty·~ SO' giii'/SL~P hfi'u tren 
M6i quan h~ 

co quyen V:DLti;ii 
giii'/SL~P hii'u trcn c~ quye~ VDLsau 

bi~u quy~t t11cri 
Ten v6'i c6 clong 

ti;ii thcri di~m tr6' 
e6 quyen VDL bieu quyet ac}'t phat 

l6'n 
cli~m tr& thanh c6 

bi~u quy~t hi?n ti.ti sau clQ't hanh 

thanh c6 dong lo·n hi?n ti.ti (%) phat hanh (%) 

dong lo·n (%) 
(d1_1· ki€n) (d1_1· ki€n) 

Cong ty C6 phfin 
151.287.055 25,375% 527. 902.065 21 ,977% 703.869.420 21,977% 

NovaGroup 

Nguo•i co lien quan 
ci'ia c6 llong lo·n: 

Chu tjch 
Bt'.1i Cao Nh?t Quan 31.335.524 5,256% 80.966.973 3,371% 107.955.964 3,371 % 

HDQT 

Bt1i Thanh Nhan 
B6 cuaChtl 

126.197.583 2 1, 167% 104.023.158 4,331% 138.697.544 4,331% 
tjch HDQT 

Cao Thi Ng9c M~ Clla Chll - 51.834.539 2,158% 69.112.718 2,158% 
Suang tich HDQT 

-
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SLCPn~m Ty I~ so· SLCPniim Ty I~ SO' 
gifr/SLCP hii'u tren 

SLCP niim Ty I~ SO' gifi"/SLCP hfru tren 
M6i q_,uan h? 

co quy~n VDLt~i 
gifr/SL<;P hfru trcn 

, :i. VBL sau 
bi~u quyit tho'i 

co quyen 
Ten vo•i co dong 

tai thO'i mim tr& co quyen VBL biiu quy~t dgt phat 
l&n ' ·> 

thanh c6 bi~u quy~t hi~n t~1i sau d()'t hanh 
diem trfr 

hi~n t~i (%) phat hanh (%) 
thanh c6 dong 16'n 
dongl&n (%) 

(di,r ki~n) (d 1_1· ki~n) 

Bi1i Cao Ng9c EmcCiaCM 
8.3 12.453 0,346% 1 I .083.270 0,346% 

Quynh tich HBQT 
- -

Chi:1 tjch 
H0QT la 

Cong ty C6 ph§.n Thanh vien 
80.870.286 13,564% 181.021.709 7,536% 241.362.278 7,536% 

Diamond Properties HDQTt,;1.i 
Diamond 
Prope11ies 

Duong Van B~c 
Thanh vien 

15.797.720 0,658% 21.063.626 0,658% 
HDQT - -

Tr§.11 Thi Thanh 
Thanh vien 

HDQT, T?mg - - 19.211.090 0,800% 25.614.786 0,800% 
Van 

Giam doc 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi chu: 

• S6 lrn;mg c6 ph§.n t~i thai di€m hi~n t:,ii: can cfr theo s6 li~u danh sach c6 dong ch6t ti;ii 
ngay 03/07/2026 do VSDC cung dp cha NVL. 

a SLCP nfun gifi' va SLCP bi€u quy€t cua c6 dong la b~ng nhau. 

ti SLCP niim gifr/SLCP c6 quy€n bi~u quy~t sau dc;rt phat hanh cua Cong ty C6 ph~n 
NovaGroup va nguoi c6 lien quan cua Cong ty C6 ph§.n NovaGroup dm;rc tinh theo gia 

djnh Cong ty C6 ph~ NovaGroup va nguai c6 lien quan thvc hi~n toan b(> quy~n mua c6 
phi€u cua dc;rt chao ban nay. 

a V6n di~u I~ ctm NVL sau dc;rt chao ban t<;1m tinh la 32.027.572.960.000 d6ng. 

2.2.2 Cong ty CB ph~n Diamond Properties 

Ten c6 dong: Cong ty C6 phfin Diamond Properties ("Diamond Properties") 

Nam thanh l~p: 2012 

Gifiy chung nh~ dang ky doanh nghi~p: S6 0312077569 do Sa K€ ho~ch va Dftu tu Thanh 
ph6 H6 Chi Minh cfip dang ky I~ dfiu ngay 05/12/201 2, So· Tai chfnh Thanh ph6 H6 Chi 

Minh c:ip ctang ky thay d6i !fin thfr 18 ngay 10/06/2026. 

Qu6c tich: Vi~t Nam 

Trµ so chinh: Khu I, Khu Thu011g m~i - Dich vµ - Van phong, Tfing 2 - Khu van phong, S6 
2.0 I, Cao 6c van phong - Thuong m:,ii dich vµ - Can h(> The Prince Residence, S6 17-19-21 

Nguy§n Van Tr6i, Plmcmg Phu Nhu~n, TP .HCM 

V6n di~u ]~: 279.258.000.000 d6ng 
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- Nguai d.;ii di?n theo phap lu?t: Ba Trfin Thi TuyJt Trinh, Chfrc vv: T6ng Giam d6c 

- Nguai d.;ii di?n theo t1y quy€n t?i T6 Chuc Phat Hanh: Khong c6. 

Lqi ich lien quan cua c6 dong 16n d6i v6i Tb Chfrc Phat Hanh: La c6 dong l&n cua Tf> Chuc 

Phat Hanh, duqc hu6ng t~t ca cac lqi fch ma c6 dong duqc hucmg theo quy din.h cua phap 

lu?t va Di€u I? Cong ty. 

Lc;:ri ich lien quan cua c6 dong 16n t.;ii doanh nghi?p khac ho.;it d()ng kinh doanh trong cung 

IInh vvc v6i T6 Chfrc Phat Hanh hoc;tc la khach hang/nha cung cfip l&n cua Tf> Chfrc Phat 

Hanh: Khong c6. 

S6 lugng, ty l? c6 phcln n~m gifr, cf> phcln c6 quy€n bi€u quy&t cua cf> dong l&n va nguai c6 

lien quan t?i thcJi di€m tra thanh cf> dong Ian, hi?n tc;ti va d\r ki€n sau d9t phat hanh: 

SLCPn~m Ty I~ SO' SLCPn5m 
gifr/S_LCP, co hii'u tren SLCPn5m 

Ty I~ SO' giii'/SL~P 
Ty I~ SO' 

M6i quan h~ quyc~ bieu VOL tai giii'/SLCP co hfru tren 
•>· hfru tren c~ quye~ Ten vo•i c6 dong quyet ti,ti thO'i diem quy~n biSu VOL sau 

16·n thiri diSm triY thanh quy~t hi~n !VOL hi~n bieu quyet. dQ·t phat 
trir thanh cfi c6 dong ti,ti ti,ti (%) sau dQ't phat hanh (%) 

dong lo·n l&n (%) 
hanb 

Cong ty C6 phfin 
Diamond 80.870.286 13,564% 181.021.709 7,536% 241 .362.278 7,536% 
Properties 

N gu·b'i co lien 
quan ciia c6 
dong 16'n: 

Cao Thi Ng9c Chu tich - - 51.834.539 2, 158% 69.1 12.718 2,158% 
Suong H8QT 

Btli Thanh Nhon 
Thanh vien 

126.197.583 21,167% 104.023.158 4,331 % 138.697.544 4,331% 
H8QT 

Bt1i Cao Nh?t Thanh vien 
31.335.524 5,256% 80.966.973 3,371% 107.955.964 3,371% 

Quan HDQT 

Bui Cao Ng9c Con c1ia Chl'.1 
8.312.453 0,346% 11.083.270 0,346% 

Quynh tich HDQT 
- -

Thanh vien 
HDQT(Ong 

Cong ty C6 phi n Bt'.1i Cao Nh?t 
151.287.055 25,375% 527.902.065 21,977% 703.869.420 21 ,977% 

NovaGroup Quan) la Chu 
tich HDQT 
Novagroup 

Tr~n Thi Tuy€t T6ng Giam 
- - 25.800 0,001% 34.400 0,001% 

Trinh d&c 

Ngu6n: Nova/and 

Ghi ch(1: 

" S6 hrqng c6 phfin t.;ii thai di~m hi~n t?i: can cfr theo s6 li~u danh sach cf> dong ch6t t~i 

ngay 03/07/2026 do VSDC cung dp cho NVL. 
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3. 

■ SLCP n~m gifr va SLCP biSu quy~t cua c6 dong la b&ng nhau. 

II SLCP n~m gifr/SLCP c6 quy~n bi@u quy€t sau dqt phat hanh cua Cong ty C6 ph§.n 

Diamond Properties va nguai c6 lien quan ctia Cong ty C6 ph§.n Diamond Properties dm;rc 

tinh theo gia dinh Cong ty C6 phfrn Diamond Properties va nguai c6 lien quan thvc hi~n 
toan b9 quy~n mua c6 phi~u cua dqt chao ban nay. 

■ V6n diSu 1~ cua NVL sau dqt chao ban t<;tm tinh la 32.027.572.960.000 d6ng. 

Thong tin v@ thanh vien H<)i d6ng quan trj, T6ng Giam d6c, Ph6 T6ng Giam dBc, 
K& toan tru·ih1g 

3.1. H<)i d6ng quan trj 

STT HQ va ten Chfrc v1_1 

1 Ong Bui Cao Nh~t Quan Chu tich H9i d6ng quan tri 

2 Ong Ph<;lm Ti€n Van Thanh vien H{li d6ng quan tri 

3 Ong Duong Van rnic Thanh vien H(>i d6ng quan tri 

4 Ba Ph<;tm Thi H6ng Nhung Thanh vien H(>i dfing quan tri 

5 Ong Hoang Dfrc Hung Thanh vien H9i d6ng quan tri d9c l~p 

3.1.1 Ong Bui Cao Nh~t Quan - Chu tjch H(li d6ng quan tri 

- H9 va ten: Bui Cao Nh~t Quan 

- Nam sinh: 1982 

Qu6c tjch: V i~t Nam 

- Trinh d9 h9c vlln: Ctr nhan 

- Trinh de, chuyen 111611: Cfr nhan quan tri Kinh doanh D<;ti h9c Westem Washington -

Hoa Ky. 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thcri gian Don vj cong tac, chu:c V\l 

2002 - 2004 Cong tac t<;ti Pepsico Vi~t Nam 

2004 - 2006 TGD Cong ty C6 phfin Sai gem V.E.T 

2007 - 2012 TGD Cong ty C6 ph§n D§.u tu Dia 6c No Va 

2009 - 2017 Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph§n T~p doan D§.u tu Dia 6c No Va 

2014 - Nay Thanh vien HDQT Cong ty C6 phfrn Diamond Properties 

20J 5 - 06/2022 _Ph6 Chu ti~h HDQT Cong ty C6 phfin NovaGroup_ 

2016 - Nay Cht1 tjch HDQT Cong ty C6 ph§.n BQ Capital 

2021 - 2022 Thanh vien HDQT Cong ty C6 phfrn Nova Holding 

2022 - Nay Ph6 Chi1 tich HDQT Cong ty C6 ph~n Nova Holding 

05/2025 - 04/2026 Ph6 Cht:1 tich HDQT Cong ty C6 ph~n NovaGroup 
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Thcri gian DO'n vi cong tac, chu·c V\J 

04/2026 - Nay Chu tich HDQT Cong ty C6 phftn NovaGroup 

05/2026 - Nay Chu tich HDQT Cong ty C6 ph§.n T6ng cong ty Nova Service 

04/2026 - Nay Chu tich HDQT Cong ty C6 phftn T?p doan 0§.u tu Dia 6c No Va 

- Ch(rc v~1 dang n~m gifr t~i T6 Chuc Phat Hanh: Chu tich HDQT. 

- Chuc Vl,l dang n~m giu t~i t6 cht'.rc khac: 

+ Chu tich HDQT Cong ty C6 phfin NovaGroup; 

+ Chu tich HDQT Cong ty C6 ph§.n BQ Capital; 

+ Chu tjch HDQT Cong ty C6 phftn T6ng cong ty Nova Service; 

+ Ph6 Chl'.1 tich HDQT Cong ty C6 phftn Nova Holding; 

+ Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph§.n Diamond Properties. 

- S6 luQ'llg, ty l? s& him chung khoan t:,ti T6 Chuc Phat Hanh cua ca nhan, nguai d~i di?n 
theo uy quySn va nhfrng nguai c6 lien quan cua thanh vien t~i ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan so hfru: 80.966.973 c6 phftn, chiSm 3,371 % v6n di@u 1~ Cong ty 

+ Nguai d:,ti di~n theo uy quy~n: 0 cb phftn, chiSm 0% vfm diSu l? Cong ty 

+ Nhung nguai c6 lien quan sa hfru: 873 .093.924 c6 phftn, chiSm 36,348% v6n di~u 1~ 
Cong ty 

- Thong tin v@ nguai c6 lien quan d6ng thM la c6 dong, nguai rn)i 69 cita T6 Chi'.rc Phat 
Hanh: 

Ten ngu·iri/t6 chfrc co 
M6i quan h~ 

SLCP Ty I~ SO' Ngu-fri n{)i be) 
lien quan nam giii' hu:uNDL cua TCPH 

Btti Thanh Nhan B6 104.023.158 4,331 % Khong c6 

Cao Thi Ng9c Suang M~ 51.834.539 2,158% Khong c6 

Btti Cao N g9c Quynh Em 8.312.453 0,346% Khong c6 

Cong ty Cf> ph§.n Chu tjch 
527.902.065 21,977% 

Novagroup HDQT 

Cong ty C6 phftn Thanh vien 
181.021.709 7,536% 

Diamond Properties HDQT 

- Lgi ich lien quan d6i v&i T6 Chfrc Phat Hanh: 

+ Thong tin ve cac hqp d6ng, giao djch dang tlwc hi~n ho~c da ky k~t va chua tlwc 
hi~n giira T6 Chfrc Phat Hanh v&i 6ng Btti Cao Nh?t Quan va nhfrng nguai c6 lien 
quan cua ong Bui Cao Nh~t Quan: Khong c6. 

+ Thu lao, ti~n luang va cac l9i ich khac: 

• Ti@n thi1 lao, ti@n ltrang va cac lqi ich 400.000.000 
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khac (dong) 

• -ca phfin nh~n dugc theo chuang trinh 
phat hanh ca phieu ESOP (c6 ph6n) 

- Cac kboan ng d6i v6i Ta Chuc Phat Hanh: Khong c6. 

Lqi ich lien quan cua thanh vien t:;ii doanh nghi~p khac ho:;it d(mg kinh doanh trong cimg 
linh VIJC v6i T6 Chuc Phat Hanh ho~c la khach hang/nha cung d.p 16n cua Ta Chuc Phat 

Hanh: Khong c6. 

3.1.2 Ong Du·ong Van mic - Thanh vien Hi;>i d6ug quan trj kiem T6ng Giam d6c 

- HQ va ten: Duong Van Bic 

- Nam sinh: 1985 

- Qu6c tich: Vi~t Nam 

- Trinh d() hoc vfrn: Th~c sI 

- Trinh d9 chuyen mon: Tai chinh - Ngan hang t:;ii Trung Tam giao dvc Quan ly Phap Vi~t 
(CFVG), D?i h9c ESCP va D?i h9c Paris Dauphine. 

- Kinh nghi~m c6ng tac: 

Thiri gian Do-n vj cong tac, chfrc vy. 

Trq ly T6ng Giam d6c, phv trach D§.u tu va Phat triSn D1J an t9-i 
07/2015 - 09/2018 Cong ty TNHH Dftu tu San xu~t Phat triSn N6ng nghi~p VinEco 

(T~p doan Vingroup) 

09/2018 - 2019 
Giam d6c 05.u tu va Phat tri€:n D\r an, Cong ty Cb phfrn Dfiu ttr 
va Kinh doanh Golf Long Thanh 

2019 - 04/2023 
Ph6 T6ng Giam d6c phv trach Phong Tai chinh - Ke toan, Cong 
ty C6 phfin T~p doan Dfrt Xanh. 

05/2023 - 08/2023 
Giam d6c Ban Tai chinh - Ke toan, Cong ty C6 phfin T~p doan 
D§.u tu Dia 6c No Va 

08/2023 - 09/2024 
Giam d6c Tai chinh, Cong ty C6 phfm T~p doan Dftu tH Dia 6c 
No Va 

09/2024 - 11/2024 
Ph6 T6ng Giam d6c kiem Giarn d6c Tai chinh, Cong ty Ca ph§.n 
T~p doan D§.u tLr Dia 6c No Va 

11/2024 - nay 
T6ng Giam d6c, Cong ty C6 ph§.n T~p doan D§.u tu Dia 6c No 
Va 

11/2024 - nay 
Thanh vien HDQT ldem T6ng Giam d6c Cong ty C6 ph§.n T~p 
doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

04/2026 - nay Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph§.n NovaGroup 

- Chl'.rc v9 dang n~m gifr tl;li Tb Chuc Phat Hanh: Thanh vien HDQT kiem T6ng Oian1 
d6c. 

Cht'.rc v~1 dang nim gilt t?i t6 chfrc khac: Thanh vien HDQT Cong ty C5 ph§.n 
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NovaGroup. 

- S6 lm;mg, ty l~ so hth1 cht'.rng khoan t?i T6 Chi'.rc Phat Hanh cua ca nhan, nguoi d?i di~n 
theo uy quy€n va nhfrng nguoi c6 lien quan cua thanh vien t?i ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan so hi:iu: 15.797.720 c6 ph§n, chi~m 0,658% v6n di~u I~ Cong ty 

+ Nguoi d<;1i di~n theo uy quy@n: 0 c6 phfrn, chiS!ll 0% v6n di€u I~ Cong ty 

+ Nhfing nguoi co lien quan so hfru: 527.902.065 c6 ph§n, chiSm 21 ,977% v6n di€u l~ 

Cong ty 

- Thong tin v~ nguoi c6 lien quan d6ng thoi la c6 dong, nguai n(li bc;i cua T6 Chuc Phat 
Hanh: 

Ten ngu·iri/t6 chfrc c6 lien quan M6i quan h~ 
SLCP Ty I~ SO' 

nam gifr hfru/VDL 

Cong ty cb ph§n Novagroup Thanh vien HDQT 527.902.065 21,977% 

- Lqi ich lien quan d6i v6i T6 Chuc Phat Hanh: 

+ Thong tin v@ cac hqp d6ng, giao djch dang thµc hi~n ho~c da ky kSt va chua thvc 
hi~n giil'a T6 Chuc Phat Hanh voi ong Ducmg Van B~c va nhiing nguai c6 lien quan 
cua 6ng Duong Van Bic: Khong c6. 

+ Thu lao, ti@n luong va cac lqi ich khac: 

0 TiSn thu lao, tiSn luang va cac lqi ich 

khac (d6ng) 
3 .256.877 .84 7 4.879 .545.455 2.480.000.000 

o C6 ph§n nh~n duqc theo chuang trinh 

phat hanh c5 phi~u ESOP (c8 phdn) 

- Cac khoan nq d6i v6i T6 Chi.'.rc Phat Hanh: Khong c6. 

0 14.695.554 

- Lqi ich lien quan cua thanh vien t<;1i doanh nghi~p khac ho?t d(mg kinh doanh trong cung 

ITnh VlJC v&i T6 Chuc Phat Hanh ho~c la khach hang/nha cung dp 16n cua T6 Chuc Phat 
Hanh: Khong c6. 

3.1.3 Ong Ph~lm Ti~n Van A Thanh vien HDQT 

- H9 va ten: Ph?m Ti~n Van 

- Nam sinh: 1949 

- Qu6c tjch: Vi~t Nam 

- Trinh d9 h9c vfut: Cir nhan 

- Nang l~rc chuyen mon: D?i h9c T6ng h~qp Kim Nh~t Thanh, Iri€u_Tien. 
---

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thiri gian 

2004-2010 

Do·n vi cong tac, chfrc Vl,l 

Vv tmong B(> Ngo?i giao Vi~t Nam; :D?i si'.r d?c m~nh toan 
quy€n Vi~t Nam t?i Han Qu6c. 
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Thi>"i gian Do·n vj cong tac, chrrc Vl;l 

2010 - 2013 C6 v~n T?P doan San Golfva Khach s<;1n Han Qu6c Charmvit. 

2010-2015 C6 vAn Cong ty Xay d\lng Posco E&C, Han Qu6c. 

2010 - Nay 
Ph6 Chu tich Thm'mg trµc Trung uang, H(li htru nghj Vi?t Nam -

Han Qu6c; Ph6 T6ng Bien t?p, T?p chi Viet Nam Golf & Leisure. 

2013 - 2017 C6 vfin, T?p doan Di?n tfr Samsung, Han Qu6c. 

2018-2019 C6 v~n, T~p doan Sieu thi Thai trang APM, Han Qu6c. 

04/20 I 9 - 7 /2020 
Thanh vien d(lc l?p HDQT, CTCP T?p doan Dfiu tu Dia oc No 
Va. 

07/2020 - 11 /2020 
Thanh vien d(lc l?p HDQT kiem Trnong Tieu ban Kiem toan, 

CTCP T?p doan Dfiu tu Dia 6c No Va. 

11/2020 - 04/2026 
Thanh vien d9c l?P HDQT l<iem Thanh vien Uy ban Kiem toan, 
CTCP T?p doan Dfiu tu Dja 6c No Va. 

04/2026 - Nay 
Thanh vien HDQT kiem Thanh vien Uy ban Kiem toan CTCP 
T?p doan Dfiu tu Dia 6c No Va. 

- Chfrc V\l dang niim gifr t?i T6 Chuc Phat Hanh: Thanh vien HDQT kiem Thanh vien Uy 
ban Ki~m toan. 

- Chfrc Vl,.l dang niim gifr t?i t6 chfrc khac: Khong. 

- S6 luqng, ty l? so hfru chl'.mg khoan t?i T6 Chuc Phat Hanh cua ca nhan, nguoi d?i di~n 

theo uy quySn va nhUng nguoi co lien quan cua thanh vien t,:1i ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan s6' hCru: 10.750 c6 phftn, chiSm 0,0004% v6n di Su 1~ Cong ty 

+ Nguai d<;1i di?n theo uy quySn: 0 c6 phfin, chiSm 0% v6n diSu l? Cong ty 

+ Nhilng nguoi c6 lien quan SO' hfru: 0 ca phfin, chiem 0% v6n diSu I~ Cong ty 

- Thong tin vS nguoi co lien quan d6ng thoi la c6 dong, nguoi n(li be) ci'ia T 6 Chfrc Phat 
Hanh: Khong c6. 

- Lqi ich lien quan d6i v6i T6 Chl'.rc Phat Hanh: 

+ Thong tin vs cac hqp d6ng, giao djch dang th\l'C hi~n ho~c eta ky kSt va chua tlwc 
hi?n gifra T6 Chl'.rc Phat Hanh v6'i ong Ph?m TiSn Van va nhfrng nguoi c6 lien quan 
cua ong Ph,:1m Ti€n Van: Khong c6. 

+ Thu lao, tiSn ltrang va cac lqi ich khac: 

• Ti~n thu lao, tiSn ltrm1g va cac lqi ich 
khac (d6ng) 

o Cb phftn nh?n dugc theo chuang trinh 

phat hanh c6 phiSu ESOP (c6 phtin) 

600.000.000 600.000.000 200.000.000 

0 0 0 

- Cac khoan ng d6i v&i T6 Chl'.rc Phat Hanh: Khong c6. 

- Lgi ich lien quan cl'.1a thanh vien ti;i.i doanh nghi~p khac ho?t d9ng kinh doanh trong cimg 

174 



linh V\l'C v&i T6 Chfrc Phat Hanh ho?C la khach hang/nha cung dp l&n cua T6 Chuc Phat 
Hanh: Khong c6. 

3.1.4 Ba Phi;tm Thj H6ng Nhung - Thanh vien HDQT 

- H9 va ten: Ph~m Thi H6ng Nhung 

- Nam sinh: 1986 

- Qu6c tich: Vi~t Nam 

- Trinh de) h9c v~n: Ct'r nhan 

- Nang h,rc chuyen man: Ct'r nhan Khoa Ngan ngfr Anh - B~i h9c Khoa h9c Xa h9i & 
Nhan van TP. HCM. 

- Kinh nghi~m cong tac: 

ThO'i gian Don vi e<lng tac, chfrc V\J. 

2015 - 2022 Truong phong Nhan s\r CTCP T~p doan Truang Hai 

2022 - 2023 Giam d6c Nhan sµ CTCP T~p Doan Hung Thinh 

10/2024 - Nay 
Thanh vien HBQT kiem T6ng Giam d6c CTCP T6ng cong ty 
Nova Service 

12/2024 - 05/2025 Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c CTCP NovaGroup 

03/2025 - Nay Chu tich HDQT CTCP Nova Hotels & Resorts 

05/2025 - 07 /2025 Ph6 T6ng Giam d6c CTCP NovaGroup 

07/2025 - 12/2025 T6ng Giam d6c CTCP NovaGroup 

08/2025 - 12/2025 T6ng Giam d6c CTCP Nova Holding 

12/2025 - 03/2026 T6ng Giam d6c CTCP Dfiu tu Du Lich Ng9c San 

3/2025 - Nay Chu tich Hc)i d6ng thanh vien Cong ty TNHH Nova Golf Club 

08/2025 - Nay Thanh vien HBQT CTCP T?p doan Dftu tu Dia 6c No Va. 

02/2026 - Nay T6ng Giam d6c Cong ty C6 ph§n Dich V\l Nova Wellness 

03/2026 - Nay 
Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph§n Khach s~n Du lich Thanh 
nien Vfing Tau 

04/2026 - Nay 
T~anh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c Cong ty C6 phftn N9i 
that VI 

- Chuc V\l dang niun giu ti;ti T6 Chfrc Phat Hanh: Thanh vien HDQT. 

- Cht'rc V\l dang niim gifr t~i t6 chfrc khac: 

Chu tich-HDQT CTCP Nova Hotels & Resorts; 

+ Cht1 tjch H9i d6ng thanh vien Cong ty TNHH Nova Golf Club; 

+ Thanh vien HBQT kiem T6ng Giam d6c CTCP T6ng cong ty Nova Service; 

+ Thanh vien HDQT Cong ty C6 phftn Khach s~m Du }ich Thanh nien Vfing Tau; 
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+ Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c Cong ty C6 phfin N◊i th§.t VI; 

+ T6ng Giam d6c Cong ty cb phfrn Dich V\.l Nova Wellness. 

- Sf> luqng, ty l? so hfru ch(mg khoan t?i T6 Chuc Phat Hanh cua ca nhan, nguai d;;i.i di~n 

theo uy quy€n va nhung nguai c6 lien quan cua thanh vien t?i ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan so hi'lu: 0 c6 phfin, chiSm 0% v6n di€u 1~ Cong ty 

+ Nguai d?i di~n theo uy quy€n: 0 c6 pbfrn, chiim 0% v6n di€u l? Cong ty 

+ Nhfmg nguai c6 lien quan so hfru: 0 c6 phfrn, chi@m 0% v6n diSu l? Cong ty 

Thong tin v€ nguo·i c6 lien quan d6ng thai la c6 dong, nguai n9i b(> cua T6 Chuc Phat 

Hanh: Khong c6. 

- Lqi ich lien quan d6i v6i T6 Chuc Phat Hanh: 

+ Thong tin v€ cac hqp d6ng, giao dich dang th\rc hi?n ho~c da ky kSt va chua th1,rc 
hi~n gifra T6 Chuc Phat Hanh v6i ha Ph;;i.m Thj H6ng Nhung va nhfrng nguai c6 lien 

quan cua ba Ph?m Thi H6ng Nhung: Khong c6. 

+ Thu lao, ti€n luong va cac lqi ich khac: 

0 TiSn thu lao, tiSn lu~g va cac lgi ich 

khac (d6ng) 
0 45.217.391 80.000.000 

• C6 phfm nh~ duq~ theo chuong trinh 
phat hanh c6 phiSu ESOP (c6 phtm) 

- Cac khoan nq d6i v6i T6 Cht'.rc Phat Hanh: Khong c6. 

0 0 

- Lqi ich lien quan ci'.1a thanh vien t,;1i doanh nghi?p khac ho,;1t d(mg kinh doanh trong cung 

Hnh V\.l'C v6'i T6 Cht'.rc Phat Hanh ho~c la khach hang/nha cung dp 16n Cl!a T6 Cht'rc Phat 
Hanh: Khong c6. 

3.1.5 Ong Hoang Dfrc H1111g - Thanh vien d{k l~p HDQT 

- H9 va ten: Hoang Due Himg 

- Nam sinh: 1973 

- Qu&c tich: Vi~t Nam 

- Trinh d(> h9c vfrn: Sau d~1i h9c 

- Nang Ive chuyen m6n: Th,;1c sT Tai chinh qu&c tS. 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thoi gian Do11 vi cong tac, chu:c VI}. 

Di€u hanh Ki~m toan, Lanh d,;10 Kh&i Dich V\l Tu v§.n, Lanh d;;to 

11/1994 - 06/2014 Kh6i Kha.ch hang Chinh phi'.1 va Khu Vl_.l·c cong, Cong ty TNHH 

Ernst & Young Vi~t Nam 

07/2014 - 09/2016 
Chuyen gia Tu v§.n qu6c tJ - Ngan hang Th~ gi6i - h6 trq B9 Tai 

chinh xay d\rng ThJ ch€ v€ Ki~m toan n9i b9 tc;ii Vi~t Nam 
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Thcri gian Bo·n vi cong tac, chfrc VI.I 

10/2016 - 11/2020 Ph6 TGD Cong ty TNHH PwC (Vi~t Nam) 

12/2020 - Nay 
Chi'.1 tich HDQT CTCP Tu v§.n Quan tri Doanh nghi~p CGS Vi~t 
Nam 

Ph6 Chu tich Uy vien Ban Thuong V\.l Cl!a Hc)i Thanh vien CTQC 

09/2022 - Nay 
l?p HBQT Vi~t Nam (VNIDA) 

Chu tich The Institute oflnternal Auditors Vi?t Nam - Vi~n KiSm 
toan vien Nc)i be) Qu6c ti t;;ii Vi~t Nam (IIA Vietnam Chapter) 

08/2023 - Nay 
Thanh vien d()c l?p HBQT kiem Chu tich Uy ban KiSm toan 
CTCP T?p doan D§.u tu Bia 6c No Va 

12/2023 - Nay Thanh vien dc)c i?p HDQT CTCP Duqc ph~m Imexpharm 

07/2025 - Nay 
Thanh vien d()c l?p HDQT Cong ty C6 ph§.n T?p doan Nh1,ra 
Binh Thu?n 

- Chuc V\J dang nJm giu t?i T6 Ch(rc Phat Hanh: Thanh vien d9c l~p HDQT kiem Chu 
tich Uy ban Ki~m toan. 

- Chuc V\.l dang n~m gifr t.;ti t6 chuc khac: 

+ Chi'.1 tich I-IDQT CTCP Tu v§.n Quan tri Doanh nghi~p CGS Vi~t Nam. 

+ Thanh vien d()c l?p HDQT CTCP T?p Doan Nh\Ia Binh Thu~. 

+ Thanh vien d(>c l?p HBQT CTCP Duqc ph~m Imexpharm. 

+ Ph6 Chu tich, Uy vien Ban Thuong V\l cua Hc)i Thanh vien dc)c lip HDQT Vi?t Nam 
(VNIDA) kiem Vi~n tm6ng Vi~n nghien c(ru QTCT (VNICG) thanh l?p nam 2025 

tn,rc thu9c VNIDA. 

+ Chu tich, Institute of Internal Auditors Vi~t Nam - Vi~n Ki@m toan vien n(>i be) qu6c 
t~ t<;1i Vi~t Nam (IIA Vietnam Chapter). 

- S6 ltrqng, ty 1~ sa hCi'u ch(mg khoan t<;1i T6 Chuc Phat Hanh ci'.1a· ca nhan, nguoi d,;1i di?n 
theo uy quySn va nhCi'ng nguoi c6 lien quan cua thanh vien t<;1i ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan SO' hCi'u: 0 c6 ph§.n, chiSm 0% v6n diSu 1~ Cong ty 

+ Nguai d1,1i di?n theo uy quy~n: 0 c6 ph§.n, chiSm 0% v6n diSu I~ Cong ty 

+ NhUng nguoi c6 lien quan SO' hfru: 0 c6 phfin, chiem 0% v6n diSu 1~ Cong ty 

- Thong tin vS nguai c6 lien quan d6ng thoi la c6 dong, nguai rn)i b9 ci'.ia T6 Chuc Phat 
Hanh: Khong c6. 

- Lqi ich lien quan d6i v6i T6 Chtrc Phat Hanh: 

+ Thong tin vS cac hgp d6ng, giao dich dang th\fC hi~n ho?C da ky k€t va chua th\fC 
hi~n gifra T6 Chu:c Phat Hanh v6i ong Hoang Bue Htmg va nhu-ng nguai c6 lien quan 
cua 6ng Hoang Dfrc Htmg: Khong c6. 

+ Th11 lao, tiSn luong va cac lgi ich khac: 
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• Ti~n thu lao, ti~n hmng va cac lqi ich 

khac (d6ng) 
600.000.000 600.000.000 400.000.000 

• C6 phfui nh?n dugc theo chucmg trinh 

phat hanh c6 phit~u ESOP (c6 phtm) 

- Cac khoan nq d6i v6i T6 Chfrc Phat Hanh: Khong c6. 

0 0 

- Lqi ich lien quan ciia thanh vien t~i doanh nghi~p khac ho~t d(mg kinh doanh trong cung 
linh Vl,l'C v6i T6 Chl'.rc Phat Hanh ho~c la khach hang/nha cung dp 16n cua T6 Chfrc Phat 

Hanh: Khong c6. 

3.2. Ban TBng Giam cl6c 

STT Hq va ten Chfrc Vt) 

1 Ong Duong Van Bic T6ng Giam d6c 

2 Ba Tdn Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giam d6c 

3 Ong Cao Tr§.n Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c 

3.2.1 Ong Drrong Van B~c - T6ng Giam d6c 

Ba trinh bay a mvc 3 .1.2 Ph§.n VI Ban cao b~ch. 

3.2.2 Ba Tr~n Thi Thanh Van - Pho T6ng Giam d6c 

- H9 va ten: Tr§.n Thi Thanh Van 

- Nam sinh: 1984 

- Qu6c tich: Vi~t Nam 

- Trinh d9 h9c vAn: Cir nhan 

Trinh d9 chuyen m6n: Cir nhan D<;!i h9c Kinh t@ TP. HCM 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thoi gian Do-n vi cong tac, chfrc V\l 

06/2006 - 03/2009 
K@ toan vien - K@ toan T6ng hqp Cong ty TNHH Xay dµng va 
Phat tri@n Nha Phu Tin L9c 

04/2009 - 02/2011 Ki toan T6ng hqp CTCP Thanh NhO"n 

03/2011 - 12/2012 Ki toan T6ng hqp CTCP T?p doan D§.u tu Dia 6c No Va 

12/2012 - 12/2018 K~ toan tnrong CTCP T?p doan D§.u tu Dia 6c No Va 

12/2018 - 12/2020 
K~ toan trnong kiem Giam df>c Ki@m-soat Tai chinh CTCE. T?p 
doan D§.u tu Dia 6c No Va 

12/2020 - 10/2021 
Giam d6c Ki@m soat Tai chinh CTCP T~p doan D§.u tu Dia 6c 
No Va 

10/2021 - 02/2023 
Ph6 Giam d6c Ban Tai chinh K~ toan CTCP T?p doan 0§.u tu 
Dia 6c No Va 
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Thiri gian DO'n vi cong tac, chtrc Vl,l 

02/2023 - 11/2024 
Giam d6c Tai chinh K~ toan CTCP TJp doan Dfiu tu Dia be No 
Va 

11/2024 - Nay Ph6 TOD CTCP T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

04/2026 - Nay Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c CTCP NovaGroup 

05/2026 - Nay Thanh vien HDQT CTCP Bit d(:mg san Greenwich 

05/2026 - Nay Chu tich HDQT CTCP Mekong Smart City 

05/2026 - Nay Chu tich HDQT CTCP Nova Resort 

05/2026 - Nay Thanh vien HDQT CTCP T6ng cong ty Nova Finance 

- Chuc vv dang nilm gifi' t~i T6 Chuc Phat Hanh: Ph6 T6ng Giam d6c. 

- Chuc Vl,l dang nilm gifr t~i t6 chuc khac: 

+ Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c CTCP NovaGroup; 

+ Thanh vien HDQT CTCP B&t d(mg san Greenwich; 

+ Chu tich HDQT CTCP Mekong Smart City; 

+ Chu tich HDQT CTCP Nova Resort; 

+ Thanh vien HDQT CTCP T6ng cong ty Nova Finance. 

- S6 lm;mg, ty 1~ sa hfru ch(mg khoan ti:ii T6 Chuc Phat Hanh c11a ca nhan, nguai d~i di~n 
theo t1y quy€n va nhfrng nguoi c6 lien quan cua thanh vien t~i ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan so hfru: 19.211.090 c6 phfin, chi~m 0,799% v6n di@u I~ Cong ty 

+ Ngu&i di:ii di?n theo uy quy€n: 0 c6 phfin, chi6m 0% v6n diSu I~ Cong ty 

+ Nhfl11g nguoi co lien quan sa hfru: 527.902.065 cb phfin, chi6m 21,977% v6n di€u 1~ 
Cong ty 

- Thong tin v€ nguai c6 lien quan d6ng thoi la c6 dong, nguoi rn)i be;, cua T6 Chuc Phat 

Hanh: 

Ten ngll'O'i/t6 chtrc co lien quan M8i quan h~ 
SLCP Ty·~ SO' 

nam gifr hfruNDL 

Cong ty C6 phfin NovaGroup 
Thanh vien HDQT 

527.902.065 21,977% 
kiem TGD 

- Lqi ich lien quan abi v6i T6 cht'.rc phat hanh: 

+ Thong tin vS cac hqp d6ng, giao djch dang th~rc hi~n ho~c da ky k6t va chua thµc 
hi~n gifra T6 Ch(rc Phat Hanh v6i ba Trfin Th! Thanh Van va nhu:ng nguoi c6 lien 
quan ci'ia ba Trfin Thi Thanh Van: Khong c6. 

+ Thu lao, ti€n luang va cac lqi ich khac: 

179 

fl 

n 
fl 
[l 

n 
n 
f I 
I 

lJ 
l I 
l l 
l l 
IJ 

l I 
u 
M 

u 
u 
J 



l 
n 
n 
r l 
I I 

f1 

1 l 

u 

il 
: I 
u 
J 

M 

u 
J 

• TiSn thll lao, tiSn hrong va cac lqi ich 
khac (d6ng) 

302.608.696 2.880.000.000 1.440.000.000 

• C6 phfu1 nh~ duqc theo chuang trinh 
phat hanh c6 phieu ESOP (c6 phdn) 

0 10.470.782 

- Cac khoan ng df>i v6·i T6 Chuc Phat Hanh: Khong c6. 

- L9·i ich lien quan cua thanh vien t<;1.i doanh nghi~p khac ho.;it d('mg kinh doanh trong cung 
!Inh vi,rc vai T6 Chuc Phat Hanh ho~c la khach hang/nha cung d.p 16n cua T6 Chfrc Phat 
Hanh: Khong c6. 

3.2.3 Ong Cao Tdn Duy Nam-Pho T6ng Giam d6c 

- H9 va ten: Cao Tr~n Duy Nam 

- Nam sinh: 1978 

- Qu6c tich: Vi~t Nam 

- Trinh d9 h9c vfui: Cu nhan 

- Trinh d9 chuyen mon: Tai chinh Doanh nghi~p, DH Kinh te TP.HCM 

- Kinh nghi~m cong tac: 

ThM gian Do-n vi cong tac, chu:c V\l 

08/2005 - 07/2010 Tnrc'mg phong Cung t'.mg, Cong ty TNHH Vietnam Land SSG 

07/2010 - 03/2011 
Tnr&ng phong Cung t'.mg Thuang m.;ii, Bouygues Batiment 
International 

05/2011 - 04/2013 Tnr&ng phong Cao cftp Cung t'mg, Kusto Vietnam (BT A) 

04/2013 - 02/2019 Giam d6c Cung ung, CTCP T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va 

02/2019 - 12/2019 
Giam ci6c Cung ung va D&u thftu, CTCP T~p doan Dftu tu 0ia 
6c No Va 

12/2019 - 05/2020 
Ph6 Giam a6c Kh6i Tri~n khai Dt; an, CTCP T?p doan Dftu tu 
Dia 6c No Va. 

05/2020 - 07 /2021 
Ph6 Giam d6c Trung tam Cung t'mg - D&u thftu CTCP T~p doan 
Dfiu tu Dia 6c No Va. 

07 /2021 - 01/2022 
Giam d6c Trung tam Cung t'.rng - Dfiu thftu CTCP T~p doan Dftu 
tu Dia 6c No Va 

01/2022 - 11/2024 
Giam d&c Ban Cung t'mg D&u th~u CTCP T?p doan Dftu tu Dia 
6c No Va 

11/2024 - Nay- Ph6 TG-B e'fCP-T?p doan-Dfiu-tu-Bia Be No-Va 

02/2022 - Nay Chu tich HDQT CTCP Cong nghi~p Hang hai Nova TVD 

12/2021 - Nay 
Cht1 tich HDQT lciem T6ng Giam d6c CTCP T6ng Cong ty 
Nova Industry 
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Thoi gian DO'n vi cong tac, chfrc Vl;J. 

12/2025 - Nay 
Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c CTCP Dfiu tu Du lich 
Trimg Duang 

12/2025 - Nay T6ng Giam d6c CTCP T6ng hgp Mui Ne 

- Chuc V\l dang n~m gifr t:;ii T6 Chuc Phat Hanh: Ph6 T6ng Giam d6c. 

- Chuc Vl,l dang niim gifr t:;ii t6 chuc khac: 

+ Chi1 tich HDQT CTCP Cong nghi~p Hang hai Nova TVD. 

+ Chu tich HDQT CTCP T6ng Cong ty Nova Industry. 

+ Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c CTCP Dfiu tu Du }ich Trimg Duong. 

+ T6ng Giam d6c CTCP T6ng hgp Mui Ne. 

- S6 lu:gng, ty 1~ s6' hfru chung khoan t;;ii T6 Chuc Phat Hanh cua ca nhan, nguoi d?i di?n 

theo uy quy~n va nhfrng ngu:oi c6 lien quan cu.a thanh vien t;;ii ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan so hfru: 11.269.637 c6 phfin, chi€m 0,469% v6n di€u l? Cong ty 

+ Nguoi d?i di?n theo uy quy€n: 0 c6 phfin, chi~m 0% v6n di~u 1~ Cong ty 

+ Nhung nguoi c6 lien quan SO' hfru: 0 c6 ph§n, chi€m 0% v6n diSu 1~ Cong ty 

- Thong tin v€ nguoi c6 lien quan d6ng thcri la c6 dong, ngucri n(li b9 cua T6 Chuc Phat 
Hanh: Khong c6. 

- Lgi ich lien quan d6i v6i T6 Chuc Phat Hanh: 

+ Thong tin v€ cac h9p d6ng, giao djch dang thlJC hi?n ho?C da ky k€t va chua thµc 
hi~n gifra T6 Chuc Phat Hanh v6i ong Cao Trfin Duy Nam va nhft"ng ngucri c6 lien 
quan cua ong Cao Trfin Duy Nam: Khong c6. 

+ Thu lao, tiSn luong va cac lgi ich khac: 

• Ti€n thu lao, tiSn luong va cac lgi ich 
khac ( d6ng) 

282.434.783 2.688.000.000 1.344.000.000 

• C6 ph§.n nh~n dugc theo chuong trinh 

phat hanh c6 phifo ESOP (c6 phlin) 

- Cac khoan ng d6i v6i T6 Chuc Phat Hanh: Khong c6. 

0 10.470.782 0 
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- Lqi ich lien quan ciia thanh vien t;;ii doanh nghi?p khac ho?t d9ng kinh doanh trong cung 

lTnh V\J'C v6i T6 Chuc Phat Hanh ho~c la khach hang/nha cung d.p l&n cua T6 Chuc Phat M 
Hanh: Khong c6. 

3.3. K~ toan trmrng 

STT HQ va ten 

1 Ba Nguy~n Thi1y Xuan Mai K~ toan tru6'ng 
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❖ Ba Nguy~n Thuy Xuan Mai - K~ toan tru·o·ng 

- HQ va ten: Nguy~n Tht'iy Xuan Mai 

- Nam sinh: 1981 

- Qu6c tich: Vi~t Nam 

- Trinh d9 h9c v§n: Cir nhan 

- Nang lwc chuyen man: K€ toan, D?i h9c Di~n lµc. 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thi'l'i gian DO'n vi c6ng tac, chfrc vy 

08/2008 - 10/2015 K€ toan t6ng hQ"P CTCP V6n Thai Thinh 

10/2015 - 06/2016 K€ toan teing hQ"P CTCP T~p doan D§.u tu Dia 6c No Va 

07/2016 - 07/2019 
Kf toan t6ng hqi/K€ toan cao dip Cong ty TNHH Djch V\J Tu 
van Tai chinh Ke toan Tri Minh 

07/20 19 - 03/2024 
Trm'mg phong dich V\J k€ toan Cong ty TNHH Djch vv Tu viin 
Tai chinh K€ toan Tri Minh 

04/2024 - Nay KS toan tmong CTCP T?p doan 0§.u tu Dia 6c No Va 

04/2024 - Nay K€ toantnrc'mg Cong ty TNHH MTV Novaland Agent 

07/2024 - Nay K~ toan tnr&ng CTCP Nova Hospitality 

07 /2024 - Nay KS toan tnrc'mg Cong ty TNHH Phat tri€n Qu6c tS Th@ ky 21 

07 /2024 - Nay K€ toan tmong Cong ty TNHH Tu Viin Long Hung Phat 

- Cht'.rc V\J dang n~m gifr t?i T6 Chfrc Phat Hanh: 1(€ toan tnrong. 

- Ch(rc V\J dang n~m giu t?i t6 chfrc khac: 

+ K~ toan truong Cong ty TNHH MTV Novaland Agent. 

+ K€ toan tnrong CTCP Nova Hospitality. 

+ K€ toan tnrong Cong ty TNHH Phat tri€n Qu6c tS Th~ ky 21. 

+ K@ toan truong Cong ty TNHH Tu Viin Long Hung Phat. 

- S6 lugng, ty 1~ s6· huu ch(mg khoan t~i T6 Chfrc Phat Hanh ct".1a ca nhan, nguai d~i di~n 

theo uy quy€n va nhung nguai c6 lien quan cirn thanl1 vien t?i ngay 03/07/2026: 

+ Ca nhan so hifo: 17.690 c6 ph~n, chi@m 0,0007% v6n di€u l? Cong ty 

+ Nguo·i d?i di?n theo uy quy€n: 0 c6 ph~n, chi€m 0% v6n di@u I~ Cong ty 

+ Nhfmg nguai-c6 lien quan sa hfru: o_cf>-Phfin, chi€m 0% v6n_di~u 1~ Cong t_y 

- Thong tin v~ nguai c6 lien quan d6ng thai la c6 dong, nguoi n9i 69 cua T6 Chfrc Phat 

Hanh: Khong c6. 

Lgi ich lien quan d6i v6"i T6 Chfrc Phat Hanh: 

+ Thong tin v€ cac hqp d6ng, giao dich dang tlwc hi~n ho?c da ky k~t va chua thvc 
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hi~n giua T6 Chuc Phat Hanh voi ba Nguy~n Thuy Xuan Mai va nhfrng nguoi c6 
lien quan ct'Ia ba Nguy~n Tht1y Xuan Mai: Khong c6. 

+ Thu lao, tien luang va cac lqi ich lchac: 

• Tien thu lao, tien luang va cac lqi ich 
khac (d6ng) 

535.414.571 753.768.000 376.884.000 

• C6 ph§n nh~n duqc theo chuang trinh 
phat hanh c6 phi~u ESOP (c6 phtin) 

- Cac khoan nq d6i voi T6 Chuc Phat Hanh: Khong c6. 

0 16.456 

- Lqi ich lien quan cua thanh vien t~i doanh nghi~p khac ho~t d(mg kinh doanh trong cung 
lYnh V\fC voi T6 Chuc Phat Hanh hO?C Ia khach hang/nha cung c.lp 16n cua T6 Cht'rc Phat 
Hanh: Khong c6. 

(Phdn con lgi cita {rang du9·c c6 y ad tr6ng) 
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VII. THONG TIN VE DQ'T CHA.O BAN 

1. Lo~i c6 phi~u 

C6 phi@u ph6 thong. 

2. M~nh gh'i c6 phi~u 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

M~nh gia c6 phi@u: 10.000 d6ng/c6 phi@u. 

T6ng s6 IU'Qllg c& phi~u chao ban 

T6ng s6 luQ11g c6 phiSu dv kien chao ban: 800.689.324 c6 phieu. 

T6ng gia trj c6 phi~u chao b~'in theo m~nh gia 

T6ng gia tri chao ban theo m~nh gia: 8.006.893.240.000 d6ng. 

Gi~'i chao ban ch!' ki~n 

Gia chao ban: 10.000 d6ng/c6 phieu. 

Phrro·ng phap tinh gia 

Theo Nghi quy@t BHBCB s6 16/2026-NQ.DHDCB-NVLG ngay 02/07/2026 thong qua 

nguyen tic xac dinh gia la i'.1y quy€n cho HBQT quy@t dinh nhung khong thAp ho-n 10.000 
d6ng/c6 phieu. 

Can cfrNghi quy@t HBQT s6 30/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 18/07/2026 thong qua tri~n 

lchai thtrc hi~n Phuong an chao ban them c6 phieu cho c6 dong hi~n hUu, HBQT da xac 
dinh gia chao ban la 10.000 df>ng/c5 phi@u. 

Phll'o·ng thfrc phan ph6i 

CB phi@u chao ban them cho c6 dong hi?n hUu theo phuong thfrc tlwc hi?n quy@n, cµ th~: 

Doi tuqng chao ban: Toan 69 co dong c6 ten trong danh sach co dong t?-i ngay 
dang ky cu6i cung d~ th1,tc hi~n quy@n mua c6 phi@u chao 

ban them cho c6 dong hi~n hfm do T6ng Cong ty Luu 

ky va Bt'.1 trfr Chl'.mg khoan Vi~t Nam cung dp. 

Ty 1~ thvc hi~n quyen: 3: 1 (I'9-i ngay dang Icy cuoi dmg ad th~rc hi?n quyen, co 

dong sCI htm OJ (m(jt) c6 phi€u se au(lc hic6ng OJ (m(jt) 

quy&n, c6 dong SCI hfru 03 (ba) quyin se du(J'C mua them 

01 (m(jt) c6 phiiu m6·i). 

Chuy~n nhm;mg quyen mua co Co dong hi?n hih1 c6 ten trong danh sach t.~i ngay chat 
phi@u: danh sach c6 dong du9·c phan bf> quySn mua c6 quy@n 

chuy€n nhu9·ng quySn mua c6 phi6u cua minh cho cac 
d6i tu9·11g khac trong thO"i gian quy dinh va chi dugc 
chuy-€n nhuqng G_L(m(>t)~lfrn _ __va nguh-i nh~n chuy~n 

nhugng khong duqc chuySn nhuqng cha ben thi'.r ba. Ben 

chuy~n nhuQ11g va ben nh:\h1 chuy€n nlmqng t\r thoa 
thu~n m(rc gia chuy€n nhm;mg va thanh toan ti@n chuy€n 
nhugng. 
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Phuong an lam tron va phuong 
an xfr ly c6 phi@u le, c6 phi@u 

con l?i chua phan ph6i h@t (n@u 
c6): 

So co phieu cha.a ban cha c6 dong hi~n hfru duqc lam 

tron xu6ng 0€11 hang don vi, phfin le c6 phfin phat sinh 
(n@u c6) se bi huy bo, coi nhu khong duc;rc phat hanh. 

Vi di!: Tc;li ngay dang ky cu6i cimg ad thicc hi¢n quyJn 
mua, cJ dong A s& huu 1. 000 c6 phiiu. Vol ty /¢ thfrc 

hi?n quyJn la 3: 1, c6 dong A se tht'(JC quyin mua (1. 000 
x 1):3 = 333,33 c6 phidu moi. Theo nguyen tdc lam trim 
xuc5ng, s6 lu(Jng ct5 phiiu c6 dong A du(Jc mua them la 

333 c6 phidu, phdn cJ phiiu le la 0,33 se bi ht1y bo. 

D6i v6i s6 c6 phi€u con b,1i chua phan ph6i h@t do c6 
dong khong dang ky mua hoi_ic khong n9p ti~n mua, 
HDQT ouqc quy~n ti@p tµc chao ban cho cac nha d~u tu 

khac v&i diSu ki?n chao ban khong thU?n lc;ri hon so v6i 
diSu ki~n chao ban c6 phi@u cho c6 dong hi~n hiiu dS 
dam baa thanh cong cha dqt: chao ban v6i gia ban t6i 
thiSu la 10.000 d6ng/c6 phi@u. Vi~c phan ph6i s6 c6 
phi@u khong chao ban h€t cho nha dfiu tu khac phai dap 

i'.mg cac di€u ki~n theo Lu?t Doanh nghi~p, Lu?t Chfrng 
khoan, Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP va cac quy dinh 
phap lu?t lien quan, bao g6m nJmng khong h?n ch€ a cac 

di€u ki~n sau: 

+ Tuan th11 quy dinh t?i DiSu 195 Lu?t Doanh nghi~p: 
"Cong ty con khong dm;rc dAu tu mua c6 phfin, g6p v6n 

vao cong ty m~. Cac cong ty con cua ctmg m9t cong ty 
m~ khong duqc c16ng thai cung g6p v6n, mua c6 ph.ln 

d~ sa huu cheo lfrn nhau." 

+ Dam bao cac nguyen t~c phan ph6i c6 phi@u do nha 
dfiu tu khong dang ky mua, kh6ng nQp ti€n mua theo 

quy dinh t?i Di~u 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP. 

+ S6 c6 phi@u c6 dong khong dang ky mua, khong 
IlQP ti~n mua OUQ'C chao ban ti€p cha cac nha dftu tLr 

khac bi h?n ch€ chuy~n nhuqng trong thai gian 01 (mot) 
nam k~ tl'.r ngay k~t thuc dqt chao ban. 

HDQT se quy€t dinh h,ra ch9n danh sach nha d.lu tu va 
s6 Im;mg c6 phi@u con l?i chua phan ph6i het duqc phan 
b6 cho ttmg 11ha dfiu tu tren CO' sa cac tieu chi Cl_l th8 nlm 

sau: 

✓ T6 cht'.rc, ca nhan khac c6 nang Ive tai chinh 

(khong gi&i h?n c6 dong T?p doan); 

✓ Can h9 nhan vien cua T?p doan; 

✓ C6 ty l? s6' hu11 c6 phi~u dm nha d:iu tu nu6c 
ngoai t?i Cong ty phtl hqp v6i quy dinh CL\a phap 

lu?t. 
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8. 

9. 

Bi€u ki?n h?n che chuyen - C6 phi@u chaa ban (khong baa gom co phi@u con l~i 

nhuqng: chua phan ph5i h@t) khong bi h~n ch@ chuySn nhugng. 

Dang ky mua c8 phi~u 

Cac c6 dong trong tinh tr?ng lwn ch@ chuy@n nhuqng 

vful dugc nh?n quybn mua c6 phieu cua dqt chaa ban 

nay, s6 luqng cb phiSu mua them tu quybn mua nay 

khong bi Iwn che chuy@n nlmqng. 

- Cb phiSu con l?i chua phan ph6i h@t khi cha.a ban cha 

nha d~u tu khac theo Nghi quy@t cua H9i d6ng quan tri 

se bi Iwn ch@ chuySn nhugng trong thoi hi;m 01 (m9t) 
nam kS ttr ngay k@t thuc dqt chaa ban. 

S6 lugng c6 phi@u dang ky mua t6i thiSu: Khong quy dinh s6 luqng c6 phi@u dang ky 

mua t6i thiSu. 

Thcri lwn, phuong thl'.rc xi'.r ly trang tmong hqp s6 luqng c6 phi@u dang ky mua khong 

d?t mi'.rc t6i thi@u: Khong ap di,mg. 

Thai lwn dang ky mua c6 phi@u: Sau khi GUQ'C UBCKNN dlp Gi~y ch(mg nh~n dang 

ky chaa ban them c6 phi@u ra cong ch(mg, Cong ty se thong baa thoi gian dang ky mua 

cµ th@ cho c6 dong hi?n huu t?i ban Thong baa chao ban c6 phi@u va dam baa tho·i h?n 

dang ky mua c6 phi@u t6i thi@u la 20 (hai muoi) ngay theo quy dinh cua phap lu~t vb 

chtmg khoan. 

Phuong thuc dang ky va thanh toan ti~n mua c6 phieu: 

II PhtrO'ng thfrc dang ky: 

+ D6i vai cb dong da luu ky: cb dong thvc hi?n thtl tµc dang ky mua c6 phi@u thong 

qua Cong ty ch(mg khoan nai c6 dong ma tai khaan giao djch chi'.mg khoan. 

+ D6i v6i cb dong chua luu ky: C6 dong thi,rc hi@n thi'.1 tµc dang ky mua cb phiSu 

t?i Cong ty C6 phk T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va thea dja chi: 65 Nguy~n Du, 

Phuong Sai Gem, Thanh ph6 Hb Chi Minh. 

0 Phuong thi'.rc thanh toan: 

+ 06i v6i c6 dong da luu ky: Thanh toan bing chuySn khoan hO?C hlnh thfrc khac 

t?i thanh vien hru ky nai c6 dong lllO' tai khoan. 

+ D6i v6i c6 dong chua hrn ky: Thanh toan b1ng chuy@n khoan vao tai khoan phong 

t6a Ctla Tb Chl'.rc Phat Hanh neu t<;J.i Mµc 11 Phcln VII Clla Ban cao b?Ch. 

H@t thoi h,;m quy dinh, cac quy@n mua chua dang ky thµc hi?n duong nhien h€t hi~u 

lµ-c. 

Ljch trinh phan ph6i th_r ki~n 

Thai gian phan ph6i dµ- ki~n: Trang thai h<;1n 90 ngay k@ tfr ngay Gi§y chi'.rng nh~ dang ky 

chaa ban them c6 phi@u ra cong ch(mg cim Cong ty c6 hi?u lµ:c. Trang tnrong hqp Cong ty 

khong th~ haan thanh vi?c phan ph6i c6 phi@u trong thoi h?D 90 ngay, Cong ty se dS nghi 

Uy ban Chfrng khoan Nha mr6c xem xet gia h~n tho·i gian phan ph6i c6 phi@u nhung t6i da 

khong qua 30 ngay. 
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Lich trinh phan ph6i c6 phi~u dv ki~n dm;rc thµc hi~n theo trinh tµ nhtr sau: 

Bang 41: Ljch trinh ell}' ki~n cac m6c thiri gian ciia dqi chao ban 

N{H dung cong vi?c ThO'i gian th\fC hi?n 
d1.r ki~n 

Gi:ly cht'mg nh~n dang ky chao ban them c6 phi~u ra cong 
chung do UBCKNN dp c6 hi~u h,rc 

D 

Thong bao cho VSDC v6 vi~c ch6t danh sach c6 dong d~ th\rc 
D+3 

hien quy6n mua c6 phiSu. 

Cong b6 thong tin viec chao ban tren cac phu·o·ng ti~n thong tin 
D d@n D + 7 

d~i chung theo quy dinh 

Ngay dang ky cu6i ct:mg D + 15 

C6 dong chuy~n nhu9ng quy6n rnua c6 phiSu (n@u c6) D + 22 d@n D + 37 

C6 dong dang ky va rn)p ti6n mua c6 phic§u D + 22 dSn D + 42 

VSDC gi'.ri danh sach t6ng h9p nha dfru tu· dang ky mua c6 
D +49 

phiSu phat hanh them 

HDQT ph,an p~6i s6 c6 phiSu ma c6 dong hi~n hG'u khong dang 
D + 50 dSn D + 60 

ky rnua het (neu c6) 

Bao cao kSt qua phat hanh vai UBCKNN D + 61 dSn D + 63 

Th\rc hi~n thu tµc dang ky cht'rng khoan b6 sung, dang ky niem 
ySt b6 sung d6i v6'i c6 phic§u phat hanh them 

D + 64 dSn D + 90 

Ghi chi,: Day la ljch trinh phan ph<5i c6 phidu d{t' kiin va ti'ty theo tinh hinh th~t·c ti, Cong 
ty co thd tliJu chinh Itch trinh phan ph8i c6 phi€u cho phu h<1p va Cong ty se thong baa 
chfnh thfrc sau khi Cong ty nh(in tlwlc Gicy chfrng nh¢in dang ky chew ban them c6 phidu 
ra c6ng chi,ng do UBCKNN clip. 

Chuy~n giao c6 phi~u: Trong thai h~n 30 ngay ke tfr ngay k~t thuc d<;rt chao ban, Cong ty 

se thvc hi~n thay d6i dang ky cht'.rng khoan voi VSDC va thay dai dang ky niem ySt voi So 
Giao djch Cht'mg khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

10. Cac h~u ch~ lien quan (l~n vi{k chuy~n nhuq·ng c6 phi~u 

C6 phiSu chao ban (khong bao g6m ca phiSu con l?i chua phan ph6i hSt) khong bi h?n 

ch~ chuy€n nlmg:ng. Cac ca dong trong tinh tr~mg hi;m chi chuy~n nhugng vfin du9c 

nh?n quy6n mua c6 phi~u cua d<;rt chao ban nay, s6 lm;mg c6 phi~u mua them tfr quy~n 

mua nay khong bi h~n ch€ chuy~n nhm;mg. 

ca phi8u con l~i chua phan ph6i hSt khi chao ban cho nha d~u tu khac theo N ghi quy~t 

cua H(>i d6ng quan tri se bi h?n ch~ chuy€n nhugng trong thai h~n 01 (m(>t) nam k~ tfr 

ngay k~t thuc dqt chao ban. 
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11. 

12. 

Tai khoan phong toa nh~n ti~n mua c8 phi~u 

- Ten tai khoan: Cong ty C6 ph:ln T~p doan D§u tu Dja 6c No Va 

- sataikhoan:246168 

- Ten ngan hang no·i mfr tai khoan: Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) - Chi 

nhanh Qu~n4 

y ki~n cua CO' quan co thfim quy~n v~ cl9t tang v6n clieu I~ cirn TB Chfrc Phat Hanh 

Novaland khong thu<)c tnrong hqp nganh ngh€ kinh doanh c6 di€u ki~n ma phap lu~t 

"chuyen nganh quy djnh phai c6 ch~p thu~n Clta CO' quan quan ly nha nu6c c6 thflm quyen, 

vi v~y, dgt chao ban them c6 phi€u cho c6 dong hi?n hfru tang v6n cua Novaland khong c6 
y ki€n ctia ca quan c6 th§m quy€n v€ dc;rt tang v6n di€u 1~ cua Cong ty. 

13. Huy bo cl9t chao ban 

Khong ap d~mg. 

14. Bi~n pha11 clam bao tuan thtl quy cljnh v~ SO' hii'U llU'O'C ngoai 

Ty l? so hfru mr6c ngoai t6i da t?i Cong ty theo quy djnh phap lu~t (theo van ban s6 
1298/UBCK-PTTT ngay 17/03/2022 cua Uy ban Ch(mg ld1oan Nha mr6c): 49%. 

Ty I? so hfru mr6c ngoai t?i Cong ty hi~n t?i (theo danh c6 dong ci'.Ja Cong ty t?i ngay 
03/07/2026 do VSDC cung dp): 4,711 %. 

H«)i d6ng quan tri Cong ty cam k€t dam bao tuan thu ty 1~ so· huu mr&c ngoai t6i da t<;1i 

Cong ty la 49% trong qua trinh tri~n khai dqt chao ban them c6 phi€u ra cong chung cho 
c6 dong hi~n htiu. D6i v6i dc;rt chao ban c6 phi@u cho c6 dong hi~n hu11 nay et1a Cong ty, 

n€u tit ca cac c6 dong hi~n hCi11 deu thl)'c hi~n d:ly du quy€n mua theo ty I~ c6 phi@u so huu 
thi se khong lam thay d6i ty I? so hC'ru nu6c ngoai t<;1i Cong ty. Truong hgp phat sinh c6 
phi@u c6 dong hi~n hu11 khong mua h@t trong dqt chao ban nay, HDQT se uu tien phan ph6i 

cho nha d§.u tu trong nu6c, trong tnrong hqp c6 phan ph6i cho nha d§.u tu mr6'c ngoai, 
HDQT cam k@t se bao dam tuiln thu ty 1~ s& hth1 nu6c ngoai t6i da t<;ti Cong ty khong vugt 

qua 49% theo quy dinh. 

15. Cac lo~i tlrn~ co lien quan 

15.1. I>fii v6i Cong ty 

❖ Thu~ thu nh~p doanh nghi~p (TNDN) 

Can c(r Lu?t Thu8 thu nh~p doanh nghi~p s6 67/2025/QI-115 dugc Qu6c h(Ji ban hanh ngay 
14/06/2025, mfrc thu@ suit TNDN ctia Cong ty la 20%, ap di,mg k~ tir ngay 01 /10/2025. Ngoai ra, 

Cong ty phai t~m n<)p thuS thu nh?p doanh nghi?p theo ty I~ 1 % tren s6 ti~n nh?n tru6c tfr ho<;tt 
d9ng chuy@n nlmgng b~t d9ng san theo quy djnh t<;1i Nghi djnh s6 320/2025/ND-CP ngay 
15/12/2025 ctia Chinh phl'.1. Cong ty se quySt toan l?i s6 thu@thu nh?p doanh nghi~p phai n«)p cho 
ho<;1t d<)ng nay Khi oan giao oiT d<)ng san-.~ ~ ~-

❖ ThuB gia trj gia tang (GTGT) 

Thu@ gia tfi gia tang ap dvng d6i v&i ho<;tt d<)ng kinh doanh cua Cong ty th\rc hi~n theo guy d\nh 

Cl!a Lu~t Thu€ gia tri gia tang s6 48/2024/QH15 ngay 26/11/2024 va cac van ban sfra d6i, hu6ng 
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d!n. Theo d6, Cong ty ap dvng muc thu€ su&t thu~ GTGT tum1g ung la 10%, 8%, hoi,k cac mfrc 
thu@ suftt khac tuy thu9c vao tung ho<;1t d(mg kinh doanh c1,1 th€. 

❖ Ciic lo~i thu~ khac 

Cac lo~i thu€ khac (bao g6m thu€ nha th§u): Cong tyke khai va nc)p theo quy dinh. 

15.2. DBi voi Nha d~u trr, c6 dong cua Cong ty 

a) DBi VO'i Nha d§u tu· ca nhan 

❖ Thu nh~p tfr chuy~n nhm;rng chU"ng khoan: 

D6i v6i nha d§u tu trong mr6c: Thu nh?p tir chuy€n nhm:;mg ch1111g khoan ap d1,1ng thu€ 
suftt 0, 1 % tren gia chuy~n nhm;mg ch1111g l<lloan theo tung l§n chuy~n nhuc;mg can cfr Di~u 

54 Nghi dinh 253/2026/ND-CP ngay 30/06/2026. 

D6i v6i nha d§u tu mr6c ngoai (cu tr(1 ho?c khong cu tru): Thu nh?p tu chuy€n nhm;mg 
chung l<lloan ap d1,1ng thu@ sufit thu@ thu nh?p ca nhan 0,1 % tren gia chuy~n nhuqng can 

cfr Di~u 23 Lu?t Thu€ thu nll?p ca nhan 2025. 

❖ Thu nh~p tfr c8 hrc: 

Can cfr Nghi dinh 253/2026/ND-CP ngay 30/06/2026, thu nh?P cua ca nhan tu c6 tfrc duqc 
xac dinh la thu nh?p hr d§u ttr v6n Va chiu thu€ v6i muc thuS su~t toan phfin la 5%. 

Truong hqp nha dfiu tu nh~n c6 tuc b1ng ti@n m?t, thu€ thu nll?p ca nhan duqc tinh b1ng 
c6 t(rc m6i lfin tra nhan v6i thu~ su~t 5%. D6i v&i trm'mg hqp ca nhan nh~ c6 tfrc b1ng c6 

phi@u, ca nhan la c6 dong hi?n hu11 nh?n c6 phi~u phat hanh tir ngu6n v6n chu so hi:iu thi 

ca nhan chua phai n9p thu@ thu nh?p ca nhan d6i v6i thu nh?p tir dfiu tu v6n khi nh~ c6 
phi@u. Khi chuy~n nhuqng s6 c6 phi@u nay, ca nhan phai nc}p thu€ thu nh?p ca nhan d6i 

v&i thu nh?P tir dfiu tu v6n ma t?i thai di€m nh?n c6 t(rc b~ng c6 phi€u, nh?n c6 phi!u phat 
hanh tu ngu6n v6n chu so hfm ca nhan chua n(>p thu€; d6ng thai ca nhan tlwc hi?n n(>p 
thu€ thu nh?p ca nhan d6i v&i thu nh?p ttr chuy€n nhuqng chfrng khoan theo quy dinh. 
Trnong hqp chuy~n nhuqng c6 phi€u cimg lo?i thi phai n9p thu! thu llil?P ca nhan d6i v&i 
thu nh~p tu dfiu tu v6n cho t&i khi h€t s6 c6 phi€u nh?n thay c6 tuc, c6 phi€u phat hanh tu 

ngu6n v6n ch11 s6' huu. 

b) DBi v6'i Nha d§u tU" t8 chfrc 

❖ Thu nh~p tfr chuy~n nhm_rng chfrng khoan: 

D6i v6i t6 chfrc trong nu&c: Can cu Lu~t thu6 thu nh~p doanh nghi?p s6 67/2025/QI-115 

ngay 14/06/2025 thi thu nh~p tfr chuySn nhtrQ'llg v6n, chuy~n nhm;mg chfrng khoan la thu 
nll~p khac, ap d~mg thu@ sufit TNDN la 20%. 

D6i v&i doanh nghi?p nu&c ngoai, t6 chfrc mr&c ngoai san xufit kinh doanh t?i Vi?t Nam 
khong theo Lu~t Doanh nghi?p, Lu?t Dfiu tu, thu nh~p ttr chuy~n nhm;mg ch(mg khoan ap 

dvng t~ sufit 0,L% tren_doanh thu tinh thu€. 

❖ Tim nMjp tii: c8 tkc: 

Thu nh~p duqc mi~n thu6 theo can cu quy dinh tc,li Khoan 7 Di~u 4 Lu~t Thu€ thu nh?p 

doanh nghi?p 2025. 
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16. 

17. 

Thong tin v~ cac cam kJt 

- H9i d6ng quan tri Cong ty cam k€t se tri€n khai niem ySt toan b9 s6 c6 phiSu chao ban 
them thanh cong cua Cong ty (ma ch(mg khoan: NVL) tren h? th6ng giao djch ch(rng khoan 
sau khi k€t thuc de.rt chao ban dam bao tuan thu quy dinh cua phap h1~t. Cong ty cam kit 
hoan thi?n h6 sa thay d6i dang ky niem ySt c6 phiSu trong thai h~n 3 0 ngay k€ tu ngay kit 

thuc de.rt chao ban. 

- H9i d6ng quan tri Cong ty cam k@t dam bao tuan thu ty l? s6' hfru mroc ngoai t6i da t?i 
Cong ty la 49% trong qua trinh tri€n khai dqt: chao ban them c6 phi€u ra cong chung cho 

c6 dong hi?n hfru. 

- Cong ty cam kit Cong ty khong thu9c truang hqp dang bi truy cl'.m trach nhi?m hinh s~r 
hO?C da bi k@t an vs m9t trong cac t9i xam ph,,un tr~t t\l' quan ly kinh t€ ma chua duqc x6a 
an tich, dap (mg quy dinh t~i Di@m e Khoan 1 DiSu 15 Lu~t Chung khoan. 

Cong ty cam k@t vi?c phan ph6i c6 phiSu s6 c6 phiSu khong chao ban h@t cho nha dfiu tu 
khac phai dap ung cac diSu ki?n theo quy djnh t~i Di~u 195 Lu?t Doanh nghi?p, diSu 42 
Nghi djnh s6 155/2020/ND-CP va cac quy dinh phap lu?t c6 lien quan. 

Thong tin ve cac cht'mg khoan khac du·Q·c chao ban, phat hanh trong cimg cl<;rt 

Khong c6. 

VIII. Ml.JC DiCH CHAO BAN 

1. Mvc clich chao ban 

Theo Phuong an phat hanh da du9c DHE>CD Cong ty thong qua t~i Nghi quy~t s6 16/2026-
NQ.DHDCD-NVLG ngay 02/07/2026, Nghi quySt s6 30/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 
18/07/2026, Nghi quy~t s6 34/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/08/2026 va Nghi quy~t s6 
38/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 17/08/2026 du9"c HDQT thong qua, s6 ti~n thu duqc nr dqt chao 
ban se du9c SU' dvng a€ thanh toan cac khoan 119', nghia V\l tai chinh, cac khoan phai tra qua lwn 
cua Cong ty va cong ty con cua Cong ty (g6m Cong ty TNHH Dfiu tu Dia 6c Nova Saigon Royal 
va Cong ty TNHH No Va Thao Di€n) thong qua hinh th(rc g6p v6n vao cong ty con (Chi ti~t t~i 
Ph~n IX ci'.ia Ban cao b?ch). 

2. Phu·o·ng an kha thi 

Cong ty khong si'.r d~mg s6 ti~n thu duqc tu dqt chao ban d€ thµc hi?n cac di,r an do Cong ty la chi.'.1 
dilu tu nen khong c6 phmmg an kha thi. 

IX. KE HO~CH SU Dl)NG SO TIEN THU DU.QC TU DQT CHAO BAN 

Toan b9 s6 ti~n thu dm;rc ttr d9t chao ban them c6 phiSu cho c6 dong hi~n hfru ci.'.1a Cong ty la 
8.006.893.240.000 d6ng (theo gia chao ban va chua trtr chi phi phat hanh) dv kiSn se duqc SIX 

dvng C\l th€ t~i bang ben duoi nhu sau: 

Bang 42: Ml)C (lich SU' dl}.ng v6n tir OQ1 chao ban 

STT Ml)C dich SU' dvng v6n 
S6 ti~n sfr d\mg dt,r Thfri gian gia.i ngan 

kiin (d6ng) <lt].' kiin 

1 Thanh toan cac khoiin nQ', nghia vv tai ehinh, 5.953.335.640.368 D\r kiln Quy 
cac khoan phai tra qua h~n cita Cong ty, C\l IV /2026 - Quy 
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SB ti~n sfr d1.mg di).' 

STT M1.1c dich sii' dl).ng v6n 
Thfri gian giai ngan 

kitn (d6ng) d1.1· ki~n 

! 1 th~: I/2027 

Thanh toan m9t phfin ho~c toan b9 cac khoan g6c 

I I trai phi€u cua Cong ty theo th6a thu?n v6i N guai 
S6' Hau Trai Phi€u cua cac ma trai phi€u sau: 

1.1 Trai phi€u NVLH2224006 n 
1.2 Trai phieu NVLI-12123010 

1.3 Trai phi€u NVLH2123014 
1 r · 

1.4 Trai phieu NVLI-12123009 

I.5 Trai phi€u NVLI-12123007 

J l 1.6 Trai phi€u NVLI-12123011 

1.7 Trai phi€u NVLI-12223008 

: l I.8 Trai phi@u NVLI-12123013 

1.9 Trai phi€u NVLI-12123003 

1.10 Trai phi€u NVLI-12124002 l j 
1.11 Trai phieu NVLI-12123006 

1.12 Trai phi€u NVLH2223007 [ I 
1.13 Trai phieu NVLI-12224005 

Gop v6n vao Cong ty TNHH Dfiu tu· Dja 6c u Nova Saigon Royal (c6ng ty con) d~ sfr dl).ng 
cho ntl).C dich thanh toan cac khoan rn;r, nghia 

1·1 vv tai chinh, cac khoan phai tra qua h~n cua 
Dv ki@n Quy Cong ty TNHH Dftu tll' Dja 6c Nova Saigon 

2 Royal, Cl). th~: 916.278.619.642 IV /2026 - Quy 
1/2027 u Thanh toan m(H ph~n ho~c toan b9 g6c trai phieu 

NSRCI-12223001 ci'.rn Cong ty TNHH D~u tu Bia 
6c Nova Saigon Royal theo th6a thu?n v6i Nguoi u So HU11 Trai Phi€u 

Gop v6n vao Cong ty TNHH No Va Thao Di~n ! I (cong ty con) d~ sfr d1.mg cho m1.tc dich thanh 
toan cac khoan nQ', nghia VI). tai cbinh, cac 
khoan phai tra qua h~m cua Cong ty TNHH No D\r lden Quy J 3 Va Thao Di~n, Cl,l th~: 1.137.278.979.990 IV /2026 - Quy 

Thanh toan m<)t ph~n ho~c toan b9 g6c trai phi€u I/2027 

H NTDCI-12227001 ctia Cong ty TNHH No Va 
Thao Di~n theo th6a thu~n v6i N guai So Hfru 
Tni!Phiea - - --

Li 
T6ng c9ng 8.006.893.240.000 

Ngu6n: Nova/and u 
H0QT can ct'.r tinh hinh thµc t€ ci:ia cac nwc dich sfr d1,1ng ti~n thu dugc tfr d9t cha.a ban t?i th<'>'i 
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di~m thanh toan d@ di~u chinh thoi diSm va gia tri thanh toan cho tung ffi\lC dich. 

Trong trnang hc;rp s6 ti~n thu dtrQ'C tu dqt chao ban khong dt'.1 SU' dvng cho toan be) k~ hO?Ch SU' 

dµng neu tren, s6 ti~n ban thu duqc tu dqt chao ban se duqc st'.r dvng theo th(r W uu tien nhu sau: 

- lf u tien 1: Thanh toan cac khoan 11()', nghfa V~l tai chinh, cac khoan phai tra qua h?n cua 
Cong ty. 

Vu tien 2: G6p v6n vao Cong ty TNHH D§u tu Dia 6c Nova Saigon Royal (cong ty 

con) d~ su d\lng cho mvc dich thanh toan cac khoan nq, nghia vµ tai chinh, cac khoan 
phai tra qua h,;tn cua Cong ty TNHH D§u tu Dia 6c Nova Saigon Royal. 

- Vu tien 3: G6p v6n vao Cong ty TNHH No Va Thao Di~n (cong ty con) d~ st'.r dvng 

cho mvc dich thanh toan cac khoan nq, nghia V\l tai chinh, cac !moan phai tra qua h?n 
cua Cong ty TNHH No Va Thao Di~n. 

HDQT can c(r tinh hinh thµc t€ ci'ta cac mvc dfch su dvng ti€:n thu duqc tu dqt chao ban t?i thoi 

di~m thanh toan ct~ diSu chinh tht'.r t\l' U'll tien thanh toan cho phu h9·p. 

Trong trucmg hqp dqt chao ban khong thu di'1 s6 tiSn nhu dµ ki€n khi k€t th(1c thoi gian chao ban 

theo quy dinh, HDQT xem xet va quy€t dinh cac giai phap phtt hqp, bao g6m: 

- Thµc hi~n cac thu tvc gia h?n ho~c cac tht'1 tµc din thi€t khac lien quan d~n dqt chao 

ban theo quy dinh cua phap lu~t va ch§.p thu~n cua co quan c6 th~m quy€:n (n€u c6 ); 

- Su dvng cac ngu6n v6n tai trq b6 sung, bao gf>m nguf>n v6n tu ho;;tt d<)ng san xufit kinh 
doanh, ngu6n v6n vay ho~c cac ngu6n huy d<)ng kha.c dS b6 sung ph§n v6n con thieu 

nh.lm thµc hi~n cac lll\lC dich SU' dvng v6n neu tren. 

K~ ho~ch sir cl\lng chi ti~t s6 ti~n thu dll'Q'C tir dQ't chao ban them c6 phigu ra cong chung nhu 
sau: 

J. Thanh toan cac ld1oan Il(}', nghia V~l tai chinh, cac ld10an phai tra qua h~n ciia Cong ty 

Cong ty d\r ki€n sfr d\mg 5.953.335.640.368 d6ng ti:r dgt chao ban d~ thanh toan m9t ph§n ho~c 
toan b(, cac khoan g6c trai phi€u cua Cong ty theo thoa thu~n v&i Nguai So- Htru Trai Phi€u, q1 

th~ thanh toan cho cac ma trai phi~u dµ ki€n nhtr sau: 

1. Trai Phi~u: NVLH2224006 

CO' so· phap ly: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghi quy€t HDQT s6 37/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 

09/03/2022 v/v Phe duy~t plmong an phat harih trai phi~u. 

- Nghi quySt HDQT s6 23/2024-NQ.HDQT-NVLG ngay 
14/06/2024 v/v Phe duy~t di€u chinh st'.ra ct6i va b6 sung nc)i 

dung phtmng an phat hanh trai phifu NVLl-12224006. 

- Nghi quySt NguO'i Sa Hu-u Trai phi~u s6 44/NQ-HNNSHTP 

ngay 2 I /03/2023 thong qua virccn§p tliu~n sfra d6rDi€u Rhoan 

di€u ki~n trai phiJu NVLH2224006. 

- Ban cong b6 thong tin ve. chao ban trai phiSu rieng le t~i thi 

trnong trong rnr&c ngay 11/03/2022. 
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Lo~i trai phi~u: 

Gia trj du llQ' g8c trai 
phi~u tinh d~n ngay 

30/06/2026: 

Chit sfr hfru trai phi~u: 

Quan h~ vo·i TCPH va 
ngu·o·i co lien quan cu.a 

TCPH: 

Thoi h~n d1J' ki~n thanh 
toan: 

- Cong bo thong tin ve ket qua chao ban trai phieu ngay 
15/03/2022. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g&c lai Trai phi€u 
NVLH2224006 s& 144/2026-CV-NVLG ngay 28/04/2026. 

Trai phi8u doanh nghi~p khong chuy€n d6i, khong kem ch(mg 

quy€n, c6 tai san bao dam 

l.418.787.225.216 d6ng 

Nguai So· HUu Trai Phi~u chua duqc thanh toan g&c trai phi8u theo 
danh sach t1,1i thai di€m thanh toan do D1,1i Ly Luu Ky cung dp; 
trong trucmg hqp t1,1i thai diem ch&t danh sach, D1,1i Ly Luu Ky tu 
nhi~m, T6 Chuc Phat Hanh duqc chuyen giao danh sach N guc)'i S6 

Huu Trai Phi8u thi do T6 Cht'.rc Phat Hanh xac dinh. 

Khong c6 

Dv kiSn Quy IV/2026- Quy I/2027 sau khi Cong ty k8t thuc dqt 
chao ban, theo thoa thu~n v6i Nguc>"i So HCh1 Trai Phi8u. 

Cac thong tin M1,1c dich phat hanh/si'.r di,mg v6n, lai su&t, ky h<;1n va thong tin khac cu.a trai phi8u 
dugc trinh bay t1,1i khoan 14.4.1 Ph~n IV Ban cao b<;1ch. 

2. Trai Phi~u: NVLI-12123010 

co- srr phap Iy: 

Lo~i trai phi~u: 

- Nghj Djnh 153, Nghj Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghj quySt HDQT s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 

09/09/202 1 v/v Phe duy~t phuong an phat hanh trai phi6u rieng 
le t1,1i thj truang trong nu6c, ma NVLH2123010. 

- Nghj quy8t Nguoi Sa Hfru Trai phiSu s6 1906/2023/MBS-NVL 
ngay 19/06/2023 thong qua vi~c ch&p thu~n sua d6i Di~u khoan 

di€u ki?n trai phiSu NVLH2123010. 

- Ban cong b& thong tin v~ chao ban trai phiSu rieng le t1,1i thi 

truong trong nu6c ngay 15/09/2021. 

Cong b6 thong tin v~ k€t qua chao ban trai phiSu ngay 
01/11/2021. 

- Cong b& thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phiSu 
_ N_VLH2.121010-s6 8-3/2025--CV-NVLG-ngay-17/03/202--§-. -

Trai phi~u khong chuy~n d6i, khong kem chi'.mg quy~n, c6 tai san 

dam bao 
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Gia tri du IlQ' g6c tnii 
phitu tinh cltn ngay 
30/06/2026: 

Chu so· hii'u trai phitu: 

Quan h? v6'i TCPH va 
ngu·M co lien q uan cua 
TCPH: 

Thfri h~n d1_1· ki~n thanh 
toan: 

864.003.400.000 d6ng 

Nguai Su Hfru Trai Phi€u clma dugc thanh toan g6c trai phi@u 

theo danh sach t?i thai diem thanh toan do T6 Chuc Phat Hanh 

xac dinh. 

Khong c6 

Dµ ki€n Quy IV/2026 - Quy 1/2027 sau khi Cong ty kSt thuc dgt 

chao ban, theo th6a thu~n v6i Nguai S6- Hfru Trai Phi€u. 

Cac thong tin M\lC dich phat hanh/sfr dµng v6n, lai su~t, ky hi;m va thong tin khac Clla trai phi€u 
dugc trinh bay tl;li khoan 14.4.1 Ph§.n IV Ban cao bl;lch. 

3. Trai Phitu: NVLI-12123014 

Co· SO' phap ly: 

Lo~i trai phi~u: 

Gia trj dtr llQ' g6c trai 
phitu tinh d~n ugay 
30/06/2026: 

Chii s6' hfi'u trai phitu: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghj Dinh 65. 

Nghi quy€t HDQT s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
12/11/2021 v/v Phe duy~t phuang an phat harm trai phi@u. 

- Ban cong b6 thong tin v~ chao ban trai phi€u rieng le tl;li thi 
truang trong nu6c ngay 15/11/2021. 

Cong b6 thong tin ve k€t qua chao ban trai phi€u ngay 
18/11/2021. 

- Bao cao tinh hinh sfr d\mg s6 tien thu duqc ttr vi?c phat hanh 
trai phiSu da duqc ki~rn toan ngay 25/03/2026. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phi@u 
NVLH2123014 s6 164/2026-CV-NVLG ngay 18/05/2026. 

Trai phi€u doanh nghi?p khong chuySn d6i, kh6ng kem chung 
quyen, c6 tai san bao dam 

631.651.043 .461 d6ng 

Nguai S& Hfm Trai Phi@u chuadugc thanh toan g6c trai phi€u theo 
danh sach tl;li thai di~m thanh toan do Dl;li Ly Luu Ky cung dp; 
trong tnran g hc;,p tl;li tl1o·i di~m cJ16_Ldanh sach, D?i Ly Luu Ky___lli__ 
nhi?m, T6 Chi'."rc Phat Hanh dUQ'C chuySn giao danh sach Ngm'>·i Sa 
Huu Trai Phi~u thi do T5 Chi'rc Phat Hanh xac djnh. 
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Quan h~ vo·i TCPH va 
ngu·oi co lien quan cua 
TCPH: 

Tho·i h~n di}' ki~n thanh 
toan: 

Khong c6 

Dll ki@n Quy IV/2026 - Quy I/2027 sau khi Cong ty k@t thuc dgt 
chao ban, theo thoa thu~n v6'i Nguai S6 Hfru Trai Phi@u. 

Cac thong tin M\.lc dich phat hanh/sfr dvng v6n, lai su~t, ky h~n va thong tin khac cua trai phi@u 
duqc trin~ bay t<}.i khoan 14.4.1 Ph~n IV Ban cao b<;1ch. 

4. Trai Phi~u: NVLHZ 123009 

CO' sfr phap ly: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghi quy@t HDQT s6 99/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 

29/07/2021 v/v Phe duy~t phmmg an phat hanh trai phi@u. 

- Ban cong b6 thong tin v€ chao ban trai phi@u rieng le t<}.i thi 
tnrong trong nu6'c ngay 06/08/2021. 

Cong b6 thong tin v€ k@t qua chao ban trai phi€u ngay 
12/08/2021. 

- Bao cao tinh hinh sfr d\.lng s6 ti~n thu dugc tu vi~c phat hanh l 
trai phi@u da. OUQ'C kiJm toan ngay 25/03/2026. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phieu [ 

NVLH2123009 s6 54/2026-CV-NVLG ngay 12/02/2026. 

Lo~i trai phi~u: 

Gia trj du- nq· g6c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026: 

Chu so· hfru trai phiBu: 

Quan h? v6·i TCPH va 
ngll'O'i co lien quan ciia 
TCPH: 

Thc>'i h~n d1_1· ki~n thanh 
toan: 

Trai phi€u doanh nghi?p khong chuy€n d6i , khong kem cht'.rng 
quy@n, c6 tai san bao dam 

724.886.776.838 d6ng 

Nguai S6 Huu Trai Phi€u chua duqc thanh toan g5c trai phi@u theo 

danh sach t~i thai di€m thanh toan do D~i Ly Luu Ky cung cfip; 
trong tnrang hgp t.;ii thoi di€m ch5t danh sach, D~i Ly Luu Ky tu 

nhi~m, T6 Cht'.rc Phat Hanh OUQ'C chuy€n giao danh sach Nguai So 
Hfo1 Trai Phi€u thi do T6 Chuc Phat Hanh xac djnh. 

Khong c6 

Di,r ki€n Quy IV/2026- Quy I/2027 sau khi Cong ty ket tht'.1c dqt 
chao ban, theo thoa tlm~n v&i Nguai S6 Hfru Trai Phi€u. 

Cac thong tin M~lC dfch phat hanh/sfr d~mg v6n, lai su~t, ky h?n va thong tin khac ci1a trai phiSu 
dugc trinh bay t?i khoan 14.4.1 Ph~n IV Ban cao b~ch. 
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5. Tnii Phi~u: NVLH2123007 

Co· SO' phap Iy: 

Lo~i trai phi€u: 

Gia trj du- nc;r g6c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026: 

Chu so· hfi:u trai phi~u: 

Quan h~ v6i TCPH va 
ngu<)'i co lien quan ciia 
TCPH: 

Thi'ri h~n dlf ki€n thanh 
toan: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghi quy@t HDQT s6 88/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
07/07/2021 v/v Phe duy~t phuang an phat hanh trai phi6u rieng 

le t<;li thi tmcmg trong nu6c, ma NVLH2123007. 

Ban cong b6 thong tin v@ chao ban trai phi@u rieng le t?i thi 
tnrang trong nu6·c ngay 20/07 /202 l. 

Cong b6 thong tin v~ k@t qua chao ban trai phi6u ngay 
26/10/2021. 

- Bao cao tinh hinh su dvng s6 ti@n thu duqc tu vi?c phat hanh 
trai phi@u da duqc ki@m toan ngay 25/03/2026. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phi~u 
NVLH2 l 23 007 s6 14/2026-CV -NVLG ngay 23/04/2026. 

Trai phi@u khong chuy@n d6i, khong kem chung quy@n, khong c6 
tai san dam baa 

I 11.570.128.528 d6ng 

Nguo·i S& Hfru Trai Phi~u clma duqc thanh toan g6c trai phi@u theo 
danh sach t?i thoi d:iSm thanh toan do D?i Ly Luu Ky cung dp; 
trong tmong hqp t?i tho·i di@m ch6t danh sach, D?i Ly Luu Ky ttr 
nhi?m, T6 Chuc Phat Hanh duqc chuy@n giao danh sach N guoi S6· 
Hfru Trai Phi~u thi do T6 Chfrc Phat Hanh xac dinh. 

Khong c6 

Dµ ki6n Quy IV/2026 - Quy 1/2027 sau khi Cong ty k@t thlic dqt 
chao ban, theo th6a thm\111 v6i Nguai S& Hfru Trai Phi€u. 

Cac thong tin Mvc dich phat hanh/su dvng vbn, lai su~t, ky h?n va thong tin khac cua tnii phi~u 
duqc trinh bay t?i khoan 14.4.1 Phfin IV Ban cao b<_ich. 

6. Tnli Phi€u: NVLH2123011 

Co· SO' phap ly: 

-~ Nghi_Dinh 153, Nghi Dinh 08, Ngbi Dinh 65. 

Nghi quy@t HDQT s6 106/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
30/08/2021 v/v Phe duy~t phuo·ng an phat hanh trai phi~u. 

- Ban cong b6 thong tin vS chao ban trai phitu rieng le t~i thi 
truang trong mr6c ngay 30/08/2021. 
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Lo~i trai phi~u: 

Gia tri dtr DQ' g6c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026: 

Chu SO' hfru trai phi~u: 

Quan h~ v6'i TCPH va 
ngu·cri co lien quan ciia 
TCPH: 

Thcri h~n di}' ki~n thanh 
to.in: 

Cong bo thong tin ve kJt qua chao ban trai phieu ngay 
01/09/2021. 

- Bao cao tinh hinh si'r d\mg s6 ti~n thu duqc ttr vi?c phat hanh 
trai phi@u da dugc ki~m toan ngay 25/03/2026. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phi~u 
NVLH2123011 s6 93/2026-CV-NVLG ngay 24/03/2026. 

Trai phi@u doanh nghi?p kh6ng chuy~n d6i, khong kem chung 
quySn, c6 tai san bao dam 

807.017.778.289 d6ng 

Ngm')·i S6- Htru Trai Phi@u chua duqc thanh toan g6c trai phi~u theo 
danh sach tc;1i thai di€m thanh toan do D?i Ly Luu Ky cung d.p; 
trong truang hgp t?i thai di€m ch6t danh sach, D?i Ly Luu Ky tfr 
nhi?m, T6 Chfrc Phat Hanh dugc chuy~n giao danh sach Nguai Sa 
Hu11 Trai Phi@u thi do T6 Chuc Phat Hanh xac dinh. 

Khong c6 

D17 ki@n Quy IV/2026 - Quy I/2027 sau khi Cong ty k@t th11c dgt 
chao ban, theo th6a thU?ll vai Nguai S6- Hfru Trai Phi~u. 

Cac thong tin Mµc dich phat hanh/si'.r d\lng v6n, lai su.it, ky h~n va thong tin khac cua trai phi@u 
duqc trinh bay t?i khoan 14.4.1 Ph~n IV Ban cao b?ch. 

7. Trai Phi~u: NVLH2223008 

Co· SO' phap ly: 

- Nghi Dinh 153, Nghj Djnh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghi quySt HDQT sf> 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 
30/03/2022 v/v Phe duy~t plmong an phat hanh trai phi€u. 

- Ban cong bf> thong tin vS chao ban trai phi@u rieng le t~i thj 
trnang trong nu6c ngay 30/03/2022. 

Cong bf> thong tin vS kSt qua chao ban trai phiJu ngay 
02/06/2022, 

- Bao cao tinh hinh SU' d\tng s6 tiSn thu dm;yc tu vi?c phat hanh 
trai phiSu da duqc ki€m tQan ngay 25/03/2026. 
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- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phi@u u 

NVLH2223008 s6 l00B/2026-CV-NVLG ngay 30/03/2026. 

Lo~i trai phi~u: 
Trai phi@u doanh nghi~p kh6ng chuy€n d6i, khong kem ch{rng 
quySn, c6 tai san bao dam 
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Gia tri du· nQ· g6c tnii 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026: 

Chu sfr hfru trai phi~u: 

Quan h~ voi TCPH va 
nguiri co lien q uan cua 
TCPH: 

Thoi h~n di]· ki~n thanh 
toan: 

35.452.818.236 d6ng 

Nguoi Sa Hfru Trai Phi@u chua duqc thrum toan gtic trai phi@u theo 
danh sach ti;ii thoi diJm thanh toan do Dsii Ly Luu Ky cung dp; 
trong tmong hqp t?i thoi di€m ch6t danh sach, Di;ii Ly Luu Ky tir 
nhi~m, T6 Chuc Phat Hanh duqc chuySn giao danh sach Nguoi So 
Hfru Trai Phi€u thi do T6 Chfrc Phat Hanh xac dinh. 

Khong c6 

D\l' ki@n Quy IV/2026- Quy 1/2027 sau khi Cong ty k@t thuc dqt 
chao ban, theo th6a thll?ll v6i Nguoi Sa Hfru Trai Phi@u. 

Cac thong tin Mµc dich phat hanh/su dµng v6n, lai suit, ky hi;m va thong tin khac ci'.ta trai phi@u 
du9c trinh bay ti;ti khoan 14.4.1 Ph§n IV Ban cao bi;ich. 

8. Tdi Phi~u: NVLH2123013 

Co· SO' phap ly: 

Lo~i trai phifo: 

Gia trj du IlQ' g6c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026: 

Chu SO' hfi•u trai phi~u: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghj Dinh 65. 

Nghi quy~t HDQT s6 114/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
21/09/2021 v/v Phe duy?t phuang an phat hanh trai phi€u 
NVLI-12123013 . 

- Ban cong b6 thong tin vS chao ban trai phi@u rieng le ti;ii thi 
tnrong trong mr6c ngay 21/09/2021. 

Cong b6 thong tin vS k@t qua chao ban trai phi@u ngay 
21/09/2021. 

Bao cao tinh hinh SU d~mg s6 tiSn thu duc;rc tll' vi?c phat harm 
trai phi€u da duqc ki~m toan ngay 25/03/2026. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c Iai Trai phi@u 
NVLH2123013 s6 279B/2025-CV-NVLG ngay 12/08/2025. 

Trai phifu khong chuySn d6i, khong kem chlmg quySn, c6 tai san 
dam bao 

71.666.700.000 d6ng 

Nguoi So Hfru Trai Phi@u chua duqc thanh toan g6c trai phi@u theo 
danh sach t?i thoi di6m thanh toan do D~i Ly Luu Ky cung dp; 
trong tmcrng hqp t~i thoi diSm ch6t danh sach, D~i Ly Luu Ky tfr 
nhi?m, T6 Chtrc Phat Hanh duqc chuy@n giao danh sach Nguai So 
HU-u Trai Phi~u thi do T6 Ch(rc Phat Hanh xac djnh. 
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Quan h? vO'i TCPH va 
ngu·i'ri co lien quan cu.a 
TCPH: 

Thiri h~n dl,f ki~n thanh 
toan: 

Khong c6 

D1J ki€n Quy IV/2026 - Quy 1/2027 sau khi Cong ty k€t thuc dQ't 
chao ban, theo thoa thu~n v6i N guai S& Hfru Trai Phi€u. 

Cac thong tin Mµc dich phat hanh/sfr dµng v6n, lai su§t, ky h,,m va thong tin khac cua trai phi~u 
dUQ'C trinh bay t?i lchoan 14.4.1 Ph~n IV Ban cao b?Ch. 

9. Tnii Phi~u: NVLH2123003 

Co· sir phap ly: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghi quy€t HDQT s6 37/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
14/04/2021 v/v Phe duy~t phuang an phat hanh trai phi€u. 

- Ban cong b6 thong tin v€ chao ban trai phi€u rieng le t?i thi 
tmong trong nu6c ngay 19/04/202 I. 

Cong b6 thong tin v€ kth qua chao ban trai phi€u ngay 
20/04/2021 . 

- Bao cao tinh hinh sfr di,mg s6 ti~n thu duqc ti'.r vi?c phat hanh 
trai phi€u da dUQ'C ki@m toan ngay 25/03/2026. 

I 
f 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phi€u f 
NVLH2123003 s6 138/2026-CV-NVLG ngay 21/04/2026. t 

Lo~i trai phi~u: 

Gia trj dU" 119· g3c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026: 

Chu sir hii'u trai phi~u: 

Quan h? v6'i TCPH va 
ngu·cri c6 lien quan ciia 
TCPH: 

Thoi h~n d\f ki~n thanh 
toan: 

Trai phi§u doanh nghi?p khong chuy@n d6i, khong kem chung 
quy~n, c6 tai san bao dam 

93.563.820.240 d6ng 

Nguai S& Hfru Trai Phi€u chua dUQ'C thanh toan g6c trai phi€u theo 
danh sach t?i thoi di~m thanh toan do D?i Ly Luu Ky cung dp; 
trong tnrong hqp t?i thoi di~m ch6t danh sach, D:;ti Ly Luu Ky tfr 
nhi?m, T6 Chtrc Phat Hanh duc;rc chuy@n giao danh sach NgucYi S& 
Hfru Trai Phi€u thi do T6 Chfrc Phat Hanh xac dinh. 

Khong c6 

Dµ· ki€n Quy IV/2026 - Quy I/2027 sau khi Cong ty k€t thuc dqt 
chao ban, theo thoa thu~n v6i Nguai So Hetu Trai Phi€u. 

Cac thong tin Mµc dich phat hanh/sfr di,mg v6n, lai su§t, ky h?n va thong tin khac cua trai phi€u 
duqc trinh bay t?i khoan 14.4.1 Phfin IV Ban cao b{lch. 
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10. Trai Phi~u: NVLH2124002 

Co· so· phap ly: 

Lo~i trai phi~u: 

Gia trj du· nc_>· g6c triii 
phi~u tinh c1Sn ngay 
30/06/2026: 

Chu sfr hfru tnii phi~u: 

Quan h~ VO'i TCPH va 
ngmri co lien quan ciia 
TCPH: 

Thfri h~m dl_f ki~n thanh 
toan: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghj Djnh 65. 

Nghj quyet HDQT s6 36/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
14/04/2021 v/v Phe duy?t phmmg an phat hanh trai 
NVLH2 l 24002. 

- Ban cong b6 thong tin v~ chao ban trai phiSu rieng le t1;1i thj 
trm'mg trong nu·&c ngay 19/04/2021. 

Cong b6 thong tin v~ ket qua chao ban trai phieu ngay 
2 l/07 /2021. 

- Bao cao tinh hinh su dµng s6 ti€n thu dugc tu vi?c phat hanh 
trai phieu da duqc ki€m toan ngay 25/03/2026. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phiSu s6 
326A/2025-CV-NVLG ngay 10/09/2025 . 

Trai phiSu khong chuy~n d6i, khong kem chung quy@n, khong 
dam bao b&ng tai san 

225.000.000.000 d6ng 

Nguai Sa Hfru Trai Phieu chua duqc thanh toan g6c trai phieu theo 
danh sach t?i thai di~m thanh toan do D?i Ly Luu Ky cung d.p; 
trong tnrang hqp t1;1i thai di~m ch6t danh sach, D?i Ly Luu Ky tu 
nhi~m, T6 Chi.'rc Phat Hanh duc;rc chuy€n giao danh sach Nguai S& 
I-Iuu Trai PhiSu thi do T6 Chuc Phat Hanh xac djnh. 

Khong c6 

D\r kiSn Quy IV/2026 - Quy 1/2027 sau khi Cong ty ket th(1c d9t 

chao ban, theo th6a thu?n v&i Nguoi Sa Hfru Trai Phieu. 

Cac thong tin M\IC dich phat hanh/su d\mg v6n, lai su§.t, ky h?,11 va thong tin khac Clla trai phi€u 
duqc trinh bay t1;1i khoan 14.4.1 Ph~n IV Ban cao b?ch. 

11. Trai Phi~u: NVLH2123006 

- Nghj Dinh 153, Nghj Dinh 08, Nghj Dinh 65. 

co- sfr phap Iy: Nghj quy€t I-IDQT s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
16/06/2021 v/v Phe duy~t phuong an phat hanh trai phieu 
NVLf-12123 006. 
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Lo~i trai phi~u: 

Gia tri dU' OQ' g6c trai 
phi~u tinh dSn ngity 
30/06/2026: 

Chu SO' hfi'u trai phi~u: 

Quan h~ v6'i TCPH va 
nguiri c6 lien quan ciia 
TCPH: 

ThiYi b~n dl.f ki~n thanh 
toan: 

- Ban cong b6 thong tin v8 chao ban trai phi€u rieng le t?-i thi 
tnr@g trong 11U'O'C ngay 25/06/2021. 

Cong 66 thong tin v€ k€t qua chao ban trai phi€u ngay 
29/06/2021. 

- Bao cao tinh hinh SU dvng s6 ti€n thu OU'Q'C tfr vi?c phat hanh 
trai phi~u da dugc ki€m toan ngay 25/03/2026. 

- Cong 66 thong tin tlnh hinh thanh toan g6c lai Trai phi€u 
NVLH2123006 s6 199/2026-CV-NVG ngay 30/06/2026. 

Trai phi€u doanh nghi~p khong chuySn d6i, khong kem ch(mg 
quySn, c6 tai san bao dam 

262.156.559.094 d6ng 

Nguoi Sa Hfru Trai Phi€u chua duqc thanh toan g6c trai phiSu theo 
danh sach t:.ii thai di~m thanh toan do 0?-i Ly Luu Ky cung dp; 
trong tru@g hqp t?-i thai di~m ch6t danh sach, D?i Ly Luu Ky ti:r 
nhi~m, T6 Chuc Phat Hanh duqc chuy€n giao danh sach Nguai Sa 
Hfru Trai Phi€u thi do T6 Ch(rc Phat Hanh xac dinh. 

Khong c6 

D\i ki~n Quy IV /2026 - Quy 1/2027 sau khi Cong ty k<~t thl'.1c dqt · 
chao ban, theo th6a thu~n v&i Ngum So Hfru Trai Phi€u. 

Cac thong tin M\1c dich phat hanh/sir dvng v6n, lai su§.t, ky h?-D va thong tin khac c1'.la trai phi€u 
duqc trinh bay t~ khoan 14.4.1 Ph~n IV Ban cao b?ch. 

12. Trai Phi~u: NVLH2223007 

Co· SO' phap ly: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghi quySt HDQT s6 48/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 
30/03/2022 v/v Phe duy~t plmong an phat hanh trai phi€u 
NVLH2223007. 

- Ban cong 66 thong tin vS chao ban trai phiSu rieng le t0-i thi 
truong trong mr&c ngay 30/03/2022. 

__________________ C~onLJ6 thong_fo:i y_~ kfa _quit ~hao _ban trai _pbi@u_nga.y 
31/03/2022. 

- Bao cao tinh hlnh sir dvng s6 ti&n thu dugc ttr vi~c phat harm 
trai phi~u da duqc ki@rn toan ngay 25/03/2026. 
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Lo~i tnii phi~u: 

Gia tri du HQ' g6c trai 
phi~u tinh cli3n ngay 
30/06/2026: 

Chu so· hii'u trai phi~u: 

Quan h~ v6'i TCPH va 
ngu·o·i co lien quan cua 
TCPH: 

Thfri h~n cl\f l<l~n thanh 
toan: 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan goc lai Trai phi@u 
NVLH2223007 s6 1 00A/2026-CV-NVG ngay 30/03/2026. 

Trai phi@u doanh nghi~p khong chuy~n d6i, kh6ng kem chfrng 
quy€n, c6 tai si'm bao dam 

269.344.492.001 d6ng 

Nguoi Sa Hfrn Trai Phi@u chua duqc thanh toan g6c trai phi@u theo 
danh sach t<;ti thoi diSm thanh toan do D<;ti Ly Luu Ky cung dp; 
trong truong hc;rp t<;1-i thoi diSm ch6t danh sach, Dsti Ly Luu Ky ttr 
nhi~m, Tb Chuc Phat Hanh d:uqc chuy~n giao danh sach Nguoi Sa 
Hfru Trai Phi@u thi do T6 Chuc Phat Hanh xac dinh. 

Khong c6 

Di,r ki@n Quy IV /2026 - Quy I/2027 sau khi Cong ty k6t thC1c dgt 
chao ban, theo th6a thu~n v&i Nguoi Sa Hilu Trai Phi~u. 

Cac thong tin M\lC dich phat hanh/sir di,mg v6n, lai su~t, ky h~n va thong tin khac cua trai phi~u 
duqc trinh bay t<;li khoan 14.4.1 Phfui IV Ban cao b~ch. 

13. Trai Phii3u: NVLH2224005 

Co· SO' phap ly: 

Lo~i trai phii3u: 

Gia tri du 119· g8c trai 
phi&u tinh d&n ngay 
30/06/2026: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

Nghi quy@t HDQT s6 26/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 
11/02/2022 v/v Phe duy?t plmm1g an phat hanh trai phi€u 
NVLI-12224005. 

- Ban c6ng b6 thong tin v~ chao ban trai phi@u rieng le t<;li thi 
trucmg trong nu6c ngay 14/02/2022. 

Cong b6 thong tin v€ k@t qua chao ban trai phi6u ngay 
16/02/2022. 

- Bao cao tinh hinh sir di,mg s6 ti€n thu duqc ttr vi~c phat hanh 
trai phi~u da duqc kiem toan ngay 25/03/2026. 

- Cong b6 thong tin tinh hinh thanh toan g6c lai Trai phi@u 
NVLH2224005 s6 130/2026-CV-NVG ngay 16/04/2026. 

-Trai phi~u doanh nghi~p kh6ng chuy€n d6i, kh6ng kem chfrng 
quy€n, c6 tai san bao dam 

438.234.898.465 dfing 
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Chu so· hfru tnii phi~u: 

Nguai Sa Hfru Trai Phi€u chua duqc thanh toan g6c trai phi@u theo 
danh sach tc;1i tho·i di~m thanh toan do Dc;1i Ly Luu Ky cung dp; 
trong truang hqp t<:1-i thai di~m ch6t danh sach, D?i Ly Luu Ky tfr 
nhi~m, T6 Chuc Phat Hanh dugc chuy~n giao danh sach Nguoi Sa 
I-Ifru Trai Phi€u thi do T6 Chuc Phat Hanh xac djnh. 

Quan h~ v6'i TCPH va 
ngu·oi co lien quan cua 
TCPH: 

Khong c6 

Thfri h~n dv· ki~n thanh 
toan: 

Dv ki@n Quy IV /2026 - Quy 1/2027 sau khi Cong ty k€t thuc dgt 
chao ban, theo thoa thu?n v6i Nguai So Hfru Trai Phi@u. 

Cac thong tin Ml_lc dich phat hanh/sfr dµng v6n, lai sdt, ky h.;in va thong tin khac cua trai phi@u 
dugc trinh bay t<:1-i khoan 14.4.1 Phfin IV Ban cao b;;tch. 

2. G6p v6n vao Cong ty TNHH Dfin tu· Dia 6c Nova Saigon Royal (c6ng ty con) cl~ sii' 
d~mg cho ffit_lC dich thanh toan C}lC khoan 119·, nghia Vt_l tai chinh, cac khoan phai tra 
qmi h~m ci'rn Cong ty TNHH Dfiu tu· Dia 6c Nova Saigon Royal 

2.1. Thong tin v~ Cong ty TNHH Dliu hrDja 6c Nova Saigon Royal 

- Ten cong ty: Cong ty TNHI-1 D§u tu Dja 6c Nova Saigon Royal (g9i tiit la "Nova Saigon 
Royal") 

- Gi~y CNDKDN: S6 0311931153 do Sa K@ ho?ch va DAu tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cfip 
lfin dfiu ngay 16/08/2012 va dang ky thay ctbi lfin thu 9 ngay 29/07/2024. 

- Dia chi trµ so chinh: S6 TS 1.2.23, Tfing 2, Kh6i thap TS 1, Khu Tlmang m:;ii - dich vµ, van 
phong, officetel, Trung tam thuang m<;1i , van phong, officetel va can h9 (The Tresor), t<;1i 
s6 39-39B B~n Van D6n, Phuong 13, Qu?n 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay thw}c Phzcong 
X6m Chiiu, Thanh ph<5 H6 Chi Minh) 

- Vfm di~u l? dang ky: 3.527.426.000.000 d5ng 

- V6n di@u I~ tlwc g6p: 3.527.426.000.000 d5ng 

- Nguoi d~i di~n theo phap lu?t: Ong Btli D~t Chuang - Chl'.1 tich H9i d6ng thanh vien 

- Nganh ngh@kinh doanh chinh: Kinh doanh bfit d9ng san 

- M6i quan h~ v6i T6 Chfrc Phat Hanh va nguai c6 lien quan cua T6 Chuc Phat Hanh: 

• Nova Saigon Royal la cong ty con ci'.m T6 Chi.'.rc Phat Hanh. 

• Ong Bt'ii D?t Chuong la nguai d~i di~n v6n g6p ctm Novaland d6ng thai la Chu tich H(',i 
d6ng thanh vien ctm Nova Saigon Royal. 

e o-du-v6n g6p cua Nova Saigon Royalt c;1i ·rrgay 30/0&/20::rn-: 

STT Ten thanh vien Gia trj v6n g6p ( d6ug) Ty 1~ sfr hfi'u 

1 
Cong ty C6 phfin T?P doan Dfru tu 

3 .527.393.300.000 99,999% 
Dia 6c No Va 

2 Nguy@n Ng9c Tu§.n 32.700.000 0,001 % 
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STT Ten thanh vien Gia trj v6n gop (dBng) Ty I~ s6' hfi'u 

T6ng ci)ng 3.527.426.000.000 100% 

Ngu6n: Novaland 

- Tinh hinh ho;;tt d(mg kinh doanh Nova Saigon Royal: 

• Cong ty TNHH D§.u tu Dia 6c Nova Saigon Royal duqc thanh l~p theo Gifiy chung nh~n 

dang ky doanh nghi?p s6 0311931153 do Sa KS ho1:1ch va D§.u tu Thanh ph6 H6 Chi 
Minh cfip l§n d§.u ngay 16/08/2012 (duqc di~u chinh, b6 sung theo tung thai ky), ho,;tt 

dqng chinh trong linh V\fC kinh doanh bfit dqng san. 

• Trong co cfiu ho,;i.t d<)ng, Nova Saigon Royal sa hfru 99,99% v6n di€u I? t,;i.i Cong ty C6 

ph§.n Dfiu tu va Thuong m;;ti Nha R6ng. Cong ty con nay la chu d§.u tu dv· an trung tam 
tlmong m,;ti, officetel va can h9 (Saigon Royal Residence) t,;ti s6 34 - 35 BSn Van D6n, 

Qu?n 4, Thanh ph6 H6 Chf Minh (nay thu(k Phuang X6m ChiSu, Thanh ph6 H6 Chi 
Minh). D\r an Saigon Royal Residence c6 quy mo 6.669 m2 di?n tich dllt v&i 774 san 

ph~m, da hoan thanh xay d\rng va bit dfiu ban giao cho khach hang tu Quy IV/2018. 
Thong qua vi~c sa hfru cong ty con, Nova Saigon Royal tham gia quan ly va Imai thac 
hi~u qua gia td cua d\I an, d6ng thai thl).'c hi~n vai tro quan ly khoan d§.u tu trong ph;;tm 

vi d\r an. 

11 Trong giai do:;in nam 2024 va nam 2025, ho:;it d(mg kinh doanh d1a Nova Saigon Royal 
chu ySu tlftp trung vao vi~c quan ly cac khoan d§.u tu va hqp tac kinh doanh v&i cac ben 

lien quan, qua d6 doanh thu ghi nh?n chu ySu dSn tfr ho:;i.t d<)ng tai chinh. Trong thoi 
gian t6i, Nova Saigon Royal se ti~p tvc quan ly hi~u qua cac khoan dfiu tu hi~n hfru, 

d6ng thai nghien cuu va xem xet cac ca h<)i dfiu tu bftt d<)ng san phu hqp v6i dinh lm&ng 
phat tri~n va chi~n hrqc dfiu tu chung cua T?p doan Novaland nh~m gia tang gia tri dai 
h:;in. 

- M('lt s6 chi tieu tai chinh cua Nova Saigon Royal: 

IJVT: il6ng 

STT Chltieu Nam 2024 Nam 2025 

1 T6ng tai san 6.014.921.063.976 6.002.393.535.678 

2 V6n chu SO' hiiu 4.603.826.177 .614 4.753 .618.471.498 

3 Doanh thu thu§.n - -

4 
Doanh thu ho~t d9ng tai 

366.252.346.668 345.137.045.835 
chinh 

5 
Lc;ri nhu~n thu:in tu 

264.920.638.759 149.792.293 .884 
HDKD 

6 Lgi nhu~n trn6c_thu~ _2_64.860.638.759 149.792.293.884 

7 Lqi nhu~n sau thuS 264.860.638.759 149.792.293.884 

Ngu6n: BCTC rieng nam 2025 aa kidm tocin cua Nova Saigon Royal 

2.2. Pbuo·ng an gop v6n ciia T6 Chu:c Phat Hanh 

- Can Ctr phap ly g6p v6n: 
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• Nghi quySt I-1{,i d6ng quan tri s6 35/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/08/2026 ctta Cong 

ty Cb phin T~p doan D.lu tu Dia 6c No Va v@ vi?c thong qua chi'.1 tnrong g6p v6n vao 
Cong ty TNHH Dftu tu Dia 6c Nova Saigon Royal (cong ty con cua Cong ty) va Cong 
ty TNHH No Va Thao Di@n (cong ty con cua Cong ty). 

■ Nghi quySt H◊i d6ng thanh vien s6 01 /2026-QD-SRY ngay 06/08/2026 cua Cong ty 

TNHH D.lu tu Dia 6c Nova Saigon Royal thong qua phuang an tang v6n di@u l?. 

- Gia tri g6p v6n dµ ki€n: 916.278.619.642 d6ng 

- Tyl? so· hfru cua Cong ty t?-i Nova Saigon Royal tru&c khi g6p v6n: 99,999% v6n di@u 1~. 

- Ty l? s& huu cua Cong ty t1;1i Nova Saigon Royal sau khi g6p v6n: 99,999% v6n di€u 1~. 

- Ngu6n g6p vbn: Cong ty dµ ki€n SU' d\mg m9t ph.ln s6 ti@n thu duqc tlf dqt chao ban them 
cb phieu cho cb dong hi?n hfru dg ki@n la 916.278.619.642 df>ng d~ g6p v6n vao Cong ty 

TNHH D.lu tu Dia 6c Nova Saigon Royal. 

- Thai gian g6p v6n: Dg kien trong Quy IV/2026 - Quy 1/2027, sau khi Cong ty ket thuc 

d9t chao ban them cb phieu cho cb dong hi?n hfru. 

2.3. PhU'O'ng an tang v6n di~u ·~ ciia cong ty con 

- Casa phap ly: Nghi quyet H(>i d6ng thanh vien sb 01/2026-QD-SRY ngay 06/08/2026 ci'.ia 
Cong ty TNHH D.lu tu Dia be Nova Saigon Royal thong qua phuong an tang v6n di~u I~ 

- V6n di€u I~ tru<JC khi tang v6n: 3.527.426.000.000 d6ng 

- V6n di~u l? d\r ki€n tang them: 916.278.619.642 d6ng 

- V6n diSu I~ dµ kien sau khi tang v6n: 4.443.704.619.642 d6ng 

- Thanh vien g6p v6n: Cong ty Cb phfin T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va g6p them: 

916.278.619 .642 d6ng. Thanh vien con h;i tir ch6i quy@n g6p them vbn. 

- Tho·i gian tang v6n: D\r ki€n tir Quy IV nam 2026 den Quy I nam 2027, sau khi Cong ty 
Cb phftn T~p doan D~u tu Dia 6c No Va k€t thuc dQt dQt chao ban them c6 phi6u cho c6 
dong hi~n hfru. 

- Phuong an su dvng vbn tir dqt tang v6n: Cong ty TNHH D.lu tu Dia 6c Nova Saigon Royal 

dg ki€n str d\lng toan b◊ s6 ti@n thu du9·c tfr dqt tang v6n de thanh toan cac khoan nq, nghia 
vv tai chinh, cac khoan phai tra qua h,m cua Cong ty TNHH D.1u tu Dia 6c Nova Saigon 
Royal, q1 th~: thanh toan m{,t ph.ln ho~c toan b9 gbc trai phi€u NSRCI-12223001 ci'.ia Cong 

ty TNHH D.lu tu Dia be Nova Saigon Royal theo thoa thu~n v&i Nguai Sa Hfru Trai Phi€u. 

Thong tin v6 Trai phiSu NSRCH2223001 nlrn sau: 

Tnli Phi~u: NSRCH2223001 

CO' sfr phap Iy: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

- Nghi quyet HDTV s6 01/2022-QD-SRY ngay 15/03/2022 
thong qua vi?c phat hanh Trai phi€u. 

- Ban cong b6 thong tin v@ chao ban trai phi~u rieng le t1;1i thi 
trucrng trong mr&c ngay 16/03/2022. 
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- Cong bf> thong tin ve ket qua chao ban trai phieu ngay 06/04/22. 

- Bao cao tinh hinh SU d\mg sb ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh 
trai phi@u da duqc ki~m toan ngay 24/03/2026. 

- Cong bf> thong tin tinh hinh thanh toan gbc lai Trai phi@u 
NSRCH2223001 s6 1 OA/2026-CV-SR Y ngay 18/06/2026. 

T6 chfrc phat hanh: Cong ty TNHH D§.u tu Dia 6c Nova Saigon Royal 

Lo~i trai phi~u: 
Trai phi@u doanh nghi~p khong chuyen d6i, khong kem chung 
quy~n, c6 tai san bao dam 

Gia tri du mt g6c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026 

916.278.619.642 d6ng 

Chu scr hii:u trai phi~u: 
Nguai Sa Huu Trai Phi@u chua duqc thanh toan g6c trai phi@u theo 
danh sach t<;ti thbi diem thanh toan do Cong ty TNHH D§u tlf Dia 
6c Nova Saigon Royal xac dinh. 

Quan hf v6-i TCPH va 
ngu·o·i co lien quan ciia 
TCPH: 

Khong c6 

Thoi h~n d1_1· ki~n thanh 
toan: 

Dµ ki@n Quy IV/2026 - Quy J/2027 sau khi Cong ty TNHH Dftu 
tu Dia 6c Nova Saigon Royal hoan thanh dqt tang vbn di~u 1~, 
theo thoa thu~n v6i Nguai So Hfru Trai Phi@u. 

Cac thong tin Mvc dich phat hanh/su dvng vbn, lai su§.t, ky h?-n va thong tin khac Clla trai phi@u 
duqc trinh bay t<;1i khoan 14.4.2 Phfin IV c1.'ia Ban cao b<;1ch. 

3. G6p v6n , 1ao Cong t:)1 TNHH No Va Thao Di~n (cong cy con) cl~ SU' d1_1ng cho lll\}C c1ich 
thanh toan cac khoan n<_r, nghia v1.1 tai chinh, de khoan phai tra qmi h~n ciia Cong 
ty TNHH No Va Thao Di~n 

3.1. Thong tin v~ Cong ty TNHH No Va Thao Di~n 

- Ten cong ty: Cong ty TNHH No Va Thao Di€:n (g9i t~t la "No Va Thao 0i€:n") 

- Gi~y CNDKDN: S6 0305703102 do So K@ ho~ch va D!u tu Thanh ph6 H6 Chi Minh dp 
l§n d§.u ngay 12/05/2008 va dang ky thay d:6i lftn thu- 18 ngay 03/02/2025. 

- Dia chi trv so chinh: 5.07 Khu Chung cu k~t hgp thmmg nwi, van phong Lo X (Sunrise 
City North), s6 27 N guy~n HU1.1 Tl19, Phuang Tan Hung, Qu~n 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
(nay thu(Jc Phuong Tan Hung, Thanh ph6H6 Chi Minh) 

- V6n di€:u I~ dang ky: 7.822.100.000.000 d6ng 

- V6n di€:u I~ tlwc g6p: 7.822.100.000.000 d6ng 

- Nguai d?-i di~n theo phap lu?t: Ong Bt1i D?-t Chuang - Chtl tich H<)i d6ng thanh vien 
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- Nganh ngh€ kinh doanh chinh: Kinh doanh bM d9ng san 

- M6i quan M v&i T6 Chuc Phat Hanh va nguoi c6 lien quan ct'.m T6 Ch(rc Phat Hanh: 

• No Va Thao Di€n la c6ng ty con etm T6 Chfrc Phat Hanh. 

• Ong Bui Bi;it Chuong la nguoi d<;1i di~n v6n g6p cua Novaland d6ng thoi la Chu tich H9i 

d6ng thanh vien cua No Va Thao Dien. 

- Ca d.u v6n g6p cua No Va Thao Di€n t<;1i ngay 30/06/2026: 

STT Ten thanh vicn Gia trj v6n g6p (d6ng) Ty I~ SO' hii'u 

1 
Cong ty C6 phfrn T~p doan Dfru tu 

7.821.622.500.000 99,994% 
Dja6c No Va 

2 Nguy~n NgQc Tufin 447.500.000 0,006% 

T&ng d)ng 7.822.100.000.000 100% 

Ngu6n: Novaland 

- Tinh hinh ho~t d9ng kinh doanh No Va Thao Dien: 

❖ Cong ty TNHH No Va Thao Di€n duQ'c thanh l~p theo Gifiy cht'.mg nh~n dang ky 
doanh nghi~p s6 0305703102 do So· K€ ho~ch va D§u tu Thanh ph6 l-16 Chi Minh 
d.p Ifin d§u ngay 12/05/2008 (duQ"c dieu chinh, b6 sung theo tung thoi ky), hoi;it 
d('mg chinh trong Hnh V\rc kinh doanh bfit dc;mg san. 

❖ Trang ca d.u hoi;it d('mg, No Va Thao Di~n so hfru m9t s6 khoan dfiu tu g6p v6n 

vao cac cong ty con, c6ng ty lien k€t la chu dfru tu cua cac d\r an da va dang phat 

tri~n cua T~p do[m Novaland. C6 th~ k~ d~n bao g6m: 

., No Va Thao Di€n s& hfru 99,99% v6n diSu 1~ ti;ii Cong ty C6 phfrn Nova Richstar 
la chu d.lu tu di_r an khu thuong m<;1i, dich vv va can h9 cao tfrng Richstar t<;1i s6 

239-241 va.278 duong HoaBinh, Plmcmg Pht'.1 Th?nh, Thanhph6 H6 Chi Minh. 
D~r an c6 quy mo 27.802 m2 di~n tich d§t v&i 2.021 san phfim, da hoan thanh va 
ban giao cho khach hang tu Quy IV/2018. D\r an v~n dang trong qua trlnh hoan 

thi~n va c6 m9t phfrn chua ghi nh~n doanh thu. 

0 No Va Thao Dien SO' htru 99,828% v6n diSu 1~ tc,li Cong ty C6 phfrn D§u tu Ng9c 

Linh Hoa la chi'.! dfiu tu dv an Sumise City View. D\r an thu9c phan khuc can h9 
trung va cao cfip t9a l?c t~ s6 33 duong Nguy~n Hfru Th9, Phuong Tan Htmg, 
Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 quy 1116 15.720 m2 di~n tfch d~t v6i 1.377 san ph&m, 

da hoan thanh va ban giao cho khach hang tu nam 2019. 

e No Va Thao Di~n sa hfru 99,98% v6n di@u I~ tc;ti Cong ty C6 phfrn Dfru tu B§t 
d9ng san Trnong Tay (cong ty nw Clla Cong ty C6 ph§.n Phat triSn Dfit Vi~t) va 

49,51 % v6n diSu l? tc;ti Cong ty C6 phfrn Phat tri€n Dfit Vi~t, day la cht'.1 dfiu tu 
~ d\r an The Grand Manhattan va dm lr9 tai dinh cu-Sbho Residence. Hai d~r an 

nay duqc phat triSn tren quy dfit han 14.000 m2 tQa l?C t~i s6 100 C6 Giang, 
Phucmg Cfiu Ong Lanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Dµ an Soho Residence v&i 

388 san ph&m da hoan thanh va ban giao tir Quy 1/2022. D~r an The Grand 
Manhattan Ia khu phuc hgp can h9 thuung mc;ii djch vv cao d.p v&i 1.027 san 
ph&m dang trong giai do~n thi cong nu&c rut, dv ki~n ban giao tir Quy III/2026. 
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❖ Trong giai do~n nam 2024 va nam 2025, ho?t d9ng kinh doanh ci:m No Va Thao 

Di@n chu y@u t~p trung vao vi?c quan ly cac khoan d§.u tu va hgp tac kinh doanh 

v6i cac ben lien quan, qua d6 doanh thu ghi nh~n chi:1 y@u d~n tu ho?t d(mg tai 

chinh. Trong thoi gian t6i, No Va Thao Di€:n se ti§p t\lC quan ly hi~u qua cac k11oan 

d§.u tu hi?n Miu, d6ng thoi nghien ci'.ru va xem xet cac ca hc;,i dftu tu b~t d9ng san 

phu hgp v6·i dinh hu6ng phat triJn va chi@n luge d~u tu chung cua T~p doan 

Novaland nh~m gia tang gia tri dai h?n, 

- M9t s6 chi tieu tai chfnh c(m No Va Thao Dien: 

DVT: d6ng 

STT Chi tieu Nam 2024 Nam 2025 

1 T6ng tai san 10.719.620.245.779 10.720.240.114.229 

2 V 6n chu so hCru 7.698.205. 794.668 7.432.191.528.692 

3 Doanh thu thu§.n - -

4 Doanh thu tai chinh 517.500.679.905 523.498.041 

5 
Lgi nhu~n thu§.n tu 

261.718.778.501 (257.784.122.140) 
HDKD 

6 Lgi nhu~n tnr6c thu§ 272.485.728.501 (266.014.265.976) 

7 Lgi nhu~n sau thu@ 272.485.728.501 (266.014.265.976) 

Ngu6n: BCTC rieng nam 2025 dii kiim toan cua No Va Thao Di€n 

3.2. Phlfong an gop v6n ClJ.a T6 Chrrc Phat Hanh 

Can CU' phap ly g6p v6n: 

n Nghi quy~tHl)i d6ng quan tri s6 35/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/08/2026 ct'ia Cong 

ty C6 ph~n T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va ve vi?c thong qua cht1 tnrang g6p v6n vao 

Cong ty TNHH Dftu tu Dia be Nova Saigon Royal (cong ty con cua Cong ty) va Cong 

ty TNHH No Va Thao Di~n (cong ty con c(ia Cong ty). 

n Nghi quy§t Hc)i d6ng thanh vien s6 05/2026-QD-TD ngay 06/08/2026 Clla Cong ty 

TNHH No Va Thao Di€:n thong qua phmmg an tang v6n di~u I?. 

- Gia trj g6p v6n dv ki@n: l.137.278.979.990 d6ng 

- Ty I? so hrru cua Cong ty t~i No Va Thao Dien tnr6c khi g6p v6n: 99,994% v6n di&u l?. 

- Tyl? so hfru ci:1a Cong ty t?i No Va Thao Di€:n sau khi g6p v6n: 99,995% v6n di@u 1~. 

- Ngu6n g6p v6n: Cong ty d\l' ki§n sfr dµng m9t ph§.n s6 ti€:n thu duqc Hr dqt chao ban them 

c6 phi§u cho c6 dong hi~n hfru dv ki€n la l.137.278.979.990 d6ng d~ g6p v6n vao Cong 

ty TNHH No Va Thao 0i@n. 

- Thai gian g6p v6n: Dµ kiSn trong Quy IV/2026 - Quy I/2027, sau khi Cong [yk~t th(1c aqt 

chao ban them c6 phi@u cho c6 dong hi?n h[tu. 

3.3. Phuo-ng an tang vBn di~u 19 ciia cong ty con 

- Co so phap ly: Nghj quy~t H<)i d6ng thanh vien s6 05/2026-QD-TD ngay 06/08/2026 cua 

Cong ty TNHH No Va Thao Di@n thong qua phu'O'ng an tang v6n di@u l?. 
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- V6n di€u l~ tnr6c khi tang v6n: 7.822.100.000.000 d6ng 

- V6n di@u 1~ dµ ki~n tang them: 1.137.278.979.990 d6ng 

- V6n di@u I~ d\r kiSn sau khi tang v6n: 8.959.378.979.990 d6ng 

- Thanh vien g6p v6n: Cong ty C6 ph:in T?p doan D:iu tu Dia 6c No Va g6p them: 
1.137.278.979.990 d6ng. Thanh vien con li;ii tu ch6i quy€n g6p them v6n. 

- Thai gian tang v6n: Dµ ki€n tir Quy IV nam 2026 d~n Quy I nam 2027, sau khi Cong ty 
Cb phfin T~p doan D:iu tu Dia 6c No Va k€t thuc dgt dQ't chao ban them c6 phiSu cho c6 

dong hi~n huu. 

- Phuang an sir d1_mg v6n tir d9t tang v6n: Cong ty TNHH No Va Thao Di~n dv kiSn sir d\mg 

toan b9 s6 ti€n thu dugc tu d(_)'t tang v6n d€ thanh toan cac khoan llQ', nghia V\l tai chinh, 
cac khoan phai tra qua h?n cua Cong ty TNHH No Va Thao Di@n, C\l th~: thanh toan m9t 
ph§.n ho~c toan b(> g6c trai phiSu NTDCH2227001 cua Cong ty TNHH No Va Thao Di€n 
theo thc'>a thu?n v6i Nguai Sa Hfru Trai PhiSu. Thong tin v€ Trai phi€u NTDCH2227001 

nhtr sau: 

Trai Phi~u: NTDCH2227001 

CO' so- phap ty: 

T6 chfrc phat hanh: 

Lo~i trai phi~u: 

Gia tri du- IlQ' g6c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026: 

Chu SO' hu-u trai phi~u: 

- Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 08, Nghi Dinh 65. 

- Nghi quy@t HDTV s6 05/2022/QD-TD ngay 26/08/2022 v/v 
thong qua plmang an phat hanh trai phi Su rieng le ti;ii thi truang 
trong nu6c, ma NTDCH2227001. 

- Ban cong bf> thong tin v€ chao ban trai phi@u rieng le ti;ii thi 
truang trong ntr6-c ngay 29/08/2022. 

Cong b5 thong tin v@ k@t qua chao ban trai phiSu ngay 
19/09/2022. 

- Bao cao tinh hinh sfr d\lng s6 ti~n thu dugc ttr vi?c phat hanh 
trai phi@u da duqc kiSm toan ngay 17/03/2026. 

- Cong bf> thong tin tinh hinh thanh toan gf>c lai Trai phi@u 
NTDCH2227001s622/2026-CV-TD ngay 29/05/2026. 

Cong ty TNHH No Va Thao Di€n 

Trai phi@u khong chuySn dBi, khong kem cht'.mg quy€n va dugc 
bao dam bfing tai san 

2.021.258.200.000 d6ng 

Nguai So· HU11 Trai Phi@u chtra du9·c thanh toan g6c trai phi@u theo 
danh sach t~i thoi diSm thanh toan do D?i Ly Luu Ky cung dlp; 
trong truang hgp t~i thoi di~m ch6t danh sach, D1;1i Ly Luu Ky ttr 
nhi?m, Cong ty TNHH No Va Thao Di€n dugc chuySn giao danh 
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sach Nguoi So Huu Trai Phieu thi do Cong ty TNHH No Va Thao 
Di@n xac dinh 

Quan h~ v6'i TCPH va 
ngU'O'i co lien quan cua 
TCPH: 

Khong c6 

Thc'ri hi;m d\f ki~n thanh 
toan: 

D\r ki~n Quy IV/2026- Quy I/2027 sau Cong ty TNHH No Va 
Thao Di@n hoan t~t dqt tang v6n dieu I~, theo thoa thu~n v&i 
Nguoi So HUll Trai Phi~u. 

Cac thong tin M\tc dich phat hanh/su dµng v6n, lai su~t, ky h?n va thong tin kha.c cua trai phi€u 
duqc trinh bay t:;ii khoan 14.4.2 Phgn IV cua Ban cao b:;i.ch. 

X. cAc DOI TAC LIEN QUAN TOI DQT CHA.O BAN 

Tb chfrc kiSm toan 

2. 

TB chu:c kiSm toan Bao cao tai chinh nam 2024, nam 2025: 

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DJCH Vl) TIN HQC MOORE AISC 

Trµ so chfnh: S6 389A Di?n Bien Pht1, Phuong Ban Ca, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Di~n tho:;ii: (028) 3832 9129 Fax: (028) 3834 2957 

Website: www.aisc.com.vn 

T6 clurc ki~m toau bao cao tinh hinh sfr dvng v6n thu dtrQ'C tir {lQ't phat hanh gin nhAt: 

CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA 

Dia chi: 196 VU Tong Phan, Phuong Binh Trnng, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Di~n tho:;ii: (028) 39104881 

Website: www.nva.com.vn 

T6 chfrc tu· vfin 

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB 

Tn,1 so chinh: Khu vt,rc 1, Tgng 7-8, Toa nha MB, s6 21 Cat Linh, Phuong 6 Chq Dua, 
Thanh ph6 Ha N(>i 

Di?n thol;li: (024) 7304 5688 Fax: (024) 3726 2601 

Website : www.mbs.com.vn 

3. Y ki~n ciia T6 clu'.i:c tU' vfin v~ d.;rt chao ban 

Cong ty C6 phgn Cht'.mg khoan MB da ti~n hanh thu th~p thong tin, nghien ct'.ru, phan tich 

m(>t each cful tn;mg va chi ti~t <lira tren h6 so do T& Cht'.rc Phat Hanh cung c§p d:6 dua ra 
nhfrng danh gia v€ d<;Yt chao ban. 

Trong dqt chao ban nay, Novaland chao ban 800.689.324 c6 phi@u cho c6 dong hi9n hf'ru 
v&i gia 10.000 d:6ng/c6 phi~u. 

Toan b9 s6 tibn thu OUQ'C tir d<;Yt chao ban cho c& dong hi?n hUu d\r ki€n la 
8.006.893.240.000 d6ng. Novaland d\r ki~n su dvng s6 ti@n thu du9·c tu d9t chao ban d6 
thanh toan cac khoan 119, nghfa vv tai chinh, cac khoan phai tra qua h:;in ctta Cong ty va 
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4. 

XI. 

Cong ty con, cµ th€ su dµng d€ thanh toan m(H phfin ho~c toan b9 cac khoan g6c trai phi@u 

ctia Novaland theo th6a thu~n v6i nguoi so hU-u trai phi@u va g6p v6n vao Cong ty TNHH 
Dfiu tu Dia 6c Nova Saigon Royal va Cong ty TNHH No Va Thao Di@n (cong ty con cua 
Cong ty) d~ SU d1,mg cho lTI\lC dich thanh toan mc)t phfin ho~c toan be) cac khoan g6c trai 
phi@u do chinh cac cong ty con nay da phat hanh theo th6a thu~n v6i nguoi s6 huu trai 

phi@u (Chi tiet t<;1i Phful IX cua Ban cao b.;tch). 

Trong b6i canh Cong ty dang th1,rc hi~n tai du true toan di?n, ke ho<;1ch chao ban c6 phieu 
nay n@u thanh cong se cung c§.p ngu6n l\rC dang k€ d~ Cong ty va cac cong ty con co du 
l.;ii cac khoan nq trai phi~u va giam ap lµc tai chinh. 

Chl'.mg toi cung xin hru y ring, nhung y ki~n nh~n xet neu tren duqc dua ra du6i g6c d(l 
cua mc)t t6 chuc tu v§n, dµa tren co so thong tin thu th~p c6 ch9n l9c ma khong ham y dam 
bao gia tri cua chCmg khoan cung nhu tinh chic chiin cua s6 li?u duqc bao cao, dµ bao. 
Nh?n xet nay chi mang tinh tham khao, nha dfiu tu dn tµ minh phan tich, danh gia, tim 

hi€u va t\r dua ra cac quyet dinh dfiu tu phu hqp v6i ffi\lC dich, kh~u vi rlli ro, va chien lu9·c 
d§.u tu cua minh. 

Y ki~n ciia cac chuyen gia v~ cl9i chao ban (n€u c6) 

Khong c6. 

cAc THONG TIN QUAN TRQNG KHAc co THE ANH HU'ONG DEN QUYET 

DJNH CUA NHA DAU TU 

T<,ti BCTC rieng va hqp nhfit nam 2025 da kiSm toan va BCTC rieng va hqp nhfit ban nien 

nam 2026 da soat xet cua Cong ty do Cong ty TNHH Ki~m toan va Dich vv Tin hoc Moore 
AISC thµc hi?n, ki@m toan vien c6 dua ra v§n d@ c§.n nhfin m<;1nh. Cong ty da trinh bay va 

giai trinh cac nc)i dung nay t.;ii ITI\lC 3 Phful V Ban cao b?Ch nay. 

(I'hdn con l(li Ctta trang GU(J'C c6 y ad tr6ng) 
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XII. PHlJ Ll)C 

1. 

2. 

Gifty chi'.mg nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 do So K@ hof,1.ch va D~u tu 

TP.HCM dp IAn dfiu ngay 18/09/1992, So Tai chinh TP.HCM d.p dang ky thay d6i l~n 
thfr 76 ngay 07/07/2026; 

0i€u l~ cua Cong ty C6 ph~n T~p doan D~u tu Dia 6c No Va; 

3. Nghi quy@t DHDC0 s6 16/2026-NQ.DHDCD-NVLG ngay 02/07/2026 thong qua Phuang 

an chao ban them c6 phi@u ra cong chtmg cho c6 dong hi~n huu, Bien ban ki~m phi€u liy 

y kiSn cf> dong b~ng van ban s6 02/2026-BB.DHBCD-NVLG ngay 02/07/2026; 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

Nghi quySt HDQT s6 30/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 18/07/2026 thong qua tri@n khai 
thvc hi~n Phuang an chao ban them c6 phi€u cho c6 dong hi~n hfru; 

Nghi quy@t HDQT s6 34/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/08/2026 v~ vi~c di@u chinh 

phuang an Slr d1,mg v6n chi ti§t thu dUQ'C tu dgt chao ban them c6 phi€u cho c6 dong hi~n 

hfru; 

Nghi quy€t HDQT s6 35/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/08/2026 thong qua chu trnong 

g6p v6n vao Cong ty TNHH Dclu tu Dia 6c Nova Saigon Royal va Cong ty TNHH No Va 

Thao Dien (c6ng ty con cua Cong ty); 

Nghi quy€t HDQT s6 38/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 17/08/2026 v€ vi~c b6 sung, lam 
ro phuong an st'.r d\mg v6n chi ti€t thu cluc;rc tu dQt chao ban them c6 phi~u cho c6 dong 

hi?n hfrn; 

Cac BCT~ Cl'.ia Cong ty C6 phAn T~p doim B~u tu Dia 6c 1'!o Va, bao g6m: 

- BCTC rieng va hgp nh~t cho nam tai chinh k€t th(1c ngay 31/12/2024 da ki€m toan; 

- BCTC rieng va hgp nh~t cho nam tai chinh k€t th(1c ngay 31/12/2025 eta ki€rn toan; 

- BCTC rieng va hgp nhftt ban nien nam 2026 da soat xet. 

Bao cao tinh hinh sir dvng v6n thu dtrQ'C ti.r d:Q't chao ban c6 phi€u theo chuong trinh l\ra 

ch9n cho nguai lao d:9ng d~n ngay 30/06/2026 da duqc ki€rn toan. 
-,.: ,- ,-

Cac tai li~u lien quan den phu011g an SLT dt,mg v6n thu CTUQ"C rir dgt chao ban. 

(Phfln con l9i ciia trang tlw7c c6 y di tr6ng) 
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NGAY THANG, CHU KY, BONG DAU CUA B~I DIJ::N TO CHUC PRAT HANH, 
TO CHUC Tlf VAN 

TP.HCM, ngay .-fl.. thang ./JJ. nam 2026 

BAI DIEN TO CHUC PHA.T HANH 

CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAU TlfDIA OC NO VA 

CHU TJCH H◊I DONG QUAN TR!~ 

H~TQUAN 

TONG GIAM BOC KE TOAN TRUONG 

DlfONGVANBAc NGUYEN THUY XUAN MAI 

213 

n 

-~~-, 
· o ,•:o 

j 



fl 
-r7 
. I J 

fl 
rl 

'll 

~-1 

:-, 

If.I 

] 

J 
d 
;1 
'J 
J 

~ 

.I 

u 
u 
u 
IJ 

J 

TP.HCM, ngay .1( thang ():) .. nam 2026 

DAI DIEN T6 CHUC ttr VAN 

CONG TY c6 PHAN CHUNG KHOAN MB 

QUYEN GIAM DOC KHOI DJCH VV NGAN HANG DAU Ttr 

. THU HIEN 
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