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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

86 292 Van Chuong, Phd Khdm Thién, Phurong Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, Ha Noi

MST: 0100105380

Miu s6 B 01a - DN
(Kém theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ciia Bé truong
B¢ Tai chinh)

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN 1510)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Bon vi tinh: Pong

A
TAI SAN Ma s§ | Uyt S6 cubi quy S6 dAu nim
minh
] 7 - I A R 5
A- TAl SAN NGAN HAN B N 100 .1 526 26.531. 3027431 ] 57527&75757*446
L. Tlen va cic khoan tuwong dwong tién B 110 | Vi1 25132452017 |  55.845.563.615
1. Tién o I e 0 0 O 72271 32. 453})1\7 55.845.563.615 |
2. Cac khoan tucmg duong tlen - I I VA e *‘ - fﬁﬁ B “ j -
I1. Dau tu thi chinh ngin han T ) —
UL Cac khoin phi thu ngin han ] 130 || 86.697.437.091 |  106.085.071. 1.023
1. Phai thu ngan han cua khéch hang . i N 131 | W3 _ 48.905.018.160 |  67.269.318.414
2. Tra trudce cho ngu‘oi ban ngén han B | 132 ] v4 | 25.678. 437 411 | 23 654 506.5 504
3. Phai thu ngi by ngan han 7 - - I =N R Y
4. Phai thu theo tién do hop dong xay dung | 134 | B N
5. Phai thu ngan han khac ) 135 | Vs 15.715.653.496 ~ 18.762.918.081
6. Du phong phal thu ngan han kh¢ d0| *) . 136 | V.6 (3.601.671.976)|  (3.601.671.976)
7. Tai san thiéu cho xu ly . 137 B
IV. Hang tdn kho 140 | V.7 | 408.541.423.281 | 411.180.899.555
1. Hang ton kho - 141 | ~ 410.438.703.281 |  413.078.179.555
2. Du phong giam gia hang tén kho (*) 142 ) B (1,897%§;M02 B 77(1 897. 289:0002
V. Tai sén”sinhrh(_)c ngin han 1se e -
VL. Tai sin ngén han khéc ) B 160 |  6.159.990.042 | 1.965.023.253
1. Chi phi cho phan bd ngan han 7 161 N R N
2. Thué GTGT dugc khau trir 7 7 o162 | I .
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudce 163 | V.14 ~ 6.159.990.042 |  1.965.023.253
4. Glao dich mua ban lai trai phleu Chinh phu | 164 | N B B 1 -
5. Tai san ngan han khéc 165 - i ) .
B-TAISANDAIHAN 200 | | 376.607.048.429 |  365.426.375.333
L. Cic khoan ‘phai thu dai han . 210 | | 41.207.500.000 |  41.217.500.000
1. Phai thu dai han cua khach hang - I 2 O e - - )
2. Tra truée cho nguoi ban dai han 7 - 212 R N B
3. Von kinh doanh 0 don vi truc thuoc B 2 E R Y N B
4. Pha1 thu néi bo d: dai han 7 B o I 2 C N R I
5. Phax thu da1 han khac B B 215 | Vs | 41.207.500 00077 -4l 217 500 000
6. Du | phong pha1 thu dai han kho d017( ) 2 1 R
W Taisincbdioh 1220 || 70741384318 | 50288314419 |
1. Tai san qumhhtrru hinh S o221 | V8 | 58.772.177.772 | L 737&2}7179170778\73
- Nguyén gia . 222 113 445.368.677 |  90.992.836.881
- Gid tri hao mon lup ké (*) L | 4673090905 (52 673.729.008)
2. Tai san co dinh thué tai chmh S : 24 1 7\;;7777 -
—Nguyen gid N - 1225 S B
- Gid tri hao mon luy K6 (*) 226 | - : -
3 Tai san co dinh v6 hinh 227 | V9 | 11.969. 206.546 | 11 1.969.2( 296i4§
V:Ngiyye&gza N - I 22 N e B 12 002.066.546 - 12.002.066.54 546 |
- Gid tri hao mon lup ké (*) o N B | 229 ] (32.860. 000) B (32.860. 000)



A
TAI SAN Mass | POVl o8 cubi quy S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
B . B o B ™ - . S S ——
UL Taisin sinh hoe dibgn [ 20 | | | ]
IV.Bitdgngsinddutw | 240 | V.0 | 221.040.321.439 |  230.000.991.358
- Nguyéngia 24 322.764.153.617 |  322. 764.153.617 |
- Gid tri hao mon luy ke * - B 242 | (101.723.832.178) (92.763.162.259)|
V.Taisindodangddihgn laso | |
1. Chi pasan )guat ,kl"h doanh d¢ dang dai han B 2251 | | Tl
2. Chi phi xdy dung co ban do dang B 22 4 j
VL Diu tutaichinhdaihan | 260 || 42.683.254750 | 42.683.254.750
1. Dau tu vao cong ty con - - B 261 | R o )
2. Dau tu vao cqngty llen doanh lienjgét - 22 | B -
3. Dau tu gop von vao dO'n vi khac 263 | V2 | ~42.683.254.750 | ~ 42.683.254.750
4. Du phong ton that diu tu vao dcm vi khac dal han (*) 264 | L 0 N - B
5. Pau tu nim gilr den ngay ddo han da1 han - . 265 | L - N
) 6 (
VL Tai sin dai han khic S 20 | | 934587022 i 1236314806
1. Chi phi cho phan bf) dai han B - . 271 | V.l | ~934.587.922 - 1.236.314.806
2. Tai san thue thu nhﬁapﬁfloan la1 - ) 22 L
3. Thlet b} vt tu, phu tungrthay ﬂle dai han - 273 | - I
4. Tai san dai han khac B B 274 | ] - S
TONG CONG TAI SAN (280 =100 +200) 280 903.138.350.860 940.502.932.779
C-NQ PHAI TRA; ) §00 B B 77 3:17877413 §17 §97 i 379.243.606.443 |
I. No' ngéin han 310 | | 255593184541 |  287.263.077.340
1. Phai tra nguoi ban ngz?'m han 311 | va2 | 42.872.225.4 490 43.988.056.100
2. Ngudi mua tra tién truge ngén han 312 | V.13 1 26.080.617.947 B 46 990.817. 409
3. Phai tra ¢ tirc, lgi nhuan 313 | Vs | 24 324216300 ) 18 918.834. 900
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc ngén han 314 | V.14 ~ 78.464. 458 ~ 1.366. 96§2§0
5. Phai tra nguoi lao dong - 315 I 5 981 1.636.08 082 N 6.771. 3917035
6. Chi phi phéi tra nga"ln han | 316 Ve | 11 [.412. §@Q8Q - 13.866.947. 367
7. Phal tra ndi bo ngan han - - 317 | - - - -
8. Pha1 tra theo tlen do horp dong xay du'ng @ han It N . 7 »
9. Doanh thu che phan bd ngan han B | 319 | vz 7 6 202 245:/'§8 - 1, 41 377862 470
10. Phai tra ngan hankhic - 320 | V9| 9. 934 1.776.394 | 96 564.297. 89§
11. Vay va no thué tai chinh nge'rmiharn ) | 321 | vas | . §7SSQ6371§7 | 14 436 492.265
12. Dy phong phai tra ngin han 322 7 I
13. Quy khcn thfu‘(mg,iphﬁc loi B B . 323 1 . 33.851778&35 | 7376.946.112.(7)3767
14.Quybinhongia  |3a | f
15. Giao dich mua ban lai trai phiéy Chinh phu N EPAN R I B
IL. No dai han B - - ]330 || 92820633356 |  91.980.529.103
1. Phai tra nguoi ban dai han B B 331 I . B
2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332 -
3. Ti1ué va céc khoan i)héi r@)p Nha nuéf& dai ?@n j 777 i 333 B - . : a i 7
4. Chi phi phi tré dai han - I -
5. F Phal tra ndi bo ve an kmh doanh - 335 - - B -
6. Phal tra noi bo dai han N - | 336 : j I B
7.Doanh thu cho phan bd daihan | 337 | VA7 | 64721984305 |  64.242.554.425
8 Phaiwaddihgnkhic 1338 | vi9 | 5130 .649.051 | 4.769.974.678
9. Yg}{rvarng thué tai chinh daihan o 339 V.18 22.968.000.000 | ) 22 968. 000 000



TAI SAN S6 cudi quy S6 diu nim

e = =8 melca gf
10 Tra1 gfﬂ@ chuyen d01 7 - B ] - ==
1 1. Co phleu uu dai B - o ]
1 Thue thu nhap hodn lal phal tra o o 7 - - ]
13. Du phong phax tra da1 han - ] ]
14. Quy phit trién khoa hoc va cong nghe - ... e ]

~ _D-VONCHUSGHUU 554.724.532.963 |  561.259.326.336 |

1. Vén gop cia chi s hiu - £ 270.269.070.000 | 270.269.070.000

- Co phteu pho thong co quyen bleu quyet - ~270.269.070.000 270.269.070.000

-Co phzeu wu dai
: Thang du von )
! Quyen chon chuyen d01 tral phleu
: Von khap cua chu s¢ eru
Re phleu mua la1 i cua chmh mmh (*)
. Chénh l¢ch danh gid lai tai san
7 Chenh lech 1 ty gid héi doal 7
8. Quy dau tu phat trlen
9. Quy khac thuge von chu so huu
10. L¢i nhugn sau thué chua phan ph01

vl

- LNS T chua phdn phoz luy ke dgn cuoz ky truac
- LNST chua phdn phéi kynay

_27.108439.770 |

 257.347.023.193 |

24 200. 097 072

266 790 159 264

232.135.069. 834

25211953359

- 234 065.047. 364

32725111900

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
S6 292 Véin Chuong, Phé Khdm Thién, Phuomg Van Miéu - Quéc Tir Gidm, Ha Ngi

MST: 0100105380

(Keém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truong Bo Tai

M2u sé B 02a - DN

chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN $510)

Ky ké todn tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

Don vi tinh: Pong

. Liiy ké tir diu nim dén
& uy III % -
Chi tiéu Mi s Tmh}l::t Quy cudi quy nay
1
Nim nay Nim trude Niam nay Niam truée
i 2 3 7 5 6 7
1. Doanh thu bén hang va cung cAp dich vu 01 | VLI 57161394333 | 37.201.538.291 | 157.132.157.870 |  72.337.505.020
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - - -
R e B o e P e et e it e
3- Doanh thu thuan vé bin hing va cung cap dich 10 57.161.394.333 | 37.201.538291 | 157.132.157.870 |  72.337.505.020
vu (10=01-02) S N 7
4. Gi vbn hang bén 11 | VI2 | 42203.151.835 |  31.909.843.846 | 113.938.969.419 |  56.686.765.461
il e N I T B
?Z'OL:’]'O""I“;-‘)" 80p vé bin hang va cung cap dich vy| 14.958.242.498 5.291.694.445 |  43.193.188.451 |  15.650.739.559
6. Lai/I cta hoat dong ban, thanh Iy bét dong sgn ;1 R - i I -
g?lu tu - - B B B ) o § - - B 7 ) 7 7 B
7. Doanh thu hoat dng tai chinh 22 | VI3 100.639.933 123.328.010 326.108.839 130.968.128
8. Chi phi tai chinh 23 | vi4 - 643.813.276 953.649.465
- Trong do: Chi phi ldi vay 24 643.813.276 952.498.782
9. Chi phi ban hang 25 | VL7 190.311.999 - 721.304.500 :
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 | VL7 2.985.939.390 3.036.825.993 | 10.172.303.103 9.500.230.729
11. Li nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh
: 4 atdo 11.882.631.042 1.734.383.186 | 32.625.689.687 5.327.827.493
(30 =20 +21 +22 - (23 + 25+ 26)} 7 307 | R ey I I ,
12. Thu nhép khéc 31 | vis 3.665.325.272 3.620.991.546 8.097.389.064 8.320.460.378
13. Chi phi khc 32 | vi6 3.520.661.756 4.068.295.499 8.407.506.218 6.914.089.293
14. Lgi nhugn khic (40 = 31 - 32) 40 144.663.516 (447.303.953) (10.117.154)]  1.406.371.085
A . A A . I3 A ] V - o 1 i o ) i il o T - o
5. : =30+
;3) Tong lgi nhujn ke todn truée thué (S0 = 30 50 12.027.294.558 1.287.079.233 | 32.315.572.533 6.734.198.578
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 | vis 2.405.458.912 257.415.847 7.103.619.174 1.365.723.441
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 -
- 5 — - S Bt -
18. Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 9.621.835.646 1.029.663.386 | 25.211.953.359 5.368.475.137
(60=50 - 51 - 52) 7 T i
19. Li co bén trén ¢ phiéu (¥) 70 | VL9 356 38 933 199
20. Lai suy giam trén b phiéu (*) 71
(*) Chi dp dung tai cong ty ¢ phan Phé duyét, ngay 16 thang 10 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

S6 292 Vin Chizong, Phé Kham Thién, Phuong Viin Miéu - Quée Ti Gidm, Ha NGi

MST: 0100105380

MAu s6 B 03a - DN

(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cua B¢ truong
B¢ Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 d@én ngay 30/09/2026

Don vi tinh: Pong

——— M < Thfxyé’t Lay ké tir dAu niim dén cubi quy nay
i Niam nay Niam trudc
/ 2 3 4 5
1. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khac 01 166.144.989.317 111.442.237.570
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02 (125.994.727.669)|  (144.806.179.652)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (22.480.992.232) (30.315.948.123)
4. Chi phi di vay da tra 04 (547.172.932) (952.498.782)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (9.468.629.984) (3.591.537.692)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 12.738.462.833 14.930.105.224
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (27.139.284.883) (15.417.345.373)
Luwu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh 20 (6.747.355.550) (68.711.166.828)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi d mua sim, xdy dung TSCD va cac TSDH khéc 21 s (41.818.182)
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cadc TSDH khéc 22 - 1.376.748.039
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac 24 - -
5. Tién chi dau tu gbp vén vao don vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1ai cho vay, cd tic va loi nhuan duoc chia 27 - 46.929.087
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau tw 30 . 1.381.858.944
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh c¢6 phiéu, nhan vén g6p cua CSH 31 -
2. Tién tra lai von g6p cho cdc CSH, mua lai ¢6 phiéu da phat hanh| 32 =
3. Tién thu tir di vay 33 | VILI 13.851.363.167 42.281.147.468
4. Tién tra ng gbc vay 34 | VIL.2 (19.436.492.265)
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35 -
6. Cb tirc, loi nhuan d tra cho chu sé hiru 36 (18.380.626.950)
Luu chuyén tién thuén tiv hoat dpng tai chinh 40 (23.965.756.048) 42.281.147.468
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (30.713.111.598)|  (25.048.160.416)
Tién va tuong duong tién dau ky 60 55.845.563.615 38.174.754.287
Anh huéng cia thay ddi ty gia hdi dodi quy déi ngoai té 61
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 25.132.452.017 13.126.593.871
Phé duyét, ngay 16 thang 10 nam 2026
S o i . I DAI DIE
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phd Kham Thién, Phuong Van Miéu - Quy 111/2026
Qudc Tir Giam, TP Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién do kem theo)

I
1.

IL

Pic diém hoat dong ciia doanh nghi¢p
Hinh thire sé hiru von

Céng ty Cb phin Pau tu Xy dung Dan dung Ha Noi tén giao dich la HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau day goi tat la “Cong ty”), dugc thanh 1dp va hoat dong theo
Gidy chiig nhan dang ky kinh doanh s6 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phd Ha
Noi cép. Cong ty ¢6 13 1an thay d6i Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thtr 13 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi
chp ngay 23/8/2023 thi vén Diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 270.269.070.000 ddng (Bang chit: Hai trdam bdy muoi ty,
hai tram séu muwoi chin triéu, khong tram béay muwoi nghin dong./.)

C phiéu ciia Cong ty da dugc dang ky giao dich trén thi truong UPCOM (Hg théng giao dich chimg khoin
chua niém yét) thuoc S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi véi ma chimg khodn 1a XDH.

Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc xay l4p va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Cong ty hoat dong chu yéu trong céc linh vuc sau:

- X4y dung cong trinh cong nghiép, dan dung, nha &;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat ha tang, cong trinh giao thong dudng bg, cong trinh thiy loi vira va nho;
- Xay dung, lap dat duong diy va tram bién ap dén 35K V;

- Xay dung va lép dt thiét bi, may moc cho céc cong trinh;

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung d4t thudc chua so hitu, chi sir dung hodc di thué.

Tru sé Cong ty tai: S5 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phuong Van Miéu - Quéc Tur Gidm, TP Ha
Noi.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuomng

Tuy tung linh vuc kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ctia Cong ty dugc thuc hién trong
khoang thoi gian khong qua 12 thang hodc trén 12 thang, cu thé

- Déi v6i hoat dong kinh doanh dau tu bat dong san thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong ty
duoc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.

- Pbi voi hoat dong san xuét kinh doanh khac thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cia Cong ty duoc
thuc hién trong khoang thoi gian khong qua 12 thang.

Nhan vién

S6 lugng nhan vién tai ngay 30/9/2026 1a 137 nguoi.

Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toin

Ky ké todn ndm ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thac vao ngdy 31 thang 12 hang nim.

B4o cdo tai chinh gitra nién d§ nay dugc lap cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/9/2026.
Don vi tién té sit dung trong ké toin
Pon vi tién té sir dung trong ké toén la ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi hop

v6i Chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viec
lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién do.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Pia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phuong Van Miéu - Quy 111/2026
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dé kém theo)

II1.

IV.

Bao cdo tai chinh gita nién do kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh gitta nién do, két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién do va tinh hinh luu chuyén tién té gitra nién do theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké
toan duoc chép nhan chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.

Chuin myc va Ché d ké toan ap dung

Chuin muc va Ché do ké toin dp dung

Cong ty ap dung cdc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ctia Bo Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép.

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuin muc ké toan va Ché d¢ ké toan

Béo cdo tai chinh giita nién d6 ctia Cong ty dugc 1ap va trinh bay dam bao tudn thii yéu cdu cta cdc Chuin muc
ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitta nién d9.

Ap dung hwéng din ké toan méi

Huwdéng din mdi vé ché dj ké todn doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s& 99/2026/TT-BTC (“Théng tu 99”) huéng
din ché do ké toan doanh nghiép. Thong tu nay c¢6 hiéu luc cho nam tai chinh bit dau vao hodc sau ngay 01
thang 01 nam 2026. Thong tu 99 thay thé cho cac quy dinh vé ché do6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo théng
tu s& 200/2014/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nim 2014. Ban Giam dbc da 4p dung
Théng tu 99 trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gitta nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/09/2026.

Cic chinh sich ké todn, wéc tinh ké todn va cic quy dinh phap luit c6 lién quan ap dung

Ul tinh ké todn

Viéc 1ap béo céo tai chinh giira nién do tuan tha theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh giita nién d¢ yéu ciu Ban
Giam dbc phai co nhiing ude tinh va gia dinh anh huong dén s lidu bdo céo vé cong no, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao céo tai chinh giita nién d6 ciing nhu cac s liéu bao
cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat dong. Mdc du cac udc tinh ké toan dugc lap bz“mg tat ca su hiéu
biét ctia Ban Giam ddc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ké toan tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén
d6i thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Nguyén tic ké toan cic khoan dau tu tai chinh

Ciic khoan diu tw vao cong cu von ciia don vi khic

Pau tu vao cong cu von ciia don vi khac phan anh cac khoan ddu tu cong cu vén nhung Cong ty khong co
quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc c6 anh hudong dang ké dbi véi bén dugc dau tu.

Khoan dau tu gép vén vao don vi khac dugce phan énh theo gia goc trir cac khoan du phong ton that (néu co).
Du phong tén that cdc khoan dau tw

Du phong tén thit dau tu vao don vi khac duoc thuc hién khi cong ty nhan vén gop dau tu bi 16 hoic khoan dau
tu bi suy giam gia tri din dén Cong ty c6 kha nang bi mat von.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di cac khoan dyu phong phai thu kho doi.
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Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phéi thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chit mua - ban gitra Cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toén, hodc cac
khoan n¢ phai thu ma nguoi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay céc khé khén tuong tu.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao dy kién muc ton thit c6 thé
Xay ra.

5. Nguyén tic ké toan hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gid thip hon gitra gia gbc va gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe
hang tdn kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
¢d, dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Hang ton kho 1a bit dong san dugc mua hodc dugc xdy dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng clia
Cong ty, khong phai dé cho thué hogic chd ting gia dugc xéc dinh trén co sd gia thdp hon gitra gia thanh dé dua
mbi san phém dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia thanh ctia hang ton kho
bat dong san bao gdm: chi phi tién sir dung dt va cac chi phi phat trién dat, chi phi xdy dung phai trd cho nha
thau, chi phi 1ai vay, chi phi tu van thiét ké, chi phi san 1ip, dén bu giai phong mit bing, phi tu van, thué
chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xdy dung chung va cac chi phi lién quan khéc.

Gié gbc cua hang tdn kho duoc x4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Gia trj thudn c6 thé thuc hién
dugc duoc x4c dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi uéc tinh
can thiét cho viéc ban cic san pham do.

Céng ty trich 14p du phong giam gia hang ton kho khi hang ton kho bi hu hong, 13i thoi, kém pham chét va
trong trudng hop gia gbe ctia hang ton kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai ngay 1ap Béo cdo tai
chinh gitra nién do.

6. Nguyén tic ké toin va khau hao TSCP hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié, gia tri hao mon liiy ké va gi tri con lai.

Nguyén gié tai san ¢ dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sém bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san dén vi tri va trang thai can thiét dé tai san c6 kha nang hoat dong theo cach
thtre du dinh cua doanh nghiép.

Nguyén gié tai san ¢ dinh hiru hinh do tu 1am, tu xdy dung bao gém chi phi xay dung, chi phi san xudt thuc té
phat sinh cdng chi phi lap dat va chay thir va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san cb dinh dén vi
tri va trang thai c6 kha nang hoat dong.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh

nhu sau:

Loai tai san ¢o dinh Thoi gian khéu hao (ndm)
Nha cira vt kién trac 05 - 45

May méc, thiét bi 03 - 10

Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 05-10

Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05

Tai san khac 04 - 05
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Céc khoan lai, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch giita thu nhép tir thanh ly va gia tri con lai ctia
tai san va dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién do.

7. Nguyén tic ké toan va phwong phap khiu hao TSCP v6 hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc trinh bay theo nguyén gia, gia tri hao mon lity ké va gia trj con lai.

Nguyén gi4 ciia tai san cd dinh vo hinh 14 toan bg céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san cd
dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai c6 kha ning hoat dng theo cach thirc du dinh cta
doanh nghiép.

Tai san ¢6 dinh vo hinh bao gdm quyén sir dung dét, biéu tuong ctia Cong ty.

Quyén sir dung dét

Tai san ¢ dinh vo hinh thé hién gi4 tri quyén sir dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liiy ké. Quyén str dung dit dugc phan b theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian str dung 16 dat.

Biéu twong ciia Cong ty

Biéu tuong ctia Cong ty dugc khau hao theo phuong phap dudng thing trong 5 ndm. Biéu tugng ciia Cong ty da
duoc trich hét khiu hao tir cac ky ké toan trudc.

8. Nguyén tic ké toan va phwong phap khiu hao bat dong san diu tu
Nguyén tic ké todn bit djng sin diu tie

Bét dong san ddu tu ciia Cong ty 1a quyén sir dung dét, nha, mot phan ctia nha hodc co s& ha tang thude sé hitu
clia Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd ting gid. Bét
dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké. Nguyén gia ctia Bt dong san ddu tu 14 toan
bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop 1y cia céc khoan dua ra dé trao dbi nhdm c6 dugc bt
dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhan ban du dugc ghi nhan vao chi phi, trir khi
chi phi ndy c6 kha niang chéc chin 1am cho bt dong san ddu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mtrc hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké duoc xoa sb va lai, 18 phat
sinh dugc trinh bay theo s6 thudn tai chi tiéu "Lai/ld cla hoat ddng ban, thanh ly bét dong san dau tu" trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d9.

Viéc chuyén tir bat dong san cht s¢ hiru s dung hodc hang tdn kho thanh bét d6ng san dau tu chi khi cha so
hitu chdm dut str dung tai san d6 va bit dau cho bén khic thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xdy dung.
Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bit dong san chii s& hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi cha s hiru
bat dau sir dung tai san nay hodc bit diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang
bit dong san chi s& hitu sir dung hodic hang tdn kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bat
dong san tai ngay chuyén déi.

Bit dong san dau tu str dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S6 nim khiu hao cua bét dong san dau tu nhu sau:
Loai tai san ¢d dinh S6 nim
Co s& ha tang (dién tich mat bing) 30
9. Nguyén tic ké toan chi phi chd phin bd

Chi phi chd phan bé 14 cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi chd phan bé ciia Cong ty 12 thué thu nhap doanh nghiép tam nép theo tién
d¢ thu tién, chi phi sira chita tai san va chi phi méi gioi.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Dia chi: S6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phudng Van Miéu - Quy I111/2026
Qubc Tir Giam, TP Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdan dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)

10.

11,

12.

13.

14.

15.

Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp dugc ghi nhédn trén co so sb tién thué phdi ndp vao Ngan sach Nha nudc
lién quan dén khoan thu tién tam ndp theo tién do cua cac Du 4n ma Cong ty dang thuc hién. Khoan tién nay sé&
dugc ghi nhan vao chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh cta ky ké toan khi Du 4n hoan thanh.

Chi phi stra chita tai san phat sinh mot 1an c6 gia tri 16n duoc phan bd vao Bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap duong thang trong thoi gian 03 nam.

Chi phi mdi gidi cho phan bd 1a toan bd cz'}c khoan chi phi ma Cong ty chi ra phuc vu cho hoat dong bén can ho
hinh thanh trong tuong lai va dugc phan bo khi ¢6 doanh thu ban can ho.

Nguyén tic ké toan ciac khoin phai tra ngudi ban

Phai tra nguoi ban la cac khoan ng phai tra phat sinh tir viéc mua hang hoa, dich vu hodc tai san tir nguoi bén
trong hoat dong san xuét kinh doanh théng thuong ctia doanh nghiép. Cac khoan phai tra ngudi ban dugc thé
hién theo gia goc.

Nguyén tic ké toan phai tra ¢b tire, 1gi nhuén

Phai tra ¢ tirc, loi nhudn phan anh s6 c6 tirc phai tra cho cic c¢b dong. Céc khoan phai tra c6 tirc dugc ghi nhan
khi Cong ty khong c6 quyén tir chbi nghia vu chi tra ¢b tirc cho cac ¢ dong theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén tic ké toan vay

Vay duoc xéc dinh theo gid gdc bao gdm khoan tién thu dugc tir di vay trir di cac chi phi phat sinh lién quan
truc tiép dén cac khoan vay. Cac khoan vay duoc theo dai theo timg dbi tuong, ky han.

Nguyén tic ghi nhan va von hoa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia Cong ty.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir khi dugc von hoa theo
quy dinh ctia Chuan muc ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viée dau tu xdy dung hodc san Xudt nhirng tai san can mot thoi gian du dai dé c6 thé dua vao str dung theo
muc dich dinh trude hodc dé ban dugc vén hoa vao nguyén gia tai san cho dén khi cac hoat dong chu yéu can
thiét cho viéc chuin bi dua tai san d6 vao su dung hodc ban da hoan thanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir
hoat dong dau tu tam thoi cua cac khoan von vay riéng biét trong khi cho dugc str dung vao muc dich c6 dugc
tai san dé dang dugc ghi giam trir vao chi phi di vay phat sinh khi von héa.

Nguyén tic ké toan chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Cong ty bao gdm céc khoan trich trudc chi phi ha tang k¥ thuét, chi phi cong trinh, 1a cac
chi phi thuc té da phat sinh trong ky bao céo nhung chua chi tra do chua c¢6 héa don hodc chua du hd so, tai
lidu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky bdo cdo va cac khoan phai tra chua phat
sinh do chua ghi nhén hang hda, dich vu nhung dugc tinh trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh ky nay dé dam
bao khi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh.

Cong ty chi trich truée chi phi dé tam tinh gia v6n cho cac hang muc da hoan thanh va dugc xac dinh 14 da ban
trong ky. Chi phi trich trudc vao gia vén 1a cic khoan chi phi da c6 trong du toan diu tu, xdy dung nhung chua
¢ du ho so, tai liéu dé nghiém thu khoi lugng. S6 chi phi trich trude dugc tam tinh dam bao tuong Gng voi
dinh muc gid von tinh theo tong chi phi du toan cuia céng trinh dugc xéc dinh da ban.

Nguyén tiic ké toan doanh thu ch& phéan bd

Doanh thu ch phan bd bao gdm cac khoan nhan trudc vé kinh doanh bt dong san va cho thué mat bang lién
quan dén mot hay nhiéu ky ké toan. Cong ty ghi nhan cac khoan doanh thu chd phan bd tuong tng véi phan
nghia vu ma Cong ty s€ phai thuc hién trong tuong lai. Khi cac diéu kién ghi nhdn doanh thu dugc thoa man,

doanh thu cho phan bé s& dugc ghi nhan vao Bao cao két qua kinh doanh trong ky ké toan tuong tmg v6i phan
théa man diéu kién ghi nhan doanh thu doé.
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16.

17.

Nguyén tic ghi nhin v6n chii s& hiru
Vén gop ctia chi sé hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cua cac cb dong.
C6 phiéu pho thong

Co phiéu ph thong c6 quyén biéu quyét duoc ghl nhan theo ménh gia. C6 phiéu phét hanh de tang von diéu 1¢,

vén gop clia c6 dong dugc ghi nhéan theo s6 tién thuc té thu dugc tuong (mg véi ménh gia c¢b phiéu phat hanh
thanh cong.

Phdn phdi loi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cé dong sau kh1 da trich 1ap céc quy theo
Diéu 1é ctia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phap luat va da dugc Dai hoi ddng cd dong phé duyét.

Sé ¢b tirc duge cong bd va chi tra tir ngudn lgi nhuin chua phan phdi cin clr vao sy phé duyét cua ¢ dong
trong Dai hoi ddng cb dong thuong nién.

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu hop dong xdy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dng ¢6 thé udc tinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén,

thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong Umg voi phan cong viéc da hoan thanh
duoc khach hang xac nhéan trong ky.

Céc khoan ting, giam khi thuc hién hop ddng, cac khoan tién thuong va cac khoan thanh toan khac chi dugc
tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhét véi khéch hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dung khong thé dugc udc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu chi dugc
ghi nhén tuong duong véi chi phi ctia hop ddng da phét sinh ma viéc dugc hoan tra 1a tuong ddi chic chin.

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu ban bt dong san ma Cong ty 1a chi dau tw duoc ghi nhan khi dong thoi théa mén tét ca nim (5) diéu
kién sau:

- Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguoi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rui ro va lgi ich
gén lién véi quyén s& hitu bat dong san cho nguoi mua;

- Doanh nghiép khong con nim gitt quyén quan ly bat dong sin nhu ngudi s& hiru bat dong san hodc quyén
kiém soét bat dong san;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chic;

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
- X4c dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duoc xac dinh mot
cach dang tin cdy. Truémg hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong k¥ theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Béo cdo tinh hinh tai chinh cta ky do.
Két qué cua giao dich cung cap dich vu dugc xéc dinh khi thoa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chan; Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua dugc quyen tra lai dich vu
da mua theo nhirng diéu kién cu the doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton
tai va nguoi mua khong duoc quyen tra lai dich vu da cung cap,

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa s6 1ap bao cdo tai chinh;
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18.

19:

20.

21.

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu cho thué tai san hoat dpng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian cho
thué. Tién cho thué nhén trude ctia nhidu ky duoc phan b vao doanh thu phit hgp véi thoi gian cho thué.

Doanh thu hoat dpng tai chinh
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sé du céc tai khoan tidn gui va 1ai suét ap dung.
Thu nhdp khdac

Thu nhép khéc 1a cdc khoan thu nhdp tir cac hoat dong khong thuong xuyén, ngoai céc hoat dong tao ra doanh
thu tlr cac hoat dong chinh.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gia von hang béan va dich vu cung cap bao gém gid von cua hoat dong xay lflp, bat dong san da ban va dich vu
da cung cap trong ky va duoc ghi nhan pht hop véi doanh thu trong ky.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quin ly doanh nghiép
Chi phi ban hang

Chi phi ban hang 1a chi phi méi gi6i bt dong san, phat sinh truc tiép trong qué trinh tiéu thu san phim va dugc
ghi nhan vao chi phi trong ky theo co s& don tich.

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép la cac khoan chi phi phét sinh lién quan hoat dong quan ly chung cta doanh
nghiép, khong truc tiép gdn v6i hoat dong ban hang hodc san xut va dugc ghi nhan vao chi phi trong ky theo
co s& don tich.

Céac nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua luat thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia tri ctia s thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khéc véi lori nhuédn
thuan duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thue khéng bao gém cac
khoan thu nhap hay chi phl tinh thué hodc dugc khéu trir trong cac nam khéc (bao gbm ca 18 mang sang, néu
¢6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khdu trir.

Cong ty ap dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuan chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can cr vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xé4c dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tly thudc vao két
qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac luat thué
hién hanh tai Viét Nam.

Lai co ban trén co phicu
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phuong Van Miéu -
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Quy 111/2026

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)

22,

23.

Lai co ban trén cb phleu duoc tinh bing cach chia lgi nhun thude vé ¢ dong s hiru cd phiéu pho thong cta
Cong ty (sau khi da didu chmh cho viéc trich 1ap Quy khen thudng phuc loi va Quy thuong Ban diéu hanh) cho
s6 luong binh quan gia quyén c6 phiéu phd thong luu hanh trong ky.

Cac bén lién quan

Céac bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha néng, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gy
anh huong dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia
cung chiu su klem soat chung hodc anh huong dang ké chung. Céc bén lién quan ¢ thé 1a cac cong ty hodc céc
c& nhan, bao gdm céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.

B4o cdo by phan

B phan la thanh phn c6 thé phan biét dugc ctua Cong ty tham gia vao viéc cung cAp san pham hoc dich vu c6
lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phdm hodc dich vu trong pham vi
mot méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dla ly) ma by phan nay c6 rdi ro va lgi ich kinh té khac
v6i cac bo phan kinh doanh khac Ban Gigm dbc cho rang hoat dong chinh cua Cong ty la xay lap va kinh
doanh bat dong san va chu yéu hoat dong trong mot b phan theo khu vuc dia ly Viét Nam. Do do, Cong ty

khong trmh bay béo c4o by phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly ctia Chudn muc ké toén Viét
Nam s6 28 - B4o céo bd phan.

V. Thong tin bd sung cho cdc khoidn muc trinh bay trong Bdo cdo tinh hinh tai chinh giira nién dg
1. Tién

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mit 519.314.992 1.046.801.711
Tién guri khong ky han 24.613.137.025 54.798.761.904
Ngdn hang TMCP Dadu tu va Phdt trién Viét Nam - CN Ha Noi 19.396.830.947 49.695.265.843
Ngdn hang TMCP Qudn déi - CN Dién Bién Phu 1.078.123.684 508.246.226
Ngan hang TMCP A Chdu - PGD Trung Hoa 2.462.866.811 2.445.067.114

Cdc khoan tién giri khéng ky han khdc tai cdc Ngan hang

thuong mai

Cong

2. Cic khoan dAu tu tai chinh

Déu tw gop von vao don vi khic

Ngan hang TMCP Sai Gon
Ha Noi (*)

Cong ty CP DPau tu phat
trién do thi Ha Thanh (**)

Cong ty CP Pau tu phat
trién do thi Van Xuén (**)
Cong ty TNHH Nha nudc

MTV Mai Dong (**)

Cong

1.675.315.583

2.150.182.721

25.132.452.017 55.845.563.615
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Gia goc Du phong Gia goc Du phong
34.130.000 34.130.000 -
55.000.000 55.000.000 -

38.176.129.750

4.417.995.000

38.176.129.750

4.417.995.000

42.683.254.750

42.683.254.750
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phudng Van Miéu -
Qudc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy I11/2026

Méu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)

(*) Tai ngay 30/9/2026, Cong ty s& hitu 22.716 ¢b phiéu Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi. Gia tri hop 1y
cia khoan dau tu 12 260.098.200 ddng, duge xac dinh theo gid déng ctra ctia cb phiéu SHB niém yét trén san
HOSE tai ngay 30/9/2026 1a 11.450 ddng/cd phiéu.

(**) Cong ty chua danh gia duoc gid tri c6 thé thu hdi cta cic khoan ddu tu tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri c6 thé thu hdi ctia cac khoan

dau tu tai chinh.

Phai thu cia khich hang

a) Ng(i'n han

Ban quan Iy Dy 4n Déu tu
Xay dung Cong trinh Van
héa - Xa hoi Thanh phd
Ha Noi

Ong Tran Hong Tam

TCT Déu tu Phat trién Ha
ting D6 thi UDIC - Cong
ty TNHH MTV

Céc d6i tuong khac

Cong

30/09/2026
VND

01/01/2026
VND

Gia tri ghi sd

Gia tri duw phong

Gia tri ghi so

Gia tri du phong

11.372.586.303

37.532.431.857

(3.601.671.976)

3.037.408.328

1.473.500.000
24.075.468.650

38.682.941.436

(3.601.671.976)

48.905.018.160

(3.601.671.976)

67.269.318.414

(3.601.671.976)

b) Phii thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3

Tra trudce cho ngudi ban

Ngiin han

Cong ty Lién doanh Xy dung Ha Noi Bic Kinh
Cong ty CP Pau tu xy dung Hai Van
Cong ty CP Pau tu phét trién xay dung Thanh Ngoc

Ong Vii Vian Hai
Céc dbi tuong khac

Cong

Phai thu khac

a) Ngiin han
Tam Ung
Phai thu khac
Lai du thu

30/09/2026
VND

30/09/2026
VND

01/01/2026
VND

3.809.278.012
3.866.857.700
6.650.000.000
11.352.301.699

3.809.278.012
3.866.857.700

384.334.900
6.650.000.000
8.944.035.892

25.678.437.411

23.654.506.504

01/01/2026
VND

Gia tri ghi sb

Gia tri du phong

Gi4 tri ghi s6

Gia tri du phong

15.715.653.496
7.969.997.430
1.995.656.066
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18.762.918.081
8.033.125.755
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong, phd Kham Thién, Phuong Van Miéu -

Quéc Tu Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cac thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can duwoe doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh gitta nién dé kem theo)

Cdc doi twong khdc

Du Nog TK 3388

Cong ty CP Pau tir xdy
dung Cau duwong Ha Noi
Déi twong khdc

b) Dai han

Ky quy, ky cugc

S Ké hoach va Pau tw
Thanh pho Ha Noi (1)
D6 Thi Ha

Cong

1.995.656.066 -
5.750.000.000 -
5.750.000.000 -

41.207.500.000 -
41.207.500.000 -
41.207.500.000 -

MAu s6 B 09a - DN

1.347.506.922 -
9.382.285.404 -
5.750.000.000 -

3.632.285.404 -

41.217.500.000 -
41.217.500.000 -
41.207.500.000 -

10.000.000 -

56.923.153.496 -

59.980.418.081 -

(1) Ky quy dai han tai S6 Ké hoach & Pau tu Thanh ph Ha Ngi (nay 1a S¢ Tai chinh) dé thuc hién dy 4n tai 6
dat E2 Yén Hoa va CT02B Nam Thing Long

6. No xiu

Phai thu cua khach hang
S& Giao thong van tai tinh
bién Bién

Ban quan ly Du én Quén
Hai Ba Trung

Cong ty CP Xay dung Buc
Thinh

Cong

7. Hang ton kho

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Gia tri gbc ng Gia tri c6 thé Gia tri gbc ng Gia tri c6 thé
thu hoi thu hoi
Tong gia tri cac khoan phai thu qué han thanh todn khoé c6 kha niing thu hoi
1.276.010.383 . 1.276.010.383 .
1.100.105.073 . 1.100.105.073 &
1.225.556.520 . 1.225.556.520 .
3.601.671.976 - 3.601.671.976 e
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Gia gbc Du phong Gia gbc Dy phong

Nguyén ligu, vat licu
Chi phi san xuét kinh
doanh do dang (*)

2.955.557.790  (1.897.280.000)
407.483.145.491 -

2.057.631.200  (1.897.280.000)
411.020.548.355 .

Cong

410.438.703.281 (1.897.280.000)

413.078.179.555 (1.897.280.000)

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé dang bao gdm chi phi san xuit kinh doanh d& dang ctia dy 4n Ha tang ky
thudt Yén Hoa, cong trinh Nha ¢ cao téng 16 CT02B Nam Thing Long, Du an tai x&8 An Héng - Hai Phong,...
va cdc cong trinh do Cong ty 1am nha thau xay dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phudng Vin Miéu -

Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ouy 111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdan hop thanh va can duoce doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh gitta nién do kem theo)

9. Ting, giam Tai san ¢ dinh v6 hinh

Khodn muc

Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2026
S6 dw ngay 30/09/2026

Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2026
S6 dw ngay 30/09/2026
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2026
Tai ngay 30/09/2026

Quyén sir
dung dit

MAu s6 B 09a - DN

Bon vi tinh: VND

11.969.206.546
11.969.206.546

11.969.206.546
11.969.206.546

Biéu twong Cong
Cong ty
32.860.000 12.002.066.546
32.860.000 12.002.066.546
32.860.000 32.860.000
32.860.000 32.860.000

- 11.969.206.546
- 11.969.206.546

- Nguyén gid TSCP cudi ky da khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/9/2026: 32.860.000 VND (Tai

ngay 31/12/2025: 32.860.000 VND)

*) Tai sdn ¢6 dinh v hinh dang hién hiru ¢6 gia tri 10% tdng gi4 tri tai san ¢6 dinh vd hinh tré 1én nhw

Tén Tai san co dinh

Quyén st dung san dich vu E4 Yén Hoa
Quyén sir dung san tang hdm E4 Yén Hoa
Quyén st dung san dich vu G3AB Yén Hoa
Quyén st dung san dich vu E3 Yén Hoa

Cong

10. Ting, giam bit dong san diu tu

Bit djng sin diu tw cho thué

Nguyén gia
VND
3.409.658.976
1.593.188.607
4.669.087.853
1.213.342.804

10.885.278.240

Don vi tinh: VND

Khodn muc 01/01/2026 Tang trong ky Giam trong ky 30/09/2026
Nguyén gia 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
San dich vu cho thué 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
Gia tri hao mon luy ké 92.763.162.259 8.960.669.919 - 101.723.832.178
San dich vu cho thué 92.763.162.259 8.960.669.919 - 101.723.832.178
Gia tri con lai 230.000.991.358 8.960.669.919 - 221.040.321.439

San dich vu cho thué

230.000.991.358

8.960.669.919

- 221.040.321.439

*) Bat dong san dau tw dang hién hitu c6 gid tri 10% tong gia tri bat dong san diu tu tré 1én nhu sau:

Tén bt dong san diu tu

Dién tich mat bang dich vu cho thué nha G3AB Yén Hoa
Dién tich mat br?mg dich vu cho thué nha E4 Yén Hoa

Dién tich san ting ham nha E4 Yén Hoa
Dién tich san ting him nha E2 Yén Hoa

Cong

17

Nguyén gia
VND
61.034.396.251
104.147.549.560

48.663.719.907
72.179.225.145

286.024.890.863




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phudng Vin Miéu -
Quéc Tur Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy 111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

MAu s6 B 09a - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)

Gia tri hop ly ciia bat dong sin dau tu

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat dong san dau tu, gia tri hop ly cta bét dong san dau
tu tai ngay 30 thang 09 nam 2026 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xé4c dinh dugc gia tri hop
1y nay nén gid tri hop ly cta bt dong san dau tu tai ngay 30 thang 9 nim 2026 chua dugc trinh bay trén ban
Thuyét minh bao c4o tai chinh giira nién d6. Dé xac dinh dugc gid tri hop ly nay, Cong ty s& phai thué mét cong
ty tu van doc 14p danh gia gia tri hop ly ctia bat dong san ddu tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu van

pht hop dé thuc hién cong viéc nay.

11. Chi phi chd phéan bd

Dai han

Chi phi stra chira

Chi phi moi gidi

Thué TNDN tam ndp theo tién do thu tién

Cong

12. Phai tra nguoi ban

a) Nglfn han

Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung HDT Ha Noi
Cong ty TNHH Thuong mai va Xy dung HDT Tay Ho
Céc d6i tuong khac

Cong

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
100.947.171 403.788.681
103.604.999 =
730.035.752 832.526.125
934.587.922 1.236.314.806
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
283.767.840 4.894.039.250

6.719.217.550
35.869.240.100

39.094.016.850

42.872.225.490

43.988.056.100

b) Phii tra ngwdi bdn la bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL3

13. Ngudi mua tra tién truée

Ngiin han

Ban quan Iy Dy 4n Pau tu X4y dung Quan Tay Ho
Trung tdm Luu trir Qudc gia I

Ban quan 1y du 4n Pau tu x4y dung quan Ba Dinh
Ban quan ly du 4n Pau tu - Ha ting phuong Ba Dinh
Céc d6i tuong khac

Cong
14. Thué va cic khoan phai ndp nha nuéc

01/01/2026 S6 phai nop
trong ky

30/09/2026
VND

01/01/2026
VND

12.816.842.773

13.177.512.500
86.262.674

20.124.039.000
12.816.842.773
13.857.208.000

192.727.636

26.080.617.947

46.990.817.409

S6 da thue nop
trong ky

Bon vi tinh: VND

30/09/2026

a) Phai npp
Ngin han

18



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vian Chuong, phé Kham Thién, Phudong Van Miéu -

Qudc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Ouy I111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giika nién do kém theo)

15.

16.

17.

18.

Thué thu nhap doanh nghiéy
Thué thu nhép ca nhén

1.356.022.801

7.001.128.800

8.357.151.601

MaAu s6 B 09a - DN

10.043.149 1.086.158.424 1.017.737.115 78.464.458
Thué nha dat, tién thué dat . 6.058.164.530 6.058.164.530 =
Cong 1.366.065.950  14.145.451.754 15.433.053.246 78.464.458
b) Phdai thu
Ngin han
Thué GTGT dau ra 1.965.023.253 4.787.849.492 7.871.337.898 5.048.511.659
Thué thu nhap doanh nghiéy - - 1.111.478.383 1.111.478.383
Cong 1.965.023.253 4.787.849.492 8.982.816.281 6.159.990.042
Phai tra vé ¢b tirc, 1gi nhuén
30/09/2026 01/01/2026
(Trinh bay lai)
VND VND

Téng Cong ty Pau tu phat trién ha tang d6 thj UDIC
- Cong ty TNHH MTV
Céc dbi tugng khac

Cong

Chi phi phai tra

Ngin han

Trich truéc chi phi cong trinh An Hong

Cong

Doanh thu cho phian b

a) Ngin han

Doanh thu nhén trudc vé cho thué mat bing

b) Dai han

Doanh thu nhan trude vé kinh doanh bét dong san (*)

Cong

10.484.583.300

13.839.633.000

8.154.675.900

10.764.159.000

24.324.216.300 18.918.834.900
30/09/2026 01/01/2026
VND VND

11.412.560.080

13.866.947.367

11.412.560.080 13.866.947.367
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
6.202.545.788 7.413.862.470
6.202.545.788 7.413.862.470
64.721.984.305 64.242.554.425

64.721.984.305

64.242.554.425

70.924.530.093

71.656.416.895

(*) Doanh thu Bat dong san ctia nha E2 Yén Hoa, nha M1 Yén Hoa va du 4n An Héng phan anh sb tién da thu
ctia khach hang mua nha theo tién d6 quy dinh trong hop ddng dugc ghi nhan trén co s sb tién da thu va da

phat hanh hoa don.

Vay

a) Vay ngiin han

30/09/2026

Tiang

Gidm

Don vi tinh: VND

01/01/2026

8.851.363.167

13.851.363.167
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy I11/2026

Quédc Tu Giam, TP Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can diwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)

19.

Ngan hang TMCP Pau tu 8.851.363.167  13.851.363.167 19.436.492.265 14.436.492.265
va Phat trién Viét Nam -

Chi nhanh Ha Nbi (1)

b) Vay dai han 22.968.000.000 » - 22.968.000.000
Coéng ty CP Pu tu phat 22.968.000.000 8 . 22.968.000.000
trién do thi Van Xuén (2)

Cong 31.819.363.167  13.851.363.167 19.436.492.265 37.404.492.265

(1) Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Ngi theo hop ddng tin dung
han muc s6 01/2026/134675/HDTD ngay 18/05/2026, han murc tin dung 1a 120 ty ddng, thoi han cap han mirc
12 thang ké tir ngay ky hop ddng, thoi han cho vay va lai sudt vay duoc quy dinh trong timg hop dong tin dung
cu thé, tai san dam bao theo hop ddng thé chip bat dong san sé 01/2022/13467/HDBD sé cong chimg 2698
quyén sé 01/2022-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/12/2022. Muc dich vay: mé L/C, phat hanh bao lanh phuc
vu hoat dong thi cong xay lép cua doanh nghi¢p va thyuc hién dy an co nguén thu trong ngén han - du 4n dau tu
xdy dung nha & thuong mai tai xir Dong Kénh, thon Lé Sang, xa An Hong, huyén An Duong, TP. Hai Phong.

(2) Khoan vay Céng ty Cé phan Dau tu Phét trién d6 thi Van Xuan khong c6 1ai sudt, khong ky han, khong co

tai san thé chip. Muc dich vay dé thuc hién du 4n Khu d6 thi méi Tan Thanh - Hai Phong.

Phai tra khac

a) Ngd'n han

Kinh phi cong doan

Du c6 TK141 (Céc xi nghiép ching tir hoan tng chua thanh toan)
Ducé 138

Céng ty CP Pdu twr xdy dung Cau dwong Ha Nji

Déi tuwgng khdc

Céc khoan phai tra, phai nop khac

Lai lién doanh phai tra Céng ty Pat Viet Nam

Cong ty CP Pau tu Xay dung Cau dwong Ha Néi (1)

Téng Cong ty Pdu tw phdt trién Ha tang dé thi UDIC - Céng ty
TNHH MTV (2)

Céng ty Lién doanh Xdy dung Ha Néi Béc Kinh (3)

Cong ty TNHH Nha nuée MTV Mai Déng (4)

Cdc d6i twong khdc

Nhin ky quy ky cuoc ngén han

b) Dai han
Nhan ky quy ky cuoc dai han
Cong

(1) Khoan phai tra vé& phan chia lgi nhuan du 4n E4 Yén Hoa.

30/09/2026 01/01/2026
(Trinh bay lai)

VND VND
95.934.776.394  96.564.297.808
53.820.216 2

4.372.532.751
1.549.000.139
1.549.000.000
139
89.742.333.288
10.248.867.669
27.000.000.000
29.082.282.077

13.144.989.500
6.280.926.617
3.985.267.425
217.090.000

5.130.649.051
5.130.649.051

5.097.974.520
1.549.000.000
1.549.000.000
89.742.333.288
10.248.867.669
27.000.000.000
29.082.282.077

13.144.989.500
6.280.926.617
3.985.267.425
174.990.000

4.769.974.678
4.769.974.678

101.065.425.445

101.334.272.486

(2) Khoan hop tac kinh doanh véi Tdng Cong ty Dau tu phat trién Ha tAng d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV

dé thuc hién Cong trinh CT 02B Nam Thing Long.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phuong Van Miéu -
Quéc Tu Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Quy 1112026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo)

20.

a)

b)

MAu s6 B 09a - DN

(3) Khoan tién Cong ty Lién doanh Xay dung Ha Noi Béc Kinh tam ng dé thuc hién cong trinh Nha may xi
méng Thanh Liém. Tuy nhién, cong trinh d4 dimng thi cong, du 4n khong dugc trién khai tiép va dang trong thoi
gian cho thuc hién thi tuc thanh quyét toan cong trinh.

(4) Khoan tién phai tra vé phan chia loi nhuan du 4n Hoang Liét.

¢) Phii tra khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL3

Vén chi s& hiru

Bing doi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hitu

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Vén gop ciia chii Quy diu tw Lgi nhuin Cong
s& hiru phat trién sau thué
chura phén phéi
S6 dur tai ngay 01/01/2025  270.269.070.000 22.098.683.827 257.817.132.728 550.184.886.555
Lai trong ndm trudc - - 32.725.111.900 32.725.111.900
Chia cb tirc - - (18.918.834.900)  (18.918.834.900)
Phan phdi cac quy - 2.101.413.245 (4.833.250.464) (2.731.837.219)
S6 dw tai ngay 31/12/2025  270.269.070.000 24.200.097.072 266.790.159.264  561.259.326.336
L4i trong ky nay - - 25.211.953.359 25:211.953.359
Chia c6 tirc (*) - - (24.324.216.300)  (24.324.216.300)
Phan phéi cic quy (*) - 2.908.342.698 (6.689.188.205) (3.780.845.507)
Giam khac (*) - - (3.641.684.925) (3.641.684.925)
S6 du tai ngay 30/9/2026 270.269.070.000 27.108.439.770  257.347.023.193 554.724.532.963

(*) Phan phdi loi nhudn, trich 14p cac quy va chia ¢b tirc theo Nghi quyét dai hoi dong ¢b dong thudng nién

2026 s6 48/2026/NQ-DHDCPD ngay 22/4/2026.

Chi tiét von dau tw cua chii so hivu

Téng Cong ty Dau tu phat trién ha tang do thi UDIC

- Cong ty TNHH MTV

Ong Phuong Kim Théo

Ong Tran Hong Tam

Ba Nguyén Thi Hong

Vén gop clia cac cb dong khéc

Cong

30/09/2026
VND

01/01/2026
VND

116.495.370.000

39.073.790.000
34.337.790.000
13.576.560.000
66.785.560.000

116.495.370.000

39.073.790.000
34.337.790.000
13.576.560.000
66.785.560.000

Cidc giao dich vé von vdi cdc chii sé hitu va phin phoi cé tiee, chia lgi nhugn

Vén gop diu tu ciia chii s& hiru
Vén gop dau ky

Vén gop cudi ky

Cb tirc, lgi nhuén da chia
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270.269.070.000  270.269.070.000
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
270.269.070.000  270.269.070.000
270.269.070.000  270.269.070.000
24.324.216.300 18.918.834.900
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong, phd Kham Thién, Phudng Vin Miéu - Quy I11/2026
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

Mau s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)

d) Cé phiéu

30/09/2026 01/01/2026
C6 phiéu Cb phiéu
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung 27.026.907 27.026.907
- C6 phiéu phé théng 27.026.907 27.026.907
S lugng cb phiéu dang luu hanh 27.026.907 27.026.907
- C6 phiéu phé thong 27.026.907 27.026.907

Ménh gia ¢6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/C$ phiéu
VI. Thong tin bd sung cho cic khoidn muc trinh bay trong Bio cio két qua hoat dong kinh doanh giira nién
do

1. Tbéng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat dong x4y lap
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san

Doanh thu khéac

Quy I11/2026
VND

Quy 11172025
VND

28.562.174.075
18.627.945.765
9.971.274.493

21.137.651.657
16.063.886.634

Cong 57.161.394.333 37.201.538.291
2. Gia von hang bin
Quy 111/2026 Quy 11172025
VND VND
Gia von hoat dong xdy l4p 27.990.930.594 20.748.962.506
Gia von cung cap dich vu 8.053.367.018 11.160.881.340
Gia von hoat dong kinh doanh bét dong san 6.158.854.223
Cong 42.203.151.835 31.909.843.846
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Quy I11/2026 Quy 11172025
VND VND
Lai tién giri ngan hang 6.976.933 9.061.809
Lai nop cham tién nha 93.663.000 86.450.001
Doanh thu khac - 27.816.200
Cong 100.639.933 123.328.010
4. Chi phi tai chinh
Quy I11/2026 Quy 11172025
VND VND
Chi phi di vay - 643.813.276
Chi phi tai chinh khac
Cong - 643.813.276
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phudng Vin Miéu -
Qudc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh gita nién do kém theo)

S.

b)

Thu nhap khac

Thu tién dién nu6ce va phi dich vu
Thu tién thanh 1y TSCD
Thu nhép khac

Cong
Chi phi khac

Chi phi dién, nudc, vat tu
Chi phi khéac
Cong

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Cidc khodan chi phi ban hang phdt sinh trong ky
Chi phi dich vu mua ngoai

Cidc khoan chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi d6 diing vin phong

Chi phi khau hao tai san c¢b dinh

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toén trudc thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué hoat
dong san xuat kinh doanh thong thudong ky hién hanh

Piéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cuia cac nam trudc
vao chi phi thué thu nhdp hién hanh nim nay (*)

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

(*) Biéu chinh theo Bién ban kiém tra thué
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MAu s6 B 09a - DN

Quy 111/2026 Quy I11/2025
VND VND
3.665.325.272 3.449.485.607
171.505.939
3.665.325.272 3.620.991.546
Quy I11/2026 Quy I11/2025
VND VND
3.519.558.799 4.015.967.338
1.102.957 52.328.161
3.520.661.756 4.068.295.499
Quy I11/2026 Quy I11/2025
VND VND
190.311.999 308.685.506
190.311.999 -
2.985.939.390 3.036.825.993
2.427.418.100 2.456.146.292
80.960.558 138.956.461
29.890.572 52.231.219
10.360.083 10.655.820
9.466.664
318.803.372 300.413.705
109.040.041 78.422.496

3.176.251.389

3.345.511.499

Quy I11/2026
VND

Quy 11112025
VND

12.027.294.558
12.027.294.558

20%
2.405.458.912

2.405.458.912

1.287.079.233
1.287.079.233

20%
257.415.847

257.415.847



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phudng Vin Miéu -
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ouy 111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(Cac thuyé't minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can duwge doc dcfng thoi voi bao cdo tai chinh giita nién d¢ kém theo)

9. Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

+ Céc khoan diéu chinh ting hodc giam loi nhuin ké toan dé xéc
dinh lgi nhuén hodc 16 phan bd cho ¢ déng s hiru cb phiéu phé
thong:

- Céc khoan diéu chinh giam

Loi nhuan hoic 16 phan bé cho ¢ dong sé hiru ¢b phiéu phé

thong (*)

+ C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong ky

+ Lai co ban trén ¢ phiéu (**)

Quy 111/2026
VND

MAu s6 B 09a - DN

Quy I11/2025
VND

9.621.835.646

9.621.835.646

27.026.907
356

1.029.663.386

1.029.663.386

27.026.907
38

VII Théng tin bo sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bdo cdo luu chuyén tién té giira nién do

1.

S6 tién di vay thue thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thuong
Cong

S6 tién da thye tra gde vay trong ky

Tién tra ng gdc vay theo khé udc thong thuong

Cong

VIII. Nhirng thong tin khac

1

Cam két thué hoat dong

Tir 01/01/2026
dén 30/09/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/09/2025

VND

13.851.363.167

42.281.147.468

13.851.363.167

42.281.147.468

Tir 01/01/2026 Tiwr 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025

VND VND
19.436.492.265 -
19.436.492.265 -

Cong ty ky cac hop dong thué dét véi Nha nude nhdm muc dich phuc vu hoat déng san xuit kinh doanh tai cac
dia phuong ma Céng ty c6 co s& kinh doanh. Theo cac hop dong nay, Cong ty phéi tra tién thué dét cho dén

ngay dao han hop ddng theo cac quy dinh hién hanh.
Thong tin khic

Cong ty da ndp don khoi kién Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Céu Duong Ha N¢i (Sau day g01 tt 1a
"Cong ty Cau Pudng") ra Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi dé nghi Toa 4n giai quyét:

(i) Buge Céng ty Cau Pudng thuc hién tiép nghia vu gop vén theo Hop dong hop tac dau tu va kinh doanh cung

cac Phu luc hop déng da ky két;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu - Quy 111/2026
Qudc T Giam, TP Ha Noi

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

(Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh giita nién dg kem theo)

(ii) Truong hop Cong ty Cau Duong khong thuc hién nghia vu gop von va tra 13i thi dé nghi Toa an xtr tuyén:
Giam ty 1 gép von cua Cong ty Cau DBuong; Phan chia lai dién tich theo m2 san dich vu thuvong mai, 16t d3 6 t6
tuong (mg véi ty 1é gop von thuc té cua Cong ty Cau Pudng; Buge Cong ty Cau Dudng phai hoan tra lai toan
b hoa loi, loi tirc da thu dugce tir viéc khai thac cac dién tich da nhan tir ndm 2019 vuot qud ty 1€ dugc hudng.

Ngay 06/11/2024, Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi da ban hanh ban 4n s 46/2024K DTM-
ST vé viéc tranh chép Hop déng hop tac du tu kinh doanh. Toa an da quyét dinh:

- Chap thuan yéu cau khai kién cua Cong ty ddi voi Cong ty Cau Pudng vé viéc "Tranh chip Hop dong Hop tac

dau tu kinh doanh" phén chia lai loi nhuén ctia du 4n chung cu E4 Yén Hoa, phuong Yén Hoa, quan Ciu Gidy,
Thanh phd Ha Noi.

- Xéc dmh téng gia tri vén goép cia Dy 4n chung cu E4 Yén Hoa 1a 116,19 ty VND, trong d6, s tién vén gép
va ty 1& vén gop ctia mdi bén cu thé nhu sau:

+ Cong ty Cau Puong da goép sb tién 7,2 ty VND, dat ty 1€ 6,26% von gop

+Cong ty da g6p sé tién 108,9 ty VND, dat ty 1& 93,74% vdn gbp

- Phan chia dién tich san dich vu thuong mai va 16t d6 xe 6 6 tai dy 4n Chung cu E4 Yén Hoa theo ty 1& vén

gép, cu thé:

+ Cong ty Cau Duong duoc huong loi nhuan theo ty 1& von gop 1a 6,26%, tuong duong céc dién tich san
thuong mai va 16t d3 xe 6 t6 tAng hdm co gid tri bang tién 1a 157 ty VND x 6,26% = 9,8 ty VND.

+ Budc Cong ty Cau Pudng phai tra lai cho Cong ty cac dién tich san dich vu thuong mai ctia toa CT3 va 16t d6
xe 6 t0 tai ting hdim B1 va B2

+ Cong ty duogc huong loi nhuén theo ty 1& vén gop 1a 93,74%, tuong duong céc dién tich san thuong mai va 16t
dd xe 6 t6 tang hdm c6 gié tri bang tién 1a 157 ty VND x 93,74% = 147,9 ty VND.

- Sau khi nhén lai dién tich san dich vu thuong mai tir Cong ty Cau Puong, Cong ty ¢6 trach nhiém tiép tuc ky
hop dong cho céc c4 nhan, t chic dang thué, dam bao quyén, nghia vu, thoi han thué cta bén thué nhu da ky
Hop dong thué véi Cong ty Cau Pudng

- Bugc Cong ty Cau Puong phai hoan tra Cong ty sb tién loi nhudn tir vxec trong gitr xe theo cac 16t 6 t6 ma
Cong ty Cau Pudng da huong vugt qua ty 1€ loi nhuan dugc hudng véi sb tién 1a 261,2 triéu VND

- Cong ty Cau Pudng phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham véi s tién 160,5 triéu VND.
- Cong ty dugc nhan lai s tién tam ing an phi da ndp 1a 128,39 triéu VND.

Ngay 18/11/2024, Cong ty Cau Puong di ¢ don khédng céo toan bd ban an néu trén cua Toa an nhéan dan quan
Hoan Kiém. Ngay 20/01/2026, Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi da c6 thong béo s 55/2026/TBTL - VA vé
vi€c thu ly vu 4n phutc tham.

Ngay 25/6/2025, Toa 4n nhan dan Thanh ph Ha Noi da ban hanh ban 4n phuc thdm s6 160/2025/KDTM-PT vé
viéc tranh chap Hop ddng hop tac kinh doanh. Toa 4an da quyét dinh: Giir nguyén Ban an kinh doanh thuong
mai so thim sb 46/2024/KDTM-ST ngay 06/11/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi.

Tai ngay lap Béo cdo tai chinh gitra nién do, Cong ty va Cong ty C phan Piu tu va Xay dung Ciu Ducmg Ha
NOoi chua lam viée dé théng nhét céc ndi dung ma Toa 4n da phan quyet nén Bdo céo tai chinh cho ky ké toan tir

ngay 01/01/2026 dén ngay 30/9/2026 Coéng ty chua ghi nhan bat ky didu chinh nao lién quan dén cac phan quyét
ctia Toa an tai cac ban an néu trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Quéc T Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

MAu s6 B 09a - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwgc doc dé‘ng thoi véi bao cdo tai chinh giita nién dp kém theo)

3. Nhitng su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Giam ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh ctia Ban Giam déc, trén céc khia canh trong yéu, khong
c6 sur kién bat thuong nao xay ra sau ngay khoa s ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo c4o tai chinh giita nién do cho ky ké toan két thuc

ngay 30/9/2026.

4. Nghiép vu va so du véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan vgi Cong ty bao gom: Cac thanh vién quan ly chu chét, cc ¢4 nhan c6 lién quan véi céc

thanh vién quan 1y chii chét va cac bén lién quan khac.
Bén lién quan Moi quan hé
Téng Cong ty Pau tu phat trién ha ting do thi
UDIC - Cong ty TNHH MTV

Ong Bam Thanh Tang

Ong B3 Tién Loi

Ong Phuong Kim Thao Thanh vién HDQT
Ong Tran Hong T4m Thanh vién HDQT
Ong Doan Trinh Linh Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Dinh Long Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Hai

Ba Tran Thay Hanh

Ba Lé Thi Kim Ngan
Ong Pham Tién Diép
Ong Tran Quang Khué
Ong Nguyén Binh Nam

Trudng ban kiém soat
Kiém soat vién

Kiém soat vién

Giam dbc

Phé Gidm déc

Phé Giam déc

a) SO du véi cac bén lién quan

Cb dong nha nude, ddng thoi 1a ¢b dong 16n

30/09/2026
VND

Chu tich HDQT (B4 nhiém tir ngay 22/4/2026)
Chu tich HDQT (Mién nhiém tir ngay 22/4/2026)

01/01/2026
VND

Cdc khoan phdi thu khdach hang

Ong Tréan Hong Tam

Téng Cong ty Pau tu phat trién ha tang d6 thi UDIC - Cong ty
TNHH MTV

Phdi tra nguwoi bdan

Téng Cong ty Pau tu phat trién ha ting d6 thi UDIC - Céng ty
TNHH MTV

Phdi tra khac

Téng Céng ty Pau tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - Cong ty
TNHH MTV

Cb tire phai tra

Tdng Cong ty Pu tu phat trién ha ting d6 thi UDIC - Cong ty
TNHH MTV
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11.372.586.303

75.430.000

29.082.282.077

10.484.583.300

1.473.500.000
24.075.468.650

75.430.000

29.082.282.077



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong, phd Kham Thién, Phuong Vin Miéu -

Quédc T Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN $510)

MAu s6 B 09a - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoe doc dé‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién d¢ kém theo)

b) Thu nhip ciia cic thanh vién quan ly chi chdt dwgc hwong trong ky nhu sau:

Thu nhép ctia cac thanh vién quan ly chu chét
Thu lao ctia céc thanh vién Hoi d?)ng quan tri
Thu lao ctia céc thanh vién Ban kiém soét

Cong

Chi tiét timg thanh vién nhu sau:

Thi lao ciia cic thanh vién Hgi ddng quan tri

Ho va tén Chirc danh

Ong Dam Thanh Tung

Ong D3 Tién Loi

Ong Phuong Kim Thao Thanh vién
Ong Tran Hong Tam Thanh vién
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién
Ong Nguyén Dinh Long ~ Thanh vién

Chu tich (B6 nhiém tir ngay 22/4/2026)
Chu tich (Mién nhiém tir ngay 22/4/2026

Thu lao cia cdc thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc danh
Ba Nguyén Thi Hai Truéng BKS
Ba Tran Thay Hanh Kiém soat vién

Ba Lé Thi Kim Ngan

Thu nhip ciia Ban Gidm dbc

Kiém soat vién

Ho va tén Chirc danh
Ong Pham Tién Diép Giam dbc
Ong Tran Quang Khué Phé Gidm ddc
Ong Nguyén Binh Nam Phé Giam déc
Cong

Ngudi 1ap biéu

Ng6 Thi Thanh Thiy

Ké toin truéng

Nguyén Thi Thu Thiy
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Quy I11/2026 Quy I11/2025
VND VND
337.608.464 417.069.000
81.000.000 81.000.000
21.000.000 21.000.000
439.608.464 519.069.000
Quy 11172026 Quy 1112025
21.000.000
- 21.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
Quy I11/2026 Quy I11/2025
9.000.000 9.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
Quy I11/2026 Quy I11/2025
124.409.232 153.766.000
108.550.193 134.085.000
104.649.039 129.218.000
439.608.464 519.069.000

s
E DA TR

Pham Tién Diép

Phé duyét, ngay 16 thdang 10 ndm 2026
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
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