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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién NamJDig“;n Ngqc; Phudng Dién Ban Déng; TP ba Nang.

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Quy III niim 2026

MAU B 02-DN

Pon vj tinh: VND

TAI SAN I;E‘ T£:'£’t 30/09/2026 01/01/2026
1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 366.782.293 4.800.085.171
I. Tién va cdc khoén twong dwong tién 110 V.1 3.870.613 4.634.093
1. Tién 111 3.870.613 4,634,093
2. Céc khoan tuong duong tién 112
II. PAu tu tai chinh ngin han 120 47.600.000 39.060.000
1. Chirng khoén kinh doanh 121 | V.2(a) 350.000.000 350.000.000
2. Du phong giam gié ching khodn kinh doanh (*) 122 (302.400.000 ) (310.940.000 )
IT1. C#c khoan phéi thu ngin han 130 - 4.457.699.701
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | V.3(a) 7.006.938.546 7.006.938.546
2. Tré trudc cho ngudi ban ngén han 132 10.100.081.755 10.150.081.755
5. Phai thu ng#n han khéc 135 | V.4(a) 12.262.016.913 12.400.310.065
6. Du phong phai thu ngén han kho doi (*) 136 (29.369.037.214 ) (25.099.630.665 )
1V. Hang ton kho 140 V.7
1. Hang tdn kho 141 2.337.489.068 2.337.489.068
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 142 (2.337.489.068 ) (2.337.489.068 )
V. Tai sén sinh hoc ngdn han 150
V1. Tai san ngéin han khac 160 315.311.680 298.691.377
1. Chi phi chd phan bd ngén han 161 | V.14(a) 2.040.000 .
2. Thué GTGT duge khiu trir 162 280.034.064 265.453.761
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 163 | V.19(b) 33.237.616 33.237.616
B. TAI SAN DAI HAN 200 132.998.242.928 134.046.052.659
I. Céc kho#n phai thu dai han 210
I1. Tai séin c6 dinh 220
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.9
- Nguyén gia 222
- Gi4 trj hao mon liy ké (¥) 223
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 | V.10
- Nguyén gi4 228 675.311.099 675.311.099
- Gi4 tri hao mon lity ké (*) 229 (675.311.099) (675.311.099 )
VL Déu tw tai chinh dai han 260 133,027.329.746 134.046.052.659
1. Bdu tu vao cong ty con 261
2. Pdu tu vao cong ty lién doanh. lién két 262 241.800.000.000 241.800.000.000
3. DAu tu gop vbn vao don vi khic 263
4. Du phong tdn thit ddu tu vao don vi khéc dai han (*) 264
5. DAu tu nim gitr dén ngay ddo han dai han 265
6. Dy phong du tu nédm gitt dén ngay ddo han dai han (*) | 266 (108.801,757.072) |  (107.753.947.341 )
VII. Tai san dai han khac 270
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 133.365.025.221 138.846.137.830

Bdo cdo nay la mét bd phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh va phdi dugc doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tdi chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN bign Nam Pién Ngoc; Phudng Dién Ban Dong; TP Ba Ning.

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU B 02-DN

Quy III nim 2026 Pon vj tinh: VND
TAI SAN Mi | Thuyét 30/09/2026 01/01/2026
sO minh
1 2 3 4 5

C - NQ PHAI TRA 300 6.865.886.741 6.865.704.077
L. No¢' ngéin han 310 6.865.886.741 6.865.704.077
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.17(a) 814.260.264 814.077.600
2. Ngudi mua tra tién trrée ngdn han 312 489.198.901 489.198.901
3. Phai tra cd tirc. loi nhuén 313 76.025.547
4. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée ngén han 314 | V.19 4.200.205.640 4.200.205.640
5. Phai tra ngudi lao dong 315
6. Chi phi phai tra ngan han 316 | V.20(a)
7. Phai tré ndi by ngéan han 317
8. Phai tra theo tién do hop dong xay dung ngén han 318
9. Doanh thu ch¢ phén bd ngén han 319 | V.22(a)
10. Phai tra ngén han khéc 320 | V.21(a) 339.150.723 415.176.270
11. Vay vé ng thué tai chinh ngén han 321 | V.16(a)
12. Dy phong phai tra ngén han 322 | V.25(a)
13. Quy khen thudng. phtic lgi 323 947.045.666 947.045.666
14. Quy binh 6n gia 324
15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 325
D - VON CHU SO HU'U 400 126.499.138.480 131.980,433,753
1. Vén gop chia chii s6 hitu 411 | V.27(b) 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- C6 phiéu phé thong co quyén bidu quyét 411a | V.27(d) 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- C6 phiéu vu dai 411b | V.27(d)
2. Thiing du vén 412 | V.27(e) 26.169.114.884 26.169.114.884
3. Quyén chon chuyén di trai phiéu 413 | V.27(e)
4. Vén khac ctia chi s& hitu 414
5. CH phiéu mua lai ctia chinh minh (*) 415 | V.27(e)
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 V.28
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 | V.29
8. Quy dAu tu phat trién 418
9. Quy khéc thude vbn chii sé hitu 419
10. Loi nhuén sau thué chua phén phdi 420 (1.399.669.976.404 ) | (1.394.188.681.131)
- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ky truge 420a (1.394.188.681.131) | (1.389.511.274.423 )
- LNST chua phéan phdi ky nay 420b (5.481.295.273 ) (4.677.406.708 )
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 133.365.025.221 138.846.137.830
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Pign Nam Dign Ngoc; Phudng Dién Ban Déng. TP Da Ning

BAO CAO TiNH HINH TAI CHiNH
Quy Il ndm 2026

MAU B 03-DN

Pon vi tinh: VND

P "ﬁ@*&qng duong tidn cudi nim

CHI TIEU Ma | Tuw01/01/2026 dén | Tir 01/01/2025 dén

50 30/09/2026 30/09/2025
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
Lgi nhuéin truge thué 1 (5.481.295.273) 2.557.965.963
Diéu chinh cho céc khoan: g z
Khéu hao TSCD 2
Céc khoan dy phong 3 5.308.676.280 (2.877.609.175)
Lai 16 chénh I¢ch ty gid hoi doai do déanh gi4 lai cac khoan muyc 4
tién ¢ co gOc ngoai ¢
L4i 16 tir hoat dong dau tw 5
Chi phi l3i vay 6
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh truée thay ddi von 8 (172.618.993) (319.643.212)
Ting giam cac khoan phdi thu 9 173.712.849 303.402.082
Tang giam hang ton kho 10 4.411.141.146
Téng giam céc khoan phai tra 11 182.664 (4.411.509.041)
Téng giam chi phi tra trude 12 (2.040.000)
Ting gidm ching khodn kinh doanh 13
Tién 14i vay dé tra 14
Thué TNDN dé ndp 15
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén t‘ién thulin tir hoat djng kinh doanh 20 (763.480) (16.609.025)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
Tién chi dé mua siim. x4y dung TSCD va c4c tai san dai han khac 21 - .
Tién thu tir thanh 1y. nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khac | 22
Tién chi cho vay va mua cic cong ng ctia don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay. bén lai cAc cong cu ng ctia don vi khac 24
Tién chi ddu tu gbp vbn vao don vi khéc 25
Tién thu hdi du tu gép vdn vao don vi khéc 26
Tién thu 14 cho vay. ¢d tirc va lgi nhugn duge chia o
Luu chuyén tidn thudn tir hoat djng diu tu 30 - -
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH . N
Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gép (*) 31 - ,
Tién tra lai von gop cho cdc chii s¢ hitu, mua lai ¢b phiéu ciia 32
doanh nghi¢p d& phat hanh - -
Tién vay ngin han. dai han nhén dugc 33
Tién chi tra ng géc vay 34
Cb tire. loi nhuén da tra cho chi s hitu 36
Luwru chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40 - -
Luwu chuyén tién thuin trong nim 50 (763.480) (16.609.025)
Tién va tuong duong tién diu nim 60 4.634.003 17.575.115
Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t§ 61

70 3.870.613 966.090

ok T , ,
: l‘BaN;Elng 18 thang 10 nim 2026
o COPHAN (3
= [ DA TU VA PHAT 7

NGUYEN DINH KIEN
Ké toAn trudng

Chii tich HDQT

A

NGUYEN PIiNH KIEN

Ngudi 1ap bidu

Thuyét minh nay I& mét b phdn hop thanh va phdi duec doc cling vdi Bdo cdo tai chinh kem theo

\\

b
Y=

L I v 1

-

lfo/f



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phuong Pién Ban Dong. TP Da Niéng.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

IL.

I11.

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH
Cho k¥ tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nim 2026
MAU B 09-DN

THONG TIN KHAI QUAT

Céng ty C6 phan DAu tu va Phat Trién Viét Trung Nam (sau day goi tit 1a “Céng ty”) 1a Cong ty C6 phén dugc
thanh 1ap theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 33030700039 ngay 14 thang 07 ndm 2003 clia S¢ Ké
hoach va Péau tir Tinh Quang Nam (tr ngay. thanh lép dén nay Céng ty da c6 18 l4n d1eu chinh Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh va lan didu chinh gin nhit vao ngay 26 thang 04 ndm 2021 voi glay chirng nhén ding
ky kinh doanh méi sb 4000386181) Céng ty 1a don vj hach todn dgc lap; hoat dong sén xuét kinh doanh theo
Luét Doanh nghiép; Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh phap Ly hién hanh c6 lién quan.

Nganh nghé kinh doanh

San xuét day cép; soi cap quang hoc; San xuét thiét bj day dén dién cac loai; San xudt; truyén tai va phén phOl
dlen (Chi tiét: thuy dién; san xuét dién khéc (dién phong)...); San xudt san phdm tir plastic (Chi tiét: san xuét
bng nhya cimg; ong nhya mém); X4y dung cong trinh dén dung; giao théng; k¥ thuat; Kinh doanh bat dong
san; quyén sir dung dét thude chu sé hitu; chu sir dung hodc di thué; Khai thac da; cat; soi; dit sét; Trong cdy
cao su; Khai thac go; Khai thac quéng dbng; Khai thac quing séit; San xuét linh kién dlq:n tir (Chi tiét: san xuat
cdc thiét bj dién thoai); San xudt thiy tinh va san pham tir thiy tinh; Ban budn thiét bi va linh kién dién t;
vién théng (Chi tiét: ban buén céc thiét bj dién ti; vién thong; thlet bj dién tir diéu khién; thiét bj phat song,
linh kién dién thoai); Trong rimg va chdm sdc rimg l4y gd; San xuat day; cap dlen va di¢n tir khac; San Xuat xi

méng. voi va thach cao; San xuat san phim khac tir plaSUC, Séan xuét bot gidy; gidy va bia; San xudt san phim
chiu ltra; San xuét san phém gbém st khac; San xuat bé tong va cac san pham tir xi méng va thach cao; Ban
budn kim loai va quéng kim loai; San xut cao su tong hop dang nguyén sinh; Sén xudt kim loai mau va kim
loai quy; Bén budn thiét bi dién lanh. d1en co; San xudt phén bén va hgp chit ni to; Ban budn gidy cac loai;
Hoat déng vién théng c6 ddy; San xudt vat ligu xay dung tir dit sét; Hoat dong vién théng khong day; Tim
kiém; tham do; khai thac khoang san (trir khoéng san cm)...

Try s chinh Cong ty tai: L6 04 KCN Dién Nam Dign Ngoc; Phudng Dién Ban bong. TP ba Ning.

NAM TAI CHINH. PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nim tai chinh ctia Céng ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan va nguyén tic. phuong phép chuyén dbi cac ddng tién khac

Don vi tién & sit dung trong k& toan 1a déng Viét Nam (VND).

Céc nghlep vu kinh t& phat sinh bang ng0a1 t¢ duge quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gid giao dich thyc té tai
thoi didm phat sinh nghiép vy. Tai thoi diém cudi nam; cac khoan muc tién té c6 goc ngoai t& duge quy ddi
theo ty gia mua vao ciia ngén hang thuong mai cong b6 vao ngay két thic nién do ké todn.

Chénh 1gch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du céc khoan muyc tién té tai
thoi diém cudi nam duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @) ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo Thong tu S6: 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 Nam 2025 B§ Tai chinh. céc Chuén muc ké toan Viét Nam do B¢ Tai chinh ban hanh va céc van

ban sira déi; bd sung; huéng din thyc hién kém theo.

Tuyén b v& viée tuan thii Chudn mye ké tosn va Ché dg ké todn

Thuyét minh nay I mét bd phan hgp thanh va phdi dwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh kem theo 5



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ban Dong. TP Da Néng,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

Iv.

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tuan thu ddy du yéu cdu cia cae Chudn myc ké toan; Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1ap va trinh biy Bdo cdo tai chinh.

Hinh thire ké todn 4ap dung

Céng ty sit dung hinh thirc nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU
Co s ldp Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dwoc trinh bay theo nguyén thc gié gbe va phu hop véi céc Chudn muc ké todn Viét Nam.
Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh khéc vé ké toan hién hanh tai Viét Nam,

Uérc tinh ké todn

Viéc lap Béo cdo tai chinh tudn thi theo cac Chuén muc ké toan Vigt Nam; Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh h1¢n hanh ¢6 lién quan tai Vigt Nam yéu chu Ban Téng Giam dbc c6 nhimg uoc tinh va
gia dinh anh hucrng dén sb liéu vé cong ng; téu san va v1¢c trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai
ngay két thuc nién do ké toan ciing nhwr cac s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh, S6 liéu
phat sinh thyc té ¢6 thé khéc véi cac udce tinh; gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai sdn tai chinh

Tai san tai chinh duge phan loai mét cach phit hgp cho muc dich thuyét minh trong Bédo céo tai chinh bao gém
cac nhom: tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Bdo cédo két qua hogt dong kinh doanh;
c4c khoan ddu tu ndm gift dén ngdy déo han; cac khoan phai thu; tai san tai chinh sn sang dé ban, Viée phén
loai céc tai san tai chinh nay phy thuge vao ban chét va muc dich ctia tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai

thoi diém ghi nhan ban dAu.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau; tai san tai chinh duge xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh céng cdc chi
phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua; phat hanh tai san tai chinh do.

TAi san tai chinh cia Cong ty gdm tién va cc khoan twong duong tidn; cdc khoan diu tw ngén han; phai thu
khach hang; cac khoan phai thu khac va ky quy ngan han.

N phdi trd tai chinh

No phai tra tai chinh duoge phin loai mdt cach phi hgp cho myc dich thuyét minh trong Béo cdo tai chinh bao
gbm cac nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gid tri hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh; c4c khoan ng pha1 tra tai chinh dwgc x4c dinh theo gié tri phan bd. Viéc phan loai cac khoan ng tai

chinh phy thude vao ban chét va muc dich cia khoan n¢ tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan
ban dau.

Tai thoi didém ghi nhan ban ddu. cdc khoan ng phai tra tai chinh duge x4c dinh theo gid phat hanh ¢dng céc chi
phi lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh do.

No phai trd tai chinh ciia Cong ty bao gém cac khoan vay va ng ngén han va phai tra ngudi béan.

Panh gi4 lai sau 1in ghi nhin ban d4u

Hién tai; chua cé quy dinh vé danh gi4 lai céng cy tai chinh sau khi ghi nhan ban dau.

Tidn va céc khoan twong dwong tién

Thuyét minh néy Ié mot bg phdn hop thimh vé phai diege doc cing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Pong. TP Da Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

Tién vé céc khoan tucmg duorng tidn bao gom tién mat; tién gul ngan hang, tién dang chuyen va céc khoan du
tw ngén han ¢6 thoi han thu hdi hodc ddo han khéng qua 3 théng, ¢6 kha néng chuyén ddi dé dang thanh mét
luong tién x4c dinh va khéng co nhidu rii ro trong chuyén 601 thanh tién k& tir ngay mua khoan déau tu d6 tai
thoi diém 14p Béo cdo.

5. Cac khodn phai thu thwong mai va phai thu khac

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang
va phai thu khdc.

6. Hang ton kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gi4 thép hon gilta gid gbc va gia tri thudn c6 thé thye hién duge. Gia goc
hang ton kho bao gém chi phi mua; chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6
duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gi4 tri thuin c6 thé thuc hién 13 gia ban udc tinh trir di chi
phi wéc tinh dé hoan thanh hang ton kho va chi phi uéc tinh cn thiét cho viée tiéu thy ching.

Gid gbc hang tdn kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap
ké khai thudng xuyén.

Du phong, giam gia hang tdn kho duge trich 1ap khi gia tri thuan ¢6 thé thyc hién duge cia hang ton kho nho
hon gi4 goc. Viée trich 1dp du phong thyuc hién theo Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia Bo
Tai chinh.

7. Taisan cd dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gi trir gi tri hao mén liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viée
dua tai san vao trang théi san sang st dung.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hiru dyng wéc tinh.
phit hep véi huéng dén theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 ctia B Tai chinh. cu thé

nhu sau:

Loai tdi san Sb nam
Nha cira. vt kién tric 10
Méy moc. thiét bi 610
Phuong tién van tai. truyén dan 3-6
Thiét bi dung cu quén ly 3-5
Tai san ¢b dinh khac 3-17

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh 1y; nguyén gid va khéu hao liiy ké dugc x6a s6 va bt ky khoan l4i 15
nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao két qué hoat dong kinh doanh trong ky.

8. Taisan ¢b dinh v6 hinh va khiu hao
Quyén sit dung dit

Quyén sir dung dit du’o‘c ghi nhan la tai san ¢b dinh v6 hinh khi Céng ty duoc Nha nuéc giao dét ¢ thu tién sir
dung dét va duge cip gidy chiimg nhén quyen sir dung dat.

Nguyén gia la Tai san c¢b dinh v6 hinh 14 quyén sir dung dit duge xac dinh 1a toan bd céc khoan tién chi ra dé
¢6 quyén sir dung dAt hop phdp cong véi cac chi phi cho dén bu; giai phong mat bang; san 14p mat bang; I¢ phi
trudc ba....

Quy2n stt dung dét khong co thoi han thi khong tinh khéu hao.

Thuyér minh néy 1ad mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L4 04 KCN Pién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Pong. TP Da Néng.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

10.

11.

12.

13.

14,

15.

" Céc tai san cb dinh vd hinh khac la ph.z‘"m mém ké toan dugc phan anh theo nguyén gia trir di khau hao liiy ké.

Khéu hao cia tai san ¢d dinh vo hinh nay dugc tinh theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian hiru
dung uéc tinh cua tai san. Ty 1§ khau hao phu hop véi Thong tu sb 203/2009/TT-BTC ngay 20 théang 10 nim
2009 va Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 théang 04 nam 2013 ciia B§ Tai chinh.

Loai tai san S0 ndm

(%)

Phin mém may tinh
Bét dong san diu tw
Nguyén gid

Nguyén gi4 bao gbm giéd mua va toan bd cic chi phi ma Céng ty bo ra dé ¢6 duoc tai san tinh dén thdi diém
dwa tai san do vao trang théi sin sang sir dyung. Céc chi phl phét sinh sau ghi nhin ban dau chi dugce ghi ting

nguyén gia cua bét dong san dau tu néu cée chi phi nay chéc chan lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir
dung tai san d6. Cac chi phi khong thda mén didu kién trén duge ghi nhén 1 chi phi trong ky.

Khiu hao
Kh#u hao duge tinh theo phuong phap duong théng dya trén thoi gian hitu dung udce tinh cia bét déng san dau

tu. Mirc khéu hao phii hop véi Thong tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 ndm 2009 va Théng tu s
45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 n#m 2013 ctia B§ Tai chinh,

Céc khoén ddu tu tai chinh dai han

Céac khoan du tir tai chinh dai han thé hién cac khoan ddu tu vao cong ty con va cong ty lién két dugc ghi nhén
theo gid goc.

Chi phi tra truée dai han

Chi phi tra truge dai han phén anh cac chi phi thyc té d& phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ciia nhidu nién do ké toan. Chi phi tra truée dai han duge phén bd trong khoang thdi gian
ma loi fch kinh té dugc duy kién tao ra.

Ciéc khodn phai tra va chi phi trich trudc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan den hang
héa va dich vy da nhan dugc khong phu thude vao vige Cong ty dd nhén dugc héa don cua nha cung cép hay
chua.

Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai doan ddu tu xdy dung cac cong trinh xdy dyng co ban d& dang dugce tinh vao gia tri
clia tai san dé. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phi di vay dugc tinh vao chi phi tai chinh trong ky.

Tét ca céc chi phi di vay khac duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi phét sinh.
Ngudn vén kinh doanh

Ngudn vén kinh doanh ciia Cong ty bao gdm:
- Vbn dau trr cia ch s& hitu duge ghi nhén theo s thyc té da du tu cia cac cd dong;
- Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a s6 lgi nhuén con lai tai thoi diém két thic nién d ké toan tir cac hoat

dong kinh doanh cuia Cong ty.

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu

Thuyét minh néy 1& mot bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh kém theo 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
.6 04 KCN Pién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Bong. TP Da Niéng.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 30 thang 09 ném 2026

16.

17.

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang duoc ghi khi ddng thoi théa man tht ca nam diéu kién sau:

() Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hogc hang héa cho
ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nam gitt quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s¢ hitu hang héa hofic quyén kiém sodt
hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chiic chan;
(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua glao dich dé duge xdc dinh mdt cach
dang tin cdy. Trong truong hop glao dich vé céc dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén
trong ky theo két qua phin cong viéc dd hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan. Két qua cua giao dich
cung cép dich vu duge xéc dinh khi théa mén tht ca bbn diéu kién sau:

(a) Congtyda chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén sé hitu san phém hoic hang hoa cho
ngudi mua;

(b) Céng ty khong con ndm gift quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hofc quyén kiém sodt
hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Lai tién giri ngan hang: 14i cho vay

Lai tién giri ngén hang; 14i cho vay dugc ghi nhan khi tidn 1i dugc ghi nhén trén co s& dén tich (co tinh dén loi
tirc ma tai san dem lai) trir kha nang thu hoi tién 1&i khong chéc chén.

Cb tirc

Cb tire duge ghi nhén khi quyén duorc nhan khoan thanh toan cb tirc ctia Cong ty duge xdc 1ap; ngoai trir cb tic
ghi nhén béng cb phiéu chi theo di sb lrong ma khong duoc ghi nhan la doanh thu,

Ghi nhén chi phi

Chi phf duge ghi nhén theo thyc té phat sinh trén nguyén tic phit hgp v6i doanh thu trong ky.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié trj cia sb thué phai tra hign tai va s6 thué hosn lai.

S6 thué hién tai phai trd dwgc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nam, Thu nhép chju thué khéc véi loi
nhuan thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gbm
cac khoén thu nhap hay chi phi tinh thué hogic dugc khéu trir trong cac nam khéc (bao gbm ca 16 mang sang.
néu cé) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hoiic khong duoc khéu trir,

Viéc xac dinh thué thu nhép cua Cong ty cin cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién. nhiing quy
dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va vi¢e xac dinh sau ciing v& thué thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao két

qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhdp hon lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gitta gié tri ghi s6 va co so tinh thué thu nhap cua
céc khoan muc tai san hodic cong ng trén Bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phap Bang cén dbi

Thuyer minh nay la mot by phan hop thanh va phdi dwge doc ciing voi Bdo cdo tdi chinh kém theo 9



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Di¢n Ban Dong. TP ba Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2026

18,

19,

ké toan. Thué thu nhap hoan lai pha1 tra pha: du0’c ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh lech tam thoi con tai
san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin ¢6 di loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khéu
trir cac khoan chénh lé&ch tam thi.

Thué thu nhap ho#n lai duoc xé4c dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu héi hay ng
phai tra duge thanh todn. Thué thu nhép hofin lai dwgc ghi nhén vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trir
truong hop khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan myc duge ghi thing vao von chi so hitu. Trong trudng
hop d6; thué thu nhap hofn lai ciing dugce ghi thing vao von chi sé hitu.

Tai san thué thu nhép hofn lai va ng thué thu nhép hofin lai phai tra duoc bu trir khi Céng ty cé quyén hop
phap dé bu trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi céc tai san
thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hofn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép duge
quéan ly bdi ciing mdt co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co s& thuin.

Céc loai thué khéc duge 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Lii trén ¢b phiéu
Léi co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhudn sau thué thuge vé ¢b déng s& hitu co phiéu pho

thong cua Cong ty trude khi trich 1ap quy khen thudng. phic loi cho sé lrong binh quan gia quyén ciia sb ¢b
phiéu phd théng dang luu hanh trong nim.

Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu mot bén co kha ning kiém soét hoiic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem la bén lién quan néu
cung chju sy kiém soat chung hay chju anh huong dang ké chung,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién Pon vi tinh: VND

30/09/2026 01/01/2026
Tit?n mét 2.499.716 4.079.328
Tién gii ngn hang khéng ky han 1.370.897 554.765
Céac khoan twong duong tién _ _
Cong 3.870.613 4,634.093

Cic khoan diu tw tai chinh ngén han

30/09/2026 01/01/2026
Chirng khodn kinh doanh
C6 phiéu 350,000.000 350.000.000
Cong o 350.000.000 350.000.000
Dy phong giam gia co phi€u (i) (302.400.000) (310.940.000)
Chitng kho#n kinh doanh thuén 47.600.000 39.060.000

Phai thu khach hang

30/09/2026 01/01/2026
- Cty CP XD Thuy Lgi Thiy Dign Quang Nam 865.742.848 865.742.848
- Cty CP K§ Thuit TMé& Du lich Thing Long 616.500.601 616.500.601
- CN Cty CP DV Vi&n Théng & In Buu Dién- XN Xay Lép 464.032.000 464.032.000

- Phai thu Nguyén L& Hai Pang
- Phai thu Ngé Van Quéc
- Céc khéach hang khéc

Cong

5.060.663.097

5.060.663.097

7.006.938.546

7.006.938.546
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Pbién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ban Dong. TP ba Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nim 2026

"4, Ciic khoan phai thu ngén hgn khac
Céng ty C6 Phin Tay Ba Na
Tam g

Phai thu khac
Cong

Phai thu 1a cac bén c6 lién quan

Cong ty CP Tdy Ba Na

5. Hang tdn kho

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Hang hoa
Cong

30/09/2026 01/01/2026
6.848.644.389 6.848.644.389
4,269.406.549 4.407.699.701
1.143.965.975 1.143.965.975

12.262.016.913 12.400.310.065

30/09/2026 01/01/2026
6.848.644.389 6.848.644.389

30/09/2026 01/01/2026
2.337.489.068 2.337.489.068
2.337.489.068 2.337.489.068

Thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc . Phuong Dign Ngoc. Thi X& Dig¢n Ban .tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thtic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

6. Taisan cb dinh vé hinh
Quyén st Phéin mém A
dung dét & tosn Cong
Nguyén gia
Sb dau ky 675.311.099 675.311.099
Téang trong ky = =
Giam trong ky - s
S6 cubdi ky 675.311.099 675.311.099
Gi4 tri mon liy ké
S6 déu ky 675.311.099 675.311.099
Tang trong ky = e
Khdu hao trong kp - -
Giam trong ky
S cubi ky 675.311.099 675.311.099
Gid tri con lai
S8 déu ky - -
S6 cudi ky - =
7. Diu tw vao Céng ty con
30/09/2026 01/01/2026
Cong ty CP Khoang san Quang Nam - .
Cong ty CP Tay Ba Na . .
Cong - -
8.  Déu tu vao Cong ty lién két; lién doanh
30/09/2026 01/01/2026
Cong ty CP san xuét tmg dung cong nghé cao Thai Son 121.800.000.000 121.800.000.000
Cong ty CP Tdy Ba Na 120.000.000.000 120.000.000.000
Cing 241.800.000.000 241.800.000.000
9. Dy phong diu tu tai chinh dai han
30/09/2026 01/01/2026
Cong ty CP Khoéng san Quang Nam - -
Cong ty CP Tay Ba Na 81.375.015.435 79.854.150.411
Céng ty Cb phén phét trién BDS Ty Hd Tay g
Céng ty CP SX Ung dung Cong Nghé Cao Thai Son 27.426.741.637 27998196550
Cong 108.801.757.072 107.753.947.341
10. Phai tré nguwdi ban ngéin han
30/09/2026 01/01/2026
Cac khoan phai tra ngudi ban ngéin han 814.260.264 814.077.600
Cing 814.260.264 814.077.600

Thuyét minh nay ld mét bé phdn hep thanh va phéi dugce doc cung vdi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dign Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Pong. TP ba Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2026

VL

C6 phiéu phé thong

C6 phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang Iy hanh
Cé phiéu phé thong

C6 phiéu wu dai

C6 phiéu qup

150.000.000
150.000.000

150.000.000
150.000.000

Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/ cé phiéu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MU

PONG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung efp dich vy

Téng doanh thu

Trong do:

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cip dich vu
Cic khodn gidm trir doanh thu
Hang bén bj tra lai

Doanh thu thuin

Gi4 vbn hang ban

Gi4 von hang ban
Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién gri; cho vay
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi |ai vay

L& do ban chimg khoan

Dy phong giam gid cac khoan
dau tu

Chi phi tai chinh khac

Cong

C TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT

Quy I1I Lity ké tir dAu nim
dén cudi quy nay
Nam 2026 Nam 2025 Niam 2026 Néam 2025
Quy 111 Liiy ké tir ddu nim
dén cudi quy nay
Nam 2026 Niam 2025 Nim 2026 Nam 2025
Quy 111 Lity ké tir diu niim
dén cudi quy nay
Nim 2026 Ném 2025 Nim 2026 Nim 2025
311 (43) 7.073 830
311 43) 7.073 830
Quy III Liiy ké tir dAu niim
dén cudi quy nay
Nam 2026 Nam 2025 Niam 2026 Nam 2025
514.802.111 538.141.110 1.039.269.731 1.533.531.971
514.802.111 538.141.110 1.039.269.731 1.533.531.971
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dign Ban Déng. TP Da Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2026

5. Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hi¢n hanh

Quy I111/2026

Quy 11172025

Téng lgi nhudn ké todn trude thué (517.006.349)
Diéu chinh ting

Piéu chinh giam

L c4c ndm trude chuyén sang

(541.707.466)

Tdng thu nhép chiu thué (517.006.349)

(541.707.466)

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp
Thué thu nhap doanh nghiép dwoc giam

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

6.  Lii co ban trén ¢b phiéu

Viéc tinh toén 1ai trén cb phiéu co ban dwoc thuc hién trén co s& cac sb lidu sau:

Quy III /2026 Quy 11 /2025
Loi nhuén ké toan sau thué (517.006,349) (541.707.466)
Cac diéu chinh dé x4c dinh lgi nhugn phan bé cho
cO dong s¢ hitu co phiéu pho thong - -
Lgi nhuéin phén bo cho c¢6 dong sé hitu cb phiéu
phd théng (517.006.349) (541.707.466)
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quén trong ky 150.000.000 150.000.000
Lai co ban trén eb phiéu 3 )
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Théng tin vé cac bén lién quan
Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty C6 Phin Tay Ba Na Cong ty lién két

Céng ty C6 Phéan san xuét tng dung cong nghé Cong ty lién két
cao Théi Son.

Giao djch vdi cdc bén lién quan

Bén lién quan N¢i dung nghigp vu

Gif trj (VND)

Cong ty C5 Phéin Tay Ba Na Phai thu khéc

Céng ty C6 Phan Céng Nghiép Cao Su Quang Nam dbi tén thanh : Cong ty C6 Phan Téy Ba Na theo gidly
ching nhén dang ky kinh doanh thay dbi 1an th 3 ngay 30/12/2021 do S& ké hoach va dau tu tinh Quang Nam

cap.
Thu nhép ctia Ban Téng Giam dbc Cong ty trong nim nhu sau:
Quy III /2026

Quy 111/2025

Luong; thudng 0

Ciong 0

Thzryéf minh nay la mdt b phdn hop thanh va phdi dige doc ciing véi Bio cdo tai chinh kém theo 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Pién Nam Pién Ngoc; Phudng Pién Ban Dong, TP Pa Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

2. Bao cz’wa) pl.l.fln‘ o
Théng tin by phén duge trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dija ly. Béo cdo b phén chu yéu theo
linh vyc kinh doanh
Thong tin by phén theo khu vye dja ly

Cong ty ¢6 hoat dong kinh doanh thwong mai tai tru s& chinh ctia cong ty me la tinh Quang Nam

Quén 1y riii ro von

Cong ty quan trj ngudn vén nhim dam bao tang Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da héa loi ich
clia cac cb dong thong qua tbi wu héa s6 du ngudn vén va cong ng.

Céu tric vén cia Cong ty gdm c6 cic khoan ng thuén (bao g(me cac khoan vay nhu dé trinh bay tai Thuyét
minh s6 V.12 trlr di ti€n va cac khoan tuong duong tién) va phan von thude s& hiru cia cdc ch dong (bao gdom
vOn dau tu ctia cht s¢ hitu va lgi nhuén sau thué chua phan phoi).

Céc chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké todn chi yéu va cac phuong phép ma Céng ty 4p dyng (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhén. co s¢ xdc dinh gid trj va co so ghi nhan céc khoan thu nhdp va chi phi) doi véi timg loai tai san tai chinh
va cong no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.3.

Cic loai e6ng cu tai chinh

Iy o R
Gia tri so sich

S6 cudi ky S6 diu ky
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan trong duong tién 3.870.613 4,634,093
Piu tu ngén han 47,600.000 39.060.000
Phai thu khach hang 7.006.938.546 7.006.938.546
Céc khoan phai thu khéc 12.262.016.913 12.400.310.065
Ky quy
Céong 19.320.426.072 19.450.942.704
Ng phii tra tai chinh
Vay va ng thué tai chinh - -
Phai trd ngudi ban 814.260.264 814.077.600
Cong 814.260.264 814.077.600

Céng ty chua danh gi4 gia tri hop 1y ciia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc nién dé ké toan
do Thong tu 210/2009/TT-BTC ngéy 6 thang 11 ndm 2009 ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua c6 hudng
dan cy thé vé viéc x4c dinh gia trj hop 1y clia c4c tai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tw 210 yéu ciu
ap dung Chuén muc Béo céo tai chinh Qudc té v& vigc trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi
v6i cong cy tai chinh nhung khong dua ra huéng dn trong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai
chinh bao gdm ca ap dung gi4 tri hop 1y. nham phi hop véi Chudn muc Béo céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Coéng ty dad xay dung h¢ théng quan ly rii ro nhdm phét hién va dénh gid cac rii ro ma Céng ty phai chju. thiét
14p céc chinh sdch va quy trinh kidm soét rii ro & muc chdp nhén dugc. Hé thdng quén 1y rii ro dugc xem xét
lai dinh ky nham phan 4nh nhiing thay déi cia diéu kién thi trudmg va hoat déng ctia Céng ty.

Rui ro tai chinh bao gdm i ro thi trudng (i ro ngoai t& (i ro ty gid). rai ro 1i sudt va rii ro vé gia). rii ro
tin dung va rti ro thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ban Dong. TP Pa Néng.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

i rb“tbf tr;i'(&h'g‘ i
Rui ro thi truémg 12 rai ro ma gia tri hop ly hodic céc ludng tién trong twong lai ctia ¢cOng cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay doi ciia gid thj trudng. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai: rii ro ngoai té. rii ro 1&i suat va

rii ro vé gia.

Céng ty khéng co rii ro ngoai t do hoat dong kinh doanh d?)‘ gia dyung. cdc hoat dong xay dung va khai thac
khoéng san & trong nwée (Khu vue phia Bic) dugc thyc hién bang don vi tién t§ ké toan a VND.

Quan ly i ro 141 suéit

Rui ro [&i suft 13 rii ro ma giértri hop Iy hoiic cdc lubng tién trong twong lai cia cong cu tai chinh s¢ bién déng
theo nhitng thay doi ctia 1ai suat thj trudng,

Cong ty chiu rii ro lai suét trong yéu phat sinh tir céc khoan vay chiu Iai sudit da duge ky két. Cong ty chiu rui
ro Iai suét khi Cong ty vay vén theo 1di suat tha noi va li sudt ¢d dinh. Rui ro nay s& do Cong ty quan tri bang

cach duy tri & mirc d¢ hop 1y cac khoan vay 1di suat cb dinh va li suft tha ndi.

Ouan 1y rii ro vé& gia cia cb phiéu

Rui ro v& gi4 ciia cb phiéu 1a riii ro ma gié tri hop Iy hodc cdc ludng tién trong tuong lai cla céc ¢b phiéu s&
bién déng theo nhiing thay doi clia gid thi trudng ngoai thay déi cla i sudt va ty gid hoi doai.

Riii ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu d& niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm gifr c6 thé bi anh hudng boi cc rii ro thi truong
phét sinh tir tinh khong chéic chén vé gid tri tuong lai cia cb phiéu dAu tw. Cong ty quéan Iy rii ro vé gid cb
phidu béing cach thiét 1p han mie dAu tr va da dang héa danh muc ddu tu. Hoi dong quan tr va Ban Tbng
Gidm déc ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét céc quyét dinh dAu tu vao ¢b phidu nhu nganh. nghé kinh
doanh. céng ty dau tu... Theo tinh hinh thj trudng hién nay. Cong ty danh gia gia rai ro vé gia cb phiéu 12

khong déang ké.
Riii ro tin dung

Rii ro tin dung la rli ro ma mot bén tham gia trong hop ddng khong c6 kha ning thuc hién dugc nghia vu cua
minh dn dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty cé céc rui ro tin dyng tir cac hoat dong kil}h dognh (chii yéu dbi vei cic khoém’phai thu khach hang)
va hoat dong tai chinh (cdc khoan dAu tu ¢b phiéu ngén han. cac khoan cho vay ngén han. tién gii ngén
hang...).

Phai thu khach hang

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty hign nay chi yéu dugc chia 1am 3 hoat dong chinh: linh vyre thuong mai
(mua ban db gia dyng): cha yéu thu tidn ngay; hoat dong xdy dung va khai thic khoéng san: Cong ty thyc hién
giao thdu thi cong. khai khéc cho don vi bén ngoai do d6 cong ng phai thu khach hang twong tmg vdi cong ng
phai trd nha thau. don vi khai thac bén ngoai. diéu kién thanh toan theo tién do cong viéc hoan thanh. Cong ty
tin tuong riing khéng c6 rii ro tin dung trong yéu dbi voi khoan phai thu khach hang.

Céc khoan cho vay ngén han

Cong ty cho céc ca nhén vay; muon tién trong vong 1 nam véi 1ai suét 8%/nam. Cong ty danh gia cac khoan
cho vay nay déu trong han va khong bj suy giam vi lién quan dén céc cé nhan c6 uy tin va c6 kha néng thanh
todn tbt.

Tidn va cic khoan tuong dwong tién

Phén 16n tién giri ngan hang cia Céng ty duge gui tai cac ngén hang 16n; c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thdy murc dd tap trung rii ro tin dung ddi voi tién giri ngén hang la thap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Déng. TP Da Néng.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

Riii ro thanh khoin

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gip khé khin va khéng thé thyc hién cdc nghia vu lién quan dén cac
khoan no tai chinh.

Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nhdm dam bao du nguon vbn dé dap tmg cdc nghia vu tai chinh hién tai
va tuong lai. Tinh thanh khoén cling duge Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phy trdi gitta cong ng dén han
v tai san dén han trong ky & mirc c6 thé duge kidm soat dbi vai s6 von ‘ma Cong ty tin rang co thé tao ra trong
ky dé. Chinh sach ciia Cong ty la theo doi thuong xuyén céc yeu cAu vé thanh khoan hién tal va dy kién trong
trong lai nhim dam bao Céng ty duy tri du mire dy phong tién mit; cac khoan vay va du vén ma céc chi so
hitu cam két gép nhim dép tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ng#n han va dai han hon.

Céc Bang dudi ddy trinh bay chi tiét c4c murc d4o han theo hop ddng con lai déi voi tai san tai chinh va cong
cu ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu d& dugc thoa thuén. Céc Bang nay dugc trinh bay dya
trén dong tién chua chiét khdu clia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong no tai chinh tinh
theo ngay sém nhét ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh la cén thiét dé
hiéu duge viéc quan ly rii ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co sé cong ng
va tai san thuén,

Tir1 ndm tr&  Trén 1 nim dén

xubiig S nim Trén 5 nfim Cong

S6 cubi ky

Vay va ng thué tai chinh - - ' - -
Phai tra ngudi ban 814.260.264 - - 814.260.264
Cong 814.260.264 . . 814.260.264
S6 cubi ky

Tién va cé4c khoan TD tién 3.870.613 - - 3.870.613
Péu tu ngén han 47.600.000 - : 47.600.000
Phai thu khéch hang 7.006.938.546 - - 7.006.938.546
Céc khoan phai thu khéc 12.262.016.913 : : 12.262.016.913
Ky quy ngén han - - - -
Cong 19.320.426.072 - . 19.320.426.072
Chénh léch thanh khodn

thudn cudi ky 18.506.165.808 - = 18.506.165.808
S6 diu ky

Vay va ng thué tai chinh - - - .
Phai tra ngudi ban 814.077.600 - - 814.077.600
Cong 814.077.600 . - 814.077.600
Sb ddu ky

Tién va cac khoan TP tién 4.634.093 , - 4.634.093
Péu tu ngén han 39.060.000 g 3 39.060.000
Phai thu khéch hang 7.006.938.546 3 c 7.006.938.546
Céc khoén phai thu khéc 12.400.310.065 ; . 12.400.310.065

Ky qu§ ngén han - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ban Déng. TP ba Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

w1 nim tré Trén 1 nim dén Trén 5 ndm Cong

xubng 5 ndm
Cong 19.450.942.704 % B 19.450.942.704
Chénh léch thanh khoan
thudn diu k¥ 18.636.865.104 - - 18.636.865.104
4, Thong tin so sanh
VU ANH TUAN NGUYEN PINH KIEN NGUYEN PiNH KIEN
Chi tich HDQT Ké to4n truéng Ngudi l4p biéu
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