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1. Tén t6 chirc/Name of organization: Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép
Becamex - CTCP (Becamex Group)/Becamex Investment and Industrial Development
Group.

- Ma Chung khoan/Stock Code: BCM

- Try s¢ chinh/ Heaq’ Office Address: Tﬁng 10, toa nha mPlaza Saigon, s6 39 Lé
Duan, P. Sai Gon, TP. H6 Chi Minh/ 10th Floor, mPlaza Saigon, No. 39 Le Duan, Sai
Gon Ward, Ho Chi Minh City.

- Dién thoai/ Tel: 0274 3822 655 Fax: 0274 3822 713
- Email: quanhecodong@becamex.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bd/ Contents of disclosure:

Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP xin cong bd thong
tin Nghi quyét HDQT v.v thong qua phuong an phat hanh va str dung s tién thu duoc
tor dot chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ 1an 2 nam 2026.

Becamex Investment and Industrial Development Group hereby discloses the

resolution regarding the approval of the issuance plan and the use of proceeds from
the second private placement of corporate bonds in 2026.

Thong tin nay da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Tap doan vao ngay
20/10 /2026 tai duong dan: http://www.becamex.com.vn muc C6 dong — Tin tic
/Quan hé c6 dong.

This information was published on the company’s website on 20/10/2026 as in the
link: http://www.becamex.com.vn for Shareholders — News/ Shareholder relations.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day 1a ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.
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We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear
the full responsibility to the law.

Dinh kém/ Attached documents: Ngay20thang 10 nam 2026
- NQ HDbQT/ Resolution of the BoD (October, 20 ™" 2026)
Nguoi dwoe ity quyén cong bd thong tin
Ph6 Tong giam doc

Authorized Person To Disclose Information
Denuty General Director
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TAP POAN PAU TU VA PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG NGHIEP BECAMEX - CTCP boc lap — Tw do — Hanh phuc

S6: 48/NQ-HDQT Tp. HO Chi Minh, ngay 19 thang 10 nam 2026

NGHI QUYET
Vé viéc phé duyét phwong dn phat hanh va sir dung s6 tién thu dwoc tir dot chiao ban
trai phiéu doanh nghiép riéng 1é 1an 2 nim 2026
ciia Tap doan Péu tw va Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP

o _ HOIDPONG QUAN TRI
TAP DPOAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BECAMEX — CTCP
(BECAMEX GROUP)

Can ct Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Qudc hoi nude Cong hoa X hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngdy 17/06/2020, Luat s 03/2022/QH15 duoc Quédc hdi nude Cong
hoa X4 hoi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va Luét s6 76/2025/QH15 duoc Qubc
hoi nude Cong hoa x3 hoi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2025 stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Luét Doanh nghiép;

Can ctr Luat Chimg khoan sb 54/2019/QH14 duoc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va Luét s6 56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024
stra doi, bd sung mot sb diéu ctia Luat chimg khoan, Luat Ké toan, Luat Kiém toan doc 1ap, Luat
Ngén sach Nha nudce, Luat quan 1y, sir dung tai san cong, Lut quan Iy thué, Luat thué thu nhap
ca nhan, Luat du trir quéc gia, Luat xur ly vi pham hanh chinh;

Can ctr Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phai quy dinh chi tiét
thi hanh mot sd diéu ctia Luat Chung khoan va Nghi dinh sé 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025
ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctua Luat Ching khoan;

Can it Nghi dinh s6 200/2026/ND-CP ngay 05/06/2026 ctia Chinh ph vé chao bén, giao
dich tréi phi€u doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong quoc te;

Can ctr Thong tu s6 138/2026/TT-BTC ngay 25/09/2026 ctua Bo Tai chinh hudng ddn mot
sO diéu ctia Nghi dinh sb 200/2026/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng lé tai thi truong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc
té;

Can ctr Quyét dinh s6 27/QD-HPTV ngay 10/08/2023 cua Hoi dong thanh vién Tong cong
ty Luu ky va Bu trir ching khoan Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché ding ky, luu ky va thanh
toan giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é va Quyét dinh s6 01/QD-HPTV ngay 05/01/2024
stra d6i Quyét dinh s6 27/QD-HDTV ngay 10/08/2023;

Can cir Quyét dinh s6 56/QD-SGDVN ngay 10/07/2023 cua Tong Giam déc S Giao dich
Chtng khoan Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché giao dich trai phi¢u doanh nghiép ri€ng 1é tai
S& Giao dich Ching khoan Ha Noi;

Can ctr Diéu 18 t6 chiic va hoat dong hién hanh cta Tap doan Pau tu va Phat trién Cong
nghiép Becamex — CTCP (“Becamex Group™);
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Can cr Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Becamex Group duoc ban hanh kém
theo Quyét dinh so 11/QD-HPQT ngay 25/06/2026;

Céan cu To trinh cua Téng Giam dbc Tap doan ngay 15/10/2026 vé viée xin chu truong
Phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1¢ cua Tap doan lan 2 nam 2026 voi tong gia tri phat hanh
toi da theo ménh gia 1a 1.200.000.000.000 VND;

Can ctr Bién ban hop Hoi dong quan trj s6 48/BB-HDQT ngay 19/10/2026.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong nhat phé duyét Phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1é ctia Becamex Group
14n 2 ndm 2026 véi tong gia tri phat hanh téi da theo ménh gia 1a 1.200.000.000.000 VND (Bding
chiv: Mot nghin hai tram ty dong) va thong qua toan van phuong an phat hanh trai phiéu kém theo
Phu luc cia Nghi quyét nay (“Phwong An Phat Hanh™).

Piéu 2. Phé duyét phuong an str dung von thu duge tir dot phat hanh Trai Phiéu va phuong
an bd tri ngudn tra no trai phiéu néu tai Phuong An Phat Hanh.

Piéu 3. Phé duyét viéc dung tai san thudc so hitu ciia Becamex Group va/hodc tai san cua
bén thir ba khac 1am tai san bao dam cho cac nghia vu ctia Becamex Group lién quan dén dot phat
hanh trai phiéu theo Phuong An Phat Hanh.

Piéu 4. Phé duyét viéc dang ky, luu ky trai phiéu tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir
Chtng khoan Viét Nam (VSDC); Ding ky giao dich trai phiéu trén hé thong giao dich trai phiéu
doanh nghiép chao ban riéng 1¢ tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) dbi véi dot phat
hanh trai phiéu theo Phuong An Phat Hanh.

Pieu 5. Giao va uy quyén Tong Giam doc 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Becamex
Group, hoac nguoi duge Tong Gidm doc uy quyen can ct dicu kién cu thé de trién khai thuc hién
cac cong viéc sau day:

e Thuong luong, quyét dinh va diéu chinh cac van dé lién quan dén viéc chao ban Trai
Phiéu pht hop voi Phuong An Phat Hanh kém theo Nghi quyét nay, bao gdm nhung khong gisi
han cac van dé: (i) quyét dinh cac diéu khoan va diéu kién cu thé cta Trai Phiéu; (ii) thoi diém
chao ban Trai Phiéu; (iii) danh sach nha dau tu, cac khoan phi lién quan dén viéc chao ban Trai
Phiéu; (iv) thuong lugng, quyét dinh va diéu chinh cac van dé lién quan dén viéc sir dung tién thu
dugc tir dot chao ban Trai Phiéu phu hop véi muc dich phat hanh duoc néu tai Phuong An Phat
Hanh, cach thire thuc hién va bé tri ngudn tra ng Trai Phiéu; (v) quyét dinh nodi dung, ky két va to
chtrc thuc hién cac hop ddng, thoa thuén va tai liéu lién quan va/hodc phuc vu cho viée chao ban
va mua lai Trai Phiéu (néu c6); (vi) quyét dinh viéc stra d6i, diéu chinh dbi v6i Phuong An Phat
Hanh va céc tai liéu khac lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu (néu phat sinh); (vii) quyét dinh
phuong an mua lai Trai Phiéu truéc han (bao gdm nhung khong gi6i han thoi diém mua lai, khéi
lwong mua lai, gia mua lai); (viii) quyét dinh viéc chi dinh cac bén thir ba dé cung cép cac dich vu
lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu; va (ix) quyét dinh cac van dé khac lién quan dén chao ban
Trai Phiéu (ngoai trir cac van dé thudc pham vi thdm quyén cua Dai hoi dong cd dong).

e Quyét dinh cac van dé lién quan dén tai san bao dam cua Trai Phiéu phi hop véi Phuong
An Phat Hanh, bao gdbm nhung khong gidi han cac van dé: (i) phé duyét viéc thé chip tai san bao
gdm nhung khong gidi han viée thé chip tai san bao dam ban dau, thay thé va bd sung tai san bao
dam (loai tai san, gia tri tai san bao dam thay thé/bd sung) cho Trai Phiéu; (ii) phé duyét ndi dung
va ky két cac hop dong bao dam va céc tai liéu lién quan, viée stra doi, bd sung cac hop dong bao

2




dam va céc tai liéu lién quan (néu c6); va (iii) thuc hién cac thu tuc dé hoan tit viéc cam cb, thé
chép tai san dam bao va/hodc giai chip tai san bao dam khoi cac bién phap bao dam.

e Quyét dinh va thyc hién tit ca cac hanh dong can thiét khac pht hop véi quy dinh cua
phap luat, diéu 18, cac tai liéu khéc lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu va Nghi quyét nay dé
hoan tat viéc chao ban Trai Phiéu; t6 chirc thuc hién dang ky, luu ky trai phiéu tai VSDC; ding
ky giao dich trai phiéu trén hé thng giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1é tai HNX;
thuc hién cong b thong tin va bao cdo lién quan dén dot chao ban Trai Phiéu theo Phuong An
Phat Hanh.

Piéu 6. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban
Toéng Giam dbc va cac Phong, Ban, Trung tAm lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét
nay.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Piéu 6; U TICH

- Luu TK.HPQT. e

phuTu
VA PHAT TRIEN
CONG NGHIEP

EaE
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Phu luc I - Phwong An Phat Hanh Trai Phiéu Riéng Lé
(dinh kém Nghi quyét s6 48/NO-HPOT ngay 19 thdng 10 nam 2026 ciia Héi dong Quan tri
Tdp docm Pdu tw va Phdt trién Cong nghiép Becamex - CTCP)

Phuong 4an phat hanh trai phiéu riéng 1é nay (sau day goi la “Phuong An Phat Hanh”) cta
Tép doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP (sau day goi 1a “Becamex
Group” hodc “Td Chire Phat Hanh” hodc “Cong ty”) duoc st dung lam co sé cho viéc
chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1é nim 2026 ctia Becamex Group (sau ddy goi
chung 1a “Trai Phiéu”).

CO SO PHAPLY

- Can ctr Luat Chimg khoan sé 54/2019/QH14 duoc Québc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 26 thang 11 nam 2019 (“Luat Ching Khoan 2019”) va
Luat sb 56/2024/QH15 duge Qubc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam ban
hanh ngay 29 thang 11 ndm 2024 stra d6i, b sung mot sé diéu cua Luat chimg khoan, Luét
Ké toan, Luat Kiém toan doc 1ap, Luat Ngan sach Nha nuée, Luat quan ly., st dung tai san
cong, Luat quan ly thué, Luat thué thu nhap ca nhan, Luat du trit qudc gia, Luat xu 1y vi
pham hanh chinh (“Luit Chirng Khoan Sira P6i 2024”) (Luat Chirng Khoan 2019, Luat
Chtng Khoan Stra Pbi 2024 va cac van ban sira dbi, bd sung, thay thé (néu c6) goi chung
la “Luat Chirng Khoan”);

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam ban hanh ngay 17 thang 6 nam 2020; Luét s6 03/2022/QH15 do Qudc hoi
nuée Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam ban hanh ngay 11 thang 01 nam 2022 stra doi,
bd sung mot sb diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thire dbi tac cong tu,
Luat Pau tu, Luit Nha &, Luat P4u thau, Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép, Lut Thué
tiéu thu dic biét va Luat Thi hanh 4n dan sy va Luat s& 76/2025/QH15 dugc Qubc hoi
nuée Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2025 sira doi, bd sung
mot sb diéu ctia Luat Doanh nghiép (“Luét Doanh Nghiép”);

- Can ctr Luat Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 dugc Qudc Hoi Viét Nam théng
qua ngay 28/11/2023 va cac stra doi, bd sung tuy timg thoi diém (“Luét Kinh Doanh Bt
Pong San”);

- Can ctir Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Chimg khoan (“Nghi Pinh 155”);

- Can ctir Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung
mot sb diéu ctia Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Chung khoan (“Nghi Pinh 245”);

- Can ct Nghi dinh s6 200/2026/ND-CP ngay 05 thang 06 nam 2026 ctia Chinh phu vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nude va chio ban trai
phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té (“Nghi Pinh 200”);

- Can ct Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Kinh doanh B4t dong san va céc stra d6i, bd sung tiy timg
thoi diém (“Nghi Pinh 967);




- Can ctr Thong tu sb 138/2026/TT-BTC ngay 25 thang 09 nim 2026 cta B Tai Chinh
huéng din mot sd diéu ctia Nghi dinh sb 200/2026/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao
dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chio bén trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc t& (“Théng Tw 138”);

- Can ctr Quyét dinh s6 27/QD-HDTV ngay 10 thang 08 nam 2023 cua Hoi dong thanh vién
Tbng Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché dang
ky, luu ky va thanh toan giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é va Quyét dinh sb
01/QD-HPTV ngay 05/01/2024 sira dbi Quyét dinh s6 27/QD-HPTV ngay 10/08/2023
(“Quyét Pinh 27”);

- Can cr Quyét dinh sb 56/QD-SGDVN ngay 10 thang 07 nim 2023 cua Tong Giam dbc
S& Giao dich Chung khoan Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (“Quyét Pinh 56”);

- Can ctr Diéu 18 hién hanh cta Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex —
CTCP;

- Cac van ban, quy dinh phap luat khac cé lién quan.

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
- Tén T Chirc Phat Hanh: Tap Poan Pau Tu Va Phat Trién Cong Nghiép Becamex — CTCP
- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty dai ching

- bia chi tru sé chinh: Té”lng 10, Toa nha mPlaza Saigon, S6 39 Lé Duén, Phuong Sai Gon,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

- Dién thoai: (84) 2743 822 655
- Website: https://becamex.com.vn/

- Gidy Chung Nhan Pang Ky Doanh Nghiép s6 3700145020 do S& Ké hoach va Dau tu tinh
Binh Duong (nay 1a S Tai chinh Tp. H5 Chi Minh) c4p, ding ky 1an dau ngay 03 thang
06 nam 2010 va dang ky thay d6i 1an thir 11 ngay 09 thang 10 nam 2025.

- Vbn diéu 18 tai ngay 31/12/2025: 10.350.000.000.000 VND (Bing chit: Mudi nghin ba
tram ndm muoi ty Viét Nam Dong).

- Tai khoan nhan tién mua Trai phiéu cta dot chao ban:
e Chu tai khoan: Tap doan Dau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP
e S0 tai khoan: 1405100133001
e Mo tai: Ngan hang TMCP Quén D6i — Chi nhanh Binh Duong

- Nganh nghé, linh vuc kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh

1 Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chu s hitu, chu sir dung hoic di thué (chinh)
(trir dau tw xdy dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhirong quyén sir dung dat gdn
VGi ha tang).

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san.




STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Kinh doanh co so ha tang k§ thuat khu cong nghiép, khu dan cu va khu db thi; dich vu nha ¢
cong nhan.

Hoat dong do dac ban dd
Chi tiét: Khao sat, do dac va v& ban d6 dia chinh.

Dich vu trung gian cho hoat dong bat dong san
(trir dich vu ddu gid tai san).
Chi tiét: San giao dich bat dong san

Hoat dong bat dong san khac trén co s phi hodc hop dong

Van tai hang héa bang duong bd

San xuét dién tir ngudn ning luong tai tao

(trir truyén tai, diéu dé hé thong dién quéc gia; xdy dung va vdn hanh thiy dién da muc tiéu va
dién hat nhan co y nghia ddc biét quan trong vé kinh té - xd hoi).

Chi tiét: Hoat dong san xudt dién tir nang luong mat troi, nang luong tai tao.

Truyén tai va phan phbi dién

(trir truyén tai, diéu do hé thong dién quéc gia; xdy dung va vin hanh thiy dién da muc tiéu va
dién hat nhan co y nghia ddc biét quan trong vé kinh té - xd hoi).

Chi tiét:

Truyén tai va phan phdi dién, dién nang va dién nang luong mit troi dén cip dién ap 110 kV.
Pau tu phat trién ludi dién, phan phdi ban 1¢ dién, quan 1y van hanh va stra chita ludi dién dén
cap dién ap 110 kV.

Kinh doanh mua, ban ning luong dién mit troi 4p mai, trén mat dat va ndi trén mit nude dén
cap dién ap 110 kV.

Xay dung cong trinh dién

(trir xdy dung va vdn hanh thuy dién da muc tiéu va dién hat nhdn co y nghia ddc biét quan
trong vé kinh té - xa hoi)

Chi tiét:

Thi cong va lap dat cac cong trinh dudng day va tram bién ap dén 110 kV.

Thi cong va lap dat hé théng ning luong dién mit troi (4p mai, trén mat dat, va ndi trén mat
nuac).

Thi cong cac cong trinh dién cong nghiép va dién dan dung

Hoat dong kién tric va tu van k§ thuat c6 lién quan

(Trir Dich vu thiét ldp, van hanh, duy tri, bao tri bdao hiéu hang hai, khu nudc, viing nuoc, luéng
hang hai cong cong va tuyén hang hdi; Dich vu khdo sdt khu mede, vimg nude, luong hang hdi
cong céng va tuyén hang hdi phuc vu céng bé Théng bdo hang hai; Dich vu khdo sadt, xdy dung
va phdt hanh hai dé vimg mede, cang bién, luong hang hdi va tuyén hang hai)

Chi tiét:

Tu van khao sat, thiét ké duong déy tai dién va tram bién ap dén cap dién ap 110 kV.

Tu van giam sat thi cong xay dung va hoan thién cong trinh dudng day tai dién va tram bién 4p
dén 110 kV.

Tu vén thiét ké va giam sat thi cong hé théng nang luong dién mit troi (ap mai, trén mit dat va
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh

ndi trén mat nudc).
Tu van quan 1y du an; Tu van 14p du an du tu; Tu van du thau, 14p du toan cic cong trinh
duong day va tram bién ap d&én 110 kV.
Tu vén, thiét ké, giam sat, thi cong, xdy dung cac cong trinh dan dung, céng cong, cong nghiép,
giao thong, cong trinh k¥ thuat ha ting.
Thiét ké, tham tra, giam sat va thi céng cac cong trinh dién nang tir 35 KV tré xudng (Puong
day tai dién, tram bién thé, hé thdng chiéu sang, hé thong dién dan dung va cong nghiép).
Quan ly du an va giam sat thi cong cong trinh.
Khao sat, do dac va v& ban d6 dia chinh.
Tu van va lap quy hoach chi tiét, thiét ké k¥ thuat, tong du toan, 14p, tham dinh dy 4n dau tu cac
khu dan cu, khu d6 thi, khu cong nghiép, cac cong trinh dan dung, cong nghi€p, giao thong.
Thuc hién kinh doanh cac dy 4n dau tu xay dung theo phuong thirc PPP.
Tu van va l4p quy hoach db thi (quy hoach chung, phan khu, chi tiét 1/500), 14p quy hoach néng
thon, 1ap quy hoach xay dung vung.

10 Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau
(trir Dich vu kiém dinh (kiém tra, thir nghiém) va cdp Gidy chitng nhdn cho cdc phuong tién
giao thong vdn tai (gom hé théng, tong thanh, thiét bi, linh kién ciia phirong tién); dich vu kiém
dinh va cdp Gidy chimng nhdn an toan ky thudt va bdo vé méi truong doi véi cdc phwong tién,
thiét bi chuyén dimg, container, thiét bj déng g6i hamg nguy hiém ding trong giao théng vdn
tdi; dich vu kiém dinh va cd}) Gid'y chung nhdn an toan ky thudt va bao vé moi truong doi voi
cdc phuong tién, thiét bi tham do, khai thdac va van chuyén dau khi trén bién; dich vu kiém dinh
ky thudt an toan lao dong déi véi cdc mdy, thiét bi cé yéu cau nghiém ngdt vé an toan lao dong
dwoc ldp ddt trén cde phirong tién giao thong vdn tdi va phuong tién, thiét bi tham do, khai théac
va vdn chuyén dau khi trén bién; dich vu déing kiém tau cd.)
Chi tiét:
Kiém dinh, hiéu chinh, thir nghiém, lap dat, kiém tra: cac loai thiét bi dién, phuong tién do
luong, dung cu do ludng, trang thiét bi dién, bao vé didu khién.
Thi nghiém, hiéu chinh thiét bi dién; Hoat dong tu dong hoa va diéu khién

11 Van tai hang hoa duong thuy noi dia
Chi tiét: Van tai hang hoa dudng thuy ndi dia bang phuong tién co giéi; Van tai hang hoa duong
thuy noi dia bang phuong tién thé so.

12 Kho bai va luu gilt hang hoa
Chi tiét: Dich vu ICD. Kho bii va luu giit hang héa trong kho ngoai quan; Kho bai va luu gitt
hang hoa trong kho dong lanh (trir kho ngoai quan); Kho bai va luu gitr hang héa trong kho loai
khéc.

13 Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai dudong thuy

(trir dich vu diéu tiét bao dam an toan hang hdi trong khu mede, vimg nuée va luong hang hdi
cong cong; dich vu thong tin dién tu hang hai; Dich vu thiét ldp, vdan hanh, duy tri, bao tri bao
hiéu hang hdi, khu nuée, vimg nude, luong hang hdi cong cong va tuyén hang hai; dich vu khdo
sdt khu nuéce, vimg nuée, luong hang hdi cong cong va tuyén hang hdi phuc vu céng bo Thong
bdo hang hai; dich vu khéo sat, xdy dung va phdt hanh hdi dé vimg nuéce, cang bién, luéng hang
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hdi va tuyén hang hdi; xdy dwng va phdt hanh tdi liéu, dn phdm an toan hang hdi. Dich vu hoa
tiéu hang hai.)

Chi tiét: Hoat dong dich vu hd tro lién quan dén vén tai ven bién va vién duong; Hoat dong diéu
hanh cang duong thiy noi dia.

14

Bdc xép hang hoa

(trir Béc xép hang héa cang hang khéong).

Chi tiét:

Dich vu xép d& hang hoa.

Bdc xép hang héa duong bd. Bdc xép hang hoa ga duong sat. Boc xép hang hoa cang bién. Bbc
xép hang hoa cang song. Bdc xép hang hoéa loai khac.

15

Hoat dong dich vu hd tro khéc lién quan dén van tai

(trir Dich vu thiét ldp, van hanh, duy tri, bao tri bao hiéu hang hai, khu nudc, vung nudc, luéng
hang hdi céng céng va tuyén hang hdi; dich vu khao st khu mede, vimg nude, luong hang hdi
cong cong va tuyén hang hdi phuc vu céng bo Théng bdo hang hdi; dich vu khéo sdt, xdy dung
va phat hanh hai do vimg mede, cang bién, ludng hang hai va tuyén hang hai; xdy dung va phat
hanh tai liéu, dn phdam an toan hang hai; Dich vu diéu tiét bao dam an toan hang hdi trong khu
nude, vimg nwée va luong hang hai cong cong; dich vu thong tin dién tir hang hai; Dich vu kiém
dinh (kiém tra, thir nghiém) va cdp Gidy chitng nhdn cho cdc phwong tién giao théng vdn tdi
(gom hé théng, téng thanh, thiét bi, linh kién ciia phwong tién); dich vu kiém dinh va cdp Gidy
chitng nhdn an toan ky thudt va bdo vé méi truong doi véi cdc phiong tién, thiét bi chuyén
diing, container, thiét bi déng géi hang nguy hiém ding trong giao thong vdn tdi; dich vu kiém
dinh va cdp Gidy chitng nhdn an toan ky thudt va bdo vé méi truong doi véi cdc phwong tién,
thiét bi tham do, khai thdc va van chuyén dau khi trén bién; dich vu kiém dinh ky thudt an toan
lao dong doi véi cdc may, thiét bi ¢é yéu cau nghiém ngdit vé an toan lao dong dwoc Idp ddt trén
cdc phirong tién giao théng vdn tdi va phwong tién, thiét bi tham do, khai thdc va vdn chuyén
dau khi trén bién; dich vu ddang kiém tau ca; Dich vu hoa tiéu hang hai; Dich vu hé tro van tai
hang khong).

Chi tiét:

Dich vu Kho hang, bai container, dong goi, xép d& van tai container, cic dai Iy van tai hang hoa,
kiém dém hang héa; Kinh doanh kho ngoai quan, kho lanh, bai container.

Dich vu van tai, giao nhan hang hoa va khai thué hai quan.

Dich vu dai ly, giao nhan van chuyén. Logistics.

Dich vu hd tro khac lién quan dén van tai chua dugce phan vao dau. Dich vu vé sinh tau bién.
Dich vu khu vuc cang mo: Mua ban, phan loai, luu trit, bao quan, stra chita bao géi, ddéng goi
hang hoa

16

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

(trir xdy dung va vdn hanh thuy dién da muc tiéu va dién hat nhdn co y nghia ddc biét quan
trong vé kinh té - xa hoi).

Chi tiét:

Thi cong, xay dung cac cong trinh dan dung, cong cong, cong nghié€p, giao thong, cong trinh k¥
thuat ha téng.
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Pau tu xdy dung co s ha ting k¥ thuat khu céng nghiép, khu dan cu va khu dé thi.

17

Khai thac da, cat, soi, dat sét
Chi tiét: Khai thac, ché bién khoang san.

18

Khai khoang khac chua dugce phan vao dau

19

San xuat xi méang, voi va thach cao
Chi tiet: San xuat vat liu xay dung

20

Ban budn vt liéu, thiét bi lap dat khac trong x4y dung

(trir thuwe hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phdn phéi doi véi cdc hang héa: thudc
ld va xi ga, sdch, bdo va tap chi, vdt phdam da ghi hinh, kim loai quy véa dé quy, dwoc phdam,
thuée no, dau thé va dau dd qua ché bién, gao, dwong mia va dwong ci cdi.)

Chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay dung.

21

San xuat bé tong va cac san pham tir bé tong, xi méang va thach cao
Chi tiet: Céc loai cau kién bé tong duc san.

22

Xay dung nha dé ¢

23

San xuat vai dét thoi
Chi tiet: San xuat cac san pham dét va may mac.

24

Hoan thién san phém dét
Chi tiét: Gia cong cc san pham dét va may mic

25

Ban budn vai, hang may mac, giay dép
Chi tiét: Mua ban cac san pham dét va may mac.

26

San xuat pin mat troi, tam pin mat troi va bo bién tan quang dién

27

San xuét linh kién dién tir khac
Chi tiét: San xuat, lap rap hang dién tur.

28

San xuat san pham dién tr dan dung

29

San xuit may thong dung khéc
Chi tiét: San xuét, 1ap rap may moc, thiét bi, phu ting phuc vu cho san xuét céng nghiép va tiéu
dung.

30

Ban budn thiét bi va linh kién dién tu, vién thong

(trir thuwe hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phdn phéi doi véi cdc hang héa: thudc
ld va xi ga, sdch, bdo va tap chi, vt phdam da ghi hinh, kim loai quy véa dé quy, dwoc pham,
thuéc né, dau thé va dau dd qua ché bién, gao, dwong mia va dwong ci cdi.)

Chi tiét: Mua ban hang dién tu.

31

Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may khac

(trir thuwe hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phdn phéi doi véi cdc hang héa: thudc
ld va xi ga, sdch, bdo va tap chi, vdt phdam da ghi hinh, kim loai quy va dé quy, dwoc pham,
thuée né, dau thé va dau dd qua ché bién, gao, dwong mia va dwong cii cdi.)

Chi tiét: Mua ban may moc, thiét bi, phu ting phuc vu cho san xuit cong nghiép va tiéu dung.

32

San xuét khac chua duoc phan vao dau
Chi tiét: San xut vat tu, nguyén lidu va hang hoa phuc vu cho san xuét va tiéu duing.
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33

Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau

(trir thuwe hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phdn phéi doi véi cdc hang héa: thudc
ld va xi ga, sdch, bdo va tap chi, vdt phdam da ghi hinh, kim loai quy véa dé quy, dwoc phdam,
thuéc no, dau thé va dau dd qua ché bién, gao, dwong mia va dwong ci cdi.)

Chi tiét: Mua ban vat tu, nguyén liéu va hang héa phuc vu cho san xuét va tiéu ding

34

Quang cao
(trir san phdm, hang héa, dich vu cdm qudng cdo)
Chi tiét: Thuc hién céc dich vu tiép thi.

35

Nghién ctru thi truong va tham do du luan
(trir dich vu tham do ¥ kién cong ching (tham do dw ludn)).
Chi tiét: Nghién ctru thi truong.

36

Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua dugc phéan vao dau

Chi tiét:

Tu vén déu tu.

Pau tu tai chinh vao cac doanh nghiép khéc trong va ngoai nudc.

37

Hoat dong cua cac bénh vién, tram y té
Chi tiét: Hoat dong trong linh vuc bénh vién, y té.

38

Hoat dong cua cac phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa

39

Hoat dong dich vu trung gian cho cac khoa hoc va gia su

40

Hoat dong hd tro gido duc khac
Chi tiét: Hoat dong trong linh vuc gido duc.

41

Stra chira, bao dudng phuong tién van tai (trir 6 t6, mo t6, xe may va xe ¢6 dong co khac)
Chi tiét:

Dich vu stra chita phuong tién thiy, stra chira tau bién.

Stra chita va bao dudng phuong tién van tai dudng sét do thi.

42

Xay dung cong trinh thuy

(trir xdy dung va van hanh thuy dién da muc tiéu va dién hat nhdn co y nghia ddc biét quan
trong vé kinh té - xa hoi)

Chi tiét: Xay dung, sira chita cong trinh thuy. Hoat dong nao vét duong thuy.

43

Vén tai hang héa ven bién va vién duong
Chi tiét: Van tai hang hoa ven bién. Van tai hang hoa vién duong. Kinh doanh van tai da phuong
thue qubc té.

44

Xay dung cong trinh duong sat

45

Van tai hanh khach duong sét
Chi tiét: Kinh doanh van tai duong sét, van tai da phuong thirc trong nudc va lién van qudc té.

46

Van tai hang héa duong sit
Chi tiét: Pai Iy va dich vu van tai duong sit.

47

Van tai hanh khach duong b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bing xe buyt)
Chi tiét: Van tai hanh khach trong ndi thanh, ngoai thanh bang duong sét db thi.

48

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai duong sat

10
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(trir quan 1y, khai thic hé thong két cdu ha tang dwong sdt quoc gia, dwong sdt do thi do Nha
nude dau tw, khong bao gom bdo tri két cau ha tang duong sdt)

Chi tiét:

Hoat dong cua cac nha ga hanh khach dudng sit.

Céc dich vu khac lién quan dén viéc t6 chirc va thuc hién chuyén chd hanh khach, hanh 1y, bao
gti va hang héa bang duong sit.

Quan 1y, khai thac, bao dudng va stra chita hé thong két ciu ha ting duong sét do thi.

Kinh doanh hé thong két ciu ha ting dudng sat.

49 Stra chita, bdo dudng may moc, thiét bi
Chi tiét: Stra chita may moc, thiét bi chuyén nganh dudng sat do thi.

III. MUC PiCH PHAT HANH TRAI PHIEU

Muc dich phat hanh: co ciu cac khoan ng gbe ctia T6 Chire Phat Hanh, cu thé:

Tién d¢ du
Khoin No Puoe Co Ciu Chii no Gia tri no goc K3 han Muyc dich vay kleIT tha’nh
(VND) ng toan cac
khoan n¢
Céc khoan vay tai Ngan hang | Ngan hang 886.000.000.000 | 12 thang | B6 sung von | Quy IV/2026
TMCP Cong Thuong Viét | TMCP Cong luu dong
Nam (Vietinbank), chi tiét tai Thuong Viét
K& Hoach Sir Dung Vén Thu | Nam
Puoc Tu Bot Chao Ban Trai
Phiéu bén dudi
Céc khoan vay tai Ngan hang | Ngan hang 314.000.000.000 | 11 thang | B6 sung von | Quy IV/2026
TMCP Pau tu va Phat Trién | TMCP Pau tu va 12| luu dong
Viét Nam (BIDV) va Phat Trién thang
chi tiét tai K& Hoach Sir Dung Viet Nam
Vén Thu Puoc Tur Pot Chao
Ban Tréi Phiéu bén dusi

IV. KE HOACH SUDUNG VON THU PUQC TU POT CHAO BAN TRAI PHIEU

Té Chirc Phat Hanh du kién sir dung vén thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu dé thuc hién theo
dung muc dich phat hanh néu trén, cu thé:

STT Tén khoan vay Chii ng Gi4 tri (VND) Thoi gian dy kién
giai ngan

Khoan vay theo hop dong: | Ngéan hang
05.300076619/2025- TMCP Cong ,

1 HDCVHM/NHCT680- Thuong Viét 268.000.000.000 | Quy IV/2026
BECAMEX IDC Nam
Khoan vay theo hop dong: | Ngan hang
06.300076619/2025- TMCP Cong ,

2 HDCVTL/NHCT630- Thuong Viét 328.000.000.000 | Quy IV/2026
BECAMEX IDC Nam

11
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Khoan vay theo hop dong: | Ngan hang
07.300076619/2025- TMCP Cong ,
3 HDCVTL/NHCT680- Thuong Viét 290.000.000.000 | Quy IV/2026
BECAMEX IDC Nam
Ngan hang
Khoéan vay theo hop dong | TMCP Pau tu va ,
4| 5601/2026/83576/HDTD | phat trién Viét 314.000.000.000 | Quy IV/2026
Nam
Téng 1.200.000.000.000

Truong hop chua dén thoi diém giai ngan theo tién do, T6 Chirc Phat Hanh duogc st dung von thu
duoc tir dot chao ban trai phiéu dé gui tién tai Ngan hang thuong mai hodc Chi nhanh Ngan hang
nude ngoai, mua chimg chi tién giri do Ngan hang thuong mai hodac Chi nhanh Ngan hang nudc
ngoai phat hanh; Theo d6, ngudén von tam thoi nhan rdi trén (néu c6) s& dugc gui tiét kiém dé
huong 14i dinh ky hodc mua chimg chi tién gtri. Khi dén thoi diém giai ngan theo tién do, T6 Chirc
Phat Hanh dam bao st dung vén dung muc dich phat hanh tai Phuong 4n phat hanh nay va noi
dung cong bd thong tin cho nha déu tu.

V.  THUYET MINH VIEC PAP UNG TUNG PIEU KIEN CHAO BAN TRAI PHIEU
1. T6 Chtrc Phat Hanh dép tmg diéu kién chao ban Trai Phiéu riéng 1¢ khong chuyén doi,
khong kém chting quyén cta cong ty dai chung theo quy dinh tai Pidu 16 Nghi Dinh 200,
cu thé nhu sau:
Stt | N§i dung quy dinh Panh gia
01 | C6 quyét dinh ctia Pai hoi déng ¢ dong | Pap wng:
hogc Hoi dong quan tri thong qua phuong | phyong An Phat Hanh du kién s& duge Hoi
an phat hanh va str dung s tién thu duoc | pong Quan Tri ciia T6 Chitc Phat Hanh phé
tir dot chao ban; xac dinh 13 ti€u chi, s6 | quyaét.
Y 1 ’ , , \
luong, nha dan tur Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu da bao gom
ndi dung vé (i) du kién Ké Hoach Sir Dung S6
Tién Thu Duge Tt Phat Hanh Trai Phiéu tai Myc
IV va (ii) xac dinh tiéu chi, sd lwong, nha du tu
tham gia dau tu Trai Phiéu tai Muc XVIII khi
Ho6i Pong Quan tri phé duyét Phuong An Phat
Hanh s& dong thoi phé duyét ndi dung nay.
02 | PBéi tuong tham gia dot chao ban bao gdm | Pap ng

nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép 1a
t6 chuc.

Truong hop trai phiéu chao ban thudc
truong hop quy dinh tai diém a hodc diém
b khoan 1b Diéu 11 cua Luat Ching
Khoan, d6i twong tham gia dot chao ban

bao gébm nha dau tu ching khoan chuyén

Theo Phuong An Phat Hanh quy dinh tai Muc
XVIII Trai Phiéu chi duge ban cho nha dau tu
chtng khoan chuyén nghiép 1 t6 chc.

' Diém a Khodn 2 Diéu 31 Ludt Chirng Khodn va Khoan 1 Biéu 16 Nghi Binh 200
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Stt

Noi dung quy dinh

Panh gia

nghiép 1a t6 chtc va nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép la c4 nhan?

03

Viéc giao dich, chuyén nhuong trai phiéu
doanh nghiép riéng 1€ chi duogc thuc hién
gifra cac nha dau tu chung khoan chuyén
nghiép theo quy dinh tai khoan 1a va khoan
1b Piéu 11 cua Luat Chung Khoan, trir
truong hop thuc hién theo ban an, quyét
dinh cua Toa an da co6 hiéu luc phap luat,
quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo
quy dinh cua phap luat;?

Dap ung:

Phuong An Phat Hanh tai Muc XXII “Giao Dich
Trai Phiéu” va Muc XVIII “Péi Tuong Mua
Trai Phiéu” da quy dinh viéc giao dich, chuyén
nhuong trai phiéu giita cac nha dau tu chung
khoan chuyén nghiép la t6 chirc, dap timg yéu cau
tai muc nay.

04

Thanh toan du ca gdc va lai cua trai phiéu
da chao ban hoac thanh toan du cac khoan
no dén han trong 03 nam lién tiép trude dot
chao ban trai phiéu (néu c6), trir trudng hop
chao ban trai phiéu cho cac chu no 1a to
chtec tai chinh duoc lua chon;?

Pap ung
T6 Chirc Phat Hanh da thuc hién thanh toan day
du cac khoan (i) gbc va lai cua cac trai phiéu da
chao ban va da ddo han; va (ii) 14i dén han cua
cac trai phiéu da chao ban nhung chua dén han
thanh toan tién gdc trai phiéu; va (iii) cac khoan
ng khac da dén han trong 03 (ba) nam lién tiép
trude dot phat hanh Trai Phiéu.

Can cu:

e Bao céo tai chinh tong hop nim 2024 da
duogc kiém toan va bao cao tai chinh hop nhat
nam 2024 da duoc kiém toan ctua T6 Chire
Phat Hanh;

e Bao céo tai chinh tong hop nim 2025 da
duogc kiém toan va bao cdo tai chinh hop nhat
nam 2025 da duoc kiém toan ctua T6 Chire
Phat Hanh;

« Vin ban cam két ciia T6 Chirc Phat Hanh vé
viéc dap ung diéu kién nay.

05

C6 bao céo tai chinh nam trude lién ké caa
nam phat hanh duoc kiém toan boi to chure
kiém toan dugc chap thuan;’

Dap ung
Bao cdo tai chinh tong hop va hop nhit nam
2025 cua T6 Chire Phat Hanh duoc kiém toan

2 Piém b Khoan 2 Diéu 31 Ludt Chitng Khodn va Khoan 1 Diéu 16 Nghi Dinh 200
3 Piém ¢ Khodn 2 Piéu 31 Ludt Chitng Khodn va Khoan 1 Diéu 16 Nghi Pinh 200
* Diém d Khodn 2 Diéu 31 Ludt Chitng Khodn va Khoan 1 Diéu 16 Nghi Dinh 200
5 Piém d Khoan 2 Diéu 31 Ludt Chitng Khodn va Khoan 1 Diéu 16 Nghi Dinh 200
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Stt

Noi dung quy dinh

Panh gia

boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C
— 14 t6 chure kiém toan thudc danh sach cac cong
ty duoc chap thuan thuc hién kiém toan cho
doanh nghiép c6 lgi ich cong chung thude linh
vuc chimg khoan, du diéu kién theo quy dinh tai
Khoan 6 Diéu 4 Nghi Pinh 200 va khong phai 1a
ngudi ¢ lién quan dbi v6i doanh nghiép phat
hanh theo quy dinh cua Luat Chuing khoan va
cac van ban huéng dan.

06

Dap tng céc ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1€
bao dam an toan trong hoat dong theo quy
dinh caa phap luat (néu co)°.

Dap ung
Chi tiét trinh bay tai Khoan 2 Muc V.

07

C6 no phai tra (bao gdm gia tri trai phiéu
du kién phat hanh) khéng vuot qua 05 1an
vén chii s hitu cua doanh nghiép phat
hanh theo bdo cdo tai chinh nam quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 13 Nghi Dinh 200,
ngoai trir doanh nghié€p phat hanh la doanh
nghi€p nha nude, doanh nghiép phat hanh
trai phiéu dé thuc hién du 4n bat dong san,
t6 chuc tin dung, doanh nghiép bao hiém,
doanh nghiép tai bao hiém, doanh nghiép
moi gi6i bao hiém, cong ty chimg khoan,
cong ty quan ly quy dau tu ching khoan
thuc hién theo quy dinh cua phap luat c6
lién quan. Trong truong hgp doanh nghi¢p
phat hanh 1a cong ty me, chi ti€u ng phai
tra (bao gdm gia tri trai phiéu du kién phat
hanh), vén chi s& hitu duge can ¢t trén bao
c4o tai chinh hop nhat, trong d6 vén chi s¢
hitu khéng bao gdm loi ich ctia ¢d dong
khong kiém soat’;

Tai thoi diém ban hanh Nghi Quyét nay, UBND
Thanh ph H6 Chi Minh s hitu 95,44% c6 phan
cua Becamex Group, do d6 Becamex Group la
doanh nghiép nha nudc theo quy dinh tai Diéu
88 Luat Doanh nghiép. Nhu vay, Becamex
Group khong thudce truong hop ap dung quy dinh
nay.

Thuyét minh vé chi tiéu an toan tai chinh, ty 1& bao dam an toan trong hoat dong theo quy

dinh cta phap ludt chuyén nganh

T6 Chirc Phat Hanh 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san vi vay T6
Chtrc Phat Hanh phai dap trng céc ty 1€ an toan tai chinh, ty I¢ bao dam an toan trong hoat dong ap

dung ddi v6i doanh nghiép kinh doanh bat dong san. Viée dap tng cac ty 1é an toan tai chinh, ty 1¢
bao dam an toan trong hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh cu thé nhu sau:

¢ Diém e Khodn 2 Diéu 31 Ludt Chimng Khodn va Khodn 1 Diéu 16 Nghi Dinh 200
7 Diém d khoan 1 Diéu 13 Nghi Dinh 200
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Muc

Quy dinh

Panh gia

01

Dap tng cac ty I¢ an toan tai chinh cta doanh
nghiép; tudn thi cac quy dinh cta phap ludt vé
tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh
nghigp;®

Pap ung

T6 Chtre Phat Hanh c6 xay ra mot sb vi
pham chi tiét cu thé tai khoan 2 Muc XIV
cua Phuong An Phat Hanh nay va t6i thoi
diém phé duyét Phuong An Phat Hanh
nay toan b cac sai pham nay da duoc
khéc phuc, T6 Chirc Phat Hanh khong con
bét ctr sai pham nao khac.

02

Diém a, Khoan 2, Diéu 9 Luat Kinh Doanh B4t
Dong San quy dinh Doanh nghiép kinh doanh
b4t dong san phai dap tng cac diéu kién:
Khéng trong thoi gian bj cdm hoat dong kinh
doanh bét dong san, bi tam nging, bi dinh chi
hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa 4an,
quyét dinh cua co quan nha nuéc c6 thim
quyén;

Dap ung
Hién tai T6 Chtrc Phat Hanh van hoat dong
binh thuong va khong thudce truong hop nay.

03

Diém ¢, Khoan 2, Diéu 9, Luat Kinh Doanh B4t
bong San quy dinh doanh nghi€p kinh doanh
bét dong san théng qua du an bat dong san phai
¢6 vbn chua so hitu khong thap hon 20% tong
vbn dau tu dbi véi du an c6 quy md sir dung dat
dudi 20 ha, khong thap hon 15% téng von dau
tu dbi voi du an c6 quy md st dung dét tir 20ha
tro 1€n; truong hop doanh nghiép kinh doanh
bat dong san dong thoi thue hién nhiéu du an
thi phai c6 vn chi s& hitu da phan bd dé bao
dam ty 1€ nay cho tung du an (“Chi Tiéu 17)

04

Diém b, Khoan 1, Piéu 5, Nghi Pinh 96 quy
dinh truong hop doanh nghiép kinh doanh bét
dong san vay tai t6 chuc tin dung, phat hanh
trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bat
dong san di dugc co quan nha nudc ¢ thim
quyén chip thuan lam chu dau tu thi téng du
no vay tai to chirc tin dung, du no trai phiéu
doanh nghiép va vbn chu s& hitu phai c¢6 theo
quy dinh d6i voi mdi du 4an khoéng vuot qua
100% tong von dau tu cta du an d6 (“Chi Tiéu
27);

05

Piém ¢, Khoan 1, Diéu 5, Nghi Pinh 96 quy
dinh vé tong ty 1& du no vay tai to chuc tin

Dap ung

Thong tin chi tiét cac du an kinh doanh bat
dong san cua T6 Chtrc Phat Hanh va giai
trinh vé viéc dap tmg Cac chi tiéu an toan
tai chinh, ty 1& bao dam an toan vén theo
quy dinh cua phap luat chuyén nganh tai
Muc XII.

8 Piém a Khoan 1 Piéu 5 Nghi Pinh 96
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Muc | Quy dinh Panh gia

dung, du no trai phiéu doanh nghiép dé thuc
hién du 4n khong qua 04 1an vén chu sé hitu
ctia doanh nghiép d6i voi mdi du an bat dong
san ¢6 quy mo sir dung dt dudi 20ha va khong
qua 5,67 1an von chu s hitu ctia doanh nghiép
dbi véi mdi du an bat dong san cd quy mo st
dung dit tir 20ha trd 1én (“Chi Tiéu 3”).

3.Két qua xép hang tin nhiém
[0 C6 xép hang tin nhiém thudc truong hop bit bude phai xép hang tin nhiém
R C6 xép hang tin nhiém thudc trudng hop khong bat budc phai xép hang tin nhiém
[0 Khéng c6 xép hang tin nhiém

Két qua xép hang tin nhiém ctia T Chirc Phat Hanh:

Theo Gidy chung nhén danh gia Xép hang tin nhiém dai han Té Chirc Phat Hanh sb
VN3700145020-002-240726 ngay 24/07/2026 dugc ban hanh boi Cong ty C6 Phan Xép
Hang Tin Nhiém Pau Tu Viét Nam (VIS) ,T6 Chutrc Phat hanh dd dugc VIS duy tri mirc
xép hang td chirc phat hanh dai han “A” véi Trién vong “6n dinh”.

(Phan con lai trang nay dwoc dé trong)
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10.

11.

12.

13.

VL. PIEU KIEN, PIEU KHOAN CUA TRAI PHIEU DU KIEN CHAO BAN

Tén Trai Phiéu: Trai Phiéu BCML12602

M3 Trai Phiéu: BCML12602

Téng s6 lwong Trai Phiéu phat hanh: Du kién t8i da 12.000 Trai phiéu (Muwoi hai nghin
Trdi Phiéu).

Téng gia tri Trai Phiéu phat hanh theo ménh gia: Du kién t6i da 1.200.000.000.000
VND (Mot nghin hai tram ty dong).

Ky han Trai Phiéu: 36 thang (ba muoi sdu thang) ké tir Ngay Phat Hanh

Ngay Phat Hanh: 13 ngay duoc dy kién trong Ban cong bd thong tin trude dot chao ban
Trai Phiéu va duoc xac dinh thuc té trén thong bao ctia T6 Chitrc Phat Hanh hodc ban cong
b thong tin vé két qua chao ban Trai Phiéu.

Ngay Pao Han: 1 ngdy tron 36 (ba muoi sdu) thang ké tir Ngay Phat Hanh.

Loai tién phat hanh va thanh toan: Pong Viét Nam (VND).

Ménh gia Trai Phiéu: 100.000.000 VND (Mot tram triéu Pong Viét Nam).

Hinh thire Trai Phiéu: Biit toan ghi so/dir liéu dién tir, cp trich luc danh sach Ngudi S&
Htru Tréai Phi€u khi cé yéu cau.

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén d6i, khong kém chtng quyén, va khong
bao dam.

Tinh chit Trai Phiéu;

+ Trai Phiéu 1a trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 13
suat két hop gitra 14i suat ¢ dinh va 14i suat tha ndi, va xac lap nghia vu tra no truc tiép cta
T6 Chirc Phat Hanh.

+ Trai phiéu chua hoan tit cac tha tuc thé chép tai san bao dam tai thoi diém phat hanh. T6
Chtre Phat Hanh c6 cam két sir dung céc tai san thé chép (theo phu luc 1 dinh kém) dé bao
dam cho cac nghia vu trai phiéu tir thoi diém phat hanh, va hoan tit cac thi tuc thé chap cho
Trai Phiéu theo cac diéu khoan cam két voi Pai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu va bén ¢
lién quan.

+ Sau khi T6 Chure Phat hanh hoan tat cac tha tuc thé chip tai san bao dam cho Trai Phiéu
va cong bd thong tin theo dung quy dinh, Trai Phiéu c6 loai hinh 1a Trai phiéu dugc bao
dam bang tai san bao dam, theo d6 trong trudong hop sb tién thu duge tir viée xtr ly cac Tai
San Bao Pam cua Trai Phiéu khong du dé thanh toan cho cac nghia vu lién quan dén Trai
Phiéu thi phan nghia vu chua dugc thanh toan du s& c6 thi tu thanh toan it nhit ngang bing
véi cac nghia vu chung khac khong dugce bao dam (du la nghia vu hién tai hodc trong tuong
lai) cia T6 Chtrc Phat Hanh (trir trudng hop wu tién thanh toan bat bude theo cac van ban
quy pham phép luat c6 lién quan). Cac Trai Phiéu c6 cac quyén, loi ich ngang nhau va khong
Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén wu tién nao hon so véi bat ky Trai Phiéu nao khac vi bat ky
1y do nao.

S6 hrong dot phat hanh dw kién: 01 dot phat hanh.
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14.
15.
16.

17.
18.

19.
20.

Gia Chao ban’: Biang 100% ménh gia Trai Phiéu.
Dia diém t6 chirc dgt chao ban: Tru so chinh cia T6 Chirc Phat Hanh.

Thoi gian phan phdi Trai Phiéu: K& tir thoi diém t6i thiéu 01 (mot) ngay lam viéce sau
ngay cong bd thong tin trude dot chao ban Trai Phiéu cho dén khi T6 Chire Phat Hanh c6
quyét dinh ding chao ban Trai Phiéu (néu c6), nhung trong moi trudng hop thoi gian phan
phéi Trai Phiéu khong vuot qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cong bd thong tin trude dot
chao ban Trai Phiéu. Chi tiét viéc bat ddu chao ban, thoi gian chao ban va két thuc dot chao
ban Trai Phiéu s& do dai dién theo phap ludt cua T6 Chtrc Phat Hanh hodc ngudi duoc ty
quyén hop 1é quyét dinh phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Péi twong tham gia dot chao ban: Chi tiét tai Muc X VIIL.

Lii suit danh nghia Trai Phiéu dv kién:

Trai Phiéu c6 1ai sut két hop gitra 14i suat ¢ dinh va 14i sudt tha ndi, trong do:

(i) Dbivéi 04 (bdn) Ky Tinh Lai dau tién: 14i suat cb dinh 12,5% (mudi hai phay nam phan
tram)/nam,

(i) Dbi v6i cac Ky Tinh Lai con lai sau 4 Ky Tinh Lai dau tién: 13i suat tha ndi va bang
téng ctia 3,5% (Ba phay nam phan tram) va Lai Sut Tham Chiéu MB nhung trong moi
truong hop khong thap hon 12,5% (mudi hai phdy nam phan tram)/nam.

Trong do6:

“Lai Suit Tham Chiéu MB” c6 nghia 1a muc 13i sudt cho vay Khach hang CIB 4p dung

cho khoan vay VND c6 thoi han vay tir trén 12 thang dén 60 thang va ky diéu chinh i suét

03 thang/lin do Ngan hang TMCP Quén ddi cong bd/ thong bao (tai dia chi online:

https://www.mbbank.com.vn/Fee#/rate-info2) dugc xac dinh tai Ngay Xac Pinh Lai Suét

cua Ky Tinh Lai dé.

“Ngay Xdac Dinh Lai Suit” c6 nghia di v6i mdi Ky Tinh Lai sau Ky Tinh Lai thtr 4 (bon)

trér di cho t6i Ngay DPao Han hodc ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han, 1a ngay lam viée

thtr 7 (bay) trude ngay dau tién ctia mdi Ky Tinh Lai.

“Ky Tinh Lai” c6 nghia la thoi han 03 (ba) thang lién tuc bat ddu tir va bao gdm Ngay Phat
Hanh va hozc ngay cudi cung Ky Tinh Lii lién trude cho dén (nhung khong bao gdbm) ngay
cudi cing ctia mot Ky Tinh Lai hodc Ngay Pao Han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai
trude han (du tu nguyén hay bat budc) theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

“Ngay Thanh Toan L&i” c¢6 nghia 12 ngay cudi cung ctia mdi Ky Tinh Lai voi diéu kién 14,
néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay 1am viée thi viéc thanh toan lién quan dén Ngay Thanh
Toéan Lai d6 sé duoc thanh toan vao ngay lam viéc ngay sau ngay do.

Phwong thirc thanh toan gdc va 1ai Trai Phiéu: Chi tiét Muc XIX.

Tai san bao dam
Tai thoi diém phat hanh, Trai Phiéu chua hoan thanh céc thu tuc thé chap tai san bao dam,
Té Chirc Phat Hanh cam két s& thé chap cac quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat

? Gid chao bdn la Gid sach (Clean Price) tai Ngay Phdt Heanh
The Offering Price is the Clean Price as of the Issue Date
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theo céc gidy chimg nhan quyén str dung dt dugc néu tai Phyc luc I (“Tai San Bao Pam”)
dé 1am tai san bao dam cho Trai Phiéu cham nhat 30 ngay lam viéc (hodac mét thoi gian
khac dai hon do Pai Dién Ngudi So Hitu Trai Phiéu thong bao) ké tir ngay Pai Dién Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu chi dinh Ngan Hang TMCP Quén Déi 1a Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam, hodc mot t6 chtrc khac dap tmg quy dinh phap luat.

- Sau khi T6 Chirc Phat Hanh hoan tt cac thi tuc thé chp tai san bao dam trén cho Trai
Phiéu, T4 Chtrc Phat Hanh thuc hién cac thi tuc can thiét dé thay d6i Diéu kién diéu khoan
trai phiéu, bao gdm viéc thay dbi loai hinh Trai phiéu 13 Trai Phiéu c6 bao dam bang tai
san phu hop véi quy dinh phap luat.

VIL PHUONG AN CHUYEN POI TRAI PHIEU THANH CO PHIEU POI VOI
TRUONG HQP CHAO BAN TRAI PHIEU CHUYEN POI: Khéng ap dung

VIIL. PHUONG AN THUC HIEN QUYEN CUA CHUNG QUYEN POI VOI
TRUONG HQP CHAO BAN TRAI PHIEU KEM CHUNG QUYEN: Khéng ap dung

IX. PHUONG AN DU KIEN SUDUNG VON THU PUQC TU VIEC PHAT HANH CO
PHIEU PE THU'C HIEN QUYEN CUA CHUNG QUYEN: Khéng ap dung

X. CAC TRUONG HQP, PIEU KIEN, PIEU KHOAN VA CAM KET CUA DOANH
NGHIEP PHAT HANH VE VIEC MUA LAI TRAI PHIEU TRUGC HAN

Trai Phiéu s& dugc mua lai trudce han theo cac trudng hop quy dinh duéi ddy véi gid mua lai

mdi Trai Phiéu bang tong ctia ménh gia Trai Phiéu, cac khoan 14i tinh dén (nhung khong bao

gdm) ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han (trir trudng hop ¢ su thoa thuén khac voi

Nguoi so hitu trai phiéu). Chi tiét viéc mua lai Trai Phiéu duoc thuc hién theo Cac Piéu

Kién Trai Phiéu va phu hop véi quy dinh cta phép ludt c6 lién quan, quy ché cua Tong Cong

ty Luu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam (“VSDC”) va S¢ Giao dich Chung khoan Ha

NOoOi:

(a) Mua lai trude han theo thoa thuan gitra T6 Chirc Phat Hanh va Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu: T6 Chuc Phat Hanh dugc phép mua lai (m6t hodc nhiéu dot véi s6 luong Trai
Phiéu khéc nhau theo) trude han toan bd hodc mot phan sé Trai Phiéu dang luu hanh
vao bét ky ngay nao sau 12 thang ké tir Ngay Phat Hanh bang viéc giri mot thong béo
chao mua Trai Phiéu cho nhitg Ngudi So Hiru Trai Phiéu (truc tiép hodc thong qua
Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu) va thuc hién cong bd thong tin trude khi mua lai
trude han Trai Phiéu trong thoi han phu hop véi quy dinh cua phap luat va Cac Diéu
Kién Trai Phiéu. Khi d6, Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu co toan quyén quyét dinh viéc
chép thuan hoic khéng chap thuan viéc ban lai Trai Phiéu cho T6 Chutrc Phat Hanh.

(b) Mua lai bit budc theo yéu ciu cua Ngudi So Hitu Trai Phiéu khi xay ra su kién vi
pham:

Té Chuc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu theo yéu cu cua Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu khi:
(1) Té Chuc Phat Hanh vi pham phép luat vé chao ban, giao dich Trai Phiéu
theo quyét dinh cua cdp c6 thim quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hoic
bién phap khéc phuc khong duoc sé Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu dai dién tir 65%
(sdu mueoi ldm phan trdm) tong sb Trai Phiéu cung loai dang luu hanh tré 1én chip
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thuan.

(i) T Chuc Phat Hanh vi pham Phuong An Phat Hanh ma vi pham d6 khong
thé khéc phuc hoic bién phap khéic phuc khong duoc sé Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
dai dién tir 65% (sdu muoi 1am phan trdm) tong sb Trai Phiéu cung loai dang luu
hanh trg 1én chip thuén.

(iii)  Xay ra cac sy kién vi pham khac theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai
Phiéu.

Viéc mua lai Trai Phiéu theo quy dinh tai muc nay khong ap dung ddi véi truong
hop Trai Phiéu bi thu hdi theo quyét dinh ctia cdp c6 thdm quyén.

Chi tiét viéc mua lai Trai Phiéu trude han trong trudng hop nay duoc thuc hién
theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu

(c) Mua lai khi thay doi muc dich phat hanh, thay ddi cac diéu kién, diéu khoan cua Trai
Phiéu
Trong trudng hop T Chirc Phat Hanh (i) thay d6i muc dich phat hanh Trai Phiéu tai
Phuong An Phat Hanh va/hodc (ii) thay doi cac diéu kién va diéu khoan cta Trai Phiéu
theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi Dinh 200 (“Piéu Kién Co Ban”) va viéc thay d6i muc
dich phat hanh va/hodc thay dbi Piéu Kién Co Ban da duoc nhitng Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu dai dién tir 65% (sau muoi 1dm phan tram) tong sé Trai Phiéu dang lwu hanh trd
1én chép thuan, T6 Chic Phat Hanh s& mua lai truéce han Trai Phiéu dang dugc sé hitu
boi nhitng Ngudi S Hitu Trai Phiéu khong chép thudn viée thay doi muc dich phat
hanh va/hoac thay doi Diéu Kién Co Ban. Trong truong hop nay, Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu khong chip thuén viéc thay d6i muc dich phat hanh va/hoic thay doi Diéu Kién
Co Ban ¢6 trach nhiém ban lai Trai Phiéu cho T6 Chuc Phat Hanh.

(d) Mua lai mot phan Trai Phiéu trude han dé dap tmg Ty Lé Tai San Bao Pam Téi Thiéu.
Trong trudng hop gia tri tai san bao dam cta Trai Phiéu khong dép tmg Ty Lé Tai San
Bao Pam Téi Thiéu va T6 Chire Phat Hanh lua chon phuong 4n mua lai mot phan trai
phiéu @& déap tmg Ty Lé Tai San Bao Pam Téi Thiéu, ty 1é chao mua s& dugc phan bd
déu cho cac Trai Phiéu, Nguoi S& Hiru Trai Phiéu c¢6 trach nhiém ban lai Trai Phiéu
cho T6 Chirc Phat Hanh.

(e) Dé thuc hién mua lai trude han Trai Phiéu theo quy dinh tai Muc (¢) va (d) nay, T6
Chtrc Phat Hanh phai giri mot thong bao chao mua Trai Phiéu cho Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu khong chip thuén viéc thay d6i muc dich phat hanh va hoic thay doi Piéu Kién
Co Ban va dai ly luu ky trong thoi han phu hop theo quy dinh cua phap luat, va cong
b thong tin trude khi thue hién mua lai Trai Phiéu cho nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu trong thoi gian phit hop véi quy dinh cua phap luat.

Chi tiét viéc mua lai trude han Trai Phiéu trong truong hop nay duoc thyc hién tai quy
dinh tai C4c Diéu Kién Trai Phiéu.

XI.PHUONG THUC, QUY TRINH LAY Y KIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU VE
VIEC THAY POI PIEU KIEN, PIEU KHOAN CUA TRAI PHIEU

1. Nhimg Ngudi S& Hitu Trai Phiéu c6 thé théng qua cac quyét dinh thudc tham quyén
bang hinh thuc:
(i)  Biéu quyét tai mot Hoi Nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu hoic;
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2.

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

4,

(i) Ly y kién Ngudi So Hitu Trai Phiéu bing van ban hodc bang hinh thuc
lay ¥ kién khac (phtt hop v6i quy dinh cua phap luat, duge Pai Dién Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu va T6 Chue Phat Hanh thdng nhét bang van ban va cong
b trén website ciia Dai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu va/hodc T6 Chirc
Phat Hanh t6i thiéu 15 Ngay Lam Viéc trude khi ap dung chinh thire) (“Lay
Y Kién Ngudi S Hitu Trai Phiéu”).
Hoi Nghi Nguoi S Hiru Trai Phiéu (bao gdm ca viée ldy y kién bang vin ban) co thé
duogc triéu tap, thuc hién:
Theo yéu cau ctua Té Chirc Phat Hanh hodc Nguoi So Hitu Trai Phiéu (hodc nhom
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ciing nhau) so hitu it nhit 20% (hai muoi phan trim) tong
gia tr ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém triéu tap/lay y kién ddi véi bat
ky Véan Dé Loai Trir nao lién quan dén Trai Phiéu;
Theo quyét dinh cta Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu (khi ¢6 bat ky vin dé nao
phat sinh lién quan d&én Trai Phiéu doi héi Nguoi So Hitu Trai Phiéu phai dua ra quyét
dinh, chi thi cho Pai Dién Nguoi S Hiru Trai Phiéu);
Theo quyét dinh ctia T6 Chire Phat Hanh hodc Pai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu
trong tinh huéng quy dinh viéc xtr Iy Su Kién Vi Pham hodc khi c6 bat ky Vain Dé
Loai Trir nao doi hoi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu phai dua ra quyét dinh, chi thi cho Dai
Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.
Sb dai biéu tham du can thiét dé tién hanh Hoi Nghi: S6 dai biéu tham du can thiét dé
tién hanh Hoi Nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu duoc triéu tap 1a mot hodc mot sé Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu s hitu trén 65% (sau muoi lam phan tram) tong gia tri ménh gia
Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém tién hanh Hoi Nghi;
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 thé tu minh hodc thong qua mét/mot sé nguoi dai dién
duogc uy quyén hop phap ctia minh tham du, biéu quyét, va thue hién cac quyén khac
ctia minh tai H6i Nghi Nguoi So Hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Pdng Dai
Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.
Ho6i Nghi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu duoc triéu tap va tién hanh theo trinh tu va thu
tuc quy dinh tai Hop Pong Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.
Chét danh sach Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
Té Chtre Phat Hanh hodc Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 thé 4n dinh ngay chét
danh sach Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dé tién hanh mot Hoi Nghi (hoac 14y ¥ kién biang
vin ban) cu thé hodc dé triéu tap lai Hoi Nghi sau khi tam ho@n vi khong du s6 ngudi
tham du can thiét, voi diéu kién 1a ngay chdt danh sach do khong qua 15 (mudi 1am)
ngdy trude thoi diém duoc 4n dinh dé tién hanh Hoi Nghi d6 hoac Hoi Nghi duoc triéu
tap lai (tuy timg truong hop ap dung) va théng bao ngay chét phai dugc giri/cong bd
thong tin it nhat 10 (muoi) ngay 1am viée Ngay Lam Viéc trude ngay chdt danh sach.

Nguoi ¢6 tén duge ghi trong S6 Pang Ky (trudng hop Trai Phiéu chua dang ky)/ Danh
Sach Ngudi S Hitu Trai Phiéu do VSDC cung c¢ip cho Té Chutre Phat Hanh quan ly
tai thoi diém chdt danh sach c6 quyén tham du Hoi Nghi/ldy v kién bang vin ban.

Diéu kién dé Nghi quyét duoc thong qua

(a) Ty 18 biéu quyét chap thuin cac Vin D& Loai Trir (bao gdm ca viée doi diéu kién,

21




diéu khoan cua trai phiéu quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh 200, thay d6i muc dich phat
hanh tai Phuong An Phat Hanh) phai duogc Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu thong qua t6i
thiéu 13 65% (sdu muoi lam phan trim) téng gia tri ménh gia Trai Phiéu cung loai
dang luu hanh, bang hinh thire biéu quyét tai cudc hop hodc cho ¥ kién bing vin ban
tan thanh.

(b) Quyét dinh/nghi quyét duoc sé6 Ngudi So Hitu Trai Phiéu so hitu 100% (mot tram
phan tram) tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém d6 chip thuan (du
tai Hoi Nghi Nguoi S& Hitu Trai Phiéu hay bang cach Liy Y Kién Ngudi So Hiru Trai
Phiéu) 13 hop phép va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh tu va tha tuc triéu tip hoic ldy y
kién khong dap tmg quy dinh tai Hop Dong Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu (bao
gdm ca truong hop khong chdt danh sach Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu nhung tai ngay
nghi quyét duoc théng qua, nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu s¢ hitu 100% (mét trdam
phan tram) tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém dé duoc Dai Dién
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va T Chtrc Phat Hanh xac nhan).

(c) Trirtruong hop phap ludt c6 quy dinh khac, quyét dinh/nghi quyét Nguoi S& Hitu Trai
Phiéu néu duoc thong qua hop 1¢ theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay s& rang budc tat
ca Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (cho di Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 tham du Hoi Nghi
Nguoi So Hiru Trai Phiéu ¢6 lién quan hay dua ra y kién hay khong) nhung mot quyét
dinh/nghi quyét c6 hiéu luc lam thay d6i Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay sé& chi rang
budc T6 Chirc Phat Hanh hoic Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu hoac T Chirc
Nhén Tai San Bao Pam hoac T6 Chire Quan Ly Tai Khoan néu duoc T Chirc Phat
Hanh hogc Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hogc T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam
hodc T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan (tiy truong hop ap dung) chip thuén rd rang bang
van ban.

(d) DPé tranh nham 14n, (i) cac quyét dinh/nghi quyét Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ma khong
lam thay d6i Cac Piéu Kién Trai Phiéu; va/hodc (ii) Nghi Quyét Yéu Cau Mua Lai
Bat Budc; va/hoidc (iii) cac quyét dinh/nghi quyét ciia Nguoi S Hiru Trai Phiéu sau
khi ¢6 Su Kién Vi Pham xay ra, néu duoc thong qua hop 1é theo Cac Piéu Kién Trai
Phiéu nay, s& c6 gia tri rang budc T Chirc Phat Hanh theo Cac DPiéu Kién Trai Phiéu
nay va cac Vin Kién Trai Phiéu khac ma khong can chp thuan bang van ban cua T6
Chtrc Phat Hanh.

5. Quy trinh ldy y kién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu

Viée 1ay ¥ kién ngudi so hitu Trai Phiéu dugc thuc hién theo quy trinh sau:
% Buodc 1: Ngudi yéu cau lay y kién ngudi s hitu Trai Phiéu gui yéu cau ldy
v kién cho Pai Dién Nguoi S Hitu Trai Phiéu va T6 Chire Phat Hanh.

% Buodc 2: Ngudi yéu cau lay y kién, T6 Chtrc Phat Hanh va Pai Dién Nguoi
S¢ Hitu Trai Phiéu théng nhat cac nodi dung lién quan dén viéc 1ay y kién
ngudi so hiru Trai Phiéu.

% Buodc 3: T6 Chire Phat Hanh ndp ho so thong bao thuc hién quyén véi VSDC
theo quy dinh.

% Buodc 4: T6 chirc hoi nghi ngudi so hitu Trai Phiéu hodc 14y y kién Nguoi
S6¢ Hitu Trai Phiéu bang van ban hodc bang hinh thuc khac dé ldy y kién
Nguoi S Hiru Trai Phiéu.
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Chi tiét quy trinh t6 chirc hoi nghi ngudi so hitu Trai Phiéu, 14y v kién nguoi so hitu
Trai Phiéu bang van ban hodc bang hinh thirc khac dugc quy dinh tai Cac Piéu Kién
Trai Phiéu va van kién Trai Phiéu c6 lién quan.

Trong do6:

“Nghi Quyét Yéu Cau Mua Lai Bit Budc” c6 nghia 1a nghi quyét x4c dinh su kién vi
pham c6 lién quan d6i v&i Trai Phiéu da xay ra va yéu cau T Chirc Phat Hanh mua lai
Trai Phiéu bat budc.

“Van De Loai Trir” ¢ nghia la bat ky van d¢ nao sau day:

(1)

(i)
(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

thay ddi Ngay Pao Han hodc kéo dai ky han cta Trai Phiéu véi diéu kién thoi gian
t6i da khong qua 02 (hai) nam so voi ky han tai Phuong An Phat Hanh, bd sung
truong hop mua lai mot phan hodc toan bd Trai Phiéu trude han khong thude cac
truong hop mua lai trudc han tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, thay d6i Ngay Thanh
Toén Lai, 1ai sut Trai Phiéu;

giam hodc ngimg thanh toan tién gdc, 14i Trai Phiéu;

phé duyét phuong 4n khic phuc mot sb su kién vi pham nhu duoc quy dinh tai Cac
Diéu Kién Trai Phiéu;

thay d6i ménh gia Trai Phiéu, hinh thtrc Trai Phiéu, loai hinh Trai Phiéu, phuong
thtre thanh toan 1ai, géc Trai Phiéu;

thay d6i yéu cau vé sd dai biéu can thiét dé t6 chirc hoi nghi Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu;

thay doi ty 1& chip thuan can thiét dé thong qua nghi quyét/quyét dinh ctia nhitng
Nguoi S Hiru Trai Phiéu vé timg van d&;

thay thé Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu (khong bao gdm cac trudng hop thay
thé da duoc quy dinh tai Hop dong dai dién Nguoi So Hiru Trai Phiéu);

(viii) cac van dé ma Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu tiép nhan nhung khéng thé tu

(ix)

(x)

(xi)

quyét dinh va xét thiy cin dugc quyét dinh boi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu;

thanh toan gdc va 1ai Trai Phiéu dén han cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu bang tai san
khéc, trir truong hop phap luat quy dinh khac;

cac van dé lién quan dén cac bién phap bao dam cho Trai Phiéu, ngoai trir cac van
dé duoc quy dinh rd trong cac van kién Trai Phiéu la s& khong can xin y kién Nguoi
S&¢ Hiru Trai Phiéu va cac vin dé dugc quy dinh 1a s& duoc quyét dinh/chdp thuan
béi Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu/Té Chire Nhan Tai San Bao Dam;

thay do6i dinh nghia vé sy kién vi pham hay Vain Dé Loai Trir; va cac van dé khac
can phai dugc Ngudi S Hiru Trai Phiéu thong qua/cho phép/chép thuan theo quy
dinh tai cac van kién Trai Phiéu va/hodc theo quy dinh phap luat timg thoi ky.

(Phdn con lai trang nay dé trong)
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XII.

POI SAU KHI PHAT HANH

Cac chi tiéu tai chinh

Thay d6i sau phat

MOT SO CHI TIEU TAI CHiNH CUA DOANH NGHIEP TRONG 03 NAM LIEN KE TRUOC NAM CHAO BAN VA SU THAY

Nam 2023 Nam 2024** .
hanh*
1 T(ng Tai San (df'ing) 53.423.901.937.257 | 58.801.487.262.820 | 60.941.012.421.870 60.941.012.421.870
Tai san ngén han 28.440.868.532.000 | 31.724.695.841.365 | 31.463.515.167.154 31.463.515.167.154
Tai san dai han 24.983.033.405.257 | 27.076.791.421.455 | 29.477.497.254.716 29.477.497.254.716
2 | Vén chii sé hiru (df‘)ng) 19.472.890.868.829 | 20.739.922.506.504 | 23.371.674.955.086 23.371.674.955.086
Vén g6p cua chu so hitu 10.350.000.000.000 | 10.350.000.000.000 | 10.350.000.000.000 10.350.000.000.000
Théang du vbn cd phén 11.944.006.419 11.944.006.419 9.946.177.034 9.946.177.034
Vén khéc cua chu sé hitu 7.777.275.814 7.777.275.814 - -
Chénh léch danh gia lai tai san (185.236.096.384) | (185.236.096.384) | (185.236.096.384) (185.236.096.384)
Quy dau tu va phat trién 2.074.585.807.020 | 2.594.082.337.142 | 3.001.507.755.337 3.001.507.755.337
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 6.302.930.324.830 | 6.871.529.636.665 | 9.598.842.543.649 9.598.842.543.649
Loi ich ¢6 dong khong kiém soat 910.889.551.130 | 1.089.825.346.848 596.614.575.450 596.614.575.450
3 Téng s0 no phai tra (dﬁng) 33.951.011.068.428 | 38.061.564.756.316 | 37.569.337.466.784 37.569.337.466.784

- No vay ngan hang

7.858.738.632.124

10.776.596.643.990

8.023.029.415.282

6.823.029.415.282

- No vay tir phat hanh trai phiéu

11.744.095.229.422

12.730.944.033.789

15.717.959.981.734

16.917.959.981.734

+ Trdi phiéu chao bdn riéng 1é tai thi truong
trong nuoc

11.744.095.229.422

12.730.944.033.789

15.717.959.981.734

16.917.959.981.734

+ Trdi phiéu chao bdn ra cong ching tai thi
truong trong nudoc

+ Trdi phiéu chao ban ra thi truong quoc té

- No phai tra khac 14.348.177.206.882 | 14.554.024.078.537 | 13.828.348.069.768 13.828.348.069.768
- No vay bén thir ba 113.608.100.000 120.487.319.609 206.901.000.000 206.901.000.000
Phdi tra nguoi bdan ngéin han 747.079.215.310 572.858.137.263 320.562.479.649 320.562.479.649

Nguoi mua tra tién trudc ngan han

1.322.792.099.430

1.900.567.366.394

857.613.700.058

857.613.700.058
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Thay d6i sau phat

Nam 2023 Nam 2024** .
hanh*
Thué va cdc khodn phdi tra Nha nuée 332.296.607.420 264.742.756.233 216.779.593.505 216.779.593.505
Phdai tra nguoi lao dong 72.348.888.363 72.189.618.589 71.361.768.983 71.361.768.983
Chi phi phdi tra 9.701.716.760.941 | 8.844.580.746.565 | 9.258.642.616.459 9.258.642.616.459

Doanh thu chura thuc hién ngd'n han

277.777.778

Phdi tra ngdn han khdc 926.745.919.533 | 1.355.690.046.351 941.783.598.340 941.783.598.340
Du phong cdc khoan phdi tra ngdn han 8.475.415.082 11.028.985.334 - -
Quy khen thuong, phuc loi 500.915.283.861 423.390.004.288 317.364.189.072 317.364.189.072
phdi tra nguoi ban dai han 2.354.656.478 529.212.000 529.212.000 529.212.000
Nguoi mua tra tién truée dai han 168.796.000 168.796.000 - -
Doanh thu chua thuc hién dai han 475.457.895.826 946.351.107.927 | 1.398.571.992.221 1.398.571.992.221
Phai tra dai han khac 4.972.284.864 4.626.264.864 5.903.504.864 5.903.504.864
Thué thu nhdp hodn lai phdi tra 731.461.329 1.779.067.725 - -
Quy phdt trien KHCN 138.513.822.445 34.756.871.617 232.334.414.617 232.334.414.617
-Céc khoan ng qua han (néu c6) - - - -
Co ciu von (lan):
- Hé s6 no phai tra/Tong tai san 0,64 0,65 0,62 0,62
- Hé s6 no phai tra/Vén chi s¢ hitu 1,74 1,84 1,61 1,61
Kha niing thanh toan (I4n):
;1?;;1 sl?ailh)anh toan ngan han (tai san ngan han/ng 124 1,45 1,45 1.54
- Hé sf) thanh toan Elhanh ((tai san ngan han — 0.37 0,49 0.43 0.45
hang ton kho)/ng ngan han) i
- H¢ s0 thanh toan 1ai vay (lgi nhuén trudce thue
va lai vay/lai vay) (o 3,98 2,99 3,72 3,72
Téng dw no trai phiéu/von chi sé hiru (1an):
;llliéssé,é };ﬁzg du no trai phiéu doanh nghiép/Vén 0.60 0.61 0.67 0.72
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Nam 2023

Nam 2024**

Thay d6i sau phat

hanh*

- H¢ s6 du ng trai phi€u doanh nghiép riéng
1¢/VOn chu s¢ hitu

0,60

0,61

0,67

0,72

Loi nhuin (d6ng):

- Loi nhuan/LJ trude thué

2.697.158.161.525

2.579.325.469.338

3.742.738.768.264

3.742.738.768.264

- Loi nhuan/L3 sau thué trong nam tai chinh ***

2.423.168.916.542

2.193.237.102.548

3.500.888.372.407

3.500.888.372.407

- L3 liy ké (néu c6)

Chi tiéu vé kha niing sinh 191 (%):

- Hé s6 1oi nhuén sau thué/Téng tai san 4,54% 3,73% 5,74% 5,85%
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chu s¢ hitu 12,44% 10,57% 14,98% 15,87%
Cic chi tiéu an toan tai chinh, ty 1¢ bao dam

an toan von theo quy dinh ciia phap luét ) Chua ap dung Theo thuyét minh Theo thuyét minh

chuyén nganh (doanh nghiép kinh doanh bat ¥ bén dudi bén dudi

dong sian)

Ghi chu:

(*) Gid dinh cdc chi s6 khdc khong doi so véi théng tin tai ngay 31/12/2025.

(**) 86 lieu nam 2024 1dy theo so dau nam trong BCTC hop nhdt nam 2025 dd dwoc kiém todn, do BCTC hop nhdt nam 2025 kiém todn c6 diéu chinh
hoi t6 s6 liéu hop nhdt nam 2024 theo Bién ban kiém tra ngay 12 thdng 01 ndm 2026 va Quyét dinh s6 113/0P-DNL ngay 20 thang 01 ndm 2026 ciia
Chi cuc Thué doanh nghiép 16n.

(***) Loi nhudn/ Lé sau thué trong nam tai chinh theo s6 liéu Loi nhudn/ L sau thué ciia Cong ty me tai BCTC Hop Nhdt.

Cic chi tiéu an toan tai chinh, ty 1¢ bao dam an toan vén theo quy dinh céia phap luit chuyén nganh

T Chtrc Phat Hanh 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san vi vay T Chuc Phat Hanh phai dap tmg cac ty 1é an toan tai chinh,
ty 1 bao dam an toan trong hoat dong ap dung d6i voi doanh nghiép kinh doanh bat dong san, cu thé nhu sau: T6 Chirc Phat Hanh dap tmg céc ty 1é an
toan tai chinh dbi v4i doanh nghiép kinh doanh bit dong san quy dinh tai Lut Kinh doanh bit dong san sé 29/2023/QH15 duoc Qudc Hoi Viét Nam
thong qua ngay 28/11/2023 (“Luit Kinh Doanh Béit Péng Sin”) va Nghi dinh 96/2024/ND-CP ctia Chinh pha ban hanh ngay 24 thang 07 nim 2024
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh Bét dong san (“Nghi Pinh 96”). Cu thé:
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(i) Piém ¢, Khoan 2, Diéu 9, Luat Kinh Doanh Bat Pong San quy dinh doanh nghiép kinh doanh bat dong san thong qua du 4n bat dong san
phai ¢6 vén chu so hiru khong thip hon 20% tong von dau tu dbi voi du én cd quy mé sir dung dat dudi 20 ha, khong thip hon 15% tong
vbn dau tu dbi voi du an co quy md sir dung dit tir 20ha trd 18n; truong hop doanh nghiép kinh doanh bit dong san dong thoi thue hién
nhiéu dy an thi phai c¢6 von chu s& hiru di phan bd dé bao dam ty 16 nay cho timg du an (“Chi Tiéu 17);

(i) Piém b, Khoan 1, Piéu 5, Nghi Pinh 96 quy dinh truong hop doanh nghiép kinh doanh bt dong san vay tai t6 chirc tin dung, phat hanh
trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bat dong san da duge co quan nha nude co thim quyén chap thuin lam chu dau tu thi tong du
no vay tai to chire tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép va vén chi s& hitu phai c¢6 theo quy dinh dbi véi mdi du an khong vuot qua 100%
téng von du tu caa du an d6 (“Chi Tiéu 27); va

(iii) Piém ¢, Khoan 1, Diéu 5, Nghi Dinh 96 quy dinh vé téng ty 1€ du no vay tai td chuc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép dé thuc
hién du an khong qua 04 14n von chu so hitu cia doanh nghiép ddi véi mdi du 4n bt dong san ¢6 quy mé sir dung dat dudi 20ha va khong
qua 5,67 1an vbn cha s hitu cua doanh nghiép ddi véi mdi du 4n bt dong san c6 quy mo st dung dat tir 20ha tré 1én (“Chi Tiéu 3”).
Thong tin chi tiét cac du an kinh doanh bt dong san cta T6 Chire Phat Hanh va giai trinh vé viéc dép ung céc chi tiéu tai chinh theo quy dinh phap lut
chuyén nganh:
Chi tiéu 1 Chi tiéu 2 Chi tiéu 3

Sau phat
Hanh

2024 2025  phat 2024 2025 phat 2024 2025
Hanh Hanh

Du an Dég tu xay dung va kinh doanh Trén <567 <567 .

1 co s¢ ha tang Khu cong nghi¢p Bau >15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% Y X <5,67 lan
Bang 20ha lan lan
Du an Pau tu xay dung va kinh doanh A

2 | co sé ha tAng Khu cong nghiép Bau Trén 1 - 1505 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <397 | <287 |<5671in
Bang mé rong 20ha lan lan
Du an De‘iu.m xay dung va kinh doanh A

3 | co so ha tAng Khu cong nghiép My Tren 150, | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 | <s5671an
Phude 1 20ha lan lan
Du an Pau tu xay dung va kinh doanh A

4 | co s ha tAng Khu cong nghiép My ;ri“ >15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <1§’67 <1§’67 <5,67 1an
Phuée 2 Oha an an
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Cac du an

Chi tiéu 1

2025

Sau
phat
Hanh

2024

Chi tiéu 2

2025

Sau
phat
Hanh

2024

Chi tiéu 3

2025

Sau phat
Hanh

Dy an Dép tu xay dung va kmh doanh Trén <567 <567 ‘
5 ;(}yl;gchg tang Khu cong nghi¢p My 20ha >15% [ >15% | >15% | <100% | <100% | <100% lé{n 15111 < 5,67 lan
6 ;Dgrs?ynh?i;g Khu i‘éﬁi 12111{113;1 Tcﬁ?h ;r)‘;‘; ~15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <1§f7 <1%f7 <567 lan
oa
7 | Dw 4n Khu cong nghi¢p Cay Truong g{)‘;‘; ~15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <é‘f7 <é‘f7 <5,67 lin
8 | Khu TPC-TM-DV Mg Phusc 1 g{);‘; ~15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <1%f7 <1%f7 <567 lan
9 | Khu D6 thi Mg Phudc 2 g(r);‘; >15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <1%n67 <1%f7 <5,67 lan
10 | Khu THC My Phute 2 Do 1 >15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | “37 | <307 | <5671n
11 | Khu dan cu M Phuéc 3 g(r);‘; S15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <1§{n67 <éf7 <5.67 lan
12 | Khu dan cu 4p 1 Théi Hoa g(r);‘; S15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <1§{n67 <1§f7 <5.67 lan
13 | Khu dan cu 4p 2 Théi Hoa g(r);‘; S15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <é’n67 <1§f7 <5.67 lan
14 | Khu dén cu ép 3A Théi Hoa g(r);‘; >15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <é’n67 <1§f7 <5.67 Ian
15 | Khu dén cu ép 3B Théi Hoa g(r)i‘; S15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <é’n67 <éf7 <5.67 1an
16 | Khu dan cu &p 5 Chanh Pht Hoa g(r);‘; S15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <é’n67 <éf7 <5.67 lan
17 | Khu dan cu 4p 6 Théi Hoa g(r)i‘; ~15% | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% <1%n67 <1%f7 <5.67 lan
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Chi tiéu 1 Chi tiéu 2 Chi tiéu 3
Sau Sau

Cac du an
2024 2025  phat 2024 2025 phat 2024 2025

Sau phat
Hanh

Hanh Hanh

18 | Khu dén cu 4p 7 Chanh Phu Hoa Tren 11500 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <3°7 | <37 | <5671n
20ha lan lan

19 | Khu dén cu 4p 3 Théi Hoa Tren 11505 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <207 | <37 | <5671n
20ha lan lan

20 | Khu dan cu 4p 4 Théi Hoa Tren 11506 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <3°7 | <37 | <5671n
20ha lan lan

21 | Khu dan cu ép 5A Théi Hoa Trén | 1506 [ >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <287 | <397 |<5.6714n
20ha lan lan

22 | Khu dan cu 4p 5B Théi Hoa Trén | 1506 [ >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <287 | <397 |<5.6714n
20ha lan lan

23 | Khu dan cu ép 5C Théi Hoa Tren 150, | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 | <5671an
20ha lan lan

24 | Khu dan cu Lai Hung Tren 11506 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <7 | <37 | <5671n
20ha lan lan

25 | Khu dan cu 4p 5A 4p 5 Lai Uyén Tren 150, | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 |<s5671an
20ha lan lan

26 | Khu dan cu 4p 5B 4p 5 Lai Uyén Tren 150, | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 | <5671an
20ha lan lan

27 | Khu dan cu 4p 5C 4p 5 Lai Uyén Trén 1o 1505 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 | <5671n
20ha lan lan

28 | Khu dan cu ép 5D 4p 5 Lai Uyén Trén 1 - 1505 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <397 | <287 | <5671n
20ha lan lan

29 | Khu dan cu 4p SE 4p 5 Lai Hung Tren 150, | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 | <s5671an
20ha lan lan

30 | Khu dan cu &p SF 4p 5 Lai Uyén Tren 150, | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 |<s5671an
20ha lan lan

31 | Khu do thi méi Tren 1506 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <387 | <287 |<s5671an
20ha lan lan

29

S
BM-05-04-26100004



Chi tiéu 1 Chi tiéu 2 Chi tiéu 3
Sau Sau

Cac du an
2024 2025  phat 2024 2025 phat 2024 2025

Sau phat
Hanh

Hanh Hanh

32 | Khu dan cu Hoa Loi Tren | 506 [ >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <2%7 | <297 |<5.671in
20ha lan lan

33 | Khu tai dinh cu Tan Vinh Hiép Tren 11505 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <207 | <37 | <5671n
20ha lan lan

34 | Khu tai dinh cu Pht My Tren 11506 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <3°7 | <37 | <5671n
20ha lan lan

35 | Khu tai dinh cu Dinh Hoa Trén | 1500 [ S150% | >15% | <100% | <100% | <100% | <97 <367 | 2 5671an
20ha lan lan

36 | Khu tai dinh cu Pha Chanh Trén t 500 [ 15% | >15% | <100% | <100% | <100% | =2%7 | <267 |<5.671in
20ha lan lan

37 | Khu tai dinh cu Hoa Loi Trénd 1500 [ 515% | >15% | <100% | <100% | <100% | =2%7 | <3%7 |<5.671n
20ha lan lan

38 | Khu TDC Viét —Sing Tren 11506 | >15% | >15% | <100% | <100% | <100% | <7 | <37 | <5671n
20ha lan lan

Du &n Nha ¢ xa hoi — Khu 6 Viét Sing
tai Khu dinh cu Viét — Sing, Phuong
39 | Thuén Giao, thanh phd Thuén An, tinh >20% | >20% |>20% | <100% | <100% | <100% |[<41dan |<41lin |[<4lan
Binh Duong (nay la phuong Thuan
Giao, Tp. HO Chi Minh)

Du an Nha & An sinh x3 hoi — Khu 5
Dinh Hoa tai Phuong Dinh Hoa, thanh

40 | ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong Sona | 720% | >20% [>20% | <100% | <100% | <100% | <4lan |<4lan |<4lan
(nay la phuong Chanh Hiép, Tp. H6 Chi
Minh)
Du an Nha & An sinh x3 hoi — Khu 3
Dinh Hoa (giai doan 1) tai Phuong Dudi

41 | Pinh Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh >20% | >20% |>20% | <100% | <100% | <100% |[<41dan |<41lin |[<4lan
Binh Duong (nay la phuong Chanh
Hiép, Tp. H6 Chi Minh)
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Chi tiéu 1 Chi tiéu 2 Chi tiéu 3
Sau Sau
2025 phat 2025 phat 2024 2025
Hanh Hanh

Cac du an

Sau phat
Hanh

Du an Nha & An sinh xa hoi — Khu 4
Dinh Hoa tai Phuong Dinh Hoa, thanh

42 | phd Thu Dau Mt, tinh Binh Duong Soha | 20% | >20% [>20% | <100% | <100% | <100% | <4 lin  |<41lan | <4lan
(nay la phuong Chanh Hiép, Tp. H6 Chi
Minh)
Dy 4n Nha ¢ x4 hoi — Khu 2 Viét Sing
tai Khu dinh cu Viét — Sing, Phuong Dudi

43 | Thuan Giao, thanh phd Thuén An, tinh oha | 720% [>20% | >20% | <100% | <100% | <100% | <4 lan | <4lan |[<4lan
Binh Duong (nay 1a phuong Thuan

Giao, Tp. H6 Chi Minh)

Du 4n Nha ¢ xa hoi — Khu 7 Viét Sing
tai Khu dinh cu Viét —’Sing, Phuong Dudi . . .
44 | Thuan Giao, thanh pho Thuan An, tinh 20ha >20% | >20% | >20% | <100% | <100% | <100% | <4 lan <4 lan <4 lan
Binh Duong (nay 1a phuong Thuan

Giao, Tp. HO Chi Minh)

(Phan con lai trang nay dwoc dé trong)
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XIII.

XIV.

LIEN TIEP TRUOC PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

TINH HINH THANH TOAN LAI, GOC TRAI PHIEU PA PHAT HANH VA CAC KHOAN NOQ PEN HAN TRONG 03 NAM

Trong 03 nam lién tiép trude dot phat hanh Trai Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh d3 thuc hién thanh toan ddy du va dung han (i) cac khoan gbe va lai
clia cac trai phiéu da phat hanh va da dao han, (ii) 1ai dén han cta céc trai phiéu da phat hanh nhung chwa dén han thanh ton tién gdc trai phiéu,
va (iii) cac khoan ng khac d dén han trong 03 (ba) nim lién tiép trudc dot phat hanh Trai Phiéu.

BAO CAO VE TINH HINH PHAT HANH VA SU DUNG VON POI VOI CAC TRAI PHIEU CON DU NQ

1. Béo cdo vé tinh hinh phat hanh va sit dung von ddi voi trai phiéu con dw no dén 15/10/2026

Donvi: Ty VND

Tinh hinh thanh toian Tinh hm!n. su .d;l‘mg von Ke;hoaf!l tlti.mh t ? an
TS cro ‘s trai phi€u goc, 1ai trai phi€u
x £, ong gia tri Dw ng trai
. Tong khoi lwgng | = o hidu | Lai da thanh | hiéu dén | Piutw | Coch
Stt | Ma trai phidu | trai phiéu da phat ) 1 da e Gbc da thanh | P " , cau
hanh (tréi phiéu) da phat toan den tosn dén nea ngay chwong lai cac Thanh Thanh
P hanh ngiy 15110 /202g6 Y| 15/10/2026 | trinh,dw | Kkhoan | toingbc | toan lai
15/10/2026 an ng
I. Trai phiéu phat hanh riéng 1é
Thanh :[oén 3 thén
1 | BCMH2328001 20.000 2.000 746,7 - 2.000 2.000 - goc 1 lan ang
. e /lan
khi d4o han
Thanh toan ,
£ X 6 thang
2 | BCMH2328002 406 406 140,3 - 406 406 - goc 1 lan A
- /lan
khi d4o han
Thanh :[oén 3 than
3 | BCMH2328003 13.000 1.300 392,2 - 1.300 1.300 - goc 1 lan ang
s /lan
khi d4o han
Thanh :[oén 3 than
4 | BCMH2427001 8.000 800 198,5 - 800 - 800 goc 1 lan m &
s an
khi d4o han
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Tinh hinh sir dung von

K¢ hoach thanh toan

Tinh hinh thanh toan Y £ yms gz 3k
T3 o ‘s trai phiéu goc, 1ai trai phiéu
x £. ong gia tri Duw no trai
.| Tongkhoilwgng | "\ b | Laida thanh | hiéu dén | Phutwr | Cochu
Stt | Ma tri phiéu | trai phiéu da phat ! Pl - Gbc da thanh | PV ) ¢
hanh (tréi phiéu) da phat toan den tosn dén nea ngay chwong lai cac Thanh Thanh
P hanh ngay 15110 /202g6 Y| 15/10/2026 | trinh,dw | khoan | tosngéc | toan lai
15/10/2026 an ng
Thanh todn | ¢ 4 4
5 | BCMH2427002 200 200 40,5 - 200 - 200 goc 1 lan m &
e an
khi dao han
Thanh ‘goén 6 than
6 | BCMH2427003 5.000 500 99 60,6 4394 - 500 goc 1 lan /lan &
khi ddo han
Thanh toan .
X A 6 thang
7 | BCMH2427004 3.000 300 60,8 - 300 - 300 goc 1 lan /lan
khi d4do han
Thanh toan .
£ X 6 thang
8 | BCMH2427005 3.200 320 64,8 - 320 - 320 goc 1 lan Man
khi ddo han
Thanh toan 6 than
9 | BCMH2428006 10.800 1.080 113,1 - 1.080 - 1.080 goc 1 lan Man &
khi ddo han
Thanh toan 6 than
10 | BCM12501 5.000 500 50,8 - 500 - 500 goc 1 lan lan &
khi ddo han
Thanh toan .
i A 6 thang
11 | BCM12502 20.000 2.000 210 - 2.000 - 2.000 goc 1 lan Mlan
khi d4o han
Thanh toan 6 than
12 | BCM12503 6.600 660 33,7 - 660 - 660 goc 1 lan Mlan &
khi d4o han
Thanh toan 6 than
13 | BCM12504 9.000 900 46,2 - 900 - 900 goc 1 lan Tan &
khi d4o han
Thanh toan 6 than
14 | BCM12505 440 440 22,6 - 440 440 - goc 1 lan Man &
khi d4o han
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Tinh hinh thanh toan Tinh hm!‘. su .d;l.mg von | Ke P Oaf!l th,ﬁimh t oan
T3 o ‘s trai phieu goc, 1ai trai phiéu
2 e ong gia tri Dw ng trai
.| Tongkhoilwgng | “\ b | Lai da thanh hiéu dén | Phutwr | Cochu
Stt | Ma trai phidu | trai phiéu da phat ey ca th? Gbe da thanh | P ) A
hanh (trai phiéu) da phat toan den toan dén ngay ngay chwong lai cac Thanh Thanh
hanh ngay 15/10/2026 15/10/2026 trinh, dw khoan toan goc toan lai
15/10/2026 an ng
Thanh toan 6 than
15 | BCML12601 7.100 710 710 710 goc 1 lan m &
s as an
khi dao han
Téng (I) 111.746 12.116 2.219 61 12.055 4.146 7.970

IL. Trai phiéu phat hanh ra céng chiing (khong c6)

IIL. TrAi phiéu phat hanh ra thi treong quéc té (khong c6)

Tinh hinh si dung von trai phiéu va ké hoach thanh toan li, gbc trai phiéu:

e Tinh hinh st dung von trai phiéu: Toan bd s tién thu duoc tir cac trai phiéu dd phat hanh va con du ng néu trén dd dugc Té6 Chuc Phat
Hanh str dung vao dung muc dich di cong b trong ban cong bd thong tin/ban cdo bach trude mdi dot phat hanh tuong Gng. Tién do sur
dung vén cua mdi trai phiéu da phat hanh da duoc T6 Chirc Phat Hanh kiém toan, béo cdo va cong bd thong tin ddy du tai cac ky cong bd
thong tin dinh ky theo quy dinh cua phap luat.

e Ké hoach thanh toan 14i, gbc trai phiéu con du no: Té Chirc Phat Hanh du kién st dung phan loi nhudn thu dugc tir cac hoat dong kinh
doanh, dau tu, ngudn thu tir hoat dong tai chinh va cac ngudn thu hop phap khéac ctia Té6 Chire Phat Hanh (sau khi trir di céc chi phi) dé
thanh toan 14i va gdc cac trai phiéu da phat hanh va con du no cho nha dau tu theo céc ky thanh toan 13i va gbe nhu ké hoach néu trén.

(Phan con lai trang nay duwoc dé trong)
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Cic vi pham phap luét vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh caa cip
¢6 thAm quyén trong 03 niim lién tiép trwée chiao ban Trai Phiéu

e Ngay 10/10/2024, Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP nhén dugc
Quyét dinh sb 398/QD-XPHC ngay 03/10/2024 cua Uy ban Chtng khoan Nha nudc vé
viéc xur phat vi pham hanh chinh do chdm cong bd thong tin trén Chuyén trang théng tin
trai phiéu doanh nghiép.

e Ngay 31/12/2024, Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP nhén dugc
Quyét dinh s6 1477/QD-XPHC ngay 27/12/2024 ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc vé
viée xtr phat vi pham hanh chinh déi v6i cong bd thong tin sai 1éch vé tinh hinh st dung sb
tién thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu BCMH2328001. Becamex Group dé giri cong vin
dinh chinh va cong b trén website ctia Tap doan.

e Céc quyét dinh xur phat hanh chinh néu trén déu dugc Becamex Group thuc hién cong bd
thong tin bat thuong trén website ctia Tap doan va Chuyén trang thong tin trai phiéu doanh
nghiép theo diing quy dinh cta phap luat va cac ndi dung vi pham da duogc khic phuc.

e Téi thoi diém phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, T6 Chirc Phat Hanh dé khéc phuc hoan
toan cac vi pham néu trén va khong ton tai bt ky vi pham phap luat nao khac vé phat hanh
trai phiéu.

XV. PANH GIA VE TINH HINH TAI CHINH VA KHA NANG THANH TOAN
CAC KHOAN NQ PEN HAN CUA DOANH NGHIEP, KHA NANG TRA NQ POI
VOI TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

T6 Chtrc Phat Hanh 1a doanh nghiép 6 tinh hinh tai chinh lanh manh va dt kha ning thanh
toan cac khoan no dén han ciing nhu kha nang tra no dbi voi Trai Phiéu du kién phat hanh.
Véi muc loi nhudn gop tir hoat dong kinh doanh khoang trén 3.000 ty dong trung binh 5
nam gan nhét (theo B4o c4o tai chinh hop nhat dugc kiém toan cac ndm), Cong ty ¢ du
kha ning dé thanh toan cac nghia vu l4i dén han ctia tit ca céac trai phiéu dang con du no,
bao gdm ca Trai Phiéu nay. Loi nhudn sau thué & muc 1.700 — 3.500 ty dong trong 5 ndm
gan day cho thay viéc tich lity dé thanh toan ng gbc céc trai phiéu du kién phat hanh va
céc khoan no dén han duge dam bao.

XVI. Y KIEN KIEM TOAN DPOI VOI BAO CAO TAI CHINH NAM VA Y KIEN
SOAT XET POI VOI BAO CAO TAI CHINH BAN NIEN

- Y kién kiém toan trén Bao Cao Tai Chinh Hop Nhét nam 2025 cta Tap doan Pau tu va
Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
thuc hién: “Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tdi chinh hop nhdt dd phan dnh trung thire
va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tdi chinh hop nhat cia Tdp doan tai ngay
31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh heu
chuyén tién té hop nhdt cho ndam tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi cde chudn mire
ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién
quan dén viéc Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat .
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- Y kién kiém toan trén Bao Céao Tai Chinh Téng Hop nam 2025 cta Tap doan Pau tu va
Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
thuc hién: “Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tdi chinh tong hop dd phan dnh trung thuc
va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tong hop cia Tdp doan Pdu tw
va Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP tai ngay 31 thdng 12 nam 2025, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh tong hop va tinh hinh luu chuyén tién té tong hop cho nim
tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi cdc chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc Idp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh tong hop”.

- Y kién kiém toan trén Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat Gitra Nién D 6 thang ddu nam cia
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026 ctia T4p doan Pau tu va Phat trién Cong
nghiép Becamex — CTCP do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C thuc hién: “Cdn
cir trén két qua sodt xét cua chiing ti, chiing t6i khong thdy cé van dé gi khién ching t6i
cho rdng Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do dinh kém khong phan dnh trung thuc
va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tdi chinh hop nhdt cia Tdp dodn tai
ngay 30 thang 6 nam 2026, ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh
lueu chuyén tién té hop nhdt 6 thang dau cua ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm
2026, phut hop voi cdc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé Ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cde quy dinh phdp 1y ¢é lién quan dén viéc Idp va trinh béy Bdo cdo tai chinh hop
nhdt giita nién d.”

- Y kién kiém toan trén Bao Cao Tai Chinh Téng Hop Giita Nién D¢ 6 thang diu nim cta
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026 ctia T4p doan Pau tu va Phat trién Cong
nghiép Becamex — CTCP do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C thuc hién: “Cdn
cir trén két qua sodt xét cua chiing ti, chiing téi khong thdy cé véan dé gi khién ching t6i
cho rdng Bdo cdo tai chinh téng hop giita nién do dinh kém khong phan dnh trung thic
va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhdt cia Tdp dodn tai
ngay 30 thang 6 nam 2026, ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh
Tueu chuyén tién té hop nhdt 6 thang dau cua ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm
2026, phut hop voi cdc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé Ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cde quy dinh phdp 1y ¢é lién quan dén viéc Idp va trinh béy Bdo cdo tai chinh hop
nhdt giita nién d.”

XVIL PHUONG THUC PHAT HANH TRAI PHIEU

Trai Phiéu dugc phéat hanh théng qua phuong thire Dai 1y phat hanh.

XVIII. POI TUQONG MUA TRAI PHIEU

1. Dbi twong mua Trai Phiéu: Trai Phiéu duoc chao ban cho nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép 14 td chirc theo quy dinh phap luat.

2. S6 luong nha dau tu: Khong han ché s luong.
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XIX. KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN LAI,

GOC TRAI PHIEU
K¢ hoach b6 tri ngudn thanh tosn li, goc Trai Phiéu

T6 Chirc Phat Hanh du kién str dung ngudn tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh, ¢b tirc,
loi nhuan dugc chia va cac ngudn thu hop phap khac dé thanh toan gdc, 1ai Trai Phiéu.
Mot sb ngudn thu chinh cta T Chirc Phat Hanh bao gdm:

Ngudn thu tir cho thué dit Khu cong nghiép (Khu cong nghiép Bau Bang, Khu cong nghiép
Bau Bang mo rong, Khu cong nghiép Cay Truong, Khu cong nghiép Théi Hoa...); Thu tir
dich vu Khu cong nghiép.

Nguén thu tir chuyén nhuong dét dan cu, d thi, throng mai-dich vu (Thanh phé Méi Binh
Duong, cac Khu dan cu tai Bau Bang, Thoi Hoa, Bén Cat...).

Ngudn thu tir ¢d tirc va loi nhuan duoc chia (tir Cac cong ty con, cong ty lién doanh/ lién
két nhu Cong ty Lién doanh TNHH Khu Céng Nghiép Viét Nam - Singapore (VSIP),
CTCP Phat trién Ha ting K§ thuat (IJC), CTCP Cong nghé va Truyén thong Viét Nam
(TTN), CTCP Phat trién Ha ting K§ thuit Becamex Binh Phudc, CTCP Duoc phdm
Savi...).

Céc ngudn thu hop phap khac.

Phwong thirc, so tién, thoi gian va ngudn von dw kién thanh toan gbc, 1ai Trai Phiéu
Phuong thirc thanh toan:

+ Pbi voi Trai Phiéu khong luu ky: Chuyén khoan vao tai khoan cua Nguoi So Hiru
Trai Phiéu dugc ghi trong S6 Pang Ky hoic tai khoan theo thong bao ciia VSDC, tuy
truong hop ap dung.

+ Pbi vé6i Trai Phiéu da luu ky: Thanh toan qua VSDC (thanh vién luu ky) theo quy
dinh.

K¢ hoach thanh toAn gbc, 1di Trai Phiéu nhw sau:

K¢ hoach bd tri ngudn
cho tirng ky thanh toan
cho den khi dao han

Thoi gian dw kién

So tién thanh toan thanh tosn

Thanh toan 1ai

Theo thong bao cua don vi
cung cip dich vu duoc chi
dinh thay mat T6 Chirc Phat
Hanh cung cép dich vu thanh
toan cho Trai Phiéu hoac
VSDC tai méi Ky Thanh Toan
Lai (3 thang/lan ké tir Ngay
Phat Hanh)

Dinh ky tai mdi Ngay
Thanh Toan Lai

Theo ké hoach bd tri
ngudn tai khoan 1 Muc
XIX Phuong An Phat
Hanh nay

Thanh toan gbc

100% ménh gia Trai Phiéu tai
Ngay d4o han hodc mdi ngay
mua lai Trai Phiéu truéc han
(néu co)

Tai Ngay dao han
hodc moi ngay mua
lai trude han (n€u co)

Theo ké hoach bd tri
ngudn tai khoan 1 Muc
XIX Phuong An Phat
Hanh nay
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Chi tiét sb tién thanh toan, thoi gian du kién thanh toan cho timg ky thanh toan s& dugc
quy dinh tai Ban céng b thong tin chao ban Trai Phiéu sau khi dd c6 ngay phat hanh du
kién.

Phwong an chi tiét xir Iy Tai San Biao Pam trong trwong hop khong bé tri dwec ngudn
thanh toan lii, gbc

Tai thoi diém phat hanh T6 Chac Chac Phat Hanh cam két vé viée s& hoan tat cac thi tuc
thé chap Tai San Bao Pam cho Trai Phiéu, trong thoi gian chwa hoan tat tha tuc nay, T6
Chtrc Phat Hanh cam két trong s& phdi hop v6i Pai Dién Nguoi So Hiru Trai phiéu va cac
bén ¢o lién quan (MB) dé xir ly tai san bao dam cho nghia vu Trai Phiéu trong trudng hop
T chirc Phat Hanh khong thuc hién day du kip thoi cac nghia vu thanh toan gbc, 1ai Trai
Phiéu trong thoi gian nay. Sau khi T6 Chirc Phat Hanh hoan thanh céc thu tuc thé chdp tai
san bao dam cho Trai Phiéu, phuong an chi tiét xtr Iy Tai San Bao Pam trong trudong hop
khong bd tri duge ngudn thanh toan i, gbe s& duoc quy dinh tai cac van kién, hop dong
bao dam c6 lién quan.

XX. CAM KET CONG BO THONG TIN CUA DOANH NGHIEP PHAT HANH;
CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU MUA TRAI PHIEU

- Cam két cong b6 thong tin

T6 Chtrc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bd thong tin theo dung quy dinh ctia Nghi
Pinh 200, Thong Tu 138, cac quy dinh phai cong bd thong tin tai van kién Trai Phiéu va
quy dinh phap luat hién hanh.

- Cac cam ket khac voi nha dau tw mua trai phieu:

T6 Chuc Phat Hanh cam két thanh toan gbc va 14i Trai Phiéu ddy du dung han bang cac
ngudn thu trong hoat dong kinh doanh. Cac cam két chi tiét khac s& duoc thé hién trong
cAc tai liéu giao dich cua Trai Phiéu khi phat hanh.

T6 Chirc Phat Hanh cam két cac ndi dung vé str dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho
nghia vu Trai Phiéu ké tir thoi diém phat hanh cho dén khi hoan tt moi nghia vu lién quan
dén Trai Phiéu (khong loai trir hinh thirc thé chap nao) va s& thuc hién hoan thanh viéc thé
chép cho Trai Phiéu theo cam két.

Truong hop sau khi xay ra bat ky sy kién nao ma theo quy dinh cua cac van kién Trai
Phiéu d6 1a mot su kién vi pham ctia Trai Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh dong y va chap nhan
rang cac quyét dinh/nghi quyét ctua nguoi so hitu Trai Phiéu néu duoc thong qua hop 18
theo Cac DPiéu Kién Trai Phiéu s& c6 gia tri rang budc T6 Chirc Phat Hanh theo Céac Piéu
Kién Trai Phiéu va cac van kién Trai Phiéu c6 lién quan ma khong can chép thuén bang
van ban ctia T6 Chtrc Phat Hanh.

XXI. BIEN PHAP DOANH NGHIEP PHAT HANH THU'C HIEN PE THEO DOI,
QUAN LY, GIAM SAT VIEC SU DUNG VON THU PUQC TU POT CHAO BAN
TRAI PHIEU PUNG MUC PiCH.

Pé theo doi, quan ly va giam sat viée str dung von thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu,
dam bao viée sir dung von 1a dung muc dich da néu tai Muc I1I cua Phuong An Phat Hanh
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nay, viéc st dung von s& duoc theo dbi, quan ly va giam sat boi T6 Chirc Phat Hanh va
T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan. Theo dd, tai khoan nhén tién mua Trai Phiéu s& duoc phong
toa tai va boi T6 Chire Quan Ly Tai Khoan va chi duoc st dung vao cac muc dich néu tai
Muc III va cu thé ké hoach sir dung von tai Muc IV ctia Phuong An Phat Hanh nay khi
T6 Chirc Phat Hanh cung cp cho Té Chirc Tai Khoan céac chimg tir giai ngan phu hop.

Chi tiét viéc theo d&i, quan 1y va giam sat viéc st dung von thu duoc tir chao ban Trai
Phiéu dugc quy dinh tai hop ddng quan ly tai khoan dugc ky két gitta TS Chtrc Phat Hanh
va T6 Chtre Quan Ly Tai Khoan.

XXII.  GIAO DICH TRAI PHIEU

Cham nhét 15 (mudi lam) ngay 1am viée ké tir ngay T6 Chirc Phat Hanh cong b thong
tin vé két qua chao ban Trai Phiéu, T6 Chtc Phat Hanh s& thuc hién dang ky giao dich
Trai Phiéu trén hé thong giao dich trai phiéu doanh nghiép tai S¢ Giao dich Chting khoan
Ha Noi. Giao dich Trai Phiéu phai duoc thuc hién théng qua thanh vién giao dich va dam
bao tuan thu cac quy dinh sau: (i) Trai Phiéu chi dugc phép giao dich giita cac ddi tuong
nha dau tu theo quy dinh tai Muc XVIII Phuong An Phat Hanh nay va khoan 1 Biéu 9
Nghi Dinh 200, trir trudng hop thuc hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu
lwc phap luat, quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phéap luat

XXIII. DANG KY LUU KY TRAI PHIEU
Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay T Chirc Phat Hanh cong bd théng tin
vé két qua chao ban Trai Phiéu, Trai Phiéu s& duoc dang ky tai VSDC va phai dugc luu
ky tap trung tai VSDC théng qua thanh vién luu ky trude khi giao dich, chuyén quyén s&
hitu trir truong hop khéc theo hudng dan cua co quan c6 thim quyén.

XXIV. QUYEN LOI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU MUA TRAI PHIEU
Quyén lgi

(i) Nha dau tu mua Trai Phiéu dugc T6 Chire Phat Hanh thanh toan day du, dung han
gbc, 131 Trai Phiéu khi d&én han va dam bao viéc thuc hién cac quyén kém theo (néu
¢6) theo cac van kién Trai Phiéu c6 lién quan;

(i) Nha déu tu mua Trai Phiéu dugc quyén tiép can hd so chao ban Trai Phiéu khi c6
yéu cau;

(ili) Nha dau tu mua Trai Phiéu dugce T Chirc Phat Hanh cong b thong tin ddy du theo
quy dinh tai Nghi Pinh 200 va cac van ban quy pham phap luat cé lién quan khac;

(iv) Duoc dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, thira ké, chiét khau va sir dung
Trai Phiéu lam tai san bao dam trong cac quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo
quy dinh cua phap luat;

(v) Duoc quyén yéu cdu T6 Chirc Phat Hanh mua lai trudce han bét bude Trai Phiéu hoic
thoa thuan ban lai cho T6 Chtre Phat Hanh theo quy dinh tai Muc X.

(vi) Duoc yéu ciu ngudi ban Trai Phiéu cung cdp ddy du ndi dung cong bd thong tin cta
Té Chtrc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi Dinh 200 khi mua Trai Phiéu trén thi
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(vii)

truong thir cap.

Puoc tham gia biéu quyét thong qua cac vin dé thudc thim quyén ctia Nguoi SO
Hiru Trai Phiéu theo quy dinh phap ludt va quy dinh tai Tai Liéu Chao Bén. Trong
d6, cac van dé lién quan t6i Trai Phiéu phai duoc Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu thong
qua theo ty 1& biéu quyét tir 65% tong sb Trai Phiéu cung loai dang lwu hanh tré 1én.
Dbi véi cac van dé lién quan toi viée stra d6i diéu kién diéu khoan cua Trai Phiéu,
thay d6i muc dich phat hanh Trai Phiéu, truong hop Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu khong
ddng y vai viée sira dbi, thay d6i d6, Nguoi So Hitu Trai Phiéu dugc quyén yéu cau
T6 Chie Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trudc han theo quy dinh tai khoan (c) Muc
X.

(viii) Cac quyén khac theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu va quy dinh cua phép luit.

2.  Trach nhiém:

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(2

(h)

(1)

Tiép can diy du ndi dung cong bd thong tin cua Td6 Chire Phat Hanh; hiéu 13 diéu
kién, diéu khoan Trai Phiéu va cac cam két khac ctia To Chirc Phat Hanh trude khi
quyét dinh mua va giao dich Trai Phiéu;

Hiéu rd vé cac rui ro phét sinh trong viéc mua, giao dich, chuyén nhuong trai phiéu;
hiéu rd va tuan thu quy dinh vé ddi tuong nha dau tu tham gia mua, giao dich, chuyén
nhuong trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ theo quy dinh cua phap luat chimg khoan,
phap luat doanh nghiép va quy dinh tai Nghi Dinh 200;

Tu danh gia, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh va tu chiu cac rii ro
phat sinh trong viéc dau tu va giao dich Trai Phicu;

Trudce khi mua trai phiéu, nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép 1a ca nhan phai ky
Van ban xac nhan thuc hién theo mau quy dinh tai Mau s6 05 Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh 200;

Chiu trach nhiém vé cac hd so, tai liéu do minh cung cdp dé xac dinh tu cach nha
dau tu ching khoan chuyén nghiép;

Thuc hién giao dich trai phiéu theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi Dinh 200; khong duoc
ban hodc cung gdp von dau tu hodc thoa thudn dau tu trai phiéu doanh nghiép riéng
1¢ dudi moi hinh thirc véi nha dau tu khong thude ddi twong duoc tham gia mua,
giao dich, chuyén nhuong trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ theo quy dinh ctia phap
luat chirng khoan, phap luat doanh nghié€p va quy dinh tai Nghi Dinh 200.

Cung cip day du ndi dung cong bé‘théng tin cua doanh nghiép phat hanh theo quy
dinh tai Nghj Dinh 200 cho nha dau tu mua trai phi€u khi ban trai phi€u trén thi
truong tha cap.

St dgng dich vu thanh toan khong dung tién mit khi thuc hién mua, ban, giao dich,
chuyén nhuong trai phi¢u doanh nghiép riéng 1é theo quy dinh phap luat.

Trach nhiém bén lai Trai Phiéu cho T Chirc Phat hanh trong truong hop Té Chuc
Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han dé dam bao Ty Lé Bao Pam va hoac T6
Chtrc Phat Hanh mua lai trude han ddi vé6i trudng hop Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
khong ddng y thay dbi Piéu Kién Co Ban va/ hodc muc dich phat hanh cua Trai
phiéu khi 65% Nguoi So Hiru Trai Phiéu da théng qua.
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XXV.  QUYEN VA TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP PHAT HANH

(a) T Chirc Phat Hanh c6 quyén sir dung toan bd sb tién thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu
dé str dung theo muc dich phat hanh Trai Phiéu da cong bd va hudng cac quyén khac cua
T6 Chtrc Phat Hanh theo quy dinh ctia phép luat, cac quy dinh tai Ban Cong B Thong
Tin cling nhu cac hd so chao ban khac lién quan dén Trai Phiéu.

(b) Tuan thu quy dinh ctia Nghi Dinh 200 va Thong Tu 138 va cac quy dinh phap luat lién
quan vé viéc chao ban Trai Phiéu.

(c) Str dung vén va quan ly viéc st dung von tir dot chao ban trai phiéu dung muc dich phat
hanh tai phwong 4n phat hanh d& duoc cip c6 tham quyén phé duyét, chip thuin, ndi dung
cong b thong tin cho nha du tu va theo quy dinh cta phap luét.

(d) Thanh toan day du, dung han 14i, gdc trai phiéu khi dén han va thuc hién cac quyén kém
theo (néu c6) cho chu s¢ hitu trai phiéu theo diéu kién, diéu khoan cua trai phiéu.

(¢) Chiu trach nhiém trudc phap luat, trude nha dau tu vé tinh chinh xéc, trung thuc, dy du,
hop 1¢ cua thong tin ké khai trong hd so chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢, hd so
dang ky chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢, tai liéu céng bd thong tin trude dot
chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ va vé viéc dap ung day du cac diéu kién chao
ban; c¢6 trach nhiém giai thich cho nha dau tu cac thong tin lién quan dén phuong an phat
hanh, cac rui ro phap 1y, rai ro ddu tu, rai ro sir dung von, quyén, loi ich, trach nhiém phéap
ly ctia doanh nghiép phat hanh va ctia nha dau tu.

(f) T6 Chirc Phat Hanh bt budc mua lai trai phiéu trude han khi xay ra Su Kién Vi Pham
theo quy dinh tai khoan b Muc X.

(g) Mua lai trudc han trai phiéu ciia Nguoi So Hitu Trai Phiéu khong chap thuan viée thay doi
diéu kién, diéu khoan cua trai phiéu, viéc thay d6i muc dich phat hanh tai phuong 4n phat
hanh dbi vé6i truong hop viée thay doi da dugc nhitng Ngudi So Hiru Trai Phiéu dai dién
tlr 65% tong sd Trai Phiéu trd 1én chap thuan.

XXVL. CAC TO CHUC CUNG CAP DICH VU LIEN QUAN PEN PHAT HANH
TRAI PHIEU

e Tb6 chirc tw vin hd so chao ban Trai Phiéu: Cong ty C6 phin Ching khoan MB
(C‘MBS’?)

e Daily phat hanh: MBS

e Tb chirc tw van diing ky trai phiéu, ding ky giao dich: MBS

¢ Dai dién ngudi sé hiru Trai Phiéu: MBS

e Tb chirc quan Iy tai khoan: Ngan hang TMCP Quan doi — Chi nhanh Binh Duong.

e Tb chirc xép hang tin nhiém: Cong ty C6 phan Xép hang Tin nhiém Dau tu Viét Nam
e Tb chirc kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
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