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Cong ty C6 phin Piu tu FS8

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do
cho ky sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2026




Cong ty Cb phz‘"m Pau tw F88
Thong tin ve Cong ty

Gidy Chirng nhin

Ping ky

Doanh nghiép s6 2600948135 ngay 12 thang 11 nam 2015

Glay Chirng nhén Dang ky Doanh nghiép cua Cong ty da duoc diéu chinh nhiéu 1an va lan diéu chinh
gan nhat la ngay 18 thang 6 nam 2026. Gidy Ching nhan Ding ky Doanh nghiép va cic ban diéu
chinh do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Phu Tho (truéc ngay 1 thang 3 nam 2025) va S¢ Tai chinh

Tinh Pht Tho (tir ngay 1 thang 3 nam 2025) cap.

Hoi ddng Quan tri Ong Phiing Anh Tuén Chu tich
Ong Ngo Quang Hung Thanh vién
Ong Christopher E.Freund Thanh vién
Ong Nguyén Xuén Giao Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién
Ong Dd Long Thanh vién déc lap
C)ng Piyasak Ukritnukun Thanh vién doc lap
Ba Nguyén Ngoc Nhu Uyén  Thanh vién

Ban Giam doc

Ong Nguyén Dirc Dai

(mién nhiém ngay 30 thang 3 nam 2026)

Tong Giam doc

Uy ban Kiém todn Ong B Long Trudng ban
Ong Ngd Quang Hung Thanh vién
Ba Nguyén Ngoc Nhu Uyén  Thanh vién

Ngwoi dai dién
theo phap luat

K& toan truéng

Ong Phiing Anh Tuén

Ong Nguyén Hoang Luong

(mién nhiém ngay 30 thang 3 nam 2026)

Tru sé ding ky Sb 1980, Puong Hing Vuong, Phudng Nong Trang
Tinh Pha Tho, Viét Nam
Cong ty kiém toan Coéng ty TNHH KPMG

Viét Nam
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Cong ty Co phﬁn Piu tw F88
B4o c4o ciia Tong Giam doc

Téng Giam dbc Cong ty Co phan Dau tu F88 (“Céng ty™) trinh bay béo cdo nay va bio céo tai chinh
riéng gifra nién d¢ dinh kém cua Cong ty cho ky sdu thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2026.

Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thue, hop ly béo cdo tai chinh rleng
gifta nién d¢ theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan Doanh nghlep Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién dé. Theo v kién
ciia Téng Giam ddc Cong ty:

(a) béo cdo tai chinh riéng giita nién do dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 32 da phan anh trung
thyuc va hop ly tinh hinh tai chinh trude hop nhét cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026, két
qua hoat dong kinh doanh truéc hop nhét va luu chuyen tién té trude hop nhét coa Cong ty cho
ky sau thang két thiic ciing ngay, phi hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trmh bay bao
cao tai chinh gitta nién dg; va

(b) tai ngay ]ap bao cao nay, khong co ly do gl de Tong Giam déc Cong ty cho ring Cong ty s&

Nguyén Dirc Dai
Tong Giam doc
(Theo Gidy Uy quyén so 16/2025/GUQ-F88/TGP ngay 15 thang 3 nam 2025)

Phi Tho. 1 4 08~ 2026
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KPMG

Cong ty TNHH KPMG

Tang 46, Keangnam Landmark 72,
Budng Pham Hung, Phudng Yén Hoa,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN PO

Kinh gtri cac Co dong
Céng ty C6 phan Dau tw F88

Chuing toi da soat xét bao céo tai chinh riéng gitra nién do dinh kém clia Céng ty C6 phan Dau tu
F88 (“Cong ty"), bao gébm béo cao tinh hinh tai chinh neng tai ngay 30 thang 6 nam 2026, bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng va bao cao lwu chuyen tién té riéng cho ky sau thang két thic
cum nﬂgy ﬁziac thuyét minh kém theo duwoc Téng Giam déc Cong ty phé duyét phat hanh
dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 32.

Trach nhiém ctia Téng Giam déc

Tbng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuwe va hap ly bao cdo tai chinh
riéng gitka nién do nay theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién
@d, va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Tong Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao
viéc 1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién dd khdng coé sai sét trong yéu do gian Ian hay nham lan.

Trach nhiém cia kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitka nién do nay dwa trén
két qua soat xét clia chung toi. Chung toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét
Nam vé& hop ddng dich vu soat xét s6 2410 — Soat xét thdng tin tai chinh gitka nién dé do kiém
toan vién doc lap cta don vi thuc hién.

Céng viéc soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thire hién cac cudc phéng van,
chii yéu la phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién
tha tuc phan tich va cac thu tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon
mét cudc kiém toan dwoc thire hién theo cac Chuén muec Kiém toan Viét Nam va do vay khong
cho phép chung toi dat dwoc sw dam bao rang chuing toi sé nhan biét duwoc tat ca cac van dé trong
yéu c6 thé dwoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo do, ching téi khong dwa ra y kién kiém
toan.

Cong t
trong tx chirc toan céu clia cac cong ty KPMG dbc I14p, lién két véi KPMG International Limited, mot ¢ong ty trach nhiém hru han
theo bao lanh dwgc thanh |4p tai Vwong Quéc Anh. TAt ¢4 cac quyén duge bao ho.

TNHH KPMG, m:f:t cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién dugc thanh 1ap tai Viét Nam va |a cong ty thanh vién
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KPMG!

Két luan cta kiém toan vién

Can cUr trén két qua soat xét clia chiing tdi, chuing téi khéng thdy c6 van dé gi khién chung téi cho
rang bao céo tai chinh riéng gilra nién dd dinh kem da khong phan anh trung thire va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh trwéc hop nhat cta Céng ty Cé phan Dau tw F88 tai
ngay 30 thang 6 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh truwéc hop nhat va luu chuyen tién té
trwéc hop nhét cla Cdng ty cho ky sau thang két thuic cling ngay, phu hop véi cac Chudn muc
Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cd lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh gilra nién dé.

Vén dé khac

Chung t6i lwu ¥ réng chiing i khéng thwc hién soat xét bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng va bao cdo lwu chuyén tién té riéng cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025,

cling nhw cac thuyét minh lién quan va do do, ching téi khong dwa ra két luan déi vai cac théng
tin nay.

Céng ty TNHH KPMG

Cwd

i Pham Thj Thuy Linh )
Glay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Giay Chirng nhan Bang ky Hanh nghe
Kiém toan s6 3073-2024-007-1 Kiém toan s 3065-2024-007-1

Phé Téng Giédm déc

HaNo6i, 17 -08- 2026
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Cong ty C6 phan Pau tw F88
Bio cdo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thang 6 nim 2026

Méiu B 01a — DN

(Ban hanh theo Thong twr s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bg Tai chinh)

TAI SAN

Tai san ngin han
(100 =110 + 120 + 130)

Tién va cac khodn twong dwong tién
Tién

Piu tur tai chinh ngin han
Pau tu nam gilr dén ngay ddo han
ngan han

Cic khoén phai thu ngéin han
Phai thu ngan han cua khéach hang
Tra trude cho nguoi ban ngan han

Tai san dai han (200 =260 + 270)

Péiu tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con
Dy phong tén that diu tu vao
don vi khac dai han

Tai san dai han khac
Chi phi cho phén bo dai han

TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200)

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310)

No ngéin han
Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuoc ngén han
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Phai tra ngan han khac
Vay ngan han

Thuyét 30/6/2026 1/1/2026
Mi s6 minh VND VND
(Trinh bay lai)

100 644.853.970.998  147.213.697.770
110 5 2.894.108.488 2.192.552.162
111 2.894.108.488 0.19%.550.162
120 627.598.418.047  139.908.223.369
123 6(a) 627.598.418.047  139.908.223.369
130 14.361.444.463 5.112.922.239
131 7 13.943.444.463 4.521.906.239
132 418.000.000 591.016.000
200 1.693.017.035.502  1.681.019.026.260
260 1.693.016.450.000 1.681.017.650.000
261  6(b)  1.703.015.450.000 1.691.016.650.000
264 6(b) (9.999.000.000)  (9.999.000.000)
270 585.502 1.376.260
271 585.502 1.376.260
280 2.337.871.006.500 1.828.232.724.030
300 107.963.105.794  101.313.451.791
310 107.963.105.794  101.313.451.791
314 8 7.449.829.025 6.190.415.811
315 6.763.000 6.763.000
316 9 22.306.513.769 16.915.822.980
320 . 450.000
321 10 78.200.000.000  78.200.000.000

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién do nay




Céng ty C6 phan Piu tw F88
Bio c4o tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thing 6 nim 2026 (tiép theo)
Méiu B 01a - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bg Tai chinh)

Thuyét 30/6/2026 1/1/2026
Mz sé minh VND VND
(Trinh bay lai)
VON CHU SO HU'U 400 11 2.229.907.900.706 1.726.919.272.239
Vén gop cta chu s hitu 411 11 2.202.519.020.000 84.712.270.000
- €0 phzeu pho thong cé
quyén bzeu quyét 41la 12 2.202.519.020.000 84.712.270.000
Thang du vén 412 - 1.640.652.992.732
Loi nhuén sau thué chua phén phdi 420 11 27.388.880.706 1.554.009.507
- LNST chiea phdn phoi/
(16 Iiiy ké) dén cudi nam truce  420a 1.554.009.507  (24.533.650.666)
- LNST chuea phén phéi ky
néy/ndm nay 420b 25.834.871.199 26.087.660.173
TONG CONGNGLON YO 440 2.337.871.006.500 1.828.232.724.030

(440 = 300 + 400)

14 -08- 2026

Nguoi 13

Nguyen HoangLwong
Ké toan truong T ong Gidm doc

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay
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Céng ty C6 phan Piu tuw F88
Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh riéng
cho ky siu thing két thic ngay 30 thing 6 nim 2026
MAiu B 02a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

Ky sdu thiang két thiic ngay
Mi Thuyét 30/6/2026 30/6/2025
s6  minh VND VND
(Chua soat xét)

Doanh thu cung c¢ip dich vu 01 14 29.054.563.772 8.979.811.882
Gi von dich vu cung cip 11 237.600.000 217.800.000
Loi nhufn gop vé cung cAp dich vy 20 28.816.963.772  8.762.011.882
(20=01-11) SIS PR
Doanh thu hoat dong tai chinh 22 15 488.506.167.956 5.557.653.090
Chi phi tai chinh 23 16 3.877.863.015 5.248.468.649
Trong do: Chi phi di vay 24 3.877.863.015 5.248.468.649
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 17 3.674.447.793 1.594.062.779

Loi nhuin thuan tir hoat ddng kinh doanh

(30 =20 + 22 - (23 + 26)) - 509.770.820.920 7.477.133.544
Thu nhép khac 31 - -
Chi phi khéac 32 80.000 984.025

Ld khac (40 = 31 - 32) 40 (80.000) (984.025)

Loi nhuin ké toan truéc thué

(50 =30 + 40) 50 509.770.740.920 7.476.149.519

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 18 6.782.112.453 604.561.979

Chi phi thué TNDN hoan lai 52 18 - 941.864.730

Lei nhuin sau thué TNDN

(60 =50 51 - 52 60 502.988.628.467 5.929.722.810

14 -08- 2026

v U

Nguyén Hoang Luong
Keé toan truong

Cdc thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh cia bao cdo tai chinh riéng giita nién dp nay



Céng ty C6 phin Piu tir F88
Bio cdo lwu chuyén tién té riéng cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thiang 6 nim 2026
(Phwong phap gian tiép)
Miu B 03a - DN
(Ban hinh theo Thong tie s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cia Bé Tai chinh)

Ky sdu thang két thic ngay
Thuyét 30/6/2026 30/6/2025
Misé  minh VND VND
(Chura soat xét)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhudn trwéc thué 01 509.770.740.920 7.476.149.519
Piéu chinh cho cac k\hoﬁn
Lai tir hoat dong dAu tu, tai chinh 05 (488.506.167.956)  (5.557.653.090)
Chi phi di vay 06 3.877.863.015  5.248.468.649
Lgi sthugw 16 hoptdgng kiah doanh 25.142.435979  7.166.965.078
trude thay doi von luu dong 08
Bién dong céc khoan phai thu 09 (9.248.522.224)  (6.471.357.551)
Bién dng cac khoan
phai tra ﬂ 11 1.645.972.178 (374.408.145)
Bién déng chi phi chd phan b 12 790.758 790.758
17.540.676.691 321.990.140
Thué thu nhap doanh nghiép d nop 15 (5.656.293.643) -
A A A Y
Liruchityen tien thusn 1 20 11.884.383.048 321.990.140

hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi cho vay, tién guri ngan
hang c¢é ky han va mua cac cong cu

no cua don vi khac 23 (476.000.000.000)  (100.000.000)

Tién chi ddu tur gép vén vao

don vi khac 25 (11.998.800.000) “

Tién thu I3 tién gui, ¢b tic

duoc chia 27 476.815.973.278 444,713
Lo shnyen fen fosnGadengas g, (11.182.826.722)  (99.555.287)

hoat dong dau tw

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay



Cong ty C6 phin Péu tw FS8

Bdo cdo lwu chuyén tién té riéng cho ky sdu thing két thic ngay 30 thing 6 nim 2026
(Phwong phap gian tiép — tiép theo)

Maiu B 03a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bj Tai chinh)

Luu chuyén tién thuln trong ky
(50 =20 + 30)

Tién dau ky

Tién cubi ky (70 = 50 + 60)

Nguyén Hoang Luong
Ké todan truong

Thuyét
Misé  minh

50
60

70 5

1 4 -08- 2026

Ky sdu thang két thiic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chua soat xét)
701.556.326 222.434.853
2.192.552.162 487.672.173
2.894.108.488 710.107.026

T ng Gidm doc

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj nay

o A A1)
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(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phin Diu tw F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sau thing két thiic ngay 30 thing 6 nim 2026
MAu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tw $6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va cin duoe doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng giita
nién do dinh kém.

Pon vi bao cao

Hinh thite s& hitu von

Cong ty Co phan Pau tu F88 (“Céng ty”) 1a mgt cong ty cb phéan dugc thanh 1ap tai Viét Nam.

Ch phleu cua Cong ty duoc chinh thic giao dich trén San chung khoan danh cho cong ty dai ching
chwa niém yét (“UPCoM™) vao ngay 8 thang 8 nam 2025, ma ¢o phiéu la F88.

Hoat djng chinh
Céac hoat dong chinh cuia Cong ty la hoat dong tu vén quan 1y.

Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong cta Cong ty la 12 thang.

10




(d)

*)

()

Coéng ty C6 phan Piu tu F88
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giira nién d¢
cho ky sau thiang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
MAu B 09a — DN
(Ban hanh theo Théong tw $6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cuia B Tai chinh)

Céu triac Cong ty
Tai ngdy 30 thang 6 nam 2026, Cong ty co 4 cong ty con (1/1/2026: 4 cong ty con), chi tiét nhu sau:
P o Nganh nghé % s6' hiru va
Ten gong ty-con bia chi kinh doagnh % quyén biéu quyét
30/6/2026 1/1/2026
Céng ty Cé phén Téng 8, Toa nha G- Kinh doanh dich
Kinh doanh F88 Group Tower, S65 vu cam do, quan ly
(“Céng ty F88 Kinh ~ Nguyén Thi Dug, tai san dam bao,
doanh”) Phudng Yén Hoa, dai 1y bao hiém va
Thanh phé Ha Noi, cac hoat dong kinh
Viét Nam doanh khac 99,99% 99,99%
Cong ty Cb phan Phong 206, Tang M, Cung cép dich vu
Ffintech (“Cong ty Toanha NO1A, S6 275 cong nghé thong
Ffintech™) Nguyén Trii, Phudng  tin va may vi tinh
Khuong Dinh, Thanh  khéc
phd Ha Noi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Céng ty TNHH Phong 206, TangM,  Kinh doanh, bu6n
Thuong mai F88 Toa nha NO1A, S6275  ban sim thé dién
(“Céngty Thuong ~ Nguyén Trai, Phuong  thoai
mai F88™) (*) Khuong Pinh, Thanh
phé Ha Ngi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Cong ty C6 phan Tang 6, Toa nha G- Hoat dong cia dai
Céng nghé Ngoi Nha  Group Tower, S6 5 ly va moi gidi bao
Xanh (“Cong ty Ngoi  Nguyén Thj Dug, hiém, danh gia rti
Nha Xanh™) Phuong Yén Hoa, ro va thiét hai
Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam 99,99% 99,99%

Cong ty so hiru gian tiép thong qua cong ty con.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty c6 8 nhan vién (1/1/2026: 8 nhéan vién).

Co s& 14p bao cao tai chinh

Tuyén b6 vé tuin thi

Bao c4o tai chinh riéng giita nién do nay duoc lap theo cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh gitra nién d6. Céng ty cling 1ap va phat hanh bao cdo tai chinh hop nhat giira nién d6. Dé c6
thong tin ddy du vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va luu chuyén
tién té hop nhat ciia Cong ty, bao cdo tai chinh riéng gitra nién do nay can dugc doc cling véi bao cdo
tai chinh hop nhét giita nién do cua Cong ty.

11



(b)

(©)

(d)

Cong ty C6 phin Diu tw F88
Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sau thing két thiic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw $6 99/2025/TT-BIC ngéy 27/10/2025 ctia Bg Tai chinh)

Co s¢ do luong

Bio cdo tai chinh riéng giita nién do, trir bao cao luu chuyén tién té riéng, duoc lap trén co so ddn tich
theo nguyén tic gia gbe. Bao cdo lwu chuyén tién té riéng dugce lap theo phuong phap gian tiep.

Ky ké toan
Ky ké toan nam cuia Cong ty la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao céo tai chinh riéng gilia
nién do duoc lap cho giai doan tir ngay 1 thang 1 ndam 2026 den ngay 30 thang 6.

o 4o A A g A -
Pon vi tien t¢ ke toan

Pon vi tién té ké toan cia Cong ty la Pbdng Viét Nam (“VND”), ciing la don vi tién té duge sir dung
cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai chinh bdo cao tai chinh riéng gitra nién dg.

Ap dung huéng din méi vé Ché db ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 nam 2025, Bg Tai chinh ban hanh Théng tu s 99/2025/TT-BTC huéng din Ché do
K& toan Doanh nghiép (“Théng tr 99”). Thong tu 99 thay thé huéng dan trude day vé Ché do Ké toan
Doanh nghiép theo Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndgm 2014 (“Thong tu 2007) va
cac thong tu sua dbi Thong tur 200. Thong tu 99 ¢6 hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 nim 2026 va ap dung
cho cac ky ké toan niam bét dAu tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2026.

Cong ty da ap dung cac yéu céu ¢6 lién quan cua Thong tu 99 ké tir ngay 1 thang 1 nam 2026 trén co
s& phi hdi td, ¢ trinh bay lai mgt s6 khoan muc ciia théng tin so sanh twong (g, trir truong hop Thong
tir 99 ¢6 quy dinh cu thé khac. Nhing thay dbi trong yéu trong cac chinh sach ké toan ctia Cong ty va
anh hudng déi voi bao céo tai chinh riéng gilta nién dd, néu cd, duge trinh bay trong cac thuyét minh
sau cia bao cao tai chinh riéng giita nién dg:

= Cdc giao ’dich b?m}g ngoai t¢ (Thuyét minh ) 4(a));
»  DPAu tu ndm giir dén ngay dao han (Thuyet minh s6 4(c)()).
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(a)

(b)

Cong ty Cb phin Piu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky séu thing két thiic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
Miu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tw 6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

r !: ~ r r A r hd )(
Tém tiat nhirng chinh sach ke toan chu yeu
Sau day 1a nhiing chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong vige lap bao cao tai chinh
riéng gitra nién do nay.
Nhitng chinh sach ké toan dugc Céong ty ap dung trong viée lap bao cdo tai chinh riéng gifta nién do
ndy nhat quan véi céc chinh sach ké toan ap dung trong viéc lap béo cdo tai chinh riéng ky/ndm géan

-

nhét ngoai trir cdc chinh sach ké toan duge mé ta trong Thuyét minh s 4(a) va Thuyét minh s6 4(c)(i).

Cac giao dich bang ngoai té

Truwée ngay 1 thdng 1 nam 2026

Céc giao dich bang cac don vi tién khac VND trong ky dugc quy dbi sang VND theo ty gia xap xi véi
ty gi4 thuc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muyc tai sin va ng phai tra c¢6 gbe bang don vi tién té khac VND duoc quy d6i sang VND
1an luot theo ty gid mua chuyen khoan va ty gid ban chuyén khoan ctia ngan hang thuong mai noi Céng
ty thuong xuyén c6 giao dich tai ngay két thic ky ke toan.

TAt ca cac khoan chénh léch ty gia hdi doai duge ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tir ngay 1 thaing 1 ndm 2026

Céc giao dich bang cac don vi tién khac VND trong ky duoc quy d6i sang VND theo ty gia XAp xi véi
ty gia thyc té tai ngay giao dich.

Cac khoan muc tai san va no phai tré c6 gbe bang don vi tién té khac VND, dugc quy doi sang VND
theo ty gida mua ban chuyén khoan trung binh cua ngéan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén co
giao dich tai ngay ket thae ky ke toan. SO du cac khoan tién glri khong ky han bang ngoai t¢ dugc quy
doi theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay két thic ky ké toan cua ngan hang thuong
mai noi Cong ty mo tai khoan tién gui.

TAt ca cac khoan chénh léch ty gia héi doai dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Viéc thay doi chinh sach ké toan nay khong co anh huong trong yéu dén bao céo tai chinh riéng giira
nién do ciia Cong ty cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026.

A
Tién

Tién bao gdm tién giri ngan hang khong ky han.
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(c)
(i)

(ii)

(d)

Cong ty C6 phin Pau tu F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giira nién dj
cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
MAu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia Bé Tai chinh)

Cic khoan diu tw tai chinh

Ddu tw nam giir dén ngay dio han

B’ﬁu tu nérp giir dén ngay déo han la cac khoan dau tu ma Ban lanh dao Cong ty du dinh va c6 kha nang
ném giir dén ngay déo han. Pau tw nam gitt dén ngay dao han gom cac khoan phai thu ve cho vay. Cac
khoan dAu tu nay dugc ghi nhan theo gia goc trir di du phong dau tu nam giir dén ngay dao han.

Truoe ngay 1 thang 1 nam 2026

Céc khoan phai thu vé cho vay khong duoe bao gdm trong khoan muc “Piu tu nim giir dén ngay déo
han” ma duoc trinh bay riéng tai khoan muyc “Phai thu vé cho vay”.

Phai thu lai tir cac khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han dugc bao gdm trong khoan myc “Phai thu
ngan han khac”.

Tirngay 1 thang 1 nam 2026

Cac khoan phai thu vé cho vay va phai thu 1ai tir cac khoan dAu tu nim giit dén ngay déo han dugc bao
gbm trong khoan muc “Péu tu nam git dén ngay dao han”.

Do su thay dbi trong chinh sach ké toan nay, mot s6 sb liéu so sanh tai ngay 1 thang 1 nam 2026 da
duoc trinh bay lai (Thuyet minh 20).

Pau tw vao cong ty con

Cho muc dich ctia bdo céo tai chinh riéng gitra nién d nay, cac khoan d4u tu vao cong ty con duoc ghi
nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va céc chi phi mua c6 lién quan tryc ticp. Sau ghi nhén
ban diu, cac khoan du tu nay dugc xac dinh theo gia goc trir di dy phong ton that dau tu.

Dy phong tén that dau tu dwoc 1ap khi don vi nhén dau tu phat sinh 15 dén dén Cong ty c6 kha nang
mét von, trir khi c6 bing chimg rang gia tri cia khoan dau tu khong bi suy giam. Du phong ton that dau
tu duoc hoan nhap khi don vi nhén dau tu sau do tao ra loi nhuan dé bu trir cho cac khoan 16 da duoc
lap du phong trudce kia. Khoan dy phong chi duoce hoan nhép trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 clia
khoéan dau tu khong vuot qué gi tri ghi s6 cua chung khi gia dinh khéng c6 khoan du phong nao da
duoc ghi nhan.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu khéch hang va phai thu khac duge phan anh theo gia goe trir di dy phong phai thu
kh¢ doi. Du phong phai thu khé doi dugc trich ldp ddi voi cac khoan phai thu qua han hodc dugc dénh
gid 1a c6 kha nang khong thu hoi duge.
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(e)
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(h)
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(ii)

Cong ty C6 phin Dau tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sdu thiang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026 (tiép theo)
Mau B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bo T ai chinh)

Dy phong phai thu kho doi dugc tinh toan dua trén phan tich tudi no va mirc trich 1ap du phong cu thé
nhu sau:

Ty 1é dw phong
Qué han tir 6 thang dén 1 nam 30%
Qua han trén 1 ndm d?gn 2 nam 50%
Qua han trén 2 ndm dén 3 nam 70%
Qua han trén 3 nam 100%

Chi phi ché phan bd

Chi phi cho phén bd duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc va duoc phan bd trong khoang thdi gian ma
sé tién duoc tra trude hoac khoang thoi gian ma cac lgi ich kinh té tuong mg duoc tao ra tir cac chi
phi nay.

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty nép] giir dé str dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, v6i nguyén gia cua mai tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khong du dicu kién
ghi nhén 12 tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia clia cong cu va dung cu duoc phan bo

theo phuong phap dudng thang trong thdi gian ti da 3 nam.

Ciéc khoén phai tra ngudi ban, phai tra khac va chi phi phai tra

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac va chi phi phai tra duoc thé hién theo gia goc.

Dw phong

Mot khoan du phong duge ghi nhén né:u, do két qua cua mot sy kién trong qua:l khir, Cong ty c6 nghia
vu phap ly hién tai hodc lién d6i co thé wdce tinh mot cach dang tin cdy, va chic chan s& lam giam sut
céc loi ich kinh té trong twong lai dé thanh toan cac khoan ng phai tra do nghia vu do. Khoan du phong

I3 1 r

duoc xéc dinh bing céch chiet khéu dong tién dy kién phai tra trong twong lai voi ty 1€ chiét khau trude

thué phan anh dénh gid cta thi trudng ¢ thoi diém hién tai vé gid tr thoi gian cua tién va rii ro cu thé
cua khoan ng do.

VYon chua sé hiru

Cé phiéu phé thong

Cf) phiéu phd thong dugc ghi nhan theo ménh gia phat hanh. Cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép
dén viéc phat hanh cd phieu, trir di anh hudng thué, dugc ghi giam vao thing du von.

Thang duw von

Khi nhén dugc vén gép tir céc cb dong, phan chénh Iéch giira gia phat hanh va ménh gid cia cb phiéu
duoc ghi nhan vao thang du von trong von chu so hiru.
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(ii)

(iii)

(k)

Cong ty C6 phin Diu tu F88
Thuyét minh bzo cdo tai chinh riéng giira nién dg
cho ky siau thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
Miu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bg Tai chinh)

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép tinh trén lgi nhuén hoic 16 cia ky bao gf“)m thué thu nhap hién hanh va
thué thu nhap hodn lai. Thué thu nhap doanh nghiép duwgc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng ngoai trir truong hop cé cac khoan thué thu nhép lién quan dén cac khoan muc duge
ghi nhén thing vao vén chi so hitu, thi khi d6 cac khoan thué thu nhép nay ciing duoc ghi nhén thing
vao vdn chi so hitu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dv kién phai ndp dya trén thu nhap chiu thué trong ky, st dung
cac murc thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan, va cac khoan diéu chinh thué phai ndp lién
quan dén nhitng ky/nam trudc.

Thué thu nhép hoén lai dugc tinh theo phuong phap bao cdo tinh hinh tai chinh cho céc chénh léch tam
thoi gitra gid tri ghi s6 cho muc dich bao cdo tai chinh va gid tri st dung cho muc dich tinh thué cua
cac khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cua thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén dya trén cach
thirc du kién thu hdi hodc thanh toan gié tri ghi s6 cua cac khoan muc tai san va ng phai tra sir dung
c4c mirc thué suét cé hidu luc hodc co ban ¢6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chic chén ¢é du loi nhuén tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhip nay c6 the sir dung dugc. Tai san thué thu nhap hoan lai dugc
ghi giam trong pham vi khéng con chic chan la céc loi ich vé thué lién quan nay sé sir dung dugc.

Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo ty
1é phan tram hoan thanh cta giao dich. Ty 1& phan tram hoan thanh cong viée duoc danh gia duartrélj
khao st cac cong vige da dugc thue hién. Doanh thu khoéng dugc ghi nhan néu nhu c6 nhimg yéu to
khong chic chén trong yéu lién quan t&i kha nang thu hoi cac khoan phai thu.

Thu nhap tir tién lii

Thu nhap tur tién 1ai duoc ghi nhan theo ty 1& tuong tmg véi thoi gian dua trén s6 du gde va 1ai sut ap
dung.

Thu nhap tie ¢ tire

Cb tire bang tién duge ghi nhan 1a thu nhap khi quyén lgi duge nhan cb tirc ciia Cong ty voi tu cach la
nha dau tu duoc xac lap.

Thué tai san
Tai sdn thué ngoai
Céc tai san thué ngoai theo cac hop ddng thué khac thué tai chinh duoc phén loai la thué hoat dong va

khéng dugc ghi nhén trén bao céo tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty.
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(ii)

M

(m)

(n)

(0)

Céong ty C6 phan Dau tuw F88
Thuyét minh bo co tai chinh riéng giira nién do
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thing 6 nim 2026 (tiép theo)
MAu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua B6 Tai chinh)

Cic khoan thanh todn tién thué

Céc khoan thanh toén thué hoat dong dugc ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
giita nién do theo phuong phap duong thang dua vao thoi han cta hgp dong thueé.

Chi phi hoat dng kinh doanh

Chi phi hoat dong kinh doanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky
ma chi phi phat sinh.

Chi phi di vay
Chi phi di vay duoc ghi nhén la chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh.

Céc bén lién quan

Céc bén dugce coi la bén 1ién quan cia Cong ty néu mot bén o6 kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gy anh hudng déng ké ti bén kia trong vige ra cac quyét dinh tai chinh va hoat

dong, hoac khi Cong ty va bén kia cting chiu sy kiém soat chung. Cac bén lién quan co thé la cac cong
ty hodc céc ca nhan, bao gom ca céc thanh vién gia dinh than cén ctia cac ca nhin dugc coi la lién quan.

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trong bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay dugc trinh bay dudi dang dir ligu
tuong (ng. Theo phuong phép nay, cac thong tin so sanh ctia ky/nam trude dugce trinh bay nhu mot
phf?m khéng thé tach roi ciia béo cdo tai chinh ky hién tai va phai dugc xem x€ét trong mdi lién hé véi
cac s6 lidu va thuyét minh coa ky hién tai. Theo do, thong tin so sanh bao gdm trong bao céo tai chinh
riéng giita nién do nay khong nham muc dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh truéc hop nhat, két qua

hoat dong kinh doanh truée hgp nhat va luu chuyén tién té trude hop nhét cia Cong ty trong ky/nim
trudc.
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Cong ty C6 phin Dau tu F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sdu thang két thic ngay 30 thing 6 nim 2026 (tiép theo)
Miu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tw 6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bo Tai chinh)

Tién
30/6/2026 1/1/2026
VND VND
Tién g ngan hang o
Ngdn hang Thuong mai Co phan Viét Nam Thinh Vuong 2.871.777.801 46.833.380
Cdc ngdn hang khac 22.330.687 2.145.718.782
2.894.108.488 2.192.552.162
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9.

Cong ty Cé phin Piu tw F88

Thuyet minh bao cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sau thang két thiic ngay 30 thiang 6 nim 2026 (tiép theo)

Phai thu ngin han cia khach hang

Cong ty F88 Kinh doanh, cong ty con

, Méu B 09a — DN
(Ban hamh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BIC ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh)

Gia tri ghi sb

30/6/2026
VND

13.943.444.463

1/1/2026
VND

4.521.906.239

Khoan phal thu thuong mai tir cong ty con khong dugc bao dam, khong tinh 1di va c6 thoi han hoan
tra trong vong 10 ngay lam vigc ké tir ngay xac nhan Hb so hoan thanh dich vu.

Thué va cac khoan phai ndp Nha nwée ngin han

S6 phai nép S6 da np
1/1/2026 trong ky trong ky 30/6/2026
VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting 643.942.478  2.182.926.793  (2.036.810.826) 790.058.445
Thue thu nhép ca nhan 159.550.104 175.840.000 (192.760.000) 142.630.104
Thué thu nhap
doanh nghiép 5.383.476.604  6.782.112.453  (5.656.293.643)  6.509.295.414
Cac loai thue khac 3.446.625 8.796.874 (4.398.437) 7.845.062
6.190.415.811  9.149.676.120  (7.890.262.906)  7.449.829.025
Chi phi phai tra ngin han
30/6/2026 1/1/2026
VND VND
Chi phi dich vy mua ngoai 2437077779 624.950.005

Chi phi 1ai vay phai tra bén lién quan 20.168.735.990  16.290.872.975

22.306.513.769  16.915.822.980
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12.

Coéng ty C6 phin Diu tw F88
Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng giita nién do
cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hémh theo Thong twr s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bj Tai chinh)

Voén gop ciia chii s hiru
Vén gbp ciia chi s& hitu duge duyét va da phat hanh cia Cong ty la:

o 30/6/2026 o 1/1/2026
S6 ¢b phiéu VND S6 ¢b phiéu VND

Vén gop ciia chii s¢ hiru dwgc duyét va da phat hanh
Cb phiéu phd thong 220.251.902  2.202.519.020.000 8.471.227  84.712.270.000

86 ¢ phiéu dang lwru hanh
Co phieu pho thong 220.251.902  2.202.519.020.000 8.471.227 84.712.270.000

Cb phiéu phd thong c6 ménh gia 1a 10.000 VND. M>i c¢b phiéu phd thong tuong g véi mot quyén
biéu quyét tai cac cude hop cd dong ciia Cong ty. Cac co dong dugce nhan ¢ tirc ma Céng ty cong bd
vao timg thoi diém. Tét ca cb phiéu phd thong déu co thr tw uu tién nhu nhau d6i voi tai san con lai
ctua Cong ty.

Co céu c6 dong ctia Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan nhu sau:
30/6/2026 1/1/2026

P Sé r > Sé r
¢b phiéu VND %  cb phiéu VND %

§kydom Pte. Ltd 67.292.368 672.923.680.000 30,55% 2.588.168  25.881.680.000  30,55%
Ong

P:htlng Anh Tuin 26.523.016  265.230.160.000 12,04% 1.020.116  10.201.160.000  12,04%
Ong

Ngb Quang Hung ~ 23.938.616 239.386.160.000 10,87% 020.716 9.207.160.000  10,87%
Bronze Blade

Limited 20.929.818  209.298.180.000 9,50% 804.993 8.049.930.000 9,50%
Asia Investment

Company S.A.RL  18.175.456 181.754.560.000 8,25% 699.056 6.990.560.000 8.25%
Winter Flame

Pte.Ltd 12.116.988 121.169.880.000 5,50% 466.038 4.660.380.000 5,50%
Céc ca nhan khac 51.275.640 512.756.400.000 23,29% 1.972.140  19.721.400.000  23.29%

220.251.902 2.202.519.020.000 100% 8.471.227  84.712.270.000 100%
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Cong ty Co phén Piu tw F88
Thuyét minh béo cao tai chinh riéng giira nién do
cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw $6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

Bién déng von gop ciia chi so hitu trong ky nhu sau:

Ky sau thing két thiic ngay

30/6/2026 30/6/2025
o ) _ (Chwra soat xét)
S$6 ¢6 phiéu VND S6 ¢b phiéu VND
S6 du dau ky 8.471.227 84.712270.000  8.264.612  82.646.120.000
Co phiéu phat hanh
trong ky (i) 211.780.675  2.117.806.750.000 - :
S6 du cudi ky 220251902 2.202.519.020.000  8.264.612  82.646.120.000

Ngay 8 thang 1 ndm 2026, Chu tich Hoi dong Quan trj cia Cong ty da ban hanh Quyet dinh sb
0801/2026/QD/CTHDQT/F88DT vé viée phé duyét phuong an phat hanh ¢b phleu cho ¢6 déng hién
hitu theo ty 1€ 1:12 (co dong s& hiru 1 ¢6 phiéu duge nhén 12 co phleu méi) dé thue hién tang von tir
ngudn von cht sé hitu vai ngay giao dich khong hudng quyén 1a ngay 20 thang 1 nam 2026. Theo
d6, Cong ty s& phat hanh thém 101.654.724 co phiéu. Ngay 2 thang 2 nam 2026, Uy ban Chiing
khoan Nha nuée Viét Nam da gui Cong van 56 1083/UBCK-QLCB vé viéc da nhan duoc tai liéu bao
c4o phat hanh ¢6 phiéu dé tang von co phén tir ngudn von chi s¢ hitu cua Cong ty. Ngay 9 thang 2
nam 2026, Cong ty da nhan dugc gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép diéu chinh cho phan tang
vbn nay.

Ngay 22 thang 5 nam 2026, Chu tich Hoi ddng Quan tri ciia Cong ty da ban hanh Quyet dinh sb
2205/2026/Qb/CTHDQT/F88DT vé viéc phé duyét phuong an phat hanh cb phleu cho ¢6 dong hién
hiru theo ty 1€ 1:1 (c6 dong sd hitu 1 cb phiéu duge nhan 1 cb phiéu mai) dé thuc hién tang vén tir
ngudn vén chi sé hiru véi ngay giao dich khéng huong quyén 1a ngay 4 thang 6 nam 2026. Theo do,
Cong ty s€ phat hanh thém 110.125.951 ¢ phiéu. Ngay 16 thang 6 nam 2026, Uy ban Chimg Khoan
Nha nuée Viet Nam da guri Cong van sb 5462/UBCK- QLCB vé viéc di nhan dugc tai liéu bao cao
phat hanh cb phiéu dé tang von co phan tir ngudn von chi so hitu cua Cong ty. Ngay 18 thang 6 nam
2026, Cong ty da nhan dugc gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh cho phan ting vén
nay.
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13.
(a)

(b)

14.

Cong ty C6 phin Piu tw F88
Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng giira nién d¢
cho ky sau thang két thiic ngay 30 thiang 6 nim 2026 (tiép theo)
Miu B 09a — DN
(Ban hénh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh)

Cac khoan muc ngoai Bao cao tinh hinh tai chinh
Tai sian thué ngoai

Céc khoan tién thué tbi thiéu phai tra cho cac hop déng thué hoat dong khong duwgc hity ngang nhu
sau:

30/6/2026 1/1/2026
VND VND
Trong vong mot ndm 120.000.000 120.000.000
Trong vong hai dén nam nam 60.000.000 120.000.000
180.000.000 240.000.000

Cam két bio lanh cho khoin vay ciia Cong ty F88 Kinh doanh, cong ty con

Cong ty da nhén bao lanh thanh toan cho khoan vay khong c6 tai san bao dam cua Cong ty F88 Kinh
doanh, ¢ong ty con, ddi véi Lendable SPC va Chailease International Financial Services (Singapore)
Pte. Ltd. S6 du gdc khoan vay dugc bao lanh tai ngay 30 thang 6 nam 2026 1a 53,7 triéu USD, tuong
duong 1.412 ty VND (1/1/2026: 36,4 triéu USD, twong duong 959 ty VND).

Doanh thu cung cép dich vu

Téng doanh thu thé hién tong gia tri dich vu cung cép khéng bao gdm thué gia tri gia ting.

Ky sau thang két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chuwa soat xét)
Doanh thu cung cip dich vu tu van quan ly 29.054.563.772 8.979.811.882
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Céng ty C6 phin DPiu tw F88
Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky siu théng két thiic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
Méiu B 09a — DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua B¢ Tai chinh)

15.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Ky sau thang két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chua soat xét)
Thu nhép cb tic 476.810.258.656 -
Thu nhép lai cho vay 11.690.194.678 5.557.208.377
Thu nhép lai tien giri 5.714.622 444.713
488.506.167.956 5.557.653.090

16.  Chi phi tai chinh

Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chuwra soat xét)

Chi phi lai vay 3.877.863.015 5.248.468.649 \
<
0/\

17.  Chi phi quén ly doanh nghiép
Ky sdu thang két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chrra soat xét)
Chi phi luong va thudéng 1.029.200.000 99.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 2.543.957.035 1.428.445.657
Chi phi thué van phong 90.000.000 60.000.000
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 11.290.758 6.617.122
3.674.447.793 1.594.062.779
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Cong ty Co phan Pau tu F88

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién d

cho ky sdu théng két thiic ngay 30 thang 6 niim 2026 (tiép theo)

MaAu B 09a — DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciua Bo Tai chinh)

18. Thué thu nhap doanh nghiép

(a)  Ghi nhén trong bio cio két qua hoat dong kinh doanh riéng

Chi phi thué TNDN hién hanh
Ky hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai
L6 tinh thue duoc sir dung

Chi phi thué TNDN

(b)  Déi chiéu thué suit thwe té

Loi nhuén ké toan trudce thué
Thué tinh theo thué suét cua Cong ty

Chi phi khéng dugc khau trir thué
Thu nhéap khong bi tinh thué

(¢) Thué suit ap dung

Ky siu thang két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chwra soat xét)
6.782.112.453 604.561.979
- 941.864.730
6.782.112.453 1.546.426.709

Ky sdu thang két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chwra soat xét)

509.770.740.920 7.476.149.519

101.954.148.184 1.495.229.904
190.016.000 51.196.805
{95.362.4051.731) -

6.782.112.453 1.546.426.709

Coéng ty c6 nghia vu phai ndp cho Nha nudc thué thu nhap theo mirc thué sudt la 20% trén loi nhuén

tinh thué.
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19.

Cong ty Co phan Piu tu F88

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky siu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)

Méu B 09a — DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia Bé Tai chinh)

r . . d ‘ re r ~ - A
Cac giao dich chii yéu véi cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan c6 quan hé kiém soat va/hoac cé giao dich trong yéu v&i Cong ty trong

ky nhu sau:

Bén lién quan
Coéng ty C6 phan Kinh doanh F88
Céng ty TNHH Thuong mai F88

Céng ty C6 phan Ffintech
Cong ty Co phan Cong nghé Ngoi nha xanh

So du véi bén lién quan tai thoi diém cudi ky nhu sau:

Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Phai thu vé cho vay

Phai thu 14i cho vay

Phi dich vu tu van quan ly phai thu
Vay ngan han

Chi phi lai vay phai tra

G6p vén

Céng ty C6 phin Ffintech
Phai thu vé cho vay

Phai thu lai cho vay

Gop vén

Cong ty Cb phin Céong ngh¢ Ngdi Nha Xanh
Gop von

Moi quan hé

Coéng ty con

Céng ty con s& hitu gian tiép thong qua
cong ty con khac

Cong ty con

Cong ty con

S6 dw v6i cac bén lién quan
30/6/2026 1/1/2026
VND VND

476.000.000.000 -
6.129.315.068 -
13.943.444.463 4.521.906.239
(78.200.000.000) (78.200.000.000)
(20.168.735.990) (16.290.872.975)
1.673.018.450.000 1.673.018.450.000

112.139.284.932 112.139.284.932
33.329.818.047 27.768.938.437
9.999.000.000 9.999.000.000

19.998.000.000 7.999.200.000
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Céng ty C6 phin Piu tu F88
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién dj
cho ky séu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

Cac giao dich chu yeu v6i cac bén lién quan trong ky nhu sau:

Gia tri giao dich
Ky sau thang két thiic ngay
30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chura soat xét)
Céng ty C6 phan Kinh doanh F88

Cho vay 476.000.000.000 -

Thu nhap lai cho vay 6.129.315.068 -

Chi phi lai vay (3.877.863.015) (5.248.468.649)
Doanh thu phi dich vu tu vin 29.054.563.772 8.979.811.882

Phi dich vy tu van quan ly da thu 21.900.413.701 2.664.000.000

Nhén ¢b tire 476.810.258.656 :

Céng ty C6 phan Ffintech

Cho vay - 100.000.000

Thu nhéap 1ai cho vay 5.560.879.610 5.557.208.377

Céng ty Co phin Céong nghé Ngéi Nha Xanh
Gop von 11.998.800.000 -

Thu lao, lvong, thuéng va phic loi khac ctia ngudi quan ly chi chét cia Céng ty:

Ky sdu thang két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
(Chuwra soat xét)
Thanh vién Hoi déng Quan tri 300.000.000 300.000.000
Tong Giam déc 39.600.000 39.600.000
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20.

Céng ty Co phin Piu tu F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2026 (tiép theo)
Méu B 09a - DN
(Ban hémh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bo Tai chinh)

Thong tin so sanh

Trir cée truong hop duoc thuyét minh khéc, thong tin so sanh tai ngay 1 thang 1 nam 2026 dugc mang
sang tir s6 liéu trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay va cho nam két thic ngay
31 thang 12 nam 2025.

Nhu da trinh bay trong Thuyét minh s6 3, ké tir ngay 1 thang 1 nam 2026, Céng ty ap dung Thong tu
99 va thay dbi va ap dung phi hdi té chinh séch ké toan déi voi khoan du tu nim giir dén ngay ddo
han. Do viéc thay d6i chinh séch ké toan nay, mot so thong tin so sanh tai ngay 1 thang 1 nam 2026
da duogc trinh bay lai. Bang so sanh s6 liéu da trinh bay trong ky trude, trudc va sau khi duge trinh
bay lai nhu sau:

Bdo c4o tinh hinh tai chinh riéng

Ma sb 1/1/2026 Phén loai lai 1/1/2026
(Theo bao cao (Trinh bay lai)
trwde day)
VND VND VND

Piu tu ndm giit dén ngay
d4o0 han ngan han 123 - 139.908.223.369  139.908.223.369
Phai thu vé cho vay
ngén han 112.139.284.932  (112.139.284.932) -
Phai thu ngan han khac 135 27.768.938.437 (27.768.938.437) -
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21.

Céng ty C6 phin Dau tw F88

Thuyét minh bso cio tai chinh riéng giira nién do

cho ky sau thang két thiic ngay 30 thiang 6 nim 2026 (ti€p theo)
Mau B 09a — DN
(Ban hamh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

Céc su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Theo Nghi quyét sé 0604-02/2026/NQ/HPQT/F88DT ngay 6 thang 4 nam 2026 va Nghi quyét s6
1506-01/2026/NQ/HDQT/F88DT ngay 15 thang 6 nam 2026, Hoi dong Quan tri cua Cong ty da phé
duyét phuong an chao ban thém ¢b phiéu ra cong ching théng qua dai Iy phan phéi. Theo do, Cong
ty s& chao ban 22.025.190 cb phiéu, véi gi chao ban 71.000 VND/cé phiéu. Ngay 1 thang 7 nam
2026, Cong ty da nhan duge Gidy chiing nhan dang ky chao ban cé phiéu ra cong chiing s6 321/GCN-
UBCK tir Uy ban Chimng khoan Nha nuée (“UBCKNN™). Thoi gian phan phdi c6 phiéu 1a trong vong

90 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhan dang ky chao ban ¢ hiu luc.

Theo Nghi quyét s6 1008-01 5’2026/NQ/HDQT/F 88DT ngay 10 thang 8 nam 2026, Hoi déqg Quan tri
cua Cong ty da phé duyét két qua dot chao ban cd phiéu ra cong ching. Theo do, tong s6 luong co
phiéu da duge dang ky mua va thanh toan la 11.013.200 cb phiéu. S6 lugng c6 phieu con lai cia dot

chao ban d bi hiy 1a 11.011.990 ¢ phiéu.
Ngoai sy kién trén, khong c6 su kién nao phat sinh sau ngay 30 thang 6 nam 2026 yéu cau phai duoc

diréu chinh hay thuyét minh trong béo céo tai chinh riéng gita nién do cua Cong ty cho ky sdu thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2026.

1 4 -08- 2026

Nguyén Hoang Luong
Ké todan truong
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