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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DYNG DONG DUONG
Cum céng nghiép Bac Van Binh, x& UWng Thién, thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC
Téng Giam dbéc Cong ty C6 phan Thwong mai va Xay dung Déng Dwong (goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh Bao
cdo nay cling v&i Béo céo tai chinh gitra nién dé clia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang
06 nam 2026.
HOI PONG QUAN TRI, TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hoi déng Quan tri, Téng Giam déc va Ban Kiém soat clia Cong ty trong ky va dén ngay
phé duyét bao cao nay gom:

H6i déng Quan tri

Ong Nguyén Kim Truwéng Ch tich

Ong Nguy&n Bang Thang Thanh vién
Ong Vi Hoang Thanh vién
Ba Tran Bich Nhuan Thanh vién
Ong Vi Hoang Tung Thanh vién

Tbng Giam déc
Ong Vi Hoang Tbng Giam déc

Ban Kiém soét

Ba D5 Thi Hoai Trwéng ban
Ba Ngb Trong Tu Thanh vién
Ong Nguyén Tuén San Thanh vién

Nguwoi dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ky va cho dén ngay lap bao cao nay 1a Ong Vi Hoang —
Téng Giam dbc.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém lap Béo céo tai chinh gitra nién d6 phan anh mét cach trung thwe va
hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 068 ndm 2026, cling nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ky ké toan 06 thang két thuc cling ngay néu trén, phi hop véi
Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay B&o céo tai chinh gitra nién dé. Trong viéc lap cac Bao cdo tai chinh gitra nién dé nay, Tng
Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;

e Duwara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va thén trong;

o Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong Béo céo tai chinh gira nién dé hay khéng;

o Lap B&o céo tai chinh gira nién dé trén co s& hoat déng lién tuc trir tredng hop khéng thé cho rdng Céng
ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thwe hién hé théng kjém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién d& hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sé ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring Bao cao
tai chinh gitra nién dé tuan thd Chuén muyc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién do. Téng Giam déc cling chiu trach
nhiém d&m bao an toan cho tai san clia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chén va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DU'NG DONG DUONG
Cum cong nghiép Béc Van Binh, x& 'ng Thién, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Tbng Giam déc
Ngay 14 thang 08 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
i Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,

since 2001 S6 1, Nguyén Huy Twéng, P. Thanh Xuan, TP. Ha Ngi, Viét Nam
@ 024. 666 42777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

Sb: 081401/2026/BCSX-ICPA

~ BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIJ’A NIEN DO

Kinh gri: Cac cb dong ’ )
Héi dong Quan tri, Tong Giam déc va Ban kiém soat
Cong ty Cé phan Thwong mai va Xay dwng Bong Dwong

Chling toi @4 soat xét Bao cao tai chinh gitta nién do kém theo clia Cong ty C& phan Thuwong mai va Xay
dwng Béng Dwong (goi tét 1a “Cong ty"), dwoc phé duyét ngay 14 thang 08 nam 2026, tir trang 6 dén trang
36 bao gdbm Bdo cdo tinh hinh tai chinh gitra nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién d6, Bao cao lu chuyén tién té gitka nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic
cling ngdy néu trén va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém cua Téng Giam déc

Tdng Giam dbéc Coéng ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao céo tai chinh gitra
nién da clia Cong ty theo Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién do va chiu trach nhiém v& kiém soat noi
bd ma Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién
d6 khong co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chling tdi 1a dwa ra két luan v& Bao céo tai chinh gitra nién do dya trén két qua soat xét clia
chiing t6i. Chung tdi da thwc hién cong viéc soat xét theo Chuan muec Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét
s 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do Kiém toan vién doc lap ctia don vi thue hién.

Coéng viéc soat xét thong tin tai chinh bao gdm viéc thuc hién céac cudc phéng van, chi yéu la phéng van
nhtbng ngudi chiu trach nhiém v& cac vén dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phén tich va cac tha tuc
soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dworc thie hién theo céac
chun muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung téi dat dwoc sw dam bao rang chiing toi sé
nhan biét duwoc tht ca cac van dé trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo dé, ching
t6i khong dwa ra y kién kiém toan.

Co sé dwa ra két luan ngoai triv

Cong ty dang ghi nhén cac khoan tam (rng cho ca nhén la nhan vién Cong ty @& phuc vu hoat d6ng san xuét
kinh doanh vao khoan muc phai thu ngén han khéc trén bao céo tai chinh tai ngay 01 thang 01 nam 2026 va
ngay 30 thang 06 n&m 2026 v&i sb tién 1an Iwot 1a 20 ty ddng va 21 ty dbng (chi tiét tai Thuyét minh s6 V.5).
Chuing t6i khong thu thap dwoc day du bang chirng kiém toan thich hop lién quan dén tinh hién hiru va tinh
gia tri clia cac khoan tam tng nay. Theo d6, chting téi khang thé xac dinh ligu co can thiét phai didu chinh déi
v&i khoan muc phai thu khac ngan han tai ngay 01 thang 01 ndm 2026 va tai ngay 30 thang 06 nam 2026
cting nhw &nh hwéng clia ching téi cac khodn muc ¢6 lién quan dén bao céo tai chinh gitka nién do cho ky
06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2026 cia Cong ty hay khéng.

Két luan clia ngoai triv

Can ct trén két qua soat xét clia chling t6i, ngoai trir cac van dé dwoc néu tai doan "Co s& dua ra két luan
ngoai tri¥" chiing i khong thay c6 van d& gi khién chung t6i cho rang bao céo tai chinh gilra nién dé dinh
kém khong phan anh trung thue va hop Iy trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai
ngay 30 thang 06 nam 2026 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién t& ctia Cong ty cho
ky ké toan 06 thang két thic cung ngay néu trén, phti hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gilra nién
do.

F@ Thanh vién Hang kiém toén AGN International

ag[] . Dich vu chuyén nganh: Kidm toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.




: _BAO CAO SOAT XET

THONG TIN TAI CHINH GIO’A NIEN DO (TIEP THEO)
Vén dé khac
Bao cdo tai chinh gitka nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 cia Céng ty da
duwoc soat xét bO’I mot cong ty kiém toan doc 1ap khac va Céng ty kiém toan nay da dwa ra két luan chap
nhan toan phan vé bao céo tai chinh gitra nién do dé vao ngay 14 thang 08 ndm 2025.
Cong ty kiém toan nay ciing thic hién kiém toan béo céo tai chinh cua Cong ty cho n&m tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 n&m 2025 va duwa ra y kién chép nhan toan phan vé bao céo tai chinh d6 vao ngay ngay 28
thang 03 nam 2026.

Vén dé cin nhin manh

Nhw trinh bay tai Thuyét minh sé V.2, Céng ty da thue hién cho mét sé ca nhan vay tién ma khéng ¢ tai san
bao dam.

Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan s6 1402-2023-072-1

Thay méat va dai dién cho

Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ngay 14 thang 08 nam 2026




CONG TY €O PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG BDONG DU'ONG

Cum céng nghiép Béc Van Binh
Xa ng Thién, thanh phé Ha Nai

M3u sé B 01a- DN

Ban hanh theo Thoéng tw sb 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ctia B triedng Bo Tai Chinh

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GIPA NIEN BO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

. Pon vi: VND

TAI SAN ':': T'::'::t $6 cubi ky $6 dau ky

A. TAISAN NGAN HAN 100 267.324.010.213 287.067.153.775
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 [ VA 923.535.528 539.221.424
1. Tién 111 923.535.528 539.221.424
IIl. DAu tw tai chinh ngdn han 120 61.519.406.850 31.334.427.398
1. DAu tw ndm il dén ngdy d4o han ngan han 123 | V.2 61.519.406.850 31.334.427.398
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 72.016.545.337 123.514.352.633
1. Phaithu ngan han clia khach hang 131 V.3 49.268.442.512 89.644.030.903
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 | V4 807.807.916 11.488.430.461
3. Phaithu ngén han khac 135 | V.5 26.729.654.538 25.142.200.786
4. Dw phong phai thu ngan han khé doi 136 | V.10 (4.789.359.629) (2.760.309.517)
IV. Hang tén kho 140 | V.6 131.295.558.529 131.422.378.107
1. Hang tén kho 141 141.992.590.886 132.504.477.728
2. Dw phong gidm gia hang tén kho 142 (10.697.032.357) (1.082.099.621)
V. Taisan ngén han khac 160 1.568.963.969 256.774.213
1. Chi phi ch® phan bd ngén han 161 | V.9a 43.328.035 129.366.219
2. Thué GTGT dwoc khau tre 162 1.525.635.934 -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 163 - 127.407.994
B. TAISAN DAIHAN 200 40.645.652.566 42.869.181.006
I.  Taisan cé dinh 220 40.638.864.273 42.844.496.003
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V.7 40.127.424.273 42.333.056.003
- Nguyén gia 222 91.593.987.518 91.593.987.518

- Gi4 trj hao mon lug ké 223 (51.466.563.245) (49.260.931.515)

2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | V.8 511.440.000 511.440.000
- Nguyén gia 228 511.440.000 511.440.000

- Gié tri hao mon luy ké 229 - -

Il. Taisan dai han khac 270 6.788.293 24.685.003
1. Chi phi ch& phan bd dai han 271 | V.9b 6.788.293 24.685.003
TONG CONG TAI SAN 280 307.969.662.779 329.936.334.781

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la mét bo phén hop thanh ciia Bao céo tai chinh 6
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CONG TY €O PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG BDONG DUONG

Cum cdng nghiép Bac Van Dinh
Xa Ung Thién, thanh phd Ha Nbi

Mau s6 B 01a- DN
Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ctia Bo trwedng B6 Tai Chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHiNH GI*A NIEN DO (TIEP THEO)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Bon vi: VND
NGUON VON L $6 cudi ky S6 dau ky
’ _ sO0 | minh )
C. NO PHAITRA 300 154.963.576.968 177.697.291.628
I.  Nongan han 310 154.963.576.968 177.697.291.628
1. Phai tra ngwdi ban ngan han 311 | V.12 6.929.486.581( 22.558.163.942
2. Nguwdi mua tra tién trwée ngén han 312 | V.13 2.706.535.627 19.093.030.202
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc ngan 314 | V.11 10.695.550.257 9.070.408.524
han
4. Phaitrd ngwoi lao déng 315 877.211.987 165.757.309
5. Chi phi phai trd ngén han 316 | V.14 2.658.162.361 1.124.429.305
6. Doanh thu ch& phan bé ngén han 319 - 54.000.000
7. Phaitrd ngan han khac 320 | V.15 10.799.153.488 4.989.396.749
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 | V.16 120.285.714.266 120.630.343.196
9. Quy khen thwéng, phuc loi 323 11.762.401 11.762.401
D. VON CHU SO Hru 400 | V.17 153.006.085.811 152.239.043.153
1. Vbn gép chia chli s& hiru 411 120.000.000.000 120.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 120.000.000.000 120.000.000.000
2. Théng dw vén 412 (114.500.000) (114.500.000)
3. Quy dau tw phét trién 418 35.287.203 35.287.203
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 420 33.085.298.608 32.318.255.950
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cubi ky 420a 32.318.255.950 29.278.273.422
truée
- LNST chuwa phan phoi ky nay 420b 767.042.658 3.039.982.528
TONG CONG NGUON VON 440 307.969.662.779 329.936.334.781

Tran Trung Quan
Ngwdi lap biéu

Nguyén Thj Kim Loan
Ké toan trwéng

Tbng Giam déc
Phé duyét
Ngay 14 thang 08 nam 2026

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la mot bo phan hop thanh ciia Bao céo tai chinh




CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DU'NG DONG DUONG

Cum céng nghiép Bac Van Dinh
X& Ung Thién, thanh phé Ha Noi

MA&u sé B 02a- DN

Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ctia Bé triedng Bé Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

_ i Bon vi: VND
CHI TIEU M’é Thuyeét Ky nay Ky trwéc
sO0| minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01| Vi1 56.143.050.051| 195.525.682.481
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu | 10 56.143.050.051| 195.525.682.481
4. Giavén hang ban 1| VI.2 61.997.475.330| 186.993.808.767
5. Lo nhuan gép vé ban hang va cung cap dichvu |20 (5.854.425.279) 8.531.873.714
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 22| VI3 1.186.328.118 369.135.376
7. Chi phi tai chinh 23| V4 5.750.902.277 4.916.566.852
- Trong d6: Chi phi l4i vay 24 5.749.918.771 4.916.566.852
8. Chi phiban hang 25| V15 145.736.820 405.458.955
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VL6 2.799.132.935 1.579.604.310
10. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 30 (13.363.869.193) 1.999.378.973
11. Thu nhap khac 31| w7 16.676.258.812 910.012
12. Chi phi khac 32| .8 969.932.264 147.672.004
13. Loi nhuan khac 40 15.706.326.548 (146.761.992)
14. Tdng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 2.342.457.355 1.852.616.981
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VI.9 1.575.414.697 367.602.975
16. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 767.042.658 1.485.014.006
17. Lai co ban/suy giam trén cé phiéu 70| VI.10 124

Tran Trung Quén
Ngwoi 1ap biéu

Ké toan trudng

Nguyén Thi Kim Loan

Phé duyét
Ngay 14 thang 08 nam 2026

Céc thuyét minh tt trang 10 dén trang 36 la mot bo phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG PONG DUONG

Cum céng nghiép Bac Van Dinh
Xa ng Thién, thanh phé Ha Noi

Mau sé B 03a- DN

Ban hanh theo Thong tw s& 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ctia Bé trirdng Bé Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIYA NIEN BO

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026

Pon vi: VND
CHi TIEU ’:': Ky nay Ky truée
. LUU CHUYEN TIEN TV HOAT BONG KINH DOANH
1. Loinhuan ké toan trwéc thue 01 2.342.457.355 1.852.616.981
2. biéu chinh cho cac khoan: ) )
Khau hao tai san co dinh va bat dong san dau tw 02 2.205.631.730 2.253.642.336
Céc khoan dw phong ) 03 11.643.982.848 283.587.664
(Lai)/Lo chénh léch ty gia hoi dodi do danh gia lai cac khoan | 04 (46.404) (113.888.276)
muc tién té c6 goc ngoai té
(Lai)/L6 ttr hoat dong dau tw, tai chinh 05 (1.185.234.906) (255.247.100)
Chi phi di vay o 06 5.749.918.771 4.916.566.852
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi von | 08 20.756.709.394 8.937.278.457
(Tang)/Gidm céac khoan phai thu 09 48.070.784.698 (7.333.915.168)
(Tang)/Gidm hang tén kho 10 (9.488.113.158) 6.735.468.636
Tén'g/(Giém) céc khoan phai tra (khéng ké Iai vay phai tra, | 11 (25.861.233.483)(  (14.191.301.743)
thué TNDN phai ndp)
(Tang)/Giadm chi phi chd phan b 12 103.934.894 197.397.808
Chi phi di vay da tra 14 (3.853.185.715) (4.469.370.408)
Thué thu n,hép fjoanh pghiép da nép 15 - (2.442.695.384)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 29.728.896.630 (12.567.137.800)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DPAU TU
1. Tién chi cho vay va mua céng cu ng clia cac don vi khac 23 (45.000.000.000) (15.500.000.000)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no clia don vi 24 16.000.000.000 10.000.000.000
3. Tién thu lai cho vay, ¢b tic va loi nhuan dwoc chia 27 - 517.384.086
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (29.000.000.000) (4.982.615.914)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tiv di vay 33 63.211.393.532 153.800.327.232
2. Tién trd no gbc vay 34 (63.556.022.462) (140.351.197.666)
3. Tién trd no gbc thué tai chinh 35 - (300.781.250)
Lwu chuyén ti&n thun tir hoat dong tai chinh 40 (344.628.930) 13.148.348.316
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 384.267.700 (4.401.405.398)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 539.221.424 5.718.855.441
Anh hwéng clia thay dbi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 46.404 641.468
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 923.535.528 1.318.091.511
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Tran Trung Quan
Ngweoi lap biéu

Nguyén Thj Kim Loan
Ké toan trwéng

Téng Giam dbc
Phé duyét
Ngay 14 thang 08 ndm 2026

Céc thuyét minh ttr trang 10 dén trang 36 la mét bé phéan hop thanh cia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Mau sé B 09a- DN
Cum cbng nghiép Bac Van binh Ban hanh theo Théng tw s6 89/2025/TT-BTC
Xa Ung Thién, thanh phé Ha Naéi Ngay 27/10/2025 ctia Bé tredng B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN PO ‘
Céc thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va cén duwoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dé kém theo

1

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé& hivu vén

Cong ty Co phan Thwong mai va Xay dwng Déng Duong (goi tat 1a “Céng ty") dwoc thanh lap theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0101264009 do S& ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Noi
cap lan dau ngay 03 thang 07 nam 2002. Hién tai, Cong ty dang hoat dong theo gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép thay dai lan thtr 12 ngay 05 thang 06 nam 2024.

Vén diéu 1& clia Céng ty la: 120.000.000.000 déng (Mét trdm hai muoi ty dong), twong rng voi
12.000.000 cd phan, ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan.

C6 phiéu clia cong ty dwoc dang ky giao dich tai san Upcom v&i mé chirng khoan DDB.
Tru s& chinh: Cum céng nghiép Béc Van Binh, X& ng Thién, thanh phé Ha Noi.
Linh vwc kinh doanh

Linh vwe kinh doanh chinh clia Céng ty la s&n xuét va budn ban dé gé, dd ndi that, hang thi cobng my
nghé, cac loai cét.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gém:

- Ban budn db diing khéc cho gia dinh. (Chi tiét: San xuét va buén ban d@ g, db néi that, hang tha
cbng my nghé; ) )

- Hoat d6ng thiét ké chuyén dung. (Chi tiét: trang tri n6i that, ngoai that); va

- Ban budn vat liéu, thiét b 13p dat khac trong xay dwng. (Chi tiét: budn ban vat liéu xay dwng, vat tw,
may méc, thiét bi nganh céng nghiép, hang tiéu dung, phan bon, thuéc trir sau).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thwdng clia Céng ty dwec thwe hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh giira nién do

S4 liéu so sanh trén Bao c4o tinh hinh tai chinh gitba nién d6 va cac thuyét minh twong tng la s6 liéu
B4o cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dwoc kiém toan.

84 ligu so sanh trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6, Bao cao Iwu chuyén tién té
gita nién dé va cac thuyét minh twong (ng la sé liéu Bao céo tai chinh gitka nién d6 cho ky ké toan 6
thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 da dwoc soét xét.

Nhéan vién

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 1a 11 ngwdi (tai ngay 31 thang 12 n&m
2025 1a 17 ngudi).

cO S& LAP BAO CAO TAI CHINH GI*A NIEN BO VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cao tai chinh gilra nién do

Bao cao tai chinh gitra nién d6 kem theo dwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gia gbc va phi hop v&i Chuén myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién dé.

Béo cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwoc chip nhan

chung tai cac nwée khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DYNG DONG DUONG Mau sb B 09a- DN
Cum céng nghiép Bac Van Binh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Xa ng Thién, thanh phé Ha Noi Ngay 27/10/2025 clia Bo trwdng B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh giika nién dé kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHiNH GITPA NIEN BO VA KY KE TOAN (TIEP THEO)
Ky ké toan
N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cdo tai chinh gitra nién dé nay dwoc lap cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén
ngay 30 thang 06 nam 2026.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN TOAN AP DUNG

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B& Tai chinh da ban hanh Théng tw s& 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 99”)
hwéng dan ché do6 ké toan cho doanh nghiép. Théng tw nay cé hiéu lwc cho ndm tai chinh bat dau vao
hodc sau ngay 01 thang 01 n&m 2026. Théng tw 99 thay thé cho cac quy dinh vé ché dé ké toan doanh
nghiép theo Théng tw 200/2014/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014. Téng
Giadm dbc da &p dung Thong tw 99 trong viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién dé.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung.
TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Céng ty ap dung trong viéc lap Béo céo tai chinh
gitra nién doé gitra nién doé:

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo céo tai chinh gitka nién dé tuan tha theo chudn muwc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh gitra
nién do y&u cau Téng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén s liéu bao céo vé
cbng no, tai sdn va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo tai
chinh gitra nién d6 ciing nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh.
Mé&c du cac wéce tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sw hiéu biét clia Ban Giam dbc, sb thwc té phat
sinh cé thé khac véi cac wéce tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gobm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han c6 thoi han gbe khéng qué 03 thang, cé kha nang thanh khoén cao, dé dang
chuyén di thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri va khong bj han ché sir dung.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cho vay

Céac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé ddi cac khodn cho vay clia Céng ty dworc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

No phai thu

No phai thu 1a s6 tién cé thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn dw phong ne' phai thu khé doi.

D phong phai thu khoé doi dworc trich 1ap cho tirng khodn phai thu can c vao thoi gian qué han tré ng
gbc theo cam két no’ ban dau (khéng tinh @én viéc gia han no gitra cac bén) hodc cén cl vao mirc ton
that co thé xay ra theo danh gia clia Céng ty. Chénh léch gitra khodn dw phong phai lap & cudi ndm tai
chinh nay va khoan dy phong d4 lap & cubi ndm tai chinh trwdc dwoe ghi nhan ting hodc gidm chi phi
qgén ly doanh nghiép trong ky. Khi cac khoan phai thu dwoc xac dinh 1& khong thé thu hdi sé dwoc xéa
s0.
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUYNG DONG DUONG Mau sé B 09a- DN
Cum cbng nghiép Bac Van Binh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Xa Wng Thién, thanh phd Ha Nbi Ngay 27/10/2025 ctia B triwedng B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phéan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi voi Bao céo tai chinh gitra nién dé kém theo

V.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia goc va gia trj thuan cé thé thwe hién
duwoc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyen vat liéu trwe tlep, chi phi lac déng trwe tiép va chi
phi san xuat chung, néu c6, dé& cé dwoe hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gia xuét clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyen Gié tri thuan cé thé
thiec hién dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh san phdm va
chi phi wée tinh can thiét cho viéc ban cac san pham do.

Duw phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich 1ap theo céac quy dinh ké todn hién hanh.
Theo do, Cong ty dwoc phép trich 1ap dw phong glam gia hang tdn kho khi hang tén kho bi hw héng, 16i
thoi, kém pham chét va trong tru’o’ng hop gia gbc clia hang ton kho cao hon gia tri thudn c6 thé thue
hlen duoc tai ngay két thiic nién d6 ké toan.

Tai san cb dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia, gia tri hao mén Iy ké va gié tri con lai.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh hinh thanh tlr mua sdm bao gém g|a mua va toan bd cac chi phi

khac lién quan tric tiép dén viéc dwa tai san dén vi tri va trang thai can thiét dé tai san cé kha nang

hoat déng theo cach thirc dy dinh clia doanh nghiép.

Nguyen gla tai san cb dinh htbu hinh do tw lam, tw xay dung bao gdbm chi phi xay dwng, chi phi sén
xuét thwc té phat sinh cong chi phi 18p d&t va chay thir va cac chi phi lién quan trc tiép dén viéc dwa

tai san cb dinh dén vi tri va trang thai cé kha n&ng hoat déng.

Tai san cb dinh htru hinh dwoc kh&u hao theo phwong phap dwéng thang dwa trén thei gian htbu dung
waéce tinh, cu thé nhw sau:

Ky nay Ky trwée
Nha clra, vat kién tric 04 -25 04 - 25
May méc, thiét bj 06 - 25 06 - 25
Phwong tién van tai, truyén dan 10 10
Thiét bj, dung cu quén ly 05-10 05-10

Cac khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh l&ch gitba thu nhap thuan do thanh Iy va
gi4 tri con lai cla tai san va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dang kinh doanh.

Thué tai san

Mot khodn thué dwoc xem 1a thué tai chinh khi phan 16n cac quyén lgi va rdi ro v& quyén s& hivu tai

san dwoc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat c& cac khoan thué khac dwoc xem 1a thué hoat déng.

Mbt khodn thué dwoc xem la thué hoat ddng khi bén cho thué van dwoc hwéng phan 16n cac quyén loi
va phai chiu rdi ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dweng thang trong suét thdi gian thué. Cac khoan tién
nhan dwoc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop ddng thué hoat déng ciing dwoc ghi nhan
theo phwong phap dwdng théng trong subt thei gian thué.

Tai san cb dinh v6 hinh va khiu hao
Tai san cb dinh v6 hinh clia Céng ty la quyén st dung dét.
Tai san cb dinh vé hinh thé hién gia tri quyén sl dung dat va dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri

hao mon Ity ké. Quyén st dung dét dwoc phan bé theo phuong phap dweng thang dua trén thoi gian
st dung dwoc cap. Quyén st dung dat khéng co thei han khéng phai trich khau hao.
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Mau sé B 09a- DN
Cum cbng nghiép Béc Van Binh Ban hanh theo Thong tw 86 99/2025/TT-BTC
X& Ung Thién, thanh phé Ha Noi Ngay 27/10/2025 ctia B trwdng Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dé kém theo

\'A

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai san ¢b dinh vé hinh va khau hao (Tiép theo)

Tai san cb dinh vd hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, dwoc phan anh trén Bao céo tinh hinh tai
chinh theo cac chi tiéu nguyén gia, hao man luy ké va gia tri con lai.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay ding phuc vu muc dich san xuét, cho thue, quan ly ho&c cho cac
muc dich khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai
san bao gdm chi phi xay I&p, thiét bj, chi phl khac va chi phi lai vay cé lién quan phu hop véi chinh
sach ké toan clia Céng ty. Cac chi phl nay sé dwoc chuyén sang nguyén gia tai san cb dinh theo gia
tam tinh (néu chwa cé quyét toan dwoc phé duyét) khi cac tai sdn dwoc ban giao dwa vao st dung.

Chi phi ch® phan bé

Chi phi ch& phan bd 1a cac chi phi thic té da phét sinh va co lién quan dén két qua hoat déng san xuét
kinh doanh clia nhigu ky ké toan. Chi phi ch® phan bd bao gdbm gia tri céng cu, dung cu dwec coi la co
kha nang dem Ial loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty v&i thoi han tir moét ndm tré 1én. Céc chi
phl nay dwoc vén héa dwéi hinh thire cac khodn tra trwéc dai han va dwoc phéan bd vao bao cao két
qué hoat déng kinh doanh theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Phai tra ngwoi ban

Phai trd ngwdi ban la cac khoan no phai trd phat sinh tir viéc mua hang héa, dich vu hodc tai san tir
ngu’o’l ban trong hoat ddng san xuat kinh doanh théng thwdng clia doanh nghlep Cac khoan phai tra
ngwdi ban dwoc thé hién theo gia gbe.

Vay

Vay duwoc xac dinh theo gia gbc bao gdm khodn tién thu dwoc tir di vay trir di cac chi phi phét sinh lién
quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
clia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi s&n xuét, kinh doanh trong nam/ky khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chuén muec ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay" Theo do, chi phi di vay
lién quan truc tlep dén viéc dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai san can mét thoi gian da dai dé
c6 thé dwa vao slr dung theo muc dich dinh tréc hoac dé& ban dwoc vén héa vao nguyen gia tai san
cho dén khi cac hoat déng chi y&u can thiét cho viéc chuan bj dua tai san dé vao str dung hodc ban
da hoan thanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir hoat ddng dau tw tam thoi clia cac khoan vén vay
riéng biét trong khi ché dwoc st dung vao muc dich cé dwoc tai sén d& dang dwoc ghi gidam trir vao
chi phi di vay phét sinh khi vén héa.

Vén chi s& hivu

Cé phiéu phé théng

Co phleu phd théng co quyen biéu quyét dwoc ghi nhan theo ménh gia. C& phiéu phat hanh dé tang
vén dleu I&, von gop cla co dong dwoc ghi nhan theo sb tién thue té thu dwoce twong ting véi ménh
gia cb phiéu phat hanh thanh céng.

Théng dw vén

Thang dw vén phan anh khoan chénh léch gitba ménh gia va gia phat hanh cb phiéu phd théng, sau
khi trie di chi phi lién quan trwe tiép dén viéc phat hanh co phiéu.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUYNG DONG DUONG Méu s B 09a- DN
Cum cdng nghiép Béc Van Binh Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
Xa Ung Thién, thanh pho Ha Néi Ngay 27/10/2025 clia Bé trwdng Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cén duwoc doc ddng thei véi Béo céo tai chinh gidra nién do kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué clia Cong ty dwoc trich chia ¢b tirc cho cac ¢ déng sau khi dwoc Dai hoi dong cb
déng phé duyét.

S6 ¢b tire dwoc cong b va chitra tir ngudn loi nhuén chwa phan phéi can ctv vao sy phé duyét cia cb
déng trong BPai héi dong c6 déng thwdng nién.

Quy khen thwéng, phic lgi

Quy khen thwéng, phuc loi dwoc trich tir loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty aé
dung cho cong tac khen thU’O’ng, khuyen khich loi fch vat chét, phuc vu nhu cau phuc loi cong cong,
cai thién va nang cao d&i sbng vat chat, tinh than clia ngwdi lao déng theo Nghi quyét Dai héi dong cb
déng thweng nién clia Cang ty. Viéc trich 1ap va st dung quy khen thwéng, phic lgi tuan thi theo cac
quy dinh v& ké toan va tai chinh hién hanh.

Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién dwoc trich Iap tr loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghlep cla Céng ty va
dwoc st dung vao viéc dau tw mé rong quy md san xuat kinh doanh hodc d4u tw chiéu sau cla
doanh nghiép. Viéc trich va st dung quy dau tw phat trién dwoc thwe hién theo Nghi quyét Dai hoi
ddng cb déng va cac quy dinh hién hanh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Congtyda chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu sdn phdm hodc hang
héa cho ngwdi mua;

(b) Cong ty khéng con nam gitr quy&n quan Iy hang héa nhw ngwdi s& hivu hang héa ho&c quyén
kiém soét hang héa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chac chan. Khi hop dong quy dinh ngwdi mua dwoc quyén
tra lai sdn pham, hang hoa, da mua theo nhwng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghl nhan khi
nhirng diéu kién cu thé dé khéng con tén tai va nguwoi mua khong dwoc quyén tra lai san pham
hang hoa (trir trwéng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dwéi hinh thiee dbi lai dé lay
hang héa, dich vu khac);

(d) Cbng ty da thu dwoc hodc sé thu dworc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cla giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop glao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong ndm theo két qué phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bao cao
tinh hinh tai chinh cla ky d6. Két qua cta giao dich cung cép dich vu dwoc xéc dinh khi thda méan tét,
ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan. Khi hop déng quy dinh ngwdi mua dwoc quyén-'
tra lai dich vu d& mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu Chl dwec ghi nhan khi nhung diéy
kién cu thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b) Co6 kha nang thu duwoc lgi ich kinh té tlr giao dich cung cép dich vu d6;
(c) Xac dinh dwec phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bao cao tinh hinh tai chinh; va
(d) Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich

vu doé.

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb duw céc tai khoan tién glvi va I
sudt ap dung trir khi kha nang thu hdi tién I2i khéng chéc chan.

Thu nhap khac la cac khoan thu nhap tir cac hoat déng khéng thwdng xuyén, ngoai cac hoat déng tao
ra doanh thu tlr cac hoat déng chinh.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG M4u sb B 09a- DN
Cum céng nghiép Bac Van Binh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Xa Ung Thién, thanh phd Ha Noi Ngay 27/10/2025 clia Bé tredng Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc ddng thei véi Béo céo tai chinh gitra nién dd kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Gia vén hang ban va dich vu cung cap

Gia vén hang ban va dich vu cung cép bao gdm gié vén clia san phdm, hang héa da ban va dich vu da
cung cap trong ky/ndm va dwore ghi nhéan pht hop véi doanh thu trong ky/nam.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang la cac khoan chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén qua trinh tiéu thu san phém,

hang héa va cung cép dich vu clia doanh nghiép dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky/ndm theo co' s& ‘

dn tich.
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghlep la cac khoan chi phi phat sinh lién quan hoat déng quan ly chung cla
doanh nghiép, khéng trwc tlep gan v&i hoat ddng ban hang hodc san xuét va dwoc ghi nhan vao chi
phi trong ky/ndm theo co s& don tich.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai tré hién tai va sb thué hoan lai.

S thué phai tré hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
voi loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chju thué
khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khéu trir trong cac ndm khéc
(bao gdm ca 18 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm céac chi tiéu khéng chiu thué hodc
khéng dwoc khau trie.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhap clia cac khoan muc tai sdn hodc cong no trén Bao céo tai chinh gitra nién d6 va dwoc ghi nhan
theo phuong phap B&o cao tinh hinh tai chinh. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dwge ghi nhan
cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhéap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi
chac chan cé dl loi nhuan tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi
hay no phai trd dwoc thanh todn. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh va Chl ghi vao vén chl s& hiru khi khodn thué d6 cé lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thing vao vén chi s& hiru.

Tep ngay 13 thang 04 nam 2026, Cong ty bi cwdng ché héa don theo Quyét dinh sé 263/QD-TCS20-
KDT ctlia Thué Co s& 20 Thanh phé Ha Noi.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trie khi Cong ty co quyen
hop phap dé bu triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cling mét co quan thué va Coéng ty cé dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo twng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum cdng nghiép Bac Van Binh
X& Ung Thién, thanh phé Ha Noi

Mau sé B 09a- DN
Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 clia B triedng Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO’A NIEN PO (TIEI? THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va cén duoc doc dong thei véi Béo cdo tai chinh gira nién do kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Lai co ban/suy giam trén cb phiéu

Lai o ban trén ¢ phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb déng s&
htru cb phleu phd théng clia Cong ty (sau kh| da diéu chinh cho viéc trich lap qu§ khen thwéng, phuc
loi) cho sb lwong binh quan gia quyén clia cd phiéu phé théng dang Iwu hanh trong n&m.

Lai suy glam trén c phleu dwoc tinh béng cach chia loi nhuén (hoic 16) sau thué phan bd cho cb dong
sG hiru co phleu phd thong cua Cong ty (sau khi da diéu chmh cho cb tlrc clia ¢b phiéu wu dai cd
quyen chuyen ddi) cho sé lwong binh quan gia quyen clia cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong
nam va so Iwong binh quan gia quyen clia cb phiéu phd thong sé dwoc phat hanh trong triedng ho’p tat
ca cac cd phiéu phd théng tiém néng coé tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd
théng.

Cac bén lién quan

Puwoc coi la cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cdng ty con, cong ty lién két -
cac ca nhén, trwc tlep hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, cé quyén kiém soét Cong ty hoac
chiu s kiém soat clia Cong ty, hoac cung chung kiém soat v&i Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyet clia Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké dbi véi
Cbng ty, nhirng chirc trach quan Iy cht chét nhw giam dbc, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi cac
céa nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dwgc chi y chi
khéng phai 1a hinh thire phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH GI(PA NIEN DO

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién gvi khéng ky han
- Ngén hang Néng nghiép va Phét trién Néng thon Viét
- Ngén hang TMCP Quén doi
- Ngéan hang TMCP Vigt Nam Thijnh Vwong
- Ngén hang khac

Cong

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

911.950.411
11.585.117
4.938.789
4.719.693
1.001.038
925.597

480.912.365
58.309.059
5.982.847
702.041
48.586.566
3.037.605

923.535.528

539.221.424
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CONG TY CO PHAN THIPONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Mau sé B 09a- DN
Cum cbng nghiép Bac Van Binh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Xa Wng Thién, thanh pho Ha Nbi Ngay 27/10/2025 cla Bo tredng Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phén hop thanh va cén duwoc doc dbng thoi véi Bao céo tai chinh gitka nién do kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH (TIEP THEO)

8. TANG/GIAM TAI SAN CcO BINH VO HiNH

Quyén st dung dat Cong
VND VND
NGUYEN GIA
86 dw dau ky 511.440.000 511.440.000
Tang trong ky = 5
S6 dw cudi ky 511.440.000 511.440.000
GIA TRl HAO MON LOY KE
Sb dw dau ky . -
Khéu hao trong ky - -
S6 dw cudi ky - .
GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky 511.440.000 511.440.000
Tai ngay cudi ky 511.440.000 511.440.000
9.  CHI PHi CHO PHAN BO
Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND
a. Ngan han
Chi phi bao hiém 33.538.487 129.366.219
Chi phi ch® phan bé ngén han khac 9.789.548 -
Céng 43.328.035 129.366.219
b. Dai han
Cong cu dung cu xuét dung 5.340.556 18.894.063
Chi phi ch® phan bd dai han khac 1.447.737 5.790.940
Céng 6.788.293 24.685.003
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DIYNG DONG DUONG Mau sé B 09a- DN
Cum cdng nghiép Bé&c Van Dinh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Xa Ung Thién, thanh phé Ha Noi Ngay 27/10/2025 ctia B trwedng Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duwoc doc ddng thdi véi Béo céo tai chinh gitra nién dé kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH (TIEP THEO)

12.  PHAI TRA NGU'O'| BAN NGAN HAN

Cdng ty Cé phan Vat lieu Céng nghé Cao Kim Nam
Céng ty TNHH Pau Tw Thwong Mai Va San Xuét Hai Nam
Cong ty TNHH Dich vu Nhat Nam Logistics

S cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

1.480.312.776
1.209.481.200

16.821.021.938
1.480.312.776

Cong ty CP tap doan VINACONTROL 775.820.686 775.820.686
Cong ty TNHH Van Léc Ha Noi 656.225.940 684.748.500
Chi nhanh Céng ty Cb phan Vinh Hwng tai Bac Ninh - 160.654.790

Phai tra cac déi twong khac

2.807.645.979

2.635.605.252

Cong 6.929.486.581 22.558.163.942
13.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUPOC NGAN HAN o o
S0 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Guo Hui SG International Trading (Singapore) Pte.LTD - 16.676.218.852
Cong ty TNHH Xuét nhap khau Khanh Ngoc 2.273.378.680 2.273.378.680 =
Céc nha cung cap khac 433.156.947 143.432.670 \>
Cong 2.706.535.627 19.093.030.202 'C(fj
14.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN o o d
S6 cubi ky S6 dau ky QL
VND VND 4\/;/
Chi phi lai vay 2.658.162.361 761.429.305 SN
Tht lao clia HPQT va BKS - 288.000.000
Trich trwéc chi phi phai trd khac - 75.000.000
Cong 2.658.162.361 1.124.429.305 =
5
15.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC C
Sé cubi ky Sé dau ky C
VND VND e
Bao hiém xa hoi 2.106.534.518 2.006.877.968 )0
Bao hiém y té 327.187.125 309.361.725 :\,‘
Bao hiém th4t nghiép 143.809.000 135.992.800 A
Nhan ky quy, ky cwoc ngan han 7.585.000.000 2.000.000.000
- Céng ty TNHH Lién doanh APO Viét Nam (*) 5.000.000.000 -
- Cong ty C6 phan Thai Thinh - T&T Group (**) 2.000.000.000 2.000.000.000
- Cong ty TNHH Phét trién thuong mai va Sén xuéat Théo 585.000.000 -
Nguyén (**%)
Céc khoan phai tra, phai nop khac 636.622.845 537.164.256

Cong

10.799.153.488

4.989.396.749

Nhan dat coc thué nha xwdng theo Hop ddng cho thué nha xwéng sé 01052026/HDCTNX/BD-APO
ngay 01/05/2026 gitra Cong ty véi Céng ty TNHH Lién doanh APO Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG

Mau sé B 09a- DN

Cum cdéng nghiép Bac Van Binh Ban hanh theo Théng tw s& 99/2025/TT-BTC
Xa Ung Thién, thanh pho Ha Nbi Ngay 27/10/2025 clia Bé trwdng Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GII'A NIEN DO (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duwoc doc dong thdi voi Bao céo tai chinh gitka nién do kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH TAI

CHiNH (TIEP THEO)

17.  VON CHU SO H('U (TIEP THEO)

c. Cbphiéu o o

So S:uﬁi ky Sf)‘déu ky

Co phieu Co phiéeu

S6 lwong cb phiéu d&ng ky phat hanh 12.000.000 12.000.000

S6 Iwong cb phiéu da ban ra cong ching 12.000.000 12.000.000

Cé phiéu phd théng 12.000.000 12.000.000

S6 lweng cb phiéu dang Iwu hanh 12.000.000 12.000.000

Cé phiéu phé théng 12.000.000 12.000.000

Ménh gi cb phiéu dang lwu hanh (VND) 10.000 10.000

18. BAO CAO BO PHAN

B6 phan theo khu vwec dia ly

Trong 06 thang dau ndm 2026, Céng ty chi hoat déng trong pham vi lanh thd Viét Nam. Do d6, Céng ty
khéng cé bd phan theo khu vire dia Iy ndo khac ngoai lanh tho Viét Nam nén Céng ty khéng lap Bao

cao bé phan theo khu vire dia ly.

Bo phén theo linh vwe kinh doanh

Pé phuc vu muc dich quan ly, co céu té chirc clia Céng ty dwoc chia thanh ba bd phan hoat dong
la:kinh doanh g8; kinh doanh cét va bo phan khac. Céng ty lap bao cao bd phan theo ba bé phén kinh

doanh nay.
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG BONG DUONG Mau sé B 09a- DN
Cum céng nghiép Béc Van Binh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Xa ng Thién, thanh phé Ha Noi Ngay 27/10/2025 clia B6 trwdng Bo Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BO (TIEP THEO)

C4c thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dé kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

1. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh gé

Doanh thu mua ban cét

Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

56.143.050.051
45.333.473.251
9.576.576.800
1.233.000.000

195.525.682.481
73.931.251.258
105.430.173.650
16.164.257.573

Cong 56.143.050.051 195.525.682.481
2. GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky trweéc
VND VND
Gia vén cla hoat dong kinh doanh g 42.975.539.636 68.398.180.539
Gia vén clia hoat déng mua ban cat 9.398.654.810 103.041.062.780
Dy phong chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang - 283.587.664
D phong gidm gia hang tdn kho 9.614.932.736 -
Gia vén cla hoat dong khac 8.348.148 15.270.977.784
Coéng 61.997.475.330 186.993.808.767
3.  DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Ky nay Ky trwéce
VND VND
Lai tién gtvi, tién cho vay 1.185.234.906 255.247.100
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong nam 1.046.808 -
Lai chénh I&ch ty gia do danh gia lai s6 dw cubi ky 46.404 113.888.276
Cdng 1.186.328.118 369.135.376
4,  CHIPHIi TAI CHINH
Ky nay Ky trwéc
VND VND
L&i tién vay, thué tai chinh 5.749.918.771 4.916.566.852
L& chénh l&ch ty gia 983.506 -

Céng

5.750.902.277

4,916.566.852
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CONG TY cO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG M4u sb B 09a- DN
Cum cdng nghiép Bac Van Binh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
X& ng Thién, thanh phé Ha Noi Ngay 27/10/2025 ctia B trwédng Bo Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay Ia mét bé phdn hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi Béo céo tai chinh gitta nién dé kem theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

5.  CHIPHi BAN HANG
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Chi phi nhan céng 14.651.650 257.878.429
Chi phi kh&u hao TSCD 56.582.667 78.536.910
Chi phi dich vu mua ngoai - 66.395.070
Chi phi bang tién khac 74.502.503 2.648.546
Cong 145.736.820 405.458.955
6.  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay Ky trwédc
VND VND
Chi phi nhan céng 374.123.287 634.370.642
Chi phi nguyén liéu, vat liéu - 611.000
Chi phi céng cu, dung cu, @ ding 116.987.623 404.597.808
Thué, phi, 1& phi 238.380.000 54.167.538
Chi phi dich vu mua ngoai 25.986.424 379.987.072
Chi phi khac bang tién 14.605.489 105.870.250
Trich lap dw phong phai thu khé ddi 2.029.050.112 -
Cong 2.799.132.935 1.579.604.310
7.  THU NHAP KHAC
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Thu nhap khac 39.960 910.012
X ly c6ng ng cdng no’ (¥) 16.676.218.852 -
Cdng 16.676.258.812 910.012
(*)  Cén ct Bién ban théa thuan sc‘; 01/2026/DD-GH ngay 15/02/2026 va Bién ban thanh Iy hop ddng ngay
30/06/2026, cac bén ’ghéng nhat rang do Guo Hui International Trading (Singapore) Pte. Ltd khdng bd
tri dwoc tau van chuyén cat sang Viét Nam, nén Cong ty Cé phan Thwong mai Xay dwng Béng Duwong
khong phai hoan trd sé tién ma Guo Hui International Trading (Singapore) Pte. Ltd da trng trwéc cho
Cong ty véi gia tri 713.495,22 USD.
8.  CHIPHiKHAC
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Tién phat thué nép bé sung 870.473.675
Tién phat cham nép 99.458.589 85.970.323
Chi phi khéac - 61.701.681
Céng 969.932.264 147.672.004
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CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG

Cum céng nghiép Béc Van Pinh

Xa Png Thién, thanh phé Ha Noi

M&u s6 B 09a- DN
Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 cla Bo trwdng B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi véi Bo cdo tai chinh gitra nién do kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

VL.

10.

11.

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Téng loi nhuén ké toan trwéc thué

Céc khoan diéu chinh tang

- Tién phat VPHC, truy thu thué

- Chi phi khéng dwoc trir khéc

- Chi phi lai vay khéng dwoc trir theo Nghj dinh 132
Céac khodn diéu chinh gidm

- Lai chénh léch ty gid tir danh gid céc khodn muc tién cudi

ky

- Lai chénh léch ly gia ttr danh gia cac khodn muc phai thu
cudi ky

Thu nhép tinh thué

Thué suét

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

LAl cO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuan/(16) dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu

Lei nhuéan/(16) dé tinh l4i co ban trén ¢ phiéu

86 binh quén gia quyén cla c6 phiéu phé thong dé tinh 1
co ban trén cb phiéu

Lii co ban/suy giam trén c6 phiéu

Ky nay Ky trweéc

VND VND
2.342.457.355 1.852.616.981
5.534.616.129 147.634.403
969.932.264 85.970.323

- 61.664.080
4.564.683.865 -
- (162.236.507)

- (641.468)

- (161.595.039)
7.877.073.484 1.838.014.877
20% 20%
1.575.414.697 367.602.975
1.575.414.697 367.602.975
Ky nay Ky trwéc

VND VND
767.042.658 1.485.014.006
767.042.658 1.485.014.006
12.000.000 12.000.000

64 124

Céng ty khong c6 cd phiéu phd théng tiém néng co tac déng suy giam lai trén co phleu trong ky ké
toan va dén ngay Iap bao céo tai chinh nay. Vi vay, I4i suy gidm trén cé phiéu cling bang Iai co ban

trén cb phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai s&n cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi dw phong gidm gia hang tén kho
Chi phi dw phong phai thu kho doi
Coéng

Ky nay Ky trwéc

VND VND
49.558.355.289 76.153.665.251
715.904.237 892.249.071
2.205.631.730 2.253.642.336
729.362.989 500.549.680
89.107.992 108.518.796
9.614.932.736 283.587.664

2.029.050.112

64.942,345.085

80.192.212.798
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CONG TY €O PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG Mau sé B 09a- DN
Cum cbng nghiép Bac Van Binh Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
X& Ung Thién, thanh phd Ha Noi Ngay 27/10/2025 cla Bé triwdng B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (TIEP THEO)
Céac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duwoc doc ddng thoi véi Bao céo tai chinh giiva nién dé kém theo

VIL.

1.

NHO’NG THONG TIN KHAC
NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty C6 phan PAu tw va Xay dung sb 4 - Céng ty c6 lién quan véi ngudi diéu hanh
Théang Long

Thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soéat, Téng Lanh dao Céng ty

Giam déc

Trong ndm, Céng ty da cé cac giao djch chil yéu sau véi cac bén lién quan:

Ky nay Ky trwée

VND VND

Ban hang 10.510.839.234 15.549.657.804

Céng ty C phan PAu tw va Xay dwng sé 4 - 10.510.839.234 15.549.657.804
Théang Long

Tam (ng 5.000.000.000 800.000.000

Ong Vi Hoang 5.000.000.000 800.000.000

Thu hdi tam (rng 4.441.361.600 800.000.000

Ong Vil Hoang 4.441.361.600 800.000.000

Sé dw chii yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan:

Sé cudi ky Sé dau ky

VND VND

Phai thu khach hang 4.057.546.908 10.104.867.674

Céng ty C& phan Pau tw va Xay dwng sé 4 - 4.057.546.908 10.104.867.674
Théang Long

Tam (ng 17.558.638.400 17.000.000.000

Ong Vi Hoang 16.558.638.400 16.000.000.000

Ong Ngb Trong Tu 1.000.000.000 1.000.000.000

Thu nhdp cta H6i ddng quan tri, Tong Giam déc, Ban Kiém soat dwoc hwéng trong ky nhw
sau:

Ky nay Ky trwéc

Ho va tén Chirc danh VND VND

V{ Hoang Thanh vién HDQT kiém 152.520.000 152.520.000
Tbng Giam déc Céng ty

Ngé Trong Tu Thanh vién Ban kiém soat 104.400.000 102.021.645

Cong 256.920.000 254.541.645

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khéng co su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan va cho dén thoi diém lap bao céo
nay can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trong Bao céo tai chinh gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG M4&u sé B 09a- DN
Cum céng nghiép Béc Van Binh Ban hanh theo Théng tw s 99/2025/TT-BTC
Xa Ung Thién, thanh phé Ha Noéi Ngay 27/10/2025 ctia Bé trirdng B6 Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZ'A NIEN DO (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dd kém theo

VI. NHONG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

3. SOLIEU SO SANH
Nhuw @& trinh bay tai Thuyét minh s6 Ill, k& tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Cong ty da ap dung Théng
tw s6 99. Theo d6, mét s6 s6 liéu nam trude da duoc trinh bay lai theo hwéng dan tai diéu khoan
chuyén tiép ctia Thong tw 99 d& phl hop véi viec so sanh véi sé liéu ciia ky nay, cu thé nhu sau:

Anh hwéng cia viéc diéu chinh, phan loai lai dén Béo cao tinh hinh tai chinh tai ngay 01 thang

01 nam 2026:
CHITIEU Ma| So dabao cao Trinh bay lai S6 sau khi
sb (VND) (VND) trinh bay lai
: : (VND)
1. |Phai thu vé cho vay ngan han 135] 30.500.000.000| (30.500.000.000) -
2. |Phai thu ngan han khac 136| 25.976.628.184|  (834.427.398) 25.142.200.786
3. |Pau tw nam git» dén ngay ddo han | 123 -|  31.334.427.398 31.334.427.398

Anh hwéng cia viéc digu chinh, phan loai lai dén Bao cao lwu chuyén tién té cho ky hoat déng
ttr ngay 01 thang 01 nam 2025 dén 30 thang 06 nam 2025:

CHITIEU Ma | S6 da bao cao Trinh bay lai $6 sau khi
sb (VND) (VND) trinh bay lai
(VND)

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

L
1. [Chi phi lai vay 06 4.916.566.852| (4.916.566.852) -
2. |Chi phi di vay 06 4.916.566.852 4.916.566.852
3. |Tién lai vay d tra 14 4.469.370.406| (4.469.370.406) -
4. |Chi phi di vay da tra 14 ¢ 4.469.370.406
Tran Trung Quén Nguyén Thi Kim Loan ]
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Van phéng COI

Tang 15, Toa nha Center Building - Hapulico Complex

S6' 1 Nguyén Huy Twéng, Phuwéng Thanh Xuan
TP. Ha Noi

22 (024) 6664 2777

~] contact@icpa.vn

Chi nhanh
Lau 4, Toa nha Hai Au TIC
39B Trwwong Son, Phwong Tan Son Nhat,
TP. H6 Chi Minh
> (028) 7303 2007
<] saigon@icpa.vn

Chi nhanh VM J

Tang 2, S&'NP2-14

Dai 16 Nguyén Hoang, Phwéng Hac Thanh,
Tinh Thanh Hoa

22 (0237) 375 8959

= mientrung@icpa.vn

Chi nhanh

Tang 2, Toa nha Nha Viét,

S6'8 Duwong V.l Lé Nin, Phwong Vinh Pha,
Tinh Nghé An

23 (0238) 268 2888

~ thanhcong@icpa.vn

Office
15" Floor, Center Building - Hapulico Complex
No. 1 Nguyen Huy Tuong, Thanh Xuan Ward
Ha Noi City
3 (+84 24) 6664 2777
~ contact@icpa.vn

Branch
4" Floor, Hai Au TIC Building
39B Truong Son, Tan Son Nhat Ward
Ho Chi Minh City
> (+84 28) 7303 2007
7] saigon@icpa.vn

Branch
02" Floor, No. NP2-14
Nguyen Hoang Street, Hac Thanh Ward
Thanh Hoa Province
2D (+84 237) 375 8959
Z mientrung@icpa.vn

4 Branch
02" Floor, Nha Viet Building
No. 8 V.l Le Nin Street, Vinh Phu Ward
Nghe An Province
o) (+84 238) 268 2888
~ thanhcong@icpa.vn
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