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Céng ty Co phin Théng Nhit Bio co tai chinh giita nién dd

cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hi ddng Quan tri Cong ty C6 phin Théng Nhit (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ctia minh va Bdo cdo
tai chinh gita nién do ctia Cong ty cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

CONG TY

Cong ty C6 phan Théng Nhét duge thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chimg nhin déu tu sb 47221000042 ngay 29
thang 12 nam 2006 do Ban quén 1y céc khu céng nghiép Ddng Nai cAp va Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh va
dang ky thué cong ty cd phéin s6 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S& Tai chinh Thanh phd Ddng Nai cdp lin diu
ngay 24 thang 02 nam 2004, dang ky thay déi 1an thir tim ngay 21 thang 05 nim 2026.

Tru s& chinh cia Cong ty dugc dat tai: Lo Al, Pudng 2A, Phudng Trang Bom, Thanh phd Dong Nai, Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam dc va Ban Kidm soat Cong ty trong ky va tai ngay lap béo cdo
nay bao gdm:

Hoi ddng Quan tri:

Ong Trin Trung Tuén

Ong Trén Thanh

Ong Nguyén Hoang Diing
Ong Trén Nhan

Ong Huynh Nguyén Tudn Anh

Ban Téng Giam dbc:

Ong Nguyén Hoang Diing
Ong Trén Hivu Trung
Ong Nguyén Hivu Tri

Ban Kiém soat:

Ba Vo Thi Quynh Tién
Ong Tang Trin Tén Khai
Ong Nguyén Chi Hiéu

Chu tich

Pho Chu tich
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Téng Giam débc
Phé Téng Giam dbc
Giam dbc K& toan - Tong hop kiém Ké toan trudng

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va cho dén khi 1ap Béo céo tai chinh giira nién dd nay 1a éng Trin
Trung Tuan - Chu tich Hoi dbng Quan tri

Ong Nguy&n Hoang Diing — Téng Gidm dbc dwoc dng Trin Trung Tudn ty quyén ky Béo céo tai chinh giita nién d¢
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 theo Gidy ty quyén sé 55/GUQ-HDPQT ngay 01/07/2024.
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién sodt xét cdc Bdo cdo tai chinh gitta nién do cho Cong ty.
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Céng ty C phin Théng Nhit B4o cdo tai chinh giira nién d
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI BOI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Chung t6i - Hoi df")ng Quan tri Cong ty chiu trach nhi¢m vé vide lap Béo céo tai chinh giira nién d§ phan 4nh trung
thuc, hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & ciia Cong ty trong ky.
Trong qué trinh 1dp Béo cdo tai chinh giira nién 9, chiing t6i cam két da tudn thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat n6i bd ma Hoi dong Quan tri va Ban quan tri Cong ty x4c dinh 13 cin thiét dé dam
bao cho viéc l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién dé khéng con sai sét trong yéu do gian l4n hogic do
nham ln:

- Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mdt cach nhét qudn;
- DPua ra cac danh gié va du dodn hop 1y va than trong;

- Néurd céc chuin myc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuan thu hay khong, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cdng b va giai thich trong Bdo céo tai chinh giita nién do hay khong;

- Lép va trinh bay cac Béo céo tai chinh giira nién dd trén co s tudn thu cac Chudn myc ké todn, Ché d9 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gitta
nién dg;

- Léap cic Bdo cdo tai chinh giira nién do dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Chiing t6i dam bao ring cédc sb ké toan duge luu gitr @& phan énh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mirc dd trung
thuc, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh giita nién d9 tuén thi cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nuéc. Pdng thai cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thyc hién céc bién phap
thich hop dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khic.

Chuing tdi cam két ring Béo cdo tai chinh giira nién do da phan anh trung thyc va hgp 1y tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cho ky ké toan 06
théng két thic ciing ngay, phit hop voi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh giira nién do.

Cam két khac

Chting t6i cam két riing Cong ty ching t0i da thyc hién ddy du céc nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh hién hanh
cua phép ludt Viét Nam.

hay-e-Hoi déng Quan tri
,5b00667559

Ngirl dai dién theo phdp luét
Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026
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S6: 100826.007/BCTC.HCM

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy Cb déng, Hi ddng Quén trj va Ban Tdng Giim dbc
Céng ty Cd phin Théng Nhit

Chiing 61 da soét xét Bao c4o tai chinh gita nién d6 kém theo ctia Cong ty C5 phan Théng Nhét dugc 14p ngay 10
thang 08 nam 2026, tir trang 05 dén trang 42, bao gdm: B4o cdo tinh hinh tai chinh gifta nién dd tai ngay 30 thang
06 nim 2026, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh giira nién dd, Béo céo lwu chuyén tién t& gitra nién o cho ky
ké todn 06 thang két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh gitra nién d.

Trich nhi¢m ciia Hi ddng Quan tri

H6i ddng Quén trj Cong ty chiu tréch nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh gitta
nién do clia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo ti chinh gitra nién dd va chiu trach nhiém v& kiém soét ndi bd ma Hoi
dbng Quan tri x4c dinh 12 cin thiét ¢& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh giira nién d6 khong c6
sai sot trong yéu do gian 14n hodic nhim I4n.

Tréch nhiém ciia Kidm toan vién

Tréch nhiém clia chiing t6i 12 dua ra két lun v& Béo céo tai chinh giita nién d6 dua trén két qua so4t xét clia chiing
t6i. Chiing t6i da thuc hién cong viée soat xét theo Chudn muc Viét Nam v& hop ddng dich vu soat xét s6 2410 —
Sodt xét thong tin tai chinh giita nién d¢ do kiém todn vién doc l4p cia don vi thuc hién.

\,

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giira nién do bao gbdm viéc thuc hién céc cudc phong van, chi yéu 12 phong
vén nhitg ngudi chiu trach nhiém vé& cac vin d& tai chinh k& toan, va thuc hién thu tuc phén tich va céc tha tuc
soat xét khac. Mot cudc soét xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thyuc hién theo céc chuin
myc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép chuing tdi dat dugc sy dim bao ring chiing tbi s& nh4n biét
dugc tht ca cac vAn dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, chiing tdi khong dua ra
v kién kiém toén.

Két luan ciia kiém toan vién

Can ct trén két qua soét xét cua chiing t6i, chiing t6i khong thiy cé vin d& gi khién chung t6i cho ring Béo cdo tai
chinh gitra nién dé dinh kém khoéng phén anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C5 phin Théng Nhét tai ngdy 30 thang 06 nim 2026, va két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién t& ciia Cong ty cho ky ké to4n 06 thang két thic cing ngay, phit hop v6i Chuén muc ké toan, Ché do
k& todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo céo tai chinh
gitra nién do.
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Hang Kiém tosin AASC

Gifly ching nhan ding ky hanh nghé kidm toan
S6: 2202-2023-002-1
TP. Ho Chi Minh, ngay 10 thang 08 ndm 2026
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Céng ty Cb phin Thong Nhit Bio cdo tai chinh giira nién d

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdang 06 nam 2026

A A A Y A A

M? TAI SAN Thl.lyet S0 cudi ky S0 dau nim
5 minh VND VYND
100 A. TAISAN NGAN HAN 310.791.437.800 335.581.270.352
110 1. Tién va cdc khoan twong dwong tién 03 3.272.913.629 24.311.592.863
1 B 3.272.913.629 1.767.527.795
112 2. Céc khoan twong duong tién - 22.544.065.068
120 1II. PAu tur tai chinh ngén han 04 233.042.650.684 222.678.900.549
123 1. DAu tu ndm giir dén ngay déo han ngén han 233.042.650.684 222.678.900.549
130 L Céic khoan phai thu ngin han 4.611.459.258 2.746.799.202
131 Phai thu ngéin han cua khach hang 05 3.914.028.206 2.420.833.707
132 Tra trude cho ngudi ban ngén han 06 590.466.091 304.286.360
135 Phai thu ngéin han khac 07 106.964.961 21.679.135
140 1V. Hang ton kho 08 69.073.622.064 85.436.244.548
141 1. Hang tdn kho 69.073.622.064 85.436.244.548
160 V. Taisin ngin han khic 790.792.165 407.733.190
162 1. Thué GTGT dugc khiu trir 790.792.165 407.733.190
200 B. TAISAN DAI HAN 413.050.919.815 389.527.600.029
220 1. Taisén cd dinh 21.937.444.992 21.950.503.698
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 09 21.887.552.614 21.894.990.496
222 - Nguyéngid 71.554.675.363 70.064.860.548
223 - Gidtri hao mon luy ké (49.667.122.749) (48.169.870.052)
227 2. Taisan cd dinh v6 hinh 10 49.892.378 55.513.202
228 -  Nguyéngid 56.208.250 56.208.250
229 - Gidtri hao mon luy ké (6.315.872) (695.048)
240 II. Bt dong san diu tw 11 117.346.300.491 99.917.298.180
241 -  Nguyén gia 235.728.930.398 213.369.641.417
242 - Giatri hao mon luy ké (118.382.629.907)  (113.452.343.237)
250 11 Taisan dé dang dai han 149.983.450.783 142.129.105.289
252 1. Chi phi xay dung co ban d& dang 12 149.983.450.783 142.129.105.289
270 IV. Taisan dai han khac 123.783.723.549 125.530.692.862
271 1. Chi phi chd phan bd dai han 13 123.473.952.406 125.215.843.503
272 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 28.a 309.771.143 314.849.359
280 TONG CONG TAI SAN 723.842.357.615 725.108.870.381
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Cong ty Co phin Thong Nhit

Bio cio tai chinh giira nién dd

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

300

310
311
312
313
314
315
319
320
323

330
337

400

411
4lla
418
420
420a
420b

440

(tiép theo)
Thuyét

NGUON VON ik
C. NOQ PHAI TRA
I. No ngén han
1. Phai tra ngudi ban ngén han 14
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 15
3.  Phai tra cb tirc, loi nhugn 16
4, Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc ngin han 17
5. Phai tra ngudi lao dong
6. Doanh thu chd phan bd ngén han 18
7. Phai tra ngin han khic 19
8. Quy khen thuéng phuic lgi
II. No dai han
1. Doanh thu ché phan bd dai han 18
D. VONCHUSOHUU 20
1. Vén gop cua chu so hitu

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Quy ddutu phat trién
3. Loi nhuén sau thué chua phén phéi

LNST chira phdn phéi Il ké dén cuéi nam trude

LNST ehua phdn phéi ky néy
TONG CQONG NGUON VON

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

il

S6 cudi ky S6 ddu nim
VND VND
483.344.385.445 502.528.215.006

51.321.617.380
6.119.396.993
5.064.237
1.317.949.683
3.880.231.575
38.047.497.887
1.483.874.995
467.602.010

432.022.768.065
432.022.768.065

240.497.972.170

82.000.000.000
82.000.000.000
110.814.386.633
47.683.585.537
23.875.039.244
23.808.546.293

62.840.105.510
4.155.061.479
14.426.107.013
17.735.179.683
8.119.911.116
1.998.000.000
15.291.068.044
992.805.663
121.972.512

439.688.109.496
439.688.109.496

222.580.655.375

82.000.000.000
82.000.000.000
109.023.157.135
31.557.498.240
12.132.908.287
19.424.589.953

723.842.357.615

725.108.870.381

Phan Thj Thiy Dung
Nguoi lap

Ngtyén Hiru Tri
toédn trudng

Nguyén Hoang Diing
Ngudi dai dién theo phdp luét
Phé duyét, ngay 10 thang 08 niim 2026
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Céng ty Cb phin Théng Nhit

Bio cdo tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ma
A
s0

CHI TIEU

01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

02 2. Céc khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thufin ban hang va cung cip dich vu

11 4. Gia von hang ban

20 5. Loginhuin gdp vé ban hang va cung cz"ip dich vu

21 6. Lai/ld cia hoat dong ban, thanh Iy bit dong san
dau tu

22 7. Doanh thu hoat dong tai chinh

23 8. Chi phi tai chinh

24 Trong dé: Chi phi ldi vay

25 9. Chi phi ban hang

26  10. Chi phi quan ly doanh nghiép

30 11. Loi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh

31 12. Thu nhép khac
32 13. Chi phi khéc

40 14. Loi nhuin khac
50 15. Tong lgi nhuén ké toan truée thué

51  16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
52 17. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai

60 18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghigp

70  19. Lai co ban trén ¢b phiéu

e L

Thuyét
minh

22

23

24

25

26

27
28.b

Ky nay Ky trude

VND VND
61.596.870.098 59.422.955.638
61.596.870.098 59.422.955.638
32.705.751.294 34.993.267.829
28.891.118.804 24.429.687.809

8.448.584.102

7.540.659.525
29.799.043.381

116.911.641
419.574

116.492.067
29.915.535.448

6.101.910.939

6.192.484.883
7.700.000

7.841.101.541

22.773.371.151

83.035.553

83.035.553

22.856.406.704

4.843.139.109

5.078.216 5.078.216
23.808.546.293 18.008.189.379
2.196

Phan Thi Thily Dung NgdyénHiru Tri
Ngudi lap gfoan trudng

Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026
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Cong ty C6 phin Théng Nhét

Bdo cio tai chinh giira nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ma

S0

01

02
05
06
07
08

21

23

24

27

30

33
34
36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

Cho kp ké todn tiv ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU

Moo

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhudn trwde thué

Diéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao tai san c¢b dinh va bét dong san diu tr
Lai, 16 tir hoat dong ddu tu, tai chinh

Chi phi di vay

Cdc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhu@n tir hoat dpng kinh doanh truwdc thay
ddi vén lieu dpng

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Ting, giam chi phi chd phan bd

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tie hoat dong kinh doanh

1.

4.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua sam, xdy dung tai san ¢6 dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng ctia don vi
khéc

Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu no cia
don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tire va loi nhudn duoc chia

Luweu chuyén tién thun tic hoat dpng dau t

I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1.
2
3

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbe vay
Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chii s hitu

Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh

Ky nay Ky truée

VND VND
29.915.535.448 22.856.406.704
6.433.160.191 6.320.053.767
(8.448.584.102) (6.192.484.883)
- 7.700.000

- (170.497.304)

27.900.111.537

(2.247.719.031)
4.772.146.270
826.160.015

2.200.167.397

(10.040.300.013)
(1.445.600.000)
21.964.966.175

(20.571.249.376)

(149.545.295.452)

141.500.000.000

6.130.129.419
(22.486.415.409)

(20.517.230.000)
(20.517.230.000)

22.821.178.284

10.516.961.744

8.750.832.558

1.407.963.531
(7.700.000)
(1.784.440.764)
(3.600.900.000)
38.103.895.353

(1.109.991.469)

(191.700.000.000)

181.900.000.000

6.192.005.840

(4.717.985.629)

5.500.000.000

(5.500.000.000)
(20.243.975.658)
(20.243.975.658)
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Cong ty C phin Théng Nhit Bio c4o tai chinh giira nién d§
cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tiv ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mi o Thuyét Ky nay Ky truée
TIE

o - GHVERY minh VND VND

50 Luu chuyén tién thuin trong ky (21.038.679.234) 13.141.934.066

60 Tién va twong dwong tién diu nim 24.311.592.863 10.096.333.730

70  Tién va twong duong tién cudi ky 03 3.272.913.629 23.238.267.796

Phan Thl Thily Dung en Hiru Tri wm)éng Diing
Ngudi lap ¢ toan trudng Nguoi dai dién theo phap luét

Phé duyét, ngay 10 thang 08 ndm 2026
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Céng ty Co phan Thong Nhit

Bio cdo tai chinh giiva nién dé
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.1

1.2

1.3

1.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thire s¢ hiiu vén

Céng ty C6 phin Théng Nhét dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan diu tu s6 47221000042 ngay 29

thang 12 nam 2006 do Ban quan ly cic khu cong nghiép Pdng Nai cip va Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh va

dang ky thué cong ty cb phin s6 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S Tai chinh Thanh phé Pdng Nai cp lan
déu ngay 24 thang 02 nam 2004, dang ky thay dbi 14n thir tim ngay 21 thang 05 nim 2026,

Tru s¢ chinh ctia Cong ty duge dat tai: Lo Al, Pudng 2A, Phuong Trang Bom, Thanh phé Déng Nai, Viét Nam.

Vén diéu 1¢ cua Cong ty theo dang ky 1a 82.000.000.000 VND, vén didu 1& thuc gop dén ngay 30/06/2026 la
82.000.000.000 VND; trong duong 8.200.000 cb phén, ménh gia mot ¢d phén 1a 10.000 VND.

Tdng sb nhan vién cia Cong ty tai ngay 30/06/2026 la 27 ngudi (tai ngay 01/01/2026 1a 27 ngudi).
S lugng ngudi lao dong binh quén trong ky la: 27 ngudi.

. Linh vue kinh doanh

Kinh doanh ha ting khu cdng nghiép.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty 1a:

Déu tu xdy dung va kinh doanh co s& ha ting khu cdng nghiép;
Kinh doanh dién, nudc sach;
Dich vu xir ly nude thai;

Péu tu xdy dung va kinh doanh khu Trung tdm dich vu.

. Piic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong ky ké toan cé dnh huéng dén Bio cdo tai chinh giia nién d§

Trong 6 thang diu nam 2026, tng doanh thu hoat dong kinh doanh dat 61,60 ty VND, tang 2,17 ty VND tuang
duong tang 3,7% so véi cing ky ndm trudce. Trong do:

Doanh thu cho thué dét va co s& ha ting dat 41,99 ty VND giam 9,23 ty VND tuong duong giam 18,0% so vdi
ciing ky. Bién dong nay xuét phat tir yéu t6 bit thudng trong 6 thang diu nam 2025 Céng ty ¢ ghi nhan b
sung doanh thu tién thué dét truy thu theo quyét dinh ctia Co quan nha nude, trong khi ky nay khong phat sinh
khoan truy thu tuong tu.

Doanh thu hoat dong cung cip nudc sach, xir Iy nu6c thai dat 13,25 ty VND tang 5,3 ty VND tuong duong
tang 66,6% so voi cung ky. Nguyén nhin do san lugng tiéu thu nudc va san lugng nuéce thai xr ly cua cédc
khéch hang trong khu c6ng nghiép ting manh so véi cing ky.

Ngoai ra, trong ky ndy Cong ty ghi nhin thém 6,05 ty VND doanh thu tir vi¢c ban giao, chuyén nhuong 14 cin
nha & xa hoi.

Gi4 vbn hang béan va cung cép dich vu ky nay dat 32,7 ty VND giam 2,29 ty VND tuong duong giam 6,54% so véi
ciing ky nam trude. Nguyén nhén do bién dong giam

Gié vbn cho thué dét va co so ha ting dat 18,69 ty dong giam 9,91 ty VND tuong duong giam 34,7% so voi
ciing ky. Bién dong nay xuét phat tir yéu t6 bit thudmg trong 6 thing diu nim 2025 Cong ty c6 ghi nhan bd
sung tién thué dét truy thu theo quyét dinh cua Co quan nha nudc, trong khi ky nay khong phét sinh khoan truy
thu tuong tu.
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2.1

2.2

23

24

25

- Gid v6n hoat déng cung cdp nudc sach, xir Iy nude thai dat 7,73 ty VND ting 2,34 ty VND twong duong ting
43,32%. Nguyén nhén do san lugng tiéu thu nude sach cta cac khach hang trong khu céng nghiép ting manh
s0 voi cung ky.

- Ngoai ra, trong ky ndy Cong ty ghi nhén thém 4,92 ty VND gid vén tir viéc ban giao, chuyén nhuong 14 can
nha & xa hi.

Do bién dong ting doanh thu két hgp véi bién dong giam gid vén, da khién cho loi nhuén gop vé ban hang va cung

cap dich vu ky ndy tang 4,46 ty VND tuong duong ting 18,26% so v6i cling ky nam trudc.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, dom vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam cta Céng ty theo nam duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

. Chuéin mye va Ché d ké toan 4p dung

Ché di ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché d¢ K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua
B0 Tai chinh.

Tuyén b vé viée tudn thi Chudn mire ké todn va Ché dg ké toan

Cong ty da dp dung c4c Chudn muyc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn myc do Nha nude da ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuén muc, théng tr hudng
dan thyc hién Chudn muc va Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh dang p dung.

. Thay ddi trong céc chinh sich ké toan va thuyét minh

Ngay 27/10/2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu sé 99/2025/TT-BTC huéng din Ché dé ké toan doanh
nghiép thay thé Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 ctia Bé Tai chinh vé& viée sira dbi, bd sung mét s6 diu ciia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC,
¢6 hiéu lyc cho nam tai chinh bét diu tir hoic sau ngay 01/01/2026.

Cong ty da ap dung phi hdi t6 cac quy dinh cua Théng tw sé 99/2025/TT-BTC tir ngay 01/01/2026. Thong tir ciing
thé hién nhig thay doi trong céch trinh bay mot s6 khoan muyc trong bao céo tai chinh. S6 liéu so sanh dugce phan
loai lai d& phu hop véi cach trinh bay cia ky hién tai. Chi tiét vé viée phan loai lai cdc s6 liéu so sanh duge trinh
bay tai Thuyét minh sé 35 ciia Bdo céo tai chinh giita nién dé nay.

. Co ' s¢ 1ap Bao cio tai chinh giira nién dd

Béo cdo tai chinh giira nién d6 dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

. Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo cdo tai chinh giita nién do tuan thu theo cdc Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cd lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh gitra nién d yéu
chu Hoi ddng Quan tri phai c¢6 nhiing ude tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu v& cong no, tai san va viée trinh
bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thic k¥ k€ todn ciing nhu céc sb lidu vé& doanh thu va chi
phi trong suét ky ké toan.

Céc udc tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu trong Béo cdo tai chinh giira nién do bao gdm:

- Du phong phai thu khé doi
- Du phong giam gia hang ton kho
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2.6

2.7

28

2.9

- UGc tinh phén bd chi phi tra trude

- Thoi gian hiru dung udc tinh cia tai san cb dinh
- Phan loai va dy phong cac khoan dau tu tai chinh
- Udec tinh thué thu nhap doanh nghiép

C;ic wée tinh va gia dinh thuong xuyén dugce ddnh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu tb khac, bao
gom cdc gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu t6i Bao céo tai chinh giira nién d cia Cong ty va dugc
Hoi dong Quan tri Cong ty danh gia 1a hop Iy.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai 'chinh clia Céng ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc va céc khoan cho vay.
Tai thoi diém ghi nhén ban dél:l, tal san tai chinh dugc xdc dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cong cdc chi phi
phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gbm cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1an dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gid phdt hanh cong cic
chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phdt hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh chua dugc danh gia theo gid tri hop ly tai ngay két thuc ky ké toan do céc
quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi céng cu tai chinh khéng
dua ra huong din cu thé cho viéc danh gid va ghi nhan gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh.

. Cac nghiép vu biing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ky ké toan duge quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay giao dich.

Tét ca cic khoan chénh 1&ch ty glé thuc té phét sinh trong k¥ va chénh léch do danh gia lai sd du céc khoan muc
tién t& c6 gbc ngoal té tai thoi didm lap Bdo cdo tai chinh giira nién d¢ duge hach toan vao két qua hoat dgng kinh
doanh cua ky ké toan.

. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

. Céc khodn déu tw tai chinh

Cac khoan ddu te ném gii¥ @én ngay ddo han bao gbm: Cac khoan tién giri ¢6 ky han dugc nim gidr dén ngay dao
han véi muc dich thu i hang k¥ va céc khoan diu tr nim gir dén ngay ddo han khéc.

Dy phong giam gid cdc khoan dAu tu duge 13p vao thdi diém cubi ky doi voi cic khoan diu tr ndm giir dén ngay
déo han 1a cin ctr kha ning thu hdi dé 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luat.
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Céng ty Co phin Thong Nhit

Bdo cdo tai chinh giira nién dé
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.10.

2.11

2.12

2.13.

Cic khodn ng phai thu

Ciac k’hoén phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu cu quan 1y ciia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai 1a ngén han va dai han trén Béo
cdo tai chinh gitra nién d§ ciin ¢ ky han con lai cia cac khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Dy phong ng phai thu kh6 doi dugc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop dbng
kinh t&, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng holic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho
¢6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1dp dy phong ng phai thu qua han thanh todn dugc cin cir vao thai gian
tra ng gbe theo hop déng mua ban ban ddu, khong tinh dén viéc gia han ng giira cdc bén va ng phai thu chwa dén
han thanh toén nhung khdch n¢ di 1dm vao tinh trang ph4 san hogc dang lam thii tuc giai thé, mat tich, bo trén hodc
dyr kién murc ton that c6 thé xay ra.

. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhdn ban diu theo gla gbe bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai tal thai diém ghi nhén ban déu. Sau ghl
nhin ban diu, tai thiu didm lap Bdo cdo tai chinh gitra nién do néu gla tri thudn c6 thé thuc hién duge cla hang ton
kho thdp hon gid gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia tri thufin c6 thé thyc hién duge.

Gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dugc udc tinh dya vao gid bén cia hang ton kho trir di cac khoan chi phi uée tinh dé
hoan thanh san phdm va céc chi phi udc tinh dé ban san pham.

Gié tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Du phong giam gia hang tbn kho duoc lap vao thai diém cudi ky can cir theo sb chénh léch gitra gia gbc cia hang
tdn kho 16n hon gié trj thudn co thé thuc hién dugc.

. Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhin ban dAu theo gia géc. Trong qué trinh sir dung, tai
san cb dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu céc khoan chi phi nay 1am tang loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir viée sir dung tai san cd dinh
hivu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhur dénh gia ban dau thi cac chi phi nay duoc vén héa nhu mot
khoan nguyén gia ting thém cta tai sin cb dinh hiru hinh.

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira, bao dudng va dai tu
dugc ghi nhin vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién do trong ky ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap dudong thing véi thoi gian khéu hao duge ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 05-30 nam
- Phuong tién véan tai 06-20 ném
- Thiét bi vin phong 03-07 nam
- Céc tai san khéc 03-05 nam

Bit dong san diu tw
Bt dong san dau tr duge ghi nhan ban diu theo gid gde.

Déi voi bat dong san dau tr ndm giir cho tang gia, trude ngay 01/01/2015 duoc tinh trich khéu hao theo phuong
phép duong thing twong ty nhu céc tai san khéc, ké tir ngay 01/01/2015 khong thyc hién trich khau hao.
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Cong ty C6 phin Thing Nhit

Bdo cdo tai chinh giira nién d¢
cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.14 .

2.15.

2.16 .

Déi voi bét dong san diu tu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Trong d6 khiu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thai gian khdu hao duge ude tinh nhu sau:

- Co so ha tng Khu Cong nghiép 10-30 nim
- BAt dong san dau tu khac 36 nidm

Viéc chuyén tir bét dong san chii s¢ hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bt dong san dau tu chi khi ¢6 sy thay
ddi v& muc dich sir dyng nhu trudng hop chit s hiru chdm dut sir dung tai san d6 va bit ddu cho bén khéc thué
hoat dong hozc khi két thuc giai doan xdy dung. VIEC chuyén tir b4t dong san diu tu sang bit dong san chi s¢ hitu
sir dung hay hang tdn kho chi khi c6 sy thay déi vé myc dich sur dung nhu céc trudng hcrp chu s& hiru bét dau sur
dung tai san nay holic bt diu trién khai cho myc dich bén. Viéc chuyén tir bét dong san déu tr sang bit dong san
chit s& hitu sir dyng hoiic hang ton kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gié tri con lai cua bét dong san tai ngay
chuyén déi.

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm céc chi phi vé diu tu xay dung co s ha ting Khu Trung tam dich vy,
céc chi phi x4y dung ha ting Khu Céng nghiép Bau Xéo. Céc chi phi vé ddu tu xay dung co s& ha ting Khu Trung
tam dich vu s& dugc két chuyén ghi tang thanh phim bit dong san khi hoan thanh hogic két chuyén thing vao gia
vbn khi hoan thanh ban giao cho ngudi mua.

Thué hoat dong

Thué hoat dong 1a loai hinh thué tai san c6 dinh ma phén 16n rii ro va loi ich gin lidn véi quyén s¢ hitu cua tai san
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat dong duoc hach toan vao béo cio két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang dua trén thoi han thué hoat dong.

Chi phi chd phin bd

Chi phi chd phan bb 14 céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua nhiéu ky
ké todn, dugc phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viée tinh va phén bd chi phi chd phan bd dai han vao chi phi san xuét kinh doanh cua timg ky ké todn duge can ctt
vao tinh chét, mic do timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop 1y.

Céc loai chi phi chds phan bd ciia Cong ty bao gdm:

- CoOng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty ném gitr dé sir dung trong qud trinh hoat dong kinh doanh
binh thudng v6i nguyén gia ciia mdi tai san thap hon 30 triéu ddng va do d6 khong du diéu kién dé ghi nhén 1a
tai san ¢ dinh theo quy dinh hi¢n hanh. Nguyén gid céng cu dung cu dugc phén bé theo phuong phip duding
thing trong thoi gian 02 nam.

- Chi phi hoa hdng méi gici dugc ghi nhan theo chi phi thuc té chi tra va dugc phan bd theo phuong phap dudng
théing theo thori han cia hop ddng cho thué lai dat.

- Chi phi dén bu, chi phi san nén Khu cong nghlep dugc ghi nhén chi ph1 thure té da chi tra theo cac quyét dinh
phé duyét phuong an dén bu va dugc phan bé thoi diém hoan thanh dén hét thoi han thué dét cia Khu cong
nghiép.

- Chi phi do v&, thiét ké quy hoach Khu cong nghiép duoc ghi nhén chi phi thyc € da chi tra va dugc phén bd
cho thoi gian hoat dong con lai cia Khu cong nghiép.

- Chi phi tra trude khdc duge ghi nhan theo nguyén gid va dugc phén bd theo phuong phéap dudng thing trong
thoi gian hitu dung tir 02 nam dén 03 nam.

T SO

NN

N AN

A N IV




Céng ty Co phin Thing Nhit

Béo céo tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.17 .

2.18 .

2.19.

2.20

2.21.

Cic khodn ng phai tra

Cac khoan ng phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu to
khac theo nhu cdu quan 1y ctia Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai la ngan han va dai han trén Béo céo tai
chinh giira nién dd can cr ky han con lai cta cic khoan phai tra tai ngay bdo cdo.

Cic khoan phai tra ¢b tire, loi nhuin

Céc khoan phai tra cd tic, loi nhuan (bing tidn, cac tai san phi tién t&) dugc ghi nhan khi doanh nghiép khong c6
quyén tir chbi nghia vu chi tra ¢b tirc, lgi nhudn cho cic ¢b dong, thanh vién gép von clia Cong ty theo quy dinh
cua phép luat lién quan.

Thoi diém ghi nhén 12 thoi diém bén nhén diu tr khong c6 quyén tir chdi chi tra ¢ tic: sau khi c6 thong béo chia
¢ tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhén ¢b tirc ctia Téng Cong ty Luu ky va b
trir chirng khoén Viét Nam.

Doanh thu ché phéan bd

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhén trude nhu sé tién cta khach hang da tra truée cho mét hodc nhiéu
niim vé cho thué dét va co s& ha ting khu cong nghiép.

Doanh thu chua thuc hién dugce két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cép dich vy theo s6 tién dugc xéc
dinh phi hop véi timg ky ké toan.

. Vén chii sé hiru

Vén diu tu clia chu so hitu duoc ghi nhén theo sb vén thyuc gop cia chit s¢ hiru.

Loi nhufn sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (1ai, 15) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhuan hogc xir Iy 15 ctia Cong ty.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Cong ty c6 kha ning nhan dugc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh mot cdch chéc
chén. Doanh thu duge x4c dinh theo gia tri hgp 1y cua cac khoan da thu hodc sé thu duge sau khi trir di cdc khoan
chiét khéu thuong mai, giam gi4 hang bén, hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhdn cy thé sau ddy ciing phai
dugc déap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xéc dinh duoc phin cdng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bao cdo tinh hinh tai chinh gilra nién dg.

Doanh thu bdn bdt déng san

Doanh thu ban b4t dong san dugc ghi nhan khi dong théi thoa méan cac diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, Cdng ty da chuyén giao rui ro va lgi ich gin
lién v6i quyén so hiru bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ném gitr quyn quan 1y bt dong san nhu ngudi s hiru bat dong san hodc quyén kiém soat
bat dong san;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic chén;

- Cong ty da thu duge hogc sé thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Déi v6i bat dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhan doanh thu
v6i phin nén dit da ban khi théa man déng thoi cdc diéu kién sau:
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Céng ty Co phan Thong Nhit Bio cdo tai chinh giira nién dd

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.22

223.

2.24

a)

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién voi quyén sir dung dit cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chén;

- Xdéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;

- Cong ty da thu hoiic chic chén thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu cho thug dét da phat trién co s& ha ting 1a doanh thu tai Khu Céng nghiép Bau Xéo.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phit sinh tir tién 14i va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhén khi thoa man déng
thoi hai (2) diéu kién sau:

- €6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chic chin.

. Gia von hang ban va dich vu cung cip

Gié vén hang ban va dich vu cung cAp 1a tong chi phi phat sinh cia thanh pham, hang héa, vat tu xufit ban va dich
vu cung cip cho khach hang trong ky, duoc ghi nhdn phi hgp v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuan
thii nguyén téc than trong. Cac truong hop hao hut vit tu hang héa vuot dinh mic, chi phi vugt dinh mirc binh
thuding, chi phi nhan cong va chi phi san xuét chung c6 dinh khong phan bd vao gia tri san phim nhap kho, dy
phong giam gia hang tdn kho, hang tdn kho bi mAt mét sau khi da trir di phan trach nhiém cta tap thé, cd nhan c6
lién quan... duge ghi nhan ddy du va kip thoi vao gi4 von hang bén trong ki ké ca khi san phdm, hang héa chua
dugc xac dinh 1a tiéu thu.

Gia véq cho thué co s& ha ting khu cong nghiép bao gdm toan bd cac chi phi phat sinh truc tiép cho céc hoat dong
phat trién dét hodic cdc chi phi c6 thé phan bd trén co s¢ hop 1y cho céc hoat dong nay:

- Toan bo chi phi vé& dét va phat trién dat;

- Toan b{ cac chi phi xdy dung va lién quan dén xay dung;

- Cic chi phi bt budc va chi phi chung khéc phét sinh lién quan dén hoat dong phat trién dat va co s6 ha ting.

Viée trich trudc chi phi dé tam tinh gia vén bét dong san néu c¢6 dam bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich trude dbi voi cac khoan chi phi da c6 trong dy toan duge phé duyét, da phat sinh thuc té nhung chua
¢6 du hd so, tai lidu d& nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich trudc chi phi dé tam tinh gid von hang ban cho phan bat dong san da hoan thanh ban trong ky va du
diéu kién ghi nhan doanh thu;

- Sb chi phi trich trudc va chi phi thue té duge ghi nhén vao gid vbn hang ban phai dam bao tuong tng véi dinh
mirc gid vén tinh theo tdng chi phi du toan ctia phin hang héa bit dong san da ban (duoc xdc dinh theo dién
tich).

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan énh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung cua Cong ty.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Tai san thué thu nhép hoan lai
Tai san thué thu nhap hodn lai duge x4c dinh dua trén tong chénh léch tam thai duge khAu trir va gia tri duoc khu
trir chuyén sang k¥ sau ctia céc khoan 18 tinh thué va wu dai thué chua sir dung.

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué suét thué TNDN hién hanh dya trén cac mic thué sudt va
ludt thué co hidu lyc vao ngay két thiic ky ké toan.
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Céng ty Cb phian Théng Nhit

Bio cdo tai chinh giira nién do
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b)

2.25.

2.26 .

2.27.

T?i san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chéc chiin ¢6 du loi nhuén tinh thué trong tuong lai
dé chénh léch tam thdi nay c6 thé sir dung duogc. Tai san thué thu nhap hodn lai dugc ghi giam trong pham vi
khong con chic chén 1a cdc i ich vé& thué lién quan nay s& sir dung dugc.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh theo quy
dinh ciia Luat Thué thu nhip doanh nghiép. Trong dé:

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co sé thu nhép chiu thué trong ky va thué sufit thué TNDN trong
ky ké toan hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai duoce xdc dinh trén co so sb chénh léch tam thoi dugc khiu trir, s6 chénh léch tam
thari chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Khong bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.
Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong ky k& todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Cong ty dugc dp dung céc mirc thué sudt thué TNDN
nhu sau:

Hoat déng san xuét kinh doanh Thué sudt
Hoat dong ban nha ¢ xa hoi 10%
Céc hoat dong con lai 20%

Lai trén ¢d phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhugn hogc 18 sau thué phan bé cho cb déng s& hiru ¢b phiéu
phd thong cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 14p Quy khen thuang, phic lgi va Quy khen thudng
Ban didu hanh) cho sb luong binh quén gia quyén cta s ¢b phiéu phé thong dang lwu hanh trong ky.

Cic bén lién quan

Cc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém sodt hogic c6 anh hudng dang ké déi voi bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cédc bén lién quan cuia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gi4n tiép qua mdt hodc nhidu trung gian cé quyén kiém soét Cong ty hodc chiu
su kiém soét ciia Céng ty, hoic ciing chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va
cong ty lién két;

- Céc ¢4 nhan tryue tiép hoic gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi véi Cong
ty, nhimg nhéan sy quan ly chii chdt cia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cdc cd nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cdc cd nhan néu trén ndm truc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hogic
¢6 anh huong déng ké ti cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cic bén lién quan dé phuc vu cho vige 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh
gifra nién do, Céng ty chui ¥ t&i ban chit ciia mdi quan hé hon 1a hinh thirc phap 1y clia cdc quan hé do.

Thong tin b phin

Do hoat dong chinh ciia Cong ty 1a kinh doanh bt dong san va cho thué ha ting Khu Céng nghiép trén lanh thd
Vit Nam, do dé Cong ty khong lap béo céo b phén theo linh vire kinh doanh va theo khu vue dia ly.
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Céng ty Cé phin Théng Nhit

Bio cdo tai chinh giiva nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién giri khong ky han
Cac khoan tuong duong tién

Cudi ky Péu nam
VND VND
18.724.933 4.516.741
3.254.188.696 1.763.011.054
- 22.544.065.068

3.272.913.629

24.311.592.863

Théng tin chi tiét vé cic khoan tién giri khong ky han tai ngay 30/06/2026 nhur sau:

Tién giri khéng ky han

Ngan hang Néng nghiép va Phit trién Nong thon Viét
Nam - Chi nhénh Trang Bom

Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh phd Hd Chi Minh -
Chi nhanh Déng Nai

Ngén hang TMCP Phuong Péng - Chi nhanh Ddng Nai

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh
DPong Bbng Nai

Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Pdng Nai

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Bién Hoa

Ngén hang TMCP Déong Nam A - Chi nhanh Déng Nai
Ngin hang TMCP Viét Nam Thuong Tin - Chi nhanh
Ddng Nai

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh
Pdng Nai

Ngén hang TMCP Du tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhénh Ddng Nai

Ngén hang TMCP Ddu tur va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Pong Pdng Nai

Ngén hang TMCP Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh -
Chi nhénh Trang Bom

Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhénh
Bién Hoa

Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam - Chi nh4nh
Déng Nai

Ngéan hang TMCP Béu tu va Phét trién Viét Nam - Chi
nhanh Bién Hoa

Ngén hang S8 Vikki - Chi nhanh Tan Binh

18

Loai tién Cudi ky Diu nam

VND VND
VND 770.661.864 384.432.306
VND 1.459.162.565 358.898.717
VND 3.424.774 44.500.515
VND 106.514.656 61.768.079
VND 186.449.261 144.971.783
VND 510.139.885 420.350.914
VND 5.315.697 5.500.292
VND 24.190.092 35.795.730
VND 18.409.134 47.556.855
VND 1.551.327 1.879.618
VND 2.244.246 2.570.079
VND 1.136.209 1.267.616
VND 11.365.568 11.586.950
VND 86.192.101 86.766.389
VND 65.676.513 155.165.211
VND 1.754.804 -

3.254.188.696

1.763.011.054
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Céng ty Co phin Thong Nhit

Bdo cdo tai chinh giira nién dd

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cudi ky Piu nam
Gia tri ghi s6 Gia tri dy phong Gia tri ghi s6 Gid tri du phong
VND VND VND VND

Bén lién quan 5.687.966 - 2.018.855 .
Céng ty Cb phin Tép 5.687.966 - 2.018.855 =
doan Pelio
Bén khic 3.908.340.240 2 2.418.814.852 =
Céng ty TNHH 200.800.504 - 60.744.980 -
Buwon Vina
Cong ty C6 phin Sao 1.086.750 z 1.388.625 -
Viét
Cong ty Shingmark 102.665.056 . 123.719.502 2
Viét Nam
Cong ty TNHH Ky 234.193.777 e 231.999.431 S
thuat Vat ligu méi
XINGXUN Viét Nam
Cong ty C6 phin 219.652.641 . 186.770.678 2

Chéan nuéi CP Viét
Nam

Phai thu khéach hang
mua chung cu cong
nhén

1.170.589.291

1.019.791.987

Céc dbi tuong khac 1.979.352.221 - 794.399.649 -
3.914.028.206 < 2.420.833.707 <
. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
Cudi ky Diu nim
Gia tri ghi sb Gid tri du phong Gia tri ghi s6 Gid tri du phong
VND VND VND VND
Bén khic
Vian phong dang ky - - 153.786.360 -
dit dai Thanh phd
Béng Nai
Cong ty C& phén 108.000.000 E 108.000.000 -
Tham dinh gia Ddng
Tién
Cong ty TNHH Kién 411.111.111 - 2 -
tric Xdy dung Da
Diém
Céc dbi tugng khéc 71.354.980 . 42.500.000 -
590.466.091 ~ 304.286.360 z
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Cong ty Co phan Thing Nhit Bio cio tai chinh giira nién d
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7 .PHAI THU NGAN HAN KHAC

Cubi ky Péu nam
Gid trj ghi sb Gia tri du phong Gid trj ghi sb Gia trj du phong
VND VND VND VND
Tam (g 98.000.000 - 20.000.000 -
Ky cuogc, ky quy 8.964.961 - 1.679.135 -
106.964.961 e 21.679.135 -
8 .HANG TON KHO
Cubi ky Diu nim
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Hang hoa bét dong 69.073.622.064 - 85.436.244.548 -
san

69.073.622.064 - 85.436.244.548 -

(*) Chi tiét hang héa bit djng san
Cubi ky DAu nim
VND VND
- Cura hang thuong mai dich vu - 11.590.476.214
- Can ho nha & xa hji 36.446.879.488 41.219.025.758
- Trudng mim non 32.626.742.576 32.626.742.576
69.073.622.064 85.436.244.548

® Trong k¥, Cong ty da thuc hién phan loai lai hang héa bit dong san 1a cira hang thuong mai dich vu sang Bt
dong san dau tr cho muc dich thué. Dén thoi diém 30/06/2026, hang héa bit dong san 1a chi phi 128 can nha ¢ xa
hdi va trudong mim non véi tdng dién tich 12 7.398 m” thude Dy 4n phét trién nha ¢ Khu trung tim dich vu Khu
cong nghiép Bau Xéo.
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Céng ty Co phin Thing Nhit

Béo céo tai chinh giira nién do
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

11

12

Nguyén gia

S6 du ddu nam

- Déu tu xdy dung co ban hoan thanh
- Phin loai lai Bit dong san déu tu

201.991.952.295

11.377.689.122
10.768.812.767
11.590.476.214

. BAT PONG SAN PAU TU
Biit dong sian diu tw cho thué
Co 50 ha ting Khu Biét dong san dau Ciong
cdng nghiép 0 t khac @
VND VND VND

213.369.641.417
10.768.812.767
11.590.476.214

S6 dur cudi ky 201.991.952.295 33.736.978.103 235.728.930.398
Gia trj hao mon liy ké

$6 du ddu nam 112.599.016.554 853.326.683 113.452.343.237
- Khiu hao trong ky 4.540.591.691 389.694.979 4.930.286.670

Sb duw cudi ky

117.139.608.245

1.243.021.662

118.382.629.907

Gi trj con lai
Tai ngay du nam

89.392.935.741

10.524.362.439

99.917.298.180

Tai ngay cubi ky

84.852.344.050

32.493.956.441

117.346.300.491

M Co st ha tAng Khu Cong nghiép tai Khu cong nghiép Bau X¢éo, phub’ng Trang Bom, thanh phd Déng Nai dang
sur dung dé cho thué vai tong dién tich 1a 330,86 ha, theo cac hap ddng cho thué lai dét co thm han cho thué tir 36
ndm dén 50 nam (Chi tiét cac khoan nhan trudc tién thué cho nhidu ndm xem tai Thuyét minh 56 18).

@ Bét dong san ddu tu khac 13 cira hang thuong mai dich vu véi dién tich sir dung 12 3.158,2 m™

Trong do:
- Nguyén gid bt dong san dau tu cudi ky da khdu hao hét nhung cho thué: 13.120.059.950 VND:
- Trong k¥, doanh thu phit sinh tir bt dong san du tu 1a 41.986.738.879 VND (Ky truée 51.220.909.344 VND).

Gid tri hop 1y cua bét dong san dau tr chua dugc dénh gia va xé4c dinh mét céch chinh thirc tai ngay 30/06/2026.
’I‘uy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gi4 thi truémg cua cac tai san nay, Hoi dong Quan tri Cong ty tin tudng
réing gid tri hop 1y cia tai san ddu tu 16n hon gid tri con lai trén s tai ngay két thic ky ké todn.

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Cudi ky Diu nam
Gié gbc Gia tri c6 thé thu Gia gbe Gia tri c6 thé thu
hdi héi
VND VND VND VND
Mua sim - - 1.489.814.815 1.489.814.815
- Xe phong chay - - 1.489.814.815 1.489.814.815
chira chay

T et
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Cong ty C phin Thong Nhit

Bio cdo tai chinh giira nién do
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP THEO)

Cudi ky Piu nam
Gia gbe Gid tri ¢6 thé thu Gia goc Gié tri ¢6 thé thu
hbi hdi
Xiy dung co ban d& VND VND VND VND
dang 149.748.076.820 149.748.076.820 140.403.916.511 140.403.916.511
- Khu Trung tdm 140.677.622.401 140.677.622.401 136.867.957.370 136.867.957.370
dich vu Khu cong

nghiép Bau Xéo

- Hang rao Khu 3.299.595.505 3.299.595.505 3.299.595.505 3.299.595.505
cbng nghiép

- Duodng ndi bd 5.654.495.278 5.654.495.278 120.000.000 120.000.000
Khu Cdng nghiép

- Céc cdng trinh 116.363.636 116.363.636 116.363.636 116.363.636
khéc

Sira chira, bao dudng 235.373.963 235.373.963 235.373.963 235.373.963

149.983.450.783 149.983.450.783 142.129.105.289 142.129.105.289

® Dy én "Khu Trung tdm dich vy Khu cong nghiép Bau Xéo" da duge UBND thanh phd Ddng Nai cip Gidy

chimg nhan dau tr Iin ddu s6 47121000178 ngay 17/12/2008 va didu chinh theo vin ban s6 7580/UBND-KTN

ngy 02/07/2020, quyét dinh chép thudn diéu chinh chi truong dau tu s 1921/QD-UBND ngay 11/08/2023, quyét
dinh s6 667/QD-UBND gia han thoi gian thyuc hién dy dn v6i nhitng ndi dung nhur sau:

- Dia diém xay dung: phuong Trang Bom, thanh phd DPdng Nai;

- Muc dich déu tu: Xay dung méi khu nha & v6i hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat, xa hoi hoan chinh va céc
cong trinh phuc vu cho khu 6 theo quy hoach, tao quy nha & dép tmg cho chuyén gia va ngudi lao dong tai khu
cong nghiép. Quyén sir dung dit sau khi ddu tr xiy dung ha ting da dugc UBND thanh phé DPéng Nai cho
phép chuyén nhugng theo quyét dinh sb 4575/QB-UBND ngay 25/12/2018;

- Chu dau tu: Céng ty Cb phin Théng Nhit;

- Dién tich x4y dung: khoang 385.398 m’ Cu thé:

+ Dét nha &: 179.654,4 m”. Trong d6, phn dit nha lién ké: 62.327 m* (bao gdm 507 16 d4t nén va 143 16
phéi xdy dung nha &); phan dit nha biét thy: 13.011,4 m* (bao gbm 35 16 dét nén va 23 16 phai xay dung
nha &); phén dét chung cu phuc vu cong nhén: 20.450 m?; phin dit chung cu (Nha & x4 hdi): 34.994,2 m*
chuyén giao cho UBND phuong Trang Bom quan 1y va thyc hién; phdn dét chung cu con lai 48.871,8 m?;

+  Diét cong cdng - dich vu (cdp khu virc): 39.692,2 m® (bao gdm: Trung tam dich vu, nha hang khach san,
phong kham da khoa, nha viin héa, c¢ong trinh thuong mai dich vy, buu dién, trudmg day nghé);

Dit cong cong - dich vu (cAp khu ): 12.369 m* (bao gdm: Trudng mim non va céc cira hang Trung tim
dich vu);

+  Dit cong vién - cdy xanh: 42.764,7 m’;

+  Dit giao thong: 110.917.7 m*.

- Tdng mic diu tu: 842.482.345.748 VND;
- Noi dung déu tu:

+ Xay dung ha thng ky thudt nha & gdm: san nén cuc b, he théng giao thong, céy xanh cong vién, h¢ théng
thga’tt nuGc mua, hé thong cap nude - PCCC, hé thong thodt nudc thai, hé thong cép dién - chiéu sang, hé
thong thong tin lién lac;

+ Xay dyng hoan chinh cong trinh: trudmg mém non, cira hang thuong mai dich vu, nha & lidn ké biét thy va
nha chung cur cho ¢dng nhan (6 dit NC2);

+ Céc chi phi khéc.

25
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Céng ty Cb phiin Théng Nhit

Bdo cdo tai chinh giira nién dj

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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- Thoi gian va tién do thuc hién du 4n theo k& hoach: tir 2013 - thang 12 nam 2028;
- Tinh hinh thue té cta dy 4n liy ké dén thoi diém 30/06/2026:
+ Da hoan thanh, ban giao cdc hang muc:

San nén cuc bd, hé théng giao thong, ciy xanh, hé théng thoat nude mua, hé théng cép nudc - PCCC, hé

thng thoat nude thai, hé théng cép dién - chiéu sang, hé théng thong tin lién lac;

Khu nha & lién k&, bi¢t thu va 2 Block CC5, CC6 khu nha chung cu cho cong nhan (6 dAt NC2);

Truémg mim non (C8), hai cira hang thuong mai dich vu (C10, C11) v nha viin héa C2;

+ S du chi phi xdy dung do dang cudi ky bao gdm: chi phi xdy dung Block CC4 khu nha chung cu cho cong
nhan (6 dit NC2); chi phi tién sir dung dét, chi phi ha ting k¥ thuat chung cho du 4n phét trién nha & khu
TTDV, chi phi dén bl chd phén b va céc chi phi ban déu chuén bj ddu tr hang muc nha chung cu CC1B,

cca.

- Cong ty da dugc chuyén nhugng va ghi nhan doanh thu tir cac nam trudc 1a 55.866,3 m2 dit nén, nha lién ké
(twong duong 542 16 dit nén, nha lién ké); 19.473,8 m2 dét phai xdy nha (twong duong 143 16 nha lién ké va 23
16 biét thu) va 2.244,1 m2 cin nha & xi héi (twrong duong 63 can). Trong ky, da chuyén nhuong va ghi nhén

doanh thu 633,4 m2 twong duong 14 can nha & xa hdi (xem chi tiét tai thuyét minh sé 22).

. CHI PHi CHO PHAN BO DAI HAN

Cudi ky Péu nam

VND VND

Chi phi dén bu Khu cong nghiép Bau Xéo (*) 109.060.277.219 110.743.534.457
Chi phi do v&, thiét ké 1.370.576.212 1.382.127.859
Chi phi cong cy, dung cu chir phén bd 29.785.713 43.795.833
Chi phi san nén khu céng nghiép 8.502.185.652 8.641.565.742
Chi phi hoa hong mdi gioi 1.545.098.824 1.572.034.462
Chi phi stra chira tai san ¢é dinh 1.882.374.822 1.639.092.038
Chi phi tra trudc dai han khac 1.083.653.964 1.193.693.112
123.473.952.406 125.215.843.503

) Chi phi dén bi Khu cong nghiép Bau Xéo phan bé cho dién tich dit da c6 hop déng thué dét va Quyét dinh giao
dét (Phuong dn bdi thudng dot 1, 2, 3, 4) phét sinh tir thoi diém bét ddu dur 4n dén ndm 2016 (trong d6 phin chi
phi dén bi s& dugce khéu trir vai tidn thué dét phai nop cho nha nuéc 1a 33,36 ty VND theo vin ban 5422/STC-
QLG&CS ngay 29/09/2020 cua S& Tai Chinh thanh phé Ddng Nai). Chi phi phan bd 1a tdng chi phi dén bii con

dugc phan bé tir thdi diém hoan thanh dén hét thoi han thué dét ciia Khu Cong nghiép.
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Céng ty C6 phin Thong Nhit B#o cdo tai chinh giira nién d§

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

14 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Cudi ky Diu nam

VND VND

Bén lién quan 358.515.182 15.148.450
Cong ty CH phin Xang Dau Tin Nghia 13.381.380 15.148.450
Céng ty C6 phén Dich vy Bao vé Chuyén nghiép Tin Nghia 183.541.085 -
Céng ty Cb phin Cay xanh Nhon Trach 96.792.717 -
Céng ty C6 phan Pau tr X4y dung Pinh Quang 64.800.000 -

Bén khic

Cong ty TNHH Nguyén Hoang
Céng ty C6 phin Cép nudc Pdng Nai

5.760.881.811
2.636.500.723
1.044.765.430

4.139.913.029
2.773.805.026

Cong ty TNHH Thuong mai Xy dung Huy Thuén Phat 299.595.314 872.290.703
Cong ty TNHH Tén Hoa An 1.499.100.384 s
Céc dbi tuong khac 280.919.960 493.817.300

6.119.396.993

4.155.061.479

15 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
Cubi ky Déu ndm
VND VND
Bén lién quan - 145.885.350
Cong ty Cb phén Tép doan Pelio = 145.885.350
Bén khic 5.064.237 14.280.221.663
Céng ty TNHH Sanlim Furniture - 289.939.643
Céng ty TNHH Pousung VN - 6.191.536.876
Cong ty ShingMark Vina - 3.818.449.102
Khach hang mua chung cu cdng nhin - 3.290.953.034
Ngudi mua tra tién trude khac 5.064.237 689.343.008
5.064.237 14.426.107.013

16 .PHAITRA VE CO TUC, LQI NHUAN

Cubi ky Diu nim
VND VND

Phai tra v& ¢b tir, 1gi nhudn

1.317.949.683

17.735.179.683

1.317.949.683

17.735.179.683

- Thoi han tra ¢d tirc hogc lgi nhudn béng tién, tai san phi tién té cho cac cb tic, chi s¢ hitu: 06 thang;
- Céc khoan ¢b tic, lgi nhugn da cam két tra nhung da qué thoi han ma Cong ty chua thanh toan cho c¢b déng,

chi s hiru: 1.119.042.183 VND.
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Céng ty Cb phin Théng Nhit

Bao cdo tai chinh giira nién do

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

18

a)

b)

19

. DOANH THU CHO PHAN BO

Ngin han
Doanh thu nhén trudc tién cho thué co s& ha ting
Doanh thu nhén trudc tién cho thué dit

Dai han
Doanh thu nhén trudc tién cho thué co sé ha ting ¢
Doanh thu nhén trudc tién cho thué dat

)

Cudi ky DPéu nam

VND VND
31.298.626.719 15.277.376.564
6.748.871.168 13.691.480
38.047.497.887 15.291.068.044

431.836.560.942
186.207.123

439.492.987.620
195.121.876

432.022.768.065

439.688.109.496

(*) Day la khodn tién nhén trudc phat sinh tir céc hop dong cho thué ha tAng tai Khu Cong nghiép Bau Xéo cd thoi

han dén 50 nam.

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan ky quy, ky cuge ngén han

Phai tra thu lao HDQT, BKS va thu ky HDQT
Phai tra kinh phi bao tri

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Trong dé: Phai tra khac 1a cdc bén lién quan
Ong Tran Trung Tuén

Ong Tréin Thanh

Ong Trin Nhan

Ong Huynh Nguy&n Tuén Anh

Ong Nguyén Hoang Diing

Ba V& Thi Quynh Tién

Ong Tang Trin Tuén Khai

Ong Nguyén Chi Hiéu

29

Cubi ky Péu nam
VND VND
682.038.232 495.000.000
341.333.336 -
455.705.544 395.678.026
4.797.883 102.127.637
1.483.874.995 992.805.663

50.000.000
40.666.667
40.666.667
43.333.334
43.333.334
34.666.667
30.000.000
28.666.667

311.333.336
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Céng ty Co phin Thong Nhit

Bio cdo tai chinh giira nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b)

¢)

d)

(*) Theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb déng sb 01/NQ-DHDCD ngay 20 thang 03 nam 2026, Cong ty cdng bd
viéc phén phdi loi nhuan nim 2025 nhu sau:

Ty 1& S6 tién
(%) VND
- Két qua kinh doanh sau thué 100,00 35.824.589.953
- Trich Quy d4u tu phat trién 5,00 1.791.229.498
- Trich Quy khen thuéng, phic lgi 2,00 716.491.799
- Trich Quy thuéng HDQT, Ban kiém sodt va Ban diéu hanh 3,00 1.074.737.699
- Chi tra cb tuc 57.22 20.500.000.000
Trong do:
+ Cé tikc da tam chia trong nam 2025 (20% vén diéu 1é) 16.400.000.000
+ C6 tikc chia thém trong ky nay (5% vén diéu 18) 4.100.000.000
Loi nhudn chura phan phdi 32,78 11.742.130.957
Chi tiét vén diu tw ciia chii sé hitu
Ty l& Cudi ky Ty lg Déu nim
(%) VND (%) VND
- Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty 36,07 29.577.600.000 36,07 29.577.600.000
Cao su Dong Nai
- Cong ty C6 phin Tbng Cong ty Tin 29,52 24.204.000.000 29,52 24.204.000.000
Nghia
- America LLC 16,69 13.688.000.000 16,69 13.688.000.000
- Ong Quéch Trong Nguyén 6,47 5.304.800.000 6,47 5.304.800.000
- Céc cb dong khac 11,25 9.225.600.000 11,25 9.225.600.000
100 82.000.000.000 100 82.000.000.000
Cic giao dich vé von v6i cac chii s& hiru va phin phdi ¢ tire, chia lgi nhuin
Ky nay Ky trude
VND VND
Vén diu tu cta chu so hitu
- Von gdp dau nam 82.000.000.000 82.000.000.000
- Vén gép cudi ky 82.000.000.000 82.000.000.000

Cb tirc, loi nhudn
- Cé tike, lgi nhudn phdi tra ddu nam
- Cé tike, lgi nhudn phdi tra trong ky

+ (b tire, loi nhudn chia trén loi nhudn ky trude
- Cé tike, loi nhudn da chi tra bing tién

+ (Cb tirc, loi nhuén chia trén loi nhudn ky trude
- (6 tike, lpi nhudn con phdi tra cudi kp

Ccé ph?m

S6 lugng cb phin dang ky phat hanh
$6 lugng ¢b phin da ban ra cong ching
- C6 phdn phd théng

S lugng ¢b phén dang lwu hanh

- C6 phan phé thong

Meénh gia ¢b phén dang luu hanh: 10.000 VND/cd phin

31

17.735.179.683
4.100.000.000
4.100.000.000

17.499.155.341
4.100.000.000
4.100.000.000

(20.517.230.000) (20.243.975.658)
(20.517.230.000) (20.243.975.658)
1.317.949.683 1.355.179.683
Cubi ky Déu nim
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
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Céng ty C6 phin Théng Nhit

Bdo cdo tai chinh giira nién do
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

e)

21

a)

b)

c)

Cac quy cong ty
Cubi ky Piu nam
VND VND
Quy dau tu phit trién 110.814.386.633 109.023.157.135
110.814.386.633 109.023.157.135

. CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO VA CAM KET THUE

HOAT DONG

Cam két thué hoat dong

Cong ty ky cac hgp déng tlhué dét tai Khu cong nghiép E?éu Xéo, phudng Tfréng Bom, thanh phé Déng Nai dé sur
dung v&i muc dich phat trién khu céng nghiép, co s ha tang tir ndm 2005 dén nam 2056. Dién tich khu dat thué 1a
4.058.736,9 m". Theo céc hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dét hing nam cho dén ngay déo han hop ddng
theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Trong do:

+

D6i v6i phan dién tich dit thué 22.457,0 m® theo hop ddng sb 45/HDTD ngay 19/07/2010 1a dién tich dit xay
dung ha ting dung chung trong Khu cong nghiép nén thudc dién khong phai ngp tién thué dit;

Dbi voi phan dién tich dit thué 670.310,3 m” theo hop ddng s6 44/HDTD ngay 19/07/2010 da duge Cuc thué
xdc dinh hoan thanh nghia vu nop tién thué dét dén nim 2048;

D6i voi phin dién tich dét thué 14.503 m® theo hop ddng sé 04/HPTD ngay 15/01/2025 va hop ddng sb
20/HPTP ngay 29/03/2017 dang dugc mién tién thué dit dén nam 2025 theo cac quyét dinh sé 46/QD-CT
ngay 24/04/2015, quyét dinh s6 379/QD-CT ngay 01/04/2019, dbng thai da duge xac dinh hoan thanh nghia vu
nop tién thué dat dén hét thoi gian thué dit cua Hop dong;

D&i voi phin dién tich dét thué 34.355,6 m” theo hop dong sd 14/HDTD ngay 09/03/2020 dang dugc mién tién
thué dét dén nam 2030 theo quyét dinh s6 2527/QB-CT ngay 31/12/2020;

D6i véi phén dién tich dét thué 257.243,0 m® theo hop ddng sé 20/HDTD ngay 29/03/2017 dang dugc mién
tién thué dét dén nam 2025 theo quyét dinh sé 1510/QD-CT ngay 05/09/2017, dbng thoi da duge xac dinh
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét dén hét thoi gian thué dit cia Hop déng;

Déi voi phin dién tich dit thué 3.059.868.0 m® theo hop ddng sé6 59/HDTD ngay 17/07/2008 phai tra tién thué
dét hang nam cho dén ngay déo han hop ddng.

Ngoai té cac loai

Cubi ky Déu nam
Dong D6 la My (USD) - 90,30

No kho doi da xir Iy
Cudi ky Piu nam
VND VND
- Cong ty TNHH Shing Mark Vina 6.150.668 6.150.668
- Codng ty TNHH KL Texwell Vina 66.529.068 66.529.068
- Cong ty TNHH An Thién Ly 43.121.254 43.121.254
115.800.990 115.800.990
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Cong ty Co phian Théng Nhit

Bao cdo tai chinh giira nién dj

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

22

23

24

25

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ky nay Ky trude

VND VND

Doanh thu cho thué dit va co s& ha ting 41.986.738.879 51.220.909.344
Doanh thu cung cp nude sach 5.907.550.000 4.035.948.000

Doanh thu xtr Iy nudc thai

Doanh thu ban nha, dét nén dy an khu Trung tdm dich vu (*)

Doanh thu khéc

Trong d6: Doanh thu ddi véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh sé 34)

7.347.210.178
6.045.894.314
309.476.727

3.921.322.232

244.776.062

61.596.870.098

59.422.955.638

1.085.643.773

1.038.785.717

) Pay 1a doanh thu ban nha, dét nén va nha & xa hoi thude dy 4n Khu Trung tim dich vu Khu Céng nghiép Bau
Xéo véi dién tich chuyén nhugng trong ky 12 633,4 m® (Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 12).

. GIA VON HANG BAN

Gié v6n cho thué dit va co s ha ting

Gid vén cung cz"ip nudc sach

Gia von xir Iy nude thai

Gi4 v6n ban nha, dét nén dy an khu Trung tdm dich vu
Gid von cua dich vu da cung cép khéc

Trong d6: Mua hang tir ciac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh sé 34)

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky nay

Ky trude

VND
18.689.353.751
5.383.567.589
2.345.384.857
4.922.844.436
1.364.600.661

VND
28.602.534.994
3.339.577.654
2.053.359.330
76.057.247
921.738.604

32.705.751.294

34.993.267.829

1.410.740.047

1.284.378.599

Ky nay

Ky trude

VND
8.448.584.102

VND
6.192.484.883

8.448.584.102

6.192.484.883

Ky nay Ky trudce

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vét liéu 196.846.440 153.608.582
Chi phi nhén céng 4.516.585.183 5.140.573.546
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 383.256.916 331.007.226
Thué, phi, va 1& phi 1.575.000 27.431.988
Chi phi dich vu mua ngoai 930.915.837 977.828.959
Chi phi khéc bing tién 1.511.480.149 1.210.651.240
7.540.659.525 7.841.101.541

Trong do: Chi phi mua tir cac bén lién quan 252.982.259 188.017.481

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh sé 34)
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Céng ty C6 phin Théng Nhit

Béo cdo tai chinh giira nién d¢
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

26

27

. THU NHAP KHAC

Lai chdm tra

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh

Téng loi nhudn ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop Ié

- Thitlao HDQT, Ban kiém sodt khong kiém nhiém
Cic khoan diéu chinh giam

- Doanh thu ché phdn bé dé ngp thué cde nam trude
Thu nhép chiu thué TNDN

- Thu nhdp chiu thué sudt 20%

- Bitrir 14 hoat déng kinh doanh bdt déng san

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép diu nam
Thué TNDN da ndp trong ky

Thué TNDN phii nép cudi ky ciia hoat dong kinh doanh chinh
Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh biit djng sin

Téng lgi nhudn ké toan trude thué tir HDKD bit dong san

Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop Ié

- Bitrir ldi hoat ddng kinh doanh chinh

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Céc khoan tam ndp trén s6 tién thu true ciia HDKD bét dong san

Thué TNDN phai nép dau nam cua HDKD bét dong san
Thué TNDN da ndp trong ky cia HDKD bt dong san

Thué TNDN phai ndp cudi ky ciia HDKD bit djng sin
Tbng chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phai ndp cudi ky

34

Ky nay Ky trudce
VND VND
116.911.641 83.035.553
116.911.641 83.035.553
Ky nay Ky trude
VND VND

29.456.742.699
823.419.353
227.419.349
596.000.004
(25.391.076)
(25.391.076)
30.254.770.976
30.254.770.976

23.641.296.349
1.382.501.141
786.501.137
596.000.004
(25.391.076)
(25.391.076)
24.215.695.543
24.998.406.414
(782.710.871)

6.050.954.196

4.843.139.109

7.795.448.549
(10.007.390.482)

1.784.440.764
(1.784.440.764)

3.839.012.263 4.843.139.109
458.792.749 (784.889.645)
50.774.679 784.889.645
50.774.679 2.178.774

- 782.710.871

509.567.428 -
50.956.743 -
(32.909.531) -
18.047.212 -

6.101.910.939

4.843.139.109

3.857.059.475

4.843.139.109
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Céng ty C6 phin Théng Nhit

Bdo cdo tai chinh giira nién dj

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

28
a)

b)

29

30

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tai san thué thu nhip hoan lai

Cubdi ky Déu nam
VND VND
Thué sudt thué TNDN sir dung dé xac dinh gid tri tai san thué thu 20% 20%
nhép hoan lai
Tai san thué thu nhp hoan lai lién quan dén khoan chénh 1éch tam 309.771.143 314.849.359
thoi duge khau trir
Tai san thué thu nhip hodn lai 309.771.143 314.849.359
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
Ky nay Ky trude
VND VND
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai phat sinh tir viéc 5.078.216 5.078.216
hoan nhép tai san thué thu nhép hoan lai
5.078.216 5.078.216

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 13i co ban trén b phiéu ¢6 thé phan phéi cho cic cd dong s¢ hiru ¢ phin phé thong cua Cong ty

duoe thue hién dua trén céc sb liéu sau:

Ky nay Ky trudc

VND VND

Loi nhuén thudn sau thué 23.808.546.293 18.008.189.379
Loi nhuén phén bd cho cb phiéu phé thong 23.808.546.293 18.008.189.379
Cb phiéu phd thong hru hanh binh quén trong ky 8.200.000 8.200.000
Lai co ban trén ¢b phiéu 2.903 2.196

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phiic lgi va Quy khen thudng Ban didu hanh trén Loi nhudn sau

thué tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh giita nién do.

Tai ngdy 30 thang 06 nam 2026, Cong ty khong c6 cac cb phiéu co tiém nang suy giam 13i trén cb phiéu.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay Ky trude

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vat liéu 466.955.940 405.750.582
Chi phi nhan cong 5.338.032.720 5.876.043.159
Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh 6.433.160.191 6.320.053.767
Chi phi dich vu mua ngoai 8.180.876.748 8.002.315.434
Chi phi khéc bing tién 19.827.385.220 22.230.206.428
40.246.410.819 42.834.369.370
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Céng ty Cb phin Thong Nhit

Bdo cao tai chinh giira nién d¢
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

31

. CONG CU TAI CHINH

Quéin ly riii ro tai chinh
Céc loai rui ro tai chinh Cong ty c6 thé gip phai bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Cong ty di xdy dung hé thng kiém soat nhim dam bao su cén bing & mirc hgp Iy giita chi phi rii ro phét sinh va
chi phi quan 1y rui ro. Hoi ddng Quan tri Cong ty ¢6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rai ro dé dam béao su
cén bing hop 1y gitra rui ro va kiém soat rui ro.

Riii ro thi truong
Cong ty c6 thé s& gap phai cac rii ro thi truong nhu: bién dong ty gid héi dodi, 1ai suat.

Rui ro v& ty gia hbi doai:
Cong ty chiu riii ro vé ty gia khi ¢6 cic giao dich dugc thuc hién bing don vi tién t& khéc véi déng Viét Nam nhu:
vay, doanh thu, chi phi, nhap khiu vét tu, hang hoa, may méc thiét bj...

Ruii ro vé 1ai sut:

Céng ty chiu rui ro v& 1ai sudt do gia tri hop Iy cua cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh sé bién
ddng theo nhimng thay dbi cua 1ai sudt thi truomg khi Cong ty ¢ phat sinh cac khoan tién giri c6 hogic khong c6 ky
han, céc khoan vay va ng chju 1ai suit tha ndi. Cong ty quan 1y rii ro 1ai suét bing cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé ¢ duoe cac 1ai sudt c6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rai ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dong khong c6 kha nang thyc
hién duge nghia vu cua minh din dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc rui ro tin dung tir hoat dong
san xuéit kinh doanh (chu yéu ddi voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién gui
ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tro xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2026
Tién 3.254.188.696 - g 3.254.188.696
Phai thu khach hang, 4.020.993.167 - - 4.020.993.167
phai thu khéc
Cac khoan cho vay 233.042.650.684 - - 233.042.650.684
240.317.832.547 - - 240.317.832.547
Tai ngay 01/01/2026
Tién va cac khoan 24.307.076.122 g 2 24.307.076.122
tuong duong tién
Phai thu khach hang, 2.442.512.842 - - 2.442.512.842
phai thu khdc
Céc khoan cho vay 222.678.900.549 - - 222.678.900.549
249.428.489.513 - - 249.428.489.513
36
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Cong ty Co phin Thing Nhit

Bdo céo tai chinh giira nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

32

a)

b)

33

34

Riii ro thanh khoin

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gap kho khan khi thyc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toan do thiéu
vbn. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢ cic
thoi diém ddo han khéc nhau.

Thoi han thanh toan ciia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén
co s& dong tién cia cac khoan gdc) nhu sau:

T 1 nam Trén 1 nam Trén 5 nam Cong
tré xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2026
Phai tra ngudi bén, 7.603.271.988 - - 7.603.271.988
phai tra khac
7.603.271.988 - - 7.603.271.988
Tai ngay 01/01/2026
Phai tra ngudi ban, 5.147.867.142 - - 5.147.867.142
phai tra khac
5.147.867.142 - - 5.147.867.142

Cong ty cho ring mirc do tip trung rui ro dbi véi viéc tra ng 1a thép. Cong ty c6 kha ning thanh toan céc khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GIUA NIEN BQ
Ky nay Ky trude
VND VND
S6 tién di vay thue thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng : 5.500.000.000
S6 tién da thyc tra goc vay trong ky
Tién tra ng gbe vay theo khé u6c thong thudng - 5.500.000.000

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong ¢6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi duoc diéu chinh hay cong b trén Bao
cdo tai chinh gitra nién d§ nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mbi quan hé giira cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty Cb phén Téng Cong ty Tin Nghia Cb dong lom

Cong ty TNHH MTV Tdng Cong ty Cao su Dong Nai C6 dong lén

America LLC CbH dong lon

Cong ty C6 phan Phat trién doanh nghiép nho va vira Nhat ~ Cdng ty con ctia Cong ty Cb phin Téng Céng ty
Ban Tin Nghia - Cd dong 16n cia Cong ty

Céng ty con cia Cong ty Cb phan Téng Cong ty
Tin Nghfa - C6 dong 16n cia Cong ty

Cong ty C6 phin Quan 1y dy 4n Tin Nghia
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Céng ty C6 phin Thing Nhit

Bio cdo tai chinh giira nién do

cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty C6 phén Dich vu Bao vé Chuyén Nghiép Tin Nghia
Cong ty Cb phin Xang diu Tin Nghia

Céng ty C6 phan Cay xanh Nhon Trach

Cong ty chd phé‘m Xdy dyng Cao su Déng Nai

Cong ty TNHH MTV Xay dung Cao su An Lgc

Codng ty C6 phén Tap doan Pelio

Cong ty Cb phin Ché bién Xudt nhip khiu Nong san

Thuc phdm Déng Nai

Céc thanh vién H6i ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va
Ban Kiém so4t

Cong ty con ciia Cong ty Cd phin Téng Céng ty
Tin Nghia - C6 dong lém ciia Cong ty

Cong ty con cia Cong ty C phin Téng Cong ty
Tin Nghia - Co dong 16n cha Cong ty

Céng ty lign két ciia Cong ty C phin Tong Cong
ty Tin Nghia - Cé dong 16n ciia Cong ty

Cong ty lién két ciia Cong ty TNHH MTV Tdng
Cong ty Cao su Pdng Nai - C8 déng l6n cla
Cong ty con cita Cong ty Cb phén Xay dyng Cao
su Pong nai

Cb dong 16n cua Cong ty Cb phin Xang du Tin
Nghia

Céng ty con ctia Cong ty C6 phin Téng Cong ty
Tin Nghia - C6 dong 16n ctia Cong ty

Nhan su quan 1y chi chét

Ngodi céc thong tin v6i cac bén lién quan da trinh bay tai cc thuyét minh trén, Céng ty con c6 céc giao dich phat

sinh trong ky voi céc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cong ty C6 phén Phat trién doanh nghiép nhé va vira Nhat Ban

Cong ty CH phén Tap doan Pelio

Mua hang héa, vit tw

Cong ty C phéan Téng Cong ty Tin Nghia

Cbng ty Cb phin Dich vu Bao vé& Chuyén Nghiép Tin Nghia
Cong ty Cb phin Cay xanh Nhon Trach

Céng ty CO phin Tap doan Pelio

Chi phi quéan ly doanh nghigp

Cong ty C6 phén Dich vy Bao vé Chuyén Nghiép Tin Nghia
Cong ty Cb phén Tép doan Pelio

Cong ty Cb phin Téng Cong ty Tin Nghia

Cong ty Cb phén Xang Dau Tin Nghia

Chi tré cb tire

Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Ddng Nai
Cong ty Cb phin Téng Cong ty Tin Nghia

America LLC

Chia c¢b tire

Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Pdng Nai
Céng ty Cb phin Tdng Cong ty Tin Nghia

America LLC

Thi cong xay ldp va tw vin xay dung
Cong ty Co phin Quan ly du dn Tin Nghia

38

Ky nay Ky truéce

VND VND
1.085.643.773 1.038.785.717
834.635.351 805.584.766
251.008.422 233.200.951
1.410.740.047 1.284.378.599
- 31.648.320

885.490.884 741.442.418
525.249.163 468.193.133
- 43.094.728

252.982.259 188.017.481
152.181.810 108.218.180
5.250.075 -
3.516.480 5.225.472
92.033.894 74.573.829
16.867.400.000 16.810.300.000
7.394.400.000 7.394.400.000
6.051.000.000 6.051.000.000
3.422.000.000 3.364.900.000
3.373.480.000 3.373.780.000

1.478.880.000
1.210.200.000

1.478.880.000
1.210.200.000

684.400.000 684.700.000
186.740.741 27.314.815
186.740.741 27.314.815
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Céng ty C6 phin Théng Nhit Bio céo tai chinh giira nién d§

cho ky k& todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

35

. THONG TIN SO SANH

Giao dich véi cée bén lién quan khéc nhu sau:

Chic vu Ky nay Ky trude
VND VND
Thu nhip, thii lao ciia ngudi quén ly chi chit 2.923.066.672 1.965.566.672
Ong Trin Trung Tuin Chu tich HDQT 199.900.000 107.800.000
Ong Trin Thanh Phé Chii tich HDQT 172.933.334 88.333.334
Ong Nguyén Hoang Diing Thanh vién HDQT kiém Thng 771.866.668 543.466.668
Giam doc
Ong Trin Nhan Thanh vién HDQT 164.633.334 87.633.334
Ong Huynh Nguyén Tuén Anh  Thanh vién HPQT 169.966.668 92.966.668
Ong Trin Hiru Trung Phé Téng Giam déc 511.900.000 420.500.000
Ong Nguyén Hiru Tri Gidm df;c Ké toan - Téng hop 511.900.000 420.500.000
kiém K¢ toan truong
Ba V& Thi Quynh Tién Truong ban kiém soét 152.633.334 75.633.334
Ong Tang Trin TAn Khai Thanh vién BKS 135.000.000 30.000.000
Ong Nguyén Chi Hiéu Thanh vién BKS 132.333.334 63.033.334
Ong L& Minh Chuong Thanh vién BKS - 35.700.000

(Mién nhiém ngay 21/03/2025)

Ngoai giao dich voi cac bén lién quan néu trén, cc bén lién quan khac khéng phét sinh giao dich trong ky va
khong c6 sb du tai ngay két thuc ky ké toan véi Cong ty.

Théng tin so sanh trong Béo céo tai chinh gita nién d§ nay dugce trinh bay dudi dang dir liéu tuong Ung. Theo
phuong phap nay, cic thong tin so sénh ciia ki truée duge trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién t& cua Cong ty trong ky trude.

=

THO

$6 liéu so sanh trén Béo céo tinh hinh tai chinh giita nién d va céc thuyét minh tuong tmg 1a sb liéu cua Bdo cdo
tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025. Thong tin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh giira
nién dé, Bao cdo luu chuyén tién té giita nién do va cac thuyét minh twong (mg 12 thong tin cia Béo céo tai chinh
gitra nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025. C4c thong tin nay da duge Cong ty TNHH
Hang Kiém toan AASC kiém toan, soat xét.

. N},

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 2.3, Cong ty dp dung phi hdi té Thong tr sb 99/2025/TT-BTC tir ngdy
01/01/2026. Két qua 1a viéc trinh bay mot s6 khoan muc trong béo cdo tai chinh thay déi. Mot s6 s6 liéu tai ngay
01/01/2026 va cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 ducc phén loai lai & phii hop véi yéu cau
vé& trinh by béo cdo tai chinh theo Thong tu sb 99/2025/TT-BTC. Chi tiétxem-tai Phu luc 01.

- By 3
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Phan Thi Thity Dung yén Tri '\{e@é’ng Diing
Ngudi lap gA404n trudng Nguot dai dién theo phép lut

Phé duyét, ngay 10 thang 08 ndm 2026



TR 4 F el XN

OSBW IO  68T°SO1°6T1THI duep op ueq 00 Junp Aex yd 1y 7 4y 687°S01°6TI'TH1 Suep opupqooBunp Aex yd 1y T TWT
os Bw 0@ 68T SOI'6ZI'TYI ugy 1ep SUEp Op ULS I, A 057 68T°SOT'6T1TFI uéy 1gp Suep Op uBSIEL, ‘A 0FZ
OSRW 0@ (LETEPETSHELD) 9y fnjuow oey inginy - we (LeTereTsrell) P énjuouoeyiney - Z€T
osewiod LIV IP969€€IT w3 updndN - 1T LIP 1$969€°€1T B ugAndN - €T
os ew 10@  (81'867°LI6°66 AN} ngp ues 3udp 1eg Al (1] 44 081°867°L16°66 nmy ngp ues 3udpred ‘Al 0€7
NVH IVANYS 1YL NVH IVA NVS 1YL
osew 0@ 061°EEL’LOY gy 20np [DLD YL T 91 061°€EL'LOY nnneyy20np [DIH YL T TEI
Jpyy udy ugsu ugs ey, A 091 spipy uiy ugdu ugs1gL, TA  0SI
0s B 10 “Te| Avq YuLll  SE1'6L9'1T oy uBy UESu Ny ey S s€l LSLYPOFOV'Y oppjueyugdunpreyd S 9€I
uiy ugSu nuy reyd ugoyy 5D “[I1 0€1 ugy ugdu nyy reyd ugoy 3¢ 1L OF1
uéy ugdu
18] Keq YULLL, 6¥S°006'8L9°TTT uy opp AU ugp MIT weu m et ¢ £zl 000°000°00F'817  uéyopp AeSuugp B wgumnegd ¢ €Tl
ugy ugsu quiyd 1ey m) ngg  II 0zZ1 ugy _:nwm: yuiyd gy my ng@ 11 0Z1
18] Kgq yuLLl,  890°S90"+HS'TT ugh Suonp 3uom ugoyy By °T Til 000°000°0¥¥'TT ugn Suonp Suom ueoyy o) T TII
Suonp Suon) ugoy IEd BA UL ] o011 Suom) uwoyy ovd uA (1N A | (1181
NVH NVON NVS IV.L NVH NVON NVSIV.L
HNIHD IV.L HNIH HNLL OYD OVd NYOL I 100 NYD DNV
(aNA (NA
10p Aey L uWn 08§ onuw ugoyy 0SB U 0S Jhw ugoydy 0SB

SZ0T/TI/1€ A€3u o0y 19¥ YuIyd 1¥) WL oyd

ST0Z/01/LT A¥8u D LE-L1/ST0T/66 95 M BuQy], 03y YuIYd NP 31| 0§ quIyd 18} 0¥ og 0ay N 95

HNVS OS NLL ONQHL - 1 DT AHd

97027/90/0€ 23U Up 9707/10/10 Ae3u M upo) 9y £ oo

Op uru enid yuiyd 1g) 0¥d oy JgyN Bugy, ugyd 0 £ 3ugD)




(Al SR B

osEWIOG  000°00L'L yuip ey yd yd - g €T 000°00L°L qupmmdiyd L T
ospw 0@  €88°V8YT6I'D yuiyo ey 3ufp jeoy nyy yueo "L (44 £88°¥81°T61°9 quiyd g3 Juop 1oy nyp yueo@ 9 1T
HNYOJ HNID ONO@G LVOH YN0 LI 0YD Ov4d HNVOd HNIM ONO@ LVOH YNO LI OVD Ovd
OSBW 190G  961'601°889°'6E uey 1ep oq ugyd Quo nyp yueoq L LEE 06+'601°889°6E7  UBY [Ep UIY ONYr RNy M yuRog 9 9€€
96+°601°889° 65+ uey 1ep ON 11 0€€ 961" 601°889°6EF ugyIgpON Il O€€
gsepwiod TISTLG'ITI 101 onyd Suenuyy uay £nd "1 €TE TISTLE IT] 10] onyd Suonyy uay And ‘71 7T
0s Wi 10p ‘1] Agq YUILL,  £99°608°T66 opyy ugy ugdu en teyd ‘01 0z 9% €'S86°LTL 8] oppjueyugduen eyd 6 61€
uey
osEW oG  $H0'890°16T°SI uiy ug3u oq ugyd Quo Ny yueod 6 61¢ #0890 16T'S1 updu udiy ony enyo nyy yueoq g 8I¢
osewiod 0000008661 Sugp oefronBuen BYJ S Sle 000°000°866'1 Bugp oejlonBuenteyd ‘¥ yIE
gy uggu 2onu oponu
gspwiod 9IIII66IT'S pyN dou reyd ugoyy opo gA YL vIg OIT'TI6'611°8 pyN dou reyd ugoyy opo A ONYL ¢ €IE
18] ARQ UUML,  €89°6L1°SELLL ugnyu 0] ‘om Qo en ey ‘¢ £l€
uby ugdudN 0I€ ueyugduoN T 0I€
VL IVHd ON VYL IVHd ON
OSBUWIOE  6SE6FYTIE 1] ugoy deéyu nyp gnyp ues [, T TLe 65E68° V1€ ref ugoy deyu nypgmypues il 'z 79T
QS PWI QP ‘U 10F €05’ EH'SITSTI uey rep oq ugyd oyo 1yd 1yn 7| LT €0S°EP8 1T STI uey gpoonnenyd gy 1 192
0S BW 10G  798'769°0€S°STI iy ugy rgp ups ILL IIA 0LT 798°769°0€S'STI svipf uéy lep ues e [IA - 092
aNA ANA
10p Aeyy  ugn 0§ afw ugoy OS BN U 0§ ofwr ugoyyy 0SB

SZOZ/T1/1€ A¥3u onY) 1Y YUIYd 1) WEd 0y

STOZ/01/LT A¥8uU D LA-LL/STOT/66 95 M SUQY L 094} Yuiyd nAp n3ij 9§ quIyd 1g) 0¥d 0By 03y} N 0§

HNYS OS NILL ONQOHL - 1 D01 AHd

9Z07/90/0€ A23u u9p 9TOT/10/10 AL3U 1 upo) 9y £ 0yo

Op ugtu eNI3 YuIyd 1¥) 08I obg 3eyN Sugy |, ugyd 9D £ 3ugD)




o PR

e
u 1o (000°00L°L) enepAeapydyy - il (000°00L°L) engpABARIULL - I
upIod  1€5°€96°L0F 1 0q ugyd Quo ryd ryo werd ‘Jugl, - Tl 1€5°€96°L0F' 1 oonnen jyd o weid ‘Juey, - Tl
ug iod  000°00L°L fearpydiyd - 90 000°00L°L feamimydmd - 90
yupyo
un 0@ (£88°¥8¥°761°9) 1) ‘m ngp Sugp 1oy m o BT - S0 (£88°¥8¥'T61°9) mngp Sufpwoym Qe - S0
AL NALL NIANHD NN'TOYD OVd AL NAILLNIANHD NATOVD OV
ANA ANA
10p Aey], un 0§ W ugoyy OSEIN U 0S ofw ugoyyy 0SB
STOT/T1/1€ Ag3u 20y) 3 YuIYD 1¥) Wey oyd
STOZ/01/LT A¥Bu DLE-LL/STOT/66 95 M) SUQY L 0343 YuIyd NP n3i| 0§ yuIyd 1g) 08D opg 03y} NI 0
HNYS OS NLL ONOQHL - 1 DT 1Hd
920T/90/0€ Av3u UP 9Z0Z/10/10 A&3u M ugo) 9y £ oo
Op ugIu w13 YuIyd 1g) 0D opg yeyN Sugyy, ugyd 90 £ 3ug)




		2026-08-13T09:33:12+0700




