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Kinh gtri/To: Uy ban Ching khoan nha nuéc/ State Securities Commission of Vietnam
S& Giao dich Ching khodn Ha No6i/ Hanoi Stock Exchange

1.  Tén cong ty/ Organization’s name: Cong ty C6 phan Trung tdm Hbi chg Trién

lam Viét Nam/ Vietnam Exhibition Fair Center JSC

2. Ma ching khoan/ Stock Code: VEF
Dia chi tru s& chinh/ Head Office Address: Thon Lai Pa, x38 BPong Anh, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam/ Lai Da Village, Dong Anh Commune, Hanoi, Vietnam
Dién thoai/ Telephone: 024. 3974 9999 (990) Fax: 024. 3974 9351
Nguoi thue hién cong b thong tin/ Reported by: Ba/ Mrs Ly Hoa Lién
Nbi dung ctia thong tin céng bd/ Contents of information disclosure:

1 Béo cdo tai chinh soat xét ban nién nim 2026 ctia Cong ty C6 phan Trung tdm Hoi
cho Trién lam Viét Nam dugc 1ap ngay 14 thang 08 nam 2026 bao gdm: B4o cdo
cta Ban gidm ddc, Bang cén dbi ké toan, Béo cdo Két qud kinh doanh, Béo cdo
Luu chuyén tién t§, Thuyét minh Bdo cdo Tai chinh./ The interim financial
statements for the six-month period ended 30 June 2026 of Vietnam Exhibition
Fair Center Joint Stock Company was prepared on August 14, 2026, including:
Report of the Board of Management, Balance Sheet, Income Statement, Cash Flow
Statement, Notes to the Financial Statements

6.2 Céac tai liéu dinh kém/ Attachments: Ban cimg va ban dién tir qua hé théng IDS/

Hard copy and electronic copy via IDS system

7.  Website: http://www.vefac.vn
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Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 14 ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luét vé ndi dung thong tin cdng bd.

We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the
Jfull responsibility to the law.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi che Trién lam
Viét Nam

Bao cao tai chinh gilta nién 4o

Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026
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Shape the future
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoéi cho Trién lam
Viét Nam Fga1805
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Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026




Coéng ty C6 phan Trung tam Ho6i cho Trién 1am Viét Nam

MUC LUC

Théng tin chung

B4o c&o clia Ban Giam déc

Bao cao soat xét bao cao tai chinh gilra nién do
Bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién o

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do
Bao céao Iwu chuyén tién té gitra nién 6o

Thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién do
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty"), tién than la mot doanh nghiép
Nha nuoc, duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 01068000740 do S& Ké
hoach va Bau tw thanh pho Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwec chuyén déi thanh cong
ty trach nhiém hru han mét thanh vién theo Quyét dinh s6 2295/Qb-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam
2010 cla Bo Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh s6 2355/QD-BVHTTDL ban hanh vao
ngay 1thang 7 nam 2013, Bo VVan hoa, Thé thao va Du lich ga quyét dinh ¢ phan hoa Céng ty TNHH
Mt thanh vién Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam gan voi viéc xay dwng Dw an Trung tam Hoi
cho= Trién lam Quéc gia méi. Theo d6, Cong ty da chuyén @i loai hinh doanh nghiép thanh cong ty
c6 phan theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép thay ddi l1an thir 1 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phé Ha Néi cp ngay 6 thang 5 nam 2015. Céng ty cling nhan dwoc cac Giay Chtrng nhan
Pang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, v&ilan gan nhat 1a diéu chinh sé 7 dwoc cap ngay 11 thang
9 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh bat déng san; té
chtrc hoat dong héi cho, trién 1am.

Cong ty co tru sé& chinh dang ky tai Thén Lai Ba, Xa Bong Anh, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

HOI BPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi §dng Quan tri trong ky va tai ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Tran Lé Phuong Ch tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién
Ong Mac Van Tién Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién
Ong D& Quang Minh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va tai ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Van Thj Hai Ha Trwéng ban
Ong Nguyen Ngoc Son Thanh vién
Ong Tran L& Ngoc Hai Thanh vién
BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va tai ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Tran Mal Hoa Téng Giam déc

Ba Ly Hoa Lién Phé Téng Giam déc
Ong B Quang Minh Phé Téng Giam dbc
Ba Pham Thij Hién Phé Téng Giam dbc




Coéng ty Co phan Trung tdm Hai cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGO DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguroi dai dién theo phap luét clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay 1a ba TrAn Mai Hoa
— Tong Giam doc Cong ty

KIEM TOAN VIEN
Coéng ty Trach nhiém Htru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phén Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam (“Cong ty”) trinh bay bao cao
nay va béo cdo tai chinh gitka nién d6 clla Céng ty cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang
6 nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh gitka nién do cho tirng ky ké toan phan
anh trung thic va hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién G6, ket qua hoat déng kinh doanh gitra nién do
va tinh hinh luu chuyén tién té gitra nién d6 cta Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao cao tai
chinh gitra nién @6 nay, Ban Giam déc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
> thue hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

» néu ro cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty co duwoc tuan thi hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhitng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gilra nién dg; va

> lap bao céo tai chinh gitra nién d6 trén co' s& nguyén téc hoat dong lién tuc trr trueéng hop khéng
thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh gitra nién @ clia Céng ty, véi mic dé chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao rang cac sé sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Coéng ty va do do phai thue hién cac bién
phap thich hop @& ngén chén va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khéc.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhikng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh gitra nién
do kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam doc, bao céo tai chinh gitra nién do kém theo phan anh trung thwe va hop
ly tinh hinh tai chinh gitra nién 46 ciia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2026, két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang két thuc
cling ngay, phil hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao co tai chinh gitra nién do.

Phé duyét, ngay 14 thang 8 nam 2026,

NGO DAI DIEN THEO PHAP LUAT
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252

2 Haj Trieu Street, Sai Gon Ward Email: eyhcmc@vn.ey.com

Ho Chi Minh City, Vietnam Website (EN): ey.com/en_vn
Website (VN): ey.com/vi_vn

Shape the future
with confidence

S6 tham chigu: 12859372/69622207/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Kinh gwvi: Céac ¢ déng cia Cong ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh gitra nién @6 kém theo clia Céng ty C6 phan Trung tam Hai cho
Trién 1am Viét Nam (“Céng ty") dwoc lap ngay 14 thang 8 nam 2026 va duoc trinh bay tlr trang 6 dén
trang 45, bao gbm b&o c4o tinh hinh tai chinh gitra nién do tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh gitra nién d6 va béo céo lwu chuyén tién té gitka nién dé cho ky ké toan sau
thang két thic clung ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién do di kem.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai chinh
gitba nién d6 clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién 46 va
chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bé ma Ban Giam doc xac dinh 1a can thiét & dam bao viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh gitra nién d6 khong co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém ctua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh glua nién dé dwa trén két qua soat xét
cla chung t6i. Chung t6i da thure hién céng viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé ho'p dong dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toén vién doc 1ap clia Gon vi thuc
hién.

Céng viéc soat xet thang tin tai chinh gitka nién do bao gom viéc thue hién cac cude phéng vén, chl yéu
l& phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van deé tai chinh ké toan, va thwe hién tha tuc phan
tich va céc tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan
duoce thue hién theo cac Chuan muc kiém toan Viet Nam va do vay khong cho phep chung t6i dat duoc
sw dam bao rdng ching t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong
mot cude kiém toan. Theo d6, chung t6i khéng duwa ra y kién kiém toan,

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luén cta Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét cla chung t6i, chung téi khéng thay cé van dé gi khién chung t6i cho réng
bao cao tai chinh gitra nién do kem theo khéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién dé cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026, két qua hoat dong kinh
doanh gitra nien dé va tinh hinh luu chuyen tien té gitra nién do cua Cong ty cho ky ké toan sau thang
két thiic cling ngay, phl hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gira nién do.

Ha Noi, Vit Nam

4 hang 8 nam 2026
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Gong ty Traeh nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Bui Anh Tuan
Pho Tong Giam doc
S6 Gidy CNBPKHN kiém toan: 1067-2023-004-1

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH GIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

B01a-DN

Bon vij tinh: triéu VND

o | Thuyét o S6 dau ky
TAI SAN Ma sé | minh Sé cudiky | (Trinh bay lai)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 19.113.721 11.286.933
oy
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 30.108 578.891 02,
1. Tién 111 30.108 578.891 w
Il. Déau tw tai chinh ngan han 120 12.391.320 4.129.101 H
1. Dau tw ndm git dén ngay dao han YOU
ngan han 123 5 12.391.320 4.129.101 NARD
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 4.231.875 3.926.035 Tj/c:
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 6.1 69.986 26.844 =5
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 6.2 2.461.690 2.196.896
3. Phai thu ngén han khac 135 7 1.700.199 1.702.295
IV. Hang tén kho 140 2.089.889 2.097.313
1. Hang ton kho 141 8 2.089.889 2.097.313
V. Taisan ngan han khac 160 370.529 555.593
1. Chi phi ch& phan bd ngan han 161 9 368.406 44 952
2. Thué GTGT duoc khau triv 162 2.123 510.641
B. TAI SAN DAI HAN 200 13.782.293 12.186.008
I.  Taisan cé dinh 220 6.421 5.631
1. Tai sén ¢b dinh htru hinh 221 5.651 4.790
Nguyén gia ) 222 10.772 9.146
Gia tri khau hao Iy ké 223 (5.121) (4.356)
2. Taisan cb dinh vo hinh 227 770 841
Nguyén gia ' 228 888 888
Gia tri hao mon Ity ké 229 (118) (47)
il. Béat déng san dau tw 240 10 6.329.063 6.248.873
1. Nguyén gia 241 6.508.616 6.329.566
2. Gia trj hao mon Ity ké 242 (179.553) (80.693)
lll. Tai san do dang dai han 250 4.586.041 4.531.955
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 252 11 4.586.041 4.531.955
IV. Pau tw tai chinh dai han 260 2.000.000 500.000
1. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 265 5 2.000.000 500.000
dai han
V. Taisan dai han khac 270 860.768 899.549
1. Chi phi ché phan bd dai han 271 9 776.925 895.002
2. Taiséan thué thu nhap hoan lai 272 243 83.843 4.547
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 32.896.014 23.472.941




Cong ty C& phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam BO1a-DN

BAO CAO TiNH HIiNH TAI CHINH GI*A NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Don vi tinh: triéu VND
_ | Thuyét o Sé dau ky
NGUON VON Masbé | minh | S06 cudiky | (Trinh bay lai)
C. NO PHAITRA 300 25.679.347 16.797.203
I.  No¢ ngén han 310 18.424.894 9.410.204
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 13 3.949.808 3.396.550
2. Ngwéi mua tra tién trwéc ngén han 312 14 8.327.088 411.069
3. Phaitra ¢ tlre, lgi nhuan 313 1.997 1.997
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc
ngan han 314 15 409.870 463.922
5. Phai trd nguoi lao dong 315 4.384 4.281
6. Chi phi phai tra ngan han 316 16 3.665.326 4.316.246
7. Doanh thu ch& phan bo ngan han 319 10.136 -
8. Phai trd ngan han khac 320 17 2.056.285 816.139
Il. No dai han 330 7.254.453 7.386.999
1. Chi phi phai tra dai han 334 16 105.327 62.195
2. Doanh thu ché phan b6 dai han 337 277 -
3. Phaitra dai han khac 338 17 5.789.040 5.964.995
4, Vay va no thué tai chinh dai han 339 18 1.359.809 1.359.809
D. VON CHU SO HO'U 400 19 7.216.667 6.675.738
1. Vén gop cla chu s¢ hiu 411 18.2 1.666.041 1.666.041
- CH pméu phé théng cé quyén biéu 1.666.041 1.666.041
quyét ) 411a
2. Thang dur von 412 5.288 5.288
3. C6 phiéu mua lai ctia chinh minh 415 (30) (30)
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 420 5.545.368 5.004.439
- Loinhuan sau thué chura phan phéi
liiy ké dén cudi ky truée 420a 5.004.439 97.846
- Loi nhuén sau thué chira phan phéi
ky nay 420b 540.929 4.906.593
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 32.896.014 23.472.941
Phé duyét/ngay 14 thang 8 ndm 2026
4
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Cong ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIJA NIEN BQ
Cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2026

Don vj tinh: trieu VND

o | Thuyét Ky trwéc
CHITIEU Masdé | minh Ky nay (Trinh bay lai)
1. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu 01 20.1 509.589 44.565.111
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 201 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dichvu (10=1-2) 10 201 509.589 44.565.111
4. Gia vén hang ban va dich vu
cung cap 11 21 341.143 26.776.067
5. Leoinhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu (20 = 10-11) 20 168.446 17.789.044
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 20.3 641.242 2.407.572
7. Chi phi tai chinh 23 22 38.298 1.041.766
Trong do: Chi phi di vay 24 - 135.612
8. Chi phi ban hang 25 32.836 683
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 41.265 8.662
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong
kinh doanh
{30 = 20 + 22 - (23 + 25 + 26)} 30 697.289 19.145.505
11. Thu nhép khac 31 3.060 4.580
12. Chi phi khac 32 20.704 69.039
13. L& khac (40 = 31 - 32) 40 (17.644) (64.459)
14. Tbng loi nhuan ké toan trwéc
thué (50 = 30 + 40) 50 679.645 19.081.046
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24.1 218.012 3.197.411
16. (Thu nhap)/Chi phi thué TNDN
hoan lai 52 243 (79.296) 633.150
17. Lei nhuan sau thué TNDN
(60 =50 - 51 - 52) 60 540.929 15.250.485
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Coéng ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién 1&m Viét Nam

B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GI*A NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi tinh: VND

o | Thuyét
CHI TIEU Maso | minh Ky nay Ky trwéc
18. Lai cor ban trén cb phiéu 70 26 3.247 91.539
19, Lai suy giam trén cd phiéu 71 26 3.247 91.539

NGUOI LAP

Tran Van Doan

Phé duyét, ngay 14 thdng 8 nam 2026

NGU'O'1 BAI DIEN THEO
. FEA P LUaT

KE TOAN TRUONG

Pham Ngoc Thoa



Cong ty Co phan Trung tdm Hai cho Trién 1am Viét Nam

B03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GII’A NIEN DO

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026

Pon vi tinh: trieu VND

Thuyét
CHI TIEU Ma sé | minh Ky nay Ky trwée
I. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BDONG KINH DOANH
1. Téng loi nhuan ké toan trwéec thué 01 679.645 19.081.046
2. Piéu chinh cho cac khoan:
- Khau hao tai san cb dinh hitu hinh
va bat dong san dau tw, hao mon
tai sén co dinh vé hinh (bao gém
phan bd tién thué dat) 02 110.382 184
- L& tir hoat dong dau tw, tai chinh 05 20.3 (641.190) (2.399.659)
- Chi phi divay 06 22 . 135.612
3. Loi nhuén tiv hoat déng kinh doanh
trwéc thay doi von lwu dong 08 148.837 16.817.183
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (156.708) 60.456.819
- Téang, gidm hang tén kho 10 (29) 20.634.826
- Tang, gidm cac khoan phai tra
(khéng ké i vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 10.077.698 (87.221.777)
- Tang, gidm chi phi che phan bd 12 (315.177) 572
- Chi phi di vay da tra 14 .’ (130.487)
- Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 15 15 (477.885) (3.653.285)
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng
kinh doanh 20 9.276.736 6.903.851
Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sam, xay dung
tai san cé dinh (TSCP) va cac tai
san dai han khac 21 (704.428) (4.187.912)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong
cu no clia don vi khac 23 (9.197.000) (8.060.000)
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac
cong cu ne cla don vi khac 24 - 525.000
4. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va loi
nhuan duoc chia 27 75.909 63.916
Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat déng dau tw 30 (9.825.519) (11.658.996)
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIIA NIEN DO (tiép theo)

, (Theo phwong phap gién tiép)
Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vj tinh: triéu VND

i | Thuyét
CHi TIEU Ma s6 | minh Ky nay Ky trwéc

lll. LU CHUYEN TIEN TU

HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 = 3.859.809
Lwu chuyén tién thuan ti hoat dong
tai chinh 40 = 3.859.809
Lwu chuyén tién thudn trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 (548.783) (895.336)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 578.891 1.209.509
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4 30.108 314.173

Phé duyét, ngay 14 thang 8 ndm 2026

%/

NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG

Tran Van Poan Pham Ngoc Thoa ran Mai Hoa
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Coéng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

2.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIJA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1&m Viét Nam (“Coéng ty"), tién than la mot doanh
nghiép Nha nuéc, dwoc thanh lap theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6
0106000740 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam ‘1995
va dwoc chuyén ddi thanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé
2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 clia Bé V&n héa, Thé thao va Du lich. Theo
Quyét dinh sé 2355/QD-BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 ndm 2013, B6 Van hoa, Thé
thao va Du lich da quyet dinh cb phan héa Céng ty TNHH M6t thanh vién Trung tam Héi cho
Trién [am Viét Nam gan véi viéc xay ding Du &n Trung tam Héi cho trién lam Quéc gia mai.
Theo d6, Cong ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty cé phan theo Glay
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay d6i lan ther 1 do S& Ké hoach va DBau tw thanh pho
Ha N6i cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Céng ty cling nhan duec cac Giay Chirng nhan Dang
ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, véi lan gan nhét la diéu chinh sb 7 duoc cap ngay 11
thang 9 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ky hién tai t_:Cla Céng ty |a dau tw, xay dwng va kinh doanh bat ddng
san: té chiic hoat déng héi cho, trién lam.

Cong ty co tru s& chinh tai Thén Lai Ba, Xa Béng Anh, Thanh phd Ha Naéi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP ("Céng ty Vingroup”) la Céng ty me ctia Céng ty. Céng ty
Vingroup va cac Céng ty con sau day dwoc goi chung 1a Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan clia hoat déng kinh doanh bat dong san clia Céng ty
bt dau tir thei didém xin gidy phép dau tw, thic hign gidi phéng mét bang, xay dwng co ban
cho dén thei diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat ddng kinh doanh
bat déng san clia Céng ty co thé kéo dai trén 12 thang. Chu ky kinh doanh clta cac hoat déng
khac clia Cong ty théng thwédng |a trong vong 12 thang.

Sé lwgng nhan vién cta Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 |a 165 nguoi (ngay 31 thang
12 nam 2025: 149 ngudi).

CO’ SO TRINH BAY
Chuén muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh gilra nién 6 clia Cong ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND") tuan

thd va phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké toan Viét Nam sé

27 — Béao cao tai chinh gitra nién dé va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do B Tai

chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ke toan Viét Nam (Bot 1);

> Quyét dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

B Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 5).
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Cong ty C6 phan Trung tdm Haéi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.1.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung (tiép theo)

Theo do, béo céo tai chinh gitra nién o dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao
nay khong danh cho cac ddi twong khéng dwoc cung cép céc théng tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va théng I& ké toan tai Viet Nam va hon niva khéng duwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh gita nién d6, két qua hoat déng kinh doanh gira nién d6 va tinh hinh lwu
chuyén tién té gm*a nién do cla Cong ty theo cac nguyén tac va thong Ié ké toan duwoc chap
nhan réng rai & cac nwoc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc sé ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.
Ky bao cdo

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cdo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh gitra nién do nay dwoc lap cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang
6 ndm 2026.

Pon vj tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh gitka nién do dwoc 1ap bang don vj tién té trong ké toan clia Céng tyla déng
Viét Nam (“VND"). Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh gitra nién dé cho ky ké toan sau
thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026, cac s6 liéu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh
bay theo don vi triéu dong Viét Nam (“triéu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Céng ty s dung dé Iap bao cao tai chinh gitra nién dé duoc ap
dung nhét quan v&i voi cac chinh sach da duoc sir dung dé lap bao céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 va bao céo tai chinh gira nién 6 cho ky ké
toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 ngoai trir cac thay déi vé chinh sach ké
toan phat sinh tlr viéc ap dung lan dau Théng tw sé 99/2025/TT-BTC.

Thay di chinh séch ké todn do 4p dung quy dinh ké toan moi theo Thong tw s6
99/2025/TT- BTC hwéng dan Ché dé ké toan doanh nghiép

Vao ngay 27 thang 10 nam 2025, B6 Tai chinh d& ban hanh ThOng tw s6 99!2025!TT BTC
hwong dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99"), thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC huwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép do Bé Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12
nam 2014 va mét sé quy dinh khac cé lién quan.

Céng ty ap dung mot sé thay dbi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng tw 99 va co
anh hwéng toi COng ty trén co' s& phi hoi td do Théng tu 99 khéng yéu cau ap dung h0| tb
dbi voi cac thay dbi nay. Coéng ty cling da trinh bay lai di liéu twong rng ddi voi mot s6 chl
tiéu cho phi hop véi cach trinh bay theo Théng tw 99, nhu dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé
30.
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Cong ty Cé phan Trung tdm Hdi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

3.2

3.3

3.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién

Tién bao gbém tién gl¥i ngén hang.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién do theo gia tri
ghi sé cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong
dwoc lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Céng ty du'
kién khéng co kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan gitva nién do. Téng hodc giam sé
duw tai khodn du phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két
qua hoat dong kinh doanh gitka nién do. Khi cac khoan no phai thu kho6 doi duoc xac dinh la
khéng thé thu héi diroc va ké toan thue hlén x6a ne, cac khoan chénh léch phat sinh glwa s6
dw phong ne phai thu khé doi va gia gbc ng phai thu dwoc hach toan vao bao céo két qua
hoat dong kinh doanh gitta nién d6.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia gbc. Gia gbe hang tén kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gém chi phi nguyén vat ligu, chi phl lao déng trirc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khéac, chi phi san Xuét chung cé lién quan dwoc phan bé dwa trén mirc d6 hoat dong binh
thueng) dé co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwdng hop gid tri thudn co thé thuc hién dwoc thap hon gia goc thi phai tinh theo g tri
thuan co thé thwe hién duoc.

Gia trj thun cé thé thuc hién duorc la gia ban woc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang worc tinh.

Dw phong gidm gia hang tén kho

Dy phong giam gia hang ton kho 1a khodn dw tinh truéc phan gia tri bi giam xuong (do glam
gia, hv héng, kém pham chét, 16i thei v.v...) thap hon gia tri da ghi s6 ké toan cla hang tén
kho va nham bu ddp cac khodn thiét hai thuc té xay ra do nguyén vét ligu, thanh pham hang
héa tén kho khac bi giam gia. Cong ty thuc hién trich lap duw phong giam gia hang tén kho khi
c6 bang chirng cho thay gia trj thuan cé thé thurc hién duoc thap hon so vai gia goc clia hang
tén kho.

S6 tang hoac giam khoan dy phong giam gia hang tén kho duwgc hach toan vao gia vbn hang
ban trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién ds. Khi hang tén kho bj hily bé do
hét han st dung, méat phAm chét, hw héng, khong con gia tri st dung, célc khoan chénh léch
phat sinh gilra so du phong glam gia hang tén kho da trich |ap va gia goc hang ton kho dwoc
hach toan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh gitra nién do.
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Cong ty Co phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

34

3.5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Thanh phdm va hang héa bét dong san

B4t déng san dugc mua hodc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thwang cla
Coéng ty, khOng phai dé cho thué ho&c ché tang gla dwoc ghinhan la hang hoa bat dong san
theo gia th&p hon gitra gia thanh @& dwa mdi san phadm dén vj tri va diéu kién hién tai va gia
tri thuan c6 thé thwe hién duoc.

Gia thanh clia hang hoa bat déng san bao gom:
» Chi phi tién str dung dat va tién thué dat;
» Chi phi xay dung tré cho nha thau; va

» Chi phi Iai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san lap, dén bi giai phong méat bang, phi
tw van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gi4 trj thudn co thé thuc hién dwoc 1a gia ban woc tinh cla thanh phdm, hang hoa bt dong
san trong diéu kién kinh doanh binh thuong, dwa trén gia tri thi trwong tai ngay két thuc ky ké
toan, va trir chi phi wéc tinh Gé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
gitra nién do theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thoa thuan cé phai la théa thuan thué tai sén hay khéng dua trén ban chat
clia thda thuan do tai thoi diém khéi dau: ligu viéc thue hién théa thuan nay cé phu thugc vao
viéc st dung mot tai san nhét dinh va théa thuan cé bao gém diéu khoan vé quyén sir dung
tai séan hay khong.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai & thué ta'I chinh néu theo hop dbéng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gan lien véi quyen s& httu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thudn thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trirong hop Céng ty la bén di thué
Céc khoan tién thué theo hop dbng thué hoat déng dwroc hach toan vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh gitrka nién do theo phwong phap dwdng thdng trong sudt théi han cta hop
dong thué.
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Cong ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

3.5

3.6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DQ (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thlic cting ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong trirong hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat déng dwoc ghi nhéan la tai san ¢6 dinh trén bao céo tinh
hinh tai chinh gitra nién d6. Chi phi tric tiép ban dau dé thwong thao théa thuan cho thué
hoat dong dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitka nién dé.

Déi voi cac trrong hop cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng, thu nhap tir tién cho
thué hoat déng duoc hagh toan vao bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh gilra nién dé theo
phuwong phap duwéng thdng trong sudt thoi gian cho thué.

Bat déng san dau tw

Béat dong san dau tw duoc thé hien theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tr| hao mon liy ké. Déi vai bat dong san dau tw ndm gilv cho tang gia, Céng
ty khéng trich khau hao méa xac dinh tén thét do gidm gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tir phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Cong ty co kha nang thu duwoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau cia bat dong
san dau tw §o.

Khau hao va hao mon béat dong san dau tw dwoc trich theo phwong phap duwéng théng trong
subt thoi gian hivru dung wéc tinh clia cac bat déng san nhuw sau:

Nha ctra va vat kién tric 44 nam
May moc va thiét b 10 nam

B4t dong san dau tw khéng con dwoc trinh bay trong bo céo tinh hinh tai chinh gitra nién dé
sau khi da ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khéng con Guoc sl dung va xét thay
khéng thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh
l&ch gitka tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla bat déng san dau tw duoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s¢ hiru s dung hodc hang tén kho thanh bat déng sén dau
tw chikhi co su thay déi vé muc dich sl dyng nhu trirdng ho’p chli s& hiru chdm drt st dung
tai sén do va bat dau cho bén khac thué hoat dﬁng hoac khi két thiic giai doan xay dwng. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bét déng san chl s& hiru sl dung hay hang tén kho chi
khi cé sy thay d6i vé muc dich st dung nhw cac tredng hop chi s¢ hru bat dau st dung tai
san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang
bat dong san chil s& hru st dung hoc hang tdn kho khéng lam thay d6i nguyén gia hay gia
tri con lai clia b4t d6ng san tai ngay chuyén dbi.
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Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

3.7

3.8

3.9

3.10

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay cla Céng ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan duwoc phan
bd dan hodc vén hoa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mot tai sén
cuy thé can co6 mot thoi gian dd dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trwéc hodc
dé ban dwoc von hoda vao nguyén gia cla tai san do.

Cac chi phl di vay lien quan triec tlep dén khoan vay (ngoai lai vay phai trd), nhuw chi phi thdm
dinh, kiém toan, lap hé so vay vén, chi phi thu xép khoan vay,... dwoc phan bd dan theo thevi
han ctia khodn vay theo phwong phap dwéng thang.

X&ay dwng co ban do dang

Chi phi xay ding co ban dé dang thé hién chi phi mua sdm md&i tai san chwa duwoc 1&p dét
xong hodc chi phi xay dung co ban chwa dwoc hoan thanh.

Chi phi xay dwng co ban d& dang duoc ghI nhan theo gia géc bao gém toan bé chi phi can
thiét dé xay dwng moi hodc slva chlva, cai tao, mé rong hay trang bi lai 'k thuat cong trinh
nhuw chi phi xay dwng, chi phi thiét bl chi phi quén ly dy an, chi phi tw van dau tw xay dwng
va chi phi vay da diéu kién dwoc von hoa.

Chi phi xay dwng co ban dé dang sé& duwoc chuyén sang tai khodn tai san cé dinh thich hop
khi cac tai san nay dwoc l&p dat xong hodc duw an xay du’ng duoc hoan thanh va khau hao
clia cac tai san nay sé duoc bat dau trich khi céc tai san nay da san sang cho muc dich st
dung.

Chi phi xay dyng co ban dé dang ghi nhan vao chi phi trong ky trong trieéng hop chi phi xay
dwng co ban d& dang khéng dd diéu kién dé ghi nhan Ia tai san c6 dinh.

Céc khoan phai tra
Céc khoan phai tra bao gém khoan no phai tré clia Céng ty cho _ngudi ban vat tw, hang hoa,

ngu'm cung cap dich vu, ngwoi ban TSCH, BDSDT, cac khoan d4u tw tai chinh theo hop déng
kinh t& G4 ky két va cac khodn no phai tra cho ngudi nhan thau xay 18p chinh, phu.

Cac khoan chi phi phai tra
Chi phi phai tra bao gom cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy c':’a nhan duwoc tlr nguoi
ban hoac da cung cap cho ngu'cﬂ mua trong ky bao cao nhwng thire té chua chi tré do chuwa

c6 du chirng tir, ho so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhéan vao chi phi san xudt, kinh doanh clia
ky bao cao.

17




Coéng ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién 1&am Viét Nam B09a-DN

3.11

3.12

3.13

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi che phan bé

Chi phi che phan bd dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trwedc hodc thei gian cac loi
ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Tién thué dat cho phéan bé

Tién thué dét trd trudc bao gom s6 duw chua phan bd hét clia khoan tién thué dat da tra va
cac khodn chi phi khac co thé dwoc can trir véi nghia vy tién thué dat. Theo Théng tw
45/2013/TT-BTC, khoan tién thué dat tra trwdc ndi trén dwoc ghi nhan nhw chi phi tra trede
dai han va duoc phén bé vao chi phi trong thoi gian con lai clia hop dong thué.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céac nghiép vu phét sinh b&ng cac don vj tién té khac véi don vi tién té ké toan ctia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thurc té theo nguyén tic sau:

Ty gia giao dich thuc té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vj tién té trong ké toan cla
Cong ty (VN D) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té tai ngay giao dich la ty gia mua
ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thwéng xuyén co
g|ao dich hoac ty gia xap xi v&i ty gia mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay giao dich
cla ngén hang thwong mai noi doanh nghiép thidng xuyén cé giao dich (sau day goi tét 1a
ty gia xap xi).

Ty gia x&p xi phai ddm bao chénh léch khéng vwot qué +/-1% so voi ty gid mua ban chuyén
khoan trung binh tai ngay giao dich. Ty gia mua ban chuyén khoan trung binh dwoc xac dinh
hang ngay trén co sé trung binh ccng gitra ty gia mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay
clia ngan héng thwong mai. Viéc str dung ty gia xap xi phal dam béo khéng lam anh huéng
trong yeu d@én tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong ky ké toan
clia Cong ty.

T4t ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién do.

Vén gép cua chi sé hiu

Cé phiéu phé théng

Cé phiéu phd théng cé quyén biéu quyét duoc ghi nhan theo ménh gia.

Théng dw vén c6 phén

Thang du von phénxénh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia pxhét hanh cb phiéu trir di
chi phi phat hanh co6 phiéu thuc té phat sinh twong (rng v&i so co phieu phat hanh thanh
c6ng. Phan chi phi phat hanh co phiéu khéng thanh céng dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
C6 phiéu mua lai cda chinh minh

Cac céng cu vén chil s& hiru duoc Cong ty mua lai (cé phiéu mua lai clia chinh minh) duoc

ghi nhan theo nguyén gia va trtr vao von chl s& hivu. Cong ty khéng ghl nhan cac khoan
13i/(18) khi mua, ban, phat hanh hoac hly céc cong cu vén chl s& hiru ciia minh.
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Cong ty Co phan Trung tam Héi che Trién l1am Viét Nam B09a-DN

3.14

315

3.16

3.17

3.18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phéan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém 14 ttr giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho céc cb déng sau khi duoc Dai hoi dong cé dong phé duyét va sau
khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu & clia Cong ty va céc quy dinh ciia phap luat
Viét Nam.

Nguwoi mua tra tién truéc

Cac khoan tién khach hang (ng trwéc dé mua hang hoa, dich vu trong twong lai nhwng chua
da diéu kien dé duoc ghi nhan doanh thu trong ky dwoc phan anh trong tai khodn “Nguroi
mua trd tién trée” trong phan ne phai tra trén bao cdo tinh hinh tai chinh gitra nién d6. Cac
khodn ho tro’ theo chwong trinh ban hang mang tinh chét gidm trir vao doanh thu dwoc ghi
gidm vao chi tiéu “Nguwdi mua tra tién trude” ddi vai hang hoéa, dich vu chua du diéu kién ghi
nhan la doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢ khéd ning nhan dwoc céc lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc maét cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoadn
da thu ho#c sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thiong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cting phai dwoc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san, chuyén nhuwong dw d4n/mét phén dw &n bat déng
san

Doanh thu chuyen nhuwong bét déng san, du an/mét phan dw an bat dong san du’qrc ghinhan
khi phan I&n rili ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru bat dong san duoc chuyén giao cho
ngwei mua.

Doanh thu cung cép dich vu té chire trién [m, hoi cho

Khi co thé xac dinh duwoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé duoc ghinhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh céng viéc. Mirc Gé hoan thanh cong viéc dwoc xac dinh theo
danh gia phan cong viéc da hoan thanh.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tr cho thué tai san theo cac hop déng thué hoat dong duwoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién dé theo phwong phap duéng thang trong sudt thoi
gian thué.

Doanh thu tir tién 1&i

Tién 181 dwoc ghi nhan trén co s& thai gian va 1&i suét thuc té tirng ky.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh ban hang hoa va
cung cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép phén &nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly
chung clia Céng ty.
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Coéng ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B092-DN

3.19

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ke toan sau thang ket thuic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Taisan thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky triedc duoc xac
dmh bang sb tién dy kién duoc thu hdi tlr hodc phai nop cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué suat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh gitka nién
d¢ ngoai trir trvong hcrp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi
thang vao vén chil s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling duoc ghi
nhan trwe tiép vao vén chil sé hivu.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Céng ty co quyén hop phap duwoc bu trir gitva tai san thué thu nhép hién hanh voi
thué thu nhap h|e.n hanh phai nép va Céng ty dw d;nh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh |&ch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gilra co sé tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh gitra nién dé.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ¢ cac khoan chénh Iéch tam thoi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hwcng dén lgi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

- Cac chénh léch tam th&i ch|u thué gan lién véi cac khoan dau tw vao céc cong ty con, chi
nhanh, cac cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty cd kha nang
kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va chéc chan khodn chénh
lach tam thoi sé khong dwroc hoan nhap trong tuong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can du'o’c ghi nhan cho tat ca céc chénh léch tam théi dwoc
khau trir, gia tri duoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia céc khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chac chan trong twong lai sé o loi nhuan tinh thué dé
s( dung nhitng chénh léch tam théi dwoc khu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chua s dung nay, ngoai trir:

» Taisan thué hoan lai phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau cfl_a mét tai san hodc no phai tra ti
moét giao dich ma giao dich nay khong co anh hy@ng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  DAbi voi cac chénh léch tam th0’| duoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan khi chic chan la chénh léch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé du
doan duoc va co loi nhuan chiu thué dé si dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan Ia[ phal duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién do va phai giam gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén murc
bao dam chéc chén cé dl lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mét phan ho&c toan bo tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc sl dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan
trwec day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do va dugc ghi nhan khi
chéc chan cé du loi nhuan tinh thué dé& cé thé st dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chuwa ghi nhan nay.
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Cong ty Co phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

3.19

3.20

3.21

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat d tinh sé& ap dung cho ky ké toan khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra du'o’c thanh
toan, dwa trén cac murc thué sudt va luat thué co hiéu lwe vao ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién
d6 ngoai trir trueng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi
thang vao vén chii sé hiru, trong truwdng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
triee tiép vao von chi sé hiu.

Céng ty chi dwoc bu triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwcrc bu trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh pha| nop va tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quén ly bdi cing mét co quan thué:

B dbi véi cling mét don vi chiu thué; hodc

» Céng ty di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viec thanh toan no phai trd
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tré hodc
tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hodc thu héi.

Lai trén cé phiéu

Lal co ban trén co phleu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
¢6 dong s& htru cb phiéu phd théng clta Cong ty (sau khi da diéu chlnh cho viéc trich lap quy
khen thwéng, phuc loi) cho sé lwong binh quan gia quyén cla sé c¢d phiéu phé théng dang
Ity hanh trong ky.

L&i suy giam trén cé phleu duwoc tinh bang cach chia @i nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho
co dong s hiru cb phleu phé thOng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho co tire clia cod
phiéu wu dai co quyén chuyén dcn) cho so lveng binh quan gia quyén cua sb ¢ phleu phd
thcng dang Iwu hanh trong ky va sé Iwcrng binh quan gia quyén clia s6 cb phiéu phd théng
sé duoc phat hanh trong truéng ho’p tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang cé tac dong
suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phé théng.

Théng tin theo bé phédn

M6t bo phan |a mot cau phéan co thé xac dinh riéng biét ctia Céng ty tham gia vao viéc cung
cap céac san phém hodc dich vu lién quan (b6 phan dwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hoadc cung cap san pham hodc dich vu trong mét méi trrérng kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu vire dia ly). M6i mét bé phan nay chiu rdi ro va thu duoc loi ich khac biét so voi
céac bé phan khac.

Ban Giam déc xac dinh bao céo bo phan clia Cong ty theo hoat dong kinh doanh dwa trén
loai hinh san phdm va dich vu cung cap. Ban Giam dbc cling xac dinh hoat déng chi yéu tao
ra doanh thu va loi nhuan cho Céng ty 1a trong lanh thé Viét Nam, theo do, Céng ty khéng
trinh bay théng tin bd phan theo khu vwe dia ly.

21

S 2\e)|

112/




Coéng ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

3.22

3.23

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mét bén cé kha nang, true tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoéc khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung hodc anh
huéng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ho.

Uéc tinh ké toan trong yéu

Viéc Iép bao cdo tai chinh gitra nién do tuan thi theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai ch[nh g[u'a nién @6 yéu cau Ban Giam déc phai co nhirng wéc tinh va gla dinh
anh hwéng dén sb ligu vé tai sén, no phai tré va wec trinh bay céac khoan ne va tai san tiém
tang tai ngay két thiic ky ké toan cling nhw cac sb liéu vé doanh thu va chi phi trong suét ky
ké toan.

Céc woc tinh va gia dinh thu*Crng xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khty
vacac yeu té khac, bao gém céc gia dinh trong twong lai cé anh hwéng trong yeu téi bao cao
tai chinh clia Céng ty va duoc Ban Giam déc danh gia 1a hop ly. Mac du cac wéc tinh ké toan
duwoc lap béng tat ca sw hiéu biét clia Ban Giam déc, sb thuc té phat sinh cé thé khac voi cac
wdce tinh, gia dinh dat ra.

22

=8 |zl

=

o

[




Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thlic ciing ngay

TIEN
Don vi tinh: trieu VND
S6 cuéi ky Sé dau ky
Céc khoan tién glri khéng ky han doanh nghiép
dang nam gitr nhwng khong bi han ché st dung S0.108 a78.891
- Ngén hang Thuong mai C6 phén Bau tu va
Phét trién Viét Nam o to4 11.808
- Ngén hang Thuwong mai Co phan Ky thuong 12 270 564.945
Vigt Nam ’ '
- Céc khoan tién gt khéng ky han khac 4.384 2.068
TONG CONG 30.108 578.891

Cadc théng tin bé sung vé bao céo Iwu chuyén tién té giira nién do:

Pon vi tinh: trigu VND

Ky nay Ky truoe
Sé tién cho vay thie chi trong ky:
- Tién chi cho vay theo hop déng théng thwong (11.860.000) (18.778.000)
Sé tién da thwe thu géc cho vay trong ky:
- Thu hdi gbc vay theo hop dong théng thudng 2.663.000 11.243.000
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

5. DAU TU NAM GII DEN NGAY BDAO HAN
Bon vj tinh: triéu VND
Sé cubi ky S6é dau ky (Trinh bay lai)
Gidgéc  Gidtrico Gia trj dy Gidgéc Gidtrico  Gia tri duw
] thé thu héi phong thé thu héi phong
Ngan han
Cho vay (*) 11.747.000 11.747.000 - 4.050.000 4.050.000 =
Lai vay phai
thu 644.320  644.320 g 79.101 79.101 -
TONG CONG 12.391.320 12.391.320 - 4129101 4.129.101 -
Dai han
Cho vay (**) 2.000.000 2.000.000 - 500.000 500.000 .
TONG CONG _ 2.000.000 2.000.000 - 500.000 500.000 -

Cac sb dw tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 bao gom céc khoan cho vay dao han trong ndm
2026 va 2027 va huéng lai suat 12%/nam.

(*) Céc khoan cho vay ngén han chiém trén 10% téng gia tri cho vay tré 1&n:

Bon vi tinh: trieu VND

Déi tac doanh nghiép sé 1 2.635.000
Péi tac doanh nghiép sb 2 2.075.000
Péi téc doanh nghiép s6 3 2.000.000
D6 téc doanh nghiép s6 4 2.000.000
Déi tac doanh nghiép sé 5 1.550.000
Péi tac doanh nghiép sé 6 1.487.000

(**) S6 du tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 dén tir khoan cho vay véi Déi tac doanh nghiép sé
5.
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Cong ty Co phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

6.1

6.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cling ngay

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Phai thu khach hang

Sé cubi ky

Bon vi tinh: triéu VND
S6 déu ky

Gia trj Gia tri
ghisé  duw phong

Trung tam Hé trg Xtc tién

Gia trj Gia tri
ghi s6 dw phong

thwong mai va dau tw 32.216 . - -
Cac khoan phai thu khach hang

khac 37.770 - 26.844 5
TONG CONG 69.986 ? 26.844 5

Tra trwéc cho nguwdi ban ngadn han

Tra trwde cho nguoi ban khac
Tra tréc cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 25)

Bon vi tinh: trieu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
128.924 41.529
2.332.766 2.155.367

TONG CONG

2.461.690 2.196.896

S6 du khodn tra trvdc cho cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 chil yéu bao gom
khoan tam (rng cho mét céng ty trong cung Tap doan nham muc dich thi cong xay dwng cac

dw an ctia Cong ty.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu tl ho'p ddng hop tac dau tw (i) )
Tam teng loi nhuén theo hop dong hop tac dau tw va

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ky Sé dau ky
(Trinh bay lai)

1.313.719 1.377.864

kinh doanh (ii) 244.362 57.460
Phai thu ngan han khac 142.118 266.971
TONG CONG 1.700.199 1.702.295
Trong do: )

Phai thu ngan han khéc ttr bén lién quan

(Thuyét minh s6 25) ) 1.315.541 1.568.343

Phai thu ngan han khéc tir cac doi tac khac 384.658 133.952

(i) Pay la khodn phai thu phat sinh tr hop déng hop tac dau tw lién quan d@én du an
Vinhomes Global Gate gitra Céng ty va Céng ty Cé phan Vinhomes (“Cong ty Vinhomes”).

(ii) Day la cac khoan tam trng loi nhuan cho cac doi tac theo hop doéng hop tac dau tu va
kinh doanh. Khoan tién nhan gop vén tlr cac doi tac nay dang dugc ghi nhan vao chitiéu

Phai tra khac (Thuyét minh s6 17).
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién l1am Viét Nam B09a-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thlic cling ngay
8. HANG TON KHO

Don vj tinh: triéu VND

Sé cudi ky Sé déu ky
Gié géc Du phéng Gia géc Du phong
Bét d6ng san dé ban
dang xay dwng 2.089.204 - 2.096.657 -
Nguyén liéu, vat liéu 681 - 656 -
Céng cu, dung cu 4 - 2 &
TONG CONG 2.089.889 - 2,097,313 -

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, quyén tai san va loi ich tir bat dong san clia mét dv an duoc
thé chap dé dam bao cho khoan vay véi ngan hang clia Cong ty (Thuyét minh so 18).

9, CHI PHi CHO PHAN BO
Don vi tinh: trieu VND
Sé cubi ky Sé déu ky
Ngin han _
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong sén
chuwa ban giao 358.215 43.823
Chi phi tra trwdc ngén han khac 10.191 1.129
TONG CONG 368.406 44.952
Dai han
Chi phi thué dat tra trude 750.294 867.671
Chi phi tra trwée dai han khac 26.631 27.331
TONG CONG 776.925 895.002
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

BAT BONG SAN PAU TV

Bon vi tinh: triéu VND

Nha ctra va vat May moe .
kién trac va thiét bj Toéng cong

Nguyén gia:
Sé dau ky 5.651.040 678.526 6.329.566
Xay dung co ban hoan thanh 169.056 11.200 180.256
Diéu chinh khac (1.208) - (1.208)
Sé cubi ky 5.818.890 689.726 6.508.616
Trong do:

B4 khéu hao hét - - -
Gia tri khdu hao Iiiy ké:
S6 dau ky 52.422 28.271 80.693
Khéu hao trong ky 64.467 34.393 98.860
Sé cudi ky 116.889 62.664 179.553
Gia tri con lai:
S6 dau ky 5.598.618 650.255 6.248.873
S6 cubi ky 5.702.001 627.062 6.329.063

B4t dong san dau tw clia Cong ty bao gém céc tai san trong khu trién 1am tai dw an Trung
tam Hoi cho Trién Iam Quéc gia dung dé cho thué va cung cép cac dich vu lién quan. Tai
ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty chuwa co dd théng tin cén thiét cho muc dich xac dinh gia
tri hop Iy clia céac bat ddng san dau tw nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw dwoc trinh bay trong Thuyét minh s6
20.2.

Chi tiét nguyén gia ciia cac Bat dong san dau tw dang hién hiru co gia tri con lai tir 10% téng
gia trj con lai clia Bat dong san dau tu tre 1én:

Bon vi tinh: trigu VND

S6 cudi ky S6 dau ky

) . Nguyén gia Nguyén gia
Bat dong san dau tw dang hién hiru

Nha trien lam Kim Quy 4.763.113 4.763.113

Nha trién 1am Khoi A 1.073.260 1.073.260
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1&m Viét Nam B09a-DN

11.

12.

13.

14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Bon vj tinh: triéu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
Dw an Té hop H6n hop Trung tam Thuong mai Dich vu &
Van hoa tai 148 Giang V&, phuong Giang Vo, Ha Noi (i) 3.764.892 3.683.239
Dw an Vinhomes Global Gate 651.390 465.245
Dy &n Trung tam Héi cho Trién 1am Quéc gia 146.902 363.619
Du an Khu Chire nang ©6 thj Nam dai [6 Thang Long 22.857 19.852
TONG CONG 4.586.041 4.531.955

(i) Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, quyén tai san va lgi ich tlr chi phi xay dwng co ban d&
dang cla dy an dugc thé chap dé dam bao cho khoan vay véi ngan hang cla Céng ty
(Thuyét minh sé 18).

CHI PHi Bl VAY PUQ'C VON HOA
Trong ky, Cong ty da vén héa chi phi di vay véi tong sb tién & 67 ty VND (cho ky ké toan sau

thang ket thic ngay 30 thang 6 ném 2025: 19 ty VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan
dén cac khoan vay trirc tiép nham dau tw cac du én bat dong san cltia Cong ty.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN
Bon vi tinh: trieu VND

S6 cubi ky Sé déu ky
Phai tré cho nguwi ban ngan han khac 36.553 106.816
Phai tra cho céc bén lién quan (Thuyét minh sé 25) 3.913.255 3.289.734
TONG CONG 3.949.808 3.396.550

Céac khodn phai tré chiém trén 10% téng phai tra cho ngwoi ban:

Phai tra cho Céng ty Vinhomes 2.086.257 8932.736
Phai tra cho Céng ty Cé phan Phat trién va Péau tu
Xay dung Vincons 1.826.998 2.356.998

NGUO'I MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
Nguweéi mua tra tién trwede cho hoat déng chuyén
nhwong bat déng san )
- Dc’?i tac doanh nghiép so 7 2.682.330 -
- DOoi tac doanh nghiép so 6 2.669.085 -
- Do téc doanh nghiép so 8 2.523.106 -
- Céc doi twgng khac 1ra tien truoc 452.567 411.069
TONG CONG 8.327.088 411.069
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Cong ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

15.

16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thiic ciing ngay

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

Bon vj tinh: triéu VND

' o
=

Sé déu ky Sé phai S6 da nép Sé cubi ky

nép/cén triv

trong ky
Thué gia trj gia tang - 207.002 - 207.002

Thué thu nhap doanh

nghiép 461.054 218.012 (477.885) 201.181
Tién thué dat - 187 (187) -
Thué khac 2.868 19.581 (20.762) 1.687
TONG CONG 463.922 444.782 (498.834) 409.870

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han
Trich trwéc chi phi phat trién dw an bat déng san da
duwoc ban giao
Chi phi trich trwérc cho bat déng san dau tw
Chi phi trich trwéc ngén han khac

TONG CONG

Dai han ‘
Chi phi lai tir von gop hop tac kinh doanh trich triréc
phai tra bén lién quan (Thuyét minh so 25)

TONG CONG

29

Bon vj tinh: trigu VND

Sé cubi ky Sé déu ky
2.755.142 3.444.034
861.093 826.673
49.091 45.539
3.665.326 4.316.246
105.327 62.195
105.327 62.195
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam B09a-DN

17.

18.

18.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cling ngay

PHAI TRA KHAC

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
(Trinh bay Iai)
Ngan han
Tién thu tir cac thoa thuan d@at coc va hcrp déng
khac lién quan dén cac du an bat dong san 2.053.274 810.008
Phai trd ngén han khac 3.011 6.131
TONG CONG 2.056.285 816.139
Dai han
Nhan dat coc, gép vén theo hop dong hop tac
dau tu va kinh doanh (i) 5.789.040 5.964.946
Phai tra dai han khac - 49
TONG CONG 5.789.040 5.964.995
Trong do6:
Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh sé 25) 724.819 724.819
Phai tra khdc 5.064.221 5.240.176

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gom cac khoan nhan gép. von tlr mét cong ty
trong cling Tap doan va mot sb ddi tac theo cac hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh
lien quan dén cac du an bat dong san cla Cong ty.

VAY
Bon vi tinh: triéu VND
S6 dau ky Sé phat sinh trong ky S6 cudi ky
Gia tri (déng thoi la s6 Gi4 trj (déng thoi la sé
¢6 kha nédng tra no) Téng Giam c6 kha néng tra no)
Vay dai han 1.359.809 - - 1.359.809
TONG CONG 1.359.809 - - 1.359.809

Vay ngan hang dai han
Chi tiét khoan vay dai han tir ngan hang dwoc trinh bay nhw sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Bén cho vay S6 cubi ky Ky han tra goc va lai Léai suat

Ngan hang TMCP 1.359.809 Gbéc vay dén han tir thang  L&i suét tha noi,
Céng thwong Viét 11 nam 2027 dén thang 5 l4i suét trong nam
Nam - Chi nhanh nam 2045, lai vay tra dinh ky 9%/nam.

Thanh phé Ha Ni (i) 3 thang 1 1an.

TONG CONG 1.359.809

(i) Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, khoan vay néu trén duoc dam bao bang quyén tai san va
loi ich tir cac bat déng san thuéc mét d an bét dong san clia Cong ty (Thuyét minh
s6 11).
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Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

19.

19.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

VON CHU SO HU'U

Tinh hinh tdng, giam vén chid sé hivu

B09a-DN

Bon vi tinh: tnéu VND

Cé phiéu )
Vén gép clia mua lai cia Loi nhudn sau thué
chi s6 hitu Thang dwvén  Chinh minh chura phan phéi Téng cong
Cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025
S6 dau ky _ 1.666.041 5.288 (30) 2.346.960 4.018.259
- Loi nhuan thuan
trong ky - - . 15.250.485 15.250.485
- Tra cd tirc - - - (7.247.1486) (7.247.146)
S6 cubi ky 1.666.041 5.288 (30) 10.350.299 12.021.598
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2026
Sodauky 1.666.041 5.288 (30) 5.004.439 6.675.738
- Loi nhuan thuan
trong ky - - - 540.929 540.929
S6 cudi ky 1.666.041 5.288 (30) 5.545.368 7.216.667
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Cong ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién I&am Viét Nam

19.

19.2

19.3

20.

20.1

B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc

VON CHU SO H(MU (tiép theo)

Chi tiét von gop cua chi sé hivu

cung ngay

Bon vj tinh: trieu VND
S6 cubi ky S6 dau ky

Cé phiéu  C6 phiéu )
Téng s6 phé théng wvu dai  Téng sb
Vén gop clia cd dong

C6 phiéu  CO phiéu
pho théng uu dai

=

Nha nuéc 166.604  166.604 - 166604  166.604 -
Vén gop clia cd déng
khac 1.499.437 1.499.437 - 1.499.437 1.499.437 -
C6 phiéu mua lai
clia chinh minh (30) (30) . (30) (30) ®
TONG CONG 1.666.011 1.666.011 - 1.666.011 1.666.011 -
C6 phiéu
Sé lwrong
Sé cubi ky S6 dau ky

Cé phiéu dang ky phat hanh 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu da ban ra cong chiing 166.604.050 166.604.050

Cé phiéu phé théng 166.604.050 166.604.050
C6 phiéu dwec mua lai (c6 phiéu mua lai cua
chinh minh) (3.000) (3.000)

Cé phiéu phé théng (3.000) (3.000)
C6 phiéu dang lwu hanh 166.601.050 166.601.050

Cé phiéu phé théng 166.601.050 166.601.050

Ménh gia cé phiéu dang Ity hanh: 10.000 VND/co phiéu (ngay 31 thang
VND/co phiéu).

DOANH THU

Doanh thu bén hang va cung cap dich vu

12 ném 2025: 10.000

Bon vj tinh: triéu VND

Ky nay Ky trudc

Téng doanh thu 509.589 44.565.111
Trong do: .

Doanh thu chuyén nhwong mét phan dy an

bat déng san 332.388 44 .560.000

Doanh thu cho thué dja diém t6 chic

trien 1am, héi cho 114.164 5111

Doanh thu khac 63.037 -
Cac khoan giam trir doanh thu e =
Doanh thu thuin 509.589 44.565.111

32

i

—_

-
—_—

-
[ -1

116




Céng ty Cé phan Trung tdm Hoéi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

20.

20.2

20.3

21.

22,

23.

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GIC*A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay
DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw

Don vi tinh: trieu VND

Ky nay Ky trurée
Thu nhap cho thué bat déng séan dau tw 99.386 -
Chi phi hoat ddng kinh doanh truc tiép clia cac bat
déng san dau tw tao thu nhap cho thué trong ky (204.271) -
TONG CONG (104.885) :

Doanh thu hoat déng tai chinh
Bon vi tinh: triéu VND

Ky nay Ky trwée

Lai tir cac khodn cho vay va tién gl 641.190 2.399.659
Khac 52 7.913
641.242 2.407.572

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Bon vi tinh: triéu VND

Ky trurde

Ky nay (Trinh bay lai)

Gia von chuyén nhurgng mét phan dir an bat dong san 142.770 26.761.139
Gia von cung cap dich vu t chirc trién 1am, héi cho 168.350 14.928
Gia vén hoat déng khac 30.023 -
TONG CONG 341.143 26.776.067

CHI PHi TAI CHINH
Don vj tinh: triéu VND

Ky truroe

Ky nay (Trinh bay lai)

Chia sé loi nhuan theo Hop déng hop tac kinh doanh - 890.121
Chi phl 1&i vay - 135.612
Chi phi tai chinh khac 38.298 16.033
38.298 1.041.766

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Bon vj tinh: triéu VND

Ky nay Ky truée
Chi phi dich vu mua ngoai 129.958 14.223
Chi phi khau hao va hao mon tai san cb dinh 110.382 184
Chi phi hinh thanh bat déng san dé ban 79.505 2.507.982
Chi phi nhan céng 43.119 9.867
TONG CONG 362.964 2.532.256
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Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

24,

24.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thu'é suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty & 20% thu nhap chiju
thue.

Céc bao cao thue ctia Cong ty sé chju sw kiém tra clia co’ quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau s6 thué dwoc trinh

bay trén bao céo tai chinh gitra nién d6 co thé sé bi thay déi theo quyét dinh cubi cling cla
co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Pon vj tinh: triéu VND

Ky nay Ky truce
Chi phi thué TNDN hién hanh 218.012 3.197.411
(Thu nhap)/Chi phi thué TNDN hoan lai (79.296) 633.150
TONG CONG 138.716 3.830.561

Dusi day la déi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cda loi nhuan ké toan truéc thué
nhan vai thué suat thue TNDN:

Bon vi tinh: triéu VND

Ky nay Ky trurée
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 679.645 19.081.046
Thué TNDN theo thué suat 20% 135.929 3.816.209
Céc khoan diéu chinh: _
Chi phi phat cham nép thué va cac chi phi
khéng dwoc trir khac 2,787 14.352
138.716 3.830.561

Chi phi thué TNDN wéc tinh
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZ*A NIEN BO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

24.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

24.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac vai loi nhuan dwoc bao céo trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién @6 vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi duoc khau trtr cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va ciing khéng
bao gbm cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén

ngay két thiic ky ké toan gitra nién do.

24.3 Thué TNDN hoan lai

Cong ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai, cling v&i cac bién dong trong ky nay va

ky triréc nhw sau:

Tai san thué thu nhap hoan lai
Chénh léch tam thai tir thué
thu nhap doanh nghiép tam
nop trén cac khoan nhan tién
trwde tir khach hang tir hoat
déng bat déng san
Chi phi ban hang chuwra dwoc
khau trir

Tai san thué thu nhap hoan lai
thuan

Thu nhap/(Chi phi) thué thu
nhédp hoéan lai tinh vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh
gitra nién doé

Béo c&o tinh hinh tai
chinh gitra nién dé

Bon vi tinh: trieu VND

Béo cdo két qua hoat déng
kinh doanh gitta nién d

Sé cubiky S dau ky

Ky nay Ky truéc

83.279 3.983 79.296 (633.150)
564 564 - .
83.843 4.547
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay
NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Cong ty va cac bén lién quan khac cé
s6 du va giao dich chinh véi Cong ty trong ky nhuw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Tap doan Vingroup — Céng ty CP Céng ty me

("Coéng ty Vingroup”) i )

Cong ty C& phan Phat trién Thanh Phé Xanh Cbé ddng/Céng ty trong cling Tap doan

("Céng ty Thanh Phd Xanh")
Céng ty Cé phan Vinhomes
(“Céng ty Vinhomes")

Cong ty C6 phan Phat trién va Dau tw Xay dung Céng ty trong cling Tap doan
Vincons (“Céng ty Vincons")

Céng ty C6 phan Dau tw Xay dwng Théai Son Cong ty trong cling Tap doan
("Coéng ty Thai Son")

Cong ty TNHH Béo vé Vincom
("Cong ty Bao vé Vincom") _
Cong ty Cd phan Nghién clru Phat trién va U'ng dung  Céng ty trong cling Tap doan
Nguwéi may VinRobotics

("Céng ty VinRobotics")

Céng ty Cé phan Vinschool
("Céng ty Vinschool")

Céng ty Cé phéan Vincom Retail
(“Cong ty Vincom Retail")

Céng ty trong cung Téap doan

Cong ty trong cung Tép doan

Cbng ty trong cling Tap doan

Cong ty lién két ciia Coéng ty me

Ngoai ra, Cong ty con cd cac ca nhan lien quan la cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban
Giam déc nhu trinh bay tai phan Théng tin chung clia béo céo tai chinh gitra nién da.
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Coéng ty Co phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

25.

25.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay
NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhi¥ng giao dich trong yéu cta Céng ty véi cac bén lién quan

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong ky bao gobm:

B09a-DN

Bon vi tinh: trieu VND
Bén lién quan Noi dung nghiép vu Ky nay Ky triréc
Céng ty Vingroup  Thu tién cung cép dich vu 3.865 -
Phai tra co tuc - 6.038.276
Coéng ty Vinhomes  Nhan tién_hoén tra theo hop déng 64.145 62.867.363
hop t@c dau tw
Chuyén giao cong ne lién quan dén - 4.989.432
phan du an chuyén nhuong
Phai tra phi dich vu tw van ban hang 348.601 3.040.621
Thanh toan phi dich vu tw van ban 115.000 -
hang
Loi nhuan phan chia tir hop déng - 1.406.444
hop tac dau tw
Loi nhuan phén chia phai tra theo - 890.121
hop dong hop tac dau tw
Phai tra tién thu chi ho - 550.727
Cong ty Vincons Thanh toan khéi lvong xay ding 530.000 -
Thu tién theo thda thuan chuyén 190.479 -
giao céng no
Tam Gng lién quan dén hoat déng 174.008 943.350
xay dwng )
Phai tra lién quan déen hoat déng = 178.088
xay duwng
Céng ty Thai Son Cho vay - 9.748.000
Thu héi cho vay - 9.748.000
Coéng ty Bao vé Cho vay - 1.550.000
Vincom
Caéng ty Cho vay - 1.480.000
VinRobotics
Céng ty Vinschool  Nhan tién gép vén hop déng hop tac - 724.819
kinh doanh
Céng ty Vincom Chuyén giao khoan coc/gop vén lién = 1.472.416
Retail quan dén chuyén nhwong du an va
hop dong hop tac kinh doanh
Chuyén giao khoan Ii coc/gép vén - 77.182
lien quan chuyén nhuong dv an va
hop dong hop tac kinh doanh
Cong ty Thanh Phé  Phai tra c6 tirc - 337.508

Xanh
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Coéng ty Cb phan Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thlic cling ngay

25, NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

25.1  Nhipng giao djch trong yéu cta Céng ty véi cac bén lién quan (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khoan cua céc giao djch véi cac bén lién quan
Céac giao dich voi bén lién quan trong ky dwoc thue hién dya trén co s& hop dong.
Sé dw cac khoan phai thu/phai tra voi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2026 sé
dwoc thanh toan bang tién, hodc qua hinh thikc can trir bang cac khoan céng no khac. Trong
ky, Cong ty chua trich lap bat cir mot khodn du phong phai thu khé doi nao lién quan dén so
tién cac bén lien quan con no Cong ty (ngay 31 thang 12 nam 2025: 0). Viéc danh gia nay

dwoc thue hién cho mai ky théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién quan va
thj tfrwéng ma bén lién quan do hoat dong.

25.2  Cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan

Vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do, sé dw cac khodn phai thu va cac khoan phai tra
v&i cac bén lién quan nhu sau:

Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han (Thuyét minh sé 6.2)
Don vj tinh: triéu VND

Bén lién quan N6i dung nghiép vu S6 cubi ky S6 déu ky
Cong ty Vincons Tam (rng cho hoat déng xay dwng 2.289.018 2.115.010
Cong ty Tam (ng cho hoat déng cung cap 43.748 40.357
Vinhomes dich vu quan ly

2.332.766 2.155.367

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 7)
Pon vj tinh: triéu VND

Bén lién quan N6i dung nghiép vu Sé cudi ky Sé dau ky

Cong ty Phai thu ttr hop dong hop tac dau tw 1.313.719 1.377.864

Vinhomes

Cong ty Vincons  Phéi thu khac 1.822 190.479
1.315.541 1.568.343

Phai tra nguoi ban ngdn han (Thuyét minh sé 13)
Pon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Néi dung nghiép vu S6 cubi ky S6 dau ky

Cong ty Phai tré cung cép dich vu 2.086.257 932.736

Vinhomes

Cong ty Vincons  Phai tra cho hoat déng xay dung 1.826.998 2.356.998
3.913.255 3.289.734
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Cong ty C phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

25,

25.2

B09%a-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang ket thic cling ngay

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céac khoan phai thu va phai trd véi bén lién quan (tiép theo)

Vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do, sb du cac khodn phai thu va cac khoan phai tra

v&i cac bén lién quan nhw sau:

Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh sé 16)

Bén lién quan  NGi dung nghiép vu

Céng ty Phai tra lai coc tir hop dong hop tac
Vinschool kinh doanh

Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 17)

Bén lién quan  N6i dung nghiép vu

Céng ty Phai trd nhan dat coc hop déng hop tac
Vinschool kinh doanh
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Bon vi tinh: trieu VND

Sé cudi ky S6 déau ky
105.327 62.195
105.327 62.195

Don vi tinh: trieu VND

L\

Sé cubi ky Sé dau ky
724.819 724.819
724.819 724.819




Céng ty C& phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

25.

25.3

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay
NGHIEP VU VO'1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc giao djch v&i cac bén lién quan khac
Thu nhap cia cac thanh vién cla Hoi ddng Quén tri va Ban Giam déc:

Bon vi tinh: triéu VND

Tén Chtrc vu Thu nhép
Ky nay Ky truée
Ba Pham Thj Hién Pho6 Téng Giam déc 2.169 .
Ba Ly Hoa Lién Thanh vién HPQT/ 1.658 620
Phé Téng Giam déc
Ong Bé Quang Minh Thanh vién HBQT/ 815 -
Phoé Téng Giam doc
Ong Mac Van Tién Thanh vién HDQT 60 60
Ba Nguyén Thi Quy Phuong  Tdng Giam déc - 486

(mién nhiém ngay 14
thang 7 nam 2025)
Ba Nguyén Thi Bich Hanh Thanh vién HDQT/ - 310
Pho Téng Giam déc
(mi&n nhiém ngay 29
thang 5 nam 2025)

I/ 5 =

TONG CONG 4,702 1.476

LAl TREN CO PHIEU
Cong ty st dung cac thang tin sau @é tinh 1ai co ban trén c¢b phiéu:
Bon vi tinh: triéu VND
Ky nay Ky truoe

Loi nhuan thuén sau thué phan b cho c6 dong
s6 hivbu cb phiéu pho théng 540.929 15.250.485

Bon vj tinh: C6 phiéu

Binh quan gia quyén ctia s6 ¢6 phiéu pho théng
(khéng bao gom co6 phiéu quy) 166.601.050 166.601.050

Bon vj tinh: VND

Lai co ban trén cb phiéu 3.247 91.539
Lai suy giam trén cé phiéu 3.247 91.539

Khéng c6 cac giao dich cb phiéu phé théng hodc giao dich ¢b phiéu pho théng tiém nang nao
xay ra tlr ngay ket thtic ky ké toan gitva nién doé dén ngay hoan thanh bao céo tai chinh gitra
nién dé nay.
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Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

27.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

CAC CAM KET

Cam két lién quan dén céc hop déng thué dat

Céng ty da ky cac hop déng thué dat voi s6 tién thué téi thiéu theo cac hop déng nay nhuw
sau.

Bon vj tinh: triéu VND

S6 cudi ky S6 déu ky
Dén 1 nam 4,657 4.657
Trén 1 dén 5 nam 18.628 18.628
Trén 5 nam 785.922 1.004.618
TONG CONG 809.207 1.027.903

Cac cam két phat trién dw an

Theo phwong &n cd phan hoa da duoc phé duyét va cac van ban phap Iy cé lién quan, Céng ty
dang thuc hién moét sé cam két lién quan dén viéc phét trién Dy &n Trung tam Hoi cho Trién
l&m Quéc gia tai x& Déng Anh, Ha Noi, Dy an Khu Chtre nang D6 thi Nam dai 16 Thang Long,
Ha Néi va Dw an T hop H6n hop Trung tam Thwong mai Dich vy, Van hoa tai 148 Giang V6,
phuong Giang Vo, Ha Noi.

Céc cam két lién quan dén céc hoat déng dau tw xay dwng tai cac dw an bat déng san

Cong ty da ky két cac hop dbng lién quan dén viéc dau tw xay dwng cac Dy &n Trung tam Hoi
cho Trién 1am Quéc gia; Dw an Vinhomes Global Gate & xa Bong Anh, Ha Noi; Du an Khu
Chrc nang D6 thj Nam dai 16 Thang Long, Ha Néi va Dy an T4 hcrp Trung tam Thwong mai
Dich vu, Van hoa tai 148 Giang V6, phuong Giang V6, Ha Noi véi téng sé tién cam két theo
nhirng hop déng nay tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 wdc tinh [& 9.723 ty VND (tai ngay 31 thang
12 nam 2025: 11.989 ty VND).

Cam két lién quan dén hop déng hop tac kinh doanh

Nhur duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 17, Cong ty va mét cong ty trong cung Tap doan da ky
két hop déng hop tac kinh doanh @é khai thac céu phan trirong hoc thude mét dw an bat déng
san do Céng ty lam chl dau tw. Céng ty cam két wu tién quyén mua, nhan chuyén nhwong
cong trinh trwo'ng hoc va cac hang muc khac cho céng ty nay. Bén canh d6, Cong ty sé duoc
nhan phan thu nhap chia sé tir duoc tinh bang moét ty 1& trén doanh thu duoc quy dinh trong
hop déng va co thé diéu chinh theo thoa thuan.
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Coéng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

28.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

THONG TIN THEO BO PHAN

Cang ty Iwa chon cac bd phan theo Iinh vire kinh doanh Ia bé phan bao cao chinh yéu vi ri
ro va ty suat sinh 1&i clia Cong ty bi tac dong chl yéu béi nhitng khac biét vé san pham va
dich vu do Céng ty cung cap. Cac b phan theo khu vue dia Iy 1a bd phan bao céo thir yéu.
Céc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty duoc té chirc va quan ly theo tinh chat clia san pham
va dich vu do Cong ty cung cap véi mbi mét boé phan la mét don vi kinh doanh chién Iwoc
cung cép cac san pham khac nhau.

Théng tin vé& doanh thu, loi nhuan va mét sé tai san va céng no cua bé phan theo linh vire
kinh doanh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 n&m 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic
cling ngay nhw sau:

Don vij tinh: trigu VND

Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh djch
chuyén nhuong dich vu trién vy cho thué va
bét dong san 1am, héi che dich vy khéc Téng cong
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026
Doanh thu
Doanh thu thuén 332.388 114.164 63.037 509.589
Téng doanh thu thuén 332.388 114.164 63.037 509.589
Két qua
Thu nhap/(16) trudc thué
theo b6 phan 165.132 (87.073) 16.288 94.347
Thu nhap thuén khéng
phén bé (*) 585.298 585.298
Thu nhéap trudc thué 679.645
Chi phi thué thu nhép
doanh nghiép (138.716)
Loi nhuén thudn sau thué 540.929

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Tai san va no phai tra

Tai san theo bé phan 4.629.289 7.690.383 6.065.792 18.385.464
Tai san khéng phén bé (**) 14.510.550 14.510.550
Tong tai san 32.896.014
No phéi tra theo bé phan 21.115.185 2.221.970 554.882 23.892.037
No phdi trd khéng phéan bo

e 1.787.310 1.787.310
Tong no phéi tra 25.679.347

Cac thong tin bd phan khac
Chi phi mua s&m TSCP va
xay dung co ban tang

trong nam 3.003 - 269.906 272.909
Khau hao va hao mén (bao
gdm phan bb tién thué dat) 967 101.633 7.782 110.382
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Cong ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam B09a-DN

28.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

Théng tin vé doanh thu, lgi nhuan va mét sb tai san va céng no cﬁ_a bd phan theo Iinh vire
kinh doanh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nadm 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2025 nhw sau:

Don vj tinh: trieu VND

. Kinh doanh Kinh doanh dich
Kinh doanh bét dich vu trién  vu cho thué va

déng sén  lam, héi chy dich vu khéc Téng cong
Cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025
Doanh thu
Doanh thu thuén 44.560.000 4.830 281 44.565.111
Tbng doanh thu thuan 44,560,000 4.830 281 44.565.111
Két qua
Thu nhap/(16) trude thué
theo bo phan 16.908.740 (10.781) 281 16.898.240
Thu nhép thuén khéng
phén bo (*) 2.182.806 2.182.806
Thu nhép trute thué 19.081.046
Chi phi thué thu nhap
doanh nghiép (3.830.561)
Loi nhuén thuén sau thué 15.250.485

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Tai san va no phai tra

Tai san theo b phan 3.585.187 7.298.658 6.417.690 17.301.535
Tai san khéng phén b

(") 6.171.406 6.171.406
Tong tai san 23.472.941
No phai tra theo bb phén 6.882.837 2.357.953 5.718.561 14.959.351
No phai tra khéng phén hé

(**% 1.837.852 1.837.852
Téng ne phai tra 16.797.203

Cac thong tin bd phan khac
Chi phi mua sam TSCB va
xay dung co ban téng

trong ky 4.426 5.839.884 4.659.716 10.504.026
Khau hao va hao mon (bao
gdm phan bé tién thué dat) - 184 - 184

(*) Cht yéu bao gdm két qua tir doanh thu tir hoat déng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi
quén ly doanh nghiép, chi phi khac va thu nhap khac.

(**) Chii yéu bao gébm cac khoan tién va tiong dwong tién, phai thu tir cho vay, Iai vay phai
thu, phai thu khac, tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va mot s tai san khac.

(***) Cha yéu bao gém thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc, phai tra lién quan dén muc
dich tang von, phai tra lién quan dén chuyén nhuong khoan dau tw, 1&i vay phai tra va
mét s6 khoan phai tra khac.
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Céng ty C phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

29,

30.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

CAC CHi TIEU NGOAI BAO CAO TiNH HINH TAI CHIiNH GIPA NIEN PO
Sé cubi ky Sé déu ky

Ngoai té cac loai:

-D6 la My 449.797 418.212
PHAN LOAI DI LIEU TUONG (’PNG THEO HU'ONG DAN CUA THONG T 99
Mét sé dir liéu twong (rng clia béo cao tai chinh gitra nién 46 da duoc phan loai lai cho phu
hop véi cach trinh bay theo hwéng dan cta Théng tw 99 do Ian Gau ap dung (Thuyét minh sé
3.1) trong ky hién tai. Chi tiét nhuw sau:

Don vi tinh: triéu VND

S6 dau ky o
(da duroc So dau ky
trinh bay (dwoc trinh
trvée day) Trinh bay lai bay lai)
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIIPA NIEN PO
Dau tw ndm gir @én ngay dao han ngan han (i) - 4.129.101 4.129.101
Phai thu ve cho vay ngan han (i) 4.050.000 (4.050.000) -
Phai thu ngan han khac (i) 1.781.396 (79.101) 1.702.295
Phai thu ve cho vay dai han (ii) 500.000 (500.000) -
DPau tw ndm gilr dén ngay dao han dai han (i) - 500.000 500.000
Phai tra ¢ ttrc, loi nhuan (iii) . 1.997 1.997
Phai trd ngan han khac (iii) 818.136 (1.997) 816.139
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIU*A NIEN PO
Gia vén hang ban va dich vu cung cap (iv) 27.666.188 (890.121)  26.776.067
Chi phi tai chinh (iv) 151.645 890.121 1.041.766

(i) S6dw dau ky cla l4i cho vay phai thu va Iai tién gli dw thu dwoc phan loai lai ttr khodn
muc “Phai thu ngan han khac" sang khoan muc "Bau tw nam gilr den ngay dao han ngan
han" theo hwéong dan clia Théng tw 99.

(i) Toan bo sb du dau ky cla khodn muc “Phai thu vé cho vay dai han” dwoc phan loai lai
sang khoan muc "Bau tw nam gitr den ngay dao han dai han” theo hwéng dan cta Théng
tr 99.

(iii) Phan phai tra cé trc clia khodn muyc phai trd ngén han khac duoc phan loai lai sang
khodn muc “Phai trd co tire, loi nhuan” theo huéng dan clia Théng tw 99.

(iv) Phan gia vbn lién quan dén loi nhuan chia sé cho déi tac theo hop déng hop tac dau tw

duoc phan loai lai ttr khoan muc “Gia vbn hang ban va dich vu cung cép” sang khoan
muc “Chi phi tai chinh" theo hwéng dan clia Thong tw 99.
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Céng ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién lam Viét Nam B09a-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay
31.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU'A NIEN BO
Khéng co cac sw kién nao phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan gitra nién do yéu cau phai

duwoc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh gitra nién d6 clia Céng ty.

Phé duyét/ngay 14 thang 8 ndm 2026

%/

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG

Tran Van Doan Pham Ngoc Thoa

45



EY | Building a better working world

EY is building a better working world by
creating new value for clients, people, society
and the planet, while building trust in capital
markets.

Enabled by data, Al and advanced technology,
EY teams help clients shape the future with
confidence and develop answers for the most
pressing issues of today and tomorrow.

EY teams work across a full spectrum of
services in assurance, consulting, tax, strategy
and transactions. Fueled by sector insights, a
globally connected, multi-disciplinary network
and diverse ecosystem partners, EY teams can
provide services in more than 150 countries
and territories.

All in to shape the future with confidence.

EY refers to the global organization, and may refer to one or
more, of the member firms of Ernst & Young Global Limited,
each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide
services to clients. Information about how EY collects and uses
personal data and a description of the rights individuals have
under data protection legislation are available via
ey.com/privacy. EY member firms do not practice law where
prohibited by local laws. For more information about our
organization, please visit ey.com.

© 2026 Ernst & Young Vietnam Limited. All Rights Reserved.

ey.com/en_vn



		2026-08-14T22:41:38+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN TRUNG TÂM HỘI CHỢ TRIỂN LÃM VIỆT NAM
	I am the author of this document




