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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG BONG SON
Sé 2, phé Nguy@n Thj Dug, phudrng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Pau tw Ha tAng Dong Son (sau day goi tat a “Cong ty”) trinh bay Bao
c4o ciia minh cling voi B4o céo tai chinh riéng da duoc kiém toan cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2025.
THONG TIN CONG TY
Cong ty C6 phan Pu tw Ha tAng Bong Son (goi tét 1a “Cong ty’) la cong ty ¢d phan hoat dong theo Giay
chitng nhan dng ky doanh nghiép cang ty cd phan s6 0104291191 déng ky |An d4u ngay 09/12/2009 do S&
Ké& hoach va DAu tw thanh phé Ha Noi cAp va dugc thay ddi 1an 18 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh
phé Ha Noi cap.
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAMBOC

C4c thanh vién cia Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc trong ndm tai chinh va cho dén ngay lap bao
cao nay gom:

Hoi ddéng quan trj

Ho va tén Chivc vy

Ba Nguy&n Thj Minh Hué Cha tich HBQT
Ong Nguyén Thanh Trung Pho Cha tich HDQT
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HDQT
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HBQT

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chtrc vy B& nhigm/Mién nhiém
Ong Nguyén Tién Hwng Téng Giam dbc

Ong Dau Hiéu Thang Pho Tdng Giam déc

Ong Tran Minh Diing Pho6 Téng Giam déc

Ong Tran Tuén Hung Phé Téng Giam déc BA& nhiém ngay 05/01/2026

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty ndm tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cao nay la éng
Nguyé&n Tién Hung - Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va binh gia Quéc té dwoc chi dinh 1a kidm toan vién thuc hién kiém toan Bao céo
tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nédm 2025 clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DONG SON
sé 2, phé Nguyén Thj Dug, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
cONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC PO V&1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam ddc Cong ty co trach nhigm lap Bao cdo tai chinh riéng phan anh mdt cach trung thiee va

hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat dong

kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyn tién t¢ riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop voi

chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc

lap va trinh bay Bao cao fai chinh riéng. Trong viéc 14p Bao c4o tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc

duwoc yéu cau phai:

¢ Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

« Duara cac xét doan va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

o Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop co dwoc tuan thi hay khong, ¢6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bé va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

o Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trwong hop khdng thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thibt ké va thuc hién hé théng kidm soat noi bo mot cach hiu higu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tang Giam déc Cong ty chiu trach nhigm dam bao ring sb ké toan dwoc ghi chép mot cach pht hop aé
phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty ¢ bat ky thei diém nao va dam bao réng Bao
c40 tai chinh riéng tuan thii chuén muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén vigc Iap va trinh bay B4o céo tai chinh riéng. Ban Tdng Giam dbc ciing chju trach
nhiém dam bdo an toan cho tai san clia Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chadn va phat
hién cac hanh vi gian [an va sai pham khac.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan ring Coéng ty da tuan thu cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh riéng.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam dbc cam két rang Cong ty tuan thil Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Thi
twéng Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ciia Luat chirng khoan va Cong ty khong vi pham
nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai Thong tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bo Tai
chinh hwong din vé viéc cong bd théng tin trén Thi trwdng chieng khoan, Théng tu s6 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 va Thong tu 18/2025/TT — BTC ngdy 26/4/2025 sira ddi, bd sung mot sb diéu clia cac
théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao
dich chirng khoén; hoat dong clia cong ty chirng khoan va cong bé thong tin trén Thi trudng ching khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh riéng dinh kém. Bao c4o tai chinh riéng dé phan anh trung
thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua
hoat déng kinh doanh riéng va cac ludng Iuu chuyén tién t& riéng cho ndm tai chinh két thiic cuing ngay, phu
hgp voi cac chu&n mue ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng.

——

7

L4

\@ i

-1



- CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG BDONG SON
Sé 2, phd Nguy&n Thj Dué, phuong Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

i&n cho Ban Téng Giam déc, (‘;(/

Nguyén Tién Hung
Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 16 thang 03 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 1807.1/2025/BCTC/AV
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gtvi: Cac cb déng
Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam ddc
Cong ty C4 phdn Diu tw Ha tAng Bong Son

Chling t6i 4 Kidm toan Bao c4o tai chinh riéng kém theo cia Cong ty Cb phan Pau tw Ha téng
Pong Son (sau day goi tat 1a “Cong ty") dwoc lap ngay 16 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang
41, bao gdm: Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng, B4o cao Iwu chuyén tién té riéng cho ném tai chinh két thiic cuing ngay va cac thuyét
minh Béo cdo tai chinh riéng kém theo.

Trach nhidm cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao céo
tai chinh riéng clia Céng ty theo chu&n muyec ke toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chju trach nhiém
V& kidm sodt ndi bé ma Ban Téng Giam dée xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian Ian hogc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua clia cuge
ki&m toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac ChuAn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan
muc nay yéu cau ching toi tuén thu chuin murc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hién cudc kiém toan d& dat dwoc sy dam bdo hop ly vé viéc ligu Béo cdo tai chinh
riéng clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khoéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thie hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chieng kiém toan vé
céc sb lieu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa
trén xét doan clia kiém toan vién, bao gbm danh gia rli ro co sai st trong yéu trong Béo céo tai
chinh riéng do gian lan hoac nham I1&n. Khi thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem
xét kidm soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng trung
thwe, hop 1y nhdm thiét ké céac tha tuc kidm toan phi hop véi tinh hinh thyre té, tuy nhién khong
nh&m muc dich dwa ra y kién vé higu qua cla ki@m soat ndi bd cia Cong ty. Cong viec kiém toan
cling bao gébm danh gia tinh thich hop cilla cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy cia
cac wée tinh ké toan clia Ban Tong Giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai
chinh riéng.

Chting t6i tin tudng réng céc biing ching kiém toan ma chiing toi @& thu thap dugc la day da va
thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém toén cla ching toi.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phtc, Phuting Ha Béng, Thanh ph6 Ha Noi 5
A - TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)
Y kién ctia kiém toan vién

Theo ¥ kién clia chiing t6i, Bao cao tai chinh riéng d& phan anh trung thwe va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két
qué hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng cho n&m tai chinh két thuc
cling ngay, phu ho'p véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cae-auy.dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

W ESA THUNG THUC BAN SAO TU BAN CHINH
(ng thyc DA sau Gung véi ban
ﬁnglwm.. 1 ER 2R e, -BCTIB
81300 03
Ngi 2 1 -09- 2026

DUONG VAN THIEU B =" UYEN PHYPONG THUY

Nouui s fagn chung t
Ph6 Giam déc e s
S6 Gidy CN DKHN kidm toall /538573045584 20N.
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QuUOC TE
Ha N6i, ngay 16 thang 03 nam 2026

HN kiém toan: 4567-2022-283-1

CONG CHUNG VIRN
Dimg Ghi Mai Shank
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CONG TY CO PHAN BPAU TU HA TANG DPONG SON
86 2, ph6 Nguyén Thi Dug, phueng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Maiu s6é B 01 -DN

N2 =N a3 P
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11,
. Tai san d& dang dai han

. Pau tw tai chinh dai han

. Bau twr vao cong ty con

. D4u tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Tai san dai han khac

. Tai san thué thu nhap hoén lai

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Céc khoan twong duwong tién

. PAu tw tai chinh ngén han

. Chtrng khoén kinh doanh

. Pau tw ndm gii» dén ngay d&o han
. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngan han clia khach hang
. Tra trwdre cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ngén han khac

. Dy phong phéi thu ngén han kho doi
. Hang tén kho

. Hang ton kho

. Tai san ngén han khéc

. Chi phi tra trieé'c ngén han

. Thué GTGT dwoc khau triv

. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Tai san c6 dinh

. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon Iu§ ké

. Tai san c6 dinh vo hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Iuj ké
BAt dong san dau tw

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

M@ Thuyét $6 cubi ndm $6 dau nam
s6 _ minh VND VND
100 502.583.377.711 424.951.933.619
110 41 58.856.203.529 36.141.000.188
111 48.356.203.529 34.141.000.188
112 10.500.000.000 2.000.000.000
120 4,2 92.000.000.000 39.000.000.000
121 - 28.000.000.000
123 92.000.000.000 11.000.000.000
130 297.806.092.440 292.319.474.270
131 4.3 117.600.213.215 189.270.265.242
132 4.4 173.863.330.361 85.491.362.350
136 4.5 12.959.782.783 17.557.846.678
137 4,7 (6.617.233.919) -
140 4.6 42.952.472.098 49.180.139.243
141 42.952.472.098 49.180.139.243
150 10.968.609.644 8.311.319.918
151 4.10 391.613.445 651.166.044
162 10.677.096.199 7.660.153.874
200 320.408.257.904 140.999.250.044
210 - 10.000.000
216 4.5 - 10.000.000
220 11.566.644.570 11.758.129.433
221 4.8 11.666.644.570 11.768.129.433
222 21.803.253.885 21.696.459.007
223 (10.236.609.315) (9.938.329.574)
227 4.9 - -
228 58.300.000 58.300.000
229 (58.300.000) (58.300.000)
230 - -
240 - -
250 4.11 308.831.560.000 129.180.600.000
251 308.831.560.000 5.100.000.000
262 - 124.080.600.000
260 10.053.334 50.520.611
262 10.053.334 50.520.611
270 822.991.635.615 565.951.183.663

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cta Bdo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG PONG SON
S6 2, phé Nguyén Thi Dué, phwong Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Miusé B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

\e\ £ 3988 /o/

NGUON VON Mi  Thuyét $6 cudi nam $6 dau ndm
sé _ minh VND VND
C. NO' PHAI TRA 300 448.026.456.050 463.771.608.017
l. No’ ngén han 310 420.945.684.441 379.299.568.292
1. Phai trd ngudi ban ngén han M1 412 152.062.676.799 130.286.975.167
2. Ngu_c‘ri mua tra tién trede ngén han 312 4.13 175.531.122.946 83.729.160.307
3. Thué va cac khoan phadi nop Nha nwdéc 313 4.16 84.132.512 3.269.432.946
4. Phai trd ngudi lao dong 314 630.296.263 1.604.485.661
5. Chi phi phai tr& ngén han 315  4.14 3.537.482.068 6.018.917.972
6. Doanh thu chua thire hién ngén han 318 270.644.385 -
7. Phai trd ngén han khéac 319 4,15 23.103.235.528 33.869.004.460
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 417 64.904.734.292 119.878.504.131
9. Qu{ khen thudng phuc lgi 322 821.359.648 643.087.648
Il. No dai han 330 27.080.771.609 84.472.039.725
1. Ngwdi mua tra tién trude dai han 332 413 26.449.499.609 79.886.615.725
2. Phai tra dai han khac 337 4.15 100.000.000 100.000.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.17 531.272.000 4,485.424.000
D. VON CHU SO HO'U 400 374.965.179.565 102.179.575.646
I. Vén chii s& hivu 410  4.18 374.965.179.565 102.179.575.646
1. Vbn goép clia chd s& hiru 411 350.000.000.000 100.000.000.000
- Cb phiéu phé thong c6 quyén biéu 411a 350.000.000.000 100.000.000.000
quyét
2. Thang dw vén cb phan 412 (1.179.600.000) 5
3. Quy dAu tw phat trién 418 396.852.688 396.852.688
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 25.747.926.877 1.782.722.958
- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cudi  421a 1.604.450.958 (8.367.998.596)
nam trudc
- LNST chua phan phéi ndam nay 421b 24.143.475.919 10.150.721.554
Il. Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 . "
TONG CONG NGUON VON .
(440=300+400) 440 822,991.635.615 565.951.183.663
Ngwdi 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
L& Bich Thay Lé Bich Ngoc Nguyé&n Tién Hwng

Ha Noi, Vit Nam
Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh keém theo la mét bo phan hop thanh ctia Bao cao tai chinh riéng nay
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- CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG PONG SON
Sé 2, phd Nguy&n Thi Dug, phwdng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Maiu sb B 02 - DN

[ o .

11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

() ChT tiéu L&i co ban trén ¢ phieu va Lai suy giam trén ¢ phiéu duoc tripht

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

nghiép (60=50-51-52)

nhat, khong trinh bay trén Béo cao tai chinh riéng.

- /

Ngui 1ap biéu

L& Bich Thuy

Ké& toan trwéng
Lé Bich Ngoc

PAU TUHA

CONG TY
CO PHAN

cHI TIEU Ma Thuyét N&m nay Nam truwéce
s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy 01 5.1 421.766.541.752  624.292.860.246
Cac khoan giam trir doanh thu 02 . -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10 421.766.541.752  624.292.860.246
dich vu (10=01-02)
Gia vbn hang ban 11 5.2 404.374.197.467  588.414.573.154
Loi nhudn gop vé ban hang vacung cdp 20 17.392.344.285 35.878.287.092
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 34.914.371.558 1.709.533.566
Chi phf tai chinh 22 5.4 8.175.540.769 6.159.183.731
- Trong d6: Chi phi 1di vay 23 8.175.540.769 6.159.183.731
Chi phf ban hang 25 - -
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 68 19.742.969.888 16.537.658.060
. Loii nhuan thudn tiv hoat dgng kinh doanh 30 24.388.205.186 14.890.978.867
(30=20+(21-22)-(25+26))
Thu nhap khac 31 5.6 163.736.645 1.059.091.813
Chi phi khac 2 67 334.117.850 1.556.313.669
Loi nhuan khéc (40=31-32) 40 (170.381.205) (497.221.856)
Tdng Il nhudn ké toan trwéc thué 50 24.217.823.981 14.393.757.011
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 51 5.8 33.880.785 4.293.556.068
(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 40.467.277 (50.520.611)
nghiép hoén lai
Loi nhuan sau thué thu nhip doanh 60 24.143.475.919 10.150.721.554

Téng Giam déc

Nguyén Tién Hung

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 16 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh riéng nay
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- CONG TY €O PHAN PAU TU HA TANG DONG SON

sé 2, phé Nguyén Thj Dug, phwong Yén Hoa, thanh pho Ha Noi

Miu sé B 03 -DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phép gién tiép)

CHI TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh

Loi nhuén truée thué

Piéu chinh cho céc khoéan

Khéu hao TSCB va BBSDT

Cac khodn dy phong

(L&i)15 tir hoat dong dau tw

Chi phi lai vay

Loi nhudn tir hoat dng kinh doanh
trwde thay déi von lwu déng

Tang, gidm céc khodn phai thu

Tang, gidm hang ton kho

Tang, gidm céac khoan phai tra (Khéng
k& 14i vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)

T&ng, gidm chi phi tra trudc

Tang gidm chirng khoan kinh doanh
Tién 1ai vay da tra

Thué TNDN d& nop

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi d& mua s&m, xay ditng TSCD
va cac tai san dai han khac

Tién thu t&r thanh ly, nhugng ban TSCD
va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céac cong cu n¢
clia don vj khac

Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng
cltia don vj khac

Tidn chi dau tw gop vén vao don vi khac
Tidn thu hdi dau tw gép vén vao don vj
khac

Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
dau tw

Mad  Thuyét N3m nay Nam trwdc
s6 __minh VND VND
01 24.217.823.981 14.393.757.011
02 1.060.474.863 893.516.031
03 6.617.233.919 -
05 (34.578.007.922)  (2.768.625.379)
06 8.175.540.769 6.159.183.731
08 5.493.065.610 18.677.831.394
09 (14.480.327.137) (68.770.576.588)
10 6.227.667.145 85.117.628.736
11 45.737.990.919 (126.928.271.496)
12 259.652.599 43,727,792
13 28.000.000.000 (28.000.000.000)
14 (8.204.385.625)  (6.121.588.388)
15 (3.174.518.469) (2.510.944.138)
20 59.859.145.042 (128.492.192.688)
21 (868.990.000) (1.441.810.700)
22 163.636.364 1.059.090.909
23 (108.000.000.000) (64.500.000.000)
24 27.000.000.000 67.460.000.000
25 (189.450.960.000) -
26 9.800.000.000 -
27 34.962.981.421 1.495.369.182
30 (226.393.332.215) 4.072.649.391
10
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG BPONG SON
sé 2, phé Nguyén Thi Dug, phuwdng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
(theo phuong phép gién tiép)

Mad  Thuyét Nim nay Nam trwée
CHI TIEU 1 VAD YND
lll. Lwu chuyén tién ti hoat ddng tai
chinh
1. Ti&n thu tir phat hanh cd phiéu, nhanvén 31 248.820.400.000 -
gop cla chl s& hiru
2. Tién thu tir di vay 33 6.1 255.574.974.327  193.710.043.163
3. Tién trd ng gbe vay 34 6.2 (314.502.896.166)  (154.728.938.726)
4. Cb tiee, loi nhuan déa tré cho chl s& hivu 36 (643.087.647) -
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dgng 40 189.249.390.514 38.981.104.437
tai chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ndm 50 22.715.203.341  (85.438.438.860)
Tign va twong dwong tién dau nam 60 36.141.000.188  121.579.439.048
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 58.856.203.529 36.141.000.188
el

ol

Ngwoi 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
L& Bich Thay Lé Bich Ngoc Nguyén Tién Hung
Ha No6i, Viét Nam
Ngay 16 théng 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kem theo la mot bg phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON Mau s6 B 09 - DN
Sé 2, phd Nguyén Thj Dué, phwdng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ndm 2025

Cac thuyét minh nay la mot bo phan hep thanh va cin dwoc doc dong thoi voi cac Béo céo tai chinh riéng
kem theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vdn

Cong ty C4 phan DAu tw Ha tAng Dong Son (goi tt 1a “Cong ty") 1a cong ty ¢b phan hoat dong theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phin s6 0104291191 dang ky lan dau ngay
09/12/2009 va dwoc thay déi 1An 18 ngdy 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cap.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 53 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 55 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty: Xay diyng cac cong trinh cong nghiép, dan dung, giao
thong, thuy loi, dwong day tram dién; san xuét vat ligu xay dyng...

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwdng cla Cong ty duoc thire hién trong thoi gian khéng qua
12 thang ngoai trir mét s6 cong trinh déc thi clia hoat dong xay lap c6 thoi gian trén 12 thang.

Pic diém hoat déng ctia Cong ty trong ndm c6 anh hwong dén Béo céo tai chinh riéng

Tai thoi diém 01/01/2025, Cong ty C& phan Dau tw BOT Ha Néi - Bac Giang la Cong ty lién két clia
Cong ty. Thang 12 n&m 2025, Cong ty d4 nhan chuyén nhwgng thém c¢d phan clia Céng ty C& phan

PAu tu BOT Ha Noi - Béc Giang d& nang tj 1& s& hitu tai Cong ty C& phan DAu tw BOT Ha Noi - Béc
Giang thanh céng ty con clia Cong ty v&i ty 1& s& hivu 58%.

Céhu truc cong ty

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 mét (01) dja diém kinh doanh va n&m (05) chi nhanh hach toan dgc
lap sau:

Tén don vi Pia chi

Bja diém kinh doanh Egu B53, dwdng Anh Dlng, x& Vinh Thanh, thanh phé Ha
]

Chi nhanh s 1 agz ph8 Nguy&n Thj Dué, phudng Yén Hoa, thanh pho Ha
i .

Chi nhanh s6 2 32_2, phé Nguy&n Thj Dug, phuwdng Yén Hoa, thanh phé Ha
|

Chinhanh s6 3 gg‘z, phé Nguy&n Thj Dué, phwdng Yén Hoa, thanh phé Ha
|

Chi nhanh sb 5 ﬁg‘z, phé Nguy&n Thj Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha
1

Chi nhanh s6 6 \H/; mp? KDT m&i An Huwng, Phwong Dwong Noi, thanh phd

|
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG BPONG SON Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.6

2.1.

2.2

23.

3.1

3.2

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 mot (01) cong ty con nhu sau:

Tilg Tilé
Tén cong ty gép  bidu . Hoat déng '
von quyét kinh doanh chinh

Coéng ty con

Cong ty C phan DAu tw BOT Ha Noi - Bdc Giang  58%  58%  Xay ding cong trinh duong
sét va duwdng bd

Tuyén bé vé kha nang so sanh trén Bao céo tai chinh riéng

Sé lidu trinh bay trong Béo cao tai chinh riéng clia n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dwoc véi sb lieu twong teng ctia ndm truée.

cO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s lap Bao cdo tai chinh riéng

Bao céo tai chinh riéng kém theo dwgc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phil hop voi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh
phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khéng nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuy®n tién t& theo cac nguyén tic va théng & ké toan dwgc chap nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam. .

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co bat ky su kién nao gay ra s nghi ngd 16n vé& kha nang hoat dong lién tyc va Cong ty
khong c6 ¥ dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat
ddéng cda minh.

Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wée tinh ké toan

Viéc lap B4o c4o tai chinh tuan thi theo chu&n muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh yéu Ban Tong Giam
dbc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh anh huéng dén sb litu bao céo vé cong ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap B&o céo tai chinh cling nhu cac s6 ligu
bao cao vé& doanh thu va chi phf trong suét nam tai chinh. M&c di cac wéc tinh ké toan duoc lap
béng tAt ca sy hiéu biét ciia Ban Tong Giém dbc, sb thue t& phat sinh c6 thé khac voi cac woce tinh,

gia dinh gat ra.
Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn twong dwong tién bao gbm tién mét tai qug, cac khoan tién gl khdng ky han, cac
khoan d&u tw ngan han, ¢ kha néng thanh khoan cao, de dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién

quan dén viéc bién dong gia tri.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON Mé&u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.3

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khodan kinh doanh 14 cac khoan chitng khoan dwgc Cong ty ndm gitr véi myc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhan bt du tir ngay Cong ty co uyén s& hiru va dugc
xac dinh gia trj ban dau theo gid trj hop ly clia cac khodn thanh toan tai thoi d?ém giao dich phat sinh
cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ndm tai chinh tiép theo, cac khodn dAu tw chirng khoan dwgc xéc dinh theo gia goc trir cac
khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gia chieng khoan kinh doanh dugc trich I&p theo cac quy dinh k& toan hién hanh.
Céc khoan diu tw ndm gitr dén ngay ddo han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém cac khoadn dau tw ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va
kha nang gilr dén ngay d&o han. Cac khoan dau tw ndm git dén ngay dao han bao gom: céc khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu @i
bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi d@iém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay ndm gitr dén ngay d4o han v&i myc dich thu I&i hang ky va cac khodn dau tw nadm gitr dén ngay
dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm gite @&n ngay dao han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gi4 trj ban dAu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nha
I4i tir cac khoan d@au tu ndm gitr dén ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhén trén Bao cao ket
qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. L&i dugc hwdng triede khi Cong ty ndm gitr dugc ghi
giam trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gbe trir i duw phong phai thu
kho doi.

Dy phong ghéi thu kho doi clia cac khoan dau tw ndm gitt dén ngay dao han dwoc trich lap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan diu tw vao céng ty con, cong ty lidn doanh, lién két

Dau tw vao Céng ty con

Cong ty con Ia cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viec kiém sodt dat dugc khi Cong ty c6 kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia céc cong ty nhan dau tw nham thu dwoc lgi ich
tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Céng ty lién két

Coéng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty co anh hwéng dang ké nhung khéng phai 1a cdng ty con
hay c6ng ty lién doanh ciia Céng ty. Anh hudng déng k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh séach tai chinh va hoat dong cia bén nhan dau tw nhwng khéng c6 anh
hudng v& mat kiém soat hogc ddng kiém sodt nhitng chinh séch nay.

Céng ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Coéng ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir Igi
nhuan thudn Ity ké clia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Céc khoan khac ma Cong ty
nhan dwoc ngoai loi nhuan dwgc chia dugc coi la phan thu hdi cac khodn dau tw va dugc ghi nhéan
la khoan giam trir gia gbc dau tw.

Céac khoan dau tw vao coéng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dwoc trinh bay trong Bang
can dbi ké toan theo gia géc trir di cac khodn dir phong gidm gia (néu c6). Dy phong gidm gia cla
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG PONG SON M&u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.4

3.5

3.6

3.7

céc khodn d;éu tw dwoce thire hién khi co bang chirng chéc chan cho thay cé sy suy giam gia tri clia
cac khoan dau tw nay tai ngay két thiic nam tai chinh.

Céc khoan phai thu

N¢' phai thu Ia s6 tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac d6i twgng khac. No' phdi thu duoc
trinh bay theo gia trj ghi sé trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dw phong phai thu kho6 déi dugc lap cho tl‘fng khodn ng phai thu khé doi can clr vao tudi ng' qua han
clia cac khodn ng hodc dy kién murc tdn that c6 thé xay ra, hodic cac khodn ng phai thu ma nguwoi
no khé cé kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan twong ty.

Hang tén kho

Hang tdn kho duec xéc dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
dwoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép v

chi phi s@n xuét chung, néu cé, dé cé dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. /i

Gia gbe clia hang tdn kho duwgc xac dinh theo phuwong phap binh quén gia quyén va dugc hac
toan theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Gia tri thudn c6 thé thre hién duge dwoc xac dinh bang gid ban wéce tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san phdm ctng chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phéng gidm gia hang ton kho ctia Céng ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong gidm gia hang tén kho I3i thei, hdng, kém ph&dm
chét va trong trwdng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia trj thuan c6 thé thuc hién dwoc tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san c6 dinh hibu hinh

Tai san cb dinh hteu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gié tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai s&n cd dinh htru hinh bao gdm giad mua va toan bo cac chi phi khac lign quan trec
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai s&n cé dinh htu hinh do t lam, ty xay dyng bao gdm chi phi xay dyng, chi phi san
xuat thuc té phat sinh cong chi phi 18p d&t va chay thir.

Thei gian khidu hao

(n&m)
Nha ctra, vat kién tric 25
May méc, thiét bj 03 -08
Phwong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bj dung cy, quan ly 03 -05

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 dwoc
tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai s&n cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan Ia chi phi sén xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi ndy gan lién véi mét tai sén c6 dinh vé hinh cy thé va lam
tang lgi fch kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iiy ké dwoc xo6a s6
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwgec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ndm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DONG SON Mau sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

Tai san cb dinh vo hinh clia Céng ty bao gém:
Chwong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phan mém may tinh khong phai la mét bd phan gén két voi
phan ctrng cé lién quan dwgc vén hoa, Nguyén gia ctia phdn mém may tinh 1a toan bé cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao st dung. Phan mém may tinh duoc
kh&u hao theo phwong phap dudng thang trong 3 ndm.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai trd duwgc ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwgce. Chi phl phai tréd dwoe ghi nhan dwa trén céc wéce tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra |a phai trd ngwdi ban, chi phi phai tré va phai tra khac duoc thue
hién theo nguyén tac sau:

o Phai trd ngwdi ban phan &nh cac khodn phai trd mang tinh chéat thiong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vj dgc lap voi Céng ty.

e Chi phi phai tra phan anh céac khoan phai trd cho hang héa, dich vu d& nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung c&p cho ngwdi mua nhuwng chura chi trd do chuwa ¢6 hda don ho#c chwa dl ho so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién Ivong nghi phép, cac khodn
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trwdc. Khi cac chi phi @6 phat sinh thyc té, néu cé chénh
léch v6i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phf twong tng véi phan
chénh léch.

e  Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khdng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no phai tra.thué tai chinh

Céc khoan vay duoc theo doi theo tirng d_éi twong cho vay, tiing khé wéc vay ne va ky han phai tré
clia cac khoan vay. Trwedng hop vay ng bang ngoai té thi thue hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phf sén xuat, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, triv khi dwoc
vén hoa theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viec mua, dau tw xay dwng hodic san xuét nhing tai sén can mot thoi
gian twong dbi dai d& hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwgc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwgc dwa vao str dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhéap phat sinh
ter viec dAu tw tam thoi cac khoan vay dwec ghi gidm nguyén gia tai sén c6 lien quan. D6i voi khodn
vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai san cd dinh, bat dong san dau tw, Iai vay dugc von hoa ké ca
khi thei gian xay dyng dudi 12 thang.

Vén chii s& hivu
Vén dAu tw cta chi s& httu dwoe ghi nhan theo s6 vén thyc té d& gbp cla céac cb dong.
Phén phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cd dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu I& clia Cong ty ciing nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Dai hgi dong cd
déng phé duyét,

Viéc phan phéi lgi nhuan cho céc ¢b déng duoc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé &nh huéng dén ludng tién va kha n&ing chi tra cb tiec nhw
1ai do danh gié lai tai sén mang di gop von, l4i do danh gi4 lai cac khoan myc tién té, cac cong cuy tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C6 tire dwore ghi nhan 1a ne phai tré khi dwoc Bai hoi ddng ¢b déng phé duyét va c6 danh sach chbt
quyén cé dong nhan cb tirc.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG PONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.13

3.14

3.15

Ghi nh@n doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwge ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xac

dinh moét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhan trong ky dugc can c vao két qua phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay két thic nam tai

chinh. Két qua clia giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

o  Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chén.

. C6 kha nang thu dugc loi [ch kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

. Xac dinh dwoc phdn cong viéc da hoan thanh vao ngdy két thic nam tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chiphi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé

Doanh thu x8y dyng

Khi két qua thwe hién hop ddng dwoc wéc tinh mdt cach dang tin cay thi:

«  Dbi voi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do k& hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dwoc ghi nhan tvong ting voi phan cong viéc da
hoan thanh do Céng ty tw x4c dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

o D&ivéi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dwgc thanh toan theo gia tri khoi lvong thire
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duoc ghi nhan twong (ing voéi phan cong
viéc da hoan thanh duwgc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén héa don da lap.

Cac khodn tang, gidm khéi lwong xay I&p, cac khodn thu bdi thwong va céc khoan thu khéc chi
dwoc ghi nhan doanh thu khi d& dwoc thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dyng khong thé woc tinh dwoc mot cach dang tin cay, thi:

o Doanh thu chi dwge ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop dong d& phat sinh ma viéc hoan
tra I twong ddi chac chén.

o Chi phi clia hop ddng chi dwgc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh lé&ch gitra téng doanh thu Iy ké ciia hop ddng xay dyng da ghi nhan va khodn tién Ity ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké& hoach clia hop ddng dwec ghi nhan 13 khodn phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach clia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu hoat d@éng tai chinh

Tién lai

Tién Iai dwge ghi nhan trén co' s& don tich, dugc xac dinh trén sb duw c4c tai khoan tién glri va lai
suat thue té tirng ky.

Cé tirc va loi nhudn dwgce chia

C4 tirc va loi nhuan dwoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan ¢d tirc hodc lgi nhuan
tir viec gop vén. Cb tirc duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo déi sé lwgng cé phiéu tang thém,
khong ghi nhan gid tri cé phiéu nhan dugc/dwec ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung c¢ép dich vy

Gia vén hang ban bao gbm gia vén cla san pham, hang héa va dich vy cung cép trong nam va
dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu da tiéu thy trong nam. Chi phi nguyén vat ligu triec tiép tiéu
hao vwot mere binh thwdng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung cé dinh khong phan b vao

gia trj san phdm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gié von hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi
thwong, néu cb) ké ca khi san pham, hang héa chwa dwgc xac dinh 1a tiéu thy.

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thye té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chii yéu bao gdm cac chi phi vé lwong nhan vién bo phan quén ly; bao hiém xa hoi, bao
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Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.16

317

4.1

hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat li¢u van
phong; chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vy mua ngoai va chi phl khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia sé thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dia trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khac
v6i loi nhuan trude thué dugce trinh bay trén Bao céo két qué hoat dong kinh doanh vl thu nhép chju
thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dwoc khau trir trong céc ky khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khong chju thue hogc
khong dugc khau trir.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra duwgc bu trir khi Cong ty co
quy&n hop phap d& bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no' thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué
thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co' s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhae clia Cong ty cin ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lien quan néu mot bén co kha nang kiém soét hosic c6 dnh hudng dang ké ddi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dwec coi la bén lién quan
néu cling dwoc kidm soat chung ho3c cling chiu sy anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lien quan, ban chét clia méi quan hé dwgce chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap Iy.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN
RIENG

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién g&i ngan hang khéng ky han
Céc khoan twong duwong tién

S6 cubi nam
VND

S6 dau nam
VND

2.308.189.078
46.048.014.451
10.500.000.000

1.617.927.868
32.523.072.320
2.000.000.000

58.856.203.529

36.141.000.188

18

By =

I

= 2T

o\



/374

6l

o s«
2.3¢

40

Z \%\

i

7r=r =2 FEeewr \TW\

‘aNA £ 6'gz ] Budnyu uAny is eib Bugs oA Buenp Buog déiybu Buod uguy teyd ueyd 90 A Bued ueyd 90 000°008°Z ©q g0} 120y}
2D 1 IN-HS@/NOGH/SZ0Z/L0 9s Buop doH A ep A& BueD ‘520z/20/.2 Aebu ‘5z02/20/92 AeBu HSA"LOGH-DN/SZ0Z/20°9Z 98 14 uend Bugp 1oH 12fnb iybN oayL

£ doy 113 216 yuip 28X 3IA 3A QU3 1o uEp BuoAY 90 BNYO OP N} NEP UBOYY 982 BN 4] doy in e1b yuip oex enyd A 6uoo (1)

A1 doy in e

1

000°000°000°8¢

Buenp Buog

daiybu Buop uguy leyd 49 A Bue)
naiyd 09

anA
A1 doy in e

anNA
Buoyd a1Qg

anA
206 19

anA
A1doy i eio

anNA anA
Buoyd a1g 206 e19

weu nep 0§

weu 1ond 0§

yueop yunj ugoyy Buayy  LzY

uéy ugbu yuiys 1ey M ne@ vy

NG- 60 € 0S Nep

(oayz dan) ONIIY HNIHO IVL OYO OVE HNIW LIANHL
NOS ONOG ONVL VH NL NVE NYHd 0D AL ONOD



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG PONG SON
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

M&u sé B 09 - DN

4.2.2 Pau twndm gitv dén ngay dao han

4.3

4.4

$6 cudi nam S6 ddu ndm
Gia gbéc Gia tr| ghi so Gia goc Gi4 trj ghi s6
VND VND VND VND
Ngén han 92.000.000.000  92.000.000.000  11.000.000.000  11.000.000.000
Tién gti c6 ky han (i) 92.000.000.000  92.000.000.000  11.000.000.000  11.000.000.000
92.000.000.000  92.000.000.000 _ 11.000.000.000 _ 11.000.000.000

(i) Tai thoi diém 31/12/2025, Coéng ty cd khodn tién giri c6 ky han 4 thang — 6 thang tai Ngan hang

Thwong mai voi I4i suat 3%/ndm — 4,2%/nam.

Phai thu ngén han ctia khach hang

Ban Quan ly di an dau tw xay dwng sé 2 tinh Ninh
Binh

Céng ty C& phan 479 Hoéa Binh

Cong ty TNHH giai phap tich hop Quéc Té ACC
Téng cong ty Xay dyng Truwdng Son

Céng ty Cb phan Tap doan Pat Phwong

Khu di tich Lich str Bja dao C0 Chi

Caéng ty C6 phan Céng nghiép Bitech

Cac khoan phai thu khach hang khéc

Phai thu ngén han cta khach hang véi cac bén
lign quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Cong ty CP Phan mém Ty dong hoa Diéu khién
Cong ty CP Bong Quang Holdings

Céng ty CP DAu tw Xay dung Tap doan Toan Cau
Cong ty CP Tw van DAu tw Xay dyng Hung Linh
Céng ty TNHH Xay diwng & Thuong mai Katy
Coéng ty CP DAu tw Hing Théng

Cac khoan tra trwée cho ngudi ban khac

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han véi cac bén
lign quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

86 cubi nam Sé dau nam
VND VND
30.746.323.000 70.606.371.000
17.091.867.150 27.456.440.000
35.025.032.940 29.937.092.700
7.266.643.229 0.736.913.112
242.561.172 6.523.056.822
6.617.233.919 6.617.233.919

20.610.551.805

11.438.637.000
26.954.620.689

117.600.213.215

189.270.265.242

6.954.060.826 443.968.129
$é cudi ndm Sé dau nam
VND VND
9.225570.750 25.751.104.750
80.000.000.000 -

19.681.168.237
10.148.171.440

54.808.420.934

24.184.769.026
14.785.182.100

20.770.306.474
173.863.330.361 85.491.362.350
80.000.000.000 s
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG DONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.5

4.5.1

4.5.2

4.6

Phai thu khac

Phai thu ngén han khéc

Sé cudi ndm $6 dau ndm
Gia trj Dy phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Ky cugce, ky quy 44.176.462 - 44,422,209 -
Tam tng 12.434.264.724 - 15.221.355.636 -
Lai vay phai thu - - 1.039.815.342 -
Phai thu khac 481.341.597 - 1.252.253.491 -
12.959.782.783 - 17.557.846.678 -
Phai thu ngén han khac
la cac bén lién quan (chi 100.000.000 -
tiét Thuyét minh s6 7.1)
Phai thu dai han khéc
$6 cudi ndm $6 dau ndm
Gia trj Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Ky cugc, ky quy - - 10.000.000
- - 10.000.000 -
Hang tén kho .
S6 cubi nim $6 dau nam
Gia goc Dw phéng Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND

Chi phi san xuét, kinh ~ 42.952.472.098

doanh d& dang (i)

- 49.180.139.243

42.952.472.098

- 49.180.139.243

(i) Chi tiét chi phi san xuit, kinh doanh d& dang

Coéng trinh Budng bd mai

Coéng trinh Xay dwng cac nhanh dudng bo ta rach
My Thay

Coéng trinh cau vwot séng Pay

Stra chira hw hdng mat dwéng, hé théng ATGT,
dinh ky L1 HD2024-TT-01XL/HDKT-BOT

Cong trinh cao tée Vinh Hao - Phan Thiét

Cong trinh cau séng So

Céng trinh Cau Ngoc Hbi

Céng trinh dwdng Hoang Hoa Tham

Cac cong trinh dy &n khac

Sé cudi ndm Sé d4u nam
VND VND
520.286.227 18.831.234.135
990.781.511 6.686.412.754
10.260.302.986

1.262.689.776

2.226.078.293
20.721.443.256
3.922.427.377
4.157.679.716
9.151.185.942

2.248.979.710
196.391.002

2.695.209.498
8.261.609.158

42.952.472.098

49.180.139.243
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG BONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Méiu sé B 09 - DN

4.9

4.10

Tai san ¢b dinh vo hinh

Phin m&m may tinh Téng
VND VND
NGUYEN GIA
Sé dw dau nam 58.300.000 58.300.000
S6 du cudi ndm 58.300.000 58.300.000
GIA TR] HAO MON LOY KE
S6 dw dau ndm 58.300.000 58.300.000
S6 dw cudi ndm 58.300.000 58.300.000

GIA TR] CON LAl

Tai ngay ddu nam

Tai ngay cudi ndm

Nguyén gia TSCD vo hinh d4 khAu hao hét nhung vin con sl dung tai ngay 31/12/2025 1

58.300.000 VND, tai 01/01/2025 la 68.300.000 VND.

Gi4 trj con lai clia TSCD v6 hinh d& dung d& thé chap, cam cb dam béo céc khoan vay tai ngay

31/12/2025 & 0 VND, tai ngay 01/01/2025 1a 0 VND.

Chi phi tra trwéc ngén han

Lt

o

Sé cubi ndm S6 ddu nam

VND VND

Céng cy, dung cy xuét dung 230.265.696 393.066.984
Chi phi thué van phong 90.567.812 175.353.750
C4c khoan khac 70.679.937 82.745.310
391.513.445 651.166.044
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BPONG SON
H UYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

MAiu s6 B 09 - DN

4.13

Ngwdi mua tra tidgn trwée

4.13.1 Ngwdi mua tra tidgn trwée ngén han

S& xay dung thanh phé Ba Nang

Ban Quan Iy di &n dau tw xay dyng sb 2 tinh
Ninh Binh

Ban Quan Iy Dy &n B&u tu Xay dwng Cong trinh
Giao thong Ha Noi

Ban Quan Iy Dy an Dau tw Xay dyng Cong trinh
$6 01 tinh Tuyén Quang

Cong ty C6 phan 479 Hoa Binh

Téng Cong ty 319 - B6 Quéc Phong

Ban QLDA BTXD Cac Cong trinh Giao thong
Cong ty CP Dau tw va Xay deng S6 18

Céac khodn nguwdi mua tra tién trude khac

Ngwoi mua tra tién trwéc ngén han 12 céc
bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

4.13.2 Nguwdi mua tra tién trwdc dai han

4.14

Ban Quan Iy dy an dau tw xay dwng s6 2 tinh
Ninh Binh

Ban Quan ly Dw an Pau tw Xay dwng Cong trinh
Giao thong Ha Nai

Céng ty CP PAu tw va Xay dung S6 18

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi lai vay

Chi phi cac céng trinh

Chi phi thué van phong phia Nam
Cac khoan khac

86 cubi nam
VND

$6 ddu ndm
VND

14.524.072.233

26.517.983.819
64.413.331.500

4.633.874.000
9.185.467.096
39.036.819.793
17.219.574.505

32.733.128.305
19.952.623.675

10.507.952.850

11.386.407.950

9.149.047.527

175.531.122,946

83.729.160.307

16.619.378.088

1.433.910,992

$é cubi ndm Sé diu nam
VND VND
- 79.886.615.725

8.389.740.181

18.059.759.428
26.449.499.609 79.886.615.725
S6 cudi nam S6 didu ndm
VND VND
121.325.858 150.170.714
231.1566.210 2.600.646.827
3.060.000.000 2.856.000.000
125.000.000 412.100.431

3.537.482.068

6.018.917.972
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu sb B 09 - DN

445 Phai trad ngan han khac

4.15.1 Phai tra ngdn han khac

Kinh phf céng doan

Céc khoan bao hiém

Téng Cong ty 319 Bd Qudc phong (i)
C& tire phai tra

Cac khodn phai trd, phai ngp khac

Phai tra ngén han khéc ctia cac bén lign quan
(chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

$é cudi ndm 6 ddu nam
VND. VND
152.953.022 152.778.424

- 2.122.635.088
20.492.216.270 27.366.707.918
- 643.087.647
2.458.066.236 3.583.795.383
33.869.004.460

23.103.235.528

20.492.216.270

27.463.171.065

(i) Chii yéu 1a khodn Téng Céng ty 319 da (ng tién lién quan téi cong trinh Bénh vién 175 theo khoi
lwong thi cong ky hop ddng ban dau. Khoan tién nay Cong ty s& phai ddi chieu va hoan tra lai Téng

Cong ty 319.

4.15.2 Phai tra dai han khac

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

S6 cubi nam Sé ddu nam
VND VND
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Théng tin chi tiét cac khoan vay

(i) Hop ddng tin dung han mc s6 1400-LAV-202401292 ngay 4/11/2024 gitra Cong ty va Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Lang Ha véi han mikc cap tin dung
la 50 ty \déng, thei gian duy tri han murc 1a 12 théng, 14i suat dwoc ghi trén ting gidy nhan ne. Muc
dich nham bd sung vén lwu dong @& thwe hién phwong an kinh doanh. Hop déng tin dung han mirc
sO 1400- LAV-202301309 ngay 21/12/2023 gitta Céng ty va Ngan hang Néng nghi¢p va Phat trién
N6ng thon Viet Nam - Chi nhanh Lang Ha véi han murc cép tin dung 1a 260 ty ddng, trong d6 s tién
cho vay t6i da 152 ty ddng, sb tién cap bao lanh téi da 109 ty déng, Muc dich str dung von vay: Cho
vay, phat hanh bao 1anh, mé& LC... thye hién cdng trinh Cai tao, nang cdp QL14B TP Pa Néng. Thoi
han cap tin dung: dén ngay 30/06/2026.

Tai san dam bao nhu sau;

- Quyén st dung G4t, quy&n s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 DB 838384 do s tai
nguyén va méi triedng thanh phé Ha Noi cAp ngay 03/06/2021 thudc s& hiru clia bén thir ba. Quyén
st dung @At va tai san gén lidn trén Gat sé 797692708800144, hd so gbc sb 144/2008/GCN-UB
dwoc UBND Quan 2 cap ngay 15/02/2008 thudc s& htru clia bén thi ba.

- 01 s tiét kiém c6 ky han tai Agribank Chi nhanh Lang Ha thuc quyén s& hitu clia bén thir ba.

(i) Khodn vay Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh My Dinh theo cac hop
dong tin dung nhw sau:

1. Hop @dng tin dung han mukc s6 01/2025/12738127/HDTD ky ngay 21/07/2025 kem van ban sira
ddi, bd sung hop ddng tin dung s6 01/2025/12738127/VBSD ky ngay 03/12/2025 gilra Cong ty va
Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam - CN M§ Dinh véi han mirc tin dung thirdng xuyén
véi s6 tién téi da 1a 560 tj ddng trong d6 han mirc vay, bdo l&nh, m& L/C linh virc xay 13p la 50 ty
adng, thwong mai la 10 ty @dng. Thdi han duy tri han mie t6i ngay 16/07/2026, thoi han vay, lai
sudt vay duoc quy dinh cu thé theo tirng Ian gidi ngan. Muc dich vay Ia bb sung vén Ivu dong, bao
lanh, m& L/C.

2. Hop dbng tin dung han murc sé 02/2023/12738127/HDTD ngdy 30/06/2023, s6 tién cap tin dung
la 475 ty ddng, trong dé doanh sb cho vay, bdo lanh thanh toan, m& L/C téi da la 290 ty déng, doanh
sb phat hanh bao lanh t6i da 1a 185 ty ddng. Muc dich st dung vén vay: Cho vay, phat hanh bao
lanh, m& LC... thuc hién géi thdu Thi cong xay dwng céng trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén
thudc dy an "Xay dung tuyén dudng bd méi Nam Binh - Lac Quén - Bwdng bo ven bién”. Thoi han
cép tin dung: dén ngay 30/11/2026.

3. Hop ddng tin dung han mirc s 03/2023/12738127/HDTD ngay 08/09/2023, doanh sd cho vay,
bao lanh thanh toan, mé L/C ti da la 85 tj ddng, doanh s6 phat hanh bao lanh khac téi da 62 ty
ddng. Muc dich str dung vén vay: Cho vay, phat hanh bdo lanh, mé& LC... thie hign goi thau Thi
c6ng xay dwng céng trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén thuge dw an "Xay dyng tuyén dwéng bod
mai Nam Binh - Lac Quan - Pudng bd ven bién”. Thai han cap tin dung: dén ngay 30/11/2026.

Tai san dam bao clia cac hop ddng vay tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh My Binh nhuw sau:

- Quyén si¥ dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so CA 888089 do S& Tai
nguyén va M6i trrong thanh phé Ha Noi cp ngay 28/4/2016 thudc quyén s& hiru cla beén thir ba.
Quyén s& dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi Gat s6 CO 407087 do S¢' Tai
nguyén va Moi trwdng tinh Hoa Binh chp ngay 26/12/2018 thudc quyén s& hivu cla bén thir ba.
Quyén s dyng dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CG 916410 do S¢' Tai
nguyén va Méi trwdng tinh Long An cp ngay 16/01/2017 thudc quyén s& hiru clia bén thi ba;

- Xe 6 t6 con mang BKS: 30F-831.94; Xe & t6 con mang BKS: 30H-526.77; Xe 6 t6 con mang BKS:
30K-724.93 thudc quyén sé& httu clia bén thtr ba; Xe 6 té con mang BKS: 29B-423.52 thudc s& hiru

clia cong ty.
- 01 sb tiét kiem c6 ky han tai BIDV My Binh thudc quyén sé hiku clia bén thir ba.

- Quy&n tai san (bao gdm ca quyén tai san hinh thanh trong twong lai) phét sinh theo cac Hop déng
thi céng xay dwng cong trinh sb 20.08/2025/HDXD/L18-DS ngay 08/09/2025, s 619/2023/HDXD
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON Méau sé B 09 - DN
EUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

ngay 29/06/2023; s6 669/2024/HDXD/479HB-DS ngay 06/09/2024; sb 3110/2025/HD.XL-NS.01.01
ngay 31/10/2025; sb 60/2025/HDXD-BCD ngay 05/06/2025; sb6 01/2023/HDXD-01XL-CDH ngay
04/08/2023 va s6 16/2023/HD-XD/DA2 ngay 08/06/2023 thude s& hiku ciia Cong ty Cb phan Pau tw
Ha tang Béng Son.

(i) Ngan hang TMCP VPBank - CN Kinh D6 theo hop déng tin dung s6 CLC-64707-01 ngay
20/11/2025 vé&i cac didu khodn nhw sau:

- Han mtrc cho vay: 400 ty déng, trong d6: Han murc vay va twong dwong cho vay: 100 ty dbng; Han
mtrc cAp bdo lanh: 400 ty ddng; Han mirc phat hanh L/C: 70 ty ddng lién théng véi han mirc vay va
twong dwong vay.

- Muc dich vay: Bd sung vén lwu déng dé phuc vu hoat dong thi cong xay dwng; Phat hanh bao lanh
(bao lanh dy thau tam (tng, thwc hién hep ddng, bao hanh, thanh toan va céc loai bado lanh khéac.
Bao lanh thanh toan tinh vao han mirc vay va twong duong vay) phuc vy hoat dong thi cong xay
dwng cong trinh.

- L&i suat: Quy dinh trén tirng gidy nhan ng.
- Bién phap dam bao:

+ 06 Quyén doi ng theo Hop ddng xay dyng sb 02/2024/HD/C4-DS ngay 20/02/2024 gitra Cong ty
Cb phén Tap doan CIENCO4 va Céng ty cg phan dAu tv ha tAng Déng Son vé viéc thuc hién goi
thau: Thi cong xay dwng cong trinh thuéc Dy an: Dy &n cai tao, nang céap quée 16 14B, Thanh pho
Pa Ning tir Km25+112-Km26+128,78 (Khong bao gdm hé théng chiéu sang, hé théng thoat nwéc
ngang duwong, cd bao gdm hang muc c¢bng chui dan sinh). Hop ddng thi cong xay ding cong trinh
sb 54/2025/HDXD/BQLCTGT ngay 15/05/2025 gitra Ban Quan ly dy an Déu tw xay dwng cong trinh
giao théng thanh phé Ha Néi va Lién danh nha thau Ba Sao vé viéc xay dwng va ddm bdo an toan
giao théng tuyén dwong KM35+870-KM49+095 (Bao gbm chu vuot Séng Pay, cau kénh ngoai df,
hé théng chiéu sang, td chirc giao thdng, dén tin hiéu giao thong). Hep ddng thi cong xay ding cong
trinh s6 2024-TT-01XL/HPKT-BOT ngay 01/07/2025 ve viéc thirc hién Cong trinh: Stra chira dinh ky
In 1 (trung tu) dwdng bo thude Dy &n: PAu tw xay dwng cong trinh céi tao, nang cap QL1 doan Ha
Noi - Béc Giang theo hinh thirc hop ddng BOT gitka Cong ty C& phan Dau tw BOT Ha Noi - Bac
Giang va Cong ty C& phan Bau tw Ha tAng Péng Son va cac phy luc di kém. Hop ddng thué khoan
thiét bi thi cong, nhan cong va cung cAp vat lidu phu s6 06/HPKT/319-DS: Cong viéc thué thiét bj thi
céng, nhan cbng va cung cAp vat liéu phu phyc vy thi céng Dy an: Xay dung nat giao thong My
Thay phuc vu G6i thdu: Xay dirng cac nhanh dwéng phla bd ta rach My Thly ngay 23/07/2025 gita
Tdng Céng ty 319 - B6 Quéc Phong va Cong ty Cé Phan Pau Tw Ha Tang Bong Son. Hop déng
Téng thau thi Coéng xay dyng Cong trinh s6 4.8/2025/HDTTXD/DTND — ANDS thudc dy an: Xay
dwng khu nha & x& hoi bai Vién tai phwong M§ X4, Thanh phd Nam Binh cho géi thau: Thi céng
HTKT, canh quan, tda B, toa C ky ngay 04/08/2025 gitra Cong ty ¢d phan dau tw va phat trién do thi
Nam Binh va Lién danh An Nam-B6ng Son. Hop ddng thi cong xay dwng cong trinh s 68/2025/HD-
XL ngay 20/12/2025 v& viéc thyc hién Goi thau s6 68: Thi cong xay duwng doan tuyén tir Km2+715 -
Km10+815 Dy &n cao tdc Tuyén Quang - Ha Giang (giai doan 1) - doan qua tinh Tuyén Quang gitka
Ban quan Iy Dy an dau tu xay dwng coéng trinh s6 01 Tinh Tuyén Quang voi Lién danh Cong ty
TNHH xay dung ty 1ap va Cong ty C6 phén Pau tw Ha tang Déng Son va cac phy lyc di kém (néu
cé). i

+ QSDD thira dat sé 487, t& ban dd sb 30 tai Thén Tan Cwong, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh
Thai Binh theo GCN DN995316 tai VP DKDD Thai Binh cip ngay 04/07/2024; QSDP thira dat sé
489, t& ban dd sé 30 tai Thon Tan Cudng, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Théi Binh theo GCN
DN995318 tai VP DKDD Thai Binh cép ngay 04/07/2024; QSDB thiva dét sb 488, t& ban d6 s6 30 tai
Thén Tan Cwdng, Xa An Tan, Huyén Thai Thyy, Tinh Thai Binh theo GCN DN995320 tai VP DKDD
Thai Binh cAp ngay 04/07/2024; QSDD thira dét sb 704, t& ban db s 29 tai Thén Tan An, Xa An
Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037942 tai VP DKDD Thai Binh cép ngay
02/04/2024: QSDD thira dat s6 705, t& ban db s6 29 tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Thai Thuy,
Tinh Thai Binh theo GCN DO 037943 tai VP DKDD Thai Binh cAp ngay 02/04/2024; QSDD thira dat
sb 706, t& ban @b sb 29 tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN
DO 037944 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 02/04/2024; QSDD thira dét s6 707, t& ban do sb 29
tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Théi Binh theo GCN DO 037958 tai VP DKDD
Thai Binh cap ngay 02/04/2024.
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(iv) Khodn vay ¢4 nhan bao gdm cac hgp déng sau:

- Khoan vay 6ng Nguy&n Quang Binh theo hgp d8ng cho vay tién ngay 01/02/2024 voi s6 tién cho
vay: 530.000.000 VND. Thoi han cho vay: 12 thang. L&i suat 4.6%/n@m. Myc dich vay: Bb sung vén
lwu dong clia Chi nhanh 3. Bién phap bao dam: Khong cé bién phéap bao dam. Du ng goc tai thoi
diém 31/12/2025 |a 470.000.000 VND.

- Khoadn vay ba Néng Thi Thu Trang theo hop ddng vay tién 0912/2025/HDVVI/DSCN2 ngay
09/12/2025, sé tién cho vay: 1.000.000.000 VND. Thoi han cho vay: 6 thang. Lai suat 12%/mam.
Muc dich vay: Bd sung vén Iwu dong clia Chi nhanh 2. Bién phap bao dam: Khéng cé bién phap béo
dam.

(v) Khoan vay Ngan hang TMCP D4u tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh My Binh theo hop dbng
tin dung sb 01/2024/12738127/HDTD ngay 22/05/2024. Han mtrc tin dung: 1.062.500.000 VND.
Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién. Myc dich vay: Cho vay dau tw
01 xe 6 to Camry AXVA70L-JEZQBT méi 100%, nhéap khéu nguyén chiéc, san xuat ndm 2024. Thoi
han thanh toan: Tra ng géc trong 12 ky (mdi ky 3 thang) vao ngay 25 thang cudi quy. S6 tién tra no
mdi ky: 88.538.000 VND. Ky trd n¢ cugi cling la ngay dao han khoan vay, sb tién tra no ky cudi cung
la sb tién con lai ctia khoan vay. L&i vay tra vao ngay 26 hang thang. Lai suét; Trong vong 12 than
ké tiv ngay tiép theo ngady gidi ngan dau tién, &p dung Iai suat c6 dinh: 7,5%/nam. Sau 12 thang kg
tir ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién, 1ai suat cho vay = lai suét tiét kiém dan cw thong thuong
VND ky han 12 thang tré 1ai sau (+) margin 3,5%/ nam, nhung khong thap hon san l&i suéat cho vay
trung han ctia Ngan hang ting thoi ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG PONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

4.18.2

4.18.3

4.18.4

4.18.5

Chi tiét vén dau tw ctia chli s& hiru

_86 cubi ndm $6 dau nam
Vén thwe gép Ty 18 Vénthwcgép  Tylé
VND % VND %
B? Nguyén Thj Minh Hué 70.000.000.000  20,00% 20.000.000.000 20,00%
Tong Cong ty 319 B Qudc 15.000.000.000 4,28% 15.000.000.000 15,00%
phéng
Ong VG Hoang Viét 32.812.500.000 9,38% - 0,00%
B? Khuét Thao Linh 43.750.000.000 12,50% - 0,00%
Vén gop cac cb dong khac 188.437.500.000 53,84% 65.000.000.000 65,00%
350.000.000.000 100% 100.000.000.000 100%
Céc giao dich v& vén véi cac chil s& hivu va phan phéi cé tirc, chia lgi nhudn
Nam nay Nam trwée
VND VND
Vén déau tw cia chi s& hivu
vén goép dau ndm 100.000.000.000 100.000.000.000
Vén gép tang trong ndm 250.000.000.000 -
Vén gop gidm trong ndm - -
vén gép cudi nd3m 350.000.000.000 100.000.000.000
¢ phiéu
S6 cudi nam 86 dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
Sé lwgng cb phiéu déng ky phat hanh 35.000.000 10.000.000
$6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching 35.000.000 10.000.000
- C4 phibu phé théng 35.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu déi ' - :
$6 lwgng cb phiéu dwge mua lai - .
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai - "
Sé lwgng co phiéu dang lwu hanh 35.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 35.000.000 10.000.000
- Cé phiéu wu déi - -
Ménh gia c¢d phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.
Phan phéi lgi nhuan
Ndm nay Nam trwée
VND VND
Loi nhuan dAu nam chua phan phdi 1.782.722.958 (8.367.998.596)

Loi nhuan tir hoat déng s&n xuét kinh doanh nam nay
Cac khoan khac diéu chinh giam lgi nhuan

Cac khoan khac diéu chinh tang loi nhuan

Loi nhuan dugc chia cb tire va phan phoi céc quy
trong nam

Phan phéi cac qu§ va chia cb tirc, trong do:

- Trich quy khen thudng, phtc Ioi

24.143.475.919

25.926.198.877
(178.272.000)
(178.272.000)

10.150.721.554

1.782.722.958

Loi nhuan con lai chwa phan phoi

25.747.926.877

1.782.722.958
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, CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

5.

5.1

5.2

5.3

5.4

Méu sé B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu ban-hang va cung cép djch vy

Deoanh thu ban hang hoa
Doanh thu hgp dbng xay dirng
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu phat sinh trong ndm vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

Gia vén hang ban va djch vu da cung cép

Gié von clia hang hoéa da ban
Gia vén hop dbng xay ding
Gia vén dich vy d4 cung cép

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
L&i ban cac khoan dau tw
Cd tire, loi nhuan dwoe chia

Doanh thu hoat dgng tai chinh phat sinh trong nam
v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1)

Chi phi tai chinh

L&i tién vay

Nam nay
VND

Nam truwdc
VND

45.159.287.844
376.473.098.514
134.155,394

130.315.364.186
492.189.680.204
1.787.815.766

421.766.541.752

624.292.860.246

73.638.959.838 3.531.004.920
Nam nay Nam trwéc
VND VND

44.560.728.454
359.679.313.619

128.148.108.134
459.878.649.263

134.155.394 387.815.767
404.374.197.467 588.414.573.154
Nam nay Nam trwée

VND VND
174.371.558 1.709.533.566
990.000.000 -
33.750.000.000 -

34.914.371.558

1.709.533.566

33.750.000.000

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

8.1756.540.769

6.159.183.731

8.175.540.769

6.159.183.731

36

'
¢
.

//).O:/ §’C§ W



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Miu sd B 09 - DN

5.5

5.6

57

5.8

6.1

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phl nhan vién quéan ly

Chi phi dé dung van phong

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi va & phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhép khac

Thanh ly, nhwgng ban TSCD
Cac khoan khac

Chi phi khac

Céac khoan phat vi pham hanh chinh va chédm ndp

Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay Nam trwée
VND VND
7.967.417.618 10.196.165.389
93.434.600 113.571.714
1.037.262.363 870.303.531
337.985.967 257.336.148
6.617.233.919 -
2.910.034.377 4.655.368.798
779.601.044 444,912.480
19.742.969.888 16.537.658.060
Nam nay Nam trwédec
VND VND
163.636.364 1.059.090.909
100.281 904
163.736.645 1.059.091.813
Nam nay Nam trwéc
VND VND
78.117.850 1.018.042.428
256.000.000 538.271.241
334.117.850 1.556.313.669

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh tirng don vj nhw sau:

- Van phéng Céng ty
- Chi nhanh 1
- Chi nhanh 2
- Chi nhanh 3
- Chi nhanh 5

Nam nay Nam trwée
VND VND

- 4,171.940.492
12.888.592 53.725.330
11.937.604 59.715.025
- 4.093.715
9.054.589 4.081.506
33.880.785 4.293.556.068

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE RIENG

Sé tién di vay thie thu trong ndm

Tién thu tir di vay theo khé woc thong thudng

Nam nay
VND

Nam trwéce
VND

255.574.974.327

193.710.043.163

255.574.974.327

193.710.043.163
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

6.2  Sb tién da thwe tra gbc vay trong nam

MAau sb B 09 -DN

Ném nay Nam trwéc

VND VND

Tidn tra no gbe vay theo khé udc thong thuong 314.502.896.166 154.728.938.726
314.502.896.166 154.728.938.726

% NHO'NG THONG TIN KHAC

74.  Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan co lién quan

voi cac thanh vien quan Iy chl chét va cac bén lién quan khéc.

714
thanh vién quan ly chi chét

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan Iy chu chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac

Cac thanh vién quan Iy cht chét gdm: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém

soat, Ban Téng Giam dbc va K& toan trudng. Céc ca nhan cd lién guan voi cac than

ohti chét 14 céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vien quan ly chd chét.

Thu nhap cda céc thanh vién quan Iy cha chot:

h vién quan 1y

Ho va tén Chirc vu Nam nay Nam trwéc
VND VND
Ba Nguy&n Thj Minh Hug Chu tich HDQT 417.000.000 417.000.000
Ong Nguyén Thanh Trung Phé Cha tich HDQT 84.000.000 84.000.000
Ong Nguyén Tién Hung Thanh viéen HPQT, 544.000.000 542.000.000
Téng Giam déc
Ong Nguyé&n Giang Nam Thanh vién HBQT 60.000.000 60.000.000
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HBQT 60.000.000 141.000.000
Ong Dau Hiéu Théng Pho Téng Giam déc 246.400.000 244.400.000
Ong Tran Minh Diing Phé Téng Giam déc 246.400.000 244.400.000
Ba Lé Bich Ngoc Ké toan trudng 328.530.714 326.663.442
Ba Lwong Thi Thu Ha Truwdng Ban kiém soat 12.000.000 6.000.000
Ba D& Thi Thuy Dwong Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyé&n Thj Hwong Thanh vién BKS 12.000.000 6.000.000
Ba Mai Thi Ha Thanh vién BKS - 6.000.000
Thanh vién BKS - 189.000.000

Ba Ly Thi Thu Ha

Sé dw voi cac thanh vién quén ly cha chét va cac cé nhan co lién quan véi cac thanh vién

quan Iy cht chét

. sé cubi nam sé dadu nam
NQi dung VND VND

Phai thu khac
Ong Tréan Minh Dlng Tam (rng 100.000.000 -
100,000,000 "

74.2 Giao dich va sé dw véi cac bén lign quan khac

Cac bén lien quan khéc voi Cong ty bao gdm: Céc doanh nghiép, céc ca nhan c6 quyén tryc tiép
ho#c gian tiép co quyén kiém soat & Cong ty ho#c chiu sy kiém sodt cia Cong ty, ho3c cung chung

sy kiém soat voi Cong ty, bao gbém ca cong ty me va cac cong ty trong cung tap doan.
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CONG TY CO PHAN BDAU TU' HA TANG PONG SON

Maiu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Danh séch céc bén lién quan

Bén lién quan khac

Méi quan hé

Cong ty C6 phan Dau tw BOT Ha Nbi - Bdc

Giang

Xi nghiép 11 - Téng Céng ty 319 B6 Quéc

Phong

Téng Cong ty 319 Bo6 Quéc Phong

Céng ty CP Céng nghé Bdng Quang

Investment

Cong ty C& phan Thai Ha Number One

Cong ty CP Dau tw va Phat trién do thj Nam

Binh

Cong ty C phan Béng Quang Holdings

Cong ty con (Ké tir ngay 24/12/2025)

tich HBQT Cong ty nay

Chu tich HDQT Céng ty nay

tich HDQT Céng ty nay

Giao djch v&i cac bén lién quan khéac

Pon vj tre thude clia Co déng hién hiru

Cb ddng (khéng con l1a cd déng I&n tr ngay
27/11/2025)

Cong ty con (khéng la cdng ty con ké tir ngay
27/12/2025)

Ba Nguyén Thj Minh Hué - Ch tich HDQT la Ch

Ong Nguyén Thanh Trung - Phé Cha tich HDQT la

Ba Nguyén Thj Minh Hué - Ch tich HDQT la Chu

Ngoai c4c giao dich v&i cac bén lien quan d4& néu & cac Thuyét minh trén, Cong ty con ¢6 cac giao
dich v&i cac bén lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang héa
va cung cép dich vy

Cong ty CP Dau tw BOT Ha
Néi - B4c Giang

Téng Cong ty 319 B6 Quéc
Phéng

Doanh thu tai chinh

Cong ty CP Bau tw BOT Ha
Noi - Béc Giang

Céc giao djch khac

Céng ty CP Dau tw BOT Ha
Noi - Béc Giang

XI nghiép 11 - Téng Cong ty
319 B Quéc Phong

Téng Céng ty 319 BO Quéc
Phéng

Céng ty C6 phan Dong
Quang Holdings

Coéng ty C& phan Thai Ha
Number One

Cong ty CP Dau tw va Phat
trién D6 thj Nam Binh

Ndam nay Ndm trwée

Np! dung VND VND

Doanh thu xay dyng 66.095.069.072 3.240.729.557
céng trinh

Doanh thu xay dwng 7.543.890.766 290.275.363

céng trinh

73.638.959.838 3.531.004.920

- Ndm nay Nam trwée
NoT'dung VND VND

Co tire 33.750.000.000 -
33.750.000.000 3

; Nam nay Nam trwée

hgldung VND VND

Thu tién thi cong 33.544.196.242 3.219.988.520
Nhan tién cb tire 33.750.000.000 -
Tré tién tam (rng - 60.000.000

Thanh toan tién cong
no

Tra trwéc tién mua cb
phan

Nhan chuyén nhwong
vén tai CTCP Céng
nghé Bong Quang
Investment

Tra trwdc tién thi cong

13.719.071.341

80.000.000.000

3.900.000.000

6.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG DONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau s B 09 - DN

7.2,

7.3.

7.4,

S6 dw cac khodn phai thu/(phéi trd) véi cdc bén lién quan khac

Noi dung $6 cubi ndam Sb dau ndm
VND VND
Phai thu khach hang
Cong ty CP Dau tw BOT Ha  Phai thu tién thi cong 6.954.060.826 443.968.129
Néi - Bac Giang cong trinh
6.954.060.826 443.968.129
Ni dung 86 cudi ndm S6 dau nam
VND VND
Tra trwde cho ngwei ban
Coéng ty Cé phan Doéng Tra trwdc tién mua Co 80.000.000.000 -
Quang Holdings phan
80.000.000.000 -
Noi dung Sé cubi nam $é ddu ndm
VND VND

Ngwdi mua tra tién trwéc ngdn han

Téng Cong ty 319 BO Quéc  Tra trwdc tién thi cong
phdng

Xi nghiép 11-Téng Cong ty
319 Bo Quéc Phong

9.185.467.096

Tra trude tién thi cong 1.433.910.992

1.433.910.992

Cong ty CP DAu twva Phat  Tra trude tién thi cong 6.000.000.000 -
trién D6 thj Nam Binh
16.619.378.088 1.433.910.992
Noi dung sé cudi nam Sé diu ndm
VND VND
Phai tra khac
Tdng Cong ty 319 Bo Quéc  Phai tréd khac 20.492.216.270 27.366.707.918
phong
Cb tirc phai trd « 96.463.147
20.492.216.270 27.463.171.065

Théng tin vé b phén

Cong ty khong phai 1ap béo céo b phan do khéng thda man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao céo bd
phan theo khu vye dia ly dwec quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cta BO Tai
chinh v/iv hueng dan thwc hién sau (06) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6

12/2005/QP-BTC ngay 15/02/2005 clia B Tai chinh.

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Cong ty khéng thirc hién cam két, b&o lanh cho mét bén thir 3 nao.

C4c sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Ban Tdng Giam dbc Cong ty khdng dinh ring, theo nhan dinh cla Ban Téng Giam doc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khong co si kign bAt thwong nao xay ra sau ngay két thic nam tai
chinh lam anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cla Cong ty chn thiét phai diéu chinh

hoc trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON

Méiu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

7.5. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh la s6 lidu trén B4o cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da
duoc kidm toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.

Y

“Ngwdi lap bidu K& toan trwéng Téng Giam déc
Lé Bich Thay L& Bich Ngoc Nguyén Tién Hwng
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 16 théng 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BDONG SON

B4o c4o tai chinh hgp nhat da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025




MUC LUC
Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 2-4
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP 5-6
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT BA PU'Q'C KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhét 7-8
Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 9
B4o c4o lwu chuyén tién té hop nhét 1011
Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét 1244
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG PONG SON
$6 2, phd Nguyén Thij Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan DAu tw Ha tAng Dong Son (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Béo
c&o clia minh cling véi B4o c4o tai chinh hop nhat da dwoc kidm toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025. '

THONG TIN CONG TY
Céng ty C& phan DAu tw Ha tAng Dong Son (goi tat 1a “Cong ty") 1a cong ty cb phan hoat dong theo Gidy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phan s6 0104291191 déng ky 1an dau ngay 09/12/2009 do S&

K& hoach va BAu tw thanh phé Ha Noi cAp va dugc thay ddi 1an 18 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh
phé Ha Noi cép.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién clia Hoi d@dng quan trj va Ban Tng Giam dbc trong n&m tai chinh va cho dén ngay lap bao
céo nay goém:

H8i ddng quan trj

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyén Thj Minh Hué Cha tich HDQT
Ong Nguyén Thanh Trung ~ Pho Chii tich HDQT
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HDQT
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HDQT

Ban Téng Giam dbc

Ho va tén Chtrc vy B& nhiém/Mién nhiém
Ong Nguyén Tién Hung Téng Giam doc

Ong Bau Hiéu Théng Phé Téng Giam dbc

Ong Tran Minh Diing Phé6 Tdng Giam déc

Ong Tran Tuén Hung Phé Tdng Giam déc B& nhiém ngay 05/01/2026

Pai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty nam tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cao nay 1a 6ng
Nguy&n Tién Hung - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwgc chi dinh 12 kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao céo
tai chinh ho'p nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Céng ty.

NS\ ZE RGO/

e



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON
S6 2, phd Nguyén Thj Due, phwéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VO BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ()
I

2
2 b —— N

Ban Tong Giam doc Céng ty co trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh hgp nhat phan anh mét cach trung th)cl
va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hogt
dong kinh doanh hep nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cho n&m tai chinh két thic cting n

phti hop v&i chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé fién

. {
quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét nay, 4"'

Ban Tong Giam dbc dugc yéu chu phai:

« Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

¢ Pua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

o Neéu ré cac nguyén téc ké toan thich hop c6 duoc tuan tht hay khong, cé nhirng &p dung sai léch trong
yéu can duoc cong b va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

« Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dng lién tuc trir trudng hop khdng thé cho réing Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat noi bd mot cach hivu hiéu cho myc dich 1&p va trinh bay bao
cao tai chinh hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan,

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém d&m bao réng s ké toan dwec ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhét clia Cong ty & bét ky thei diém nao va d&m béo réng
B4o cdo tai chinh hep nhét tuan thi chuin mue ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét. Ban Téng Giam déc cling
chiu trach nhiém d&m bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thire hién céc bién phép thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan réng Coéng ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh hop nhéat.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam dbc cam két rdng Cong ty tuan tha Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Thi
twéng Chinh phli Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu clia Luat ching khoan va Cong ty khong vi pham
nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clGa Bo Tai
chinh huéng dan vé viéc cong bb théng tin trén Thi tredng chiing khoén, Thang tw sb 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 va Théng tw 18/2025/TT — BTC ngay 26/4/2025 sira ddi, bd sung mét sb didu clia cac
thdng tw quy dinh vé& giao dich chitng khoan trén hé théng giao dich chirng khoan; bl trie va thanh toan giao
dich chitng khoan; hoat déng clia céng ty chttng khoan va cong b6 théng tin trén Thj trwding chirng khodn.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Ban Tdng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém. B4o céo tai chinh hop nhét da phan
anh trung thye va hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty tai thoi didém 31 thang 12 nidm 2025, cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va cac ludng Iuu chuyén tién té hop nhét cho n&m tai chinh két
thtic cling ngay, phit hgp véi cac chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG BPONG SON
S6 2, ph6 Nguyén Thj Dug, phudng Yén Hda, thanh phd Ha Noi

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc, qﬂ/

Nguyén Tién Hung
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 16 thang 03 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 1807.2/2025/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gii: Cac cb déng
Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc
Cdng ty Cé phan PAu tw Ha tang Dong Son

Ching toi da Kim toan Bao céo tai chinh ho'p nhat kém theo clia Cong ty C& phan Dau tu Ha tang
Péng Son (sau day goi tAt 14 “Céng ty") dugc |ap ngay 16 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang
44, bao gbm: Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién t& hop nhét cho n&m tai chinh két thiic cling ngay va céc
thuyét minh Bao céo tai chinh hoip nhat kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thire va hop ly Béo céo
tai chinh hop nhét ciia Céng ty theo chuén mure k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chju trach
nhigm vé kiém soat néi b ma Ban Téng Giam ddc xéc dinh 12 cAn thiét dé& dam bao cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing toi 12 dwa ra y kién vé B&o céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cude
kidm toan. Chang toi d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén
muc ndy yéu cAu ching toi tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyc hién cugc kiém toan dé dat dwoc sw d3m bao hop ly vé viée liéu Bao céo tai chinh
hop nhét clla Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hign cac thi tuc nhim thu thap cac bang ching kiém toan vé
cac sb lidu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhat, Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon
dya trén xét doan clta kidm toan vién, bao gbm danh gia rtii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cao tai
chinh hop nhét do gian Ian hogic nham I&n. Khi thyre hign dénh gia cac rli ro nay, kiém todn vién da
e xét kidm soat ndi b clia Cong ty lign quan dén vige Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhéat
trung thurc, hop 1y nhém thiét ké cac thii tuc kidm toan phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién
khong nh&m muc dich dua ra y kién ve hiéu qua cla kiém so4t ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém
toan cling bao gdbm dénh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y
cila cac u6e tinh ké toan clia Ban Téng Gidm déc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé Bao

cao tai chinh hop nhét.

Chung toi tin tuéng réng cac bang ching kiém toan ma chung téi a4 thu thap duoc la ddy du va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chling toi.
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A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién ctia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, B4o céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling
nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luwu chuyén tién té hop nhét cho n&m tai
chinh két thic cling ngay, phii hop véi cac Chuin myc ké toan Vigt Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh
hop nhét.

L1 CHING CHUNG TH WC.B B%N g
LUlChung tnu,tc‘ ban ¢ o‘d nal
S8 chung thyc ..
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Phé Giam dbc Nguo! iy figh chiKiérig6an vién

sé Gidy CN BKHN kién) toan: 53q§é 5@5@ f.;n VB @BjAFGN DKHN [kiém toan: 4567-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEMITOAN.VA DINH-GIA-QUOCT

Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2026

CONG CHONG VIEN
Dang Ghi Mai Hhank
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" CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG PONG SON
Sé 2, phé Nguyén Thij Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Mau sé B 01 - DN/HN
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. Tai san d& dang dai han

. Chi phi xay dng co ban d& dang

. Pau tw tai chinh dai han

. PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Tai san dai han khac

. Chi phi tra trwée dai han

. Tai san thué thu nhap hoan lai

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

- TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tien

. Céc khodn twong duong tién

. DAu tw tai chinh ngén han

. Chtrng khoan kinh doanh ;

. DAu tw ndm gitr dén ngay dao han

. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han ctia khach hang

. Tra trwde cho ngwdi ban ngén han

. Phai thu v& cho vay ngén han

. Phai thu ngén han khac

. Dw phong phai thu ngan han kho doi

. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngan han khac

. Chi phi tra trudc ngén han

. Thué GTGT dugc khau trir

. Thué va céc khoan phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Phai thu dai han khac

. Tai san c¢b djnh

. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gig trf hao mon luy ké

. Tai san cb djnh vo hinh

- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké
B4t ddng sén dau tw

TONG CONG TAI SAN

Ma TM Ndm nay Nim trwdce
sb VND VND
100 567.173.934.324 435.870.345.474
110 4.1 110.198.989.414 36.540.937.443
111 94.698.989.414 34,540.937.443
112 15.500.000.000 2.000.000.000
120 4.2 92.000.000.000 39.000.000.000
121 - 28.000.000.000
123 92.000.000.000 11.000.000.000
130 310.028.771.953 302.837.948.870
131 4.3 112.981.646.389 194.688.739.842
132 4.4 184.294.905.776 85.491.362.350
135 - 5.000.000.000
136 4.5 19.369.453.707 17.657.846.678
137 4.7 (6.617.233.919) -
140 42.952.472.098 49,180.139.243
141 4.6 42.952.472.098 49.180.139.243
150 11.993.700.859 8.311.319.918
151 4.10 439.689.988 651.166.044
162 11.049.984.486 7.660.153.874
163 4.17 504.026.385 -
200 2.617.679.583.752 259.573.716.285
210 - 10.000.000
216 4.5 - 10.000.000
220 2.506.982.562.745 11.758.129.433
221 4.8 2.505.763.571.156 11.758.129.433
222 3.748.759.408.303 21.696.459.007
223 (1.242.995.837.147) (9.938.329.574)
227 4.9 1.218.991.589 -
228 1.901.148.000 58.300.000
229 (682.156.411) (58.300.000)

230 - -
240 110.669.136.713 -
242 4.1 110.669.136.713 -
250 4.12 - 247.755.066.241
252 - 247.755.066.241
260 27.884.294 50.520.611
261 4.10 17.830.960 -
262 10.053.334 50.520.611
270 3.184.853.518.076 695.444.061.759

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cua Bao céo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON
S6 2, phd Nguyén Thj Dué, phwdng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Mau sé B 01 — DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)
" Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON M3 TM Ni&m nay Nam trwée
sb VND VND
C- NQ PHAITRA 300 2.045.726.501.295 464.613.008.479
I. N¢' ngén han 310 564.031.349.404 380.140.968.754
1. Phai tr& ngudi bén ngén han 311 413 185.658.369.014 131.099.235.889
2. Nguoi mua trd tién trudc ngén han 312 414 175.531.122.946 83.729.160.307
3. Thué va céac khoan phéi nop Nha nwéc 313  4.17 6.236.979.615 3.294.139.389
4. Phai trd nguwdi lao dong 314 3.091.406.263 1.608.918.958
5. Chi phi phai trd ngén han 315 4.15 8.219.967.780 6.018.917.972
6. Doanh thu chuwa thire hién ngén han 318 7.498.745.063 -
7. Phai tra ngén han khac 319 4.16 23.790.494.905 33.869.004.460
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4.18 153.182.904.170 119.878.504.131
9. Quy khen thuéng phuc lgi 322 821.359.648 643.087.648
Il. No dai han 330 1.481.695.151.891 84.472.039.725
1. Ngwdi mua tré tién trwde dai han 332 4.14 26.449.499.609 79.886.615.725
2. Phai tra dai han khac 337 4.16 100.000.000 100.000.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.18 1.455,145.652.282 4.485,424.000
D- VON CHU SO HOU 400 1.139.127.016.781 230.831.053.280
I. Vén chii s& hiku 410 4.19 1.139.127.016.781 230.831.053.280
1. Vén gdp clia chll s& hivu 411 350.000.000.000 100.000.000.000
” 02 phiéu phd théng c6 quyén bidu 411a 350.000.000.000 100.000.000.000
quyet
2. Théng dw vén cb phan 412 (1.179.600.000) -
3. QuY dau tw phat trién 418 396.852.688 396.852.688
4. Leri nhuan sau thué chua phéan phéi 421 339.252.537.262 125.496.465.009
- LNST chwa phan phéi Ity k& dén cubi  421a 125.354.388.364 72.505.458.535
nam trwdc
- LNST chwa phan phéi ndm nay 421b 213.898.148.898 52.991.006.474
5. Loi Ich ¢b dong khong kiém soat 429 450.657.226.831 4,937.735.583
Il. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 “ "
TONG CONG NGUON VON 440 3.184.853.518.076 _ 695.444.061.759
CONG TY
CO PHAN
PAU TU HETA
%”"' PONG 8
Ngwi 1ap biéu Ké toan trwdng Téng Giam dbéc
Lé Bich Thiy Lé Bich Ngoc Nguyén Tién Hung

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phan hop thanh ctia Béo cdo tai chinh hop nhéat ndy 8
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* CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON

S6 2, phd Nguy&n Thi Dué, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Nai

MAu sé B 02 — DN/HN

Wy~

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thac ngay 31 thdng 12 ném 2025

Nam nay
VND

Nam truwdce
VND

Ma TM
sb

1. Doanh thu ban hang va cung c4p djch vy 01 5.1
2. Cac khoan g:am trlv doanh thu 02
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10

dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vbn hang ban 11, B2
5. Le¢inhuan gdp vé ban hang va cung cip 20

dich vu (20 = 10 - 11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53
7. Chi phi tai chinh 22 5.4

Trong dé: Chi phi lai vay 23
8. Phan lai hodc 16 trong cong ty lién doanh, lien 24

két
9. Chi phi ban hang 25
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 55
11. Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh 30

(30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
12. Thu nhép khac 31 5.6
13. Chi phi khac 32 5.7
14. L¢i nhudn khac (40 = 31 - 32) 40
15. Tdng lgi nhuan ké toan trwée thuéd 50

(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 538
17. Chi phf thué TNDN hoan lai 52
18. Lo nhuén sau thué thu nhap doanh nghidp 60

(60 = 50 - 51 - 52)

- LINST ctia ¢6 déng cta céng ty me 61

- LNST clia 6 déng khéng kiém soét 62
19. Lai co ban trén cb phiéu 70 59
20. Lai suy giam trén cb phiéu 71 59
Ngwdi 1ap biéu Ké toan trwéng

Lé Bich Thay

Lé Bich Ngoc

421.988.763.980

421.988.763.980

404.470.197.467
17.5618.566.513

1.018.019.886
62.769.504.933
8.175.540.769
54.243.283.063

19.778.775.814
(9.768.411.285)

224.094.561.890

334.117.850
223.760.444.040
213.992.032.755

51.969.484
40.467.277
213.899.595.994

213.898.148.898
1.447.096
17.061

17.061

629.218.746.246

629.218.746.246

593.243.873.154
35.974.873.092

1.780.971.753
6.159.183.731
6.159.183.731
42.803.310.593

16.615.058.756
57.784.912.951

1.059.091.813
1.556.313.806
(497.221.993)
57.287.690.958

4.311.680.740
(50.520.611)
53.026.530.829

52.991.006.474
35.524.355
5.281

5.281

Téng Giam dbc

Nguyén Tién Hung

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét by phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN BPAU TU' HA TANG BONG SON

S6 2, phd Nguyén Thj Dug, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha Nbi

M&u sé B 03 -~ DN/HN

No >

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phurong phép gién tiép)

Chi tiéu

Lwu chuyén tién ti» hoat dong kinh doanh
Loi nhudn truée thué

. Diéu chinh cho cdc khoan

Khéau hao TSCD va BDSDT

Céc khoan dy phong

Lai, 16 tir hoat ddng dau tw

Chi phl lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhuan tir hoat dfng kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu déng

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, gidm hang tén kho

Tang, gidm céc khodn phéi tra (khong ké 14i vay
phai trd, thué TNDN phai ndp)

Tang, gidm chi phi tra trwéc

Tang giam chieng khoan kinh doanh

Tién 1ai vay da trd

Thué TNDN da ndp

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh
doanh

. Lwu chuyén tidn ti» hoat dong dau tw
. Tién chi d& mua s&m, xay dwng TSCPH va céc tai

san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhwgng ban TSCD va céc tai
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cy ng clia don vj
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cng cy ng clia don
v| khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac

Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj khac
Tién thu I&i cho vay, ¢ tire va Igi nhuan dugc
chia

Lwu chuyén tién thuln tir hoat dong dau tw

Ma TM Nam nay Nam trwéc
sd VND VND
01 213.992.032.755 57.287.690.958
02 1.060.474.863 893.516.031
03 6.617.233.919 -
05 53.912.307.914 (45.643.373.462)
06 8.175.540.769 6.159.183.731
07 (223.930.825.245) -
08 59.826.764.975 18.697.017.258
09 (7.526.266.311)  (68.066.713.885)
10 6.227.667.145 85.117.628.736
11 35.411.814.902  (126.108.949.706)
12 259.652.599 43.727.792
13 28.000.000.000 (28.000.000.000)
14 (8.204.385.625) (6.121.588.388)
15 (3.193.281.206) (2.5612.072.315)
20 110.801.966.479  (126.950.950.518)
21 (868.980.000) (1.441.810.700)
22 163.636.364 1.059.090.909
23 (108.000.000.000) (73.000.000.000)
24 27.000.000.000 74.160.000.000
25 (189.450.960.000) -
26 9.800.000.000 4
27 34.963.008.614 1.566.806.672
30 (226.393.305.022) 2.344.086.881

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bo phéan hop thanh cda Bao cao tai chinh hop nhét nay
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~ CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON Mau s6 B 03 - DN/HN

$6 2, phd Nguyé&n Thi Dug, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phurong phép gién tiép)

Niam trwédce
VND

193.710.043.163
(154.728.938.726)
38.981.104.437
(85.625.759.200)
122.166.696.643

Chi tiéu MS TM Nam nay
VND

lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop clia 31 248.820.400.000

chl s& hiru

2. Tién thu tr di vay 33 6.1  255.574.974.327
3. Tién trd no gbc vay 34 6.2 (314.502.896.166)
4. C& tlre, loi nhuan déa tra cho chli s& hiku 36 (643.087.647)
IV Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 189.249.390.514
Lwu chuyén tién thudn trong ndm 50 73.658.051.971
Tién va twong dwong tién déu nim 60 36.540.937.443
Tién va twong dwong tidn cudi ndm 70 110.198.989.414

36.540.937.443

Ngwoi 1ap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc
L& Bich Thay L& Bich Ngoc Nguyé&n Tién Hung

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Cac thuyét minh kem theo 1a mét bé phan hop thanh ctia B4o céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU' HA TANG BONG SON Mau s6 B 09 - DN
$6 2, phd Nguyén Thij Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2025

Cac thuyét minh nay 1a mét bd phan hep thanh va cAn duoc doc ddng thei véi cac Bao cao tai chinh hop
nhat kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thiec s& hibu von

Cong ty Cb phan DAu tw Ha tng D6ng Son (goi tat 12 “Cong ty”) 1a cng ty cb phan hoat dong theo
Gidy ching nhan ding ky doanh nghigp cong ty cb phan so 0104291191 dang ky |An dau ngay
09/12/2009 do S& Ké& hoach va DAu tw thanh phé Ha Noi cép va dugc thay ddi lan 18 ngay
18/12/2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha Noi cAp.

Tdng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 |a 107 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 57 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh

Nganh ngh kinh doanh chinh clia Cong ty: Xay ding cac cong trinh cong nghiép, dan dung, giao
thong, thuy lof, duéng day tram dién; san xuat vat ligu xay dyng...

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thire hién trong thei gian khong qua
12 thang ngoai trlr mét s6 cong trinh déc thi clia hoat dong xay lap c¢é thoi gian trén 12 thang.

Pic diém hoat ddng cuia Coéng ty trong ndm c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh hop nhat

Tai thol didm 01/01/2025, Cong ty C& phan DAu tw BOT Ha Noi - Béc Giang la Cong ty lién két clia
Cong ty. Thang 12 nam 2025, Céng ty d& nhan chuyén nhwong thém cb phgn clia Cong ty Cé phan
PAu tw BOT Ha Noi - Bic Giang d& nang ty 1& s& hru tai Cong ty CS phan Dau tw BOT Ha Néi - Béc
Giang thanh cdng ty con clia Cong ty véi ty 1€ s& hru 58%.

CAu tric cong ty

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty co mét (01) dia diém kinh doanh va nam (05) chi nhanh hach toan déc
lap sau:

Tén don vi Pia chi
Pia diém kinh doanh }rjr]y B53, dwong Anh Diing, x4 Vinh Thanh, thanh phé Ha
Q1
Chi nhanh s 1 ﬁgQ phé Nguy&n Thj Dué, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha
|
Chi nhanh s6 2 ﬁgz phé Nguy&n Thi Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha
|
Chi nhanh sb 3 : 32'2' phé Nguy&n Thj Dug, phwong Yén Hoa, thanh phd Ha
{
Chi nhanh s6 5 362 phé Nguy&n Thj Dug, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha
Ql
Chi nhanh sb 6 \Hf;‘ur:f{;(}? KBT m&i An Hung, Phudng Duong Noi, thanh phd
I
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG DONG SON Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

1.6

2

2.2,

2.3.

3.1

3.2

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 mét (01) cong ty con nhu sau:

Tilg Tilg H s
Tén cong ty - gop  bidu oat dong '
vén  quyét kinh doanh chinh

5o

Cong ty con

Cong ty Cb phan DAu tw BOT Ha Noi - B4c Giang  58%  58%  Xay dwng cong trinh dudng
sat va duwdng bd

Tuyén bd vé kha niing so sanh trén Béo céo tai chinh hop nhét

Sé lidu trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2025 so sanh duoc véi sb liéu tong tring cda ndm trudce.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé lap Béo cao tai chinh hgp nhit

B0 c&o tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén the
gia gbc va pht hop véi chun mue ké toan, ché @ ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Bao cao tai chinh hop nhat kém theo khéng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuy#n tién té theo cac nguyén téc va théng 18 ké toan dugc chap nhan
chung tai cac nuéc khac ngoai Vigt Nam.

Gia dinh hoat dong lién tyc

Khong co bat ky sy kién nao gay ra sy nghi ngd lon v& kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty
khéng ¢ ¥ dinh cling nhw bugc phai ngirng hoat dong, hosc phai thu hep dang ké quy mé hoat
dong ctia minh.

Nim tai chinh

Nm tai chinh clia Céng ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Wéce tinh ké toan

Viéc Iap Béo céo tai chinh tuan thi theo chudn muyc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu Ban Téng Giam
dbc phai ¢6 nhirng wéc tinh va gid dinh &nh hudng dén sb lidu bao céo vé cong ng, tai san va viéc
trinh bay cac khodn cong ne va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao céo tai chinh cling nhw cac s6 liéu
b0 cao v doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mé&c dii cac woc tinh ké toan dugc lap
béing tAt ca sy hidu biét clia Ban Tong Giam dbc, sb thirc t& phat sinh c6 thé khac voi cac woc tinh,
gia dinh dat ra.

Co s& hop nhit Bao céo tai chinh

Bao cao tai chinh ho’P nhét bao gdm bao céo tai chinh clia Cong ty va bao céo tai chinh clia cac
cong ty do Coéng ty kiem soat (cac cdng ty con) dugc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc
kiém soat nay dat duoc khi Cong ty c6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng
clia c4c cong ty nhan dau tu nham thu dwoc lgi ich tir hoat déng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cac cong ty con dwge mua lai hodc ban di trong nam dwoc trinh

bay trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tw & cong ty con do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON MAau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

3.6

Trong truong hop cén thiét, bao céo tai chinh clia cac cong ty con duoc didu chinh @& cac chinh
sach k& toan duoc ap dung tai Cong ty va céc cong ty con la giong nhau.

Tht ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhét bao
c4o tai chinh.

Loi ich clia ¢d dong khong kiém soat bao gdm gia trj céc loi ich cua cb déng khong kiém soét tai
ngay hop nhét kinh doanh ban d4u (chi tiét xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan lgi ich clia ¢b
dong khong kiém soat trong sy bién déng cia tong von cha s& hiru k& tir ngay hg'p nhét kinh doanh.
Céc khodn 18 phat sinh tai céng ty con phai dugc phan bo teong &ng voi phan s& hitu clia ¢b dong
khong kiém soét, ké ca treong hop sga & d6 16n hon phan s& hitu clia ¢b dong khong kiém soat
trong tai sdn thuén clia cdng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong ng va cong no tidm tang ctia cong ty con dwgc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoadn phu trdi no gitta gia mua va tdng gia tri hop Iy cla tai san dugc
mua duoc ghi nhan 1a 1 thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hyt nao gilra gia mua va tbng gia tri
hop Iy cla tai sén dwgc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh clia ky ké toan phat
sinh hoat dong mua céng ty con.

Loi fch ctia ¢ dong khéng kiém soat tai ngég hop nhét kinh doanh ban dau dwgc xac dinh trén co
s& 1y 1& clia cd dong khong kiém soat trong tong gia tri hop Iy clia tai san, cong no va cong ng tiem
tang dwgc ghi nhan.

PAu tw vao Cong ty lién két

Cong ty lien két 1a mét cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang k& nhwng khéng phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng dang k& thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tw nhung khong cé anh
hudng v& mat kiém soat hodic ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Ké&t qua hoat dong kinh doanh, tai sén va cong n¢ clia céc cong ty lién két dwge hop nhét trong bao
c40 tai chinh theo phuong phap vén chi s& hiru. Céac khoan gop von lién két dworc trinh bay trong
Bang can déi ké toan theo gia géc dugc diéu chinh theo nhig thay adi trong phén vén gop clia
Céng ty vao phén tai san thuan clia cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 10 clia
cong ty lién két vuot qua khoan gop von clia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac
khoan gop vén dai han ma v& thirc chét tao thanh dau tu thuan cltia Cong ty tai cong ty lién két do)
khéng dugc ghi nhan.

Trong trwong hqg mdt cong ty thanh vién ctia Cong ty thire hién giao dich v&i mot cong ty lién két
véi Cong ty, 14116 chua thirc hién twong ng voi phan gép vén clia Cong ty vao cong ty lién két,
duoc loai trir khdi béo céo tai chinh hop nhét.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tign va cac khodn tuong dwong tién bao gdm tién mat tai quf, cac khodn tién gui khong ky han, cac
khoan dau tw ngén han, ¢ kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it ri ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Céc khoan dAu tw tai chinh

Chteng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh |a cac khoan chitng khoan dugc Cong ty nam git¢ voi muc dich kinh
doanh. Ching khoan kinh doanh dugc ghi nhan bat dAu tir ngay Cong ty cé quyén s& hivu va duoc
xac dinh gia tri ban dAu theo gia tri hop ly ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao djch phat sinh
cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai c4c nam tai chinh tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan dugc xac dinh theo gia gbc trir cac
khoan gidm gia chirng khoén kinh doanh. :

14

1@l

W

k=

e

1o



" CONG TY €O PHAN BAU TU HA TANG DONG SON Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.7

3.8

3.9

Dy phong gidm gié chiing khoan kinh doanh dugc trich lap theo céac quy dinh k& toan hién hanh.
Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan dAu tw n&m gir dén ngay déo han bao gdm cc khoan dau tw ma Cong ty co y dinh va
kha néng gilr dén ngay déo han. Céc khoan dAu tw ndm gitr dén ngay d4o han bao gom: cac khoan
ti&n giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phidu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu uu déi
bén phat hanh bat budc phéi mua lai tai mét thoi d@idm nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho
vay ndm gilr dén ngay déo han véi myc dich thu I&i hang ky va cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay
d4o han khéc.

Cac khoan dAu tw ném gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bét dau ttr ngay mua va dugc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dAu tw. Thu nha
l3i twr cac khoan dau tw nam git dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao ket
qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc hudng triede khi Cong ty nam gitr duoc ghi
gidm trr vao gia géc tai thoi diém mua.

Cac khodn dAu tw ném gitr dén ngay déo han duoc xac dinh theo gia gbe trir di dw phong phai thu
kho doi.

Dy phong phéi thu khé doi clia cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay déo han dugc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh. ;
Céc khoan cho vay

Céac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy

phong phéi thu khé doi cac khoan cho vay cua Céng ty dwoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sé tién c6 thé thu hdi clia khach hang hoac cac déi twong khéc. No' phai thu duoc
trinh bay theo gia tr ghi s trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc lap cho tin khoan n¢ phai thu kh6 doi can clr vao tudi ng' qua han
olla cac khodn no hodc dw kién mirc tén that co thé xdy ra, hoc cac khoan no phai thu ma ngudi
no khé c6 kha nang thanh toan do bj thanh 1y, pha san hay cac kho khan twong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co' s& gia th&p hon giira gia gbc va gia tri thuain c6 thé thyc hign
duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gom chi phi nguyén vatligu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi s&n xuét chung, néu c, d& c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tdn kho duoc xé4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach
toan theo phurong phap ké khai thuong Xuyén.

Gia tri thuan co thé thyre hién dwgc duge xac dinh bing gi4 ban wéc tinh trir cac chi phi udc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.

Dw phong giam gia hang tdn kho ctia Céng ty dwoc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dwgc phép trich 1ap dy phong gidm gia hang tbn kho 16 thdi, héng, kém phém
chét va trong trudng hop gia gbc clia hang tdn kho cao hon gia tri thuan co thé thuc hién dugc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai san c¢b djnh hivu hinh

Tai san cb dinh htu hinh duoc tinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' HA TANG BONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.10

3.1

Nguyen gié tai san cé dinh hru hinh bao gdm gia mua va toan bo cac chi phi kh&c lién quan trire
tiép dén viéc dua tai s&n vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gié‘ tai san cb dinh hiru hinh do ty lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san
xuét thire t& phét sinh cdng chi phi 18p d&t va chay thi.

Céng ty ép dyn khéiﬁu hao theo Phuong phép dwdng théng dbi tai san 1a may méc thiét bj, phuong
tién van tai truyén dan. Riéng d6i véi tai san |a nha cira vat kién trGc (tai san hinh thanh tt dyw an
BOT), Céng ty &p dung phwong phép tinh kh&u hao theo ty | tuong ting doanh thu hang nam, pht
hop voi thoi gian khai thac thu phi hoan vbn clia dy an (phwong phéap san lugng). Ké toan TSCD
hitu hinh dwoc phén loai theo nhdm tai sén cé cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty gdm:

Thoi gian khdu hao

(n&m)
Nha cira, vat kién truc 25
May moc, thiét bj 03-15
Phuong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bj dung cy, quan ly 03-08

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai san cé dinh v hinh dugc thé hién theo nguyen gia trir hao mon Iy ké.
Nguyén gi tai san ¢b dinh v hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé co dwgc

tai sén co dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai s&n sang st dung. Chi philién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d&u dwoc ghi nhan [a chi ph san xuét,

kinh doanh trong ky trir khi c&c chi phi nay gan lién voi mt tai san co dinh vo hinh cy thé va lam

ting loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai s&n ¢b dinh vo hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gi4 trj hao mon 0y ké dwoc xda sb
va i, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh v6 hinh clia Céng ty bao gém:
Chuwong trinh phdn mém

Chi phi lien quan dén cac chwong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mot bo phan gén két voi
phan cing c6 lién quan dugc von hod. Nguyén gia cta phan mém may tinh 1a toan b céc chi ph
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao s dung. Phan mém may tinh dugc
kh4u hao theo phuong phap duong thdng trong 3 nam. Riéng déi voi tai san la phan mém thu phi
(tai san hinh thanh tir dy an BOT), Cong ty ap dung phwong phéap tinh khau hao theo ty 1& twong
rng doanh thu hang nam, phu hop voi thei gian khai thac thu phi hoan vén cla dy an (phuong

phap san lwgng).
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai trd va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sbé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan duoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac udce tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viéc phéan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tré va phai tra khac duoc thyc
hién theo nguyén tac sau:

«  Phai tra ngudi ban phan anh céac khodn phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban |a don vj doc lap véi Cong ty.

e  Chiphi phaitra Phén anh céac khodn phai trd cho hang hda, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban
hodc d4 cung cép cho ngudi mua nhung chuwa chi trd do chwa cé héa don hodc chwa di hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tidn luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc. Khi cac chi phi do phat sinh thire té, néu co6 chénh
lach voi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi tvong ting voi phan
chénh léch.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG BONG SON Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

¢  Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khdng co tinh thwong mai, khong lien quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo déi theo tirng ddi twgng cho vay, ting khé wéc vay ng va ky han phéi tra

clia cac khodn vay. Trudng hop vay ng bang ngoai ¢ thi thire hién theo déi chi tiét theo nguyén té.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nm khi phat sinh, trir khi duoc
vén ho4 theo quy dinh ctia Chuan myrc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hodc san xuat nhieng tai san can mét thoi
gian tuo’ng dbi dai d& hoan thanh dwa vao str dung ho#c kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
san cho den khi tai san d6 dwoc dua vao str dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viéc dAu tw tam thoi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. Doi voi khoan
vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai san ¢b dinh, bat dong sén du tu, 181 vay dwgc von hoa ké ca
khi thori gian xay dwng dwéi 12 thang.

vén chii s& hiku
vén dAu tw clia chll s& htu duoe ghi nhan theo sé vén thye té d& gop clia céc cd dong.
Phén phbi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb dong sau khi dé trich 1ap cac
quyl theo Didu 1& clia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luét va da duoc Pai hoi dong cd
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb dong duoc can nhéc dén cac khoan muc phi tign t& ndm trong
loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 the anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tare nhu
|4 do danh gia lai tai san mang di gbp vén, 14i do danh gid lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai
chinh va cac khodn myc phi tién té khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 1a ng phai trd khi dwoc Bai hoi dong cb déng phé duyét va co danh sach chét
quyén cb déng nhan cb tic. -

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dugc xac

dinh mot cach dang tin cay. Truong hop dich vu dwoc thie hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc

ghi nhan trong ky dugc cn ot vao két qua phan cong viée da hoan thanh véo ngay két thuc n&m tai

chinh. Két qua ctia giao dich cung cép dich vy dugc x&c dinh khi thda mén tat ca cac diéu kien sau:

«  Doanh thu duwoc xac dinh twong ddi chic chan.

«  CO kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6.

«  Xac dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy két thic ném tai chinh.

. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich
vy doé

Doanh thu xay dyng

Khi két qua thuc hién hgp ddng dugc udc tinh mot cach dang tin cay thi:

«  D6i v6i cac hop ddng xay dyng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong (ng voi phan cong viéc da
hoan thanh do Céng ty ty xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

o  Dbivai cac hop ddng xay duwng quy dinh nha th&u dwoc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong tng véi phan cong
viéc da hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va duwoc phan anh trén hoa don da lap.
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3.18

3.19

C4c khoan tang, giam khdi lugng x4y 1&p, cac khoan thu bdi thweng va cac khodn thu khéc chi
duwoc ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thire hién hop dong xay dyng khong thé wéce tinh duge mot cach dang tin cay, thi:

o  Doanh thu chi duoc ghi nhan twong duong véi chi phi clia hop dong da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong déi chéc chén.

e  Chi phi clia hgp dong chi dwgc ghi nhan vao chi phi khi da phét sinh.

Chénh léch gitra tong doanh thu Iy ké clia hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién iy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dd ké hoach ctia hop ddng dugc ghi nhan 13 khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d ké hoach clia cac hop ddng xay dwng.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién 1ai

Tién 1ai dwgc ghi nhén trén co' s& ddn tich, duoc xac dinh trén sb dw céac tai khoan tién gri va lai
suét thye té tirng ky.

Cé tirc va loi nhudn dwoc chia

Cb tire va loi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan ¢b tirc hodc lgi nhuan
ter viec gop vén. C& tirc dugc nhan bang cd phiéu chi dugc theo ddi sb luong cb phiéu téng thém,
khéng ghi nhan gia trj cb phiéu nhan dwgc/duoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cAp dich vy

Gi4 vén hang ban bao gdm gia vén cla san ph&m, hang héa va dich vu cung cép trong ndm va
duoc ghi nhan phi hgp véi doanh thu d4 tiéu thu trong n&m. Chi phi nguyén vat ligu truc tiep tiéu
hao vwrot mire binh thueng, chi phf nhan cdng, chi phi san xuét chung ¢ dinh khéng phan bo vao
gia tri san ph&m nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi triv di cac khoan bbi
thudng, néu cd) ké ca khi san pham, hang héa chwa duoc xéc dinh la tiéu thy.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh céc chi phi thire t& phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
ciia Cong ty chi yéu bao gom céc chi phi v& luong nhan vién bo phan quan ly; bao hiém xa hoi, bdo

hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiem th&t nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat igu van
phong; chi phi khéu hao; chi phi dw phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj clia sb thué phai trd hién tai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
v6i loi nhuan truéc thué dugc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dng kinh doanh vi thu nhap chju
thué khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoaic dwoc khau trie trong céc ky khac
(bao gdm ca |6 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khodng chiu thué hoac
khong dugc khau tre.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc bu trir khi Cong ty co
quyén hop phéap @& bu trir gitra tai san thué thu nhap hign hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ne’ thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan toi thué
thu nhap doanh nghig¢p dugc quan ly bdi clng mét co’ quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viéc xéc dinh sau cling v& thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thAm quyén.
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3.20

4.1

Céac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén cb kha nang kidém soat hodc ¢ anh hudng dang ké dbi
v(?i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dugc coi la bén lien quan
néu cling dugc kiém soat chung hodc cung chiu sy anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cta cac bén lien quan, ban chat ciia mdi quan hé dwgc chu trong
nhigu hon hinh thire phap 1y.

THONG EN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HQP NHAT

Tidn va cac khoan twong dwong tién

$6é cudi nam $é diu nam

VND VND

Tién mat 12.111.780.179 1.816.224.749
Ti&n gt ngan hang khong ky han 82.587.209.235 32.724.712.694
C4c khoan twong duong tién 15.500.000.000 2.000.000.000
Cong 110.198.989.414 36.540.937.443
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* CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON Mau sb B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.2.2 Bau twndm gii» dén ngay dao han i
$6 cudi nim Sé ddu nim 70531

Gia gbc Gi4 trj ghi s6 Gia goc Gia trj ghi sd )

VND VND VND VND GIAO

ING K

Tién g¥i c6 ky han 92.000.000.000 92.000.000.000 11.000.000.000 11.000.000.000 ANH |

(i 4 CHI |
—92.000.000.000 __ 92.000.000.000 ~_ 11.000.000.000 _ 11.000.000.000 TP

(i) Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty cb khoan tidn glki cé ky han 4 thang — 6 thang tai cac Ngan

hang Thuong mai véi 1&i sudt 3%/nam — 4,2%/nam.

Phai thu ngén han cia khach hang

Ban Quan Iy dy an dau tw xay dwng s6 2 tinh Ninh
Binh

Cong ty Cb phén 479 Hoa Binh

Cong ty TNHH giai phap tich hop Quéc Té ACC
Téng cong ty Xay dung Trwdng Son

cong ty Co phan Tap doan Bat Phuong

Khu di tich Lich str Pia dao Cu Chi

Cong ty C phan Céng nghiép Bitech

Céc dbi twong khac

Cdng

Phai thu ngén han cta khach hang véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngdn han

Cong ty CP Phin mém Ty dong hoa Diéu khién
Céng ty CP Pong Quang Holdings

Cong ty CP DAu tw Xay dyng Tap doan Toan Cau
cong ty CP Tw van Dau tw Xay dwng Hung Linh
Coéng ty TNHH Xay ding & Thwong mai Katy
Céng ty CP Pau tu Hung Théng

Cac khoan tra trwede cho ngudi ban khac

Coéng

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han véi céc bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

S6 cudi ndm Sé dau nam
VND VND
30.746.323.000 70.606.371.000

17.091.867.150
35.025.032.940
7.266.643.229
242.561.172
6.617.233.919

16.991.984.979

27.456.440.000

29.937.092.700
9.736.913.112
6.523,056.822
6.617.233.919
11.438.537.000
32.373.095.289

112.981.646.389

194.688.739,842

- 443.968.129
S6 cubi ndm S6 dau nim
VND VND

9.225.570.750
80.000.000.000
19.681.158.237
10.148.171.440

65.240.005.349

25.751.104.750

24.184.769.026
14.785.182.100
20.770.306.474

184.294.905.776

85.491.362.350

80.000.000.000
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4.5 Phai thu khac

4.5.1 Phai thu ngén han khac

s6 cudi ndm $6 dau ndm
Gia trj Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Ky quf, ky cwoc 44.176.462 - 44.422.209 »
Tam &ng 12.634.264.724 - 15.321.355.636 -
Céc khoan phai thu lai 6.060.365.717 - = :
nha thau
Lai cho vay phai thu, l&i 21.205.479 - 1.039.815.342 -
du thu
Cac khoan khac 609.441.325 - 1.252.253.491 -
Cédng 19.369.453.707 - 17.657.846.678 -
Phai thu ngén han cua
khach hang v&i cac bén
lin quan (chi tiét Thuyét 100.000.000 ;
minh 6 7.3)
4.5.2 Phai thu dai han khac
$6 cudi nim S6 dau nim
Gia tri Dy phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
. Ky qu¥, ky cwge - - 10.000.000 -
céng - . 10.000.000 ;
4.6  Hang tén kho ] .
6 cubi ndm $6 dau nam
Gia gbc Dy phéng Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi sén xuét, kinh 42.952.472.098 - 49.180.139.243 -
doanh d& dang (i)
coéng 42.952.472.098 - 49.180.1 39.&13 -
(i) Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
$6 cubi ndm $6 dau nam
VND VND
Céng trinh Budng by mai 520.286.227 18.831.234.135
Céng trinh Xay dyng cac nhanh dudng bo ta rach My 990.781.511 6.686.412.754
Thay
Cong trinh cau vuot sdng Day - 10.260.302.986
Céng trinh cao toc Vinh Hao - Phan Thiét 2.226.078.293 2.248.979.710
Cong trinh duwdng Hoang Hoa Tham 4,157.679.716 2.695.209.498
Cong trinh cau sdng SO 20.721.443.256 196.391.002

Céac cong trinh dy an khac

14.336.203.095

8.261.609.158

42.952.472.098

49.180.139.243
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CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG DONG SON Mau sb B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.9  Taisan cé dinh vd hinh
Chwong trinh

phin mém Téng cong
VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ndm 58.300.000 58.300.000

Tang trong ndm

- Téng do mua cong ty con 1.842.848.000

1.901.148.000

1.842,848.000
1.901.148.000

sé dw cudi ndm

GIA TR| HAO MON

sé dw ddu nam 58.300.000 58.300.000
T&ng trong nam

- Tang do mua cong ty con 623.856.411 623.856.411
sé dw cudi nam 682.156.411 682.156.411
GIA TR| CON LAl |

Tai ngay dau ndm

1.218.991.589 1.218.991.589

Tai ngay cubi nim

Nguyén gia TSCD vo hinh d4 khdu hao hé&t nhuwng van con st dung tai ngay 31/12/2025 la
58.300.000 VND, tai 01/01/2025 1a 58.300.000 VND.

Gia trj con lai clia TSCD vé hinh dé ding a3 thé chép, cdm cb dam bao cac khoan vay tai ngay
31/12/2025 |4 0 VND, tai ngay 01/01/2025 a 0 VND. -

440  Chi phi tra trwéc ngén han

4101 Chi phi tra trwéc ngédn han

$6 cudi ndm Sé dau nam

VND VND

Céng cy, dung cu xuat ding 253.442.239 393.066.984

Chi phi thué van phong 90.567.812 175.353.750

Cac khoan khac 95.679.937 82.745.310

Cong 439.689.988 651.166.044
4.10.2 Chi phi tra trwdc dai han )

$6 cudi nam S6 dau ndm

VND VND

Cac khoan khac 17.830.960 -

cong 17.830.960 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BONG SON Mau sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

411  Chi phi xay dwng co ban d& dang

86 cubi nam $6 diu ndm

VND VND

Xay dywng co ban 634.768.378 -
Chi phi xay dyng co ban d& dang khéc 634.768.378 -
Sira chiva Ion tai san co dinh 110.034.368.335 -
Chi phi trung tu (i) 110.034.368.335 .
Cdng 110.669.136.713 -

(i) Cong trinh stba chiva dinh ky 13n 1 (Trung tu) dudng b thupc DA DTXD Cong trinh cai tao, nang
cap Quéc 16 1 doan Ha Noi - Béc Giang theo hinh thirc Hop dong BOT dugc thue hién theo Quyét
dinh sb 168/2024/QB-HPQT-BOT ngay 07/05/2024. D an thugc loai Cong trinh giao thong nhém B
duoc Cuc dwong bd Viét Nam chép thuan. Bja diém xay dyng: Km114+532: Km159+258 Québc 16 1.
Tdng mirc dau tw [a 168,46 ty VND béng ngudn doanh thu phi duong bo. Dy an thyc hién dau tw
cac hang myc chii yéu [a stra chiva khic phyc hw hdng nen, mat dudng, hé théng an toan giao
théng, hé théng thoat nude, hé théng chiéu sang trén doan tuyén Km113+718: Km159+258 QL1,
dam bao an toan giao théng, duy tr tudi tho khai thac thiét ké clia céng trinh. Thoi gian thye hién
cong trinh tir 04/07/2025 - 31/03/2026. Tinh dén thoi diém Iap béo céo, cong trinh d& hoan thién

90% khdi Iwong con lai dang ché gia han tién d6 dé tiép tuc thi cong.
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" CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

MAu sé B 09 -DN

4.14

Ngurdi mua tra tién truwée

4.14.1 Ngwdi mua tra tidn trwée ngén han

S& xay dng thanh phd Pa Nang

Ban Quan Iy dy an dAu tw xay dung s6 2 tinh Ninh
Binh

Ban Quan Iy Dy an PAu tw Xay dyng Cong trinh
Giao thong Ha Ngi .

Ban Quan Iy Dy an DAu tw Xay dyng Cong trinh $6
01 tinh Tuyén Quang

Cong ty CP DAu tw va Xay dyng S6 18

Ban QLDA BTXD Céac Céng trinh Giao thdng

Cac khodn ngudi mua tré tién trwdc khéac

Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han l1a céc bén
lign quan (Chi tiét tai thuyét minh s6 7.3)

4.414.2 Nguwdimua tra tién trwéc dai han

415

Ban Quan Iy di an dAu tw xay dung s6 2 tinh Ninh
Binh

Ban Quan Iy Dy &n Dau tw Xay ding Cong trinh
Giao théng Ha Noi

Cong ty CP DAu tw va Xay dyng S6 18

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi lai vay

Chi phi cac cong trinh

Chi phi thué van phong phia Nam
Chi phi trich trwéc khac

S6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
14.524.072.233 32.733.128.305
- 19.952.623.675

26.517.983.819
64.413.331.500
30.036.819.793

31.038.915.601

11.386.407.950
19.657.000.377

175.531.122.946

83.729.160.307

16.619.378.088 1.433.910,992
Sé cubi ndm S6 diu nam
VND VND

- 79.886.615.725

8.389.740.181

18.059.759.428 -
26.449.499.609 79.886.615.725
Sé cudi nam 86 diu nam
VND VND
2.503.287.596 1560.170.714
736.461.292 2.600.646.827

3.060.000.000
1.920.218.892

2.856.000.000
412.100.431

6.018.917.972

8.219.967.780
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- cONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4416 Phaitra khac

4.16.1 Phai tra ngén han khéac

Kinh phi cong doan

C4c khoan bao hiém

Téng Cong ty 319 Bd Quéc phong (i)
Cb tirc phai trd

Céac khoan phai tra, phai nop khac

Phai thu ngén han ctia khach hang véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh 6 7.3)

(i) Chi yéu 12 khodn Téng Cong ty 319 dé tng tidn lién quan t&i cong

$é cudi nam Sé diu nadm
VIND VND
499.484.855 152.778.424

- 2.122.635.088
20.492.216.270 27.366.707.918
- 643.087.647
2.798.793.780 3.583.795.383
23.790.494.905 33.869.004.460
20.492.216.270 27.463.171.065

trinh Bénh vién 175 theo khdi

luong thi cong ky hop déng ban dau. Khoan tién nay Cong ty s& phai déi chiéu va hoan tra lai Téng

cong ty 319.

4.16.2 Phai tra dai han khéc

Nhan ky qu¥, ky cuoc

S6 cubi nam Sé diu nam
VND VND
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG DONG SON Maiu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Théng tin chi tiét cac khoan vay

(ii) Khoan vay Ngan hang TMCP Bau tw va Phat tridn Viét Nam — Chi nhanh My Binh theo cac hop
ddng tin dung nhu sau:

1. Hop ddng tin dung han muc sb 01/2025/12738127/HDTD ky ngay 21/07/2025 kém v&n ban sra
abi, b sung hop ddng tin dung s6 01/2025/12738127/VBSD ky ngay 03/12/2025 gita Céng ty va
Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam - CN My Binh véi han mue tin dung thuong Xuyén
voi sb tidn téi da la 560 ty ddng trong d6 han murc vay, bao lanh, m& L/C linh virc xay 1&p 1 50 ty
ddng, thuong mai Ia 10 ty @dng. Thoi han duy tri han mc toi ngdy 15/07/2026, thoi han vay, 1ai
suét vay duoc quy dinh cu thé theo tirng IAn giai ngan. Muc dich vay 1a bd sung vén lwu dong, bao
lanh, mé& LIC.

2. Hop ddng tin dung han mirc s6 02/2023/12738127/HDTD ngay 30/06/2023, sb tién céap tin dung
|4 475 ty déng, trong d6 doanh s6 cho vay, béo 1anh thanh toan, m& L/C t6i da 1a 290 ty ddng, doanh
sb phat hanh bao 1anh t6i da [a 185 ty abng. Myc dich sir dung vén vay: Cho vay, phat hanh bao
lanh, m& LC... thyc hién géi théu Thi cong x&y dwng cong trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén
thudc dy an "Xay dyng tuyen dudng bd méi Nam Pinh - Lac Quan - Budng b ven bién". Thoi han
cAp tin dung: dén ngay 30/11/2026.

3. Hop ddng tin dung han muc sb 03/2023/12738127/HDTD ngay 08/09/2023, doanh sb cho vay,
bao 1anh thanh toan, md L/C téi da 14 85 ty ddng, doanh sb phét hanh bao lanh khac t6i da 62 ty
ddng. Muc dich st dung vén vay: Cho vay, phat hanh bao lanh, mé& LC... thyre hién goi thau Thi
cong xay dung cong trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén thudc dy an "Xay dung tuyén dudng bd
m&i Nam Binh - Lac Quén - Budng b ven bidn”. Thai han cAp tin dyung: dén ngay 30/11/2026.

Tai san dam bao clia cac hop ddng vay tai Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viet Nam - Chi
nhanh M§ Dinh nhw sau:

- Quyén sir dung dét, quyén s& httu nha & va tai san khac gén lién vei dét so CA 888089 do S Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi c&p ngay 28/4/12016 thugc quyén s& hieu clia bén thir ba.
Quyén st dung dat, quydn s& htu nha & va tai san gén lién voi dat sb CO 407087 do So Tai
nguyén va Mai treong finh Hoa Binh cAp ngay 26/12/2018 thudc quyén s& hiru cta bén tht ba.
Quyén st dung dat, quydn s& htu nha & va tai san gén lién voi dat s CG 916410 do S& Tai
nguyén va Mai truong finh Long An cép ngay 16/01/2017 thudc quyén s& hitu clia bén thir ba;

- Xe 6 to con mang BKS: 30F-831.94; Xe 6 t& con mang BKS: 30H-526.77; Xe 6 td con mang BKS:
30K-724.93 thudc quyén s& hiru clia bén the ba; Xe & té con mang BKS: 29B-423.52 thudc s& hiru
clia cong ty.

- 01 sb tiét kiem c6 ky han tai BIDV My Binh thube quyén s& hiru clia bén thir ba.

- Quyeén tai san (bao gbm ca quyén tai sn hinh thanh trong twong lai) phat sinh theo cac Hop dong
thi cdng XAy dung cong trinh s6 20.08/2025/HDXD/L18-DS ngay 08/09/2025, sb 619/2023/HDXD
ngay 29/06/2023; sb 669/2024/HDXD/479HB-DS ngay 06/09/2024; sb 3110/2025/HD.XL-NS.01.01
ngay 31/10/2025, sb 60/2025/HDXD-DCD ngay 05/06/2025; s0 01/2023/HDXD-01XL-CDH ngay
04/08/2023 va sb 16/2023/HD-XD/DA2 ngay 08/06/2023 thudc s& hitu ciia Cong ty C6 phén Pau tw
Ha tang Bong Son.

(i) Ngan hang TMCP VPBank - CN Kinh D6 theo hop ddng tin dung sb CLC-64707-01 ngay
20/11/2025 véi céac diéu khodn nhur sau:

- Han mrc cho vay: 400 ty aéng, trong dé: Han mirc vay va twong duong cho vay. 100 ty dong; Han
mic cAp bao lanh: 400 ty ddng; Han mutc phat hanh L/C: 70 ty dong lién thong voi han muc vay va
twong duong vay.

- Muc dich vay: BS sung von luu déng a& phyc vy hoat dong thi cong x&y dung; Phét hanh bao lanh
(b&o lanh dy thau tam (rng, thyc higén hop ddng, bao hanh, thanh toan va cac loai bao lanh khac.

Bao lanh thanh toan tinh vao han murc vay va twong dwong vay) phyc vy hoat dong thi céng xay
dung cong trinh.

_ L&i suAt Quy dinh trén timg gidy nhan ng.
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- CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG BONG SON MAau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

- Bién phap dam bao:

+ 06 Quyén dodi ng theo Hop ddng xay dyn sb 02/2024/HPIC4-BS ngay 20/02/2024 gilra COng ty
Cé phan Tap doan CIENCO4 va Céng ty Cg phan dAu tv ha ting Déng Son vé vige thure hien goi
thau: Thi cong xay dwng céng trinh thuge Dy an: Dy an cai tao, nang cap québc 16 148, Thanh pho
Pa Nang tr Km25+112-Km26+128,78 (Khong bao gdm hé thdng chiéu séng, hé thdng thoat nwdc
ngang dudng, co bao gdm hang myc céng chui dan sinh). Hop ddng thi cong xay dung cong trinh
sb 54/2025/HPXD/BQLCTGT ngay 15/05/2025 gitra Ban Quan Iy dy an Bau tw xay dyng cong trinh
giao thong thanh phé Ha Noi va Lién danh nha thau Ba Sao vé viéc xay dirng va dam bao an toan
giao thong tuyén dudng KM35+870-KM49+095 (Bao gbm céu vuot Séng Day, cau kénh ngoai do,
hé théng chiéu sang, t& chire giao thng, dén tin hidu giao théng). Hop dong thi cong xay dung cong
trinh s& 2024-TT-01XL/HDKT-BOT ngay 01/07/2025 ve vigc thye hién Cong trinh: Stra chira djnh ky
lan 1 (trung tu) dwdng bd thude Dy an: DAu tw xay dyng cdng trinh céi tao, nang cap QL1 doan Ha
NGi - B&c Giang theo hinh thirc hop ddng BOT gitra Céng ty C& phan PAu tv BOT Ha Néi - Bac
Giang va Cong ty C4 phan BAu tw Ha tAng Béng Son va céc phu lyc di kém. Hop ddng thué khoan
thiét bi thi cong, nhan cong va cung c&p vat liéu phy s6 06/HDKT/319-DS: Cong viec thué thiét bj thi
céng, nhan cong va cung cép vat liéu phu phuc vu thi cong D an: Xay dgng nut giao théng My
Thily phuc vy Géi thau: Xay dyng cac nhanh dudng phia bo ta rach My Thay ngay 23/07/2025 gilra
Téng Cong ty 319 - Bo Quéc Phong va Cdng ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang Pdng Son. Hop dong
Téng thau thi Céng xay dyng Cong trinh s6 4.8/2025/HPTTXD/DTND — ANDS thudc dy an: Xay
dung khu nha & xa hdi bai Vién tai phuwong My Xa, Thanh phé Nam Bjnh cho géi thau: Thi céng
HTKT, canh quan, toa B, tda C ky ngay 04/08/2025 gitra Cong ty cb phan dau tw va phét trién do thi
Nam Bijnh va Lién danh An Nam-Bong Son. Hop ddng thi cong xay ding cong trinh sb 68/2025/HD-
XL ngay 20/12/2025 v& viéc thyc hién G6i thau s 68: Thi cong xay dung doan tuyén tir Km2+715 -
Km10+815 Dy an cao tdc Tuyén Quang - Ha Giang (giai doan 1) - doan qua tinh Tuyén Quang gitra
Ban quan Iy Dy &n dAu tw xay dyng cong trinh s6 01 Tinh Tuyén Quang v6i Lién danh Cong ty
TNHH xay dyng ty lap va Cong ty C% phan BAu tv Ha tdng Bong Son va cac phy lyc di kém (néu
co).

+ QSDD thira dAt sb 487, t& ban dd sé 30 tai Thon Tan Cudng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh
Thai Binh theo GCN DN995316 tai VP DKDD Thai Binh cAp ngay 04/07/2024; QSDB thira dat sb
489, t& ban dd sb 30 tai Thon Tan Cudng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Théai Binh theo GCN
DN995318 tai VP DKDD Thai Binh c&p ngay 04/07/2024; QSDD thira dat s6 488, t& ban dd s6 30 tai
Thon Tan Cudng, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Théi Binh theo GCN DN995320 tai VP DKDD
Thai Binh cp ngay 04/07/2024; QSDD thira dat s6 704, & ban dd s 29 tai Thon Tan An, Xa An
Tan, Huyén Thai Thuyy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037942 tai VP DKDD Théi Binh cap ngay
02/04/2024: QSDD thira d4t sb 705, to ban dd sb 29 tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Théi Thuy,
Tinh Thai Binh theo GCN DO 037943 tai VP DKDD Théi Binh cép ngay 02/04/2024; QSDD thira dat
sb 706, to ban dd sb 29 tai Thon Tan An, X& An Tan, Huyén Théi Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN
DO 037944 tai VP DKDD Thai Binh c&p ngay 02/04/2024; QSDD thira dét sb 707, t& ban dd sb 29
tai Thén Tan An, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037958 tai VP DKDD
Thai Binh cip ngay 02/04/2024.

(iv) Khodn vay c& nhan bao gdm cé4c hgp ddng sau:

- Khoan vay 6ng Nguy&n Quang Binh theo hop ddng cho vay tién ngay 01/02/2024 voi sb tién cho
vay: 530.000.000 VND. Thoi han cho vay: 12 thang. Lai suat 4.6%/nam. Muyc dich vay: B sung vén
lwu dong cGia Chi nhanh 3. Bién phap bao dam: Khéng c6 bién phap bdo dam. Du n¢ gbc tai thoi
diém 31/12/2025 |a 470.000.000 VND.

- Khoan vay ba Néng Thi Thu Trang theo hop ddng vay tién 0912/2025/HBVV/DSCN2 ngay
00/12/2025, sb tién cho vay: 1.000.000.000 VND. Thoi han cho vay: 6 thang. Lai suat 12%/n&m.
Muc dich vay: B& sung vén luu dong clia Chi nhanh 2. Bién phap bao dam: Khéng co bién phap bao
dam.

(v) Khoadn vay Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh M§ Binh theo hop déng
tin dung sb 01/2024/12738127/HDTD ngay 22/05/2024. Han muc tin dung: 1.062.500.000 VND.
Thoi han vay: 36 thang k& tir ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién. Muc dich vay: Cho vay dau tw
01 xe 6 t6 Camry AXVA70L-JEZQBT m¢&i 100%, nhap khau nguyén chiéc, san xuat nam 2024. Thoi
han thanh toan: Tra ng géc trong 12 ky (méi ky 3 thang) vao ngay 25 thang cudi quy. Sé tién tra ng
méi ky; 88.538.000 VND. Ky trd ng cudi cling la ngay dao han khoan vay, s6 tién tra n¢ ky cudi cling
la sb tidn con lai clia khodn vay. Li vay tra vao ngay 25 hang thang. Lai suat: Trong vong 12 than

k& tir ngay tiép theo ngay giai ngan dAu tien, ap dung 14 suat cb dinh: 7,5%/ndm. Sau 12 thang k
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" CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON MZiu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

tir ngay tiép theo ngay giai ngan dAu tién, 14i suét cho vay = Iai sut tiét kiem dan cw thong thuong
VND ky han 12 théng tré |ai sau (+) margin 3,5%/ nam, nhwng khéng thap hon san lai suét cho vay
trung han ctia Ngan hang ting thoi ky.

(vi) Khoan vay dai han ctia Céng ty con - Cong ty Cb phan DAu tw BOT Ha Noi - Béc Giang tai

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - S& giao dich voi tu cach la thanh vién dau méi, Ngan

hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Péng Da va Ngan hang TMCP Buu dién Lién Vigt -

Chi nhanh Thang Long (nay |a Ngan hang TMCP Léc Phét Viét Nam — Trung tam KHDNL Phia Bac)

theo hop ddng tin dung s& 01/2014/HBTD/BOT ngay 20/11/2014 @& thyc hién Dy an "Pau tw xay

dirng Cong trinh cai tao, nang cép Quéc 16 1 doan Ha NOi - Béc Giang theo hinh thirc hop dong

BOT", thoi han tin dung clia.cac khoadn vay khong qua ngay 30/9/2031; lai vay thay ddi theo tirng

thovi ky;

- Phu luc stra ddi bd sung hop ddng tin dyng s6 01/2015/PLHDTD/BOT ngay 24/03/2015; Phuy lyc
stra ddi bd sung hop ddng tin dung sé 01/2016/PLHDTD/BOT ngay 04/02/2016 thay ddi lién
quan d@én thanh vién Gau méi va dieu khoan thanh toan true, phi thanh toan ng' trudc han theo
hop dong Tin dung;

- Phu lyc stra d3i bd sung hop ddng tin dyng sé 01/2018/PLHDTD/BOT ngay 01/06/2018; Phu luc
stra dbi bd sung hop ddng tin dung s6 01/2020/PLHDTD/BOT ngay 17/07/2020;

- Phu luc stra ddi bd sung hg'p ddng tin dung s 01/2020/PLHBTD/BOT ngay 28/12/2020 bd sung
diéu kién cap tin dung;

- Phu luc stra ddi bd sung hop ddng tin dung sb 01/2021/PLHBTD/BOT ngay 09/06/2021; Phy luc
stra d8i bd sung hop ddng tin dung sb 02/2021/PLHDTD/BOT ngay 22/10/2021;

- Phy lyc stra déi bd sung hop ddng tin dung s 01/2025/PLHDTD/BOT ngay 26/6/2025 thay dadi
thdi han rat vén clia Dy &n toi da dén ngay 30/06/2026.

Tai san dam béo cla céc hop dong vay tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - S6 giao dich
voi tw céch la thanh vién déau mdi, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pdng Pa
va Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam — Trung tdm KHDNL Phia Béc nhw sau:

- Pong san va quyen tai sén (quyén thu phi duong b Dir an, cac huwong tién van tai, dong san
dr 4n, quyén thu hudng bao hiém tai san dw an BOT Ha Noi - Bac Giang) thudc quyén s& hku
ciia CTCP DAu tu BOT Ha Noi - Béc Giang.

- Quyén s& hiwu dbi voi 49.632.240 cb phan clia Cong ty C4 phan Bau tu BOT Ha NO Béc Giang
clia cac cb dong clia Cong ty C& phan Dau tw BOT Ha Noi - Bdc Giang.

- Quyén s& hitu 3.850.000 C& phiéu, ma ching khoan VPI clia Cong ty CP Phat trién bat dong
s&n Van Pha thude s& hiru cla bén thir ba.

- Quyén s& hiru 7.620.000 ¢b phiéu, mé& ching khoan VCC ciia Cong Ty CO Phén Vinaconex 25
thudc s& hiru clia bén thi ba.

- Quydn s& hitu 19.339.902 cd phiéu, mé chirng khoan OCH clia Cong ty C& phan One Capital
Hospitality thugc s& httu cla bén thir ba.

- Quyén st dung khu dich vy thuong mai tAng 2 (tAng 2-02). Gidy chirng nhan Quyén si dung
GAt, quyén so htru nha & va tai san khac gén lién voi G4t s6 CABBB479, sb vao sb cap GCN: CT-
DA00427 do S& tai nguyén méi truéng thanh phd Ha Noi cAp ngay 27/7/2015. Quyén s dung
ctia khu dich vy thuong mai tng 5 (tng 5-03). Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 686497, s6 vao sb cAp GCN: CT-DA00436 do
S& tai nguyén mai truong thanh phé Ha Noi cép ngay 27/7/2015 thude s& hivru clia bén thi ba.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG BONG SON Mé&u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.19.2

419.3

(i) Cong ty thuc hién téng vén theo Nghj quyét Bai hoi déng cb dong bat thudng ndm 2025 sb
02/2025/NQ/BHBCB/DSH ngay 24/07/2025, cac thi quyét Hoi ddng quan trj trién khai viéc chao
ban va Gidy chitng nhan dang Ky chao ban thém cd phiéu ra cong chiing s6 379/GCN-UBCK ngay
06/10/2025 do Uy ban chiing khoan Nha nwéc cép.

Ngay 27/11/2025, Cong ty d& hoan thanh dot chao ban va nhan dugc Coéng van sb 8202!UBC+§-
QLCB ngay 28/11/2025 ctia Uy ban chirng khoan Nha nudc vé viéc nhan dugc tai liéu bdo cao ket
qua chao ban thém cb phiéu ra cong ching theo Béo céo két qua sé 130/2025/BC/DSH ngay

27/11/2025 ctia Cong ty Cé phan PAu tw Ha tang Bong Son.

Pén ngay 23/12/2025, Cong ty da hoan thanh viéc sl dung 250 tj ddng vén thu duogc tir dot chao
ban thém cd phiéu ra cong ching cho ¢ déng hién htru ndm 2025. Viéc st dyng von, s tién thu
duoc tir dot chao ban dwgc trinh bay chi tiét tai Bao cao tinh hinh s dung vén cho dot tang von
bang hinh thire chao ban ¢d phiéu ra céng chiing cho ¢d dong hign hiru ném 2025 cho giai doan tur
ngay 28/11/2025 dén ngay 23/12/2025 déa dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia

Quéc té.

(i) Theo Nghj quyét Dai hoi ddng ¢b dong thwdng nién nam 2025 sb 01/NQ/BHDCH/DSH ngay
16/05/2025, Céng ty thue hién Phén phéi loi nhuan n&m 2024: Trich quy khen thudng, phic lgi cho
nguodi lao déng: 178.272.000 dong.

Chi tiét vén diu tw cuia chi sé& hivu

$6 cubi ndm S6 dau ndm
Gia trj Ty lé Gia tr e
VND % VND %
Ba Nguy&n Thj Minh Hu¢ 70.000.000.000  20,00% 20.000.000.000  20,00%
Téng Céng ty 319 B Quéc 15.000.000.000  4,28% 15.000.000.000  15,00%
phéng
Ong Vi Hoang Viét 32.812.500.000 9,38% - 0,00%
Ba Khuat Thao Linh 43.750.000.000  12,50% - 0,00%
Vén gop cac cb ddng khac 188.437.500.000  53,84% 65.000.000.000  65,00%
Cong 350.000.000.000 100% 100.000.000.000 100%
Céc giao djch vé vén véi cac chii s& hiru va phan phéi cb tive, chia lgi nhuan
Nam nay Nam trwée
VND VND
vén diu tw ctia chu s& hiru
Vén gép dau nam 100.000.000.000 100.000.000.000
vén gop tang trong nam 250.000.000.000 -
vén gop giam trong nam L. -
Vén gop cudi nam 350.000.000.000 100.000.000.000
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 CONG TY CO PHAN AU TU HA TANG BONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09 - DN

4.19.4 Cb phiéu

86 lwong cb phiéu ding ky phat hanh
$6 lwong c6 phiéu da ban ra céng chiing
Cb phiéu phd théng

Cb phiéu wu dai

$6 lwgng ¢d phiéu dwee mua lai

C4 phiéu phd thong

C6 phiéu wu dai

$é lwgng cd phiéu dang lwu hanh

C4 phiéu pho thong

Cb phiéu wu dai

Ménh gia c8 phiéu dang luu hanh (10.000 déng/Cé phiéu)

4.19.5 Phan phéi Igi nhuan

Loi nhuan dAu ndm chwa phan phéi

Loi nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh nam nay
Céac khoan khac digu chinh gidm lgi nhuan

Cac khodn khac diéu chinh tang loi nhuén

Loi nhuén dugc chia cb tirc va phan phdi cac quy
trong nam

Phan phdi cac quy va chia cb ture, trong do:

- Trich quy khen thudng, phuc Igi

Loi nhuan con lai chwa phan phéi

$6 cubi ndm S6 dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000
Nam nay Nam trwée
VND VND

125.496.465,009
213.898.148.898

36.195.355
339.430.809.262

(178.272.000)
(178.272.000)

72.505.4568.635
52.991.006.474

125.496.465.009

339.252.537.262 125.496.465.009

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQP NHAT

51  Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu hop ddng xay dwng
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu phéat sinh trong nam véi céc bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Nam nay
VND

Nam trwoc
VND

45.159.287.844
376.473.098.514
356.377.622

135.241.250.186
492.189.680.294
1.787.815.766

421.988.763.980

629.218.746.246

73.638.959.838

3.531.004.920
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M&u sé B 09 - DN

5.2

5.3

54

5.5

Gia vén hang ban va djch vu di cung cp

Gia vén clia hang hoa da ban
Gia von hop dbng xay ding
Gia vén hoat dong cung cap dich vu

Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gri, tién cho vay
Lai ban cac khodn dau tuw

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac (i)

Cong

Ndm nay
VND

Nam trwoc
VND

44.560.728.454
359.679.313.619
230.155.394

132.977.408.134
459.878,649.253
387.815.767

404.470.197.467

593.243.873.154

Nam nay Nam trwée
VND VND
174.398.751 1.780.971.753
843.621.135 -

1.018.019.886

1.780.971.753

Nam nay
VND

Nam trwéce
YND

8.1756.5640.768
54.593.964.164

6.159.183.731

62.769.504.933

6.159.183.731

(i) Chi phi tai chinh khac la khodn chénh léch gitra gia tr khodn dau tu theo gia tri hop Iy va gia tri
khoan dAu tw theo phuong phap vén chil s& hivu clia giao dich hop nhat Cong ty C6 phan Dau tu

BOT Ha Noi - Béc Giang thanh céng ty con.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d& diing van phong

Chi phi kh&u hao TSCD

Thué, phi va & phi

Chi phi dy phong

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi quén ly doanh nghiép khac

Céng

Nam nay
VIND

Nam trwdc
VIND

7.993.417.618
93.434.600
1.037.262.363
341.675.967
6.617.233.919
2.916.005.404
779.745.943

10.251.091.275
113.571.714
870.303.531
264.212.148

4.659.972.838
465.907.250

19.778.775.814

16.615.058.756
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5.6 Thu nhép khac

Thanh 1y, nhwong ban TSCD

Thu nhap tir mua ré khoan dau tw
Céc khoan khac

Coéng

57  Chi phi khac

Céac khoan phat vi pham hanh chinh va cham nop

Céac khoan khac
Cong

5.8  Chi phithué TNDN hién hanh

Cong ty CP Bau tw Ha tng Péng Son

Cong ty CP Cong nghé Bong Quang Investment

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

59  Lai co ban/Lai suy gidm trén cd phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan hogc (L&) phan bd cho cb déng phd théng

S6 trich quy khen thudng, phuc 191

Cd phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong

nam (cb phiéu)

L&i co ban trén cd phiéu

C8 phiéu phd théng du kién dugc phat hanh thém

L&i suy giam trén cd phiéu

Nam nay Nam trwéde

VND VND
163.636.364 1.059.090.909
223.930.825.245 -
100.281 904

224.094.561.890

1.059.091.813

Nam nay Nim trwéc
VND VND
78.117.850 1.018.042.428
256.000.000 538.271.378
334.117.850 1.556.313.806
Nam nay Nam trwoéc
VND VYND
33.880.785 4.293.556.068
18.088.699 18.124.672
51.969.484 4.311.680.740
Ndm nay Nam truwéc
VND VND

213.898.148.898
213.898.148.898

52.991.006.474
52.991.006.474

- (178.272.000)
12.636.923 10.000.000
17.061 5.281
17.061 5.281

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQP NHAT

6.1  Sé tién di vay thwe thu trong ndm

Tién thu ter di vay theo khé uée thong thudng

Nam nay Nam trwée
VND VND
255.574.974.327 193.710.043.163

255.574.974.327

193.710.043.163
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

6.2

7.1,

7.2,

7.3.

7.31

Sé tidn da thwe tra géc vay trong nam
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Tién trad ng gbe vay theo khé wéc théng thuwong 314.502.896.166 154.728.938.726

314.502.896.166 154.728.938.726

NHO'NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Cong ty khéng thire hién cam két, bao lanh cho mét bén thtr 3 nao.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Ban Tdng Giam dbc Cong ty khang dinh réng, theo nhan dinh cla Ban Tdng Giam dbc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng c6 sy kién bat thwdng nao xay ra sau ngay két thic nam tai
chinh lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh
hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét nay.

Giao djch va s6 dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quén Iy chi chét, cac c& nhan cé lién quan
voi cac thanh vién quan 1y chli chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sb dw véi cac thanh vién quan Iy chii chét va cdc ca nhén cé lién quan voi cdc
thanh vién quan ly cht chot

Céc thanh vién quan 1y chi chét gdm: Cac thanh vién Hoi ddng qun tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan 1y
chii chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhip ctia cc thanh vién quan Iy chi chot:

Ho va tén Chirc vu Nam nay Nam trwéc

VND VND
Ba Nguyén Thj Minh Hué Cht tich HPQT 567.000.000 417.000.000
Ong Nguyén Thanh Trung Phé Chl tich HDQT 84.000.000 84.000.000
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HDQT, 544.000.000 542.000.000

Téng Giam déc

Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HDQT 60.000.000 141.000.000
Ong Dau Hiéu Théng Ph6 Téng Giam déc 246.400.000 244.400.000
Ong Tran Minh Diing Phé Téng Giam déc 246.400.000 244.400.000
Ba Lé Bich Ngoc Ké toan trudng 328.530.714 326.663.442
Ba Lwong Thi Thu Ha Trwéng Ban kiém soét 12.000.000 6.000.000
Ba Db Thj Thuy Duong Thanh vién BKS 42.000.000 12.000.000
Ba Nguy&n Thj Huong Thanh vién BKS 12.000.000 6.000.000
Ba Mai Thi Ha Thanh vién BKS - 6.000.000
Ba Ly Thj Thu Ha Thanh vién BKS - 189.000.000
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S& duw véi céc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cé nhan cé lién quan voi céc thanh vién
quén Iy chii chét

86 cubi nam Sé dau ndm
Hblduod VND VND

Phai thu khac
Ong Tran Minh Dling Tam (*ng 100.000.000 -
100.000.000 -

7.3.2 Giao djch va sb dw véi cac bén lién quan khac

Céac bén lién quan khéc v6i Cong ty bao gdm: Cac doanh nghigp, cac c4 nhan c6 quyén truc tiép
ho&c gian tiép co quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu sw kiém soat clia Céng ty, hodc cting chung
s\ kiém soat voi Cong ty, bao gbm ca cong ty me va céc cbng ty trong cling tap doan.

Danh sé&ch cdc bén lién quan

Bén lién quan khac M&i quan hé

Cong ty Cb phan Pau tw BOT Ha N¢i - Bac ~ Cong ty con (Ké tir ngay 24/12/12025)
Giang

Xi nghiép 11 - Téng Cong ty 319 BO Quéc Pon vj truc thude clia Co dong hign htru
Phoéng

Téng Cong ty 319 BS Qudc Phong Cb déng (khéng con 1a ¢b dong 1on tir ngay
_ 27/11/2025)
Cong ty CP Cong nghé Pong Quang Cong ty con (khéng la céng ty con ké tir ngay
Investment 27112/2025)
Cong ty Cb phan Thai Ha Number One Ba Nguy&n Thj Minh Hug - Cha tich HDQT Ia Chu

tich HDQT Cong ty nay
Cong ty CP Dau tu va Phat trién do thi Nam Ong Nguy&n Thanh Trung - Phé Ch tich HPQT la
Binh Cha tjich HDQT Cong ty nay
céng ty C phan Dong Quang Holdings Ba Nguy&n Thj Minh Hué - Chdi tich HDQT la Chu
tich HDQT Cong ty nay

Giao djch véi céc bén lién quan khac

Ngoai cac giao dich v&i cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Cong ty con cé cac giao
dich véi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang héa va Néi dung Nam nay Ném trwdc

cung cép dich vy VND VND

Cong ty CP Bau tw BOT HaNgi - Doanh thu xay 66.095.069.072 3.240.729.557
Béc Giang dwng cong trinh

Téng Cong ty 319 Bo Quéc Phong  Doanh thu xay 7.543.890.766 290.275.363
: dwng cong trinh

73.638.959.838 3.531.004.920
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MAu sé B 09 - DN

Cac giao dich khac

Céng ty CP Dau tw BOT Ha Ngi -

Béc Giang

X1 nghiép 11 - Téng Cong ty 319

Bo Québc Phong

Téng Cong ty 319 B Quéc Phong

Céng ty C6 phan Béng Quang

Holdings

Coéng ty Co phan Thai Ha Number

One

Cong ty CP DAu tw va Phét trién

Do thi Nam Binh

$6 dw céc khodn phai thu/(phéi trd) véi céc bén lién quan khéc

Phai thu khéach hang
Coéng ty CP Pau tw BOT Ha Noi -

Béc Giang

Tra trwée cho ngwdi ban
Cong ty Cb phan Béng Quang

Holdings

Ngwdi mua tra tién trwée ngén han

Téng Cong ty 319 B Quéc phéng

Xi nghiép 11-Téng Cong ty 319 BS ~ Tratruoc tién thi

Québc Phong

Cong ty CP DAu tw va Phat trién

P6 thi Nam Bjnh

Phai tra khac

Téng Cong ty 319 B Quéc phong

A Nam nay N&m trwoe
Nglaung VND VND
Thu tién thi cong 33.544.196.242. 3.219.988.520
Nhan tién cb tire 33.750.000.000 -
Tra tién tam (rng - 60.000.000
Thanh toan tién 13.719.071.341 , .
cbng n¢
Tra trwdce tign mua 80.000.000.000 =
cb phan
Nhan chuyén 3.900.000.000 _ -
nhugng vén tai
CTCP Céng nghé
Pong Quang
investment
Tra trwdc tién thi 6.000.000.000 -
cdng
Noi dung Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Phai thu tién thi . 443.968.129
cong cong trinh
. 443.968.129
N6i dung $6 cubi ndm $6 dau ndm
VND VND
Tra truée tién mua 80.000.000.000 -
Cb phan
80.000.000.000 =
Ngi dung $é cudi nam $é ddu nam
VND VND
Tra trwéc tién thi 9.185.467.096 _. -
cbng
1.433.910.992 1.433.910.992
¢cbng
Tra trwde tién thi 6.000.000.000 . .
cbng
16.619.378.088 1.433.910.992
Ngi dung S6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND

Phai tra khac
Cb tirc phai trd

20.492.216.270 .

27.366.707.918
96.463.147

20.492.216.270

27.463.171.065
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7.4.  Théng tin vé b phan
Cong ty khong phai lap bao cao b phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bd
phan theo khu vic dia ly dugc quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cua B Tai
chinh viv huéng dan thyc hién sau (06) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb
12/2005/QP-BTC ngay 15/02/2005 clia Bo Tai chinh.
7.5.  Thoéng tin so sanh

Sé liéu SO sanh 1a sb ligu trén Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da
duwoc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.
Mot sé chi tiéu dugce trinh bay lai nhw sau:

TT Khoan muc Ma  Sétheo BCKIT  S6 trinh bay lai Chénh léch

sb ndm 2024
1 L&i co ban trén ¢b phiéu 70 5.299 5.281 (18)
2 Lai suy gidm trén cé phiéu 71 5.299 (18)
Y/ CONG TY \¢
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Nguwi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam dbc
L& Bich Thay L& Bich Ngoc Nguyén Tién Hung

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 16 thang 03 nam 2026
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