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I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH

1. T6 chire dang ky niém yét

CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS

z‘a Nguyén Thi Minh Hué Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Tién Hung Chire vu: Téng Gidm dbc

Ba Db Thi Hong Chire vu: Ké toan truémg

Ba Luong Thi Thu Ha Chirc vyu: Trudng ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang cdc thong tin va so liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xéc, trung thuc
va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c ctia nhitng thong tin va so liéu nay.
Trong pham vi trdch nhiém va thong tin duge biét, Chung toi ddm bao khong c6 thong tin hoac

s0 liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh hudng doi véi cac thong tin trong Béan cdo bach.

A - A
2. To chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ASEAN

Pai dién dige uy quyén: Ong Nguyén Vii Phong Chirc vu: Phé Tong Giam dbc

(Céin ctr Gidy Uy Quyén s 04/2026/UQ-CTHDQT ngay 21/09/2026 cuia Chu tich Hi dong

Quan tri cho Phé Tong Giam doc Asean Securities).

Bdn cdo bach nay la mot phén cta hd so diang ky niém yét ¢6 phiéu do Cong ty C6 phin Chimg
khoan Asean tham gia lap trén co s& Hop dbng dich vu tr van ding ky niém yét c6 phiéu tai S
Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hd Chi Minh s6 06/2026/HDTV/DSH - Asean Securities
ky ngay 22/01/2026 véi Cong ty CH phan Pong Son Holdings. Trong pham vi trach nhiém va
thong tin dugce biét, Chung t6i dam bao ring viéc phan tich, danh gid va lua chon ngdn tir trong
Bén céo bach nay da dugc thye hién mét cach hop ly va chn trong dya trén co sd cdc thong tin

va s6 liéu do Cong ty CH phén Déng Son Holdings cung cép.
11. CAC NHAN TO RUI RO

) Ao A
1. Ruii ro vé kinh té

Rui ro vé kinh té 1a loai rai ro hé théng thong qua nhitng bién dong nhu tde do tang trudng kinh
té, lam phat, 1ai sudt, ... c6 tac dong tryc tiép hoac gian Iiép dén hoat dong sén xudt kinh doanh
ctia cac doanh nghiép trong nén kinh t& n6i chung va linh vire hoat dong ciia Cong ty néi riéng.
Vi vdy, viéc phan tich cdc yéu t6 vi mé ctia nén kinh té s& 1am 1o mire do tac dong cua loai rii
ro nay ciing nhu dwa ra duge cac bién phap han ché, khic phuc mic do anh hudng dén hoat
dong cua Cong ty.

1.1. Téc dj tang trueong kinh té

Theo s6 liéu cta Cyc Théng ké, GDP nam 2024 dat mirc tang 7,09%, chi thép hon tbe do tang

]
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CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS pONG SON

cua cac nim 2018, 2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024. Trong murc tang tong gia tri ting
thém toan nén kinh t&, khu vue ndng, 1am nghiép va thiy san tang 3,27%, dong gop 5,37%; khu
vue cong nghiép va xay dung tang 8,24%, dong gop 45,17%; khu vyc dich vu tang 7,38%, dong
gop 49,46%.

Sang nam 2025, GDP ting 8,02%, chi thdp hon mirc dinh 8,54% cua nam 2022 trong giai doan
mudi lam nam trd lai day. Bude sang nam 2026, da tédng truong tiép tuc duy tri & mic cao. Cap
nhét s6 liéu méi nhit dén 6 thang dau nam 2026 do Cuyc Théng ké cong bb cho thdy GDP sau
thang ddu nam 2026 ting 8,18% so v6i cung ky nam trude (cung ky nam 2025 tang 7,63%).
Trong murc tang tong gia tri ting thém clia toan nén kinh té, khu vye nong, 1am nghiép va thiy
san tang 3,87%, dong gop 5,66%; khu virc cong nghig¢p va xay dung tang 9,81%, dong gop
47,20%; khu vue dich vu tang 8,09%, dong gop 47,14%. Nhu vy khu vuc cong nghiép va xay
dung vén c6 du dia tang trudéng manh nho su tich cye cua dau tur cong va co déng gop lon trong
tang truong GDP 6 thang dau nam 2026.

Tée d) ting GDP Viét Nam, giai doan 2011-2025
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8,00%
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Ngué;n: Cue !hé}?g ké — B tai chinh
Tuy nhién, toc do tang truong kinh té vin mang tinh chu ky va tiém 4n rui ro bién dong trude cic
yéu t§ khach quan nhu kinh té thé gidi suy giam, chinh sach tién (& - tai khoa thét chat hoac tién
dd giai ngén dau tu cong khong dat ky vong. Khi ting tredng chim lai, Cong ty co thé déi mat
véi sy syt giam khéi luong hop ddng mai, kéo dai thoi gian nghiém thu - thanh todn va bién dong
bét loi vé gia nguyén vat liéu dAu vao; trong khi cdc dy én dau tr ha tﬁng ¢6 thé chiu anh huong
tir nhu cau str dung cong trinh thép hon du kién, kéo dai thoi gian thu hdi von va gia ting ap luc

tra no vay dai han. Dé chu dong tmg pho, Cong ty da va dang da dang hoa danh muc du an va
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khach hang, wu tién cac du 4n st dung von ngan sach nha nude ¢6 tinh én dinh cao; dua diéu
khoan diéu chinh gia theo bién dong chi phi nguyén vét liéu vao hop dong; kiém sodt chat ché
dong tién, cong ng va co céu von vay; dong thoi theo doi sat cdc chi bao kinh té vi md dé linh
hoat diéu chinh ké hoach san xudt kinh doanh phit hgp véi dién bién thi truomg.

1.2, Lam phat

Lam phat la yéu t6 vi md c6 tac dong dén toan b nén kinh té, anh hudng khong nho dén nén kinh
té noi chung va Cong ty noi riéng. Dic biét, dbi véi cac hop dong xdy dung, xdy ldp theo hinh
thirc tron goi hodc don gia ¢b dinh - phd bién tai cac du an dau ti cong - khi gié nguyén vt lidu
bién dong tang sau thoi diém ky két hop ddng, doanh nghiép s& phai ganh chiu phén chénh l&ch
chi phi, 1am thu hep bién lgi nhuén thye hién so véi dy toén ban dAu. Ddi véi mang dau tu dy an
ha tang, lam phat cao con kéo theo ap luc thét chit chinh sach tién té, lai suét vay von gia ting,
lam tang chi phi tai chinh trong subt vong doi dy 4n va anh hudng dén hiéu qua dau tu dai han.
Trong nhitng ndm gan déy, Chinh phu da trién khai quyét liét céc bién phép kiém ché lam phat
va 6n dinh vi md, nhd d6 ma tir nam 2015 trd lai déy, lam phat duy tri & mic thap. CPI binh quan
nam 2024 tang 3,63% so v6i ndm 2023, mirc phi hop véi muc tiéu Quédc hdi dé ra. Lam phat co

ban binh quan nim 2024 tang 2,71% so v&i ndm 2023.
Trong ndm 2025, chi s6 CP1 tiép tuc duge kiém soat. CPI binh quan ca nam 2025 tang 3,31% so

v&i nam 2024, dat muc tiéu qudc hoi dé ra. Sang ndm 2026, CPI binh quén 6 thang dau nam 2026
tang 4,38% so véi cting ky ndm trude; lam phat co ban téang 4,12%. Chi s6 CPI binh quan 6 thang
dau nam tang chu yéu dén tir nhom hang &n va dich vy én uf‘mg tang 4,79%, tac dong lam CPI
chung tang 1,72 diém phén tram va nhém nha ¢, dién, nudc, chét dbt va vt liéu xdy dung tang

6,72%, tac dong lam CPI chung téng 1,53 diém phan tram.

Tbe @6 tang CPI binh quin nim so voi nim trudc,
giai doan 2017-2023
4,00
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Nguon.: Cuc thong ké — Bé tai chinh
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Hoat dong kinh doanh cta Cong ty Iudn chiu tac dong tryc tiép va gidn tiép tir nhitng thay doi
trong mat bang gia. Su bién dong ctia lam phat s& anh hudong tryc tiép t6i gia ca nguyén vét liu
dau vao ciing nhu céc ké hoach dAu tu, kinh doanh ctia Cong ty. Cong ty ludn chi dong trong viée
ky két cac hop dong cung cdp nguyén ligu, da dang hda nha cung chp va du trit nguyén vt ligu
ton kho phu hop. Bén canh d6, Céng ty cling thyc hién céc giai phap nhw dam phan, dua diéu
khoan diéu chinh gia theo bién dong chi sb gia nguyén vét liéu vao hop ddng thi cong; tinh todn
day du khoan du phong truot gia khi 1ap duy toan, tham gia déu thdu; wu tién sir dung ngudn von
vay lai sudt c6 dinh hoic thye hién cdc cong cu phong ngira rti ro 1ai sudt dbi v6i cac khoan vay
dai han tai tro du 4n ha tang; dong thoi ddy nhanh tién d6 thi cong, rat ngan thoi gian thyc hién
du 4n nhim giam thiéu mirc d6 anh hudng cuia bién dong gia theo thoi gian.

1.3. Ruii ro vé lai sudt

Déi voi doanh nghiép hoat dong trong linh vyre xdy dung, xay lip va dAu tu dy 4n, rai ro 1ai suat
la rui ro phét sinh do déc thu nganh nghé doi hoi ngudn vén 16n, thoi gian thi cong va thu hdi von
kéo dai, trong khi ngudn von tai trg cho hoat dong thi cong cling nhu dau tw du 4n chi yéu dén tir
von vay ngan hang bén canh vén cht o hitu. Co céu von vay cia doanh nghiép trong nganh
thudng bao gom ca céc khoan vay ngén han dé tai trg von luu dong phuc vu thi cong cong trinh
va cac khoan vay trung, dai han dé dau tu du 4n, may moc thiét bi thi cong. Do d6, khi lai suét thi
truong bién dong tang, chi phi lai vay s¢ gia tang twong tmg, anh hudng truc tiép dén chi phi tai
chinh, hiéu qua dau tu va lgi nhudn ctiia Cong ty; mic dg anh hudng cu thé dbi véi ttmg doanh
nghiép s khac nhau thy thude vao quy md du ng vay, ty trong vay co 4 suét tha ndi va tién do
trién khai cta cac du an dang thuc hién.

Theo s6 liéu cua Cuc thong ké, mét bang lai sudt huy dong duy tri xu huéng giam. Trong thang
5/2026, 14i suét tién guri binh quéan bang dong Viét Nam ctia ngén hang thuong mai (NHTM) trong
nude & mire 0,1%-0,2%/nam dbi véi tién guri khong ky han va c6 ky han dudi 1 thang; 4,1%-
4,6%/nam dbi voi tién guri o ky han tir 1 thang dén dudi 6 thang; 5,9%-7,4%/nam ddi voi tién
glri ¢6 ky han tir 6 thang dén 12 thang; 5,7%-7,1%/ndm d6i v6i tién guri ¢6 ky han tir trén 12 thang
dén 24 thang va 7,1%-7,6%/nam d6i voi ky han trén 24 thang. Lai sudt cho vay binh quén cua
NHTM trong nudc dbi voi cac khoan cho vay méi va ¢t con du ng & mie 8,0%-10,1%/ndm. Lai
suéit cho vay ngén han binh quén b%mg dong Viét Nam d6i véi linh vue wu tién khoang 3,9%/mam,
thap hon muc 1ai suét cho vay ngan han toi da theo quy dinh ciia Ngan hang Nha nude Viét Nam
(4,0%/nam).

Nhén thire duge tac dong cia bién dong 14i sudt doi véi chi phi tai chinh va higu qua hoat dong,
Cong ty thudng xuyén theo doi di&n bién thi truomg tién &, chinh sach diéu hanh cta Ngan hang
Nha nuée va mét bang 14 sudt cua cdc to chire tin dung. Trén co s& nhu cau von va dong tién cua
tirng dy én, Cong ty chu dong cén dbi co cAu céc khoan vay ngén han, trung han va dai han, cling

nhu gita cac khodn vay c6 1ai suat co dinh va 1i suat tha noi.
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Pong thoi, Cong ty tich cuc dam phan vdi cac t& chire tin dung dé lua chon muec lai suét, thoi han
vay va lich tra ng phu horp, tan dung cac chuong trinh tin dung uu dai va lLrng bude da dang hoa
cac nguon huy dong von hop phap. Cong ty cling ch trong quan tri dong tién, thu hdi cong ng,
duy tri ngudn dy phong thanh khoan va dénh gia anh huéng cua cdc kich ban bién dong lai suat
dé kip thoi xay dung phuong an {mg pho.

2. Riii ro vé luit phap

Céc chinh sach phap luét ¢é anh huéng rét 1ém dén hoat dong kinh doanh cia DSH. Céc hoat dong
kinh doanh, ké hoach, chién luoc ciia DSH dang chiu sy diéu chinh cta nhiéu quy dinh nhu: Luat
Doanh nghiép, Ludt Dau tu, Luét DAu thiu, Luat Xay dung, Luat Bao vé mdi truomg, ... va cac
van ban phap luét lién quan khéc. Ngoai ra, la mot cong ty dai ching dang giao dich frén san
UPCoM, DSH con chju sy téc dong ctia Ludt Chimg khodn va céc van ban huéng dan thi hanh
¢6 lién quan. Céc vin ban phép luét cia Vigt Nam dang dén hoan thién va thudmg xuyén sira ddi,
thay thé nén it nhiéu s& anh huwong dén hoat dong kinh doanh cia cic doanh nghiép trong nén
kinh té néi chung.

Cong ty thuong xuyén cap nhat céc quy dinh phép ludt c6 lién quan dén hoat dong doanh nghiép,
dau tu, ddu thau, xay dung, mdi trudng, thué, dat dai va chimg khoan. Cac hop ddng, hd so dau
tu, ddu thau, xay dung va céc giao dich trong yéu duge Cong ty ra soat vé mét phap ly trude khi
ky két hodc trién khai; dbi voi cac van dé phirc tap, Céng ty thyc hién tham vén cdc o chire tu
van, kiém toan ho#c chuyén gia doc 1ap khi cén thiét.

Bén canh do, Cong ty timg bude hoan thign hé th6ng quy trinh tuén tha ndi bd, phén dinh tréch
nhiém gitra cac by phan va phd bién céc quy dinh phap luat dén can bd, nguoi lao dong co lién
quan. Véi tu cach 1a cong ty dai ching dang ky giao dich trén UPCoM, Cong ty chu trong thye
hién day du va dang thoi han cac nghia vy vé cong bd théng tin, bdo céo tai chinh, quén trj cong
ty va cac nghia vu khac theo quy dinh hién hanh.

3. Riii ro déac thn

3.1 Ruii ro vé hoat dong xdy dung

Trong qud trinh thi cong co thé xay ra rui ro diéu kién dia chéat khong luong trude duge, bién
phéap quan ly thi cong va khéo sat kém, nha thiu thiéu kinh nghiém, céc thay ddi trong yéu trong
thiét ké lam cho tién d6 du an bi kéo dai, anh huong khong tt dén dong tién du an.

Pbi voi cac du 4n xay dung, Cong ty chi trong thire hién cong téc khao sat dia hinh, dja chat,
thuy vén va danh gid diéu kién thue té trude khi trién khai. Cong ty wu tién lya chon cac don vi
khao sat, thiét ké, tu vén, nha thdu va nha cung cé'ip ¢6 nang lue, kinh nghiém phu hop; dong
thoi quy dinh cu thé trong hop df’ing vé chéat lrong, tién do, bao hanh, diéu chinh gia, trach
nhiém do chdm tién do va nghia vu bdi thudng.

Trong qua trinh thi cong, Cong ty thyc hién gidm sat chit lugng vit lidu, khéi lugng, tién do va

kidm soat cac thay doi lién quan dén thiét ké ho@ic bign phép thi cong. Cong ty ddng thoi xdy
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dung ké hoach tién do, bd tri ngudn luc va phuong én du phong cho cac hang myc trong yéu,
cling nhu thye hién mua cac loai bao hiém cong trinh, bao hiém trach nhiém va bao hiém tai
nan lao dong phu hop véi déc diém cua timg du an.

3.2 Ruirové hoat dong dau tw

Song hanh vai hoat dong xay dung, Cong ty c6 hoat dong dAu tu dy 4n nhu dau tu vao doanh
nghiép BOT, ... va bude dau tim kiém dAu tu céc du an bat dong san, khu cong nghiép, nha ¢
xd hoi, ... Doanh thu cia nhém nganh nay ¢ thé bi anh huong boi chu ky phat trién kinh té,
chinh sach cua nha nude.

Trude khi quyét dinh dau tu vao cac dy dn BOT, bét dong san, khu cong nghiép, nha & xa hoi
va cdc linh vue lién quan, Cong ty thuc hién nghién ciru, ddnh gia va tham dinh céc yéu to vé
thi truomg, hiéu qua tai chinh, kha ndng thu hdi vbn, phép 1y, quy hoach, phuong én huy dong
von, nang lyc dbi tac va didu kién kinh té vi md. Céc dy an dugc xem xét trén co s nhiéu kich
ban khéc nhau, cé tinh dén bién dong 1ai suét, chi phi nguyén vét liéu, tién do giai phong mit
bang, chinh sach cia Nha nuéce va nhu céu thi truong.

Cong ty dinh huéng da dang héa danh muc dAu tu, han ché viéc tap trung ngudn vén quéa lén
vao mdt du 4n, dia ban hodc phan khuc nhét dinh, ddng thoi v tién cée dy 4n phi hop véi nang
luc va dinh hudng phat trién dai han. Trong qué trinh trién khai, Cong ty thuong xuyén theo doi
tién do, chi phi, doanh thu va dong tién dé kip thoi diéu chinh quy mo, tién dog, co cAu vén,
phuong an hop téc hodc xem x¢t chuyén nhuong, thoai von trong truomg hop can thiét.

3.3 Ruli ro vé tai chinh

Do dic thu cée dy an dau tu doi hoi quy md von lém, kha nang tiép can va chi phi tai trg von
cua Cong ty chiu dnh hudng truc tiép tir diéu kién kinh té vi mo trong va ngoai nude, mit bang
lai suét, han muec tin dung, khung phap 1y quan ly tin dung - ching khoan, cting nhu tinh kha
thi cva timg duyr 4n. Nhan thirc 10 diéu nay, Cong ty ludn chi dong lap ké hoach va thu xép ngudn
vén trude khi ddu tu, nho d6 da dam bao du ngudn tai tro duy tri ding tién do cac dy an hién
hanh. Dbi véi cac du 4n trong lai, bén canh vige thim dinh ky Iudng thi truong va hanh lang
phap ly, Cong ty tiép tuc da dang hoa ngudn tai tro, chi dong lam viée véi cée ngdn hang va
dinh ché tai chinh dé co chu ng hop 1y, tiép can cac wu dai 14 suét va chinh sach hd tro tai chinh
nham giam thiéu t6i da rui ro von,

3.4 Rui ro ky thudt

Cong ty hoat dong trong linh vuc xdy dung, thi cong xay lap. Theo dé, Cong ty co thé gap phai
cdc rai ro xuét phat tir viée k¥ thudt thi cong khong dam bao dan dén cong trinh khong dat yéu
ciu vé chit lwong, khong duge chu dau tu nghiém thu hogc tiém tang cac yéu to din dén tai
nan, thiét hai khac. Nhén thirc 16 véAn dé nay, Cong ty da chu trong nghién ctru ky phuong an
k§ thudt, phuong an thi cong; tuyén chon nhan sy du tay nghé“:, ¢é trinh dd chuyén mon, dong
thoi cha trong cong tac dao tao cho cdn bo cong nhén vién; thye hién giam sat chdt ché cong
tac thi cdng céac goi thau, du 4n dé giam thidu cdc i ro vé k¥ thuét; tham van y kién cac chuyén
gia trong nganh dé tu vin cho Ban lanh dao va c4c Ban chuyén mon.
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3.5 Rui ro dac thit khi dau te tai cde du dn BOT

Céc du an BOT thudng c6 thoi gian hoan vén dai, trong sudt vong doi du an, cac thay doi vé
chinh sach phap luat, thay d6i vé quy dinh, dinh hudng phat trién kinh té xa hoi, cac sy kién bt
kha khéng c6 thé gdy anh hudng dén ngudn thu cua cac dy 4n BOT. Bén canh viéc kéo dai thoi
gian hoan von, cac dy an BOT con ddi mat voi rai ro sut giam doanh thu do chm diéu chinh
phi, phan tan luu lugng khi mg cac tuyén dudng méi theo quy hoach, chdm giai phong mat
béng, bién dong 4 suit von vay dai han va ap lyc du luén dia phuong.

Dé kidm soat va han ché cée rui ro trong qua trinh vén hanh, khai thdc va thu phi dy 4n BOT,
Cong ty thuong xuyén theo ddi, khao st Iwu lugng phuong tién va nhu cau van tai trén tuyén;
cap nhat quy hoach, dinh huéng phat trién mang ludi giao thong c6 lién quan va phdi hop voi
cdc don vi chuyén mén, trong dé c6 Vién Chién lige va Phét trién Giao théng van tai, dé danh
gi4, du bao luu lugng va doanh thu cta dyr an.

Dong thoi, Cong ty thue hién duy tu, bdo dudng dinh ky, tang cudng img dung cong nghe trong
quan ly, van hanh nham duy tri chét lwong dich vy, bao dam an toan giao thong va nang cao
ning lie théng hanh cua tuyén. Cong ty cling chi dong phéi hop véi co quan nha nude co thdm
q uyén dé ra soét, diéu chinh cac ndi dung cta hop ddng du an phu hop voi 1§ trinh diéu chinh
mire thu, bién dong lai sudt va céc didu kién thye té trong qué trinh khai thac; dong thoi dp dung
cac giai phap tai chinh phu hop nhim han ché tac dong cia bién dong 14i suét va dong tién.
Péi v6i rii 1o suy giam doanh thu do cdc nguyén nhan khach quan, Cong ty thuong xuyén cap
nhét va thye hién cac co ché, chinh sach cua Nha nudce vé xur ly kho khan, vudng méc doi voi
cac du 4n BOT giao thong, bao gdm céc co ché quy dinh tai Nghj dinh sb 122/2026/ND-CP
ngay 03/04/2026. Bén canh do, Cong ty tich cuc tham gia cdc cugc hop, trao doi va dong gop ¥
kién dbi véi viée hoan thién chinh sach vé dau tu theo phuong thirc PPP, nhim gop phén xay
dyng co ché phén b6 va x(r 1y rui ro pht hop, hai hoa lgi ich giira Nha nude, nguoi sir dung va
nha dau tu.

4. Rii ro quan trj cong ty

Trong bt ky nganh nghé nao, viéc lya chon co céu quan tri, co cdu t chuc quan trj rui ro phu
hop la nén tang quan trong trong chién luge quan tri rai ro ciia doanh nghigp. Rui ro quan tri
cong ty la mt rai ro tiém an, kho dy bdo trude nhung lai co thé anh huong rat 1én dén sy phat
trién bén vimg cta doanh nghiép. Rui ro quan trj c6 thé xudt phat tir nhirng nguyén nhén chu

quan (sai sot cuia cac cép quan ly trong nang luc) va khach quan (bién dong thi trudng, thay doi

moi trudmg phap ly) gy ra tdc dong truc tiép dén cong tdc quan trj tai chinh, ning suét lao dong.

Cong ty chu trong xdy dung co céu quan tri pht hgp v6i quy mo va linh vyc hoat dong, bao
dam sy phan dinh 1o rang vé quyén han, trach nhiém gitra céc cép lanh dao va céc bd phan
chuyén mon. Cac quyet dinh trong yéu lién quan dén dau tu, vay vén, bao lanh, giao dich vdi
bén lién quan va st dung tai san dugce thue hién theo dang trinh t, thim quyén va quy dinh ndi

bo cua Cong ty.
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Bén canh do, Cong ty tirng bude hoan thién hé théng kiém sodt ni b, quan tri rii ro va kiém
toan ndi bo nham phét hién, han ché cac sai sot, gian lan, xung dot loi ich va viéc sir dung nguf?m
lwe chua hiéu qua. Cong ty cling chi trong nang cao nang luc, dao dirc nghé nghiép cua doi ngi
quéan 1y, xdy dung co ché dénh gia va dai ngd phu hop, ddng thoi tang cuong tmg dung cong
nghé thong tin va hé lhéng béo cdo dé hd trg qua trinh quén tri, diéu hanh. Song song do, Cong
ty tiép tuc ting cudng quan tri cong ty theo céc chuan myc, thong 1& quan trj ap dung dbi voi
cong ty niém yét theo quy dinh ctia phép luét chimg khodn hién hanh, chi trong tinh minh bach
trong cong b théng tin va bao vé quyén, lgi ich hop phép cua c6 dong. Pay duge xem la nén
tang quan trong giup Cong ty cung ¢b uy tin, gia ting niém tin clia nha dau tur va hudng t6i muc

tiéu phat trién 6n dinh, bén vitng trong dai han.
5. Rui ro khéc

Ngoai céc rui ro néu trén, mot sb rui ro mang tinh bét kha khang it c6 kha ning xdy ra nhung
néu xay ra sé gy thiét hai cho tai san, con ngudoi va anh hudng dén tinh hinh hoat dong kinh
doanh cua Cong ty nhu chién tranh, thién tai, hoa hoan, dich bénh, cic bién dong cua chinh tr
- x4 héi, ...

Pbi vai cac rui ro bat kha khang nhu thién tai, hoa hoan, dich bénh, chién tranh va bién dong
chinh tri — x& hoi, Céng ty chu dong xdy dung cac phwong an {ng pho va ké hoach duy tri hoat
dong kinh doanh phu hgp. Cong ty thuong xuyén kiém tra hé thong phong chdy, chita chdy,
trang bi cdc thiét bj an toan, td chirc huéng din va dién tap xir ly su ¢b, ddng thoi tuan thi cae
quy dinh vé an toan lao dong, vé sinh méi trudng va phong chdng chay nd.

Ngoai ra, Cong ty thue hién mua céc loai bao hiém phi hop déi véi tai san, cong trinh, chdy nod,
trach nhiém va con ngudi; dong thoi dinh ky ra soat pham vi va gia tri bao hiém. Cong ty ciing
chi trong sao luu dir ligu, bao vé hé théng cong nghé thong tin, da dang hoa 11guf§n cung va dbi
tac, duy tri ngudn tién dy phong va han mic tin dung nhim han ché thiét hai va bao dam kha

nang duy tri hoat dong khi xay ra sy cd.

III. CAC KHAI NIEM VA THUAT NGU VIET TAT

+ Ban cdo bach : Ban cdo bach niém yét ¢6 phiéu trén So giao dich chimg
khoan thanh ph6 H6 Chi Minh ciia Cong ty Cd phin Pong
Son Holdings

« BCTC : Bdo cdo tai chinh

« BOT HN-BG : Cong ty Cong ty Co phin Pau tw BOT Ha Ni - Bic Giang

+ CBCNV : Can bg, cong nhan vién

« CBTT : Cong bd théng tin

«  DSH/Céng ty/ Té chirc : Cong ty C6 phin Déng Son Holdings
dang ky niém yét
« GTCP . Cong ty Cb phin

4
s‘ ASEAN SECURITIES 14

T

A
LS ey



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS

CTCK
PHPCD

Diéu I¢

DTT

DVT

EPS
Gidy CN DKDN
HPQT

LNST

NHNN

SXKD

Thué GTGT
Thué TNCN
Thué TNDN
TNHH

TSCDH

-

UBCKNN

VSDC

Ludt Doanh nghiép

Luét Chirng khoén

A

DONG SON
: Cong ty Chirng khoan

: Pai hoi ddng ¢b dong

: Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Péng Son Holdings

: Doanh thu thudn

: Pon vi tinh

: Earning Per Share - La lgi nhuén trén mdi cb phiéu

: Gidy Chimg nhéan ding ky doanh nghiép

: Hoi dong Quan tri

- Loi nhuén sau thué

: Ngan hang Nha nudce Viét Nam

- San xuét kinh doanh

- Thué Gid tri gia ting

: Thué Thu nhép c4 nhan

: Thué Thu nhép doanh nghiép

: Trach nhiém hiru han

- Tai san ¢ dinh

. Thi truong chirng khodn

: Uy ban Ching khodn Nha nudc

: Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoén Viét Nam

: Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quée hoi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay
17/6/2020 va céc vin ban sira déi bb sung.

: Luat Chung khoan sb 54/2019/QH14 duge Québc hdi nude
Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngay
26/11/2019; Luat sd 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira
d6i b sung mot s6 diéu cua Luat Chimng khoan va cac van
béan stra dbi, bod sung.

Cdc tir ngit, khdi niém khdc dwoc sit dung trong Ban Cao Bach nay nhieng khong dwoc giai

thich/dinh nghia trong muc nay sé co nghia nhir dwoc giai thich/dinh nghia trong cdc muc khdc

cua Ban Cdo Bach nay.

(Phan con lgi cua trang nay dwgc dé trong)
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CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS
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pONG SON

[V. TINH HINH VA DAC DPIEM CUA TO CHUC DANG KY NIEM YET

1. Théong tin chung v& T4 chire diing ky niém yét

Tén ddy du
Tén viét tat

Tén tiéng Anh

Giay chimg nhéan déng

ky doanh nghiép s6

Dia chi try s& chinh

Dién thoal

Fax

Email

Website

Vén diéu ¢ dang ky
Vén diéu 1¢ thue gop
Ngay tr¢ thanh cong

ty dai chung

Ngay hoan tht dang ky

cong ty dai chung

Logo Cong ty

Nganh nghé kinh

doanh chinh

Nguoi dai dién theo

phap luat

M3 ¢6 phicu

o
5# ASEAN SECURITIES

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS

Dong Son Holdings., JSC

Dong Son Holdings Joint Stock Company

Gidy ching nhan ding ky doanh nghi¢p cong ty ¢d phan sb
0104291191 do S& ké hoach va dau tu Tp. Ha Noi cap lan déu

ngay 09/12/2009 va S& Tai chinh TP. Ha Noi cp thay doi lan
thir 21 ngay 18/9/2026.

S6 2 Phd Nguyén Thi Dug, Phuomg Yén Hoa, Thanh Pho Ha
Noi, Viét Nam

(84-24) 3556 7799

Khong co

hatangdongsoni@htds.vn

https://htds.vn

350.000.000.000 ddng (Ba trdm ndm mucoi 1y dong)
350.000.000.000 dong (Ba trdam ndm mueoi ty dong)
29/03/2024

25/11/2024

AN

DONG SON

Xay dung cong trinh duong bd

Ong Nguy@n Tién Hung - Tong Gidm doc

Ba Nguyén Thi Minh Hug - Chu tich Hoi dong quén tri
Ong Tran Minh Diing - Phé Téng Gidm déc

DSH
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CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS DONG SUN

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phait trién ctia TH chire ding ky niém yét

' ] B =

Nim Qu4 trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dong Son Holdings (nguyén la Cong ty c¢b phan Déu tu va
Thuong mai 319) duge S& Ké hoach va Péu tu Thanh phé Ha Noi cap gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép 14n thir nhit ngay 09/12/2009 trén co s& gop von gitra
ba Doanh nghiép la: Tong Cong ty 319 Bd Quéc Phong, Cong ty C6 phan VINA
2009 INVEST va Cong ty Cd phan Thép Chau Au (Theo vin béan chip thuan sb
6113/BQP-KT ngay 12/11/2009 cua B Qudc phong). Sau khi thanh lap, Cong
ty duge t6 chirc hoat dong theo hinh thire 1a cong ty con cua Téng Cong ty 319
B6 Quéc Phong véi cc nganh nghé SXKD chinh 14: du tu bat dong san, xdy

dyng va kinh doanh thuong mai.

Ngay 21/10/2016, B Quée phong c6 van ban sb 10430/BQP-KTe vé vige dong
— y cho Tong Cong ty 319 B Qudc Phong duge thodi von tai Cong ty C6 phan
4 Dau tu va Thuong mai 319 tir 51% con 15%. Thire hién van ban trén, Téng Cong

ty 319 B Qudc Phong da tién hanh thi tuc thodi von Nha nuée theo quy dinh.

Ngay 07/11/2017, Téng Céng ty 319 Bo Qudc Phong hoan thanh viée thodi von

2017 P . :
tai Cong ty Cb phan Dau tu va Thuong mai 319 va giam ty 1€ s¢ hitu xuong 15%.

Ngay 31/10/2019, Céng ty C6 phin Dau tr va Thuong mai 319 déi tén thanh
Cong ty Co phan Péu tur Ha tang Dong Son (theo gidly chimg nhan déng ky doanh
nghi¢p cong ty ¢b phan thay dbi 1an thir 10 ngay 31/10/2019 do Sé Ké& hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cép).

Trai qua hon 10 ndm thanh 14p va hoat dong, Cdng ty da vuot qua nhiéu kho
khan, thach thire, tirng bude khing dinh su phat trién, xay dung uy tin va thuong
hiéu trén thi truong. Véi vai tro 1a mot doanh nghiép quan doi, dudi sy lanh dao,
chi dao ctia Bo Qudc phong, lanh dao Tbng Cong ty 319 Bo Qudc Phong; duge
2019 su giip do, tao diéu kién cta Dang, chinh quyén Ill}ﬁ!l L‘ién C‘flC dia phl.‘rmlg; cac
s&, ban, nganh trong va ngoai Quén doi, Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang Dong
Son da hoan thanh cac nhiém vu dugce giao va duy tri hoat dong kinh doanh c6
hiéu qua. Cong ty da tham gia thi cong va hoan thanh nhiéu céng trinh xdy dyng
déan dung, cong nghiép; cong trinh giao thong, thiy loi, ha ting c6 quy md 16n,
yéu cdu k§ thuat phire tap trén pham vi toan qubc. Céc cong trinh do Cong ty thi
cong déu dam bao an toan, chit lugng va tién do, duge Chu dau tu va cac bén
lién quan dénh gié cao. Cong ty cling dé tham gia dau tur mot sé du an BOT cong
trinh giao thdng c6 tong mirc dAu tur 16n va da dua dy én vao khai théc, thu hdi

von dam bao dang phuong an de ra.
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CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS DONG SON

Nam

Qué trinh hinh thanh va phét trién

2y

2024

Ngay 25/11/2024, Cong ty CP Dau tu Ha tang Dong Son duge xdc nhén hoén tt
vigc dang ky cong ty dai chung (cong van s6 7934/UBCK-GSPC ngay
25/11/2024 ctia Uy ban Chiing khoan Nha nuéc).

Ngay 09/12/2024, Cong ty CP Dau trr Ha ting Pong Son duge ding ky, luu ky
tap trung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoén Viét Nam voi ma

chirng khoan DSH.

2025

Ngay 03/04/2025, Cong ty CP Dau tu Ha tang Dong Son dugc chép thuén ding
ky giao dich trén thi trudng UPCoM (Quyét dinh s6 300/QD-SGDHN ngay
03/04/2025 ctia Téng Giam dbc S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi).

Ngay 22/04/2025, Cong ty CP Déu tu Ha tang Dong Son chinh thirc giao dich
trén thi truomg UPCoM, mi c¢b phiéu DSH, gi4 tham chiéu tai ngay giao dich dau
tién 14 18.000 ddng/cd phiéu.

Quy 1V/2025, DSH da thyc hién chao bén cb phiéu ra céng ching theo Gidy
chimg nhén ding ky chao ban thém cd phiéu ra cong ching sb 379/GCN-UBCK
ngay 06/10/2025 dé tang vén didu 18 tir 100 ty ddng 18n 350 ty dong.

Ngay 11/12/2025, 25.000.000 ¢b phiéu DSH tang thém duoc dang ky bd sung tai
VSDC.

Ngay 18/12/2025, DSH dugc cép Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay
ddi 1an tha 18 vai von didu 16 1a 350.000.000.000 dong.

Ngay 25/12/2025, 25.000.000 ¢b phiéu DSH ting thém duge chép thuan dang ky
giao dich bd sung tai UPCoM.

2026

Ngay 22/04/2026, Dai hoi ddng ¢ dong thwdng nién nam 2026 cia Cong ty cp
Péu tu Ha tAng Pong Son théng qua dbi tén thanh Cong ty C6 phan Péng Son
Holdings.

3. Co chu tb chire Cong ty

Hinh 1: Co cAu t chirc ctia Cong ty

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS

TRU
SO
CHINH

cAc CHI CONG TY CON
PIA PIEM NHANH: SO (58%): CTCP AU
KINH 1'85&2' 5313’ TU BOT HA NQI -
DOANH AGH) BAC GIA
XAY DUNG GOy
SO 11

(Nguon: Cong ty Cé phan Dong Son Holdings)
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CONG TY CO PHAN DPONG SON HOLDINGS DONG SON
- Dia chi try s¢ chinh: S6 2, Phé Nguyén Thi Dué, Phudong Yén Hoa, Thanh Phd Ha Noi,
Viét Nam.

- Dia chi Céc chi nhénh sb 1, s6 2, s6 3 va s6 5: S6 2 Phd Nguyén Thi Dug¢, Phudong Yén
Hoa, Thanh Pho Ha Néi.

- Dia chi Déi xdy dyng s6 11: Khu Dan Cu An Suong, phuong Dong Hung Thuén, Thanh
Phé Ho Chi Minh,

- Dia diém kinh doanh: Khu B53, duong Anh Diing, thon CAu, xa Vinh Thanh, TP Ha Noi

- Dia chi Céng ty con do Dong Son s& hitu 58% von: Cong ty C6 phan Pau tu BOT Ha
Noi - Béc Giang, S 14, L6 B1, Khu dé thj méi Nam Tir Son, Phuang Tir Son, Tinh Béc
Ninh.

4. Co' chu quén tri va bd may quan Iy ciia Cong ty

Hinh 2: Co cAu by mAy ciia Cong ty

PAI HOI PONG CO DONG \

l » BAN KIEM SOAT ;

VAN PHONG HDQT  HOIDONG QUAN TR]

v

BAN TONG GIAM bOC
. i e i
: : _— |
PHONG PHONG PHONG | 1. CHINHANH SO 1
HANH TAI KE | 2. CHINHANH SO 2
CHINH - CHINH - HOACH - 3. CHI NHANH S0 3
QUAN - KE TOAN KV 4. CHINHANHSOS5
TR | . THUAT 5, POI XAY DUNG SO 11 |

(Nguon: Céng ty Cé phan Dong Son Holdings)

é
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4 A A . o - > A
Co cdu by may quin ly ciia Cong ty

Hién tai, Cong ty Cé phan Péng Son Holdings dang ap dyng theo mo hinh t6 chire cia Cong ty
¢b phan gdm: Pai hoi déng cb dong, Hoi dbng quan tri, Ban kiém sodt va Ban Tdng Giam doc
theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 137 Luat Doanh nghiép.

Bo may quan ly duge xay dung dya trén muc tiéu phat trién chién lugce kinh doanh cua Cong
ty, tudn tha theo céc quy dinh cla Diéu 1¢, Phap luét.

4.1. Dai hji dong co dong

Dai hoi ddng cé dong gdm tit ca cac C6 dong co quyén biéu quyét, 1a Co quan quyén lic cao
nhét cua Cong ty, quyét dinh nhitng vén dé dugc luat phap va diéu 1& Cong ty quy dinh. PHPCD
s& théng qua cac bao cdo tai chinh hang nam cua Cong ty va ngan séch tai chinh cho nam tiép
theo.

4.2. Hpi dong quan tri

Hoi dong quan tri la Co quan quan ly Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh
moi vén dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ctia Cong ty, trir nhirng van dé thude thdm quyén
cua Dai hoi ddng cb dong. Hoi dong quan trj ¢6 trach nhiém giam st Tong Giam dbc diéu hanh
va nhirmg nguoi quan ly khac. Quyén va nghia vu ctia Hoi dong quan tri do ludt phéap va diéu 1¢
Céng ty, cac Quy ché ndi bo cha Cong ty va nghi quyct Pai hoi dong cd dong quy dinh. Hoi
dong quan tri c6 05 thanh vién. Hoi ddng quan tri bau 01 thanh vién lam Ch tich.

Danh sach thanh vién HDQT gom:

STT Ho va tén Chire vu

| | Nguyén Thi Minh Hug | Chu tich Hoi ddng quan tri

2 Nguyén Thanh Trung Pho6 chi tich/Thanh vién déc lap Hoi dong quan tri

3 Nguyén Tién Hung Thanh vién Hoi dong quan tri
4 Nguyén Giang Nam Thanh vién Hoi dong quan tri
5 Lai Thanh Nam Thanh vién Hoi df‘)llg quan tri

4.3. Viin phong Hji dong quin tri

- Thuc hién céc cong viée vin phong, van thu, thu ky thuge HDQT, BKS; ghi chép bién
ban va luu trir cac nghi quyét, quyét dinh, c4c vin ban khac cua Dai hoi dong cb dong,
HDPQT, BKS;

- Lap, quan ly sb ¢b dong; thue hién viéc quan hé co dong; tiép nhan va hudng dan, giai
thich cho céc ¢b déng nhitng van dé cb déng quan tam;

- Lap bdo cdo vé ¢ déng dé trinh nguoi co tham quyén ky, gl cac co quan Nha nudce
theo quy dinh;

- Déu mbi cung cip cho cac cd dong, cac nha dau tu, cac thanh vién HDQT, BKS, cac bo

A
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phan quan ly ciia Cong ty va cdc co quan Nha nude nhimg thong tin vé tinh hinh, két
qua hoat dong cua Cong ty;

- Tham muru, d& xuét véi HDQT va Chu tich HDQT trong viée dwa ra nhitng dudng 161,
chinh sach, quyét dinh cia HDQT vé nhimg vAn dé thudc nhiém vu va quyén han cua
HBQT va Chu tich HDQT.

4.4. Ban kiém sodt (BKS)

Ban kiém soat 1a co quan truc thude Dai hoi dbng cb dong, do Dai hoi ddng c¢b dong bau ra, 12
co quan ¢6 nhiém vu giup Dai hoi dbng cb dong giam sat, danh gia két qua hoat dong cta
HDPQT, Tong Giam ddc va céc hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty mdt cach khéach quan
nhim dam béo loi ich cho céc ¢6 dong. Hién Ban kiém soat Cong ty gdm ba (03) thanh vién,
moi thanh vién c6 nhiém ky nam (05) nam. Ban kiém soat hoat dong doc lap voi Hoi ddng quan
tri va Ban Tdng Giam ddc.

Danh séch thanh vién BKS gom:

1 Luong Thi Thu Ha Trudng Ban Kiém soét
2 | B Thi Thuy Duong Théanh vién Ban Kiém soat
3 | Nguyén Thi Huong Thanh vién Ban Kiém soat

4.5. Ban Tong Gidm dbc

Téng Giam dbc Cong ty 1a nguoi diéu hanh, quyét dinh céc vén dé lién quan dén hoat
dong hang ngdy cta Cong ty, chiu trach nhi¢m trude DHDCD, Hoi ddng quan trj va phdp
luat vé céc quyét dinh cua minh va két qua hoat dong san xuét kinh doanh. Xéc dinh co
chu td chic, trach nhiém va quyén han cia cdc don vi true thuge, cac chp quéan ly trong
cong ty, xay dung ké hoach san xuét dai han va hang nam, cdc phuong én kinh doanh, cac

du 4n ddu tu méi, lién doanh lién két trinh HDQT va DHPCD phé duyét.

Danh sach thanh vién Ban Tong Giam doc gom:

I | Nguyén Tién Hung Téng Giam déc

2 | Pau Hiéu ’fllflﬂg Phé Téng Giam dbce

3 | Tran Minh Diing Ph6 Téng Gidm ddc 1
4 | Trin Tuén Hung Phé Téng Gidm dé-c

4.6. Cdic khoi co quan chuyén mon

+ Phong Hanh chinh — Quan Tri:

I |
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Xay dung co cdu td chire nhan su cho cac phong ban trong Cong ty. Tham muu cho Ban
Tong giam dbc vé viée sip xép, bd tri va phat trién nhan sy thong qua viée phan tich co
cdu to chire, danh gia két qua cong viée va nang lyc nhan sy;

Hang nam tién hanh x4y dung ké hoach nhén sy va chién luoc phit trién ngudn nhan
lye cho Cong ty, tinh toan ngén séch lién quan dén chi phi lao dong (quy lwong, chi phi
d4o tao, BHXH, BHYT, chi phi déng phuc,...). Tham gia hogc phéi hop véi cac dbi tac
to chire khéo sat lvong va thuce hién khao sat cac chi phi lao dong trén thi trudng dé lam
co s& xay dung chinh sach nhan sy hang nam. Thyc hién khao sat chinh sich nhén su,
mirc do hai long cua nhan vién dé cai tién chinh sach nhan sy;

Xay dung Quy ché tién luong, Noi quy lao dong, cac Quy ché lam viéc va quy trinh,
quy ché trong cong téc tuyén dung, dao tao, bd nhiém, mién nhiém, cach chirc, khen
thudong, ky luat, danh gia d6i voi nhén vién trong Cong ty. Phéi hop voi Cong doan co
s& Cong ty xdy dung chuong trinh phuc lgi, khen thuéng hang nam;

T4 chirc va tién hanh cc hoat dong nhan su theo ding quy dinh: tuyén dung, danh gia
nhén su, danh gia két qua cong viéc, dao tao, thanh toan luong, ché do phuc lgi... Quéan
Iy ho so, thong tin nhan sur theo quy dinh hién hanh;

Xay dung quy ché va thuc hién cong tac van thw, luu trit, quan Iy hé so phép 1y cia
Cong ty. Pam bao céc cong tac hdu can tai Cong ty nhur: 1€ tan, tiép khach, van phong
phidm, dong phuc, quén 1y diéu dong xe,... Dong thoi con dam bao cong tac an ninh, an
toan lao dong, phong chdy, chita chay trong doanh nghi¢p;

Thue hién cac tht tuc hanh chinh phép ly, soan thao cac van ban hanh chinh (lich cong
tac tuan, sflp xép lich hop, lich lam vigc,...) va t6 chirc cac cudc hop, sy kién hang nam
cia doanh nghiép;

Lén ké hoach mua sdm, quan Iy va huéng dan sir dung céc tai san chung cua doanh
nghiép. Phéi hop véi phong ké toan thuc hién viéc kiém ké va thanh 1y tai san;

Tién hanh céc cong tac xay dung co ban, stra chita, bao tri, bao hanh toa nha van phong
theo dinh ky. Sép xép, bd tri chd lam vige hop Iy cho timg phong ban, bd phén. Xay
dung céc quy dinh va nang cao tinh than trach nhiém trong viée giit gin tai sin chung,
str dung tiét kiém dién, nude, dién thoai va gitr gin vé sinh trong van phong;

Chiu trach nhiém lua chon va thué don vi tu vén céc van dé phap ly lién quan dén hoat
dong cia Cong ty. Chang han nhu: xay dyng, sira d6i, bd sung cac van ban, quy dinh
ctia Cong ty; hd trg cdc phong ban trong Cong ty céc van dé phap ly; dai dién cho Cong
ty khi xay ra céc tranh chép.

Phong Tai chinh — Ké todn

T4 chire viée thye hién quy trinh hach toan ké toan;

Lap bao cdo dam bao tudn thu dung cac nguyén tdc ké todn, chinh xéc, kip thoi, day du
va ding quy dinh cua Nha nudc. Pdng thoi thie hién viée bao quan, lwu trit chimg ti,

A
:u ASEAN SECURITIES 22

e

S NN

ANy



BAN CAO BACH NIEM YET Ag\
A

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS DONG SON

ho so ké toan theo ding quy dinh cta Luat ké toan;

Bén canh d6 con ¢6 nhiém vu truc tiép chi dao, huéng dan va kiém tra viéc thuc hién
c¢bng tac quan ly chimg tir, hach todn ké todn va lap bao cdo tai chinh cua cac don vi tryc
thude;

Phong tai chinh — ké toan chiu trach nhiém tu van, tham muu cho Ban Téng Giam déc
viée str dung cdc ngudn luce tai chinh va tai san cia cong ty sao cho hiéu qua va hop ly
nhét. Hang nam l4p ké hoach tai chinh trinh Ban Téng Gidm dbc phé duyét, day la viée
lam cén thiét dé giup Cong ty cht dong dugce trong viée hoach dinh va c6 can cir lap ké
hoach tai chinh phil hgp v6i thuc té san xudt kinh doanh;

Theo ddi, quan 1y ngudn von va tai san cliia Cong ty. Phai thudng xuyén kiém tra, doi
chiéu cong no, don déc thu hdi cong ng. Xay dung va trinh duyét phuong an vé co cdu
ngudn von, tai san va diéu hoa von trong toan Cong ty. Co ké hoach cu thé nhdm huy
dong ngudn vén trung va dai han cling nhu ngudn vén luu dong va ké hoach tin dung,
bing cac hinh thitc dwgc phap luat cho phép dé huy dong vdn cho hoat dong kinh doanh;

Lap ké hoach khéu hao tai san trinh Ban T dng Gidm doc phé duyét, thyc hién trich khau
hao tai san, theo d&i va bao cdo viée khau hao tai san. Tién hanh kiém ké dinh ky deé
phan anh chinh xéc, kip thoi hién trang tai san, tir d6 c6 bién phép x\r 1y, st dung tai san,
nguén von hi¢u qua nhéat:

Theo ddi va quén ly cac khoan ng vay va cac khoan cho vay. Dam bao thanh toan cdc
khoan ng vay ding han va thu hdi ng gbe cing ldi cho vay déy du, ding thai han;

Phéi hop véi céc bd phan, phong ban khac trong Cong ty dé 14p ké hoach san xudt kinh
doanh, k& hoach tai chinh, ké hoach luong thudng, qu§ phic lgi, ...

Td chire thye hién viée ké khai, quyét toan thué, tién hanh nop thué va cac khoan phai
ndp khac cho Nha nude. Pdng thoi hudng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh,
chinh sach thué cta cac don vi truc thude cong ty;

Thong qua viéc thue hién hach todn ké toan tai chinh, tién hanh gidm sét tinh hinh quén
Iy tai san, nguon von va higu qua kinh doanh ctia Cong ty. Kip thoi bao cdo tinh hinh va
dua ra cde dé xuét, giai phap phuc vu cho nhu cau quan trj kinh doanh;

Té chirc viée kiém tra cong téc ké toan va quan Iy tai chinh cia céc don vi true thude,
cdng ty con, cac chi nhanh, doi thi cong;

Phdi hop véi cac don vi, phong ban, nguoi dai dién ph?m von, kiém soat vién dé theo
doi va quan ly ngudn von ctia Cong ty;

Tu van cong tac quan ly tai chinh va hach toan ké toan cho cac don vi truc thude hay
cong ty con, cac chi nhanh coa Cong ty;

Té chire viée thyue hién cong téc kiém toan Béo cdo tai chinh hang nam (néu ¢6). Dai
dién Cong ty lam viéc voi cac doan kiém todn, thanh tra thué, thanh tra tai chinh khi
nhan duge thong béo tir co quan quan ly Nha nuéc;

a
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Tham gia vao qua trinh soan thao cac van ban, quy dinh lién quan dén quy ché quan ly
tai chinh, quy trinh ké toan, quy dinh quan 1y trong ndi bd Cong ty va cdc van ban, quy
dinh lién quan dén linh vyec tai chinh ké toan khac;

Thue hién ché do bao cdo thong ké theo ding quy dinh ctia Cong ty va quy dinh cua cac
co quan quan ly Nha nudec.

+ Phong Ké hoach — Ky thudt

o B phin Ké hogch:

Tham muu cho Ban tong giam doc cong téc Ké hoach ctia Cong ty cu the:

Tham muu ké hoach san xuit kinh doanh ngén, trung va dai han;

Tham mwu xdy dung va theo doi ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty;

Tham muu quy ché ndi bd lién quan cong tac ké hoach san xudt kinh doanh Céng ty;
Tham muu cho Ban Téng giam doc ban hanh biéu mau chung lién quan dén cong tac ké
hoach, thanh toan;

Tham muu cong téc 14p ho so du thau, gid dy thau;

Tham muu cong tac thuong thao va dam phéan va ky két hop dong véi bén giao thau;
Xem xét ning lyc cta don vi xin giao viéc, du théo quyét dinh giao viéc, giao nhiém vu
thi cdng cho cac don vi;

Tham gia dam phén, thuong thdo, ky két hop dong v6i chi nhanh, doi thi cong va cac
nha thau cung cép, nha thau phy;

Tham muu, bao cdo danh gia tinh hiéu qua cua dy an, goi thau, du béo cong tac thi
truong;

Pé xudt, theo dai giai ngan cho céc nha thau phy, doi thi cong va chi nhanh.

Bp phin Ky thudt — qudn Iy thi cong:

Theo doi cong tac td chirc quan ly didu hanh cia Ban diéu hanh thi cong, doi thi cong
xdy dung hodc Cong ty dugc giao thau;

Theo dai khéi luong cap, nhép vat tu dbi voi cong trinh ma cong ty tryc ticp thi cong,
chu tri lap ké hoach thi cong, ké hoach von cho cac cong trudmg thi cong;

Hudng dén, theo ddi, don déc hd so thanh, quyét todn cong trinh va huéng dan céc thu
tuc lién quan dén cong tac k¥ thuat - thi cong;

Cung cip cdc tai liéu c6 lién quan dén cong trinh duge nhan cho don vi thi cong thau
phu/nhan khoan, dong thoi luu trir cac ho so ¢6 lién quan;

Tham gia khao st thi cong, lap bién phap thi cong va dy todn thi cdng cac du dn cong
ty tham gia.

Cic chi nhanh/doi xdy dung trye thude Cong ty

Thi cong, lap quyét toan cac cong trinh, hang muc cong trinh theo hop ddng do Cong ty
giao; tham gia nghiém thu cong tac thye hién;

Quan ly con nguoi, may moc thiét bi trong pham vi cta Chi nhanh/Dgi;

Bao dam an toan lao dong va vé sinh moi truong cho CBCNV;

Nghién ctru ndng cao niing suat lao dong, cai tien chat luong;

.a
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- Chu ddng tim di tac dé tao thém cac don hang cho hoat dong cua Chi nhanh/Doi;
- Tham muu, tu vin va tham gia xdy dung ké hoach san xudt, thi cong cac cong trinh va
dich vu;
B4o céo tinh hinh san xudt, thi cong cho Ban Tong Gidm dbe Cong ty;
- Phéi hop ciing cdc Phong/Ban Cong ty giai quyét céc sy cd phat sinh trong qua trinh san
xuat, thi cong.
5. Thong tin vé cong ty me, cong ty con ciia T6 chire diing ky niém yét, nhitng cong ty nim
quyén kiém so#t hoiic ¢d phin chi phdi a6i véi T$ chite diing ky niém yét, nhitng cong ty
ma T4 chire diing ky niém yét nim quyén kiém soat hoiic ¢6 phin, phin von gop chi phoi:
5.1 Danh sach cong ty me, cong ty nim quyén kiém soat hoic co phﬁn chi phoi d6i véi DSH
Khéng co.

5.2 Danh sdch Cong ty ma DSH nim quyén kiém sodt, Cong ty con, lién doanh, lién két
cua cong ty

Thoi diém hién tai, DSH ¢6 01 cong ty con la Cong ty Cb phén Pau tu BOT Ha Ni - Bic
Giang. Cong ty Cd phdn Pau tu BOT Ha Nai - Bic Giang dugc thanh 1ap ngay 10/4/2014,
von diéu 1¢ thue gop 14 496.322.400.000 ddng, bao gobm 04 cb dong tham gia gop von: CTCP
Dau tu Van Pha — Invest (VPI — nay la CTCP phat trién Bat dong san Vin Pha) gop
163.786.400.000 ddng, twong tmg 16.378.640 cb phan (ty 18 33,00%); Cong ty cb phan dau
tu va thuong mai 319 (nay la CTCP Dong Son Holdings) gop 124.080.600.000, turong ung
12.408.060 cb phan (ty 1& 25,00%); Téng CTCP Xuit nhdp khdu va xay dyng Viét Nam
(Vinaconex) gop 104.227.700.000 dong, twong (mg 10.422.770 c¢d phin (ty 1& 21,00%);
CTCP Tap doan Dai duong (OGC) gop 104.227.700.000 dbng, twrong g 10.422.770 cd
phén (ty 1& 21,00%).

Thong tin cu thé vé Cong ty C6 phan Piu tuv BOT Ha Ngi - Bac Giang nhu sau:

Tén Cong ty . Cong ty Co phan Pau tu BOT Ha Noi - Béc Giang

Ngay thanh lap . 10/04/2014

Dia chi try s& chinh . S6 14, Lo B1, Khu dé thi méi Nam Tir Son, Phuong T
Son, Tinh Bic Ninh

SH Gidy chung nhan dang ky  : 2300846090 dang ky lan dau ngay 10/04/2014, dugc

doanh nghiép thay doi lan 5 ngay 08/07/2026 do So Tai chinh tinh Béc
Ninh cép.

Nganh nghé kinh doanh chinh :  Xay dung va thu phi dich vu str dung dudng bo

Hoat dong san xudt kinh . Xéy dung, bao dudng thuong xuyén, sira chita cong

doanh chinh trinh; Quan ly van hanh tram thu phi BOT tuyén duong
Ha Noi — Bac Giang.

Vén didu 1é dang ky . 496.322.400.000 dong

Vén diéu 1é thue gop © 496.322.400.000 dong

Théi diém chinh thie trd : Ngay 24/12/2025

thanh cong ty con
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Ty 1€ s& hitu cua DSH tai . 58%
cong ty con
Ty l¢ biéu quyétcaa DSH tai @ 58%
cong ty con
Két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty con:
Bing 1: Két qué hoat djng kinh doanh ciia Cong ty C6 phin Dau tw BOT Ha Noi -

Bic Giang
Don vi tinh: triéu d(jrig
e , 6 thang diu
ST Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025
nam 2026

I | Doanh thu thuin 590.744 630.882 334,145
" 2 | Loi nhuén gop 354.109 380.743 193.062

3 | Loi nhuén truée thué 180.283 228.586 119.559

4 | Loi nhun sau thué 171.213 216.973 113.567

Loi nhué thué chua phé

5 (.)': .n nan sau thue chua p an 494.698 5?6.6?] 656908

[ phoi

Nguon: DSH

K& hoach kinh doanh nam 2026 va chi trd ¢ tire nam 2025 cua Cong ty C6 phan Pau tu BOT
Ha Noi - Béc Giang da dwge DHPCD thudng nién thong qua tai Nghi quyét so 03/2026/NQ-
DHPCD-BOT ngay 29/6/2026 nhu sau:

Béng 2: K¢ hoach kinh doanh ctia Cong ty C6 phin DAu tw BOT Ha Noi - Biic Giang

nim 2026
Don vi tinh: triéu dc?:ng
STT | ~ Chitieu Kéhoach 2026 |
1 | Téng doanh thu “ ' 665.295,56
2 | Tong chi phi ) 448.455,18
3' Téng lgi nhuén trude thué _ ) 216.840,39
4 | Thué TNDN phai nop 10.842,02
5 | Loi nhuan sau thué TNDN 205.998,37
6 | Trach te nam 2025 33.330,00 |

Nguon: DSH

*) Nigay 20/07/2026, DSH dé nhén dugce 19.331.400.000 ddng cb tire nam 2025, tuong ing voi
ty 1¢ s& hiru 58% ciia DSH tai Cong ty C6 phan Dau tu BOT Ha Noi - Bic Giang.

- A . , ~ - s A oA A7 A - - - A
6. Thong tin vé qua trinh tiing, giam von diéu 1¢ cia To chire dang ky niém yét
% Qud trinh ting von:

K& tir thoi diém thanh 1ap (thang 12/2009) dén nay, Cong ty C6 phan Dong Son Holdings da
thue hién tang vén 01 1an tir 100.000.000.000 ddng 1én 350.000.000.000 dong, cy thé nhu sau:

4
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- Vén diéu 1¢ trude phat hanh

- Vén diéu 1¢ sau phat hanh

- Hinh thirc phat hanh

- Téng s6 lugng ¢6 phan chao ban
- M¢énh gia

- Gia phat hanh

- Tong gia trj chao ban

- Ngay hoan thanh dgt chao ban

- Co so phap ly

Muc dich ting von nhu sau:

100.000.000.000 dong
350.000.000.000 dong

Chao ban ¢d phiéu cho ¢6 dong hién hiru
25.000.000 ¢6 phan phd thong

10.000 dbng/cd phin

10.000 ddng/cd phan

250.000.000.000 dong

27/11/2025

Nghi quyét DHPCD bit thuong nam 2025 so
02/2025/NQ/DPHDCB/DSH  ngay  24/07/2025
thong qua phuong 4n chao bén ¢b phiéu ra cong
chiing cho ¢b dong hién hitu;

Nghi quyét cua Hoi dong quan i 56
09.09/2025/NQ-HDQT/DSH ngay 09/09/2025 vé
viéc trién khai phuong an chao ban c¢b phiéu cho
cd dong hién hiru;

Nghi quyét HDPQT s6 06.10/2025/NQ-
HDPQT/DSH ngay 06/10/2025 phé duyét thoi gian
chao ban ¢b phiéu ra cong ching;

Gidy chitng nhan dang ky chao bén thém cb phiéu
ra cong ching sd 379/GCN-UBCK do Chu tich Uy
ban Chimg khoan Nha nuéc cdp ngay 06/10/2025;
Cong van sé 8202/UBCK-QLCB clia Uy ban
Chung khoan Nha nude ngay 28/11/2025 vé viée
nhén duoge hd so bao cdo két qua chao ban thém cd
phiéu ra cong ching ciia DSH;

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép 56
0104291191 do S& K¢ hoach va Dau tu Tp. Ha Noi
cap 1an dau ngay 09/12/2009 va S& Tai chinh TP
Ha Noi cAp dang ky thay dbi lan thir 18 ngay
18/12/2025.

STT Muc dich sir dung von Sb tién (dong)

Mua 16.378.640 ¢6 phé‘m, twong duong 33% von diéu 1é cia Cong
ty C phan Pu tu BOT Ha N¢i - Bic Giang (Ménh gia: 10.000

i s : . . | 184.750.960.000
: dong/co phan) bang hinh thirc mua lai ¢6 phén cua Cong ty co
phén Phat trién Bét dong san Vén Phu
2 B sung vbn tra ng vay cdc ngan hang: 65.249.040.000

@
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STT Muc dich sit dung von S6 tién (ddng)
5 Tfu n(f’my Ng.{?rT hang TMCP Dau tie va Phdt trién Viét Nam - 55.902.787.612
Chi nhanh My Dinh (BIDV)
=, Tra ng vay Ngdn hing TMCP Viét Nam Thinh Vieong - C ‘hi : .
2.2 ' ' ; ' o 3.108.506.234
nhdanh Kinh Do (VP Bank) ’
23 Tra ng vf:}i Ng{?n hc‘n*fg Nong nghfép va Phdt trién Nong thon Viét 3237 746,154
Nam — Chi nhanh Lang Ha (Agribank)
L Téng cong 250.000.000.000

*
e

Biio co vé vén didu 16 da gop tang thém tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 27/11/2025 So
2811/2025/BCV/IVA ngay 18/12/2025 va Béo céo tinh hinh sir dung vén cho dot tang von
bang hinh thire chao ban ¢b phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién hiru ndm 2025 cho giai
doan tir ngay 28/11/2025 dén ngay 23/12/2025 S6 2312/2025/BCV/IVA ngay 29/12/2025
da duogc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Québc t voi y kién chip thudn

toan phén.
Qud trinh giam von:

Khong co

& . A - Py ¢ A s A - 3 A ' - A
7. Thong tin vé cac khoan gop von, thodi von 1¢n ciia Cong ty tai cac doanh nghiép khac:

Tu nam 2024 dén nay, DSH da thyc hién dau tr gop von vao cac doanh nghiép, tinh hinh

bién dong cac khoan dau tu cia DSH nhu sau:

Béng 3: Tinh hinh bién dgng cic khoan gép von, thodi vén ciia DSH tinh dén 30/06/2026

31/12/2024

Ty 1§ s6

STT Tén Congty v§y didu Gt hitu ciia  Von

A diu tuw : Al 1A
¥ ciaDSH [(’j')' gien ¢

31/12/2025

Gid trj

Don vi tinh: Triéu dong

Ty 1§ 6

30/06/2026

A

A ~ - 3 A
dau twr  hitu cua didu 18 dau tu

ctia DSH DSH (%)

¢ ciia DSH

Cong ty Cb
phan  Céng
I [ nghé¢  Dong| 10.000 5.100 51% | 10.000 0 0% | 10.000 0 0%
Quang
Investment (*)
Cong ty Cé
phﬁn Dau tu
2 | BOT Ha Noi - | 496.322 | 124.081 25% |496.322 | 308.832 58% 496.322 | 308.832| 58%
Bic Giang
(**)
Cong ty Co
phan Phat trién
3 | Cong nghiép | 160.000 | 28.000 17,5% {160,000 0 0% [160.000 0 0%
béng  Quang
(*ﬂ(*) ~

|
v
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2l

31/12/2024 31/12/2025 3¢

STT Tén Cong ty Vén didu Gia tri Iul“rut.c:i?l Vén (.;:l trj Ty l¢ so 78 L RO rHA
i dau tw I')QH : didu 16 dau tw  hitucia O (

cia DSH )\ ¢ ciia DSH DSH (%) ¢ o

: (1] T

Cong ty Cb =

phan F)E"U:I fuva
4 | Phat trién Do . - - - - -1200.000| 90.000| 45%
thi Nam Binh

(****)

(Nguon: DSH)

(*) Khoan dau tie tai Cong ty C6é phan Céng nghé Dong Quang Investment: Thang 01/2025,

DSH da thiee hién nhdn chuyén nhiecong thém 470.000 ¢é phan ciia Cong ty Co phan Céng nghé

Déng Quang Investment twong dwong voi gid tri mua 4,7 1y dong, nang gid tri khoan dau tu

nay Ién 9.800.000.000 dong, twong dwong 98% vén diéu 1¢ Cong ty C6 phian Cong nghé Déng

Quang Investment theo Nghi quyét HDQT s6 02.01.2025/NO-HDQT/DSH ngay 02/01/2025. \
DSH dd thiee hién thodi toan bo khoan dau tw tai Cong ty C6 phan Cong nghé¢ Pong Quang |
Investment thong qua phirong thite chuyén nhuong ¢6 phiéu véi tong gid tri chuyén nhieong la J
10,29 1y dong theo Nghi quyét HDQT s6 26.12/2026/NQ-HPQT/DSH ngay 26/12/2025. Ngay ’
27/12/2025, Cong ty da ky Hop dong sé 27.12/2025/HPDCN/DSH-DTL dé chuyén nhwgng toan

bg ¢o phan s¢ hitu tai Cong ty CP Cong nghé Dong Quang Investment. Viéc chuyén nhieong

diegre hoan tat vao ngay 29/12/2025.

(**%) Khodan déu tw tai Cong ty C6 phan Pdu tw BOT Ha Noi - Bic Giang (“BOT HN-BG").
Ngay 24/12/2025, DSH da hoan (Gt thiee hién nhan chuyén nhieong thém 16.378.640 ¢6 phdn
ctia BOT HN-BG, nang gid tri khoan dau e ndy tiv 124.080.600.000 dong lén 308.831.560.000
dong, twong dicong ty 1é 58% von diéu 16 Cong ty C6 phan Pau tie BOT Ha Noi - Bic Giang
theo Nghi quyét DHDPCD s6 02/2025/NQ/DHPCH/DSH ngay 24/07/2025 va Nghi quyét HDOT
s0 09.09/2025/NO-HPQT/DSH ngay 09/09/2025. Gid tri mua ¢6 phan tai BOT HN-BG la -
184.750.960.000 dong, tiwong itng lan licot 1o 26,57% va 32,64% tong tai san ctia DSH tai .
31/12/2024 theo BCTC hop nhdt va riéng ndm 2024 da kiém todn, khéng thugc trieong hop co
cdu lai doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 3 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP va cdc |

vin ban swa doi, bo sung. N

(**%) Khoan dau tie tai Cong ty C6 phdn Phdt trién Cong nghiép Pong Quang. Thang 09/2024,
theo Nghi quyét HDQT s6 18.09/2024/NQ-HDQOT.DS ngay 18/9/2024, DSH da dau tie
2.800.000 ¢6 phdn Cong ty CG6 phdn Phat trién Cong nghiép Dong Quang tuong dicong 28 1y
dong théng qua nhan chuyén nhicong cé phan, chiém 1y 1é 17,5% vén diéu 1¢ Cong ty Co phan
Phdt trién Cong nghiép Déng Quang. Thang 02/2025, DSH da thyc hién thodi von toan bé
khoan dau tw nay theo phwong thite chuyén nhieong ¢6 phén véi doi tde, vdi tong gid tri chuyén
nhicong 16 28,5 1y dong theo Nghi quyét HDOT s6 26.02/2025/NQ-HDQT ngay 26/02/2025.

(*¥%%) Khodn ddu tw tai Cong ty C6 phan Ddu tiw va Phdt trién do thi Nam Dinh: Théng 6/2026,
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DSH da ky hop dong chuyén nhmmg ¢é phan ngay 16/06/2026 dé nhan chuyén nhwong

9.000.000 co ph{m ctia Cong ty Co phan Déu Tie va Phat Trien D6 Thi Nam Dinh véi tong gid

tri nhan chuyén nhieong la 90 ty dong, chiém 1y 1é 45% vén diéu 16 Cong ty C6 phan Dau tw va
Phdt trién d6 thi Nam Dinh theo Nghi quyét HDQT s6 26.12/2026/NO-HDQT/DSH ngay
26/12/2025 va Nghi quyét HDQT 56 18.03/2026/NQ-HDQT/DSH ngay 18/03/2026. Viéc nhan
chuyén nhiegng ¢o phan Cong ty C6 phan Ddu tie va Phdt trién dé thi Nam Dinh da dwgc hoan
tat vao ngay 29/6/2026.

8. Thong tin vé chitng khoén dang luu hanh

8.1. Cé phiéu pho thong

Bang 4: Co cfiu ¢b dong tai ngay 03/09/2026

Loai co dong

¢ dong

Su luwgng S6 Iunng b

phan

1 r « R A
Gia tri co phan
tinh theo mé¢nh

e r 3 A
gia (dong)

Ty I¢ %
trén von
diéu 1¢
thue gop

I | PHAN LOAI THEO CO DONG TRONG NUGC, NUGC NGOAI
1 | b dong trong nwéc 639 | 35.000.000 | 350.000.000.000 |  100,00%
1.1 | 76 chire 03| 1.557.700|  15.577.000.000 145%
| '}':rong’ dé: Té .r:'ht?'c
whdmden g
(rén 50% von diéeu ¢
| 1.2 | Cé nhan 636 | 33.442.300 | 334.423.000.000 95,55%
2 | Cb déng nwoe ngoai 0 0 0 0,00% |
2.1 | 76 chite 0 0 0 0,00%
2.2 | Cd nhan 0 0 0 0,00%
3 | C8 phibu quy 0 0 0 0,00%
Téng cong | e 35.000.000 350.090.000.000' 100,00% |
I | PHAN LOAI THEO CO DPONG LON, CO DONG KHAC
1 | Céaonglém ot | 3.500.000] 35.000.000.000 |  10,00%
1.1 | 76 chite ol o 0 0,00%
1.2 | Canhan o1 | 3500000  35.000.000000|  10,00%
2 | Cb dong khac 638 | 31.500.000 | 315.000.000.000 |  90,00%
2.1 | 16 chite 03| 1557700  15.577.000.000 4,45%
| 2.2 | Canhan 635 | 29.9042.300 | 299.423.000.000|  85,55% |
i Téng cong 639 | 35.000.000 | 350.000.000.000 |  100,00%

Negudn: Danh sach ¢é dong ciia DSH tai ngay 03/09/2026 do VSDC cung cdp
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8.2. Cé phiéu wu dii: Khong co
8.3. Cdc logi chitng khodn khdc: Khong co
9. Thong tin vé ty 1¢ s& hitu nuwée ngoai
% Ty 1€ so hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty theo quy dinh phéap ludt: 0% (theo cong van
s& 8456/UBCK-PTTT ngy 12/12/2024 ca Uy ban Chimng khoan Nha nude vé thong béo
ty 1& s¢ hiru nude ngoai tdi da cua Cong ty C6 phén DAu tu Ha tang Déng Son (nay 1a
Cong ty C6 phan Pong Son Holdings).
% Ty I¢ s& hitu nude ngoai t6i da tai T6 chirc ding ky niém yét theo quyét dinh ctia Dai hoi
dong ¢ dong va quy dinh tai Diéu l¢ cong ty: Khong cd.
s Ty 1€ so hitu ¢b phan ctia Nha dau tu nude ngoai tai Cong ty hién tai: 1a 0% (theo danh
sach ¢6 dong chdt ngay 03/09/2026).
10. Hoat djng kinh doanh
10.1. Diic diém hoat dpng kinh doanh
10.1.1. San ph(fn:f. dich vu kinh doanh chinh

Cac hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty 1a linh vye xédy dung (thi cong xdy lap) va hoat dong
dau tu. Két hop tir linh vare thi cong xdy lap, Cong ty ¢6 thém doanh thu tir mang ban hang hoa
la vat liéu xdy dung, sit thép, d4, ... va doanh thu tir mang dich vy, tu van, cung cp chuyén gia
trong linh vye xay lap. Hoat dong kinh doanh cua Cong ty dién ra lién tuc trong nam va khong
mang tinh thoi vy. Danh sach nganh nghé kinh doanh cta Cong ty nhu sau:

Bang 5: Danh séch nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty

STT Tén nganh Ma nganh

1 San xuét thire dn gia sic, gia cAm va thuy san (Khdng hoat dong tai tru 1080
s¢ chinh)

2 | Ban budn ndng, ldm san nguyén liéu (trir go, tre, nira) va dong vat song 4620
Chi tiét: Ban buén thire dn va nguyén lidu lam thire &n cho gia suc, gia
cam va thuy san

3 | Ban budn db dung khac cho gia dinh | 4649 -
Chi tiét:

- Ban buon dung cu thé duc, thé thao;

- Bén budn tro choi, db choi (Trr loai dd choi ¢o hai cho gido dyc nhén
cach, strc khoé ctia tré em hodc gy anh huong dén an ninh trat ty, an
toan xa hoi)

- Ban budn giwdng, tu, ban ghé va dd dung ndi that twong tu;

4 | San xuét than cbc 1910

5 | San xuét plastic va cao su tong hop dang nguyén sinh 2013

P 31
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AN

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS pONG SO
STT Tén nganh Ma nganh
6 | San xuat san pham tir plastic 2220
7 | Bén budn thue phédm " 4632
g8 | Ban buén dé ubng : 4633

Chi tiét: Ban budn ruou manh, rugu vang, bia va dd ubng khong co
con
9 | San xuét thuy tinh va san pham tir thuy tinh 2310
10 | Hoat dong thiét ké chuyén dung Chi tiét: Dich vu trang tri noi ;[hét; 7410
11 | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
Chi tiét: Xay dung nén méng ciia tod nha, gdm dong coc, thir do 4m va
cac cong viée thir nuée, chéng 4m céc toa nha, cdc cong viée dudi bé
mat, xy dung bé boi ngoai troi, Rira bing hoi nute, nd cat va cac hoat
dong tuong tu cho bé ngoai toa nha;
12 | Khai thac va thu gom than cimg 0510
13 | San xuét gd dan, gd lang, vén ép va van mong khic 1621
Chi tiét: San xuét gd déan, gd lang, van ép va van mong, céc loai vén,
tAm mong bang gb tuong tyr (trir cac logi gd Nha nude cém);
14 | Ban buodn thiét bi va linh kién dién t, vién thong (Trir loai Nha nude 4652
cdm)
15 | San xudt dung cu thé duc, thé thao 3230
16 | San xuét dd choi, trd choi (Trir loai Nha nude cém) 3240
1?_ Lap dat hé théng xay dung khéc 4329
Chi tiét: Lap dat he thdng thiét bi nghiép trong nganh xdy dung va xdy
dung dan dung nhu: thang may, cau thang tu dong, cac loai cura tyr
dong, hé théng dén chiéu sang, h¢ t]16ng hat bui, hé¢ lhéng am thanh,
hé théng thiét bi dung cho vui choi giai tri;
18 | Lép dit hé thong dién 4321
| 19 | Chuén bi mat bing 4312
(trtr hoat dong do min, n6 min)
20 | San xuét san pham chju lira 2391
21 | Sén xudt do gd xay dyng 1622
22 | Cua, x¢é, bao gd va bao quan gd 1610
23 | Ban budén may moc, thidt bi va phu ting may nong nghiép 4653
24 | Hoan thién cong trinh xdy dung ) 4330
25 | Pha do 4311
(trr hoat dong nd bom, min)
26 | Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thude chi s& hitu, chu st 6810
dung hodc di thué
32
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BAN CAO BACH NIEM YET ‘AR
A

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS DONG SON
| sTT Tén nganh Ma ngﬁnh—‘

Chi tiét; Kinh doanh bat dong san;

27 | Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phéan vao dau Chi tiét: 6619
Dich vu tu van dau tu (Khong bao gdm t van phap luat, tai chinh,
thué, kiém toan, ké toan, chimg khoan);

28 | Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chwra duge phén vio @9
dau
Chi tiét: Xuét nhép khau cdc mat hang Cong ty kinh doanh

79 | Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thuat c6 lién quan 71ﬁ
Chi tiét:

- Thiét ké két cAu cong trinh dan dung, cong nghi€p;

- Giam sét xay dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép;

30 | San xuét khac chua duge phén vao déau 3290
' 31 | Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may khéc 4659

Chi tiét:

- Ban buén may moc, thiét bi bao ho lao dong

- Ban budn phuong ti¢n van tai trir 6 t6, md to, xe may va xe dap; nguoi
may thudc day chuyén san xuit tu dong; cac loai may cong cu, dung
cho moi loai vét liéu; mdy cong cu diéu khién bang mdy vi tinh; thiét
bi va dung cu do luong;

4
rs

- Ban budn may moc, thict bi y t&;
- Ban buon may moc, thiét bi va phu tung may van phong;

- Ban budn may mac, thiet bi va phu tung may dét, may, da giay;

PN

- Ban budn may moc, thiét bi dién, vat li¢u dién (mdy phat dién, dong
co dién, ddy dién va thiét bi khéc dung trong mach di¢n);

- Ban budn may mac, thiét bi va phu ting may khai khoang, xay dung;

Il

32 | Van tai hang hoa bang duong b 4933 3
33 | Lap dat hé thong cdp, thodt nuée, hé théng sudi va didu hoa khong khi 852 1
Chi tiét: j
- Lap dat hé théng clp, thoat nudc; |
- Lap dit hé thong sudi va diéu hoa khong khi :
34 | San xudt céc cdu ki¢n kim loai 2511 -
35 | Xay dung cong trinh duong st 4211
36 | San Xut sat, thép, gang 2410 Ty
37 | XAy dyng cong trinh duong bé 4212
(Chinh)
"33 | San xudt vat liéu xdy dung tir dat sét 2392
39 | Cho thué xe ¢6 dong co Chi tiét; Cho thué 6td; 7710

A
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AN

DONG SON

61

Tén nganh Mi nganh
40 | Khai théc gb | 0220
41 | Xay dung codng trinh k? thudt dan dung khac 4299
Chi tiet: Xdy dung cong trinh cong nghiép, cong trinh cira nhu: duong
thuy, bén cang va cac cong trinh trén song, cac cz’tng du lich, cira cong,
dap va de, xay dung dudng ham, cac cong trinh the thao ngoai troi;
42 | Xay dung cong trinh dién 4221
43 | Xay dung cong trinh cép, thoat nude 4222
44 | San xuét xi mang, voi va thach cao 2394
45 | Xay dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac 4223
46 | Ban budn vai, hang may mdc, giay dép 4641
47 | Khai thic d4, cat, soi, dit sét 0810
48 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229 |
49 | Xay dung nha dé ¢ 4101
50 | Khai thdc quang sét 0710
51 | Xay dung nha khong dé & - - 4102
52 | Khai thac va thu gom than non 0520
53 | San xudt giay, dép 1520
Chi tiét: San xuét gidy dép bao ho lao dong
= 54 | San xudt san phim khéc tir cao su 2219
Chi tiét: Quén 4o lan bang cao su; Quan 4o bang cao su
55 | San xudt vai dét kim, vai dan moc va vai khong dét khac Chi tiét: San 1391
xuat vai bao ho lao dong
] 56 | DPaily, mdi gioi, dau gia hang héa e 4610
Chi tiét:
- Dai ly ban hang hoa;
- Mo6i gidi mua ban hang héa.
( Khong bao gdm céc hoat dong ddu gia tai san theo quy dinh Luét Dau
gid tai san)
57 | Cho thué méy moc, thiét bj va d(’) dl.‘mg htru hh;h-khéc khong kem ngu(‘yi_ i 7730
dieu khién
Chi tiét: Cho thué may méc, thiét b xdy dung;
58 | San xudt bot gidy, gidy va bia 1701
59 | San xuét céc san phim khéc tir gidy va bia chua duge phan vao dau 1709
60 | Duc kim loai mau (trir san xudt vang miéng) 2432
San xudt thing, bé chita va dung cu chira dung bﬁng kim loai 2512
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BAN CAO BACH NIEM YET

A\

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS DONG SON
STT Tén ngs‘mh. Mai nganh
- 62 _ Ren, dap, ép va can kim loai; Iuyén bot kim loai 2591 |
63 | Gia cong co khi; xir Iy va tréng phi kim logi 2592 |
64 | San xudt dao kéo, dung cu cam tay va dd kim loai thong dung Chi tiét: 2593
San xudt cdc dung cu phuc vu san xudt nhu baa, kim,... — San xut cac
loai tay cam, ban 12, ...
65 | San xut san pham khac bang kim loai chwa duge phén vao dau 2599
Chi tiét: - San xudt khuon mAu - San xuét cac loai khuon dap, g4
- _6_6 B an XUAt lhiét bi truyén thong (trir thiét bi thu phét séng); _ 2630
67 | San xuét thiét bj do luomg, kiém tra, dinh huéng va didu khién 2651
68 ]35511 1é tong hop vdi luong thue, thue pham, dé udng, thude 14, thude 4711
lao chiém ty trong l6n
69 | Ban lé d6 udng 4723
Chi tiét: Trir dd udng c6 con
70 | San xudt mdy cong cu va mady tao hinh kim loai 2822
71 | Bén I¢ luvong thye 4721
_ ?E San xuat may chuyén dung khac 2829
73 | Ban I¢ thyc phdm _ 4122 |
74 | Ban bubn vét liéu, thiét b ]ép dat kl.léc trong xay dmlg i 4673 i
75 | Ban 1é do ngii kim, son, kinh, vét liéu va thiét bi ldp dat khéc trong xay 4752
dung
76 | San xudt trang phuc (trir trang phuc tir da 1ong thu) 1410
77 | Lép dat may moc va thiét bi cong nghiép 3320
78 | Ban budn 0 t6 va xe c6 dong co khéc 4661
Ban budn 6 0 (trir 6 16 con loai 9 chd ngdi trd xubng) va xe ¢6 dong
co khac, loai moi va loai da qua sir dung, ké ca xe dién;
- O 16 chd khach loai trén 12 chd ngdi, ké ca xe chuyén dung nhu xe
ciru thuong;
- O 16 van tai, ké ca loai chuyén dung nhu xe bdn, xe dong lanh, ro -
moo6¢ va ban ro - modée;
- 0 16 chuyén dung: Xe ché rac, xe quét dudng, xe phun nude, xe tron
bé tong...;
- Xe van chuyén c6 hoic khong gén thiét bi nang ha, cap gifr, loai ding
trong nha may, kho hang, san bay, bén cang, san ga xe Iira.
79 -'Dén buén kim loai va quang kim loai Chi tiét: Ban budn sét, thép; 4672
80 | Tai ché phé lidu 3830 |
“5—1 Bén l1é thiét bi, dung cu thé duc, thé thao 4762
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BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS

AN\

DONG SON

STT Tén ngz‘mh o I_\Eﬁ'ngﬁnll
82 | Xay dung cong trinh thuy 4291
83 | Ban I¢ tro choi, dd choi N 4763
a 84 | Xdy dung cong trinh khai khoang . 4292
85 | Xay dung cong trinh éhé%ién, ché tao - 4293
86 | San xuit giuong, tfl?f)én, ghé bang gd - 3101
87 | Ban buén mdy tinh, thiét bi ngoai vi va phén mém 4651
88 | Van tai hanh khach duong b khéc 4932
89 | Dich vu trung gian cho hoat dong bét dong san o 6821
Chi tiét: Hoat dong Mbi gidi bt dong san (Ciin cit Piéu 61 Luat Kinh
doanh bit dong san s 29/2023/QH15)
90 | Ban buén nhién liéu rdn, 16ng, khi va cdc san phdm lién quan Chi tiét: 4671
- Ban budn nhya duong
- Kinh doanh xang dau; (Diéu 13 Nghi dinh 83/2014/ND-CP, Sira doi
b6 sung boi nghi dinh Nghi dinh 95/2021/ND-CP va Nghj dinh
80/2023/ND-CP)
- Kinh doanh LPG; (Diéu 8 Nghi dinh Nghi dinh 87/2018/ND- CP, sira
ddi bd sung boi nghi dinh 17/2020/ND-CP)
91 | San xudt dién tir ngudn nang lugng khong tai tao 3511
92 | Banlémd to, xe may, phy ting va cac bd phén phu trg ciia mo t6, xe 4783
may
93 | San xudt dién tir ngudn nang lugng tdi tao 3312
94 | Hoat dong dich vy trung gian béan l¢é 4790
Chi tiét: - Hoat dong cua cdc dai ly ban 1¢ 6 to.
95 | Truyén tai va phan phdi dién 3513
(Trir truyén tai va phan phdi hé thdng dién qudc gia)
96 | Ban budn phu tung va cac bg phan phu trg ctua 6 to va xe c6 dong co 4662
khac
Chi tiét: Ban budn céc loai phu ting, bo phan, linh kigén cia 6 to va xe
c6 dong co khéc loai mdi va loai da qua st dung, vi du nhur sém, 16p,
den, cdc phu tung dién, noi thit 6 t& va xe c6 dong co khéc...
97 | Thoat nudc va xir Iy nude thai 3700
98 | San xuét trang phuc dan méc 1430
- 99 | Kho bai va luu gilt hang hoa - 5210
Chi tiét: - Kho bdi va luu giit hang hoa trong kho déng lanh (trir kho
ngoai quan); - Kho béi va luu gitr hang hod trong kho khéc.
100 | Xir ly va tiéu hay rac thai khong doc hai 3821
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CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS DONG SON
STT Tén nganh Ma nganh
101 Hoat dgng bat dong san Khéc trén co so phi hoéc hgp déng Chi tidt: 6829
- Dich vy tu véan bét dong san
- Dich vu quan ly bat dong san
(Trir hoat dong déu gia bat dong san, San giao dich bit dong san)
102 “ Hoat dong dich vu ho tro tryc tiép cho vén tai duong st 5221
103 | Khéch san va dich vu luu tra twong tu 5510
Chi tiét: Theo diéu 49 Luét Du lich 2017; Trir hoat dong kinh doanh
quén bar, vl truong
104 | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai dudng thiy (trir héa 1ong 5222
khi dé van chuyén)
— — = R
105 | Boc xép hang hoa 5224
Chi tiét: Dich vu hd trg khac, bao gém ca hoat dong tiép nhén, luu kho
va quan ly thong tin lién quan dén van chuyén va Iuu kho hang hoa
trong sudt ca chudi logistics;
106 | Ban 1¢ thube, dung cu y té, my phdm va vat pham vé sinh Chi tiét: Ban 4772
¢ dung cuy té
107 Hoat dong dich vu hd tro true tié_p cho vén tai dudng bo 5225
108 | Ban lé dd dién gia dung, givdng, t, ban, ghé va dd néi thit tuong tu, 4759
dén va bd deén dién, d6 dung gia dinh khac chua duge phan vao dau
Chi tiét:
Bén lé d6 dién gia dung, dén va bo deén dién
Béan [é giudng, tu, ban, ghé va dob dung noi thét twong ty
Bén 1¢ db dung gia dinh bang gbm, si, thy tinh
109 | Stra chia, bao dudng céc san pham kim loai dic sfin 3311
110 | Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai Chi tiét: - Dich vy 5229
logistics (khéng bao gdm dich vu vén tai hang khong va dich vu buu
chinh) - Gui hang; - Giao nhén hang héa; - Thu, phat cac chimng tir van
tai va van don; - Hoat dong ctia dai ly lam thu tuc hai quan; - Dong goi,
bao goi hang héa; - Hoat dong cua céc dai ly ban vé may bay; - Hoat
dong cia cac dai ly ban vé 6 td; - Hoat dong xir ly lai hang hoa bi khach
hang tra lai, hang héa ton kho, hang héa qud han, 16i mét va tai phan
phéi hang hoa do;
111 | Stra chita, bao dudmg may moc, thiét bi 3312
112 | Stra chita, bao duting thiét bi dién tir vz‘l.quang hoc 3313
‘ 113 | Stra chira, bao dudng thiét bi khac E N '3319
114 | Hoat dong cta tru s& van phong 7010
115 | Bén ¢ hang hda khéc mai (trir 6 t6, mo t6, xe may va cac bo phéan phu trc;)_ 4773
Chi tiét: Ban 1 hang lwu niém, hang dan 14t, hang thi cong m§ nghé
37

1+

LS S L Y

i/ _— S

a7

e M S



BAN CAO BACH NIEM YET
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DONG SON

Tén nganh

116

Mi nganh

Hoat dong tu vén quan ly kinh doanh va hoat dong tu van quan ly khac
(khéng bao gdm hoat dong tu van thué, ké todn, kiém toén, phap luat)

7020

1L

Nghién ciru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vie khoa hoc
ky thuat va cong nghé¢

7212

118
119

Stra chita, bao dudng thiét bi nghe nhin dién tir gia dung

9521

Nghién ctru khoa hoc va phét trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc
y, duogc

7213

120

Ban 1€ 6 t6 va xe ¢6 ddng co khac

4781

121

Nghién ciru khoa hoc va phét trién cong nghé trong linh vyc khoa hoc
nong nghi¢p

7214

Séan xuét linh kién dién tir khéac

2619

Ban budn mo t6, xe may, phu ting va cic bd phin phu trg ctiia mo to,
Xe may

4663

Nghién ctru khoa hoc va phét trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc
x4 hoi

125

Nghién clru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc
nhéan vén

7221

126

Tu vin may tinh va quéan ly co s& ha ting mdy tinh

Chi tiét:

- Hoat dong tu vén phﬁn cung, phé“m mém va hé thdng may tinh - Hoat
dong lap va thiét ké cac h¢ thong may tinh tich hop cac phén ctmg,
phfm mém may tinh va cong nghé truyén thong, ¢6 hoidc khong ¢6 céc
dich vu lién quan nhu cai dat hé théng, dao tao va hd trg ngudi dung;
- Cung cép dich vu quan Iy va van hanh h¢ thong may tinh cua khach
hang va/hodc cong cu xur ly dit liu; cac hoat dong chuyén gia va cac
hoat dong khéc c6 lién quan dén may tinh;

6220

7222

127

Co s& ha tdng cong nghé thong tin, xtr ly dit ligu, luu trit va cac hoat
dong lién quan

Chi tiét: Xir ly dir liéu hoan chinh cho khdch hang nhu: nhép tin, lam
sach dit liéu, tong hop dit liéu, tao bdo céo,... tir dit licu do khach hang
cung cip; Tao cic bdo cdo chuyén nganh tir dit liéu do khach hang cung
cap, Xir ly dit lidu cong nghé chudi khdi/sd cai phan tan (DLT).(Theo
luat Dit liéu sb 60/2024/QH15 ngay 30/11/2024)

6310

128

Quang cdo

7310

Hoat dong cdng tim kiém web va cdc dich vu thdng tin khéc Chi tiét:
Dich vu tim kiém thong tin théng qua hop dong hodc trén co s& phi
(Khdng bao gdm céc hoat dong cung cép, mua bén thong tin bj ¢im
theo quy dinh phap luat)

6390

> 3
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BAN CAO BACH NIEM YET AS
A

CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS DONG SON
STT Tén nganh ' M3 nganh
130 | Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac con lai chua duge 7499

phan vao déau

Chi tiét: - Tu vén vé cong nghé khac;

- Hoat dong tu vén khac trir tu vén kién trac, ky thuat va quan 1y...;
(trir hoat dong cua nhitng nha bdo doc lap; hoat dong moi gidi ban
quyén; tu van chirng khodn)

131 | Ban budn chuyén doanh khac chua dugce pilﬁn vao ddu Chi tiét: Ban 4679
budn hoa chét khac (trir loai st dung trong ndng nghiép)

132 | (D&i véi cac nganh nghé c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh | Nganh, nghé
khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt) chua khop
ma vai Hé
théng nganh
kinh té Viét
Nam

(Nguon: DSH)
a. Hogt dpng xdy dung

Hoat dong xay dung 1a mot trong nhirng linh vue kinh doanh nén tang cia DSH, gop phan tao
dung nang luc trién khai dv 4n va kinh nghiém thyc tién ctia Cong ty trong qua trinh hinh thanh
va phat trién. Cong ty di phat huy tinh sang tao, chi dong trong hoat dong san xuét kinh doanh,
Cong ty ludn chu trong viée nghién ciru va img dung khoa hoc - cong ngh¢ vao quan ly va to
chtre thi cong. Vai doi ngil 1anh dao, chi huy co bé day kinh nghiém va hang tram k¥ su, tho
tay nghé béc cao cung hé théng may moc, thiét bi hién dai DSH c6 kinh nghiém tham gia trién
khai cac cong trinh ha ting giao théng, ha tAng k§y thuat va xay lp trén moi mién dit nuée. Qua
qua trinh hoat dong, DSH da ting budc xdy dung nédng luc td chire thi cong, quan 1y tién do,
kiém sodt chét lugng va chi phi, tao nén tang dé Cong ty tham gia cac du an c6 quy md ngay
cang lon. Céc cong trinh do Cong ty C6 phan Dong Son Holdings thi cong ludn duge danh gia
cao vé tién do, chit lugng, k§ my thuét.

Ngoai ra, két hgp tir linh vuc thi cong xdy ldp, Cong ty c6 thém doanh thu tir mang ban hang
hoa la vat liéu xdy dung, sat thép, da, ... va doanh thu tir méng dich vy, tu vén, cung cép chuyén
gia trong linh vuc xay l4p.

Trong giai doan tai, DSH dinh huéng phat trién hoat dong xay dung theo hudéng c6 chon loc va
nang cao hidu qua, wu tién cc cong trinh gén véi céc linh vye dau tr chién luge gdm ha tang
giao thong, khu cong nghiép, bt dong san va nang luong. Qua do, DSH tirng budce hoan thién
m6 hinh Pau tr — Phat trién dy an — Xay dung — Van hanh, gia ting mrc d6 tham gia trong

W yoag . P e 3 A ~
chudi gia tri va hudng téi tang truong bén vitng.
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Hinh 3: Lwu d tém tit Quy trinh thue hi¢n thi cong cdng trinh, dy 4n ciia Cong ty

-~ T,

Théng bao trong thau to1 cac Phong \
Ban, nhan sur liéen quan /

v

Chuan bi hd so hop kick-off trién khai du an

v

Hop kick-off trién khai du in

X'D P in trién khai, k¥’ gia nét thye hign DA
Lép ke hoach trién khai dy an, lap BCHCT

P PRI S

- ‘-/ -\\“-““H“‘-\.
.._"’f._. ) "'-\“‘H_‘
e Phé duyet ke e
; PRy hoach trien khai i
Khéng dat S - ' __,,/'f
Pat
Hop kick-off CDT BD CBT i
Khdi cong cong trinh !
X § R R - . )
P Trién khai thi cong ngoai cong truomg 1
(Ap dung cac quy trinh cia P.KH-KT) [
e il Kiem tra giam sat B
| !
,-"/f,- f a ‘-“‘H"‘h“‘*«
{/-" Kiem tra thanh ‘““---H,‘_)
- O quyeét toan ™
~— s
. -
i 5
e

Nguon: DSH
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Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la thue hién cac goi thau du an thi cong xdy lap, xay
dung cau dudng. Cong ty ¢ quy trinh trién khai thyc hién, ¢6 tiém luc vé con ngudi va trang thiét
bi, cong nghé dé thuc hién thanh cong cac goi thau. Tién do, chit lugng thi cong va an toan lao
dong, giao thong duge Cong ty chi trong. Cong ty stir dung mdy moc thiét bi dam béao chat lugng,
hién dai, tién tién clia cac nude nhu Viét Nam, Nhat, Han Qube, Trung Qudc, Y,.... Céc bién phap
thi cong thuong st dung cho céc goi thau nhur khoan coc dét, khoan coc nhdi, thi cong coc xi
mang dét, dac va lao lép dam SuperT, dam I, bé tong du tmg luc, tham bé tong nhua néng, nhira
ngudi,... duge nghién ciru trién khai dat cht luong theo yéu cau ctia Chu dau tu.

Bing 6: Mgt s6 du 4n thi ¢ong, xAy dyng Cong ty da va dang thye hi¢n

]
:d ASEAN SECURITIES

- . Thai gia
STT Tén cong trinh Chii diu tw -
thwe hién
. s B an 1y d én dau t
Du 4n xay dung cau Ngoc Hoi va dudng ?11 A { i a‘n u. g
| dEn hai dhu cdu xdy dung cong trinh giao | 2025 - 2027
n Nne .
¢ ' thong TP Ha Noi
- , e B oy . Cong ty CP Duong cao
4 Stiowile el y H ; , 2025 - 2027
2 | Du an thi cdng xay lap cau Hong Ha téc Vanh dai 4 Ha Noi
Ban quin ly dy 4n dau tu
3 | Du 4n cao tbe Tuyén Quang — Ha Giang | xdy dyng cdng trinh s6 1 | 2025 - 2027
tinh Tuyén Quang
; : Ban quan 1y d an dau tu
ong tuye ong My Dinh —Ba S '
A Tl}]}l' co;g, luyen duong My Dinh — Ba Sao i dgng chng tftnfigian:| 2025 2027
A thong TP Ha Noi
Dy én xdy dung tuyén dudong bd moi e v ecsepen S
' ; \ ' ly d
5 | Nam Dinh — Lac Quéan — Duong b ven Bfm o 1}’ HERD dalu i 2023 - 2026
S xdy dyng tinh Nam Dinh
bién
6 Du 4n cai t&_}o, nang cap Quoc 16 14B, So‘r (J]in thong van tai TP 2023 - 2026
thanh pho Pa Nang Da Nang
B Du 4an xdy dung cau vuot Song Pay ndi
tinh Ninh Binh va tinh Nam Dinh thugc | Ban quan ly dy an déu tu 5023 - 2025
7 myén duomg bo cao tdc Ninh Binh — Nam | x4y dung tinh Nam Dinh '
Pinh — Thai Binh — Hai Phong,.
Du an Xay mdi céu Ddng Hoi, xa Xuan o B B e
' \ . | Ban quan ly du an Dau tu
ang 1, ¢n DO an, tinh Pl ' 2023 - 2025
8 Qtn% 1, huyén Dong Xuén, tinh Phu xy dyng tinh Phil Yén
Yén
Ban Quan ly dy an Pau tu
. M rong duomg Hoang Hoa Tham dén | xdy dung céc cong trinh o
dudmg Cong Hoa, TP H6 Chi Minh giao thong TP HO Chi
Minh
41
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Thoi gian —l

STT Tén cong trinh Chii diu (v N
thwe hi¢n
Go6i thadu SH2-XL03 Thi cong xdy dung
K¢ bao vé b phia bo Nam va doan ké bo
Béc tir Km14+500 dén Km18+620 (bao e e B
3m béo di e fa et . | Ban Quan ly du dan Hang
[0 g(‘)m a? flm an oan‘ 1ang A'mx rorlg, qQua | B Giao thong vén 2023
trinh thi ¢cong cho toan tuyén) thuoc Dy i
an Dau tu xdy ding cong trinh lung cho ‘
tau bién trong ai lén vao séng Hau (giai
doan 2)
G6i thau CG2- XL02 thuoc du an Pau o ,
i e - Ban Quan ly cac du an
11 Li o D conb' %lm AN crflp u}ifn duong thuy — B Giao | 2022 - 2023
kénh Chg gao (Giai doan 2), tinh Tien | o
i thong van tai
Giang
o Ban Quan Iy dy &n DTXD
Stra chita duong Nguyeén Horu Céanh, TP | ? y i .
12 B Chi Minl céc cong trinh giao thong | 2019 - 2021
- TP H$ Chi Minh

Nguon: DSH
b. Hoat dpng dau twr

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty CH phan Dong Son Holdings di tham gia dau tu vao 01 du
an giao thong theo hinh thire BOT la du an BOT Ha Noi — Béc Giang vdi ty 1é s hiru ban dau
1a 25%. Dén nam 2025 DSH nang ty 1¢ s& hiru tai Cong ty C6 phan Dau tw BOT Ha Ngi - Bac
Giang 1én 58%. Gi4 tri khoan dau tu tinh dén ngay 30/06/2026 1a 308.831.560.000 dong. Dy 4n

di duoc dwa vao khai thac sir dung, thdng tin cy thé nhu sau:
e Tén du an: Dau tu xay dung cong trinh ci tao, nang cap Quoc 1§ 1 doan Ha Noi - Béc Giang,.
e Tong murc dau tu: 4.154.536 triéu dong.

e Chp cong trinh: Cong trinh giao thong cép dat biét; Duong 6 (6 cao tde, van toe thiét ké
Vtk=100km/h.

e Quy mo du an: Téng chiéu dai tuyén khoang 45,85km vai 04 lan xe co gioi, Bnén=33m.
o Thoi gian dua vao sir dung: 25/05/2016
e Thoi gian thu phi: 21 nam, bit dau tir ngay 25/05/2016

Loi nhuén cua dy an dAu tr nay mang lai kha 6n dinh cho Céng ty duge hach todn 1a khoan loi
nhuén trong cdng ty lién két, dong gép phén 1ém vao loi nhudn sau thué chua phéan phéi cua
Cong ty trong giai doan trudc nam 2026: lai trong cong ty lién két trude khi 1ap bao cao hop
nhit (trude ndm 2023) ghi nhan 1a 56.992.668.565 dong; nam 2023 1a 23.878.487.083 dong;
nim 2024 12 42.803.310.593 dong; ndm 2025 1a 54.243.283.063 dong.

4
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10.1.2. Co cdu doanh thu, loi nhudn ciia cdce linh viee kinh doanh
a. Co cau doanh thu theo linh vue kinh doanh
Bing 7: Co cAu doanh thu thuin ciia Cong ty (Hop nhét)
Don vi: Triéu d{ﬁ?g

Niim 2024 Niim 2025 6 thang diu nim 2026

Tang/
gidam fy
trong so Gia trj
véi nfim

2024

Ty
trong/
DTT
(“b)

STT Chi ti¢u [r(‘"lg,l’

Ty trong/

Gid trj Gid trj DTT (%)

DTT
(%)

Dm}nh thu
I thuan  ban 135.241 21,49% 45.159 10,70%/| -50,21% 5.456 1,14%
hang hoa

Doanh  thu
2 thuan cung 1.788 0,28% 356 0,08%| -70,28% 334,150 70,02%
cép dich vu

Doanh  thu
thuan  hop

3 s 4 492.190 78,22% | 376.473 8921%| 14,05% 137.647 28,84%
dong  xdy
dung N el e
Tong cong 629.219 | 100,00% | 421.989 100,00% 477.254 | 100,00%

(Nguon: BCTC hop nhdt nim 2025 da kiém todn va BCTC hop nhdt 6 thang nam 2026 sodt xét ciia DSH)

Bing 8: Co cAu doanh thu Céng ty (Cong ty me)
Don vi: Triéu dé‘ng

6 thang dau nam

Nim 2024 - . Nam 2025 2026

Tang/

STT  Chi tiéu 1y I gidm gy

trong/ trq;ig/
DTT - DTT
(o) (")

Ty trong/

Gia tri DTT (%)

Gid trj trongso  Gia trj
vai nim

2024

Doanh  thu
| | thudn  ban| 130315 | 20,87% | 45.159 | 10,71% | -48,71% 5.456 3,74%
hang hoéa

Doanh  thu

2 | thudn cung 1.788 0,29% 134 0,03% | -88,89% 5 0,00%
cﬁp dich vu

B Doe}nh _ thu

g | thuanhop 400 190 | 78.84% | 376.473 | 89.26% | 13,22% | 140.610 |  96,26%
dong  xay
dung _ ]
Téng cong 624.293 |100,00% | 421.767 |100,00% 146.071 | 100,00%

(Ngné;u: BCTC riéng nam 2025 da kiém todn va BCTC riéng 6 thang nam 2026 da soat xét cia DSH)

A
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Tai Bdo céo tai chinh riéng, co cdu doanh thu trong giai doan tir nam 2024 dén 6 thang dau nam
2026 phan nh rd nét chién luoc tap trung ngudn luc vao hoat dong c6t 181 1a thi cong xdy lap
cong trinh ha ting va chi dong thu hep mang kinh doanh thwong mai hang héa ¢ bién lgi nhuan
thap. Nam 2024, doanh thu hop dong xay dyng 1a mang chiém ty trong chi phdi voi 78,84%
tdng doanh thu (dat 492,19 ty dong), ké tiép 1a doanh thu ban hang hoa chiém 20,87% (dat
130,32 ty dong), va doanh thu cung cép dich vu chi chiém mang rat nhé 0,29% (dat 1,79 ty
dong). Sang nam 2025, co ciu doanh thu chuyén dich r6 rét hon khi ty trong doanh thu xay
dung ting 1én 89,26% (dat 376,47 ty dong), trong khi doanh thu hang hoa giam xudng con
10,71% (dat 45,16 ty ddng) va doanh thu dich vu giam xubng mirc khong dang ké 1a 0,03%. Xu
huéng toi wu héa co céu nay tiép tuc dugce duy tri vitng chéc trong 6 thang dau nam 2026 khi
doanh thu hop dong xdy dung dat 96,26% (twong duong 140,61 ty ddng), doanh thu ban hang
héa chi con chiém 3,74% (dat 5,46 ty ddng) va doanh thu dich vu & mic t6i thiéu. Sv dich
chuyén co cdu ndy hoan toan nhit quan véi dinh huéng cua Cong ty, tap trung nang cao nang
luc thi cong tai cac dy an, giam dan ty trong hoat dong phan phdi thuong mai nhdm t6i uu hoa

hiéu qua hoat ddng va nang cao bién lgi nhuan gop cua cong ty me.

Khdc biét véi xu hudng tai cong ty me, co céu doanh thu trén Bdo cdo tai chinh hop nhit ghi
nhén su thay d6i mang tinh chién luge, danh ddu su chuyén dich dong luc tang truong sang
mang dich vu vén hanh ha tang co tinh on dinh cao. Trong hai nam 2024 va 2025, co céu doanh
thu hop nhat tuong ddng véi bao céo riéng khi doanh thu xay ldp chiém ty trong cht dao lan
luot dat 78,22% va 89,21%, mang thuong mai hang hoa chiém 21,49% va 10,70%, con doanh
thu dich vy duy tri & mic rat thap dudi 1%. Tuy nhién, trong 6 théng dau nam 2026, doanh thu
dich vu da tr& thanh méang dong gop lon nhit vao quy md doanh thu cua Céng ty véi ty trong
lén téi 70,02% (dat 334,15 ty dong), day ty trong doanh thu hop dong xdy dung xudng con
28,84% (dat 137,65 ty ddng) va doanh thu ban hang hoa xubng con 1,14%. Nguyén nhéan cbt
16i cua su bién dong I6m nay la viéc Cong ty dd hoan tit nhan chuyén nhuong cb phan vao cudi
thang 12 nim 2025 dé nang ty 1& s& hitu tai Cong ty C6 phdn Dau tw BOT Ha N&i - Béc Giang
lén 58%, chinh thitc chuyén dbi don vi nay tir cong ty lién két thanh cong ty con. Do Cong ty
C phan Pau tr BOT Ha Noi - Bic Giang 1a doanh nghiép du an chiu trdch nhiém quan ly va
van hanh hoat dong thu phi dwong bd, viéc bét dau hop nhét két qua kinh doanh tir nim 2026

da va s& mang lai nguon doanh thu dich vu BOT I6n va 6n dinh.

a
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b. Co cau lgi nhudn gop cua Cong ty qua cdc nam

STT Chitiéu

Loi nhuén
I | gp Dban
hang hoéa

2.264

Gisd
tri

Bang 9: Co céiu lgi nhuin gop ciia Cong ty (Hop nhét)

Nim 2024

Ty
trong/
LNG

6,29%

A RE
/
DTT
twong
ing

1,67%

Gia trj

599

Niim 2025
Tang/
gidm ty

Ty
trong/
LNG

3,42%

trong so
voi niim
2024

-45,70%

A\

DONG SON

Pon vi: Triéu dong
6 thang diu nim 2026

%LNG
/
DTT  Giatrj
tuong
ting

1,33% 37

Ty
trong/
LNG

0,02%

Y% LNG
/
DTT
twong
ung

0,68%

Loi nhuén
2 | gdp cung
cép dich vu
Loi nhuén
gop  hop
dong  xay
dung

1.400

32311

3,89%

78,31%

126

0,72%

-81,49%

35,42% | 193.062

95,80%

57,78%

89,82%

6,56%

16.794

95,86%

6,73%

'l‘éng cong

35.975

100,00%

17.519

©100,00%

4,46% | 8.422

4,18%

201.521

100,00%

6,12%

STT Chi ti¢u

. Loinhuén gop
ban hang hoa

Bang 10: Co chu lgi nhuin gop caa Cong ty (Cong ty me)

ME

trj

2.167

Néim 2024

Ty
trong/
LNG

6,04%

%LNG/
DTT
tuong
wng

1,66%

599

Niim 2025

Tj"
trong/
LNG

3,44%

2 | cung cép dich
vu

Loi nhuén gq‘)p

1.400

3,90%

78,31%

0,00%

Tang/
gidm ty
trong so
véi ndim

2024

-43,03%

-100,00%

(Ngu(ﬁ”: BCTC hop nhdt nam 2025 da kiém todan va BCTC hop nhit 6 thang nam 2026 soat xét cua DSH)

Don vi: Triéu dong

6 thang diu niim 2026

2% LNG/
DTT
twong
ung

1,33% 37

trong/
LNG

0,44%

% LNG/
DTT
twong
ung

0,68%

==t

0,00%

0,00%

0,00%

L.qi nhuén gop
3 | hop dong xay

dung

32311

90,06%

6,56%

16.794

96,56%

7,22%

4,46% | 8.422

99,56%

5,99%

'I‘fing cong

35.878

100,00%

17.392

100,00%

8.459

100,00%

(Ngucfn: BCTC riéng nam 2025 da kiém toan vat BCTC riéng 6 thang ndam 2026 da soat xét cua DSH)

Trén Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty, co cau lgi nhuén gop giai doan tir nam 2024 dén 6

thang dau nam 2026 phan 4nh xu hudng chuyén dich ré nét khi mang thi cong xay lap ngay

cang gia tang vi thé sinh 1o ¢dt 16i, trong khi mang thuong mai hang hoéa lién tuc thu hep vé ca
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gid trj tuyét ddi 1an ty trong dong goép. Cu thé, nam 2024, téng loi nhuan gop riéng dat 35,88 ty
dong, trong d6 mang thi cong xay dung dong gop 32,31 ty dong (trong (g ty trong 90,06%),
mang ban hang héa déng gop 2,17 ty dong (chiém 6,04%), va hoat dong cung cap dich vu dat
1,40 ty dong (chiém 3,90%). Dén nam 2025, méc du tng lgi nhuan gdp riéng giam xudng mirc
17,39 ty dong do sy sut giam chung vé quy mo doanh thu, ty trong dong gop clia mang xay
dung van tiép tuc tang 1én mirc 96,56% (dat 16,79 ty dong). Nguoe lai, mang ban hang héa
thuong mai giam xudng chi con déng gop 3,44% (dat 0,60 ty dong), va mang dich vu khong
phét sinh lgi nhudn. Xu thé tap trung nay dat dinh vao 6 thang dau nam 2026 khi loi nhuan gop
mang xdy lap dat 8,42 ty ddng, twong Gmg ty trong déng gdp tuyét dbi 1én t6i 99,56% trén tong
loi nhuan gop riéng 8,46 ty dong, trong khi mang thwong mai hang hoa chi con dong gép 0,44%
(twong duong 37,35 triéu ddng). Nguyén nhan cdt 16i din dén sy bién dong nay xudt phat tir
dinh huéng va tai co cdu hoat dong kinh doanh chii dong ctia Cong ty, tap trung ngudn lie thue
hién céac du an xdy dung ha tﬁng c6 bién lgi nhuén gdp t6t hon (dao dong tir 4,46% dén 6,56%),
ddng thoi giam thiéu tbi da hoat dong kinh doanh thwong mai hang hoa thuan tay c6 bién loi
nhuén dac thu rdt méng lién tuc suy giam (lan luot chi dat 1,66% nam 2024, 1,33% nam 2025

va cham mirc 0,68% trong 6 thang dau nam 2026).

Trai nguge voi bdo céo riéng, co céu lgi nhuén gop trén Béo cdo tai chinh hop nhét ghi nhén su
dich chuyén déng ké vé ca quy mo gia tri 1an ty trong déng gdp, dwa mang dich vu ha tang tr
thanh dong lyc ting trudng va sinh 1oi cua Cong ty. Giai doan 2024 va 2025, co céu loi nhudn
gop hop nhét van phu thude chi yéu vao mang xdy ldp v6i gid tri dong gop lan lugt dat 32,31
ty dong (ty trong 89,82%) va 16,79 ty dong (ty trong 95,86%); mang ban hang hoa déng gbp
6,29% (nam 2024) va 3,42% (nam 2025), con mang dich vu chi chiém ty trong khong déng ké
(1an luot dat 3,89% va 0,72%). Tuy nhién, budc sang 6 thing dAu nam 2026, tong loi nhuan gop
hop nhét tang manh lén muc 201,52 ty dong, trong d6 mang cung cép dich vu ha ting vugt [én
chiém ty trong t6i 95,80%, mang lai gid tri thing du 16n dat 193,06 ty dong. Sur ting trudng nay
da déy ty trong déng gép clia mang thi cong xdy dung hop nhét xudng chi con 4,18% (dat 8,42
ty ddng) va thuong mai hang héa xudng mirc i thiéu 0,02%. Su thay doi vé co cdu va quy mo
lgi nhuan gép hop nhét nay 1a két qua truc tiép ciia viéc Cong ty hoan tit nhan chuyén nhuong
¢6 phan vao cudi thang 12 ndm 2025 dé nang ty 1¢ s& hitu tai Cong ty C6 phén Dau tu BOT Ha
Noi - Bic Giang 1én 58%, chinh thirc bién don vi ndy thanh cong ty con va bét dau thyc hién
hop nhét két qua kinh doanh tir ndm 2026. Hoat dong véan hanh va thu phi duong b cuia dur én
BOT Ha Noi - Bic Giang ¢6 bién lgi nhuan gdp dic thu & mie rét cao, dat t6i khoang 57,78%
trong 6 thang dau nam 2026 (doanh thu dich vu dat khoang 334,15 ty ddng trong khi gia von
chi chiém khoang 141,09 ty dong).
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10.2. Tai sin

Béng 11: Gi4 trj tai sin ¢ dinh (Hop nhit)

AN

DONG SON

Don vi tinh: Tri¢u dong

3171212024

31/12/2025 30/06/2026
Khodin Gid tr Gia trj Gid trj
myce Ngu.yén Gia tr? con lai/ Nouvén sid Gidtri  con lai/ Neuyén gid Gia ll'? con  con lai/
gid con lai  nguyén gliykn g con lagi.  nguyén guyth g lai nguyén
gid gid gid

I. Tai sén
cb dinh | 21.696| 11.758| 54,19% | 3.748.759 | 2.505.764 | 66,84% | 3.728.661 | 2.388.152 | 64,05%
hitu hinh
1. Nhacia, | e )
vt kién 18.306 | 10.251| 56,00% | 3.718.619| 2.492.343 | 67,02% | 3.698.636 | 2.375.734 64,23%
tric
2. May a =
moc,  thiét 488 173 | 35,55% 24.570 11.502| 46,81% 24.636 10.324 41,91%
bi
3. Pha}ng -
tién van ta 2.743 1.333| 48,61% 5.247 1.919| 36,57% 4,708 1.766 37.52%
truyén dan
4. Thiét bi, B B
dung cu 160 - 0,00% 324 - 0,00% 681 327 48,01%
quén ly
1L Tai sén -
¢b dinh v 58 - 0,00% 1.901 1.219| 64,12% 1.901 1.167 | 61,40%
hinh
1. Phén | T T o
mém  may 58 0,00% 1.901 1.219] 64,12% 1.901 1.167 61,40%
tinh
Tong cong 21.755| 11.758| 54,05% | 3.750.661 | 2.506.983 | 66,84% | 3.730.562 | 2.389.319 | 64,05%

(A-“gmjn.' BCTC hop nhdt nam 2025 da kiém todn va BCTC hop nhdt 6 thang nam 2026 sodt xét cria DSH)

Béng 12: Tinh hinh tai sin c6 dinh (Céng ty me)

Don vi tinh: Triéu dong

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
Khoan (.|:a (‘rl‘fl tr.l Lt Pye (:m tr} ] i Gia tr.;
K Nguyén tri conlai/ Nguyén Giatrji conlai/ Nguyén Gidtri con lai/
: gia con  nguyén g con lai  nguyén gia con lai  nguyén
lai gia gia gia
I. Tai sin
¢d  dinh| 21.696|11.758| 54,19%| 21.803| 11.567|53,05% 3.071 2.003| 65,23%
hitu hinh
1. Nha
cira,  vat| 18.306(10.251| 56,00%| 18.306 9.499| 51,89% - -
kién tric )
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31/12/2024

Gia
tri
con

Khoan

muc Nguyén

gid

Gid tri

con lai/  Nguyén

nguyén

31/12/2025

gia
4!

Gia tri
con lai

Gia trj
con lai/
nguyén

Nguyén

AN

DONG SoN

30/06/2026

gid

Gia trj
con lai

Gi tri

con lai/
nguyén

: lai gid gia gia

2. May

méc, thiét 488 173 35,55% 488 149 30,54% 554 191 34,51%
bi

3. Phuong

tién  van

] 2743 1.333| 48,61%| 2.849 1.919| 67,33% 2311 1.766| 76,44%
tal, truyen

dan

4. Thiét

bi, dung 160 -1 0,00% 160 -1 0,00% 206 46| 22,08%
cu quan ly

II.  Tai

il 58 | 0,00% 58 -l 0,00% 58 - 0,00%
dinh  vo

hinh

l.  Phin

mém may 58 -1 0,00% 58 -1 0,00% 58 - 0,00%
tinh

Tong cong| 21.755|11.758| 54,05%| 21.862| 11.567|52,91% 3.129 2.003| 64,02%

(Nguon: BCTC riéng nam 2025 da kiém toan va BCTC riéng 6 thang nam 2026 dé sodt xét ciia DSH)

Bang 13: Gia tri tai san lén

GTCL tai

Pon vi: triéu dong
GTCL tai

WS So Nguyén § 5 Chii sér
Tén tdi sidn I " ngay ngay Vb Vibsd
'Ong L4 1 tal s
neng ;. 8 31/12/2025  30/06/2026 o
1 | Toa nha vin phong 01 18.306 9.499 - | Coéng ty me
2 | 016 Toyota Camry 01 1.441 1.153 1,063 | Céng ty me
i O t6 Toyota Camr
3 o o Iy 0l 538 - - | Cong ty me
KC92-99
4 | 06 Hyundai 0l 868 765 703 | Cong ty me
| Nha ctra vat kién tritc - ' - Cong t
T b 01 | 3.691.932| 2476569 | 2369726 &Y
Tram BOT con
' i4 trj 4 lan ETC 1 _ . Congty |
N e s 01 6.705 6.275 6008 | BV
thém - Tram BO' con
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Tén tai san

-y A
S0

lwong

Nguyén

gia

GTCL tai
ngay
31/12/2025

AN

DONG SON

GTCL tai
ngay
30/06/2026

Chii so

hiru (i san

Thiét bj thu phi lan xe - Cong ty
7 | = 01 5.154 1.916 1,740
Tram BO'l con
Thiét b came_ra glamgl Cong ty
g | . 01 1.936 730 663
- Tram BO'1 con
Thiét bj phong diéu hanl ‘ ~ Congt
g | T REIRAEREEE m 1.929 738 670 e
- Tram BOT con
Hé théng can dong - Cong t
jo | ° onecandons 01 5.953 2.137 1.940 ok
Tram BOT con
Thiét bi phu trg -Tram Cong t |
L1 e e 01 2.885 1.039 944 | OBV
BOT con
| TSC i hinh (g6i dién o 10 T oy | Cone ty
chiéu sang -Tram BOT) con
| TSCP hiru hinh (g6 dién Cong t
g | otm UMEARRIERIEIR. | 4.496 4.080 ygas| bW
chiéu sang - Tram BOT) con
Xe 0 t6 Mitsubishi BKS Cong t
N e 6 16 Mitsubishi i i ong ty
99A-059.68 con
s Xe 6 t6 Mitsubishi BKS N - _ | congty
99A-064.20 con
¥ Xe 0 t6 Ford BKS 99C- o 636 Cong ty
10263 con

10.3. Thi truong hoat dong

(Nguon: DSH)

Thi trudmg hoat dong ctia Cong ty la trong lanh thd Viét Nam. Cong ty khong ¢ hoat dong tai

nude ngoai. Do dé, 100% doanh thu va lgi nhudn ciia Cong ty déu dén tir thi trudng trong nude.

10.4. Bdo cdo tinh hinh diau te, hiéu qua dau tie, hiéu qud sin xuat kinh doanh, cung cap

dich vu trong cdc linh viee hoat djng chinh

10.4.1. Tinh hinh dau tie va hiéu qua dau te

L7
0'0

*,
o

Pau tu co s& vat chét, may moc thiét bi phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh: Trong nam

2024, nam 2025 Céng ty ¢6 ddu tu mua sim 2 phuong tién van tai dé phuc vu cho hoat

dong san xuat kinh doanh. Gid trj khoan dau tu nay 14 1,4 ty dong trong nam 2024 va 0,8

ty ddng trong ndm 2025.

PAu tur tai chinh ngéan han:

&
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Cac khoan dau tu tai chinh ngén han ctia Cong ty nhu sau:
Bing 14: C#c khoan diu tu tai chinh ngén han (Hep nhit)

Don vj: triéu d(fng

Khoan mue 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
1 Iién gui c6 ky han 11.000 62.000 42.000
2 | Ching khoan kinh doanh 28.000 - 90.000
7 > o= e ik R = =
27 Co ;f#{?f:n C:TC} Phat trién Cong 28.000 ) g
| nghiép Dong Quang ) B

C6 phdn CTCP Déu tie v Phit
trién do thi Nam Dinh )
Téng cqng 39.000 92.000 132.000
(Ngn(m BCTC hgp nhét ném 2025 da kiém todn va BCTC hop nhdt 6 thang nam 2026 sodt xét ctia DSH)

v Tién g ¢6 ky han 1a c4c khoan tién gt c6 ky han 4 thang — 6 théng tai cac Ngén hang Thuwong
mai voi 1di sudt 2,4%/nam — 3,1%/nam.
v Chimg khodn kinh doanh:

22

90.000

+ Khoan clau tu tai Cong ty Cd phén Phét trién Cong nghiép Dong Quang: Théng 09/2024, theo
Nghi quyet HDQT 506 18.09/2024/NQ-HDQT. DS ngay 18/9/2024, DSH da déu tu 2.800.000
c6 phan Cong ty C phan Phat trién Cong nghi¢p Dong Quang tuong duong 28 ty ddng thong
qua nhan chuyén nhugng ¢b phén, chiém ty 1¢ 17,5% von didu 1¢ Cong ty C6 phan Phét trién
Cong nghi¢p Dong Quang. Thang 02/2025, DSH da thye hién thoai von todn bd khoan dau
tu nay theo phuong s thire chuycn nhuong co phén vai déi thc, véi tong gid tri chuyén nhuong
1a 28,5 ty dong theo Nghi quyét HbQT s 26.02/2025/NQ-HPQT ngay 26/02/2025.

+  Ngay 26/12/2025, Hoi dong qmn tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét HPQT s6
26.12/2026/NQ-HPQT/DSH vé viée co cAu cac khoan déu tur va chi truong ky két, thue hién
Hop dong/giao dich véi céc cdng ty con, cong ty lién két, ngudi co lién quan. Nghi quyét da
thong qua phuong an mua c& phan Cong ty C6 phan Dau tr va Phat trién d6 thj Nam Dinh tir
dbi tac dy kién 12 bén co lién quan ctia DSH 1a Cong ty C6 phan Dong Quang Holdings (Ba
Nguyén Thj Minh {ug - Chu tich HDQT cua DSH dbng thoi 1a Cha tich HDQT/ed dong lén
ctia Cong ty C6 phan Pong Quang Holdings; Ong Nguyén Giang Nam — thanh vién HDQT
ctia DSH dong thoi 1a nguoi c6 lién quan cua ngudi ndi bo Cong ty C6 phan Dong Quang
Holdings tai thoi diém thong qua Nghi quyét). Nghi quyét ndy da duge DSH cong b thong
tin theo quy dinh vao ngay 26/12/2025 va dang tai trén website ctia HNX theo dudng dan:
https://owa.hnx.vn/fip///cims/2025/12_W4/000000015681425_26.12.2025_CBTT.pdf.
Ngay 29/12/2025, DSH da thyc hi¢n chuyén 80 ty dong tién dt coc dé mua 9.000.000 c6
phén tuong duong voi 45% von diéu 1& Cong ty CS phan Dau ti va Phat trién do thj Nam
Dinh cho Cong ty Cb phan Dong Quang HOldlnbb

Hoi ddng quan tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét HDQT so 18.03/2026/NQ-HPQT/DSH
ngay 18/03/2026 vé viée tiép tuc trién khai thue hi¢n mua c6 phan Cong ty C4 phan Dau tu
va Phit trién db thi Nam Djinh theo Nghi quyét HDQT s6 26.12/2026/NQ-HDQT/DSH ngay
26/12/2025, theo d6 Hoi ddng quan tri Cong ty da thong qua vi€c gia han thoi gian hoan thanh
tha tuc chuyen nhugng chém nhét la ngay 30/06/2026 va thong qua myc dich cia khoan dau
tu nay la ddu t tai chinh ngén han.

Ngay 16/06/2026, DSH da ky hop dong chuyén nhuong cb phén véi Cong ty c,o phan Déng
Quang Holding dé nhan chuyén nhuong 9. 000.000 ¢b phan Cong ty C6 phan Dau ti va Phat
trién D6 thi Nam Dinh tuong mg ty 1& 45% vén diéu 18 vai tbng gid tri nhan chuyén nhuong
1490 ty dong. Viée uhan chuyén nhuong di dugc hoan tét vao ngay 29/6/2026.

Theo thong tin cung cip ctia DSH, viéce lya chon du tr mua cb phin Cong ty C5 phan Pau

P
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tur va Phat trién D6 thi Nam Dinh ctia DSH 1 phu hgp véi dinh hudéng mé rong hoat dong
dau tur sang linh vire dau tu bat dong san, trong dé c6 cac dy 4n nha & xa hoi. Cong ty Co
phan Déu tu va Phét trién D6 thi Nam Dinh 14 thanh vién lién danh chu déu tw Dy 4n xay
dung Khu nha & x4 hoi Bai Vién tai phuomg My X4, thanh phé Nam Dinh (nay 14 phudng
Thanh Nam, tinh Ninh Binh). Dy an dang trong Giai doan 1 va du diéu kién dwa vao kinh

doanh Giai doan | (Toa B &C) theo quy dinh, gop phan néing cao gid tri va stic hép dan ctia
khoan dau tu, qua dé tao didu kién thudn loi cho viée chuyén nhugng c6 phén khi DSH ¢6
nhu céu thu hdi von dé phuc vu cdc du an quan trong khac clia DSH

i

~

Khoan dau tr duge Hoi dong quan trj xac dinh la khoan déu tu ngan han nham t6i uu higu 4
qua str dung dong tién trong thoi gian Cong ty chwa phat sinh nhu céu gidi ngén cho cac du *
an trong dlem dong thoi bao dam tinh hi¢u qua st dung ngudn von. Ban lanh dao DSH xac \

dinh ngudn lyc chinh trong cong ty s€ su dung dé thyc luen Dy én mé rong, néng cép tuyén
Quée 16 1 doan Ha Noi - Bic Giang thanh duong cao tde theo phuong thire doi téc cong tur
(PPP) (hi¢n tai DSH dang 13 nha dau tLr dé xuat) Khi dy an nay va/hodc cdc du an trong
diém khéc duge co quan co tham quyén chép thudn trién khai, DSH dy kién s& thyc hién
thml von tai cac khoan dau tw ngén han pht hgp dé tap trung ngudn lue tai chinh cho viée
trién khai dyr 4n.

Ngay 08/9/2026, Ban Téng Giam dbc DSH da c6 To trinh HDQT sb 08.09/2026/ [Tr-TGD
ngay 08/09/2026 ve viéc thong qua chu truong chuyen nhuong c6 phén tai Cong ty C6 phan
Déu tu va Phét trién D6 ‘thi Nam Dinh va thué t6 chirc tham dinh gia doc I&p. Theo d6, Ban
Tong Gidm ddc dé xudt thong qua chi truong chuyen nhugng mot phan hogc toan bo
9.000.000 ¢6 phan ma DSH dang s& hitu tai Cong ty C6 phan Pu tr va Phat trién D6 thi
Nam Dinh Viéc chuyén nhuong co thé thue hién trong mot hodc nhiéu giao dich trong vong
06 thang ké tir ngay Hoi ddng quan trj thong qua chi trwong. Gia chuyén nhwong duoc xac
dinh khong dugc th’lp hon mirc cao hon gitra: Mirc gid bao dam DSH thu hoi day du g gid
yon ctia s6 ¢b phan chuyén nhugng va dat loi nhudn trude thué toi th]{.ll 0% trén gia von
tuong tmg, sau khi trir cac chi phi tryc tiép ctia giao dich va Gia tri ¢b phan theo két qua
thAm dinh gié cta tb chirc tham dinh gid doc lap. Chimg thu thAm dinh gia/Béo cdo két qua 1
thdm dinh gi4 phai con hi¢u lyc tai thoi diém quyét dinh gia chuyén nhugng. '
Ngay 16/09/2026, DSH da ky hop ddng s6 1609/2026/HDTDG/IAV véi Cong ty TNHE { ;
Kiém toan va Dinh gid quoc té voi muyc dich thdm dinh gi4 gid tri 01 ¢6 phin pho thong :
ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién D6 thi Nam Dinh dé lam co s& tham khao xac
dinh gid tri chuyén nhuong. Hién tai don vi tham dinh gié trén van dang tién hanh cong
tac thim dinh gid.

Mt s6 thong tin bd sung vé Dy 4n XAy dung khu nha & xa hgi Bai Vién tai phwong
My§ X4, thanh phdé Nam Dinh do Cong ty C6 phin Dau tw va Phat trién Do thi Nam i
Dinh la thanh vién lién danh chi dau tw nhu sau:

'I‘iéu chi _ Néi dung
Tén dy an: Xay dung khu nha & x& hoi Béi Vién tai phuong My X4, thanh phd i
Nam Dinh =
Vi tri: Phuomg M§ X4, TP Nam Binh (nay 1a phuomg Thanh Nam, tinh Ninh
Binh)
Chu déau tu: Lién danh CTCP DAu tu va Phét trién D6 thi Nam Dinh (85% vn gop, |

dai dién lién danh) + CTCP Nha My Xuan Ha No1 (15%)

Hinh thire lya chon Pau thiu lya chon nha déu tu theo khoan 4 Diéu 84 Luat Nha ¢ 2023
nha dau tu: _
Dién tich dat dw an: | 30.023 m? (dat xdy dyng cong trinh 28.285,5 m?, goém 9.500 m? xay
dyng + 18.785,5 m? cdy xanh/dudng ndi by, dét giao théng 1.737,5 m?)

4
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Tiéu chi

Noi dung

Quy md cong trinh:

6 toa nha & x4 hdi, cao 9 tang + | tang ham (~8.300 1]12)

Tdng so can ho:

~1.100 cén (dién tich 25 — 70 m?/cén)

Tong dién tich san
sur dung can ho:

~67.500 m? (phg‘m noi ~90.000 m?)

Tong murc dau tu;

909,209 ty dong (xay dyng 783,681 ty dong + du phong 125,528 ty
dong)

Von gop thue hién
du an:

181,842 ty dong, trong do6:

- CTCP DAu tu va Phét trién D6 thi Nam Dinh gdp 154,566 ty dong,
chiém 85%;

- CTCP Nha My Xuan Ha Noi gop 27,276 ty dong chiém 15%

dur an:

Thoi han hoat dong ‘

50 nam ké tr ngdy Nha nuéc giao dat/cho thué dat (ké tir ngay
08/10/2025 theo bién ban ban giao dit cia Phong dat dai — sd NN&MT
tinh Ninh Binh va UBND phuong Thanh Nam cho Lién danh CTCP
DAu tu va Phat trién d6 thi Nam Pinh va CTCP nha My Xuan Ha Noi)

Doi tugng phuc vu:

Nguai thu nhip thap: c4n bo, cong chitc, vién chire, lue lugng vii trang,
cong nhan khu cong nghiép ...

Can ct phap ly
chinh:

- Quyét dinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha
& xi hoi Bdi Vién, phuong My X4, thanh phd Nam Dinh s0 2318/QD-
UBND ngay 20/06/2024;

Quyét dinh chdp thuan chu truong dau tu s6 2362/QD-UBND ngay
cép lan dau ngay 31/10/2024;

- Quyét dinh chip thuin nha ddu tu s6 854/QD-UBND ngay
02/4/2025.

Tinh trang hién tai:

L

Giai doan 1 (khdi B, C) du diéu kién kinh doanh theo thong béo so
3650/SXD-QLN&TTBDS ngay 24/4/2026 cua S Xéay dung tinh Ninh
Binh, dang xét duyét hé so mua nha (da thue hién 3 dgt cong bd danh
sach, gAn nhit 1a ngay 27/8/2026).

e Phén ky dau tw

Giai doan Khéi nha §6 ot dipkiby | 0O gia“d‘hi Pa =0
' ung dw kién
| Giai doan | B&C 324 2025 — 2026 ]
| Giai doan 2 D&E 304 B 2026 - 2028
Giai doan 3 A&F 472 2028 — 2030
Tdng 6 khi 1.100 2025 — 2030
e Co chu san phim ciin hj Giai doan 1 (324 c¢iin di di diéu ki¢n bén)
Khoi Logi san phdm Di¢n tich S6 lwgng
B (184 cin) Loai 1 53,6 — 54,7 m? 121 can |
B (184 cin) Loai 2 59,8 — 70,4 m? 55cin
B (184 cin) Loai 3 28,6 m? 8 céin
C (140 cédn) Loai 1 53,8 — 54,7 m? 72 cén
C (140 can) Loai 2 59,8 — 70,4 m? 52 can
C (140 cén) Loai 3 28,6 — 33,8 m? 16 cén

Nguon: DSH vét https://noxhbaivien.vnl

o Mt s6 chi tiéu hoat djng kinh doanh ciia Céng ty ¢b phin DAu tw va Phit trién
d6 thi Nam Dinh:

A
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AN

DONG SON

Bang 15: Mot s6 chi tiéu hoat dong kinh doanh ciia Céng ty ¢6 phan Dau tw va
Phit trién D6 thi Nam Dinh

STT | Chi tiéu

Niam 2023

Nim 2024

Don vi tinh: ang

Nam 2025

I | Véndiéulé 120.000.000.000 | 200.000.000.000 | 200.000.000.000
2 | Vén chu so hit 120.099.215.718 | 200.189.865.088 | 200.248.957.236
3 | Téng tai san 120.106.977.567 | 200.219.667.431 | 202.841.116.176
4 | Doanh thu thuan (*) 0 0 0
3 Loi nhuén gop 0 0 0
6 Ef’iﬂlfnﬁ“‘ hoat dung 1.096.056.151 965.083.507 | 2.497.472.457

Loi nhuan trude thué 8.209.245 113.311.713 74571111

Loi nhuan sau thué 6.567.396 90.649.370 59.092.148

Nguon: DSH
(*) Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Nam Dinh (Gidy chimg nhan Pang ky Doanh nghiép
s6 0601233390 cép lan dau ngay 07/04/2022) 1a thanh vién lién danh chu déu tr Dy dn Xy dyng khu nha
& xa hoi Bai Vién tai phuomg My X4, thanh phé Nam Binh, tinh Nam Binh (nay thudc tinh Ninh Binh).
Trude nam 2026, Cong ty khong phat sinh doanh thu ban hang va cung cp dich vu, dén nam 2026,
Giai doan 1 cta Dy én (Khdi B va Khéi C) da du diéu kién dura vao kinh doanh theo Thong bédo sb
3650/SXD-QLN&TTBDS ngay 24/4/2026 ciua S& Xay dyng tinh Ninh Binh.
Theo théng tin cung cip tir DSH, tinh dén ngay 12/9/2026, S X4y dung tinh Ninh Binh da xét duyét
va Cong ty da ky két 161 hop ddng mua ban va da nhan gid tri thanh todn 1a 47,7 ty ddng. Toan b
Doanh thu, loi nhuan tir hoat dong ban hang giai doan I du kién s& duoce ghi nhan vao Quy 1/2027.

% Dau tu tai chinh dai han:
Béing 16: Céc khodn diu tw tai chinh dai han (IHgp nhat)
Don vi: triéu d(?;ﬂg

30/06/2026

STT = Kho#n dau tw tai chinh dai han = 31/12/2024 31/12/2025
N Pau tu vao cong ty con - .

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién
két

Céng ty C6 phan Pau tw BOT Ha
Néi - Bic Giang

247.755 . .

247.755

Téng cong 247755 - -
(Nguon: BCTC hop nhat ném 2025 da kiém todan va BCTC hop nhat 6 thang ndm 2026 sodt xét ciia DSH)
(%) 86 licu trinh bay tai Bang 16 la gid tri dicoe ghi nhdn theo phicong phdp Von chu so hitu

Béng 17: Céc khoan dau tu tai chinh dai han (Cong ty me) "
Don vi: triéu déng
31/12/2025 30/06/2026

STT = Khoin diu tu tdi chinh dai han  31/12/2024

Déu tu vao cong ty con 5.100 308.832 308.832
T TR -
/] CTCP Céng nghé Pong Quang 5700 ) )
Investment

]
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STT = Khoin dAu tw tai chinh dai han  31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

Céng ty Co phdan Dau e BOT Ha

N(‘i.r' - Bde Giang 308.832

308.832

Déu tu vao cong ty lién doanh,

lién két 124.081

2

Cong {y’Crﬁ’ phan Pau e BOT Ha

Néi - Bac Giang 124.081 -

Téng cong 129.181 |  308.832 308.832

(Nguon: BCTC riéng ndm 2025 da kiém todn va BCTC riéng 6 thang ndm 2026 da soat xét cria DSH)

(%) 8o licu trinh bay tai Bang 17 la gia tri diege ghi nhan theo Gida goc

v Khoan dau tu vao cong ty con: Tai ngay 31/12/2024, khoan dau tu vao cong ty con 5,1

ty ddng la khoan dau tr vao Cong ty CP Cong nghé Pong Quang Investment duge Cong
ty thue hién dau tu theo Nghi quyét s6 27/2023/NQ-HDQT.DS ngay 20/12/2023. Thang
01/2025, DSH da thyce hién nhan chuyén nhwrong thém 470,000 ¢6 phan cua Cong ty CH
phan Cong nghé Déng Quang Investment twong dwong vai gia tri mua 4,7 ty dong, nang
gi4 tri khoan dau tu nay 1&n 9.800.000.000 ddng, twong duong 98% von diéu I¢ Cong ty
Cd phin Coéng nghé Poéng Quang Investment theo Nghi quyét HPQT 56
02.01.2025/NQ-HDQT/DSH ngay 02/01/2025. DSH da thuc hi¢n thodi toan by khoén
dAu tu tai Cong ty C6 phin Cong nghé Dong Quang Investment thdng qua phwong thire
chuyén nhuong cb phiéu véi tong gid tri chuyén nhugng 1a 10,29 ty dong theo Nghi
quyét HDQT s6 26.12/2026/NQ-HDQT.DSH ngay 26/12/2025. Céng ty da ky Hop
ddng s6 27.12/2025/HDCN/DSH-DTL dé chuyén nhuong toan bo cb phén so hitu tai
Cong ty CP Cong nghé Doéng Quang Investment vao thdng 12/2025. Viéc chuyén
nhugng duge hoan tAt vao ngay 29/12/2025.

Ly do cuia viéc thodi von khoi CTCP Cong nghé Pong Quang Investment: Sau khi xem
xét, dénh gi4 tinh hinh trién khai cdc du 4n ctia cdc doanh nghiép dwoc dau tu, Hoi dong
quan tri Cong ty nhén thiy tién do thuc hién mot s6 du 4n cham hon so véi ké hoach du
kién ban déu, 1am kéo dai thoi gian hién thye hoa hiéu qua dau tu va anh huéng dén ké
hoach str dung vén ctia Cong ty. Trén co s& nguyén tdc quan tri ri ro, bao toan va ning
cao hiéu qua str dung von, déng thoi thue hién tai co céu danh muc dau tu phit hop véi
chién luge cia Cong ty trong timg thai ky, Hoi dong quan tri Cong ty théng nhét chu
trrong thye hién thodi von dbi voi cac khoan dau tu néu trén khi dap img cac dicu kién
chuyén nhuwong phi hop.

Tai ngay 31/12/2025 va 30/6/2026, khoan déu tur vao cong ty con 308,8 ty dong 1a khoan
ddu tr vao Cong ty C6 phan Dau tw BOT Ha Noi - Bac Giang. Thang 12/2025, DSH da
hoan tat thyc hién nhén chuyén nhugng thém 16.378.640 ¢b phin ciia Cong ty C6 phan
Piu tr BOT Ha Néi - Béc Giang, ning gia tri khoan ddu tu nay tir 124.080.600.000
ddng 1én 308.831.560.000 ddng, twong duong ty 1& 58% von diéu 1¢ BOT HN-BG theo
Nghi quyét PHPCD s6 02/2025/NQ/DHDCBH/DSH ngay 24/07/2025 va Nghi quyét
HDQT sb 09.09/2025/NQ-HDQT/DSH ngay 09/09/2025.
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v Khoan ddu tu vio cong ty lién doanh, lién két tai 31/12/2024 14 khoan dau tu vio Cong
ty Cb phan Pau tw BOT Ha Nbi - Bic Giang trudc khi duge DSH néng ty 1¢ so hitu tir
25% lén 58% trong thang 12/2025.
10.4.2. Hiéu qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia Céng ty

Hi¢u qua hoat dong kinh doanh, cung cép dich vu cta Cong ty trong hai ndm gan nhét nhu sau:

Bing 18: M{t s6 chi tiéu tai chinh ciia Cong ty me

_ Tang/giam
Chi ticu Don vi tinh Nam 2024 Nim 2025  so voi nam
2024
1 | Ty sudt loi nhudn gdp % 5,75 4,12 -2825%
2 | Loi nhuén trude thué Triéu déng 14.394 24.218 68,25%
3 | Loi nhuén sau thué Triéu dong 10.151 24.143 | 137,85%
Ty suét loi nhuén sau i o

e % 1,63 572 |  252,06%
5 | Hé s6 ROA % 1,70 3,48 | 104,46%
6 | Hésd ROE % 10,45 10,12 -3,19%

(Nguén: BCTC riéng ndm 2025 da kiém todn va theo tinh todn ciia DSH)

Béng 19: Mt sd chi tiéu tai chinh hgp nhat

. Don vl Tang/giam
Chi titu :; ]‘- ~ Nam 2024 Niam 2025 | so v6inim
L4 | 2024
1 | Ty suét lgi nhuan gop % 570 4,15 -27,39%
2 | Loi nhuén trude thué Triéu dong 57.288 213.992 273,54%
Trong do:
| Loi nhudn rong tie giao dich Trigu déng ) 169.337

mua ré C T('JP Pdu tw BOT
Ha Néi - Bic Giang

3 ;g;é‘}c‘gig f;‘;:ll;“e Cuaco | Tyisy ddng 52991 | 213.898 |  303,65%
4 tll?il :;‘S‘Tl;" nhugn sau % 8.43 5060 | 501.47%
5 | Hé s6 ROA % 7,52 11,02 46,60%
6 | Hé s6 ROE % 26,58 46,79 76,05%

(Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2025 dd kiém todn va theo tinh todn ctia DSH)
Theo Bdo cdo tai chinh riéng ctia DSH, cdc h¢ s6 tai chinh trong giai doan 20242025 ghi
nhén sy phan hoa 16 rét gitra hiéu qua hoat dong cbt 181 va két qua sinh 1o tong thé nho ngudn
thu tai chinh téng manh. Ty sudt loi nhuan gop riéng ctia Cong ty giam tir 5,75% niam 2024 (loi
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nhudn gop 35,88 1y ddng trén doanh thu thudn 624,29 ty ddng) xudng con 4,12% ném 2025
(lgi nhuan gop 17,39 ty df‘mg trén doanh thu thuén 421,77 ty déng). Sy sut giam nay Xuét phéat
chti yéu tir bién lgi nhuén gdp ciia mang xdy dung bi sut giam, ddy ]a mang kinh doanh chiém
ty trong chu yéu trong co chu doanh thu va loi nhuén gdp cua Cong ty. Ty sudt loi nhuan gop
mang xdy dung bién dong chu yéu do doanh thu xdy dung giam 23,5%, trong khi gid von chi
giam 21,8%. Nguyén nhan chinh 12 gid nguyén vat li¢u (thép, dét, cat, ...) va chi phi nhén cong
trong nim 2025 ¢6 nhidu bién dong, 1am mic giam gid vén thip hon mic giam doanh thu. Tuy
nhién, loi nhudn trude thué riéng lai ting 68,25%, dat 24,22 ty dong (ndm 2024 dat 14,39 ty
ddng); loi nhuan sau thué riéng ting 137,85%, dat 24,14 ty ddng (nam 2024 dat 10,15 ty dbng).
Nguyén nhén cht dao do doanh thu hoat dong tai chinh ting manh dat 34,91 ty ddng (so véi
1,71 ty déng nam 2024), phin 16n nho cb tie 33,75 ty dong tir Cong ty C6 phan Pau tu BOT
Ha Noi - Béc Giang. Nguon thu nhap nay da giup ty suét loi nhun sau thué/doanh thu thudn
tang manh tir 1,63% Ién 5,72%, déng thoi nAng hé s6 ROA riéng 1én mire 3,48% nam 2025 (so
véi mirc ROA riéng nim 2024 1a 1,70%). D6i véi hé s6 ROE riéng, chi tiéu nay duy tri on dinh
& mie 10,12% nam 2025 so véi 10,45% nam 2024. Viée ROE khong ting tuong tng voi loi
nhuén la do quy md vbn chi s& hiru binh quén ctia cong ty me ting manh tix 97,10 ty dong 1én
238,57 ty ddng sau dot chao ban ¢ phiéu tang vén thém 250 ty ddng cho c6 dong hién hiru vao
cudi nam 2025, gdy lodng ty suét sinh 10i tam thoi.

Theo Béo céo tai chinh hop nhit ciia DSH, céc hé s6 sinh 101 ctia Cong ty ghi nhén su ting
truong manh vé ca quy md thang du 13n h¢ s6 ROA, ROE nho viée mua lai cong ty con vao
cudi nam 2025. Tuong ty béo céo riéng, ty suét loi nhuan gop hop nhét giam nhe tir 5,72% nam
2024 xubng 4,15% niam 2025 do anh hudng tlr sy syt giam ty sut lgi nhuan gop méng thi cong
xdy dng cét 15i va do yéu t& hop nhdt Cong ty C phan Pau tw BOT Ha Noi - Bic Giang vao
thoi diém gan cudi nam tai chinh chua kip phat huy hiéu qua vé doanh thu trong nam 2025. Véi
viéc hop nhat dién ra vao nhiing ngay cudi cting ctia ndm tai chinh 2025, doanh thu va gia vén
tr hoat dong thu phi dudng bd (mang dich vu BOT ¢6 bién loi nhudn gop cao) chua dugce ghi
nhan déng ké vao bdo céo hgp nhét nam 2025 tai phin doanh thu tir hoat dong kinh doanh (dé
minh chimg cho didu ndy, tinh riéng 6 thang dAu ndm 2026, ty suét loi nhudn gop hop nhét ctia
Cong ty da ting manh 1én dén 42,23%). Do d6, c4u tric bién lgi nhuan hop nhét nam 2025 gan
nhu twong ddng hoan toan véi bao céo riéng. Tuy nhién, loi nhuén trude thué hop nhat ting
273.54%, dat 213,99 ty ddng (ndm 2024 dat 57,29 ty ddng); loi nhuan sau thué thude vé ¢
dong Cong ty me dat 213,90 ty dong, tang 303,65% so véi mie 52,99 ty ddng nim 2024. Két
qua ting trudng manh nay chu yéu dén tr khoan Loi nhudn rong 169,34 ty ddng tir giao dich
mua ré khoan dau tu khi DSH néng ty 1& s& hitu tai Cong ty C5 phin Dau tw BOT Ha N¢i - Béc
Giang 1én 58%.

(*) Theo BCTC hgp nhét kiém toan nam 2025 cua DSH, viéc Cong ty néng ty 1¢ s& hiru tai
Cong ty Cb phan Dau tv BOT Ha Noi — Béc Giang tir 25% 1én 58% da tao ra khoan Thu
nhap khac tir mua ré khoan dAu tu trj gid 223,93 ty dong. Déy la khoan thu nhdp phat sinh
tir giao dich hop nhét kinh doanh. Sau khi bu trlr v6i khoan chi phi tai chinh khic 54,59 ty
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dong (1a chénh léch gitra khoan ddu tu theo gia tri hop Iy va gid tri khoan dau tu theo phuong
phép von chi s¢ hiru ctia giao dich hop nhét), giao dich nay di tao ra khoan lgi nhufin rong
169,34 ty dong.

Khoan lgi nhudn nay dan t6i ty suat lgi nhuén sau thué /doanh thu thudn hop nhét tang tir 8,43%
ndm 2024 1én 50,69% nam 2025. Nho vdy, hé s6 ROE hop nhat tang manh tir 26,58% nam 2024
lén 46,79% nam 2025, ké ca khi quy mé von c6 dong cong ty me da tang 1én sau dot chao ban
¢6 phiéu tang v6n 250 ty ddng. Ddng thoi, hé s§ ROA hop nhat ting 1én mirc 11,02% nam 2025
(so voi ROA nam 2024 1a 7,52%).

10.5. Cic hop dong lon

Céc hop dong da duoc ky két va chua thuc hién trong 02 nam lién tuc lién trude nam ding ky

niém yet va den thoi diem hién tai: Khong ¢o

Mot sé Hop ddng 16n ctia Cong ty da ky két va dang thuc hién nhu sau:

(Phan con lai ctia trang nay dige dé trong)
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