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S4: 69/2026/CV-VPH - . TP. Hé Chi Minh, ngay 15 thdng 09 nim 2026

(V/v: Gidi trinh bién dong két qua kinh doanh
ky nay so véi kp truéc, y kién kiém todn ngoai
trir va y kién nhdn manh trén Bdo cdo tai
chinh sodt xét giita nién do 2026)

Kinh giki: - Uy ban Chitng khoan Nha nuéc;
- Sé Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE).

Cin ¢t Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua B Tai chinh huéng dan viéc cong bb
thong tin trén thj trudng ching khoan va Thong tu sb 68/2024/TT-BTC ngiy 18 thang 09 nam 2024 ciia B§
Tai chinh stra ddi, bd sung mot sé diéu ciia cac thong tw quy dinh vé giao dich chimng khoan trén hé théng giao
dich chirng khoan;

manh trén B4o cdo tai chinh (BCTC) soat xét giita nién do cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026 da dugc
kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van UHY - Chi nhanh TP. H5 Chi Minh nhu sau:
I. GIAI TRINH BIEN PONG KET QUA KINH DOANH SAU THANG PAU NAM 2026

Theo BCTC soat xét giita nién d6 2026, loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) ciia Cong ty ghi
nhén su suy giam manh so vdi cung ky nam trude. Chi tiét s6 liéu va nguyén nhén cu thé nhu sau:

| e 6 thang diu nim 2025 6 thang d4u nim 2026 = Chénh 1gch: Ting (+),
STT | h ’
| f LS (VND) (VND) Giém (-) (VND)
1 | LNST TNDN (BCTC Riéng) (2.299.349.916) (15.824.518.744) (13.525.168.828)
2 | LNST TNDN (BCTC Hop (9.436.148.888) (21.411.162.848) (11.975.013.960)
nhét)

1. Nguyén nhén bién dong:

V& doanh thu va lgi nhuén gép: Trong ky 6 thang ddu nam 2026, thj truong bit dong san tiép tuc ddi mit véi
nhidu kho khan, cac du 4n trong diém dang trong giai doan hoan thién phap ly va thu tuc dAu tu nén Cong ty
chua ghi nhan doanh thu tir viéc ban giao san pham bat dong san m&i. Doanh thu thudn chu yéu dén tir cac
ngudn cung cép dich vu phu trg nhung khéng dang ké, trong khi gia vbn va chi phi phan bd du an ting cao lam
cho lgi nhuan gop khong di bu dap chi phi van hanh.
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Ve chi phi tai chinh: Chi phi tai chinh ting manh chu yéu do ap luc tir du ng vay phuc vu cho hoat dong dau
tu dy 4n va mat hang 14 suét thi trudng duy tri & mirc cao so véi cing ky, lam gia ting dang ké ganh ning chi
phi 14i vay phai hach toan trong ky.

II. GIAI TRINH Y KIEN KIEM TOAN NGOAI TRU VA NHAN MANH

1. Y kién kiém toan ngoai trir

N§i dung ngoai trw: “Nhuw dd néu tai T) huyét minh s6 9 ciia T huyét minh Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg,
tai ngay 30/06/2026, Céng ty cé khoan sé die tam tmg dai han cho cd nhdn véi 50 tién 60.004.035.050 dong,
phadi thu khdc ngdn han lién quan dén hop tdc dau tw sé tién 130.000.000.000 dong, phai thu khdc dai han lién
quan hop tdc kinh doanh 6 tién 170.926.581.000 dé‘ng. Dén thoi diém hién tai, ching t6i chiea thu thdp dieoc
ddy i bing chimg thich hop dé ddanh gid kha ndng thu héi cua khoan phdi thu néu trén...”

Giai trinh cia Cong ty:

Péi véi khoan tam ng dai han cho ca nhén (60,00 ty ddng): Py la cac khoan tam ting phuc vu truc tiép
cho cong tac d&n bu giai phong mit bang, giai phong quy dat dé trién khai cac du 4n dau tu trong diém tai Xa
Nhon Dirc théng qua cac c4 nhan dugc iy quyén hop phép clia Cong ty. Do tinh chét phtic tap ciia cong tac
dén bu dét dai va thoi gian hoan thién hd so chimg tir thanh quyét toan kéo dai, tai thoi diém so4t xét, Cong ty
chua thé cung cdp ddy dii toan bd hé théng hd so, ching tir gdc chi tiét cho kidm toan vién dbi chiéu, d4n dén

viéc ki€ém toan chua di co so khang dinh toan b so du.

P&i véi cac khoan phai thu hep tac ddu tw va hop tac kinh doanh (130 tj dong ngin han va 170,93 ty
ddng dai han): Pay la cac khoan von hop tac chién luoc dugc trién khai théng qua cac Hop dong Hop tac
Kinh doanh (BCC) da ky két, bao gdm: (i) Hop tac dau tu thu mua cac nén dat tiém ndng véi ky vong ting gia
dé t8i wu héa ngudn vén nhan rdi va gia ting danh myc tai san; va (ii) Hop tac phat trién du 4n trudong mam
non nham hoan thién ha t?lng tién ich x4 hoi va gia ting gia tri thwong mai cho cac khu d6 thi. Tai thoi diém
30/06/2026, cac du 4n nhan v6n hop tac dang trong qua trinh hoan thién céc thi tuc phép ly dAu tu ban dau;
ddng thdi cac bén dang phdi hop thuc hién tai dinh gia tai san va hoan thién hd so chimg thu dinh gia doc 14p.
Do tién d6 téng hop hd so tai chinh chua kip hoan thanh trudc thoi diém phat hanh bao céo soat xét, don vi
kiém todn chua du co s& phép 1y va dif liéu dé danh gia toan dién kha ning thu hdi tai thdi diém 1ap bao céo.
2. Y kién nhdn manh vé kha niing hoat dgng lién tuc

Néi dung nhin manh: Kiém todn heu y viéc tai ngay 30/06/2026, Tong tai san ngdn han ciia Cong ty/Tép
doan dang thdp hon No phdi trd ngdn han (tai bdo cdo riéng thdp hon 256,85 ty dong; tai bdo cdo hop nhdt
thdp hon 92,41 ty dong), cho thdy sw ton tai cia yéu 16 khéng chdc chin trong yéu dan dén nghi ngo vé kha

ndang hoat dong lién tuc.

Giai trinh ciia Cong ty: Ban Lanh dao Cong ty khéng dinh BCTC soat xét giita nién d6 2026 van dugc 13p
trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc nho vao céac co sé bao dam thuc té sau:

v Cam két hd tro tai chinh tir Chi tich HPQT: Chi tich Hoi dong quan trj Cong ty dd c6 Thu cam

két hd tro tai chinh toan dién, sin sang sir dung tai san c4 nhan dé bao dam cho cac nghia vu tai chinh

va duy tri dong tién hoat dong san xuat kinh doanh binh thudng ctia Cong ty.



v" K& hoach tai chinh va tai cAu tric dong tién: Ban Téng Giam ddc da xay dung phuong 4n kinh
doanh chi tiét, k& hoach dong tién cho céc quy tiép theo, tip trung thu hdi cdng ng, tinh gon b may va

t6i uu hoa chi phi van hanh.

III. PHUONG AN VA LO TRINH KHAC PHUC CUA CONG TY

Nham giai quyét dit diém c4c vAn dé ma kiém toan vién néu ra, bao vé quyén lgi c6 dong va dam bao tinh hinh
tai chinh lanh manh, Coéng ty C6 phdn Van Phat Hung da va dang trién khai 19 trinh khéc phuc chi tiét nhu sau:

Van de /
| Khoan muc
'~ can khac phue

STT |

1 | Khoan tam ting
- dén bu giai
phdéng mat
' bing (60,00 ty
! dong)

2 | Céc khoan phai
' thu hop téc dau
. tu / kinh doanh
| (~300,93 ty

| dbng)

Bién phap & Giai phap thue hién cy thé

- Khén truong 1am viéc vé6i céc ca nhan dugc ty

quyén dé ra soat, tip hop va hoan thién toan bd hd
so, chiing tir gbc, bién ban ban giao mit bing va
quyét toan chi phi.

- Phéi hop chit ch& véi don vi kiém toan doc 1ap dé
thyc hién kiém tra, x4c nhén s6 du timg phén.

- Lam viéc v6i cac dbi tac hop tac dé ky két phu luc

bd sung tai san bao dam, chiing thu dinh gia doc lap
dbi véi cac du an dang trién khai.

| - X4y dung 16 trinh thu hdi vén géc hodc chuyén ddi

thanh san phdm bt dong san thuong mai khi dy 4n
du diéu kién mé ban.

Lo trinh & Thoi

| gian hoan thanh

Quy 1V/2026 —
Quy 1/2027

Quy 1V/2026 —
Quy 11/2027

B¢ phan chiu
trach nhiém
chinh

Phong Ké toan
- Tai chinh
phéi hop Ban
GPMB

Ban Toéng .\

Gigm déc phdi N

hop Phong

Plu tw & Phap! |,
ly f"v’(‘i

3 | Thim hut vén
luu dong ngén

| han & Pam bao
hoat dong lién
tuc

- Thuc hién giai ngén cdc han mic tin dung theo cam
két tai trg von tir ngan hang va ngudn hd tro tai chinh
ca nhén cua Chu tich HPQT.

- iy manh cong tac phap ly & sém khai thac thuong
mai cc du 4n hién hitu, tao dong tién duong tir hoat
dong kinh doanh cdt 15i.

- Cit giam t6i da chi phi quan 1y, tam dimg céc hang
muc d4u tu chua cép thiét dé bao toan vén luu dong.

Thudng xuyén
xuyén subt nam
2026 - 2027

HDQT, Ban

Téng Gidm
dbc & Phong
Tai chinh

Cong ty C& phan Van Phat Hung xin kinh bdo cdo Uy ban Chiing khoan Nha nuée va S& Giao dich Ching
khoan Thanh ph Hb Chi Minh dugc biét.

Tran trong./.
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