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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHU LUC 03

Can cir Luat Doanh nghiép;
Cin ct Diéu 1é td chirc va hoat dong cia Cong ty ¢b phan Phat trién d6 thi va Khu

cong nghi¢p Cao su Viét Nam;

Piéu 1. Danh sich co dong sang lap:

. Gia tri
. Loai So .
TT | Tén co dong Dia chi tru s¢ _—— . co phan
c0 phan | ¢0 phan %
(dong)
Tép doan cong S6 236 Nam ky khoi il
1 | nghiép cao su Viét | nghia, Quén 3, TP. H) th{; 2.400.000 | 24.000.000.000
Nam Chi Minh i
Cong ty TNHH Thi Trén Pak Poa, Huyén -
2 | MTV caosu Mang | Pak, Doa, Tinh Gia Lai fidin 1.000.000 | 10.000.000.000
Yang &
Cong ty TNHH QL13, Phuong Hung Phi
3 MTYV Cao su Binh Chién, Thi x4 Binh Long, i 1.000.000 | 10.000.000.000
Long Tinh Binh Phude -
Cong ty TNHH Ap Trung Tan, xd Xuén -
4 | MTV Téng congty |Lap, TX Long Khanh, . 3.000.000 | 30.000.000.000
cao su dong Nai Tinh Pdng Nai .
Cong ty TNHH Xa Tan Hi¢p, Tan Chau, Phd
5 | MTV caosu Tan Tinh Tan Ninh i 600.000 | 6.000.000.000
Bién

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh:
Phu luc ndy c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém dugc Pai hoi dong ¢ dong thong qua.
TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TQA PAI HOI
CHU TICH HQI1 PONG QUAN TRI

Pham Trung Thai
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/ /[TTr-HPQT Hai Phong, ngay  thang nam 2026

TO TRINH |
Vé viée Thong qua viée tir nhiém chirc danh Thanh vién Ban kiém soat

Kinh giri: Pai hdi ddng ¢6 dong bt thuong 2026
Cong ty ¢o phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin ctr Luét doanh nghiép s6: 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020; sira doi, bo
sung boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022; Luat s6 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025 va cac vdn ban hudng dan thi hanh;

Cin ctr Luat Chirng khoan sb: 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; sira déi, bo
sung bai Luét sb 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va céc vin ban huéng dan thi
hanh;

Can cur Nghi dinh: 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phua quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cia Luat Chimg khodn; sira doi,
b sung boi Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 sira doi, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 155/2020/ND-CP;

Cin ctr Diéu 18 hoat dong Céng ty Co phan Phét trién do thi va Khu cong
nghiép Cao su Viet Nam;

Cin ctr Don tir nhiém thanh Thanh vién Ban kiém soat ciia Ong DS Phu
Hdng Quan ndp ngay 12/5/2026.

Hoi ddng quan tri xin trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét va théng qua viée
tir nhiém, mién nhiém chirc danh Thanh vién Ban kiém soét voi céc ndi dung chi
tiét nhu sau:

1. Thong tin thanh vién xin tir nhiém:

- Ho va tén: D6 Pht Hong Quan.

- Sinh ngay: 20/06/1994.

- CCCD: 079094011888 cap ngay 12/01/2022 - Tai Cuc Canh st Quan ly
Hanh chinh vé Trat tu xa hoi.

- Noi dang ky HKTT: 378/11 An Duong Vuong, Phuong Chg Quan, TP.
H6 Chi Minh.




- Chirc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém soat; Ngay duge bd nhiém
23/6/2023 - nhiém ky (2023 —2028)

- Ly do tir nhiém: Theo nguyén vong ca nhan.
2. Nbi dung trinh Dai hoi dong cb dong thong qua:

Chép thuan don xin tir nhiém va mién nhiém chirc danh Thanh vién Ban
kiém so4t d@éi véi Ong DS Phu Hong Quén ké tir ngdy Pai hoi dong co dong bét
thuong nam 2026 thong qua Nghi quyét nay.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.

TM.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Céac Ong/ Ba Thanh vién HDQT;
- Ban kiém soat Cong ty;

- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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BRIEND

Hai Phong, ngay  thang nam 2026

TO TRINH

Vé viée phé duyet sira doi, bd sung Quy ché ngi bo vé quan tri, Quy ché hoat
dong cua Hoi dong quin tri, Quy ché t6 chirc va hoat djng ciia Ban kiém soat

Kinh giri: Pai hoi dong ¢6 déng bét thudong nam 2026
Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac Luat
stra d6i, bd sung mot sd didu ctia Luat Doanh nghiép (Luat s6 03/2022/QH15 ngay
11/01/2022, Luat sé 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025);

Can cir Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va Luat sé
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Chimg
khoan;

Can ctr Luat Can cudce s6 26/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cin cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu 1é cua Luat Chimg Khoan dugc stra d6i, bod sung
boi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 ciia Chinh phu;

Cén clr Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B¢ Tai chinh hudng
dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan;

Cin cir Thong tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bo Tai chinh vé
quan tri cong ty ap dung déi véi cong ty dai chung va Diéu 1é mau cong ty dai chiing.

Cin cir Diéu 18 t6 chitc va hoat dong hién hanh ciia Cong ty ¢6 hiéu luc tir
thang 5/2026;

Nham cap nhat cac quy dinh méi ciia phap ludt ¢6 lién quan dén hoat dong
san xuét kinh doanh va cong tac quan ly diéu hanh, Hoi dong quan trj kinh trinh Dai
hoi ddng cd déng xem xét, thong qua viée sira dbi, bo sung Quy ché ndi bo vé quan
tri, Quy ché hoat dong cua Hoi déng quan tri, Quy ché td chirc va hoat dong cua Ban
kidm sodt cua Céng ty Co phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam (Dinh kem Dy thao noi dung swa doi bo sung).

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng xem xét va théng qua.
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TM.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhan:

- Nhr Irén;

- Cac Ong/ Ba Thanh vién HDQT:
- Ban kiém soat Cong ty;

- Luu: VT: VP.HDQT.

Pham Trung Thai



I. CACNOIDUNG SUA POI, BO SUNG QUY CHE NOI BO VE QUAN TRI CONG TY NAM 2026
STT | Vi tri sira ddi Noi dung hién hanh N¢i dung sau sira ddi, bo sung Ly do, Cin cir
1 | Phén cin cir ban .| B6 sung: Stra d6i nham bao dam co s& phap 1y
hanh quy ché Can cir Luat DoanhF nghiép $6|_ Can cr Luat Doanh nghiép sb|cua Quy ché phi hop véi phap luat
| 59/2020/QH14 duge Qudc hdi nude|59/2020/QH14. da duoc sira dbi, bd sung | hién hanh.
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam |bgi Luat sé 03/2022/QH15. Luat sb
thong qua ngay 17/6/2020, c6 hiéu hre |76/2025/QH15 va cac viin ban sira ddi, bd
thi hanh ké tir ngay 01/01/2021: sung, thay thé tai timg thoi diém.
Cin cir Luit Ching khoin sb/- Can et Luat Ching khoan sb
54/2019/QH14 duge Qudc hoi nudc|54/2019/QHI, da duge sira dbi. bd sung
'Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam bdi Luét s6 56/2024/QH15 va cac van
thong qua ngay 26/11/2019, ¢ hiéu luc ban stra dbi. bd sung, thay thé tai timg
thi hanh ké tir ngay 01/01/2021. | thoi diém.
- Cin c(r [Nghi quyét méi nhat do Dai hoi
dong cb dong ban hanh].

2 Piéu | Piéu 1: Y nghia va pham vi diéu chinh |Sira déi: Cin cir: Diéu 1 Phu luc I Thong tu s6
Piéu 1: Pham vi diéu chinh va déi tugng | 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020.
ap dung Ly do: Sira d6i tén Diéu nhim phan

anh day du, chinh xac ndi dung duge
quy dinh tai Diéu khoan va thong nhét
vOi mau Quy ché noi bo vé quan tri
cong ty theo Théng tr s
116/2020/TT-BTC.

3 Piéu 2.a a. "Céng ty" 1a Cong ty cd phan Phat|Sira doi: Ly do: Thong tin vé Gidy chimng nhén |

trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam. Gidy chirng nhan DPKKD sb:

a. "Cong ty" 1a Cong ty ¢6 phan Phat trién
d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét

dang ky doanh nghié¢p c6 thé thay doi
trong qua trinh hoat déng. Viéc déan




STT

. - > ;l
Vi tri sira doi

Noi dung hién hanh

Noi dung sau sira doi, bo sung

Ly do, Ciin cir

0800300443 do S& KHDT tinh Hai
Duong cip lin diu ngay 04/10/2005,
dang ky thay ddi lan thir 7 ngay
22/8/2014;

Nam. Gidy ching nhin DKKD sd:
0800300443 do S¢& KHDT tinh Hai
Duong cip lan dau ngay 04/10/2005 va
cac lan sira doi, bd sung da dugc ding ky
thay dbi theo diing quy dinh.

chiéu cu thé s 1an dang ky thay ddi
dn dén phai sira d&i Quy ché khi
thong tin dang ky doanh nghiép thay
ddi. Do d6, stra ddi nham bao dam tinh
4n dinh, han ché viéc phai stra ddi Quy
ché khi Cong ty co thay dbi vé dang
ky doanh nghiép.

Piéu 2.d

d. “Ludt Doanh nghiép” la Luat Doanh
nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qudc hoi
nudc Cong hoa X& hdi Chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam
2020.

[ &
Sara doi:

d. “Ludt Doanh nghiép” 1a Luat Doanh

dbi, bd sung bai Luat sb 03/2022/QH135.
Luét s6 76/2025/QH15 va cac van ban
stra ddi, bd sung, thay thé tai time thoi

nghiép sb 59/2020/QH14, di duoc sia

Cin cir: Diém ¢ khoan 1 Diéu 1 Dy
thao Piéu 1¢.
Ly do: Bdo dam phi hop va théng
nhat véi diém ¢ khoan 1 Piéu 1 Du
thao Diéu 16.

Diéu 2.¢

e. “Ludt chung khodn™1a Ludt Ching
khodn sé 54/2019/QH14 duoc Qudc hoi
nudc Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét
Nam théng qua ngay 26 thing 11 ndm
2019.

Sira dbi:

e. “Ludt Chirng khoan” la Luat Chimg
khoan sbd 54/2019/QH14, da duogc sira
dbi. bd sung boi Luat sb 56/2024/QH15
va céc van ban stra d6i. bd sung, thay thé
tai timg thoi diém.

Cin cir: Piém d khoan 1 Didu 1 Du
thao Diéu 1&.
Ly do: Bao dam phu hop va théng
nhét véi diém d khoan 1 Piéu 1 Du
thao Diéu 1¢.

Diéu 6.4

4. Truong hop Ban kiém soét khong
triéu tap hop Dai hoi dong c6 dong theo
'quy dinh tai diém b, khoan 4 Diéu nay
thi c6 déng, nhom cb déng quy dinh tai

Sira doi:
4. Truomg hop Ban kiém soat khong triéu
tap hop Dai hoi dong cb dong theo quy

dinh tai khoan 3 Diéu nay thi ¢ déng,

Can cir: Khoan 4 Piéu 140 Luat
Doanh nghiép 2020

Ly do: Bao dam dan chiéu chinh x4c
quy dinh vé trrdng hop Ban kiém soat




STT

Vi tri sira i

Noi dung hién hanh

Néi dung sau sira d6i, b6 sung

Ly do, Céin cir

diém d, khoan 1 Pidu nay ¢6 quyén yéu
cau dai dién Cong ty triéu tap hop Dai
hoi dong ¢ déng theo quy dinh tai Luat
Doanh nghiép.

Trong trudong hop nay, cd déng hoic

'nhém o dong triéu tap hop Pai hoi dong

cb dong co thé dé nghi Co quan ding ky
kinh doanh giam sat trinh ty, tha tuc
triéu tip, tién hanh hop va ra quyét dinh
ctia Dai hoi dbng cd dong. Tét c chi phi
cho viéc tridu tép va tién hanh hop Pai
héi dong ¢b déng duge Cong ty hoan lai.
Chi phi nay khong bao gém nhimg chi
phi do cb dong chi tiéu khi tham dy cude
hop Dai hoi ddng cb ddng, ké ca chi phi
an ¢ va di lai.

nhom ¢ dong quy dinh tai diém d, khoan
| Diéu ndy c6 quyén yéu ciu dai dién
Céong ty tridu tap hop Dai hoi dong ¢
dong theo quy dinh tai Luat Doanh
nghiép. [...]

c6 trach nhiém triéu tap hop Pai hoi
dong ¢b dong tai Quy ché va thing
nhat v&i trinh tu triéu tp hop Pai hoi
ddng c6 dong.

Piéu 6.6

6. Ngudi triéu tap Dai hoi dong cb dong
phai thyc hi¢n nhitng nhiém vu sau day:
a. Chuén bi danh sach cb déng du diéu
kién tham gia va biéu quyét tai Pai hdi
ddng cb déng.

b. Xac dinh thoi gian va dia diém t6
chirc dai hoi.

c. Théng béo va gii thong bao hop Dai

hoi dong ¢b dong cho tét ca cac cd dong
‘cé quyén du hop.

Sira doi:

6. Nguoi triéu tap Dai hoi dong cd dong
phai thye hién nhitng nhiém vu sau day:
a. Chuén bi danh sach ¢ dong du diéu
kién tham gia va biéu quyét tai Pai hoi
ddng cb dong.

b. X4c dinh thoi gian va dia diém t6 chirc
dai hoi.

Cin cir: Khoin 5 Diéu 140 Luét
Doanh nghi¢p 2020

Ly do: B& sung nhim cu thé hoa trach
nhiém trong qua trinh chuan bj va tb
chire Pai hoi déng ¢b dong, bao dam
diy dii cac cong viéc lién quan dén
danh sach ¢6 dong c6 quyén tham du,
biéu quyét tai Dai hdi dong cd dong
theo quy dinh cua phap luét.




STT | Vi tri sira ddi Néi dung hién hanh Noi dung sau sira ddi, b sung Ly do, Cin cir
d. Chuén bi chuong trinh, ndi dung dai |c. Théng bao va giri théng béo hop Dai
hoi. héi dong ¢d dong cho tét ca cac c6 dong
e. Chuén bj tai lidu cho dai hoi. ¢6 quyén du hop.
f. Dy thao nghi quyét Pai hoi déng cd |d. Chuan bi chuong trinh, ndi dung dai
doéng theo ndi dung du kién cia cudc |hoi.
hop. e. Chudn bi tai liéu cho dai hoi.
o. Céc cong viéc khac phuc vu dai hoi. |f. Dy thao nghi quyét Pai hoi dong co
ddng theo ndi dung dur kién ctia cude hop.
o. Cung cép thong tin va giai quyét khiéu
nai lién quan dén danh sach cb déng;
h. Céc cong viéc khac phuc vu dai hdi.
8 Piéu 9.4 4. Viéc biéu quyét bau thanh vién Hoi | Sira doi: Cin ci:
ddng quan tri, thanh vién Ban kiém sofit 4.‘ Viéc biéu quyét bau thanh Vi’én HOl| _whodn 5 Didn 142 Tult Doanh
dugce thuc hién theo phwong thire biéu |dong quan tri, thanh vién Ban ki€ém soat nghiép 2020. )

quyét da so.

dugc thue hi¢én theo phuong thirc bau dén
phiéu.

- Khoan 3 Diéu 21 Dy thao Diéu I&.

Ly do: Quy dinh vé& viéc bau thanh
vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban
kidm so4t theo phuong thirc “biéu
quyét da s6” chua phu hop véi quy
dinh tai khoan 3 Diéu 148 Luit Doanh
nghiép 2020 va khoan 3 Diéu 21 Dy
thao Piéu 1¢. Viée sira d6i nhdm bao
dam tinh théng nhat giira Quy ché,
quy dinh cua phap luat va Dy thao
Diéu l¢.




STT

Vi tri sira dbi

Noi dung hién hanh

~. el : . K
Ngi dung sau sira doi, bo sung

Ly do, Can cir

Diéu 11.1

Diéu 11. Cich thirc phin déi Nghi
quyét ctia Pai hoi dong c6 dong:

1. C6 déng biéu quyét phan déi quyét

Sira ddi:
Pi¢u_11. Quyén ciia _c6 déng trong
trueong hgp khong tin thanh Nghi

dinh vé viéc t6 chire lai cong ty hoic
thay doi quyén, nghia vu cua cd dong
quy dinh tai Piéu 1& Cong ty cé quyén
yéu cdu cong ty mua lai ¢6 phan cua
minh. [...]

quyét Pai hoi ddng ¢b dong:

1. C6 dong da bidu quyét khong théng
qua nghi quyét vé viée td chire lai cong ty
hodc thay déi quyén, nghia vu cia cb
dong quy dinh tai Piéu 1& Céng ty co
quyén yéu cau cong ty mua lai ¢6 phin
cuia minh. [...]

Cin cir: Diéu 132 Luat Doanh nghiép
2020.

Ly do: Stra d6i tén Diéu va cach dién
dat khoan 1 nhim théng nhit vai quy
dinh tai Diéu 132 Luat Doanh nghiép
2020 vé quyén yéu cau Cong ty mua
lai ¢b phan cua cb dong khong tan
thanh nghi quyét cua Dai hoi df‘)ng )
dong.

10

Diéu 19

Diéu 19. Cich thirc bau thanh vién
Héi dong quan tri:

Bau thanh vién Hoi dong quan tri thuc hién
theo phwong thirc bi¢u quyét da sb. Nguoi
tring cir thanh vién Héi dong quan tri
dugc xdc dinh theo sb phiéu bau tinh tir
cao xuong thap, bat ddu tir ing cir vién
¢6 s6 phiéu bau cao nhét cho dén khi du
s6 thanh vién quy dinh tai Diéu 1¢ cong
ty. [-..]

Sira doi:

Diéu 19. Cich thirc bau thanh vién Hoi
df‘mg quan tri:

Bau thanh vién Héi dong quén tri thue hién
theo phuong thire bau don phiéu guy dinh
tai Lut Doanh nghiép. |...]

Cin cir: Khoin 3 Diéu 148 Luat
Doanh nghiép 2020.

Ly do: Bao dam théng nhat vdi
phuong thire bau don phiéu quy dinh
tai khoan 3 Diéu 148 Luat Doanh
nghiép 2020 va Dy thao Diéu 1é Cong

y.

11

Diéu 24

Piéu 24. Cich thirc biéu quyét tai
cudc hop Hoi dong quan tri:

Sira doi:
Diéu 24. Cich thirc biéu quyét tai cude
hop Héi dong quan tri:

Cin cir: Diéu 32 Dy thao Diéu 1¢.

Ly do: Sip xép lai khoan 2, khoan 3
va bé sung khoan 4 nham bao dam bd
cuc va ndi dung quy dinh vé viéc tham




STT

Vi tri sira dbi

Noi dung hién hanh

Néi dung sau sira doi, bo sung

Ly do, Can cir

1. M&i thanh vién Hoi dong quan tri cé
mét phiéu biéu quyét. Hoi déng quan tri
théng qua quyét dinh bang biéu quyét tai
cudc hop hodc Iéy y kién bfmg van ban.

2. Thanh vién Hoi dé‘mg quan tri dugc coi
1a tham du va biéu quyét tai cudc hop
trong truong hop sau day:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai
cudc hop:

b. Uy quyén cho ngudi khac dén du hop
va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay;

¢. Tham du va biéu quyét théng qua hoi
nghi truc tuyén_._ bo phiéu dién tr hoac
hinh thire dién tir khac;

d. Gui phiéu biéu quyét dén cudc hop
thong qua thu, fax, thu dién tur;

e. Giri phiéu biéu quyét bing phuong
tién khac.

f. Kiém soat vién co quyén du cudc hop
Hoi dong quan tri, c6 quyén thao luin
nhung khong duge biéu quyét.

Truong hop giri phiéu biéu quyét dén
cud¢e hop théng qua thu, phiéu biéu
quyét phai dung trong phong bi kin va
phai dugc chuyén dén Chu tich Hoi

1. Méi thanh vién Hoi déng quan tri c6
mot phiéu biéu quyét. Hoi ddng quén tri
'théng qua qu)-'ét,dinh bﬁngﬁiéu quyét tai
cudc hop hodc lay y kién bang van ban.

2. Thanh vién Hoi dong quan tri duoc coi
1a tham dur va biéu quyét tai cude hop
trong truong hop sau day:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai
cudc hop:

b. Uy quyén cho ngudi khac dén du hop
va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 3
Piéu nay;

¢. Tham du va biéu quyét théng qua hoi
nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc
hinh thire dién tu khac;

d. Giri phiéu biéu quyét d&én cude hop
thong qua thu, fax, thu dién ur;

e. Giri phiéu bidu quyét bang phuong tién
khac.

f. Trudomg hop gii phiéu biéu quyét dén
cude hop thoéng qua thu, phiéu biéu quyét
phai dung trong phong bi kin va phai
dugc chuyén dén Chi tich Hoi df“mg quan
tri chdm nhat mot (01) gidr trude khi khai
mac. Phiéu biéu quyét chi dugc ma trude
sir chimg kién cua tit ca nguoi du hop.

dy. biéu quyét tai cugc hop Hoi déng
quan tri duoc rd rang, thong nhét véi

Piéu 32 Dy thao Diéu 18.




chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va

2. Chu toa va nguoi ghi bién ban phai

chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va

STT | Vi tri sira dbi Néi dung hién hanh Néi dung sau sira ddi, bd sung Ly do, Cin cir
déng quan tri cham nhét mét (01) gidr | 3. Kiém soat vién co quyén du cugc hop
trude khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi |Hoi dong quan tri, ¢6 quyén thao ludn
duge mé trude sy ching kién cia tat ca |\nhung khong dugce biéu quyét.
ngudi dur hop. 4. Thanh vién phai tham du day du cac
3. Thanh vién phai tham du diy di cc |€40¢ hop HOi dong quan tri. Thanh vién
cude hop Hoi déng quan tri. Thanh vién df{qc uy 9“3’"?“ cho ngum‘ kh?c dl_:r.hop va
duorc iy quyén cho ngudi khic du hop bLéu quy,el nf’f'u dL:rgc da so thanh vién Hoi
va biéu quyét néu duge da sé thanh dong quan trj chap thugn.
vién Hoi déng quan tri chap thuén.
12 Didu26.1.g |g. Cac van dé da duge théng qua. Sira doi: Cin cir: Diém h khoan 1 Diéu 158
g. Vén dé da dige thong qua va ty 18 biéu | Luat Doanh nghiép 2020.
quyét thong qua tuong (ng. Ly do: Stra d6i nham théng nhit quy
dinh Luat Doanh nghi¢p 2020.
13 Diéu26.1.i |i) Ho, tén, chir ky chu toa va ngudi ghi|Sira déi: Cian cir: Khoan 2 Diéu 158 Luat
bién ban i) Ho, tén, chir ky chu toa va ngudi ghi| Doanh nghiép 2020.
bién ban, trir truong hop quy dinh tai| Ly do: Théng nhét vai quy dinh cta
khoan 2 Piéu nay. phap luat vé trudmg hop chii toa hodc
ngudi ghi bién ban tir chdi ky bién ban
hop; viée tir chdi ky khong lam mat
hiéu luc cta bién ban va bién ban vin
phai dugc ghi 1 ly do tir chi ky.
14 Diéu 26.2 2. Chu toa va nguoi ghi bién ban phai | Sira doi: Cin cir: Khoan 2, khoan 3 Diéu 158

Luat Doanh nghi¢p 2020, dugc sua




STT

Vi tri sira dbi

NQi dung hién hanh

Ni dung sau sira doi, bé sung

Ly do, Can cir

chinh x4c cua ndi dung bién ban hop Hdi
dong quan tri.

- Truomg hop chu toa, nguoi ghi bién ban
tir ch6i ky bién ban hop nhung néu dugce
tit ca thanh vién khéac cua Hoi dong quan
tri tham du hop ky va co df’iy di ndi dung
theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e,
g va h Diéu nay thi bién ban nay co hiéu
lue.

chinh xdc cua ndi dung bién ban hop Hdi
dong quan tri.

- Truomg hop chu toa, ngudi ghi bién ban
tir chdi ky bién ban hop nhung néu duge
tat ca thanh vién khac ciia Hoi déng quan
tri tham du hop ky va cé ddy di ndi dung
theo quy dinh tai cac diéma. b, c, d, d, c.
g va h Diéu nay thi bién ban nay c6 hiéu
luc.

- Bién ban hop ghi rd viéc chil toa, nguoi
ghi bién ban tir chdi ky bién ban hop.
Neudi ky bién ban hop chiu trach nhiém
'lién dGi vé tinh chinh xdc va trung thuc
ctia ndi dung bién ban hop Hoi dong quan
tri. Chu toa, ngudi ghi bién ban chiu trach
nhiém c4 nhin v¢é thiét hai xay ra ddi voi
doanh nghiép do tir chdi kv bién ban hop
theo guy dinh cua Luat Doanh nghiép,
Diéu 1é cong ty va phép luét ¢6 lién quan.

doi bo sung boi khoan 6 Diéu 7 Luét
Doanh nghiép 2022.

Ly do: B6 sung quy dinh vé truong
hop tir chdi ky bién ban hop Héi déng
quan tri va trach nhiém cta nguoi ky
bién ban, bao dam théng nhat véi
khoan 2 Diéu 158 Luat Doanh nghiép
2020, dugc sira doi, bd sung bai khoan
6 Diéu 7 Luit Doanh nghiép 2022.
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Diéu 28.4 k

[Chua co]

Bé sung:
k. La dau moi lién lac vai cac bén ¢co
quyén lgi lién quan

Cin cir: Diém h khoan 3 Diéu 281
Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020.

Ly do: B6 sung nhim bao dam théng
nhit v6i quy dinh tai diém h khoan 3




STT

Vi tri sira doi

N¢i dung hién hanh

Ndi dung sau sira ddi, b0 sung

Ly do, Can cir

Piéu 281 Nghi dinh s6 155/2020/ND-
CP.
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Diéu 28.6

6. Cong ty phai thue hién cong b thng
tin vé& viéc bau, mién nhiém, bai nhiém
Nguoi diéu hanh Céng ty cho cic co
quan chire ndng va ddng tai trén trang
thong tin dién t cia Cong ty trong thoi
han 24 (hai muoi bén) gid ké tir ngdy
thue hién biu, mién nhiém, bai nhiém
Ngudi diéu hanh Cong ty. [...]

Sira doi:

6. Cong ty phai thuc hién cong bd thong
tin vé viéc bau, mién nhiém, bai nhiém
N [gudi phu tradch quan tri Cong ty cho cac
co quan chirc nang va déang tai trén trang
thong tin dién tr cua Cong ty trong thoi
han 24 (hai muoi bon) gio ké tir ngay thye
hién bau, mién nhiém, bai nhiém Ngudi
phu trach quan tri Cong ty.

[iese]

Cin ctr: Diéu 281 Nghi dinh
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.
Ly do: Théng nhit déi tuong duogc
quy dinh tai Diéu 28 Quy ché ndi bo
vé quan tri cong ty va bio dam phi
hop vdi quy dinh vé cong b thong tin
d6i vi Nguoi phu trach quan tri Cong
ty.

o
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Diéu 29.1

1. Sé lrong Kiém soat vién ctia Cong ty
[a ba (03) ngudi. Nhiém ky cia Kiém
soat vién khong qud ndm (05) ndm va co
thé duge bau lai véi sb nhiém ky khéng
han ché.

Sira doi:

1. $6 Iwong thanh vién ban kiém sodt co
t6i thiéu 12 ba (03) t6i da 1a nam (05) kiém
sodt vién. Nhiém ky cia Kiém soat vién
khong qué nam (05) nam va co thé duge
bau lai v&i s6 nhiém ky khéng han ché.

Cin cir:

-Khoan 1 Diéu 168 Luat Doanh
nghi¢p 2020.

-Khoan 1 Piéu 39 Piéu 1¢ VRG da
dugc thong qua ngay 07/5/2026.

Ly do: Bao dam théng nhét véi Didu

1€ VRG va quy dinh Ludt Doanh

nghiép.
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Diéu 34

Pidu 34. Cude hop ciia Ban kiém so4t:

Ban kiém soét ¢ thé ban hanh ciac quy
dinh vé cudc hop cua Ban kiém soat va

Sira doi:
Diéu 34. Cujc hop ciia Ban kiém soat;

Ban kiém sodt ¢é thé ban hanh cac quy
dinh vé cudc hop ctia Ban kiém soat va

Cin ca: Khoan 3 Diéu 41 Dy thao
Piéu 18. Stra @& tranh lam quyén.

Ly do: B6 sung nhim bao dam cac
quy dinh do Ban kiém soat ban hanh
vé cudc hop va cach thuc hoat dong
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STT | Vi tri sira doi N¢i dung hién hanh N¢i dung sau sira ddi, bd sung Ly do, Cin cir
cich thirc hoat dong cua Ban kiém sodt. |cach thirc hoat déng cta Ban kiém soat |khong virgt qua thim quyén, dong thoi
il nhung phai phit hop quy dinh phap luat | phi hep véi Du thao Diéu 1¢ .
va Diéu 1é Céng ty. [...]
19 Diéu 36 4. Hoi dong quan tri ¢6 quyén mién |Sira ddi: Cin ctr: Diém f khoan 4 Diéu 34 Du

nhiém hodc thay thé Téng giam débc
trude thoi han (khi da sb thanh vién Hoi
déng quan tri c6 quyén biéu quyét du
hop tan thanh) trong cdc truong hop sau:
a. Khong hoan thanh céc nhiém vu, chi
tiéu hodc ké hoach kinh doanh do 116i
dong quan tri, Pai hoi dong ¢ dong
thong qua.

b. Khong trung thuc trong thuc thi cac
quyén han hoac lam dung chirc vu dé thu
loi cho ban than hodc cho nguoi khéc:
bao cao khong trung thuc tinh hinh san
xuit kinh doanh va tinh hinh tai chinh
cua Cong ty.

¢. Tu nguyén xin tir chire hodc khi cé
quyét dinh diéu chuyén, nghi huu hoic
dugc bd tri cong viée khac.

d. Bi mat hodc han ché nang luc hanh vi
dan su hodc khong du sue khoe dé hoan
thanh nhiém vu dugc giao.

4. Hoi dong quan tri ¢ quyén mién
nhiém hoic thay thé Téng giam ddc trude
thoi han (khi da s6 thanh vién Hoi déng
quan tri ¢ quyén biéu quyét dur hop tan
thanh) trong cac trudong hop sau:

a. Khong hoan thanh cac nhiém vu, chi
tiéu hodc ké hoach kinh doanh do Hoi
ddng quan tri, Dai hoi ddng cb dong
thong qua.

b. Khéng trung thuc trong thuc thi cac
quyén han hoac lam dung chirc vu dé thu
lgi cho ban than hodc cho nguoi khac:
bao cdo khong trung thuc tinh hinh san
xudt kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua
Cong ty.

c. Tu nguyén xin tr chirc hodc khi ¢o
quyét dinh diéu chuyén, nghi huu hoic
durge bb tri cong viée khac.

d. Bi méit hodic han ché nang luc hanh vi
dan sur hoac khong du sirc khoe dé hoan

thanh nhiém vu dugc giao.

'thao Diéu 18

Ly do: Bd sung truong hgp mién
nhiém, thay thé Tong giam déc theo
quy dinh phap luit nhim bao dam pha
hop v6i Du thao Diéu 1é, dic biét
trong trirong hop Tong giam dbc durgc
thué theo quan h¢ lao dong va viéc
chidm dut quan hé véi Téng giam déc
o thé dugc thuc hién theo cac truong
hop phap luat quy dinh.
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STT | Vi tri sira dbi Noi dung hién hanh Nbi dung sau sira ddi, b sung Ly do, Cin cir
e. Vi pham phap luéat dén mirc bi truy td |e. Vi pham phép luat dén mirc bi truy td
hodac cac truong hop bi mién nhiém do |hodc céc truomg hop bi mién nhiém do
biéu 1¢ quy dinh. Piéu 1é quy dinh.
f. khéng co] f. Trong cac truong hop khic theo quy
dinh phap luat.
20 Diéu43.5  |5. Giao dich giira Cong ty vai mot hoic | Sira doi: Cin cir: Khoan 2 Diéu 167 Luat

nhiéu thanh vién H6i ddng quan tri,
thanh vién Ban kiém soat, Tong giam
dde, nguoi diéu hanh khac va cac ca
nhan, t6 chirc ¢6 lién quan dén cac doi
tugng nay khong bi vo hiéu trong céac
truong hop sau day:

a. Ddi vai giao dich c6 gia tri nhé hon
hodc bang ba muoi lam (35%) tong gid
tri tai san duoc ghi trong bdo cdo tai
chinh gin nhét, nhitng noéi dung quan
trong ctia hop dong hodc giao dich ciing
nhu cic mdi quan hé va lgi ich cua
Thanh vién Hoi dén g quan tri, Kiém sodt
vién, Tong giam ddc. ngudi diéu hanh
khac da dugc bdo cdo téi Hoi dong quan
tri va duge Hoi ddng quan tri thong qua

bing da s6 phiéu tan thanh cta nhiing
thanh vién Hoi ddng quan tri khong cé
loi ich lién quan.

5. Giao dich gitra Cong ty vdi mot hodc
nhiéu thanh vién 116i déng quan tri, thanh
vién Ban kiém soat, Toéng giam ddc.
ngudi didu hanh khac va cac ca nhan, td
chire ¢6 lién quan dén cac dbi tuong nay
khong bi vo hiéu trong cac truong hop
sau day:

a. Déi véi giao dich ¢o gia tri nho hon ba
muoi 1am (35%) tong gia tri tai san duoc
ghi trong bao cdo tai chinh gin nhat,
nhitng néi dung quan trong ctia hop déng
hoic giao dich ciing nhu cac mdi quan hé
va loi ich cia Thanh vién Hoi déng quan
tri. Kiém soat vién, Tong giam ddc, ngudi
diéu hanh khéc da duge bao céo téi Hoi
ddng quan tri va duoc Hoi dong quan tri
théng qua bing da sé phiéu tn thanh cia
nhimg thanh vién Hoi doéng quan tri
khong ¢0 1oi ich lién quan.

'Ly do: Sira d6i nham thdng nhat quy

Doanh nghi¢p 2020 va diém b khoan
4 Diéu 293 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020.

dinh phap luit vé thim quyén phé
duyét giao dich véi nguoi co lién
quan, lam rd trudong hop giao dich ¢é
gia trl tr 35% tré 1én hodc lam phat
sinh tong gia tri giao dich tir 35% tré
I€n trong thoi han 12 thang phai duoc
Dai hoi dong cb dong thong qua.
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STT

Vi tri sira dbi

Noi dung hién hianh

Noi dung sau sira d6i, bd sung

Ly do, Can cwr

b. Béi véi nhitng giao dich ¢é gia tri lén
hon ba muoi 13m (35%) tong gia tri tai
san duoc ghi trong bdo cdo tai chinh gin
nhét, nhirng ndi dung quan trong ciia hop
dong hodc giao dich nay ciing nhu mbi
quan hé va lgi ich cia Thanh vién Hoi
dong quan tri, Kiém soat vién, Tdng
giam doc, ngudi didu hanh khéc da duge
cong bd cho cic c¢d dong va duoc Pai hoi
dong co dong thong qua bing phiéu biéu
quyét ctia cac c¢d dong khong cé loi ich
lién quan. [...]

b. Déi véi nhimg giao dich 6 gié tri bing
hodc 16n hon ba muoi lam (35%) hoic
giao dich din dén gia tri giao dich phat
sinh trong vong 12 thang ké tir ngay thuc
hién giao dich dau tién c6 gia tri tir 35%
trér 1én tong gia tri tai san duoce ghi trong
bao cdo tai chinh gan nhat, nhimg néi
dung quan trong ctia hgp dong hodc giao
dich nay ciing nhu méi quan hé va lgi ich
ctiia Thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém
soat vién, Téng giam dbc, ngudi diéu
hanh khac di duoc cong bd cho cdc ¢d
dong va duge Pai hoi dong cb dong théng
qua bing phiéu biéu quyét cia cic cb
dong khong co lgi ich lién quan. [...]
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II. CACNOIDUNG SUA POI, BO SUNG QUY CHE HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI; QUY CHE TO CHUC VA
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
A. QUY CHE HOAT PONG CUA HOI1 PONG CUA QUAN TRI
Vi tri Dieu B B T i e e ; ;
STT ’khoﬁn Noi dung trude sira doi, bo sung N¢i dung sau sira doi, bo sung Ly do, Cén cir
1 Phancanct |- Cin c Luat Doanh nghiép ngay | Sira déi: Can cir: khoan 1 Piéu 1 Du thao
phép 1y 17/6/2020. -Can ¢t Luat Doanh nghiép sb | Diéu lé.
-Can ct Luat Chimg khoan ngay | 59/2020/QH14, di dugc sira ddi, bo sung Ly do: Sua d6i nham bao dam co s&
26/11/2019. boi Luat sé 03/2022/QH15, Luat sé | phap ly cia Quy ché phd hop véi
76/2025/QH15 va céc vdn ban sira ddi, | phap ludt hién hanh va Dy thao Diéu
bd sung. thay thé tai timg thoi diém. 16.
~Can cir Luat Chung khoan s
54/2019/QH14, da duoc sira ddi. bd sung
boi Ludt sb 56/2024/QH15 va cdc vin
ban stra ddi, bd sung, thay thé tai timg
thoi diém.
- Can cir [Nghi quyét méi nhat do Dai hdi
ddng ¢6 dong ban hanh].
2 Diéu 3.2 2. Thanh vién Hoi déng quan tri co B sung: Can cir:

nghia vu theo quy dinh tai Diéu 1¢ cong
Ly va cac nghia vu sau:

a. Thuc hién cac nhiém vu cua minh
mot cach trung thyec, can trong vi 1¢i
ich cao nhét cia cb déng va cia Cong
ty;

o] ,
e. Thuc hién cong bo thong tin khi thue
hién giao dich ¢6 phiéu cua Cong ty
theo quy dinh cua phép luat.

2. Thanh vién Héi déng quan tri cé nghia
vu theo quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty va cac
nghia vu sau:

a. Thuc hién cic nhiém vy cua minh mot
cach trung thure, cén trong vi lgi ich cao
nhat ctia cb déng va cua Cong ty;

[e] '

e. Thuc hién céng bo thoéng tin khi thuc
hién giao dich ¢ phiéu cua Cong ty theo
quy dinh cua phap luat.

- biém c, khoan 1 Piéu 165 Luét
Doanh nghiép nam 2020.

- Piém c khoan 1 Diéu 42 Du thao
Diéu 1é.

Ly do: Sira dbi dé théng nhat va lam

ré trach nhiém coa thanh vién

HDQT.
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f. Chua co

f. Trung thanh vdi loi ich cua cong ty va
¢d dong; khéng lam dung dia vi, chirc vu
va sit dung théng tin, bi quvét. co héi kinh
doanh, tai san khéc cta cong ty dé tur loi
hodc phuc vu loi ich cta té chirc, ¢4 nhan
khéac.

Pidu 5 Piéu 5. Thanh phan va nhiém ky cua | Sira doi: Cin cir: Diéu 5 Phu luc 11T Théng tu
thanh vién Hoi dong quan tri Diéu 5: Nhiém kv va sb lugng thanh vién | 116/2020/TT-BTC.
Hoi dong quan tri Ly do: Stra ddi nham phi hop véi
ding ndi dung diéu khoan,
Didu 6 Diéu 6: Tiéu chuin va diéu kién | Sira ddi: Cin cir:
thanh vién Héi dong quan tri: Diéu 6: Tiéu chuin va ditu kién thanh | - Khoan 1 DPiéu 155 Luit Doanh
Thanh vién Hoi ddng quan tri phai dép | vién Hoi ddng quin tri: nghiép 2020.
img cac tiéu chudn va diéu kién sau | Thanh vién Héi dong quan tri phai dap img | - Khoan 4 Piu 25 Du thao Piéu e
day: cac tidu chuan va diéu kién sau day: Ly do: Theo quy dinh phap luat hién
a. Co ly lich trong sang, rd rang: Co | a. C6 ning luc hanh vi dan su déy du; hanh, khéng c6 tiéu chi déi vdi ly
ning luc hanh vi dan su day du: b. Khéng thudc doi tugng quy dinh tai | lich trong sang, rd rang; thuat ng
b. Khong thude ddi tuong quy dinh tai | khoan 2 Piéu 17 Luét Doanh nghiép; nay khé kiém chimg mot cach khach
khoan 2 Piéu 17 Luat Doanh nghiép; | c. Cé trinh dd chuyén mdn, kinh nghiém | quan. Bén canh d6, viéc sta dbi nay
L] L.d nham théng nhét voi tiéu chuén, diéu
kién thanh vién HPQT tai Dy thao
Piéu lé.
Piéu 9.1 Diéu 9. C4ch thirc bau, mién nhiém, | Bo sung: Cin cir:
bii nhiém thanh vién Hoi dong Piéu 9. Cich thirc bau, mién nhidém, bai | - Khoan 5 Didu 115 Luat Doanh
quan tri nhiém thanh vién Hgi ddng quan tri nghiép 2020.

1. Cac cb dong hodc nhém cd dong s
hiru tir 5% tong s6 cd phan pho thong
troy 1én cé quyén d cir tng ctr vién Hoi
ddng quan tri. Cac cb dong phd thong
hop thanh nhém dé dé cir ngudi vao

1. Cac ¢ doéng hodc nhém ) déng s¢ hitu
tir 5% tong s& cb phan phd thang trd 1én cé
quyén dé cir tmg cir vién Hoi dong quan tri.
- Céc ¢b déng phd théng hop thanh nhém
dé d& cir ngudi vao 1Hoi doéng quan tri phai

- Piém f khoan 3 Piéu 12, khoan 2
Piéu 25 Du thao Diéu 1.

Ly do: B6 sung nhim giip HDQT

VRG hiéu rd, nim béat nhanh ndi

dung quan trong theo quy dinh tai
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Hoi ddng quan tri phai thong bao vé
viéc hop nhom cho céc ¢6 dong du hop

| biét trude khi khai mac Pai hoi dong co

dong.

thong bdo vé viéc hop nhém cho cac co
doéng du hop biét trude khi khai mac Pai
hoi dong cd déng.

- Can ctr sb lugng thanh vién Hoi dong
quén tri, ¢b dong hodic nhém cb déng quy
dinh tai khoan nay duoc quyén dé cir mot
hodc mét sd ngudi theo quyét dinh ciia Dai
hoi ddng c6 déng lam tmg cir vién Hoi
dong quan tri. Truong hop s (mg cir vién
duoc cb déng hodc nhém cd déng dé cir
thap hon s6 (mg cir vién ma ho dugc quyén

dé cir theo quyét dinh cua Dai hoi ddng cd |
déng thi s6 img cir vién con lai do Hoi dong |

quan tri. Ban kiém sodt va céic cd dong
khac dé ctr.

khoan 5 Dieu 115 Ludt Doanh
nghiép 2020 va diém f khoan 3 Diéu
12, khodn 2 Diéu 25 Dy thao Diéu .

Diéu 9.3

3. Viéc bau, mién nhiém, bai nhiém
thanh vién Hoi ddng quan tri do Dai hoi
df)ng cd dong quyét dinh theo phuong
thirc biéu quyét da so.

Stra doi:

3. Viée biéu quyét bau thanh vién Hoi dong
quan tri_thuc hién theo phuong thuc bau
ddn phiéu. theo dd mdi cd dong cd tong sb
phiéu biéu quvét trong tmg vai tong so ¢d

' phan s& hitu nhan vd&i s6 thanh vién duoc

bau ctia Hoi dong quan tri va c¢d dong ¢6
quyén don hét hodc mot phan téng sb phiéu
bau ctia minh cho mét hodc mét sé tmg cir
vién. Neuoi trung cur thanh vién Hoi ddng
quan tri duoc xic dinh theo sé phiéu biu
tinh tir cao xudng thap, bat dau tir {mg cur
vién co sb phiéu bau cao nhit cho dén khi
du s6 thanh vién quy dinh tai Diéu 1é cong
ty. Trudong hop ¢6 tr 02 img cu vién tro 1én

Can eir:
- Khoan 3 Diéu 148, Diéu 160 Luat
Doanh nghié¢p 2020.
- Khoan 3 Diéu 21, khoan 2 Dicu
26 Du thao Diéu 18
Ly do: Viéc biéu quyét bau, mién
nhiém, bdi nhiém thanh vién Hoi
ddng quan tri phai thuc hién theo
phuong thirc bau don phiéu, pht hop
theo quy dinh phéap luét. Phap luat
khong quy dinh vé phuong thire bicu
quyét da s6 ddi voi van dé nay.
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dat cling s6 phiéu bau nhu nhau cho thanh
vién cudi cling ctia Hoi ddng quan tri thi s&
tién hanh béu lai trong sb céc (mg cir vién
cé sb phiéu bau ngang nhau hoac lua chon
theo tiéu chi quy ché bau cir hodc Piéu 1é
cong ty.

4. Viéc mién nhiém, bai nhiém thanh vién |
Hoi dong quan tri thudc thdm quyén cua
Dai hdi dong ¢6 dong va duoc thuc hién |

theo gquy dinh cua phap luat, Didu 1& Cong
ty.

Diéu 12.1

Piéu 12. Nhiém vu va quyén han ciia
Hoi ddng quén tri trong viéc phé
duyét, ky két hop dong giao dich:

1. Hoi ddng quan tri chap thuan céc hop
dong, giao dich c6 gia tri nhé hon hodc
bing ba muoi lam phan tram (35%)

hodc giao dich dan dén tong gia tri giao
dich phat sinh trong vong 12 thang ké
tir ngay thuc hién giao dich dau tién ¢6
gia tri nho hodc bing ba muoi 1m phin
tram (35%) téng gia tri tai san ghi trén
béo cdo tai chinh gan nhat giira Cong ty
vdl mot trong cac dbi tuong sau:

- Thanh vién Ho6i déng quan tri, thanh
vién Ban kiém soat, Tong giam dbc,
ngudi quan ly khac va nguoi ¢ lién
quan cua cac dbi tugng nay:

Sira doi:
Piéu 12. Nhiém vu va quyén han ctia Hoi
dong quan tri trong viéc phé duyét, ky
két hop dong giao dich:

1. Hoi ddng quan tri chap thuin cic hop
déng, giao dich c6 gia tri nhd hon ba muoi
1am phan tram (35%) tong gia tri tai san ghi
trén bao cao tai chinh gan nhét gitra Cong
ty v6i mot trong cac doi trong sau:

- Thanh vién Hoi d("mg quan tri, thanh vién
Ban kiém soat, Téng gidm ddc, ngudi quan
1y khac va ngudi ¢o lién quan cia cac doi
tugng nay:

- C6 dong, nguoi dai dién ty quyén cia co
déng s hiru trén 10% tong von ¢b phan
phé théng ciia Cong ty va nhimg nguoi cé
lién quan cua ho;

Cin cir: khoan 2 DPidu 167 Luat
Doanh nghiép nam 2020.

Ly do: Stra d6i nham tuan thu ding
mirc ty 1& quy dinh tai khoan 2 Piéu
167 Luat Doanh nghi¢p nam 2020.
Hoi ddng quan tri chap thuin hop
df')ng, giao dich gita VRG va nguoi
c6 lién quan khi hop dong, giao dich
¢0 gia tri nho hon 35%.




17

- ( 6 déng, nguoi dai dién uy quyen uua

cd déng s& hiru trén 10% téng vén cb
pha.n pho thong cua Cong ty va nhimg
ngudi ¢é lién quan cia ho;

- Doanh nghiép c6 lién quan dén cac
déi tugng quy dinh tai khoan 2 Piéu
164 Luat Doanh nghiép.

2. Ngudi dai dién Cong ty ky hop dong,
giao dich phai théng bdo cho thanh
vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban
kiém soat vé cac ddi tugng c6 lién quan
déi véi hop dong, giao dich d6 va gui
kém theo dy thao hgp dong hodc noi
dung chu yéu ciia giao dich. Hdi dong
quan tri quyét dinh viéc chap thuan hop
dong, giao dich trong thdri han 15 ngay
ké tir ngay nhan duge thong béo; thanh
vién Hoi ddng quan tri ¢6 loi ich lién
quan dén cac bén trong hop dong, giao
dich khong c6 quyén biéu quyét.

- Doanh nghiép ¢6 lién quan dén cac déi
turong quy dinh tai khoan 2 Diéu 164 Luét
Doanh nghiép.

2. Ngudi dai dién Cong ty ky hop dong,
giao dich phai thong bdo cho thanh vién
Hoi déng quén tri, thanh vién Ban kiém
sodt vé céc dbi tuong co lién quan dbi voi
hop ddng, giao dich tai khoan 1 Piéu nay
va giri kém theo dur thao hop dong hodc noi
dung cht yéu cta giao dich. Hoi dong quan
tri quyét dinh viéc chip thuan hop dong,
giao dich nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc thoéng bao; thanh vién Hoi
dong quan tri ¢6 lgi ich lién quan dén céac
bén trong hop déng, giao dich tai khoan 1
Diéu nay khong c6 quyén biéu quyct

Piéu 13.2

2. Triéu tip hop Dai hoi dong ¢ dong
bat thuomg

a. Hoi déng quan tri phai triéu tap hop
Dai hoi ddng c6 dong trong thoi han
sau muoi (60) ngay ké tir ngay s6 thanh
vién Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi
ddng quan trj khong diéu hanh, kiém
s04t vién con lai theo quy dinh tai diém

Stra doi:
2. Triéu tap hop Dai hoi déng ¢6 dong bt
thuong

a. Hoi ddng quan trj phai triéu tap hop Dai
hoi dong ¢ dong trong thai han sau muoi
(60) ngay ké tir ngay sé thanh vién Hai
ddng quan tri, thanh vién Hoi dong quan tri
khéng diéu hanh, kiém soat vién con lai it

Cin cur:

- Khoan 3, khoan 4 Diéu 140 Luit
Doanh nghiép 2020.

- Piém b, ¢ khoan 4 Piéu 14 Du
thao Diéu 18; diém c khoan 3 Diéu
14 Du thao Diéu 1¢; khoan 3 Diéu
12 Du thao Diéu Ié.

Ly do: Stra d6i nham sira 161 ky thuat
soan thao do trich sai diéu khoan.
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c. khoan 3 Diéu nay hoic nhan duoc

hon s6 thanh vién theo guy dinh cia phap
luat hodc s6 thanh vién Hoi déng quan tri

yéu cau quy dinh tai diém d va e, khoan
1 Diéu nay.

bi giam quia mét phan ba (1/3) so véi sb

thanh vién quy dinh tai Diéu lé nay hoac
nhén duge yéu cau tir C6 déng hodc nhém

¢d dong nim giir tr 5% léng sO ¢d phan
phd thoéng tré 1én va Ban kiém soat theo

quy dinh phép luét.

b. Truong hop Hoéi dong guan tri khong

triéu tap hop Dai hdi ddng ¢d déne theo

quy dinh tai diém a. khoan 1 Didu nay thi
trong thdi han ba muoi (30) ngay tiép theo,
Ban kiém soat phai thay thé Hoi ddng quan
tri triéu tap hop Pai hoi dong cd dong theo
quy dinh tai khoan 3, diéu 140 Luit Doanh
nghiép.

¢. Trudmg hop Ban kiém soét khéng triéu
tap hop Dai hdi ddng c¢d dong theo quy
dinh tai diém b, khoan 1 Diéu nay thi Co
dong hodc nhém ¢d déng nim giir tir 5%
tdng s6 ¢d phan phé théne trd 1én ¢ quyen
yéu cau dai dién Cong ty triéu tip hop Dai
hoi dong cb déng theo quyv dinh tai Luat
Doanh nghiép.

Phdn dé xudt sira déi ctia MIBI thé
hi¢n diy du co ché thay thé trong
truong hgp HPQT khoéng thuc hién
nghia vu triéu tip DPHDCD.

Piéu 13.3

3. Nguoi triéu tap hop Dai hoi Eé_ng co
doéng phai thuc hién cic cong viéc sau
day:

[...]

Bé sung:

3. Ngudi triéu tp hop Dai hoi dong cd
dong phai thuce hién cac cong viéc sau day:

Céan cir:

- Di¢u 143 Luét Doanh nghiép
2020.

- Piém a khoan 2 Diéu 18 Du thao
biéu lé.
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c. Thong bao va gui thong bao hop Dai
héi ddng cb ddng cho tt ca céc cb dong
co quyen du hop.

d. Chuén bj chuong trinh, noi dung dai
héi.

e. Chuén bi tai liéu cho dai hoi.

f. Du thao nghj quyét Dai hoi dong cd
dong theo ndi dung dur kién ctia cude
hop.

g. Cac cong viée khac phuc vy dai hai.

[-]

¢. Théng béo va guri thong bao hop Dai hdi
dong co déng cho tat ca cac ¢ dong co
quyén du hop cham nhit hai muoi médt (21)
ngay trudce ngay khai mac cuée hop Pai hoi
dong c6 dong (tinh tir ngay ma théng bdo
duoc eiri hodc chuyén di mét cach hop I8,
duoc tra cude phi hodc duoc bo vao hom
thur).

d. Chuin bj churong trinh, noi dung dai hoi.

e. Chuan bi tai liéu cho dai héi (ban chinh
thire hodic ban du thao) lién quan dén céc
vén dé sé duoc bidu quvét tai dai héi. e
cho céc ¢b dong va dang trén trang thong
tin dién tr cta Cong ty. Trong trirdng hop
tai liéu khong duoc gui kém théng bao hop
Pai hoi déng ¢6 dong, théng bdo mdi hop
phai néu rd dudng dan dén toan bo tai lidu
hop trén Website Cong ty dé céc ¢d dong
6 thé tiép cin (gdm Chuong trinh hop, cac
tai liéu sir dung trong cudc hop: Danh sach
va thong tin chi tiét ciia céc ing vién trong
trudmg hop bau thanh vién Hoi dong quén

tri, Kiém soét vién: Phiéu biéu quyét: Miu |

giz‘iy xac nhan du hop va uy quvén du hop;
Du thao nghi quvét doi vai ting van dé
trong chuong trinh hop).

f. Du thao nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong
theo ndi dung du kién cta cude hop.

Ly do: B6 sung nhim cu thé hoa noi
dung diéu khoan theo Diéu 143 Luat
Doanh nghiép 2020 va diém a khoan
2 Piéu 18 Du thao Diéu 18.
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g. Cdac cong viéc khéc phuc vu dai héi.

biéu 14

Piéu 14. Bo may giup viéc cia Hji
dong quin tri

1. Vin phong Hoi ddng quan tri: 12 bo
phdn tham muu, giip viéc cho Héi
dong quan tri va chiu su quan ly, didu
hanh tryc tiép cta Hoi dong quan tri.
Vian phong Hoi ddng quan tri ¢6 chirc
nang, nhiém vu sau:

- Truyén dat cac théng tin diéu hanh,
chuong trinh, ké hoach hoat dong cla
Hoi déng quan trj, Cha tich Hoi dong
quan tri t6i Téng gidm ddec va céc can
bo gitp viéc ciia Cong ty dé to chirc
trién khai thue hién.

[...]
- Thyc hién céc nhiém vu khac do
HDQT, Chu tich HPQT giao.

B0 sung:

Piéu 14. B4 may gitp viéc ciia Hoi ddng
quan tri

1. Vin phong Hoi ddng quan tri: 13 bd phén
tham muru, gitap viéc cho Hoi dong quan tri
va chiu su quan 1y, diéu hanh truc tiép cua
Hoi dong quan tri.

a. Van phong Hoi dong quan tri co chirc
nang, nhiém vu sau:

- Truyén dat cac thong tin diéu hanh, |

chuong trinh, ké hoach hoat dong cua Hoi
ddng quan tri, Chu tich Hoi dong quan tri
t6i Tong gidm doc va céc can bd gitp viée
cua Cong ty dé td chirc trién khai thuc hién.

[...]

- Thue hién cac nhiém vu khiac do HPQT,
Chu tich HPQT giao.

b. Co céu t6 chirc cia Vin phong 116i
dong quan tri gbm co:

- Chanh Vian phong, cdc Phé Chianh Vian
phong va cac chuyén vién nghiép vu.

- Chanh Vin phong va Phoé Chanh Vin
phong do Chu tich Hdi dong quan tri truc
tiép tuyén dung va ban hanh Quvét dinh bd
nhiém. mién nhiém. Thoi han bd nhiém

Cin cfi: khoan 2 Diéu 29 Dy thao
Diéu I&.

Ly do: B sung nham 1am rd co chu
td chirc clia Vin phong Hai déng
quan trj, dam bao thong nhat khoan 2
Diéu 29 Dy thao Diéu lé.
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khong gqua 05 ndm va cé thé duge tai bd

nhiém.

- Tuy theo timg giai doan phat trién cia
Cong ty. Hoi ddng quan tri s& quyét dinh
s lwong cdc chuyén vién nghiép vu cia
Vian phong Hoi df"mg quan tri. Theo véu
ciu cua Hoi déng quan tri. Téng oidm ddc

ky hop dong lao dong ddi véi céc nhan su .

nay.

- Phé Chanh Vian phong 1a neudi tro giup
Chanh Vin phong trong cdng tac diéu
hanh. quan 1V hoat déng ctia Van phong va
thuc hién cc nhiém vu do Hoi dong quan
tri va Chu tich Hai déng quéan tri phan
cong.

- Céc chuyén vién nghiép vu thuc hién céac
cong viéc do Chanh Vin phong Hoi dong
quan tri phan céng.

11

Diéu 16.2

2. Chu tich HDQT phai triéu tép céc
cudc hop Hoi dong quan tri dinh ky va
bét thudng, 1dp chuong trinh nghi su,
thoi gian va dia diém hop it nhat nam
(05) ngay lam viéc trude ngay hop. Chu
tich c6 thé triéu tap hop khi xét thay can
thiét, nhung mdi quy phai hop it nhét
mot (01) l4n.

B0 sung:

Chu tich HDQT phai triéu tép cac cudc hop
Hoi dong quan tri dinh ky va bét thuong,
1ap chuong trinh nghi su, thoi gian va dia
diém hop it nhat nam (05) ngay lam viéc
trude ngay hop. Chu tich ¢cé thé triéu tap
hop khi xét thay can thiét, nhung mi quy
phai hop it nhat mot (01) lan. Chu tich
HDQT c6 trach nhiém t chirc_hop véi
Téng giam dbc va Ban diéu hanh Cong ty

Cin ci: khoan 2 Diéu 32 Dy thao
Diéu Ié.

Ly do: B6 sung dé cu thé hoa trach
nhiém cua Chu tich HDQT trong
viée phéi hop vai Tong giam déc va
Ban diéu hanh xir Iy cac vuéng mic
phét sinh; bao dam viéc trao doi. xir
Iy duge ghi nhin bang bién ban dé
lam co s theo doi., thuc hién va cung
cp thong tin cho cac thanh vién
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dé xur 1y céc vuong mic phat sinh. Noi
dung cudc hop phai duge ghi thanh bién
ban dé luu trir va 1am co s¢ dé thuc hién
(ban sao cua bién ban hop duoc giri cho cac
thanh vién Héi ddng quén tri thay cho béo

€do).

HDQT theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 32 Dy thao Diéu 1é.

B. QUY CHE TO CHUC VA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

STT V!kt;:);)l:eu Néi dung trwée sira ddi, bd sung N6i dung sau sira dbi, bé sung Ly do, Cin cir
1 Dicu3.3 | 3.Luat Doanh nghiép: La Ludt Doanh | Stra doi: Cin ci: khoan 1 Diéu 1 Dy thao
nghi€p s6 52/2020/QH14 duae Quoe | 5 1,8 Dianh nghiép: La Luat Doanh Ditule. 5
hdi khoa 14 théng qua ngay 17/6/2020. nghiép' s& 59:,2020’,(21_'“4 duce sira déi. ba | LY do: BO sung nham cdp nhat cac
sung_boi_s§ 03/2020/QH1S. Luit s§ | I dinh: Ph}:l,f’ 'ILE‘-” hién har:l bio
76/2025/QH15 v cée van ban sira doi, bd | “4M € 59 Phap Iy cud Quy che phu
sung. thay thé tai timg thoi diém. hg‘p.‘;m phap ]U?t hl?? haﬁnh vakhoan
‘ . N 1 Diéu 1 Du thao Diéu 1¢.
2 Ditu34 | 4. Ludt Chimg khoan: La Lut Chung | Stra déi:
khodn s6 54/2019/QH14 dugc Qudc | 4 15 Chimg khoan: La Luat Chimg
hoi nuoe Cong hoa x3 hoi chu nghia | ., 4 54 54/2019/QH14, duoc sira déi,
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019. | p3 sno bai Luat sb 56/2024/QH15 va céc
= ; hiéu ?lch thi hanh ké tor ngay viin ban stra dbi. bd sung. thay thé tai timg
3 Diéu 5.1 1. Ban kiém soat c¢6 03 thanh vién, | Sira doi: Can cir:
nhiém ky cia thanh vién Ban Kiém | | po, kidm soat c6 1éi thiéu 12 03 thanh | - Khoan 1 Piéu 168 Ludt Doanh
soat khong qua 05 ndm va c6 the dugC | ;5 1&; da 13 05 thanh vién. Nhiém ky cia |  nghiép 2020,

bau lai v&i s6 nhiém ky khéng han che

Kiém soét vién khong qua 05 nam va cé

- Khoan 1 Piéu 39 biéu 1é VRG co
hiéu luc ngay 07/05/2026.
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| thé dugc bau lai véi s6 nhiém ky khong han
| ché.

Ly do: Stra doi nham thong nhét cac
quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat
Doanh nghiép 2020 va khoan 1 Diéu
39 Piéu I¢ VRG c¢o6 hi¢u luc ngay
07/05/2026.

Piéu 6

Pi¢u 6. Tiéu chuin va diéu kién
thanh vién Ban kiém soat

1. Thanh vién Ban kiém soét phai dap
mg céac tiéu chudn va diéu kién sau
day:

a. Khéng thugc ddi tuong theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 17 cla Luat
doanh nghiép;

L] 1 ‘

g. Tiéu chuan va diéu kién khac theo
quy dinh khac cua phap luat co lién
quan va Diéu 1é cong ty.

2. Neodi céc tiéu chuén, diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, Kiém soat
vién cong ty dai ching. doanh nghiép
nha nuéc theo quy dinh tai diém b

khoan 1 Diéu 88 cta Ludt nay khong
duoc 12 ngudi ¢ gquan hé gia dinh cua

negudi quan Iy doanh nghiép cua cong |

' Sira doi:

Diéu 6. Tiéu chuin va diéu kién thanh
vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat phai dap tmg cac

tiéu chuan va dieu kién sau day:

a. Khong thuoe ddi tugng theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 17 cua Luat doanh nghiép;

[ ]

g. Tiéu chuén va diéu kién khac theo quy
dinh khac cua phdp luat ¢o lién quan va
Dicéu I¢ cong ty.

ty va cong tv me; ngudi dai dién phan |

von cia doanh nghiép. ngudi dai dién
phan von nha nuoc tai cong tv me va

tai cong ty.

Can cir:

- Khoan 2 Piédu 169 Luit Doanh
nghiép 2020.

- Piém b khoan 1 Diéu 88 Ludt
Doanh nghiép 2020.

Ly do: Sira d6i nhim dam bao phu
hop quy dinh phép luat theo diém b
khoan 1 Piéu 88 Luit Doanh nghiép
2020, VRG 14 doanh nghiép chua cé
trén 50% vén diéu 1& thude vén Nha
nuée. Do dé, khoan 2 Diéu 6 Quy
ché nay khéng thudc pham vi diéu
chinh cua VRG.
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Diéu 9.2

2. Viée bidu quyét bau thanh vién Ban
kiém soat duge thue hién theo phuong
thire biéu quyét da sd. Ngudi tring cir
thanh vién Ban kiém soat dugc xac
dinh theo sé phiéu bau tinh tir cao
xudng thap, bit dau tir img clr vién c6
s6 phiéu bau cao nhat cho dén khi du sb
thanh vién quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty.
[.-]

Sira doi:

2. Béu thanh vién Ban kiém soét thuc hién
theo phuong thirc biu ddn phiéu quy dinh
tai Luat Doanh nghiép. Nguoi tring cu
thanh vién Ban kiém soat duge xdc dinh
theo so phi¢u bau tinh tlr cao xudng thap,
bit dau tir img cir vién ¢6 sé phiéu bau cao
nhét cho dén khi du sd thanh vién quy dinh
tai Didu 18 cong ty.

[--]

Can ar:

- Khoan 3 Péu 148 Luit Doanh
nghiép 2020.
- Khoan 3 Diéu 21 Dy thao Diéu 1é

Ly do: Sira d6i nhim bao dam théng
nhat véi khoan 3 Diéu 21 Dy thao
Didu 1¢ va ding véi quy dinh tai
khoan 3 Péu 148 Luat Doanh nghiép
2020. Quy dinh bau thanh vién Ban
kiém soat dugc thuc hién theo
“phuong thic biéu quyét da sé” la
khong ding quy dinh phap ludt.

Diéu 10.2

2. DPai hoi déng ¢ dong bai nhiém
thanh vién Ban Kiém soét trong truromg
hop sau day:

[o-:] '
d. Truong hop khac theo nghi quyét
Dai hdi dong cb déng.

Stra doi:

2. Pai héi déng cd déng bai nhiém thanh
vién Ban Kiém soét trong truomg hop sau
day:

[-]

d. Trudng hop khéc theo quy dinh cua phap
ludt. Piéu 1& Cong ty.

Cin cir: diém d khoan 5 Diéu 39 Du
thao Pidu 1&.

Ly do: Stra ddi nhim (i) bao dam
tinh thong nhat Quy ché voi diém d
khoan 5 Diéu 39 Du thao Diéu 18 va
(i) tranh cach hiéu rang nghi quyét
cua DHDCD la can cir djc lap,
khong phu thu¢c vao quy dinh cia
phap luat va Piéu 1&¢ VRG.

Diéu 12.7

7. Khi phat hién c6 thanh vién Hoi
dong quan tri, hodc thanh vién Ban
Téng Giam ddc vi pham quy dinh tai
Diéu 165 Luit doanh nghiép phai thong
bao ngay bang vin ban cho Hoi dong
quan tri, yéu ciu nguoi c¢o hanh vi vi
pham chdm dut hanh vi vi pham va cé

Sira doi:

7. Khi phat hi¢n hanh vi vi pham phap luat
hodc vi pham Diéu 18 cong ty cua thanh
vién Hoi dong quan tri, Tong gidm ddc va
ngudi diéu hanh doanh nghiép khac, Ban
kiém soat phai thong bao bang van ban véi
Hoi ddng quan tri trong vong bon muwi
tim (48) gid. véu ciu ngudi ¢6 hanh vi vi

Cin cir: diém d khoan 1 Piéu 41
Diéu 1& VRG co hiéu luc ngay
07/05/2026.

Ly do: Stra d6i nham thdng nhit véi
Diéu 1é VRG.

| gidi phap khéc phuc hju qua.
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pham cham dut vi pham va cé giai phap
khic phuc hau qua.

Diéu 12.16

16. D& xuat va kién nghi Pai hoi dong
c¢d dong phé duyét danh sach t chirc
kiém toan duoc chép thudn thuc hién
kiém toan Béo cdo tai chinh cia Cong
ty; t6 chure kiém toan duge chap thuan
thuc hién kiém tra cac hoat dong cua
Cong ty khi xét thdy can thiét.

Stra dbi:

16. Dé xuat, kién nghi Dai hoi dong co
dong phé duyét danh sach té chic kiém
toan dugc chap thuan thue hién kiém toan
Béo cao tai chinh cua Cong ty; thuc hién
viéc dénh gia. tdng hop va 1ap bdo cdo, v
kién, kién nghi. dé xudt vé viéc lua chon to
chire kiém toan dé trinh Dai hdi dong cd
dong xem xét. quvét dinh: td chire kiém
toan duoc chdp thuin thuc hién kiém tra
céc hoat dong ctiia Cong ty khi xét thdy cin
thiét.

Cin air:
-Dién 288,
155/2020/ND-CP.
- Khoan 1 Piéu 54 Du thao Diéu Ié.
Ly do: Sira ddi nham lam rd vai trd
ciia Ban kiém soat trong viéc danh
gia, tong hop, 1ap bao cao va dé xuat,
kién nghi v& td chirc kiém todn dé
trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét,
quyét dinh; bao dam phu hop véi
chirc ning cua Ban kiém soat theo
phap ludt doanh nghiép, Du thao
Diéu 18 va thuc té hoat dong cua

Nghi  dinh

| Cong ty VRG.
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Can cir Luat Diu gia tai san s6 01/2026/QH 14 ngay 17/11/2016;

Cin ctr Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cr Luit Quan 1y va Déau tu vén nha nudc tai Doanh nghiép sd
68/2025/QH15 ngay 14/6/2025;

Can cir Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can cir Luét Dau tu s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

‘ Cén cir Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cta Chinh phu quy dinh
vé quan ly va phat trién Cum cong nghiép;

Can cir Diéu 1é hoat dong cia Cong ty c¢b phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir Nghi quyét s6 01/2026/NQ-DHDCD ngay 07/5/2026 cua Dai hoi dong
c¢d dong thuong nién nam 2026 vé viée Sira doi, bo sung Dicu 1¢ t6 chire hoat dong cua
Cong ty;

~ Can clr Nghi quyét s6 04/2026/NQ-DHDCD ngay 07/5/2026 cia Dai hoi dong
CQ dong thuong nién nam 2026 vé vi¢c Phé duy(f:tr Ph‘lmng an phat hanh céﬁ phiéu ting
von diéu 1€ cua Cong ty va Phuong an sir dung so tién thu dugce sau khi két thuc phat
hanh;

Can cir Nghj quyét so 05/;026/NQ-DHDCD ngay 07/5/2026 ciia Pai hm dong
¢0 dong thudmg nién nam 2026 vé viéc Thong qua Céac bao cao ket qua san xudt — kinh
doanh ndm 2025 va phuong hudng nim 2026;

~ Can cir Nghi quyét s 07/2026/NQ-DHDCD ngay 07/5/2026 ciia Dai hi dong
cd dong thuong nién nam 2026 v¢ viée Thong qua ndi dung cac du an dau tu tai tinh
Tay Ninh;

Cin cir Nghi quyét sé 08/2026/NQ-DHDCD ngay 07/5/2026 cta Dai héi dong
cb dong thudng nién nam 2026 vé viée Thong qua ndi dung céc du an déu tir tai tinh
Tay Ninh;



Trén co sO ra soat tinh hinh trién khai cdc du 4n va nhu cau _phat trién quy
du an ctia Céng ty, Téng Gidm dde kinh bao cdo Pai héi dong ¢d dong céc noi
dung nhu sau:

PHAN 1. PHUONG AN TRIEN KHAI CAC DU AN GIAI POAN QUY IV
NAM 2026 PEN QUY 11 NAM 2027

I. Danh muc cic dy an dy kién trién khai

Giai doan Quy IV nam 2026 dén Quy 1T nam 2027, cong ty dur kién trién khai
thue hién 05 du an, cu thé bao gém:

- Dy én Cum cdng nghi¢p Long Thuén, x Tén Long, tinh Tay Ninh; Cum cong
nghiép Loc Giang 2, xa An Ninh, tinh Tdy Ninh; Cum céng nghiép My Thanh, xa My
Thanh, tinh Tay Ninh. H so dé nghi thanh Idp cum céng nghigp da duge Cong ty 14p,
hién dang trong qué trinh thim dinh cta cic co quan cé thim quyén tinh Ty Ninh;
Céc cum cong nghiép du kién duge trién khai dau tu xdy dung vao quy IV nam 2026,

- Du éan Khu c¢6ng nghiép Truong Hai: Ngay 20/8/2026, UBND tinh Téy Ninh
da phe¢ duy¢t phuong an ddu gia quyén sir dung dat thyuce hién dy an Piu tu xédy dung
va Kinh doanh ha ting k¥ thuit Khu c¢éng nghiép Qudc té Truong Héi, xi My Quy,
tinh Tay Ninh tai Quyét dinh s6 15273/QD-UBND, giao Trung tdm Phat trién Quy dat
thue hién viée ddu gia quyén sir dung dét theo ding quy dinh phat luét hién hanh. Nhur
vily du an Khu céng nghiép Truomg Hai dur kién td chire ddu gia vao cudi quy IV nam
2026, trién khai ddu tu xiy dung vao quy I nam 2027.

- Dy an Trung tdm san xuat giong cdy lam nghiép mg dung cong nghé cao —
VRG (“Trung tdm gidng cdy lam nghiép VRG”): Ngay 30/7/2026, UBND tinh Ngh¢
An di co Quyét dinh chép thudn chi truong diu tv dong thoi chép thudn nha dau tu
ddi tai vin ban sd 69/QD-UBND. Sau khi dugc phé duyét nha dau tu, Céng ty da khan
truong ra sodt du dn, lam viée véi Cha dau tu cii ciia Dy 4n dé tiép nhén dir an va trién
khai cac cong viée tiép theo.

Trén co s& tinh hinh thue hién cic dy an, Cong ty xdy dung phuong an trién
khai (,ac du an gld] doan quy IV nam 2026 dén quy 1T nam 2027 nham chu dong chuan
bi nguon ]ch ké hoach von va td chire thue hién sau khi cac dy 4n duge co quan ¢6
thAm quyén phé duyét.

I1. Ké hoach tién d@, chi phi dir todn, nhu ciu va phwong an sir dung von.

1. Ké hoach tién dé trién khai dw 4n

Trén co s& quy mod, muyc tiéu dau tu, tién trinh thuc hién duge chia lam hai giai
doan nhu sau:

- Giai doan 1: Chudn bi ddu turr va bdi thuéng gidi phéng mit bang: Tép trung
hoan thién cac thu tuc phap ly (khao sat, quy hoach 1/500, DTM, thAm duyet PCCC va
lap bdo cdo nghién ciru kha thi); dong thai trién khai cong téc bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu dé xéc lap qu¥ dat sach phuc vu dur an.

- Giai doan 2: Thuc hién dau tir va vin hanh: Trién khai thi cong hé théng ha
ting k¥ thuat va ldp dat thiét bi cong trinh. Trong gldl doan nay, Cong ty thyc hién
Xuyen sudt cong tac quan 1y dy 4n, glam sat va tu vin cho toan bd cac budce trién khai
nhim dam bao du 4n van hanh dang tién do va dat hi¢u qua kinh té.

Tién do cac du an dugce the hién tong theé nhur sau:
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(_}iai_dm_;n 1 _Giai doan 2 )
z : (Trién khai cac tha | (Trién khai thi cong hé | Tong théi gian thyre
STT Tenign tye phap Iy dy 4n va | théng HTKT va lip dat hién
gidi phong mit bing) thiét bi cong trinh)
| |Cumcong nghiép | Tirthing 1072026 | Tirthing 7/2027 dén | . ?f{;;;%‘?,gé ake
v iy p % ,, 202
Long Thuan den thang 11/2027 thang 6/2029 T6/2029)
, | Cumcéng nghiép | Tirthang 11/2026 | Tir thang 8/2027 dén (Ti ke 3113%136 aén
“ | Léc Giang 2 dén thang 2/2028 thang 7/2029 '1'8,’20';6)
; |Cumcongnghiép | Tirthing 12/2026 | Tir thing 8/2027 dén (T 133 thg%r;gﬁ b
M§ Thanh dén thang 03/2028 thang 8/2029 TS/ZU":))
; = Fe Tir thang 10 ndm 2027 36 thang (tir
. y nohié ang 2 > . 3
4 T“‘”f““}"ﬁf‘ﬁh‘”’ d[..” ‘t’; ‘_,“5,‘{],,’),,)%%2 dén thang 12 nam | T01/2027 dén T12
BTG Ha FECTRBINE e 2029 nam 2029)
TT san xuft gidng , 30 thang
cdy 1am nghiép Tir thang 10/2026 | Tir thang 10/2026 dén | ... .7 -
4 | 5 2 . . (‘T T10/2026 dén
ung dung cong dén thang 04/2027 thang 3/2029 T3/2029)
ngh¢ cao - VRG

2. Tong von dau twr dur an, dir kién chi phi giai doan chuén bi dau twr

2.1. Tong von dau tr dir 4n

Téng mire ddu tu (TVDT) ciia 05 du 4n duoe xac dinh trén co s& quy mé diu
tu, phuong an ky thuat va cac chi phi theo quy dinh hién hanh. cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: ang

STT Tén du 4an

Téng von dau tur

Ghi cha

1 Du an CCN Long Thudn

1.219.111.568.884

Du an CCN Loc Giang

1.929.805.371.403

Du 4n CCN My Thanh

1.398.871.551.913

PO VS I I

]

Du an KCN Truong Hai

Dy an TT san xudt giébng cdy lam
nghi¢p tng dung coéng nghé cao -
VRG

Tong cong

1.799.148.334.866

352.916.308.457

6.699.905.771.938 |

Ghi chui:

- Doi voi Dy an Trung tam san xuat giong cdy ldm nghiép ing dung cong nghé

cao — VRG:

+ Tong vén dau tw sau khi xdac dinh lai la 412.612.629.625 dong. Tuy nhién,
day la die dn di dwgce trién khai trieée dé boi Cong ty Co phan Thién Minh Bitc. Theo
hé so die dn, gid tri da thiee hién I 69.361.762.914 dong va dwoe Cong ty C6 phan
Phdt trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam (VRG) nhdn chuyén nhirong

véi gid tri 25.000.000.000 dong.
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+ Trén co so xadc dinh lai gia tri khéi heong di thiee hién theo mdt bc%ng chi phi
hién hanh, gid tri da thuc hién cua die dn diroc xac dinh la 84.696.321.168 d&ng. Theo
ds, tong nhu cau von Cong ty VRG can bé tri dé tiép nhan, wrién khai va hoan thanh
dir dn la 352.916.308.457 dong, bao gom chi phi con phai thuc hién dé hoan thanh dir
an va chi phi nhan chuyén nhicong tai san da dau t cia Cong ty C6 phan Thién Minh
Dire.

- Déi véi dir n KCN Trieong Hai, tong von dau twe cua chi dau nie bao gom
dige 1ong vén dau tir va cde chi phi ho tro khdc trong phicong dn dau gia dige duyét
tai Quyét dinh s6 15273/QP-UBND ngay 20/8/2026 cia UBND tinh Tay Ninh; Chi phi
gidi phong mat bang tam xdc dinh theo dy dn CCN Léc Giang va lai vay tam tinh,

2.2. Dy todn chi phi va phwong an sir dung von

Nhu cdu nguén luc tai chinh va phuong an thu xép von thue hién du an duge
xac dinh nhu sau:

a. Dwr kién nhu cau sir dung von theo giai doan trién khai du 4n

Nhu ciu vén thye hién cac hang muc cong viée (chua bao gdm lai vay) dugce
phén k¥ theo tién do dv 4n gom:

- Nhu cdu von Giai doan 1:

+ Chi phi thue hién cac cong tac phap ly du én.

+ Chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Nhu ciu vén Giai doan 2: Khoan von nay ding dé chi tra cho cong tac thi
cong ha ting, thiét bi, du phong phi con lai va chi phi, tu vén, chi phi khéc (céc chi phi
khong thude giai doan 1) va chi phi quan Iy dir dn thye hién xuyén sudt thoi gian trién
khai dur an.

- Lai vay du kién trong qua trinh thye hién dy an tinh vao téng von dau tu.

Nhu cdu sir dung von ctia cac dur an duge thé hién trong bang sau:

Don vi tinh: triéu dong

ey S CCN CCN CCN KCN IT sin xuit
wratng Long Thuin| Loc Giang 2 | My Thanh | Trwong Hai | gidng ciy VRG

I i s

I Sé"n“ causirdyng | LITLOBY) ) o5, 0451 1258.915| 1.630.083 336.539

1 | Giai doan 1 381.2000  943.350| 585.823|  346.091 10.691

_ one tic phap 1v 2
Congae php1y 6.200 6315 6.086 16.008 4.599
du an

- | Giai phong mat 375.0000 937035  579.737|  330.083 6.092
bing

2 | Giai doan 2: F)i“n{
tur xdy dymg va lip 729.889]  788.392| 673.092| 1.283.992 362
dat thiet bi

Il | Liivay 108.023 198.063| 139.956|  169.065 16377
Lunp B nhn 1219.112.  1.929.805| 1.398.872| 1.799.178 352.916
cau von

(Chi tiét xem tqi phu luc tinh todn kém theo)
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b. Phuong an sir dung von thye hién dy 4n
Trén co s& Tong von dau tr cac dy 4n, phuong an thu xép nguén von tong the
dugce du kién tin g du an nhu sau:

Don vi CCN CCN CCN KCN TT san
STT Noi dung tinh Long' Thuan| 19 My | Trwing Hai| xuit giong
*7| Giang 2 Thanh ciy VRG
T % 15,01 15,55 15,01 12,57 7,08
1 | Von chu s hiru 2 '
Tr.dong|  183.000 300.000 | 210.000 226.092 25.000
5 Vén huy dong tir % 21,29 14,95 14,33 23,43
khach hang Trdong| 267.259 288.575| 200.484 421.478
: Vén vay (da bao % 63,07 69,50 70,66 64,00 92,92
gom lai vay) Tr.déng|  768.853(1.341.230| 988.378| 1.151.578] 327.916
Tong  rrddng 1.219.112 [ 1.929.805 1.398.872 | 1.799.148 | 352.916
nhu ciau von
Ghi chui:

- D6i véi Dir dn Trung tam san xudt gi(fng cdy ldm nghiép 1tng dung cong nghé
cao — VRG, vén chii so hitu cua Cong ty trong phwong dn huy déng von la 25.000 triéu
dong, tiwong ting véi gid i nhdn chuyén nhicong 1ai san da dau ne ctia die an. Thue 1@,
sau khi hoan thanh viéc nhdan chuyén nhirong, Cong ty tiép nhdn gid tri tai san da hinh
thanh tai die an dwoc xdc dinh lai la 84.696 triéu dcing. twong dwong khoang 20,5%
!(511g von dau tie cua die dn (412.613 triéu déixg). Do do, ty lé vén chii sé hitu thiee 1é
ctia dir dn dap ting yéu cau toi thiéu 15% theo quy dinh; phan von con lai dicge Cong
ty huy déng tir cdc 16 chiee tin dung va cde nguon von hop phép khdc dé tiép tuc trién
khai, hoan thanh dir an.

- D6i véi die an KCN Trueong Hai, theo phirong dn dau gid dwee duyét tai Quyét
dinh s6 15237/0D-UBND quy dinh vén chii sé hitu khéng thap hon 15% téng von dau
te die an (Tong von dau tie bao gém gia khoi diem la 207.729 triéu dong va téng mire
dau te 1.300.000 triéu dong la 1.507.279 triéu dong), twong dwong 226.092 triéu dong,
chiém 12,57% toan bo chi phi ma VRG due kién can thiee hién (da bao gom lai vay va chi phi
giai phéng mat bang ngoai tong von dau tie quy dinh tai Quyét dinh s6 15237/QD-UBND).

2.3. Phwong 4n vay von va thé chép ti sén cho toan bé dur 4n:

Pé bao dam nguoén von trién khai cac dy an theo tién do, Cong ty da lam viéc
vai cdc td chire tin dung va nhin duge cdc vin ban cam két cung tmg tin dung dbi véi

tirng dur dn. IHan mirc tin dung du kién cua cac du an dugc tong hop nhu sau:

R Gid tri DPon vi cung cip
ST Ten gy an cam két tin dung cam két tin dung
Cum cOng nghi¢p Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét

" .
Long Thuan L0Z6.080.500.168 Nam — Chi nhanh Chi Linh

2 | Cum cong nghiép L.oc ocn sqn 1Nedn hang TMCP Ngoai thuong Viét
Giang 2 1.644.747.962.5020 " ™" Nam — Chi nhénh Chf Linh

3 | Cum cong nghiép M? Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Thanh 1.176.802.340.0944 /st Nam — Chi nhanh Béc Hai Duong




—_—

4 . s Gia tri va don vi cung cap cam ket tin dung sé& co thong tin cu
Khu cong nghiép 317 s pun £ 1 ST e g 5 a4y we
’ % thé khi Cong ty 1ap ho so tham gia dau gia, dam bao du kinh
Truonmg Hai ] i ;
phi thyuc hi¢n du an
5 | TT san xuat giong cay f Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién

- VRG

33 L.

165.990.636

Viét Nam — Chi nhanh Bac Hai Duong

Pé bao dam nghia vu tra ng ddi voi cac khoan vay, Céng ty du kién str dung
toan bo tai san cua timg dy an lam tai san bao dam cho cac khoan vay tai cac tb chirc
tin dung. Viéc giai ngan s¢ dugc thyc hién theo tién do trién khai cta timg dy én va
cac diéu kién tin dung duogc cac bén théa thudn.

A A > A - v -
3. Tong hop nhu cau sir dung von cua cac du an

3.1. Téng hop quy méd va nhu ciu von theo danh muc du én trién khai

Trén co s& tién do du kién duoce chép thuan chu dau tu, khai toan tf‘)ng mirc dau
tu va ké hoach trién khai du an, Cong ty xdc dinh tong nhu cau suir dung von cua 05 du
an (da bao gom lai vay) la 6.699.906 triéu dong. Trong do:

- Téng nhu cau von thue hién (khéng bao gdm 1ai vay): 6.068.413 triéu dong.
- Tong lai vay du kién: 631.492 triéu dong.

Nhu ciu str dung von timg du an dugc thé hién so bd theo bang sau:

Bang tong hop nhu ciu sir dung vén

" - Donvi | Nhu ciu von Lai vay T(:)ng von
i T_c“ Hyrkn tinh | cAn thyc hién | dwkién | ddutw

I | Du4n CCN Long Thuan " Tr.déng [.111.088 | 108.023 1.219.112
2 | Duan CCN Loc Giang 2 Tr.dong 1.731.742 |  198.063 1.929.805
3 | Dudn CCN My Thanh Tr.dong 1258915 | 139.956 | 1.398.872
4 | Dy 4n KCN Truomg Hai Tr.dong 1.630.083 |  169.065 1.799.148
5 | Dy 4an Trung tdm san xudt | Tr.déng 336.359 16.337 352.916

gidng cdy - VRG [

TONG CONG Tr.dong 6.068.413 | 631.492 |  6.699.906

(Chi tiét xem tai bang tong hop nhu cau sir dung von)

3.2. Nhu ciu sir dung cac ngudn vin theo thoi gian

Cén ctr nhu céu sir dung von cua timg du an, Cong ty du kién co cau ngudn von
huy dong, ké hoach giai ngén tong thé cac du 4n nham béo dam dap (mg tién do thuc
hién du an. K¢ hoach nhu cau von dugc tong hgp nhu sau:

Bing ké hoach sir dung cic ngudn von theo thoi gian

Pon vi tinh: Triéu dcﬁng

i Thaoi gian
Bk Hildnog Nam 2026 | Nam 2027 | Nam 2038 | Nam 2039 Tong cong
A 2
| Tomghopnhucdu | 45009 | 5776780 | 2.381.936 | 1.495372 | 6.699.906
_ sir dung von 1 O
1 | Vénchisohau | 32.959| 911133 944.092
- | CCN Long Thuén 3.971|  179.029 | 183.000
- | CCN Loc Giang 2 2710 297.290 300.000
-~ | CCN My Thanh 1278 | 208.722 210.000
-~ [ KCN Truong Hai 226.092 226.092




. i Thoi gian
e Nyl thiig Nam 2026 | Nam 2027 | Nim 2028 | Nim 2029 | Téng cing |
Trung tAm san Xuat
- " 3 . 5.0( 25.0(
giong cay - VRG — . )_U_
Vén huy dong tir : :
2 , . 280.526 408.964 756.318
khach hang _
- | CCN Long Thuan 89.868 | 177391 |  267.259 |
- | CCN Ljc Giang 2 64.699 | 223876 |  288.575
- | CCN My Thanh 22.276 178.208 200.484
- | KCN Truomg Hai 421.478 421.478
3 :l‘l’:g"“y tochietin | 1) 850 | 1.865.655 | 2.205.092 | 494.420 | 4.578.018
- | CCN Long Thuan 400.098 | 331.409 | 37346  768.853
| - [ CCN Loc Giang 2 677.341 588.195 75.694 1.341.230
- | CCN My Thanh 381.107 513.910 93.423 988.387
- | KCN Truomg Hai 276.175 626.326 249.078 1.151.578
Trung tdm san xua
g | e BLEE B 12.850 | 130935 | 145253 |  38878|  327.916
giong cdy - VRG
Loy ké nhu chu sir s
11 p 45.809 | 2.829.801  5.216.776 @ 6.699.906 6.699.906
dung von - _

Nhin xét:

Nhu cau sir dung von dieoe phdn bé theo tién do thire hién cdac die dan, trong do

vén gr(u ngan & mire thap trong nam 2026, tang manh vao giai dogn 2027-2028 va
giam dan trong nam 2029,

- Nam 2026. Chu yé’u thire hién cac cong viéc chudn bi dau tw, hoan thién thi
tuc phap Iy, ldp ho so, khao sat, thiét ké va trién khai cong tac boi thiwong, giai phéng
mdt bang giai doan dau, do dé nhu cau von chira lén.

- Néim 2027: La ndm ¢ nhu cdu von cao nhat, tdp trung chi tra boi thieong, ho
tro va tdi dinh cu déi véi cde diw an Cum cong nghiép nham ddy nhanh cong tdc gidi
phong mdt bang, tao qup dat sach dé trién khai dau ne xdy dimng.

- Ném 2028: Nhu cdu von n'é;p tuc o mirc cao do cac dw an bucce vao giai doan
thi cong xdy dung dong logt cdc hang muc ha tang ky thudt va céng trinh cua dir an.

_ Nam 2029: Nhu cau von giam do cdc dw an co ban hoan thanh déu t, tap
trung thiee hién cde hang muc con lai, nghiém thu, quyét todn va timg buée diea cong
trinh vao khai thac, van hanh.

Vsec phdn ky nhu cau von la co s¢ dé Cong ty chu déng xay dung ké hoach huy
dong von, bao dam ddp 1mg tién dé trién khai cdce di dan sau khi dioc co quan 6 tham
quyén chap thudn chi dau tie.

PHAN 2. PE XUAT CHAP THUAN CHU TRUONG CHO PHEP CONG
TY TIEP TUC THUC HIEN THU TUC LAM CHU PAU TU DU AN DA bUQC
PAI HQI DPONG CO PONG THONG QUA; NGHIEN CUU VA TRIEN KHAI
PAU TU CAC DU AN MOI

Hién nay, Cong ty dang dau tu va khai thic Khu cong nghix}p Cong Hoa tai
thanh phd Hai Phong voi ty 1¢ ldp ddy khoang 81,3%, quy dét kinh doanh con lai
khéng nhiéu. Trong bdi canh nhu ciu mo réng quy mé hoat dong, da dang hoa dia ban
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diu tr va duy tri the do tang truong trong trung va dai han, viée tiép tyc nghién ciru,
phét trién cdc dur 4n méi 14 yéu cdu cdn thiét nhim bd sung quy dét cong nghiép, tao
ngudn thu 6n dinh va ning cao hiéu qua hoat dong ciia Cong ty.

Trén co s& dinh huéng phat trién va két qua nghién ciru, khio sat cac du an
tiém niang, Cong ty trinh xem xét cac ndi dung sau:

- Déi v&i Dy an Khu cong nghiép Truomg Hai: Dy an da duge Dai hoi dong cd
dong thuong nién 2025 chip thudn chi truong nghién ciru va trién khai dir an. Tuy
nhién, ngay 20/8/2026, UBND tinh Tay Ninh di ban hanh Quyét dinh phé duyét
phuong dn déu gia quyén sir dung dat thuce hién du an thay thé cho cic quyét dinh cii
tai vin ban s 15273/QD-UBND. Vi véy, Cong ty trinh phé duyét ndi dung diéu chinh
dur 4n theo phuong dn diu gia duge duyét 1am co s tiép tuc tham gia dau gia hua chon
nha déu tu.

- Ddi véi Dy an Cum cong nghiép My Thanh va Dy an Khu cong nghiép Luong
Binh: Qua qué trinh nghién ctru, khao sat va danh gia co hdi dau tu, Cong ty nhén thay
cac du an co tiém nang phat trién, phit hop voi dinh huéng mé rong quy dat cong
nghi¢p va chién lugc phat trién cia Cong ty. Vi vay, Cong ty trinh xin chap thuan chu
truong vé viée nghlen clru va trién khai thue hién dur an.

Chi tiét vé su cin thiét dau tr, quy mé, tong mirc diu tu, hiéu qua dau tu va cac
ndi dung lién quan cua tirng dur én duge trinh bay tai cidc To trinh kém theo tai liéu Dai
hoi dong cb dong.

PHAN 3. DE XUAT MO HINH TO CHUC BQO MAY PIEU HANH NHAN
SU THU'C HIEN CAC DU AN DO CONG TY LAM CHU PAU TU

1. P& xudt mé hinh té chirc thwe hién du 4n

Can ctr dic diém, quy mo, tinh chit, yéu ciu td chirc quan 1y va nhu ciu huy
dong ngudn luc ca tirng du an, Cong ty nghién ctru, lya chon va trién khai md hinh t6
chire thuc hién du an phu hop, trong do:

D6i voi Dur an Trung tdm san xudt giéng cdy 1am nghiép (mg dun&, cong nghé
cao thugc Phan khu I Khu [dm nghi¢p ng dung cong nghé cao ving Bic Trung B, xa
Phiic Loc, tinh Nghé An: Céng ty du kién trién khai thue hién dy dn thong qua hinh
thirc thanh lap Cong ty TNHH MTV do Céng ty lam chu s¢ hitu, hoat dong trong linh
vire khoa hoc cong nghé. phi hop véi dinh hudng va tinh chat cia dur an.

D6i voi cac du an tai tinh Tay Ninh: Céng ty nghién ciru, lya chon mé hinh to
chire thye hién phu hgp voi timg dy an, khong gidi han & mdt mo hinh cu thé, bao gom
thanh lap Coéng ty TNHH MTYV, cong ty con, cong ty lién két; tham gia doanh nghi¢p
theo hinh thirc lién danh, lién két, gop vén, hop tic diu tu véi cdc ddi tac hodc céc
hinh thirc hop tac phi hop khac.

Viéc luva chon m6 hinh cu thé, co ciu von, ty 1¢ tham gia, phuong thirc huy
dong ngudn lue va co ché quan tri duge xac dinh trén co so dic diém, quy mé, tinh
chét va diéu kién thuc té cia dy an, bao dam tuan thi quy dinh cia phap ludt va quy
dinh cua Cong ty.

2. Dé xuét to chirc by may diéu hanh, nhian sy thye hién dy 4n

Trén co s& md hinh t chire thue hién duogc lua chon, Cong ty nghién ciru xay
dung bo may diéu hanh va phuong an b tri nhan sy phti hop véi quy mo, tinh chit,
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yéu ciu quan 1y va tién do trién khai cia timg dy 4n.

B6 may diéu hanh, nhan sur duoc td chire theo hudng tinh gon, hiéu qua, bao
dam phan dinh rd chirc ndang, nhiém vy, quyén han va trach nhiém cua céc b phin, ca
nhan tham gia quan ly, diéu hanh va thue hién du an; clf?mg thori ¢ thé linh hoat sir
dung ngudn nhan lic hién c6 cia Cong ty, tuyén dung, thué chuyén gia hodc sir dung
cac hinh thirc nhan su pht‘J hop khac theo nhu cau thye té.

Co cdu td chire, s6 lwgng nhén su, chire ning, nhiém vu va co ché phoi hap cu
thé duge nghién ciru, xay dung phli hop véi mé hinh to chire thire hién va yéu cau ctia
tirng dur an, bao dam hi¢u qua hoat dong va tuin thu quy dinh cua phap luat, Diéu 1¢ to
chirc va hoat dong va ciac quy dinh ndi bd cua Cong ty.

PHAN 4. PHUONG AN TANG VON PIEU LE/ VON CHU SO HU'U
CONG TY;

1. Phwong 4n ting von diéu 1§/ von chii s¢ hiru Cong ty

Tai Dai hoi dong CO6 dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty da thong qua
phuong 4n phat hanh ¢d phiéu ting vdn diéu 1& va dd c6 nghi quyét s 04/2026/NQ-
DHDCP ngay 07/05/2026 phé duyét phwong an ting von diéu 1¢ thong qua 4 hinh
thire phat hanh ¢6 phiéu bao gom:

- Hinh thire 1: Phat hanh ¢d phiéu tang vén tir ngudn vén chu sé hiru;

- Hinh thirc 2: Phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh Iya chon cho nguoi lao
dong (ESOP);

- Hinh thire 3: Phat hanh ¢6 phiéu riéng 1¢;

- Hinh thire 4: Phat hanh chiao ban ¢b phiéu ra cong ching cho ¢d dong hién
hiru.

Sau DHDCD 7/5/2026, Cong ty da tién hanh mai lam viée, tham vén 4 Cong ty
chirg khoan tur vin vé viéc phat hanh ¢b phiéu ting von diéu 1€ theo 4 hinh thite phat
hanh ¢ phiéu néu trén. 4 don vi tu van déu c6 chung ¥ kién dénh gia nhirng thuén loi,
kho khin cu thé la:

- B6i vai hinh thire 1 va 2: (Phat hanh ¢ phiéu ting vén tir nguén vén chi s¢
hiru va Phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong (ESOP), co
ban khong c¢6 vudng mic, c¢o thé thue hién trong khoang thai gian 30 ngay ké tir ngay
nop hd so vé UBCK Nha nude.

- Déi véi hinh thire 3: Phat hanh ¢d phiéu riéng 1€, 116 so nép lén UBCK Nha
nude bit bude phai ¢6 danh sach cac nha dau tur chimg khoan chuyén nghiép/ chién
lwge, mue dich sir dung vén cia tirng du n phai rd rang... Tuy nhién, thyc trang Ho
so cac dy an ctia Cong ty hién nay chura dam bao tinh phép ly, din dén viéc chimg
minh muc dich sur dung von chua minh bach, rd rang; danh sach cdc nha dau chirng
khoan chuyén nghiép/ chién luoc hién nay Céng ty cling chua 6. Viy dé duge UBCK
Nha nuée chip thuan cho phuong 4n phat hanh ¢ phicu riéng 1¢ Cong ty phai khic
phuc duge 2 yéu té quan trong:

+ Phai tim kiém duoe nha dau tr Chimg khodn chuyén nghiép/ chién lugc
(hoan thién danh sach nha déu tu trong Hb s0): dé tim kiém duoc nha dau tu va duoc
nha dAu tr chdp nhan doi hoi phai co thai gian dé cac nha dau tu. phan tich danh gia
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nang lue quan 1y, diéu hanh ctia Cong ty. tham dinh tinh kha thi ciing nhu hiéu qua cua
cac du én ...

+ Muc dich sir dung vén phai minh bach r6 rang theo timg dy an, trong khi do
tinh phap ly cuia céc du 4n hién nay con thap.

Viéc hoan thién hé so phat hanh ¢b phiéu riéng 1¢ trinh UBCK Nha nuéce cho
dén khi duge UBCK Nha nuée chap thuin va dén khi Cong ty chao ban ¢b phiéu thanh
c.(mg can ph&i co thoi gian rét dai, trong khi do Cong ty rat cin ph"li co ngay nguf)n
vén tr c6 dé tham gia cdc du an tai théi diém nay. Nhu vay, néu cho ngudn von tir
phét hanh ¢ phiéu riéng 1¢ dé thuc hién céc dir an tai thoi diém nay la kho kha thi.

- Dic biét 1a hinh thire 4: Phat hanh chao ban c6 phiéu ra cong ching cho ¢
déng hién hitu phai mét rit nhiéu thoi gian va kha ning thanh cong thip do phin l6n
cdc cd dong 1a tb chirc déu co sir dung von nha nudc.

Tir nhirng danh gia trén, Cong ty dé xuit diéu chinh phwong 4n phat hanh
¢6 phiéu ting vén dicu 1§/ von chii sé hiru va bo sung hinh thirc ting vén diéu
léivf'm chi so hiru, cu thé nhuwr sau:

- Tiép tuc thuc hién 03 hinh thirc phat hianh cd phidu, dé 1a: i) phat hanh ¢
phiéu tang von tir nguon von chi sé hiru, ii) phat hanh c¢6 phiéu theo chwong trinh lya
chon cho ngudi lao dong (ESOP), iii) Phat hanh c¢6 phiéu riénh 1é. Trong d6 déi voi
phat hanh ¢b phiéu riéng 1é bit budc phai khic phuc c¢6 danh sach cac nha diu tu
chirng khoan chuyén nghiép/ chién lugc; muc dich sir dung von déi véi cac du an ciing
phéi cu thé, ro rang,

- Bo sung hinh thirc phat hanh trai phiéu chuyén déi.

2. Quy md, co ciu phat hanh ¢6 phiéu, trai phiéu ting von diéu 1¢ Dot 1 (dap
irng nhu ciu sir dung von giai doan quy IV nim 2026 dén quy IT nim 2027)

Trén co s& nhu cau sir dung von chi sé hiru dy kién trong giai doan tir quy IV
nam 2026 dén quy I nam 2027 khoang 944 ty dong (ducrc tinh toan tai muc PHAN 1,
muc I1.3.2 trong bao c4o nay), Cong ty dé xuat quy mé vén diéu 1&/ vén chi so hiru
sau khi ting von Dot I du kién la 953 ty dong dap (mg nhu cdu sir dung von khoang
944 ty dong va tao mot phan dy phong tai chinh trong qua trinh trién khai cac dur an.
Véi s6 von diéu 1¢ hién co clia Cong ty 1a 258,948 ty ddng, quy mo va co cdu gia tri
phat hanh diéu chinh duge xac dinh theo timg hinh thirc, véi tong gia tri phat hanh Dot
I du kién khoang 694 ty dong, cu thé nhur sau:

- Phat hanh ¢6 phiéu tang von tir nguon vén chu s¢ hiru: 60,829 ty dong;

- Phat hanh ¢d phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao déng (ESOP):
12,947 ty dong;

- Phat hanh ¢4 phiéu riéng 1é: 200 ty dong;

- Phat hanh trai phiéu chuyén déi: 420 ty dong.

Sau khi hoan thanh cac ndi dung phat hanh Pot 1 theo phuong an dugce phé
duyét, von diéu 1¢/ von chu so hiru ctia Cong ty du kién dat khoang 953 ty déng, tao co
s¢ d& Cong ty thue hién cac thu tuc Iva chon nha dau tu, xin lam chu dau tu va thanh
1ap cdc cong ty trach nhiém hitu han do Cdng ty s¢ hitu 100% vén dé to chire trién
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khai 05 dy 4n trong giai doan tir quy [V nam 2026 dén quy II nim 2027 da duoc xdc
dinh tai PHAN L.

Trong qua trinh hoat dong va tim kiém, phat trién cic dir 4n méi, can cr thoi
diém trién khai va nhu cdu sir dung vén cia timg dy an, Cong ty sé timg budc thue
hién phuong én ¢b phan hoa cac doanh nghiép thue hién dy én vaéi ty 1¢ von nam giir
tir 51% tré 1én, phu hop véi phuong én dau tu va dicu kién thuc té. Qua do, du kién
tao thém nguon tai chinh khoang 915 ty dong, dong thoi két hgp voi cac phwong an
huy déng va thu xép ngudn von khéc, qua do tiép tuc ting cuong nang luc tai chinh,
tao co s& dé Cong ty tiép tuc trién khai cac du an va md rong hoat dong dau tu trong
cac giai doan ti¢p theo.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét, théng qua./.

Trén trong!

Tai liéu kéem theo:

- Phu luc tinh toan Ic";ng mite dau tu, bang tién do va nhu cau sir dung von Die
an Cum cong nghiép Long Thuan, Cum cong nghiép Loc Giang, Cum cong nghiép My
Thanh, Khu céng nghiép Trirong Hai; Trung tam san xuat giong cady lam nghiép ing
dung cong nghé cao — VRG;

- To trinh Xin chdp thugn tiép tuc trién khai thiee hién Di dn dau tw xdy ding
va kinh doanh ha tang ky thudt Khu cong nghiép quoc té Trieong Hai;

- Tor trinh Xin chap thudn thue hién lam Chu dau e Diw dn dau te xdy dung va
kinh doanh két cau ha tang Cum cong nghiép My Thanh, tinh Tdy Ninh,

- To trinh Xin chdp thugn lam Chu dau ne D an dau tur xdy dung va kinh
doanh két cau ha tang Khu Céng nghiép Lwong Binh tai xa Thanh Loi, tinh Tay Ninh;

- To trinh phé duyét sira doi, bé sung, ban hanh Diéu Ié 16 chike va hoat dong
cua Cong ty,

- To trinh phicong dn tang von diéu 1é/von chii sé hitu,

- To trinh phé duyét chi trieong xdy ding va trién khai cdc mé hinh t6 chire
thuee hién dwr an;

TONG GIAM POC
Noi nhén:
- Nhur trén;
~Luu VT, P.KH-DT

Pang Vin Thiéu
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Bing 1.1 - Tong von dau tw dy &n Cym céng nghiép Long Thuin

_ _ Dom vi: déng
Cich tinh Thanh tién
Stt Khoa hi phi Ky hi¢ hi chii
e e Y N K i lwgng Pon gid HE sb Trude VAT Thué VAT Sau VAT GRtchd

A |CHI PHi THUE BAT 53,25 5.000.000.000 | 0,94 250.275.000.000 250.275.000.000 E

B_[TONG MUC PAU TU . _ 902.050.559.494 66.786.009.391|  968.836.568.884

1 |CHI PHI GIA1 PHONG MAT BANG Ggpmb 124.725.000.000 - 124.725.000.000

1 |Chi phi thué dit trong thiri gian xdy dyng 53,25 5.000.000.000 | 0,06 15.975 000.000 15.975.000.000

“hi phi gifi phang mat bang (phan chénh léch sau khi ;

2 t,?;up:'f;:li ‘;,,[‘:ﬁ;‘ a;;t} Riupnsutlpemmd (2)=2.142.2) 108.750.000.000 108.750.000.000 | Khdu trit chi phi GPMB
2.1 _[Chi phi gidi phéng matbang 75 5.000.000.000 ~ 375.000.000.000 375.000.000.000 i
22 |Chi phi thug dit 50 nam tra tién 1 lin 5325 | 5.000.000.000 266.250.000.000 ] 266.250.000.000
11 |CHI PHI XAYDUNG Gxd 542.789.836.364 54.278.983.636 597.068.820.000]

— 5ot | QD s6 425/QD-BXD

: 75 5615454545 | 1,074 | 1, 52. ] 232.486. 557.350.000 4

2.1 |Cong trinh ha ting k¥ thuit . 074 | 1,00 452324 863.636 45.232.486.364 497.557,350.000 ngay 30/3/2026 cia BXD
Du kién tang 20% chi phi
oad T 5 tinh theo suat vén dau tur
22 ﬂ;‘n";;’:)“ b g s i it cii st b e 452.324.863.636 | 0200 90.464.972.727 9.046 497273 99.511.470.000, phin xay dyng do dia
’ ' hinh triing, chi phi san
nen lam tAng chi phi
11I_|CHI PHI THIET BJ Gtb B 28.119.272.727 2.811.927.273 30.931.200.000 =
5 ing k thu 75 49.090.909 | 1,074 119.272. 811927, QD s6 425/QD-BXD

3.1 |Céng trinh ha tng ky thudt Gxd 3 074 | 1,00 28.119.272.727 2811927273 30.931.200 000 gy 30/3/2026 cia BXD
IV |CHI PHI QUAN LY DY AN Galda | (Gyp*+ Gra)™ ATx 1.246% 7.113.527.499 711.352.750 7.824,880.249

vV |CHI PHI TU VAN DAU TU XAY DUNG ~ Gtv | R | 23.425319.032|  2.342.531.903 25.767.850.936 — |
5.1 |Chi phi ldp bao cio nghién ciru tién kha thi (G + Gra)™ "My 0.073% 416.763 650 41.676.365 458 440,015
5.1 |Chi phi khéo sat dia hinh 75 10.000.000 750.000.000 75.000.000 825.000,000
52 |Chi phi khéo sat dia chét_ thiy van 75 12.000.000 900.000.000 90.000.000 990.000.000
53 |Lap quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 5 | 1.324.565.000 132.456.500 1.457.021.500
54 |Lap ho so thanh ldp cum cdng nghigp (Gyp + Gre)™ "*7x[0,029% x  |100% | 165 563 642 16.556.364 182.120.006
5.5 |Chi phi 1ap bio cao nghién ciru kha thi (Gxp + Gra)™™ YTx[0,207% x |100% 1.181.781 856 118.178.186 1.299,960.041

. N A L . . - - i -

56 E:",:')’“ Ll Gxp™ ¥ x|1,148% x  [100% 6231227321 623.122.732 6.854,350.054
5.7 |Chi phi thim tra b cdo nghién ciru khd thi (Gxo + G heuce varX [0,037% 100% 211.236.370 21123637 | 232.360.007 -
5.8 | Chi phi thim tra thiét ké xdy dung o Gyp™" """ x/0,058% x  [100% 314818105) 31481811 346.299.916
5.9 |Chi phi thim tra dy toan Gigp™™ Y7 x[0,055% 100% 298.534.410 29.853.441 328.387.851

s F . 1) . . N
5.10 gﬁ;g’f:fa“;” me thiu, dinh gid ho o du thiu xdy (Gx + Gralewse vaTX | 0,300% x  [100% 1712727327 171272733 | 1.884.000.060
5.12 |Chi phi giam sat thi cong xiy dung Guvl3 _ Gy™™ YT x[0.884% x_|100% 4.798.262.153 479.826215 | 5.278.088 369
5.13 |Chi phi gidm sat 1p dat thiét by Gtvl4 Grg™" Y47 x/0,659% x  [100% | 185 306 007 18 530 601 203 .836.608
5.14 |Chi phi giam sit cOng tac khio sat xdy dyng Gvl$ Gys"™* ¥ x13,986% x  |100% 65.769 000 6.576.900 72.345.900
5.15 |Chi phi quy déi vén ddu tu xdy dung Gvl6 TMBT™™ AT x 0,040% - ) 360 820224 36082022 396902 246
5,16 |Chi phi tu van, thi nghiém doi chimg (phye vekiem | e 15 | g wwevaTy g 3008, x  [100% 1.628,369.509 162.836.951 1791 206 460
" |tra cong tac nghiém thu - tam tinh) e | : | L
- ” & PR = S 1
517 f;:;g: tur i o i s o ol g e O gy st Grvlé 75 10.000.000 750.000.000 75.000.000 $25.000.000




Stt

Khoin myc chi phi

Ky hi¢u

Cach tinh

Thinh tién

Khéi lrgng Don gii |  Hgsé Trirde VAT Thué VAT Sau VAT "
5.18 |Cée chi phi tu van khac Tam tinh 10,000% 2.129.574 457 212.957 446 2.342 531,903
VI |CHIPHi KHAC Gk ~7.020.617.553 557.839.211 7.578.456.763
6.1 _|Chi phi ra pha bom min_ vét nb 75 20000000 1.500.000.000 150.000.000 1.650.000.000]
6.3 |Chi phi bao hiém céng trinh (Gixp + Giradnmse varX 0,300% | 1.712.727.327 171.272.733 1.884.000.060
Chi phi thém tra, phé duyét quyét toan (ND -
TMBT o | 50% 446,515, 651,
64 |002021/ND-CP) g 7 X 0,099% 50% 46.515.027 44.631.503 491,166.530
6.5 |Chi phi thdm dinh thiét ké (TT27/2023/TT-B1C) G e VAT, 0,031% - 168264 849 - 168 264 849
6.6 |Chi phi thim dinh du toan (TT27/2023/TT-BTC) Gyp ™™ YATx 0,030% 162836951 - 162.836.951 B
6.7 |Chi phi thim dinh két qué hra chon nha thiu xdy dung G Ty 0,050% 271.394.91 s' ! 271.394.918
6.8 |Chi phi thim dinh két qua lya chon nha thdu thiét bi G 0,100% o 28.119273 - ] 28.119.273
6.9 |Chi phi kiém toan (ND 254/2025/NB-CP) TMBT x 0,142% 1.280.911,794 128.091.179 1.409,002.974
Chi phi tham dinh du an diu tu xdy dung (Thong tu “ )
610 1rgnoaarrrBrCe) i ) i TR 0.005% . 45102508 45102528
Chi phi tham dinh bao cao danh gid tic dong mdi | _
6.11 truimg (TT382023/TT-BTC) 67.000.000| . 67.000.000
[ 6.12 |Phi kiém tra céng tac nghigm thu e 0,100% 542.789 836 542.789.836
613 |Chi phi diu nbi hé thong ha ting k¥ thudt Tam tinh 150.000.000 150.000.000
6.14 |Lé phi thim duyét PCCC (Théng tu 70/2025/TT-BTC) TMBT x 0,001% 6.717.089 6.717.089
6.15 |Cac chi phi khac Tam tinh [ 10,000% E 638237959 63823796 | 702061755
VI |CHI PHI DY PHONG Gor Gppi + Gppy 60.833.746.177 6.083.374.618 66.917.120.795
7.1 |Du phong cho yéu td khéi luung phat sinh G (Gxp+Gra+lguoat GrvtGg) x 5% 30.416.873.089 3.041.687.309 33.458.560.397
7.2 |Chi phi du phéng cha yéu t6 trugt gid Gpp: (GxptGratUoLoat v tG) X 5% 30416873.089)  3.041687309 33.458.560.397|
VI [LAI VAY DY KIEN Lan_ | Theo bang ké hoach dy kién giai ngén va thu xép vén ctia du 108.023.240.141 ~ 108.023.240.141
TONG CONG (A+B) 1.152.325.559.494 66.786.009.391 1.219.111.568.884 )
LAM TRON | | | I 1.219.112.000.000




Bing 1.2. Bang dv kién tién d¢, nhu ciu sir dung von Dy an Cum cong nghiép Long Thuin

Dykién | Nim | Nam | Nim | Nim | Nim [ Nim | Nim Niim Nim Nim Nim Nim Nim
Stt Ngi dung cbng vige chiphi | 2026 | 2026 | 2026 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 2027 2027 | 2027 | 2027 | 2027
(tradng) | 110 | TI0 | TI2 | ™M T2 T3 T4 TS5 T6 T7 T8 T9 TI0

A |Tién a§ cong viée, nhu chu sir dung vén 1.111.088 | 1298 | 1336 | 1336 | 1.515 | 2.642 | 2241 | 75866 | 76219 | 39.454 | 68238 | 67.847 | 67.847 | 67.847

I Ei":igd“’“ 15 Chudn bj du tr v g phong m3t 381.200 | §us 945 | 945 | 1125 | 1.860 | 1.459 | 74.693 | 74265 | 37.500 | 37.500 | 37.500 | 37.500 ;-;7?500
T Khdo st dja hinh gas| 8% B

2 |Khao s;t dja chét 990 i 3 R -

3 |Lap quy hoach chi tiét 1/500 1.457 384 364 364 264

4 |énh gi4 tac dong mdi truomg 825 25 | 215 | 215 1
_5 Lép bao cdo nghién ciru khé.-lh: : 1532 383 | 383 | 383 | 383

6 |Thim duyét PCCC _ _ 7 iy _

K 735 | 735 | 735 735 735 735 735 735 _735
—|Dén bis i phérg mat biing (43 bao gdm DP) A ] 73.529| 73529  36.765| 36.765| 36.765| 36.765| 36.765

8 |Du phong (khong bao_g_ém I_)P cong 1:_'10 GPM;S} 564 83 86 86 102 IUI; 66 39

11 | Thi chng ha thng k§ thuit vd cdc cdng vige khac 729.889| 391 3911 391|391 782  782| 1173 1.954 1.954| 30.738 30.-3:4; 30347 30347

1 |Thi cong xdy dung va lip dat thiét bj cong trinh 628.000 26,167|  26.167| 26.167| 26.167

2 E;’:::?;qc‘;“lg)d“ dn, t véin, cOng the khac (che 35.535] 355 355 | 355 | 355 | 7n 711 | 1066 | 1777 1777 | 1777 | 1421 | 1421 | 1421

3 | Dy phong 66.354| 36 36 36 36 71 71 107 178 178 2794 | 2759 | 2759 | 2.759

B |Li vay dy kién 108.023| 0 0 r 0 0 0 0 _ 0 0 79 443 1013 | 1587 | 2.166

C [Téng vin é%u_t;r - 1.219.112 1298 1.336| 1.336| 1515 2642 2241 7_5.9;66 76.219 _ 3_5.533 68.680 68.8;] 69.434|  70.013




Bing 1.2. Biang dy kién tién d3, nhu ciu sir dung von Dy an

Dir kién Nim Niim Nam Nam Niim Niim Niim Niim Nim Nim Niim Niim Nim
Stt N{i dung cbng viéc chi phi 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028
(trddng) | TII T12 TI T2 T3 T4 TS T6 7 T8 T9 TIO | Til
A | Tién d céng viée, nhu chu sir dung vén L111.088 | 67.847 | 30347 | 30.347 | 30347 | 30.347 | 30347 | 30347 | 30.347 | 29.956 | 29.956 | 29.956 | 29.956 | 29.956
I G‘lal doan 1: Chuén bj diu tur va giai phong mat 381.200 37.500 0 0
biing
1 |Khao sat dja hinh 825
2 |Khao sét dja chat 990
3 |Lap quy hoach chi tiét 1/500 1.457
4 |Danh gi tic dpng moi trudmg 825
5 |Lép bao cdo nghién ciru kha thi 1.532
6 |Thém duyét PCCC 7
7 735
L Ina T x E 3 === — =
Dén bu gidi phong mat bang (da bao gom DP) 375.000 16,765
8 | Dy phong (khong bao gdm DP cong tac GPMB) 564
II | Thi cong ha ting k§ thudt va cde cdng viée khac 729.889| 30.347| 30347 30347 30347 30347 30347 30347 30347 29.956| 29.956| 29.956| 29.956| 29.956
1 | Thi cdng xdy dyng va lip dat thiét bi cong trinh 628.000] 26.167| 26.167] 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167
2 Cong té.c que ]S.r dyr én, tr vén, cng thc khéc (céo 35.535] 1.421 1.421 1.421 1.421 1.421 1.421 1.421 1.421 1.066 1.066 1.066 1.066 1.066
cong vigée con lai)
3 | Dy phong 66.354] 2.759 2.759 2.759 2.759 2,759 2.759 2.759 2759 2723 2,723 2.723 2.7123 2.723
B |Lai vay du kién 108.023| 2.749 3.181 3.461 3.742 4.026 4.313 4.602 4893 5.185 5478 5.773 5.946 5.996
C |Tong vin diu tr 1.219.112( 70.596| 33.528| 33.807| 34.089| 34373 34.660| 34.949( 35.240| 35.141| 35.434] 35.729( 35902 35952




Bing 1.2. Bing dy kién tién dj, nhu cdu sir dyng vén Dy an

Dy kién Nim Nim Niim Niim Nim | Nim | Nam
Stt Npi dung cong viéc chi phi 2028 2029 2029 2029 2029 2029 2029 | Ghicha
(tr.ddng) T2 Tl T2 T3 T4 T5 T6
A [Tién d§ cong viée, nhu ediu sir dung vin 1.111.088 | 29.956 | 29.565 | 29.565 | 29.565 | 29.565 | 29.565 | 29.565
| G.iai doan 1: Chufin bi du tr va gidi phong mat 381.200
bing
1 |Khao sit dia hinh 825 1 thang
2 |Khao sat dja chét 990 2 thang
3 |L4p quy hoach chi tiét 1/500 1.457 4 thang
4 |Danh gia tac djng moi tnrdmg 825 3 thang
5 |Lap bao cédo nghién ciru kha thi 1.532 4 thang
6 |Théam duyét PCCC 7 2 thang
7 10 thang
Dén bi giai phéng mit bang (da bao gf:m DP) 375.000 —
8 |Du phéng (khéng bao gom DP céng tac GPMB) 564
11 [Thi céng ha tAng k¥ thudt v cdc edng viée khde 729.889( 29.956| 29.565| 29.565| 29.565| 29.565| 29.565| 29.565
I |Thi cong xdy dyng va ldp dit thiét bj cong trinh 628.000] 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 26.167| 24 thang
[ ity i g e ol g S Kok, (ol 35535 1066 | 711 | 7m0 | m | o7min | 7 | ot |33 thane
cong viéc con lai)
3 |Dy phong 66.354) 2723 2.688 2.688 2.688 2.688 2.688 2.688
B [Lai vay dv kién 108.023| 6.046 6.096 6.147 6.198 6.250 6.302 6.354
C |Téng von diu tr 1.219.112 36.002| 35.661| 35.712] 35.763| 35.815| 35.867| 35919




Bang 2.1 -—Tl‘mg von dau tu dy 4n Cym cong nghi¢p Lic Giang 2

— Don vi: dong
Céach tinh Thanh tién
Stt Khoa hi phi Ky hi¢ shi chi
el s s Khii lugng Pon gid HE sb Trude VAT Thué VAT Sau VAT Chzad
A |CHI PHi THUE BAT 33,25 5.000.000,000 | 0,94 250.275.000.000 250.275.000.000| khéng thuje TMBT
B_|TONG MUC PAU TU' 1.601.668.735.664 77.861.635.740 1.679.530.371.403
; |Giai doan 1: Chuin bj diu tirvi bdi thwimg gii Ggpmb 681.004.234.218 5.755.907.822 686.760.142.040
phing mit bing _ e
1 |Chi phi thué dét trong thoi gian xéy dung : 53,25 5.000.000000 | 0,06 15.975.000.000 2 "~ 15.975.000.000
Chi phi giai phong mat bing (phan chénh léch sau khi | g B o e
2 |ichdu trir chi phi thué die) (2)~(2.142.2) 665.029.234.218 5.755.90.7.?? | 670.785.142.040 | Khéu trir chi phi GPMB
21 [Chi phi bi thubmg, hé trg tai dinh cu . 931.279.234 218 5.755.907.822 937.035 142 040 |
- |Chi phi bbi thuimeg, hd trg 873.720.156 000 873.720.156.000
e " Qb sd 425/QP-BXD
- |Chi phi tai dinh cu 6,37 2415454545 1,074 57.559.078218 5.755.907.822 63314986040 | 2032026 cia BXD
2.2 |Chi phi thué dit 50 nam tré tién 1 1an B 53,25 5.000.000.000 266.250.000.000 : 266.250.000.000 .
Il [CHI PHi XAYDUNG Gxd 588.022.322.727 58.802.232.273 646.824.555.000
sng trinh ha thng k¥ thud 615454, 1,074 | 1,00 452324 863 4 5 QB 56 425/QD-BXD
2.1 |Céng trinh ha ting k§ thujt 75 5615454545 | 1, | 863 636 5.232.486.364 497.557.350.000| 2 301312026 cia BXD
Dy kién tang 30% chi phi
g . X i i | tinh theo sudt von dau tu
2.2 |Chi phi diu tu ngodi sudt vbn (chiéu cao san nén dy | 452324.863636 | 0,300 135.697.459.091 13.569.745.909 149.267.205.000| phén xdy dung do dia
kien 2.6m) - 5 it
hlr}h triing, chi phi san
nén lam ting chi phi
1L |CHI PHI THIET BJ | Gm 28.119.272.727 2.811.927.273 30.931.200.000] ]
sng trinh ha thng ky thua 090909 | 1,074 | 1.00 28.119.272.727 2811.9 : QB 58 425/0B-BXD
3.1 |Céng trinh ha ting ky thudt Gd 75 349 B ; 811.927.273 30931200000 - 0312026 cia BXD
IV |CHIPHIi QUAN LY DU AN Galda | (Gyp + Gra)™ "'x 1,228% 7.566.218.792 756.621.879 8.322.840.671
¥V |CHIPHI TU VAN DAU TU XAY DUNG Gty B | 24.864.827.738 2.486.482.774 27.351.310.512
5.1 |Chi phi Iap béo cao nghién cir tién kha thi (Gyp + Gpg)™™ "*Tx 0,072%| 443 621.949 44.362.195 487.984 144
3 |Chi phi khao sat dia hinh 75 10.000.000 750.000.000 75.000.000 825.000.000
| 5.2 |Chi phi khdo sit dia chat, thay van 75 12.000.000 | 900 000.000 90.000.000 950.000.000
53 |Lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 1.324.565.000 132.456.500 1.457.021.500
5.4 |Lap hé so thanh ldp cum cong nghiép - (Gxo+ Gra)™ "'x|0,029% x  |100% 178.681.063 17.868.106 196.549 169
5.5 |Chi phi lip bio c4o nghién ciru kha thi (Gxp+ Gra)™ YA |0,205% 100% ~ 1.263.090271 126.309.027 1.389.399.208
56 E:;;m thift ke bén v& thi cng (HTKT edp II- TK 2 Gyo™ VAT x|1,135% x  [100% 6.674.053.363 667.405336 7.341.458 699
5.7 |Chi phi tham tra bao c4o nghién ctru kha thi (Gxp + Graowss varX|0,036% T100% 221 810.974 22.181.097 243992072
5.8 |Chi phi thim tra thiét ké xdy dung Gro™ VAT x|0.057% 100% 335.172.724 33.517.272 368689.99%|
5.9 |Chi phi thém Ira dir toan Gyp™™ V4T x|0,054% 100% 317.532,054 31.753.205 349.285.260
. n ] + 1 n PR | i " == =1
510 :;:;é"l‘ gl?‘élhgi‘” TR L GO 8 D sl i el (Gxp + Gralue varx|0,300% x |100% 1.848.424.786| 184,842,479 2.033.267.265
5.12 |Chi phi giam sat thi cong xdy dung Gtv13 Gyp™ ¥ x|0.854% x | 100% 5021710636 502.171.064 5.523.881.700
5.13 |Chi phi giam sat lip st thiét by Gtv14 Gra™ 4T x 0,659% x | 100% 185.306.007 18.530.601 203.836.608 -
5.14 |Chi phi giam sat cdng tic khao sat xdy dung Gtv1s Gis ™™ Y7 x|3,986% X [100% 65.769.000 6.576.900 72.345.900




Cich tinh Thanh tien
Stt Kho# hi phi K¥ hi hi cha
PRLIRpe AL D yhifu Khéi lrgng Pam pid ¢ sb Truée VAT Thué VAT Sau VAT o
5.15 |Chi phi quy d6i von déu tu xdy dung Gtvlé TMBT™ ¥ |0,035% 560,584,057 56.058.406 616.642.463
Chi phi tu van, thi nghiém ddi chimg ( phuc vu kigm e VAT
5.6 | ey i e Gtvls Gin X 0,300% x |100% 1.764.066.968 176.406.697 1.940.473.665
TmL: hrais K. = 2 . ¥ ey o g - or s
517 fm";m";“ eyl 13y e <ilo dan gid e dtog mo Gtvlb 75 10.000,000 750.000.000 75.000.000 825.000.000
5.18 |Cac chi phi e vén khac ] L ___ Tamtinh 10,000% 2.260.438 885 226043889 | 2486482774
V1 _|CHI PHI KHAC - Gk - 8.350.431.797 680.636.677 9.031.068.474
6.1 |Chi phi ra pha bom min, vét nb 75 20000000 1500.000.000]  150.000.000 | 1.650.000.000
6.3 |Chi phi bao hiém céng trinh (Gyp + Grpdiwse varX| 0,300% 1.848 424.786 184,842,479 ~ 2.033.267265
Chi phi tham tra, phé duyét quyet toan (ND e
64 992021NB-CP) TMDT x 0,087% 50% | 5%125900 i 6_9.67_2_.?9(} 766.398.490
6.5 |Chi phi tham dinh thiét ké (TT27/2023/TT-BTC) Gy ¥4 Ty 0,031% 182.286.920 = 182,286 920
6.6 |Chi phi thim dinh dy toén (TT27/2023/TT-BTC) o  He N, | 0,030% ) 176.406.697 2 176.406.697
6.7 |Chi phi thim dink két qud hwa chon nha thiu xdy dung i AT 0,050% 294.011.161 . 294 011.161
6.8 |Chi phi thim dinh két qua lira chon nha thiu thiétbj | o 0,100% 28119273 . 28119273 =)
6.9 |Chi phi kiém toan (ND 254/2025/NB-CP) TMBT x 0,125% 2.002.085.920 200.208.592 2.202.294 512
|Chi phi tham dinh dy an dAu tu xay dymg (Théng tu o
510 | e 023/ TT.BIC) TMBT x 0,003% 48.050.062 : 48.050.062 )
Chi phi tham dinh béo céa dénh gia tac déng mobi
611 | img (TT382023/TT-BTC) 67.000.000 = 5 67.000.000”
6.12 |Phi kiém tra céng tac nghiém thu G YAl 0,100% 588.022.323 588.022.323
6.13 |Chi phi dau ndi hé thdng ha tang k¥ thust Tam tinh 150.000.000 150.000.000
6.14 |Lé phi thim duyét PCCC (Théng tu 70/2025/TT-BTC) TMDT x 0,001% 10.168.592 10.168.592
6.15 |Cac chi phi khic Tam tinh 10,000% 759 130 163 75913016 | 835.043.180 )
VIl |CHI PHI DU PHONG G Gpp + Gppz 65.678.270.423 6.567.827.042)  72.246.097.466 i
7.1 |Dy phang cha yéu t6 khdi luemg phét sinh Gppy. (GxotGrat Goroa Gt Gg) x 5% 32.839.135212 3.283.913.521 36.123.048.733
| 7.2 |Chi phi du phong cho yéu 16 trugt gia Guor: (GxptGratGoupatGrytGy) x 5% 32.839.135.212 3.283913.521 36.123.048.733
VIII |LAI VAY DY KIEN Lon | Theo bang ké hogch du kign gidi ngin va thu xép von ciia dy an 198.063.157.240 198.063.157.240
TONG CONG (A+B) 1.851.943.735.664 77.861.635.740 1.929.805.371.403




Bing 2.2. Bang dy kién tién d3, nhu cu sir dung vbn Dy dn Com céng nghiép Lac Giang 2

Dy kién Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Niim Niim Nim Niim Nim Nim Nim Niim
stt Nii dung céng vige chiphi | 2026 | 2026 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 2028
(tr.ddng) | TI Ti2 Tl T2 T3 T4 TS T6 v} T8 T9 TI0 Til T2 Tl
A [Tién 9 cong viéc, nhu chu sir dyng vén 1731742 | 1336 | 1374 | 1374 | 1.581 | 3541 | 3140 | 156.388 | 156.784 | 80.229 | 111.293 | 110.865 | 110.865 | 110.865 | 110.865 | 110.865
I |Giai dogn 1: Chufn bj diu tw va gidi phéng mi{ 943.350 908 945 945 | 1152 | 2.683 | 2.283 | 155.102 | 154.641 | 78.086 | 78.086 | 78.086 | 78.086 | 78.086 | 7s.086 | 78.086
‘ 825
1 |Khdo sét dja hinh 825
.. 0 495 495
2 |Khio sat dia chat 990
iy 364 164 364 e | |
3 |Lap quy hoach chi tiét 1/500 1.457
g ] 275 275 | 275
4 |Panh gia tic dong mdi truimg 825
] 408 408 408 408

5 |Lap bdo cdo nghién ciru kha thi 1.633

. 10
6 |Thim duyét PCCC 10
7 1530 | 1531 | 1531 | 1531 | 1s3n | w3y | ons3r | o1ssno | o1s3 | 153 1.531

i Y sar " = - 1

e b gk it b (e et pon ) 231980 153.110] 153.110] 76.555| 76.555| 76.555| 76.555| 76.555| 76.555|  76.555
8 |Du phong (khong bac gbm DP cong tac GPMB) 574 83 86 86 105 105 68 42

. a = Py ia
| I}'l‘;:ﬁ"g Ky hug BS Ot vl phe odng il 788.392 429 429 429 429 857 857| 1286 2143| 2.143| 33.207| 32778 32778 32778 32778) 32778
1 |Thi cong xay dumg va lip dat thiét bi cong trinh 677.756 28240| 28240| 28240 28240| 28240 28240

& ¥ ’ n £ " 4 v
g [Conpicqminly dtim,tic van, ehtg e ki (i 38.965| 390 390 390 390 779 779 1169 | 1948 | 1948 | 1948 | 1559 | 1559 | 1559 | 155 | 1.559

ciing vi¢c con lai)
3 |Dy phong 71672 39 39 39 39 78 78 117 195 195 3019 | 2980 | 298 | 2980 | 2098 | 2980
B |Lai vay dy kién 198.063 « ; . . 2 . " 1063 | 547.8| 1350 | 2287 | 3230 | 4481 | 5140 | 6.106
C [Tdng vén diu tr 1.929.805| 1.336] 1.374| 1.374| 1581 3541  3.040| 156388 156.891 80.777| 112.644| 113.152| 114.095 115.046| 116.004| 116971




Bing 2.2. Bing dir kién tién d§, nbu ciu sir dyng vn Dy

Dykién | Nam Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nam
Stt N{i dung edng vige chi phi 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2029 2029
(tr.dong) T2 T3 T4 TS T6 T7 T8 T9 T10 T T12 Tl T2

A |Tién 4§ cdng viée, nhu chu sir dyng vén 1731742 | 110865 | 32778 | 32778 | 327718 | 32778 | 32778 | 32350 | 32350 | 32350 | 32350 | 32350 | 32350 | 319z

I |Giaidogn 1: Chuin bid:’lu fir va giai phéng mal 943.350 78.086 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

1 |Khao sat dia hinh 825

_2 Khao sét d_in_chét - R 990 _ R -

3 |Lap quy hoach chi tiét 1/500 1.457

4 |Pénh gia tac dng mbi trrimg - —1F -_325 _ _ i o

5 |Lap béo cdo nghién ciru kha thi 1.633

6 |Tham duyét PCCC 10

7 - 1.531 T R

Dén bi gidi phong mit bing (4 bao gdm DP) 937035 oo

3 |Dw phong (khdng bao gbm DP cdng tac GPMB) 574

n ::;:a'g hy ting k§ thujt va céc cong vige 788.392|  32778| 3277|3278 szvms|  s2778|  3277m| s23s0)  323s0| 32350 323s0]  323s0| 3230 31921
I |Thi cong xdy dung va lip dit thiét bi cdng trinh 677.756|  282a0| 28240  28240| 28240 28240| 28240 2s240| 2s240| 28240| 28240 28240] 28240 28.240
2 gﬂ“:‘ifcq:f:lz)d“ dn, tw vin, cdng thc khic (cic 38965 1559 1.559 1.559 1559 1.559 1.559 1,169 1.169 1169 1.169 1.169 1.169 719

3 nu_ p_uong 71672 2980 2,980 2.980 2.980 2.980 2.980 2941 2941 2941 2941 2,94_1 2,941 2,902

B |Lai vay dy kién 198.063|  7.081 7,739 8.076 8.417 8.760 9.106 9.454 9802 | 10.153 | 10373 | 10459 | 10546 | 10634

C |Téng \-fﬁn diu tu 1.929.805| 117.946|  40.517|  40.855| 41195  41.538|  41.885|  41.803|  42152| 42503  42.722]  42.809]  42.896| 42555




Bing 2.2. Bing du kién tién d§, nhu ciu sir dung von Dy

Dy kién Niim Nim Niim Nim Niim
Stt N{i dung cOng vife chi phi 2029 2029 2029 2029 2029 Ghi chi
(tr.ddng) T3 T4 TS T6 Lyl
A |Tién § cdng viée, nhu chu sir dyng vin 1.731,742 | 31.921 31.921 31.921 31.921 31.921
I |Giai dogn 1: Chuin bj ddu twr va gidi phong mal 943.350 0 0 0 0 0
| |Khio sat dia hinh 825 I thing
2 |Khao sat dja chat 950 R 2 thang
3 [Lap quy hoach chi tiét 1/500 1.457 4 thang
i 4 |Panh gi t_ac dt;n-g |:nﬁi trrimg = 825 3 thang
5 |L&p béo cao nghién ciru kha thi _ )l 1.633 — 4 thang
6 |Thdm duyét PCCC o u_)- 2 thang
7 N 12 thing
Pén bu giai phong mit bing (da bao gém DP) 937.035
8 |Dy phong (khdng bao gom DP cong tic GPMB) 574 _
n ::::5'3 hy thng k¥ thujt va céc cng vife 788.392| 31921 31.921 31921 3921  3em
I [Thi cong xay dung va lip dat thiét bj cong trinh 677.756 28240 28240 28240 28240 28.240| 24 thang
2 gﬂ“:ifcq;:”g)d“ én, tw vin, cdng téc khac (cc 38965 779 779 779 779 779 | 33 thing
3 |Dy phong 71.672| 2902 2.902 2.902 2.902 2.902
B |Lai ;y dy kién - 198.06; 10.723 10.812 10.902 10.993 11.085 )
C Ts;;;én-aiu tur 1.929.805 42.644 42.7-33 42.823 42914 43.006




Bing 3.1 - Tong vén diu tir dyr in Cum cdng nghiép My Thanh

— Don i ding.
i ' Céch tinh : Thinh tién
Stt Khodn muc chi phi higu - - Ghi chii
; bk e BT Do gid HE s Trude VAT Thué VAT Sau VAT L
A _|CHI PHI THUE PAT VAN HANH 54 5.000.000.000| 0,94 253.800.000.000 253.800.000.000
B |TONG MUC PAU TU 1.078.431.268.722 61.624.329.699|  1.145.124.188.328
I |CHIPHIi THUE DAT VA GIAI PHONG MAT BANG | Ggpmb SRR ) e
1 |Chi phi thué d4t 50 nam tra tién 1 lin ] s4|  5.000.000.000] 0,06 16.200.000.000 = 16.200.000.000
Chi phi giai phong mat bang (phan chi phi con lai sau khi o
S e ohia vy 131 chinh vé tida thus ddt) 2=2.1)2.2) 304.668.539.067 5.068.589.907 309.737.128. 973
2.1 |Chi phi béi thuémg, hé tre téi dinh cu | 574.668.539.067 5.068.589.907 579.737.128.973 _
Du kién chi phi bdi thuomg,
- |Chi phi bbi thuémg, hd trg 75 523.982.640.000 3 523.982.640.000 | hd tro binh quén khoang 5.5 ty
— : dfing."ha
v 50 425/QD-BXD ngiy
. h : 5,61 415.454.545 50.685.890. .068.589. 754,488,973 |20 50
Chi phi téi dinh cu | A1 8 545| 1,074 . 899.067 5.068.589.907 55754488973 e 32 BXD
2.1 _|Chi phi thug dit 50 n4m tr tién 1 lin B T 54 5.000.000.000 270.000.000.000 270.000,000.000
[ 11 |CHI PHIXAYDUNG Gxd — 497.557.350.000 49.755.735.000 547.313.085.000
. ¢ ; 5 615.454. 1.00 452 304 863 636 _ 547 QP s6 425/QD-BXD ngay
1 |Cong trinh ha ting k¥ thuat 7 5.615.454.545| 1,074 | 1, 52.324.863.636 45.232.486.364 497.557.350.000{ 500 o B
Dy kién ting 10% chi phi tinh
Chi phi diu tu ngoai sufit von (chiéu cao san nén dy kién theo suat vin déu tr phin xfy
2 452.324.863.636 [ 10% 45.232.486.364 4523 248 636 49.755.735.000 , :
2,6m) > Gl P do dia hinh trilng, chi phi
san nén lam tang chi phi
I_|CHI PHI THIET B| Gtb 28.119.272.727 2.811.927.273 30.931.200.000 ' |
£ e il 3 ; QD s6 425/QB-BXD ngay
h ha ting ky thuat Gxd 349.090.909| 1,074 | 1, 119.272.727 2811927273 931.200.
Cong trinh ha ting ky thud x 75 ; 1,00 28 7 30:931.200.00013 2 > 26 ciia BXD
N T (G + Grg)™ '
IV |CHI PHI QUAN LY DY AN Gqlda B 1.265% 6.649.809.278 664.980.928 7.314.790.205
X
|V |CHIPHI TU VAN PAU TU XAY DUNG Gtv 22.210.064.777 2.221.006.478 24.431.071.255
5.1 |Chi phi 1ap bao céo nghién ciru tién kha thi (Gxp + Gra)"™™ T 0,074% 389.000.701 38.900.070 427.900.771
5.1 |Chi phi khao sit dja hinh 75 10.000.000 750.000.000 75.000.000 825.000.000
5.2 |Chi phi khao sat dia cht, thiy véin 75|  12.000.000 900.000.000 90.000.000 990.000.000
5.3 |Lap quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 j 75 1.324 565.000 132.456.500 1.457.021.500
5.4 |Lép hd so thanh 1gp cum cong nghiép (Gyp+ Gra)™™ "*"x 0,030% 100% 157.702.987 15.770.299 173.473.286
5.5 |Chi phi 14p bso c4o nghién ciru kha thi {(Gyp+ Gra)™™ ATk 0,210% 100% 1.103.920.908| 110.392.091 1214.312.999
5.6 (b:]'r’éf;“ SCHRE Doy i creang (HCEACT o W= TR 2 G 1,162% x  [100% 5.781.616.407 578.161.641 6.359.778.048
5.7 |Chi phi thim tra bao c4o nghién ciru kha thi R (Gxp + Gra)euse vatX 0,037% - |1oo% 194.500.350 19.450.035 213.950.385 -
5.8 |Chi phi thim tra thiél ké xdy dyng N G0y 0,059% 100% 293,558,837 29.355.884 322.914.720
5.9 |Chi phi thim tra du toan Gip ™"y 0,056% 100% 278632116 27.863.212 306.495.328

Trang 1




Céch tinh Thanh tién
Stt Khodn myc chi phi Ky higu : ’ = Ghichi
T Y e i hwgmg Pon gid Hi 56 Trude VAT Thué VAT Sau VAT .
=T . . YT -
5.10 ;1:'1;"1' l'ﬁ:’éih:is" Aty Gk B0 s ety (Gxp + Grphaue vATX 0.300% x  [100% 1.577.029.868 157.702.987 1.734.732.855
5.12 |Chi phi giam sit thi cdng xdy dimg Gwv13 Gy™= "7 0914%  |x 100% 4.547.674.179 454767418 5002441597
5.13 [Chi phi giam sat Lip dat thiét bi Gtvl4 Grg™* """ x 0.659% X 100% 185.306.007| 18.530.601 © 203.836.608
5.14 |Chi phi giam sét cong tic khao st xiy dyng Gtvls T 3,986% X 100% 65.769.000 6.576.900 | 72.345.900
5.15 |Chi phi quy ddi vén ddu nr xdy dyng Gtvle | TMBT™YATx 0,037% 399.019.569 39.901.957 438.921.526
=y 7 ” T F = = ; =
5,16, [Ci phi wr v, thi nghifm 661 chimg (phucvukicmtre | ops | g wwieVAT, 0,300% X 100% 1.492.672.050 149.267.205 1.641.939.255
cong tac nghiém thu - tam tinh) iR o - )
5.17 |Chi phi tu véin lap bio cdo danh gia tac dong moi truomg | Gtvl6 75 10.000.000 750.000.000 75.000,000 825.000.000
5.18 |Céc chi phi tu vén khac - | | Tamtinh 10,000% | 2.019.096.798 201.909 680 2.221.006.478
Vi |CHI PHI KHAC Gk | 6.928.759.974 557.260.323 7.486.020.297
6.1_|Chi phi ra pha bom min, viit nd s 75 20000000 1.500.000.000 150.000.000 1.650.000.000
6.3 |Chi phi bao hiém cong trinh (Gxp + Gri)use varX 0.300% 1.577.029.868| 157.702.987  1.734.732.855 )
64 g;‘)"h‘ s 0, TS Uyt iquyeuL ol (HEL SRR TMDT x 0,090% 50% 485.294.071 48.529 407 533.823.478
6.5 |Chi phi thim dinh thiét ké (TT27/2023/TT-BTC) [ o™ | uew ] 154.242.779| : 154.242.779
6.6 |Chi phi thim dinh dyr toan (TT27/2023/TT-BTC) BT ATy 0.030% 149.267.205 4 149.267.205
6.7 |Chi phi thdm dinh két qua lya chon nha thdu xdy dvng Gup ™ ATy 0,050% 248.778.675 = 248.778.675
68 |Chi phi thim dinh két qua la chon nha thiu thiét b L v 3 _(_),100%' 28.119.273 : 28.119.273
69 |Chi phi kiém todn (NP 254/2025/ND-CP) TMBT x 0,128% - 1.380.392.024 138.039.202 1.518.431.226
Chi phi thdm dinh dy 4n ddu tu xdy dung (Thong tr
TMDT 0,005% 53.921.563 3 53.921.5
610 12812023/ T-BTC) i ST _ _ e
Chi phi thim dinh bo cio danh gia tic dong mdi truong
: 67.000. . .000.
6.11 (TT382023/TT-BTC) 000000 67 000900 )
6.12 |Phi kiém tra cong tic nghiém thu G 0,100% B 497 557.350 497.557.350
6.13 |Chi phi dAu ndi hé thing ha thng k¥ thudt Tam tinh - 150.000.000 150.000.000
6.14 |Lé phi thim duyét PCCC (Thong tw 70/2025/TT-BTC) TMDTx |  0,001% 7.269.896 ] 7.269.89
6.15 |Cac chi phi khic Tam tinh 10,000% . ] 629.887.270 62988727 692.875.997]
v |cHIPHi DU PHONG Gor e ——— 56.134.196.978 5.613.419.698 61.747.616.676
| |Du phong cho khéi lwgmg phat sinh (GxptGratGoLoatGrv+Gx) X 5% 28.067.098.489 2.806.709.849 30.873.808.338
2  |Dy phong trugt gia (GxptGretGouoatlmvtGy) x 5% 28.067.098.489 2.806.709.849 30.873.808.338 b
VI [LAI VAY DY’ KIEN o il Lon | Chi tiét theo bang ké hoach giai ngén va thu xép von 139.963.275922| 139.963.275.922
TONG CONG (A+B) 1.332.231.268.722 61.624.329.699 1.398.924.188.328
= ———— ——— —

Trang 2




Bing 3.2. Bing dy Kién tién d9 , nhu ciu sir dyng von Dy an My Thanh

Dy kién Nim | Nam | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim Nim Nim Nim Niim Nim Nim Nim
w’ Ni dung cbng vige chi phi 2026 | 2026 | 2026 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 | 2027 2027 2027 2027 2027 2028 2028
(tr.ddng) T12 T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T1l T12 TT | T2
A |Tién d§ céng vige, nhu chu sir dyng viin 1.258.961| 1.278 | 1.316 | 1.316 | 1.837 | 2.254 | 2.595 | 98.090 | 98.060 | 75.608 | 75.237 | 75.237 | 75.237 | 75.237 | 75.237 | 75.237
| |Giai doan 1: Chuin bj dbu tw va gidi 585.823| 908 | 945 | 945 | 1096 | 1513 | n112 | 96.607 | 96.206 | 48311 | 48311 | 48311 | 48311 | 48311 | 48311 | 48301
_ |phéng mit bing o= S L i
| |Khao sat dja hinh 825 825 -
2 |Khao sat dja chit 990 495 495 _ . ) R [
3 |Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 1457 364 364 364 364 y
4 |Bdo cio dinh pia tac ding mdi trromg 825 - 275 275 275 - ——
5 |Bao cao nghién ciru kha thi 1.428 357 357 357 357 - [ B
6 |Thim duyét PCCC N 7 7 B i
[ 7 |Pén b giai phong mat hing (da bao gom P a7 | a7 | a7 | a7 417 417 417 417 417 a7 | a7 |
DP) S 95.790] 95.790] 47.895] 47.895] 47.895] 47.895] 47.895| 47.895] 47895
Dy phong (khéng bao gbm DP céng tac
8 GPT_\TB) il _ 55_3 83 36 86 100 100 63 36 .
1 ‘Tq:'c f:fc'" thng k§ thujt va céc cong 673.138] am| 3| 3| 74| 741| 1483|1483 18s3| 27.296| 26.926| 26.926| 26926 26.926] 26926 26.926
1 ﬁ;ﬁ“g Ry vy v Tag RO b oy 578.244 23130 23130 23130 23130 23.130] 231300 23130
. g o = . = = e mma—— oa——— - e
5 |Cong tic quan 1y di an, tr vén, cong tic 33699 337 | 337 | 337 | 674 | 674 | 1348 | 1348 | 1685 | 1685 | 1348 | 1348 | 1348 | 1348 | 1348 | 1348
khéc (céc cdng vigc con lai) s .
3 |Dy phong 61.194[ 34 34 34 67 67 13s_| 138 168 | 2481 | 2448 | 2448 | 2448 | 2448 | 2448 | 2448
B [Lai vay dy kién 139.963] 0 0 0 0 0 0 0 0 301 919 | 1554 | 2193 | 2839 | 3489 | 4145
C |Téng vén diu tr 1.398.924| 1.278] 1.316] 1.316] 1.837] 2.254] 2.595 98.090] 98.060] 75.909] 76.156] 76.791] 77.430] 78.076| 78.726] 79382




Bing 3.2. Bang dy kién tién @5 , nhu ciu sir dung v

I | Dy kién Nim Niim Nim Nim Nim Niim Nim Nim Nim Nim Niim Nim Nim Nim
Stt N{i dung cdng vigc chi phi 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2029 2029 2029 2029
| (trdéng) T3 T4 | TS T6 T7 TS T9 T10 T11 T12 T1 T2 T3 T4
A |Tién g cong vige, nhu chu sir dyng vén 1.258.961| 75.237 | 26.926 | 26.926 | 26.926 | 26.926 | 26.926 | 26.555 | 26555 | 26.555 | 26.555 | 26.555 | 26.555 | 26.184 | 26.184
( (rl&!l dogn 1: ‘Lhuin bj diu tr v gidi —ree
phéng mit bang = . -
I |Khao sat dia hinh 825 N
2 |Khao sat dja chat 990
3 |Quy hoach chi tiét xiy dimg ty 18 1/500 1.457
4 |Bao cdo danh gia tac djnp mdi tnrong 825 B
_; Bao céo nghién ciru kha thi 1.428
6 |Thim duyét PCCC 7
7 |Dén bu giai phong mat bang (da bao gom 579737 417
| _|DP) 47.895
Du phéng (khéng bao gém DP céng tac 553
GPMB) g | - .
1 1:1 ':f:fc'“ thng k§ thut va cic cong 673.138| 26.926| 26.926| 26.926| 26.926] 26.926| 26926| 26.555| 26.555| 26.555| 26.555| 26.955| 26.555| 26.84| 26.184
Thi cong x4 i iét bj I I )
[ y dmg va lap it thiét bi cdng 578244 23130 23130 23130 23.a30] 23.030] 23.130] 23.130] 23.130] 230300 2330 23030 23030 23130 23130
Cang tac quan ly dy én, tr va‘in, cong tic = N — N
2 D teke choite st 33.699| 1348 1_,3_43 _ 1,}‘}3 1348 | 1348 | 1348 1 _1.011 1.011 1ot | 1o | 1o | ton 674 | on
3 |Dy phong 61.194] 2448 | 2448 | 2448 | 2448 | 2448 | 2448 | 2414 | 2414 | 2414 | 2414 | 2414 | 2414 | 2380 | 2380
B |Lai vay dy kién 139.963] 4807 | 5273 | 5541 | 5812 | 6084 | 6359 [ 6635 | 6912 | 7.191 | 7379 | 7476 | 7574 | 7671 | 1768
C [Téng vén diu tw 1.398.924]  80.044] 32.198] 32.467| 32.737] 33.010] 33.285| 33190 33467 33.746] 33.934] 34.031] 34.129] 33.856] 33.952




Bang 3.2. Bang dur kién tién 4§ , nhu clu sir dyng v

Dy kién Nim Niim Nim Nim
Stt Ngi dung cing vige chi phi 2029 2029 2029 2029 | Ghicha
(tr.ddng) T5 Té 7 T8
A |Tién @ céng vigc, nhu clu sir dyng vén 1.258.961| 26.184 | 25.813 | 25.813 | 25.813
T S x 5 i - —
I Giai doan 1: Fhunn bj diu twr va gidi §85.823
phéng mit bing i
| 1 [Khdo st dja hinh 825 _ | thang
2 [Khao sat dia chat B 990 2 thang
| 3 |Quy hoach chi tiét xay dumg ty 1§ 1/500 1.457 e [ 4 thang
4 |Béo cdo danh gia tac djng mbi tnrdmg 825 3 thang
| 5 |Béo céo nghién ciru kha thi 1.428 4 thang
6 [Tham duyét PCCC 7 L 2 thang
kd git; bii giai phong mit bing (44 bao gbm 5797371 - 10 théng
: Du phong (khéng bao gém DP cong tac - —
GPMB) ' I _
g [Thi cong by thng k§ thut va cic cong 673.138| 26.184| 25813| 25813 25813
vige khac .
| :’::5“3 by dumg va lip Gt thiét bi cong s78.244| 231300 23.130] 23130 23.130
Cong tac quan |y dy dn, r vin, cong tac
2 | he (i s vibi e i) ) 33.699| 674 337 337 337
3 |Du phong 61.194] 2380 | 2347 [ 2347 2347 |
B |Lii vay dy kién ~ 139.963] 7865 | 7962 | 8058 | 8154
C 'r.‘mg von diu tr 1.398.924| 34.049| 33.775| 33.871] 33.968




Bing 5.1 - Bing tong von d4u tir Dy 4n Trung tim sin xudt giong ciy lim nghi¢p img dung céng ngh¢ cao - VRG

Domvi Cach tinh | Thanh tién
Stt Khodn mye chi - i
o tinh lm’f'i Pon gié Hé sé Trude VAT Thué VAT Sau VAT Arbd chu
: Nha diu tir érng
A |CHI PHI GIAI PHONG MAT BANG 48,00 537.320.000,00 25.791.360.000 25.791.360.000 | truéec, NHNN
hoan tra
B _|TONG MUC PAUTU 353.149.632.529 |  33.671.637.095 |  386.821.269.625
I [Chi phi xiy dgxl_‘:f 232.134.993.498 | 23.213.499.350 |  255.348.492.848
L1 [HANG MUC XAY DUNG CO BAN 6 144.994.084.407|  14.499.408.441 159.493.492.848
| |Céng trinh diéu hanh, nghién ciru va dao tao m2 1.572 7.126.364] 1,016 11.381,885.935 1.138.188.593|  12.520.074.528
2 [Nhaan ) - m2 594 5190909 1032 | 3.182.068.800 318.206.880 3.500.275.680
3 _|Nha nghi ca cong nhin vién ] - m2 2.580 6.850.909| 1,032 '18.240.956.509 1.824.095.651 20.065.052.160
4_|Nha nudi ciy mé té bio - m2 7.725 7.170.909| 1,016 56.281.597.091 5.628.159.709 61.909.756.800
5 |Nha uom gidng cong nghé cao méi vom ty dong m2 10.000 1736364 1,020 17.710.909.091 1.771.090.909 19.482.000.000] B
6_|Nha xuong déng béu siéu nhe - m2 2.052 2.481.818] 1,020 5.194.544.727 519.454.473 5.713.999.200
7 |[Nha kho nguyén vit liéu san xut, kho lanh, kho sdy m2 2.000 2.481.818|  1.020  5.062.909.091 506.290.909)| 5.569.200.000
8 |Nhadéxe — - m2 530 1.736.364] 1,020 938.678.182 93.867.818 1.032.546.000
9 [Nha bao vé | m2 64 5.190.909] 1,032 ) 342.849.164 34.284.916 377.134.080
Hé théng ha ting k¥ thudt (giao thong, san nén, tram xir Iy nudc -
10 | i tram bién 4. b i1 Tobe, hang Toue phy Pk, ha 48,00 5.615454.545| 0989 |[10% 26.657.685.818 2.665.768.582 29.323.454.400
12 |CHI PHI HANG MUC LAM SINH 87.140.909.091 8.714.090.909|  95.855.000.000
1.2.1|Vuon gibng l4m dac san BAc Trung Bo m2 | 197.200 159.091 31.372.721.273 3.137.272.727 34.510.000.000
1.2.3[Vuom gidng diu dong luu trir céc_ngutim gen m2 100.500 227.273 22.840.909.091 2.284.090.909 25.125.000.000 )
123 ﬁh;:l:;: ughivem els ghdugva ket hop trinh din-glong chi m2 94.900 227273 21.568.181.818 2.156.818.182 23.725.000.000
1.2.4|Khu vuom uom cdng nghé cao (méi vom ty dong) m2 35.700 318.182 i 11.359.090.909 1.135.909.091 12.495.000.000
I1_|Chi phi thiét bj §8.163.279.658 5.816.327.966 63.979.607.624]
I1.1 {Hang muc xi‘y dung co bin ]
2.2.1|Cong trinh diéu hanh, nghién ciru va ddo tao m2 1.572 1.170.000[ 1,016 1.868.667.840 186.866.784 2.055,534.624
2.2.2|Nha an m2 594 1.000.000 | 1,032 B
2.2.3|Nha nghi ca cdng nhén vién m2 2.580 1.000.000 | 1,032
2.2.4|Nha nudi cy mo tébao m2 7.725 1.170.000| 1,016 9.182.862.000 918.286.200 10.101,148.200
2.2.5|Nha vom gidng cong nghé cao mai vom ty dong m2 10.000 454.545 1,020
2.2.6|Nha xuéng dong béu siéu nhe _ m2 2.052 545455 1,020 I
2.2.7|Nha kho nguyén vit lidu san xuit, kho lgnh, kho sdy m2 2.000 727273 1,020 )
2.2.8|Nha dé xe - m2 530 181.818| 1,020
2.2.9|Nha bao vé m2 64 454.545| 1,032 -
Hé¢ ﬂ16ng ha tﬁng k¥ thudt (giao théng, san nén, tram xit ly nude
2 & . h 4 49.090. 0 657.204. 720. 822,924,
2104 & trarm bin p, hd didu hoa, hang tmuc phu trg khéc... a 8 349.090.909 0,989 |10% 1.657.204.364 165.720.436 1.822.924.800
LI[Z Hang mycphytrg B _ - | - E
Thiét bj cong nghé cao cho phong thi nghiém ban quyén m2 45.454.545.455 4.545.454.545

~50.000.000.000




I |Chi phi quén Iy dy in (Gxp+ Gy)™™ ""'x 1,77% 5,149.891.366 514.989.137 5.664.880.502
IV_|Chi phi tir viin 16.715.642.614]  1.671.564.261 18.387.206.875
4.1 |Chi phi khao sat dja hinh 48 22000000 1.056.000.000 105.600.000 1.161.600.000
4.2 |Chi phi khio sit dia chdl. thuy van -18_ 35000000 1.680.000.000 168.000.000 1.848.000.000
4.3 |Ldp quy hogeh chi tiér ty 1§ 1/500 48/ _ 1.090.303.000 109.030.300 1.199.333.300
4.4 |Chi phi hd so d& xuét chi mmg dhu tr (Gxp + Gra) ™™ "*Tx 0,08%| 226.432.653 22.643.265 249.075.918
45 - 0,37% 1.065.394.662 106.539.466 1.171.934.129
4.6 |Chi phl thiét ké ban v& thi cang(H TKT cép 1I- TK 2 burérc) G Al 2,04%| 4,726.268.468 472.626.847 5.198.895.314
47 | 0,06% 182.887.912 18.288.791 201.176.703
43 Chi pm thém tra lhlé( ké xéy dymg ) Gty 0,11% 243.741.743 24.374.174 268.115.917
4.9 |Chi phi thém tra dy todn G % 0,10%)| 236.777.693 23.677.769 260.455.463
4.10 'E’I’étpll‘l' 1p hd somd thiu, dénh id h so dy thiu xay dymg + (O Bdanii 0,30% 870.894.819 87.089.482 957.984.301
4.11|Chi phi giém sét thi cong xdy dymng — T s 1.51% 3.500.595.702]  350.059.570 3.850.655.272
4.12|Chi phi giam sét lip dat thiét bj Gy ™™V 5 0,56% 327.459.264 32.745.926 360.205.191 )
4.13 |Chi phi giam sét wng tac khao sdt xay dyng T kit 3,84% 105.117.120 10.511.712 115.628.832 |
4.14 | Chi phi quy dbi vén diu tw xdy dymg TMBT™ Y x|  0,06% 227.364.596 22.736.460 250.101.055
4.1 |Chi phi tr vin, thi nghiém d3i chimg (phuc vu kiém tra cong tée Gyn™*= VAT & 0,30% 696.404.980 69.640.498 766.045.479
nghiém thu - tam tinh)
4.16 |Chi phi e van Bip bio edo danh oid Lae dong méi truding 48 10.000.000 480.000.000 48.000.000 528.000.000
V_|Chi phf khéc 13.220.126.152 1.316.412.615 14.536.538.767
V.2 [Gibng gbc, té bao gic i 9.090.909.091 909.090.909 10.000.000.000
V.2 [Céc chi phi con lai 4.129.217.061 407.321.706 4.536.538.767 §
5.2.1|Chi phi ra pha bom min, vit nd e 48|  20.000.000 960.000.000 96.000.000 1.056.000.000
5.2.2|Chi phi bao hiém céng trinh A (Gxp + Gra)inme vaTX 0,30%) 870.894.819| 87.089.482 957.984.301
5.2.3|Chi phi thim tra, phé duygt quyét toan (ND 99/202 1/ND-CP) - TMDT x 0.16%) 613.884.408 61.388.441 675.272.849
5.2.4|Chi phi thim dinh thiét ké (TT27/2023/TT-BTC) ] Gep™=Y 0,04% 88.211.298 8.821.130 97.032.427
5.2.5|Chi phi thim djnh dy toan (TT27/2023/TT-BTC) B i 0,04%] 83.568.598 8.356.860 91.925.457
5.2.6|Chi phi thdm dinh két qua lua chon nha théu xay dyng  Gxp ™™ 0.05% 116.067.497 11.606.750 127.674.246
5.2.7|Chi phi thim dijnh két qua lya chgn nhﬁ thdu thiét bj Gmm VAT 0,10%, 58.163.280 5.816.328 63.979.608
5.2.8|Chi phi kiém toan (ND 254/2025/ND-CP) TMBT x 0.24%, 909.458.382 90.945.838 1.000.404.220
Chi phi thdm dinh dy 4n dau tr xdy dyng (Théng tu
a2 TMDT 0,01% 34.104.689 3.410.469 37.515.158
5295812023/ TT-BIC) X o
Chi phi thim dinh bio cdo dinh gia tae ddng moi truimg 0
5219 1 3820231 T-BIC) s i -
5.2.11Phi kiém tra Céng tac nghi¢m thu Gy Y, 0,10% 232.134.993 23.213.499 255.348.493
5.2.12Chi phi diu ndi h¢ thong ha ting ky thuat Tam tinh _ 100.000.000 10.000.000 110.000.000
5.2.131 ¢ phi tham duvét PCCC (Thong tr 70/2025/11-B1C) TMDT x 0,0018%| ~ 6.729.097 i 672.910 7.402.007
VI |Chi phi du phong (HIHITHIVHY)x 3,5% 11.388.437.665 1.138.843.767 12.527.281.432

i

Lii vay

16.377.261.576

16.377.261.576

| N




CHI PHI CHUYEN NHUQNG TAI SAN TMP DA THUC -
HIEN | ] o
TONG CONG (A)YH(B) 378.940.992.529|  33.671.637.095]  412.612.629.625 o

Ghi chi: Chi phi hang muc xdy dung cor ban diege IGp trén co so sudt von ddu tw cde céng trink diege xdc dinh tai Quyét dinh 425/0D-BXD ngay 30/03/2026

Hign nay chia co sudt von dau tw hodc dinh mic chi phi duu'c co quan nhii mede c6 tham quyén cong bé riéng doi hé thong ha tang kp thudt déi véi logi hink d dn T) rung 1dm gmng cdy lam nghiép tng dung céng
nghé cao. Do dé, Chii déu tie sir dung phwong phdp tham chiéu i sudt ddu te ha tang k9 thudt cia die dn cum céng nghiép dé lam co sé xdc dinh so bj chi phi dau e hé thng ha tang ky thudt cia du dn.

Vige !;ra chon sudt diu e ha idng ki thudt cua cum céng nghigp lam co s6 tham ch:én xudt phdt tir viéce hai loai hinh di dn déu c‘cin ddu tw cde h(mg muc ha 1dng ky thudt co ban nhir san nén, giao thong ngi by, edp
dién, r.‘ap nudre, thodt mirde, thong tin lién lac va xw Iy nudc thai. Tuy nhién, xét vé tink chdt hoat dgng, quy mé xdy dung va nhu cdu sir dung ha rcing, dir dn Trung tam g:ong cdy ldm nghigp g dung cong nghé cao
6 yéu cdu ddu te thap hom ddng ké so vdi di dn cum cong nghiép.

Déi véi cong tdc san nén, du dn chit yéu phuc vu hoat dgng nghién ciru, bdo tén ngudn gen, khao nghi¢m giong, xdy dung vieon gidng goc va san xudl cdy giong. Phan lom dién tich dat dwge duy tri theo diéu kién
dia hinh tie nhién nhim béo dém méi triecmg sinh truomg cua cdy lrt‘;ng, h.an ch.:'f 16i da viéc san ldp dong bo trén toan bg khu dét nhu déi véi cum céng nghiép. Céng tde san nén chi thiee hi¢n cue bé tai cdc khu e
xdy dung céng trinh, dudng giao théng chinh va cde hang myc phu tro can thiet.

Daéi vii hé tbong giao thong noi by, dur dn khong phadt sinh nhu cdu vén chuyerr hang hda cong nghi¢p quy mé Ién hode heu fhong thwdng xuyén cua xe tdi nang, xe container. Hg rhéng giao thing chu yeu p.‘mc vu

céng tde quan ly, nghién ciru, chdm séc cdy gidng va vdn chuyén cdy gidng véi 1di trong thdp. Do do yéu cdu vé quy mo, két cdu va tiéu chudn & thugt ciia hé thong giao thong thap hon ding ké so véi ha ting giao
théng cua cum cbng nghiép.

Doi vai hé thong cdp mede, nhu edu sir dyng nwede chii yéu phuc vu hoat dong twdi tiéu, cham séc cdy giéng, van hanh nha hedi, nha kinh, phong thi nghiém va nhu cdu sinh hoat cta cdn bg, nguoi lao déng. Dy dn
¢6 kha nang tdn dyng nguén mmr tai ché két hpp hé thong tudi chuyén dung, khéng yéu céu ddu te mang ludi cdp nuéc cong sudt lén phyc vi nhiéu co s san xudt cong nghiép nhi tgi cum cong nghiép.

Déi véi hé rhéng cdp dién, vién fhtmg va chiéu sang, nhu cdu si dyng chui yéu phuc vu khu hanh chinh, phdng thi nghigm, khu san xudt gidng, hé rhéng wdi tu ding va cdce cong trinh phu trg. Dy dn khéng phat
sinh nhu cdu sir dung dién cong sudt lom cho cde ddy chuyén san xudt céng nghiép hodc cde nha mdy ché bién 1dp trung, do d6 quy mé ddu tue hé théng k thugt heong ting duge gidm dding ké.

D6i véi hé théng thodt nuée va xi I nwde thai, di dn c6 mdt d xdy dung thdp, 1y 1¢ dat cdy xanh, ddt san xudt va khu viee nghién cieu ngodi troi chiém phan lom dién tich. Hé théng thodt niede duge (6 chize theo
hwémg tdn dung t6i da diéu kién dia hinh tw nhién két hap cdc cong trinh thodt mde cn thiét. Nude thai phat sinh chii yéu tic hoat dong sinh hoat, nghién ciru va san xudt gidng cay lam nghiép, khong phét sinh
nudc thai cong nghiép cé tai heomg 6 nhiém lon hodc thanh phdn 6 nhiém phitc tap nhu tai cde co so san xudt cong nghiép tép trung.

Trén co sé phén tich ddc diém sir dung ddt, m@r dg xdy dung, quy mé eong trinh, nhu cdu khai thdc hq tang kyf thugt va tinh chdt hoat dong cua d én, Chii ddu te nhén thdy nhu cau dau te ha tdng ky thudt ciia
Trung tdm giong cdy lam nghiép img dung cong nghé cao chi chiém mgt phdn nho so véi dw dn cum cong nghiép c6 cimg quy mé dién tich. Vi viy, dé xdc dinh so bg tong mire dau tw tai giai doan dé xudt chi
trwong ddu tir, Chii ddu tu dp dung hé s hi¢u chinh déi véi sudt dau te ha tang kyl thudt tham chiéu tir cum cong nghiép nhdm logi bé cdc chi phi ddu te khéng phit hp véi ddc thic cua die dn,

Két lugn: Trén cor s0 cdc phdn tich néu trén, Chu déu tu tam xdc dinh chi phi hé thong ha tang kp thudt cia di én bang 13% sudt déu tr ha tdng k§ thudt tham chiéu ciia cum cong nghiép cé quy mo twong dieong
(hé 56 K = 0,13) dé phuc vu cong tdc xdc dinh so by t6ng mite déu tw tai giai doan @é xudt chdp thudn ch trieong ddu te. Gid trj cu thé sé dwoc tigp tye rd sodi, tink todn va xdc dinh chink xde trong giai doan Igp
dy dn dau tw xdy dung theo quy dinh hién hanh.




Bing 5.2 - Nhu chu sir dyng vén con phai thyc hign Dy én Trung tim sin xuit gifng ciy lim nghi¢p img dyng cong nghé cao - VRG

TVDT xéc djnh lgi mg':i tr} ‘:; :"‘"’ ‘“f:‘ 2% Gid trj con Igi phai thyc hign
Stt Khoan myc chi phi (quy d0i gid trj vé hifn tyi tam tinh) - Ghi chit
Truéc VAT Thué VAT Sau VAT Tride VAT Thué VAT Sam VAT Trwde VAT Thué VAT Sau VAT
] Nha diiu tr img
I |CHI PHI GIAI PHONG MAT BANG 15.791.360.000 - 25.791.360.000 19.699.623.457 - 19.699.623.457 6.091.736.543 6.091.736.543 | trurire, NHNN
hodn tri
Il_|TONG MUC PAU TU 353.149.632.529 | 33.671.637.095 386.821.269.625 |  59.087.907.010 5.908.790.701 64.996,697.711 277.684.463.943 | 27.762.846.394 346.824.571.914
1_|Chi phi xay dymg 232,134.993.498 23.213.499.350 255348492848 | 54.895740.646 5.489.574.065 60.385.314.711 177.239.252 852 17.723.925.285 194.963.178.137
2 [Chi phi thiét b 58.163.279.658 5.816.327.966 63.979.607.624 58.163.279.658 5.816.327.966 63.979.607.624
3 |Chi phi quan ly dy an 5.149.891 366 514.989.137 5.664 880,502 k 5.149.891 366 514.989.137 5.664.880.502
4_[Chi phi tu vén __16715.642 614 1.671.564.261 18 387.206.875 4.192.166 364 419216 636 4,611,383 000 12.523.476.250 1.252.347.625 13.775.823.875
5 _|Chi phi khac 13.220.126.152 1.316.412.615 14.536,538.767 13.220.126.152 1.316.412.615 14.536.538.767
6 |Chi phi dyr phémg — 11.388437.665 1.138 843,767 12.527.281.432 11.388.437.665 1.138.843.767 12.527.281.432 =il
|7 |Laivay = 16.377.261 576 - 16.377.261.576 [ 16,377.261.576 2 16.377.261.57%6
CHI PHI CHUYEN NHUQNG TAI SAN
) by THUC HIEN 25.000.000,000 0 25.000.000.000
TONG CONG 378.940.992.529 33.671.637.095 412.612.629.625 78.787.530.467 5.908.790.701 84.696.321.168 308.776.200.486 27.762.846.394 352.916.308.457




Béng 5.3. Bang du kién tién d9, nhu cau sir dung von Dy dn Trung tim sin xuht giong ciy 1am nghiép img dung cong nghé cao - VRG

Drkién | Nam | Nim | Nim | Nam | Nim Niim Nim | Nim Nim Niim Niim
Stt N§i dung cdng vige chiphi | 2026 | 2026 | 2026 | 2027 | 2027 2027 2027 | 2027 2027 2027 2027
(tr.déng) | T10 Ti1 T12 T1 T2 T3 T4 TS Té6 T7 T8
A |Tién d§ cong viée, nhu ciu sir dung vén 336.539( 27.475 | 3.103 [ 7.151 | 9.079 [ 9.079 | 11.459 | 11.223 [ 11.216 | 11.216 | 11.216 [ 11.216
Giai doan 1: Chuén bj diu tr va giai phong
; k : : 557 -
U |t kg 10.691| 535 1.163 | 1.629 | 3.55 3.557 243 7 0 0 0 0
I |Khao st dia hinh 317|317 B
2 |Khio st diachdt 1.848 1 924 924
3 |Lép quy hoach chi tiét 1/500 diéu chinh ~ 600] 200 200 200
4 |Dbénh gi4 tic dgng mdi truomg . 528 176 176 176 ]
5 |Lap béo cdo nghién ciru kha thi 938 234 234 234 234 ]
6 |Tham duyét PCCC — 7 7
7 B K : - 3 40 40 40
fing (da b DP 6.092
Bén bu giai phong mit bing (di bao gom DP) o 2,986 2 086 )
8 [Chi phi Dy phong 362 18 39 55 120 120 8
3 o A -~ ~ - - ~ . m -
I ::;:““g fiy FRAg kythuyt ool chechng vige 300.848| 1.940| 1.940| 5.522| s5.522| 5522 11216 11.216) 11.216]  11216]  11.216]  11.216
I |Thi cong xdy dyng va lip dit thiét bj cong trinh 258943 _1740] _1740] 5322] 5322 5322 9.580] _9.580] 9580  9.580] 9.580]  9.580
y |Cong tic qun 1y dy én, tur van, cdng tic khc (céc 29.740| 100 100 100 100 100 170 | 1170 | 1170 | 170 | 7o | 1170
cdng vige con lai)
3 |Du phong ) 12.166] 100 100 100 100 100 467 467 467 467 467 467
111 [Chi phi chuyén nhugng tai sin 25.000| 25.000 j
B |Lai vay dy kién 16377 10 34 77 145 222 0 0 0 | o | o [ o
C_[Téng vén diu tr 352.916| 27.485 3.137] 7.228( 9.224] 9301  11.459] 11.223| 11.216] 11.216] 11.216] 11216




Bang 5.3. Bing dy kién tién d§, nhu ciu sir dung vén Dy

Dy kién Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim
Stt N§i dung cdng vige chi phi 2027 2027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2028 2028
(tr.ddng) T9 T10 Til T12 T1 T2 T3 T4 T5 Té
A |Tién a3 cdng viéc, nhu ciu sir dyng vén 336.539 11.216 | 11.216 | 11.216 | 11.216 | 11216 | 11.216 | 11.216 | 11.216 | 11216 | 11.216
P 3 F4 a .7 = —— ——————— — = — e =
| Giai d.ogn 1: Chuén bj ddu tr va gidi phong 10.691 0 0 0 0 0
mit bing
1 |Khdo sit dia hinh 317
2 |Khdo sat djachat 1.848
3 |Lap quy hoach chitiét 1/500 diéu chinh 600 0
4 |Panh gia tic dong mdi trudmg B - 528 S
5 |Lap bdo cdo nghién ciru kha thi o 938 ) -
6 [Thim duyét PCCC |1 -
7 Ibin bi gidi phong mat biing (44 bao gdm DP) 6.092
8 [Chi phi Du phong ] 362
u I:;:““g ha ting ky thut va cic cong vige 300.848| 11.216| 11.216] 11.216] 11.216] 11.216] 11216 11.216|  11.216]  11.216]  11.216
| 1 [Thi cong xdy dyng va lép dat thiét bj cong trinh _ 258.943|  o0.580] osso] o9s80| 9sso| 9580 9580  9.580] 0580 9.580] 9580
g (Dag TS QALY cyrin, e v, oo the ki frde 29740 1170 | 1170 | 1170 | 1wa70 | 1170 | wazo | 1170 | w70 | wa70 | 1a70
cOng viéc con lai)
3 [Dy phong = 12.166] 467 467 467 467 467 467 467 467 467 467
I |Chi phi chuyén nhugng tai sin 25.000 |- B ]
B [Lai vay du kién 163771 o0 | 0 0 0 0 0 612 711 | 810 911
C [Téng von diu tur 352.916) 11.216] 11.216] 11.216] 11.216] 11.216] 11.216] 11.828] 11.927] 12.026] 12.127




Bing 5.3. Bang du kién tién dj, nhu chu sir dung vén Dy

Dy kién Nim Nim Nim Nim Nam Nim Niam Nim Nim
St N§i dung céng viée chi phi 2028 2028 2028 2028 2028 2028 2029 2029 2029
(tr.dong) T7 T8 T9 T10 T11 T12 Tl T2 T3

A |Tién a cbng viéc, nhu ciu sit dung vdn 336.539| 11.216 | 11.216 | 11.216 | 11.216 | 11216 | 11.216 | 11.216 | 11.216 11.216

{ |Giai dogn 1: Chuiin bj diu tu va giai phong .

mit bing

1 |Khéo st dia hinh 317

2 |Khéo sat dia chit 1.848

3 |Lp quy hoach chi tiét 1/500 diéu chinh 600
| 4 |Panh gi4 tic dong mdi trrdmg 528
| 5 |Lép bao cdo nghién ciru kha thi 938

6 |Tham duyét PCCC 7

7 lpén bi giai phdng mit bang (44 bao gdm DP) 6.092

8 [Chi phi Dy phong 362 _

1 ::;:““g iy Hing ey thagevdcdeedug vige 300.848| 11.216| 11.216| 11.216] 11.216] 11.216] 11.216]  11216] 11216 11.216
| |Thi cong xdy dung va lip dit thiét bi cong trinh | 258.943 9 580 9.580 9.580 9.580 9.580 9.580| __ 9.580 9.580 9.580]

. . L - . . .
g, |[ong e gt i dy i, ey dong e e (Re 29740 1170 | 1170 | 1a7e | 1170 | 1170 | 1170 | 1o | 1170 1.170
cong viéc con lai)

3 [Duphong 12.166] 467 467 467 467 467 467 467 467 467

111 [Chi phi chuyén nhwgng tai sin 25.000

B |Lii vay dy kién 16.377| 1.012 1.114 1.216 1.320 1.424 1.530 1.636 1.743 | 1.851
C_|Tong von diu tw 352916/ 12.228] 12.330]  12.432] 12.536] 12.640] 12.746] 12.852| 12.950 13.067




Bang 5.3. Bang dir kién tién d9, nhu ciu sir dung von Dy

Dy kién
Stt Ni dung cong viéc chi phi Ghi chi
(tr.ddng)
A |Tién ap cong viée, nhu cf‘lu sir dung von 336.539
1 Glj]l d:):_m 1: Chuin bi d4u tw va giii phong 10.601
mit bang
| |Khao sdt dia hinh 317 1 thang
2 |Khao sét dja chat 1.848 2 thang
3 |Lap quy hoach chi tiét 1/500 diéu chinh 600 4 thang
4 |Panh gia tic dong maéi trudmg 528 3 thing
5 |Lap bao cdo nghién ciru kha thi 938 4 thang
6 [Thim duyét PCCC 7 2 thang
7 |Bén bis gidi phong mat bing (43 bao gdm DP) 6.092 6 thing
8_|Chi phi Dy phong 362
I ThE cdng ha tang k¥ thufit va cic cong vige 300.848
khac e
1 |Thi cong xdy dung va lap dit thiét bj cong trinh 258.943
) Cfing tfif: qu:én 13;_' dir 4n, tu van, cong tac khac (céc 29 740
cdng viéc con lai)
3 |Du phong 12.166
IIT |Chi phi chuyén nhugng tai sin 25.000
B |Laivaydykién B 16377
C |Téng von diu tw 352,916




Bing 6. Bing téng hop nhu ciu sir dyng vén ciic 05 dy 4n

Dy kién
nhu clu sir : Téng chng
STT N§i dung dyngvin | T10/2026 T11/2026 | T12/2026 | = 0 E) T1/2027 | T2/2027 | T3/2027 | T4/2027 | T5/2027 | T6/2027 | T7/2027 | T8/2027 | T9/2027 | T10/2027 | T11/2027
(tr.ddng)
[ A [Téng hop nhu ciu vén ] 6.699.906 | 28784 | 5809 | 11216 | 45809 | 19.867 | 124577 | 21.045 | 95.421 | 357.303 | 308314 | 261.542 | 271762 | 273.679 | 321.711 | 381.748
:‘:;; chusirdyng vn (chwabaogdm Wdi | ¢ oco sl 2g73|  s6|  130|  asess|  19.722| 1243s6| 21045 95342 356838| 307144 259342 267865 267625 313.435 37087
" | |Dy dn cym cdng nghiép Long Thuan 1.111.088 1.298 1336 1336 3.971 1515  2642]  2241] 75866] 76219 39454] 68238 67847 67847| 67.847] 67.847

2 |Dy an cum céng nghiép Loc Giang 2 1.731.742 1.336 1.374 2.710 1374]  1.581 3.541 3140 156.388] 156.784]  80.229] 111.293] 110865 110865 110865
3 |Duan cum céng nghiép M9 Thanh 1.258.961 1.278 1.278 1316] 1316 1.837] 2254 2.595| 98090 98060 75608 75237]  75237] 75237
4 |Duv an Khu cong nghiép Truang Hai 1.630.083 0 6.439 109.738 1,967 2859 110420 1.599 1.599 1.901 2460| 48270 105792

Dir an Trung tim gidng cdy lim nghiép

5 |tmg dung cong nghé cao - VRG 336.539| 27475 3.103 7151] 37730 9079]  9079] 11459] 11223] 11216) 11216) 11216] 11216] 11216) 11216] 11216
11 |Lai vay dy kién 631.492 10 34 77 121 145 2 0 79 465 1171 2.200 3.898 6.054 8.276| 10791
| |Du én cum cang nghiép Long Thuin 108.023 0 0 0 0 0 0 0 79 443 1013 1.587 2166 2749 3181 3.461]
2 |Du dn cum cang nghiép Loc Giang 2 198.063 0] 0 0 0 0 0 0 0 106 548 1350 2287 3230 4181

'3 |Dy 4n cum céng nghiép M Thanh 139.963 0 0 0 0 0 0 0 0 0 301 919] 1554 2193
4 Dy in Khu cdng nghiép Truong Hai ~ 169.065 | 0 0 0 9 0 22 51 65 80 99 311 956
5 |Dwén Trung tam gibng ciy 1im nghi¢p 16377 10 34 77 121 145 222 0 0 0 0 0 0 0 0 0

tmg dung cong nghé cao - VRG .
o L& b= &

m :‘5:‘ :‘;':':: S By R ASe in 6.699906| 28784 34503)  45809] 15809 65676 190.254 201298 306719 ees022| 972.336 1.233.878] 1.505.640| 1.779.319] 2101.030] 2.482.778
B |Co clu sir dyng vn (bao gdm 1 vay) 6.699.906|  28.784 5809 11.216] 45.809] 19.867| 124577 21.045] 95342| 356.860| 307.380] 260.397| 270.610| 272517 320.695| 381.036
1 |V&n chii si hira - 944.092  26.298 2.672 3988 | 32959 | 10.644 | 115277 9.586 [ 84.119 | 340291 | 249903 [ 98.060 3.255 e - ”

Dur an cum cong nghiép Long Thugn ~183.000] 1298 1.336 1336 3.971 1515 2642 2241 75866 | 76219 | 20546 ]
Dy an cum cong nghiép Loc Giang 2 300.000 1336 1.374 2710] 1374 1581 3.541 3140 | 156388 | 131267 | —
Du an cum cong nghiép My Thanh 210.000 1.278 1.278 1.316 1316 1.837 2.254 2595 98090 | 98060 3255 - = 2l
Dy én Khu cong nghiép Truéng Hai 226.092 0 6.439] 109.738 1967 2859 105.089
Dy 4n Trung tim giong cdy ldm nghigp
img dung céng ngh¢ cao - VRG 25.000 25.000 25.000
2 |Vén buy djng (a3 bao gbm I3i vay) 5.755.814 2.485 3.137 7.228|  12.850 9.224| 9301 11459 11.223| 16.569] 57.477| 162.337| 267.355| 272.517| 320.695] 381.036

2.1 |Vbn huy djng tir khich hang 1.177.796 - - - - - - - - - - B - - -1 .
Du an cum cong nghiép Long Thuan 267259 B
Dur an cum cdng n'ghiép Ljc Giang 2 2R8.575 B =5
Dur an cym cong nghigp M§ Thanh 200.484 il
Dy 4n Khu cdng nghiép Trudmg Hai 421478 )
Dur 4n Trung tm gidng ciy 1am nghiép
umg dung cong nghé cao - VRG 0 ; i

2.2 |Vén vay (dd bao gdm Lii vay) 4578.018] 2485 3137 7228 | 12.850 9224 9301 | 11459 | 11223 | 16569 | 57.477 | 162.337 | 267.355 | 272.517 | 320.695 | 381.036
Dy in cum cdng nghiép Long Thuan 768.853 - 18987] 68680 68860] 69.434] 70013  70.596
Dy 4n cum cdng nghiép Loc Giang 2 1.341.230 - N 25624| 80777 112644] 113152] 114095] 115046
Du an cum céng nghiép M§ Thanh 988.440 - 72654]  76156] 76791  77.430
Dy an Khu cong nghiép Trutmg Hai 1.151578 - - 0 0 0 0 5.353 1.650 1664] 1981 2559 48581 106.748
D an Trung tim giong ¢dy lim nghiép
img dung cdng nghé cao - VRG 327.916 2,485 3137]  7228] 12850 9224 9301 11459] 11223 11216] 11216] 11216] 11216] 11216] 11216] 11216




Bang 6. Bing ting hgp nhu ciu sir dyng vdn cic 05 dy én

Dy kién
Istr Ngi dung "::::6:" T12/2027 'ﬂ:?z‘g,f T1/2028 | T2/2028 | T3r2028 | T4/2028 | T5/2028 | Te/2028 | T7/2028 | T8/2028 | T9/2028 | T10/2028 | T11/2028 | T12/2028 ":‘:;3;;
(tr.ddng)
A _|Téng hgp nhu chu vén 6.699.906 | 347.023 | 2.783.992 | 291.482 | 293.817 | 218.373 | 171.207 | 172.632 | 174.067 | 175.124 | 176.028 | 176.873 | 178.097 | 179.197 | 180.078 | 2.386.975
I ?."v'; chu sir dyng von (chura bao gdm I8 | ¢ o0 1ol 333467 2737026 275350 2753s0| 197273 148.490] 148490 148490 148099 147.671) 147.300] 147300 147300 147300 2.078.434
1 |Du 4n cym céng nghiép Long Thuan L111.088] 30347] 567.910] 30347] 30347] 30347] 30347] 30347 30347] 29956| 29956] 29956] 29956]| 29956] 29956 361817
2 |Du an cum cong nghiép Loc Giang 2 1731.742] 110865|  957.788] 110865 110865| 32778] 32778] 32778 32778 32778| 32350| 32350] 32350] 32350 32350 547.368]
3 |Du 4n cum cong nghiép My Thanh 1258961  75237| 582023| 75237 75237|  75237| 26926] 26926 26926] 26926] 26926] 26555| 26555] 26555 26555 466.558]
4 _|Dy an Khu cong nghiép Truong Hii 1630.083| 105792 498.837| 47695| 47695 47695 47224| 47224| 47224| 47224] 47224| 47224] 47224] 47224] 47224] 568097
Dy &n Trung tdm gidng cy ldm nghiép
5 |img dung céng nghé cac - VRG 336539)  11.216]  130.568] 11216 11216] 11216] 11216 11216 11216 11216 11216] 11216] 11216] 11216 11216] 134593
I [L&i vay dy kién 631.492] 13566 46.866| 16.122| 18.458] 21.100] 22.717| 24.142] 25577| 27.024] 28357 29.573| 30.797] 31.897] 32778 308542
| |Dw &n cum céng nghiép Long Thuin 108 023 3.742 18421 4026] 4313 4602 4893 5.185 5478 5773 5946 599 6.046]  6.096 6.147 64.499|
2 |Dy &n cum cang nghiép Léc Giang 2 198.063 5.140 16.843 6.106] 7.8l 7.739 8.076 8417 8.760 9.106 9454 9802] 10153] 10373] 10459] 105526
3 [Dw én cum cong nghiép M3 Thanh 139.963 2.839 7.806] 3489 4145 4807 5273 5541 5812 6.084 6359 6.635 6912 7191 7379 69.628|
4_|Dy an Khu cong nghiép Truong Hai 169.065 1845 3430 2500 2918 3340 3.764 4,188 4617 5049 5485 5.924 6367 6813 7.264 58.229]
Dy an Trung tim gidng cdy lim nghiép
5 img dung cng nght cao- VRG 16.377 0 37| 0 0 612 711 sm. 911 1012 1114 _1.215 1320 1.424 1530 10.660
1 ,:,‘;31 ‘I‘:l':';‘; ;"“ S dyngvOm e o 6.699.906) 2.829.801| 2.829.801| 3.121.282| 3.415.100| 3.633.473| 3.804.680| 3.977.312| 4.151.379| 4.326.503 4.502.530| 4.679.403| 4.857.501| 5.036.698| 5.216.776| 5.216.776
B |Co chu sir dyng vbn (bso gdm livay) |  6.699.906] 346.462] 2776.789| 290.916| 293.247| 217.798| 170.627| 172.049] 173.482] 174.536] 175.560] 176.650] 177.998] 179.097] 179.977| 2.381.936
1 [Vén chi s& hiru 944.092 -] 911133
| |Dvan cum céng nghlep Long Thugn 183.000 179.029 | -
Dur an cum cong nghiép Loc Giang 2 300.000 297.290 B -
Dy dn cum cdng nghiép My Thanh 210.000 - 208.722 = B
Dy 4n Khu céng nghi¢p Tnrong Hai 226.092 226092 |
Du 4n Trung tam giéng cdy lam nghiép
img dung cdng nghé cao - VRG. 25.000 -1 |
2 [Vdn huy agng (di bao gbm li vay) 5.755.814| 346.462| 1.865.655| 290.916| 293.247| 217798 170.627] 172.049| 173.482| 174.536]| 175560| 176.650| 177.998| 179.097] 179.977 2.381.936
2.1 [Vbn huy djng tir khich hang 1.177.796 - - - - - - - - - - -| 29956 | 62306| 84582 176.843
Dy 4n cym cing nghiép Long Thuén 267259 29.956 29956 29.956 89.868
| |Du n cum cdng nghiép Loc Giang 2 2RB.575 32350]  32350[  64.699
Dy &n cum cong nghiép My Thanh 200.484 22276| 22276
Dy an Khu cong nghiép Truong Hai | 421.478] N )
Dy 4n Trung tdm gidng cdy ldm nghi¢p
img dung cong nghé cao - VRG 0 I (S |
[ 2.2 [Vdn vay (2 bao gbm lii vay) 4.578.018| 346.462 | 1.865.655| 290.916 | 293.247 | 217.798 | 170.627 | 172.049 | 173.482 | 174.536 | 175.560 | 176.650 | 148.042 | 116.791 | 95.395 | 2.205.092
Dy én cum cdng nghiép Long Thuin 768853 33528 400098 33.807] 34089 34373]  34660| 34949 35240 35.041| 3543a] 35729 5.946 5.996 6.046] 331.409
Du 4n cum cdng nghiép Loc Giang 2 1341230] 116.004] 677341 | 116971] 117.946] 40517]  40855] 41195 41538] 41885| 41803| 42152 42s503] 10373] 104s9] s88195
Du 4n cum cong nghiép My Thanh 9Rg.440] 7R076| 381.107| 78726| 79.382| 80.044| 32198] 32467 32737] 33010 33285 33090 33467] 33746] 11658 13910
Dur an Khu cng nghiép Truong Hai C1.151.578] 107638 276175 |  50.195] s50613| 51.035] 50987 sia1z|  sis4i| 52273 s52.708] s34z s3se0|  54037]  s44a87| 626326
Dy &n ‘Trung tdm gibng cdy lam nghiép 1
img dung cong nghé cao - VRG 327916] 11216  130.935 11216] 11216 11828] 11927 12026 12127 12228 12330  12432| 12536 12640 12.746] 145253




Bang 6. Bing téng hyp nhu ciu sir dyng viin cic 05 dy dn

Dy kién
STT Ngi dung ':;n;i:a:' T1/2029 | T22029 | T3/2029 | Te/2029 | 152029 | T6/2029 | T7/2029 | 71872029 | T9/2029 | T1072029 | T1172029 | T12/2029 :‘::2‘3;;‘ Ghi chi
(tr.ddng)
A |Tong hgp nhu ciiu vbn 6.699.906 | 180.483 | 180.857 | 181.294 | 168.734 | 162641 | 162.533 | 133.231 89.691 55.800 55.877 55.955 56.034 | 1.483.130 0
- - A A -
I ?:!'; chu sir dyng von (chrmbaogdm i | ¢ o0 1ol ic000| 146481 146110]  134894| 134894 | 134523 | 104958 | 72330 46.517 46.517 46.517 46517 | 1.207.166
I [Dwan cum cong nghiép Long Thujin 1111088  29565| 29365  29565] 29565 29565  29.565 o 177.391
2 |Dw an cum cong nghiép Lic Giang 2 1731742]  323s0] 31921  3ie21| 31921 31921 31921 31.921 223876
3 |Dw an cum cong nghiép My Thanh 1258961  26.555]  26.555] 26.184] 26.184] 26.184] 25813 25813 25813 | . - _ 209.102
4 |Du an Khu cdng nghiép Trudmg Hai [ 1630083 47224 47224 a7224] 47224 47224 47224 47224 46.517 46517 46.517 46.517 46.517| 563.149
Dur én Trung tam gidng cdy ldm nghiép 13 648
5 |img dung cbng nghé cao - VRG 336.539 11.216 11216 11.216 . - e = : B
11 |L#i vay dy kién 631.492| 33.574] 34376 35184 33840] 27.747] 28010 28.273] 17361 9.283 9.361 9.439 9.517 275.964
I |Dyan cum cong nghiép Long Thusn 108.023 6198 6250 6302 6.354 25.103
2 |Dv &n cum cang nghiép Loc Giang 2 198.063] 10546 10634] 10723]  10812] 10902 10993 11.085 75.694
3 |Dw an cum cang nghiép My Thanh 139.963 7.476 7.574 7.671 7.768 7.865 7.962 8.058 B.154 m i 62.529
4 |Du &n Khu cdng nghiép Truong Hai 169.065 7.718 8.175 8.637 8.906 8.980 9,055 9.130 9.206 9.283| 9.361 9.439 9.517| 107.407
Dy 4n Trung tim gidng ciy lam nghiép
5 {ing ding s nght as - VRT 16.377 1.636 1.743 1.851 5230 —
bR Iy o R
] 3.’.1. ?;.12: 'm sir dyng vén (i bav 6.699.906| 5397.259| 5578116 5.759.410| 5.928.144| 6.090.785| 6.253.318) 6.386.549| 6.476.239| 6.532.039| 6.587.916| 6.643.872] 6.699.906] 6.699.906
B |Co cdu sir dyng vbn (bso gbm ldivay) |  6.699.906] 180.381] 180.754| 181.190] 168.629| 168943 168.887| 133.231 89.691 55.800 55.877 55955 | 56.034 | 1.495372 .
1 [Vénchisdhiu _944.092| —— =
Dy dn cum cdng nghiép Long Thuin 183.000 B -
Dur an cum céng nghiép Loc Giang 2 300.000 Il i
Du an cym cdng nghiép M§ Thanh 210.000
Dy an Khu céng nghiép Trumg Hai 226.092 -
Du an Trung tam gidng cdy lam nghiép
umg dung céng ngh¢ cao - VRG 25.000 || O I _ B
2 |Vbn huy djng (da bao gdm ldi vay) 5.755.814| 180381 180.754] 181.190| 168.629| 168.943| 168.887 133.231 89.691 S5.800)  55877|  $5.955 56.034| 1495372
[ 2.1 [V8n huy djng tir khich hang 1.177.796] 84191 | 83762 | 83762 | 130986 | 130.986 | 130986 | 101.421 68.793 46.517 46.517 46.517 46.517 | 1.000.953
Du 4n cum cdng nghiép Long Thudn 267259]  20565| 29565 29565] 20565 29565] 29565 ~ 177.391
Dy éin cum cong nghiép Loc Giang 2 288.575]  32350]  31921] 31921 31921 31921 31921 31921 223.876
| [Dwén cum cong nghiép My Thanh 200484] 22276] 22276] 22276| 22276 22276] 22276 22276 22276 ] 178.208
Dy 4n Khu cdng nghiép Trromg Hai 421.478 47224|  47.224] 47224] 47224 46.517 46.517 46.517 46.517 46.517| 421478
Du 4n Trung tim gidng cdy lim nghiép i
umg dung odng nghé cao - VRG 0
[ 2.2 |[Vn vay (4 bao gbm Ii vay) 1 4578.018] 96.190 | 96992 | 97428 | 37.643| 37957 37.901 31.810 20.898 9.283 9.361 9.439 9.517 |  494.420
Dy #n cum cong nghiép Long Thugn 768853 6.09%|  6.147 6.198 6.250 6302 6.354 37.346
Dy 4n cum cdng nghiép Léc Giang 2 1341.230]  10546] 10634] 10723 10812 10902 10,993 11.085 i | 75.694
Duy 4n cum cdng nghiép My Thanh 988.440]  11755]  11.853] 11580 11676 11.773]  11.499 11.595 11.692 93423
Dydn Khucongnghiép Truong Hai | 1.151.578]  s54941] 55399] 55861  8.906 8.980 9,055 9.130 9.206 9.283 9.361 9.439 9.517| 249.078
Du an Trung tim gténg ¢y 1am nghiép 18878
img dung cong nghé cao- VRG 127916 12 852 12.959 13.067 ;




Bing 4. Bing du kién tién d9, nhu ciu sir dung von Dy 4n Khu cng nghiép Trwong Hai

Dukién |Nim| Nim | Nam|Nam| Nim | Nim|Nam| Nam | Nam | Nam
Stt Noi dung cong vige chiphi |2027| 2027 |2027|2027| 2027 |2027|2027]| 2027 | 2027 | 2027
(trddng) | 71| T2 | 13| T4 | TS | T6 | TT | T8 | TO | T10
A [Tién d4 cong viéc, nhu ciu sik dung vén 1.630.083 [6.439109.738 [ 1.9672.859 | 110.420 [ 1.599 [ 1.599 | 1.901 | 2.460 [ 48.270
1 |Giai doan 1: Chuén bj diu tr 346.091 [5.732]|109.031[1.260]|1.916 | 109.478 | 656 | 656 | 16 | 575 | 575
| [Nop tién ddugia 207.279) 103.639 103.639
2 [Nop kinh phi_h5 trg khac - _ 5.459( 5.459
Th tuc diéu chinh chu trrong dAu tu, didu chinh gidy
- 0
3 | hime nhn dang ky diu tw 600/ 200 | 200 | 200
4 |Khao sat dia hinh, dia cht B 2.000 1.000 [ 1.000
5 [Lap béo cdo nghién ciru kha thi 2.500 625 | 625 | 625 | 625 1
6 |Thdm duyét PCCC 15 15 ]
;-Dén bi: gidi phéng mét bing (d4 bao gbm DP) 117.345 N ol | 518
9 |Dy phong (khong bao gdm DP céong tac GPMB) 10893] 273| s5192| 60| 91| s213] 31| 3| 1] o 0
I |Thi cong ha thng k¥ thudt va cdc cong vige khéc 1.283.992| 707|  707| 707| 943|  943| 943| 943| 1.885| 1.885| 47.695
1 |Thi cong xdy dung va lap dat thiét bi cong trinh 1.177.965 43.628
1 | Ehi ghuigatdy dyins ¥6 t it g bep 1 2] .
| R B GRS i, KR WA S B0 (260 44885 673 | 673 | 673 | 898 | 898 | 898 | 898 | 1.795]1.795| 1.795
cong viéc con lai)
3 |Du phong 61.142] 34 | 34 [ 34 [ 45| 45 [ 45 | 45 | 90 | 90 [2271
B [Lai vay du kién 169.065| 0 0 0 [ o[ 22 [s1[e65 ] 8 [ 9 [311
C |Téng vén dhu tur 1.799.148| 6.439| 109.738| 1.967 2.859| 110.442| 1.650| 1.664| 1.981| 2.559| 48.581




Bang 4. Bang di kién tién d9, nhu cau sir dung

Nim Nim | Nim | Nim | Nim | Ndm | Nim | Nim | Nam | Nim
Stt Noi dung cong viée 2027 | 2027 | 2028 | 2028 | 2028 | 2028 | 2028 | 2028 | 2028 | 2028
™l b T s ] re || T8

A |Tién d§ cong vige, nhu cu sir dung vén 105.792 | 105.792 | 47.695 | 47.695 | 47.695 | 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224
I |Giai doan 1: Chuén bj diu tw 58.097 | 58.097 B N
E Nop tién déu gia -

2 |Nop kinh phi hd trg khac

; [T tue didu chinh chfl trrong dAu tu, didu chinh gidy o

chirng nhan dang ky dau tu

4 [Khao sét dia hinh, dja chat i

5 [Lap béo cao nghién ciu kha thi .

6 [Thim duyét PCCC )

; Dén bu giai phéng mit bing (d4 bao gdm DP) STSZSZQ : 5;1522

9 | Dy phong (khong bao gbm DP cdng tic GPMB) of o0 b
II |Thi cong ha ting ky thuit va cic cong viée khac | 47.695| 47.695| 47.695| 47.695| 47.695| 47.224| 47.224| 47.224| 47.224| 47.224
| 1 |Thi cong x4y dymg va I3p dat thiét bi cong trinh 43.628| 43.628| 43.628] 43.628] 43.628| 43.628| 43.628] 43.628| 43.628] 43.628
y [COn e quanly dy o, tr ven, cong o khae(0ae | 3 uns | 1995 | 1795 | 1705 | 1798 | 1307 | 13wz | 190 | 1307 | 1ae7

cong viéc con lai)

3 [Dy phong 2271 | 2271 | 2271 | 2271 | 2.271 | 2.249 | 2.249 | 2.249 | 2.249 | 2.249
B |Lai vay dy kién 956 | 1.845 | 2.500 | 2.918 | 3.340 | 3.764 | 4.188 | 4.617 | 5.049 | 5.485
| C |Téng von diu tr 106.748| 107.638| 50.195| 50.613| 51.035| 50.987| 51.412| 51.841] 52.273| 52.708




Bang 4. Bang d kién tién d9, nhu céu sir dung

Nim | Nim | Nidm | Nidm | Nim Nim Niam Nim Nim
Stt Ngi dung céng viéc 2028 | 2028 | 2028 | 2028 | 2029 2029 2029 2029 2029
T9 T10 | TI1 T12 T1 T2 T3 T4 TS
A |Tién dd cong vi¢e, nhu c__:iu sit dung vén 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224 | 47.224
I |Giai dogn 1: Chuén bj diu tuw B
1 |Nop tién dau gid -
2 [Nop kinh phi hd trg khac -
5 |Thi tue diéu chinh chu truong dau tir, diéu chinh gidy
chimg nhén déng ky dau tu
4 |Khao sat dia hinh, dia chat )
5 |Lép béo cdo nghién ciru kha thi - o
6 |Tham duyét PCCC _
; Dén bil giai phong mit bang (d3 bao gdm DP) =
9 Du‘ph(‘mg (khdng bao gé)rr_l DP cong tac GPMB) | _
11 [Thi cdng ha tang ki thuit va cic cdng viée khac 47.224| 47.224| 47.224| 47.224| 47.224| 47.224| 47.224| 47.224| 47.224
1 |Thi cong xdy dung_vz‘a Iép dat thiét bi cong trinh 43.628| 43.628| 43.628| 43.628| 43.628| 43.628| 43.628| 43.628| 43.628
5 [Cong téc quan Iy dyr dn, tu van, cong thc khdc (cac | | 440 | 347 | 1347 | 1347 | 1347 | 1347 | 1347 | 1347 | 1347
cong vi€c con lai) o
3 |Dy phong 2.249 | 2.249 | 2.249 | 2.249 | 2.249 | 2.249 2.249 2.249 2.249
B [Lai vay dy kién 5.924 | 6.367 | 6.813 | 7.264 | 7.718 | 8.175 8.637 8.906 8.980
| € | Tﬁng von diu tw 53.147| 53.590| 54.037| 54.487| 54.941] 55.399| 55.861| 56.129| 56.204




Bang 4. Bang dy kién tién dg, nhu clu sir dung

Nim Nim Niam Nim Nam Nim Nim
Stt N¢i dung cdng vige 2029 2029 2029 2029 2029 | 2029 2029 |Ghichi
T6 T7 TS T9 T10 Ti1 T12
A |Tién d§ cong viéc, nhu cdu sir dung von 47.224 | 47.224 | 46.517 | 46.517 | 46.517 | 46.517 | 46.517
I [Giai doan 1: Chuin bj dAu tir -
1 |Nop tién dau gia .
2 [Nop kinh phi h trg khéc
3 Thu tuc didu chinh chil tnrong dau tu, diéu chinh gidy
chimg nhan dang ky dau tu ) ]
4 |Khao sét dja hinh, dia chét 1 thang
5 |Lép bdo céo nghién ctru kha thi . 4 théng
6 |Tham duyét PCCC 2 thang
; Pén bu giai phéng mat bang (da bao gdm DP) ——— Lido
9 |Dy phong (khdng bao gbm DP cong tic GPMB) i ]
II | Thi céng ha ting ki thudt va cic cong vige khic 47.224 47.224| 46.517| 46.517| 46.517| 46.517| 46.517
1 |Thi cong xdy dung va lap dat thiét bi cong trinh 43.628| 43.628] 43.628] 43.628] 43.628] 43.628] 43.628|27 thang
g [COng the quan Iy dydn, tr vin, cOng tackbdc(cae | 4447 | 1347 | 613 | 63 | 613 | 613 | 673 |36 thing]
cdng viée con lai) -
3 |Du phong 2249 | 2249 | 2215 | 2215 | 2215 | 2215 | 2215
B |Lai vay dy kién 9.055 | 9.130 | 9206 | 9.283 | 9.361 | 9439 | 9517
C |Téong von déu tw 56.279| 56.354| 55.723| 55.800| 55.877| 55.955| 56.034




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU COWAO SU VIET NAM Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
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Ag /bo rl:o pﬁ}&{- ! i Hai Phong, ngay 28 thang 9 nim 2026
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V/v: Xin chip thuan chii trirong nghién ciru va trién khai diu tir xiy dung Dy dn
dau tir xay dung va kinh doanh két ciu ha tang Cum cong nghiép M§ Thanh, tinh
Tay Ninh.

Kinh giri: Pai hoi dong ¢6 dong bat thuomg nam 2026
Cong ty c6 phan Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cin ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin cir Luat Xay dung s 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Cin cir Luat Dau tu sé 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cian cr Nghj dinh s& 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ctia Chinh phi quy
dinh vé quan ly va phat trién Cum cong nghiép;

Cin ctr Quyét dinh sé 2968/QD-UBND ngiy 26/02/2026 cua UBND tinh
Tay Ninh vé viéc: Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-
2030, tm nhin dén 2050;

Can ctr Piéu 1 hoat dong cua Cong ty ¢6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam:;

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai héi dong ¢6 dong xem xét, chap thuén cho
Cong ty nghién ctru va trién khai ddu tu xay dung Du an Cum céng nghiép My
Thanh tai xa My Thanh, tinh Tay Ninh cu thé nhu sau:

1. Swr can thiét phai dau tu va muc tiéu dau tu

1.1. Su cin thiét phai ddu tw

Hi¢n nay, Cong ty chi dang s& hiru va khai thac KCN Cong Hoa tai Hai
Phong véi ty 18 lap day dat 81,5%, dan d&én quy dét kinh doanh khéng con nhiéu,
han ché kha nang ting truong doanh thu va duy tri nguén thu 6n dinh trong trung
va dai han.

Nhim mé rong thi truomg va dam bao da phat trién bén ving, Cong ty di va
dang nghién ctru cdc dy 4n méi. Qua khéo sét thj truong mién Nam, Tay Ninh noi
1&n 1a khu vue pht hop nho cac wu thé: qui dat doi dao, chi phi dau tu canh tranh,
vi tri lién két vung thuén loi, nguén lao déng sin ¢6 va du dia phat trién thi truong
con lén.

So v6i cac trung tim cong nghiép lén nhu thanh phé H6 Chi Minh, Binh
Duong hay Pong Nai, noi thi truomg d dan bio hoa va quy dat han ché, Tay Ninh




mang lai co héi mé rong kinh doanh véi hiéu qua cao va rui ro thap hon, dong thoi
gitp Cong ty tiép can phan khuc khach hang méi va da dang héa ngudn thu.

Dic biét, khu vuc xd My Thanh, tinh Tdy Ninh so hitu nhing diéu kién
thuan lgi cho phét trién cum cong nghiép: Vi tri tiép can dé dang céc tuyén giao
théng chinh, ha tang dang duoc nang cip dong bo, quy dat doi dao, ngudn lao dong
dia phuong va cac ving 14n can sin sang cung tng.

Trén co s& nhimg diéu kién thuan loi nay, Cum céng nghiép M§ Thanh, tai
xd My Thanh, tinh Tdy Ninh, 1a du an phu hop dé trién khai nhim mé rong hoat
dong san xuat kinh doanh va duy tri da tang truong cua Cong ty.

1.2. Muc tiéu dau tw

Muc tiéu cua du an la ting cuong quy dat cong nghiép sach, nham dap g
nhu cau phat trién hién tai va tao nén tang ma rong hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty trong tuong lai. Du dn ciing gitp da dang hoa thi truong, tiép cén
thém cac phan khic khach hang méi va gia tang nguén thu 6n dinh cho Céng ty.
Péng thoi, viée trién khai Cum cong nghiép méi s& dam bao kha ning phat trién
bén ving, duy tri da ting truong trung va dai han. Qua d6, du dn gop phan ting
cudmg ning luc canh tranh va nang cao gia tri tong thé caa Cong ty.

2. Thong tin dy an

2.1. Tén du 4n: Dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha ting Cum cong
nghiép My Thanh.

2.2. Dia diém: Xa My¥ Thanh, tinh Tay Ninh, Viét Nam (Trudc day la xa
Téan Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An).

2.3. Tinh hinh phap ly du 4n

- Ngay 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh dd Phé duyét didu chinh Quy
hoach tinh Tay Ninh thai ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh sb
2968/QD-UBND, trong do6 Cum cong nghiép My Thanh duge dua vao danh muc
Cum cong nghiép duge thanh lap méi trong Phuong 4n phat trién Cum cong
nghiép tinh Tay Ninh.

- Ngay 21/5/2026 Céng ty VRG da c¢6 van ban sé 147/VRG-HDQT g
UBND tinh Tay Ninh, S& Cong thuong tinh Tay Ninh, UBND xi My Thanh vé
viéc D& xudt dang ky 1am Chu dau tu dy 4n Dau tr x4y dung va kinh doanh két cau
ha ting Cum céng nghiép My Thanh, xi My Thanh, tinh T4y Ninh;

- Ngay 26/5/2026, S& cong thuong tinh Tay Ninh co y kién ddi véi cong ty
VRG vé viée Pang ky 1am chi dau tr ha ting k¥ thuat Cum céng nghiép My
Thanh tai vin ban s6 3530/SCT-QLCN;




- Ngay 04/6/2026 Cong ty VRG d lap bo ho so dé xuat xin lam Chu dau tu
xdy dung ha tng k¥ thuit Cum cdng nghiép My Thanh, x4 My Thanh, tinh Tay
Ninh nop cho UBND xa My Thanh, tinh Tay Ninh tai vén ban s6 163/VRG-
HDQT;

- Ngay 04/6/2026, UBND x3 My Thanh cé théng bao Vé viée nha dau tu
ndp hd so dé xuét thanh 14p Cum céng nghiép M§ Thanh tai viin ban s6 2144/TB-
UBND;

- Ngay 21/7/2026, UBND x3 ¢0 to trinh ndp S& Cong thuong tinh Tay Ninh
vé viéc thanh lap Cum cong nghiép My Thanh tai vin ban s6 3084/TTr-UBND.

Hién nay, ho so dé nghi thanh 1ap Cum céng nghiép dang dugc céc so, ban,
nganh cua tinh Tay Ninh xem xét, tham dinh theo quy dinh.

3. Panh gia sy phu hop

3.1. Sy phu hgp véi quy hoach tinh, quy hoach vung

Ngay 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh dd Phé duyét diéu chinh Quy hoach
tinh TAy Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 tai Quyét dinh so
2968/QD-UBND, trong do6 Cym cong nghi¢ép M§ Thanh dugc dua vao danh muyc
Cum cdéng nghiép dugc thanh ldp mai trong Phuong an phat trién Cum cong
nghiép tinh Tay Ninh.

Qua do6, Du an Cum cong nghiép My Thanh tai xa My Thanh, tinh Tay Ninh
bao dam phu hop dinh huéng phét trién va da diéu kién trién khai lya chon Nha
dau tu.

3.2. Su phu hop véi quy hoach phat trién kinh té - xa hgi

Theo Quyét dinh sé 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 ctia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc phé duyét quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050, Tay Ninh dugce dinh hudng tré thanh trung tam phat trién kinh té ning dong,
xanh va bén vimg cua khu vyre phia Nam, dong thoi 1a dau méi két ndi chién luge
gitra ving Pong Nam B¢ va Déng bing song Ciru Long, cling nhu cira ngd giao
thuong quan trong voi Campuchia.

Theo dinh huéng quy hoach, tinh tap trung phat trien cac khu, Cum céng
nghiép gén véi céc hanh lang kinh té va truc dong luc, dac biét 1a cac tuyén két néi
v6i thanh phé H6 Chi Minh va hé théng ha ting giao thong trong diém. Déng thoi,
quy md phét trién cong nghiép cla tinh tiép tuc duge mo rong trong giai doan dén
nim 2030 va dinh huéng dén ndm 2050, nhim dap {mg nhu cau thu hit dau tu va
phat trién kinh té - x4 hoi.

Vi vai tro 13 khu vuc ¢6 vi tri thuan loi trong lién két viing, két ndi chit ché
véi thanh phé Hd Chi Minh va cac dia phuong lan cén, Tay Ninh ¢é nhiéu diéu
kién dé phat trién cdc khu, cum cong nghiép, hinh thanh céc trung tim san xuat va




dich vu cong nghiép quy mo lon.

Trén co sé do, viée dau tur Du an Cum cong nghiép M§ Thanh (quy mo
khoang 75 ha) trong giai doan hién nay 1a phu hop véi dinh hudng phat trién kinh
té - xa hdi cua tinh Tay Ninh, gop phan khai théc hiéu qua quy dat, thic ddy phat
trién cong nghiép va gia tang gia tri kinh té dia phuong.

3.3. Vé kha niing thu hit von dau tir va cung cip lao dong

3.3.1 Vé kha niing thu hat von dau tu:

Cum cong nghiép My thanh c6 vi tri giao théng thuén loi, két ndi véi tuyén
N2, duong tinh DT.818 va hé théng giao thong khu vue. Tur vi tri du an, thong qua
céc tuyén dudng lién xa va DT.818, dir an két ndi thuan loi véi Qubce 16 1A, Thanh
phé HO Chi Minh va céc trung tdm kinh té trong khu vue Ddng bing séng Ctru
Long, tao diéu kién thuan lgi cho luu thong hang héa va phat trién cong nghiép —
dich vu logistics. Tir khu vuce du an, viéc két ndi dén Cang quéc té Long An duogc
thuc hién théng qua tuyén DT.818 — DT.830 vdi cu ly khoang 43 km; két ndi dén
cach cang quéc té Long An khoang 43 km, cang Cai mép khoang 73 km, cang Cén
Giude khoang 33 km, cang Cat Lai khoang 50 km; dép tmg nhu ciu van chuyén
nguyén vat liéu, hang hoa va hoat dong xuat nhap khau cta du 4n. Nhin chung, vi
tri khu dat c6 diéu kién thuan loi dé hinh thanh Cum céng nghiép gin véi hé thong
giao thong lién ving va mang ludi logistics khu vire.

Bén canh do, Cum cong nghiép M§ Thanh ndm trong quy hoach phét trién
cac khu, Cum cong nghiép cua tinh Tay Ninh, tao diéu kién thuén loi dé thu hat
cic nha dau tu thi cép trong va ngoai khu vue. Voi loi thé vé vi tri va du dia phat
trién, du an c6 tiém nang thu hat dau tu, gop phan nang cao hiéu qua khai thac va
tao ngudn thu 6n dinh, lau dai cho doanh nghiép va dia phuong.

3.3.2. Vé khi nang cung cap ngudn lao dong:

Theo s6 liéu thong ké va quy hoach sau khi diéu chinh dia gi¢i hanh chinh,
tinh T4y Ninh ¢6 khoéng 3,2 triéu dan, trong do khoang 2,1 triéu nguoi trong do
tudi lao déng, tao ngudn cung lao dong ddi dao cho phat trién céng nghiép. Riéng
khu vuc xd My Thanh c6 khoang 16.500 lao dong trong do tudi lao dong, vai ty 1é
lao dong da qua dao tao khoang 70%.

Bén canh d6, khu vuc du an con c6 kha niang thu hat lao dong tir cac dia
phuong 1an can nhir Tién Giang, khu vuc Dong Thap Muéi, TP. Ho Chi Minh va
Péng Nai, gop phan dam bao nguén nhan luc 6n dinh cho céc doanh nghiép hoat
dong trong cum cong nghiép.

Véi tiéu chi st dung lao dong binh quén khoang 80 lao dong/ha déit cong
nghiép, du kién Cum cong nghiép My Thanh khi hoan thién va di vao van hanh ¢6
thé thu hut va st dung khoing 6.000 lao dong, gop phén giai quyét viéc lam va



thiic dy phat trién kinh té - xa hgi tai dia phuong.

4. Quy mo du an:

Dy 4n Cum c¢dng nghiép My Thanh duge quy hoach véi tong dién tich
khoang 75 ha, dinh hudng phat trién ddng bé ha tang ky thuat nham dap tmg nhu
cAu s&n xuat cdng nghiép va cac dich vu ho tro di kem.

Co cdu sir dung dat cua dur én dugce bd tri hop 1y, dam bao tuan thu céc quy
dinh hién hanh va toi wu hiéu qua khai thac, cu thé nhu sau:

T Loai d4t By | SRe | TRIE | 08 g |
’ hi¢u | tich (ha) (%) dinh (%) |
| | Dat cong nghiép CN 52,500 | 70,0
2 | Dat cong trinh diéu hanh DH 0,750 1,0
3 | Dat dich vu DV 0,750 1,0
4 | Pat giao thong | @T 7,875 10,5 >=10
5 | Pat cay xanh, mat nude X 10,500 | 14,0] >=10
6 Dz':ithcéng trinh ha tang ky HTKT 1125 15 S
thuat
7 | Datan ninh AN 1,500 2,0
Tong cong 75,00 100,0 ek

Co cdu sir dung dét ctia Cum cong nghiép My Thanh nhu sau:

- DAt d4t cong nghiép (nha may, kho tang): Vi tong dién tich 1a 52,5 ha,
chiém 70% tdng dién tich dit cia CCN. Céc 16 dat xay dung nha may c6 dién tich
tir 1 ha cho dén vai ha tily theo quy mé tinh chét ctia cac nha may, kho bai, doanh
nghiép.

- Khu diéu hanh, dich vu: Dién tich 1,5 ha, chiém khoang 2% tong dién tich
dit CON. Khu d4t nay duoc bé tri tai phia dau 16i vao chinh CCN va duge du kién
xdy dung cho céc khu chirc nang gom: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gigi thiéu
san pham.....

- Dét giao thong: C6 tong dién tich 7,875 ha, chiém ty 1&é 10,5% tong dién
tich dit CCN, trong d6 bao gom: Céc tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén duomg
phan 16 nhanh lién két cac khu chire nang. Nt giao gitta dudng tryc chinh vai
tuyén duong giao thong ddi ngoai la nat giao dong mirc, gitip CCN dé dang két néi
ha tang k§ thut, dam bao cho mét lugng xe 16n luu théng.

- Dat cay xanh, mit nudc: Téng dién tich 10,5 ha, chiém 14% téng dién tich
@4t CCN, trong d6 bao gém: Cay xanh, di cdy xanh cach ly CCN; Ho diéu hoa, ao
sinh thai, kénh muong thoat nuoc...

- Dit cong trinh ha ting ky thudt: Vi dién tich 1,125 ha, chiém 1,5% tong
dién tich dat CCN. Trong d6 dugc xay dung tram cdp nude, tram bién ap, khu vuc




tram xu ly nude thai,...
- Dét an ninh: Vi dién tich 1,5 ha, chiém 2,0% tong dién tich dat CCN, trong do
bao gém: Céc tru s&, chdt bao vé an ninh cta khu vue; diém truc, trung tam giam

sat an ninh, hé thong camera diéu hanh, phuc vu kiém soat ngudi va phuong tién ra

vao cum cong nghigp.

5. Tong von dau tw, hiéu qué dw dn

5.1. Tong von diu tw duv an (P3 bao gbm VAT): 1.398.871.551.913 dong
(Bang chit: Mot nghin, ba trdm chin muoi tam ty, tam trdm bay mwoi mot triéu,

nam tram nam muwoi mot nghin, chin tram muwoi ba dong).

Trong do:

- Chi phi thué dét trong thoi gian van hanh: 253.800.000.000 dong.
- Téng murc dau tr du 4n: 1.145.071.551.913 dong.

5.2. Hiéu qui kinh té:

Hiéu qua tai chinh ctua du an dugc tinh todn trén co s¢ cac gia dinh vé quy
mé dau tu, phuong an kinh doanh va tién do trién khai, vai céc chi tiéu chu yéu

nhu sau:
| Stt N§i dung Pon vi Gia tri
I | Quy md dudin
1 | Patduan . ha 75
2 | Quy md lao dong | nguoi 6.000
Il | Chiphidiuter
1 | Téng von dau tu Chi dau tu dong | 1.398.871.551.913
2 ] Nguén von dong
- | Von cha so hitu (15,01%) dong | 210.000.000.000
- | Von huy dong tir khach hang (14,33% ) dong | 200.484.375.000
) Vén 'v.ay.tir cac 16 chirc tin dung ddng 088.387.176.913
(70,66%)
IIT | Thoi gian thye hién dy an
| | Thoi gian dau tu xdy dyng HTKT thing | 33 thang |
2 | Thoi gian hoat dong cua du an . nam - 50 ndm
IV | Hiéu qua du an
1 | Téng doanh thu (Chwa bao gdm VAT) 3.740.112.561.993
2 | Téng chi phi (Chua bao gom VAT) 2.857.574.481.575
3 | Loi nhuin doanh nghiép |
- | Loi nhuan truéc thué | dong | 877.794.705.418
' - | Thué thu nhap doanh nghiép | dong | 249.443.639.239




Stt | Ni dung | Pon vi Gia tri

- L0’1 nhuén sau thué dfjng 631.418.038.841
4 | Cac chi tiéu hiéu qua cia dy 4n

I | Hién gia thu hoi thuan: NPV dong | 191.655.554.677 |
2 | Sut thu hdi noi bd: IRR % 18,61
3 | Thoi gian hoan von: T - nim | 4,4 |

Két qua tinh toan cho thiy dy én c¢6 hiéu qua tai chinh tdt, kha nang sinh 1i
tdt va thoi gian hoan vén phu hop.

6. Kién nghi, dé xuat.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét, chip thuan
nhirng ndi dung sau:

. Chéip thuan dé cong ty nghién ciru, tiép tuc thuc hién cac tha tuc lam Chua
dau tu va trién khai dau tu xdy dung Du an dau tu xdy dung va kinh doanh két clu
ha tdng Cum céng nghiép M§ Thanh, xa M§ Thanh, tinh Tay Ninh;

- Théng qua viéc uy quyén cho Hai dong quan tri quyét dinh cac noi dung
can thiét trong qua trinh t6 chure lap hé so, thuc hién thu tuc dang ky lam chu dau
tu va trién khai du an; phé duyét, diéu chinh, bé sung cac tai lidu, ho so do don vi
tw van ¢ du ning luc lap theo yéu cau cua co quan nha nude ¢é tham quyén, bao
dam phu hop vai quy dinh cia phap luat va khéng vuot qua pham vi chu truong da
duoc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

- Thong qua viée trong qué trinh nghién ctru va trién khai thyc hién dy an,
di véi cac ndi dung thude tham quyén quyét dinh cia Dai hoi déng cb dong phat
sinh theo quy dinh cuia phap luat va Diéu 1¢ Céong ty, Hoi dong quan tri duge quyén
xin y kién c6 dong béng van ban dé xem xét, quyét dinh khi can thiét.

Hoéi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ¢ déng xem xét, chap thuan./.

Hb so dinh kém:

- Bao cao du an dau tu; Phu luc tinh toan Tong mirc dau tu va Hiéu qua du

an dau tu Cum cong nghiép My Thanh.
Tran trong!

TM.HQI PONG QUAN TRI
Noi nhgn: CHU TICH

- Nhur trén;

- Cac Ong/ Ba Thanh vién HDQT:
- Ban kiém soat Cong ty;

- Luu: VT; VP.HDQT.
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I. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dat cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién c6
khoang 563 KCN téng dién tich 210.900ha. Vi s lugng KCN thyc té di cong bo
la 418, trong d6 298 du an nim ngoai khu kinh té, va 106 dy 4n thudc khu kinh té
va 14 du an nam trong khu kinh té cira khau.

Xu huéng dich chuyén dong vén dau tu bat dong san cong nghiép cia cic
tip doan da qudc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da téc dong khién nhu
cdu vé bat dong san khu cong nghiép c6 su ting trudng tich cuc trong nam 2023,

Trong do, bat dong san cong nghiép khu vuce phia Béc ¢6 luc cau cao tir linh
vuc dién r, dbi véi khu vuc phia Nam la nhom san xuat o to, may mac, bao bi.
Theo khao sit ciia mot s6 t6 chire kinh doanh dich vu bét dong san thi nhu cau thué
va cdng suét cho thué bat dong san cong nghiép trong quy ¢ xu hudng tang.

Ty 1& 1ip ddy Khu cong nghiép tai cac thi truong trong diém phia Bac va
phia Nam déu duy tri & khoang 85% dén 90% doi véi ca loai hinh dat céng nghiép,
nha xudng va nha kho xiy sin.

Vé gia thué dit cong nghiép trung binh tai cdc thi truong cap 1 ¢ mién Nam
dat tir 120-207 USD/m2. Thi truong ghi nhan céc giao dich 16n dén tir cac doanh
nghiép Trung Qubc va Nhat Ban, véi da dang cac nganh cong nghiép nhu co khi,

hoa chat, nhura, cao su, dién tir.

2. Tinh hinh phat trién cong nghiép tai dia phuong

Tinh Tay Ninh la trung tam phat trién kinh té niang dong, hiéu qua, bén vimg
cua khu vue phia Nam; tro thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té dé thi - cong
nghiép cta ving Dong Nam Bo; két ndi chat ché véi TP Ho Chi Minh va céc tinh
lan cén; dau méi hop téc, giao thuong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh duoc cdc hanh lang kinh té, viing, trung tam phat trién va do thi
dong luc; thich ing vai bién ddi khi hau. Qudc phong, an ninh va trat tu an toan xa
hoi duge bao dam. Ngudi din c6 cude song phon vinh, van minh, hanh phue.

Ty 1€ lao dong qua dao tao dat trén 80%, trong do ty Ié lao dong qua dao tao
¢ bang cap, ching chi dat 40%. Ty 1é truong dat chuén qudc gia & cp hoc mam
non dat 80%, cip tiéu hoc dat 100%, cap trung hoc co s dat 70%, cép trung hoc
phd thong dat 45%, Muc tiéu chung Pén nim 2030 toan tinh c6 it nhat 80% tong




s6 truong ¢ cac cap hoc dat chuan qudc gia. Hoan thanh pho cip gido duc mau
gido cho tré 3 - 4 tudi.

Tam nhin dén nam 2050, Tinh tiy Ninh 1a tinh c¢ong nghiép - dich vu xanh,
hién dai, la mgt trong nhirng trung tam phat trién cong nghidp va logistics hang dau
ctia viing Péng Nam B4, trd thanh mét trong nhimg cuc ting trudng kinh té quan
trong cua ving Dong Nam B. Xa héi trdt tu, ky cuong, an ninh, an toan va van
minh; con ngudi phét trién toan dién, méi truong song trong lanh va chu dong
thich (mg véi bién déi khi hau.

Tinh Tay Ninh hinh thanh Hai hanh lang kinh té gbm: Hanh lang kinh té
phia Dong (Hanh lang cong nghiép - do thi - dich vu): Chay doc theo tuyén
duong cao toc TP.HCM - Mac Bai va Qudc 1§ 22; Téap trung phat trién cac khu
cong nghiép cong nghé cao, do thi thong minh va cac dich vu logistics hién dai.
Day la cira ngd két ndi chinh v6i ving kinh té trong diém phia Nam va qubc té qua
ctra khdu Mdc Bai; Hanh lang kinh té phia Ty (Hanh lang sinh thai - nong
nghiép - du lich): Gan lién voi song Vam Co Péong va cac khu vuc phia Tay cta
tinh, Uu tién phat trién nong nghiép tmg dung céng nghé cao, du lich sinh thai,
nghi dudng va bao ton da dang sinh hoc. Hanh lang nay huéng téi viée tao ra gia
tri bén vig va xanh cho toan tinh,

Ba ving kinh té - xa héi: Vang 1 (Ving kinh té dong lwe Phia Biic) bao
gdm cic huyén bién gidi cta Tay Ninh cfi nhu Tan Chau, T4n Bién va mot phan
Chau Thanh, trong tim phat trién kinh té bién mau théng qua cac cira khau quéc té
(Xamat, Mgc Bai), Nong nghiép cong nghé¢ cao va bao ton da dang sinh hoc (Khu
bao ton thién nhién Lo Go - Xa Mat); Viing 2 (Viing kinh té trung tim) bao gém
phuong Tan Ninh hién nay, phuong Hoa Thanh va khu vuc phu can, dinh hudng
phat trién Trd thanh trung tdm chinh tri, van hoa va dich vu du lich trong diém cua
tinh, Phat trién manh du lich tim linh, sinh théi véi diém nhéan 1a Khu du lich quéc
gia NGi Ba Pen; Ving 3 (Ving kinh té dong lue Phia Nam) bao gdm Bao gém
cdc huyén phia Nam cta T4y Ninh cii (Trang Bang, Go Dau) va toan bd dia gidi
tinh Long An cii (Bén Lic, Can Giude, Dirc Hoa, Tan An), trong tim phat Cong
nghiép - Do thi: Day la ving 16i cong nghiép lon nhit tinh véi cac khu cOng nghiép
trong diém nhu Phude Dong va cic khu cong nghiép tai Long An, Logistics: Tan
dung hé théng cang bién va ha tang giao thong két ndi truc tiép voi TP.HCM va
viing Déng bing song Ctru Long, Trung tdm hanh chinh: Sau sap nhép, trung tim
chinh tri - hanh chinh mai cua tinh Tay Ninh dugc dat tai phuong Long An (thude
thanh phé T4n An, tinh Long An cil).



Vé phuong én phat trién mang luéi giao théng vén tai va logistics: Hudng
téi muyc tidu tré thanh trung tam két ndi xuyén bién gidi va cira ngd logistics quan
trong cua ving kinh té trong diém phia Nam, hinh thanh cac nit giao dau ndi hé
théng két cau ha ting giao théng cdp qudc gia voi hé thng két cdu ha ting cip
tinh, nhdm ting cuong tinh két ndi giao thong lién ving, thic day phat trién kinh té
- xd hoi; bo tri thém 16i ra, vao véi cao tée Bic — Nam, vanh dai 3 va vanh dai 4
thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tay Ninh rat chi trong viéc Céi tao, nang cap va xdy méi 140 tuyén duong
tinh; wru tién nang cép, xdy dung céc tuyén: Cao téc TP.HCM — Mdc Bai, Cao tdc
GO Dau — Xa Mat; Vanh Dai 4 TP.HCM, Qudc 16 N2: Puong tinh DT.825B;
Puong tinh DT826; Buong tinh DT.827E; DT818...

Sau khi sap nhap va tich hgp quy hoach, tinh Tay Ninh (méi) s& hitu quy dat
cong nghiép khong 16, trd thanh mot trong nhimng "thu phu céng nghiép" 1ém nhét
ca nude. Hién nay, tong dién tich duge quy hoach dé phat trién cong nghiép trén
dia ban tinh la 22.500ha véi 59 Khu céng nghiép (KCN) va 82 Cum cong nghiép
(CCN) dugc phé duyét.

Cum cong nghiép My Thanh nam tai 4p 3A, xd My Thanh, tinh Tay Ninh ¢6
vi tri thudn loi két ndi voi tuyén N2, duong tinh DT.818 va hé thdng giao thong
khu vue. T vi tri du an, théng qua céc tuyén duong lién xd va DT.818, dy an két
ndi thuén lgi véi Quédce 16 1A, Thanh phb H6 Chi Minh va cac trung tam kinh té
trong khu vyc Ddng bing séng Ciru Long, tao didu kién thuén lgi cho luu thong
hang hoa va phat trién céng nghiép — dich vu logistics. Tir khu vue dur an, viéc két
nbi dén Cang qudc té Long An duge thuc hién thong qua tuyén DPT.818 — PT.830
véi cur ly khoang 43 km; két ndi dén cach cang quéc té Long An khoang 43 km,
cang Cai mép khoang 73 km, cang Can Giudc khodng 33 km, cang Cat Lai khoang
50 km; dap (mg nhu cdu vén chuyén nguyén vét liéu, hang hoa va hoat dong xuét
nhép khiu cua du an. Nhin chung, vi tri khu dat c¢6 diéu kién thuan lgi dé hinh
thanh cum céng nghiép gin v4i hé thong giao théng lién ving va mang ludi

logistics khu vuyre.

Véi loi thé vé qui dat, dia hinh bang phang, kha niang mé rong khéng gian
phat trién clng vi trf ndm trong ving kinh té ning déng cta phia Nam, xd My
Thanh ¢6 nhiéu tiém ning phéat trién coéng nghiép, thuong mai — dich vu va
logistics. Trong dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong, cong nghiép
dugc xac dinh la mét trong nhitng dong luc ting trudng quan trong, gan véi phat



trién ha tang ky thuat dong bd, thu hut cac nganh cong nghiép sach, cong nghiép
hé trg, kho bdi va dich vu logistics. Viéc hinh thanh va phat trién cac cum cong
nghiép trén dja ban s& gop phan khai thac hiéu qua loi thé vi tri dia 1y, tao viéc lam,
thiic day chuyén dich co ciu kinh té theo hudéng cong nghiép — dich vu, dong thoi
taing cudng kha ning thu hat déu tu, gép phan phat trién kinh té - xa héi cua dia
phuong va cua tinh Tdy Ninh.

Trong quy hoach tinh duge phé duyét, tinh dé ra muc tiéu trd thanh trung
tam phat trién kinh té niang dong, hiéu qua va bén viing cuia khu vuc phia Nam, cira
ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cong nghiép ctiia Ving Déng nam Bd. Cu
thé, giai doan 2021 - 2030, tc d6 ting truong dat khoang 9-9,5%/nam; co cau kinh
té chuyén dich theo hudng cong nghiép héa; quy mé nén kinh té dén nam 2030 gép
2 -3,5 lan so voi ndm 2021.

Tinh dang thye hién nhiéu bién phép xtc tién dau tu, thu hit va ho trg cho
cac dy an dau tr trong diém; uu tién thu hat cong nghiép hé tro, cong nghé mai,
cong nghé cao than thién véi méi truong; phat trién nhanh cac nganh céng nghiép
cO gia tri tang cao. Tinh cling dang tham gia thuc hién cac dé an, dy an lién quan
dén giam phat thai khi nha kinh trong céng nghiép, san xuat sach hon trong céng
nghiép va phat trién ning lugng sach, ning lugng tai tao nham giam nhe rui ro va
cac tac dong cua bién ddi khi hau. Qua d6, gép phan bao dam sir dung hiéu qua tai
nguyén va ting cudong kha ning chdng chiu clia nguoi dan véi rii ro thién tai va
bién doi khi hau.

Chién luoc Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2035 xac dinh muyc tiéu:
Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cau hop ly theo nganh va lanh thé, cé kha
nang canh tranh dé phat trién trong hoi nhip, cé cong nghé hi¢én dai va tham gia
chudi gia tri toan cau & mot s6 chuyén nganh, linh vuc,... Pén nam 2035, cong
nghiép Viét Nam dugc phat trién voi da sé cac chuyén nganh cé cong nghé tién
tién, chat luong san phim dat tiéu chuin qudc té, tham gia siu vao chudi gié tri
toan cau, sur dung nang luong tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh déng trong hoi
nhdp qudc té. D& hoan thanh cic muc tiéu d6 thi mét trong cic yéu to can thiét la
khuyén khich cdc doanh nghiép mé réng dau tu ha ting Khu cong nghiép lam co
s& va tao diéu kién kéu goi thu hut dau tu xay dung phat trién cac nganh nghé cong
nghiép.

I1. CAC QUY HOACH PINH HUONG



Du an Cum cong nghiép My Thanh (quy mé 75ha) dd dugce tinh Tay Ninh
dua vao quy hoach diéu chinh theo Quyét dinh s6 2968/QD-UBND ngay
26/02/2026 cuia UBND tinh Tay Ninh;

Du 4n da duoc tinh Tay Ninh dua vao danh muc cac Dy 4n wu tién thu hit dau tu
tinh Tay Ninh giai doan 2026 — 2030 theo Quyét dinh sb: 8619/QD-UBND ngay
21/5/2026;

1. PE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP MY THANH

1. Tén dv 4n: Pdu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang Cum cong
nghiép My Thanh.

2. Pia diém thue hién du an: Xa My Thanh, tinh T4y Ninh, Viét Nam (Truéc
ddy 1a xa Tan Thanh. huyén Thu Thira, tinh Long An).

3. Quy mo: 75 ha.

- Ranh gidi:

+ Phia Téy Béc: Tiép giap Duong Kénh 4.

+ Phia Dong Nam: Tiép giap khu vire dat canh tac rudng lua va huéng di vé Xa
Thu Thtra.

+ Phia Dong Bic: Tiép giap dat nong nghiép.

+ Phia Tay Nam: Tiép giap tuyén Duong Tinh 818.

4. Muc tiéu dy an

o - Ma nganh theo Mai nganh CPC
STT Dyetisk Hogttpog VSIC (doi vai cac nganh
(Mda nganh cap 4) nghé

| coma CPC, néu co)

, Xay dung va kinh doanh két ciu 6210
" | hatang cum cong nghiép

Cum cong nghiép M§ Thanh, duge dinh hudng bé tri cac loai hinh san xuét cong
nghiép it 6 nhiém, phi hgp vdi chi trrong phét trién cong nghiép bén ving va bao vé
moi truomg cua tinh va cua trung wong.

Cac danh muc nganh nghé co ban duoc dé xuat theo Quyét dinh sb 36/2025/QD-
TTg ngay 29/9/2025 cua Thu tuéng Chinh phi. Cu thé:

Mi nganh (theo Quyét
dinh s6 36/2025/QD-TTg
ngay 29 thang 9 nim 2025
cia Thi twréng Chinh phi)

TT Tén nhém nganh nghé thu hat diu tu

Nhém nganh san xudt san phdm dién tir, may vi | €261, €262, €263, C264,
tinh va san pham quang hoc €265, C266, C267




Ma nganh (theo Quyét
dinh so 36/2025/QD-TTg

TT Tén nhom nganh nghée thu hat dau tw ngay 29 thing 9 nim 2025
' ciia Thi twéong Chinh phii)
San xuat linh kién dién tir C261
S'an xuat may tinh va thiét bi ngoai vi cia may 262
tinh
San xuét thiét bi truyén thong 263
San xuat san pham di¢n tr dan dung C264
San xuat thiét bj do hrcmg kiém tra, dinh huéng o~
C265
va diéu kh1en san xuat dong ho
San xuat thiét bi birc xa, thiét bi dién tir trong v
iy ; C266
hoc, dién liéu phap
San xuat thiét bi va dung cu quang hoc C267
) : . AR C271,C272, €273, C274,
2 | Nhom nganh san xuat thiét by dién C275. C279
San xudt mo to, may phat, bién thé dién, thiét bi 271
phin ph__m va dleu khién dién
San xudt pin va dc quy €272
San xuat clay va thiét bi ddy dan C273
San xuz;t Lh‘let bi dién chiéu sang C274
San xuat do dién dan dung C275
San xuat thiét bi dién khac C279
3 | Nhom nganh san xudt kim loai C241, C242, C243
San xuat sit, thép, gang C241
San xuat kim loai quy va kim loai mau C242
Puc kim loai C243
4 Nhom nganh san xudt san phdm tir kim loai dic €251, €259
sdn (tru may moc, thiét bi)
ban Xuét cac ciu kién kim loai, thung, bé chira va %
C251
ndi hoi
San xuat san pham khac bang kim loai; cac dich
A - h : C259
vu xur ly, gia cong kim loai '
5 Nhom nganh‘ san“xuat may moc, thiét bi chua C281, C282
duge phén vao dau
San xuat may thong dung C281
San xuét mdy chuyén dung C282
6 | Nhom nganh san xuat 6 té va xe c¢6 dong co khac C291, C292, C293
San xuat 6 16 va xe c6 dong co khac C291
Séan xuat than xe 6 t6 va xe c6é dong co khac, ro 292
mode va ban ro mooe -
San xuét phuy tung va bd phan phu trg cho xe 6 td 293
va xe ¢6 dong co khéc o '
7 | Nhom nganh ¢6ng nghiép ché bién, ché tao khac 321,325, C329
San xuat d6 kim hoan, d6 gia kim hodn va céc C321




Ma ng:‘mh (ﬂ_lgﬂ Quyét
dinh so0 36/2025/Qb-TTg

TT Ta . . A P Py
én nhom nganh ngheé thu hut dau tw ngiy 29 thing 9 nim 2025
‘ ciia Thi twéong Chinh phii)
chi tiét lién quan
San xuat thict bi, dung cu y t€, nha khoa, chinh .
: 8 i . C325
hinh va phuc hdéi chirc nang
San xudal khic chua dugc phan vao dau C329
R Nf}om nganh stra chira, bao dudng va lap dit may €331, C332
moc, thiétbi
Stra chira, bao dudng may mac, thiét bi va san :
P T C331
pham kim loai dic sian
Lap diat may moc va thiét bi cong nghiép c332
9 | Nhom nganh san xuat phuong tién vin tai khéc C301, C302, C309
Dong tau va thuyén C301 ]
San xuat ddu may xe Itra, xc di¢n, toa xe va C302
i phuong tién, thiét bi chuyén dung trén duong ray B
San xuat phuong tién va thict bi van tai chua .
oy C309
duge phén vao dau ’ i o Ul
Nhom nganh san xuat hoa chat va san pham hoa €202, C210,C221, C222.
10 2 "
chat 1 C231
San xudt san pham hoa chat khac C202
San xuét thude, hoa duge va duoc liéu C210
Sén xuat san pham tir cao su C221
San xudt san pham tir plastic_ C222
San xudt thuy tinh va san pham tir thiy tinh G231
g | ASESENTY ETng DTl MR gy E360, E370, E381, E390
va xur ly rac thai, nudc thai
Khai thac, xur ly va cung cap nude F£360
Thodat nude va xu ly nuoc thai E370
Thu gom rac thai ' E381
Xir ly 6 nhiém va hoat dong quan 1y chat thai "
" % [£390
khac
12 Nhéom nganh kho bai va cac hoat dong ho trg cho 1152
~ | van tai
Kho bdi va luru gitr hang hoa B H521
Hoat dong dich vu ho trg cho vén tai H522
Hoat dong dich vu trung gian cho vén tai H523
13 | Nhom nganh xdy dung B 4102
Xay dung nha khong dé o F4102
14 | Hoat dong hanh chinh va dich vu ho trg N811, N821, N829
Dich vu hd trg tong hop _ NE8I11
Hoat dong hanh chinh va ho trg van phong N821
Hoat dong dich vu hd trg Kinh doanh khac chua N&29

duoc phin vao dau




5. Panh gia vé su phu hop ciia dw 4n véi quy hoach ¢6 lién quan

5.1. Sy phit hop véi quy hoach cip qubc gia, quy hoach viing, quy hoach
tinh.

Theo quyét dinh s6 2968/QD-UBND tinh Tay Ninh ngay 26/02/2026 vé viée
phé duyét didu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thai ky 2021-2030, tam nhin dén
nidm 2050 thi Cum céng nghiép My Thanh c6 trong danh muc cac du an duoc phé
duyeét.

5.2. Sy phu h¢p véi Quy hoach sir dung dit dén nim 2021 va ké hoach
sir dung dat ky 2021-2030.

Cum ¢bng nghiép My Thanh ndm trong ké hoach sir dung dat thoi ky 2021 —
2030 da dugc UBND tinh Long An phé duyét.

V& Quy hoach sir dyng dit theo Quyét dinh sé 12113/QD-UBND ngay 22 thang
[2 ndm 2022 ctia UBND tinh Long An (nay la tinh Ty Ninh) vé viéc phé duyét quy
hoach sir dung dét thai ky 2021 - 2030 ciia huyén Tha Thira thi vi tri Cum cong nghiép
M3 Thanh, thudc quy hoach dit cum céng nghiép (SKN).

Vé ké hoach sir dung dit: Quyét dinh sb 13952/QD-UBND ngay 31 thang 12
nim 2024 ctia UBND tinh Long An (nay la tinh Tay Ninh) vé viée diéu chinh quy hoach
sir dung dat thdi ky 2021 - 2030 clia huyén Thii Thira;

5.3. S phu hgp véi quy hoach xay dung.

Cum Céng nghi¢p My Thanh c¢6 trong Danh muc cac cum cong nghi€p trén
dia ban tinh cta tinh Tay Ninh dugc phé duyét tai Quyét dinh s 2968/QD-UBND
ngdy 26/02/2026 ctia UBND tinh Tdy Ninh vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Tay Ninh thoi ki 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, C6 quy dat phu
hop vai quy hoach sir dung dat trén dia ban x4 My Thanh.

Quy hoach Cum cong nghiép M§ Thanh phtu hop theo dd an quy hoach
chung tinh T4y Ninh; Phil hgp véi d6 an Quy hoach chung x&y dung xa My Thach.

5.4, Sy phit hop véi quy hoach phit trién kinh t€ - xa hdi.

Tinh Tay Ninh phat huy téi da cac tiém ning khac biét, noi troi, loi thé dé
phat trién KT-XH nhanh, bén vimg. Khong gian phat trién cua tinh dugce t6 chirc
hop ly, gfm v&i phat trién hé théng két cau ha té;‘mg df‘)ng bg, tirng budce hién dai; tap
trung phat trién nhanh mét s& dia ban ¢6 diéu kién thuén loi, lam dong luc phat
trién chung toan tinh, ho trg cac dia ban khé khin; phat trién hop 1y gitta khu vure
d6 thi va nong thon.




Tinh Tay Ninh phin déu chi s san xuét cong nghiép tang binh quin khoang
15%/nam thai ky 2021 — 2030; wu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va
nang luong tai tao; tap trung phat trién mot sé nganh cong nghiép chi yéu nhu san
xuat kim loai va san phflm tir kim loai duc san; co khi ché tao; ché bién thuc phﬁm;
céc san pham dién tir; héa chat va san pham hoa chat; san phim tir cao su va
plastic; dugc phém; dét may; niang lugng.

Theo quy hoach, dén nim 2030, tinh Tay Ninh sé& phat trién Khu kinh té cura
khiu Moc Bai, Cira khau Xa Mat tré thanh déng luc ting trudng moéi theo hudng
hé sinh thai cong nghé cao, d6i mdi sang tao va trung tam logistics ctia tinh khi déap
img day du cac diéu kién, tiéu chuan theo quy dinh cta phap luit.

Dong thoi, tinh Tdy Ninh phén dau dén nam 2030, tim nhin 2050 toan tinh
cd 133 Khu cong nghiép vdi tong dién tich 1a 46.495ha; quy hoach méi 27 Cym
cong nghiép vdi tong dién tich 1a 1.694ha, tong s6 cac Cum cong nghiép trén dia
ban tinh 1a 102 cum véi tong dién tich 1a 6.224ha./..

Sau khi cum cong nghiép di vao hoat dong s€ tao ra hiéu qua xa hoi sau:

- Phat trién Cum cdng nghiép s& tao ra budc dot pha trong thu hat diu tu dé
phat trién cong tai dia phuong, khai thac tiém nang va loi thé cla timg ving, goép
phén quan trong vao viéc thuc hién thanh cong cac muc tiéu phat trién kinh té - x4
hoi cua dia phuong va cua tinh;

- Tao ra gia tri kinh té 1én tir viéc phat trién cong nghiép, gop phan quan
trong trong viéc chuyén dich co cAu kinh té, co cau lao dong tir ndng nghiép qua
céng nghiép, tiéu thu cong nghiép;

- Céc du 4n sian xuét kinh doanh ngoai viéc gop phan vao phat trién kinh té
xd hoi con ndp ngan sach voi cac khoan thué sir dung dét phi néng nghiép, tién
thué dat, thué thu nhap doanh nghiép, thué suat va cac nghia vu tai chinh khac;

- Giai quyét viée lam cho mdt bd phian khéng nho nguoi déan trong dia ban
xd - Cac co s& san xuat, cic doanh nghiép cd didu kién thudn lgi phat trién san
xuat, nang cao

5.5. V& khi niing thu hit von dau tw va cung cap lao dng.

Khé nang thu hat dau tu: Cum coéng nghiép My Thanh nam tai ap 3A, xa My
Thanh, tinh Tay Ninh ¢6 vi tri thudn loi két ndi voi lu_vén N2, duong tinh DT.818 va h¢
théng giao thong khu vure. Tir vi tri du 4n, thong qua céc tuyén duong lién xa va DT.818,
dur an két ndi thuan loi véi Qudc 16 1A, Thanh phd H Chi Minh va cée trung tam kinh té
trong khu virc Pdng bang séng Ciru Long, tao diéu kién thuén loi cho luu thong hang hoa
va phat trién cong nghiép — dich vu logistics. Tir khu vire dy an, vige két ndi dén Cang
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qudc té Long An dugc thyre hién thong qua tuyén DT.818 — DT.830 véi cu ly khoang 43
km; két ndi dén cach cang quc té Long An khoang 43 km, cang Cai mép khoang 73 km,
cang Cin Giude khoang 33 km, cang Cat Lai khodng 50 km; dép (mg nhu cdu van chuyén
nguyén vit liéu, hang héa va hoat déng xuit nhap khau cta dy 4n; Cum cdng nghiép
My Thanh niam trong quy hoach phat trién cac Khu céng nghiép cua tinh Tay
Ninh, 1a diém sang hép dan, thu hut cac nha dau tu thir cap trong va ngoai khu vy
diu tu vao dia ban Tinh. V&i vi tri thuin loi nhu thé, viée thu hit déu tu vao Cum
cong nghiép My Thanh sé& rat nhiéu thuan loi, thoi gian lap day Cum cong nghiép
s& rit nhanh. Qua do, sém dem lai ngudn thu ngén sach on dinh va lau dai cho dja
phuong.

Kha nang cung cép va dap tmg nhu cau vé lao dong: Véi tiéu chi lao dong
binh quén khoang 80 lao dong/1ha dat Cum cong nghiép, du kién du an dau tu xay
dung va kinh doanh két cdu ha ting Cum cong nghiép My Thanh sé thu hat va st
dung khoang 6.000 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh cua cac nha may
trong Cum cong nghiép.

6. Quy mo du an

6.1. Panh gia hién trang khu vue du an:

Cum cong nghiép M§ Thanh c6 dién tich khoang 75 ha, trong d6 bao gom cac
loai: Dét &; Pat san xuét nong nghiép; Pat giao thong, kénh rach. Ty 1é cac loai dat
duoc thé hién trong bang hién trang sau:

Bing tong hop hién trang sir dung dat

TT Tén loai dat Ky hi¢u Dién tich (m2) Ty 1é (%)
1 | Pito ONT 2.500 0.33%
2 Pit giao thong, kénh rach DGT, SON 70.000 | 9,33%
3 | DAt san xudt nong nghiép SXN 677.500 90,34%
Tong 750.000 100,00%

Ghi chii: S6 liéu theo van ban sé6 1237/UBND-KT cua UBND xd My Thanh ngay
08/4/2026.
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Hinh anh Hién trang khu dit quy hoach CCN My Thanh

Hién trang dat khu vuc dau tr Cum cong nghiép chu yéu la dit néng nghiép
tréng lGa 01 vu mang lai hiéu qua kinh té thé‘ip, khu vue du kién quy hoach Cum
cong nghiép khong c6 nhiéu nha dan sinh séng nén viéc chuyén doi sang phat trién
cong nghiép tuong ddi thuan lgi cua Cum cong nghiép khi di vao hoat dong, tao
dong luc phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

6.2. Dién tich dat du kién sir dung:

Cum c¢dng nghiép My Thanh véi dién tich dit Quy hoach 1a 75ha duogc co cau chi

tiét nhu sau:

& Dién Ty 1€
- y i Ty 1¢ mac
o Lagi dat hiéyu iz (3:/..)? dinh
(ha) (%)
1 Dz@t cong nghi¢p CN | 52.500 70,0
2 Dat cong trinh diéu hanh DH 0,750 1,0 |
3 | bPitdich vy DV 0,750 1,0
L 4 Pit giao thong GT 7.875 10,5| >=10
_. 5 Pét cay xanh, mit nudc CX 10,500 14,0 >=10
| 6 | Ditcong trinh ha ting ky thugt | HTKT | 1,125 15| >=I
T Dét an ninh AN 1,500 | 2.0 |
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el Ky Dién Tyle | TyIé
A Logi dat higu | tich (%) | mie
Tong cong 75,00 100,0

a. Co céu sir dung déit cia Cum céng nghiép My Thanh nhu sau:

- Dét dit cong nghiép (nha may, kho tang): Véi téng dién tich 1a 52,5 ha,
chiém 70% tong dién tich ddt ciia CCN. Cac 16 dit xdy dung nha may c6 dién tich
tir 1 ha cho dén vai ha tily theo quy mé tinh chat clia cac nha may, kho béi, doanh
nghiép.

- Khu diéu hanh, dich vu: Dién tich 1,5 ha, chiém khoang 2% tdng dién tich
dat CCN. Khu dat nay duge bé tri tai phia dau 16i vao chinh CCN va duoc du kién
xay dung cho cdc khu chirc nang gdm: Khu quan ly diéu hanh, trung bay gidi thiéu
san pham. ...

- Dét giao thong: Cé tong dién tich 7,875 ha, chiém ty 1& 10,5% tong dién
tich dat CCN, trong dé bao gém: Cac tuyén duong phan 16 chinh va tuyén duong
phan 16 nhanh lién két cac khu chic ning. Nt giao gitra duong truc chinh véi
tuyén duong giao thong dbi ngoai 1a nut giao dong mire, giup CCN dé dang két ndi
ha tang k¥ thuat, dam bao cho mét luong xe 16n luu thong.

- Pt cdy xanh, mat nudc: Téng dién tich 10,5 ha, chiém 14% tong dién tich
dat CCN, trong do6 bao gdm: Cay xanh, dai cdy xanh cach ly CCN; Ho diéu hoa, ao
sinh thai, kénh muong thoat nude...

- Dét cong trinh ha tang k¥ thuat: Vi dién tich 1,125 ha, chiém 1,5% téng
dién tich d4t CCN. Trong d6 dugce xay dung tram cﬁp nuoc, tram bién ap, khu vuc

tram xu ly nudc thai,...

- P4t an ninh: V&i dién tich 1,5 ha, chiém 2,0% tng dién tich dat CCN, trong
d6 bao gdm: Cac tru s, chét bao vé an ninh cta khu vue; diém trye, trung tim
gidm sat an ninh, hé thong camera diéu hanh, phuc vu kiém soat ngudi va phuong
tién ra vao cum cong nghiép.

b. Quy mé kién tric xay dung (dién tich xdy dung, dién tich san, sb ting,
chidu cao cdng trinh, ...):

- Tang cao xdy dung doi vai cac 16 dat xay dung nha mdy, kho tang, bén bai:
Tir 01 dn 03 tang.

- Tang cao xay dung dbi véi cac 16 dit xay dung céng trinh hanh chinh, dich
vu: Tir 01 dén 05 tang.
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- Riéng di véi cac nganh cong nghiép cé nhu cau xdy cao tang thi khi lap
du an dau tur s& duoc xem xét va quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén va phu hgp
v&i Quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

- Mat d6 xay dung:

+ Mat do xay dung chung cho timg 16 dat xdy dung nha may, kho tang:
70%;

+ Mat do xay dung cho dit ky thuat: 70%;

+ Mat d6 xdy dung tbi da cho timg 16 dét xdy dung cong trinh hanh chinh,
dich vu va phu trg cong nghiép: 60%.

+ Khoang lui xdy dung: D6i voi cac 16 dit co canh tiép xtc véi cac truc
duong giao thong dam bao theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung.

c. San pham, dich vu cung cap:

- Cho thué lai dat dé xdy dung nha may, nha xudng cong nghiép.

- Cung cap dich vu tién ich Cum céng nghiép: Cip, thoat nude, xur ly nude
thai, v¢ sinh mdi truong, dich vu hd tro khac.

d. Quy mé lao déng du kién trong Cum céng nghiép: Khoang 6.000 ngudi.

e. Vi tri du an thudc khu vuc doé thi: Khong.

g. Du 4n thudc pham vi bao vé cua di tich dugc cap c6 tham quyén cong
nhin 14 di tich quéc gia dic biét: Khong.

h. Dy 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc néi dé lich sir (duge xac
dinh trong do dn quy hoach dé thi) cta db thi loai dac biét: Khong.

7. Chi phi ddu tu

Cén ctr quy mo6 Cum cong nghiép My Thanh.

Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét vé quan 1y chi phi dau ty xay dung;

Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so diéu va bién phép thi hanh luat xdy dung vé quan ly hoat dong xay
dung;

Thong tu sd 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua Bo Tai chinh quy dinh
mtrc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va str dung phi tham dinh dy 4n dau tur xay dung,
phi thAm dinh thiét ké co sé;
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Thoéng tu s6 38/2023/TT-BTC ngay 08/6/2023 cua B Tai chinh quy dinh
mirc thu, ché do thu, nép, quan ly va sir dung phi tham dinh béo cao danh gia tac
dong moi truong do co quan trung udc thue hién tham dinh.

Thoéng tu sb 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia Bo Tai chinh quy dinh
mire thu, ché dé thu, ndp, quan ly va str dung phi tham dinh thiét ké k¥ thuét, phi
tham dinh du toan xdy dung;

Thong tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B§ Xay dung Ban hanh
dinh murc, phuong phéap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do6 thi va
nong thon;

Thong tu sb 38/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cua B Xay dung Ban hanh
dinh muc xay dung;

Cian ctr Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2026 ctia B
truong Bo xay dung vé viée vé viée cong bd suat von dau tu xdy dung cong trinh
va gia xdy dung tong hop bd phan két cau cong trinh nam 2025;

Ruls Tfmg von diu tu du an

Téng von dau tu thue hién du an bao gf’)m cac chi phi sau:

- Chi phi thué dét khong duge tinh vao tong mire dau tu;

- Tong murc dau tu: Gom chi phi do Chu dau tu dau tu, chi phi do nganh dién
va nganh vién thong dau tu, cu thé bao gom:

+ Chi phi giai phong mat bang (chi phi thué dat trong thoi gian xdy dung,
chénh léch chi phi giai phong mat bang so voi chi phi thué dat sau khi da khau trur
chi phi thué dat khi cht dau tu thyc hién nghia vu vé dfit.);

+ Chi phi xay dung;

+ Chi phi thiét bi;

+ Chi phi quan ly du an;

+ Chi phi tu van dau tur xdy dung;

+ Chi phi khic (bao gom ca lai vay trong thoi gian xdy dung);

+ Chi phi du phong.

Téng von dau tr (Da bao gdbm VAT): 1.371.883.557.434 dong (Bdng chir: Mot
nghin, ba trdm bay muwoi mot ty, tam tram tam muwoi ba triéu, ndm trdm nim muoi
bay nghin, bon tram ba muoi bon dong). — Chi tiét xem tai phu lyc tinh toan kém
theo bdo cdo nay.

7.2. Thoi han hoat dong caa dy an: 50 nam, ké tir ngay duoc c6 quyét
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dinh thanh lap Cum cong nghiép.

7.3. Tién dd thue hién du én

Tién do du an duge thue hién tir quy 1V/2026 dn quy 1/2029 (30 thang), cu
thé nhu sau:

- Tir quy 1V/2026 dén quy 1V/2027: Thuc hién cac cong viéc chudn bi dau
tu, hoan thién thu tuc vé phap ly, phé duyét du an; Hoan thanh céng téc boi truong,
hd tro va tai dinh cu, giai phéng mit bang, cac thu tuc vé dat dai.

- Tlr quy 11/2027 dén hét Quy 1/2029: Trién khai thi céng xdy dung cac hang
muc ha tang k§ thuét, hoan thién, nghiém thu va ban giao, dua du an vao khai thac
sir dung.

Luu y: Tién dé trién khai ciia du dn ¢6 thé duoc diéu chinh phit hop voi diéu
kién thiee 16, trén co so dién bién thi trieong, kha ndang huy dong nguon vén va tinh
hinh thu hit dau te cia die dn trong timg thoi ky.

8. Hiéu qua kinh té xa hoi

8.1. Hiéu qua kinh té

Trén co s¢ tinh todn hiéu qua dau tu cia Dy an, du kién thu hit dau tr cia khu
cong nghiép duge tién hanh song song véi viée dau tir ha ting ky thuat.

Céc sb liéu tinh toan hiéu qua kinh té 1a tam tinh tham khao thi truong va cac Khu
cong nghiép dang hoat dong. Gia thué ha tang tinh theo chu ky du 4n chua bao g6m thué
VAT du kién 150 USD/m2 (chwra bao gdbm cac chi phi quan ly van hanh trong qua trinh
hoat dong).

[Hiéu qua kinh té cua dy an dy kién so bd nhu sau:

Stt NGi dung Don vi Gia tri
I | Quy moé du an ]
Diét du an ha | 75
2 | Quy mé lao dong . nguoi 6.000
11| Chiphidiutw |
| 1 | Téng vén déu tu Chi déu tu dong 1.371.883.557.434
| 2 Ngudn von _ _ dong
- | Vén chu s hiru (15,14%) dong 207.705.000000
- | Vén huy dong tir khach hang (14,35%) dong 200.484.375.000
- | Voén vay tir cic to chire tin dung (70.37%) dong 963.694.182.434
III | Thoi gian thwe hién dw an _
I | Thoi gian ddu tu xay dung HTKT thing | 30 théng
2 | Thoi gian hoat dong cua dy an nam 50 nam
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Stt Noi dung Pon vi Gidtri
IV | Hi¢u qua dy an

1 | Tong doanh thu (Chiwra bao gom VAT) 3.740.112.561.993
2 | Téng chi phi (Chwa bao gdm VAT) | 2.876.175.760.796
3 | Lgi nhuan doanh nghiép | B

- | Loi nhuan trude thué déng 859.193 .426_.197
- | Thué thu nhdp doanh nghiép dong 249.443.639.239
- | Loi nhugn sau thué _ dong 609.749.786.958
4 | Cac chi tiéu hiéu qua cua dy an

1 | Hién gia thu hoi thuin: NPV dong |  198.963.254.603
2 | Sudt thu hdi ndi bo: IRR % | 1931
3 | Thoi gian hoan vén:_T nim | 4,36 |

Dur dn ¢6 hiéu qua tot, khi ning sinh 16i cao va thoi gian thu hoi von trong déi nhanh,
phit hop dé xem xét dau tu.

8.2. Hi¢u qua xa hoi

- Tao viéc 1am va ning cao thu nhip cho ngudi lao dong: Dy dn gop phan thu hut
c4c doanh nghiép san xudt, kinh doanh vao hoat dong trong cum cong nghiép, tir d6 tao
ra nhiéu co hoi viée lam cho lao dong dia phuong. Nho do, thu nhap cua ngudi dén dugce
cai thién, gop phin giam ty 1¢ thit nghi¢p va nang cao chat lugng cude song.

- Thic diy chuyén dich co cdu kinh t¢ dia phuong: Sy hinh thanh cum céng
nghiép gitp chuyén dich co cdu kinh té theo hudng cong nghiép héa — hién dai hoa, giam
dan sy phu thude vao néng nghiép, ting ty trong cong nghiép va dich vu.

- Phat trién ha tang va do thi héa khu vire: Dy dn déu tr ha tfing nhu giao thong,
dién, nuéc, xir Iy nude thai... khong chi phuc vu cum coéng nghiép ma con gép phan
ci thién diéu kién séng cho khu vuc lan can, thic day qua trinh do thi hoa va phat
trién kinh té - xa hoi dia phuong.

- Nang cao trinh do lao dong va chuyén giao cong nghé. Khi cac doanh nghiép
hoat dong trong cum cong nghi¢p, nguoi lao dong c6 co hoi tiép cin cong nghé mai,
duoc dao tao k¥ ning, tir dé ndng cao trinh d chuyén mon va tic phong cong nghiép.

- Tang ngudn thu ngan sach dia phuong: Hoat dong san xuét kinh doanh ctia cdc
doanh nghiép trong cum cdng nghiép s& dong gop vao ngan sach thong qua cdc loai thué,
phi, gop phén ting nguon luc cho dia phuong dé dau tr vao cdc linh vure xa hdi khéac nhu
gido duc, y té.

- Giam thiéu 6 nhiém mai truong phin tan: Viée quy hoach cdc co so san xuét viao
cum cong nghiép gitp kiém soat t6t hon vén dé moi trurong thong qua hé thong xir ly chét
thai tdp trung, han ché tinh trang 6 nhiém do san xudt nho 1é gay ra trong khu dén cu.
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- Tang cuong lién két kinh té va phat trién cong dong: Cum cong nghiép tao diéu
kién hinh thanh céc chudi lién két san xuat, cung (mg, thic ddy su hop tac gitta cac doanh
nghiép, dfmg thoi g6p phan phat trién cac dich vy ho trg nhu vén tai, logistics, an ufmg,
nha & cho cong nhén.

9. Tién d) thwe hién dé xuét lam Chi ddu tw Dy én dau tw xdy dung va
kinh doanh ha ting ky thuit Cum Céng nghiép My Thanh, tinh Tay Ninh véi
dia phuong

- Ngay 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh da Phé duy¢t diéu chinh Quy
hoach tinh T4y Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6
2968/QD-UBND, trong d6 Cum cong nghiép My Thanh duogc dua vao danh muc
Cum cdng nghiép dugc thanh ldp mdi trong Phuong an phat trién Cum cong
nghiép tinh Tay Ninh.

- Ngay 21/5/2026 Cong ty VRG da c6 van ban s6 147/VRG-HPQT gui
UBND tinh Tay Ninh, So Céng thuong tinh Tay Ninh, UBND xa My Thanh vé
viée Dé xuat dang ky 1am Chu dau tu du 4n Piu tu xdy dung va kinh doanh két ciu
ha tang Cum cong nghiép My Thanh, xd My Thanh, tinh Tay Ninh;

- Ngay 26/5/2026, So cong thuong tinh Tay Ninh ¢o y kién déi vai cong ty
VRG vé viéc Pang ky lam chii ddu tu ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép My
Thanh tai viin ban s6 3530/SCT-QLCN;

- Ngay 04/6/2026 Cong ty VRG di 1ap bo ho so dé xudt xin lam Chu dau tu
xdy dung ha tang k¥ thuat Cum céng nghiép My Thanh, xa My Thanh, tinh Tay
Ninh nop cho UBND xa My Thanh, tinh Tay Ninh tai vdn ban s6 163/VRG-
HDQT;

- Ngay 04/6/2026, UBND xa My Thanh c6 thong bao Vé viéc nha dau tu
nop ho so dé xudt thanh 1ap Cum cong nghi¢p My Thanh tai vin ban s6 2144/TB-
UBND;

- Ngay 30/6/2026, UBND xi ¢6 to trinh ndop So Cong thuong tinh Tay Ninh
vé viée thanh 1ap Cum cong nghiép My Thanh tai van ban s 2676/TTr-UBND.

Hién nay, ho so dé nghi thanh lap cum céng nghiép dang duge cac sd, ban,
nganh cta tinh Tay Ninh xem xét, tham dinh theo quy dinh.

Trén ddy 1a ndi dung bao céo chip thuin chu truong Pau tu xdy dung va
kinh doanh két cau ha tang Cum céng nghiép My Thanh, xd My Thanh, tinh Tay
Ninh. Kinh dé nghi Hoi dong quan tri Cong ty co phdn phat trién d6 thi va Khu
cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cdp c6 tham quyén lam co so thuc
hién.

Tran trong!
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