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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty Tu van xay dung Viét Nam - CTCP (sau day goi tit 1a “Cong ty”)

-dé trinh bdo c4o nay cling v6i Bdo céo tai chinh riéng gitta nién do ciia Cong ty cho giai doan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

" HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA KE TOAN
TRUONG

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam dbc, Ban Kiém soat va Ke todn trudng Tong Cong
ty trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va cho dén ngay 14p bio céo niy gom:

H6i ddng Quan tri

Ong Tran Pic Toan
Ong Thén Hong Linh
Ong Téng Vin Toan
Ong_ Nguyén Minh Hong
Ong Poan Dic Phi
Ong Nguyén Dinh Thi
Ong Nguyén B4 Minh
Ba Kiéu Bich Hoa

Ban Tfmg Giam dbc

Ong Nguyén Minh Hong

Ong Tran Ptc Toan
Ba Nguyén Thi T8 Trinh
Ong Nguyén Pinh Thi

- Ong Nguyén Xuan Hai

Ong Nguyén Truong Linh

-Ong Poan Ptic Phi

Ban Kiém soat

Ong Nguyén B4 Minh

' Ong Nguyén Vin Phiic

Ong Nguyén Vian Phiic

. Ba Nguyén Thi Ngoc Diép

Ong Pham Vii Thanh
Ong Hoang Khanh Duy
K& toan truéng

Ba Nguyén Thi Poan Trang

Chu tich
Chau tich
Thanh vién
Thanh vién -

Thanh vién

~ Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Tong Giam doc

Téng Giam dbc

Ph6 Tong Gidm dbc
Pho6 Téng Gidm dbc
Phé Téng Gidm dbc
Ph6 Téng Gidm déc

_ Phé Téng Gidm d6c

Trudng ban
Trudng ban 7
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

K& toén truéng

Bau ngay 07/07/2026

Két thac nhidm ky ngiy 29/06/2026
Bau ngiy 29/06/2026

Bau ngay 29/06/2026

Bau ngay 29/06/2026

Béu ngay 29/06/2026

Kt thic nhiém k ngdy 29/06/2026
Két thiic nhiém ky ngay 29/06/2026

Giao phu trach Ban diéu hanh ngay
07/07/2026 :
B6 nhiém ngay 09/07/2026

Mién nhiém ngay 07/07/2026

~ Béu ngay 07/07/2026

K&t thiic nhiém ky ngay 29/06/2026
Bau ngay 29/06/2026
Bau ngay 29/06/2026

© Két thiic nhiém ky ngay 29/06/2026

Két thiic nhiém ky ngay 29/06/2026
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Nguoi dai dlen theo phép luét cia Tong Cong ty tir ngay 01/01/2026 dén 12/07/2026 1a 6 ong Tran Pric
Toan - Tng Giam déc. Ong Nguyén Minh Hong - Tong Giam dbc duoc giao phu trach Ban Piéu hanh
tr ngay 07/07/2026 va 12 ngudi dai dién theo phap ludt ctia Téng Céng ty tir ngdy 13/07/2026 dén ngay
lap bao céo nay.

KIEM ToAN VIEN
Béo c4o tai chinh kém theo dugc soat xét béi Cong ty TNHH Kidm todn va Tu vin UHY.,
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc cta Tong Céng ty Tu. van x4y dung Viét Nam - CTCP chiu trach nhiém lap Béo
cdo tai chinh riéng giita nién d6 thé hién trung thyuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty tai
. ngay 30/06/2026 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cta
Cong ty cho giai doan tir ‘ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026. Trong viéc l14p Béo c4o tai chinh riéng
giffa nién d6 ndy, Ban Téng Gidm déc dugc yéu cau phai:

® Xay dung va duy tri kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban Quan tri Cong ty xdc dinh 1a
can thiét d& dam bao cho vide lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khong con sai sét trong yéu
do gian 14n hozc do nhim lan;
Lua chon céc chinh séch ké ton thich hop va ap dung c4c chinh sdch d6 mot cach nhét quan;
Dua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;
Néu 16 cdc nguyén tac ké toan thich hop c6 dugce tudn tha hay khong, cd nhung ap dung sai 1éch
trong yéu cén dugc cong bd va giai thich trong B4o cdo tai chinh riéng glu’a nién do hay khong, va

o Lép vatrinh bay cc Bdo céo tai chinh riéng trén co s& tuan thi cdc Chudn muc ké toan, Ché do ké-

todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh;

© ' Lép cac Bdo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong
thé cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm d6c x4c nhan ring Cong ty da tuan thu cac yéu ciu néu trén trong viéc 1dp Béo cdo ta1

chinh.

Ban Téng Giadm dbc Cong ty chiu trich nhiém dam bao rang sb sach ké toan duoc ghi chép phu hop dé
phan 4nh.hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va ddm bao rang Béo céo tai
chinh phu hgp véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toén (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phap

~ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bdy b4o c4o tai chinh. Ban Tng Gidm dbc cling chiu trich nhi€ém . "

dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién
cac hanh vigian lan va sai pham khéc.

\\ Ban Tdéng Gidm déc/

o
b

Nguyen Minh Hong
Tong Giam dbc
Ha Néi, ngay 04 thdng 09 ndm 2026
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T6 Hiu,
Connect to possibility Phuong Dai M6, Thanh pho Ha Noi
T:+84 24 5678 3999
E : uhy-info@uhy.vn

S6: 1049/2026/UHY - BCSX ahy:n
‘ BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Vé Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do cua Tong Cong ty Tu van xdy dung Viét Nam- CTCP
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh giti:  Hji dong Quan tri va Ban Toéng Giam déc
Tong Cong ty Tw van xdy dung Viét Nam — CTCP

Chung tbi d3 tién hanh soat xét Bao cdo tai chinh riéng giifa nién d6 cua Téng Cong ty Tu vin xdy
dung Viét Nam - CTCP (sau ddy goi tat 13 “Cong ty”) gdm: B4o c4o tinh hinh tai chinh rleng tai ngay
30/06/2026 ciing véi Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cdo Luu chuyén tién té riéng
va Thuyét minh Bao c4o tai chinh riéng cho giai doan két thuc cling ngay. Céc bao céo tai chinh cua
Cong ty dugc 14p ngay 04 thang 09 ndm 2026, trinh bay tir trang 06 dén trang 40 kém theo.

Trach nhi€ém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cdo tai chinh
riéng giita nién dd theo Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién d6 va chiu trach nhiém vé
kiém soét n6i bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la can thiét & dam bao viéc l4p va trinh bay béo
c4o tai chinh giira nién d khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 14n.

Trach nhi€ém ciia Kiem toan vién

Tréach nhiém cua chung t6i 14 dua ra két luan vé béo céo tai chinh riéng giita nién d§ dua trén két qua
soat xét ctia ching t6i. Chung t6i da thyc hién cong viée soat xét theo Chuén myc Kiém toan Viét Nam
v& hop ddng dich vu soat xét $6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d do kiém toan vién doc
14p ctia don vi thyc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giita nién d¢ bao gom viéc thuc hién cac cudc phong van, chi
yéu 12 phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cic van dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc
phén tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét v& co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém
toan dugc thye hién theo cac Chuin muyc kiém toan Viét Nam, do vy khong cho phép ching toi dat
duogc sy dam bao rang ching toi s& nhén biét duoc tht ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién
trong mot cude kiém toan. Theo d6, chiing t6i khong duaray kién kiém toan.

Co sé dwa ra két luan ngoai trir

Chi phi tién lirong vieot quy tién hirong duwoc phé duyét

= Theo Nghj quyét s 32/NQ- HDQT ngay 22/06/2026 cia Hbi déng Quan tri Téng Cong ty, quy tlen
lwong thuc hién ndm 2025 ciua Tbng Cong ty duge phé duyét la 171.432.120.000 dong, bao gdm:
2.085.120.000 dong quy tién luorng, thit lao tién thu’ong cia Nguoi quan ly ciia Téng Cong ty va
169.347.000.000 ddng quy lwong ctia can b6 cong nhén vién. Trong nam 2025, Tong Cong ty da hach
toan ghi nhén chi phi tién luong sau khi trir tién lwong clia Chuyén gia véi tdng sb tién:
184.541.292.882 ddng vuot s tidn: 13.109.172.882 ddng so véi mirc duge phé duyét.

Ngay 14/07/2026, Tong Giam dbc da 1ap To trinh sb 28/TTr-VNCC dé nghi Hoi ddng Quén tri xem
xét, phé duyét b sung quy tién luong thyc hién nam 2025 véi sb tién 13.109.172.882 dong To trinh
da duoc Chu tich Hoi dong Quén tri chap thuén vé chu truong trén to trinh. Tuy nhién, den thoi diém
phat hanh Béo cdo soat xét nay, Tong Cong ty chua cung cap cho chung t6i Nghi quyét hoic Quyet
dinh chinh thirc cua Hoi dong Quan tri vé viéc phé duyét bd sung quy tién lwong; chua thuc hién diéu
chinh dbi véi phan chi phi tién luong vuot quy dugc phé duyét. Do do, chiing t6i khong thé thu thap
duoc ddy du bang chimg thich hop dé xac dinh anh hudng ciia van dé nay dén loi nhuén sau thué chua
phan phdi tai ngay 01/01/2026, cac khoan phai tra va cac khoan muc c6 lién quan Béo c4o tai chinh
riéng giita nién do6 cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ctia Téng Cong ty.

Kiém toan | K&toan | Thué | Tuvén | Pao tao 4
Thanh vién déc lap hang UHY Qudc Té.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

Bt djng san déu tw chuwa hoon tdt this tuc phap ly
Dén thoi diém phat hanh Béo céo soét xét nay, Tong Cong ty chua hoan thanh xong thu tuc clp glay

" chitng nhan quyén s& hitu dbi véi bt dong san dau tu 12 494 m? san tang 4, toa nha VG Building, s6

235 Nguyén Trii, phudng Khuong Dinh, thanh ph Ha Noi nhan ban giao tix Cong ty Co phan Tu van
xdy dung cong trinh vét liéu x4y dung. Nguyén gia va hao mon Ity ké cuia bt ddng san dAu tu nay dén

ngay 30/06/2026 1an luot 13 11,86 ty dong va 4.4ty ddng; tai ngay 01/01/2026 1an luot 1a 11,86 ty

dong va 4,21 tj ddng (xem tai Thuyét minh s 15). Viéc trinh bay chi tiéu "Bt dong san dAu tu" trén
Béo c4o tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do tai ngay 30/06/2026 cta Téng Céng ty phu thudc vao
hd so phép ly cua tai san sau khi hoan tht cac thi tuc chuyen nhuogng. Do d6, ching t6i khéng xac dinh

duoc céc didu chinh cin thiét (néu c6) lién quan dén chi fidu nay cung nhu anh huéng ctia van dé ndy -

t6i cac chi tiéu khéc trén Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d6 cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026 cta Tong Cong ty.

. Két luén ngoai tri

Cin cti trén két qua soat xét clia chung t6i, ngoai trir cac vén dé dwoc mo ta tai doan “Co s¢ dua ra két
luén ngoai trir", chiing t6i khéng thdy c6 van d& g khién chiing t6i cho ring Béo c4o tai chinh riéng
gifta nién do6 cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 dinh kém khong phéan anh trung
thue va hop ly trén céc khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh ctia Téng Céng ty Tu vén xdy dung
Viét Nam - CTCP tai ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién t8 ctia Tong
Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phtt hop véi Chun murc ké todn, Ché
d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao
cdo tai chinh giita nién do.

Van dé khac

Bio céo tai chinh riéng ctia Téng Cong ty Tu van Xay du'ng Viét Nam - CTCP cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2025 da dwoc kiém todn bdi kiém toén vién va doanh nghiép klem toan khéc. Kiém
toan vién nay diduaray kién ngoai trir d6i véi bdo cdo tai chinh riéng nay vé vén & bét dong san dau
tu chua hoan tét thi tuc phép-1y theo béo céo kidm toan s6 310326.020/BCTC.KT2 ngay 31/03/2026.

Bio céo tii chinh riéng ctia Tong Cong ty Tu vin Xy dung Viét Nam - CTCP cho giai doan tir ngay
01/01/2025 dn ngay 30/06/2025 da dugc soat xét bdi kidm toan vién va doanh nghiép klem toan khac.

Kiém toan vién nay da duaray kién ngoai trir d6i v6i béo cdo tai chinh riéng nay ve vén d& bt dong
san ddu tu chwa hoan tAt tha tuc phap ly theo bdo céo sodt xét s6 290825.014/BCTC.KT2 ngiy

Lé Quang Nghia .

Ph6 Téng Giam dbe

Gidy CNPKHN kiém toan s6: 3660-2026-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Néi, ngay 04 thang 09 nam 2026



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO

Cho giai doan tir 01/01/2026 d&n 30/06/2026

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

- TAISAN

A. TAISAN NGAN HAN

L  Tidnva cdc khoin tuwong dwong tlen
Tién '
Céc khoan tuong duong tidn

IL Piu tu tai chinh ngin han
Dau tu ndm gitr dén ngdy d4o han
ngan han

I Céc khoén phai thu ngin han
Phai thu ngén han cta khéch hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han

- . Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngan han
khé doi

IV. Hang ton kho
Hang ton kho

VL Taisan ngin han khéc
Chi phi chd phan bb ngén han
Thué va cac khoan khéc phai thu
Nha nude

B. TAISAN DAIHAN

L. Cac khoén phai thu dai han
Phai thu dai han khéac

IL Taisan cb dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lily ké
Tai san ¢b dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké

IV. BAt dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon liiy ké

VL PAu tw tai chinh daihan
Pau tu vao cong ty con
Pau tu vao cong ty lién doanh,
lién két
Dau tu gbp vén vao don vi khic
Dau tundm gift dén ngdy ddo han
dai ban

VIL Taisan dai han khac
Chi phf chd phan b dai han
TONG CONG TAISAN

Ma

s0

100
110
111
112
120

-123

130
131

132

135
136

140
141
160
161
163

200
210
215
220
221
222
223
227
228
229
240
241
242
260

261

262

263
265

270
271

280

Thuyét
minh

12

10

11

19

13

14

15

30/06/2026
VND

MAu s B 01a-DN

01/01/2026
VND

-471.125.887.185

104.609.950.282
64.229.950.282
40.380.000.000
176.088.310.000
176.088.310.000

95.376.155.565
69.305.903.299

3.025.272.959
31.158.157.468
(8.113.178.161)

92.729.930.978
92.729.930.978
2.321.540.360
82.980.000
2.238.560.360

258.659.022.937
64.000.000
64.000.000
71.138.579.038
70.902.822.371
117.279.016.769
(46.376.194.398)
 235.756.667
10.076.648.420
(9.840.891.753)
7.456.123.640
11.856.000.000
(4.399.876.360)
176.372.958.472
68.243.850.433
50.473.354.941

38.025.693.509
19.630.059.589

3.627.361.787
3.627.361.787

427.369.170.287
63.866.224.206
 48.866.224.206
15.000.000.000
195.547.210.000
195.547.210.000

94.213.390.383
76.571.701.648

1.802.378.110
25.276.080.679
(9.436.770.054)

73.321.946.809
73.321.946.809

420.398.889 -

207.450.000
212.948.889

241.965.742.263
64.000.000
64.000.000
73.477.440.362
73.164.593.695
117.189.490.843
(44.024.897.148)
312.846.667
10.076.648.420

(9.763.801.753) -

7.647.349.448
11.856.000.000
(4.208.650.552)
156.742.898.883
68.243.850.433
50.473.354.941

38.025.693.509

4.034.053.570
4.034.053.570

729.784.910.122

669.334.912.550
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

MAu sb B 01a-DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
‘ Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

e WANYY/J

N\ 2\ &

NGUON VON Mi Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
s6  minh VND VND

NQ PHAITRA 300 326.127.163.653  267.009.606.066
No ngin han 310 325.634.946.153  266.709.488.566
Phai tra ngudi ban ngén han 311 16 25.501.709.160 21.188.534.848
Nguoi mua tra tién truéc ngén han 312 17 184.400.891.344  161.413.495.781
Phai tra ¢ tirc, loi nhuan 313 . 18 32.252.882.197 55.878.997
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude 314 19 5.126.480.406 8.450.087.697
ngdn han '
Phéi tra ngudi lao dong 315 40.534.498.437 43.960.493.803

" Chi phi phai tra ngén han 316 20 4.989.736.813 3.484.030.517
Doanh thu-ch phan bd ngén han 319 21 1633.472.960 157.624.766

" Phai tra ngén han khac 320 22 27.632.988.288  -24.282.977.149
Du phong phai tra ngin han 322 23 634.422.000 634.422.000
Quy khen thuéng, phic loi 323 3.927.864.548 3.081.943.008
No dai han 330 492.217.500 300.117.500
Phai tra dai han khéc 338 492.217.500 300.117.500
VON CHU SO HU'U 400 24 403.657.746.469  402.325.306.484
Vén gbp cia chu s6 hitu 411 357.744.480.000  357.744.480.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén bidu-  411a 357.744.480.000  357.744.480.000
quyét
Quy d4u tu phat trién 418 6.867.881.744 6.867.881.744
Loi nhufn sau thué chua phén phdi 420 39.045.384.725 37.712.944.740
- LNST chua phdn phdéi liy ké dén 420a - -
cudi ndm trucce
- LNST chua phén phéi kp nay 420b 39.045.384.725 37.712.944.740
TONG CONG NGUON VON 440 729.784.910.122  669.334.912.550

Trinh Tuén Anh Nguyén Thi Doan Trang Nguyén Minh’H(A)ng
Nguwoi lap Ke toan truéng Tong Giam doc



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
‘ MAu sé B 02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

.CHI TIEU o Mi Thuyét  Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
s6 minh  dén30/06/2026  dén30/06/2025
VND VND
1. Doanh thu b4n hing vi cung cAp dich vy 01 26  233.095.213.386 144.606.136.813
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v ban hang va cung c;ip 10 233.095.213.386  144.606.136.813

dichvu ~ . _
4. Gidvn hang ban ~ 11 27  195.537.789.245 122.127.021.944
5. Loinhudn gdp v& bén hang va cung cip 20 37.557.424.141  22.479.114.869

dich vu : :
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 28 24.201.205.359  17.172.581.421
10. Chi phi quan 1§ doanh nghiép 26 29  17.974995.180  13.605.948.176
11. Lginhuén thuin tix hoat dgng kinh doanh 30 43.783.634.320  26.045.748.114
12. Thu nhép khac ' 31 30 580.370.373 153.927.888
13. Chi phi khéc 32 31 585.690.978 162.099.801
14. Lyinhugn khic 40 (5.320.605) (8.171.913)
15. Téng lgi nhun ké toan truéc thué 50 . 43.778.313.715  26.037.576.201
16. Chi phi thué TNDN hién hanh ' 51 32 4.732.928.990 2.311.731.382
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
18. Loinhuin sau thué thunhip doanh nghi¢p 60 39.045.384.725  23.725.844.819
Kot RERaRO4 thimg 09 néim 2026
. _Trinh Tuén Anh Nguyén Thi Poan Trang .Nguyén Minh,H("ing
Nguwoi lap ) Keé toan trwéng Tong Gidm doc
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(Theo phwong phdp gidn tiép)
Tvrngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu

L Luu chuyén tién tix hoat dong kinh doanh
‘Lgi nhugn trieée thué v
Diéu chinh cho cdc khodn

KhAu hao TSCD va BPSPT
Céc khoan dy phong

L4, 18 chénh 1éch ty gia hdi doai do dénh gia

lai céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
L4i, 18 tir hoat dong dau tu, tai chinh
Loi nhfzﬁn’ tir hoat dpng kinh-doanh trude
thay doi von luu djng
Téng, gidm cac khoan phai thu
Tang, giam hang tdn kho
Téang, giam c4c khoan phai tra (Khong ké 14i

vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai

nop)
. Tang, giam chi phi chd phan bd

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh
doanh

IL Luru chuyén tién tix hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va c4c tai

san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cic cong cu no ciia don

vi khéc

Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cdng cu no clia

don vi khic

Tién thu 14i cho vay, cb tire va loi nhuan duoc

chia
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng dau tur

Mi Thuyét

s0- minh

01

02
03
04

05
08

09
10
11

12
15
17
20

21

23

MAu sé B 03a-DN

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
43.778.313.715 26.037.576.201

2.619.613.058
(1.323.591.893)
(12.562.167)

(24.188.643.192)
20.873.129.521

8.215.206.166

(19.407.984.169)
23.113.002.014

531.161.783
(1.771.298.157)
(4.670.020.000)
26.883.197.158

(89.525.926)
(4.000.000.000)
4.313.900.000
13.623.592.677

13.847.966.751

3.168.778.328
(1.036.126.800)
(615.327)

(17.171.966.094)
10.997.646.308

3.557.742.974

(3.787.299.746)
(751.243.246)

336.701.154
(2.321.700.000)
(3.298.550.000)

4.733.297.444

(854.523.636)
(22.478.865.917)
9.476.434;852
13.036.695.720

(820.258.981)
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dn 30/06/2026

MAu s§ B 03a-DN

‘BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Theo phuong phdp gidn tiép)

[
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 !
Chitiéu - : Ma Thuyét  Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025 ’
- , s6 minh  dén30/06/2026  dén30/06/2025 1
' VND VND |
IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh ;
= Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 40.731.163.909 3.913.038.463
. Tién va twong duong tién diu nim 60 5 63.866.224.206 36.258.673.905
Anh hudng ctia thay di ty gia hbi dodi quyddi 61 12.562.167 615.327
ngoai t¢ . ‘
Tién va twong duong tién cubdi ky : 70 - 5 104.609.950.282 '40.172.327.695
Trinh Tu4n Anh Nguyén Thi Poan Trang Nguyén Minh Hong
Ngwoi ldp Ke toan trwéng Tong Giam doc )
|
(
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG ~__ THUYET MINH
VIET NAM - CTCP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

. ) MAu s6 B 09a-DN
DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic sé hitu vén

Téng Cong ty Tu vin xdy dung Viét Nam - CTCP tién than 13 cong ty Tréach nhiém hitu han
mot thanh vién duoc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuée theo Quyét dinh sb 744/Qb-BXD
ngay 22 thang 07 nam 2010 cua B§ Xay dung Tbng Cong ty hoat ddng theo Gidy chung nhéan
ding ky kinh doanh s6 0100105278 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Nbi cAp lan dau
ngay 31 thang 12 ndm 2010, thay dbi 1an thi 7 ngay 13 thang 07 nim 2026. Téng Cong ty dd
chuyén ddi thanh cong ty cb phén theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phin
do S& K& hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai ch1nh) Thanh phb Ha Nbi cap ngay 07 thang 10 nam
2016.

Tru s& chinh ciia Téng Cong ty duoc dit tai : S6 183 pho Huynh Thic Khang, phuong Lang,
thinh phé Ha N6i, Viét Nam.

Vén didu 18 ctia Téng Cong ty theo dang ky-14357.744.480.000 ddng, vén diéu 16 thue gdp dén
ngay 30 thang 06 ndm 2026 12 357.744.480.000 ddng; twong dwong 35.774.448 cb phén, ménh
gi4 c¢b phan 12 10.000 ddng.

Tbng sb nhén vién cua Tbng Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndam 2026 la: 527 ngudi (tai ngay 01
thang 01 nam 2026 1a: 526 ngudi).

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh coa Téng Cong ty 1a dich vu tu vén xay du’ng.-
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh cia Tong cong ty la: Tu van dAu tu va xdy dung, téng thiu tu vin

_ 'ké ca hinh thirc EPC cdc dy an dau tuw x4y dung c6ng trinh dan dung, cong nghiép; Lap va thdm
tra béo c4o kinh té k¥ thuat, bdo cdo ddu tu, du 4n dau tu xay dung; Lap va thdm tra thiét ké ky

thuét, thiét ké ban v& thi cong, tdng dy toan, du toén cdng trlnh va hé théng ha ting k¥ thuat;
Giam sat thi cong xay dung.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cia Téng Céng ty khong qua 12 thang.
Céu tric Téng Cong ty

Tong Cong ty c6 cac don vi trwee thude sau:  Dia chi

Chi nhanh Tu v4n-gidm s4t va quan Iy dw 4n S 183 phd Huynh Thic Khéng, phuong

VNCC - Tdng Céng ty Tu vAn xay dung Viét Léng, thanh ph6 Ha Noi

-Nam - CTCP

Trung tdm Khoa hoc cong nghé x4y dung va  S6 183 phé Huynh Thic Khéang, phuong

moi trudng Léng, thanh phd Ha Nbi

Chi nhanh Téng Cong ty Tu van xdy dung Ting 8- Tda nhi HUD BUILDING, 159

Viét Nam- CTCP Dién Bién Phu, phuong Gia Bmh thanh ph6 -
Hb Chi Minh

Thong tin vé c4c cong ty con, cong ty lién két cua Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 7.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG ‘ __ THUYET MINH
VIET NAM - CTCP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Nhu d trinh bay tai “Thuyét minh s 36 — S8 liéu so sanh”, ké tir ngay 01/01/2026, Cong ty déa
= ap dung Thong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia B Tai chinh huéng din Ché do ké
toan doanh nghiép (thay thé Théng tu s6 200/2014/TT BTC). Theo d6, khoan cb tic, loi nhuan
phai trd dugc phin loai tir khodn muc “Phai tra ngan han khac” sang khoan muc “Phai tra cd
tiec, lgi nhuan” (chi tiét tai Thuyét minh sb 18).

. Day 1a thay ddi v& phan loai trinh bay, khong anh hudng dén gia tri ghi s, , két qua hoat dong
i kinh doanh hay lru chuyén tién té cia ky so sanh. Ngoai ndi dung néu trén, viée ap dung Thong
s tu nay khong c6 anh hucrng trong yeu dén céc chinh sach ké toan va sé liéu da duoc trinh bay
e trén Béo cdo tai chinh riéng. Do d6, s6 lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho giai doan tlr ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 c6 thé so sanh duoc véi sb lisu twong ung cua ky trude.

2. - KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRON G KE TOAN

Ky ké to4n

Nim tai chinh ctia Téng Cong ty bat déu trngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
- hang nam. Béo céo tai chinh riéng gifta nién d nay duoc lap cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026.

Pon vi tién té sit dung trong ké todn
Don vi tién 8 sir dung trong ké toan 1 Pdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN Myc VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
= Ché d¢ ké toan ap dung

Téng Céng ty 4p dung céc chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Thong tu s699/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nadm 2025 cua B truong Bo Tai
chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép, cac thong tu huorng dan thyc hién Chudn muc
ké toan cia B6 Tai chinh, cic quy dinh phép ly khéc c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo
cdo tai chinh gifta nién d6.

Ngoai ra, Téng Cong ty ciing dd 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty va céc cong
ty con theo cic Chudn muc ké toan Viét Nam; Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhit. Trong Béo
c4o tai chinh hop nhét, c4c cong ty con 13 nhiing cong ty ma Téng Cong ty kiém soét cic chinh
sach hoat dong va tai chinh d& dugc hop nhit day du.

Tuyén bo veé viéc tudin thii chuin muc ké toan va ché do ké toin

Ban Tong Giam d6c dam béo da tudn thi yéu ciu cia céc chuin muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nam 2025, céc thong tw hudng dan thyc hién Chuén muc ké toan ciia B6 Tai chinh, céc quy dinh
phép 1y khac c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh, trong vi€c 1ap Béo céo tai
chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co sé lap Bao cao tai chinh riéng gitra nién do
B4o cdo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG ’ THUYET MINH
VIET NAM - CTCP ‘ BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Béo céo tai chinh riéng ctia Téng Céng ty duoc lap trén co s& tong hop cac bao cdo tai chinh
cta céic don vi thanh vién hach toan ddc 14p va Vin phong Tong Cong ty.

Trong Bao céo tai chinh riéng ctia Téng Coéng ty, cic nghiép vu giao dich ndi bg lién quan dén
tai san, ngudn vén va cdng ng phai thu, phai tra ndi bd di dugc loai trir todn bg.

Nhitng nguoi sir dung Béo céo tai chinh riéng nay nén doc cac Bao céo tai chinh riéng két hop
v&i cac Béo céo tai chinh hop nhit ciia Téng Cong ty va céng ty con cho giai doan tir ngay 01
thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026 aé c6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kmh doanh va céc ludng luu chuyén tlen te cua toan Téng Cong ty.

Béo céo tai chinh riéng dugc 1ap bang tiéng Viét va tiéng Anh. Truong hop cé su khac biét giita
ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, ban tieng Viét s&€ duge vu tién 4p dung.

U tinh ké todn

Viéc 1ap Béo céo tai chinh riéng tudn thi theo cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh biy bao cdo
tai chinh yéu ciu Ban Téng Giam déc phai c6 nhiing udc tinh va gia dinh 1am anh huéng dén
s6 lidu v& cong no, tai san va viée trinh biy céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngiy két
thiic ky ké toan ciing nhu cac s liéu doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Céc wée tinh va gia dinh ¢ anh huéng trong yéu trong Béo c4o tai chinh riéng bao gdm:

- Du phong phai thu kho doi;

- Du phong giam gi4 hang ton kho;

- Du phong phai tra;

- Ubc tinh phan bé chi phi chd phén bd;

- Thoi gian hitu dung clia tai san cb dinh;

- Phaén loai va du phong cac khoan dAu tu tai chinh;
- Ubc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac udc tinh va gia dinh thuong xuyén duoc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khr va
cac yeu t6 khéc, bao gdm cac gia dinh trong tuong lai c6 anh hu’ong trong yéu téi Bao céo tai
chinh riéng ctia Tdng Cong ty va dugc Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty déanh gia la hop ly.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban diu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cta Téng Céﬁg ty bao gbm tién va cac khoan twong duong tién, khoan phai thu
khach hang va phai thu khéc, cdc khodn cho vay. Tai thoi di€ém ghi nhén ban dau, tai san tai
chinh dugc xéc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cOng cac chi phi phat sinh khéc lién quan
truc ti€p dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Tong Cong ty bao gom cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac,
chi ph1 phéi tra. Tai thdi diém ghi nhan ban dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh

theo gia phat hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra
tai chinh do.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG THUYET MINH
VIET NAM - CTCP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Gid tri sau ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gi tri hop 1y tai ngay két thiic
nam tai chinh do Thong tu so 210/2009/TT BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 huéng din 4p dung
Chuén muyc ké toan qubc té v trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi cong
cu tai chinh, cling nhu cac quy dinh hi¢n hanh chi yéu cAu trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyét
minh théng tin ddi véi cong cu tai chinh ma khong dwara huéng din twong dwong cho viée danh
gia va ghi nhén gia tri hop ly cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

Cic nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bang ngoai té trong nim tai chinh dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc
té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thuc té khi danh gi4 cac khoan muc tién c6 gdc ngoai t6 tai thoi diém 1ap Béo

c4o tai chinh riéng dwoc x4c dinh theo nguyén tic:

- Dbi v6i khoan muc phén loai I3 tai san: ap dung ty gid mua ngoai té clia ngin hang thwong
mai noi Tdng Cong ty thudng xuyén c6 giao dich;

- Dbi véi khoan tién giri ngoai t8: 4p dung ty gi4 mua cia chinh ngan hang noi Téng Cong
ty m& tai khoan ngoai té;

- Dbi véi khoan muc phan loai 1a no phai tra: ap dung ty gid ban ngoai té cla ngin hang
thuong mai noi Téng Céng ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tét ca céc khoan chenh 1&ch ty g1a thyc té phat sinh trong ndm va chénh 1éch do dénh gia lai sb
du céc khoan muc tién t& c6 gdc ngoai té tai thoi diém 14p Bao céo tai chinh riéng duoc hach
toan vao két qua hoat d6ng kinh doanh ciia nam tai chinh.

Tién va cic khoan twong duong tién
Tién bao gdm tién mit tai qu§ va tién giri ngdn hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 13 cac khoan dau tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng quéa 03
thang ke tir ngdy dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cac
lwong tién xé4c dinh.

C#c khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn déu tw ndm giik dén ngay ddo han bao gdm céc khoan tién giri ngn hang c6 ky han
dwoc ném gifr #&n ngdy d4o han v6i muc dich thu 14i hang ky.

Cdc khoan dau tir vao cong ty con, cong ty lién két duoc ghi nhdn ban dau trén ké toan theo gia
gbc va dugc didu chinh theo gia tri danh gid lai theo Quyet dinh sb 980/QDb-BXD ciia B Xay
dung ngay 25 thang 08 nam 2015 vé viée phé duyét gia tri doanh nghiép dé cb phan héa Téng
Cong ty tai thoi diém 0 gid ngay 01 thang 01 nam 2015, Bién ban quyét toan cd phan héa tai
thoi diém ngay 07 thang 10 ndm 2016 do Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam lap ngay
10 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh sb 607/QD-BXD cua B4 Xy dung ngay 24 thang 05 nam
2021 vé gia tri vén Nha nuéc tai thoi dlem ban giao cong ty me - Téng Cong ty Tu van Xay
dung Viét Nam sang Téng Cong ty Tw vin Xay dung Viét Nam - CTCP va diéu chinh cho cac
thay dbi trong phan lgi ich trén tai san thudn cong ty lién két sau ngay duge ban giao sang cong
ty c¢b phan.

Cdc khoan ddu tu vao cong cu von ciia dom vi khdc 13 cac khoan dau tu vao  cdng cu vén ciia
don vi khac khong c6 quyén kiém soat dbi voi bén dugo dAu tu. Gia tri gh1 s0 ban dAu ctia cac
khoén dau tu 'ndy dugc xdc dinh theo gid gbc, duge diéu chinh theo gié tri danh gié lai theo
Quyet dinh s 980/QB BXD cua B§ Xéy dyng ngay 25 thang 08 nam 2015 vé viéc phé duyét
gid tri doanh nghiép aé cb phan héa Tbng Cong ty tai thoi diém 0 gid ngay 01 thang 01 nim
2015, Bién ban quyét toan cb phan héa tai thdi diém ngay 07 thang 10 nim 2016 do Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam 1ap ngay 10 thang 10 ndm 2018 va Quyét dinh sb 607/Qb-
BXD cua B§ Xay dyng ngdy 24 thang 05 ndm 2021 vé gia tri vén Nha nuée tai thoi dlem ban
giao cong ty me - Téng Céng ty Tu vén Xay du'ng Viét Nam sang Téng Cong ty Tu vén Xay
dung Viét Nam - CTCP. Sau do, gia tri cia cac khoan dau tu ndy duge x4c dinh theo gia goc
trir di du phong giam gia khoan dau tu.

14

v\

1§

]

1/X/



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG THUYET MINH
VIET NAM - CTCP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Du phong tdn thét cac khoan ddu tu dugc 1ap vao thoi diém cubi ky bao c4o, cu thé nhu sau:

- Déivéi cac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két: Du phong gidm gi4 dwoc 1ap
khi don vi nhan dau tu phat sinh 16, cén cit vao B4o cdo tai chinh ctia cong ty con, cong ty
lién ket tai thoi diém trich 14p du phong.

- Dbi véi cac khoan dau tw ndm gitt dai han (khéng phén loai 13 chirng khoan kinh doanh) va
khong anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu: Khoan ddu tu khéng xé4c dinh duoc gia
tri hop 1y tai thoi diém béo céo nén viée 1ap du phong cén cit vao Bao céo tai chinh tai thoi
diém trich 1ap du phong ctia bén duogce dau tu.

- Dbivéi chc khoan ddu tw nim gift dén ngdy ddo han: Can ctr kha nang thu hdi dé 1ap du
phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phéap luét.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d8i twong phai thu, nguyén &
phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén 1y ciia Tong Céng ty. Cac khoan phai thu dugc
phén loai 12 ngén han va dai han trén B4o céo tai chinh riéng cin cir ky han con lai cia céc khoan
phai thu tai ngay bao céo.

Dy phong ng phai thu khé doi dwoc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop déng kinh té, cc khé ude vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va céc khoan
phai thu chua dén han thanh toan nhung khéng c6 kha ning thu hi. Trong do, viéc trich 14p dy
phong ng phai thu qué han thanh toan dugc cén cit vao thdi gian tra ng gdc theo hgp déng mua
ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giita cc bén va no phai thu chwa dén han thanh
toan nhung khéach ng da 1am vao tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo
trbn hodc du kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.

Hang tdn kho

Hang tdn kho duoc ghi nhin ban diu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi tai
thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhén ban dAu, tai thoi diém 14p Bao cdo tai chinh riéng, néu
gié tri thudn c6 thé thuc hién dwgc ciia hang tdn kho thip hon gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi
nhan theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc udce tinh dwa vio gia ban clia hang ton kho trir di céc khoan
chi phi wéc tinh d€ hoan thanh san pham va céc chi phi ude tinh dé ban san pham.

Phuong phap x4c dinh gi4 tri san phim d& dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dugc tap hop theo tirng du 4n chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, tuong Gng véi

khéi lwong céng viée dé dang cubi nam.

Dy phong giam gia hang tn kho duoc 1ap vao thoi diém cudi ky 12 chénh 1&ch giita gia gbc hang
ton kho va gia tri thuan c6 the thuc hién duogc.

Chi phi ch& phén bd
Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké

toan dwoc hach toan vao chi phi chd phéan bd dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong cac ky keé toan sau.
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Viéc tinh va phan b chi phi chd phan bd dai han vao chi phi san xudt kinh doanh tung ky ké
ton c#n ctr vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan b
hop ly.

Céc loai chi phichd phan bd ciia Téng Cong ty bao gdm:

Coéng cu va dung cu bao gdm céc tai san Tong Cong ty nim giit dé sir dung trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thudng, véi nguyén gid moi tai san thdp hon 30 triéu ddng va do d6 khong
- da didu kién ghi nhén 1a tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu, dung cu
duoc phan bé theo phuong phép dudng thing trong thoi gian tir 02 thang dén 36 thang. -

Chi phi cho phan bd khéc bao gdbm phdn mém may tmh va dugc phan bd theo phwong phap
dwong thang trong thoi gian hitu dung tir 1 t6i 3 nam. ,

Tai san co6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai sin cb dinn v6 hinh dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbe. Trong
qua trinh sir dung, tai san c6 dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén
gid, hao mon liiy ké va gié tri con lai.

Gid tri sau ghi nhin ban dau

Néu phét sinh céc khoan chi phi 1am téng loi ich kinh téltrong twong lai du tinh thu dugc tir viéc -

sir dung tai san cd dinh eru hinh vuot trén mitc hoat dong tiéu chuin theo nhu danh gid ban dau
thi cac chi phi nay dwoc vén héa nhu mot khoan nguyén gia tang thém cta tai san co dinh hitu
hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san ¢ dinh d4 dwa vao hoat dong nhu chi phi sira chita,
bao dudng vi dai tu dugc ghi nhin vio Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong nim
c6 chi phi phat sinh.

- Nguyén gi tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc diéu chinh theo gié tri (danh gia lai theo Quyét dinh
80 980/QD BXD cua B Xay dung ngdy 25 thang 08 ndm 2015 vé viéc phé duyét gi4 tri doanh
nghiép dé cb phin héa Tng Cong ty tai thoi didm 0 gio ngay 01 thang 01 nam 2015.

Tai san c6 dinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung uéce
tinh. S6 nam khéu hao ciia c4c loai tai san cb dinh nhu sau:

Loai tai sin ¢b dinh S6 nim
Nha cira, vét kién triic 10 - 45 nam
‘May méc va thiét b 3 nim
Phuong tién vén tai, truyén din , 03 - 08 nam
Thiét b, dung cu quén ly - 02 - 03 ndm
Phan mém quan ly 03 - 05 ndm

BAt dong san dau tu

Bét dong san dau tw 1a bat dong séan, gom quyén sir dung dét, nha, hoic m6t phin cia nha hodc
canha va dat co s6 ha tAng do ngudi chit s6 hitu hodc ngudi di thué tai san theo hop dong thué
tai chinh nim giit nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hoic chd ting gia.

Bét dong san dau tu duoc thé hién theo ‘guyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia cia bt doéng
san dau tu 14 toan bd c4c chi phi ma Tong Cong ty phai bo ra hogc gia tri hop Iy cta cdc khoan
dwa ra dé trao dbi nham c6 duoc bat dong san d4u tu tinh dén thoi diém mua hoic x4y dung
hoan thanh.

16

Iy

'
e

=

Vi S|



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG THUYET MINH
VIET NAM - CTCP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhén ban dau duoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay cd kha ndng chéc chén lam cho bt dong san dau tu tao ra loi ich kinh
té trong twong lai nhiéu hon mtc hoat déng duoc danh gia ban diu thi duoc ghi tdng nguyén

gia.

Khi bit déng san du tu duoc bén, nguyén gia va khau hao liiy ké duwoc x6a sé va 14, 18 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san déu tu
chi khi cht s& hitu chdm dirt st dung tai san do6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hodc
khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bt dong san dAu tu sang bat dong san chu Ny
"hitu st dung hay hang ton kho chi khi chi s& hitu bit ddu sit dung tai san nay hoic bit dau trién
khai cho muc dlch ban. Viée chuyén tir bit dong san dau tu sang bat dong san chi sé hitu st
“dung hodc hang t6n kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gi4 tri con lai ctia bit dong san tai
ngdy chuyén dbi. |

Bét dong san dAu tu st dung @ cho thué dugc khiu hao theo phuong phép dudng thang dua
trén thoi gian hitu dung wée tinh. S6 nam khéu hao cia bat d6ng san dau tu nhu sau:

Loai tai san co dinh : So nam
Nha ctra vat kién tric 31 nam

Cic khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan theo gi4 tri nghia vu hién tai ma Tdng
Cong ty phai thanh ton trong twong lai, phat sinh tir cic giao dich mua hang hoa, d1ch vu da
nhén dugc hoic céc nghia vy tai chinh khac tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Chi phi phai trad dugc ghi nhin trén co s& cac ude tinh hop ly va déng tin cdy vé sb tién phai tra, 14
cdn o vao cée thong tin va didu kién hién c6 tai ngdy két thic ndm tai chinh.

Céc khoan ng phai tra dugc theo dbi chi tiét theo ky han tra no gbc, ky han con lai tai thoi diém (
bio céo, theo nguyén té va theo ting d6i tuong, No phai tra khong duoc ghi nhén thdp hon nghia - -
vu phai thanh toan.
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Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngum ban, chi phi phai'tra va phai tra khac duoc =

thuc hién theo nguyén tic sau:

e  Phai trd ngudi ban: Phan 4nh cic khoéan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tlr giao
dich mua hang héa, dich vu, tai sén va ngudi ban 1a don vi doc 18p véi Cong ty, bao gdm cé
céc khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan ty thac.

e  Chi phi phai tra: Phan anh céc khodn phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguoi
ban hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hogc chua di
hd so, tai lisu ké toan va cac khodn phai tré cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac
khoan chi ph1 san xudt, kinh doanh phai trich trudGc.

e  Phai tra cb tic, loi nhuan: Phan 4nh c4c khoén ¢ tic, loi nhuédn doanh nghiép tra cho chu
s0 hitu cua doanh nghiép (cd dong, thanh vién cong ty TNHH,.. 2

e Phai trd khac phan anh cic khoan phdi trd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

C4c khoan du phong phai tra
Céc khoan du phong phai tra chi duoc ghi nhan khi thoa mén céc diéu kién sau:

e Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phép 1y hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mot
su kién d4 xay ra;
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e  Su giam st nhiing loi ich kinh té c¢6 thé xay ra din dén viéc yéu cAu phai thanh to4n nghia
vu ng;

e Dua ra duge mét wde tinh dang tin cdy vé gia tri cia nghia vu ng do.

Gia tri dugc ghi nhan ctia khoan du phong phai tra 13 gia trj duoc wéc tinh hop 1y nhit v& khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ndm tai chinh.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban dau duoc bu dip
bang khoan dy phong phai tra do.

Du phong phai trd dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ndm tai chinh. Khoan
chénh 1&ch gitra s§ du phong phai tra da 1ap & ndm tai chinh trudc chua st dung hét 16n hon sé
dw phong phai tra 14p & nim béo cdo dugc hoan nhép ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong
nam. Khoan chénh 1éch 16n hon ctia khoan dw phong phai trd bao hanh du 4n tu vén thiét ké
dugc hoan nhép vao thu nhip khac trong nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu ch& phén bd

Doanh thu chd phan b gdm céc khoan doanh thu nhén trwée nhu: S6 tién ciia khach hang da tra
trudc cho mot hoic nhidu ky ké toan v& cho thus tai san; Tai san duoc hd tro, tai tro, biéu, ting
nhung kém theo diéu kién d& dwoc quan 1y, sir dung, kiém soét tai san d6; Cac khoan doanh thu
cho phén b khac nhu: Khoan doanh thu tuong tmg vé6i gid tri hang héa, dich vu hodc sb phai
chiét khAu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén thong

Doanh thu cho phan bd duoc ghi nhan vao doanh thu trong ky ké todn ma Céng ty hoan thanh
nghia vu cung cap hang héa, dich vu, hodc dugc phan bd theo thoi gian hudng loi kinh té clia
khach hang, phit hop véi ban chét cta giao dich va cac didu khoan trong hop ddng.

Vén chit s& hitu
Von gdp cia chii sé hitu

Von gbp cia chi sé hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc t€ da gop clia cac chi s hitu va dugce
co quan quan ly c6 tham quyén chap thuén (néu co).

Thing duw vén cé phin

Thing du vén ¢b phin dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giita gid phat hanh va ménh gia cb
phiéu khi phét hanh 1in dAu, phat hanh b6 sung, chénh léch giita gi4 tai phat hanh va gia tri sb
* séch ctia ¢ phiéu mua lai ciia chinh minh va cAu phan vén cia trai phiéu chuyén ddi khi ddo
han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh c¢b phidu
mua lai ctia chinh minh dugc ghi giam thing du vén cb phan.

Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho céc c6 dong sau khi da trich lap
céc quy theo Diéu 16 ctia Tng Cong ty cling nhu céc quy dinh ctia phép luét va da dugc Dai hoi
ddng cb déng phé duyét.

- Loi nhuan cta Tdng Céng ty dugc ghi nhén 12 m6t khoan phai tra trong Béo céo tai chinh riéng
gitta nién d6 khi dugc Pai hoi ddng C5 dong phé duyét.

Co tic duoc ghi nhén 1a ng pha1 tra khi duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét. Danh sach cb

d6ng duoc hudng quyén nhén cb tirc dugc x4c 1ap béi Trung tdm Luu ky va B trir Ching khoan
Viét Nam.
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Ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung cip d_ich vu

Doanh thu cia giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 dugce xac
dinh mdt c4ch dang tin cdy. Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky dugc cén cit vao ket qua phén cbng viéc d hoan thanh vao ngay két thiic
ky ké toan. Két qua ctia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tit ca c4c didu
kién sau:

o Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va nguwdi mua khong duge quyén tra lai dich
vu da cung cAp;

e (6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

e  Xéc dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo cdo;

e  Xa4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh glao dich cung c4p
dich vu do.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién i, cd tic, loi nhuin dwoc chia va cic khoan doanh thu hoat dong
~ tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

e (6 kha ning thu duoc loi ich kinh t& tur giao dich do;
e Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéc chén.

ch tuc, loi nhuan duoc chia duge ghi nhén khi Tbng Céng ty duoc quyén nhén cd tuc hoic dugc
quyén nhén loi nhuén g6p von.

Ghi nh@m chi phi

Gia vbn dugc ghi nhan khi cac chi phi lién quan dén viéc tao ra doanh thu da phat sinh va c6 thé
xé4c dinh mét cach dang tin cdy, phu hop véi doanh thu twong tng theo nguyén tic phi hop,
khong phu thudc vao thoi diém chi tra.

Céc khoan chi phi ngoai gi4 vén bao gom chi ph1 quéan ly doanh nghi€p va cac chi phi hoat
dong khéc dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky khi phat sinh, trén
co s& phtt hop véi doanh thu lién quan va khéng phu thudce vao thoi diém chi tra. Céc khoén chi
phi ndy dugc ghi nhan khi c6 day di biang chiing v& viéc phat sinh nghia vu va c6 thé x4c dinh
mot cach dang tin ciy.

Cac khoan chi phi khéng mang lai loi ich kinh té trong. twong lai dugc ghi nhan ngay vao chi
phi trong ky theo nguyén téc thin trong.

Cac khoan chi phi dugc phan loai va trinh bay phu hop véi ban chét kinh té ciia timg loai chi.
phi theo quy dinh ciia Chuén muc va ché d6 ké toan hién hanh.
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Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Thué thu nhép hién hanh la khodn thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh 1&ch so v6i loi nhudn ké toan 14 do didu chinh cic khoan chénh léch tam thoi giita
thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong pha1
chiu thué va c4c khoan 18 dugc chuyén.

Thué suist thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh

Trong giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Tong Cong ty duoc 4p dung mic .

thué suat thué,thu nhép doanh nghiép 12 20% ddi v6i cc hoat dong san xut kinh doanh c6 thu
nhdp chiu thué thu nhidp doanh nghiép.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén cé kha ning kiém soét hodc c6-anh hudng dang Kké
ddi v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing
duoc xem 12 bén lién quan néu ciing chiu sw ki so4t chung hay chiu anh huong dang kéchung,

Trong vi€c xem xét moi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc cha
trong nhi€u hon hinh thtrc phéap ly.

~ Bdo cdo b§ phén

Do hoat déng kinh doanh ctia Téng Cong ty chu yéu trong linh vuc tw vén thiét ké xay dung va
chi dién ra trén lanh thd Viét Nam nén Tdng Cong ty khong 14p béo cdo bd phén theo linh vuc
kinh doanh va theo khu vuc dia ly. ,
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TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Céc khoén tién va tuong duong tién doanh nghiép dang

ném gitt nhung khdng bi han ché sir dung

- Tién mat

- Tién giri khong ki han .

+ Ngdn hang TMCP Pdu Twva Phdt trién Viét Nam -
CN Cdu Giay

+ Ngdn hang TMCP Ky thuong Viét nam -
Hji s¢ chinh

+ Cac ngdn hang khac

- Tuong duong tién

+ Ngdn hang TMCP Pdu Twva Phdt trién Viét Nam -
CN Cdu Gidy

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN Van Phiic

Cong

CHI PHI CHO PHAN BO

Ngdin han

- Phin mém méy tinh

- Cong cu dung cu xuét dung
- Phin mém Architecture Engineering&Construction
collection

- Khac
Cong

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
18.385.020.273  13.741.130.237

45.844.930.009
38.591.507.097

1.158.065.681
6.095.357.231
40.380.000.000

38.480.000.000

1.900.000.000

35.125.093.969
26.133.729.782

5.700.457.130

3.290.907.057

15.000.000.000
15.000.000.000

. 104.609.950.282

63.866.224.206

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
82.980.000 207.450.000
82.980.000 207.450.000

- 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
510.030.253 933.280.496

2.303.060.000

814.271.534

2.760.000.000

340.773.074

3.627.361.787

" 4.034.053.570
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_ THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

12. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

30/06/2026 01/01/2026
VND ' VND
Tra trudce cho cac bén lién quan 489.200.000 68.000.000
= - Cong ty cd phin nudc va méi trudng Viét Nam - 421.200.000 .
VIWASE
- Cong ty cb phin Khéo sat va X4y dung - USCO 68.000.000 68.000.000
Tré treéc cho ngudi ban khéc 2.536.072.959  1.734.378.110
- Cbng ty C6 phin X4y dung Coteccons 150.000.000 150.000.000
- Congty TNHH HIHAUS & CO 225.000.000 120.000.000
- Cong ty TNHH Tu van thiét ké kién tric va dau tu - 180.000.000
thuong mai CBL
- Congty C6 phan Tu vin xay dung dién - 272.331.008
Théng Long
""" - Céngty TNHH MTV Khao sat thiét ké xdy dung dién 4 518.400.000 s

Céc d6i twong khac

Cong

1.642.672.959

1.012.047.102

3.025.272.959

1.802.378.110
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

14.

15.

TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
S6 dw tai 01/01/2026
S6 du tai 30/06/2026
Trong do: o
Ba khdu hao hét nhung véin con sit dung
Gia tri hao mon lity ké
S6 dur tai 01/01/2026
Hao mon trong ky

Phin mém
may tinh

Pon vi tinh: VND

Tong cong

10.076.648.420
10.076.648.420

9.305.748.420

' (9.763.801.753)
(77.090.000)

10.076.648.420
10.076.648.420

9.305.748.420 -

(9.763.801.753)
~(77.090.000)
(9.840.891.753)

S6 du tai30/06/2026 (9.840.891.753)
Gia tri con lai
Tai 01/01/2026 312.846.667 312.846.667
Tai 30/06/2026 235.756.667 -235.756.667
BAT PONG SAN PAU TU
01/01/2026 Trong ky (VND) 30/06/2026
VND Ting Gidm VND

BAt dong san dau tu cho thué
Nguyén gia 11.856.000.000
Nha cira 11.856.000.000

Gia trihao mon liy ké  (4.208.650.552)

Nha cira (4.208.650.552)
Gi4 tri con lai 7.647.349.448
Nha cira 7.647.349.448

(191.225.808) -

(191.225.808)

- (191.225.808)
L (191.225.808)

11.856.000.000
11.856.000.000
(4.399.876.360)
(4.399.876.360)
" 7.456.123.640
7.456.123.640

(*) Bét dong san du tu cho thué cia Tdng Cong ty 1a tng 4, tda nha VG Building, sb 235

Nguyen Tri, phudong Khuong Dinh, thanh phd Ha No6i dugce nhan ban giao tir Céng ty Cb phéan _

Tu van x8y dung cong trinh vat liéu xay dung, da dugc ghi nhan tai hd so x4c dinh gia tri doanh
nghiép @& cb phan hoa ciia Téng Céng ty phé duyét tai Quyet dinh 980/QD-BXD ngay 25 thang
08 nam 2015 cua B Xéy dung ve gid tri doanh nghiép @& cb phan h6a Cong ty me - Tong Cong
ty Tu van Xay dung Viét Nam. Téng Cong ty van chua dugc cip gidy ching nhan quyen sé hitu

cia bit dong san dAu tu niy.

Tai ngay 30/06/2026, Téng Cong ty chwa thyc hién dénh gia gia tri hop ly ctia Bit dong san dau

tu cho thué.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHjNH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

16.

17.

18.

PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

Phai tra cdc nha cung cAp khéc

- Cbng ty C6 phin INNO

- Cong ty TNHH Thuong mai v san xuit Anh Kiét

- Congty Cé phin Pau tu va thiét ké xdy dung 38

- Cong ty Cb phin Xay dung RECO

- Cong ty C5 phin X4y dung dién Thing Long

- Cong ty C phin Tu vén thiét ké PLA Viét Nam

- Co6ng ty TNHH MTV K¥ thuit Xay dung Viét Nam
- Cong ty TNHH Van phong Gia Bao

- Phai tra nha cung cp khac

V Cong

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC NGAN HAN

Ngudimua tra tién trwée 1a bén khic

- Coéng ty TNHH SLUC

- Congty TNHH MTV Du tu va phat trién DB

- Cong ty TNHH Lan Anh- Phii Quéc

- IC Ictasinsaat Sanayi veTicaret A.S

- Cong ty C6 phin Vega City

- Cdng ty C6 phan Everland Phii Yén

- Cong ty ¢ phin PAu tu va phét trién TAn A Pai Thanh
- Céng ty Cd phin PAu tu bit dong san Taseco

- Cong ty CO phin PAu tu va phét trién Ngan Lyc
- Ngudi mua tré tién trude khac

Cong

PHAI TRA VE CO TUC, LOI NHUAN

Phai tra vé c0 tic, loi nhuén

30/06/2026
VND

01/01/2026
VND

25.501.709.160
555.544.845

524.025.610

102.416.390
600.392.544
1.077.355.964
1.115.856.000
1.492.577.174
20.033.540.633

21.188.534.848
555.544.845
724.025.610
102.416.390
982.916.975
68.963.165
1.077.355.964
1.673.784.000
1.719.419.186
14.284.108.713

25.501.709.160

21.188.534.848

30/06/2026
VND

01/01/2026 °

VND

184.400.891.344
1.500.000.000
228.320.250
128.773.289
4.147.586.866
1.253.888.384
4.438.094.295
362.454.928
921.186.465
25.920.000
171.394.666.867

161.413.495.781
1.500.000.000
863.983.750
128.773.289
5.617.920.263
1.253.888.384
4.438.094.295
362.454.928
1.545.878.105

© 3.302.864.650
142.399.638.117

184.400.891.344

161.413.495.781

30/06/2026 01/01/2026
- VND VND
32.252.882.197 55.878.997
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

20.

21.

22.

23.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi trich trudc ctia cac hop ddng tu vin
- Céc chi phi phéi tra ngén han khac

Cong

DOANH THU CHO PHAN BO NGAN HAN

- Doanh thu cho thué san van phong nhén truéce
Cong

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi cong doan

-* B&o hiém x4 hoi

- Nhan ky qu, ky cuoc ngén han

- Céc khodn phai tra chti'nhiém du 4n

- Céc khoan vé iy thac déu tu

- Phai tra thu lao nguoi dai dién

- Céc khoan phai trd ngén han khéc
Cong

DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Du phong phéi tré lién quan dén Hop ddng tu van gitta Téng Cong ty véi Cong ty C5 phin Gang
thép Thai Nguyén theo ket luén s6 167/KL-TTCP ngay 14 thang 6 nam 2019 cua Thanh tra
Chinh pht vé Dy 4n mé rng san xuat giai doan 2 - Cong ty Gang thép Thai Nguyén va c6 thé

phai tra lai gi4 tri hop ddng da thu.

- 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
4.989.736.813 3.334.030.517
. 150.000.000
4.989.736.813 - 3.484.030.517
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
633.472.960 157.624.766
633.472.960 157.624.766
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
488.804.984 61.807.902

' - 29.735.018
250.199.162 347.299.162
20451219280  20.021.550.550
2.250.000.000 2.250.000.000
1.209.385.309 1.472.676.768
2.983.379.553 99.907.749

27.632.988.288

24.282.977.149
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

_ THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

24.2. Chi tiét vbn gép ciia chii s&' hiru

24.3.

25.

25.1.

25.2.

24.4.

30/06/2026 Ty lé 01/01/2026 Ty 1€
VND VND
- Tbng Cong ty PAu tu va kinh 312.377.480.000 87,32% 312.377.480.000 87,32%
doanh vén Nha nuéc - Cong ty ’ ‘
TNHH
- Oriental Consultants Global 24.760.000.000 6,92% 24.760.000.000 6,92%
Co,..Ltd

20.607.000.000  5,76% 20‘607.000.000 5,76%
357.744.480.000 100% 357.744.480.000 100%

- Céc cb dong khéc

Cong
Co phiéu
30/06/2026 01/01/2026
- S6 lwgng cb phiéu d ban ra cong chiing 35.774.448 - 35.774.448
+ C6 phiéu phé théng 35.774.448 - 35.774.448
- S6 luong cb phidu dang luu hanh 35.774.448 35.774.448
+ C6 phiéu phé théng 35.774.448 35.774.448
10.000 10.000

* Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh (VND/CP):

Cac giao dich ve von v6i cac chii sé hitu va phan phoi co tite, chia lgi nhuéin

Tir 01/01/2026 T 01/01/2025
dén30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

- Vén ddu tw ciia chii s& hitu
+ Vén gép dau ky

+ Vén gép cudi kp

- C6 tire, lgi nhuin da chia

357.744.480.000  357.744.480.000
357.744.480.000  357.744.480.000
32.197.003.200 28.619.558.400

CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Cam két thué hoat dong

Tdng Cong ty ky hop ddng thué dét tai 243 Dé La Thanh phudng Lang Thuong, quén Péng Pa

(nay 13 s5 183 phé Huynh Thic Khéng, phuong Léng), thanh phb Ha Noi dé sir dung v6i muc
dich 1am tru s¢ 1am viéc va co s& san xuét kinh doanh. Thoi han thué 50 nam tir ngay 26 thang

04 ndm 2005. Dién tich khu dét thué 12 1.667,4 m* Theo hop ddng nay, Tong Cong ty phai tra
tién thué dat hang ndm cho dén ngay déo han hop dong theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

Ngoai té cdc loai

30/06/2026 01/01/2026

- Dollar My (USD) 33.127,74 6.140,94
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

26.

27.

28.

29.

'DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cp dich vu tur van thiét ké
- Doanh thu cho thué san vén phong

Cong

GIA VON HANG BAN

- Gidvon clia dich vu tu van thiét ké da cung cap

- Gi& von cho thué san van phong

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Laitién gli, cho. vay

- Cb tlc duge chia

- Lai chénh I&ch ty gid danh gid lai cudi ky
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nguyén lidu vt liéu

- Chi phi nhan vién quén ly

- Chi phi khAu hao tai san cb dijnh
- Thué, phi va 18 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc

- (Hoan nhép) chi phi du phong

Cong

Tix 01/01/2026
dén 30/06/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

229.039.357.942
4.055.855.444

141.104.982.678
3.501.154.135

233.095.213.386

144.606.136.813

Tix 01/01/2026
dén 30/06/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

193.244.918.860
2.292.870.385

119.540.650.075

2.586.371.869

195.537.789.245

122.127.021.944

Tix 01/01/2026 Tix 01/01/2025
dén30/06/2026  dén30/06/2025
VND VND
4.045.955.541 2.685.904.920
20.142.687.651  14.486.061.174
12.562.167 615327
24.201.205.359  17.172.581.421
Tix 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén30/06/2026  dén30/06/2025
VND VND
236.343.639 234.814.196
12.816.509.049 8.783.308.874
865.231.020 1.144.941.741
1.056.064.464 1.062.064.464
200.926.299 92.818.623

4.123.512.602
(1.323.591.893)

3.324.127.078
(1.036.126.800)

17.974.995.180

13.605.948.176
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

30.

]

31.

32.

33.

THU NHAP KHAC

.- Thu nhép tir giai thudng két qua thi phuong 4n thiét ké

- Khac
Cong

CHI PHI KHAC

- Céc khoan bi phat
- Chi phi thi tuyén phuong 4n thiét ké
- Khéac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

- Loinhuin ké toan trugc thué

- Diéu chinh

+ Thu nhdp khéng chiu thué

+ Cédc khoan chi phi khéng duoc trie

+ Ldi dénh gid lai ngoai 18 cudi kp

- Tbng thu nhép chiu thué trong k¥

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

- Thué TNDN phai trd wéc tinh

- Téng chiphi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

LAYVLO CO BAN TREN CO PHIEU

Tix 01/01/2026 Tix 01/01/2025
dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
VND VND
30.000.000 153.888.888
550.370.373 39.000
580.370.373 153.927.888
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén30/06/2026  dén 30/06/2025
VND VND
1.306.809 7.757.209
34.037.500 146.194.444
550.346.669 8.148.148
585.690.978 162.099.801
Tix 01/01/2026 ~ Tir 01/01/2025
dén30/06/2026  dén 30/06/2025
VND VND
43.778.313.715  26.037.576.201

(20.113.668.764)
(20.102.413.406)
1.306.809
(12.562.167)

. 23.664.644.951
20%
4.732.928.990
4.732.928.990

(14.478.919.292)
(14.486.061.174)
7.757.209
(615.327)
11.558.656.909
20%
2.311.731.382
2.311.731.382

Theo Chuan muc ké ton Viét Nam s 30 “L&i/L5 trén cb phiéu”, trudng hop doanh nghiép phai
1ap ca Béo céo tai chinh riéng va Bo cdo tai chinh hop nhat thi chi phai trinh bay thong tin vé
14 trén cO phi€u trén Béo cdo tai chinh hop nhat. Do d6, Céng ty khong trinh bay théng tin vé

1&i trén cd phiéu trong Bao cdo tai chinh riéng nay.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

34.

35.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vit liéu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khdu hao tai san c§ dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

- (Hoan nhép) chi phi du phong
Cong

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

25.273.139.343
118.776.649.100

2.619.613.058

200.926.299
89.847.077.147
(1.323.591.893)

14.825.448.685
68.042.028.412

3.168.778.328
14.603.986.034
39.916.155.207
(1.036.126.800)

235.393.813.054

139.520.269.866

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdach va moi quan hé giita cdc bén lién quan co giao dich vdi Tong Cong ty nhw sau:

TT Bén lién quan

1

10

11

Cong ty c6 phin Tu Vin X4y dung Céng trinh Vat
liéu Xay dung (CCBM)

~ Cong ty cb phin Tu vin Pau tu va Thibt ké Xay

dung Viét Nam (CDC)

Cong ty cb phin Khao sat va Xay dung - USCO
Céng ty c¢b phin Tu Vin X4y dung Cong nghiép va
Do thi Viét Nam (VCC)

Cong ty cb phan Tw vin Xay dung Téng hop
(NAGECCO)

Cong ty cb phin Nubc va Méi truong Viét Nam
(VIWASE) _

Céng ty c6 phin Kiém dinh K§ thuét, An toan va Tu
vén xay dung - INCOSAF

Céng ty c6 phan Cong nghé va Tu van CIC

Cong ty C6 phén tu van cong nghé, thiét bi va kiém
dinh x4y dung CONINCO-

Cong ty Cb phan Bit dong san LILAMA

Céc thanh vién trong Hoi dong quén tri, Ban Tdng
Gigm dbc, Ban Kiém soét, ngudi quan Iy khac cia
Téng Cong ty va ngudi c6 lién quan ctia cic ci
nhin nay

Moi quan hé

Cdng ty con
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két

Ong Nguyén Xuén Hai - Ph6 Téng Gidm
déc Tdng Cong ty ddng thoi Ia Thanh vién
Hoi ddng quan tri cong ty nay

Ong Nguyén Vin Phiic - Trudng Ban kiém
soat Tdng Cong ty dén ngay 29/06/2026
dong thoi 1a Thanh vién Hoi ddng quan tri
cdng ty nay
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) ] ‘ THU’YET MINH
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

Giao dtch v0i bén lién quan phdt sinh trong ky

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Doanh thu bin hang héa va cung cip dich vu 661.195.286 -
- Congty C6 phn tu vin cong nghé, thiét bi va kidm dinh 92.592.593 -
xdy dung CONINCO
- Congtycd phin Tu Vin Xay dung Cong trinh V4t liéu 27.777.778 -
Xay dung (CCBM)
- Congtycd phin Tu vin Pu tu va Thiét ké Xay dung 74.074.074 -
Viét Nam (CDC)
- Coéngtycd phin Khao sat va Xdy dung - USCO 27.771.778 -
- Congtycd phan Tu Vin X4y dung Cong nghiép va Do 92.592.593 -
thi Viét Nam (VCC)
- Congtycd phin Nudc va Mbi trudng Viét Nam 27.771.778 -
(VIWASE)
- Congtycd phin Tu vin Xay dung Tng hop 92.592.593 -
(NAGECCO)
- Congty cb phan Cong nghé va Tu vén CIC 198.232.321 -
- Congtycd phan Kiém dinh K§ thut, An toan va Tu vin 27.7771.778 <
xdy dung - INCOSAF
Mua hang héa, dich vu 148.600.000 215.285.000
- Congty cb phn Cong nghé va Tu vAn CIC 148.600.000 215.285.000
Loinhudn, c¢b tirc dwgce chia 19.315.357.897 13.875.406.120
- Congtycb phan Tu Vin X4y dung Cong trinh Vat liéu 49.846.177 43.600.920
Xay dung (CCBM)
- Congtycd phin Tu vén DAu tu va Thiét ké Xay dung 2.476.927.200 1.533.100.800
Viét Nam (CDC) '
- Congty cd phin Khao sat va Xy dung - USCO 651.203.000 346.249.400
- Congtycd phin Tu Vin Xy dung Cong nghiép va Do 5.798.088.000 4.250.340.000
thi Vit Nam (VCC)
- Congtycd phin Céng nghé va Tu vin CIC 1.135.491.520 611.795.000
- Congtycd phin Nudc va Mbi truong Viét Nam 1.018.080.000 1.018.080.000
(VIWASE) ,
- Congty cd phan Tu vin X4y dung Téng hop 3.029.400.000 2.754.000.000
(NAGECCO) '
- Congty cd phin Kiém dinh K§ thust, An toan va Tu vin 746.760.000 795.270.000
xdy dung - INCOSAF
- Congty C8 phén tu vAn cong nghs, thibt bj va kiém dinh 4.409.562.000 2.522.970.000

xdy dung CONINCO

S dw vdi cdc bén lién quan dwoc trinh bay chi tiét & Thuyét minh sé 12.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG
VIET NAM - CTCP

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Thu nhgp ciia cdc thinh vién trong Hi ddng quén tri, Ban 2.552.400.000  2.031.000.000
Tong Giam doc va ngudi quan ly khac ciia Tong Cong ty
- Ong Than Hdng Linh - Chu tich H61 ddng Quan tri 297.600.000 243.000.000
- Ong Trin Dtic Toan --Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Tong giam 297.600.000 240.000.000
doc _
- BaKiéu Bich Hoa - Thanh vién Hbi ddng quan tri 24.000.000 24.000.000
- Ong Nguyén B4 Minh - Thanh vién Hoi ddng quan trj 240.600.000. 189.000.000
- Ong Téng Vin Toan - Thanh vién Hoi ddng quan tri 24.000.000 24.000.000
- Ba Nguyén Thi T Trinh - Ph6 Téng Gidm dbc 240.600.000 189.000.000
- Ong Nguyén Dinh Thi - Phé Téng Giam ddc 240.600.000 189.000.000
- Ong Nguyén Xuén Hai - Phé Tong Gidm déc 240.600.000 189.000.000°
- Ong Nguyén Minh Hong - Phé Téng Giam dbc 240.600.000 189.000.000
- Ong Nguyén Trudng Linh - Phé Téng Giam dbc 240.600.000 189.000.000
- Ong Poan Pric Phi - Phé Téng Giam dbc 240.600.000 189.000.000
- Ba Nguyén Thj Poan Trang - K& toan truéng 225.000.000 177.000.000
Thu nhép céc thanh vién trong Ban kiém so4t 276.600.000 225.000.000

36. SO LIEU SO SANH

S8 liéu so sanh 14 s liéu trén B4o cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
da dugc kiém tedn va Béo céo tai chinh riéng cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 di dugc soéat xét ciia Tong Cong ty Tu van Viét Nam - CTCP.

Ké tir ngay 01/01/2026, Cong ty da ap dung Thong tu 56 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia
B Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép (thay thé Théng tu s6 200/2014/TT-BTC).

Theo d6, Cong ty da cp nhat mét s& chinh sach ké toén lién quan dén viée trinh bay béo céo tai
chinh riéng. P4y 14 thay d6i v& phan loai trinh bay, khéng anh hudng dén gia tri ghi s8, két qua
hoat déng kinh doanh riéng hay luu chuyén tién t8 riéng ctia ky so sanh. Ngoai ndi dung néu
trén, viéc ap dung Thong tu nay khong anh hudng trong yéu nao khic dén'cac chinh sach vé.sb
lidu d3 trinh bay. Do d6, sb liéu bao céo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 c6 thé so sanh dugc véi sb lidu ky trude.

Chi tiét phén loai lai cac s li€u so sanh nhu sau:

S liéu theo B#o cdo tai chinh cho nim tai chinh két S6 ligu didu chinh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC

thic ngay 31/12/2025
Tén khoin muc Ma S6 tién Tén khoan muc Ma S6 tién
sb VND sb VND
A.BANG CAN POIKE TOAN A.BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Phai tra cb tirc, lgi nhufn 313 55.878.997
Phai tra ngén han khac 319  24.338.856.146 Phai tra ngén han khac 320 24.282.977.149
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG o THUYET MINH
VIET NAM - CTCP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

37. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

= Khéng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yeu cdu phai didu chinh sb liéu
' hodc cong bb trong B4o c4o tai chinh .

Trinh Tuin Anh Ng’uyén Thi Poan Trang N; guyén Minh Hong
Nguwaoi lap ) Ke toan truéng Tong Giam doc
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