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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, PTM Mg Tri Ha, dinh kém Bdo céo tai chinh riéng gitra nién do
dwdng Pham Hing, phudng Tir Liém, TP. Ha Noi, cho ky k8 todn tir ngay 01/01/2026
Viét Nam dén ngay 30/6/2026

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, chc thanh vién Ban Téng gism dbc Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay
Béo cdo ndy cing v&i Béo co tai chinh riéng giita nién dg cua Cong ty di dugc soat xét cho ky ke todn tir ngay
01/01/2026 dén ngdy 30/6/2026.

Hi ddng quén tri va Ban Téng gidm dbe

Céc thanh vién cha Hoi ddng quan trj va Ban Téng gidm déc diéu hanh Cdng ty cho ky ké toan tir ngiy
01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 va dén ngay lap Bao céo niy, gom:

Hpi dong quan tri

Ong Poan Vin Binh Chu tich

Ong Poan Vin Minh Thanh vién

Ong Tran Trung Két Thanh vién

Ong Nguyén Vin Dong Thanh vién doc lap
Ong Poin Pirc Anh Thanh vién

Ban Tong gidm doc

Ong Trin Trung Két Téng Gidm dbc (Bd nhiém, 13 ngudi dai dign theo phép ludt cla
Cong ty tir ngty 26/6/2026)

Ong Cao Vin Kién Téng Giam déc (Mifn nhiém, khong 1a ngwdi dai dign theo phip
luat cia Cong ty tir ngay 26/6/2026)
Pho Téng gidm dbc (BS nhiém ngay 26/6/2026)

Ong Ta Vin T6 Phé Tdng giam ddc

Ong Trin Pao Dirc Phé Téng gidm dbc

Ba P6 Phuong Anh Phé Téng giam dbc

Ba D3 Thi Thom Pho6 Tdng giam dbc

Trach nhiém cia Ban Tong gidm dbe

Ban Téng gi4m déc Cong ty c6 trich nhiém 1ap Béo cdo tai chinh riéng giifa nién do phan dnh mt cach trung

thuc va hop 1 tinh hinh tai chinh riéng ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng v tinh hinh luu chuyén tién

t& riéng clia Céng ty trong ky, phit hop vdi chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam v céc quy

dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bao cao tai chinh riéng giita nién d. Trong viéc lap Béo cao

tai chinh riéng giita nién d¢ nay, Ban Tong gidm doc dugce yéu cau phai:

- Lura chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mot cich nhét quén;

- Pua ra cic phin dodn va wde tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Neéu r6 céc nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu cén
dugc cbng bb va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng gifra nién do hay khong;

- Lép Béo céo tai chinh riéng gifra nién do trén co s& hoat dng lién tyc trir tredmng hop khong thé cho ring Cong
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh,; va

- Thiét k& va thyc hién hé théng kidm soat ndi by mot cdch hitu higu cho muc dich 1gp va trinh by Béo céo tai
chinh riéng gifta nién d6 hop 1y nham han ché rii ro v gian 1an.



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dja chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha, dinh kém Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do
dudng Pham Hing, phudng Tir Liém, TP. Ha Ndi, cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
Viét Nam dén ngay 30/6/2026

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gidm dc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng s6 k& todn dwgc ghi chép mdt cach phu hop dé phan
4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty & bit ky thoi diém nio va dam bao ring Bao céo tai
chinh riéng gitra nién dd tudn tha chudn muc k& toan, ché dp ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dj. Ban Téng glém dbe ciing chiu
trach nhiém ddm bao an toan cho tai sin cia Cong ty va thic hién céc bign phép thich hop d& ngin chin va phat
hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng giam dbc x4c nhan rz"'mg Cong ty dé tudn thi céc yéu chu néu trén trong viéc 14p Béo céo tai chinh riéng
gitra nién dd.

Thay mdt va dgi dién cho Ban Té'ng gidm doc,
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et CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén nganh Kiém toén, Pinh gid, Tu vé&n ti chinh, ké toan, thué

S6: 2808.01-26/BC-TC/VAE
Ha Néi, ngay 28 thang 8 ndm 2026

~ BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh givi: Cic Co dong

Hbi dong (%uﬁn tri va Ban Tong gidm dbe

Céng ty Co phin Tép doan C.E.O
Chtng toi di soat xét Bio cao tai chinh riéng giita nién dd kém theo ciia Cong ty C4 phén Tap doan C.E.O
(goi tit 14 “Céng ty”), dugc Idp ngay 26 thing 8 ndm 2026, tir trang 05 déen trang 44, bao gdm Bdo céo
tinh hinh tai chinh riéng giita nién d§ tai ngay 30/6/2026, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giita
nién d6, Bao cdo Iru chuyén tién t§ riéng giita nién do cho ky ké toan 06 thang két thiic cling ngdy va Ban
thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dd.
Trach nhi¢m ciia Ban Téng gidm doc

Ban Tdng giam d6c Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thyc va hgp Iy Béo cdo tai chinh riéng
gitta nién do theo chuin myc ké toan, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc lép va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gifta nién do va chiu trach nhi¢ém vé kiém sodt
ndi bd ma Ban Tdng giam doc xéc dinh la can thiet dé dam bao vige lgp va trinh bay Bao céo tai chinh
riéng gitta nién d§ khong co sai sot trong yéu do gian l4n hojc nhim I4n.

Trach nhiém ciia Kiém toin vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i 12 dua ra két luan v& Bdo céo tai chinh riéng giifa nién do dya trén két qua sodt
X6t clia chiing t6i. Chuing t6i da thyc hign cong vige soat xét theo Chuin myc Viét Nam vé hop dong dich vu
S04t xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém to4n vién doc 1ap ctia don vi thuc hign.

Céng viée soat xét thong tin tai chinh gifra nién do bao gém viée thuc hién céc cudc phéng vén, chi yéu la
phong vén nhitng ngudi chju trach nhigm v& cée van d8 tai chinh k& toan, va thyc hién thu tyc phén tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mgt cudc soat xét v& co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thuc
hién theo Chuin myc kiém toan Viét Nam va do véy khéng cho phép ching t6i dat duge sy dam bao rang
ching toi s& nhan biét duoc it ca cac van dé trong yéu cb thé dugc phat hién trong mét cude kiém toan.
Theo d6, ching t6i khong duaray kién kiém toan.

Két lugn ciia Kiém todn vién

Cain o trén két qua sodt xét ctia ching tdi, chiing t6i khong thdy c6 vén dé gi khién chtng t6i cho riing
Bao c4o tai chinh riéng giita nién do dinh kém khong phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30/6/2026 va két qua hoat dong kinh doanh va hwu
chuyén tién t& cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngay, phi hgp véi chuén muc ké toan, ché do ké toan
doantr. i6t Nam va cac quy dinh phép 1y cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha,
dudng Pham Hung, phudng Tir Liém, TP, Ha Noi, Vigt Nam

Miu s6 B 01a - DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Tai ngay 30 thdng 6 nam 2026

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 30/6/2026 01/01/2026
s6  minh (Trinh bay lai)
A TAI SAN NGAN HAN 100 2.151.199.331,131  2.304.169.368.142
I Tin va cc khodn twong dwong tién 110 V.1 35.758.518.104 136.472.826.836
1 Tién 111 35.758.518.104 5.184.097.868
2 Céc khoan twong duong tién i . 131.288.728.968
II PAu twr tai chinh ngdn han 120 V.. 928.055.746.368  1.016.850.637.832
1 Dhu tir ném gift dén ngdy d4o han ngén han 123 928.055.746.368  1.016.850.637.832
IIT C#c khoan phai thu ngan han 130 781.666.437.046 755.913.408.872
1 Phai thu ngén han ctia khich hing 131 Va3. 76.697.645.357 53.498.609.229
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 Va4 37.136.584.301 66.904.901.785
3 Phai thu ngan han khac 135 V.. 675.411.053.738 643.088.744.208
4 Du phong phai thu ngin han kho doi 136 V.6. (7.578.846.350) (7.578.846.350)
IV Hang tbn kho 140 V.7. 384.929.113.662 378.092.756.119
1 Hang ton kho 141 384.929.113.662 378.092.756.119
V Tai sidn ngin han khac 160 20.789.515,951 16.839.738.483
1 Chi phi chd phan bd ngén han 161 V.12 1.939.649.776 1.210.669.458
2 Thué GTGT dugc khu trix 162 17.861.696.961 14.373.752.728
3 Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 163 V.15. 988.169.214 1.255.316.297
B TAI SAN DAI HAN 200 4.902.514.218.021  4.469.007.966.342
I Céc khoan phai thu dai han 210 1.692.084.000 1.692.084.000
1 Phai thu dai han khac 415 KA 1.692.084.000 1.692.084.000
I Téaisan cb dinh 220 175.588.698.410 29.604.498.856
1 Tai sén ¢b dinh hiru hinh 221 V.8, 175.009.339.092 29.061.611.759
- Nguyén gid 222 193.587.512.404 46.224.464.057
- Gid tri hao mon luj ké 223 (18.578.173.312) (17.162.852.298)
2 Tai san cb dinh vd hinh 227 V.O. 579.359.318 542.887.097
- Nguyén gid 228 4.739.129.346 4.589.129.346
- Gid tri hao mon lu ké 229 (4.159.770.028) (4.046.242.249)
III Bt dong san diu tw 240 V.10. 117.979.511.791 154.190.381.655
- Nguyén gié 241 183.206.629.647 224.903.449.704
- Gi4 trj hao mon luy ké 242 (65.227.117.856) (70.713.068.049)
IV Thisan dé dang dai han 250 102.547.112.261 138.162.505.746
1 Chi phi xdy dung co ban d& dang 252 WL 102.547.112.261 138.162.505.746
V Diu tir tai chinh dai han 260 V.2,  4.500.718.0i8.847  4.141.361.698.650
1 DAu tr vio cong ty con 261 4.729.842.263.492  4.375.602.263.492
2 Dy phong ton thit d4u tr vao don vi khéc dai 264 (244.492.285.174)  (301.144.986.759)
han
3 Dhu tu ndm giit dén ngay ddo han dai han 265 15.368.040.529 66.904.421.917
VI Tai sin dai han khéc 270 3.988.792.712 3.996.797.435
1 Chi phi chd phén bé dai han 29 V2 3.988.792.712 3.996.797.435
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 7.053.713.549.152  6.773.177.334.484

(Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 la bg phén hop thanh ciia Béo cdo tdi chinh riéng giita nién do nay)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, DTM ME Tri Ha,
dudng Pham Hiing, phudng Tir Liém, TP. Ha N6i, Vit

Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Miu s6 B 01a - DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 30/6/2026 01/01/2026
s0 minh

C NQ PHAI TRA 300 584.971.085.706 362.029.266.349
1 Nongin han 310 409.588.615.515 205.612.118.642
1 Phai trd ngudi bin ngén han 311 WS 62.508.796.014 40.207.984.886
2 Ngudi mua tra tidn trude ngén han 312 V.14, 5.875.935.828 - 18.579.617.991
3 Thué va céc khoan phai ndp Nha nude ngdnhan 314  V.15. 391.846.985 160.196.345
4 Phai tra ngudi lao dong 315 3.513.308.831 6.020.909.591
5 Chi phi phai trd ngin han 316 V.16. 3.826.467.761 166.601.655
6 Doanh thu chd phin bé ngén han 319 V.17. 2.759.206.168 3.308.103.219
7 Phai trd ngén han khac 320 V.19. 124.536.326.432 124.318.580.883
8 Vay vang thué tai chinh ngin han 321  V.18. 199.998.402.762 1.283.483.670
9  Quy khen thudng, phiic lgi 323 6.178.324.734 11.566.640.402
Il No dai han 330 175.382.470.191 156.417.147.707
1 Doanh thu chd phan bd dai han 337 V.17 67.196.307.676 68.354.864.690
2 Phai tra dai han khac 338 V.19. 8.552.179.364 31.437.847.259
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.18, 99.633.983.151 56.624.435.758
D VON CHU SO HUU 400 V.20.  6.468.742.463.446  6.411.148.068.135
1 Vén gop cua chit s& hitu 411 5.674.160.750.000  5.674.160.750.000
- C8 phidu phd théng cé quyén bidu quyét 4lla 5.674.160.750.000  5.674.160.750.000
2 Thing du vén 412 (433.150.000) (433.150.000)
3 Vén khéc ciia chit s& hitu 414 283.596.800.000 -
4 Quy diu tur phat trién 418 112.260.324.042 112.260.324.042
5 Loinhuan sau thué chua phan phobi 420 399.157.739.404 625.160.144.093
- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi nam 420a 334.563.344.093 389.898.149.101

triedc
- LNST chura phéin phéi kp nay 420b 64.594.395.311 235.261.994.992
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 7.053.713.549.152  6.773.177.334.484
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi; Téng 5, Thép CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha,

dudng Pham Hung, phuong Tir Liém, TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

MAu sé B 02a- DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GITA NIEN DO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi  Thuyét Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
s6  minh dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
1 Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 VL1 102.027.945.211 46.320.027.979
2 Céc khoén gidm trir doanh thu 02 & =
3 Doanh thu thuin b4n hang va cung céip dichvy 10 102.027.945.211 46.320.027.979
(10=01-02) '
4 Gi4 vén hang ban 11 VI2. 82.155.622.849 32.680.389.303
5 Loi nhuin gdp v& ban hang va cung cip dichvu 20 19.872.322.362 13.639.638.676
(20=10-11)
6 Lai/15 ciia hoat ddng bén, thanh 1y bat djng 21 - -
san diu tu
7 Doanh thu hoat déng tai chinh 8 W3 80.277.283.431 38.770.406.930
8 Chi phi ti chinh 75 N4 8.069.929.567 4.520.668.759
Trong do: Chi phi di vay 24 7.537.730.060 1.103.851.022
9 Chi phi bin hing o5l NIE. 3.299.573.856 2.049.566.753
10 Chi phi quan 1y doanh nghiép W WIS 25.264.312.751 19.889.963.687
11 Loi nhuéin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 63.515.789.619 25.949,846.407
{30 = 20 +21 + 22 - (23 + 25 + 26)}
12 Thu nhép khéc 31 VL6 1.078.634.111 1.187.888.211
13 Chi phi khac 32 VI 28.419 8.011
14 Loi nhufn khéc (40=31-32) 40 1.078.605.692 1.187.880.200
15 Téng lgi nhuin ké todn truée thué 50 64.594.395.311 27.137.726.607
(50=30+40)
16 Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VL9. - -
17 Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . 5
18 Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 64.594.395.311 27.137.726.607

(60=50-51-52)

Ngudi lap
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha,

dudng Pham Hing, phuémg Tir Liém, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

Miu s6 B 03a-DN

Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
s6 minh dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
(Trinh bay lai)
1 Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Loinhudn trude thué 01 64.594.395.311 27.137.726.607
2. Didu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCD va Bét dong san dau tu 02 4,026.298.699 3.582.794.317
- C4c khoéan du phong 03 532.199.507 2.976.817.737
- Lii, 18 tir hoat ddng dau tw, tai chinh 05 (80.266.200.333) (38.761.172.779)
- Chi phi di vay 06 7.537.730.060 1.103.851.022
3. Leoi nhudn tir hoat djng kinh doanh trwée thay 08 (3.575.576.756) (3.959.983.096)
dbi vén Iwu dong
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 19.526.174.676 (14.297.136.144)
- Tang, giam hang tén kho 10 26.877.062.415 (22.186.306.898)
- Tang, giam céc khoan phai trd (khong ké 1ai vay 11 (49.001.267.612) 6.524.287.522
phai tra, thué thu nhip doanh nghig¢p phai nop)
- T#ng, gidm chi phi ch& phén bd 12 (720.975.595) 146.909.883
- Chi phi di vay d4 tra 14 (7.319.162.002) (1.128.340.074)
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (12.388.315.668) (10.228.735.735)
Liew chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh doanh 20 (26.602.060.542)  (45.129.304.542)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng ddu tuw
L Tién chi d& mua sim, xiy dung TSCD va cic 21 (63.509.286.768) (27.998.913.999)
TS‘DH khac
2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don vi 23 (412.003.224.453)  (499.353.000.000)
khic
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no cia 24 570.941.307.503 501.020.317.538
don vi khac
4. Tién chi dau trr gbp v6n vao don vi khic 25 (531.140.000.000)  (70.499.000.000)
5. Tién thu hdi du tr gop von vao cac don vi khéc 26 102.000.000.000 s
6. Tién thu ldi cho vay, ¢b tire va lgi nhuén duge chia 27 17.874.489,043 21.348.854.670
Lucu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30 (315.836.714.675)  (75.481.741.791)
I Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 13 379.064.466.485 97.494.221.093
2. Tidn tra no goc vay 34 (137.340.000.000) (79.297.928.079)

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 1 b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, DTM M2 Tri Ha, Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
dudng Pham Hung, phudng Tir Liém, TP. Ha Ni, Vigt Nam dén ngay 30/6/2026

MAiu s6 B 03a - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN BQ
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

(tiép theo)
Don vi tinh: VND

Chi tidu Mi Thuyét Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
s0__minh dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
Luu chuyén tién thuin tir hogt dpng tai chinh 40 241.724.466.485 18.196.293.014
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 (100.714.308.732)  (102.414.753.319)
Tidn va twong dwong tién diu ky 60 136.472.826.836 593.845.502.045
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.1 35.758.518.104 491.430.748.726

(70=50+60+61)
i Phé duyé;t, ngtig: 26 thang 8 z:a"m 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Ngudi lap K& toén trudmg ‘;._/;;f‘ bng Gidm doe |

11838
Q\“_,A ! -’\» \-..,,'ﬁ()

CONG TY

cOPHAN ¢
4\ TAP D@
/ \ \ C.E. 4
N, et /
\'(" PHO,&%

Biii Thi Kiéu Chinh Thai Thi Twoi ~—Tran Trung Két

(Cic thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 la bg phin hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAT CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Dia chi: TAng 5, Thép CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha, Cho kj k& todn tir ngay 01/01/2026
dudng Pham Hung, phudng Tir Liém, TP. Ha Noi, Viét Nam dén ngay 30/6/2026

MA4u s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
(Céic thuyét minh néy 1a mét b phdn hop thimh vé cdn dupe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém thea)

I. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hifu vén

Céng ty C5 phin Téap doan C.E.O (goi tét 14 “Cong ty”) tién than 13 Céng ty TNHH Thuong mai, Xay dyng
va Coéng nghé Viét Nam dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh )
0102003701 ngay 26/10/2001 do S& Ké hoach va Pau tir thanh phd Ha Noi cAp. Cong ty chuyén dbi thanh
Céng ty C6 phin Dau tw C.E.O va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0103016491
ngdy 29/3/2007 do S& Ké hoach va Piu tur thanh phd Ha Nbi cp. Tir ngdy 21/4/2015, theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 4n thir 15 s6 0101183550, Cong ty chuyén ddi thanh Céng ty C4 phén
Tép doan C.E.O. Cong ty c6 30 lan thay dbi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

Vén Didu 18 ciia Cong ty tai ngdy 30/6/2026 1 5.674.160.750.000 VND.

€4 phiéu ciia Céng ty dugce niém yét tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) véi mé chimg khoén 1a
CEO. ‘

2. Linh vye kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh virc kinh doanh thwong mai, kinh doanh bit dong sin, cung céip dich vu.
3. Nganh nghé kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vye kinh doanh chinh la:

- DAu tr Xy dyng nha & céc loai. Chi tiét: Pau tr x4y dung nha, khu cong nghiép;

- Hoat dong kién tric va tir vAn k§ thuat. Chi tiét: Quan 1y dy 4n dau tw xdy dung cong trinh, Gidm sat thi
cong xay dung va hoan thién cong trinh;

- Tu vAn, mdi gidi, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén sir dung dat. Chi tiét: San giao dich bit dong san;
Quéan 1y bét dong san; Quang céo bit déng san; Piu gia bit dong sin (chi hoat dong theo chimg chi hanh
nghé ctia ngudi dai dién theo Phap luft); Tu vén bt dong san.

- Bu6n ban médy mdc, thiét bj va phu ting khéc.
- Kinh doanh bét d6ng san, quyén sir dung dt thudc chii s& hitu, chi sir dung hoic di thus.

Tru s& chinh ciia Cong ty: Tz“ing 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M2 Tri Ha, dudng Pham Hung, phudng Tir
Liém, thanh phd Ha Ni.

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwing

Tuy timg linh vye kinh doanh ma chu ky sén xuét kinh doanh thong thudng ctia Céng ty duge thyc hién
trong khoang thdi gian khéng qua 12 thang hofic trén 12 théng, cu thé:

- Pbi v6i hoat ddng kinh doanh may méc, thiét bi va tu van thi chu ky sin xuét kinh doanh thong thudng
ctia Cong ty duge thue hién trong khoang thoi gian khéng qué 12 thang,

- Pbi v6i hoat déng kinh doanh phat trién bit dong san thi chu ky sin xudt kinh doanh théng thudng ciia
Céng ty duge thyc hién trong thoi gian trén 12 thang.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ
Pia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha, Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
dudng Pham Hung, phudng Tir Liém, TP, Ha Noi, Vi¢t Nam dén ngay 30/6/2026

M3u s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN BQ (tiép theo)

(Céic thuyét minh néyy I mgt bé phén hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

6. S6 lwong nhén vién
S6 lwong nhan vién tai ngdy 30/6/2026 1 121 ngudi (Tai ngay 31/12/2025: 125 ngudi).

7.  Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén Béo cdo tai chinh riéng giira nién do
S6 licu so sénh 14 sb lidu dugc 14y tir Bao co tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
va BAo cdo tai chinh riéng gifta nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 cia Cong ty
CP Tap doan C.E.O da dugc kiém toan va soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém todn va Pinh gia Viét Nam.
Mot sb s6 lidu ciia ki béo cdo trude duwge trinh bay lai dé phi hop véi viée so sénh véi s6 liéu ciia ky nay
nhu trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL4, Bin Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng giita nién do.

L. Ky ké toan, don vi tidn té sit dung trong ké todn

1. Ky ké todn
Ky ké toan ciia Cong ty theo nim duong lich, bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang nim.
Biéo céo tai chinh riéng giita nién do nay duoe 1ap cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.

2.  Don vi tién té sir dung trong ké tosn
Don vi tién t& st dung trong ké toan 14 ddng Viét Nam (“VND”), hach toan theo nguyén tic gi4 gbe, phit
hop v6i Luat K& toan, Chuén myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy
¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do.
Béo céo tai chinh riéng gifra nién d6 kém theo khong nhim phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ theo céc nguyén thc va thong 18 ké toén dwoc chip nhan chung
tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

I Chufin mye va ché dp ké toan ap dung

1. Ché d ké toin ap dung
Céng ty ép dung cdc Chuéin myc ké todn Vit Nam, Ché d9 ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tur
50 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh huréng dan Ché d6 ké toan Doanh nghiép.

2. Tuyén b vé viée tuén thi Chuin muec ké toan Viét Nam va Ché d ké tosn
Béo céo tai chinh riéng giita nién d cha Céng ty duoc 14p va trinh bay dam bao tudn thi yéu cAu clia clc
Chuin muc ké toan Viét Nam va Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh biy B4o céo tai chinh riéng giita nién do.

3. Ap dung huéng dn ké toAn méi
Ngay 27 thang 10 nidm 2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 99)
huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép. Théng tu ndy c6 hiéu lyc cho nim tai chinh bat diu vio hogc sau
ngay 01 thdng 01 nim 2026. Théng tu 99 thay thé cho cdc quy dinh vé& ché do ké toan doanh nghigp ban
hanh theo thong tu sb 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nim 2014. Ban Téng
giam dbc da 4p dung Thong tu 99 trong viée 1ép va trinh by Béo céo tai chinh riéng giita nién do cho ky ké
toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.

IV. Céc chinh sach ké todn, wéc tinh ké todn va cdc quy dinh phép luit cé lién quan 4p dung
1. Co sé, muc dich 14p Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do

Béo céo tai chinh gifta nién d¢ dwge 1ap 12 Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty me. Cong ty 14p béo cdo tai
chinh riéng giita nién do nay nhim dap img cac yéu cAu v& cong bd théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai
Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dén v& viéc cong bb thong tin trén
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M Tri Ha, Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dudng Pham Hing, phudng Tur Liém, TP. Ha N6i, Vi¢t Nam dén ngay 30/6/2026
MAu s6 B 092 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Céic thuyét minh néy 1 mét bé phdn hop thanh vi cdn dwge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do kém theo)

thi truong chimg khoan. Pdng thdi, Céng ty ciing 14p bio cao tai chinh hop nhét giita nién do ctia Cong ty
va céac cong ty con (nhu' chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s8 1.5.) cho ki ké toén 6 thang két thiic ngay
30/6/2026 theo cic Chudn myc ké toén Viét Nam, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y 6 lién quan dén viée 1ap va trinh biy Béo céo tai chinh hop nht giita nién do.

Ngudi st dung Béo cdo tai chinh riéng gura nién do nén doc bdo cdo nay cung v&i Béo céo tai chinh hop
nhét giita nién d6 dé cé duge céc thong tin day do vé tinh hinh tai chinh hop nhét giita nién d6, két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét gitta nién d6 va tinh hinh luu chuyén tidn t& hop nhét gitta nién do ctia Cong ty.

2. Ubec tinh ké todn

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng gilta nién do tuan thi theo chuén mye ké toan, ché do ke toan doanh ugh[ep
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo ta1 chinh neng glua nién
d6 yéu ciu Ban Tong gidm déc phai c6 nhing udce tinh va gia dinh anh huomg dén s6 liéu bio cho vé cong
ng, thi sin va vige trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 18p bao cdo tai chinh riéng gitra
nién d¢ cling nhu céc s0 liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Mic di céc wdc tinh ké
toan duoc 1ap bing tt ca sy hiéu biét ciia Ban Téng giam déc, sb thyc té phat sinh c6 thé khac véi céc udc
tinh, gia dinh dét ra.

3. Nguyén tic ghi nhén tién va cic khodn twong dwong tién

Tién va céc khodn tuong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cic khoan
dau tw ngén han (khong qué 3 thang), c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tidn va it rai
ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

A < A r r o A A r
4, Nguyén tic ké todn cic khodn dau tw tai chinh
r > A & Py 4 5 r
Cidc khodn diau tw nam gii dén ngay ddo han

Cac khoan dAu tw nim gitt dén ngay ddo han bao gom céc khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha néng
ném giir dén ngay d4o han, Céc khoan ddu trr ndm giit den ngdy déo han bao gdm 14 céc khoan tién giri ngan
hang c6 ky han, chimg tir tién gri, cAc khoan cho vay nim gitt dén ngay d4o han véi muc dich thu l4i.

Céc khoan dAu tu ném giit dén ngdy d4o han durgc x4c dinh theo gi4 gée trir di du phong dau tu ndm giit dén
ngay dao han.

Dy phong dAu trr ndm gitr dén ngay ddo han dugc trich lap khi néu c6 bét ky déu hidu hoiic bang chimg nio
cho thay mdt phin hoic toan bd khoin diu tu ndm giir dén ngdy déo han clia Céng ty c6 kha niing khéng
thu héi duoc.

Dau tiw vao Cong ty con

Céng ty con 14 cdc cong ty do Cong ty kiém soat. Vige kiém soat dat duge khi Cong ty ¢6 kha ning kiém
soAt cAc chinh séch tai chinh va hoat dong ctia céc cong ty nhan dAu tw nhiim thu dwoc loi ich tir hoat dong
clia cdc cOng ty nay.

Cong ty ghi nhén ban dAu khoan diu tr vao odng ty con theo gia gdc, bao gdm gid mua va chi phi phat sinh
lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Céng ty hach toén vao thu nhap trén Béo cdo két qud hoat dong kinh
doanh khoan duoc chia tir lgi nhuén thuln liiy ké ctia bén nhan dau tu phét sinh sau ngay dAu tir. Céc khoan
khac ma Céng ty nhin duge ngoai loi nhuan duge chia néu trén, duoc coi 1a phan thu hdi céc khodn dAu tur
va dugc ghi nhén 14 khoan giam trir gia gbe dau tu.

Céc khoan dAu tu vao céng ty con duge trinh bay trong Béo cdo tinh hinh ti chinh riéng giffa nién d¢ theo
gi4 gbe trir di cac khoan d phong ton thAt.
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Mau s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DQ (1iép theo)
(Céic thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj kém theo)

Dy phong tén thdt cdc khodn dau tu
Dy phong tén thét dau tw vao Céng ty con duge thyre hién khi céng ty nhan vbn gép dau tu b 15 hodc khoan
dhu tur bj suy giam gi4 trj din dén Céng ty c6 kha niing bj mat von,

5. Nguyén téc ké toan ng phai thu |

Céc khoan ng phai thu dwge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di c4c khoan dyr phong phai thu khé doi. Vige
phén loai cac khoan phai thu dwoc thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khich hang phén anh céc khoin pha1 thu mang tinh chét thuo‘ng mai phat smh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap voi Cong ty.

- Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban.

Du phong phai thu khé doi duoc trich 1dp cho nhiing khoan n¢ phai thu d3 qué han thanh toén, hodc cac
khoén ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ndng thanh todn do bj thanh 1y, pha sén hay céc kho khan tuong
.

6. Nguyén tic ké toan hang tbn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co ¢ gi4 thip hon gnua gia gbe va gié tri thuln c6 thé thuc hién duge. Gia
goc hang tbn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién v c4c chi phi lién quan tryre tiép khac phét sinh
(néu c6) d& c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

Hang ton kho 1a bét dong san dugc mua hofic duge xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng
ciia Cong ty, khong phai dé cho thué hojic chd tang gia dugce x4c dinh trén co s gid thap hon giffa gia thanh
dé dua mBi san phAm dén vi tri va didu kién hién tai va gid trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gid thanh clia
hang tdn kho bit ddng sin bao gdm: chi phi tién sir dung dit va céc chi phi phét trién dét, chi phi xay dyng
phai tr cho nha thiu, chi phi 1&i vay, chi phi tw vén thiét ké, chi phi san 1p, dén bl giai phong mit bing,
phi tw vAn, thud chuyén nhugng dét, chi phi quan Iy xay dung chung va céc chi phi lién quan khac.

GiA tr thudn c6 thé thyc hién duge 12 gi4 bén wde tinh cia hang tdn kho trong ky san xuat, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viéce tiéu thu ching,

Gi4 tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap thyc t& dich danh va dugc hach toan theo phuong phéap ké
khai thudong xuyén.

Tai ngdy két thiic ky ké todn, Cong ty khong c6 hang tdn kho cin trich l4p du phong gidm gié.
7. Nguyén tic ké toin va khiu hao TSCD hitu hinh
Téi san ¢ dinh hitu hinh dwoc trinh bdy theo nguyén gi4, gi4 tri hao mon lily ké va gié tri con lai.

Nguyén gid tai sn cb dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sim bao gom gid mua va toan b céc chi phi khéc
lién quan truc tiép dén viée dua tai san dén vi trf va trang thai cAn thiét dé tai san c6 kha ning hoat dong
theo céch thirc dy dinh ciia doanh nghiép.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)

(Céic thuyét minh néy I mét bé phén hop thanhva cén duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo)

Nguyén gi4 tai san cb dinh do céc nha thiu x4y dung bao gdm gia trj cong trinh hoan thanh ban giao, céc
chi phi lién quan trye tiép va 18 phi trudc ba.

Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh ty xay dung hofic tu ché bao gbm gia thanh thye t& cla tai san ¢b dinh
hitu hinh tr xdy dng hoic ty ché va chi phi lip dit chay thir va cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san cb dinh dén vi tri va trang thai c6 kha ning hoat dng.

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phdp dudng thdng duya trén thdi gian hitu dung wéc.

tinh nhu saw:

Loai tai san 6 dinh : Thoi gian khiu hao <nim>
Nha cira vét kién tric 05 -47

Phuong tién vén tai 06 - 09

Thiét bj dung cu quan ly 02-05

Tai san cb dinh khac 02— 05

Céc khoan l4i, 15 phat sinh khi thanh ly, ban tai sén la chénh 18ch giira thu nhap thuin do thanh Iy va gi4 tri
con lai ciia tai san va dugc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng giita nién do.

8. Nguyén tic ké toan vi khiu hao TSCD vé hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dugce trinh bay theo nguyén gid, gia tri hao mon liiy ké va gi4 tri con lai.

Nguyén gi4 ciia tai sin ob dinh vo hinh 12 toan b6 cic chi phi ma doanh nghiép phéi bé ra dé c6 dugc tai
san c6 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai c6 kha ning hoat dgng theo cach thirc
dy dinh ciia doanh nghiép.

Tai séan cb dinh vo hinh cia Céng ty bao gdm Nhan hiu hang héa qubc té, Ban quyén bing sing ché,
Chuong trinh phin mém.

3 A A
Chuong trinh phiin mém

Chi phi lién quan dén cao chuong trinh phin mém rnéy tinh khéng phai 1a mdt bd phan gin két véi phan
cing c6 lién quan dwoc von hoa. Nguyen gi4 ctia phin mém may tinh 12 toan bd cAc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao st dung. Phin mém mdy tinh dwgc khau hao theo phuong
phép dudng thing tir 03 dén 05 nim.

oo = S . e
Nhdn higu, bin quyén, bang sang ché

Nguyén gid cia nhén higu, ban quyen thc gia, bing séng ché jmua lai tir bén thir ba bao gdm gla mua, thué
mua hang khong dugc hoan lai va chi phi ding ky. Ban quyén téc gia, bing séng ché dugc khéu hao theo
phuong phap dwdng thing tir 03 dén 05 nam.

9, Nguyén tic lké toan va khiu hao bét dong sin dau tw
Neuyén tiic ghi nhin bét dpng sin diu twr

Bét dong sin dAu tur clia Cong ty 12 quyén sir dung dét, nha, mét phin ciia nha hofic co s& ha ting thuge s&
hitu cua Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodic chy ting
gi4. Bét dong san diu tw duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké. Nguyén gi cia Bit dong san
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dAu tur 12 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hofic gid tri hop Iy cta céc khoin dua ra d& trao dbi
nhim c6 duoc bit dong san dau tu tinh ¢én thdi diém mua hofic xiy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi nhan vao chi phi,
trir khi chi phi nay c6 kha ning chéic chén 1im cho bt dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai
nhidu hon mirc hoat déng dugc danh gi4 ban ddu thi duoc ghi ting nguyén gid.

Khi bAt dong san diu tir duge bén hay thanh Iy, nguyén gid va gié tri hao mon Iy ké duoc x6a sb va 14, 16
phét sinh dugc trinh bay theo s6 thuén tai chi tiéu "L#i/16 cia hoat dong béan, thanh 1y bét dong san dau tu"
trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién dg.

Vige chuyén tir bt dong san chi s& hitu sir dung hofic hang ton kho thanh bit dong san dAu tu chi khi chi
s hitu chdm dit st dung tai sin d6 va bt dAu cho bén khéc thué hoat dong hogic khi két thic giai doan xdy
dung. Viée chuyén tir bét dong san diu tu sang bt déng san chu s hitu sir dyng hay hang tdn kho chi khi
chii s& hitu bt ddu sir dung tai san ndy hojic bét dau trién khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bat dong
san dAu tu sang bit dong san chi s¢ hitu sir dung hoiic hang tdn kho khong lam thay @i nguyén gia hay gia
tri con lai clia bét déng san tai ngay chuyén dbi.

Phicong phdp khiu hao biit dpng san diu

Bit dong san dau tu st dung dé cho thué dugc khiu hao theo phwong phéap dudng théng dwa trén thdi gian
hitu dyng wde tinh. 86 nim Kkhéu hao ctia bit dong san diu tu nhu sau:

Loai tai san co dinh S6 niim khAu hao <nim>
Nha 35-47

10. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dyng co bin d& dang

Cic tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vy muc dich san xuf:it, cho thgé, quan tri hodc cho bét ky
muc dich nao khac duge ghi nhan theo gid gbe bao gom cac chi phi can thiét d€ hinh thanh tai san phu hop
v6i chinh sach ké todn ctia Cong ty. Viée tinh khéu hao ciia cdc tai sin ndy duoc dp dung giong nhw voi cac
tai san khéc, bit dAu tir khi tai san & vao trang théi co kha ndng hoat dong.
11. Nguyén tic ké todn cac hop ddng hop tac kinh doanh
Khoan hop tic kinh doanh cia Cong ty gbm:
Hogt déng kinh doanh dong kiém sodt:
Céng ty ghi nhin trong Béo céo tai chiiih ri ]
thirc hoat déng kinh doanh dong kiém so4t cAc ndi dung sau:
- Gia tri tai san ma Cong ty hién s& hiru;
- Chc khoan no phai trd ma Cong ty phai ganh chiu;
- Doanh thu dugc chia tlr viéc ban hang héa hodc cung cép dich vu ciia lién doanh;
- Céc khoan chi phi phai ganh chiu.
12. Nguyén tic ké todn chi phi chd phin bb

Chi phi cho phén b bao gbm cac chi phi thire té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké to4n. Chi phi chd phan bd bao gom: cong cy, dung cu di xuét diing che
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Cdic thuyét minh nay 1a m¢t bg phdn hop thanhva cén dupe dpc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh riéng gitka nién dj kém theo)

13.

14.

15.

16.

17.

phén bd; chi phi hop tac truyén thong chd phan bd, cic khodn tra trudce tidn thué viin phong, thué dt, tién
thué thu nhap doanh nghiép tam ndp 1% s tidn thu duge tir hoat ddng chuyén nhugng bét d6ng san va céc
chi phi che phén bb khac.

Céng cy, dung cy: Céc cong cu dung cy di dwa vao sir dyng duge phin bd vao chi phi theo phuo‘ng phap
dudng thing tir 12 thang dén 36 thang. ‘ '

Tra trude phi hgp tac truyén théng: Chi phi chd phan bd phat sinh mét 1an ¢ gia trj 16n dwgc phan bd vio
chi phi theo phuong phép dudng thing trong 12 théng.

Trd trude tidn thué vin phong, tidn thué dit: Chi phi chd phan bb tién thué viin phdng, tién thué dét phat
sinh mot 1an c6 gia tri 16n duge phan b theo thdi gian thué thuc t€ theo théa thuén trén hop dbng thué.

Nguyén tic ké toan cAc khoan phai tra nguoi bin

Phai trd ngudi ban 14 céc khodn ng phai tra phét sinh tir viéc mua hang hoa, dich vu hoic tai san tir ngudi
ban trong hoat ddng san xuét kinh doanh théng thuong ctia doanh nghiép. Cac khoan phéi tr ngudi ban
duge thé hién theo gia goce.

Nguyén tic ghi nhin vay

Vay dugce xéc dinh theo gia gbc bao gdm khoan tién thu duogc tir di vay trir di cdc chi phi phét sinh lién
quan truc tiép dén cdc khoan vay.

Céc khoan vay duogc theo ddi theo tiing d6i twong, ky han, nguyén té.
Nguyén tAc ghi nhin va von hoa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm lai tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi duge von hoa
theo quy dinh ciia Chun myc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée diu tu xay dung hodc san xuét nhitng tai san cAn mot thoi gian du dai dé ¢o thé dua vao
str dung theo myc dich dinh trude hogc dé ban dugc von héa vao nguyén gia tai sin cho dén khi cac hoat
dong chit yéu cin thiét cho viée chuén bi dwra tai san d6 vao sir dung hogic ban dd hoan thanh. Céc khoin
thu nhap phat sinh tir hoat dong dhu tir tam thdi cia céc khoan von vay riéng biét trong khi chd dugc sir
dung vao muc dich cé duge tai sin d& dang dugc ghi gidm trir vao chi phi di vay phat sinh khi vén héa.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri

Chi phi phéi tra bao gdm cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu ma Céng ty da nhén dugc nhung thuc t&
chwa chi tra do chwa c¢é du hd so, cining tir, dwge ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky ké toan

va chi phi 14i vay phai tra duoge trich trude cin cit vao cac Hop ddng vay va céc khé wéc vay timg lan.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu ch¢ phin bd

Doanh thu chd phin bé gdm doanh thu nhan truée nhu: S6 tién ciia khach hang da tra trudc cho mot hogic
nhidu ky ké ton vé cho thué tda nha Thap CEO va doanh thu chua thyc hién khéc. S4 tién khach hang da
tra trude duge phan bd va ghi nhin doanh thu timg ky theo phuong phép dudng thang va theo thoi gian
thué thyc té duge thoa thuan theo ting hop ddng thué.
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18.

19.

Nguyén téic ghi nhan von chii s& hitu
Vén gop ciia chii s& hitu ciia Cong ty dugc ghi nhin theo sb vén thyc té di gop cia céc cb dong.

cb phleu pho thong ¢6 quyén bidu quyét duge ghl nhén theo ménh gia. Cé phlcu phét hanh dé tang vbn diéu
1, vén gép ctia ¢ dong duge ghi nhén theo s6 tién thyc té thu duoce twong tmg véi ménh gia cb phiéu phat
hanh thanh céng.

Thing dw vén phan anh khoan chénh léch gura ménh gi4 va gi4 phat hanh cd phleu phé thong, sau khi trir di
chi phi lién quan truc tiép dén vige phat hanh ¢b phiéu.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phin phdi cho céc c6 déng sau khi da trich lap cac quy
theo Pidu 18 ciia Cong ty ciing nhu cic quy dinh cla phap ludt va da dugc Dai hoi dbng cb dong phé duyét.

S6 cb tirc duqc‘cﬁngqbé va chi tra tir ngudn lgi nhu4n chwa phén phéi cin cfr vao sy phé duyét cia cb dong
trong Pai hdi dong c6 dong thuong nién.
Nguyén tic va phwong phéip ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ctia Cong ty bao gbm doanh thu ban bat dong san do Céng ty lam chu dAu tur, doanh thu cung
cp dich vu va doanh thu ban hang héa. :

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tir 13 tién giri ngan hang, 14i cho vay va thu cb tire,
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa duge ghi nhin khi ddng thoi thoa mén tht ca nim (5) diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu sin phim hoic hing héa
cho ngudi mua;

- Coéng ty khdng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hojc quyén kiém
soat hang hda;

- Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai
san phém, hang héa da mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghl nhén khi nhimng diéu
kién cu thé d6 khéng con ton ta1 va ngudi mua khong duge quyén tra lai san pham hang hoa (trir
trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thire dbi lai dé 14y hang héa, dich vu

khac);
- Cong ty da thu dugce hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban lﬁng; va (‘:{
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang, / S
Deanl thu cung cép dich vy 3 'RJ\GH
k \QEM 1

Doanh thu ctia glao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhin khi két qua clia giao dich d6 duge xéc dinh mot
cach dang tin cay. Trucmg hop giao dich v& cung cap djch vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qua phan cong viée dd hoan thanh tai ngdy cua Béo cdo tinh hinh tai chinh cia ky do. S
Két qua cua giao dich cung cip dich vu duge xé4c dinh khi thoa mén tat ca bon (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chéc chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vy da mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé
d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu di cung cap;

- C6 kha ning thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh duoc phin cbng viée dd hoan thanh tai ngdy khéa s6 1ap Béo céo tai chinh gifta nién dg; va
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- Xac dinh dwge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.
Doanh thu bdn bit djng sin
Doanh thu bén bt d3ng san ma Cong ty 1a chit dAu tw dwoe ghi nhan khi dong thoi théa mén tét ca nam (5)
didu kién sau:
- Bétdong san dd hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghig¢p da chuyén giao rui ro
va loi ich gén 1ién véi quyén s& hitu bét ddng san cho ngudi mua.

- Cong ty khong codn ném gift quyén quén ly bét dong san nhu ngudi s¢ hitu b4t dong san hodc quyén
kiém sodt bat dong san.

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong @i chéc chan.
- Cong ty dd thu duge hodic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bit déng san.
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong sén.
Doanh thu tién lii
Tién 1ai dwge ghi nhin trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén s6 dir cAc tai khoén tién giri va 1ai suét thyc t&
tirng ky.
Cé tive va loi nhudin dwge chia
cb tuc va logi nhuén duge chia duoc ghl nhén khi Cong ty duge nhan quyen ¢b tirc hoic lgi nhuan tir viée

gbp vén. Cb tirc nhan dugc bing cb phiéu chi duge theo dbi theo s lugng b phiéu tang thém, khong duge
ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhan duge.

20. Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Gi4 vbn hang ban va dich vy cung cAp bao gdm gi4 von clia san phém, hang héa di ban va dich vu di cung
cép trong ky va duge ghi nhan phil hop véi doanh thu trong k.

21. Nguyén tic ké toin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Bio céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gnra nién do 13 tong chi
phi tai chinh phat sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi di vay, dur
phong cac khoan dau tu.

22. Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghi¢p
Chi phi ban hang

Chi ph1 ban hang 13 cic khoan chi phi phét sinh lién quan tryre tiép dén qua trinh tiéu thu san phém, hang
héa va cung cp dich vu ciia doanh nghiép dugc ghi nhdn vao chi phi trong ky theo co s& ddn tich.

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi quéan ly doanh nghlep 14 c4c khodn chi phi phét sinh lién quan hoat déng quén Iy chung ctia doanh -
nghiép, khong truc tiép gén véi hoat dong ban hang hodc san xufit va duge ghi nhdn vao chi phi trong ky
theo co s& don tich.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Pia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M2 Tii Ha,
dudng Pham Hung, phudng Tir Liém, TP. Ha N§i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va edn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

23. Céc nghia vu vé thué
Thué Gi4 tri gia ting (GTGT)
Cong ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia luat thué hién hanh,
Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhép doanh nghidp thé hién tdng gié trj clia s thué phai tra hiéﬁ tai.

$6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhip chju thué trong ky. Thu nhép chiu thué khéc véi lm nhuén thudn
duge trinh bay trén Bio céo két qua hoat dgng kinh doanh gifra nién d§ vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan
thu nhép hay chi phi tinh thué hojic duoc khéu trir trong céc nim khic (bao gdm ca 18 mang sang, néu cé) va ngoai ra
khéng bao gbm c4c chi tiéu khéng chiu thué hoiic khong dwgc khiu trir,

Céng ty 4p dung murc thué sudit thué thu nhdp doanh nghiép 12 20% trén loi nhuén chiju thué. Riéng déi v6i hoat dong
kinh doanh nhi & xd hai, Cong ty duoc huéng mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép vu dai 1a 10%.

Viée xéc dinh thué thu nhip doanh nghiép ctia Cong ty cdn cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhung
quy dinh nay thay déi theo hmg thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghi¢p tuy thudc vio két qua
kiém tra ciia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué khac
Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phwong theo ding quy dinh hién
hanh ctia Nha mrdce.

24, Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning, tryc tiép hode gidn tiép, kiém soit bén kia hoiic gdy anh huong
dang ké t6i bén kia trong viéc ra cic quyét dinh tai chinh va hoat dong, hoiic khi Céng ty va bén kia cling chiu sy kidm
sodt chung hodc anh huéng ding ké chung. Cac bén lién quan cé thé 13 cic cong ty hodc cic ca nhan, bao gbm cac
thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ho.

V. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bio cio tinh hinh tai chinh riéng giita nién d9

1. Tin va cic khoan twong dwong tidn

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

(Trinh bay lai) I

Tién 35.758.518.104 5.184.097.868
Tién mit 2.366.554.144 869.912.191 .
Tién giri ngan hang ‘ , 33.391.963.960 4.314.185.677 ;:,_.:/\\\
Ngdn hang TMCP Dau tw va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Thanh 33.368.374.719 4.115.048.941 N2\
Xudn : \
Cic ngdn hang khac 23.589.241 199.136.736
Céc khodn tiwong dwong tién - 131.288.728.968
Ngan hing TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhdnh . 131.288.728.968
Thanh Xuén (1)
Céng 35.758.518.104  136.472.826.836

(1) Céc Hop ddng tién giri voi Ngin hing TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xun, ¢6 ky han 1

thang va 3 thing. Hop ddng da tit toan trong ky.

21



- LI6 1TV #06°99 LI61Z¥ v06'99
= 095°0T0°065°6¢€ 095°020°065°6E€
S LES 60¥ 0FTTS LES 60V 0VT'TS
= L60"0EP 0£8°T6E L60"0EY"0E'T6E

= . 957 E81°LO0 Y T9SE8T°LOOOF

5 919°¢£8°CI0' 101 919°6E8°CI0 101

& LSS'8BT°666'LLY LSS 88T 666°LLY

(44

6T5°0¥0°89¢°S1
675°0¥0°89¢°ST
6750¥0°89¢€°ST

SLE YT YIF 91

IS¥' 169097 81€

ILTTH96T0°LLT
LET'6LS P68'IVS

€8€°6T8'9T0981
€8€°578°970°981

88L IFEVET 00T

625°070°89¢€°S1
675 0v0°89¢°ST
675070°89¢°ST

SLSOVT VIV 91

1S¥°169°09%"°8%¢

TLTTF9'6T0°LLT
LET'6LS V68’ IS

£8€°6T8'9T0981
€8€°578°970°981

88L TYEYET 00T

. SELLOT0T0'STY SEL'LOT'0T0'STY . 8L IYEPET 00T 88LTYEPET 00T
2 TE'LEYOSSITOT  TEYLEYOSSITOT - 89€°9¥L'SS0'8T6 89€°9¥L°SS0'8T6
10y Ny 104 Ny
Suoyd aip iy vIH 9 02 i w1 os Y3 in g1 Sugud Ap in ¥1O o1 02 in 21D 0s 1Y3 in BIH
(re] Leq quiIy)
9Z0T/10/10 9202/9/0€

ANA -qun ia uo@

ugny queqy, ND - WeN KA

U3LY Jpyd BA 1) NBE JONL SuRy ugdN
() 103 UgD 1Yo Junyy

uey 1eq (q

uQ@ UgA YOI 1P

ugy 1ed eA 1y neq weyd 9D & SugD
. " ognd mgq uery
nyd UgIA YUET 1O HENL £ 8190
ognd) 14g

ugly 19Y4d BA 1y ngg ugyd 90 £ SuoD
(sx2) LA OUD

ugny U] qUenu I - WeN 19IA
usLy JeUd A I Ne@ DAL Sugy ugBN
(x+) 103 URN 1O Suny)

Sue1] BYN YUBYU 1)) - WEeN

191A Suony 1208N dOINIL Suey ugdN
0@ UL qugyqu [y - SuonA

yuigy weN RIA JONL Suey ugdN

() wENY YUETT, YUBYT M) - WeN RIA

ULy 39YJ BA 1) NEG IDIAL SUey UeSN
ugy £ 09 M3 UYL,

ugy nwm& (e

usy opp dpSu ugp m3 wpum ne@ [T

YUY 1g} N} NP UTOL IFD

T

(0227 way Op ugiu DS Sugit yugyod 11 02 0pg 194 1043 Sugp 90p 26mp ups va yupy doy upyd 64 19w v] U yu oy 200)

N - 860 € 95 NEIA

(0ay7 dz17) O@ NFIN V.AID ONIII HNJHD IV.L OYD OYd HNIA LFANHL NY€

9202/9/0 pSu ugp 9702/10/10 w51 13 upos 2y & 0yD
0@ NTIN VA9 ONARI HNJHD IVL OYD OYd

WeN 19TA TON PH ‘4L “wer] nJ Suonyd ‘Suny weyg Suenp ¢H UL 9N LA ‘T-CHH ‘080D deul ‘s Sugl -1y ¢l@
0'T'D NVO@ dV.L NVHd 0D AL ONQD



H NHIEN
TOANVI

— |l
i .M\
= 9\

ETITA 95 Ture 39AnTY, 1} Aoq YU 191 14D suonb ugl] 42q 292 194 uvy 0y AvSu ugp M8 uiyu 1y nyg (2
"wey 39 I ug] | 81 00np Aea e[ ugy ‘Suey g1 vA Sueq 71 AzA 0yo UEY 107} 00 AeA 0D SUQP doy o igd ogo A Aea 0y Sugp &o.ﬂﬂ 38 (o)
"TRU/949-6°G T8nS 1] Sy §1-9 1 UEY ] 90 ‘wenx queyl, NO - WEN 19TA UgHH 1Ud ¥A 1 ne@ JONL Suey wgSN 1¢3 1S uen [yo Sunyo Sugp doy 98D (+)

(81" A quIw 194} 1€ 391 TYD)
"Tyo ngyy Sugp doy oeq wiep 9p Sunp M3 un Bugp doy ‘ugny YueY ] TULYE [ - WeN RIA UL 174 ¥A T NEE JONL Suey weSN 1 Suv 71 ey £ 90 S ven Suop OH ()

- 6VL'6S0SSL'EB0'T  6PL'6S0°SSL'ESOTT - L68°98L'ETV EVE L68798L'ELY PG Epive)

oonQ Ud
& L16'1T¥ 70699 L16'1ZF 706799 2 = = ULy 1pyq A M} NEG ugyd 00 £ SugD
= LI6'1TV 706799 LI6'1Z¥ 706799 = = = (4xx) LA 0D

(027 wizy op ugiu DS Supid yuyo 191 09 0V 104 1013 Sugp 90p 205p UPd YA YUy doy upyd gq 19w p] dpu yui 394ny1 99)

(o dozz) O@ NFIN VAID DNFIE HNIHO IV.L OYD OYE HNIW LIANHL NVL
N - 860 9 95 NEIA

9202/9/0€ AvSu uzp 9z0z/10/10 w3u 713 upor 2y & 04D WeN 391A “ION BH ‘4L “wor] 11, Suonyd ‘Suny weqq Suonp ¢ UL 9N NLE ‘T-CHH ‘080 d¥4L’S Sug[, ;o ei@
0@ NFIN VAID ONI HNJHD IVL OYO OYd 0'T'D NVO@ dV.L NVHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, DTM MEé Tri Ha,

dudmg Pham Hung, phudng Tir Liém, TP, Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho kp ké toan tir ngdy 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (¢iép theo)

(Cdc thuyét minh nay 1a mgt b3 phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj kém theo)

2.2 Déu ti gbp vén vio don vi khic

30/6/2026

MAu sé B 09a - DN

Pon vi tinh: VND

01/01/2026

Gia gﬁc

Gid tri du phdng

Gid goc

Gi4 tri dw phong

Phu tw vio cong ty con
Céng ty TNHH C.E.O Quéc
té (1)

Coéng ty CP Xdy dung C.E.O
Céng ty CP Phat trién khu
cbng nghiép C.E.O (2)
Trudng Cao ding Cong -
thuong Quéc té (3)

Céng ty CP Pau tu v Phat
trién Pha Quéc

Céng ty CP Phat trién nha
va D6 thi Phu Quéc

Céng ty CP Diu tir vA Phét
trién Nha Trang

Cong ty TNHH C.E.O
Hospitality

Céng ty CP Dau tir va Phat
trién du lich Van Bdn
Cong ty TNHH MTV Tu
vin thiét k& C.E.0

633.919.980.000

102.000.000.000
926.640.000.000

306.029.000.000

319.249.183.492

654.504.100.000

20.000.000.000

1.757.500.000.000

10.000.000.000

(237.600.000.000)

(6.892.285.174)

583.919.980.000

102.000.000.000
445.500.000.000

176.900.000.000

306.029.000.000

319.249.183.492

654.504.100.000

20.000.000.000

1.757.500.000.000

10.000.000.000

(57.184.901.092)

(237.600.000.000)

(6.360.085.667)

Cong

Cong ty chua danh gia gia tri co thé thu h01 ctia cic khoan du tu tai chinh tai ngay két thic ky ké todn do céc quy

4.729.842.263.492 _(244.492.285.174) _4.375.602.263.492 _ (301.144.986.759) %

dinh hién hanh chua c6 huéng dén cu thé v& vide x4c dinh gié tri c6 thé thu hdi cta céc khoan diu tur tai chinh.

Théng tin bd sung cho tirng khoan déu tu vao Cong ty con

Tém tt tinh hinh hoat dpng ciia cic cong ty con

Céng ty TNHH C.E.O Quéc té

Cong ty CP Xay dung C.E.O

Céng ty CP Phat trién khu céng nghiép C.E.O
Trudng Cao ding Cong thuong Qubc té

Cong ty CP Piu tu va Phat trién Phii Qubc
Céng ty CP Phat trién nha va Do thi Phti Quéc
Céng ty CP Piu tur va Phét trién Nha Trang

Cong ty TNHH C.E.O Hospitality

24

Ky nay Ky truée
Hoat déng kinh Hoat dong kinh
doanh binh thudng  doanh binh thudng
Hoat dong kinh Hoat dong kinh
doanh binh thirdng  doanh binh thudng
Hoat dong kinh Hoat déng kinh
doanh binh thuong  doanh binh thudng
Pi thoai vbn Hoat dong kinh
doanh binh thuong
Hoat ddng kinh Hoat ddng kinh
doanh binh thudmg  doanh binh thuong
Hoat dong kinh Hoat ddng kinh
doanh binh thuong doanh binh thwdng
Hoat dong kinh Hoat ddng kinh
doanh binh thudng doanh binh thudmg
Hoat dong kinh Hoat dong kinh
doanh binh thutng doanh binh thudng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Dia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha, Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
dudng Pham Hung, phuéng Tir Liém, TP. Ha Ngi, Vigt Nam dén ngay 30/6/2026

MAu sb B 092 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)

(Cac tlmyé! minh ndy la mét bg phdn hgp thanh va cén dwgc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

Céng ty CP PAu tr va Phét trién du lich Van Dén Hoat ddng kinh Hoat dong kinh
doanh binh thuéng doanh binh thudng
Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O Hoat d6ng kinh Hoat ddng kinh

doanh binh thudng doanh binh thudng
Cic giao dich trong yéu gifta Céng ty va cic cong ty con
- Céng ty TNHH C.E.O Quéc té: Cong ty me cung cip d1ch v cho thué vin phong, dich vu toa nha.
- Cong ty CP X4y dung C.E.O: Truc tiép thi cong mot s6 cong trinh ctia Céng ty me va Cong ty me cung cép dich
vu cho thué vin phong, dich vu tda nha.
- Cong ty CP Phat trién khu cong nghi¢p C.E.O: Cong ty me gép von vao Cong ty.
- Cong ty CP Dau tu va Phat trxen Phit Qudc: Cung cép dich vu phong khach san cho Cong ty me va Céng ty me
cho vay, bin hang héa, cung cAp dich vu tda nha cho Céng ty CP Péu tu va Phat trién Phti Quéc.
- Céng ty CP Phat trién nha va D6 thi Phit Quéc: Cong ty me cung cap cho thué viin phong, dich vy tod nha cho
Céng ty CP Déu tr phat trién nha va D6 thi Phti Quée.
- Cong ty TNHH C.E.O Hospitality: Cung ce"tp dich vu dn ubng, quan 1 toa thap, quan 1y du 4n cho Céng ty me
va Céng ty me cung cép dich vu toa nha cho Céng ty TNHH C.E.O Hospitality.
- Cong ty CP Diu tu va Phat trién du lich Van DPdn: Cong ty me cung cép dich vy, ban hang hoa cho Cong ty CP
Piu tur va Phat trién du lich Van Dén.
- Cong ty CP Pau tu va Phat trién Nha Trang: Céng ty me bén hang cho Cong ty CP Diu tu va Phét trién Nha
Trang.
- Cong ty TNHH MTV Tu vén thiét k& C.E.O: Cung cAp dich vu thiét ké cho Cong ty me va Cong ty me cung cip
dich vu cho thué vin phong, dich vy toa nha cho Céng ty TNHH MTV Tu vAn thiét ké C.E.O.

Cdc thong tin bo sung khic:

Trong ky, Cc‘)ng ty CP Tap doan C.E.O thay ddi vén dlu tu vao cdc cong ty con chi tiét nhw duéi day:

(1) Gop vén vao Céng ty TNHH C.E.O Qubc té theo Nghj quyét so 09/2026/NQ/CEO -HPQT ngay 03/6/2026 ctia
Cong ty CP Tép doan C.E.O v& viéc théng qua phuong 4n ting vbn didu 18 vao Cong ty TNHH C.E.O Qubc té,

(2) Gop vén vao Cong ty CP Phét tridn khu céng nghiép C.E.O theo Nghi quyét sb 02/2026/NQ/CEO-HPQT
ngay 10/01/2026 cua Cong ty CP Tap doan C.E.O.

(3) Nghi quyét sb 18/2024/NQ CEO-HDQT ngay 25/1 1/2.024 ctia Hai ddng quén tri Cong ty CP Tép doan C.E.O
théng qua chi truong v& vide chuyén nhucmg toan b phin vn gbp tai Trudng Cao dang Dai Vlf;t (nay di ddi tén
thanh Truo'ng Cao ding Céng thirong Qudc t&). Ngay 10/01/2025, Céng ty dé ky Hop dbng chuyén nhwgng phin
vbn gbp sb 1001/2025/HPCN/CEO-ICC giita Céng ty CP Tép doin C.E.O vm Cong ty CP Tép doan Céng
throng Quéc té. Ngay 31/3/2026, Cong ty dd hoan thanh viéc chuyén nhuong vén gop.

3. Phai thu ctia khach hang
Bon vi tinh: VND
30/6/2026 01/01/2026

Gid tri ghi 50 Gia tri du phong Gi tri ghi sb Gia tri dw phong

a) Ngin han

Céng ty CP Diu tur va Phat 22.916.196.344 - 18.527.349.243 -
trién du lich Van Dén

Céng ty TNHH C.E.O 17.728.702.866 - 72.626.687 -
Quéc té

Coéng ty CP Tap doan 15.000.000.000 - - -
Cong thong Qudc té

Céc d6i trong khac 21.052.746.147 (2.138.846.350) 34.898.633.299 (2.138.846.350)
Cong 76.697.645.357 (2.138.846.350) 53.498.609.229 (2.138.846.350)

b) Phdi thu cita khich hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s§ VIIL3
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Ting 5, Thip CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha,

dudng Pham Hing, phudmg Tir Liém, TP, Ha N, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitka nién dg kém theo)

4.

Tra trudce cho ngudi bin

MAu s6 B 09a - DN

Don vi tinh: VND

30/6/2026 01/01/2026
Gi tri ghi sb Gi4 trj dy phong  Gid trj ghi sd Gi4 tri dw phong

a) Ngiin hgn

Cong ty CP Xay dung - - 31.112.446.225 -

CE.O

Cong ty TNHH MTV Xay 31.301.946.760 - 29.310.161.137 -

duyng C.E.O Phu Qubc

Céc dbi tugng khic 5.834.637.541 (340.000.000) 6.482.294.423 (340.000.000)

Cong 37.136.584.301 (340.000.000) 66.904.901.785 (340.000.000)
b) Trd truwdc cho ngudi ban li cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3
5. Phai thu khac

Pon vi tinh: VND
30/6/2026 01/01/2026
(Trinh bay lai)
Gi4 trj ghi sb Gi4 tri dw phong _ Gis trj ghi sb Gi4 tri du phong

a) Ngin hgn 675.411.053.738 (5.100.000.000)  643.088.744.208 (5.100.000.000)

Tam tmg cho Can bd cong 114.754.540 - 31.800.000 -

nhéan vién

Cém cb, ki cuoc, ky qui 21.255.437.652 (5.100.000.000) 21.241.355.652 (5.100.000.000)

Céng ty TNHH MTV Vit 5.100.000.000 (5.100.000.000) 5.100.000.000 (5.100.000.000)

liéu xdy dung va Xdy lip

thwong mai BMC (1)

Sé Tai chinh thanh phd 1.360.000.000 - 1.360.000.000 -

Ha Néi (2)

S¢ Tai chinh finh An 14.715.000.000 - 14.715.000.000 -

Giang (3)

Céc doi twong khdc 80.437.652 - 66.355.652 -

Phai thu khac 654.040.861.546 - 621.815.588.556 -

Tién thoa thugn dén birdy ~ 615.882.351.880 - 615.882.351.880 -

an Khu biét thu cao cc’fp

Sonasea Residences (4)

Céng ty CP Dau tw va 33.500.000.000 ’ 5.270.996 -

Phdi trién du m..n Vén Bﬁﬁ

Cde déi twgng lhdc 4.658.509.666 - 5.927.965.680 -
b) Daihan 1.692.084.000 - 1.692.084.000 -

Phai thu khac 1.692.084.000 - 1.692.084.000 -

Ban dén bit giai phéng
mdt bang Quoc Oai (5)

Cong

1.692.084.000

1.692.084.000

677.103.137.738 __ (5.100.000.000)

644.780.828.208

(5.100.000.000)

(1) La khoan dit coc cho Cong ty TNHH MTV Vit ligu xay dung va Xay lap thirong mai BMC nhim dam bao s&
nhén chuyén nhuong 510 000 cb phan ctia Céng ty CP Piu fur BMC CEO do Cong ty Vit liéu xdy dung va Xay
lp thmmg mai BMC ném giit theo Bién ban ghi nhd giita hai bén s6 680/2009/BMC-CEO ngay 10/11/2009. S6
luo‘ng cb phan trén s& duge chuyén nhugng sau khi Céng ty Vat ligu xay dung va Xay lép thuong mai BMC
chuyén chi du tw dy 4n khu d6 thi méi BMC Thing Long cho Cong ty CP Péu tu BMC-CEO.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tie ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha,
dudng Pham Huing, phwong Tir Liém, TP, Ha Noi, Vigt Nam

MAu s6 B 092 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can dege doe déng thoi véi Bio cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)
(2) La khoan ky quy dé& dam bao thue hién dy 4n Trudng tiéu hoc, mim non tu thue CEO.
(3) La khoan ky quy dé dam bao thyc hién dy 4n Sonasea Kién Giang City.
(4) Khoan thanh todn d&n b theo thng béo vé thu hdi ddt cia UBND dic khu Phit Quéc @& thyc hién dy 4n Khu
biét thy cao cép Sonasea Residences thuge khu phirc hop Bii Trudng tai Khu phé Pudng Bao Duong To, dic khu
Phu Québc, tinh An Giang.

(5) Khoan tam tmg cho Ban bdi thutng gidi phong mit bing huyén Quéc Oai, thinh phé Ha Ngi dé thyc hign
cong tac boi thudng, hd trg GPMB Dy 4n Khu dét dich vu xa Sai Son (phuc vu Dy 4n Khu d6 thi mdi Quoc Oai
16 N1 + N3 ctia Cong ty). ]

¢) Phai thu khdc la cic bén lién quan: Chi tiét trinh by tai thuyét minh s6 VIIL3

6. No xdu
Pon vi tinh: VND
30/6/2026 01/01/2026
r K Gid tri c6 thé . Gi4 tri cé thé
I g thu hdi Glgue thu hdi

Téng gia tri cic khoan phii thu qué han thanh todn hofic chua qu# han nhung khé ¢6 kha niing thu hoi
Phii thu cita khdach hang 2.138.846.350 - 2.138.846.350 -
Cong ty CP \fién thong di 51.000.000 - 51.000.000 -
dong Toan Cau
Cong ty CP Fecon 2.087.846.350 - 2.087.846.350 -
Phdi thu khac 5.100.000.000 - 5.100.000.000 -

Céng ty TNHH MTV Vit
liu xdy dyng va Xay ldp
thuong mai BMC

5.100.000.000

5.100.000.000

Trd triede cho ngwoi ban 340.000.000 - 340.000.000 -
Céng ty CP Tu vén mé dia 340.000.000 - 340.000.000 -
chit
Cong 7.578.846.350 = 7.578.846.350 -
7. Hang tdn kho
Don vi tinh: VIND
30/6/2026 01/01/2026
Gi4 goc Dw phong Gi4 gbe Dw phong

Céng cuy, dung cu 1.066.362 - 1.066.362 -

Chi phi san xuét kinh
doanh dé dang (*)

384.462.139.930

378.034.189.757

Hang hoa BAt dong san 399.376.336 . R 5
Hang hoa 66.531.034 - 57.500.000 E
Cong 384.929.113.662 - 378.092.756.119 -

(*) Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang bao gdm chi phi d& dang ctia Dy én Té hop Seven Star - Ha Noi; Dy én
Khu biét thy cao cAp Sonasea Residences Phii Quéc; Dy 4n Québc Oai; Dy 4n River Silk City - HA Nam va mdt s6
dy an khac.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: T?mg 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M2 Tri Ha,
dudng Pham Hung, phudng Tir Liém, TP. Ha Noi, Vigt Nam

M#u s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cac thuyét minh ndy la mot bg phdn hop thanh va cdn duwge dpc dong théi véi Bao cdo tai chinh riéng giita nién d@ kém theo)
9. Tiing, gidm tai sén c6 dinh vd hinh
Pon vj tinh: VIND

Khoéin muc Ban quyén, Chuwong trinh Nhin hiéu, tén Tong chng
b?mg sing ché phén mém thwong mai

Nguyén gid

S6 dw ngay 01/01/2026 208.518.000 4.113.383.750 267.227.596 4,589.129.346

Mua trong ky - 150.000.000 - 150.000.000

S6 dw ngay 30/6/2026 208.518.000 4.263.383.750 267.227.596 4.739.129.346

Gid tri hao mon luy Kké .

S6 dwr ngay 01/01/2026 208.518.000 3.570.496.653 267.227.596 4.046.242.249

Khéu hao trong ky - 113.527.779 - 113.527.779

S6 dw ngay 30/6/2026 208.518.000 3.684.024.432 267.227.596 4.159.770.028

Gid tri con lgi

Tai ngay 01/01/2026 - 542.887.097 - 542.887.097

Tai ngay 30/6/2026 - 579.359.318 - 579.359.318

- Nguyén gid TSCD cudi ky da khéu hao hét nhumg vén con sir dung: 3.569.129.346 VND (tai ngay 31/12/2025:

3.569.129.346 VND )

- Chi iét danh muc céc tai san cb dinh v6 hinh dang hign hitu c6 gid trj tlr 10% tong gié tri tai sin ¢6 dinh v6 hinh

trd 1én:

Tén tai san cb dinh

Phén mém quan tri ngudn nhén luc Histaff

Phén mém vin phong khong gidy

Ciong

10

Bit dpng sin diu tw cho thué

Ting, gidm bAt dfng sin dau tw

Nguyén gia

1.750.000.000
500.000.000

2.250.000.000

Pon vi tinh; VND

Khodn muc 01/01/2026 Téng trong Ky Gidm trong ky 30/6/2026

Nguyén gid 224.903.449.704 - 41.696.820.057 183.206.629.647
Nha cira vat kién triic 224.903.449.704 - 41.696.820.057 183.206.629.647
Gié tri quyén st dung dét - - - -
Gid tri hao mon fuy i 70.713.068.042 2,497.449.906 7.983.400.099 65.227.117.856
Nha ctra vt kién triic 70.713.068.049 2.497.449.906 7.983.400.099 65.227.117.856

Gi tri quyén sir dung dét
Gid tri con lai

Nha cwra vt kién trac
Gia tri quyén str dung dat

154.190.381.655
154.190.381.655

117.979.511.791
117.979.511.791

- Bét dong san diu tur cho thué ctia Cong ty 12 Toa thip CEO, dia chi tai: HH2-1, P6 thi méi Mé Tri Ha, dudng
Pham Himng, Phudmng Tir Liém, thanh phé Ha Noi va Nha & x& hoi Dy an Khu nha & x& hdi Bamboo Garden.

- Cong ty da thé chip bit dong san dAu tur véi gid tri con lai tai ngdy 30/6/2026 13 114.994.901.758 VND (tai ngay
31/12/2025 13 116.911.078.828 VND) dé dam béo cho khoan tién vay Ngin hang TMCP Piu tur v Phét trién
Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HIH2-1, PTM ME Tri Ha,
dudng Pham Hing, phudmg Tir Liém, TP. Ha Nbi, Viét Nam

M?3u s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (tiép theo)
(Cac thuyét minh ndy la mgt b phdn hop thanh va cdn dwoc doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)
- Chi tiét danh muyc céc bét dong san dAu tr dang hign hitu trong ky ¢6 gid tri tir 10% thng gi4 tri bAt ddng san dau
fur trdr 1€n:
Nguyén gié
179.515.258.445

Tén tai san
Toa thap CEO

- Theo quy dinh tai Chuin myc ké toén Viét Nam s6 05 - Bat dong san dhu tu, gia tri hop 1y cua bt dong sin dhu
tu tai ngdy 30/6/2026 cin duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hi¢n chua xac dinh dugc gia tri hgp 1y nay nén gia
tri hop 1y ciia bit dong san ddu tw tai ngdy 30/6/2026 chua dugc trinh biy trén Thuyét minh béo céo tai chinh
riéng gitra nién do. Pé x4c dinh duge gia tri hp 1y ndy, Cong ty s€ phéi thué mot cdng ty tu vén doc lap danh gia
gid tri hop 1y cuia bét dong san diu tw. Hién tai, Cong ty chwa tim duge cong ty tu vén phi hop dé thyc hién céng
viéc nay.

11. Chi phi xAy dung co bin dé dang

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Dy 4n déu tur xdy dyng Trudng tidu hoe, mim non tu thyc CEO = 112.384.242.760

Du 4n ddu tu xdy dung Trung tim y té, thwong mai, dich vy, vén 99.724.731.879 23.152.667.465

phong (*)

Du 4n Trung tim d2o tao cong nghé cao Pai Viét - Lang Hoa Lac 703.929.703 703.929.703
Tram bién 4p Dy 4n Quéc Oai 2.118.450.679 1.921.665.818
Cong 102.547.112.261 138.162.505.746

(*) Dy 4n dAu tu "Trung tim y té, thuong mai, dich vy, vin phong" duge thye hién theo Quyét dinh 14n diu sb 298/QD-
UBND ngy 04/02/2008; Quyét dinh didu chinh s6 2388/QD-UBND ngdy 13/5/2025 va cic Quyét dinh diéu chinh

K thi: UBND tinh Ha Ty giao 238.229,2 m2 dht tai xd Sai Son, huyén Quéc Oai, Thanh phé Ha Ngi cho Cong ty
CP Tép doan C.E.O dé thuc hién Dy én déu tu xdy dung KDT méi tai 16 d4t N1+N3, KPT Qubc Oai, huyén Quéc Oai.

Trong dé c6 5.985,0 m2 dét thwong mai dich vu dé déu tr xay dyng trung tim y té, thwong mai, dich vy, vin phong (fai
16 d4t c6 ky hiu CC-4), tdng dién tich san xdy dyng (khong bao gdm san tAng him) 12 28.709 m2, s tAng: 12 tAng va 1

thng hdm. M3t d6 xay dung ctia dy 4n 13 39,88%, h§ s6 sir dung ddt 4,8 1An. Dy 4n cé téng mirc vén dau tr 302,399 ty
dbng. Tinh dén thoi diém 1ap béo cdo, du 4n dd thi cong xong phin méng, két cfu vach cot tAng ham, két chu dim san
tAng 1 dén tAng mai , xdy tho tir tAng him dén tAng 9 va cac hang myc phy trg khic nhir (hang rao, mong cu thap...).

12. Chi phi chir phin bd

\Q’,"d,

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

a) Ngén han 1.939.649.776 1.210.669.458

Cong cu, dung oy d xudt diing chd phén bd 19.558.332 9.289.856

Chi phi hop téc truyén théng ché phén bd 1.042.771.958 943.963.958

Chi phi chd phin bd khic 877.319.486 257.415.644

b) Dai han 3.988.792.712 3.996.797.435

Tra trude tidn thué dién tich tAng 19 cho Cong ty Lac Viét 3.437.997.291 3.495.297.249
Cong cy, dung cu da xuAt dimg chd phan bb 550.795.421 473.725.661

Chi phi chd phan b khic g 27.774.525
Cong 5.928.442.488 5.207.466.893
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, DPTM M2 Tri Ha,
dudng Pham Hing, phurdng Tir Liém, TP. Ha Ngi, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cac rlmyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink riéng gifta nién d¢ kém theo)

13. Phai tra nguwoi ban

@) Ngin han

30/6/2026
VND

Miu sé B 09a - DN

01/01/2026
VND

Céng ty TNHH C.E.O Hospitality 7.830.423.793 10.807.735.093
Céng ty TNHH MTV Déu tu Bdo Viét 15.000.000.000 15.000.000.000
Cong ty CP Xay dung C.E.O 17.830.904.488 «
Céng ty CP Déu tu Sudeco 6.755.315.271 2.490.713.061
Céng ty CP T4p doan Semec 3.648.798.516 4.648.351.879
Céc dbi tuong khac 11.443.353.946 7.261.184.853
Cong 62.508.796.014 40.207.984.886
b) Phdi tri ngwdi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3
14. Ngudi mua tré tién trude
30/6/2026 01/01/2026 =
VND VND —
Ngiin han ING
Cong ty CP Tép doan Céng thuong Quéc t - 13.000.000.000 m
Nguyén Thanh Thity 5.526.564.469 5.526.564.469
Céc dbi tugng khac 349.371.359 53.053.502 |
Cong 5.875.935.828 18.579.617.991
15. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nwée
Pon vi tinh: VND
01/01/2026 Sb phai ndp S6 da thwe nop 30/6/2026
trong ky trong ky
a) Phaingp
Thué thu nhép c4 nhén 160.196.345 1.326.122.548 1.094.471.908 391.846.985
Cong 160.196.345 1.326.122.548 1.094.471.908 391.846.985
b) Phdi thu
Thué GTGT 12.085.909 - - 12.085.909
Thué thu nhap doanh nghiép 818.011.432 = " 818.011.432
Thué nha dét, tidn thué dét 425.218.956 728.455.808 461.308.725 158.071.873
Cong 1.255.316.297 728.455.808 461.308.725 988.169.214
16. Chi phi phai tra
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han
Chi phi khio sét 2.551.101.128 -
Chi phi lai di vay 301.236.597 82.668.539
Chi phi phéi tra khéc 974.130.036 83.933.116
Cong 3.826.467.761 166.601.655




CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, DPTM M Tri Ha,

dudng Pham Hing, phudng Tir Liém, TP. HA Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)

(Cdc thuyét minh ndy la mét b phin hop thanh va cén duge dpc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

Miu sb B 09a - DN

17. Doanh thu chd phén b
30/6/2026 01/01/2026
VND VYND
a) Ngiin hgn 2.759.206.168 3.308.103.219
Doanh thu chd phén b hoat dong cho thué tda Thap CEO 2.755.083.058 3.270.180.411
Doanh thu chd phén bd hoat déng cho thué Chung cir Bamboo Garden 178.667 36.081.899
Doanh thu chd phén bd khéc 3.944.443 1.840.909
b) Daihgn 67.196.307.676 '68.354.864.690
Doanh thu chér phan bb hoat déng cho thué tda Thap CEO 67.196.307.676 68.354.864.690
Cong 69.955.513.844 71.662.967.909
18. Vay va ng thué tai chinh
Pon vi tinh: VND
30/6/2026 . TOghy 01/01/2026
Ting Giam
a) Ngt‘l’n han 199.998.402.762  336.054.919.092 137.340.000.000 1.283.483.670
Ngén hing TMCP Dau t 199.998.402.762  336.054.919.092 137.340.000.000 1.283.483.670
va Phat trién Viét Nam -
CN Thanh Xuén (1)
b) Dadi han 99.633.983.151 43.009.547.393 - 56.624.435.758
Ngén hang TMCP Dau tir 99.633.983.151 43.009.547.393 - 56.624.435.758
vi Phit trién Viét Nam -
CN Thanh Xuén (2)
Cong 299.632.385.913  379.064.466.485 137.340.000.000 57.907.919.428

¢) T huyét minh chi tiét vé cdc khodn vay

(1) Khoan vay ngén han Ngan hing TMCP Diu tir va Phét trién Viét Nam - CN Thanh Xuan theo céc hop ddng
sau:

- Hop dbng cap han mérc théu chi s& 04/2025/2356339/HDTD ngdy 28/11/2025; Gia tri han mirc théu chi :

199,999 ty ddng, thoi han hiéu lyc clia han mirc dén hét ngay 27/10/2026. Muc dich st dyng han mirc théu chi:
Bo sung vbén hru dong cho hoat déng san xuét kinh doanh; Hop dong thiu chi niy duge bdo dim boi Hop dong
tri 199,999 ty dgno tai Ngn hang TMCP Péu tir vA Phat trién Viét Nam - Chi nhanh

& .
tién gt ¢6 ki han vai gia

Thanh Xuén.

- Horp dbng cAp han mirc thAu chi s6 01/2026/2356339/HDTD ngay 21/1/2026; Gié tri han mirc théu chi: 139,024
ty ddng, thoi han hidu lyc clia han mire dén hét ngay 04/05/2026. Muc dich sit dung han mirc théu chi: B sung
v6n lru dong cho hoat dong san xuét kinh doanh; Hop dong thu chi ndy dwogc bao dam bai Hop ddng tién giri c6
ky han v6i gid tri 139,024 ty ddng tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén.
Khodn vay da tét todn trong ky.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Pia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha, Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
duong Pham Hiing, phudmg Tir Liém, TP, Ha Ni, Viét Nam dén ngay 30/6/2026

MAu sé B 092 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)

Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phin hop thanh va cin dwee doc déng thoi véi Bio cdo tai chinh riéng giira nién dg kém theo
) P P g g g
(2) Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Ddu tu va Phat trién Viét Nam - CN Thanh Xuén theo céc hop dong sau:

- Hop ddng tin dyng s6 01/2024/2356339/HDTD ngay 29/8/2024. Han muc tin dyng: 99.286.000.000 ddng, thoi
han cAp han mic tin dung 12 120 théng k& tir ngdy tiép theo ngdy gidi ngan dAu tién 12 ngdy 26/9/2024; trong d6
thoi gian an han t6i da 13 24 thing k& tir ngdy giai ngn ddu tién hoic t6i da khong qua 3 thang ké tir ngay co
doanh thu tir dy 4n tiy vao thoi diém ndo dén trude va thoi han rit von 13 18 théng ké tir ngay tiép theo ngay giai
ngan ddu tién, Myc dich vay: thanh to4n céc chi phi hop phap, hop Ie,, phat hanh bao lanh, m& LC, cho vay bu dép
tai chinh dé thyc hién du 4n "PAu tr xdy dung trudng tidu hoc, mim non tu thuc CEO tai 6 dit CC-3 va CC-5,
khu d6 thi méi tai 16 d4t N1+N3 thude khu d6 thi Quic Oai, huyén Quéc Oai, thanh pho Ha N§i", Khoan vay nay
dugc bao dam béng tai san theo Hop ddng thé chip dong san va quyén tai san s 02/2024/2356339/HPTC ngay
29/8/2024 va Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong trong lai s6 01/2024/2356339/HDTC ngay 29/8/2024.

- Hop déng tin dung s6 01/2025/2356339/HDTD ngay 31/10/2025. Han muc tin dung: 325.000.000.000 df“)ng,
thoi han cAp han mirc tin dung 14 144 thang ké tir ngay tiép theo ngdy giai ngan dAu tién; trong dé thoi gian 4n han
t6i da 13 24 thang k& tir ngdy gidi ngén ddu tién va thoi han rat vbn 1 24 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan
dAu tién. Myc dich vay: thanh toan céc chi phi hop phap, hop 18, phat hanh bao lanh, m& LC, cho vay dau tu thyc
hi¢n dy an " Trung tdm y té, theong mai dich vu va vin phong tai 16 CC4, khu d6 thi mdéi tai 16 d4t N1+N3, khu
d6 thi Qudc Oai, Thanh phd Ha Noi". Khoan vay niy dugc dam béo bing tai san theo Hop ddng thé chip dong
san v quyén tai san theo Hop ddng thé chip dong san va quyén tai san sé: 01/2025/2356339/HPTC ngay. 11
théang 11 nam 2025 va Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai sb: 02/2025/2356339/HDTC.
11/11/2025.

19. Phai tra khac

30/6/2026 01/01/2
VND £

@) Ngdn han 124.536.326.432  124.318.580.883

Kinh phi ¢dng doan, BHXH, BHYT, BHTN 535.291.369 309.616.837

Nhin ky quy, ky croc ngén han 120.196.968.986 120.396.052.087

Dat coc thué nha thap CEQ 2.010.916.899 2.529.137.393

Tran Ngoc Théo (1) 115.756.914.694 115.756.914.694

Cic doi twong khdc 2.429.137.393 2.110.000.000

Céc khoan phai tra, phai ndp khac 3.804.066.077 3.612.911.959 /<

Trung tdam phat trién quy dit huyén Quéc Oai (2) 2.361.511.922 2.361.511.922|5 [~ ¢

Cic doi twgng khdc 1.442.554.155 1.251.400.037(= | yii
b) Dii han 8.552.179.364 31.437.847.259

Nhén ky quy, ky cuge dai han 8.552.179.364 31.437.847.259

Dat coc thué nha thap CEO 6.235.648.364 6.214.206.059

Céc déi trong khdc 2.316.531.000 25.223.641.200

Cong 133.088.505.796 155.756.428.142

(1) Phéi tra theo Hop dong dit coc sb 252/2022/HPDC ngdy 25/02/2022 vé viée dit coc dé hop tac diu tu xay
dung va kinh doanh cac san phdm bt dong san tai Dy an biét thy cao cip Sonasea Residences tai Khu phirc hop
Bii Truomg, Khu phd Pudng Bio Duong To, dic khu Phi Quéc, tinh An Giang va trén co s& dé dé phén chia lgi
nhudn thu duge tir hoat dong kinh doanh tai Dy an.

(2) La khoan tién bdi thudng, hd tro gidi phong mit bing phai hodn tré lai cho Trung tim phat trién quy dit huyén
Quéc Oai, thanh phé Ha Nbi theo Cong van sb 121/PTQD-KHTC ngay 09/8/2019.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, PTM Mg Tri Ha,
dudmg Pham Hung, phudng Tir Liém, TP. Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)

MAu s6 B 09a - DN

(Céc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Bho cdo tai chinh riéng giira nién g kém theo)
Theo Nghi quyét sb 02/2026/NQ/CEO-HDQT ngay 10/01/2026 cua Hai dong quan trj thong qua chi truong vé vige

diéu chinh phuong 4n sir dung s6 tidn thu duogc tir dot phét hanh ) phleu de tang vén didu 18 nim 2022 thi sb tién Diu
tur dir 4 an Khu biét thy cao cip Sonasea Residences gidm 480 ty dong (so tidn dAu tr sau didu chinh 13 320 ty ddng) va

tang vén dAu tw vio Céng ty CP Phat trién khu cong nghiép C.E.O sb tidn 480 ty dong.

Dén ngdy 26/3/2026, Céng ty CP Tap doan C.E.O da hoan thanh viéc sir dung toan b sb tién 2.573.387.750.000

df‘mg thu tir dot chao ban, cu thé nhu sau:

- Déu tu Du 4n Khu biét thy cao cip Sonasea Residence 12 320 ty dbng

- Tang vén vao Cong ty CP Déu tu vi Phét trién du lich Van Ddn 12 1.000 tj dong
- Ting Von vio Cong ty TNHH C.E.O Qudc té 13 200 ty dbng

- Téng von vao Cong ty CP Dau tur va Phat trién Nha Trang 13 200 ty déng

- Gop von thanh 1ap Cong ty CP Phat trién Khu cong ngh1ep C.E.O 12 245 ty dbng
- Téng von vao Céng ty CP Xay dung C.E.0 14 51 ty ddng

- Tang vbn vao Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép C.E.O 12 480 ty dong

- B8 sung vén luu déng ciia hoat ddng sin xuht kinh doanh 1 77.387.750.000 déng.

b) Chi tiét vén gdp cia chii sé hitu

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

Vén gop cita cac cb dong 5.674.160.750.000  5.674.160.750.000

Cong 5.674.160.750.000  5.674.160.750.000

¢) Cic khodn giao dich vé vbn véi cic chit s¢ hitu va phiin phbi cé tire, loi nhugn

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/6/2026 dén 30/6/2025

, VND VND
‘Von gop cita chii s¢ hiiu

Vén gop dau ky 5.674.160.750.000  5.404.064.320.000

Vion gbp ting trong ky - -

Vién gop cubdi ky 5.674.160.750.000  5.404.064.320.000

Co tire, loi nhudn ddi chia 283.596.800.000 -

d) Cé phiéu

30/6/2026 01/01/2026

Cb phiéu Cb phiéu

S6 lwong cb phifu ding ky phét hinh 567.416.075 567.416.075

6 lwong b phiéu da bén ra cong chiing 567.416.075 567.416.075

- C6 phiéu phé théng 567.416.075 567.416.075

S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh 567.416.075 567.416.075

- C6 phiéu phé théng 567.416.075 567.416.075

Ménh gia cb phiéu dang liu hanh: 10.000 dong/cd phiéu
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M& Trl Ha,

dudng Pham Hing, phuémg Tir Liém, TP, Ha Noi, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké toén tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo)

MAu s6 B 09a - DN

VI. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Béo cdo két qui hoat ddng kinh doanh riéng giira

1

b)

@)

b)

@)

nién do

Téng doanh thu bén hang va cung clip dich vu
Tir 01/01/2026
dén 30/6/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/6/2025
VND

Doanh thu

Doanh thu ban hang héa va cung cp dich vu 64.978.041.481

45.315.123.658

Doanh thu chuyén nhugng bit dong san 37.045.689.497 -
Doanh thu khac 4214233 1.004.904.321
Cong 102.027.945.211 46.320.027.979
Doanh thu véi céc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3
Gi4 vbn hing ban
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Gi4 vén ban hang héa va cung cép dich vu 48.841.579.227 32.680.389.303
Gia von chuyén nhuong bt dong san 33.314.043.622 -
Cong 82.155.622.849 32.680.389.303
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Doanh thu hoat dpng tii chinh
Lii tidn giri ngén hang, 1i ky quy, l4i cho vay 28.758.332.382 38.770.406.930
Cb tirc va loi nhuén duge chia 41.234.049.957 .
Lii chuyén nhwong vén ddu tu vio cong ty con 10.284.901.092 -
Cong 80.277.283.431 38.770.406.930
Doanh thu hoat ddng tai chinh véi cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3
Chi phi tai chinh
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Chi phi di vay, 14i théu chi 7.537.730.060 1.103.851.022
Chi phi dy phong tbn thét cac khoan dau tu 532.199.507 3.416.817.737
Cong 8.069.929.567 4.520.668.759
Chi phi b4n hang va chi phi quén 1y doanh nghiép
Tix 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Cdc khodin chi phi bin hang phit sinh trong ky 3.299.573.856 2.049.566.753
Chi phi nhén vién 2.578.600.997 1.931.093.306
Chi phi dung cy, d6 ding 4,125.000 5.429.163
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Dia chi: TAng 5, Thap CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha,
dudng Pham Hing, phudng Tir Liém, TP, Ha Noi, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Cac thuyét minh ndy la mgt by phin hop thanh va can duoc doc dé‘ng thoi véi Béo cdo tdi chinh riéng giita nién dg kém theo)

b)

¢)

Chi phi dich vu mua ngoai

Cdc khodn chi phi quéan Iy doanh nghiép phit sinh trong ky
Chi phi nhan vién quén ly

Chi phi db ding viin phong

Chi phi khau hao TSCD

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Céc khodn ghi gidm chi phi quén Iy doanh nghiép

Hoan nhép du phong phai thu

Thu nhap khéc

L&i chdm ndp tién mua cin hd
Thu nhép khac
Cong

Chi phi khac

Chi phi khac
Cong

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu th

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai sin ¢b dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi hinh thanh bt dong san dé ban
Chi phi khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Hogt dpng Sfin xuiit kinh do’anh thong thuong

Loi nhuan ké toan trude thué thu nhap doanh nghi€p

Céc khoan thu nhdp duge mién thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
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MAu s6 B 09a - DN

716.847.859 113.044.284
25.264.312.751 20.329.963.687
16.248.239.950 13.131.357.851

258.246.457 140.310.093

1.232.401.057 799.968.900

675.961.559 585.633.650

6.651.829.389 5.302.620.406

197.634.339 370.072.787

@ (440.000.000)

. (440.000.000)

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
316.832.554 911.977.546
761.801.557 275.910.665
1.078.634.111 1.187.888.211
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND

28.419 8.011

28.419 8.011

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND

18.826.840.947

4.026.298.699
53.142.304.302
33.314.043.622

17.366.894.645
3.582.794.317
35.091.359.396

1.410.021.886 1.566.218.665
110.719.509.456 57.607.267.023
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
67.320.251.934 26.833.779.746
41.234.049.957 g
589.063.227 404.717.626
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Pia chi: TAng 5, Thap CEQ, HH2-1, PTM ME Tri Ha,
dudng Pham Hing, phudng Tir Li8m, TP. Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cac tliuyét minh nay la mgt bg phidn hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dj kém theo)

10.

VIIL

L3 dugc chuyén va bu trir 13i 15 cAc hoat dong

Thu nhap tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhp chiu thué
hoat dong san xuit kinh doanh théng thudng ndm hién hanh (1)

Hogt dpng kinh doanh bit dpng sin thong thuong

Loi nhufn ké todn truée thué thu nhap doanh nghigp

L3 duge chuyén va bu trir 13i 16 cc hoat dong

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué
hoat ddng san xuét kinh doanh théng thudmg nim hién hanh (2)
Hogt dpng kinh doanh nhi & xi hji (wu dii thué TNDN 10%)
Loi nhuén ké to4n trude thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép

L3 duoc chuyén va bu trix 13i 16 c4c hoat déng

Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
hoat dong san xuit kinh doanh théng thwdng ndm hién hanh (3)
Pidu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghigp ciia cic nim
trwée vao chi phi thué thu nhap hién hinh nim nay (4)
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
B=)+2)+3)+4)

e 2 A sA
Lii co bén trén co phiéu

(26.880.433.735)
(205.168.531)
20%

20%

(2.725.856.623)
125.571.855
2.600.284.768
10%

Miu sé B 09a - DN

(27.238.497.372)
20%

(132.699.061)
132.699.061
20%

436.645.922
6.607.403
(443.253.325)
10%

LAi co béan trén cb phiéu khong trinh bay trén Bdo cdo tii chinh riéng gitra nién d6 nay ma dugc trinh bay trén
Bio cdo tii chinh hgp nhét gifta nién d6 cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 ciia Cdng ty CP
Tép doan C.E.O theo huéng din tai Chuén muc ké toan Viét Nam s6 30 - Lai co ban trén cb phiéu.

Théng tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tidn té riéng giita nién d9

Théng tin bd sung cho cic giao dich phi tidn té
Bét dong sin d4u tu chuyén sang hang héa bét dong san

Cic giao dich khéng bing tidn inh hwéng dén Béo cfo luu chuyén tién t& trong twong lai

L4i cho vay nhap gbc

S0 tidn di vay thue thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong
S6 tidn di thue tra gbe vay trong ky

Tién tra no gde vay theo khé uéc thong thudmg
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Tir 01/01/2026
dén 30/6/2026
VND

Tir 01/01/2025
aén 30/6/2025
VND

33.713.419.958

17.451.822.824

379.064.466.485

137.340.000.000

5.999.495.151

97.494.221.093

79.297.928.079



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Dia chi: Ting 5, Thap CEQ, HH2-1, PTM M& Tri Ha, Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
dudng Pham Hing, phudng Tir Liém, TP. Ha N¢i, Viét Nam ' dén ngay 30/6/2026

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bo phén hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)
VIIL Nhiing thong tin khae
1. Cic cam két
Céng ty ky céac hop ddng thué @4t véi Nha nuwde nhdm muc dich phyc vu hoat dong san xuét kinh doanh tai céc

dia phwong ma Cong ty ¢6 co s& kinh doanh. Theo céc hgp ddng niy, Céong ty phai tri tidn thué dét hang nim
dén ngay d4o han hop dong theo quy dinh hién hanh ctia nha nudc.

2.  Nhiing su kién phat smh sau ngay két thiic ky ké to4n
Ngay 06/7/2026, Cong ty da hoan thanh thu tuc thay dbi Gidy Chimg nhan 6ang ky doanh nghiép lan thir 30, theo
d6 Vén didu 18 ciia Cong ty 14 5.957.757. 550 000 dong va Theo Quyet dinh sb 941/QB SGDHN ngdy 13/7/2026
cla So glao dich chimg khoan Ha N§i vé viée chip thuén nlem yet bd sung cb phleu ciia Cong ty CP Tép doan
C.E.O thi s6 lugng sau khi niém yét bd sung 13 595.775.755 cb phiéu, tong gia tri cb phiéu niém yét (theo ménh
gid) 14 5.957.757.550.000 déng.

Theo Nghi quyet sb 17/2026/NQ/CEO-HPQT ngay 30/6/2026 cta Hoi dong quan trj Cong ty CP Tédp Poidn
C.E.O thi Hoi ddng quan trj d& thong qua viéc gép von thanh 1dp Céng ty con 12 Céng ty CP Piu tr Gido duc Sao
Khué va Cong ty CP Gido duc Mam xanh Viét Nam.

Ban Téng gi4m dbc Cong ty khang dinh ring, theo nhén dinh cia Ban Téng giam dbc, ng0a1 céc sy kién néu trén,
xét trén cac khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bat thuong nao xay ra sau ngdy khoa s ké toan 1am anh huéng
&én tinh hinh tai chinh va hoat dong cia Cong ty cn thibt phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo céo tai chinh
riéng gifta nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.

3. Nghiép vu va s6 dw cac bén lién quan
Cic bén lién quan voi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chi chét, cic c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh
vién quén 1y chit chdt va cac bén lién quan khéc.

@)  Danh sdch cdc bén lién quan:

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty TNHH C.E.O Quéc té Céng ty con

Cong ty CP Xay dung C.E.O Cong ty con

Trudng Cao ding Cong thuong Québc té Cong ty con (Khéng con 1a Cong ty con ke
tr ngay 31/3/2026)

Cong ty CP Déu tur va Phit trién Pht Quéc Cong ty con

Céng ty CP Phat trién nh va D4 thi Pht Quéc Céng ty con

Coéng ty TNHH MTV Tu van thiét ké C.E.O Cong ty con

Cong ty TNHH C.E.O Hospitality Cong ty con

Céng ty CP Phat trién khu cong nghiép C.E.O Cong ty con

Céng ty CP Déu tir vi Phét trién du lich Vén Pdn Cong ty con

Cong ty CP Diu tur va Phat trién Nha Trang Cong ty con

Coéng ty CP Du lich C.E.O Cong ty con ctiia Cong ty TNHH C.E.O
Hospitality

Céng ty TNHH Green Phi Québc Céng ty con ctia Céng ty TNHH C.E.O
Hospitality

Céng ty TNHH MTV Xay dung C.E.O Phu Quéc Cong ty con cia Cong ty CP Xay dyng
CE.O0

Céng ty TNHH MTV Phua Kién Pha Quodc Céng ty con clia Céng ty CP PAu tur vi
Phat trién Pht Quéc

Céng ty CP Du fu va Phét trién Hodng Gia Phti Quéc Céng ty con ctia Cong ty CP Diu tur va
Phat trién Phii Qudc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha,
duong Pham Hing, phuong Tir Liém, TP. Ha Ngi, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phin hop thanh va can duec doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

Cong ty con ctia Cong ty CP Du lich C.E.O

b

Coéng ty TNHH MTV Du lich va Dich viu Happy Family

Céng ty TNHH MTV Xay dung C.E.O Véan Bén

Coéng ty TNHH Du lich va Dich vu Happy Family Van Bén

Ong Poan Vin Binh
Ong Poan Vin Minh
C)ng Trén Trun g Két

Ba Vii Thi Lan Anh

Ong Poan Piic Anh
Ong Nguyén Vin Dong
Ong Cao Vin Kién

Ong Ta Vin T6

Ong Trin Pao Pic

Ba P06 Phuong Anh

Ba P Thj Thom

Ong Poan Tién Trung
Ba Thai Thj Twoi

Ba Trin Thi Thiy Linh
Ong Bui Birc Thuyén
Ba Nguyén Thu Phuong

MAu s6 B 09a - DN

Cong ty con ciia Cong ty CP Xdy dyng

CE.O

Cong ty con clia Cong ty CP Du lich CE.O

Chn tich HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Téng Giam dbc (BS nhiém ngay

26/6/2026)

Thanh vién HDQT (Mién nhi¢m ngiy
08/5/2025); Phé Téng giam dc (Mién

nhiém ngay 01/4/2025)
Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT ddc lap

Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay

26/6/2026)

Phé Téng gidm ddc (BS nhiém ngiy

26/6/2026)
Phé Téng gidm ddc
Phé Téng gidm déc
Ph6 Tdng giam dbc
Phé Téng giam déc

Nguoi co lién quan véi Pho Tong giam doc

Ké toan trudmg
Truéng Ban kiém soét

Thanh vién ban kiém sodt
Thanh vién ban kiém soat

Trong ky, Cong ty di co cdc giao dich chii yéu sau voi cdc bén lién quan:

Mua hang

Cong ty CP Xy dyng C.E.O

Céng ty CP Pau twr v Phét trién du lich Van Ddn
Céng ty CP Du lich C.E.O

Coéng ty TNHH C.E.O Hospitality

Cébng ty TNHH MTV Tu vin thiét ké C.E.O
Céng ty TNHH MTV Pht Kién Phti Quéc

Cong ty TNHH MTV Xay dyng C.E.O Phii Quéc
Céng ty CP DAu tir va Phat trién Phti Quéc

BAn hang
Cong ty CP Xay dung C.E.O
Céng ty TNHH C.E.O Quéc té
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Tix 01/01/2026
dén 30/6/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/6/2025
VND

90.887.127.157
135.065.319
5.334.594.701
8.731.897.861
220.573.769

953.869.882
18.364.164.270

13.550.562.731
18.425.924
966.053.374
7.637.173.228
1.003.018.200
231.402.513
8.877.713.408
76.792.745

4.475.294.7147
166.473.520
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M8 Tri Ha,
dudng Pham Hiing, phudng Tir Liém, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN bQ

Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén diege doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

o

Céng ty TNHH C.E.O Hospitality

Céng ty TNHH MTV Pht Kién Phtt Quéc

Céng ty CP Déu tw va Phét trién du lich Vén DPén
Céng ty TNHH MTV Xéy dung C.E.O Van Dén
Céng ty CP Phét tridn nha va D thi Phit Quéc

Céng ty TNHH MTV Tur vén thiét ké C.E.O

Céng ty CP Diu tw va Phat trién Phtt Quéc

Cong ty CP Déu tw va Phat trién Hoang Gia Phii Qudc
Céng ty CP Pau tu va Phat trién Nha Trang

Cho vay

Coéng ty CP Déu tw va Phét trién Phi Quéc

Céng ty TNHH MTV Phti Kién Phti Quéc

Cong ty CP DAu tu va Phét trién du lich Véan Dén
Thu tién cho vay

Céng ty CP Déu tir va Phét trién Phi Qubc

Cong ty TNHH MTV Phi Kién Phti Quéc

Lai cho vay

Céng ty CP Diu tu va Phat trién Phtt Quéc

Céng ty TNHH MTV Phii Kién Phii Quéc

Cong ty CP DAu tw va Phét trién du lich Véan Pén
Cb tire va lgi nhudn dwgce chia

Cong ty CP PAu tir va Phat trién du lich Van Dén
Céng ty TNHH C.E.O Hospifality

Gop vbn vio cong ty con

Cong ty CP Phat trién khu céng nghiép C.E.O
Cong ty CP Déu tu va Phat trién Nha Trang
Céng ty TNHH C.E.O Quéc té

Thosi vén céng ty con
Trudng Cao déng Cong thuong Québec té

So diwr vdi cdc bén lién quan

Phai thu ciia khiach hang

Cong ty CP PAu tir va Phét trién du lich Van Don
Céng ty CP Phat trién nha va P thi Phit Quéc
Cong ty CP Xay dung C.E.O

Céng ty TNHH MTV Phu Kién Phii Quée

Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O
Cong ty TNHH C.E.O Hospitality

Céng ty TNHH MTV Xay dyng C.E.O Van Dén
Céng ty TNHH C.E.O Québc té

Céng ty CP PAu tu va Phat trién Nha Trang
Céng ty CP Péu tu va Phat trién Phti Quéc

Céng ty CP Diu tu va Phat trién Hoang Gia Phii Quéc
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389.819.398
1.755.117.499
4.323.859.614

253.452.210

313.668.528

368.989.469

173.397.520
1.097.939.651
7.454.944.,523

131.600.000.000
10.000.000.000
16.000.000.000

78.500.000.000
13.200.000.000

4.774.809.717

MAu s6 B 09a - DN

397.887.415
1.613.439.131
7.440.009.140
2.164.972.193
 313.640.778

383.800.354

963.140.048

51.597.155.068
99.102.340.083

28.500.000.000

6.698.439.522

12.070.670.891 10.642.289.013
414.246.575 -
33.500.000.000 #
7.734.049.957 -
481.140.000.000 50.500.000.000
- 19.999.000.000
50.000.000.000 -
176.900.000.000 =
30/6/2026 01/01/2026
VND VYND
22.916.196.344 18.527.349.243
777.136.695 432.101.315
1.262.156.888 452.903.870
121.914.072 513.990.800
613.309.286 207.883.987
555.262.540 129.600.000
278.797.431 -
17.728.702.866 72.626.687
1.035.212.178 3.702.215.631
384.799.874 1.687.309.283
620.535.125 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Dija chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM Mé Tri Ha,

dudng Pham Hing, phudng Tir Liém, TP. Ha Ngi, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026
aén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cdc thuyét minh néy la mt bg phén hop thanh va cin duge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo)

d)

Tra trwée cho ngudi ban

Cong ty CP Xay dung C.E.O -
Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét k& C.E.O 1.790.136.203
Céng ty TNHH MTV X4y dung C.E.O Phit Quéc 31.301.946.760

Cho vay, 13i cho vay
Céng ty CP Dau tr va Phat trién Pht Quéc
Céng ty TNHH MTV Phii Kién Phti Quéc

177.019.641.171
348.460.691.451

Cong ty CP Du tur va Phat trién du lich Vén Pén 16.414.246.575
Phai thu khéc

Céng ty CP PAu tu va Phat trién du lich Van Dén 33.500.000.000
Cbng ty TNHH C.E.O Hospitality 58.894.875
Cbng ty CP Xay dung C.E.O 174.011.753
Céng ty CP Du lich C.E.O 14.175.000
Céng ty TNHH MTV Xay dung C.E.O Phti Quéc 16.014.863
Céng ty TNHH MTV Xéy dyng C.E.O Van Dén 28.088.326
Cong ty CP Phét trién khu c6ng nghiép C.E.O 27.182.248

Phai tra ngudi ban

Céng ty CP Du lich C.E.O 1.860.482.900

Miu s6 B 09a - DN

31.112.446.225
1.571.544.203
29.310.161.137

119.144.831.455
339.590.020.560

5.270.996

14.175.000

1.228.540.400

25 &Y
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Cong ty TNHH C.E.O Hospitality 7.830.423.793 10.807.735.093
C6ng ty TNHH MTV Pha Kién Phti Quéc 118.922.540 33.250.000
Céng ty CP Déu tw va Phat trién du lich Van Pén 74.900.000 86.100.000
Coéng ty CP Xay dung C.E.O 17.830.904.488 -
Chi tiét thu nhip, thi lao ciia cdc thanh vién quén Iy chit chit diege hudng trong kp:
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Thu nhfip cia cdc thanh vién quéan Iy chii chét 5.286.904.419 3.742.536.472
Thi lao ctia cée thinh vién Ban kiém so4t 60.000.000 60.000.000
Cong (*) 5.346.904.419 3.802.536.472
(*) Chi tiét thu nhap, thit lao clia cdc thinh vién quén 1y chd chét duge hudng trong ky, cu thé nhur sau:
Tl‘: 01/01/2026 Tir 01/01/2025
den 30/0/2020 deén 30/6/2025
VND VND
1. Thu nhép céc thanh vién Ban Téng gidm doc 3.332.996.977 2.419.456.969
Ong Cao Vin Kién 1.307.433.134 477.339.043
Ong Trén Trung Két 90.461.539 -
Ong Ta Vin T6 241.632.055 193.213.647
Ba B§ Phuong Anh 249.099.437 175.048.550
BA Vii Thi Lan Anh " 424.452.353
Ong Trén Pao Dirc 594.378.132 666.491.618
B4 D5 Thi Thom 849,992,680 482.911.758
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Pia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha,
dudng Pham Hing, phudng Tir Liém, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PO (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can diege dopc dong thei véi Béo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo)

2. Thu nhép cdc thanh vién HDQT va ké todn truéng
Ong Poan Vin Binh
Ong Poan Vin Minh
Ong Trin Trung Két
Ong Nguyén Vin Dong
Ong Poan Pitc Anh
Ba Thai Thi Twoi
3. Thii lao ciia cdc thanh vién Ban kiém soat
B4 Trén Thi Thity Linh
Ong Bui Piic Thuyén
Ba Nguyén Thu Phuong
4, Thong tin so sdnh

1.953.907.442 1.323.079.503
1.362.705.099 1.043.571.037
42.000.000 42.000.000
42.000.000 42.000.000
42.000.000 42.000.000
42.000.000 14.000.000
423.202.343 139.508.466
60.000.000 60.000.000
24.000.000 24.000.000
18.000.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000

La sb lidu 18y tir Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va Béo céo tai chinh riéng
giita nién do cho ky k& toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 ciia Céng ty Cb phin Tap doan C.E.O da
duge kiém toan va soét xét boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam.

Nhu di trinh bay tai Thuyét minh sé TIL3, k& tir ngdy 01 thing 01 nim 2026, Cong ty da ap dung Thong tur s6 99.
Theo do, mot s6 s6 ligu ky trrée da duge trinh bay lai dé phtt hop véi viée so sanh vai s6 liéu ctia ky ndy, cy thé

nhu sau:

Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 01/01/2026
Tén chi tigu

S0 dd Bdo cdo Trinh bay lai S6 sau trinh bay lai
VND VND VND
130.934.314.155 354.414.813 131.288.728.968

Céc khoan twong dwong tién

Diu tr nim giit dén ngdy ddo han ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phéi thu ngén han khéc 666.388.025.555
Phai thu vé cho vay dai han 66.904.421.917
Diu tu ném gitt d&n ngay déo han dai han .

624.726.003.009
369.179.768.289

392.124.634.823  1.016.850.637.832
(369.179.768.289) :
(23.299.281.347)  643.088.744.208
(66.904.421.917) -
66.904.421.917 66.904.421.917

Bio céo Iwu chuyén tidn t@ riéng giira nién d9 cho ky ké to4n tir 01/01/2025 dén 30/6/2025

Tén chi tiéu S6 di Bao cho Trinh bay lai S6 sau trinh bay lai
VND VND VND

Lii, 15 tir hoat dong dau tu, tai chinh (38.770.406.930) 9.234.151 (38.761.172.779)

Tién thu 18 cho vay, cb tirc 21.358.088.821 (9.234.151) 21.348.854.670

va loi nhudn duoc chia

Phé duyét, ngay 26 thang 8 nam 2026

CONG TY.GO-PHAN TAP POAN C.E.O

Ngudi lap biéu K& toan truémg

Biii Thi Kiéu Chinh Thai Thi Twoi
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