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TO TRINH

Vé viée xin chii trurong diéu chinh Dy 4n dAu tu xay dung va Kkinh
doanh két cau ha tang Khu cong nghiép Hiép Phudc - Giai doan 2
va chii trwong ting von diéu 18

Kinh gtri: PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG 2026

Can ciir:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndam 2020;

- Diéu lé té chire va hoat dong cia Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Hiép Phitéc (sira doi
lan VI);

- Quy ché qudn tri néi bg (sira doi lan IT1) ciia Cong ty Cé phdan KCN Hiép Phuoc,

- Nghz quyét s6 2]/2026/NQ -HIPC-HPQT ngay 05/10/2026 ciia Héi Pong Quan Tri Cong
ty vé viéc thong nhat danh séch nhén sw, di thao cde thii tuc chuan bi va tai liéu trinh Dai
hi dong cé dong bat thirong 2026;

- To trinh s6 17/2026/TTr-HIPC-TGD ngay 04/9/2026 cua To ong giam déc vé viée xin chii

truong Diéu chinh Du dn dau tir xdy ding va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghiép
Hiép Phudc - Giai doan 2 va chii trweong ting von diéu I¢;

- Nhu cdu trién khai ddu tw va ké hoach huy déng von phuc vu du dn,

D¢ tiép tuc cong tac dau tu xdy dung va kinh doanh két céu ha tang Khu cong nghiép
Hiép Phudc - Giai doan 2, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cé dong bat thuong 2026
thong qua chu trwong diéu chinh Du an dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha tang Khu
cong nghiép Hiép Phuéc - Giai doan 2 va phuong an ting vén diéu 1é nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du 4n dau tw: DU AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA
TANG KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC — GIAI POAN 2.

2. Chit du tu: Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc.

3. Tb chire tw vén lap dw an: Cong ty C6 phan Tu vén dau tu IDICO.




4. Muc tiéu xay dung dw an:

- Péu tu, xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang khu cong nghiép nham thu hat du tu
trong va ngoai nudc, tao diéu kién phat trién cac nganh céng nghiép co ban va nganh dich vu
phuc vu khu cang va mé rong khong gian do thi vé phia Nam thanh phd H6 Chi Minh.

- Céc linh vuc nganh nghé cho phép dau tu vao khu c6ng nghiép la cac nganh coéng nghiép,
dich vu phuc vu cang str dung cong nghé cao, cong nghé sach, khong giy 6 nhiém méi trudng
va phit hop véi Quyét dinh 188/2004/QD-TTg ngay 01/11/2004 ctia Thii tuéng Chinh pht phé
duyét “Quy hoach phat trién cong nghi¢p thanh phd Ho Chi Minh dén nam 2010, c6 tinh dén
nam 2020 bao gdm: cac nganh san xuét vat liéu xdy dung cao cap sir dung cong ngh¢ tién tién,
san pham co khi va co khi chinh xac, ché tao may moc thiét bi, san xuat cac loai thiét b dién -
dién ttr, thiét bi hang hai, thiét bi do luong, ché bién thuc pham cao cap (ché bién tinh); cac linh
vuc dich vu cong nghiép nhu khai théc cang bién (lai dat tau bién, vén tai, kinh doanh kho
bai,...); cac linh vuc dich vu khac nhu ngén hang, bao hiém, buu dién, vién thong, xay dung,
cung céap thuc pham, xang dau va khi dot, van chuyén, vé sinh cong cong.

5. Quy moé dw an:

Theo quy hoach duge Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phé duyét, tong dién tich
Khu cong nghiép Hiép Phudc - Giai doan 2 1a 596,93 ha (khong bao gém dién tich thuoc Du
an Cang Sai Gon Hiép Phudce 1a 54,66 ha).

6. Dia diém thwe hién dvw an: Xa Hiép Phuée, Thanh phd Ho Chi Minh.
7. Vi tri:

Khu céng nghiép Hiép Phudc - Giai doan 2 c6 di¢n tich 596,93ha nam doc song Soai
Rap, thudc xa Hiép Phudc, thanh phd Ho Chi Minh ¢6 pham vi giéi han nhu sau:

- Phia Bic: Ranh phia Bic 12 bo Bic cia rach Trai Cua Lén va rach Dinh Ong, giap véi

Khu cong nghiép Hiép Phudce - Giai doan 1.

- Phia Nam: Giap rach Séc Vam va khu vuc du kién s& 1a dat phat trién giai doan 3 theo

quy hoach chung KCN Hi¢p Phudec.

- Phia Tay: Giap rach Muong Lén va rudng laa, cach duong Nguyén Vian Tao khoang

1.000m, s& 1a dat phat trién giai doan 3.

- Phia Pong: Giap song Soai Rap.

8. Co ciu sir dung dit:

Theo db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép Hiép Phudc - Giai
doan 2 duoc phé duyét (diéu chinh) kém theo Quyét dinh s6 6170/QD-UBND ngay
23/11/2017 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, quy mé str dung dat cua dy 4n
nhu sau:

STT Co chu sit dung dét Dientich, | Tyle
(ha) (%)

1 Pit xay dirng nha may, kho tang, ciang 358,39 60,04
1.1 | Pat xdy dung nha may, kho tang 304,05 51,94
1.2 | Bén cang dudng thuy 54,34 9,10

2 | Pit trung tim diéu hanh, dich vu 27,62 4,63

Pit cong trinh diu mbi ky thuit ha ting 8,14 1,36

4 | Pat cAy xanh - mit nwéc 113,47 19,01




- Dién tich Ty 1€

STT Co ciu sir dung dat .(ha) (OYA) )'
- Bt cay xanh tap trung 3,80 0,64
- Céac dai cay xanh canh quan, cach ly 62,47 10,47
- Mt nudce song rach, hd diéu hoa 47.20 7,91
5 | Pat giao thong 89,31 14,96
5.1 | - Puong giao thong 85,87 14,38
5.2 | - Bén bii - -
5.3 | - Bai xe 3,44 0,58
Tong dién tich KCN Hiép Phuéc giai doan 2 596,93 100,00

I1. TINH HINH TRIEN KHAI DU’ AN
1. Von dau tu:

Theo gidy chimng nhan dau tu sé 41221000148 ching nhén thay d6i lan thr ba ngay
10/04/2015 do Ban quan ly Céc khu ché xuat va cong nghiép thanh phé H6 Chi Minh cp,

tong von déu tu 1a 3.093 ty ddng, trong do6 vén g6p thuc hién du 4n 12 619 ty ddng.

«* Tinh hinh sir dung vén dau tu:

- Tong von dau tu: 3.093 ty dong, trong d6 chi phi dau tu xdy dung khoang 2.092.4 ty
dong, chi phi boi thudng giai phong mat bang khoang 429 ty ddng va céac chi phi khac.

- Ngudn vén dau tu: Vén cha diu tu va vén huy dong.

- Dé dap tmg nhu cau ctia nha dau tu, Cong ty s& timg budc hoan thién dAu tu ha ting cua

khu céng nghiép pht hop véi ké hoach cho thué dat.

- Chi tiét liiy ké chi phi dau tu da thuc hién cho phan dién tich dt d3 dugc nha nuéce giao

thué 379,76ha/596ha, tinh dén ngay 31/12/2025 nhu sau:

Chi phi di dau tu
Sit Hangmyc (triéu dong)
1 | Chi phi vé dat 1.013.139,94
Cong tac bodi thuong, hd tro va tai dinh cu 1.013.139,94
2 | Chi phi xdy dung ha ting ky thuét 1.081.782,45
[DATPS] Cau Dinh Ong 17.976,14
[DATP6] Cau Ca Chét giai doan 1 31.188,40
[DATP7] Module 1 nha may XLNT tép trung KCN
Hiép Phuéc giai doan 2 - Cong suat 38.706.00
Q=3000m3/ngay.dém (dat tai khu dit NMXLNT B
KCN Hiép Phudc giai doan 1)
[DATP8] Module 2 nha may XLNT tap trung KCN
Hiép Phudc giai doan 2 - Cong suat 58.900,50
Q=3000m3/ngay.dém
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Chi phi da dau tw
o pang muc (triéu dong)
[DATP9] San nén cac 16 D1+D9, Ela, E2+'E8CA,
F3, F5-1, F6, F7, F9, Fllca, F14 va san lap hanh 431.762.97
lang 30’m doc theo' duong Bdc Nam (doan tir cau Ca i
Chot dén duong so 22)
[DATP10] Dudng - via he (giai doan 1), hé théng
thoat nuéc mura, hé thong cap nudc, cdy xanh va
chiéu sang cac tuyen dudong Bic Nam doan tir cau 269.595.99
Ca Chét dén cau Muong Lon 1, duong N1, duong R
N2, duong N4, duong tam s6 14A va cac duong tam
phan khu cong nghiép ho trg 1
[DATP13] Dudng - via he (giai doan 1), hé thong
thoat nuéc mua, hé thdng cdp nudce, cdy xanh va
178.059,22
chiéu sang cac tuyén duong con lai theo quy hoach
diéu chinh
[DATP16] Hé thong thu gom nudc thai 55.593.23
Chi phi chuyén giao dir 4n 816.631.,45
4 | Chi phi lai vay 290.614,46
Tong cong [(1)+(2)] 3.202.168.3

< Tién d6 goép von va huy dong cac ngudn vén dén 31/12/2025:
Tong vén dau tw da thuc hién cho giai doan 1 (379,76ha): 3.202,16 ty déng, dat 103.5%
(=3.202.168,3trd/3.093.000 trd) tdng vdn dau tu dang ky, trong dé:

+  Vén gop thuc hién du 4n 1a 600 ty dong.
+ Vbn huy dong, trong dé:
= Vén vay tir cac td chirc tin dung: 1.096,3 ty dong.
= Vén huy dong tir ngudn khac (khach hang thué dat): 1.505,86 ty dong.
= Vén huy dong tir b dong, thanh vién, tir cac chii thé khac: khong cé.
2. Tién dd thye hién cac muc tiéu hoat dong chii yéu ciia di 4n:

i Thuc hién muc tiéu thu hat dau tu (trong va ng()?éi nugifc) theq dinh huéng ctia Thanh phé
Ho Chi Minh vao khu c6ng nghiép Hi¢p Phude: Tong s6 nha dau tu thu hiat vao KCN Hiép
Phudc giai doan 2 dén nay la 73 nha dau tu (trong do c6 3 nha déau tu da co du an ¢ giai doan
1) véi tong s6 77 du én (c6 07 du &n mao rong). Trong do:

- Duéancovén FDI  : 15 duy an, v6i tong mirc dau tu la 325 triéu USD.
- Du an trong nuéc  : 62 du 4n, véi tong mirc dau tu la 5.786 ty dong.
- Tbng dién tich dat di cho thué: 104,7 ha



3. Céng tic boi thwong giai phong mit bing va tai dinh cu:

< Tbdng hop thuc hién bdi thuong giai phong mit bing dén nay nhu sau:

. Pi boi Chuwaboi | Pit | Puong & i

it Noidung bt thudong thwong cong | songrach Tong cong
I |Duw4n513ha | ha 447,56 4,16 62,05 513,77
% dat /dw dn % 87,11% 0,81% 12,08% 100,00%
Il | Dy 4n 83 ha ha 28,79 4042 | 0,14 13,82 83,16
% dat /du én % 34,62% |  48,60% | 0,16% 16,62% 100,00%
I :;’“g RED | g 476,34 4042 430 75,87 596,93
% dat /dy dn % 79,80% 6,77% | 0,72% 12,71% 100,00%

< Hién trang str dung dét tai dja diém thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap lut vé dit
dai:

TT

Quyét dinh giao
dat

Hién trang
phap ly

Dién tich
(m2)

Dién tich
dit cong
nghiép
(m2)

Dién tich
dat cong
nghiép da
cho thué
(m2)

Dién tich
dit cong
nghiép
chwa cho
thué (m2)

(a+b)

(a)

(b)

Dot 1

Quyét dinh sé
3007/Qb-UBND
ngay 13/6/2011 va
56 2602/QP-UBND
ngay 21/5/2012 va
quyét dinh  sb
2269/Qb-UBND
ngay 09/5/2016
dién tich 200.959,9
m2, Quyét dinh sb
5766/Qb-UBND
ngay  31/10/2016
dién tich 197.040,3
m2; Quyét dinh s
3749/Qb-UBND
ngay 18 thang 7
nam 2017 dién tich
12.835,3 m2; Quyét
dinh s6 2064/QP-
UBND ngay
08/6/2021;  Quyét
dinh sé 2065/QD-
UBND ngay
08/6/2021;

ba dugc giao
thué
533.055,8m>.
Trong do, da
duoc cép
GCNQSDb
398.000m?, da
c6 don gia déat
hang nam chu
ky 1 (2011-
2016); va don
gia dit hang
ndm chu ky 2,3
(chu ky tir
2016 dén
31/7/2029)

528.055,80

410.835,30

320.599,10

90.236,20

Pot 2

Quyét dinh s
1450/Qb-UBND
ngay 02/4/2015 va
Quyét dinh  sd
2379/Qb-UBND

129.136,70

114.983,60

101.179,20

13.804,40
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Hién trang

~ Quyét dinh giao
- phap ly

I dit

Dién tich
(m2)

Dién tich
dat cong
nghiép
(m2)

Dién tich
dat cong

 nghiép da

cho thué
(m2)

Dién tich
dit cong
-nghiép
chwa cho
‘thué (m2)

ngay  22/5/2015;
Quyét dinh s
2064/QbB-UBND
ngay 08/6/2021;

Pot3 | Quyét dinh s
982/Qb-UBND
ngay  09/3/2016;
Quyét dinh s
2064/QDb-UBND
ngay 08/6/2021;

231.115,60

67.226,30

67.226,30

Pot4 | Quyét dinh  sb
4677/QD-UBND
ngay 07/9/2016 va
Quyét dinh sb
4678/QD-UBND
ngay 07/9/2016 cua
UBNDTP; Quyét
dinh sé 2064/QDb-
UBND ngay
08/6/2021;

833.543,00

549.309,70

391.427,33

157.882,37

Quyét dinh  sé
25/QD-UBND ngay
06/01/2017; Quyét
dinh sb 26/Qb-
UBND ngay
06/01/2017 va
Quyét dinh s
27/QD-UBND ngay
06/01/2017  ciia
UBNDTP;  Quyét
dinh sb 2064/Qb-
UBND ngay
08/6/2021;

Pot 5

998.138,80

764.240,00

167.000,30

597.239,70

Téng dién tich da dugc giao thué (5 dot); trong
do:

3.501.285,50

2.565.185,50

1.047.432,23

1.517.753,27

Trong 1.517'.753,27m2, co Tram XLNT, Bdi
rac, Tram cap nudc

73.859,30

FOXLNT

34.005,20

F8BR

29.904,70

E5CN

9.949,40

Dién tich dit cong nghiép chua cho thué
(m2)=1.517.753,27 - 73.859,3

1.443.893,97

+ Dién tich da c6 don gia dat hang nam chu ky
1,2, 3 (tr ndm 2011 dén 31/7/2029)

533.055,8

+ Dién tich chua ¢6 don gid d"c“’lt hang nam (tr
thﬁri c"iiém ban hanh cac Quyét dinh cho thué
dat dén nay)

2.968.229,70




3.1. Du 4an 513ha:

Dén nay da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh chap thuan cho HIPC dugc
giao, thué dit, gdm 08 khu dit véi dién tich 350,13ha/ 596,93ha.

Hién nay, khu dit 134,17ha/ 513ha da hoan tat cong tac boi thuong gidi phong mat bang
xong 100% va da cé van ban xac nhan hoan tat boi thuong sé 2100/ UBND-TNMT ngay
18/9/2018 cua Uy ban nhan dan huyén Nha Be vé viéc xdc nhén bdi thudng, thoa thuan nhan
chuyén nhugng quyén st dung dit khu dit co dién tich 134,17ha thudc mét phan dy an Khu
cong nghiép Hiép Phudc — giai doan 2.

Ngay 11/5/2026, HIPC c6 céng vin s6 207/2026/CV-HIPC-KD gui UBND xa Hiép
Phudc vé xin thué khu dt 1.341.654,4m>, thudc mot phan du an Khu cong nghi¢p Hiép Phudc
— giai doan 2, xa Hiép Phudec.

3.2. Du an 83ha:

Khu dét da bdi thuong duoc 28,7%ha, phéan dét con lai 40,42ha chua hoan tAt cong tac
boi thudong giai phong mit bing.

Ngay 10/02/2014, HIPC va Ban boi thudng giai phong mat bing huyén Nha Be da ky
hop dong sb 02/2014/HDGPMB v2 viée thuc hién cong tac bdi thuong, hd tro giai phong mit
bang;

Ngay 30/12/2016, HIPC va IPC da ky Thoéa thuan nguyén tic s6 241/TT-IPC.16 va céc
phu luc ¢6 lién quan vé giao nhan nén tai Khu dan cu Hiép Phude 1, dé bé tri tai dinh cu déi
v6i cdc ho dan trong du an KCN Hiép Phuéec - giai doan 2

Ngay 30/01/2018, IPC c6 van ban s6 117/IPC.18 vé dam bao cung cip nén ti dinh cu tai
KDC Hiép Phudc 1 cho céc hd dan thude khu 83,1ha, du 4an KCN Hiép Phude giai doan 2;

Ngay 10/9/2018, Uy ban nhan dan huyén Nha B¢ da ban hanh quyet dinh s6 2217/QD-
UBND vé ban hanh ké hoach thu hdi dét, diéu tra, khao sat do dac, kiém dém phuc vu cong
tac thu hoi dat, bdi thuong, h tro, tai dinh cu du an KCN Hiép Phudrc giai doan 2 mé rong;

Uy ban nhan dan huyén Nha B¢ da ban hanh Théng bao thu hoi dat ngay 28/1 172018
cho tat ca cac ho dan; Ban boi thuong giai phong mit bang huyén Nha Be di va dang tién
hanh céac cong tac thanh lap Hoi dong boi thuong, 1ap T kiém ké dat dai v tai san trén dat,
thué don vi tu van xac dinh don gia boi thuong va don gia ban nén tai dinh cu;

Ngay 04/5/2021 S& Tai nguyén va Moéi truong c6 cong vin 56 3254/STNMT-BTTDC
ngay 04/5/2021 giri Uy ban nhén déan thanh phd H6 Chi Minh; theo dé, dé nghi Uy ban nhan
dén huyén Nha Be bao céo thoi diém hoan thanh cdng tac boi thuong giai phoéng mat bang dé
giao cho Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Phat Trién Céong Nghiép Tan Thuéin sém trién khai
thuc hién du an;

Ngay 26/5/2021 S¢ Tai nguyén va Méi truong c6 van ban s6 4072/STNMT-BTTDC vé
viéc dinh chinh ndi dung cong van s6 3254/STNMT-BTTDC ngay 04/5/2021. Theo d6 S& dé
nghi HIPC chuén bi du s6 lugng nén tai dinh cu dé bé tri cho 20 truong hop du kién du diéu
kién tai dinh cu.

3.3. Tai dinh cu:

< D4 tai dinh cu: HIPC da phéi hop véi Cong ty TNHH M6t thanh vién Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan (IPC), Ban bdi thuong giai phong miit bang huyén Nha Be, Uy ban
nhan dan xa Hi¢p Phudc da ban giao nén tai dinh cu cho 93/94 ho dan thude khu dat
513ha, KCN Hiép Phudc - giai doan 2, voi tong dién tich 25.678,7m? tai du 4n KDC
Hiép Phudc 1, xa Hiép Phudc.

«» Con phai tai dinh cu: Khu 83 ha du kién cin 6.000m? cho 20 ho.
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3.4. Ké hoach thwe hién cong tic boi thwong, tai dinh cw phin con lai:
® Phwong an 1: Tai dinh cu tai KDC Hi€p Phudc 1. Truong hop IPC dugc cac co

quan cé tham quyén giai quyét sém thu tuc cip GCNQSDD trong nam 2026, HIPC
s& mua nén ctia IPC dé ban giao cho cac hg dan.

e Phuwong an 2: Tai dinh cu tai cac khu vuce khac trén dia ban xa Hiép Phude. Truong
hgp IPC chwa duogc cac co quan c6 thim quyen giai quyét som thu tuc cép
GCNQSDD trong ndm 2026, HIPC sé mua nén tai cac khu vuc khac trén dia ban
x4 Hiép Phudc dé ban giao cho cac ho dan.

4. Xy dung co sé ha tang:

Tinh hinh trién khai cac du én thanh phan theo Nghi quyet s6 03/2019/NQ-HIPC-PHDCD
ngay 29/01/2019 cua Dai hi dong c¢d dong Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc

nhu sau:
n 3 oA .
STT | Ky hiéu Tén dy 4n thanh phin Hib L L
dw an
A | Du 4n sir dung von ngan sach:
1 DATP1 | CéuRachRép 1 giai doan 1 Hoan thanh
2 DATP2 Céu Muong Lén 1 giai doan 1 Hoan thanh
3 DATP3 | CauRach Rdp 1 giai doan 2 Hoan thanh
4 DATP4 | Ciu Muong Lén 1 giai doan 2 Hoan thanh
B | Du én sir dung von doanh nghiép:
5 DATP5 | Cau Dinh Ong Hoan thanh
6 DATP6 | Cau Ca Chét giai doan 1 Hoan thanh
Module 1 nha mdy XLNT tép trung KCN Hiép Phudc
7 DATP7 giai doan 2 - cong suat Q=3000m*/ngay.dém (dat tai| Hoan thanh
khu dat NMXLNT KCN Hiép Phudce giai doan 1)
Module 2 nha may XLNT tap trung KCN Hiép Phudc . :
8 | DATP8 | iai doan 2 - cong sut Q=3000m/ngay.dém AL
Hoan thanh
. (ngoai triv 16 E4 da
San nén céc 16 D1+D9, E1A, E2+E8CA, F3, F5-1, F6, | hoan tat  phadt
9 DATP9 F7, F9, F’l ICA, F14 va san‘lﬁp hénh lang 30m dQC’thCO quang, chira [rfén
duong Bic Nam (doan tir cau Ca chot dén duong s6 22) | khai san ldp do
chiea ¢6 nhu cdu
kinh doanh)
Duong — via he (giai doan 1), hé thong thoat nude mua,
hé théng cap nude, cdy xanh va chiéu sang cdc tuyén
10 DATP10 dudng Bic Nam doan tir cdu Ca Chét dén cau Muong | Hoan thanh
Lén 1, dudng N1, duong N2, duong N4, duong tam s6
14A va cac duong tam phéan khu céng nghiép ho tro 1
11 DATP11 San nén céc 16 dat con lai Chua trién khai.
TR L \ 2| Chua trién khai. Dy
12 DATP12 Hoan thién ha tang k¥ thuét doc truc duong D3-doan tir cau kién S Xay dumg s&

Rach Rop 2 dén ranh KCN Hiép Phude giai doan 2

ban giao cho HIPC




(Tinh hinh trién khai

: ropeA A - 3 A
STT Ky hiéu Tén dw 4n thanh phan qa
quan ly khai thac va
bao tri cong trinh
dudng D3.
Hoan thanh dua vao
Duong — via he (giai doan 1), h¢ thong thoat nude mua, S Adung‘ g -
tuyén duong thudc
13 DATP13 hé théng cdp nudc, cdy xanh va chiéu sang cdc tuyen khu E&F. (due z
dudng con lai theo quy hoach diéu chinh . - AT
' i 14, 14A, 19, 19A,
20, 22, 22A, 24)
14 DATP14 Duong — via he (giai doan 2) Chua trién khai
15 DATP15 |Cau Ca Chét giai doan 2 Pang trién khai
Mot sb hang muc da
hoan thanh dua vao
su dung (hé thong
Hé théng thu gom nude thai (xay dung hoan thién h¢ | thu gom nudc thai
16 DATP16 | thong xir ly nudc thai, cong trinh hd 1 tmg pho su ¢, tram k/f{u D, E & F, bao
thu gom réc) gom  tram  bom,
tuyén ong thu gom
nuoc thai tu chay,
tuyén ong cé dp)
Module 3 nha may XLNT tép trung KCN Hiép Phudc . .
17 Dol giai doan 2 - cong suit Q= =3000m*/ngay.dém s
18 DATPI19 Cay xanh tap trung Chua trién khai
19 DATP20 | Nha diéu hanh Chua trién khai
20 DATP21 | Hoan thién cdu Rach Rép 1 Chua trién khai
21 DATP22 | Hoan thién cdu Muong Lén 1 Chura trién khai
22 DATP23 Tram cap nude Chua trién khai
23 DATP24 | Tram PCCC Chua trién khai
24 DATP25 | Gia cb bo ke Chua trién khai

>  Quy mé di dau tu:

Hién da hoan tit dau tu xdy dung ha tang khu vuc 379,76ha (gom toan b khu D va
mét phan khu E&F) véi ddy du ha ting giao thong, k§ thudt két ndi cho nha dau tu thué

dt. Cu thé:

- San nén dit cong nghiép, dich vu, bén bii:

- Duong giao thong va ha tang k§y thuat doc tuyén:

- Phan cau:

- Nha may xt ly nudce thai tap trung:

- Tuyén dng thu gom nudc thai va tram bom trung chuyén:

- Duodng 6ng cap nudc:

213,91 ha
11,82 km
06 ciu

02 module x 3.000m*/ngay.dém

18,4 km
19,84 km

)

== \S0

by = RS P
—
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> Tién d@j trién khai xdy dung cic cong trinh co sé ha tang:

- (Cong tac san nén: dat 55%
- (Cong trinh cau: dat 86%
- Cong trinh duong, hé théng thoat nude mua: dat 65%
- Cong trinh nha may xtr ly nudc thai: dat 50%
- Coéng trinh tuyén éng thu gom nudc thai: dat 53%
- Cong trinh tuyén dng cap nude: dat 48%
- Céng trinh cép dién (do EVN dau tu): dat 65%
- Khu trung tim diéu hanh, dich vu: chua trién khai

IV. SU CAN THIET PIEU CHINH DU AN
1. Dy 4n khéong thé trién khai theo tién d¢ da dwoc phé duyét:
Theo Gidy chirng nhén dang ky dau tu s6 41221000148 (ching nhan thay doi lan thir ba

ngay 10/4/2015 do Hepza cap), tién do thuc hién du 4n duoc xic dinh tir ndm 2008 dén nam
2022.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai, du an gap nhiéu kho khan, vuéng mac khach quan
thudc tham quyén giai quyét ctia cac co quan nha nude, 1am anh hudéng truc tiép dén tién do
dau tu, cu thé:

= Chua b tri dugce quy néq tai dinh cu nén cong tac boi thuong, giai phong mit bang
khong thé hoan tat theo ké hoach.

* Vigc xac dinh don gia thuéﬂdét va nghia vu tai chinh vé dét dai kéo dai trong nhiéu
nam, khién Cong ty chua thé hoan thanh nghTa vu tai chinh véi Nha nude.

= Chua duge ban giao dat trén thue dia dé trién khai dau tu xay dung mic du Cong ty
luén sén sang vé ngudn luc tai chinh va té chite thuc hién.

= Dén thang 6/2025, du 4n méi duogc ban giao dat, 1am cham toan bd qua trinh dau tu
xay dung va khai thac quy dat cong nghiép trong thoi gian kéo dai hon mét thép ky.

Nhitng nguyén nhéin néu trén déu mang tinh khéch quan, vuot ngoai kha nang chu dong
xur 1y ctia doanh nghiép va la nguyén nhan chu yéu din dén viéc du an khong thé hoan thanh
theo tién do da duge chip thuan.

2. Cac ndi dung ciia dy an khong con phu hep véi tinh hinh thye té
Do tién do trién khai thuc té thay dbi dang ké, nhiéu noi dung cua dy an da khong con
phu hop vai phuong an duge phé duyét trude day, bao gom:
= Tién do boi thudng, giai phong mat bang va thi tuc dat dai;
= Tién d6 du tu x4y dung va khai thac kinh doanh;
= Téng mirc ddu tu va co cdu ngudn von;
= K& hoach huy dong von dé tiép tuc trién khai du an.
Viéc cap nhét cac ndi dung trén 1a can thiét nham bao dam tinh kha thi va phu hop véi
tinh hinh trién khai thuc té cta du an.
3. S thay ddi ciia chi phi dau tw xAy dung:
Chi phi x4y dung co ban thude Dy 4n déu tr xdy dung va kinh doanh co s ha tang KCN
Hiép Phudc giai doan 2 dugc Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2018 phé duyét tai Nghi




quyét s6 28/2018/NQ-HIPC-DPHPCDTN ngay 28/03/2018 1a 3.808 ty dong. Dén nay gia tri
nay khong con phu hgp do cac nguyén nhéan sau:
- V& khéi lwong/ quy mé diu tu:

= Theo phap ludt vé moi truong va hod so DTM duoc duyét, yéu cau phai bd sung
cong trinh phong ngira va tng phé su ¢d cho nha may xir ly nudc thai tép trung
khu cong nghiép Hlep Phudc giai doan 2 (bit budc phai dau tu dbi voi cac khu
cdng nghi€p méi, con quy dat).

= Puodng D3 (dai 1,8km) va 02 cau trén tuyén du kién dwoc S& Xay dung ban giao
hién trang cho HIPC quan ly va khai thac (theo chu truong cia Uy ban nhan dan
Thanh phd). Quy mé dau tu hoan thién gom bu lin duong — via he, hoan thién ha
tang k¥ thuét doc tuyén sau khi nhan ban giao + chi phi hoan thién mat dudng bé
tong nhua.

= Cao d9 hién trang céac tuyén duong da dua vao khai thac dén nay rit thip (khoang
1,65m — hé cao d6 Hon Dau), lam ting khdi lugng cap phdi da dam bu cao d6 khi
hoan thién giai doan 2 cac tuyén duong.

- V& gia vit tu/ suat dau tw xay dwng:

= So véi thoi diém nam 2018, hién nay don gia cac vt tu, thiét bi di tang 1én rit
nhiéu (trong d6 chiém ty trong 16n 13 cét san 1ip, da dam, nhua dudng, bé téng
nhya..) do d6 lam tang don gia/ sudt dau tu xdy dung cac hang muc céng trinh (chu
yéu 1a san nén, duong giao théng). Pong thoi, chi phi nhién liéu, nhan cong ciing
c6 su ting dot bién va thay dang ké so voi thoi diém lap du an.

= V& du phong phi cho trugt gia: Tién d dau tu xdy dung cac du an thanh phan dong
loat bi kéo din dé phu hop voi ké hoach kinh doanh va kha nang trién khai dau tu,
dan t&i truot gia chi phi diu tu xay dung.

Bén canh do, cac chi phi bdi thudong giai phong mét bang, hd tro tai dinh cu, chi phi thué
dét va nghia vu tai chinh vé dat dai ciing cin dugc cap nhét theo quy dinh phép luat hién hanh
va tinh hinh thuc té.

4. Sw can thiét diéu chinh dw an:

Theo phuong an diéu chinh, téng mirc dﬁu‘tu du kién 1a 8.117.397 triéu dong, ting
khoang 19% so v6i phuong an dugc Dai hoi dong c6 dong thong qua ndm 2018 va tang
khoang 162% so vdi tong mirc dau tu ghi nhén tai Giay chirng nhéan dang ky dau tu hién hanh.

Do do, ’ViéC diéu chinh du an, bao gém ’téng‘mt’rc dau tu, tién do thuc hién, ké hoach kinh
doanh va ké hoach huy dong von la can thiét nham:

= Phan anh dtng tinh hinh trién khai thuc té ctia du an;

= Bao dam tinh kha thi trong giai doan tiép theo;

= Hoan thién céc tha tuc phap ly vé diéu chinh Gidy chung nhén déau tu, Gidy chimg
nhén quyén str dung dat va cac ho so phap 1y c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luét.

V.NOI DUNG PIEU CHINH DU AN
1. Tién d¢ thwe hién sau diéu chinh:
- Cong tac boi thuong, giai phong mat bang, thi tuc dit dai: tir nim 2008 dén hét nam
2028.
- Xay dung va hoan thién két ciu ha téng (bao gdbm module 3 nha may xir 1y nudc thai,
cdng trinh phong ngira va tng pho su s0, bai rac) theo Quy hoach 1/2000 va Giay phép
moi truong: tr nam 2012 dén nam 2028.



Céc gia dinh nhu sau:

- Dua vao khai thac, kinh doanh: tir nam 2011.
2. Vé dy kién hoat dong kinh doanh:

Sau diéu chinh

A - “A -
STT| Noidung bVT Trwoéce diéu chinh (Phuong dn ting v Sn didu 19)

1 |vEé tidn st Du kién HIPC ndp |- D061 véi céce 16 dat da cho thué: du kién
dung dit phai tien thué dat theo | HIPC nop tién thué dit theo hinh thirc
ndp hll}h thl:ff? 1 lan Ch‘z hang nam cho sudt thoi gian thué.

subt thoi gian thué | P6i v6i cac 16 dét chua cho thué: du

cho tat ca dién tich | 14, nop tién thué dét hang nam theo

dat thuong pham. phuong thirc thu hd chi h¢ tir khach
hang (tirc khach hang ndp gian tiép
théng qua HIPC).

2 | Gia cho thu¢ | USD/m* | 132 USD/m* (bao | 4.757.580 VND/m?
du kién goém VAT). Tuong duong 180 USD/m? (bao gdm

VAT) bit dau tir nam 2026.
Ghi chia: Don gid | Ghi chi: Pon gia chua bao gbm tién sir
nay bao gdm ca ti€n | dung dat. Phén tién thué dat dong hang
str dung dat phai ndp | ndm cho nha nuéc HIPC thu cua khach
cho nha nude. hang va ndp cho nha nudc theo hinh thire
thu hd chi hd.

3 | Mirc ting Pon gia dy kién cho | Pon gia dy kién cho thué ctr m3i nam sé
trudng gia cho thué ctr 3 ndm s€ tang | tang 3% so v&i nam lién ke trude (bat dau
thué du kién 3% bat dau tr nam | tdng tir ndm 2027).

2018.

4 | Phuong thuc Tra truée 50% ngay | Tra truge 50% ngay sau khi ky HD va tra

thanh toan sau khi ky HD va tra | chdm c6 lai suat (lai suat tiét kiém 12
chdm c6 1ai suat (dy | thang tra sau + 4% (du kién 10%) trong
kién 10%) trong nam | nam ti€p theo va thanh toan gia tri con lai
tiép theo. trong vong 03 nam.

5 | Tong dién tich m? 3.648.177 3.813.936,3
cho thué

6 | Thoi gian du Nim T 2011 -2024 Tu 2011 —2033
kién cho thué
hét dat thuong
pham

7 | Dién tich dat m2 T nam 2018-2024 Tiur nam 2026 — 2033 du kién binh quéin
binh quan cho ' du kién binh quan | 34,9 ha/nam.
thué hang nam 30-60 ha/nam.

Suét chiét khau % 11% 13%

9 | Lai suét vay % 11% 12%




3. Tong mirc ddu tw dy an:

\/
0'0

Gia tri tong mirc dau tu trwdc va sau diéu chinh:

Don vi tinh: Triéu dong

Téng mirc Tong mire dAu tw sau khi di‘éu chinh
diu tw (gia (Phwong an ting von diéu 1¢)
STT Danh muc chi phi tri sau thgé) e % so véi
trude dieu | GRELSAN | ooy jap | rge khi
chinh e diéu chinh
\ (1) (2) 3) 4=G)-(2) | B)r=C3)2)
j | COlpii b0l thubng CEMBVAIOP | 3 gen05% | 3957049 318.185 116%
tién sur dung dat

2 | Chi phi du tu xay dung ha ting 3.808.237 |  4.751.240 943.003 125%
3 | Chi phi nhin chuyén giao du an 265.676 816.631 550.955 307%
4 | Chi phi 13 vay du 4n 808.245 202276 | (515.968) 36%
Téng cong 6.821.222 | 8.117.397|  1.296.175 119%

Ghi chii: Co céu va gia tri téng mirc dau tu truée khi didu chinh dugc lay theo gia tri dugc
duyét tai Nghi quyet 50 28/2018/NQ-HIPC-DHDCDTN ngay 28/3/2018 cuia Dai hoi ddng cb
dong thudng nién 2018 Céng ty ¢6 phan KCN Hiép Phudc.

\/
0.0

Co cau tong mirc dau tu:

STT Khoan muc Gia4 tri sau thué
(triéu dong)

1 | Chi phi béi thwong, hd tro va tai dinh cu 2.257.249
1.1 | Chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu 2.217.152
1.2 | Chi phi thué dit trong thoi gian xay dung 40.097
2 | Chi phi d4u tu ha ting 4.751.240
2.1 | Phan d3 thuc hién 1.081.782
2.2 | Phan chua thuc hién 3.669.458
3 | Chi phi chuyén giao dw én 816.631
4 | Chi phi lai vay 292.276
4.1 | Phén da thuc hién 290.615
4.2 | Phan chua thuc hién 1.661

TONG CONG 8.117.397




4. Co sé va ndi dung diéu chinh chi phi diu tu:
4.1.Vé chi phi bdi thwong GPMB va ndp tién sir dung dit:
4.1.1. V@ co s& woc tinh chi phi boi thudng va tién siv dung dit phai nop cho Nha
nudce
a. Co sé xdc dinh gid dit méi nam ting 3%/nim (5 nim ting 15%):

Theo Luat dét dai 2024, Diéu 153. Céc khoan thu ngan sach tir dat dai:

“2. T ién thué dat fz&ng nam duwgc dp dung on dinh cho chu ky 05 nam tinh tir thoi
diem Nha nudc quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat gan
vai viée chuyén sang hinh thirtc Nha nieée cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

T ién‘thué dat cho chu ky tiép theo digc tinh can cir vao bang gid dat ciia nam xdc
dinh tién thué dat tiép theo. Truong hop tién thué dat tang so voi chu ky truce thi
tién thué dat phai ngp duoc diéu chinh nhung khong qud ty 1é do Chinh phu quy dinh
cho tirng giai doan.

Ty lé diéu chinh do Chinh phu quy dinh cho titng giai doan khong qud tong chi sé
gia tiéu dung (CPI) hang nam ca nudc cua giai doan 05 nam trude do.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét cdc diém a, b, ¢, d, d khoan 1 va khoan 2 Piéu nay”.

Quyét dinh sb 1357- TC/QDB/TCT ngay 30/12/1995 cua Bo tai chinh vé quy dinh
khung gié cho thué dat doi voi céac to chirc trong nudc duge nha nude cho thué dét.
Tai Piéu 3 c6 néu “Gia cho thué dit dugc 6n dinh t6i thiéu la 5 nim. Gi cho thué
dét duge diéu chinh trong trudng hop: UBND cép tinh dleu chinh gia dat ma gia cho
thué dat da duge 6n dinh qua 5 nam. Mirc diéu chinh mdi lan khong qua 15% theo
gia tri hop dong thué dét va chi diéu chinh cho thoi gian céc ky thanh toan con lai.”

Can cir Hop dong thué dat s6 2188/HD-TD ngay 25 thang 11 nim 1997 va cac
Phu luc hop dong thué dat s6 2696/PLHP-GTD ngay 10/3/2000; Phu luc hop dong
thué dat s0 9163/PLHD-TNMT-QHSDD ngay 30/10/2007; Phu luc hop dong thué
dét s6 4725/PLHD-TNMT-QHSDD ngay 16/6/2008; Phu luc hop dong thué dat sd
6682/PLHD-TNMT-QLSDD ngay 17/9/2014; Phu luc hop dong so6 10073/PLHD-
TNMT-QLD ngay 28/9/2016 va Phu luc hop dong thué dat s6 11645/PLHD-TNMT-
QLD ngay 09 thang 11 ndm 2017;

Céng van sb 8591/STC-BVG ngay 22/9/2014 ctia S& Tai chinh vé don gia thué
dat tai KCN Hiép Phudc - giai doan 1 huyén Nha Bé cua Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép Hiép Phudc;

Thong béo s6 14190/TB-CTTPHCM ngay 08/11/2021 ctia Cuc thué thanh phd
thong bao vé don gia thué dat cia KCN Hi¢p Phudce - giai doan 1:

- QD 56 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 vé Bang gi4 dat trén | 3.600.000
dia ban Tp. H6 Chi Minh - huyén Nha Bé (2015-2019):

- QP s6 35/2015/QD-UBND ngay 14/7/2015 vé Hé s6 gia dat dia 1,0
ban Tp. H6 Chi Minh - huyén Nha Be (2015):

- Gia dat SX-KD phi nong nghiép = 60% gia dit & theo QP s 60%
51/2014/QP-UBND ngay 31/12/2014

- Hé s gia dit KCN Hiép Phudc - giai doan 1 (05 nim ting 15%) 15%
- Pon gia nam 2015 (3.600.000x60%x1,0x1%) 21.600
- Pon gia nam 2020 (2.400.000x60%x1,5x1%) 21.600




b. Co s xdc dinh gid boi thuwong giiai phong mdt bang dé khiu trir vao tién thué
dit phii ngp:

Phuong 4n boi thuong 141/PABT-HDBT ngay 25/10/2011 duge Uy ban nhén dan
huyén Nha Be phé duyét Theo quyét dinh sé 483/QD-UBND ngay 08/12/2011 cua
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé;

Thoa thuén chuyen nhugng du kién duoc Uy ban nhan dan thanh phé Hé Chi Minh
phé duyét.

Quyet dinh s6 5 172014/QD-UBND ngay 31/12/2014 vé Béng gia
dat trén dija ban Tp. Hd Chi Minh - huyén Nha Be (2015-2019):

Pt hang nam 78.000
Dét l4u nam 100.000
Quyet dinh sb 35/2015/Qb-UBND ngay 14/7/2015 vé Hé sb gia 1,4

dit dia ban Tp. H Chi Minh - huyén Nha Be (2015):

Dat hang naim | Khu vuc 2 | Vi tri 3 78.000 109.200
Pit 14u nam Khu vuc 2 | Vi tri 3 100.000 140.000

4.1.2. Vé viéc hé tro' cac ho dian co hoan canh khé khin

Hién nay, HIPC chua thé ban giao nén dét tai dinh cu chinh thic (do ha tang, dién
nuée, gidy to phap ly chua day du...) cho cac ho dan bi giai toa tai du 4an KCN Hiép
Phudc — giai doan 2, nén van con 07 ho dan dang sinh song tai du an. Péng thoi, cac hd
dan nay ciing chua ban giao mit bang cho HIPC va HIPC cling chua phai chi tién hd trg
tam cu.

4.1.3. Vé tién tai dinh cw

HIPC du klen s€ mua nen ctia IPC dé giao nén cho céc ho dan tai du an 83ha. HIPC

du kién gia ban nén va sé tién phai tra IPC nhu sau:
4.1.4. Vé sb tién wéc tinh boi thuong gidi phéng mit bang binh quan khu 83 ha:
Co s6 wée tinh:
Can cur:
- Quyét dinh sé 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ban hanh quy dinh vé béi
thuong, hé tro, tdi dinh cu khi nha nuée thu héi ddt trén dia ban thanh pho Ho
Chi Minh;

- Dur én Cau Bau Le da duoc phé duyét theo Quyet dinh s6 3217/0D-UBND ngay
30/12/2019 ciia Uy ban nhén dan huyen Nha Be ve viéc phé duyét Chinh sdach boi
thuong, hé tro, tdi dinh cur cuia dir dn xdy dung cdu Bau Le, xd 1 Hiép Phucc, huyén
Nha Be;

- Durén Cau Muong Bang da dwoc phé duyét theo Quyét dinh 56 3286/0P-UBND
ngay 30/12/2019 ciia Uy ban nhén dén huyen Nha Beé ve viéc phé duyét Chinh
sdach boi thuong, ho tro, tdi dinh cu cia du én xdy ding cau Muong Bang, xé i Hiép
Phurorc, huyen Nha Beé;

- Quyét dinh sé 02/2020/QP-UBND ngay 16/01/2020 vé Bang gid dat trén dia ban
Tp. H6 Chi Minh - huyén Nha Bé (2020-2024);
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- Quyét dinh s6 13/2023/QD-UBND ngay 08/3/2023 ban hanh quy dinh vé hé sé
diéu chinh gia dat dé lap phwong an boi thuong, ho tro va tdi dinh cu ldy y kién
nguoi dan co ddt bi thu hoi trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh ndm 2023.

- Ludt ddt dai 2024;

- Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 cua Hoi dong nhan dén thanh
phé ban hanh quy dinh Bang gia dat lan dau dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm
2026 trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Dy an Dién tich | Don gia Thanh tién Ty l¢ Ghi chi

83ha (m?) (déng) (ddng) % :

, Don gia dit Nong
bat  Nong o, | nghi¢p tam tinh
gl 398.197,7 | 3.317.530 | 1.321.032.656.402 | 98,52% fheo' bink guén 02

du an trén.
pit O 35tr/m?
o (tam tinh theo thi
bat O 6.000,0 | 35.000.000 | 210.000.000.000 | 1,48% |truong tai thoi
diém trong khu
VUucC).
Tong 404.197,7 1.531.032.656.402
Gia binh quén, da
i } bao gdém chi phi
Gia tri binh quan boi thuong va ho tro 3.787.831 phuc vu boi thuong
cua du an (dong/m?) e 2% va du phong
phi 10% + tai dinh
cu.

Pon gia dat néng nghiép 1a 3.317.530d/m>:
= {(128.000+153.600)/2} x 17,5 + {(128.000+153.600)/2} x 3,5 + CP PVBT
2% + Du phong phi 10%.

{(d4t hang nam + 1au nam)/2} x hé s diéu chinh gia dit nong nghiép + {(dat
hang nam + 1u nam)/2} x hé sb hd tro gia dit nong nghiép + chi phi phuc vu
bdi thudng 2% + Du phong phi 10%.

Tién mua nén tai dinh cu dy kién: 35.000.000d/m? (c6 GCNQSDD, co s& ha
tAng day du, tham khéo gia ban nén trén dia ban xa Hiép Phudc).

4.1.5. Co sé wée tinh gia mua nén tai dinh cu:
Gia ban nén tham khao nim 2026:

Vi tri 1: Khu nha ¢ 28ha Nhon Pure, Puong Lé Van Luong, xa Hiép Phudce,
H6 Chi Minh (huyén Nha B, H6 Chi Minh cii) - duong D2: 5x24m, 35tr/m2
- duong D3, view cong vién: 5x24m, 33tr/m2. Pugc tham khao tai:
https://batdongsan.com.vn/ban-dat-nen-du-an-khu-nha-o-28ha-nhon-duc-xa-
hiep-phuoc-tp-ho-chi-minh/hailongreal-gia-tu-33tr-m2-gio-hang-a-dang-
chuyen-28-ha-le-thi-tam-be-pr45268906

Vi tri 2: ban dat du an The Star Village 16 E6-89, Puong Ngd Quang Thim,
x3 Hiép Phude, Hd Chi Minh(huyén Nha Be, H6 Chi Minh cii); Dién tich:
76,5m?,

Gia chu gri: 35 triéu/m?. Pugc tham Khéo tai: https://batdongsan.com.vn/ban-




dat-nen-du-an-the-star-village-xa-hiep-phuoc-tp-ho-chi-minh/ban-lo-e6-89-
vi-tri-lo-e6-89-pr45054296.

- Vitri3: Khu dan cu Anh Tuin Garden. Duong L€ Van Luong, xa Hiép Phude,
H6 Chi Minh (huyén Nha Be, Hd Chi Minh cll). Dién tich: 6x20m,
Gia ban 32 triéu/m?®. DPuoc tham khao tai: https://batdongsan.com.vn/ban-dat-
nen-du-an-khu-dan-cu-anh-tuan-garden-xa-hiep-phuoc-tp-ho-chi-minh/ban-
kdc-d-le-van-luong-nhon-duc-nha-be-6x20m-32-trieu-m2-lh-pr44818113.

Theo téng hop, du an 83 ha duy kién phai boi thuong 40,42 ha. Trong d6 da s6 1a
dat nong nghiép. Du kién ¢6 khoang 20 ho dan cé dit & véi dién tich u6e tinh
6.000m2;

Tur cac dir li€u néu trén, udce tinh nay danh gia va nhin dinh tinh hinh don gia dé
thue hién boi thucmg gidi phong mat bang du 4n 83 ha ciia KCN HP2 du kién 1a:
3.787.831 ddng/m? (gia tam tinh) (Gid tri binh qudén, da bao gom chi phi phuc
vu boi thwong 2% va du phong phi 10%). Do do, tam tinh don gia nay dé tinh toan
chi phi boi thuong gidi phong mat bang cho dy an. (Viéc xac dinh don gia boi
thuong thyc té s& duoc thuc hién chi tiét theo cac quy dinh cta Luat dét dai 2013,
Luat dat dai 2024 va chi 6 gia tri khi duge cic co quan c6 thim quyén phé duyét).

4.2.Chi phi dau tw xay dung co ban (so' b téng mirc diu tu xay dung):

4.2.1 Nguyén nhéin va ngi dung diéu chinh:

Vé tién d9 dau tw: do cac khu dét con lai chdm dugc ban giao, du kién trong nim
2027 dugc ban giao khu dat c6 dién tich 134ha, nén cap thiét diéu chinh chi phi
xdy dung co ban dé du diéu kién phap 1y trién khai dau tu xdy dung ha ting ky
thuat dé sém thu hat dau tu do thoi han ctia dy an chi con lai 32 nim.

Vé cap nhat chi phi/ suat diu tu xdy dung: Tinh toan lai chi phi x4y dung co
ban (so bo tong mirc dau tu xdy dung) ctia Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh
két cAu ha ting KCN Hiép Phudc giai doan 2 theo Suét vén dau tu xay dung cong 7/
trinh ha tang ky thuét khu c6ng nghi¢p do B¢ Xay dung ban hanh nam 2026, co
tinh du phong phi cho yéu t6 khéi lugng, cong viéc phat sinh va du phong cho yéu
t6 truot gia.

4.2.2 Chi tiét chi phi xay dung co ban (so' by tong mirc dau tur xay dung):

* Théng ké di¢n tich dau tw ha ting:

STT Khu vire Daentich Ghi chi
y (ha)
1 | Tong dién tich khu cong nghiép theo 596,93 | Quyét dinh  6170/0P-UBND
quy hoach ngay 23/11/2017
2 | Khu vuc di dau tu ha tang 327,12 | Tam tinh bc%ng 54,8% theo ty I¢
dién tich cdc 16 dat kinh doanh da
hoan tat ha tdng
3 | Khu vue chua dau tu ha t.f“mg 269,81
+ Khu du an 83ha 83,0
+ Khu vuee con lai 186,81




<+ Bang woc tinh so bd tong mirc diu tu xiy dung:

STT

N¢i dung chi phi

Ky
hiéu

Don vi
tinh

Gia tri
sau thué

Ghi chu

A

KHU VUC DA PAU TU HA TANG

|

Gia tri da thyc hién thugc cac du an
thanh phan

(1

triéu dong

1.081.782

[DATP5] Cau Dinh Ong

triéu dong

17.976

[DATP6] Cau Cé Chét giai doan 1

triéu dong

31.188

[DATP7] Module 1 nha may XLNT
tap trung KCN Hi¢p Phude giai doan
2 - Céng suit Q=3000m3/ngay.dém
(dat tai khu dat NMXLNT KCN Hiép
Phudce giai doan 1)

triéu dong

38.706

[DATPS8] Module 2 nha may XLNT
tap trung KCN Hiép Phude giai doan
2 - Cong suat Q=3000m3/ngay.dém

triéu dong

58.901

[DATP9] San nén cac 16 D1+D9, Ela,
E2+E8CA, F3, F5-1, F6, F7, F9,
Fllca, F14 va san ldp hanh lang 30m
doc theo dudng Bic Nam (doan tir ciu
C4 Chédt dén duong s 22)

tridu dong

431.763

[DATP10] Dudng - via he (giai doan
1), hé théng thoat nudc mua, hé thong
cap nudc, cdy xanh va chiéu sang cac
tuyén duong Bic Nam doan tir cau Ca
Chét dén ciu Muong Lén 1, dudng
N1, duong N2, duong N4, duong tam
s6 14A va céc duong tam phan khu
cong nghiép hd tro 1

triéu dong

269.596

[DATP13] Duong - via he (giai doan
1), hé thdng thoat nude mua, hé théng
cap nude, cdy xanh va chiéu sang cac
tuyén dudng con lai theo quy hoach
diéu chinh

triéu dong

178.059

[DATP16] Hé thong thu gom nudc
thai

triéu dong

53593

Theo gid tri quyét
toan cac hang muc
da trién khai thudc
cac du an thanh phén

IT

Chi phi hoan thién ha ting giao
thong

(2)

triéu
dong

728.267

Chiéu dai céc tuyén dudng da dau tu

km

11,84

Suit diu tu xdy dung (nim 2025)
dudng 6 t6 véi két cdu mat dudong bé
tong nhuya 02 16p trén nén cap phdi da
dam

tricu
dong/km

59.660

Bang 68 - Sudt von
dau tu xay dung
cong trinh dudng 6
t6 nam 2025 ban
hanh  kém  theo
Quyét  dinh s
425/Qb-BXD ngay
30/3/2026 cua B§
Xay dung

H¢ so diéu chinh ving

1,031

Ving 8

Hé sb truot gia nim 2026/2025

1,0

So bd tdng mirc :déu tu xay dung sau
thue (chua bao gém du phong phi)

triéu dong

728.267




= d s Ky Don vi Gia tri s
STT Noi dung chi phi higu A T Ghi chu
g | KHU VUC CHUAN BI PAU TU
HA TANG
I Chi phi dau tw ha tang ky thuit khu 3) 753.059
83ha
1 | Toéng dién tich can dau tu ha tang ha 83,0
) SuéE vbn dau tu xdy dung cong trinh triéu g 241 | Bang 51 - Suét vén
ha tang k¥ thuat khu cong nghiép dong/ ha ' dau tu xdy dung
3 | Hé sb diéu chinh ving 1,089 | Ving 8
4 | Hé s truot gia nam 2026/2025 1,011
So bo tong mire dau tu xay dung sau VA R
i : ; triéu d 753.059
: thué (chua bao gdbm du phong phi) HleEcs
3 r A 5 ;\ -~ 'ﬂ
I th [)l?l dau tuw ha tang ky thuit khu ) 1.694.927
con lai
1 | Téng dién tich can dau tu ha ting ha 186,81
5 Suég von dau tu xdy dung cdng trinh tricu g 041 | Bang 51 - Sudt vén
ha tang k¥ thuat khu cong nghiép dong/ ha ) dau tu xdy dung
3 | Hé sb diéu chinh viing 1,089 | Ving 8
4 | Hé s0 truot gid nam 2026/2025 1,011
So bo téng muc dau tu xdy dung sau |
2 thué (chua bao gdm du phong phi) tigidong 1.694.927
C | CHI PHi DU PHONG 493.205
g | Chi phi dy phong cho yeu to khoi | o) |, he) g3n 317.625 | 10% gid ri
lugng, cong viée phat sinh
2 | Chi phi dy phong cho yéu té trugt gia | (6) | triéu ddng 1751580 | oy o tTone o 50
TONG CONG 4.751.240

4.3. V¢ chi phi chuyén giao du an:

Déy la chi phi chuyén nhuong du an KCN Hi¢p Phuéc giai doan 2 tir IPC sang HIPC
lam cha dau tu theo hop dong s0 16/HD.IPC.11 ngay 24/06/2011. Tong gia tri sau thué
chuyén nhugng du 4n bao gom VAT la 816.631.450.149 dong. HIPC cép nhat lai sb liéu
theo Bién ban lam viéc s6 09/BB.IPC. 18 ngay 16/3/2018. Do nam 2018, Céng ty phdn bo
vao cdc khodn muc tuwong iing nén sé thé hién chi phi chuyén nhicong chi con 265.676
triéu déng. Cu thé nhu sau:

Don vi tinh: triéu dong

Téng gia tri ghuyén giao
STT DiEn siai Dalbao gom D
Trwoéc khi diéu Sau khi dieu

chinh chinh
1 | Chi phi dau tu 9.073 374.181
1.1 | Chi phi béi thuong - 349.742
1.2 | Chi phi dau tw ban dau 9.073 14.523
1.3 | Chi phi xdy dung Cau - 9.916




Téng gia tri ghuyén giao
il DL Truéc kf]{i):l’.iigzo . giTﬁhi diéu
chinh chinh
2 | Phi thuong quyén 145.920 145.920
3 | Cau Ddng Dién 21.821 21.821
4 | Laivay - 145.190
5 | CP nao vét ludng Soai Rap - 60.321
6 iﬂé\;an, thiét ké Chung cu Long 364
7 | Chi phi hoan tra bd sung 88.862
Gi4 tri trude thué (=142+3+4+5+6+7) 265.676 747.797
Thué GTGT 68.834
Gi4 tri sau thué 265.676 816.631

4.4. Vé chi phi l3i vay dw 4n:
Do tac dong cta viée didu chinh cac khoan chi phi bao gdm: chi phi thué dét phai nop

5. Co cau nguon von sau diéu chinh:

cho Nha nudc, chi phi bdi thuong, chi phi xdy dung co ban va chi phi tai dinh cu, tong
mirc dau tu du kién cho Du an Khu cong nghiép Hiép Phudc giai doan 2 di ting tir 6.821
ty ddng (theo tdng murc dau tu trude khi diéu chinh) 1én 8.117 ty dong.

Dé dam bao vén dau tu xdy dung Khu cong nghiép Hiép Phudce giai doan 2, Cong ty

du kién tang von didu 1é tir 600 ty dong 1én thanh 1.220 ty dong, tic ting 620 ty dong,
diéu nay lam cho tong vén vay tir 2.108 ty dong xudng con 1.096 ty dong, 1am cho ldi vay
phai tra cho du 4n tir 808 ty ddng giam con 292 ty dong tirc giam 64% so Vi trude khi
diéu chinh.

DPon vi tinh: Triéu d(jng

Sau diéu chinh
% so
Truée didu | Phwong dn o
S DELLIBILG chinh (Tang S5 | Chéan léch tll.(l;gc
didu 18) a2
dieu
chinh
1 2 3 4=3-2 5=3/2
i | YonteeG(baogom by Qhugtr | o ays g0y 6.401.114 | 1.688.141 | 136%
khach hang)
Vén chu s& hiru (giai doan 1) 640.000 600.000 (40.000) 94%
- Nim 2011 300.000
- Nim 2016 300.000
- Vén huy dong tir khach hang 4.072.973 5.801.114 | 1.728.141 | 142%
2 | Tang von diéu 1¢ 620.000 620.000 | 100%
3 | Phat hanh trai phiéu chuyén déi '




Sau diéu chinh
% so
Trwéc diéu | Phwong 4n VO”I
St Janh myc chinh (Ting S e léch “;{“l':’."’
didu 18) e
dieu
chinh
4 | Vén vay 2.108.249 1.096.283 | (1.011.966) 52%
4.1 | Vay Vietinbank 988.514 988.514 0%
Han mikc 515 ty dong 503.514 503.514 0%
Han mirc 485 ty dong 485.000 485.000 0%
4.2 | Vay td chirc khac 101.981 107.769 5788 | 106%
BIDV PMH 47.090 54.891 7.801 | 117%
HFIC 54.891 52.878 (2.013) 96%
4.3 | Vay b6 sung 1.017.754 (1.017.754) | -100%
Téng cong 6.821.222 8.117.397 | 1.296.175 | 119%
6. Suit diu tw dw 4n (gia von): 1
Don v tinh: Triéu dong
Gia vin Gi4 von sau khi diéu chinh
Pon vi tr:rc’rc khi (Chua bao gém VAT)
STT Hang muc chi phi tinh dieu chinh | Phuwong an
(Chua bao (Tang von | Chénh léch
gom VAT) dicu 1€)
TONG CHI PHI PAU TU
I |XAY DUNG CO SO HA 6.449.116 8.277.291 1.828.175
TANG
1 | Chi phi dau tu xay dung Trd 3.462.034 4.319.309 857.275
g | Chiphi boi thutng, ho tro va | oy 1.939.064 |  2.163.396 224.332
tai dinh cu
3 | CP chuyén nhuong du 4n Trd 241.524 747.798 506.274
4 | Lai vay Trd 806.494 292.276 (514.218)
Chi phi tién thué dit (phan
5 | dien fich 43 cho thad) P Trd 0 754.512 754.512
II | DIEN TiCH PAT
1 | Téng dién tich dét tho m? 5,969,300 | 5.969.300,00 0
2 | Téng dién tich dat khai thac m? 3.878.127 | 3.813.936,30 | (64.190,70)
3 | Dién tich L6 D1&D10 m? 229.947,70 |  229.947,70 0
L6 D1 m? 80.947,70 80.947,70 0
L6 D10 m? 149.000 |  149.000,00 0
5 t[;}fl‘}) tg?gfgl%h?; Itlhgcliz‘; s 3.639.890 | 3.583.988,60 | (64.190,70)
III | GIA VON
1 Téng mikc ddu tw L6 D1&DI10 Trd 157.809,55 157.809,55 0

LEEEN




Giavén | Gid von sau khi diéu chinh
Boini trwde khi (Chwa bao gom VAT)
STT Hang muc chi phi tinhV! diéu chinh | Phwong dn
(Chua bao (Tang von Chénh léch
gom VAT) dicu 1€)
Chi phi L6 D10 - Coéng ty
Thinh Toan theo NQ s6
13/NQ/HDQT/HIPC/12 ngay Trd 68.421,84 68.421,84 0
01/10/2012 (149.000 m2)
Chi phi L6 D1 - Hai Quan theo
NQ 56
13/NQ/HPQT/HIPC/12 ngay Trd 89.387,71 89.387,71 0
01/10/2012 (80.947,7 m2)
Téng muc dau tu con lai sau
2 khi trir L6 D1&D10 (=I-11.2.1) Trd 6.291.307 8.119.481 1.828.174
Gia von binh quan bao gdm
tiecn SDDP dat cho toan bd |
3 |dién tich dat khai thac| dong/m2 1.728.433 2.265.488 537.055
(khéng bao gom Lé
D1&D10) (=111.2/11.5)
Lam tron ddng/m2 | 1.728.000 2.265.500 537.500
7. Hiéu qua tai chinh:
Sau khi diéu chinh
S A o Trwdc khi
STT Chi tiéu danh gia didu chinh Phu’q’ng *'!ﬂ : .
- RE AT Chénh léch
(Tang von diéu 1€) -
1 Thoi gian tinh toan (*) 50 nim 48 Nam - 02 nam
y | Tonedanl plidin hrmandtm 6.821.222 8.117.397 1.296.175
(triéu dong) i
Téng doanh thu cho thué dat 15.798.684 4.566.450
3 KCN HP2 (triéu dﬁqg) 11.232.234 .798. .566.
4 To.rzg 111¢n gia thuan (NPV) 13.631 247.809 234.178
(triéu dong)
5 | Suat ndi hoan (IRR) 11,1% 15,37% 4,27%
;| Thoi gian hoan vbn c6 chiét 22 nam 01 théng
khau

VI. PHUONG AN TANG VON PIEU LE
Cin cir Bao cdo tu vin vé Phuong an tang von diéu 18 tai Cong ty CP Khu cong nghiép Hiép
Phuée do Cong ty CP Chung khoan VietinBank thuc hién, phuong an tang von diéu 1& du
kién nhu sau:

1. Muc dich tang vén:

Tong mirc dau tu du kién diéu chinh 1a 8.117.397 triéu dong tuong Ung tang 19%
(=8.117.397trd/6.821.222trd) so vé6i trude khi didu chinh theo Nghi quyét sb
28/2018/NQ-HIPC-BHDCDTN ngay 28/3/2018 cua Dai hoi dong ¢ dong thuong nién
2018 va tang 162% (=8.117.397trd/3.093.203trd) so véi Gidy chimg nhan dau tu so
41221000148, chimg nhan thay ddi lan thir ba ngay 10 thang 4 nam 2015 do Hepza cép.




- Vé phép Iy du an KCN Hiép Phudc giai doan 2, déi vai dién tich 349,81 ha da dugc
cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich con lai 134 ha van dang trong qua
trinh thuc hién cac thu tuc giao dat.

Vi vdly, Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc can phai diéu chinh téng muc
dau tu va thoi han hoat dong ctia du an KCN Hiép Phudc giai doan 2 phu hop véi quy
dinh ctia phap luat. Ddng thoi lam co s& dé hoan thién cac co s& phap ly vé Gidy chimg
nhan dau tu, Gidy chimg nhan QSDD theo quy dinh.

- Pé dam bao nhu cau vé von theo tién do dau tu du 4n KCN Hiép Phude giai doan 2
khi diéu tong mire dau tu theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Didu 9 Luat Kinh doanh
bat dong san sb 29/2023/QH15 quy dinh:

"c) Doanh nghiép kinh doanh bt dong san thong qua dy dn bt dong san phai co
von chii sé hitu khéng thap hon 20% téng von dau tu doi voi du dn cé quy mé sir
dung ddt dudi 20 ha, khéng thap hon 15% tong von diu tw déi véi du an co quy
mé sir dung dat tir 20 ha tré Ién va phdi bdo dim khi nang huy dong von dé thuc
hién dw dn dau tw; tr wong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dong thoi
thuwe hién nhiéu dir én thi phai ¢é vén chii sé hitu dii phan b6 dé bao dam 1y 1é néu
trén ctia tirng duw dn dé thire hién toan bé cdc dw an”

Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Hlep Phuée du kién s€ tang von diéu 1é nham thuc
hién dau tu Dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tng Khu cong nghiép
Hi¢p Phudc — Giai doan 2.

2. Nhu cau von:

Thoi gian thuc hién du an cua dy an KCN Hiép Phudc giai doan 2 dén nam 2058, tirc
con chwa dén 32 nam, do d6 Cong ty phai cap thiét hoan thién viée diéu chinh du an
dau tu va ting von diéu 1¢ twong ing kip thoi nham dap ung ha tang ky thuat dé thu
hut dau tu theo dung quy dinh. Vi¢c chdm tré trién khai du tu gay han che giam suc hat,
tham chi khong thé thu hut nha dau tu do thoi han du én con lai qua ngan, gdy nguy co
lang phi dit dai, anh hudng dén viéc thu ngan sach ciia thanh phé.

Cén ct theo tong mirc ddu tu du kién diéu chinh du 4n KCN Hiép Phudce giai doan 2 1a
8.117.397 tri¢u dong, Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Hiép Phudc du kién s& ' phai téng
vén diéu 1é nham thuc hién du tu Du én diu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting

Khu céng nghiép Hiép Phudc — Giai doan 2 dép tng . Cu thé nhu sau:

Don vi tinh: Triéu c?‘cfng

A oA <.
Tong mirc dau tu Von dieu P L Thoi
2 I€¢ dw kién | Von dieu | Von diéu gian
Hang Nhu cau Bt T e A o
2 Truwdc ; £ sau khi I¢ hién | lé dw kien dw
muc 3 Sau thue von 3 = 5 £
thué tang hiru ting kien
ting
) 2 3 4=3*15% 5 6 7=5-6
Téng
mirc dau Nim
twr sau 7.522.778,99 | 8.117.396,75 | 1.217.609,51 | 1.220.000,00 | 600.000,00 620.000,00
o uk 2026
khi diéu
chinh

15 5.5 0a\d\



3. Phwong 4n ting von:

3.1. Panh gia cac phwong an ting von:

D61 voi mdt cong ty dai chung, c6 cac phuong an tang von diéu 1€ pho bién nhu:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Phat hanh ¢ phiéu dé tra cd tirc hodc tang von tir ngudn vén chi s hiru:
Phirong dn phdt hanh cé phiéu dé tra cé tire hodc tang vén tir nguon von chit
so hitu la hinh thitc chuyén doi cdac nguon thuée Von chu so hitu (Loi nhudn
sau thué chwa phdn phéi, Thing die von co phan, Quy dau tu phdt trién) thanh
Von diéu I¢é cua Cong ty.

Chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing cho ¢d dong hién hitu:

Phirong dén chao bdn thém ¢é phiéu ra cong chiing cho cé dong hién hitu la
hinh thitc chao ban cé phiéu moi cho c¢é dong hién hitu theo ty 1é so hitu hién
tai, thwong voi mike gid wu dai thap hon thi truong.

Chao ban cb phiéu riéng 1é cho Nha diu tu chién luge/Nha dau tu chimg
khoan chuyén nghiép;

Phuong dn chao ban co ' phiéu riéng 1é la hinh thirc chao ban c6 phiéu moi
nhém huy dong thém vén gop tir cde nha dau tie chién hroc, nha dau tw chitng
khoan chuyén nghiép.

Chao ban trai phiéu chuyén déi ra cong chiing/riéng 1€,

Phirong dn Chao bdn trdi phiéu chuyen doi la hinh thitc huy dong von bang
cong cu tai chinh hén hop. Ban dau la mét khodn ng cdu triic (ldi sudt thap)
dinh kém quyén chon cho phép trdi chii chuyén déi khoan no thanh co phiéu

phé théng theo ty 1é va mite gid dinh truéce trong tuwong lai.

3.1.1. V& phwong 4an phat hanh c6 phiéu:

Phat hanh cb phiéu dé
tra cb tire hoac ting

Chio ban thém cb

Chao bén c6 phiéu
riéng 1é cho Nha dau

Khoan muc TR ity . | phiéu racong ching | tw chién lirge/Nha diu
¢ von tir nguon von chi 2 done hién hi S
sehira cho ¢o dong hién hiru tw chirng khoan
chuyén nghiép
Doi twong phat | CO dong hién hitu ctia | CO dong hién hitu cua | Nha dau tu chién luge
hanh Cong ty. Cong ty. va/hoac nha dau tu
chung khoan chuyén

nghiép dédp umg diy du
cac diéu kién, tiéu chi
theo quy dinh cua phap
luit va DHDCDP.

Piéu kién phat hanh

- C6 phuong an phat
hanh ¢6 phiéu dé tra
cd tire hodc ting von
tir ngudn vén chu so
hitu dugc Pai hoi
ddng cb déng thong
‘qua.

- C6 lgi nhuan sau thué
chua phan phéi hodc
ngudn vén chu so hiru
cdn cu bao cao tai

- Miic vén diéu 1¢ da
gop tai thoi diém dang
ky chao ban tir 30 ty
dong trd 1én tinh theo
gia tri ghi trén s ké
toan.

- Hoat dong kinh doanh
cia nam lién trude
nam dang ky chao ban
phai co 1ai, dong thoi
khong c6 15 liy ké

- C6 quyét dinh cua Pai
hoi déng cb dong théng
qua phuong 4n phat
hanh va sir dung s6 tién
thu dugce tir dot chao
ban.

- Péi tuong tham gia dot
chao ban chi bao gom
nha diu tu chién luge,
nha diu tu ching
khoan chuyén nghiép




Khoan muc

Phat hanh cb phiéu dé
tra ¢d tire hoac ting
von tir nguon von chi

s0 hiru

Chio ban thém c6
phleu ra cong chiing
cho co6 dong hién hiru

Chao bén co phiéu
riéng Ié cho Nha dau

tw chién lrgc/Nha dau

tw chirng khoan
chuyén nghiép

chinh nim gan nhat
duoc kiém toan boi td
chue kiém toan duoc
chip thudn du dé tra
cd tirc hodc ting vén
c6 phan.

Can cu theo BCTC
kiém toan 2025, HPI
bi 13 liiy ké hon 301 ty
déng, thang du vén ¢d
phin va quy du tu
phat trién ciia Cong ty
khoang 141 ty dong,
khong du dé tra b tirc
hoic ting vén cd phan
theo muc dich ting
von clia Cong ty.

=> Khong da diéu
kién.

tinh dén nim dang ky
chao ban.

Tai BCTC kiém toan
nam 2025, HPI ¢6 Loi
nhuin sau thué 1a
12.458 tridu dbng.
Tuy nhién, Coéng ty bi
16 lity ké hon 301 ty
dong.

=> Khong dia diéu
Kkién.

- C6 phuong an phat

hanh va phuong an su
dung vén thu duge tir
dot chao ban cb phiéu
dugc Pai hoi dong cd
dong thong qua.

- Gid tri ¢6 phiéu phat

hanh thém theo ménh
gia khong 16n hon
tong gia tri cb phiéu
dang luu hanh tinh
theo ménh gia.

- T6 chtc phat hanh

khong thudc truong
hop dang bi truy ciu
trach nhiém hinh su
hodc di bi két an vé
mot trong cac toi xdm
pham trdt ty quan ly
kinh té ma chua duoc
x0a an tich.

- Co6 cong ty ching

khoan tu van hd S0
ding ky chao ban cb
phiéu ra cong ching,
trir trudng hop t6 chirc
phat hanh 1a cong ty
ching khoan.

- C6 cam két va phai

thuc hién niém yét
hodc dang ky giao
dich ¢d phiéu trén hé
thng giao dich chimg
khodn sau khi két thic
dot chao ban.

- Té chic phat hanh

phai md& tai khoan

theo quy dinh phap
luat.

- Cac dot chao ban c¢b

phiéu riéng 1é, trai
phiéu chuyén ddi riéng
1, trai phiu keém
ching quyén riéng 1¢
phai cach nhau it nhét
06 thang ké tir ngay két
thic dot chao ban gan
nhat.

Viéc chao ban cb
ph;eu chuyen doi trai
phiéu thanh c6 phleu
thuc hién chiing quyén
phéi dap tmg quy dinh
vé ty 1& s& hiru cua nha
dAu tu nude ngoai theo
quy dinh cua phap luét.
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Phat hanh cb phiéu dé
tra cb tirc hodc ting

Chao bé4n thém cb

Chao ban cd phiéu
riéng 1é cho Nha dau

Khodn muc g Xt . | phiéu ra cong ching | tw chién hroc/Nha diu
: von tir nguon von chii 2L RN :
AT cho c6 dong hién hiru tw chirng khoan
s& hiru = e
chuyén nghiép
phong téa nhén tién
mua ¢ phiéu cua dot
chao ban.
Uu diém - Ty 1€ thanh cdng cao |- Pam bao tinh coéng | - C6 co hoi tim kiém doi

do khoéng phu thude
vao dong tién ndp vao
cua ¢b dong;

- Gitr lai duoc nguén
tién mat tai doanh
nghiép dé phuc vu tai
dau tu san xuit kinh
doanh;

- Lam tang s6 luong ¢b
phiéu luu hanh, hd trg
tang tinh thanh khoan
cho ma chimg khoan
trén thi truong

béng, khong lam thay
déi ty 1€ so hiru va
quyén biéu quyét cta
cac ¢d dong hién hitu
néu cd dong thue hién
quyén;

Thu hat duge ngudn
tién mit thuc té tir bén
ngoai vao doanh
nghiép;

Pam bao tinh dong
thudn cao tir phia Dai
hoi déng C6 dong nho
co ché bao toan va gia
tang loi ich truc tiép
cho céc cb dong.

tac chién luoc mang lai
gia tri cong huong
nham hd tro phat trién
vé nhidu mat cia Cong
ty;

Gia chao ban thuong
dugc dam phan co
dinh, it bi bién dong
theo thi trudng ching
khoan ngin han;

Huy dong dugc mét
lwong dong tién 16n tir
céc to chirc tai chinh
hodc nha dau tu/doanh
nghiép lon.

Nhwoc diém

- Khéng mang lai dong
tién mat mdi thue té
vao doanh nghiép;

- Lam sut giam ch1 so
thu nhép trén mdi ¢
phleu (EPS) trong
ngan han.

Ruai ro khong phéan
phéi hét khdi luong
chéo ban trong truong
hop din bién gia cb
phiéu trén thi truong
khéong dat muc ky
vong hodac kém hép
dan dbi v6i nha ddu
tu;

Phu thudc Ién vao
tiém luc tai chinh va
mic do ddng thuan
clia céc ¢6 dong 16n;
Tinh thanh khoan cua
¢b phiéu Cong ty trén
thi trrong hién tai con
han ché, c6 thé anh
huéng dén tién do va
ty 1€ thanh cong cua
dot phat hanh.

Géy pha lodng s¢ hiru
va quyén biéu quyét
ciia céc c¢b déng hién
hiru;

Co phiéu bi han ché
chuyén nhuong theo
quy dinh phap luat ddi
vGi nha dau tu;

Tha tuc xac dinh tu
cach Nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép
phai tuan thu nghiém
ngit theo Ludt Chirng
khoan.

Két luan

- Viéc HIPC thuc hién
tang von diéu 1é theo
hinh thire phat hanh ¢6
phiéu dé tra cd tuc
hodc tang von tir
ngudn vn chi sd hiru
khong di diéu kién
daé thwe hién.

Viéc HIPC thuc hién
ting von diéu 1& theo
hinh thirc chao ban
thém cb phiéu ra cong
ching cho c6 déng
hién hiru khéng du
diéu Kkién dé thuc
hién.

Viéc HPI thuc hién
ting von diéu 1& theo
hinh thttc chao ban cb
phiéu riéng 1é cho Nha
du tu chién lwge/Nha
dau tu ching khoan
chuyén nghiép da diéu
kién dé thwe hién.




Luu y:

D61 voi phuong dn Chao ban thém co6 phicu ra cong chiing cho ¢6 dong hién hitu:

Kha nang thanh céng:

Truong hop hoat dong kinh doanh cua HPI thay doi, dan dén kha ndng dap tng
duoc cac diéu kién dé thuc hién chao ban co phiéu theo phuong thirc nay, kha ndng
thanh céng cua phuong én huy dong von phu thude vao mirc do sin sang ddu tu
thém vao coéng ty cua cac cb dong 16n, trong d6 c6 c6 dong Nha nude 1a Cong ty
TNHH MTV Phét trién Cong nghiép Tan Thuan.

Anh huéng dén c6 dong Nha nwéc:

Theo phuong 4n nay, HPI sé& thuc hién chao ban c6 phiéu cho c¢b déng hién hiru voi
mot mire gia xac dinh (¢ thé la gia uu dai). Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan s& phai quyét dinh hoic 1a (1) g6p von thém vao HPI bang cach
mua co phleu chao ban thém theo ty 1& hodc 14 (2) thuc hién ban quyén mua c
phiéu. Viéc ¢6 déng Nha nude lua chon phuong an nao, phu thudc vao chlen luoc
(hodc dinh huéng) kinh doanh ctia chinh Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan (di dugc Co quan dai dién chu s& hitu cho ¥ kién).

Truong hop, Cong ty Tan Thuéan thuc hién ban quyen mua cb phleu c6 thé phai
thuc hién qua céc buéc (b1) Thidm dinh gia quyén mua ¢d phiéu (b2) Xay dung
phuong an va thuc hién ban dau gia quyén mua (b3) ban thoa thuan trong truong
hop ban dau gia quyen mua co phiéu khong thanh céng (hodc thoi gian khong di
dé thuc hién ban diu gia quyén mua cb phiéu)

Xir ly trong truong hop cic ¢b dong hién hiru khéng mua:

Trudng hop cac cd dong hién htru khong mua hodc mua khong hét, s ¢ phiéu con
lai s& duoc HPQT cua HPI quyét dinh chao béan cho cac nha dau tu theo quy dinh
ctia Piéu 42 Nghi dinh 155/2020. Trong d6 dang cha y la © ‘S ¢b phleu nay bi han
ché chuyen nhuong trong thoi han t6i thiéu 01 nam ké tir ngay két thuc dot chao
ban” va “trong mot so truong hop nha dau tu tham gia mua phai duoc Dai hoi dong
¢ dong thong qua™.

3.1.2. Vé phwong 4an chiao bén trai phiéu chuyén doi:

Phuong dn chao ban trai phiéu

Phwong dan Chao ban trai phiéu

theo quy dinh phép luit.

Phuong an phét hanh nay c6 thé lam
thay doi ty 1€ s& hitu va ty 1€ biéu
quyét cta co dong trong truong hop
chao ban cho nha dau tu khong xéac
dinh, chao ban cho ¢b dong hién hitu
khi co dong tir bd hodc chuyén
nhugng quyén mua cho bén thtr ba
hodc thuc hién chuyén nhuong trai
phiéu sau khi trai phiéu duoc niém
yét. Viéc ding ky mua trai phiéu
chuyén dbi s& lam phat sinh nghia vu
tai chinh dbi véi ¢6 dong hodic nha diu
tu tham gia.

Khoin muc
5 chuyen dbira cong chung chuyen dbi rleng 1é
Poi twgng phat |- Co thc? la c6 dong hién hitu va/hodc | - Chi bao g6m nha dau tu chién luoc,
hanh nha déau tu khong xac dinh pht hop | nha dau tu chimg khoan chuyén

nghiép, dap tng diy du cac didu
kién, tiéu chi theo quy dinh cua
phap luat va DPHDCD.

- Phuong an phét hanh nay s& lam
anh huong dén ty 1& s& hiru, ty 1€
biéu quyét cua cd dong hién hiru
sau khi trai phiéu duge chuyén déi.
Viéc dang ky mua trai phiéu chuyén
dbi s& lam phat sinh nghia vu tai
chinh d6i véi nha dau tu tham gia.
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Khoan muc

Phwong 4n chio bén trii phicu
chuyén ddi ra cong chiing

Phuong 4n Chao bén trai phicu
chuyén ddi riéng 1é

Piéu kién phat hanh

- Mirc von diéu 1é da gop tai thoi diém

dang ky chao ban tir 30 ty ddng trd 1én
tinh theo gia tri ghi trén sb ké toan.
Hoat dong kinh doanh ctia ndm lién
trudc ndm ding ky chao ban phai cé
11, ddng thoi khong c6 16 liy ké tinh
dén nam dang ky chao ban.

Tai BCTC kiém toén nam 2025, HPI
¢6 Loi nhuén sau thué 14 12.458 triéu
ddng. Tuy nhién, Cong ty bi 15 liy ké
hon 301 ty dong.

=> Khéng du diéu kién.

Co phuong an phat hanh, phuong éan
st dung von thu dugc tir dot chao ban
trai phiéu chuyén ddi, trai phiéu kém
chimg quyén duoc Dai hoi ddng cd
dong thong qua.

Tong gié tri trai phiéu chuyen dbi, trai
phiéu kém chimg quyén tinh theo
ménh gia khong 16n hon téng gia tri
cd phiéu dang luu hanh tinh theo
ménh gia.

Té chite phat hanh khéng thude
truong hop dang bi truy clru trach
nhiém hinh su hogc da bi két an vé
mdt trong cac t0i xdm pham trit tu
quan 1y kinh t& ma chua dwoc x6a 4n
tich.

C6 cong ty ching khoan tu van hd so
déng ky chao ban trai phiéu chuyen
dbi, trai phiéu kém chimng quyén ra
cong ching, trir trudng hop té chirc
phat hanh la cong ty chimg khoan.
C6 cam két va phai thuc hién niém yét
trai phiéu trén hé théng giao dich
chtng khoan sau khi két thic dot chao
ban.

T6 chire phat hanh phai m¢ tai khoan
phong toa nhén tién mua tréi phiéu
chuyén doi, trai phiéu kém chimg
quyén ctia dot chao ban.

C6 cam két thuc hién nghia vu cua to
chtrc phat hanh d6i véi nha dau tu vé
didu kién phat hanh, thanh toan, bao
dam quyén va loi ich hop phap cia
nha dau tu va cac didu kién khéc.

Dbi voi dot chao ban ra cong ching
nham muc dich huy déng phin vén dé
thuc hién du 4n cua td chirc phat hanh,
sb luong trai phiéu chuyén déi, trai
phiéu kém chimg quyén ban duoc

- C6 quyét dinh cia Dai hoi dong cd
dong thong qua phuong an phat
hanh va sir dung s tién thu duge tir
dot chao ban.

- P6i twong tham gia dot chao ban
chi bao gdm nha dau tu chién luoc,
nha ddu tu chimg khodn chuyén
nghiép theo quy dinh phap luat.

- Cac dot chao ban ) phiéu riéng 1é,
trai phiéu chuyén dbi riéng 1¢, trai
phiéu kém chimg quyén riéng 1é
phai cach nhau it nhat 06 thang ké
tir ngay két thic dot chao ban gin
nhat.

- Viéc chao ban cb phiéu, chuyén déi
trai phiéu thanh c6 phiéu, thuc hién
chimg quyén phai dap tmg quy dinh
vé ty 16 s& hiru ctia nha diu tu nude
ngoai theo quy dinh cua phap luat.

- C6 no phii tra (bao gdm gia tri trai
phiéu du kién phat hanh) khong
vuot quéa 05 14n von chu s¢ hiru ctia
doanh nghiép phéat hanh theo bao
cdo tai chinh nam trude lién ké cia
nam phat hanh duoc kiém toan boi
to chic kiém toan du diéu kién,
ngoai trir doanh nghiép phat hanh la
doanh nghiép nha nude, doanh
nghiép phat hanh trai phiéu dé thuc
hién du an bat dong san, t6 chirc tin
dung, doanh nghiép bao hiém,
doanh nghiép tai bao hiém, doanh
nghiép mai giéi bao hiém, cong ty
chimg khoan, cong ty quan ly quy
dau tu chirng khoan thuc hién theo
quy dinh cua phap luat c6 lién quan.




Khoin muc

Phwong an chao ban trai phiéu
chuyen dbi ra cong chung

Phwong an Chao bin trai phiéu
chuyén dbi riéng lé

phai dat t6i thiéu la 70% s6 trai phiéu
chuyén dbi, trai phiéu kém chimg
quyén du kién chao ban dé thuc hién
cac du an (trlr truong hop chao ban
cho céc c6 dong hién hiru theo ty 16 s&
hitu). TS chic phat hanh phai co
phuong an bu dip phan thiéu hut vén
du kién huy déng tir dot chao ban dé
thuc hién cac du an.

Uu diém

Chi phi vbn thap do 1di sudt danh
nghia ctia trai phiéu chuyén déi luén
thip hon trai phiéu thuomg hoic vay
ngan hang;

Téan dung dugc lgi ich "la chin thué"
(chi phi 13i vay duge trir khi tinh thué
thu nhap doanh nghiép);

Tri hodn va giam thiéu ap luc pha
lodng so hirw/EPS ngay 18p tirc (vén
diéulé tang Ity tién theo cac giai doan
chuyén dbi);

Thu hat manh mé& cac dinh ché tai
chinh va quy dau tu nho co ché bao vé
kép (vira co tinh an toan cua ng, vira
¢6 co hdi sinh 10i ctia ¢d phiéu).

- Chi phi vén thip do 1ai suat danh
nghia cia trdi phiéu chuyen doi
luén thiap hon trdi phiéu thuong
hodc vay ngan hang;

- Tan dung duoc loi ich "l4 chin
thué" (chi phi 14i vay duoc trir khi
tinh thué thu nhap doanh nghiép):

- Tri hodn va giam thiéu ap luc pha
lodng s¢ hitw/EPS ngay lap tirc (vén
diéu 18 tang Ity tién theo cac giai
doan chuyén d6i);

- Thu hit manh m& cac dinh ché tai
chinh va quy ddu tu nhd co ché bao
vé kép (vira co tinh an toan cta no,
vira c6 co héi sinh 10i ctia ¢ phiéu).

Nhuoe diém

Gia tang ap luc chi phi tai chinh dinh
ky. Cong ty phai phat sinh va chi tra
chi phi 1ai vay hang nam ‘theo mure 1ai
sudt da cam két trong subt ky han cua
trai ph1eu chuyén d6i, tac dong truc
tiép dén dong tién hoat déng ngin
han;

Gia ting hé sd don bdy tai chinh
(No/Vén chi s¢ hiru) trong ngin han
trude khi chuyén déi;

Phwong 4n nay khéng dap dng
dwoc muc tiéu mé rong quy mé vén
di¢u 1¢ ngay tai thoi diém phat
hanh, do dong vén chu s¢ hiru chi
thuc su bién dong luy tién theo tién do
thuc hién quyén chuyén déi cua trai
chu trong tuong lai.

- Gia tang ap luc chi phi tai chinh
dinh ky. Cong ty phai phat sinh va
chi tra chi phi 1di vay hang nim theo
mirc 13i suit dd cam két trong sudt
ky han cua trai phiéu chuyén déi,
tac dong truc tiép dén dong tién
hoat dong ngén han;

- Gia tang hé sO don bay tai chinh
(No/Vén chu so hiru) trong ngin
han trude khi chuyén déi;

- Phwong an nay khﬁng dap l'mg
dwge muc tiéu mé rong quy mo
von diéu 1¢ ngay tai thoi diém
phat hanh, do dong vén chi sd hiru
chi thuc sur bién dong lily tién theo
tién do thuc hién quyén chuyén déi
cua trai chu trong tuong lai.

Keét luidn

Viéc HPI thue hién phuong én chao
ban trai phiéu chuyen dbi ra cong
chung 12 khong di diéu kién dé thwe
hién.

- Viéc HPI thuce hién phuong én chao
ban trai phi€u chuyén doi riéng 1¢ la
di diéu kién dé thuc hién.

Trén co s& phén tich toan dién wu, nhuoc diém va kha nang dap ung cac diéu
kién phap ly cia ting phuong an tang von néu trén, Cong ty HPI hién chi di diéu
kién thuc hién phwong an 02 phwong 4n sau:

Chio ban ¢6 phiéu riéng 1é cho Nha dau tw chién lwge/Nha diu tw
chirng khoan chuyén nghiép.
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ii. Phwong an Chao ban trai phiéu chuyén ddi riéng lé.
4. Pé xuit phwong an ting von diéu 1¢:

V6i muc tiéu ting quy md vén didu 1é cua HIPC dé dat ty 18 vén thuc hién dy an dau tu
va can doi gitra hiéu qua kinh té, tién do hoan thanh va kiém soat rui ro tai chinh, Tong
giam ddc nhan dinh phwong 4n chao ban ¢ phiéu riéng 1é la giai phap t6i wu va kha
thi nhat hién nay. Phuong an nay khong chi dap ng dong von diéu 1¢ kip thoi cho du
an dau tu cia Cong ty ma con dinh hinh mdt cau truc tai chinh vitng chic, 1anh manh hon
so voi viée phat hanh trai phiéu chuyén doi riéng 1é (Phwong 4n nay khong dap ing dwoc
muc tiéu mé& rong quy mé von diéu 1€ ngay tai thoi diém phat hanh).

Dé dam bao nhu ciu vé vin theo tién do dau tu du an KCN Hiép Phudc giai doan 2 khi
diéu chinh tong mirc dau tu theo quy dinh, Tong Giam doc dé xuat chon phwong an
Chao ban co phan riéng 1é dé tang von di€u 1¢. Cu thé nhu sau:

4.1. Phwong an chao ban c6 phiéu riéng 1é dé ting von diéu 1¢:

Tén cb phiéu Co phiéu Cong ty C6 phian Khu cong
nghié¢p Hiép Phudce

Mai c6 phiéu HPI

San giao dich UpCom

Loai c¢6 phiéu phat hanh Cb phiéu phd thong

Ménh gi ¢6 phiéu 10.000 ddng/cd phiéu

Téng sb lwgng c6 phiéu dang lru hanh 60.000.000 cd phiéu (Sdu muoi triéu cé
phiéu)

Téng gia tri c¢é phiéu dang lru hanh | 600.000.000.000 ddng (Sdu tram ty dong)

S6 lrgng c6 phiéu du kién chao ban | Chwa xac dinh (do tiy thudc vao gia chao
ban hién nay chua xac dinh).

Téng gia tri chao ban theo ménh gia Chuwa xac dinh (do tuy thudc vao gia chao
ban hién nay chua xac dinh).

Tong sb von diéu 1¢ dw kién sau khi | 1.220.000.000.000 dong (Mo nghin hai
chao ban tram hai mwoi ty dong./)

Nguyén tic xac dinh gia chiao ban PHDCP c6 thé iy quyén cho HPQT xem

| xét va quyét dinh dam phéan v6i Nha dau tu
lya chon gid phat hanh phy thudc vao tinh
hinh thuc té theo nguyén tic nhu sau:

- Gia chao ban khéng thap hon ménh gia,
hodc;

- Gia chao ban khong thap hon gia tri s6
sach ctia co phiéu HPI tai thoi diém béo
cao tai chinh kiém toan gan nhat va phai




dam bao gia chao ban khong thip hon
ménh gia, hoic;

- Gia chao ban khong thdp hon gia cb
phiéu dang giao dich trén thi trudng
UPCOM ctia ¢6 phiéu HPI tinh binh
quan 30 phién tinh dén phién giao dich
truée ngay HDQT quyét dinh va phai
dam bao gid chao ban khéng thip hon
ménh gia.

Phwong thirc chao ban

Chao ban c6 phiéu riéng lé.

Nha diu tu dwoce chao ban

Nha dau tu chién luge/Nha dau tu chimg
khoan chuyén nghi¢p, dim bao so luong
nha dau tu theo cac quy dinh hién hanh.

Tiéu chi lya chon nha dau tw dwoc chao
ban

- La nha dau tu trong nudc ¢d uy tin va
nang luc tai chinh;

- La nha dau tu co6 nang luc kinh doanh,
cong nghé, co thé hop tac, phat trién cac
hoat dong kinh doanh phu hop véi chién
luge va mé hinh kinh doanh cua HPI;

- La nha dau tu c¢6 kha ning tham vén cong
tac quan tri di€u hanh doanh nghiép, phu
hop véi nhu cau phat trién cia Cong ty;

- La nha dau tu dép tng diy du cac tiéu chi
vé nha dau tu chién luge/nha diu tu ching
khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua
phap luat.

S6 Irgng nha diu tw chao ban

Khéng gi6i han s lugng nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua
Luat Ching khoan.

Néu chao ban cho nha dau tu chién lugc,
dam bao so6 lugng dudi 100 nha dau tu.

DHDCD c6 thé ity quyén cho HDQT quyét
dinh danh sach nha dau tu ching khoén
chuyén nghiép duoc chao ban dam bao dap
ing céc tiéu chi luya chon nha dau tu da
dugc PHPCD thong qua. Pdi véi danh
sach nha dau tu chién luoc phai do
DHDCD thong qua.

S6 lwgng 6 phiéu chao ban cho tirng
nha dau tw

Tuy theo tinh hinh thuc té, DHDCD c6 thé
iy quyén cho HPQT quyét dinh sb luong
¢ phiéu chio ban cho timg nha dau tu
chung khodan chuyén nghiép.
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Thoi gian thwe hién du kién Du kién trong nim 2026 — Quy I nam

2027, sau khi nhén dugc chép thuén cta
Uy ban Chiung khodn Nha Nudc
(UBCKNN).

Phwong an xir ly ¢6 phiéu khéng phan Trong trudng hop khong phén phéi hét sd
phoi hét co phleu chao ban, PHDCD c6 the uy

quyén cho HDQT thong qua viéc huy sb cb
phiéu khong phan phéi hét va két thuc dot
chao ban.

Quy dinh vé han ché chuyén nhwong | Toan bd c¢d phiéu chao ban riéng 1¢ déu bi

han ché chuyén nhuong t6i thiéu 03 nam
dbi v&i nha dau tu chién luge va 01 nam
d6i voi Nha déu tu chimg khoan chuyén
nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao bén,
trir truong hop giao dich, chuyén nhuong
giita cac nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép hodc thuc hién theo ban an, quyét
dinh cta Toa an da c¢d hiéu luc phap luat,
quyét dinh ctia Trong tai hoic thira ké theo
quy dinh cta phap luat.

Phwong an dam bao dgt chao ban c6 | PHPCP uy quyén cho HPQT thong qua
phi€u dap rng quy dinh vé ty 1€ sé' hiru | phuong an dam bao viéc chao ban c6 phicu
nwéc ngoai dap Gmg quy dinh vé ty 1€ s¢ hitu nudc

ngoai.

4.2. Bién phap dam béo tuin thit quy dinh vé s& hiru nwéc ngoai:

Cén cir cong vén s6 2267/UBCK-PTTT ngay 25/04/2022 cuia UBCKNN vé viée
ho so thong béo ty 1€ s& hitu nudce ngoai to6i da cua CTCP Khu cong nghiép Hiép
Phudc 1a 0%.

Diéu 1& cia CTCP Khu cong nghiép Hiép Phudc khong quy dinh ty 1é s& hiru tdi
da cua nha dau tu nudc ngoai.

Ty 1é s& hiru nude ngoai tai Cong ty hién tai: Can cir Danh sach tong hop ngudi
s& hitu ching khoan do VSDC chét tai ngay 02/03/2026, nha dau tu nudc ngoai
hién dang nam giit 0 ¢6 phiéu HPI, twong duong véi ty 1¢ s& hiru 1a 0,00% vén
diéu 1é Cong ty.

Trong dot chao ban cb phiéu riéng 16, HPI cam két chi chao ban cho cdc nha dau
tu trong nude nham dam bao ty 18 s& hitu nude ngoai tai HPI 14 0,00%, tuan thi
quy dinh cua phéap luat.

4.3. Thim quyén phé duyét phwong 4n ting von diéu 1é

Can cir Diéu 1& Té chuc va Hoat dong ctiia CTCP Khu cong nghié¢p Hi¢p Phudce va
quy dinh hién hanh cua phap luat Pai hoi dong cb dong CTCP Khu cong nghiép
Hiép Phwéc 1a cap c6 tham quyén phé duyét phuong an ting von diéu 1¢ cia HPL.




4.4. Dy kién 1§ trinh thuc hién
- Du kién thoi gian bat dau thuc hién: Quy 111/2026.
- Du kién thoi gian hoan thanh: Quy 1V/2026 + Quy 1/2027.
- HPI thyc hi¢n phan phéi ¢6 phiéu cho nha dau tu dy kién t6i thiéu 20 (hai muoi)
ngay va toi da trong vong 90 (chin muoi) ngay ke tir ngay Uy ban Ching khoan
Nha nudc ¢6 van ban chap thuan.
- Lo trinh cu thé du kién:
IHME : Hang muc cong viéc Thoi gian

I | Cong viéc trwde khi phat hanh

T6 chirc PHPCPD bat thudng théng qua phuong dn chao

1 ban cb phiéu 1¢

2 | HPQT théng qua phuong an phat hanh chi tiét

I | Thue hién chao ban c6 phiéu riéng 1é

1. | Nop hé so chao ban 1én UBCKNN T
) UBCKNN xem xét ho so. Yéu cau bo sung, chinh sira (néu | T+1 dén
" | co) T+31
3. | UBCKNN giri cong van chap thuén viéc phat hanh T+38
Cong ty thuc hién phan phdi s6 c¢6 phiéu phat hanh thém
X 41 . « Vs e e R & T+38 —
4. | cho Nha dau tu theo phuong én chao ban va xtr Iy co phan
X A AP T+58
khong ban hét (néu co)
5. | HPQT ra nghi quyét thong qua két qua phat hanh T+59
¢. | Giri bdo cdo két qua phat hanh cho UBCKNN va cong bé | T+59 dén
" | thong tin T+68
- | UBCKNN giri cong van xdc nhén vé viéc di nhan duoc o9 ¥
" | két qua phat hanh '
8. | Cham drt phong toa sb tién thu dugc tir dot chao ban T
o +71 dén (.
III | Thay doi giay chirng nhan dang ky doanh nghiép £¥1 den ks
T+78
v Dang ky chirng khoan b sung tai VSDC va thwc hién | T+71 dén
dang ky giao dich bo sung tai HNX T+98

VIIL. KIEN NGHI

Hoi dong Quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong bt thuong 2026 thong qua cic nodi
dung sau:

1. Thong qua chi truong diéu chinh Dy én ddu tu xdy dung va kinh doanh két céu ha
tang Khu cong nghiép Hi¢p Phudc - Giai doan 2.

2. Thoéng qua chu truong ting vén diéu Ié tir 600 ty dong lén 1.220 ty dong.

- Phwong thirc chao ban: Chao ban c6 phiéu riéng 1é.



- Nha dau tw dwge chao ban: Nha dau tu chién luge/Nha dau tr ching khoan
chuyén nghiép, ddm bdo so lugng nha dau tu theo cac quy dinh hién hanh.

- Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 ddng/cé phiéu

- Nguyén tic xac dinh gia chao ban:
DHDCD uy quyén cho HPQT xem xét va quyét dinh dam phan v6i Nha dau tu
lya chon gia phéat hanh phu thudc vao tinh hinh thyc té theo nguyén tac nhu sau:
Gia chao ban khong thap hon:

Gia chao ban khéng thip hon ménh gid, hoic;

Gia chao ban khong thip hon gia tri s6 sach ctia ¢ phiéu HPI tai thoi diém
b4o c4o tai chinh kiém toan gin nhat va phai dam bao gia chao ban khéng
thép hon ménh gia. hoic;

Gia chao ban khéng thap hon gia cd phiéu dang giao dich trén thi truong
UPCOM ctia c¢d phiéu HPI tinh binh quéan 30 phién tinh dén phién giao dich
trude ngay HDQT quyét dinh va phai dam bao gia chao ban khéng thip hon
ménh gia.

3. Giao Tong Giam dbc té chire trién khai cac thu tuc tiép theo theo quy dinh cua phap
ludt, Diéu I¢ Cong ty va cac quy dinh ndi bg c6 lién quan.

Tran trong kinh trinh.

Noi nhiin:
- Nhu kinh guri;
- CBIT tai lieu DH;

- Luu.

- :/‘//

——

Nguyén Vian Thinh
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