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CONG TY CO PHAN QP HODINGS

MUC LUC

N¢i dung

Béo cao ctia Tong giam ddc
Bio cdo soat xét thong tin tai chinh (hop nhat) gitra nién do
Béo cdo tinh hinh tai chinh (hop nhét) tai ngay 30 thang 06 nim 2026

Béo cdo két qua kinh doanh (hop nhat) giita nién dé
cho ky ké todn 06 thdng két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

Béo cao luu chuyén tién té (hop nhit) gifra nién d6
cho ky ke toan 06 thang ket thuc ngay 30 thing 06 nim 2026

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh (hop nhit) chon loc
cho ky ké toan 06 théang két thic ngay 30 théng 06 nim 2026
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS .
Dja chi: Tang L16, Téa nha Vietcombank, S35, Cdng Truong Mé Linh, Phuong Sai Gon, TP.Hé Chi Minh
Bdo cdo ciia Téng Giam déc

Cho ky ké todn 06 thing két thiic ngay 30 thang 06 nim 2026

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tong Giam déc Céng ty C6 phin QP Holdings dé trinh Béo céo nay cung vdi Bao céo tai chinh (hop nht)
gilta nién do cla cong ty me la Cong ty Cé phin QP Holdings va 01 cong ty con (sau day goi tat la “Tap
doan”) cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 da dugc soat xét cua Tap doan.

Khai quat chung vé Tap doan

1

Tép doan bao gém céng ty me 1a Cong ty C5 phan QP Holdings (sau diy goi tit 1a “Cong ty”) va 01 cong
ty con.

Céng ty C6 phin QP Holdings (sau ddy goi tit la “Cong ty”) dugc dbi tén tir Cong ty CO phin Dau tr QP ,
Xanh, dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chiing nhin dang ky doanh nghiép véi mi sb thué
5400257584, cp chirng nhan lan diu ngdy 13 thang 07 ndm 2007, thay d6i 1an thi 19 ngay 03 thang 06
nam 2026 do Phong Bing ki Kinh doanh thude S¢ Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh cép.
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Cb phiéu cia Tép doan dang niém yét trén S& giao dich Ching khoan Ha Néi (HNX) v&i ma chirng khoén
la HKT.

Vén diéu I8 : 333.350.290.000 ddng. (Ba trdm ba muoi ba ty ba trdm ndm muoi triéu hai trdm chin;; ,\

muoi nghin dong) \

Tru s& hoat dong MDA
VATUVAN
*  Trusé chinh | HLT
Dia chi : Tang L16, Toa nha Vietcombank, S6 5, Cong Truong Mé Linh, Phuong Sai Gon, TP.Ho- 0“/\\}
Chi Minh; ==
Dién thoai :+84 (028) 36 20 26 26

Ma s6 thué 15400257584

Nganh nghé hoat dong

" Kinh doanh thuong mai néng san, vt li¢u xdy dung;
* Kinh doanh Bat dong san, quyén st dung d4t thudc so hitu, chu st dung hodac di thué;

*  Dau tu tai chinh.
Hoi dong Quan tri, ny Ban kiém toz’m,Téng Giam déc va K& toan trudng

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Uy Ban kiém toan, Téong Giam déc va Ké toan truong ciua Tap doan
trong ky va cho dén thoi diém 1ap Bdo cdo ndy bao gbm:

Hoi dong Quan tri

b A A a ' X
Ho va tén Chire vu N,%:)i( l? (z(: :llllilg:: 4 Ng:é;?“
Ong Pham Ty Trong Chu tich 27/05/2026 -
Ba Nguyén Thi Thity Ngan Thanh vién 27/05/2026 -
éllg Nguyén HSng Anh Kha Thanh vién 27/05/2026 -
Ong Pham Duy Thanh vién 27/05/2026 :
Ong Trén Hoang Khang Thanh vién doc lap 24/10/2024 27/05/2026
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS X ‘
Dja chi: Téng L16, Toa nha Vietcombank, 56 5, Cong Truwong Mé Link, Phuong Sai Gon, TP.Ho Chi Minh
Bio cdo ciia Téng gism d,f’nc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thdng két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2026

Uy ban kiém todn
Ngiay miém

Ho va tén Chikc vy Ngay bb nhi¢m  Rea
Ong Pham Duy Cht tich UBKT 27/05/2026
Ong Tran Hoang Khang Chu tich UBKT 24/10/2024 27/05/2026
Ba Nguyén Thj Thity Ngan Thanh vién UBKT 24/10/2024 -

Tong Giam doc va Ké toan trwéng

Hg va tén Chirc vu Ngay bé nhig¢m Ngay miém nhiém
Ong Nguyén Manh Tuén Téng Giam dbc 31/03/2025 -
Ong Nguyén Minh Hai Ké toan truong 20/06/2025 -

Nguwoi dai dién theo phap luét

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Téap doan trong ky va cho dén’ thoi c‘!iém lap bao cdo nay la Ong Pham
Tu Trong — Chi tich Hi dong Quan tri va Ong Nguyén Manh Tuén — Tong Giam doc.

Danh gia tinh hinh hoat djng 'z;\l
I
Két qua hoat dgng va tinh hinh tai chinh (hop nhét) giita nién do ctia T4p doan cho ky ké toan 06 thang ket}
thiic ngay 30 thdng 06 nam 2026 duogc thé hién trong Bao cao tai chinh (hop nhit) gitta nién db tir trang 07
dén trang 35.

Su kién sau ngay két thiic ky ké toan

Tap doan thyc hién chi tra cd tirc nam 2025 bang phat hanh cb phleu voi ty 1¢ thyc hign 1a 100:4 (nguoi sé
hitu 100 cb phteu duoc nhan 04 ¢ phiéu méi) theo Nghi quyet s0 01/2026/NQ-DHDCD ngay 27/05/2026
va Nghi quyét s6 15/2026/NQ- -HPQT ngay 14/07/2026. Téng s6 cb phleu du kién phat hanh 1a 1.333.401
cb phleu Tép doan thuc hién ting vén diu 1é tr 333.350.290.000 ddng 1én 346.683.680.000 ddng theo
gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 20 ngiy 03 thang 08 nim 2026.

Ngoai su kién néu trén Tap doan khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cdu phai
diéu chinh sé lidu hoiic cong bd trong Bdo céo tai chinh (hop nhét) gitra nién do.
Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vin Chuén Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thue hién kiém toan Béo
céo tai chinh (hgp nhét) gitta nién do cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026 ctua Tap doan.

Xac nhén cia Tong Giam doc

Téng Giam ddc chiu trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh (hop nht) gifta nién d¢ dé phan anh trung thuc va
hop ly tinh hmh tai chinh (hop nhit) giita nién do, két qué hoat dong kinh doanh (hop nhat) gitta nién d6 va
lru chuyen tién té (hop nhat) gitta nién dg cua Tap doan trong ky. Trong viéc lap Bdo cdo tai chinh (hop
nhét) gifra nién do nay, Tong Giam déc da:

*  Chon lua cic chinh sich ké toan thich hop va ap dung cic chinh sach nay mét cach nhét quan.

*  Thyc hién cac xét doan va cac udce tinh mt cach hop Iy va than trong.
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS .

Dia chi: T&ng L16, Toa nha Vietcombank, S4 5, Céng Truong Mé Linh, Phuong Sai Gon, TP.Ho Chi Minh
Bio cdo cia Tf)ng giam dfnc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thdng két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026

e Neéu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan cd dugc tudn thu hay khong v tit c4 cAc sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh (hop nhét) giita nién do.

* Léap Bdo cdo tai chinh (hop nhét) giira nién d6 trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khéng
thé cho rang Tép doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nham han ché rii ro cé sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhét) giita
nién dg.

Téng Giam dbc dam bao cac sd ké toan c6 lién quan dwogc lwu giir ddy du dé phan anh tinh hinh tai chinh
giita nién d9, tinh hinh hoat dong cua Tap doan véi mirc do chmh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va
cc s ké toan tuan thii ché do ké toan 4p dung. Téng Gidm doc ciing chiu trach nhiém quén ly céc tai san
cua Tép doan va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian lan
va cac quy dinh phédp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhét) giita nién do.

Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh (hop nhit) gitra
nién do. ;

Phé duyét cdc Bdo cio tai chinh (hop nhét) giita nién dd

Tong Giam déc cta Tép doan phé duyét Bo céo tai chinh (hgp nhit) gitta nién dé dinh kém. Béo céo tai
chinh (hop nhat) gilta nién d6 da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh giita nién d¢ cia Tép
doan tai thdi diém ngay 30 thang 06 ndm 2026, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh (hop nhat) gitia
nién d¢ va cic ludng luu chuyen tién t& (hop nhét) gm’a nién do cho k¥ ké toan két thic ngay 30 thang 06
ndm 2026, pht hop v&i cac Chudn muc Ké toan, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh (hop nhit) giira nién do.

Tp. H6 Chi Minh, ggay 2.5 thing 8 ném 2026,
Téng Gism dé.c\{s_/

NGUYEN MANH TUAN
Tong Giam dbe
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Kinh giri: QUY CO PONG, HOQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Ching t6i da sodt xét bao cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién d§ kém theo cia Céng ty Cb phan QP
Holdings (sau day g01 tat 1a “Cong ty”), duge lap ngay 2.5 thang 8 nim 2026, tir trang 07 dén trang 35, bao
gom: Bang cin ddi ké toan (hgp nhat) gilta nién do tai ngay 30 thang 6 nim 2026, Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh (hop nhat) Béo céo luu chuyén tién té (hop nhat) va Thuyét minh béo cdo tai chinh (hop
nhat) chon loc cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026.

Trach nhig¢m ciia Tong Gidm doc

Tong Gidm dbc Cong ty chiu trach nhigm Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh (hop nhat) giita nién do theo
Chuan myc Ké toan, Ché d6 Ké toén doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh glua nién do chju trach nhi¢m vé kiém soat ndi b6 ma Téng Giam dbc
xac dinh la can thlet dé dam béo cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién d6 khong

¢6 sai s6t trong yéu do gian ldn hodc nham lan.

Trdach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m ctia chiing t6i Ia dwa ra két ludn vé thong tin tai chinh (hop nhat) gitra nién d¢ dua trén két qua
soat xét cua ching t6i. Chiing t6i dé thyc hi¢n cong viéc soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop dong
dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién doc ldp caa don vi
thure hién.

Céng vig¢e sodt xét thong tin tai chinh giira nién do bao gém viée thl,rc hién cc cude phong van, chu yéu 1a
phong van nhiig ngudi chiu trach nhiém ve céc van dé& tai chinh ké toan, thwe hién thu tuc phén tich va céac
thi tuc soat xét khac. Mt cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan dugce thyuc hién

theo cic Chuan myc Kiém todn Vi¢t Nam va do vay khong cho phép chiing t5i dat duoe sy dam bao ring
ching t6i sé nhan biét dugc tit ca cac van dé trong yéu co6 thé dugce phét hién trong mét cude kiém toan.

Theo d6, ching t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

VIETVALUES - \luno iri e phue v khach hane - VIETVALUES - Bring Knowledee 1o Clients
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VIETVALUES

Bdo cdo sodt xét (tiép theo)

A P 2 A . P
Ket lud@n cia Kiém toan vién

Cin cir trén két qua soat xét clia chung t6i, chiing toi khong thAy ¢6 van dé gi khién ching tdi cho rang Bao
céo tai chinh (hop nhat) giira nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén céac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh (hop nhét) giita nién do ciia Cong ty C6 phan QP Holdings tai ngay 30 thang
6 nam 2026, két qué hoat dong kinh doanh (hop nhat) va luu chuyén tién ,té (hop nh’ét) gilia 11i§n do C’hO ky
ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2026 pht hgp v&i Chuan myc Ke toan, Che do Ke toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
(hop nhét) gitta nién do.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 'Z—SIIhdng 8 ndm 2026.
Céng ty TNHH Kiém todn va Tuw vén Chuén Viét - VIETVALUES

Q_‘ ’ -
<o TRACH NHIE

RACHNHIEM HUU AL ¢\
KIEM TOAN VA TU VAN ]

Py S -
Tran Vi Hi€p — Phé Téng Giam doc
Gidy CNDKHN s6 2141-2023-071-1

Chir ky dhege 1y quyén

Nei nhéin:
= Nhie trén.
. Ly VIETVALUES .
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Dia chi: Tdng L16, Toa nha Vietcombank, S8 5, Cong Truong Mé Linh, Phieong Sai Gon, TP.Ho Chi Minh

Béo céo tinh hinh tai chinh (hop nhdt) gitta nién dg

Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

DVT: VND
TAI SAN Mai sb Thf‘yét S6 cudi ky S6 dau nam
minh
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 536.502.420.945 447.717.124.605
I. Tién va cic khoan twong duong tién 1mo | v 44.427.435.846 7.590.509.988
1. Tién 111 44.426.935.846 7.590.009.988
2. Céc khoan tuong duong tién 112 500.000 500.000
IL. Déu tw tai chinh ngéin han 120 | V2 40.182.118.354 49.619.764.455
1. Chitng khoan kinh doanh 121 4.582.060.000 6.060.988.585
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 (155.020.000) (285.076.185)
3. Piu tu ndm gitt dén ngay d4o han 123 35.755.078.354 43.843.852.055
III. Cac khoan phii thu ngin han 130 37.551.057.429 10.273.681.022
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 - 1.786.503.456
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.3 37.305.492.879 9.670.825.022
3. Phai thu ngén han khac 135 | Va4 245.564.550 2.856.000
4, Dy phdng phai thu ngén han khé doi 136 V.5 - (1.186.503.456)
IV. Hang tdn kho 140 | V6 406.787.297.756 375.652.340.369
1. Hang ton kho 141 406.787.297.756 375.652.340.369
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 142 -
V. Taisan sinh hge ngén han 150 = =
VI. Taisin ngin han khac 160 7.554.511.560 4.580.828.771
1. Chi phi ché phin bé ngéin han 161 | V.7a 1.005.718.830 129.519.857
2. Thué gia trj gia tang dugc khéu trir 162 6.543.650.646 4,446.166.830
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 163 | V.11 5.142.084 5.142.084
B. TAISAN DAI HAN 200 3.482.314.639 28.485.769.725
I. Cic khoan phai thu dai han 210 - -
II. Thisan c6 djnh 220 902.121.466 902.253.584
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 | V8 902.121.466 902.253.584
- Nguyén gida 222 987.900.000 910.000.000
- Gid tri hao mon lity ké 223 (85.778.534) (7.746.416)
II1. Tai sdn sinh hoc dai han 230
1V. Bit dgng sin dau tu 240 - -
V. Tiisin do dang dai han 250 - 2
V1. Diu tu tii chinh dai han 260 - 25.000.000.000
1. Péu tu gop vén vao don vi khac 263 - 25.000.000.000
2. Du phong tén thit ddu tu vao don vi khac dai han 264 - -
VIL Tai san dai han khic 270 2.580.193.173 2.583.516.141
1. Chi phi chdr phan bé dai han 271 | V.7b 262.087.431 140.107.389
2. Logi thé thuong mai 279 | v.9 2.318.105.742 2.443.408.752
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 539.984.735.584 476.202.894.330

Bdo cde nay duge doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo i chinh (hop nhét)
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Dia chi: Ta“'r.'g L16, Toa nha Vietcombank, 86 5, Céng Truwong Mé Linh, Phuong Sai Gon, TP.H6 Chi Minh

Bang cdn déi ké todn hop nhat (tiép theo) gifra nién dp
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

NGUON VON Ma sb Tlgmét 86 cubi ky $é dAu nim
1 2 3 4 5

C. NQ PHAI TRA 300 184.656.074.878 126.957.717.881
I. Ngngin han 310 10.414.451.938 6.881.295.786

1. Phai tra ngudi ban ngfin han 311 | V.10 1.472.644.762 1.730.951.134

2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc ngéin han 314 V.11 1.941.310.538 1.588.132.272
3. Phai trd ngudi lao djng 315 628.278.533 277.340.584
4. Chi phi phai trd ngén han 316 86.716.762 65.821.487

5. Phai tra ngén han khac 320 258.275.848 37.825.363

6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 | V.12a 5.572.724.788 2.941.288.585

7. Quy khen thuéng, phiic lgi 323 | V.13 454.500.707 239.936.361

Il. No dai han 330 174.241.622.940 120.076.422.095
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 | V.12b 174.241.622.940 120.076.422.095

D. VON CHU SO HU'U 400 | V.14 355.328.660.706 349.245.176.449
1. Vén goép cia chir s& hitu 411 333.350.290.000 333.350.290.000

- C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 411a 333.350.290.000 333.350.290.000

2. Quy dau tu phat trién 418 287.923.633 287.923.633
3. Loinhuin sau thué chura phan phéi 420 20.693.526.624 14.609.080.426
- LNST chua phdn phdi liiy ké dén cudi ky truce 420a 14.394.516.080 9.244.971.761

- LNST chira phdn phéi kp nay 420b 6.299.010.544 5.364.108.665

4. Lgi ich cb déng khong kiém soét 429 996.920.449 997.882.390
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 539.984.735.584 476.202.894.330

Nguoi Hp biéu/ l}ﬁé toin truwdng

b e

NGUYEN MINH HAI

Thanh phé Hé Chi Minh

Bdo cdo nay duge doc kém vdi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhd't)

phé duyét ngay 25 thang 8 nim 2026
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Dia chi: Tdng L16, Toa nha Vietcombank, 86 5, Cong Truong Mé Linh, Phucng Sai Gon, TP.Ho Chi Minh
Két que hoat déng kinh doanh (hop nhdt) giita nién dg

Cho Ky ké todn 06 thang két thiic ngiy 30 thang 06 ndm 2026

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HOP NHAT) GIUA NIEN PQ
Cho ky ké toan 06 thing két thic ngay 30 thing 06 nim 2026

DVT: VND
M sb cHi TIEU Tﬁ:':}f ‘ Ky nay Ky truée

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bin hing va cung cép dich vu VI.1 1.653.750.000 39.216.032.876
02 2. Cac khodn gidm trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thudn v& bin hang v& cung cdp dich vu (10 = 01 - 02) 1.653.750.000 39.216.032.876
11 | 4. Gia vén hang ban - 38.110.894.718
20 5. Lginhudn gop vé bin hang va cung cdp dich vu (20 = 10 - 11) 1.653.750.000 1.105.138.158
21 | 6. Lai/ld ciia hoat djng bén, thanh ly bit déng san diu tu - -
22 | 7. Doanh thu hoat dong tai chinh V1.2 8.566.044,055 4.763.703
23 | 8. Chi phi tai chinh VI3 749.798.140 226.638.040
24 - Trc.mg dé: Chi phi l&i vay 167.257.386 226.638.040
25 | 9. Chiphi ban hang 2 63.652.800
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép V1.4 4.302.976.376 388.299.821
27 | 11. Phin lai hodc 18 trong cong ty lién doanh, lién két - »
30 2. Loinhudn thuin tir hoat djng kinh doanh {30 =20 + 21 + (22 - 23) -

(25 +26) + 27} 5.167.019.539 431.311.200
31 | 13. Thu nhip khac VLS 3.088.741.227 1.205.590.158
32 | 14. Chi phi khac VL6 235.554.580 225.047.174
40 | 15. Lgi nhuin khac 2.853.186.647 980.542.984
50 | 15. Téng loi nhudn ké toin trude thué 8.020.206.186 1.411.854.184
51 16 Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién hanh V.11 1.722.157.583 327.380.273
52 | 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai - )
60 18. Lginhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 6.298.048.603 1.084.473.911
61 19. Lgi nhugn sau thué cia cong ty me 6.299.010.544 1.084.473.911
62 | 20. Lgi nhuan sau thué ctia cb déng khéng kiém soét (961.941) -
70 | 21. Laico ban trén cd phiéu VL7 181 170
71 | 22. Laisuy gidm trén cd phiéu VL8 181 170
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Thanh phé H6 Chi Minh, phé duyét ngay 2.5 thing 8 nim 2026

NGUYEN MINH HAI

Bdo cdo nay dige doc kém voi Thuyét minh Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tang L16, Téa nha Vietcombank, S 5, Cong Trucmg Mé Linh, Phicong Sai Gon, TP.H6 Chi Minh

Bédo cdo luu chuyén tin t¢ (hop nhat) gitta nién dg
Cho ky ké 1odn 06 thdng két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HOP NHAT) GIUA NIEN PO
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ky ké toén 06 thing két thiic ngay 30 thang 06 nim 2026

Nguwoi lip biéu/}ﬁé toan trudng

S A

NGUYEN MINH HAI

Bido cdo nay duoc doc kem véi !."wyé'! minh bao cdo tai chinh

6. duyét ngay 2.5 thang 8 nam 2026

10

DYT: VND
X
M Chi tiéu Llogyes Ky nay Ky truge
s0 minh
1 2 3 4 5
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Lgi nhuin truéc thué 8.020.206.186 1.411.854.184
2. Diéu chinh cho cic khoan (975.967.127) (1.876.843.782)
02 | - Khdu hao tai san c6 dinh va BDS diu tu V.§ VI 203.335.128 -
03 | - Céc khoan dyr phong ‘ (1.316.559.641) 23.102.870
04 | - Lai, 16 chénh lgch ty gia héi doai do danh gia lai # =1
cac khoan muc tién t& cé gbe ngoai té ;\
05 | - Lai, I8 tir hoat déng ddu tu, tai chinh (30.000.000) (2.126.584.692)
06 | - Chi phi di vay VL3 167.257.386 226.638.04Q
07 | - Cac khodn diu chinh khéc . -
08 |3.Loinhuin tir hoat dong kinh doanh truéc thay ddi vén luu dong 7.044.239.059 (464.989.5984
09 | - Téng, giam cdc khoan phai thu (28.498.886.076) (9.085.394.700)
10 | - Tang, giam hang tdn kho (31.134.957.387) 4.835.862.351
Il | - Tang, giam cac khoan phai tra (khéng ké lai vay phai tra, thué thu 394.081.813 (1.918.822.705)
nhép phai njp)
12 | - Ting, giam chi phi chi phin b (872.876.005) 261.524.023 P
13 | - Tang giam chiing khon kinh doanh 1.478.928.585 - et
14 | -Chi ph1 di vay datra (171.362.111) (540.582.019) /
15 | - Thué thu nhp doanh nghiép da nop V.11 (1.424.979.068) (163.851.919) “1ric
16 | - Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh - - KIEM
17 | - Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh = -
20 | Luu chuyén tién thuan tic hoat djng kink doanh (53.185.811.190) (7.076.254.567) \Ci
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU (&.5;
21 | 1. Tién chi d¢é mua sim, xdy dung TSCD v cdc tai san dai han khic (77.900.000) - N
22 | 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han khac - 5.971.242.055
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cy ng cua don vj khdc - -
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cng cu ng cua don vj khac 8.274.000.000 4,700.000.000
25 |5, Tlen chi ddu tr g6p vén vao don vi khéc = =
26 | 6. Tién thu hdi dau tr g6p vdn vao don vj khéc 25.000.000.000 10.910.000.000
27 | 7. Tién thu l3i cho vay, cd tirc va lgri nhudn duge chia 30.000.000 -
30 | Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tw 33.226.100.000 21.581.242.055
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéuy, nhéan vén g0p cla chu 50 hitu - :
32 | 2. Tién tra lai vén £6p cho céc chi so hitu, mua lai ¢ phiéu cua - -
doanh nghiép da phét hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.12 76.473.638.723 -
34 | 4. Tién tra ng géc vay V.12 (19.677.001.675) (15.000.000.000)
35 | 5. Tién tra ng gbe thué tai chinh i 3
36 [ 6. Cd tirc, loi nhudn da tra cho chu s¢ hitu - -
40 | Luru chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh 56.796.637.048 (15.000.000.000)
50 [ Luwu chuyén tién thuin tmng ky (20+30+40) 36.836.925.858 (495.012.512)
60 | Tidn va twong duong tién diu ky 7.590.509.988 2.214,960.125
61 | Anh huéng cua thay ddi ty g:a héi dodi quy ddi ngoai té - !
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 44.427.435.846 1.719.947.613
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Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hg'p nhit) chon loc

Cho ky ké todin 06 théng két thiic ngay 30 thing 06 ném 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2026

Thuyét minh nay 1a mot bo phén khong thé tach roi va phai duge doc kém véi Bio céAo tai chinh (hop n‘hz‘tt)
gitra nién d¢ cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nim 2026 cta Cong ty C phan QP Holdings va 01
cong ty con (sau day goi 1a “Tép doan”).

I. DPACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thic s¢ hitu vén 5
Céng ty Cé phin. y ’
2. Linh vue kinh doanh Cf
Tép doan kinh doanh trong nhiéu Iinh vuc khéc nhau. Q‘

\ W
3. Nganh ngheé kinh doanh %

* Kinh doanh thuong mai néng san, vat liéu xay dung;
* Kinh doanh Bat dgng san, quyén st dung dat thude so hitu, chu sir dung hodc di thué,
= Pau tu tai chinh.

4. Chu ky sin xuét kinh doanh thong thwong 3:
Chu ky san xuat kinh doanh thdng thuong cua Tap doan khéng quéa 12 thang. .roA'N
Ul

5. Dic diém hoat dng cia Tép doan trong ky 6 anh hwéng dén Bdo cio tai chinh (hop nhit)

Tép doan dang thuc hién co ciu lai hoat dong kinh doanh, chu yéu tap trung ngudn vn vao déu tu tai chinh el
dai han, do d6 doanh thu ban hang va cung cdp dich vu ky nay giam so véi cting ky ndm trude. Tuy nhién

doanh thu tai chinh tang do 14i tir hoat déng chuyén nhugng céc khoan dau tu va thu nhép khéc ting do thu

tir phat vi pham hop ddng dén dén loi nhuén ké toan trong ky ting manh

6.  Cic cong ty con dwoe hop nhit

Tdng sb cong ty con: 01 cong ty.
56 lugng céc cong ty con duge hop nhét: 01 cong ty.

Cong ty con
Ty 1§ von gép Ty 18 Ty Jequyen
Tén c6 Pia chi t % chinh lgi ich biéu quyét
ng ty e frusoinh ig| PAu | Cubi | Dhu | Cubi | Dhu
nim ky nim ky nam
Céng ty TNHH Ehf’ pﬁ: ,1(; %‘L‘Tng
Phat trién Nha HAT S INe Saang, 99,63%)| 99,63%|99,63%| 99,63%(99,63%| 99,63%
Quang Phiic Phuong Binh Duong,
Thanh phé Hé Chi Minh

7.  Nhan vién

Tai ngay két thic ky ké toan Tap doan 6 17 nhan vién dang lam viée (s6 diu nim 14 13 nhan vién).

Thuyét minh nay la mdt b phdan khong thé tdch roi v&i Bde cdo tai chinh (thop nhé'r) chon loc 11
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Dia chi: Tang L16, Téa nha Vietcombank, S6 5, Céng Truong Mé Linh, Phuong Sti Gon, Tp. Ho Chi Minh
Ban thuyét minh Bio cdo ti chinh (hg'p nhit) chon loc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026

8.

IL

III.

1V,

Tuyén bo vé kha ning so sanh thang tin trén Bso cdo tai chinh (hop nhit) giira nién do

Tap doan ap dung hé thong Chuin muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Théng ‘m' $0
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 cta Bb Tai chinh va Thong tu so 202/2014/TT-BTC ngay 2%
thang 12 nam 2014, Théng tu s 43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4 ndm 2026 sira doi, bo sung .Thc“)ng tu S
202/2014/TT-BTC ciing nhu céc théng tu huéng dan thuc hién Chuan muc Ké toan ctia B6 Tai chinh trong
viéc lap Béo cdo tai chinh (hgp nhét) giita nién do. Tdp doan da trinh bay lai' cac so l’iéu so sanh (thuyét minh
muc IV.25), do vay céc sb ligu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho ky ké todn két thuc ngay 30 thang 06
nam 2026 so sanh dugc v&i sb ligu twong (mg ctia ciing ky nam trude.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nim tai chinh cua Tap doan bat dau tir ngay 01 thdng 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Bao cao tai chinh (hop nhét) giita nién do nay 1a Bdo cdo tai chinh (hop nhét) giita nién dé cho ky ké toan 06
thdng ket thic ngay 30 thang 6 nam 2026

Don vi tién té sir dung trong ké toin

Don vj tién té si dung trong ké toan l1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duge thue hién bang
don vi tién t&€ VND.

S6 liéu so sanh

Tap doan nim quyén kiém soét Cong ty con vao quy 4/2025, do dé sb liéu so sanh ky trude khong bao gém
s0 liéu cuia cac Cong ty con.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuin muc va Ché d6 ké todn ap dung

Bdo cdo cia Cong ty duge ldp va trinh bay phil hop véi cac Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 cia
Bo Tai chinh, Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tu sé 43/2026/TT-BTC
ngdy 20 thang 4 ndm 2026 sira doi, bd sung Thong tw s 202/2014/TT-BTC ciing nhu cdc thong tu hudng
dén thuc hién Chuén muc Ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh (hop nhét) gitra nién
d.

A A_ A _eA A 2 A A r N A ga A r
Tuyén bo vé viéc tudn thit chuan mue ké todn va ché do ke toan

Téng Giam dbc Cong ty cam két Bdo céo tai chinh (hop nhét) gitta nién do duoc lap va trinh bay phu hop
v6i cde Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng
tu s4 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua B Tai chinh, Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 va Théng tu sé 43/2026/TT-BTC ngdy 20 thang 4 nam 2026 sira dbi, bd sung Théng tu
s6 202/2014/TT-BTC cling nhu céc théng tu hudng dan thue hién Chuén muc Ké todn cia Bé Tai chinh
trong vi¢c 1dp Béo cdo tai chinh (hop nhit) giita nién do.

Hinh thite ké todn Ap dung
Nhét ky chung (trén may vi tinh).
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s¢ 1ip Béo cdo tai chinh (hgp nhit) giira nién dé

Cac béo cdo tai chinh (hop nhét) gitta nién dé bao gbm cdc béo cdo tai chinh gitta nién do ciia Céng ty me
va cdc c¢dng ty con. Céc bdo cdo tai chinh giita nién dé cia cac cong ty con da dugc ldp cho cung ky ké todn

Thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé tach réi voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) giita nién dg 12

-
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Cho ky ké todn 06 thing két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

vi Cong ty me, ap dung cic chinh sich ké toan théng nhét véi cic chinh sich ké toan cia Céng ty me. Cic
bt toan diéu chinh di dugc thue hién ddi véi bat ky chinh sach ké toan nao co dieém khéc biét nham dam
bao tinh nhit quan gifra cac cong ty con va Cong ty me.

Tit ca cac sé dur va cac giao dich ngi by, ké ca cac khoan 1ai chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich’ n(f)i.bé
da dugc loai trir hoan toan. C4c khoan 16 chua thuc hién duoc loai trir trén béo céo tai chinh (hop nhét) gilia
nién do, trir truong hop khéng thé thu hoi chi phi.

Loi ich cia ¢ dong thiéu sb thé hién phéan loi nhudn hodc 13 va tai san thun khéng nam gitr b(‘)'.i cac cd dong
ctia T@p doan va duogc trinh bay & muc riéng trén béo céo két qua kinh doanh (hgp nhét) giita nién dé va bao
céo tinh hinh tai chinh (hop nhat) giita nién do.

Cdc cong ty con dugc hop nhat ké tir ngay Céng ty me ndm quyén kiém soét va s& chdm dut hop nhat ke tr
ngay Cong ty me khéng con kiém soét cac cong ty con do. Trong trudng hop Cong ty me khong con nam
quyén kiém so4t cac cdng ty con thi cac bao cdo tai chinh (hop nhit) giita niNén do sé’bao gom ca !{r:t qua kinh
doanh cua giai doan thugc ky bao co ma trong giai doan d6 Cong ty me van con nim quyén kiém soat.
Bdo céo tai chinh cia cac cong ty con thude dbi tugng hop nhit kinh doanh dudi su kiém sodt chung d}:‘()‘g
bao gém trong bao céo tai chinh (hop nhat) giita nién d6 cia Cong ty theo phuong phap cong gia tri s ké
toan. Bdo cdo tai chinh cia céc cong ty con khac dugc hop nhat vao bao cdo cuiia Cong ty me theo phuong
phap mua, theo d6 tai san va ng phai tra dugc ghi nhén theo gid tri hop ly tai ngay hgp nhat kinh doanh.

Tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngdn hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Céc khoan tuong duong tién la cdc khoan diu tir ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 théng‘ ké tir ngdy
dau tu (c6 thoi han goc khong qua ba thang), ¢ kha nang chuyen doi dé dang thanh mét lugng tién xdc dinh
va khéng cé i ro trong viée chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

Céc khoan dau tw tai chinh

Chitng khoan kinh doanh

Khoan diu tu duoc phén loai la chimg khoén kinh doanh khi dugc ndm giit chit yéu nhdm muc dich mua bén
de kiém 1oi.

Chirng khoan kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia tri hop ly cua cac khodn thanh toan tai thoi diém
giao dich phat sinh. Cac chi phi lién quan tryc tiep dén viéc mua chimg khoan kinh doanh nhu chi phi méi
gidi, giao dich, cung cép théng tin, thué, phi ngan hang va céc chi phi lién quan khéc duge ghi nhan vao chi
phi tai chinh trong ky.

Théi diém ghi nhan chirg khoan kinh doanh 13 thoi didm Cong ty ¢6 quyén s& hitu dbi véi khoan dau tu, cu
thé nhur sau:

. B&i v6i ching khoan niém yét: duoc ghi nhén tai thoi didm khép 1énh (T+0);

. Déi véi ching khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thi diém chinh thirc co quyén s& hitu theo
quy dinh cta phap luat.

Tién 1i, cd tic va loi nhudn duoc chia phat sinh truée ngay Céng ty ndm gitr chirmg khoan kinh doanh duoc
ghi giam gia trj khoan dau tu. Tién 14, ¢d tic va loi nhuén dugc chia phat sinh sau ngay diu tu duoc ghi
nhén vao doanh thu hoat déng tai chinh. Cé tirc nhén bang c6 phiéu chi dugc theo dai vé sé lugng c6 phicu
tang thém, khong ghi nhin ting gia tri khoin diu tu.

Dy phong giam gia chitng khoan kinh doanh duoe trich 1ap déi v6i cac khoan dau tur ¢é gid trj thuén c6 thé
thue hién duge thap hon gia géc tai thoi diém két thic ky keé todn.

Gid trj hop 1y cta chimg khoan niém yét duoc xéc dinh can et theo gié déng cira tai ngay két thuc ky ké toan
hodc gid dong cira cua phién giao dich gén nhat trudc ngay ket thic ky ké toan néu tai ngay ket thic ky ké
todn thi trudng khéng giao dich.

Thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tich roi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) giita nién ds 13
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Tang hodc gidm khoan dv phong giam gia chiing khoan kinh doanh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Piu tr vao don vi khac

Cac khoan dau tu vao cdng cu von cua don vi khac

Déu tr vao cdng cu vbn cia don vi khac bao gom cac khoan dau tu céng cu vﬁp nhung Céng ty khoéng co

quyén kiém soat, dong kiém sodt hodc ¢6 dnh huong déng ké d6i véi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cdng cu von ciia don vi khac dugce ghinhdn ban dau theo gia goc, bao gom gia mua

hodc khodn gép von cong cac chi phi truc ticp lién quan deén hoat déng dau tu.

C6 tire va lgi nhuén cia cac ky truge khi khoan dau tu dwoc mua duoc hach toan giam gid tri ctia chinh kho?

dAu tu dé. Cb tire va loi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tr duoe mua dugc ghi nhén doanh thu. Cé t‘ﬁ@/\

e

0\

dugc nhan bang cd phiéu chi dugc theo dai sé luong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhén gia trj c6 phi ¢
nhén dugc (trir Cong ty nha nude thue hién theo quy dinh hién hanh cia phap luét). o } =
: ; ) i o s oia N R
Du phong ton thét cho cdc khoan dau tu vao céng cu vén ciia don vi khac dugc trich 1ap nhu sau: R A
N

Lo g . i g 2 A 7 £ . . . 1 X . : . al A
- D6i voi khoan dau tu vao ¢b phiéu niém yét hodc gié tri hop ly khoan dau tu duoc xdc dinh tin cay;

viéc 1dp du phong dya trén gia trj thi trudng cia cd phiéu.
- D6i véi khoan dau tu khong x4c dinh duoc gié tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viée 14p dur phong
duoc thue hién cdn cir vao khoan 18 cia bén dugc dau tu véi mie trich 14p bang chénh léch gitra vén gop
thyre t€ ctia cac bén tai don vi khac va vén chu sé hitu thire ¢6 nhén vai ty 1€ gdp von cua Cong ty so vdi tong
s6 von gop thue té cla cac bén tai don vi khéc.

Téng, giam s6 du phong tén thit diu tu vao cdng cu von cia don vi khac cin phai trich 4p tai ngay két thuc.
nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh. ‘

4. Cac khodn phai thu
Céac khodn no phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Cong
ty thuc hién theo déi chi tiét cac khoan phai thu theo tirng doi twong phai thu, ky han phai thu va nguyén té
phai thu phit hop véi yéu ciu quan ly.
Viéc phén loai céc khoan phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu ndi bo va phai thu khéc duoc thue hién
theo nguyén tac sau:

* Phai thu khach hang phan énh cac khoan phéi thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua -
ban hang hoa, cung cap dich vu, thanh Iy hodc nhuong bén tai sin giita Cong ty va nguodi mua la don vi doc
1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau iy thac cho don vi khac;

*  Phai thu n$i bd phan anh cac khoan phai thu gitta Céong ty va cic don vi truc thudc;

*  Phai thu khic phan 4dnh cac khoan phai thu khong c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban.

Céc khoan phai thu bing ngoai té duoc ghi nhén va dénh gid lai theo quy dinh ap dung déi véi céc khoan
muc tién t¢ cé goe ngoai té.

Tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh, cin cir vao ky han con lai cuia cdc khoan phai thu, Céng ty thuc hién
phan loai va trinh bay 1a tai san ngan han hogc dai han theo quy dinh hién hanh.

Du phong phai thu khé doi duge trich lap déi v6i cac khoan ng phai thu da qua han thanh toan hodc chua
deén han thanh toan nhung cé bang chirng cho thay kha nang khong thu hoi duge mot phan hoic todan bd
khoén ng.

Déi vdi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach no da 14m vao tinh trang pha san, giai
the, mat tich, bo trén hodc co bang ching cho thay khé c6 kha niang hogc khéng c6 kha nang thanh todn,
Cong ty cin cit muc tén thét duy kién c6 thé Xay ra dé xdc dinh muc trich 1ap du phong phu hop.
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Trudng hop Cong ty ¢ bang ching tin cdy hon hodc ¢6 co sd xac dinh gia trj cd thé thul hoi phit hqp. hon .tnhi
Céng ty c6 thé ap dung phuong phap khac dé xac dinh mitc du phong phai thu khé doi theo quy dinh hién
hanh,

Viée trich 14p hodc hoan nhép du phong phai thu khé doi duge thyuc hién tai thoi diém lap Béo céo tai chirlh.
Khodn trich lap hodc hoan nhép dy phong phai thu khé doi duge ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong ky.
Déi véi cac khoan no phai thu khoé doi da duge xir ly xoa sd nhung sau d6 thu hdi duge, sé tién thu hdi duoc
ghi nhan vao thu nhép khéc.

5. Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho §
Hang t5n kho dugc ghi nhan theo gia thép hon gitta gid gbe va gid trj thudn ¢o thé thye hién dugc. >
Gia géc hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

(
- Nguyén lidu, vt liéu, hang hod: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé "%«
6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. N

- Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang: toan bd la chi phi cia viée stra chita xe chura hoan thanh.

Gid trj thuin c6 thé thyc hién dugc 14 gia bén uéc tinh cia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh o

thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cdn thiét cho viéc tidu thu chung. %
Gid tri hang ton kho duoc tinh theo phuong phap gia dich danh (d6i véi xe 6 t6), binh quén gia quyén (déi ThACH
voi cac loai hang héa khac) va dugc hach toan theo phuong phap ké khai thiong xuyén. J1EM ToA
Phuong phap tinh gia trj va hach toan hang tén kho \C H Uﬁ
Gia trj hang ton kho xuit kho dugc xc dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. @

Phuong phép trich 1ap du phong giam gia hang tén kho

Tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh, khi ¢6 bang chtmg cho thy gi tri thudn cé the thuc hién dugc ctia hang
ton kho thép hon gia géc, Cong ty thuc hién trich 1ap du phong giam gia hang tdn kho theo quy dinh hién
hanh.

Dur phong giam gia hang ton kho duoc ldp cho tirng loai hang ton kho c6 gia gdc lon hon gid trj thudn cé thé
thuc hién dugc. D6i véi dich vu cung cap dé dang, viée lap du phong giam gia hang ton kho duoc xac dinh
theo ting loai dich vu c6 mtc gia riéng biét.

Khoan du phong gidm gid hang ton kho dwoc xac dinh bang chénh léch giira gia goc hang tén kho va gia tri
thudn ¢6 thé thuc hién duoc.

Tang, giam s6 du du phong gidm gia hang ton kho can trich Iap tai ngay két thic ndm tai chinh duoc ghi
nhan vao gia v6n hang ban trong ky.

6.  Chi phi chd phin b

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung cé hen quan dén két qua hoat dong san xuét
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéde cia Cong ty bao gém cac chi phi sau:

Chi phi ché phan bd ctia Cong ty bao gdm céc khoan chu yéu sau:

. Chi phi mua bao hiém, chi phi thué van phong va cac khoan chi tra trude khéc lién quan dén nhiéu
ky ké toan;

. Gia tri cong cu, dung cu luén chuyén phuc vu hoat dong san xuét, kinh doanh nhiéu ky ké toan

. Céc khoan chi phi ché phan bé khac khong du diéu kién ghi nhén 1a tai san cb dinh nhung lién quan

dén nhiéu ky ké toan.
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%

10.

T4i san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gi trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu
hinh bao gdm toan b cic chi phi ma Tap doan phai bo ra d8 c6 dugc tai san co dinh tinh dén thoi diém dua
tai san do6 vao trang thai san sang sir dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang
nguyén gié tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung
tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man didu kién trén duge ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gia tri hao mon liy ké dugce xoa sb va lai,
16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhan véao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap dwdng thang dya trén thoi gian hitu dung ude
tinh. S6 nam khau hao cta céc loai tai san ¢4 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Phuong tién vén tai 06
Thiét bi, dung cu quan ly 04

Hgp nhit kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gbm gia
trj hop 1y tai ngdy dién ra trao ddi ctia cac tai san dem trao ddi, cac khoian no phai tra da phat sinh hodc da
thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé ddi ldy quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh. Tai san da mua, no phai tra c6 thé x4c dinh dugc va nhiing
khoan ng tiém tang phai ganh chju trong hop nhét kinh doanh ctia bén mua déu ghi nhan theo gia tri hop Iy
tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwgc ghi nhan ban diu theo gi4 géc, la phan chénh léch
gifta gid phi hop nhat kinh doanh so véi phan s hitu ctia bén mua trong gia tri hop ly cua tai san, ng phai tra
¢6 thé xac dinh duge va céc khoan no tidm tang dd ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gi4
tri hop 1y cua tai san thudn cia bén bi mua, phin chénh léch d6 s& duge ghi nhan vio béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét. Sau khi ghi nhan ban diu, loi thé throng mai duge xac dinh gié tri bang nguyén
gia trir di gid tri phéan b6 lity ké. Loi thé thuong mai duge phan b theo phwong phap dudng thing trong thoi
gian hitu ich duoc wéc tinh 1a mudi (10) ndm. Dinh ky céng ty me phai danh gia ton thét lgi thé thuong mai
tai cong ty con, néu cé bang ching cho thiy sb loi thé throng mai bi ton thét 16n hon s6 phan bd hang nim
thi phan b theo s6 lgi thé thuong bi tén thit ngay trong k phat sinh.

Mua tai sin va hop nhit kinh doanh

Tép doan mua cac cong ty con s& hitu tai san va ¢6 céc hoat dong san xuét kinh doanh. Tai thdi diém mua,
Tap doan s€ xac dinh viéc mua céng ty con c6 phéi 14 giao dich hop nhét kinh doanh hay khﬁng Giao dich
nay duoc coi 1a hoat déng hop nhét kinh doanh néu céng ty con cé cac hoat dong san xuat kinh doanh gin
lién voi tai san duoe mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hgp nhat kinh doanh, giao dich d6 duoc hach toan nhu
1a mdt giao dich mua mgt nhém cac tai san va ng phai tra. Gid phi mua duge phan bé vao céc tai san va no
phai trd dua trén gia tri hop Iy tuong ing cla céc tai san va ng phai tra, va khong co loi thé thuong mai hay
thué thu nhap hofn lai dwoc ghi nhan.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhén duoc. Chi phi phai trd dwge ghi nhan dua trén cac ude tinh hop ly vé sé tién
phai tra.
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11.

12.

13.

14.

15.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyuc hién theo
nguyén tac sau:

= Phai tra nguoi ban phan anh cédc khodan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tlr giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap voi Tép doan, bao gom ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhén ty thac.

® Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tlr ngudi ban hodc da
cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodic chua du hé so, tai liéu ké toan va
céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh
phai trich trudc.

* Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cAp hang héa dich vu.

Phai tra co tire, loi nhuin

Phai tra c¢d tirc, loi nhudn phan 4nh nghia vu ctia doanh nghiép déi v6i ¢d dong, thanh vién gép von vé ¢
tirc, lgi nhuédn d& dugc phé duyét phan phéi nhung chua thanh toan. Khoan phai tra du\gc ghi nh4n khi Céng
ty khéng con quyén tir chdi nghia vu chi tra theo quyét dinh ciia co quan cé thdm quyén hoic theo quy dinh
phédp luat va Diéu 18 T4p doan.

Vay va no thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh phan anh céc khoan vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toan lién quan cua
doanh nghiép.

Céc khoan vay dugc phén loai ngin han hodc dai han cin et vao ky han con lai (< hodc > 12 thang) va nghia
vu thanh toan tai thoi diém béo cao.

No thué tai chinh dugc ghi nhin theo gié trj hién tai ctia khoan thanh toan thué t6i thiéu hoic gia tri hop ly
cua tai san thué.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay (phi thu xép, thim dinh, hd so...) dwoc phan bd theo thdi han vay;
1i vay tudn thi nguyén tic vén hoa theo chudn muc lién quan.

Doanh nghiép theo dai chi tiét theo timg khoan vay, tirng hop ddng, tirng dbi tugng cho vay va ky han dé
phuc vu quan ly va trinh bay BCTC.

Co sé tinh va trich lwong

Tap doan tinh luong cén ctr vao Hop déng lao dong vdi nguoi lao dong, trd luong theo thai gian.
Von chii sé hitu

Vén gép cita chi sé hitu

Von gép cua chi s hitu duge ghi nhan theo sé vén thye té da gop cua cdc cb dong.

Phén phéi lgi nhufn

Loi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép duoc phan phéi cho cac cb dong sau khi dd trich lép cac quy theo
Diéu 1¢ cua Tap doan cfing nhu céc quy dinh cia phap luat va di duge Dai hoi dong ¢6 dong phé duyét.

Viée phan phdi lgi nhuén cho céc cd déng duoc cin nhic dén cic khoan muc ph1 tién t& nam trong loi nhudn
sau thué chua phan ph01 c6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra cd tire nhu 1di do danh gia lai
tai san mang di gop von, 1ai do danh gid lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc
phi tién té khéc.

Cé tire dugc ghi nhén la ng phai tra khi duoc Pai hoi déng cb dong phé duyét.
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18.

19.

20.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhap

Doanh thu duge ghi nhdn khi T4p doan c6 kha ning nhan duge céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh duoe m(f)‘F
céch chic chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia trj hop ly clia céc khoan da thu hogc s€ thu duoc sau khi
trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban va hang ban bj trd lai.

Doanh thu ban hang hoa
* Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi thoa man cac diéu kién sau:

- Di chuyén giao phén 1én rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu san pham hodc hang héa cho ngudi
mua; va xdc dinh dugc phan céng viéc dd hoan thanh;

- Khéng con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu dugc xic dinh twong dbi chic chén;

- Dai thu duge hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bin hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mot
cach dang tin cdy. Truong hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky
dugc cin ctr vao két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

» Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chic chén;

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d¢;

- Xac dinh dugc phan céng vide da hoan thanh vao ngay két thic nam ké toan;

- Xaéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Tién lai

Tién lai duge ghi nhan trén co s& don tich, duge xac dinh trén s6 du cdc tai khoan tién guri va 1ai sudt thuc té
tirng ky.

Gi von hang bén

Gid vbn hang ban la tong gia vdn ctia hang héa, Gia thanh sin xuét cta thanh pham da ban, c4c chi phi khéc
dugc tinh vao gia von.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1a nhimg chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gom chi phi di vay von khoan 18 chénh
léch ty gid héi doai phat sinh khi thanh toan bing ngoai t¢, 15 ty gia hdi doai danh gia cudi ky.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chl phi quan ly doanh nghiép 1a toan bd céc chi phi phat sinh dén qué trinh ban san
pham, hang héa, cung c4p dich vu va c4c chi phi quan ly chung cua Tép doan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 13i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng horp chi phi di vay lién quan truc tlep dén
viée diu tu xfy dung hodc san xuét tai san d¢ dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua

Thuyét minh nay la mgt bé phdn khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chink (hap nhdt) gifta nién do 18
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21.

22

vao sir dung theo muc dich dinh trudce hodc ban thi chi phi\di vay nay dugc vér:x hoéa. D@i voi k.ho.::’n.l vay h?‘p
nhét phuc vu viée xdy dung tai san ¢b dinh, bit déng san déu tu, 141 vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xdy
dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir viéc dau tur tam thdi cac khoan vay duoc ghi giam
nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 ¢6 st dung cho muc dich dﬁg tw xdy dung hodc san xuat tai sén
d& dang thi chi phi di vay vén héa duoc xéc dinh theo ty 16 vén héa dbi voi chi phi Idy ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viée dau tu xdy dung co ban hodc san xudt tai san dé. Ty ¢ von héa duge tinp theo ty 1€
I4i sudt binh quén gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay hop nhat biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cic giao dich bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t& dwgc chuyén ddi theo ty gié tai ngdy phat sin.h giao dich. S6 du ¢
khoan muc tién t§ c¢6 gdc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan duoc qui ddi theo ty gia tai ngdy nay.
Chénh lgch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai té dugc ghi nhan Y‘éo doanh thu hoajc ddn; :
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gia lai céc khoan muc tién _té c6 gbc ngoai té ta
ngay két thic ky ké toan sau khi bu trir chénh 1éch ting va chénh Iéch gidm dugc ghi nhian vao doanh thd
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 sir dung dé qui ddi cdc giao dich phat sinh bing ngoai té 1a ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat
sinh giao dich. Ty gié giao dich thuc té dbi véi cic giao dich bing ngoai té dugc xac dinh nhu sau:

- Déi véi ng phai thu: ty gi4 mua ctia ngén hang thuong mai noi Tép doan chi dinh khach hang thanh toan,
tai thoi diém giao dich phéat sinh.

- Déi véi ng phai tra: ty gid bén ctia ngén hang thuong mai noi Tap doan dy kién giao dich tai thoi diém giao
dich phat sinh.

- Déi véi cac giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai té (khong
qua céc tai khoan phai tra): ty gid mua clia ngan hang thuong mai noi Tap doan thuc hién thanh to4n.

Ty gia st dung dé danh gid lai sé du céc khoan muc tién té ¢é gdc ngoai té duoc xéc dinh theo nguyén tic

sau:

- Béi véi céc khoan ngoai t& giri ngdn hang va céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té dugce phin loai 1a tai
san khic: ty gia mua ngoai té ciia ngan hang.

- Dbi v6i cac khoan muc tién té ¢é géc ngoai t¢ duoc phén loai 1 ng phai tra: ty gia ban ngoai té ctia ngan
hang.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhdp DN hién hanh va thué thu nhip DN hodn lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhp hién hanh 12 khoan thué dugc tinh dyra trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch
s0 Vi lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gifta thue va ké todn, cdc chi phi
khéng dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chju thuc va cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué suat thué thu nhdp doanh nghiép: 20%.
Thué thu nhip hoin lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hoic s& duge hoan lai do chénh léch
tam thoi giita gid trj ghi s6 coa tai san va no phai trd cho muc dich Béo céo tai chinh va céc gia tri ding cho
muc dich thué. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca c4c khoan chénh léch tam thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhép hoin lai chi dugc ghi nhan khi chic chin trong tuong lai sé c6 loi nhudn tinh thué
dé sur dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khau trir nay.

Thuyét minh nay I mét bé phén khéng thé tach réi véi Béo céo tai chinh (hap nhdt) gifta nién dé 19



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS i

Dia chi: Tang L16, Toa nha Vietcombank, 86 S, Céng Trucng Mé Link, Phuong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Bin thuyét minh Bdo cdo tAi chinh (hgp nhit) chon loc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thdng két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2026

23,

24,

Gié tri ghi s6 ctia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan
va s& duge ghi giam dén mirc dam bao chic chin cd du loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich ctia mét phan
hodc toan b tai san thué thu nhap hodn lai dwoc sir dung. Céc tai sin thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
chua dwgc ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va dugc ghi nhan khi chic chin
c6 du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge xéc dinh theo thué suat dur tinh s& ap
dung cho nim tai san duogc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toin dya trén cac mirc thué suét c6 hiéu luc
tai ngay két thiic ky ké toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc duge ghi thing vao von chi s& hitu khi d6 thué thu nhap doanh
nghiép s& dugc ghi thang vao vén chi sé hitu.
Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trir khi:
*  Tap doan cé quyén hop phap duoc bu trir gifra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai ndp; va
" Cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép duge quan 1y bai ciing mét co quan thué:
- Ddi v6i cing mét don vi chiu thué; hoic

- Tép doan dy dinh thanh todn thué thu ~nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co sd thuan hoic thu 1101 tai san ddng thoi vi viée thanh toan ng phal tra trong ting ky twong
lai khi c4c khoan trong yéu cua thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
dugce thanh toan hodc thu hdi.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém sodt hodic c6 anh hudng déng ké ddi voi bén
kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan
néu cling chiu sw kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctua cac bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé dugc chi trong nhiéu hon
hinh thirc phép ly.

Bdo cdo b phan

B& phéan theo Iinh vuc kinh doanh 1a mét phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san xudt

hodc cung cip san pham, dich vy va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khic véi céc bd phéin kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vuc dja 1y 1a mot phan c6 thé xac dinh rleng biét tham gia vao qué trinh san xuft hodc cung
cap san phém, dich vy trong pham vi mgt méi truong kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich kinh té khac voi
cdc bd phén kinh doanh trong cdc méi truong kinh té khac.

Théng tin bd phén dwoc l4p va trinh bay phit hop véi chinh séch ké toan 4p dung cho viée lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh cia Tap doan.

Thuyét minh nay la mot bo phdn khéng thé tdch rot véi Bdo cdo tai chinh (hap nhdt) giia nién do 20
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS ‘

BPia chi: Té‘ng L16, Téa nha Vietcombank, Sé 5, Céng Trucng Mé Linh, Phuong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (hgp nhét) chon loc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thang két thic ngdy 30 thdng 06 ndm 2026

25. Sé liéu so sanh

MGt vai sb du trén Béo cdo tinh hinh tai chinh dugc trinh bay lai cho phu hop véi quy dinh hién hanh (théng
tw 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia B§ Tai chinh hudng din Ché do Ké toan doanh I‘lghlep,
nam trude theo theo théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh). Chi tiét nhu

sau:
Ma ikl S i PAu nim nay
uor nam trudt | - 4., v¢ trinh bay
So theo' Livong by lai tileo Thong tu
Chi tigu 200/2014/TT- g Chénh léch
BTC/Trwde dib 99/2025/TT-
r}r O BTC/Sau dieu
chinh ,
chinh
1 2 3 4 5=4-3
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai san
135 | Phai thu ngén han khac 43.846.708.055 2.856.000 | (43.843.852.055)
123 1 pAu tr ném gitt dén ngay ddo han - | 43.843.852.055 | 43.843.852.055
CONG TAI SAN 43.846.708.055 43.846.708.055 -

V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH TAI CHiNH

(HQP NHAT) GIUA NIEN DO (DVT: VND)
1.  Tién va cic khoén twong dwong tién

Cac khoén tién va tuong duong tién doanh nghiép dang
nam giit nhung khong bi han ché sir dung

Sé cubi ky

Tién mit

Tién giri ngan hang khéng k3 han
Tién dang chuyén @

Twong dwong tién

216.381.399
7.466.535.947
36.744.018.500
500.000

Cong

44.427.435.846

W Chi tiét gé‘m.'

S6 cubi ky

So dau nam

396.746.891
1:193:263.097

500.000

7.590.509.988

r 1
A A

So dau nam

Coéng ty CP chirng khoan SSI

Ngan hang TMCP Déu ti va Phat tridn Viét Nam — Chi
nhanh Binh Duong

Ngan hang khac

4.077.766.439

Céng

3.191.636.429 6.311.804.803
197.133.079 881.458.294
7.466.535.947 7.193.263.097

@ La cdc khoan tién cho nhdn vé tr ban chimg khodn ddu t cic ngay 29/06/2026 va 30/06/2026. Tai ngay
30/06/2026, khoan t:en cho nhén vé tie ban chimg khodn dau te dwgc dimg dé dam bdo cho cdc khodn vay
margin tai Céng ty cé phan chiing khodn VPBank véi s6 tién 16 20.463.277.472 dong (xem thuyét minh tai
V.12),

Thuyét minh nay I mét bé phdn khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh (hap nhdt) giita nién do 21



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Dia chi: [‘ang LI6, Téa nha Vietcombank, S6 3, Cong Tr ufmg Mé Linh, Phuong Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (hgp nhét) chon loc (tlEp theo)
Cho kp ké todn 06 thdng két thic ngay 30 thdng 06 nam 2026

2.

2a.

2b.

PAu tu tai chinh ngz’in han
Chirng khodn kinh doanh

S6 cudi ky

Sé diu nim

Gidgbe  Gidtrihoply®  Du phong

Gia gbc

Gia trj hop ly

Dw phong

Ddu tir ngan han

p 4.427.040.000
vio cé phiéu ™

4.582.060.000

+ Cong ty Cb
phin FPT (mi cb
phiéu: FPT)

2.822.040.000 (154.760.000)

2.976.800.000

+ Cong ty Cb
phén Ha tng
Gelex (ma cd
phiéu: GEL)

1.605.000.000 (260.000)

1.605.260.000

+ Cb phiéu khac - -

(155.020.000) 6.060.988.585 5.775.912.400 (285.076.185)

- 6.060.988.585 5.775.912.400 (285.076.185)

Cong 4.582.060.000  4.427.040.000

(155.020.000) 6.060.988.585 5.775.912.400 (285.076.185)

) Gid tri hop Iy dwge xdc dinh nhwe sau doi véi cde c6 phiéu cé gid giao dich trén thi truong, gid tri hop Iy

la gia tri theo gid dong cua ngay 30/06/2026.

A < PRy 4 \ r
Dau tw nam giik dén ngay ddo han
So cuoi ky

So dau nam

Gia goc  Du phong

Gia goc

Duw phong

Cho vay ngﬁ'n han cdc bén lién quan - =
Cho vay ngdn han cdc bén khdc 35.755.078.354 -
Cong ty Co phan Dau tu Céng nghiép 35755 078 354

Quang Phuc
- Goc cho vay 33.386.000.000
2.369.078.354

43.843.852.055
43.843.852.055

41.660.000.000
2.183.852.055

- Ldi du thu cho vay
Cong 35.755.078.354 -

43.843.852.055

M Khodn cho vay lai suat 15%/nim., ‘Pén ngay 31/12/2026 Cong ty va Cong ty Co phin Du tu Cong

nghiép Quang Phic s& thoa thudn vé chét phuong 4n tiép tuc cho vay hay hep tac kinh doanh.

Tra trwée cho ngwdi ban

So diu nam

S6 cubi ky
Phai thu cdac bén lién quan 29.875.810.546
- Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung QP 29.875.810.546
Phdi thu cde khdch hang khdac 7.429.682.333

4.158.000.000
3.271.682.333

- Cong ty CP TM X4y dung Dién Quang Minh Phat @
- Cac khéch hang khac

9.670.825.022

4.158.000.000
5.512.825.022

Cong 37.305.492.879

9.670.825.022

M La khoan tra truéc cho hop ddng thi phan x4y dung thé, hoin thién mat ngoai 92 can nha lién ké ctia Dy

4n khu nha & Quang Phiic 3 theo Hop ddng sé 1901/2026/HDTC/PTN.QP-QPCONS ngay 19/01/2026.

@ La khoan tra trudc cho hgp dong thi cong phan dién ctia Dy an khu nha & Quang Phic 3 theo Hop ddng

2411/2025/HDTC/PTN.QP-QMP ngay 24/11/2025.

Thuyét minh nay lé mét b phdn khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh (hap nhdt) gitta nién do
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS \
Dja chi: Tang L16, Téa nha Vietcombank, S6 5, Céng Trudng Mé Linh, Phudng Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh
Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh (hgp nhét) chon loc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2026

4. Phai thu ngin han khic

$b cudi ky S6 dau niim
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan - = & -
Phdi thu cdc bén khdc 245.564.550 - 2.856.000 -
- Tam ng 245.564.550 - 2.856.000 -
Cong 245.564.550 - 2.856.000 4\
,\C_
5. Du phong phai thu ngin han khé doi 1
Tinh hinh bién djng dw phong ng phdi thu khé doi nhw sau: a9
o Ky nay Ky trudce E‘\/j
S6 dau ndm (1.186.503.456) (1.186.503.456)
Trich 1ap du phong bd sung s -
Hoan nhép dy phong 1.186.503.456 - ﬁ\»\
S6 cudi ky - (1.186.503.456) N’
‘ W;
6. Hang ton kho /31
S6 cudi ky S6 dau nim 4
Gia gbc Du phong Gia goc Dw phong
- Chi phi xdy dung co ban d& dang ) 405.084.980.107 - 373.950.022.720 -
- Hang hoa 1.702.317.649 - 1.702.317.649 -
Cong 406.787.297.756 - 375.652.340.369 -

) Du an Khu nha ¢ Quang Phic 3 theo Quyét dinh chip thudn chi truong dau tu sb 1400/QD-UBND cua
Uy ban nhén din tinh Binh Duong ngay 02/06/2023, chi tiét quy mé du an: Téng muc dau tu dy kién:
1.137.645.966.260 ddng;

- Dia chi: Tai x4 Binh My, phuong Binh Co, TP. Hb Chi Minh (Trude day la Binh My, huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong);

- Dién tich dat dy kién st dung: 137.821,1 m2;

- Quy md dén sb: 2.134 nguoi;

- So bd co cdu san pham nha &: khoang 568 cin nha ¢ lién ké.

- Tién d6 du 4n: dua véo str dung quy I nam 2029.

) Trong d6, chi phi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét néng nghiép tir cac ¢4 nhan 14 212.050.613.750
dong.

Du 4n dang dugc thé chdp cho khoan vay ciia Tap doan tai Ngin hang Néng nghiép va phat trién ndng thon
Viét Nam — Chi nhanh khu céng nghiép Séng Thin (Xem tai thuyét minh V.13).

Thuyét minh nay Ia mét bé phan khéng thé téch réi véi Bao cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién dg 23



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS ‘

Dija chi: Tdng L16, Toa nha Vietcombank, S6 5, Cong Truong Mé Linh, Phuwong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Bin thuyét minh B4o céo tai chinh (hgp nhét) chon lgc (tiép theo)

Cho kp ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026

7. Chi phi ch¢o phan b6 ngéin han/dai han

7a.  Chi phi ché phéin bé ngén han

S6 cudi ky S6 diu nim
- Chi phi phin mém 13.280.473 36.000.917
- Chi phi chd phan bd ngan han khac 992.438.357 93.518.940
Cong 1.005.718.830 129.519.857
Tinh hinh bién dpng:

Ky nay Ky trudce
$6 diu nim 129.519.857 -
Téang trong ky 1.230.189.944 58.445.455
Phan bd trong ky (353.990.971) (1.037.121)
S6 cudi ky 1.005.718.830 57.408.334

7b.  Chi phi cho phin bé dai han

S6 cudi ky S6 ddu niam
- Chi phi phdn mém 75.223.749 105.344.583
- Stra chita vdn phong 80.237.501 -
- Cong cu dung cu 78.404.670 13.912.500
- Chi phi chd phan bd dai han khéc 28.291511 20.850.306
Cong 262.087.431 140.107.389
Tinh hinh bién dpng:

Ky nay KY trudc
S6 diu nam 140.107.389 449.704.857
Téng trong ky 182.063.852 136.860.000

Phan bé trong ky

(60.083.810)

(455.792.357)

S6 cudi ky 262.087.431 130.772.500
8.  Taisan c6 dinh hiru hinh
Nha cira, vit Miay méc Phwrong Thiét bi dung Co
kién tric va thiét bi tién vén tai cu quéan ly wie
Nguyén gia
- S6 déu nam - 910.000.000 = 910.000.000
- Tang trong ky - - 77.900.000 77.900.000
+ Mua sam - - 77.900.000 77.900.000
- Giam trong Ky - - - -
S6 cubi ky @ - 910.000.000 77.900.000 987.900.000
Gia tri hao mon
- $6 dau nam . 7.746.416 - 7.746.416
- Khéu hao trong ky - 75.833.328 2.198.790 78.032.1138
- Khiu hao giam trong ky = - - -
86 cudi ky - 83.579.744 2.198.790 85.778.534
Gia tri con lai
S6 ddu nam i 902.253.584 = 902.253.584
So cudi ky - 826.420.256 75.701.210 902.121.466

() Nguyén gid ctia cdc tai san da hét gid tri con lai nhung con sir dung: 0 dong.

Thuyét minh nay la mt bg phan khéng thé tach réi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) gitta nién do
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Pia chi: Trmg L16, Téa nha Vietcombank, S6 5, Céng Trwong Mé Linh, Phucng Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Bin thuyet minh Bio cdo tai chinh (hgp nhit) chon lgc (tlep theo)

Cho ky ké todn 06 thing k&t thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026

9.  Lgi thé thwong mai

P 4 . ryoe . . ha b:‘ t £ By 3
L‘(.n .tPe thudnfg m?] phatHinh So dau nam Tang trong Ky Ehin ? e So cuoi ky
tir viéc mua cac cdng ty con ky
Céng ty TNEH PRat thenia. 5 449 408953 _ (125303.010)  2.318.105.742
Quang Phic
Cong 2.443.408.752 - (125.303.010)  2.318.105.742

10. Phai tra ngwoi ban ngin han

S6 cudi ky S6 diu nam
Phdi trd cho cdc bén lién quan - - %
Phdi tra cdac ngwdéi ban khdc 1.472.644.762 1.730.951.134 3
- Cong ty TNHH Tu vén - Thiét ké - Xay dung Phu Gia Hoa 940.000.000 940.000.000
- Cong ty TNHH Léc Phit Ddng Nai 208.106.528 -
- Cac ngudi ban khac 324.538.234 790.951.134
Cong 1.472.644.762 1.730.951.134
11. Thué va cic khoan phai nép Nha nuwéc
S6 ddu nim S& phat sinh trong ky $6 cudi ky Y
)
Phai ndp Phai thu S6 phai ngp $6 3 nop Phai ngp Phai thu/
- Thué GTGT 46.313.084 - - . 46.313.084 \-;- |
. .Y
- Thué TNDN 1.441.715.779 - 1.722.157.583  (1.424.979.068) 1.738.894.294 o
- Thué TNCN 94.950.066 4 291.766.189 (235.766.438) 150.949.817 N
- Thué nha dat 5.142.084 5 - - 5.142.084
- Thué khéc 5.153.343 65.567.723 (65.567.723) 5.153.343 -
Céong 1.588.132.272  5.142.084 2.079.491.495  (1.726.313.229) 1.941.310.538  5.142.084

Thué gid tri gia ting

Tap doan nép thué gié tri gia tang theo phuong phap khéu trir.

Thuyét minh nay la mot bg phan khong thé tdch réi voi Bdo cdo tai chinh (hop rhdt) giita nién dj 25



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS )

Dia chi: Tang L16, Téa nha Vietcombank, S 5, Cong Truomg Mé Linh, Phucng Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) chgn lge (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thdang 06 nam 2026

Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN”)

Thué TNDN phai np trong ky duoc du tinh nhu sau:

Téng lgi nhuin ké toan trudc thué

Ky nay
8.020.206.186

Ky truwéc

1.411.854.184

Trong do.

- 17(71' nhudn ké toan trude thué nr HD chuyén nhuong ) 053.155.465

bat dong san

- Loi nhudn ké todn trude thué tir HP kinh doanh khdc 8.020.206.186 458.698.719

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhugn ké toan dé

xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhip doanh nghiép:

- Céc khoan didu chinh tang 620.581.730 225.047.174
+ Chi phi khéng dugec trie 235.554.580 225.047.174
+ Lgi thé thuwong mai 125.303.010
+Lé cong ty con 259.724.140 -

- Céc khoan diéu chinh giam 30.000.000 -
+ Cé tire dwoc chia 30.000.000 -

Thu nhap chju thué 8.610.787.916 1.636.901.358
Trong do:

;di’"nhu nhdp chiu thué tir HD chuyén nhuong bat dong i 053 155.465
- Thu nhdp chiu thué tir hoat dong kinh doanh khac 8.610.787.916 683.745.893

Chuyén 16 cac ky trude sang

Thu nhép tinh thué

8.610.787.916

1.636.901.358

Trong do.
- Thu nhdp tinh thué tir HD chuyén nhuong bdt dong san - 953.155.465
- Thu nhdp tinh thué tir hoat déng kinh doanh khac 8.610.787.916 683.745.893
Thué suét phd thong 20% 20%
Thué TNDN phai ndp theo Thu nhép tinh thué trong ky 1.722.157.583 327.380.273
Thué TNDN phai ndp truy thu ciia cdc Ky trude - -
Téng Thué TNDN phai np 1.722.157.583 327.380.273
Thuyét minh nay la mot bg phdn khéng thé idch roi véi Béo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién dg 26



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Fang L16, Toa nha Vietcombank, S6 3, Cong Tru(mg Mé Linh, Phuong Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh

Bin thuyet minh BAo cdo tai chinh (hgp nhét) chon lgc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

12. Vay va ng thué tai chinh ngin han/dai han

12a. Vay va ng thué tai chinh ngin han

S6 cudi ky

S6 dau niam

S6 ¢6 kha niing

S0 ¢6 kha niing

Gia tri

Vay ngdn han phdi tri cdc bén

lién quan

Vay ngan han phai trd cdc to
chite va cd nhin khdc
- Céng ty cb phin ching khoan

VPBank
Cong

GiA tri - 3 no
5.572.724.788  5.572.724.788  2.941.288.585  2.941.288.585

5.572.724.788

5.572.724.788

2.941.288.585

2.941.288.585

5.572.724.788

5.572.724.788

2.941.288.585

2.941.288.585

® La khoan vay margin tai Cong ty cb phan chimg khoan VPBank voi lai sudt 12,5%/nam. Tai san dam
bio 1a khoan tién ban chiing khodn chd vé (xem thuyét minh tai myc V.1).

Tinh hinh bién dpng cdc khoan vay va ng ngdn han trong ky nhu sau:

Vay ngan han

Cong

So dau nim

Tién vay phat

sinh

S6 tién vay da tra

trong ky

S6 cudi ky

2.941.288.585

22.308.437.878

(19.677.001.675)

5.572.724.788

2.941.288.585

22.308.437.878

(19.677.001.675)

5.572.724.788

12b. Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay dai han phai tra cdc bén

lién quan
Vay dai han phdi tré cdc 16 chitc 154 547 633 940 174.241.622.940 120.076.422.095 120.076.422.095

va cd nhin khdc

S6 cudi ky

So6 dau nam

Gia tri

S6 c6 kha niing

tra no

Gia trij

So ¢6 kha ning
tra no

Ngan hang Nong nghi¢p va phat

trién néng thén Viét Nam — Chi
nhéanh khu céng nghiép Séng

Thén @
Cong

174.241.622.940 174.241.622.940 120.076.422.095 120.076.422.095

174.241.622.940 174.241.622.940 120.076.422.095 120.076.422.095

@) La khoan vay Ngén hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh khu céng nghi¢p
Song Thén theo Hop dng tin dung sé 5590-LAV-202500507 ngdy 30/07/2025.

Sé tién cép tin dung 500.000.000.000 dong.

Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi hop 1y, hop 18 (khéng bao gdm VAT) dé thuc hién dy an Khu
nha & Quang Phiic 3 tai xa Binh M§, huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Duong (Pia chi sau sap nhap dia
gi6i hanh chinh 1a phudng Binh Co, thanh phé Ho Chi Minh) va/hoic Bao lanh nghia vu tai chinh cia
Chu diu tr dbi véi ngudi mua san phe’lm cia Dy an.
Thot han vay 72 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngin dau tién. Thoi gian an han 24 thng
ké tir ngay giai ngén déu tién.

Thuyét minh nay la mét bé phin khéng thé tach réi véi Bdo cdo tai chink (hop nhdt) gitta nién do
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS ‘ .
Dia chi: Tang L16, Toa nha Vietcombank, 86 5, Cong Truong Mé Linh, Phuong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Ban thuyét minh Bo cfo tai chinh (hgp nhit) chon lgc (tiép theo)

Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Lai suét b dinh trong 24 théng dAu tién 1a 6,0%, sau thoi gian c6 dinh lai suat ap dung 1ai suat diéu
chinh. i
Tai san thé chdp 1a Quyén tai san phat sinh tir du an Khunha & Quang Phiic 3 ciia Tép doan va quyén
sir dung dat tai thira dt s6 110, KCN Nam Tén Uyén, phuong Khanh Binh, TP. Tan Uyén, tinh Binh
Duong (nay la phuong Tan Hiép, TP. Hb Chi Minh) thudc s& hitu ctia Cong ty CP Dau tr Cong {1glqiép
Quang Phc, quyén sir dung dit thira dit s6 217, 51 tai 4p Dong Sc, xa Binh My, huyén Bdc Tan
Uyén, tinh Binh Duong (nay la phuong Binh Co, TP.H& Chi Minh) thudc sd hiru ciia ong Lé Quang
Phiic — ngudi duge uy quyén clia ba Lé Thi Ngoc Dung (Xem tai thuyét minh V7, VL5).

Tai sén thé chp 12 Quyén tai san phat sinh tir dy an Khu nha ¢ Quang Phic 3 ctia Tép doan va duoe
bao lanh bdi Cong ty CP Pau tu Cong nghiép Quang Phiic bang quyén sir dung dit tai thia dat s6 110,
KCN Nam Tan Uyén, phuong Khanh Binh, TP. Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 14 phuong Tan Hiép,
TP. Hd Chi Minh), va bao lanh boi dng Lé Quang Phiic — ngudi duogc dy quyén ctia ba Lé Thi Ngoc
Dung bang quyén sir dung dAt thira dit s6 217, 51 tai 4p Ddng Sic, xa Binh My, huyén Bac Tan Uyén,

tinh Binh Duong (nay la phudng Binh Co, TP.H6 Chi Minh) (Xem tai thuyét minh V7,

Tinh hinh bién djng cdc khoan vay va ng dai han trong ky nhu sau:

VLS).

S& dAunim  Tiénvay phit S6 tilnvaydd  Sb cudi ky
sinh tra trong ky
Vay dai han 120.076.422.095  54.165.200.845 - 174.241.622.940
Céng 120.076.422.095  54.165.200.845 - 174.241.622.940

13. Quy khen thwéng, phuc loi

Ky nay Ky trudc
- S6 dw dau nam 239.936.361 239.936.361
- Trich 1ap trong ky 214.564.346 -
- Str dung trong ky - #
S6 dw cudi ky 454.500.707 239.936.361

*)Theo Nghj quyét Pai hoi dong cb déng sb 01/2026/NQ-DHPCD ngay 27/05/2026.
14. Von chi sé hitu
14.1. Bdng doi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu

Théng tin vé bién dong ciia von chi s¢ hitu dugce trinh bay & Phu luc s6 01 dinh kem.

14.2 Chi tiét von gép cia chii sé hivu

S6 cudi ky S6 diu niim
Vén ¢ phin thuong Ty 1é (%) Vén cb phan thuong Ty 18 (%)
- Ba Vi Thi Dung 201.000.000.000 60,297% 201.000.000.000 60,297%
- Ba Duong Thi Chin 70.000.000.000 20,999% 70.000.000.000 20,999%
- Cac cb doéng khac 62.350.290.000 18,704% 62.350.290.000 18,704%
Cong 333.350.290.000 100% 333.350.290.000 100%
Thuyét minh nay lé mét bé phan khéng thé tdch roi voi Béo cdo tai chink (hop nhdt) giita nién dé 28
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tcmg L16, Toa nha Vietcombank, S6 3, Cong Truo’ng Mé Linh, Phucng Sai Gon, Tp. Ho6 Chi Minh

Bin thuyet minh Bdo cdo tai chinh (hop nhét) chon loc (tlep theo)
Cho kp ké todn 06 thing két thic ngay 30 thdng 06 nam 2026

14.2. Cic giao dich vé vén véi cdc chit s¢ hitu va phin phoi co tikc, chia lgi nhugn

- Vén dau tu cua chui sé hitu
+ Vbn gbép déu nam

+ Vbn gop tang trong ky

+ Vbn gép giam trong ky

+ Vén gdp cudi ky

- Cd tire, loi nhuén di chia

14.3. Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

Sé luong cd phiéu da phat hanh/ban ra cong chiing
- CG phiéu phé théng

S6 luong ¢b phiéu dugc mua lai

- Cé phiéu pho théng

S$6 lugng cb phiéu dang lwu hanh

- CO6 phiéu phé théng

Meénh gia cb phiéu dang luu hanh (déng/cd phiéu)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO (DVT:

VND)

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

- Doanh thu ban hang hoéa
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Khéng phat sinh doanh thu voi bén lién quan.

2. Doanh thu hoat dgng tai chinh

- Lai tir hoat déng chuyén nhuong cac khoan dau tu
- Ldi tir hoat déng ban chirng khoan kinh doanh

- Cd tie, loi nhuén duge chia

- Lai tién giri khong ky han

- Céc khoan khdc

Cong

Thuyét minh néy I mt bé phin khong thé tdch ror véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitia niégn dg

K¥ nay

333.350.290.000

333.350.290.000

S6 cubi ky

Ky trude

61.350.290.000

61.350.290.000

A A Z
S6 dau nam

33.335.029
33.335.029
33.335.029

33.335.029
33.335.029
10.000

Ky nay

33.335.029
33.335.029
33.335.029

33.335.029
33.335.029
10.000

Ky truoc

1.653.750.000

39.216.032.876

1.653.750.000 39.216.032.876
Ky nay Ky trudce
6.000.000.000
2.532.153.526 -
30.000.000 -
3.890.529 1.576.743
- 3.186.960
8.566.044.055 4.763.703
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tng L16, Toa nha Vietcombank, 56 5, Cng Truong Mé Linh, Phucng Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhét) chon loe (tiép theo)
Cho kp ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026

3.  Chi phi tai chinh

- Chi phi 1di vay

- Du phong giam gi4 chirng khoan kinh doanh va ton
that dau tu

- Chi phi khac
Cong

4,  Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi nguyén vat lidu, d5 dung van phong
- Chi phi khéu hao tai san cb dinh

- Trich dy phong (+)/Hoan nhép (-)

- Loi thé thuong mai

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Cong

5. Thu nhap khac

- Lai cham hoan tra

- Thanh ly tai san c¢6 dinh
+ Thu nhdp

+ Gid tri con lai

+ Chi phi thanh Iy khdc

- Thu nhép khac

Cong

6.  Chi phi khac

- Chi phi khac
Cong

Thuyét minh nay la mot bg phan khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhét) gitta nién dg

Ky nay Ky trude
167.257.386 226.638.040
130.056.185 -
452.484.569 -
749.798.140 226.638.040
Ky nay Ky trude
4,173.414.748 160.252.179
367.723.139 6.754.166
75.833.328 -
(1.186.503.456) -
125.303.010 -
708.925.071 91.885.697
38.280.536 129.407.779
4.302.976.376 388.299.821

Ky nay Ky truéde

3.039.190.683

1.176.879.835
5.971.242.055
(3.844.657.363)

- (949.704.857)

49.550.544 28.710.323
3.088.741.227 1.205.590.158
Ky nay Ky truwéc
235.554.580 225.047.174
235.554.580 225.047.174
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tang L16, Téa nha Vietcombank, $6 5, Cong Truong Mé Link, Phuong Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh

Biin thuyét minh Bdo co thi chinh (hgp nhit) chon lgc (tiép theo)
Cho ky ké todn 06 thdang két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2026

7.  Lai co ban trén co6 phicu

Loi nhufin ké toan sau thué TNDN

Cac khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké toan dé
xéc dinh lgi nhuén phén bd cho ¢b déng so hitu b
phiéu phd théng:

- Tach loi ich ctia ¢b déng khong kiém sodt

- Trich qu§ khen thudng, phue lgi )

Loi nhuén tinh 13 co ban trén ¢d phiéu

S lugng binh quan gia quyén ctia cd phiéu phd thong
dang luu hanh trong ky (CP)

Lai co ban trén cb phiéu (d6ng/CP)

) Quy khen thudng, phic loi ky ndy dugce tam trich ty 1¢ 4% Loi nhuén sau thué ciia c6 dong cua cong ty

me trong ky nay.
8.  Lai suy giam trén cb phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké todn dé
x4c dinh lgi nhuén phin bd cho c6 dong s& hitu co
phiéu phd théng:

- Loi ich ctia ¢b dong khéng kiém soat

- Trich quy khen thuéng, phuc lgi

Loi nhuan tinh 14i suy giam trén c¢d phiéu

S6 lugng binh quén gia quyén ctia ¢d phiéu phd thong
dang Iuu hanh trong ky (CP)

S6 lugng ¢b phiéu phd thong du kién dugc phat hanh
thém sau ngay két thic ky ké toan (CP)

Lai suy giam trén c6 phiéu (déng/CP)

) Quy khen thudng, phic lgi ky nay dugc tam trich ty 16 4% Logi nhuédn sau thué cua cd dong cia cong ty

me trong ky nay.

9.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to

- Chi phi nguyén liéu vt liéu, 6 ding viin phong
- Chi phi nhan cong

- Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh

- Loi thé thuong mai

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Cong

Thuyét minh nay la mét b phén khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chink (hgp nhdt) gitia nién dp

Ky nay

Ky trudce

6.298.048.603

961.941
(251.960.422)

1.084.473.911

(43.378.956)

6.047.050.122
33.335.029

1.041.094.955
6.135.029

181

170

Ky nay

Ky trudc

6.298.048.603

961.941
(251.960.422)

1.084.473.911

(43.378.956)

6.047.050.122
33.335.029

1.041.094.955
6.135.029

181

170

Ky nay Ky truéde
367.723.139 6.754.166
4.173.414.748 160.252.179
75.833.328 -
125.303.010 -
708.925.071 91.885.697
38.280.536 193.060.579
5.489.479.832 451.952.621
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Dia chi: Tang L16, Toa nha Vietcombank, 56 5, Cong Tr uong Mé Linh, Phiong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Ban thuyet minh Bdo cdo tai chinh (hop nhét) chon lpc (tiép theo)
Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngdy 30 thing 06 nam 2026

VIL

1.

3.1

3.2

THONG TIN KHAC (PVT: VND)
Tai sén tiém tang
Tai ngay lap bao cao nay, Tap doan khong phét sinh cdc khoan tai san tiém tang.

Ng tiém tang

Tai ngay lap bao cao nay, Tap doan khong phat sinh cac khoan no tiém tang. &
Giao dich va sb dw véi cic bén lién quan oquN
Céc bén lién quan véi Tap doan bao gdm: cac thanh vién quan 1y chu chét, cic ca nhan c6 lién quan véi cdc COF
thanh vién quan ly chti chdt va cac bén lién quan khéc. \P HO
Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chii chét (bao gom cdc thanh vién Hpi dong Quan tri, Uy Ban kiém m_
todn va Tong Giam doc) ot
Tén Chikc vu Ky nay Ky trwéc
Luong, thuéng
Nguyén Manh Tuén Téng Giam débc 319.037.752 2
Trac Van Long Giam déc tai chinh 853.237.324 -
Lé Du Ding Khoa Phé Téng Gidm Déc Dieu Hanh 882.505.701 AT
Nguyén Minh Hai Ké toan trudng 226.261.601 - -l
Nguyén Thi Huong Ké toan trudng ) 18.000.000 EAH
(Mién nhiém ngay 31/03/2025) S m
N i
Cong 2.281.042.378 18.000.000 HU;E\GI
Giao dich véi bén lién quan khdc J;
===

Céc bén lién quan khac véi Tap doan gbm:

Bén lién quan M&bi quan hé
1. Céng ty CP Déu tu xay dung QP Chung cb déng 16n tir thang 9/2025
2. Cong ty Luat TNHH MTV PT & Partners Chung thanh vién chu chét
3. Cong ty CP Thai Binh Binh Duong Chung thanh vién cha chdt
4. Ba Vi Thi Dung CH déng 16n (Ty 1& 60,297%)
5. Ba Duong Thi Chin C6 déng 16n (T 1€ 20,999%)

Noi dung giao dich:

Noéi dung Ky nay Ky trude

Cong ty Cb ph?m Piu tu

Xiy dung QP Tra trudc 29.875.810.546 -

Tai ngay 30/06/2026, Tap doan cé s6 du véi cac bén lién quan xem tai thuyét minh V.3.

T!ruyé’n' minh nay la mgt bg phdan khéng thé tdch roi véi Bao edo tai chinh (hop nhat) giiia nién dg 32



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dja chi: Tang L16, Téa nha Vietcombank, S6 3, Cong Truong Meé Linh, Phuong Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh
Bin thuyet minh Bdo cdo tai chinh (hop nhat) chon lpc (tlep theo)
Cho kp ké todn 06 thdng két thiic ngay 30 thdng 06 nam 2026

4.

B#o cao bg phin

Théng tin Bao cdo bd phén dugc trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vyc dia ly.

Linh vue kinh doanh

Béo cdo bd phédn theo linh vure kinh doanh bao g@)m:

A hY --_;.,_._‘..

e Kynay 3758
r A 7_\‘"

Chi tiéu Bén hang hoa Cung cap dich vu Cong ATY

- Doanh thu thusn vé bn i 1.653.750.000 1.653.750.000 HAN
hang va cung cap dich vu DI

- Gia von hang ban

Loi nhuin gop

1.653.750.000

1.653.750.000 7175
——

o  Ndam frudc
Chi tiéu

Ban hang

Cung cip dich vy

Cing

- Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cép dich vu

- Gi4 von hang ban

39.216.032.876
38.110.894.718

39.216.032.876
75
38.110.894.718 —~

Le¢i nhuidn gép

1.105.138.158

1.105.138.158 © I

WHUL
Kh dia v YATY
u vue dia
tand HVIE
o Ky nay =
n Ao
Chi tidu Ngi dia Xuét khiu Céng H0 %
- ‘Doanb thu thu’{an ve ban 1.653.750.000 . 1.653.750.000
hang va cung cap dich vu
- Gia vbn hang ban - - -
Lgi nhuin gop 1.653.750.000 - 1.653.750.000
o Ky truoc
Chi tiéu Noi dia Xuit khiu Cong

- Doanh thu thuén vé ban
hang va cung cép dich vu

- Gia von hang ban

39.216.032.876

38.110.894.718

39.216.032.876

38.110.894.718

Lgi nhudn gop

1.105.138.158

1.105.138.158

Tai san dam bao

Tai sin ciia Tap doan thé chip cho don vi khdc

Tép doan dung Dy an Khu nha & Quang Phuc 3 dé thé chédp cho céc khoan vay clia Tép doan tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trlen néng thon Viét Nam — Chi nhanh khu céng nghiép Séng Than vao ngay 30 thang
07 nam 2025 va khoan tién dang chd vé 1am tai san bao dam cho cac khoan vay giao dich ky quy (vay margin)
tai Cong ty ¢d phan chimg khodn VPBank (Xem tai thuyét minh V.1, V6, V.12).

Thuyét mink nay lad mét bo phan khong thé tdeh roi vai Bdo cdo tai chinh (hop nhat) giiia nién dp
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS )

Dia chi: Té‘ng L16, Toa nha Vietcombank, 56 5, Céng Truong Mé Linh, Phucng Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhit) chon lge (tiép theo)

Cho o ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thing 06 ndm 2026

Nhin thé chap tai san cia don vi khdc

Tép doan ding quyén sir dung dét cla cac bén la Cong ty Cd phan Piu tu Cong nghiép Quang Phtic va 6ng
Lé Quang Phuc — nguoi duge uy quyen ctia ba L& Thi Ngoc Dung dé thé chdp cho khoan vay cia Cong ty
tai Ngin hang Néng nghiép va phét trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh khu cong nghi¢p Song Thén vio

ngdy 28 thang 07 nam 2025 (Xem tai thuyét minh V.12).

6.  Sb liéu so sanh
Trinh bay lai Lai co ban trén ¢b phiéu va lai suy giam trén cb phiéu cta ky trude, do quy khen thudng va
phuc lgi ky nay da duge Dai hdi ¢ déng phé duyét so chinh thirc.

£ . A oy S6 lidu truée Cic diéu S6 liéu sau
Iergua hoptlongidinl doanh: a5 diéu chinh chinh didu chinh
(1) (2) (3) 2)+@3)
L&i co ban trén ¢b phiéu 70 177 (7 170
Li suy giam trén ¢6 phiéu 71 197 (7) 170

7.  Kha ning hoat djng kinh doanh lién tuc

Tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh (hop nhét) gitta nién do khong c6 yéu t6 ndo cho thy c6 thé anh hudng .
dén kha ning hgat dong lién tuc cua Tép doan. Do vy, Béo céo tai chinh (hgp nhat) giita nién dé cho ky ke ‘!, i
toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 duoc 1ap dya trén gia thiét Tép doan hoat dong kinh doanh
lién tuc.

8.  Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic ky tosn

Téap doan thuc hién chi tra ¢ tac nam 2025 bang phét hanh co phleu vai ty 1€ thye hién [a 100:4 (ngudi so
hitu 100 ¢ phleu dugc nhan 04 ¢d phiéu mai) theo Nghi quyet s0 O]/2026/NQ DHDCD ngay 27/05/2026
va Nghi quyét s6 15/2026/NQ- -HPQT ngay 14/07/2026. Tong s6 c6 phiéu dy kién phat hanh 14 1.333.401 co
phiéu, Tap doan thyc hién tang von diéu 18 tir 333.350.290.000 déng 1én 346.683.680.000 ddng theo gidy
ching nhén dang ky doanh nghi¢p thay d6i 1an thir 20 ngay 03 thang 08 nim 2026.

Ngoai s klen néu trén Tép doan khong cd su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai
diéu chinh s6 liéu hodc ¢dng bé trong Béo céo tai chinh (hop nhat) giira nién do.

Tp. Ho Chi Minh, phé duyét ngay 2.5 thdng 8 nam 2026.
o dai dién theo phdp fudt

Nguoi ldp bidu/ Ké toian truéng

NN SES—
NGUYEN MINH HAI NGUYEN MANH TUAN

Thuyét minh nay la mot by phin khéng thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh (hop nhét) gita nién dg 34
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