TONG CONG TY VLXD SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6:03Y /CBTT-FiCO Tp.HCM, ngay § thang § nam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gui: S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai Khoan 3 Piéu 14 Thong tu 56 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua Bo Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén thi truong chimg
khoén, Tong cong ty Vat liéu xay dung Sé 1 — CTCP thuc hién cong bd thong tin
bao cdo tai chinh (BCTC) ban nién ndm 2026 véi S& Giao dich Chimg khoan Ha
Noi nhu sau:

1. Tén t6 chic:

« Ma ching khoan: FIC
« bDia chi: Téng 15 Sailing Tower, 111a Pasteur, Phuong Sai Gon,
Tp.HCM
« Dién thoai lién hé/Tel: 028 38 212 960 Fax: 028 38 213 233
« Email: dung.nguyen@fico.com.vn
« Website: fico.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bo:
- BCTC bén nién nam 2026
+ BCTCriéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén
c6 don vi truc thuoc),,l
+ BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con)j | A VA',‘SL':?UC)'
+ BCTC tdng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc tHudce to chirc bd may x
ké toan riéng).

- Céc truong hop thudc dién pha1 giai trinh nguyén nhan:

+ Tb chitc kiém toén dua ra y kién khong phai la y kién chap nhan toan
phan d6i v6i BCTC (d6i v6i BCTC da dugce soat xét/kiém ton ....... b5

Co[ ] Khong | |
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co[ ] Khéng | |

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo ¢ su chénh léch trude va sau
kiém toan tir 5% tr& 1én, chuyén tir 16 sang 1di hodc nguoc lai (ddi

véi BCTC dugce kiém todn):

Co[ | Khéng | |
Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:

Cé[ ] Khong ||

+ Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai bao céo ket qua kinh
doanh cta ky bdo cdo thay ddi tir 10% trd 1én so véi bao cdo cling
ky nam trudc:



co[ Khéng | |
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co Khong | |
+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 13i & bdo cdo
cung ky nam trude sang 16 ¢ ky nay hodc ngugc lai:

Co[ ] Khong | |
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co[ ] Khong | |

Thong tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao
ngay 28/08/2026 tai dudong dan: https://www.fico.com.vn/co-dong

Tai liéu dinh kém: TONG CONG TY VLXD SO 1 - CTCP
- BCTC ban nién/2026
- Vin ban giai trinh

o . Digitally signed by
TONG CONGTY  TONG CONG TY VAT
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DUNGSO 1 - -CONG TY C6 PHAN
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1
- CONG TY CO PHAN

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ DA BPUQC SOAT XET

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

Thanh phé H3 Chi Minh, théng 8 nim 2026




TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG §O 1-CONG TY CO PHAN
Téng 15 Tda nha Sailing Tower, sb 111A Pasteur, phudng Sai Gon, thanh pho Hb Chi Minh
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO A BUQC SOAT XET
Bio cdo tinh hinh tai chinh tong hop giita nién o

Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh tong hop gitta nién do

Bio céo Luu chuyén tién t¢ tong hop gita nién do

Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh tong hop gifta nién 40
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN
Tang 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phuong Sai Gon, thinh phé Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Téng Céng ty Vit liéu Xy dyng s6 1 - Cong ty Co phan trinh bay Béo céo niy cing
v&i Bao c4o tai chinh tdng hop gitta nién d9 da dugce soat xét cho ky ké toan két thiic ngdy 30/06/2026.

TONG CONG TY

Téng Cong ty Vat liéu Xdy dyng s6 1 - Cong ty Cb phén (sau ddy goi tit 1 “Téng Cong ty”) tién than 1
Téng Céng ty Vit liéu Xdy dung sé 1, dugc thanh ldp theo Quyét dinh so 90/TTg ngay 07/3/1994 cia Thu
tuéng Chinh phi va Quyét dinh s6 997/BXD-TCLD ngay 20/11/1995 ciia BJ trudng B Xay dung.

Tdng Cong ty Vat liéu Xay dung s8 1 duge chuyén sang té chirc va hoat dgng theo md hinh Céng ty me -
Cong ty con theo Quyét dinh s 2438/QD-BXD ngay 30/12/2005 cia BJ truéng Bo Xay dung. Giay chl'mg
phin dang ky kinh doanh Céng ty Nha nuéc duge ding ky lai lin thi nhét cia Téng Coéng ty so
4106000303 do S& K& hoach va Péu tur thanh phd Hb Chi Minh cép ngay 06/9/2006.

Cong ty me - Téng Céng ty Vit liéu Xay dung s 1 dugc chuyén sang t& chirc va hoat dong theo md hinh
Cong ty TNHH M6t thanh vién hoat dong san xuét kinh doanh theo Luat doanh nghiép theo Quyét dinh s6
614/QD-BXD ngay 10/6/2010 clia B§ trudng Bo Xéy dyng.

Téng Cong ty duge phé duyét phuong 4n ¢d phin héa va chuyén thanh Céng ty C6 phan theo Quyét dinh s6
1874/QD-TTg ngdy 03/11/2015 cia Thu twéng Chinh phi va hoat dong theo Giay ch\’m§ nhan dang ky
doanh nghiép Céng ty C4 phin ma s 0300402493 ngdy 01/10/2016 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé
H3 Chi Minh (nay 12 S& Tai chinh Thanh phé Ho Chi Minh) cAp, thay ddi cc 1an va ding ky thay ddi lan
thir 13 ngay 04/8/2025 vé viéc thay ddi dia chi kinh doanh theo dia gi6i hanh chinh.

Vén diéu 1¢ ciia Téng Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 56 0300402493 thay ddi lén thi
13 ngay 04/8/2025 13 1.270.000.000.000 déng (Bdng chit: Mgt nghin, hai tram bay muoi ty dong).

Tén Tdng Cong ty viét bing tiéng nuéc ngoai: FICO CORPORATION - JSC.

Tén Téng Cong ty viét tt: FICO.

Cb phiéu ciia Téng Céng ty dugc giao dich trén San ching khodn UpCOM véi ma chimg khoén 1a FIC.

Tru s& chinh ciia Tong Cong ty duge dit tai: Téng 15 Toda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phudng Sai
Gon, thanh phd HS Chi Minh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hi dong Quan trj, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam ddc da diéu hanh Téng Céng ty trong
subt ky va dén ngay lap Béo cdo nay gbm:

Hbi ddng Quin tri

Ba D3 Thj Hiéu Ch tich (Bau tir ngay 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ong Cao Trudng Thy Thanh vién (Bau tir ngdy 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ong Pham Viét Thing Thanh vién (Bau tir ngdy 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ong Nguyén Xuan Thing Thanh vién (Bau tir ngdy 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ong Nguyén Ngoc Vii Chuong Thanh vién (Bau tir ngdy 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ban Kiém sodt

Ong Pao Quang Son Trudng Ban (BAu tir ngay 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ba  Trin Linh Chi Thanh vién (Bau tir ngdy 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ba Pham Thi M Vin Thanh vién (Bau tir ngay 21/4/2026; nhiém ky 2026 - 2031)
Ong L& Vin Huy Nguyén Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 21/4/2026)

Ban Tdng Gidm dbe

Ong Cao Trudong Thy Tdng Gidm déc

Ong Pham Viét Théng Phé Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Dirc Loi Phé Téng Giam déc
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN
Ting 15 Toa nha Sailing Tower, sd 111A Pasteur, phudng Si Gon, thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Téng Gidm ddc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bat
thudng nio xay ra sau ngdy khoa sb ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong clia
Téng Céng ty cin thiét phai diéu chinh hojc trinh bay trén Béo cdo tai chinh tdng hop gitta nién d¢ cho
ky ké todn ket thiic ngay 30/06/2026.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh tdng hop gifta nién do cho ky ké toan két thiic ngdy 30/06/2026 dugc soét xét boi Cong ty
TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quédc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Téng Céng ty c6 trich nhiém 14p Bao cdo tai chinh téng hop gifta nién d¢ phan dnh
mt cach trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh tong hop giita nién d§ cua Tong Cong ty tai ngly
30/06/2026 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh tong hop gitta nién d¢ va tinh hinh hru chuyén tién t&
tdng hop giita nién do cho ky ké to4n két thic cing ngay, pht hop véi Chuén myc ké toén Viét Nam, Ché
d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh tdng hop gitta nién d9. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh tong hop gilta nién do nay, Ban Tong

Giam dbc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sich d6 mdt céch nhét quan;
e Dua ra cic phan dodn va ude tinh mét cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cic nguyén ta"l'c ké toan thich hgp c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu cin duge cong b va gidi thich trong Béo céo tai chinh tong hop gira nién do hay khong;

o Thiét ké, thyc hién va duy tri hé théng kiém soét ndi bd lién quan t6i viée 1p va trinh bay hop ly cic
Béo cdo tai chinh tong hop giffa nién do d2 B4o cdo tii chinh tong hop giita nién d¢ khong bj sai sét
trong yéu ké ca do gian lan hogc b 16i;

o Lép Béo cio tai chinh tdng hop giita nién d¢ trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho
ring Tong Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhi¢m dam bio ring sb séch ké todn duge ghi chép mdt cach
phi hop @& phan énh mot cich hop 1y tinh hinh tai chinh téng hop giita nién d5 clia Tong Cong ty & bat ky
thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh tong hop giira nién d§ duoc 1ap phi hop véi cic Chuén
mue ké todn Viét Nam, Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy khéc c6 lién quan
dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hop gitta nién d4. Ban Téng Gidm dbc ciing chiju trach
nhiém dam bao an toan cho tai san cia Téng Cong ty va vi vy thyc hién céc bién phép thich hop d& ngan
chin va phat hién cc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Ban Téng Gidm déc x4c nhin ring Téng Cong ty da tudn thi céc yéu cu néu trén trong viée 13p Béo cdo
tai chinh tong hgp gitra nién do.
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru s6 chinh TP. Ha Noi:

Téng 8, Cao ¢ Van phong VG Building,

Sé 235 Nguyén Tréi, P. Khwong Dinh, TP. Ha Noi. '
@ +84 (24) 3783 2121 @ info@cpavietnam.vn I N PA C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn e

S6: 211/2026/BCSX-CPA VIETNAM-HCM

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh gri: Céc Cd dong
H91 ddng Quin tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Glém déoc
Tong Cong ty Vit li¢u Xay dung s6 1- Cong ty Cb phin

Ching t6i da thyc hi¢n cong viéc soat xét Bao céo tai chinh tong hop giira nién d§ kém theo cia Tong Cong
ty Vat liéu Xay dung sd1- Cong ty Co phan dugc 1ap ngay 26/8/2026 tir trang 05 dén trang 56, bao gdbm
Bao cao tinh hinh tai chinh téng hop gitta men do tal ngay 30/06/2026, Bao cdo Két ?ua hoat dong kinh
doanh tng hop gn'ra nién d9, Bdo cédo Luu chuyen tién té tdng hop giita nién do cho ky ké toan két thic clng
ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh tdng hop giira nién do.

Tréich nhiém cia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiju trich nhi¢m Idp va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh
tong hop giita nién o theo Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d5 ké todn doanh nghlep Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop giita nién 44 va chiju tréch
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh la cin thiét dé dam bao v1¢c 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh tdng hop giita nién d khong ¢6 sai st trong yéu do gian l4n hozc nhim I4n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t5i 1a dua ra két luin vé Bdo cdo tai chinh tong ho‘p giita nién d¢ dua tren két qua
soat xét cua ching t6i. Chiing t6i d4 thuc hién cong vi§c soat xét theo Chuin myc Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét so 2410 - Soét xét thong tin tai chinh giira nién d¢ do kiém toan vién doc lap ctua Cong ty
thue hién.

Cong vwc sodt xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gdm viéc th\,rc hién céc cudc phong van, chi yéu 1a
phong vén nhimg ngudi chju trach nhiém ve che van d@ tai chinh ké toan, thyc hién thi tuc phan tich va cac
tha tuc soat xét khac. Mot cude soét xét vé co ban cb pham vi hep hon mét cude kiém todn dugc thuc hle;n
theo cac Chuin muc kiém toan Vigt Nam va do vay khong cho phép ching tdi dat duge sy ddm bao ring
ching t6i s& nhan biét dwoc tit ca cac van dé trong yeu 6 thé duge phét h1¢n trong mdt cudc kiém toan.
Theo d6, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toén.

Két luén cia Kiém todn vién

Cén cir tren két qué soat xét clia chiing tdi, chiing t6i khong thiy c6 vin @ gi khién chiing t6i cho ring Bio céo
tai chinh tdng hop gnxa nién d¢ dinh kéem khong phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu,
tmh hinh tai chinh tong hop gitta nién dg cua Tong Céng ty tai ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh
tdng hop gitta nién d¢ va luu chuyen tién té téng hop gitta nién d¢ ca Téng Céng ty cho ky ké toan két thic
cung ngéy, ph‘ hop vox Chuan - myc ké toan Viét Nam, Che do ke todn doanh ngluep V1¢t Nam va céc quy dinh

Bui Th| Thay

Phé Tong Gidm déc

S6 Gxay CN DKHN kiém todn: 0580-2023-137-1

Gidy Uy quyen s6: 04/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chi tich HPTV
'I'hay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém todn Quéc t&é INPACT

Ha Ngi, ngay 26 thang 8 nam 2026
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1-CONG TY CO PHAN
Kém theo Thong tur 6 99/2025/TT-BTC

Ngdy 27/10/2025 ciia B truéng B9 Tai chinh

Téng 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phd Hb Chi Minh

M?au s6 B 01a- DN

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ

Tai ngay 30 thang 6 n&m 2026

TAISAN

TAISAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+160)

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién :

Cic khoan tuong duong tién

Diu tir tai chinh ngin han

Piu tu ném gilr dén ngay ddo han ngén han
Cic khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han ciia khich hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu cho xr Iy

Hang ton kho

Hang ton kho

Du phong giam gia hang tdn kho

Tai san ngiin han khic

Chi phi chd phan bd ngén han

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée
TAISAN DAI HAN

(200 =210+220+240+250+260+270)
Cic khoan phai thu dii han

Phai thu dai han khéc

Ti san ¢4 dinh

Taisan c¢d dinh hitu hinh

Nguyén gia

s!*’:"z."':‘*.‘”!\’r“ﬁr"FN:""‘ Br
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Gia trj hao mon lity ké

Taisan ¢b dinh vo hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Biit dong sin diu tw

Nguyén gid

Gid trj hao mon liy ké

Tai sdn d& dang dai han

Chi phixdy dung co ban d& dang

Piu tr tai chinh dai han

Piu tu vao Cong ty con

Diu tu vao Céng ty lién doanh, lién két
Déu tr g6p vén vao don vikhic

Dy phong tén thét ddu tu vao don vikhic daihan
Tai san dai han khic

Chiphichd phén b daihan

TONG CONG TAISAN (280 =100+200)
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MS

100

110
111
112

120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
142
160
161
163

200

210
215
220
221
222
223
227
228
229
240
241
242
250
252
260
261
262
263

270
271
280

™

5.1

52

53
5.4
55
5.6
5.7
5.9

5.10
5.19

5.5

5.11

5.12

513

5.8
52

5.10

01/01/2026
30/06/2026 VND
VND (Trinh bay lai)
1.079.335.972.411  1.264.164.015.791
99.863.812.354 82.921.830.967
29.863.812.354 82.921.830.967
70.000.000.000 v
300.398.837.807 404.670.238.355
300.398.837.807 404.670.238.355
438.093.692.132 517.082.221.506
287.666.742.604 366.971.599.614
222.432.414.514 222.987.499.415
71.675.783.869 70.804.371.332
(145.771.632.977) (145.771.632.977)
2.090.384.122 2.090.384.122
239.621.274.034 258.568.505.600
246.377.323.755 278.635.854.395
(6.756.049.721) (20.067.348.795)
1.358.356.084 921.219.363
1.047.919.119 610.782.398
310.436.965 310.436.965

1.094.558.278.444

1.095.178.485.124

1.398.872.688 2.519.420.115
1.398.872.688 2.519.420.115
22.842.817.769 24.735.479.091
9.915.738.104 10.760.257.836
58.066.330.539 58.066.330.539
(48.150.592.435) (47.306.072.703)
12.927.079.665 13.975.221.255
25.898.352.618 25.898.352.618
(12.971.272.953) (11.923.131.363)
8.448.841.596 9.124.250.670
31.597.726.547 31.597.726.547
(23.148.884.951) . (22473.475.877)
3.293.864.688 6.197.976.540
3.293.864.688 6.197.976.540
1.017.883.463.584  1.013.960.503.584
282.659.586.870 282.659.586.870
769.645.336.457 763.722.376.457
54.433.569.518 56.433.569.518
(88.855.029.261) (88.855.029.261)
40.690.418.119 38.640.855.124
40.690.418.119 38.640.855.124
2.173.894.250.855  2.359.342.500.915




TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY

Ting 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phé HO Chi Minh

CcO PHAN

Miu s B 01a- DN

Kém theo Thong tur 56 99/2025/TT-BTC
Ngdy 27/10/2025 ctia B§ truong BY Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Tai ngiy 30 thang 6 ndm 2026

01/01/2026

30/06/2026 VND

NGUON VON MS T™M VND (Trinh bay lai)
C- NQ PHAITRA (300=310+330) 300 747.519.608.383 923.366.898.381
L Nonginhan 310 723.584.730.897 898.247.020.895
1.  Phaitra ngudibén ngén han 311 514 195.816.329.406 202.699.627.750
2. Ngudimma tra tién trude ngén han 312 515 105.325.666.242 113.377.205.752
3. Phaitra cd tirc, lginhudn 313 5.16 133.111.719 106.003.992
4 Thué va céc khoan phaingp Nha nuéc ngdn han 314 5.19 1.700.133.900 2.942.073.836
5. Phaitra ngudilao dong 315 7.028.754.790 11.501.055.460
6.  Chiphiphaitra ngén han 316 5.17 2232674915 849.514.581
7.  Phaitra ngén han khic 320 5.8 1.211.397.117 1.251.039.904
8. Vay vang thué tai chinh ngén han 321 520 400.711.105.367 557.533.951.574
9.  Quy khen thudng, phuc lgi 323 9.425.557.441 7.986.548.046
I. N daihan 330 23.934.877.486 25.119.877.486
1. Phaitra daihan khic 338 5.18 23.934.877.486 25.119.877.486
D- VONCHUSOHUU 400 521  1.426.374.642.472  1.435.975.602.534
1. Vén gép cia chi s& hiru 411 1.270.000.000.000 1.270.000.000.000
- C8 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 41la 1.270.000.000.000  1.270.000.000.000
2. Vén khéc cia chi s& hitu 414 13.325.940.000 13.295.990.000
3. Quy dAu tur phit trién 418 71.395.760.470 61.847.044.609
4. Lginhugn sau thué chua phan phéi 420 71.652.942.002 90.832.567.925
- LNST chuea phdn phéi lily ké dén cuéi kp trusc  420a 6.381.340.703 s

- LNSTchwaphdnphé'i ky nay 4205 65.271.601.299 90.832.567.925
TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 2.173.894.250.853 2.359.342.500.915

< < Jevy
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Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 8 ndam 2026

Nguoi lap K& todn trudng Tong Gidm ddc
Pham Thij Kim Chi Nguyén Xuin Hing Cao Trudng Thy
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY

Ting 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,

phudng Sai Gon, thanh phd HO Chi Minh

CO PHAN

M3u sé B 02a - DN
Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cia BJ trudng Bo Tai chinh

Cho ky ké todn Cho ky ké todn

Kkét thic ngdy két thic ngay

30/06/2026 30/06/2025

CHI TIEU MS T™ VND VND
Doanh thu bdn hang va cung cép dich vy 01 6.1 511.690.968.589 677.766.957.871

2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 62 2.173.660.211 1.833.921.875

A .
5, Doanh thu thuln vé bén hing vi cung cipdichve ;¢4 509.517.308.378  675.933.035.996
(10 = 01-02)
4. Gia vén hang ban 11 64 469.208.448.192 645.570.052.981
5, Leinhuinglp vé bin hang va cung cp dich vy, 40.308.860.186 30.362.983.015
(20 =10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 2 65 58.773.501.603 52.959.631.027
7.  Chi phi tai chinh 23 6.6 13.513.643.430 9.566.540.961
Trong dé: Chi phi di vay 24 13.498.411.801 9.561.929.582

8. Chi phi ban hang 25 6.7 1.647.052.025 1.987.126.312
9. Chi phi quan Iy doanh nghi¢p 26 6.7 19.536.339.044 22.161.256.125

Loi nhudn thuln tir hoat djng kinh doanh
10. (30 = 20421+22-23)-25+26)427) 30 64.385.327.290 49.607.690.644
11. Thu nhép khac 31 6.8 1.412.702.777 1.621.575.611
12. Chi phi khic 32 69 526.428.768 680.496.772
13. Lgi nhufn khic (40 =31-32) 40 886.274.009 941.078.839
Téng lgi nhugn ké todn trude thué
14. (50 = 30:+40) 50 65.271.601.299 50.548.769.483
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 - .
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - L
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
17. (60 =50-51-52) 60 65.271.601.299 50.548.769,483
18. Leinhudn sau thué ciia cong ty me 61 65.271.601.299 50.548.769.483
- Thénh phé Hé Chi Minh, ngay 26 thang 8 nam 2026
Ngwdi lap K& toan truéng —F4ng Gidm ddc

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN DO

Pham Thi Kim Chi

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

Nguyén Xuin Hing

7030040249,

Cao Trudong Thy

IVAM
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN

Téng 15 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phd Ho Chi Minh

Msu s6 B 03a-DN
Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC

Ngay 27/10/2025 ctia B§ truéng Bj Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN BO
(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho k¥ ké todn két thic ngay 30/6/2026

MS T™

CHI TIEU
L Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhu@n trude thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khoan
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02
- Céc khoan du phong 03
-1Lai, 15 chénh Kch ty gid héidodido danh gi4 lai cdc khoan 04
muc tién t& c6 géc ngoaité
- Lai, 13 tir hoat d9ng diu tu, tai chinh 05
- Chiphi divay 06
3 Lgi nhugn tic hoat dpng kinh doanh truwdc 08
" thay d6i vén lwu djng
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09
- Ting, giam hang tn kho 10
- Ting, gidm cdc khoan phai tra 11
- Ting, giam chi phi ch& phén bd 12
- Chiphidivay da tra 14
- Tién chikhéc tir hoat d6ng kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh 20
IL Luwu chuyén tién tir hoat djng du tir
1. Tién chidé mua sdm, xiy dung TSCP va cic TSDH khic 21
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va cic TSDH khic 22
3. Tién chicho vay, mua céc cdng cu ng cia don vjkhéac 23
& Tfén thu h.éi cho vay, ban lai cic cong cu ng 2%
.cua don vikhéc
5. Tién chidiu tu gép vén vao don vikhic 25
6. Tién thu hdidiu tr gép vén vao don vikhéc 26
7. Tién thu ldi cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dugc chia 27
Luwu chuyén tién thudn tir hoat djpng ddu tic 30
IL Luwu chuyén tidn tir hoat dng tii chinh
1. Tién thu tir divay 33
2. Tién trang gbc vay 34
3. Cb tirc, lginhudn di trd cho chii s& hitu 36
Lucu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 =20+30-+40) 50
Tién va twrong dwong tién du ky 60
Anh huomg cia thay déi ty gid hdi dodi quy dingogité 61
Tidn vi twrong drong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70

s

Ngudi lap

Pham Thi Kim Chi
8

3 A R
Nguyén Xuin Hiing

Cho ky ké todn
két thic ngy
30/06/2026
VND

Cho ky ké todn
két thic ngay
30/06/2025
VND

65.271.601.299

50.548.769.483

2.568.070.396 2.306.020.369
(13.311.299.074) (243.651.154)
(85.883) .
(58.739.579.861) (53.303.848.730)
13.498.411.801 9.561.929.582
9.287.118.678 8.869.219.550
80.109.076.801 49.556.684.303
32.258.530.640 1.018.106.697
(17.463.006.410) 71.471.035.013
(2.486.699.716) 656.043.476
(13.445.051.519) (9.745.079.305)
(3.583.551.966) (1.079.351.200)
84.676.416.508  120.746.658.534
(176.802.933) (4.039.568.282)
14.185.185 567.354.546
(201.000.000.000) (130.500.000.000)
305.000.000.000 120.000.000.000
(5.922.960.000) .
2.000.000.000 -
58.996.795.224 52.111.275.828
158.911.217.476 38.139.062.092
472.335.878.138 592.972.635.443
(629.158.724.345) (728.496.952.116)
(69.822.892.273) (63.469.163.475)
(226.645.738.480)  (198.993.480.148)
16.941.895.504  (40.107.759.522)
82.921.830.967  145.502.093.129
85.883 .

99.863.812.354

105.394.333.607

>/ T6N6 couc
VAT LIEU xu ns
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN Maiu s6 B 092 - DN

Ting 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phd H6 Chi Minh

Kém theo Thong tu s§ 99/2025/TT-BTC
Naedy 27/10/2025 cita B) truong Bo Ti chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

1.

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT DPQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie s& hiru von

Téng Céng ty VAt liéu Xdy dyng s6 1 - Cong ty Cb phin tién than 12 Téng Céng ty Vit liéu Xay
dung s 1, duge thanh 13p theo Quyét dinh s6 90/TTg ngdy 07/3/1994 clia Thi tuéng Chinh phi va
Quyét dinh s6 997/BXD-TCLP ngay 20/11/1995 cia Bj trudng Bo Xay dyng.

Téng Cong ty Vat liéu Xay dung s6 1 dugc chuyén sang td chirc va hoat dong theo mo hinh Cong ty
me - Cong ty con theo Quyét dinh s6 2438/QD-BXD ngay 30/12/2005 cia B trudng By Xay dung.
Giky chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty Nha nuéc dugc ding ky lai 1in th nhat caa Téng
Cong ty sb 4106000303 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Hb Chi Minh cép ngay 06/9/2006.

Cong ty me - Tdng Cong ty Vit ligu Xdy dyng s6 1 duge chuyén sang td chirc va hoat dong theo md
hinh Céng ty TNHH M¢t thanh vién hoat dng san xuat kinh doanh theo Luat doanh nghi¢p theo
Quyét dinh s6 614/QP-BXD ngay 10/6/2010 ctia B¢ trudng Bo Xay dung.

Tdng Cong ty dugc phé duyét phuong an ¢b phan héa va chuyén thanh Céng ty Cb phan theo Quyét
dinh s 1874/QD-TTg ngay 03/11/2015 cta Thii tuéng Chinh phi va hoat dgng theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép Cdng ty C& phén ma s6 0300402493 ngay 01/10/2016 do S& K& hoach va Péu tu
thanh phé Hb Chi Minh (nay la S& Tai chinh Thinh phé HS Chi Minh) cAp, thay i c4c lan va ding ky
thay d6i 1an thir 13 ngdy 04/8/2025 vé viéc thay ddi dia chi kinh doanh theo dja gidi hanh chinh.

Vén didu 1é cia Téng Cong ty theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0300402493 thay
d8i 1An thir 13 ngay 04/8/2025 1a 1.270.000.000.000 ddng (Béang chit: Mgt nghin, hai tram bdy
muoi ty dong).

Tén Téng Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai: FICO CORPORATION - JSC.
Tén Tng Cong ty viét tit: FICO.

C phiéu ctia Téng Céng ty duge giao dich trén San Giao dich chimg khodn UpCOM véi ma chimg
khoén 1a FIC.

Tru s& chinh cua Téng Cong ty dugc dit tai: Tang 15 Toda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,

phudng Sai Gon, thanh phd H6 Chi Minh.

Téng s6 nhén vién ctia Tong Cong ty tai ngdy 30/6/2026 14 70 ngudi (tai ngdy 31/12/2025 1a 71 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Téng Céng ty bao gdm:

- Tu vén, mbi gidi, dAu gia bt dong san, dAu gia quyén sir dung dat (Kinh doanh djch vy bit dong
sin: moi gi6i bat dong san, dinh gia bit dong san, sin giao dich bit dong san, tw vin bat dong san,
d4u gia bat dong san, quang cdo bat dong san, quan 1y bat dong san);

- San xuét phu tung va b phan phu trg cho xe ¢6 dong co va dong co xe (San xudt phu ting, thiét
bi xe co gidi chuyén dung phuc vu nganh cong nghi¢p xay dyng, san xuat vét lidu xdy dyung);

- Ban budn vit liéu, thiét b lép dit khac trong xay dyng (Kinh doanh, Xuét nhap khéu vat lidu
xdy dung, vét tu, nguyén liéu va san pham phu vu nganh cong nghi¢p xay dyng, san xudt vat
ligu xay dyng);

- Bén phu ting va céc b phén phy trg clia 6 t6 va xe ¢6 dong co khac (Kinh doanh, xuat nhap khéu
phu ting, thiét bi, xe co gi6i chuyén dung phuc vy nganh céng nghiép xay dung, san xuét vat lidu
xdy dyng);

c(
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN
Téng 15 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phé HS Chi Minh

Mau s6 B 09a - DN
Kém theo Théong tu $6 99/2025/TT-BTC
Ngiy 27/10/2025 ctia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngdy 30/6/2026

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh (Tiép theo)

1.3

Ban buén 6 td va xe c6 dong co khac (Kmh doanh, xuét nhép khiu xe co gi6i chuyén dung phuc
vu nganh cdng nghiép xay dung, san xuét vat liéu xay dung);

Khai khodng khéc (Khai thic va ché bién khoéng chét, nguyén liéu va chit phu gia phuc vu nganh
xdy dyng); :
Xay dyng nha cic loai (Xay dung céng trinh ddn dyng va cong nghiép);

Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac (Xay dung cong trinh thiy lgi, thiy dién, khu dan
cu, khu cong nghiép, khu ché xut); .

Hoat d¢ng klen triic va tu vén k¥ thuét c6 lién quan (Thiét ké xay dyng céng trinh dan dyng cong
nghn:p, thiét ké xay dung cong trinh ha tang ky thut db thi);

Gxam sét cong tic xiy dung va hoan thién cong trinh dén dung; Tu vAn diu tu san xut nguyén
liéu, vat liéu xay dung; Po dac ban dd);

Hoat dong tu van quéin ly tng dung, chuyén giao cong nghé san xuit nguyén liéu, vit liéu xay
dvng);

Giso duc nghé nghiép (T chic ddo tao nhén lyc);
Kinh doanh bén cang, cho thué mat bing, vin phong 1am viéc, nha xudng, kho bii);

Vin tai hang héa bang dudng bd; dich vu luwu tra ngén ngdy (Kinh doanh khéch san - khéng hoat
dong tai tru sg);

Nha hang va cac d;ch vu an uong phuc vu luu dong (Nha hancr-Khong hoat ddng tai tru s&); Hoat
ddng cuia cac co so thé thao (Hoat d6ng cau lac bd the duc tham my);

San xut khic (San xuat vit liéu xay dyng, vét tu, nguyén li¢u va san pham phuc vu nganh cong
nghiép xdy dung, san xuat vét liéu xay dung - khong san xuit tai try so);

San xuit may chuyen dung khéc (San xuit xe co gi6i chuyén dung phuc vu nganh cong nghi¢p
xdy dyung, san xuét vat liéu xdy dung - Khong san Xuét tai tru so);

Khai thac da, cét, soi, dat sét (khong sian xuat tai tru s&); Xay dung cong trinh dudng st va dudng
bd (Xay dung cong trinh giao thdng, ha tang k¥ thuat do thi);

Hoat dong x4y dyng chuyén dung khac (Xir ly nén méng va ha ting, nén dét yéu);

Vin tai hang héa dudng thuy ndi dia; Ban budn nhlen liéu rén, 16ng, khi va sin phim lién quan
(B4n buén than d4, than non, than bin, than cii, than cbe, diesel nhién liéu, dau nhién liéu).

Hoat d9ng chinh cua Tdng Cong ty trong ky: Bén budn vat lidu, thiét bj ldp dat trong xdy dung, khai
thac d4, cét, soi, dat sét; Xay dung cong trinh k¥ thudt ddn dung, Kinh doanh bét dong san.

Chu ky sdn xuit, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ sén xuét kinh doanh thong thudng ciia Téng Cong ty 12 12 théng.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG sO 1-CONG TY CO PHAN 1v_1§m s6 B 09a-DN
Téng 15 Toa nha Sailing Tower, s 111A Pasteur, Keém theo Thong tu s6 99/2025/TT -BTC

phuong Sai Gon, thanh phé HO Chi Minh Ngiy 27/10/2025 ctia B trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké ton két thic ngdy 30/6/2026

1.5 Tuyénbd v& kha niing so sinh théng tin trén Bdo cho tai chinh tdng hop giita nién d§
Ngdy 27/10/2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 99/2025/TT-BTC huéng din Ché d¢ ké
toén doanh nghiép Viét Nam. Thong tu ndy thay thé cho Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam ban
hanh kém theo Thong tur s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tur s0 53/2016/TT-BTC

I3

ngdy 21/3/2016 ciia B Tai chinh. Théng tu s 99/2025/TT-BTC 4p dung cho nam tai chinh bét dau
hozic sau ngiy 01/01/2026.
Téng Cong ty da ap dyng céc huéng din cia Thong tur sé 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 01/01/2026.
Trudng hop viée 4p dung Thong tu ndy 1am thay 451 cach trinh bay Bao cdo tai chinh téng hop giira
nién do, Tong Cong t;/ s& thyc hién trinh bay lai hodc phan loai lai s6 liéu so sanh theo quy dinh. Do
d6, céc thong tin va sb liéu ké toan trinh bay trén Béo céo tai chinh tbng hop gifta nién d 1a c6 thé so
sanh dugc do di dugce tinh todn va trinh bay nhét quén.
3. KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn
Ky ké toan nam ciia Téng Cong ty theo ndm duong lich, bt ddu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.
Bio cdo tai chinh tdng hop giita nién d§ cua Téng Céng ty dugc ldp cho ky ké toan két thic ngiy
30/6/2026.

Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Biéo céo tai chinh tdng hop giita nién d6 kém theo duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan 4p dung

A

Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu 5(1*
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B truéng Bo Tai chinh. ; s

k7
Tuyén bé vé viée tuan thi Chuin muec ké todn va Ché a9 ké todn y
Ban Téng Gidm déc Tdng Cong ty dam bao da tuén thu ddy dii cic Chudn myc ké todn Viét Nam va
Ché 46 ké toén doanh nghiép Viét Nam da duge ban hanh va c6 hiéu lyc lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh tong hop giita nién do nay.

4. CAcC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau ddy 1a céc chinh sich ké toan chii yéu duge Tong Cong ty ap dung trong viée 1p Béo cdo tai chinh
tong hop gitra nién d6:
Co s& 1ap Béo cdo tai chinh tdng hop giira nién 9

Béo cho tai chinh tng hop giira nién 46 kém theo duge trinh bay bing Pong Viét Nam (VND), theo
nguyén the gid gdc va phi hop véi cac Chuin mye ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hop
gitta nién d9.

Béo cao tai chinh tdng hop gifta nién do cla Téng Céng ty dugc lap trén co s& téng hgp Bdo céo tai
chinh gitra nién do cta cic don vi tryc thude va Bao cdo tai chinh giita nién d9 cia Van phong Téng
Cong ty, cac nghiép vu va s du gitra Van phong Tdng Cng ty véi cac don vi trye thude va giira cic
don vi true thude véi nhau da duge loai trir khi trinh bay Béo céo tai chinh téng hop giira nién d§ cua
Téng Cong ty.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN MAiu s§ B 09a - DN

Ting 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gén, thanh phd HO Chi Minh

Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ctia B§ truéng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké todn két thic ngay 30/6/2026 :

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Co s& lip Bdo cio tai chinh tong hop giia nién &3 (T iép theo)
Béo cdo tai chinh téng hop giita nién do kém theo 1a Béo cdo tai chinh tdng hop gitta nién d5 cia
Téng Cong ty, do vdy, khéng bao gdm Bdo céo tai chinh gifta nién dj cua cac Cong ty con. Ngudi sir
dung Bdo céo tai chinh tdng hop gifta nién do nén doc clng véi Bao cdo tai chinh hop nht gifta nién
d6 ciia Tong Cong ty cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026 dé c6 céc théng tin hoan chinh vé tinh
hinh tai chinh cfing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét giita nién @4 va tinh hinh hru chuyén
tién té hop nhat gifra nién d5 cia Téng Cong ty.
Béo cdo tai chinh tdng hop giita nién ¢ kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tac va thong 1¢ ké toan dugc
chép nhan chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.
Quyét todn b phén héa
Téng Cong ty da thyc hién céc thi tuc theo quy dinh clia phap luat d& hoan tit va trinh HS so quyét
toan gi4 trj phan vén Nha nude tai thoi diém chinh thic chuyén sang Céng ty Co ?h?m cho Bo Xay
du'ng. Pén ngay phéat hanh béo céo nay, Téng Cong ty van chua nhén dugc Quyet dinh phé duyét
quyét toan gi tri phin vén Nha nuéc tai thi diém chinh thirc chuyén thanh Cong ty ¢b phan.
U'éc tinh ké todn
Viée 1ap Béo céo tai chinh tong hop giita nién 49 tuan thii theo cdc Chuén myc ké todn Viét Nam yéu
ciu Ban Téng Gi4m ddc phai c6 nhiing wéc tinh va gia dinh dnh hudng dén sb lidu béo cdo vé cic
cong ng, tai sin va viéc trinh bay cc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy 1ap Bdo céo tai
chinh téng hop giira nién do ciing nhur cée s6 ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké
toan. Két qua hoat dong kinh doanh gitia nién do thuc té c6 thé khac véi cdc wéc tinh, gia dinh dit ra.

Cic loai ty gi4 héi dodi 4p dung trong ké todin

DPéi véi cic nghigp vu phdt sinh b&ng ngogqi t¢

Cic giao dich bing cic don vi tién t§ khac VND trong ky duge quy bi sang VND theo ty gid hdi
doai thye té tai ngy giao dich.

Cic Khodn muc tai sin va ng phai tra cé géc biing don vi tién té khac VND, ngoai trir cic khoan tién
guri khéng ky han, duge quy d6i sang VND, theo ty gid mua bén c}luyén khoan trung binh cia ngin
héng Ehuo'ng mai n?i Téng Cong ty thudng xuyén cé giao dich. Tong Cong ty khéng thyc hién quy
dbi d6i voi mot phan hodic toan bd gia tri ng phai thu c6 gbc ngoai té di dugc trich 1p dyw phong ng
phai thu kho doi;

S dur céc khoan tién giri khong k han bing ngoai té duge quy ddi theo ty gid mua ban chuyén khoan
trung binh tai ngay ket thac ky ké toan cia ngan hiang thuong mai noi Tong Cong ty md tai khoan
tién gui.

Chénh léch ty gid phét sinh tir viée quy ddi céc khoan muc tién t& ¢ gbc ngoai t¢ dugc ghi nhén vao
két qua hoat dong kinh doanh trong k¥ va duge trinh by theo so thuin trén Béo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh tong hop giita nién do.

Nguyén téc ghi nhin tién

. A A A - . v . ~ ‘ A 5
Tién bao gom tién mat, tién giri ngén hang khéng ky han.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1-CONG TY CO PHAN MAu s6 B 09a - DN

Téng 15 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phd H6 Chi Minh

Kém theo Thong tu 56 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 cua B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn céc khoin diu twr tai chinh

Céc khodn ddu tw ndm giie dén ngay ddo han

'Céc khoan dAu tr nim giir d&én ngdy ddo han bao gom céc khoan du tr ma Tdng Cong ty ¢6 y dinh

va kha ning gitr dén ngdy ddo han Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay d4o han bao gdm: Céc khodn
tién giri ngén hang c6 ky han gbc trén 03 thing.

Cac khoan dAu tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghl nhén bit dau tir ngiy mua va dugc xé4c dinh gid
trj ban dau theo gia mua va céc chi ph1 lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu Sau gh1 nhan
ban diu, cac khoan diu tw nm giir dén ngay d4o han dugce x4c dinh theo gta tn ghi s6 bao gdbm gbe
va lai duge hudng dén ngay lap Béo c4o tai chinh, sau khi trir dy phong tén thit (néu c6). Thu nhap
1ai tir céc khoan dau tu nﬁm giit dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo cao ket qué
hoat déng kinh doanh téng hqp trén co s& dy thu. Lai dwge hudng trude khi Téng Cong ty nim giir
dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Du phong tén thit ciia cdc khoan dAu tr ndm giir dén ngay ddo han dugc trich 1ap theo céc quy dinh
ké toan hién hanh.

Cdc khodn ddu tie vao Cong ty con, Cong ty lién két va dau tie khdc

Céc khoan dau tu vio céc Cong ty con ma Tong Céng ty ndm quyén kiém soat, cac khoan dau tur vio
Cong ty lién doanh lién két ma trong d6 Tong Céng ty ¢6 anh hudng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phép gid gdc trén Béo c4o tai chinh téng hop giita nién do.

Céc khoan phan ph01 loi nhuan ma Tong Cong ty nhén dugc tir s6 lgi nhuan lay ké cua cac Cong ty
con sau ngay Tong Céng ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vio két qua hoat ddng kinh doanh
trong ky cua Tong Cong ty. Céc khoan phén phéi khac dugc xem nhu phén thu hdi céc khoan dau tur
va dugc trir vao gia tri dau tur.

Cac khoan phan phox lgi nhudn ma Tong Céng ty nhén dugce tir s6 loi nhuin liy ké cuia cac Cong ty
lién két sau ngay Tong Céng ty ndm quyeén kiém soat duge ghi nhin vao két qua hoat dong kmh
doanh trong ky ctia Tong Cong ty. Céc khoéan phan phox khac duqc xem nhu phan thu hdi cac khoan
dAu tu va duoc trir vao gia trj dau tu.

Céc khoan dAu tr vao Céng ty con, Cong ty lién két, cic khoan diu tir khac dugce trinh bay trong Béo
céo tinh hinh tai chinh tdng hop giita nién d6 theo gia gbe trir di céc khoan dy phong giam gia (néu cb).

Cic khodn dau tw khdc: : Puge ghi nhén theo phuong phép gia goc bao gdm gia mua va cic ch1 ph1
mua c6 lién quan truc tlep Sau gh1 nhin ban diu, cac khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia goc
trir di dy phong giam gia khodn déu tu.

Nguyén tic ké todn cic hop dong hop tic kinh doanh (BCC)
Téng Céng ty la bén gép vén

Céc khoan vén béng tién va tai sin gop vao BCC dugc ghi nhan nhu mét khoan céng ng phai thu trén
Béo céo tai chinh tong hop gilra nién d9.

Dy phong ton thit cdc khodn ddu tw

Dy phong tdn thit cta céc khoan dAu tr vio Cong ty con, gbp vén lién doanh, dau tu vio Cong ty
lién két va dau tu vao cong cu vén ciia don vi khéc duoc thuc hién khi cé béng ching chéc chén cho
thy sy suy gidm gia trj ciia cac khodn dAu tu ndy tai ngay két thic ky ké toan.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN MAu s B 09a - DN

Tang 15 Toda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phé HS Chi Minh

Keém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Nagay 27/10/2025 cia Bo truéng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké to4n két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu la s6 txen ¢6 thé thu hdi cia khach hang hoic céc d6i tugng khac. Ng phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi sd trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phéng ng phai thu khé doi duge déanh glé va xem xét 1dp cho nhiing khoéan n¢ phéx thu da qua han
thanh toan va gip khé khan trong vi¢e thu hdi, hoic cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khoé c6 khi
niing thanh todn do bj thanh 1y, pha san hay c4c khé khin tuong tu.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s& gid thép hon gitra gia gbe vé gié trj thuln c6 thé thl,rc hién
duge. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyen vit liéu truc txep, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, & c6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gi4 gbc ctia hang tdn kho duge xac dinh theo phwong phép binh quéan gia quyén.

Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duge duqc x4c dinh bing gia bén wéc tinh trir céc chi phi uée tinh dé
hoan thanh san phim cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gxam gla hang tdn kho ctia Tong Céng ty dugc trich la? khi ¢6 nhiing bang chimg tin ciy
vé su suy giam cua gid tri thudn c6 thé thyce hién duge so véi gia goc ciia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khAu hao Tai sin ¢§ dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh duqc phéan anh theo gié gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
lity ké. Nguyen gia tai san ¢d dinh bao gdm toan bg cdc chi phl ma Tong Cong ty phm b6 ra dé c6
duogc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san 6 vao vi tri va trang thai can thiét dé tai sin c6
kha nang hoat dong theo cich thuc dy dinh cia Téng Cong ty.

Tai san cb dinh hu'u hinh da dugc danh gié lai theo phuo*ng phap tai san dé xac dinh gia tri doanh nghiép
cho muc dich cb phan héa doanh nahxq:p 100% vén nha nude tai thoi diém 31/12/2013. Theo dé,
nguyén gi tai san ¢b dinh hitu hinh dugce phén 4nh theo nguyén gia dénh gié lai theo bién ban xac dinh

gid tri doanh nghiép.

Tai san ¢ dmh hitu hinh duge khau hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian hlru dung
uée tinh. Ké tir ngay 01/ 10/2016 (Téng Cong ty chinh thirc hoat dong theo md hinh Céng ty ¢b phan),
gia tri khiu hao cua tai san cb dmh hing nim dugc tinh bing gia tri coOn lai cua tai san tai ngdy
01/10/2016 chia cho thoi gian khau hao con lai ciia tai san, cu thé nhu sau:

86 nim
Nha cira, vat kién tric 08-25
May méc thiét b 06 - 10
Phuong tién van tii, truyén din 05 - 08
Thiét bi, dung cu quéan ly 03 - 05
Céc tai san khic 08 - 20

Khi tai san cb dinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va khAu hao lily ké dugc x6a sb va bit ky khoan 13i,
16 ndo phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhp khic hay chi phi khac trong ky.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN MAu sé B 09a - DN

Ting 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phé H6 Chi Minh

Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT-BTC
Ngdy 27/10/2025 ctia B trudng B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic k& todn va khiu hao Tai sin c6 dinh v6 hinh

Tai sin ¢é dinh vo hinh ciia Téng Cong ty 13 quyén sir dung dét, khoan tham do trir lugng m dé duge
thé hién theo nguyén gia trir di gié tri hao mon liy. ké.
Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh 1a toan b cac chi phi ma Téng Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai
san cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao vi tri va trang théi cAn thiét @& tai sin ¢
kha ning hoat dong theo cach thirc du dinh ctia Téng Cong ty.
Tai san ¢6 dinh v6 hinh da duoc danh gid lai theo phuong phip ti san dé x4c dinh gia tri doanh nghiép
cho muc dich cb phan héa doanh nghiép 100% vén nha nude tai thdi diém 31/12/2013. Theo d6, nguyén
gid tai san ¢b dinh vo hinh dugc phéan dnh theo nguyén gid danh gia lai theo Bién ban xéc dinh gia tri
doanh nghiép.
Tai sin ¢§ dinh v hinh 12 Quyén sir dyng dét c6 thoi han xic dinh duge kh4u hao theo phuong phap
dudng thing dya trén thdi gian higu lyc cla giay chimg nhan quyén sir dung dét.
Nguyén tic ké todn va khiu hao BAt dong sin dau tw
Bt dong san dau tu bao gdm quy?n si dung dAt va nha xuémg vat kién tric do Téng Cong ty nim giir
nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hofic chd ting gid dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao
mon liy ké.
Nguyén gia ciia bit dong san dau tu bao gdm toan b§ céc chi phi (tién va twong duong tién) ma Tong
Cong ty bo ra hogc gia tri hop 1y cta céc khoan khic dua ra trao dbi dé c6 duge bét dong san dau tu
tinh t6i thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh Bét dong san dau tu do.
B4t dong san diu tur da dugc danh gid lai theo phuong phap tdi san dé xéc dinh gid tri doanh nghié¢p
cho myc dich cb phan héa doanh nghiép 100% von nha nuéc tai thoi diém 31/12/2013. Theo dé,
nguyén gia bt dong sin dau t dugc phan énh theo nguyén gid danh gié lai theo Bién ban xac dinh
gié tri doanh nghiép. :
Céc chi phi lién quan dén Bt dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban g‘l?m p}]éi dugce ghi nhan 1a
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay 6 kha ning chdc chan lam cho Bét dong
san dAu tu tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dugc danh gia ban dau thi
duge ghi ting nguyén gia Bat dong sin dau tu.
Bét dong san dAu tur cho thué dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hiru
dung wéc tinh, thoi gian khéu hao tir 02 ndm dén 27 ndm.
Thanh 1§: Lai va 13 do thanh Iy bét déng sén ddu tu dugc xéc dinh bing s6 chénh léch gitta s6 tién thu
thudn do thanh 1y véi gié tri con lai clia bit dong san dau tu va duge ghi nhén 1a thu nhap hodc chi phi
trong Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh tdng hop giita nién do. :

Nguyén tic ké to4n chi phi chd phin bd

Chi phi chd phén bd bao gdm céac chi phi thyc t& da phat sinh nhung c6 lién quan gién két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Téng Cong ty bao gom céc chi phi sau:
Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phin bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v&i thai gian phan bd khéng quéa 03 nim.

Tién thué vin phong ché phin bé

Tién thué vin phong tra truée thé hién khoan tién thué da tré cho phin dién tich Tong Cong ty dang
sit dung. Tién thué tra truée duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing tuong ung voi
thoi gian thué (36 nim).
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN M3u sé B 09a - DN

Téng 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudmg Sai Gon, thinh phd HS Chi Minh

Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ciia B) trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké to4n Chi phi xdy dyng co bin d& dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuit, cho thué, quan tri hodc cho
bit ky muc dich ndo khéc dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi
phi 13i vay c6 lién quan phd hop v6i chinh sich ké toan ciia Téng Cong ty. Viée tinh khau hao ciia
céc tai san nay dugc ap dung giéng nhu véi céc tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao vi tri va

trang thai can thiét d4 tai san c6 kha ning hoat dong theo cach thic dw dinh cia Téng Cong ty.

Nguyén tic ké todn Ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu t6 khéc theo nhu cau quén ly cia Tong Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gbdm phai tra ngudi ban, phai trd ng vay va céc khoan phai tra khéc 1a céc

khoan ng phai trd duge x4c dinh gan nhu chic chan vé gié trj va thoi gian va dugc ghi nhdn khéng

thép hon nghia vy phai thanh todn, duge phén loai nhu sau:

e Phai trd nguoi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san giita Tong Cong ty va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Téng Cong ty.

e Phai trd khic: GOm céc khoan phai trd khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ké todn phai tra ¢d tirc, 1gi nhuén

C4 tire duge ghi nhan 14 n phai tré khi ¢6 Thong béo chia cd tic cla Hoi ddng Quén tri Cong ty theo

uy quyén ciia Pai hdi ddng cb ddng va thong bdo ngay chot quyén nhén cd tirc clia Tong Cong ty Luu

ky va B trir chimg khodn Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gdm céc khoén tién vay, khdng bao gdm céc khoan vay dusi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hoge
cd phiéu wu dai c6 dieu khoan bat buge bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diem nhét dinh trong
tuong lai.

Téng Céng ty theo ddi céc khoan vay chi tiét theo timg dbi tuong ng va phén loai ngdn han va dai han
theo thoi gian trd ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi phi
phét sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodic sin xuat tai sin d& dang thi dugc
vén héa theo Chudn myc ké toén chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khodn chi phi di vay

T4t ca céc chi phi 1ai vay dugc ghi nhan vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh tdng hop giita
nién d6 khi phét sinh, trir khi duge vbn héa theo quy dinh cua Chuén muc ké to4n “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
& dam bao khi chi phi phét sinh thyc t€ khong gdy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi.

Téng Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo cdc ndi dung chi phi chinh sau:

o  Phi cAp quyén khai théc khoang san: Trich trudc theo trir lugng khai théc va don gia tinh tién cp
quyén khai thic khodng san.

e  Chi phi khac: Trich truée theo khéi lwgng cong viée thye hién.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN Miu s B 09a - DN

Ting 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
shudng Sai Gon, thanh phé HA Chi Minh

Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ctia B trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké todn két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhan vén chii s& hiru
Vén diu tur ciia chii s& hitu dugc ghi nhan theo s vén thye gdp ctia cac ¢b dong.

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phan phdi cho céc cb ddng sau khi da trich 1dp céc

quy theo Pidu 1 ciia Téng Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phép ludt va da duge Dai hoi dong cb

doéng phé duyét.

Nguyén tdc va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khae

Doanh thu cia Téng Cong ty bao gdm doanh thu bén céc san phém, hang hoa vit liéu xdy dyung, va '

doanh thu cung cap dich vy,...

Doanh thu bdn hang héa, san phém:

Doanh thu ban hing dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa mén tit ca nam (5) diéu kién sau:

(2) Téng Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phim hodic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Téng Céng ty khéng con ndm giit quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodc
quyen kiém soét hang héa;

(c) Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chéc chén;

(d) Tdéng Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich b4n hang; va
() Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung afp dich vu:

Doanh thu ciia giao dich v& cung cp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge xdc

dinh mgt céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ciia Béo céo

tinh hinh tai chinh tdng hop ctia ky d6. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu dugc xdc dinh khi

thoa man tit ca bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chéc chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

(c) Xéc dinh duge phn céng viée da hoan thanh tai ngly clia Bdo co tinh hinh tai chinh tng hop gitra
nién do; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi 8 hoan thanh gjao dich cung cp dich vu dé.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai sin hoat dong dugc ghi nhén theo phwong phép dudng thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc cla nhiéu ky dugc phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Doanh thu tic tién 13, ¢d tice va lgi nhudn duwge chia va thu nhip khdc:

Doanh thu dugc ghi nhin khi Téng Céng ty ¢6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir hoat dong trén va
dugc xac dinh twong d6i chic chan.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1-CONG TY CO PHAN Miu s6 B 09a - DN
Téng 15 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
phudng Sai Gon, thanh phé H6 Chi Minh Ngay 27/10/2025 ciia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn céc khodn gidm trir doanh thu
Cac khoén giam trir doanh thu gom:

e Chiét khdu thuong mai: La khoan ban glam gia niém yet cho khach hang mua hang véi khéi
lrgng 16n, khéng bao gdm khoin chiét khau thwong mai cho ngudi mua di thé hién trong héa
don GTGT hoic héa don ban hang.

e Giam gi4 hang ban: LA khoén giam trir cho ngudi mua do sin phéim, hang héa kém, mat phim
chit hay khong ding quy céch theo quy dinh trong hop ddng kinh té; Khong bao gbm khodn
giam gia hang ban cho ngudi mua da thé hién trong héa don GTGT hodc héa don ban hang.

e Hang bén bj tra lai: Do vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bi kém, mét pham chét,
khong ding ching loai, quy céch.

Truong ho'p san pham, hang ho4, dich vy da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau méi phét sinh chxet khiu
thwong mai, giam gi4 hang ban hogc hang ban bj tra lai thi Téng Cong ty ghi nhén theo nguyén thc:

e Néu phét sinh truge thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh tdng ho'p gitta nién d¢: Ghi giam
doanh thu trén B4o cdo tai chinh téng hop giira nién do cuia ky 1ap bao céo.

e Néu phit sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh tdng hop gitta nién d: Ghi giam doanh thu
ctia ky phét sinh.
Nguyén tic ké toan gid v6n hang bin

Gid vén hang bén va cung cap dich vu Ia tong chi phi phét sinh cia hang héa, dich vy, bit dong san
dAu tr trong ky theo nguyén tic phi hop véi doanh thu.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi tai chinh

Ch1 phi tai chinh phan 4nh nhiing khoén chi phi phat sinh trong ky chu yéu bao gdm chi phi di vay
vén, chiét khau thanh toan, 1i mua hang tra chim va 16 ty gia 1101 doai.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhip thué thu nhap doanh nghiép): L tng chi phi thué
thu nhép hién hanh khi xdc dinh l¢i nhuén hogc 16 ctia mot ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghié¢ ép ln¢n hanh La sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap chiu thué trong ky va thue suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Khoén thu nhap chiu
thué chénh léch so vél loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch giita lgi nhuén ké toan
va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Téng Cong ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap chii.l thué.

Viée x4c dinh thué thu nhdp cta Téng Cong ty cin cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va vx¢c xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thuge vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thAm quyén.

Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hogc ¢ dnh hudng ding ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén ciing dugc xem 1a bén
lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju anh hudéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc chi trong
nhidu hon hinh thitc phap 1y.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY

Ting 15 Tda nha Sailing Tower, sb 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phé H Chi Minh

cO PHAN

Miu s6 B 09a - DN
Kém theo Théng tur 56 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 cia B trudng Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké ton két thiic ngay 30/6/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Bdo cdo b phin

B phan 1a thanh phan c6 thé phén biét dugc cia Téng Céng ty tham gia vao viéc cung cép san
phém hozc dich vu c¢6 lién quan (b$ phén theo linh vuc }(inh dganh), ho#c vao viéc cung cép san
phém hoic dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (b§ phén theo khu vue dia 1y) ma

bd phan nay c6 rii ro va lgi ich kinh té khéac v&i cac bd phan kinh doanh kh

4c. Ban Téng Giam dbc

cho riing hoat dong chinh ciia Téng Cong ty 1a kinh doanh san phém vat li¢u xay dung va chi yéu
hoat dong trong mdt by phin theo khu vye dia ly Viét Nam. Do d6, Téng Cong ty }(hc“mg trinh bay
béo cao bd phén theo linh vyre kinh doanh va theo khu vuce dija ly cua Chuén muc ké toan Viét Nam

s6 28 - Béo céo bd phéan.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH

TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ

5.1 Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién mit

Tién giri khong ky han (i)
Tuong duong tién (ii)
Céng

(i) Chi tiét tidn giri khong ky han

Ngén hing TMCP Du tur va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh TP. H Chi Minh

Ngéan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Hoi S&
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -

Chi nhanh TP. H Chi Minh

Ngéan hang TMCP DPai chiing Viét Nam -

Chi nhanh Gia Pinh

Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam -

Chi nhénh 5

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -

Chi nhanh B4c Binh Duong

Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khéu Viét Nam -
Chi nhénh TP. H Chi Minh

Chi nhanh Céng ty C4 phin Chimg khoén Béo Viét
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong

Cong

(ii) Chi tiét khoan twong duong tién

Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
TP. Hd Chi Minh

Cdong
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30/06/2026 01/01/2026
VND VND
360.879.481 145.928.497
29.502.932.873 82.775.902.470
70.000.000.000 -
99.863.812.354 82.921.830.967
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
6.358.432.214 60.849.453.088
125.296.681 10.356.260.254
12.336.873 8.739.906.475
9.609.501 503.044.855

11.411.186.569

2.490.713.782

1.147.855.202

1.116.736.171

1.929.050.582 7.205.342
7.154.741.129 43.933.902
11.565.542 11.507.181
29.502.932.873 82.775.902.470
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
70.000.000.000 -
70.000.000.000 -
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN
Téng 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thinh phé Hb Chi Minh

Mdu s6B 09a - DN
Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ctia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

5.9 Hang ton kho (Tiép theo)

(1) Théng tin lién quan dén dv 4n dau tu tai ngay 30/6/2026:

Tén dy 4n: Nha & chung cu két hop thuong mai - dich vu, trudng mAm non va nha lién ké c6 sin vuon
tai khu dét sb 2/34 dudng Phan Huy Ich, phuong Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh:

Chu dau tu: Tdng Cong ty Vit liéu xay dung S 1 - Cong ty C6 phén (FICO);
Téng mirc dau tu: 744,2 ty VND;
Thoi gian thyc hién dy 4n dy kién: 03 nam (ké tir thoi diém duge chp nhén dau tu, nim 2016);

Tmh hinh cta dy 4n: Dy 4n da buéc vao giai doan dau tu xay d\,rno hoan thanh hang myc co sO ha
tang, ky két, thuc hién Hop dong dat coc chuyen nhugng dat nén Khu lién ké, thu nhan tién ung cla
khéch hang Ngay 4/6/2024, Bo Xay dung da c6 vin ban s6 3337/BXD-KHTC gm Uy ban Nhan dan
thanh pho H6 Chi Minh trong d6 dé ngh; “de Bo Xay dung hoan thanh viéc quyét toan ban giao von tur
Tdng cono ty Vat liéu xay dung s6 1- TNHH MTV sang Tong Cong ty Vit liéu Xay dung s61-
CTCP, d& nghi Uy ban Nhan dén thanh phé H5 Chi Minh t4 chic dinh gid xac dinh gia tri dit chinh
thirc va céc nghla vu tai chinh khéc theo quy dinh cua phap ludt”. Ngay 24/3/2026, Uy ban Nhan dén
thanh pho Hb Chi Minh d3 c6 vin ban s0 2241/UBND-DT gtri B Tai Chinh vé viée vuéng mic lién
quan dén viéc xac dinh gxa dit cu thé dbi voi tru'ong hqp Doanh nghi¢p Nha nuge chuyén thanh Con§
ty cb phén. Hién nay, Tong Cong ty dang chd y kién cua B Tai chinh, Uy ban Nhén dan thanh phé Ho
Chi Minh va c4c co quan ban nganh dé phdi hop trién khai t chirc dinh gi4 xéc dinh gié tri dat chinh
thirc va céc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh.

5.10 Chi phi ch¥ phin bd

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Ngiin han 1.047.919.119 610.782.398
Chi phi bé tong dim lan 401.917.020 401.917.020
Chi phi ché phan bd khic 646.002.099 208.865.378
Dai han 40.690.418.119 38.640.855.124
Cong cy, dung cu 4.250.464.068 1.266.543.279
Chi phi thué vin phong tai tda nha Sailing Tower (i) 36.439.954.051 37.374.311.845

Ciong

41.738.337.238

39.251.637.522

(1) Tdng Cong ty di thé chdp dé dam bao cho khoan vay ngén han ciia Téng Cong ty tai Ngan hang TMCP

Péu tur va Phit trién Viét Nam - Chi nhanh thanh ph H6 Chi Minh.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN

Téng 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phé HS Chi Minh

Mau s6 B 09a - DN
Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC

Ngiy 27/10/2025 cia B§ truéng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO (I‘IEP THEO)

Cho ky ké tosn két thic ngdy 30/6/2026
5.14 Phai tra ngudi bdn ngin han

Céng ty TNHH M{t thanh vién - Cat Cam Ranh FiCO
Céng ty C5 phin Phudc Hoa FiCO

Cong ty Cb phin Gach men Thanh Thanh

Céng ty TNHH MTV San xuit va TM Bui Dt

Céc dbi tugng khéc

Cong

S6 ng qua han chira thanh todn
Céng ty TNHH M4t thanh vién - Cat Cam Ranh FiCO

Cong

Trong dd: Phai tra nguoi bdn véi cde bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)

5.15 Nguwdi mua tra tién truée ngin han

Céng ty TNHH Kinh doanh va Dau tu Séng Ngoc (i)
Céc d6i tugng khéc

Cong

Trong dé: Nguwdi mua trd tién trde véi cdc bén lién
quan (Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
69.172.394.163 75.201.684.847
61.824.542.291 60.139.000.183
8.935.722.025 12.567.645.504
13.908.996.000 6.867.050.400
41.974.674.927 47.924.246.816
195.816.329.406 202.699.627.750
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
69.172.394.163 75.201.684.847
69.172.394.163 75.201.684.847
143.085.943.989 149.576.504.728
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
97.234.945.500 97.234.945.500
8.090.720.742 16.142.260.252
105.325.666.242 113.377.205.752
7.381.335.438 7.381.335.438

(i) Déy la sb tién nhan & ing trude thue hién qu dong dat coc chuyén nhugng dat nén Khu lién ké ciia cac
khach hang. Hién nay, Tong Cong ty dang chd ¥ kién cia Uy ban Nhan dén thanh phb Hb Chi Minh va céc
co quan ban nganh dé phéi hqp trxen khai to chuc dinh gid xdc dinh gia tri dit chinh thirc va céc nghia vy tai
chinh khac theo quy dinh d& hoan tat viéc cép S6 hdng cho ngudi mua.

5.16 Phai tra vé ¢ tirc, Igi nhuin

01/01/2026

30/06/2026 VND

VND (Trinh bay lai)

Phai tra v& ¢ tirc, loi nhuan 133.111.719 106.003.992
5.17 Chi phi phai trd ngin han

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Chi phi 131 vay 482.656.424 536.016.706

Chi phi quyén khai thac khoang san 100.297.000 100.297.000

Céc khoan phai tra khac 1.649.721.491 213.200.875

Cong 2.232.674.915 849.514.581
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN

Téng 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thinh phé Hb Chi Minh

MAu s6 B 09a - DN
Keém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 cita B§ truéng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIIA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké todn két thiic ngay 30/6/2026
5.18 Phai tra khéc

01/01/2026
30/06/2026 VND
VND (Trinh bay lai)
Ngs‘in han 1.211.397.117 1.251.039.904
Bao hiém xa hoéi 5.560.771 5.560.771
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 1.205.836.346 1.245.479.133
Chinha.nhCOt}gthNHHMTVThwangmaz Vat ligu Xay 324816.118 324816118
dung FiCO Da Nang
Thit lao Héi dong Quan tri, Ban Kiém sodt 60.000.000 60.000.000
Phdi tra phai ngp khac 821.020.228 860.663.015
Dai han 23.934.877.486 25.119.877.486
Céc khodn phai tra, phai ndp khéc 23.934.877.486 25.119.877.486
Pkttt dy e NC0 Tower - Cong b INRR Déu e X0 17.815.183.987 17.815.183.987
dung Tadn Bach Viét (i)
Phai tra phdi ngp khdc 6.119.693.499 7.304.693.499
Cong 25.146.274.603 26.370.917.390
Trong dé: Phai trd khdc véi cdc bén lién quan 19.284.555.376 20.468.207.806

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)

A4

NS

(i) Khoan phai tra Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Tan Bach Viét theo hop ddng hqp tac dAu tu dai han
du 4n FiCO Tower tai s6 927 dudng Tran Hung Pao, phué'ng Chg Quén, thanh phé H Chi Minh. Téng
Cong ty s& thyc hién tat todn sau khi bu trir cong ng va quyet toan dy 4n hoan thanh.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY cO PHAN Miu s§ B 09a - DN

Ting 15 Toa nha Sailing Tower, 0 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phé HS Chi Minh

Keém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
Ngiy 27/10/2025 cita B trudng B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

5.20

@)

(i)

(ii})

Vay ngin han (T iép theo)

Vay Ngdn hang TMCP Déu tu va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh TP. Hé Chi Minh theo Hop dong
tin dung han mitc s6 01/2026/77158/HPTD ngay 07/01/2026 v6i cdc thong tin chi tiét nhu sau:

Han mire vay: 500.000.000.000 VND;

Théi han cAp han mirc vay: Pén hét ngay 31/12/2026;

Muc dich vay: Bd sung v6n luu dong, m& L/C va bao lanh phyc vu hoat dong san xuét kinh doanh;
Lai sult vay: 4p dung theo timg hop ddng tin dung va khé uéc nhan ng; '

Hinh thirc ddm béo tién vay: Hop ddng thé chép tai sin s6 52/2015/77158/HDTC ngay 02/11/2015
vi vin ban sira di bd sung Hop ddng thé chap sé 52/2015/77158/HDTC-PL1 ngiy 24/03/2017;
Hop ddng thé chip sb 01/2020/77158/HPBD ngdy 18/05/2020; Hop ddng thé chip s
03/2020/77158/HPBD ngdy 18/05/2020, Hop ddng thé chip so 04/2020/77158/HDBD ngdy
18/05/2020 va Hop dng thé chap s6 08/2021/77158/HDBD ngay 30/11/2021; Hop dong cam co
tién giri s6 01/2025/77158/HDBP ngay 25/03/2025 va van ban sira dbi, bd sung Hop ddng thé
chép tai san s 01/2025/77158/HPBD-PL1 ngay 16/01/2026.

Vay Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién Néng thon Viét Nam - Chi nhdnh 5 theo Hop dong tin
dung s6 6222-LAV-202500600 ngay 16/10/2025 vi cdc thong tin chi tiét nhu sau:

Han mic vay: 40.000.000.000 VND;

Thoi han cAp han mirc vay: 36 thang ké tir ngdy ky hop dong. Ngan hang s& tién hanh xem xét lai
viéc cép han mic tin dung dinh ky hang nidm;

Muc dich vay: B6 sung vén luu dong, phét hanh bio lanh vi mé L/C mua hang héa, nguyén vt
liéu phuc vu hoat d9ng san xuat kinh doanh; '

Lai suét vay: Lai sudt cho vay tha ndi, ky han diéu chinh 1i suét dugc quy dinh cu thé tai timg
Pon d& nghi gidi ngan kiém khé u6c nhin ng hogc thé hién trén thong bio bang vin bin;

Hinh thirc dam béo tién vay: Hop ddng thé chAp quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dit s6
6222-LCP-202500276 ngay 16/10/2025.

Vay Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Béc Binh Duong theo Hop dong chi vay
theo han mirc s6 038425/HM-QLN ngay 05/11/2025 véi cdc thong tin chi tiét nhu sau:

Han mic vay: 50.000.000.000 VND;

Théi han cdp han mitc vay: 12 thing ké tir ngdy hop ddng c6 hiéu lyc nhung khong qué ngay
14/11/2026; Thoi han vay ti da cho timg gidy nhin ng 12 06 théng;

Muc dich vay: B& sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh;
Lai suét vay: 4p dung theo timg khé w6c nhén ng;

Hinh thic bdo dam tién vay: Theo Hop ddng thé chip hang héa s6 004TC22-QLN ngay
17/05/2022 kem Hop ddng sira ddi bd sung s6 03/004TC22-QLN ngay 05/11/2025 va Hop dong
thé chAp Quyen tai sn phat sinh tir Hop dong s6 007TC22-QLN ngay 17/05/2022 kém Hop ddng
stra déi bd sung s6 03/007TC22-QLN ngay 05/11/2025.
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN MAu s§ B 09a - DN

Té.ng 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
phudng Sai Gon, thanh phd HS Chi Minh

Kém theo Théng tr s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ciia B trudng B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

520 Vay ngin han (T iép theo)

(v)

)

Vay Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB)- Hpi S¢ theo Hop dong cdp tin dung han mikc s0
1027068.26 ngay 24/04/2026 véi cdc thong tin chi tiét nhu sau:

Han mire vay: 150.000.000.000 VND;
Thoi han cAp han mirc vay: 12 thang ké tir ngay ky hop déng.

Muc dich vay: B sung v6n lhru ddng phyuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh;

Lii sut vay: Lai sut cho vay tha ndi, ky han diéu chinh 14 sudt dugc quy dinh cu thé tai timg Pon aé
nghi gidi ngan kiém khé u6c nhan ng hojc thé hién trén nén ting giao dich trye tuyén KH doanh
nghiép cua VIB;

Hinh thirc dim bao tién vay: Thé chip theo Hop ddng thé chp cb phin s& 5082839.24 ngdy
15/04/2024 va Phu luc Hop dén%mthé chdp cb phin sb 5082839(1).24 ngdy 20/02/2025 gom
3.058.343 b phiéu Céng ty C5 phin Héa An (ma DHA) va 3.056.097 co phicu Cdng ty Co phan
Gach men Thanh Thanh (ma TTC)

Vay Ngdn hang TMCP Ddu tw vé Phdt trién Vigt Nam - Chi nhdnh TP. H6 Chi Minh v6i cdc thong tin
chi tiét nhw sau:
- Hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung doanh nghi¢p s6 114/2025/77158/HD-TTDN ngay

15/09/2025.

- Han mic: 1.500.000.000 VND;

40

7\ * M's.




AN

"aNA 000000°008

AT

‘AN PbS'PT0°689°T URT OS 1A SZOT WEU N Nus ugnyu 10] ugn 9% 91 £ 194 107 onyd £nd dif oy, -

ANA L18'9ES"EES"T UQT S 19A STOT WEU PN} NS Ugnyu 10] U1 %€ 3 41 194 Buonyy oy £nd dé oL -

UQN 98 10A GZOT WRU 9Ny} nes ugnyu 10] U1 %56°0 91 £ 1A 190 WIQNY Ueg] PA YuUeY NQIp ueg ‘LOGH Suonyy voyy And YoM, -

"ANA 198°STL'8PS6 U1 9S 10A GTOT WEU o:ﬁ nes wgnyu 10] un} %pec1 1 91 41 104 ugLn jpyd my nep And déf gopy, -

"ANA 000°000°0S8°69 U1} 9S 10A 3] NAIP UOA/%G S 3 foaomoearnydy -

nes nu 970z weu ugru Sugnyy Sugp 9o ugp 197 G B0 9707/k/1T AU @OAHGE-ON/10 95 194nb IyBN 0oy 570 weu ugnyu 1] 1oyd ugyd 4 5ued Suor, (D

LY TP PLEITY'T 200'T96'7S9'TL OLP'09L'S6E"TL 000'0P6'STEET 000°000°000°0LZ'T 9707/90/0€ A¥8u 1iy np 08
(¥¥S'$20°689°1) (+¥S'$20°689°1) . - . (1) 167 onyd £nd Y1,
(L18'9€6°€€SD) (L18°9€S°€€5°D) - - - () Sugnyy uatpy £nd YoM L
(000°000°008) (000°000°008) = - " (V) S314 BA HA ‘1LOAH Sugny uapy 4nd) Yoy L
- (198'599°8LS°6) 198°S1L'8FS'6 000°056°6C - (1) ugwn ypyd m ne@ £nd YoM,
(000°000°058°69) (000°000°058°69) ¥ = - (1) STOT wreu 2 Q2 vIYD
667 109°1LT'S9 66T 109°1LT'S9 3 - - Keu £ Suon 187
PEST09'SLG'SEY'T S76°L9S'T€8'06 609'PP0°LPS’T9 000°066°S6T €T 000°620°000°0LT'T 9707/10/10 A¢du 183 np 0§
(P9 +r8°P79°E) (rE9'PP8 ¥19"E) = . - Suonty uap| And) YOI,
> (17S°LSEB6E°LS) 1$S°L9ETOT P 000°066'S6T €1 - ugu 1pyd 0y ng@ £nd Yo
(000°¢00°00S°€9) (000°000°005"€9) s = - ZOT Wz on 09 BIYD
$T6'L9S'TES 06 $T6'L9S'TE€8°06 = - - opn) urgu Suon 1]
CPT6LS'LSTTIV'] SLY'TOTEPSPTI 890°LLYPPL'LY : ¢00"000°000°0LT'T $707/10/10 A¢du 1éy np 98
Tud) .o._a ugyd enyd ULy IBUd nny.os nyp nny .os nyd
gy nes ugnyu Lo ny ng@ £nd B0 R UQA end dod ugA

NA yuiy ia UOCE

nny 08 Ny ugA Fudp AN MNP 10 v

o Os NP UQA  IT'G

9702/9/0€ AvSu o0 19y ugo) 9y £ 0yd
(OTHL ILL) OG NFIN VAID JOH HDNQL HNIHO IVL OYD OV HNIN LIANHL NYd

quiyd 1o, Og Suonn Og eno $70Z/01/LT A¥BN

D14-11/5T07/66 S M BUQU, 097} W3]

N - ¥60 € 95 NYIA

EEEEEEEENEEEEEDENEEEDEEN
T T

YUIAL IO 9H oyd yuery ‘ueD 1eS Suonyd
‘mojsed V111 9S ‘MO 1, Surreg pyu eQ, ST SuLl,

NVHJ 00 AL ONQD - T QS ONAA AVX AT LVA AL ONQO ONOL




E I E A EEEEEEREEEEDN
' - EEE R EEEEEENEENEEEEEEDR

TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1-CONG TY CO PHAN Miu s6 B 092 - DN
Tang 15 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT: -BTC

phudng Sai Gon, thanh ph Hb Chi Minh Ngay 27/10/2025 ciia B trudng B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngdy 30/6/2026

521 Vén chii s& hitu (Tiép theo)

a.  Chi tiét von gop ciia chii s& hiru

30/06/2026 01/01/2026
VND VND

2 A . F4 a
};‘;H%Cﬁ“g‘y Déu tu va Kinh doanh von Nba nuée - Cong ty 509.001.000.000 509.001.000.000
Cong ty C phin DAu tur Xuin Céu 508.000.000.000 508.000.000.000
Vén gép cia céc d6i tugng khic 252.999.000.000 252.999.000.000
Cong 1.270.000.000.000 1.270.000.000.000

- . . p QPR < ro - 2 -~ ~ . - ~
b. Céc giao dich vé von v6i cdc chii s¢' hiru va chia lgi nhuin

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic ngay Kkét thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND

- Vén diu tu ciia chii s& hitu

Vén gbp dAu ky 1.270.000.000.000 1.270.000.000.000
Vén gép ting trong ky - -
Vén gép gidm trong ky = =
Vvén gop cudi ky 1.270.000.000.000 1.270.000.000.000
- Cb tike, lgi nhudn di chia 69.850.000.000 63.500.000.000
c.  Cb phiéu
30/06/2026 01/01/2026
Cb phiéu Cb phiu
S6 lugng cb phiéu ding ky phit hanh 127.000.000 127.000.000
S6 lugng ¢b phiéu di bdn ra cong ching 127.000.000 127.000.000
C4 phiéu phd théng 127.000.000 127.000.000
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 127.000.000 127.000.000
Cb phiéu phd théng 127.000.000 127.000.000
Ménh gi4 cd phiéu dang luu hanh (VND/C) phiéu) 10.000 10.000

5.22 Cic khoin muc ngodi Béo cdo tinh hinh tai chinh tong hop giita nién d§

a) Ngoaité

30/06/2026 01/01/2026
Tién giri Ngin hing
Tién USD 952,72 959,32
Tuong duong tién VND 25.036.857 25.121.980
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN Mau 56 B 09a - DN
Téng 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
phudng Sai Gon, thanh phd H6 Chi Minh Ngay 27/10/2025 ctia Bo truong Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.22 Cac khodn muc ngoai Bio cdo tinh hinh tai chinh tong hop giira nién d (Tiép theo)

b) Danh muc hang ton kho, chi phi chd phian bd, ¢b phiéu va cdc khoin déiu tw dung dé thé chfnp
bao dam khoan vay

Gid tri luAn chuyén  Gid trj luin chuyén Muyc dich  Thoi
Stt_Dién gidi ky nay (VND) ky truée (VND) Déi twgng nhin cim cd/thé chip bio dim  han
1 Hang ton kho 218.297.958.941 218.297.958.941
Chi phi san xudt kinh Ngén hang TMCP Déu tu va Phat . 3
297.958.94 297.958. s A ;
doecki 49 iy 218.297.958.941 218297958941 = oA €14 15, B G i @ )
Gid trj con lai Gid tri con lai
tai ngdy 30/6/2026  tai ngay 01/01/2026 Muyc dich  Thoi
Dién gidi (VND) (VND) Déi twong nhin cim cd/thé chip bio dim _ han
2 Chi phi chir phin bd 36.439.954.051 37.374.311.845
Chi phi cho phan bd Ngin hang TMCP Dau tu va Phat : .
439.954.0 7374311845 5 . : )
dii hgn 36.439.954.051 P trién Vigt Nam - CN TP. H3 Chi Minh ® W
S lwgng cf phiéu tai 6 lwgng cd phiéu tai Muc dich  Thoi
Dién gidi ngay 30/6/2026 ngity 01/01/2026 Déi twgng nhin cAm cb/thé chip biodim _ han
3 COphiéu 6.114.440 6.114.440
Cong ty C6 phan Gach men Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam . 1
056.097 056.097
Thanh Thanh 3.056.09 3.056.09 (VIB) Hoi s6 (i)  (iv)
Céng ty C4 phin Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam . .
058.34 3.058.
Hod An 3.058.343 058.343 (VIB) Hoi s6 (i) (iv)

S6 dur tién giri tai ngay S6 dur tién gii tai

30/6/2026 ngay 01/01/2026 Muyc dich  Thoi
Dién gidi (VND) (VND) Déi twgng nhin cim cb/thé chp biodim  han
4 Piu twndm giir dén ngay
dho bya ngia bn 1.000.000.000 S
Ngén hang Néng nghiép va PTNT .
1.000.000. ,
0 Viét Nam - Chi nhénh 5 i) )
Gid trivongop tai  Gid trj von gop tai Muc dich  Thoi
Dién gidi ngiy 30/6/2026 ngiy 01/01/2026 Déi twgng nhin cim c6/thé chip bio dim  han
5 Diu tu tai chinh dii han 30.000.000.000 30.000.000.000
Cong ty TNHH Mt thanh Ngén hang TMCP Déu tur va Phat :
- - 30.000.000.000 30.000.000.000 = . . i
vién - Cét Cam Ranh FiCO 0.000.000.000 2 Vigt Nam - CN TP. Hd Chi Minh @ W

(i) BA sung vén luu dong, mé L/C va bo lanh phuc vy hoat djng san xuit kinh doanh

(i) BO sung vén lru dong phyc vu hoat dong san xuét kinh doanh

(iii) B6 sung von lru dong, phat hanh bao lanh va m L/C mua hang hoa, nguyén vit liéu phuc vu hoat dgng sin xuét kinh doanh
(iv) Dén ngay tat todn khoan vay
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TONG CONG TY VAT LIEU X;&Y DUNG S0 1- CONG TY CO PHAN MAu s B 09a - DN
Téang 15 Toa nha Sailing Tower, so 111A Pasteur, Keém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
phudng Sii Gon, thanh phd Hd Chi Minh Ngay 27/10/2025 ciia B trudng Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngdy 30/6/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
HOAT DQNG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN BQ

6.1 Doanh thu vé bén hang va cung cip dich vu

Cho ky ké toin Cho ky ké toin
két thiic ngay Kkét thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Doanh thu ban san phém, hang héa . 498.188.705.370 665.268.532.133
Doanh thu cung c4p dich vy 5.785.928.667 5.635.800.038
Doanh thu bét dong sin 7.716.334.552 6.862.625.700
Cong 511.690.968.589 677.766.957.871
Trong dé: Giao djch bdn véi cdc bén lién quan 265.426.085.559 326.158.922.367
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2) -
6.2 Cic khodn gidm trir doanh thu
Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic ngay Kkét thiic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Khoan chiét khiu thuong mai 1.262.815.954 1.530.726.796
Khoan giam gia hang ban 7.851.038 303.195.079
Khoan doanh thu hang bén bj tra lai 902.993.219 -
Céng 2.173.660.211 1.833.921.875
Trong dé: Giao dich gidm tric vi cdc bén lién quan 2.173.660.211 1.119.024.834
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)
6.3 Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cip dich vy
Cho ky ké todn Cho ky ké tosn
két thiic ngay két thiic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND _ VND
Doanh thu ban san phim, hang héa 496.015.045.159 663.434.610.258
Doanh thu cung cép dich vu 5.785.928.667 5.635.800.038
Doanh thu bét dong san 7.716.334.552 6.862.625.700
Cong 509.517.308.378 675.933.035.996
263.252.425.348 325.039.897.533

Trong dd: Giao dich bdn vdi cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1-CcONG TY CO PHAN MAu s6 B 09a - BN
Thng 15 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Keém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
phudng Sii Gon, thanh phd Hd Chi Minh Ngay 27/10/2025 ciia B§ tredng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026
6.4 Gi vbn hang bin

Cho ky ké todn

Cho ky ké toin
két thic ngay két thiic ngay
- 30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Gi4 vén cia san phim, hang héa di bén 476.491.054.131 640.168.065.259
Gia vén cia dich vu d4 cung cdp 3.274.560.259 3.172.671.570
Gi4 von Bat dong sin 2.754.132.876 2.472.967.306
Dy phong/hoan nhép giam gié hang tén kho - (13.311.299.074) (243.651.154)
Cong 469.208.448.192 645.570.052.981
Trong dé: Giao djch mua véi cdc bén lién quan 295.141.110.890 424.268.217.989
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)
6.5 Doanh thu hoat dgng tai chinh
Cho ky ké todn Cho ky ké toin
két thic ngay két thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Lii tién gfri, ﬁén cho vay 13.497.992.671 6.126-227.234
Cb tirc, loi nhudn dugce chia bing tién hogc tai san phi tién té 45.246.520.275 46.610.266.950
Lii chénh 1éch ty gia da thyc hién 28.902.774 211.888.199
Lai chénh 1éch ty gia chua thyc hién 85.883 11.248.644
Cong 58.773.501.603 52.959.631.027
Trong dé: Doanh thu HPTC véi cdc bén lién quan 45.246.520.275 46.308.266.950
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)
6.6 Chi phi tai chinh
Cho ky ké todin Cho ky ké toin
két thiic ngay két thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Chi phi di vay 13.498.411.801 9.561.929.582
L3 chénh léch ty gid ¢4 thuc hién 15.231.629 4.611.379
Cong 13.513.643.430 9.566.540.961
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1 - CONG TY CO PHAN MAu s6 B 09a - DN
Tang 15 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Ngay 27/10/2025 ciia Bd truéng Bo Tai chinh

phudng Sai Gon, thinh phd Hd Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

6.7 Chi phi bian hang va chi phi quin ly doanh nghiép

Cho k§ ké todn Cho ky ké todn
két thic ngay két thiic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Chi phi bin hing 1.647.052.025 1.987.126.312
Chi phi @ ding vin phong 85.580.966 : .
Chi phi dich vy mua ngoai 98.642.659 7896.505.590
Chi phi bing tién khac 1.462.828.400 1.090.620.722
Chi phi quin Iy doanh nghiép 19.536.339.044 22.161.256.125
Chi phi nhén vién quén ly 10.499.657.970 15.414.238.940
Chi phi d6 ding van phong 177.459.850 222.664.357
Chi phi khiu hao TSCP 94.313.458 113.428.999
Thué phi va 1¢ phi 120.383.361 70.784.468
Chi phi dich vu mua ngoai 4.699.425.878 4.285.530.410
Chi phi bing tién khac 3.945.098.527 2.054.608.951
Cong 21.183.391.069 24,148.382.437
6.8 Thu nhip khac
Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic ngay két thic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Thanh 1y, nhugng bén TSCD - 567.354.546
Thu nhip tir bdi thudng 632.692.390 677.128.349 %
Thu nhép khéc 780.010.387 377.092.716
Cong 1.412.702.777 1.621.575.611
6.9 Chi phi khéc
Cho ky ké todn Cho ky ké ton
Kkét thiic ngay két thiic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Gi4 trj cdn lai va chi phi thanh 1§, nhugng ban TSCD 14.185.185 =
Céc khoan bj phat - 13.999.039
Chi phi @n bt gach bé v& cho khéch hang 449.600.782 666.497.701
Chi phi khic 62.642.801 32
Cing 526.428.768 680.496.772
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Cho k¥ ké ton két thiic ngay 30/6/2026

6.10 Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng Lgi nhudn ké tedn trudc thué

Cic khoéan diéu chinh ting

Chi phi khong duwoc tric

Thit lao HPQT khéng chuyén trdach

Cic khoan diéu chinh gidm

C6 tire va lgi nhudn dwge chia

Thu nhép chiu thué

Chuyén 16 duge phép chuyén

Thu nhép tinh thué Thu nhip doanh nghiép
Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh

6.11 Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tii san c6 dinh
Chi phi dy phong/(hoan nhép)
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Cho ky ké toin Cho ky ké todn
Kkét thic ngay két thiic ngay
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
65.271.601.299 - 50.548.769.483
263.114.807 218.345.054
8.401.807 218.345.054
254.713.000 =
45.246.520.275 46.610.266.950
45.246.520.275 46.610.266.950
20.288.195.831 4.156.847.587
20.288.195.831 4.156.847.587
20% 20%
Cho ky ké todn Cho ky ké toifr)
két thic ngay két thic ngay,
30/06/2026 30/06/2025
VND 3
7
10.585.238.936 15.414.238.944
2.568.070.396 2.306.020.3
(13.311.299.074) 74.149.028
7.109.905.240 8.448.534.449
4.880.094.188 3.645.535.867
11.832.009.686 29.888.478.653
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Cho k¥ ké toén két thic ngay 30/6/2026

7.  THONG TIN KHAC
7.1 Céc cam két

Cam két thué hoat dgng

Tai ngly 30/6/2026, Téng Céng ty c6 cam két thué hoat dgng khong hity ngang I3 hop ddng thué vin phong lam
viéc, thoi gian thué 12 36 nim keé tir ngay 01/01/2010, tién thué duoc tra trude mot 1an cho toan bé thdi gian thueé.

Cam két cho thué hoat dng

Téng Céng ty hién dang cho thué kho, nha xuéng, mét phan van phong lam viée, mit bing céc khu thwong
mai dich vu theo hgp ddng khoan doanh thu cho thué hoat d¢ng, theo dé, gié cho thué hoat dong duge thoa
thuén hang nam.

7.2 Théng tin vé cdc bén lién quan
Danh séch céc bén lién quan chi yéu ma Téng Cdng ty c6 giao dich trong ky:

Bén lién quan Mbi quan hé

Téng Céng ty Du tir va Kinh doanh vén Nha nuée - Céng ty TNHH ~ C4 déng In

Céng ty Cb phin DAu tr Xuin Ciu Cb déng 16n

Céng ty TNHH MTV Kinh doanh San phim FiCO Céng ty con 2
Céng ty C4 phin Phu6c Hoa FiCO Céng ty con %
Cong ty C4 phin Co khi Xay dyng Tan Pinh FiCO Cong ty con :
Céng ty C5 phin Gach men Thanh Thanh Céng ty con KI
Céng ty TNHH Mgt thanh vién - Cét Cam Ranh FiCO Céng ty con \CP/
Céng ty TNHH MTV Thuong mai Vit liéu Xay dyng FiCO Céng ty con Q
Cong ty C4 phan Gach Péng Nam A _ Coéng ty con

Céng ty C phin XiMing FiCO Tay Ninh Cong ty lién két

Céng ty C4 phin Hod An Cong ty lién két

Coéng ty C6 phan Vitaly Céng ty lién két

Céng ty Cb phian Havali FiCO Cong ty lién két

Céng ty TNHH Xay dung FiCO - Corea Cong ty lién két

Céng ty TNHH Pdu tr Xay dung Tan Béch Viét Coéng ty lién két

Céng ty Cb phin FiCO Céng nghé Cao Cong ty lién két

Céng ty C4 phin Bé téng FiCO Pan - United Cong ty lién két

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Tong Gidm Anh huong dang ké
déc, ngudi quan Iy khic va cc ca nhan thin cén trong gia dinh cla
céac thanh vién nay
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TONG CONG TY VAT LIEU XAY DUNG SO 1- CONG TY CO PHAN MAu s6 B 092 - DN
Ting 15 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
phudng Sai Gon, thanh phd H6 Chi Minh Ngdy 27/10/2025 ciia By trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026 }

7.3 Thong tin so sdnh

Théng tin so sénh trén Béo céo tinh hinh tai chinh tdng hop gifta nién dd va cAc thuyét minh lién quan 12 s6
lidu Bao céo tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da duge kiém to4n bdi Cong ty
TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

Thong tin so sanh trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh tdng hop giita nién do, Béo céo Luru chuyén
tién té tong hop giita nién dg va céc thuyét minh lién quan 1a s liéu B4o céo tai chinh tong hop giita nién
d6 cho ky ké toan két thic ngdy 30/6/2025 da dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toin CPA
VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Qudc t& INPACT.

Téng Cong ty da ap dung céc huéng dAn ctia Thong tu 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 01/01/2026. D& théng

tin trén B4o céo tai chinh tong hop gitra nién dd cd thé so sanh dugc, Téng Cong ty da trinh bay lai mét so

khoan muc tai ngay 01/01/2026 trén Béo cdo tinh hinh tai chinh tdng hop gitta nién d nhu sau: f‘\\
O
Stt Khoan muc MS S6 da Bdo cdo S6 trinh bay lai Chénh léch"""
(VND) (VND) (VNDy
1 Piutwnim gitt dén ngdy ddo 123 398.300.000.000  404.670.238.355 6.370.238.35
han ngén han '
2 Phai thu ngén han khéc 135  77.174.609.687 70.804.371.332 (6.370.238.355)
3 Phai tra cb tirc, loi nhuén 314 - 106.003.992 106.003.992
4 Phai tré ngén han khéic 320 1.357.043.896 1.251.039.904 (106.003.992)

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thng 8 nam 2026 2
Ngudi lap Ké todn trudng Fang Gidm doc
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Pham Thi Kim Chi Nguyén Xuin Hing
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