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Céng ty Cé phdan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwong Gidi Phéng, phuéng Bach Mai, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Chung t8i, cac thanh vién clia Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phdn CMISTONE Viét Nam (goi tét Ia
“Cong ty”) trinh bay Bao céo nay va Bao céo tai chinh riéng gitra nién dé clia Céng ty cho ky ké toan
tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.
CONG TY
Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam (sau day goi tt 1a "Cang ty") tién than 14 Céng ty C& phan
CAVICO Khoang san va Céng nghiép, la doanh nghiép dugc thanh Iap va hoat dong theo Gidy chL’i’Qg
nhan dang ky doanh nghiép s6 0102381001 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha N&i cap Ian
dau ngay 03/10/2007, dang ky thay ddi 14n ther 15 ngay 22/05/2019.

Céng ty c6 try s& chinh tai s6 27, dwéng Gidi Phéng, phuweng Bach Mai, thanh phd Ha Noi.

HQI DONG QUAN TRI
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay |ap béo céo nay nhuw sau:

Ong Nguy&n Hiru Chung Chu tich HDQT

Ong Tran Thanh Hiép Phé chi tich HDQT
Ong Tran Thanh Hiru Thanh vién
BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Ban Tng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Triéu Van Nam Téng Giam déc
Ong Tran Thanh Htku Phé Téng Giam dbc

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Triéu Van
Nam.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Viét Nam - Chi nhanh Ha NQi da thwc hién soét xét cac bao cao
tai chinh ctia céng ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDPA NIEN
bo

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao béo céo tai chinh riéng gitra nién dé phan anh
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té
cga Cang ty trong ky. Trong qua trinh I&p bao céo tai chinh riéng gitra nién o, Ban Téng Giam déc
can phai:

» Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan:
» Thie hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

> Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop ¢ o tuan thi hay khdng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cdng bé va gidi thich trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do hay khéng;

» Lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir tredng hop
khdng thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat dong; va

» Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat noi bé mét cach htku hiéu cho muc dich 1&p va trinh bay
bao cao tai chinh riéng gitka nién @6 hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.




Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwdng Gidi Phéng, phwérng Bach Mai, TP Ha Ndi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réing sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu
hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thei diém nao va dadm bao
réng b4o cdo tai chinh riéng gitra nién @6 tuan thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng gilra nién d6. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia
Caéng ty va thie hién cac bién phap thich hop dé& ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai
pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két réng Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 da phan &nh trung
thiee va hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phit hop véi Chuén
murc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thd cac quy dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién do.

Trigu Van Nam
Téng Giam déc

Ha N6i, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén nganh Kiém toan - Pinh gia - Tw vén tai chinh, ké toan, thué

®
- COMPANY LIMITED

Since 2001

S6: 1208.01-26/BC-TC/VAEHN

. BAOCAOSOATXET _
THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN BQ

Kinh gtpi: Quy cb déng, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phidn CMISTONE Viét Nam

Chung tdi da thwe hién soat xét Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé kém theo ctia Céng ty Cé phan
CMISTONE Viét Nam (viét tat 1a “Céng ty"), dwoc lap ngay 12 thang 08 nam 2026, tir trang 6 dén trang
29, bao gdbm Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, Bao cao két
qué hoat dong kinh doanh riéng gitka nién @6, Bao cdo Iwu chuyén tién té riéng gira nién do cho ky ké
todn 06 thang két thuc cung ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cua Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay
trung thire va hop ly Béo cdo tai chinh riéng gitka nién @6 clia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac
dinh 1a cén thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh riéng gita nién dé khdng c6 sai
sot trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhigém cla ching t6i la dwa ra két luan vé& Béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 dwa trén két qua
cla cudc soat xét. Chung toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viet Nam vé hop déng
dich vu soat xét s6 2410- Soat xét théng tin tai chinh gitra nién @6 do kidm toan vién doc lap clia don vi
thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitka nién 36 bao gém viéc thirc hién cac cudc phdng van, chi yéu
& phdng van nhitng ngudi chiu tréch nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thire hién tha tuc phan
tich va cac thu tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé& co ban co pham vi hep hon mét cudc kiém toan
dwoc thye hién theo cac chudn mue kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching toi dat dwoc
sy dam bdo rang chuing t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van @ trong yéu cé thé dwoc phat hién trong
mot cude kiém toan. Theo d6, chlng ti khéng dwa ra ¥ kién kiém toan.

Co s& cua viéc ti chdi dwa ra két luan

S6 dw déu ky

Dén thoi diém phat hanh Bao cdo soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé nay, chung téi khéng thé thu
thap duoc cac bang chirng thich hop lién quan dén sé dw dau ky trén Bao cdo tai chinh riéng gitra nién
6 cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ciia Cong ty. Do d6, ching t6i khdng xac
dinh duoc liéu ¢ phai dieu chinh hi té déi véi sé dw tai ngay 01/01/2026 (néu cé) va céc anh hudng
clia c&c diéu chinh nay dén sé liéu va théng tin duoc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng gita nién o
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ciia Cong ty hay khong.

No x&u va no phai thu khé doi

Tai ngay 30/06/2026 va ngay 01/01/2026, Ban Tong Giam dbc Céng ty da trich lap dw phong cho phan
I&6n cac khoan cong no' Phai thu khach hang (ngén han va dai han), Tra treéc cho ngwdi ban ngan han,
Phai thu vé cho vay ngan han, Phai thu khac (ngan han va dai han) ngoai trir cac khoan céng no Phai
thu khach hang ngan han va Phai thu ng&n han khac tir céng ty con 1a Cong ty TNHH MTV CMISTONE
Viét Nam. Viéc trich 12p dw phong nay dwa trén danh gia chli quan clia Ban Téng Giam déc Coéng ty ma
khéng c6 day dii co s& danh gia kha nang thu héi phit hop. Do han ché trong viéc cung cap hd so chirng
tir cia Cong ty, ching t6i khong thé thire hién cac tha tuc thay thé nhdm thu thap dy dl bing chirng can
thiét @& dwa ra cac diéu chinh hay y kién vé cac khoan cong ng' néu trén tai ngay 30/06/2026 va ngay
01/01/2026 cling nhu cac khodn muc khéac c6 lién quan trén Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia Cong ty hay khéng.

Tru sé chinh: Tang 11 toa nha Séng Da, Chi nhénh: S6 121, phé 8/3, Chi nhénh: $6 17/3 Nguyén Huy Tuéng,
s6 165 Cau Giay, Phuong Cau Gidy, Phuong Bach Mai, Thanh phé Ha Néi, Phuéng Binh Déong, Thanh phé Hé Chi
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Viét Nam Minh, Viét Nam

Dién thoai: (+84) 24 62 670491/492/493 Dién thoai: (+84) 901 711 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818

Website: www.vae.com.vn
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Gié trj cla hang tén kho

Tai thoi diém soat xét Bao cdo tai chinh riéng gitra nién @6 nay, ching téi khéng thé thu thap day dd bang
chirng thich hop, va ching téi cling khdng dwoc tham gia ching kién kiém ké hang tdn kho tai ngay
30/06/2026 va ngay 31/12/2025 v&i cung gia tri ghi sb la 8,75 ty VND. Ngoai ra, Ban Téng Giam dbc
Cong ty da trén wéc tinh chi quan clia minh vé gid tri thuén cé thé thic hién va da lap dw phong 100%
cho khodn chi phi sén xuét kinh doanh d& dang tai ngay 30/06/2026 va ngay 31/12/2025 v&i cling sé tién
12 7,98 ty VND. Do han ché trong viéc cung cép hd so chieng tir clia Cang ty, chiing tdi khdng thé thic
hién cac tha tuc thay thé nhdm thu thap day @G béng chirng can thiét d& dua ra cac didu chinh hay y kién
vé khodn muc hang ton kho tai ngay 30/06/2026 va ngay 31/12/2025, cling nhw cac khoan muc khac co
lién quan trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 clia Céng ty hay khdng (bao gbm ca sé liéu so sanh).

Gia tri cla tai sén cd dinh hitu hinh

Tai thoi diém sodt xét Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay, ching téi khong thé thu thap day di bing
chirng thich hop, va ching téi cling khong dugc tham gia chirng kién kiém ké tai san cé dinh hitu hinh
tai ngay 30/06/2026 va ngay 31/12/2025 v¢i cung nguyén gia 1a 124,85 ty VND. Do han ch{a trong viéc
cung cap hd so chirng tir clia Cong ty, ching toi khdng thé thic hién cac thi tuc thay thé nhdm thu thap
day du bang chirng can thiét dé dwa ra cac didu chinh hay y kién vé khoan muc tai san ¢ dinh héru hinh
tai ngay 30/06/2026 va ngay 31/12/2025, cling nhw cac khodn muyc khac co lién quan trén Bdo c&o tai
chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cia Coéng ty hay khdng
(bao gbm ca sé liéu so sanh).

Chi phi trd trwéc dai han

Tai thoi diém soat xét Bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay, ching t6i khdng thé thu thap day dd béing
ching thich hop vé khoan chi phi tra tréc dai han 1a Chi phi gidi phéng mét bang tai cum cdng nghiép
Nghta Long, tinh Nghé An véi gia tri ghi s6 tai ngay 30/06/2026 1 6,80 ty VND (Tai ngay 01/01/2026
la 7,28 ty VND). Do han ché trong viéc cung cap hé so chirng tir clia Cong ty, ching téi khéng thé thirc
hién céc tha tuc thay thé nham thu thap day G béng chirng can thiét G& dua ra cac diéu chinh hay y kién
vé khodn muc chi phi tra trwdc dai han tai ngay 30/06/2026 va ngay 31/12/2025, cling nhw cac khoan
muc khac ¢ lién quan trén B&o cdo tai chinh riéng gilra nién dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026 clia Cong ty hay khéng (bao gdm ca sb liéu so sanh).

Vay va no thué tai chinh

Tai thoi diém 30/06/2026, Cong ty dang ghi nhan khoan vay Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam
(“Céng ty con”) v&i sb tién 1a 91,77 ty VND (tai ngay 01/01/2026 |a 91,77 ty VND). Day la khoan vay cla
Cong ty con theo Hop dbng tin dung s 1420LAV201800138 ky ngay 27/04/2018 v&i Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Dong Ha Noi (‘NHNo&PTNT”) da dwoc chuyén
giao toan by nghia vu ng' cho Céng ty vao ngay 01/07/2020. Ngoai ra, Cong ty con dang bi NHNo&PTNT
kh&i kién Ién Toa an Nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Né&i do cham thanh toan no gbc va lai dén
han. Cong ty chwa ghi nhan bét ctr khodn dy phong nao lién quan dén vu kién nay vao Béo cdo tai chinh
riéng gitba nién 6. Chung t6i cling khéng dwgc cung cép théng tin vé tai san dam bdo cho cac khoan
vay dugc trinh bay tai Thuyét minh Bao céo tai chinh. Do han ché trong viéc cung cap hé so ching tir
clia Cdng ty, ching t6i khong thé thirc hién céc thd tuc thay thé nham thu thap day di bing chirng can
thiét d& dwa ra cac diéu chinh hay y kién vé& khoan muc vay va no thué tai chinh dai han tai ngay
30/06/2026 va ngay 01/01/2026, cac khoan dy phong nghfa vy phai tra va chi phi twong tng c6 thé phat
sinh t&r vu kién, cling nhw cac khoan muc khac c6 lién quan trén Bao c&o tai chinh riéng gitra nién do cho
ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ciia Cong ty hay khéng (bao gm ca sb liéu so sanh).

Gié dinh hoat déng lién tuc

Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh sé IV clia Thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do:

- Tai ngay 30/06/2026, 1 Ity ké Ia 261,00 ty VND (tai ngay 01/01/2026: 252,78 ty VND). Vén chii s& hiru
clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 dang 4m 96,94 ty VND (tai ngay 01/01/2026 am 88,72 ty VND). N¢’ ngan

han tai ngay 30/06/2026 va tai ngay 01/01/2026 dang vwot qua Tai sén ngén han voi sé tién twong ng
14 48,26 ty VND va 43,65 ty VND.
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- Tl ndm 2018, Cong ty da chuyén giao toan bd Nha may ché bién d& nhan tao cho céng ty con 1a Céng
ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam thué, quy mé hoat déng clia Cong ty bj thu hep lai, khéng phat sinh
chi phi tién Irong cho bé may quén ly clia Cong ty me.

- Ngay 07/11/2022, Cong ty da bj Cuc thué Thanh phé Ha Néi cwdng ché bang cac bién phap ngirng st
dung héa don theo Quyét dinh sé 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do c6 sé tién thué qua han nop
phai thirc hién curdng ché theo quy dinh tai Luat quan ly thué véi sé thué va cac khoan phai nép Nha
nuéc tai ngay 30/06/2026 1a 15,14 ty VND (ngay 31/12/2025: 15,14 ty VND).

- Ngoai ra, ngay 28/12/2021, Téa an Nhan dan quéan Ba Binh, thanh phd Ha Néi da thu ly vy an kinh
doanh thwong mai sé 127/TLST-KDTM. Theo d6, NHNo&PTNT da khi kién Coéng ty TNHH MTV
CMISTONE Vigt Nam (céng ty con) do vi pham hop dong tin dung sé 1420LAV201800138 ky ngay
27/04/2018 v&i s6 du tai ngay 30/06/2026 1& 91,384 ty VND d& nhan lai hoat déng san xuat da nhan tao,
quan ly céc cong trinh xay dwng, may méc, thiét bi, cac khoan vay da du tw vao Nha may CMISTONE
Viét Nam ctia Cong ty. Bén thoi diém 30/06/2026, Céng ty da nhan chuyén giao toan bé nghia vu no ciia
hop ddng tin dung néu trén tir Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (cdng ty con), do d6 Céng ty
sé phat sinh quyén lgi va nghfa vy lién quan dén vu kién nay.

Su ton tai clia nhiéu yéu té khdng chéc chan trong yéu néu trén tao ra sy nghi nge dang ké vé kha nang
hoat dong lién tuc cGia Cong ty.

Tw chéi dwa ra két ludn

Do tam quan trong clia van dé néu tai doan “Co s& clia viéc tir chéi dura ra két luan”, ching t6i khong thé
thu thap dwoc day du bang ching thich hop d& 1am co s& duwa ra két luan soat xét. Do do, chuing toi
khdng thé dwa ra két luan soat xét vé Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé dinh kem.

Céng ty TNHH Kiém toan va Djnh gia Viét Nam - Chi nhanh Ha Ni

Nguyén Quang Trung

Giam doéc

S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 1938-2023-034-1
Ha Néi, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau s6 BO1a - DN

BAO CAO TiNH HIiNH TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Don vj tinh: VND

TAI SAN MA (ThuySt] o cubl ky Sé dau ky
sO minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 93.407.642.415|  93.487.871.915
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | V.1 67.297.656 66.855.393
1. Tién 111 67.297.656 66.855.393
1. Piu tw tai chinh ngin han 120 | V.2a - -
1. Dau tw ndm gilr dén ngay d4o han 123 2.211.000.000 2.211.000.000
2. Dy phdng dau tw gitr dén ngay d4o han 124 | V.6 (2.211.000.000) (2.211.000.000)
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 90.969.765.120|  91.056.465.120
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | V.3 1.073.072.306 1.073.072.306
2. Tra trwée cho ngudi ban ngén han 132 | V.4 11.080.096.279|  11.080.096.279
3. Phai thu ngén han khac 135 | V.5 104.182.785.873  104.269.485.873
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 136 | V.6 (25.366.189.338)|  (25.366.189.338)
IV. Hang tén kho 140 | V.7 767.622.067 767.622.067
1. Hang tén kho 141 8.747.092.672 8.747.092.672
2. Dy phéng gidm gia hang tén kho 142 (7.979.470.605) (7.979.470.605)
V. Tai san ngén han khac 160 1.602.957.572 1.596.929.335
1. Thué GTGT dwoc khéu trir 162 1.602.957.572 1.596.929.335
B. TAl SAN DAI HAN 200 62.395.240.903|  66.009.369.556
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han khac 215| V.5 1.512.959.872 1.512.959.872
2. Dy phong phai thu dai han khé doi 216 | V.6 (1.512.959.872)|  (1.512.950.872)
II. Tai san cé dinh 220 55.432.310.374|  58.329.442.846
1. Tai sén ¢é dinh hitu hinh 221 | V.8 50.971.268.685|  53.702.151.157

- Nguyén gia 222 124.854.554.178| 124.854.554.178

- Gia tri hao mon Iuy ké 223 (73.883.285.493)|  (71.152.403.021)
2. Tai san cb dinh V6 hinh 227 | V.9 4.461.041.689 4.627.291.689

- Nguyén gia 228 9.975.000.000 9.975.000.000

- Gia tri hao mon Iuy ké 229 (5.513.958.311)|  (5.347.708.311)
lll. Pau tw tai chinh dai han 260 | V.2b - -
1. DAu tw vao cong ty con 261 8.000.000.000 8.000.000.000
2. Dy phdng du tw tai chinh dai han 264 (8.000.000.000)|  (8.000.000.000)
IV. Tai san dai han khac 270 6.962.930.529 7.679.926.710
1. Chi phi tra trwéc dai han 271 | V.10 6.962.930.529 7.679.926.710
TONG CONG TAI SAN 280 155.802.883.318|  159.497.241.471
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Céng ty Cb phan CMISTONE Viét Nam

Sé 27, dwéng Gidi Phong, phwdng Bach Mai, TP Ha Noi

M3u s6 BO1a - DN

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Don vi tinh: VND

NGUON VON Ma | Thuyst) o5 cudi ky Sé ddu ky
sO minh

C. NQ' PHAI TRA 300 252.744.621.645| 248.216.688.127
I. N¢ ngdn han 310 141.665.671.038| 137.137.737.520
1. Phai tra ngwéi ban ngén han 311 V.11 6.814.381.788 6.823.625.788
2. Ngw®i mua tra tién treéc ngén han 312 | V.12 5.861.254.085 5.861.254.085
3. Thué va cac khodn phai nép NN ngén han 314 | V.13 15.136.857.552 15.136.857.552
4. Chi phi phai trd ngan han 316 | V.14 75.614.446.583 71.077.269.065
5. Phai tra ngén han khac 320 | V.15 5.217.966.383 5.217.966.383
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 | V.16a 33.019.212.647 33.019.212.647
7. Quy khen thwéng, phic lgi 323 1.552.000 1.5652.000
Il. N¢r dai han 330 111.078.950.607 111.078.950.607
1. Vay va ng' thué tai chinh dai han 339 | V.16b 111.078.950.607 111.078.950.607
D. VON CHU S& HOrU 400 | V.17 (96.941.738.327)| (88.719.446.656)
1. Vén gop cla chi s& hiru 411 160.000.000.000{ 160.000.000.000

- C4 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét |411a 160.000.000.000| 160.000.000.000
2. Thang dw vbn cé phan 412 3.167.767.978 3.167.767.978
3. Quy dau tw phat trién 418 891.344.168 891.344.168
4. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 (261.000.850.473)| (252.778.558.802)

- LNST chwa phan phéi Iy ké cubi ky truéc | 420a (252.778.558.802)| (236.489.925.052)

- LNST chwa phan phéi ky nay 420b (8.222.291.671)| (16.288.633.750)
TONG CONG NGUON VON 440 155.802.883.318| 159.497.241.471
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Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
Sé 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

MAu sé B02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI(YA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dé&n ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU “:g Tr'r‘l‘i‘::‘ Ky nay Ky truée

1. Doanh thu ban hang va cung cip djch vy 01 - -
2, Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén vé& ban hang va cung cip djch vu | 10 - -
4. Gia vén hang ban 1 - -
5. Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cip djch vu 20 - -
6. Lai/ 16 ctia hoat dong ban, thanh ly BDS diu tw 21 - -
7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 65.845 50.192
8. Chi phi tai chinh ‘ 23| VI 4.537.177.518| 4.547.507.671
- Trong d6: Chi phi lai vay 24 4.537.177.518 4.547.507.671
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26| VI.2 71.051.345 90.014.062
11. Lgi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (4.608.163.018)| (4.637.471.541)
12. Thu nhéap khac 31 - -
13. Chi phi khac 32 VL3 3.614.128.653| 3.479.604.496
14. Loi nhuan khac 40 (3.614.128.653)| (3.479.604.496)
15. Téng li nhuan ké toan trwéc thué 50 (8.222.291.671)| (8.117.076.037)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VL4 - -
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 -
18. L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (8.117.076.037)
ang 08 ndm 2026
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Céng ty Cé phian CMISTONE Viét Nam
Sé 27, dwdng Gidi Phéng, phwdng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau s6 B03a - DN

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ’A NIEN PO
(theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU ':g’ Ky nay Ky truée
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuén trwdre thué 01 | (8.222.291.671)| (8.117.076.037)
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Khau hao Tai san c6 dinh va BBSHT 02 2.897.132.472 3.001.707.648
- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (65.845) (50.192)
- Chi phi I3i vay 06 4.537.177.518 4.547.507.671
fmfg; gguén tr hoat dong KD trudre thay doi von 08 (786.047.526) (567.910.910)
- Tang, gidm céac khoan phai thu 09 80.671.763 712.209.560
- Tang, giam céac khoan phai tra 11 (9.244.000) -
- Tang, gidm chi phi tra trwéc 12 716.996.181 477.896.848
Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng kinh doanh | 20 376.418 622.195.498
II. Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw
1.Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dwoc chia | 27 65.845 50.192
Lwu chuyén tién thuan tw hoat dong dau tw 30 65.845 50.192
Ill. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién tré no gbc vay 34 - (603.000.000)
Luwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 - (603.000.000)
Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 442.263 19.245.690
Tién va twong dwong tién diu ky 60 66.855.393 66.856.193
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 67/.219L§§g 86.101.883
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam M&u s6 B09a - DN 4
S6 27, dwéng Gidi Phong, phwdng Bach Mai, TP Ha Noi Y
. ] . . . \
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO NE
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 m
I. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (L/,/
=

Hinh thirc s& hivu vén

Coéng ty Cb phan CMISTONE Viét Nam (sau day goi tét Ia "Cong ty") tién than la Céng ty Cb
phan CAVICO Khoang san va Cong nghiép, |a doanh nghiép dwee thanh [&p va hoat dong theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102381001 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé
Ha Noi cap lan dau ngay 03/10/2007, d&ng ky thay ddi Ian thir 15 ngay 22/05/2019.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0102381001 thay d&i 1an thir 15 ngay 22/05/2019
thi Von diéu 1& clia Céng ty la 160.000.000.000 déng (Mot tram sau muwoi ty ddng), twong
dwong 16.000.000 cd phan, ménh gia mét ¢d phan [a 10.000 déng.

Cb phiéu ctia Céng ty duoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha N6i véi ma
chirng khoan Ia CMI.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: S6 27, dwdng Gidi Phéng, phuwdng Bach Mai, thanh phd Ha Nai.
Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat dong trong Iinh vire san xuét céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh clia Céng ty Ia khai thac, san xuat va kinh doanh thwong mai cac loai da.
Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng clia Céng ty dwoc thwe hién trong théi gian khéng
qua 12 thang.

Céu trac doanh nghiép

Cdng ty dau tw vao Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam c6 tru sé chinh tai sb 25, dudng
Giai Phong, phuéng Bach Mai, thanh phé Ha Néi. Hoat dong kinh doanh chinh cla Cong ty
con nay & san xuat, thwong mai. Tai ngay két thiic n&m tai chinh, ty 1& vén gép clia Cong ty tai
Cong ty con 1a 100%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1& lgi ich twong duwong véi ty 1& vén gép.

Danh séch cac don vi trire thude hach toan phy thudc:

Tén don vi Dia chi
Van phong Cong ty tai Yén Bai Thén Chan Hung, xa Lwong Thinh, tinh Yén Bai

Van phong Coéng ty tai Quang Ngai Thén Huy Mang, xa Son Tay, tinh Quang Ngéi
Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén bao céo tai chinh

S0 ligu so sanh trén Bao céo tinh hinh tai chinh riéng gitka nién @6 va céac thuyét minh tvong
trng 12 s6 liéu trén Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 da duoc kiém toan. S liéu trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién
d6, Bdo cdo lwu chuyén tién té riéng gitra nién do va cac thuyét minh twong trng 1a sé liéu trén
B&o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam
2025 da dwoc soat xét.
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Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam MAu s6 B09a - DN
S6 27, dwong Giai Phong, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Iv.

KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan ndm

Ky ké toan n&m cla Céng ty 4p dung cho viéc lap bao céo tai chinh bét dau tir ngay 01 thang
01 va két thic ngay 31 thang 12. Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc lap cho ky ké toan
tir ngay 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026.

Don vj tién té str dung trong sb ké toan

B4o c4o tai chinh dwoc 1ap bang don vi tién té st dung trong ké toan clia Céng ty 1a VND.
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 clia B Tai chinh hwéng d&n Ché d6 ké toan Doanh nghiép.

Ap dung hwéng dan ké toan méi

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 99/2025/TT-BTC hwéng dan Ché do
ké todn Doanh nghiép thay thé cho Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014. Ban Téng
Giam dbc da ap dung Théng tw 99/2025/TT-BTC trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh
riéng gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

Tuyén b vé viéc tuan thi Chuin myc ké toan va Ché dé ké toan

Cong ty 3a ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuan muc
do Nha nwéc da ban hanh. Cac Béo céo tai chinh riéng gitka nién 46 duoc lap va trinh bay theo
ding quy dinh cla tirng chudn muc, théng tw hwéng dan thwe hién Chudn muc va Ché do ké
toan hién hanh dang ap dung.

Co s& lap Bao cdo tai chinh riéng gilra nién do

Bao cao tai chinh riéng glu’a nién 49 dwgce lap la Bao cao tai chinh riéng gilra men do cua Cong
ty me. Cong ty Iép Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién 6 nay nham dap trng yéu céu vé cong bd
théng tin, cuy thé [a theo quy dinh cta Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai
chinh hwéng dan vé viéc céng b thong tin trén thi truo’ng chirng khoan, . Ddng thei, Céng ty
cling lap Bao c4o tai chinh hop nhét clia Cong ty va cong ty con (nhw chi tiét trinh bay tai Thuyet
minh s6 | - Dac diém hoat déng clia doanh nghiép) cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 theo cac Chudn murc ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN, U'G'C TiINH TE TOAN VA CAC QUY BINH PHAP LUAT CcO
LIEN QUAN

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Bao cao tai chinh neng clia Cong ty da duoc lap trén co s& hoat dong lién tuc voi gla dinh réng
Cong ty s& co thé sl dung cac tai san va thanh toan cac khoan ng phai tra trong qua trinh hoat
déng kinh doanh binh thuéng trong twong lai gan.

- Tai ngéy 30/06/2026, 16 Ity ké la 261,00 ty VND (tal ngay 01/01/2026: 252,78 ty VND). Vén
chd s& hiru ctia Cong ty tai ngay 30/06/2026 dang am 96,94 ty VND (tai ngay 01/01/2026 4m
88,72 ty VND). N¢ ngén han tai ngay 30/06/2026 va tai ngay 01/01/2026 dang vweot qua Tai
san ngan han véi sé tién twong (ng 1a 48,26 ty VND va 43,65 ty VND.

- Tlr n3m 2018, Céng ty da chuyén giao toan bé Nha may ché bién da nhan tao cho céng ty

con la Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam thué, quy mé hoat doéng ctia Cong ty bj thu
hep lai, khéng phét sinh chi phi tién lwveng cho bé may quén Iy cla Cong ty me.
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Céng ty Co pha‘?ln CMISTONE Viét Nam Mau s6 B09a - DN
Sé 27, dwdng Gidi Phéng, phudng Bach Mai, TP Ha Noi

- Ngay 07/11/2022, Cong ty da bj Cuc thué Thanh phé Ha Néi cudng ché béng céc bién phap
ngirng str dung héa don theo Quyét dinh s6 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do cé sb tién
thué qua han ndp phai thire hién cwdng ché theo quy dinh tai Luat quan ly thué véi sb thué va
céac khodn phéi ndp Nha nwéc tai ngay 30/06/2026 1a 15,14 ty VND (ngay 31/12/2025: 15,14 ty
VND).

- Ngoai ra, ngay 28/12/2021, Toa an Nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi da thu Iy vu
an kinh doanh thwong mai s6 127/TLST-KDTM. Theo dé, NHNo&F’TNT da khoi kién Coéng ty
TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (cdng ty con) do vi pham hop dbng tin dung sb
1420LAV201800138 ky ngay 27/04/2018 v6i sb du tai ngay 30/06/2026 1a 91,384 ty VND dé
nhén lai hoat déng s@n xuat da nhan tao, quan ly cac cdng trinh xay dwng, may maéc, thiét bi,
cac khoan vay da dau tv vao Nha may CMISTONE Viét Nam cla Cong ty. Dén thei diém
30/06/2026, Céng ty da nhan chuyén giao toan béd nghia vy no ctia hop dong tin dung néu tren
ter Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (céng ty con), do d6 Céng ty sé phat sinh quyén
lgi va nghia vu lién quan dén vu kién nay.

Cac van dé nay ton tai yéu t6 khéng chéc chén trong yéu c6 anh huéng dang k& dén kha nang
hoat déng lién tuc cla Cong ty. Tai ngay lap Bao cao tai chinh rleng gilra nién d6 nay, Coéng ty
dang tap trung xay dwng cac phuong an kinh doanh dé cé thé tiép tuc hoat déng kinh doanh
binh thwéng trong twong lai. Theo do, Bao cdo tai chinh riéng gira nién dé kém theo clia Céng
ty dworc lap trén co s& gia dinh dap (rng hoat dong lién tuc.

Uée tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh riéng gitra nién do tuan thd theo chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh ngh|ép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh rleng glLra nién dé yeu cau Ban Téng Giam déc phai co nhung wée tinh va gia dinh
anh huo’ng dén sbé liéu bao céo vé céng ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai
san tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé cling nhw céc sé liéu bao cao
vé doanh thu va chi phl trong subt ky hoat dong Méac du cac woce tinh ké toan dwoc lap bang
tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng Giam déc s6 thyre té phat sinh cé thé khac vaéi cac wac tinh,
gia dinh dat ra.

Nguyén téc ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién givi khong ky
han, cac khodn dau tw ngén han co6 thoi han gbe khéng qua 03 thang, c6 kha néng thanh khoan
cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwgc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan dy phong phan thu kho doi. Dv
phong phai thu khoé doi clia cac khodn cho vay duoc 1ap cén clr vao dw kién mirc tdn that co
thé xay ra.

Céc khodn dau tw vao céng ty con

Cong ty con |a cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty c6 kha
ndng kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat déng clia cac cdng ty nhan dau tw nhdm thu
duoc lgiich tlr hoat déng clia cac cong ty nay.

Dy phong ton that cho cac khodn dau tu vao cdng ty con dwoec trich 1ap tai thei dnem lap bao
cdo tai chinh khi cac khoan dau tw vao cong ty con co sw suy gidm so véi gia gbc thi Cong ty
thwe hién trich I&ap dw phong nhw sau:

Déi véi khodn dau tw vao cdng ty con cé ¢ phiéu niém yét trén thj trwong hoac gia tr hop Iy
khoan dau tw dwoc xéc dinh tin cay, viéc trich 1ap dw phong dwa trén gia tri thi trweéng clia co
phiéu.

Déi v&i khodn dau tw khdng xac dinh dwoc gia trl hop ly tai th&i diém bao cao, dir phong dwoc
trich 1ap v&i mire trich bang chénh Iéch gitra vén gop thuc té clia cac bén tai cong ty con va
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Céng ty Cé phian CMISTONE Viét Nam M3u sb B09a - DN
S6 27, duérng Gidi Phong, phuéng Bach Mai, TP Ha Noi

vén chl s& heru thire ¢ nhan véi ty 1& gdp vén clia Cang ty so véi tdng sb von gdp thuc té clia
cac bén tai cong ty con.

Tang, gidm sé dy phong tén that dau tw vao cdng ty con can phai trich 1ap tai ngay khoa sb 1ap
bao cao tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tac ké toan cac khoan phai thu

Céc khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khodn dy phong phai thu
kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu dwgc thire hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu clia khach hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phéat sinh

tor g:ao dich ¢6 tinh chét mua - ban g|ua Cong ty va ngu@u mua la don vi doc lap véi Cong ty,
bao gbm ca cac khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dw phong phai thu kho doi dwgc trich Iép cho nhfrng khoan ng pha: thu da qua han thanh toan
ghi trong hcyp déng kinh té, ban cam két hop dbng hosc cam két trd no ma doanh nghiép da
doi nhiéu 1an nhuwng van chwa thu hdi dwoc, hodc cac khodn no phai thu ma ngudi no khé co
kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khd khan twong tuw.

T&ng, giam sé dw dw phong no phai thu khé doi can phai trich Iap tai ngay khoa sé 1ap bao céo
tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan ban dau theo gla goc bao gém: chi phi mua, chi phl ché bién va
céc chi ph| lién quan truc tlep khac phét sinh dé cé duo’c hang tén kho & dia diém va trang thai
tal théri diém gh| nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém lap Bao cao tai chinh riéng
néu gia tri thuan cé thé thyc hlen dugc cla hang tén kho thap hon gia gbc thi hang tén kho
dwoc ghi nhan theo gia trj thuan cé thé thwe hién dwoc.

Gi4 tri hang tén kho dwgc xéc dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.

Hang t6n kho dwgc hach todn theo phuwong phap ké khai thwong xuyén.

Chi ph| san xuét kinh doanh dé& dang dworc tap hop theo chi phi phat sinh thyc té cho tirng loai
san phdm chwa hoan thanh.

DU’ phong glam gia hang ton kho duwoc Eép vao thei diém cubi ndm la sé chénh léch gitra gia
gbc ciia hang tdn kho Ién hon gia tri thuén co thé thue hién duoc.

Nguyén téc ké toan va khéu hao tai san cé dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh

Tai sén cb dinh hiru hinh, taa san cb dinh vé hinh duofc ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong
qua trinh st dung, tai sén cb dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén
gia, hao mon Iu§ ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san cd dinh dwgc trich theo phuong phap dwdng thing véi thei gian khau hao
dwoce wée tinh nhw sau:

Loai tai san Sé nim
Nha ci¥a, vat kién tric 05-25 ndm
May méc, thiét bj 02-20 n&m
Phuwong tién van tai, truyén dan 05-20 n3m
Tai san ¢b dinh htru hinh khac 05-10 n&m

Tai san cb dinh vé hinh clia Cong ty 14 quyén khai thac mé da. Cong ty khdu hao Quyén khai
thac mé da theo thei gian wéce tinh khai thac 1a 30 nam.
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Cong ty Céd phén CMISTONE Viét Nam Ma&u sb B09a - DN
S6 27, duong Gidi Phong, phuwdng Bach Mai, TP Ha Noi

Nguyén tic ké toan thué hoat dong

Thué hoat ddng |a loai hinh thué tai sén cb dinh ma phan Ié&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén
s& hibu cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat dong
dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phéap dwéng thang
dwa trén théi han thué hoat ddng.

Nguyén tic ghi nhdn va phan bd cac khoan chi phi tra trwéc

Céc chi phi Ga phat sinh lién quan dén két qua hoat dOng san xuat kinh doanh cla nhiéu ky ké
toan duoc hach toan vao chi phi tra tredc dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh
trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi ph| tra trwedre dai han vao chi ph| sén xuét kinh doanh tirng ky ké toan
dwoc cén clr vao tinh chét, mic d6 tirng loai chi phi & Iwa chon phwong phap va tiéu thiec
phan bd hop ly.

Nguyén téc ké toan cac khoan no phai tra

No phal tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac déi twong khac. No phai tra
bao gom céc khoan phéi trd ngudi ban, phai trd ndi bd va phai tra khac. N¢' phai trd khong ghi
nhan thap hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phan loai cac khoan ng phai trd dwoc thue hién theo nguyén téc sau:

- Phai trd ngwei ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tEP giao dich
mua hang hoéa, dich vu, tai san va ngudl ban la don vi doc lap vei ngué’l mua, gbm cé cac
khoan phal tra gilra cong ty me va cong ty con, céng ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra nay
gbm ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngw&i nhan Oy thac (trong giao dich nhap
khdu Gy thac);

- Phéi tré khac gdm cac khodn phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dwoc theo ddi chi tiét theo tirng déi tweng va ky han phai tra.

aed = =2 I3l

Nguyén tic ghi nhan tién vay

’

Céc khoan vay duoc theo dbi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay ne' va ky han
phai tra clia cac khodn vay. 2

Nguyén tic ghi nhan va vén héa céc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay duwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan trl,rc tiép dén viéc dau tw xay dwng ho&c san xuét tai san d& dang dugc
tinh vao gia tri cta ta[ san do (dwoc vén hod) khi ¢ dl cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc
ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phl di vay” Ngoai ra, déi vé’l khoén vay riéng phuc vu viéc xay
dwng tai san cb dinh, bat déng san dau tw, 13i vay dwoc vén hda ké ca khi thei gian xay dwng
duwéi 12 thang.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd clia Céng ty bao gdm céc khodn chi phi 13i vay |a cac chi phi thic té da phat
sinh trong ky b&o céo nhwng chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chwa dil hd so, tai lieu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh ciia ky bao cao.

Viéc trich trwée vao chi phi san xuét, klnh doanh trong ky dwoc tinh toan mét cach chat ché va

pha: c6 bang chirng hop 1y, tin céy vé cac khoan chi phi phai tnch trwde trong ky, dé dam bao
s6 chi phi phai trd hach toan vao tai khoan nay phi hop véi sb chi phi thire té phat sinh.
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam Mé&u s6 B09a - DN
S6 27, dwong Gidi Phong, phuong Bach Mai, TP Ha Noi

Nguyén tic ghi nhan vén chii s& hivu
Vén d4u tw clia chi s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thwe gép clia chl sé& hiru.

Thang dw vén ¢b phan phan anh chénh léch gitra ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc
phat hanh cb phiéu va gia phat hanh cd phiéu (ké ca cac trwdng hop tai phat hanh cb phiéu
quy) va cé thé |14 thang dw duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién
quan dén viéc phat hanh cb phieu) hodc thdng dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia
va chi phi trwe tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (13i, 16) sau thué thu nhap
doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc x( 1y 16 clia Cong ty. Loi nhuan sau thué
chwa phéan phéi c6 thé dwoc chia cho cac nha d4u tw dwa trén ty 1& gép vén sau khi dwoc Dai
héi cd déng va sau khi da trich 1&p cac quy theo Diéu |& Cong ty va cac quy dinh cla phép luat
Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy tir lgi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty theo
dé nghi ctia Hoi ddng quan trj va dwoc cac cd dong phé duyét tai Dai hdi ddng cd déng thudng
nién.

C6 tlrc phai tra cho cac cb déng dwoc ghi nhan 1a khoan phai trd trong Bang can déi ké toan
riéng clia Céng ty sau khi cé théng bao chia cb tirc clia Hdi ddng Quan tri Céng ty va thong bao
ngay chét quyén nhan ¢b tire clia Trung tam Lwu ky chirng khoan Viét Nam.

Nguyén tac va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap
Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi déng théi thda man cac diéu kién sau:

- Phén I6n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu sdn phdm hodc hang héa da duwoc chuyén
giao cho nguwéi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quén ly hang héa nhuw nguoi sé hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu duoc xéac dinh tuong déi chic chén;

- Céng ty da thu duoc hodc sé thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy dwgc ghi nhan khi déng théi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic chin; )

- C6 kha néng thu qwc loi ich kinh té tir giao dich cung cap djch vu do;

- Xéc djnh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay Idp Bang can déi ké toan;

- Xac dinh dwerc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Phén céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh duoc xéac dinh theo phuwong phép danh gia
cbng viéc hoan thanh.

Doanh thu phat sinh tir tién Ii dwoc ghi nhan khi théa méan déng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 khé nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chén.

Cd tlre, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cb tirc hodc duoc
quy&n nhan lgi nhuan tir viéc gép von.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay vén.
Céc khoan trén dwgc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong nam, khéng bu trir v&i doanh thu

hoat déng tai chinh.
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Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam Mau sé B09a - DN
Sé 27, dwérng Gidi Phéng, phuéng Bach Mai, TP Ha Néi

VA

Cac nghia vu vé thué

Thué gié tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dan cla luat thué hign hanh.
Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s thu nh&p chju thué trong nam va thué
suét thué TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Céng ty hién dang ap dung mirc thué suét thué TNDN Ia 20% @i véi thu nhap chiu thué.
Thué khéc

Cac loai thué, ph| khac doanh nghiép thwe hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phrong
theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu bén do c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh hwédng dang ké
dbi v&i bén kia trong v:ec ra quyét dinh vé& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién
quan clia Céng ty bao gém:

Cac doanh nghiép trwc tlep hay g|an tiép qua mét hodc nhiéu trung glan c6 quyén kiém soat
Cong ty ho&c chiu si kiém soat clia Cong ty, hodc cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao
gdm ca céng ty me, cong ty con va cdng ty lién két;

Cac ca nhén tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyet clia Coéng ty ma co anh hucng dang
ké déi voi Cong ty, nht'rng nhan s quan ly chi chét clia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét
trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ném tric tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwdng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét trng méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh
bay B&o cdo tai chinh, Céng ty chi y t&i ban chét ctia méi quan hé hon 14 hinh thire phap ly
clia cac quan hé do.
Thoéng tin bd phan

Trong ky, Cong ty khong co hoat déng san xuét, kinh doanh nén Céng ty khong lap Bao cao bd
phan theo linh vire kinh doanh va theo khu virc dia ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH
TAI CHINH RIENG GIFA NIEN 1210)

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mat 456.097 456.097
Tién g*i ngan hang 66.841.559 66.399.296
Céng 67.297.656 66.855.393
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwdng Gidi Phong, phuong Bach Mai, TP Ha Nai

Mau s6 B09a - DN

V.2

Cac khoan dau tw tai chinh

a. DAu tw tai chinh ngén han

Cho vay

Cong ty Cé phan Thuong mai Xay
dwng va Dau tw Hoang Long (*)
Céng

Phai thu vé cho vay bén lién quan
(Chi tiét theo Thuyét minh VI1.2)

(*) Khoan cho vay khéng c6 lai suat. Cong ty da thwe hién trich lap dw phong 100%.

b. Péau tw tai chinh dai han

Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét
Nam

Cong

$6 cubi ky S6 dau ky

Gia goc  Gia tri c6 thé Dw phong Gia géc  Gia tri c6 thé Dw phong
thu héi thu héi

VND VND VND VND VND VND
2.211.000.000 - (2.211.000.000)  2.211.000.000 - (2.211.000.000)
2.211.000.000 - (2.211.000.000)  2.211.000.000 - (2.211.000.000)
2.211.000.000 - (2.211.000.000)  2.211.000.000 - (2.211.000.000)

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia géc Gia tri hop ly Dw phong Gia goc Gia tri hop ly Dw phong
VND VND VND VND VND VND
8.000.000.000 (*) (8.000.000.000)  8.000.000.000 (*) (8.000.000.000)

8.000.000.000

- (8.000.000.000)

8.000.000.000

(8.000.000.000)

(*) Cong ty chwa xac dinh gia tri hop Iy cla cac khoan dau tw vao Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam do Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 hwéng din cu thé vé viec xac dinh gia tri hop ly.

Wa\— = = —
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam Mau s B09a - DN
$6 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

V.3  Phai thu ngédn han cta khach hang

Sé cubi ky S6 dau ky

Gia trj Dw phoéng Gia tri Dw phong

VND VND VND VND
Cong ty TNHH MTV i
CMISTONE Viet Nam 107.925.565 - 107.925.565 - ?
Khéch hang khac 965.146.741 (965.146.741) 965.146.741 (965.146.741) ‘AN
1.073.072.306 (965.146.741) 1.073.072.306 (965.146.741) o1
Phai an lié ‘Al
qu::‘ il 1, i 294.047.391  (186.121.826) 294.047.391 (186.121.826) -
3
=

(Chi tiét theo Thuyét minh VII.2)

V.4  Tratrwée cho ngwdi ban ngén han

Sé cudi ky Sé dau ky
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND
Céng ty Co phan Xuét
kh&u va Khai thac 7.184.798.559 (7.184.798.559) 7.184.798.559 (7.184.798.559)
Khoang san Viét Nam
Céng ty Cé phan
Céng nghiép Thuong
mai va Dich vu Hoanh 2.025.667.720 (2.025.667.720) 2.025.667.720 (2.025.667.720)
Son
Khach hang khac 1.869.630.000 (1.855.423.924) 1.869.630.000 (1.855.423.924)

11.080.096.279 _ (11.065.890.203) 11.080.096.279 _ (11.065.890.203)

;LZ;’"’“ By lisn 9.210.466.279  (9.210.466.279) 9.210.466.279  (9.210.466.279)

(Chi tiét theo Thuyét minh VII.2)
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
86 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

V.5 Phai thu khac

a. Ngan han

- Ky cuoc, ky quy
- Tam (rng

- Phai thu khac

Céng ty TNHH MTV
CMISTONE Viét
Nam

Khéach hang khac
Cong

b. Dai han
- Ky cwoce, ky quy

Cong

Phai thu khac bén

lién quan

Mau s6 B09a - DN

Sé cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
65.600.000 (65.600.000) 65.600.000 (65.600.000)
252.736.824 (252.736.824) 252.736.824 (252.736.824)
103.864.449.049 (13.016.815.570) 103.951.149.049 (13.016.815.570)
90.847.633.479 - 90.934.333.479 -
13.016.815.570  (13.016.815.570) 13.016.815.570 (13.016.815.570)

104.182.785.873

(13.335.152.394)

104.269.485.873

(13.335.152.394)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

100.067.170.603

(9.219.537.124)

100.153.870.603

(9.219.537.124)

(Chi tiét theo Thuyét minh VII.2)
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
Sé 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau s6 B09a - DN

V.6  No¢ xiu

Phai thu ngdn han cta khach hang

Cong ty TNHH MTV
CMISTONE Viét Nam
Déi twong khac

Dau twr tai chinh ngadn han

Céng ty Cb phan
Thwong mai Xay
dwng va Pau tw
Hoang Long

Tra truére cho nguwdi ban ngdn han

Céng ty C6 phan
Xuét khdu va Khai
thac Khoang san Viét
Nam

Céng ty Cb phan
Céng nghiép Throng
mai va Dich w Hoanh
Son

Céc dbi twong khac
Phai thu khéc

Ky quy, ky cuoc
Tam (rng

Phai thu khac

Céng

V.7 Hang tén kho

Céng cy, dung cu
Chi phi san xuét,
kinh doanh d& dang
Thanh phadm

Hang gtri ban

Cong

S6 cubi ky S6 dau ky
- Gia tri co thé e s Gia tri co thé
Glagoe thu hdi Glat thu héi
VND VND VND VND
107.925.565 107.925.565 107.925.565 107.925.565
965.146.741 . 065.146.741 -
2.211.000.000 . 2.211.000.000 -
7.184.798.559 - 7.184.798.559 =
2.025.667.720 - 2.025.667.720 -
1.869.630.000 14.206.076 1.869.630.000 14.206.076
1.578.559.872 - 1.578.559.872 -
252.736.824 - 252.736.824 .
13.016.815.570 - 13.016.815.570 -
29.212.280.851 122.131.641  29.212.280.851 122.131.641
Sé cudi ky S6 dau ky
Gia goéc Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
41.150.000 . 41.150.000 =
7.979.470.605  (7.979.470.605) 7.979.470.605  (7.979.470.605)
294.265.890 - 294.265.890 .
432.206.177 . 432.206.177 -
8.747.092.672  (7.979.470.605) 8.747.092.672  (7.979.470.605)
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

Sb 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Néi

Mau sé B09a - DN

V.8  Taisan cb dinh hiru hinh

Nha cira
vat kien tric
VND

May méc
thiét bj
VND

Phwong tién
van tai
VND

Tai san
khac
VND

Tong cong

VND

NGUYEN GIA
S6 dau ky

34.934.109.936

82.467.825.045

3.046.420.248

4.406.198.949

124.854.554.178

S6 cubi ky

34.934.109.936

82.467.825.045

3.046.420.248

4.406.198.949

124.854.554.178

GIA TR] HAO MON LOY KE
S6 dau ky
Khéu hao trong ky

14.164.605.329
702.069.638

52.106.046.814
1.912.509.252

2.990.945.826
27.737.210

1.890.805.052
88.566.372

71.152.403.021
2.730.882.472

S6 cudi ky

14.866.674.967

54.018.556.066

3.018.683.036

1.979.371.424

73.883.285.493

GIA TRI CON LAl

S6 dau ky

20.769.504.607

30.361.778.231

55.474.422

2.515.393.897

53.702.151.157

Sé cudi ky

20.067.434.969

28.449.268.979

27.737.212

2.426.827.525

50.971.268.685

- Gia tri con lai cudi ky ctia TSCD hiru hinh da diing thé chép, cdm cb dam bao khoan vay: 50.971.268.685 déng.

- Nguyén gia TSCD htru hinh d4 khau hao hét nhung van con sl dung: 19.259.095.138 déng.

V.9  Taisan cb dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh 1a quyén khai thac mé tai huyén Quy Hop, tinh Nghé An v&i nguyén gia va khau hao Iy ké tai ngay 30/06/2026 1An Iwot 13

9.975.000.000 VND va 5.513.958.311 VND.

Gia tri con lai cudi nam clia TSCH vo hinh da ding thé chép, cdm cb dam bao cac khodn vay la 4.461.041.689 VND.



Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwéng Gidi Phong, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

M3u s B09a - DN

V.10  Chi phi tra trwérc dai han

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

-

Chi phi gidi phong mét bang tai cum céng
nghiép Nghia Long, tinh Nghé An

6.803.530.973

7.281.427.821

Lép dat hé théng PCCC tai Van phong 159.399.556 308.498.889
Céng 6.962.930.529 7.679.926.710
V.11 Phai trd ngw®i ban ngén han
$6 cubi ky Sé dau ky
Gia tri S6 co kha r[ang Gia tri S0 co6 kha n‘ang
) tra n¢ - tra no
VND VND VND VND
Guangzhou Honesty 2.018.685.000  2.018.685.000  2.018.685.000  2.018.685.000

Trading Co.,Ltd
Cong ty Cb phan
Phat trién Ha tang
Cong nghiép Bdng
Nam

Khach hang khac

1.406.756.410 1.406.756.410

1.406.756.410

1.406.756.410

Cong 6.814.381.788

V.12 Ngwoi mua tra tién trwée ngin han

3.388.940.378 3.388.940.378 3.398.184.378 3.398.184.378

6.814.381.788 6.823.625.788 6.823.625.788

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Cong ty CP Xuét nhap khau Cao Thang 5.750.000.000 5.750.000.000
111.254.085 111.254.085

Céac khach hang khac

Cdng

5.861.254.085

5.861.254.085
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Céng ty C4 phian CMISTONE Viét Nam

Sé 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau sé B09a - DN

V.13  Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc ngin han

S6 da nop trong

Sé phai

nép

S0 cubi ky ky trong ky So6 dau ky
VND VND VND VND
Thus:thu Ry taih 1.919.437.961 s - 1.919.437.961
nghiép
Thusthy nhag ca 402.861.685 . : 402.861.685
nhéan
Thué tai nguyén 1.729.417.939 3 = 1.729.417.939
Cac loai thué khac 616.979.082 = . 616.979.082
Phi, & phi va cac
ko phE Akl 10.468.160.885 10.468.160.885
Céng 15.136.857.552 " - 15.136.857.552
V.14  Chi phi phai tra ngan han
S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND

Chi phi l&i vay
Cac khoan trich trwdc khac

Cong

Phai tra bén lién quan

(Chi tiét theo Thuyét minh VII.2)

V.15 Phai tra ngén han khac

Tai san thira che gidi quyét
Kinh phi cdng doan

B&o hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bé&o hiém that nghiép

Phai trd v@ c6 phan hoa

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Céng
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60.882.491.116
14.731.955.467

56.345.313.598
14.731.955.467

75.614.446.583

71.077.269.065

44.249.213.052 39.712.035.534
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
412.917.463 412.917.463
121.656.904 121.656.904
2.955.115.009 2.955.115.009
90.910.190 90.910.190
7.385.832 7.385.832
123.002.409 123.002.409

1.506.978.576

1.506.978.576

5.217.966.383

5.217.966.383
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Céng ty Cb phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwdng Gidi Phong, phwéng Bach Mai, TP Ha Néi

M3u s6 B09a - DN

V.16

Vay va n¢ thué tai chinh

a. Vay va n¢ thué tai chinh ngan han

Vay ngan han

+ Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -

CN Hoang Quéc Viét (i)
+ Cong ty Co phan Chirng khoan Trang An (ii)
+ Vay canhan

No dai han dén han tra

+ Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam -
CN Hoang Quéc Viét

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam -
CN Bong Ha Noi

Cong

b. Vay va n¢ thué tai chinh dai han

Vay dai han

+ Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (iii)

+ Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam -
CN Hoang Quéc Viét (iv)

+ Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -
CN Péng Ha Nai (v)

Trir s6 phai tra trong vong 12 thang
Codng

Vay bén lién quan
(Chi tiét theo Thuyét minh VII.2)

S6 cudi ky Trong ky S6 dau ky
Tang Giam
VND VND VND VND
14.623.814.257 . % 14.623.814.257
3.372.550.746 S - 3.372.550.746
14.361.000 - . 14.361.000
14.590.486.644 . 5 14.590.486.644
418.000.000 - . 418.000.000
33.019.212.647 - - 33.019.212.647
S4 cudi ky Trong ky S6 dau ky
Tang Giam
VND VND VND VND

91.772.064.650
33.897.372.601

418.000.000

(15.008.486.644)

91.772.064.650
33.897.372.601

418.000.000

(15.008.486.644)

111.078.950.607

111.078.950.607

91.772.064.650

91.772.064.650
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Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam M&u sé B09a - DN
Sbé 27, dwong Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

S6 cubi ky S6 dau ky
c. Vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toan Géc Lai Goc Lai
VND VND VND VND
Cac khoan vay 52.326.098.604 35.275.852.434 52.326.098.604 30.738.674.916
Céng 52.326.098.604 35.275.852.434 52.326.098.604 30.738.674.916

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay:

(i) Khoan vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Hoang Quéc Viét theo Hop dong tin dung s6 1450LV201600205
ky ngay 14/04/2016 v&i han mic tin dung la 23.500.000.000 VND. Thoi han vay 12 thang. Muc dich vay dé b sung vén lwu déng phuc vu hoat
dong san xuét, kinh doanh. Lai suét theo tirng I&n nhan no. Tai san bao dam dwoc thie hién theo cac hop dong thé chap: 1450-LCP-201100081;
1450-LCP-201300246; 1450-CLP201500291.

(ii) Hop tac dau tw voi Cong ty C6 phé&n Chirng khoan Trang An theo Hop dong hop tac dau tw s6 01-21062010/HTDT-CVCSM-TAS ky ngay 21/06/2010
va phu luc hop ddng s6 01 ky ngay 21/02/2011. Muc dich: Cong ty C6 phan Chung khoan Trang An g6p tién cho Céng ty CAVICO Khoang san va
Cong nghiép (nay la Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam) dé Céng ty Co phan CMISTONE Viét Nam lam dai dién s(r dung sb tién gop nay dé
dau tw chirng khoan. Lai suat phai trd nam 2012 12 21,6%/nam. Thai han hop dong dén ngay 26/07/2011. Hién nay, Cong ty C6 phan Chirng khoan
Trang An da ngirng hoat dong nhwng chwa hoan thanh tha tuc dong ma sé thué, do dé gbc va Iai phai tra cho Céng ty Cb phan Chtrng khoan Trang
An khéng thiec hién d6i chiéu duoc.

(i) Khoan vay Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam theo Hop dong vay ky ngay 27/04/2018, thoi han vay 10 nam, I3i suét vay 10%/nam. Tai thoi
diém ngay 01/07/2020, 02 bén ky Phu luc hop ddng vé viéc Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (cong ty con) chuyén giao hoan toan nghia
vu no' cho Céng ty Co phan CMISTONE Viét Nam. Cang ty con chi con 1a don vi ding tén trén Hop déng tin dung 1420LAV201800138 ky ngay
27/04/2018 v&i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Béng Ha Noi.

(iv) Vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Hoang Quéc Viét theo cac Hop ddng tin dung:

- Hcp dong tin dung s6 1450-LAV201500035 ky ngay 22/01/2015 v&i han mirc 3,15 ty VND. Thei glan hiéu lwc la 48 thang. Muc dich cta khoan
vay dé mua 01 may xuc lat va 06 xe & t6 Dongfeng. L3i suét tai ngay vay 1a 10,5%/nam, I3i suét tha ndi 03 thang diéu chinh 1 1&n. Tai san bao dam
la 01 may xuc lat va 06 xe 6 t6 Dongfeng.

- HO’p ddng tin dung sb 1450-LAV201 100330 ky ngay 15/09/2011 v0’| han murc 5 ty VND. Thoi gian hiéu lwc 4 60 thang. Muc dich vay 1a dé mua
may mac thiét bj. Lai suét 1a |ai suat tha ndi. Tai san bao dam |14 quyén dau tw khai thac mé tai Yén Bai.

(v) Khodn vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Dong Ha Noi theo Hep ddng tin dung s 1420-LAV-201500144
ky ngay 13/04/2015. Thoi gian hiéu lwe 14 96 thang. Muc dich khoan vay dé du tw xay dirng nha may CMISTONE Viét Nam tai Nghé An. Lai suat
tai ngay vay 1a 11%/nam, |&i suat bién déi 03 thang diéu chinh 1 1&n. Tai san bdo dam I3 toan bé quyén st dung dat va tai san hinh thanh trén dét,
may mac thiét bj, nha xwdng, cac cong trinh thudc nha may CMISTONE Viét Nam.
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam

S6 27, dwong Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

MAau sé B09a - DN

V.17  Vén chu s& hivu

a) Bang déi chiéu bién dong cta Vén chi sé& hivu

Vén dau tw

nd Thing dw Quy dau tw Loi nhuan
cht s& hiru von cb phan phat trién chwa phan phéi Téng cong
VND VND VND VND VND
S6 dw dau ky trwéde 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168 (236.489.925.052) (72.430.812.906)
L&i/ (16) trong ky - . - (8.117.076.037) (8.117.076.037)
Sé dw cubi ky trwée 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168 (244.607.001.089) (80.547.888.943)
Sé dw dau ky nay 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168 (252.778.558.802) (88.719.446.656)
Lai/ (16) trong ky - - - (8.222.291.671) (8.222.291.671)
Sé dw cubi ky nay 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168 (261.000.850.473) (96.941.738.327)
b) Cb phiéu
S6 cubi ky S6 dau ky
S6 lwong b phiéu da ban ra cong ching 16.000.000 16.000.000
- Cé phiéu phé théng 16.000.000 16.000.000
Sé lwgng cd phiéu dang Iwu hanh 16.000.000 16.000.000
- Cé phiéu phé théng 16.000.000 16.000.000

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu
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Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwong Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Nai

Mau s6 B09a - DN

VI.

V1.1

Vi.2

VL3

Vi.4

VL5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT BDONG KINH DOANH RIENG GI(FA NIEN DO

Chi phi tai chinh

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

Lai tién vay

4.537.177.518

4.547.507.671

Cong

4.537.177.518

4.547.507.671

Chi phi quan ly doanh nghiép

Ky nay Ky trwéc
VND VND
Thué, phi va & phi 297.495 3.220.777
Chi phi dich v mua ngoai 70.753.850 86.793.285
Cong 71.051.345 90.014.062
Chi phi khac
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Chi phi khau hao, phan bo tai san, céng 3.614.128.653 3.479.604.496

cu, dung cu khdng phuc w hoat dong

Cong

3.614.128.653

3.479.604.496

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué TNDN
Céac khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng duoc tri

Thu nhap chju thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Ky nay Ky trwéc

VND VND
(8.222.291.671) (8.117.076.037)
3.614.128.653 3.479.604.496
(4.608.163.018) (4.637.471.541)
20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

L&i co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén cb phiéu khong dwec trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng gura nién do nay
va duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06!2026 clia Cong ty theo hwéng dan cia Chudn muc ké toan Viét

Nam s6 30 - Lai co ban trén ¢d phiéu.
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Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwdng Gidi Phéng, phuong Bach Mai, TP Ha Néi

Mau sb B09a - DN

VIL.

Vil

VIl.2

NH’NG THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Khong c6 cac su kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan cé &nh hwéng trong yéu hodc
c6 thé gay anh hudng trong yéu dén hoat déng clia Cong ty va két qua hoat ddng kinh doanh

clia Cong ty.

Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach va mdi quan hé gitra cac bén lién quan vé&i Céng ty nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

- Ong Nguyén Hiru Chung

- Ong Triéu Van Nam

- Ong Tran Thanh Htru

- Ong Tran Thanh Hiép

- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét

- Cong ty C6 phan Throng mai Xay dung
va Dau tv Hoang Long

- Cong ty C6 phan Céng nghiép Thuwong
mai va Dich w Hoanh Son

- Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Lao

- Cong ty C& phan Xuét khdu va Khai thac
Khoang san Viét Nam

- Cong ty C6 phan Dau tw Pai Gia Phat

Giao dich v&i bén lién quan trong ky:

Chuyén tién

- Coéng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam
Chi phi lai vay

- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam

Chu tich HBQT

Téng Giam déc

Thanh vién HPQT kiém Phé TGD
Phé Chu tich HDQT

Coéng ty con

Cung thanh vién quan ly cha chét

Cung thanh vién quan ly chl chét
Cung thanh vién quan ly chi chét
Cung thanh vién quan ly chi chét

Cung thanh vién quan Iy chi chét

Sé dw v&i bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan:

Phai thu ngén han cta khach hang

- Cong ty CO phan Xuét khdu va Khai thac
Khoang san Viét Nam

- Coéng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam
- Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung va
Dau tw Hoang Long

- Cong ty C6 phan P4u tv Pai Gia Phat

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

- Céng ty Cé phan Céng nghiép Thuong mai
va Dich vu Hoanh Son

- Cong ty C6 phan Xuat khdu va Khai thac
Khoang san Viét Nam
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Ky nay Ky truwéc

VND VND
86.700.000 175.000.000
86.700.000 175.000.000
4,537.177.518 4.547.507.671
4.537.177.518 4.547.507.671
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
294.047.391 294.047.391
53.093.352 53.093.352
107.925.565 107.925.565
88.102.342 88.102.342
44.926.132 44.926.132
9.210.466.279 9.210.466.279
2.025.667.720 2.025.667.720

7.184.798.559

7.184.798.559

Yy
P /}/

WO~

m)'\{ W

A o T




Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

Sé 27, dwéng Gidi Phéng, phuéng Bach Mai, TP Ha Néi

Mau s6 B09a - DN

Phai thu vé cho vay ngén han
- Céng ty C6 phan Thwong mai Xay dung va
Déu tv Hoang Long

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

2.211.000.000
2.211.000.000

2.211.000.000
2.211.000.000

Phai thu ngan han khac 100.067.170.603 100.153.870.603
- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam 90.847.633.479 90.934.333.479
- Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Lao 971.106.250 971.106.250
- Cong ty C& phan Xuat khdu va Khai thac

Khosfg SSVIRENSH 8.123.395.577 8.123.395.577
- Ong Tran Thanh Hiru 90.942.260 90.942.260
- Ong Tran Thanh Hiép 34.093.037 34.093.037
Chi phi phai tra ngan han 44.249.213.052 39.712.035.534
- Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam 43.213.940.809 38.676.763.291
- Ong Nguyén Htru Chung 333.080.001 333.080.001
- Ong Tran Thanh Hiru 344.310.966 344.310.966
- Ong Tran Thanh Hiép 357.881.276 357.881.276

Vay dai han
- Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam

91.772.064.650
91.772.064.650

Thu nhép cua Héi déng quan tri va Ban Téng Giam déc

91.772.064.650
91.772.064.650

Trong ky, Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc khéng nhan lwong, thi lao.

VI.3 Thoéng tin so sanh
Nhw da trinh bay tai Thuyét minh sé Ill. Chudn myc va Ché d@o ké toan ap dung, Ban Téng
Giém déc da ap dung Thong tw 99/2025/TT-BTC trong wec lap va trinh bay Bao céo tai chmh
neng g|wa nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026. Theo do, mét sb
s0 liéu dau ky va ky truéc da du«:rc trinh bay lai theo hwdng dan tai diéu khoan chuyen tiép cla
Théng tw 99/2025/TT-BTC dé phii hop véi viée so sanh véi sb ligu ky nay, cu thé nhu sau:
Khoan muc S6 di bao cao Trinh bay lai Sé sau
trinh bay lai
VND VND VND
Béo cao tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025
Diu tw tai chinh ngin han
Dé&u tw gilr @én ngay dao han ngan han - 2.211.000.000 2.211.000.000
EnrRhong dau G gite SerTay tao hish - (2.211.000.000)  (2.211.000.000)
ngan han
Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han 2.211.000.000 (2.211.000.000) -
D phong phai thu ngén han kho doi (27.577.189.338) (25.366.189.338)
/ é\ ang 08 ndm 2026
[[s[  COPHAN
\+\ CMISTONE
( \ VIET NAM >
D e
Lé Tién Dat Lé Tién Dat Triéu Van Nam

Nguwdi lap biéu

Ké toan truwdng Téng Giam déc
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