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CONG TY CO PHAN CMISTONE VIET NAM
B&o cdo tai chinh hop nhét gitra nién do da dwoc soat xét

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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Bao céo clia Ban Téng Giam déc

Bao cao soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6

Béo cdo tinh hinh tai chinh hgp nhéat gitra nién dé

Béo c4o két qué hoat déng kinh doanh hep nhét gitra nién do
Béo cdo Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do

Thuyét minh bao céo tai chinh hep nhét gitra nién do
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chuing t6i, cac thanh vién clia Ban Téng Giam dc Céng ty Cd phan CMISTONE Viét Nam (goi tit 12
“Codng ty”) trinh bay Bdo cao nay va Béo cao tai chinh hop nhét gitka nién d6 clia Céng ty cho ky ké
toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.
CONG TY
Cdng ty C6 phadn CMISTONE Viét Nam (sau day goi tét [a "Cong ty") tién than Ia Céng ty C& phan
CAVICO Khoang san va Cong nghiép, la doanh nghiép dwoc thanh I&p va hoat déng theo Gidy chirng
nhan d&ng ky doanh nghiép s6 0102381001 do S& Ké hoach va DPau twv Thanh phé Ha Noi cap 1&n
dau ngay 03/10/2007, d&ng ky thay ddi Ian thi 15 ngay 22/05/2019.

Cong ty c6 try s& chinh tai sb 27, dwéng Giai Phéng, phwdng Bach Mai, thanh phd Ha Nai.

HOI BPONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ndm va vao ngay lap béo cdo nay nhuw sau:

Ong Nguyén Htru Chung Chu tich HDQT
Ong Tran Thanh Hiép Phé cha tich HDQT
Ong Tran Thanh Heru Thanh vién

BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bdo céo nay nhw sau:

Ong Triéu Van Nam Téng Giam dbc
Ong Tran Thanh Hiru Phé Téng Giam déc

NGUGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cdo nay la Ong Triéu Van
Nam.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi da thire hién soat xét cac bao cao
tai chinh cla cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC D01 V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITDA
NIEN DO

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém d&m béo bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 phan
anh trung thire va hep ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén
tién té cta Cong ty trong ky. Trong qué trinh 1&p bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6, Ban Téng
Giadm dbc can phai:

» Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
»  Thyc hién céc danh gia va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

» Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hgp cé dwoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch
trong yéu c&n duoc cdng bé va gidi thich trong bdo cao tai chinh hop nhét gitka nién @ hay
khong;

> L&p bao cdo tai chinh hop nhét gira nién d6 trén co s& nguyén téc hoat déng lién tuc trir tredng
hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong; va

> Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay
bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién @ hep Iy nhdm han ché rii ro va gian lan.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

S6 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phi
hgp dé phadn anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
rang bao c4o tai chinh hgp nhéat gitra nién do tuan thd Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh hgp nhét gitra nién d6. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém d&m bao an toan cho tai san
clia Cong ty va thire hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va
sai pham khac.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két ring Bo cao tai chinh hep nhét gitra nién d6 da phan anh trung
thye va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thei diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phu hop véi Chuin
muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly c6
lién g “..__- &n viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

\02381¢0y
' " Tdng Giam déc:

CO'PHAN
CMISTONE
\ VIET NAM

Trigu Van Nam
Téng Giam déc

Héa Noi, ngay 12 thang 08 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

Since 2001

THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén nganh Kiém toan - Pinh gia - Tw vén tai chinh, ké toan, thué

SO: 1208.02-26/BC-TC/VAEHN

. BAOCAOSOATXET =
THONG TIN TAI CHINH GIFA NIEN DO

Kinh gtri: Quy c6 déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

Chung tdi da thuc hién soat xét Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d kém theo cla Céng ty Cé phan
CMISTONE Viét Nam (viét tat 1a “Céng ty”), duoc lap ngay 12 thang 08 nam 2026, tir trang 6 dén trang
29, bao gdm Bao cdo tinh hinh tai chinh hg'p nhét gitra nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bo céo
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién d6, Bao cao Ivu chuyén tién té hop nhét gitva nién 6o
cho ky ké toan 06 thang két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan CMISTONE Viét Nam chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay
trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién dé clia Céng ty theo Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh hop nhét gitba nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ni bé ma Ban Téng Giam
doc xac dinh |a can thiét & d&m bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhéat gitka nién do
khong co sai soét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i Ia dwa ra két luan vé Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do dwa trén két
qua cua cude sodt xét. Chung t6i da thirc hién cdng viéc soat xét theo Chudn myc Viet Nam vé hop déng
dich vu soat xét sO 2410- Sodt xét thdng tin tai chinh gitra nién a6 do kiém toan vién doc lap cia don vi
thwe hién.

Cong viéc soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thire hién cac cudc phdng van, chi yéu
la phéng vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan
tich va cac thu tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan
duoc thire hién theo cac chuan mure kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching téi dat droc
si dam béo rang ching t6i s& nhan biét dwroc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc phét hién trong
mét cude kiém toan. Theo @6, ching téi khdng dwa ra v kién kidm toan.

Co s& cua viéc tir chdi dwa ra két luan

Sé dw dau ky

Dén thoi diém phat hanh Bao cdo soat xét thong tin tai chinh gitra nién do nay, chung téi khéng thé thu
thap dwoc céc béng chirng thich hop lién quan @én sé dw ddu ky trén Bao cdo tai chinh hop nhét gita
nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia Coéng ty. Do @6, ching tdi khéng
xac dinh duroc liéu cé phai diéu chinh hi té d6i véi sé du tai ngay 01/01/2026 (néu c6) va cac anh hudng
clia céc diéu chinh nay dén sb liéu va théng tin duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hep nhét gitta nién
d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cla Cong ty hay khéng.

No xéu va no phai thu khé doi

Tai ngay 30/06/2026 va ngay 01/01/2026, Ban Téng Giam déc Céng ty da trich l&ap dvw phong cho céac
khoan cdng no' Phai thu khach hang (ngén han va dai han), Tra treéc cho ngudi ban ngén han, Phai thu
vé cho vay ngdn han, Phai thu khac (ng&n han va dai han) véi tdng sé tién Ia 29,09 ty VND (tai ngay
01/01/2026 14 29,09 ty VND). Viéc trich 1&p dw phong nay dwa trén danh gia chi quan cla Ban Téng
Giém déc Cong ty ma khéng ¢ day di co' s& danh gia kha nang thu hdi phi hop. Do han ché trong viéc
cung cap hé so chirng tlr cia Cdng ty va céng ty con, chiing i khéng thé thirc hién cac thi tuc thay thé
nham thu thap day dd bang chirng can thiét dé dua ra cac didu chinh hay y kién vé cac khoan phai thu
va tra trede cho ngudi ban nay tai ngay 30/06/2026 va ngay 01/01/2026 cling nhw cac khoan muc khac
co lién quan trén Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 hay khéng (bao gém ca sb liéu so sanh).

Truy sé chinh: Téng 11 toa nha Séng Pa, Chi nhanh: S6 121, phé 8/3, Chi nhanh: S4 17/3 Nguyén Huy Tuéng,
s6 165 Chu Gidy, Phuong Ciu Gidy, Phuémg Bach Mai, anh phd Ha Nai, Phudng Binh Déng, Thanh phd Hé Chi
Thanh pho Ha Néi, Viét Nam Viét Nam Minh, Viét Nam

Dién thoai: (+84) 24 62 670491/492/493 Dién thoai: (+84) 901 711 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818

Website: www.vae.com.vn




Gia trj ctia hang tén kho

Tai thoi diém soat xét Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @ nay, ching téi khéng thé thu thap day du
bang chirng thich hop, va ching téi ciing khong dwec tham gia chirng kién kiém ké hang tdn kho tai ngay
30/06/2026 v&i gia tri ghi s6 1a 67,34 tj VND (tai ngay 01/01/2026 1a 74,92 ty VND). Ngoai ra, Ban Tdng
Giam dbc Cong ty me dwa trén wéc tinh chli quan clia minh vé gia tri thuan cé thé thuc hién va da lap
dw phong 100% cho khoan chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 30/06/2026 va tai ngay
01/01/2026 véi cung sb tién 1a 7,98 ty VND. Do han ché trong viéc cung cap hd so chirng tir clia Céng
ty va cdng ty con, ching téi khéng thé thye hién cac thi tuc thay thé nham thu thap day di bang chirng
can thiét d& dwa ra cac diéu chinh hay y kién vé& khoan muc hang tén kho tai ngay 30/06/2026 va tai ngay
01/01/2026, cling nhw cac khodn muc khac co lién quan trén B4o céo tai chinh hop nhét gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 @én ngay 30/06/2026 hay khéng (bao gdm ca sé liéu so sanh).

Gié trj cta tai sédn cé dinh hitu hinh

Tai thoi diém soat xét Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dd nay, chiing téi khdng thé thu thap day au
bang chirng thich hop, va chiing téi cling khdng dwgc tham gia chirng kién kidém ké tai san cd dinh htru
hinh tai ngay 30/06/2026 véi nguyén gid 14 126,00 ty VND (tai ngay 01/01/2026 la 126,00 ty VND). Chiing
t6i cling khong thu thap dwoc day di hd so cho viéc ghi nhan nguyén gia tai san c¢b dinh vo hinh tai ngay
30/06/2026 v&i nguyén gia la 9,98 ty VND (tai ngay 01/01/2026 1a 9,98 ty VND). Do han ché trong viéc
cung cép hd so chirng tir clia Cong ty va cong ty con, chling téi khdng thé thye hién cac tha tuc thay thé
nham thu thap day dl bang chirng can thiét dé dwa ra cac diéu chinh hay ¥ kién vé khodn muc tai san cé
dinh tai ngay 30/06/2026 va tai ngay 01/01/2026, cling nhu cac khodn muc khac cé lién quan trén Bao
céo tai chinh hop nhat gitra nién d¢ cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 hay khéng
(bao gbm ca sb liéu so sanh).

Chi phi tra trweée dai han

Tai thoi diém soat xét Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd nay, ching tai khang thé thu thap day au
bang ching thich hop vé khodn chi phi tra trwdc dai han a Chi phi gidi phéng mat bang tai cum céng
nghiép Nghia Long, tinh Nghé An véi gia tri ghi so tai ngay 30/06/2026 la 6,80 ty VND (Tai ngay
01/01/2026 14 7,04 ty VND). Do han ché trong viéc cung cp hé so chirng tir clia Céng ty, ching téi khéng
thé thwc hién cac tha tuc thay thé nham thu thap day du bang chirng can thiét d& dua ra cac didu chinh
hay y kién vé khodn muc chi phi tra truée dai han tai ngay 30/06/2026 va ngay 01/01/2026, cling nhw cac
khodn muc khac co lién quan trén Béo céo tai chinh hep nhét gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 hay khdng (bao gbm ca sé liéu so sanh).

Vay va n¢ thué tai chinh

Tai thoi diém 30/06/2026, Cang ty con |2 Cdng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam dang ghi nhan khoan
vay véi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam véi sé tién 12 91,8 ty VND (tai ngay
01/01/2026 1a 91,8 ty VND). Hién tai, Céng ty con dang bi NHNo&PTNT khai kién 1&n Toa an Nhan dan
quéan Ba Dinh, thanh phé Ha Ngi do cham thanh toan ne gbc va I3i dén han. Tap doan chwa ghi nhan bat
clr khoan dv phong nao lién quan dén vy kién nay vao Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién d6. Ngoai
ra, chiing t6i cling khéng dwoc cung cép thdng tin vé tai sdn d&m bao cho cac khoan vay nhw dwoc trinh
bay tai Thuyét minh Bao céo tai chinh. Do han ché trong viéc cung cap hd so ching tir clia Cang ty,
chlng t6i khdng thé thurc hién cac thii tuc thay thé nhim thu thap day 0 bang chirng can thiét dé dua ra
cac diéu chinh hay y kién vé khoan myc vay va no thué tai chinh dai han tai ngay 30/06/2026 va ngay
01/01/2026, cac khoén dy phong nghta vy phai tré va chi phi twong trng c6 thé phat sinh tir vu kién, cling
nhw cac khoan muyc khac ¢ lién quan trén Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cho ky ké toan tte
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 hay khéng (bao gbm ca sb liéu so sanh).

Doanh thu va chi phi phéat sinh trong ky

Chung t6i khéng dwoc cung cép chirng ti, tai liéu vé cac khodn doanh thu, chi phi phat sinh trong ky tai
Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (Coéng ty con). Do d6, Chung ti khéng thé dwa ra y kién két
luén vé céc khoan muc dwoc trinh bay trén Béo céo Két qué hoat ddng kinh doanh ciing nhw cac khodn
muc khac c6 lién quan trén Bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026 vé&i gia trj nhw sau: Doanh thu bén hang va cung cép dich vy (23.677.950.507 VND),
Gia von hang ban (24.391.744.438 VND), Chi phi ban hang (1.009.560.128 VND), Chi phi quén ly doanh
nghiép (361.172.148 déng).
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Gia djnh hoat déng lién tuc
Nhw da trinh bay tai Thuyét minh sé IV ctia Thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién o :

- Tai ngay 30/06/2026, 15 Ity ké la 302,05 ty VND (tai ngay 01/01/2026: 291,99 ty VND). Vén chii s& htru
clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 dang am 137,99 ty VND (tai ngay 01!01/2026 am 127,93 ty VND) N¢
ngén han tai ngay 30/06/2026 va tai ngay 01/01/2026 dang vwot qua Tai san ngin han voi so tién twong
trngla 170,03 ty VND va 163,4 ty VND.

- T n&m 2018, Cdng ty da chuyén giao toan bd Nha may ché bién da nhan tao cho cong ty con la Céng
ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam thué, quy mé hoat déng clia Céng ty bj thu hep lai, khéng phat sinh
chi phi tién lvong cho bé may quan Iy clia Cong ty me.

- Ngay 07/11/2022, Céng ty da bj Cuc thué Thanh phé Ha Nai cw&ng ché bang cac bién phap ngirng st
dung hoéa don theo Quyét dinh sé 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do c6 sé tién thué qua han nop
phéi thyc hién cudng ché theo quy dinh tai Luat quan Iy thué véi sé thué va cac khoan phai nép Nha
nwéc tai ngay 30/06/2026 1a 15,14 ty VND (ngay 31/12/2025: 15,14 ty VND).

- Ngoai ra, ngay 28/12/2021, Tda an Nhan dan quan Ba Binh, thanh phd Ha Noéi da thu ly vu an kinh
doanh thwong mai sé 127/TLST-KDTM. Theo d4, NHNo&PTNT da khéi kién Cong ty TNHH MTV
CMISTONE Viét Nam (céng ty con) do vi pham hgp déng tin dung sb 1420LAV201800138 ky ngay
27/04/2018 v&i sé du tai ngay 30/06/2026 12 91,384 ty VND dé nhan lai hoat dong san xuat da nhan tao,
quan ly cac céng trinh xay dwng, méay méc, thiét bj, cac khodn vay da dau tw vao Nha may CMISTONE
Viét Nam clia Céng ty. Dén théi diém 30/06/2026, Céng ty da nhan chuyén giao toan bé nghfa vy no clia
hop ddng tin dung néu trén tir Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (cong ty con), do d6 Céng ty
sé phat sinh quyén lgi va nghfa vu lién quan dén vu kién nay.

Su tbn tai clia nhiéu yéu té khong chéc chédn trong yéu néu trén tao ra sw nghi ng® dang ké vé kha nang
hoat ddng lién tuc clia Cong ty.

Tir chdi dwa ra két luan
Do tAm quan trong clia van dé néu tai doan “Co s& cla viéc tir chdi dwa ra két luan”’, ching ti khdng thé

thu thap dwoc day a0 béng chirng thich hop dé 1am co sé& dwa ra két luan soat xét. Do d6, ching toi
khéng thé dwa ra két luan soat xét vé Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé dinh kém.

Nguyén Quang Trung

Giam déc

Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 1938-2023-034-1
Ha Noéi, ngay 12 thang 08 nam 2026
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Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
S6é 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau sé B01a — DN/HN

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HQ'P NHAT GIA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Pon vj tinh: VND

TAI SAN “:g’ T;‘I’:ﬁt S6 cubi ky S6 diu ky

A. TAI SAN NGAN HAN 100 71.137.087.719|  79.375.019.098
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | V.1 183.400.519 557.955.967
1. Tidn 111 183.400.519 557.955.967
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 | V.2 - -
1. PAu tw gitr dén ngay dao han ngén han 123 2.211.000.000 2.211.000.000
2. DP @&u tw gi®* dén ngay ddo hanngdnhan | 124 | V.6 (2.211.000.000) (2.211.000.000)
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 3.523.547.999 3.100.862.126
1. Phdi thu ngén han cla khach hang 131 V.3 3.515.575.913 3.064.014.000
2. Tra trwéc cho ngwedi ban ngén han 132 V.4 11.747.497.030 11.999.879.570
3. Phai thu ngén han khac 135 | V.5 13.626.664.394 13.403.157.894
4. Dy phéng phéi thu ngén han khé doi 136 | V.6 (25.366.189.338)|  (25.366.189.338)
IV. Hang tdn kho 140 | V.9 59.359.254.458|  66.943.856.948
1. Hang tdn kho 141 67.338.725.063|  74.923.327.553
2. Dv phong gidm gia hang tén kho 142 (7.979.470.605)|  (7.979.470.605)
V. Tai sdn ngén han khac 160 8.070.884.743 8.772.344.057
1. Thué GTGT dwoc khéu trir 162 8.070.884.743 8.772.344.057
B. TAI SAN DAI HAN 200 92.946.594.668 96.365.813.898
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phéi thu dai han khac 215 | V.5 1.512.959.872 1.512.959.872
2. Dy phéng phai thu dai han kho doi 216 | V.6 (1.512.959.872)|  (1.512.959.872)
Il. Tai san c¢é dinh 220 55.708.177.143|  58.649.499.525
1. Tai san cb dinh hru hinh 9@ | MY 51.247.135.454|  54.022.207.836

- Nguyén gia 222 126.000.072.439|  126.000.072.439

- Gia tri hao mon luy ké 223 (74.752.936.985)| (71.977.864.603)
2. Tai san ¢b dinh V6 hinh 227 | V.8 4.461.041.689 4.627.291.689

- Nguyén gia 228 9.975.000.000 9.975.000.000

- Gia tri hao mon luy ké 229 (5.513.958.311)|  (5.347.708.311)
IIl. Tai sdn d& dang dai han 250 30.275.486.996|  30.275.486.996
1. Chi phi SXKD d& dang dai han 251 30.275.486.996|  30.275.486.996
IV. Tai san dai han khac 270 6.962.930.529 7.440.827.377
1. Chi phi ché& phan bd dai han 271 | V.10 6.962.930.529 7.440.827.377
TONG CONG TAI SAN 280 164.083.682.387| 175.740.832.996
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

M&u s6 BO1a — DN/HN

BAO CAO TiNH HIiNH TAI CHINH HQ'P NHAT GI(’A NIEN DO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Pon vij tinh: VND

NGUON VON ':g Tr:‘i':ﬁt 6 cubi ky Sé dau ky

C. NQ PHAI TRA 300 302.074.728.366| 303.675.361.045
I. N ngén han 310 241.169.842.409| 242.770.475.088
1. Phéi trd ngw&i ban ngén han 311 | V.11 8.864.665.273 7.307.639.883
2. Ngwdi mua tra tién trwéc ngan han 312 | V.12 9.227.140.553 5.925.641.143
3. Thué va céc khoan phai ndp NN ngén han | 314 | V.13 15.136.857.552 15.136.857.552
4. Phai trd ngui lao dong 315 251.906.878 -
5. Chi phi phai tra ngan han 316 | V.14 110.725.100.588| 106.187.923.070
6. Phai trd ngén han khac 320 | V.15 6.535.928.093 6.536.629.593
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 | V.16a 90.426.691.472| 101.674.231.847
8. Quy khen thwéng, phdc lgi 323 1.5652.000 1.552.000
Il. N¢ dai han 330 60.904.885.957|  60.904.885.957
1. Vay va no thué tai chinh dai han 339 | V.16b 60.904.885.957|  60.904.885.957
D. VON CHU s H(ru 400 | V.17 | (137.991.045.979)| (127.934.528.049)
1. Vén gép clia chl s& hiru 411 160.000.000.000( 160.000.000.000

- C phiéu phé théng cé quyén biéu quyét |411a 160.000.000.000|  160.000.000.000
2. Thang dw vbn ¢b phan 412 3.167.767.978 3.167.767.978
3. Quy dau tw phat trién 418 891.344.168 891.344.168
4. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 420 (302.050.158.125)| (291.993.640.195)

- LNST chwa phan phéi Ity k& cudi ky trwéc | 420a (291.993.640.195)| (275.077.734.266)

- LNST chwa phan phéi ky nay 420b (10.056.517.930)|  (16.915.905.929)
TONG CONG NGUON VON 440 164.083.682.387| 175.740.832.996
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Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

S6 27, dwdng Gidi Phong, phweng Bach Mai, TP Ha Noi

M3u s6 B02a — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIIPA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: VND

Ma

Thuyét

CHI TIEU by e Ky nay Ky trwéc

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01| VI1 23.677.950.507 21.211.438.438
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cdp dich vu | 10 | VI.1 23.677.950.507| 21.211.438.438
4. Gia vén hang ban 11| V1.2 | 24.391.744.438| 23.139.710.915
5. Lgi nhuan gép v& ban hang va cung cip djch vy 20 (713.793.931) (1.928.272.477)
6. Lai/ 16 ciia hoat dong ban, thanh ly BDS dau tw 21 = 2
7. Doanh thu hoat dgng tai chinh 22 723.198 2.171.614
8. Chi phi tai chinh 23| VI3 4,598.476.538 4.640.435.803

- Trong d6: Chi phi l3i vay 24 4.537.177.518 4,547.507.671
9. Phan lai/ (16) trong céng ty lién doanh, lién két 27 - -
10. Chi phi ban hang 25 1.009.560.128 272.497.086
11. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VI4 361.172.148 344.349.494
12. Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 (6.682.279.547)|  (7.183.383.246)
13. Thu nhap khac 31 1.049.694 -
14. Chi phi khac 32| VL5 3.375.288.077 3.480.001.938
15. Lgi nhuan khac 40 (3.374.238.383)|  (3.480.001.938)
16. Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 50 (10.056.517.930)| (10.663.385.184)
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
18. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
19. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (10.056.517.930)| (10.663.385.184)
20. L¢i nhuan sau thué cua cé déng céng ty me 61 (10.056.517.930)| (10.663.385.184)
21. LNST cla cb déng khéng kiém soat 62 - -
22. L3i co ban trén ¢b phiéu 70 (666)
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Céng ty Cé phian CMISTONE Viét Nam

S6 27, dweng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau sé B03a — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ’A NIEN PO
(theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU ':; Ky nay Ky truéc
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuén trudee thué 01 | (10.056.517.930) | (10.663.385.184)
2, Piéu chinh cho céc khoan
- Khé&u hao Tai san c dinh va BDSDT 02 | 2.941.322.382 3.059.839.380
- Lai, 16 tir hoat déng d4u tw, tai chinh 05 (723.198) (81.556)
- Chi phi I3i vay 06 4,537.177.518 4,547.507.671
f;:f;’;,):g"?” ttr hoat dong KD trubc thay doi vén| oo | ) 576 741 228) | (3.056.119.689)
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 278.773.441 3.286.056.501
- Tang, gidm hang tén kho 10 7.584.602.490 8.619.787.634
- Téng, gidm cac khoan phai tra 11 5.109.730.178 (382.909.234)
- Tang, gidm chi phi che phan bd 12 477.896.848 477.896.848
Luu chuyén tién thuén tr hoat dong kinh doanh 20 | 10.872.261.729 8.944.712.060
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1.Tién thu I3i cho vay, cb tlrc va lgi nhuan dwoc chia | 27 723.198 81.556
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng diu tw 30 723.198 81.556
lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 112.459.625 8.680.700.000
2. Tién tra no gbc vay 34 | (11.360.000.000)| (16.300.700.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 | (11.247.540.375) | (7.620.000.000)
Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 (374.555.448) |  1.324.793.616
Tién va twong dwong tién dau ky 60 557.955.967 144.389.361
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 183.400.519 1.469.182.977
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Cong ty C6 phian CMISTONE Viét Nam Mé&u sé B09a — DN/HN
S 27, dwdng Giai Phong, phuwdng Bach Mai, TP Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam (sau day goi tat 1a "Cong ty") tién than 1a Cong ty C&
phan CAVICO Khoang san va Cong nghiép, la doanh nghiép dwoc thanh lap va hoat déng theo
Giay chu’ng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102381001 do S& Ké hoach va Dau tv Thanh phé
Ha Noi cap l&n dau ngay 03/10/2007, dang ky thay ddi l&n thir 15 ngay 22/05/2019.

Theo G|ay chu’ng nhan dang ky kinh doanh s6 0102381001 thay ddi lan thir 15 ngay 22/05/2019
thi Vén diéu lé cla Cong ty la 160.000. 000 000 déng (M6t trdm sau muwoi ty dbdng), twong
ducng 16.000.000 cb phan, ménh gia mét cd phan la 10.000 dbng. Cb phiéu ctia Céng ty duoc
niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha Noi véi ma chirng khoan 1a CMI.

Try s& chinh clia Cong ty tai: S6 27, dwéng Gidi Phéng, phuweng Bach Mai, thanh phé Ha Noi.
Linh vwc kinh doanh

Céng ty hoat Géng trong linh virc sén xuét cdng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh clia Cong ty la khai thac, sén xuét va kinh doanh thwong mai céc loai da.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng cia Céng ty dwerc thue hién trong théi gian khdéng
qua 12 thang.

Céu trac doanh nghiép

Cong ty d&u tw vao Cong ty TNHH MTV CM]STONE Viét Nam c6 try s& chinh tai sb 25, duéng
Giai Phong, phu’o'ng Bach Mai, thanh pho Ha Néi. Hoat déng kinh doanh chinh cia Céng ty
con nay 1a san xuét, thwong mai. Tai ngay két thic nam tai chinh, ty 1& vén gop clia Cong ty tai
Céng ty con 1a 100%, ty 1& quyén biéu quyét va ty I& loi ich twong dwong véi ty 1& vén gop.
Danh séch cac don vi triee thude hach toan phu thudc:

Tén don vi Dia chi
Van phong Cong ty tai Yén Bai Thén Chén Huwng, xa Lrong Thinh, tinh Yén Bai

Van phong Céng ty tai Quang Ngai Thén Huy Mang, xa Son Tay, tinh Quang Ngai
Thuyét minh vé kha néng so sanh thong tin trén béo cao tai chinh

Sé lieu so sanh trén B&o cdo tinh hinh tai chinh ho'p nhat gitra nién d6 va cac thuyét minh
twong (eng 1a s6 liéu trén Bao cao tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 ndm 2025 da duoc kiém toan. Sé ligu trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
gn’ra nién d, Bao cdo Iwu chuyén tién te hop nhét gitka nién d6 va cac thuyét minh twong wng
la sb liéu trén Bao céo tai chinh ho'p nhét gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30 thang 06 ndm 2025 da duoc soat xét.

KY KE TOAN, BON V| TIEN TE SU? DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim

Ky ké toan nam clia Céng ty 4p dung cho viéc 1ap bdo cdo tai chinh bt dau tir ngay 01 thang

01 va két thiic ngay 31 thang 12. Bdo cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 dwoc lap cho ky ké
toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam Mé&u s6 B09a — DN/HN
S6 27, dwdng Gidi Phéng, phuéng Bach Mai, TP Ha Noi

Don vj tién té sir dung trong sé ké toan

B&o cdo tai chinh dwoc 1ap bang don v tién té st dung trong ké todn clia Cong ty 1a VND.
CHUAN MFC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh hudng dan Ché do ké toan Doanh nghiép va Thong tw s6
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla Bo Tai chinh hwéng dan phrong phap 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chmh hop nhét, Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay 20/4/2026 clia B Tai chinh
stra dbi mot sé didu clia thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

Ap dung hwéng dan ké toan méi

Ngay 27/10/2025, Bd Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 99/2025/TT-BTC hwéng dan Ché do
ké toan Doanh nghiép thay thé cho Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014; Théng tu
sO 43/2026/TT-BTC ngay 20/4/2026 sira ddi, bd sung mét s diéu cia Théng tw sb6
202/2014ITT BTC ngay 22/12/2014 hwéng dan phwong phép lap va trinh bay Bao céo tai chinh
hgp nhét. Ban Téng Giam déc da ap dung Théng tw 99/2025/TT-BTC va Théng tw 43/2026/TT-
BTC trong vuéc l&p va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhéat gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

Tuyén bd vé viéc tuan thii Chuidn mwc ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muyc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng d&n Chuan myc
do Nha nuwéc da ban hanh. Cac Béo céo tai chinh hgp nhat giCra nién do duoc lap va trinh bay
theo dung quy dinh cla tung chuén muc, théng tw hwéng dan thwe hién Chudn muc va Ché
d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

Co s& lap Bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dé

Bdo cdo tai chinh hop nhat bao gdm bao céo tai chinh riéng cla Cong ty va bao cdo tai chinh
cac cong ty do Céng ty kiém soat (cong ty con) dwoc 1ap cho dén ngay 30/06/2026. Viéc kiém
soat nay dat dworce khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng
clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat dong cla cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cac céng ty con dwoc mua lai ho&c ban di trong nam duoc
trinh bay trong Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoc cho dén
ngay ban khoan dau tw & céng ty con do.

Bao cdo tai chinh ctia cong ty con duo’c diéu chinh d& cac chinh sach ke toan dwec ap dung
tai Cong ty va cac cdng ty con la gibng nhau. T4t ca cac nghiép vu va sé dw gilra cac cong ty
trong cuing tap doan dwoc loai bd khi hop nhat bao céo tai chinh.

Hop nhét kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dwgc hach toan theo phuwong phap mua tai ngay mua, la ngay ma quyen
kiém soat duwgc chuyén glao cho Cdng ty S kiém soét tdn tai khi Cong ty co quyen chi phéi
cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia don vi nhdm thu dwoc lgi ich klnh té tlr cac hoat
déng cta don vi dé. Khi danh gia quyen kiém soat, Cong ty phai xem xét quyén bd phiéu tiém
nang co thé thye hién dwoc tai thei diém hién tai.

Theo phuwong pha’p mua, tai san, cdng ng va coéng no tiém tang cla cong ty dwgc mua duoc
xac dinh theo gla tri hop ly tai ngdy mua. Bat ky khoan phu tréi nao glwa gia mua va tong gia trj
hop ly cla tai san dwec mua duoc ghr nhan |& lgi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao
gilba gia mua va tong gia tri hop ly ctia tai sén dwoc mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng
kinh doanh clia ky ké toan phat sinh hoat doéng mua cdng ty con.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam Mé&u s6 B09a — DN/HN
S6 27, dwéng Gidi Phong, phuéng Bach Mai, TP Ha Noi

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN, 'O'C TiNH TE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT cO
LIEN QUAN

Gia dinh hoat déng lién tuc

Bao cao tai chinh rleng cla Cong ty da dwoc lap trén co s& hoat dong lién tuc véi gia dinh rang
Cong ty sé& co thé s dung céc tai sén va thanh toan cac khodn no phai tra trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thuéng trong twong lai gén.

- Tai ngay 30/06/2026, 16 Ity ké la 302,05 ty VND (tal ngay 01/01/2026: 291,99 ty VND). Vén
cht s& htru clia Cong ty tai ngay 30/06/2026 dang am 137,99 ty VND (tai ngay 01/01/2026 &m
127,93 ty VND). Ncr ngén han tai ngay 30/06/2026 va tai ngay 01/01/2026 dang vwot qua Tai
s&n ngan han v&i sé tién twong ng 1a 170,03 ty VND va 163,4 ty VND.

- T&r ndm 2018, Céng ty da chuyén giao toan béd Nha may ché bién da nhan tao cho cong ty
con la Céng ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam thué, quy md hoat déng clia Cong ty bi thu
hep lai, khdng phat sinh chi phi tién Iwong cho bd may quan ly clia Cong ty me.

- Ngay 07/11/2022, Cong ty da bi Cuc thué Thanh phd Ha Noi cu@ng ché bang cac bién phap
ngwng str dung hoa don theo Quyét dinh sé 53516/CTHN-QLN ngay 07/11/2022 do co s6 tién
thué qua han ndp phai thyc hién cwé’ng ché theo quy dinh tai Luat quan ly thué véi sé thué va
cac khoan phéi nop Nha nwéc tai ngay 30/06/2026 1a 15,14 ty VND (ngay 31/12/2025: 15,14 ty
VND).

- Ngoai ra, ngay 28/12/2021, Toa an Nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi da thu ly vu
an kinh doanh thwong mai sé 127/TLST-KDTM. Theo d6, NHNo&PTNT da khai kién Coéng ty
TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (céng ty con) do vi pham hep déng tin dung sb
1420LAV201800138 ky ngay 27/04/2018 v&i sé du tai ngay 30/06/2026 |a 91,384 ty VND @é
nhan lai hoat ddng san xuét da nhan tao, quan ly cac cong trinh xay dwng, may mdc, thiét bi,
céc khoan vay da dau tw vao Nha may CMISTONE Viét Nam cla Cong ty. Dén thoi diém
30/06/2026, Cong ty da nhan chuyén giao toan bd nghta vu ng clia hop déng tin dung néu tren
tup Cong ty TNHH MTV CMISTONE Viét Nam (céng ty con), do d6 Cdng ty sé phat sinh quyén
loi va nghta vu lién quan dén vu kién nay.

Céc van dé nay tdn tal yéu té khong chic chan trong yéu c6 anh hucyng dang ké dén kha néng
hoat dong lién tuc clda Céng ty Tai ngay lap Bao cao tai chinh hcrp nhét gitra nién dé nay, Cong
ty dang tap trung xay dwng cac phwong an kinh doanh dé cé thé tlep tuc hoat déng kinh doanh
binh thudng trong twong lai. Theo dd, Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 kém theo cla
Cong ty duoc lap trén co s& gia dinh dap (rng hoat déng lién tuc.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh hr;rp nhéat gitra nién @6 tuan tha theo chudn muwc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Vlét Nam va cac quy d|nh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
c@o tai chinh hop nhat glua nién dé yeu cau Ban Téng Giam déc phai c6 nhung wéec tinh va
gia dinh anh hwcng dén sb lieu bao cao vé cdng n, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong
no va tai san tlem tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cling nhw cac sb
liéu bao céo vé doanh thu va chi phl trong subt ky hoat dong Mac du cac wéce tinh ké toan
duwoc lap béng tat ca sw hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sb thye té phat sinh c6 thé khac voi
cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong duwong tién bao gom tién mat tai quy, cac khodn tién gri khéng ky

han, cac khoan dau tw ngén han c6 thi han gbc khéng qua 03 thang, c6 kha nang thanh khoan
cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam M&u s B09a — DN/HN
Sé 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw tai chinh

"

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbe trir di cac khodn dy phong phai thu kho d(‘)i‘. Dy
phong phai thu kho ddi ctia cac khoan cho vay duoc 1ap can clr vao dv kién mirc tdn that co (
thé xay ra.

Céc khoan dau tw vao céng ty con \

Cédng ty con la cac cdng ty do Cdng ty kiém soét. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty co kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cila cac cong ty nhan du tw nhdm thu
duwoc lgi ich tir hoat ddng cua cac cong ty nay.

Dy phong tén thét cho céc khoan dau tw vao cdng ty con dwoc trich 1ap tai thoi diém lap bao
céo tai chinh khi cac khodn dau tw vao céng ty con cé sy suy gidm so voi gia géc thi Cong ty
thwre hién trich 1ap dy phong nhw sau:

Déi voi khodn dau tu vao céng ty con cé cb phiéu niém yét trén thi tredng hodc gi tri hop Iy
khodn dau tw dwoc xac dinh tin cay, viéc trich lap dy phong dwa trén gia tri thj trwéng cla cb
phiéu.

Doi v&i khodn dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thei diém béo cdo, dy phong dwoc
trich lap v&i mire trich béng chénh léch gitra vén gép thuc té clia cac bén tai cong ty con va
vén chi s& hru thie ¢6 nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so véi tdng sé vén gdp thuc té clia
cac bén tai cdng ty con.

Tang, gidm s6 du phong tén that dau tu vao céng ty con can phai trich 1ap tai ngay khéa sé lap
bao cao tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toan cac khoan phai thu

Cac khoan n¢ phai thu dwoc trinh bay theo gia trj ghi sd trir di cac khoan dw phong phai thu
kho doi.

Viéc phén loai cac khodn phai thu dwoc thire hién theo nguyén tc sau:

- Phai thu clia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh
tlr giao dich c6 tinh chat mua - ban gitra Céng ty va ngu&i mua la don vi doc lap vei Cong ty,
bao gom c& cac khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau dy thac cho don vj khéc.

- Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dw phong phai thu khé doi dwgrc trich 1ap cho nhirng khoan ng' phai thu da qua han thanh toan
ghi trong hop dong kinh té, ban cam két hep déng hodc cam két trd no ma doanh nghiép da
doi nhiéu Ian nhung van chua thu héi dwoc, hoac cac khodn no' phai thu ma nguwdi no khé co
kha néng thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong ty.

Téng, gidm s6 dw dy phong no phai thu khé doi can phai trich l&p tai ngay khoéa sé 1ap bao cao
tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tn kho dwgc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va
cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai
tai thoi diem ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém lap Bao céo tai chinh hop
nhét néu gia tri thudn cé thé thye hign dwoc cla hang tdn kho thap hon gia géc thi hang ton
kho dwgc ghi nhan theo gid tri thudn cé thé thuc hién duwoc.

Gié tri hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam M&u s6 B09a — DN/HN
S6 27, dudng Gidi Phéng, phuéng Bach Mai, TP Ha Noi

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang dwoc tap hop theo chi phi phat sinh thuc té cho tirng loai
san ph&dm chuwa hoan thanh.

Dy phong gidm gia hang ton kho duwoc lap vao thei diém cudi nam 1a sb chénh I&ch gitra gia
gbc clia hang tdn kho I&n hon gia tri thuan c6 thé the hién duoc.

Nguyén tic ké toan va khiu hao tai san cé dinh hiru hinh, tai san cé djnh vé hinh

Tai san cb dinh hku hinh, tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gée. Trong
qua trinh s dung, tai san cé dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén
gia, hao mén lug ké va gia tri con lai.

Khau hao tai san cé dinh duoc trich theo phwrong phap dwdng thang véi thdi gian khau hao
dwoc wée tinh nhw sau:

Loai tai san Sé nam
Nha ctra, vat kién tric 05-25 nam
May moc, thiét bi 02-20 n3m
Phwong tién van tai, truyén dan 05-20 nam
Tai san cb dinh hiru hinh khac 05-10 ndm

Tai san ¢ dinh v6 hinh clia Céng ty Ia quyén khai thac mé da. Céng ty khau hao Quyén khai
thac mé da theo thi gian wéc tinh khai thac 1a 30 nam.

Nguyén téc ké toan thué hoat déng

Thué hoat déng 12 loai hinh thué tai san cb dinh ma phan 16 ri ro va lgi ich gén lién véi quyén
s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thire thué hoat déng
dwoc hach toan vao bdo céo két qué hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwéng thang
dwa trén thoi han thué hoat dong.

Nguyén tic ghi nhan va phan b cac khoan chi phi tra trwée

Céac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddéng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké
toan dwoc hach toan vao chi phi tra treéc @& phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong céc ky ké toan sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan
duwoc can clr vao tinh chét, mirc d6 tirng loai chi phi d& Iya chon phwong phap va tiéu thirc
phan bd hop y.

Nguyén tic ké toan cac khoan no phai tra

No phai tra la cac khodn phai thanh toan cho nha cung cap va cac déi twong khac. No phai tra
bao gdm céc khoan phai tra ngwi ban, phai tra ndi bo va phai tra khac. N phai trd khong ghi
nhén thap hon nghta vu phai thanh toén.

Viéc phan loai cac khodn ng phai tra dwoc thie hién theo nguyén tic sau:

- Phai tr& ngudi ban gdbm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguei ban la don vi doc 1ap voi ngudi mua, gém ca céac
kt:oén phai tra gitra cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra nay

gom ca céc khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac (trong giao dich nhap
khau dy thac);

- Phai tra khac gém cac khodn phai trd khéng cé tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

Cac khoan phai tré duoc theo dbi chi tiét theo tirng déi twong va ky han phai tra.
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Cong ty C6 phian CMISTONE Viét Nam Mau s6 B09a — DN/HN
S6 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Nguyén tic ghi nhan tién vay

Céc khoan vay dwoc theo dbi theo tirng dbi tweng cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han

' phai tra clia céc khoan vay.

Nguyén tic ghi nhan va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triv chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc
tinh vao gid trj cla tai san 46 (dwoc von hod) khi cé dl céc diéu kién quy dinh trong Chuan muc
ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoadn vay riéng phuc vu viéc xay
deng tai sén cb dinh, bat ong san dau tw, 1i vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng
dwéi 12 thang.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tré ca Céng ty bao gdm cac khoan chi phi I4i vay & cac chi phi thwc té da phat
sinh trong ky bao cao nhuwng chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chwa di hd so, tai lidu ké
toan, dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky bao céo.

Vigc trich triréc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dwec tinh toan mét cach chat ché va
phai cé bang chirng hop 1y, tin cay vé cac khoan chi phi phai trich triwéc trong ky, G& dam béo
s6 chi phi phai tra hach toan vao tai khodn nay phit hop véi sé chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhan vén chu s& hiru
Vén dau tu clia chl s& htru dwgc ghi nhan theo sé vén thuc gop clia chi sé& hiru.

Théing dw von cb phan phan anh chénh lech gitra ménh gia, chi phi trc tiép lién quan dén viec
phat hanh co phiéu va gia phat hanh cb phiéu (k& ca cac trudng hop tai phat hanh cd phidu
quy) va cé thé |a thang du dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi trye tiép lién
quan dén viéc phat hanh cd phiéu) hodc thang dw am (néu gia phat hanh thip hon ménh gia
va chi phi trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (Ii, 18) sau thué thu nhap
doanh nghiép va tinh hinh phan chia Igi nhu&n hoac x( Iy 16 clia Céng ty. Lei nhuan sau thué
chwa phan phéi cé thé duec chia cho cac nha dau tw dya trén ty & gdp vén sau khi duoc Dai
hoi ¢b déng va sau khi d3 trich lap cac quy theo Biéu 1& Cdng ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy tr Igi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép cla Cong ty theo
de nghi clia Hi ddng quan trj va duoc céc cb dong phé duyét tai Dai hai ddng cd déng thuong
nién.

C6 tirc phai tra cho c4c cb déng duwoc ghi nhan la khodn phai tra trong Bang can déi ké toan
riéng clia Cong ty sau khi co théng bao chia ¢d tire clia Hoi ddng Quan trj Céng ty va théng béo
ngay chét quyén nhan ¢ trc clia Trung tam Lwu ky chieng khoan Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap
Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi ddng thei thda man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén sé hiru sdn phdm hodc hang héa da duoc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm gitr quyén quén ly hang héa nhw nguoi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soét hang hoa;

- Doanh thu dwoc xéac dinh tuong déi chic chén;

- Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

16

U/ © T m _N\NaW //‘?/c-‘. Ej s C)\O/\\




Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam Mau s6 BO9a — DN/HN
S6 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh twong déi chdc chén; e
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; ues

- Xéc dinh dugce phén céng viéc da hoan thanh véo ngay Iap Bang can déi ké toan;
- Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu db.

Phén céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phép danh gia
céng viéc hoan thanh.

Doanh thu phat sinh tir tién I3i dwoc ghi nhan khi thda man ddng thei hai (2) diéu kién sau:

- C6 khé néing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duorc xéc dinh tuong déi chéc chén.

C4 tire, loi nhuan duoc chia dwgc ghi nhan khi Céng ty duwoc quyén nhan cb tire hodc duoc
quyén nhan lgi nhuan tir viéc gop vén.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay vén.

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong n&m, khong bu trir véi doanh thu
hoat ddng tai chinh.

Céc nghia vu vé thué

Thué gia trj gia ting (GTGT)

Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dan clia luat thué hién hanh.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dwec xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong n&m va thué
suét thué TNDN trong n&m tai chinh hién hanh. Cong ty hién dang ap dung mtec thué suét thué
TNDN 14 20% d6i v&i thu nhap chiju thué.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phwong
theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén duwoc coi la lién quan néu bén dé cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké
déi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién
quan clia Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép true tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat
Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung s kiém soat véi Cong ty, bao
gbm ca cong ty me, cdng ty con va cang ty lién két;

- Céc cd nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma cé &nh hudng
dang ké dbi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chi chét clia Cong ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh clia c&c ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hoac gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc cé anh hudng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirtng méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh, Céng ty chi y t&i ban chéat ciia méi quan hé hon Ia hinh thire phap Iy
clia cac quan hé do.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

Mau sé B09a — DN/HN

S6 27, dwdng Gidi Phong, phuéng Bach Mai, TP Ha Néi

Thoéng tin bg phan

Trong ky, Cong ty me khdng c6 hoat ddng sé&n xuét, kinh doanh, cong ty con chi hoat déng san
xuét va thwong mai céc loai da & dja ban tinh Nghé An nén Céng ty khéng lap Bao céo bo phan
theo linh vwe kinh doanh va theo khu virc dia ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH
TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO
V.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Tién mat 47.396.847 83.299.743
Tién g¥i ngan hang 136.003.672 474.656.224
Céng 183.400.519 557.955.967
V.2 Dau tw tai chinh ngén han
Khoan cho Cong ty C6 phan Thwong mai Xay dwng va Du tv Hoang Long vay khdng c6 [4i
suét. Cong ty da thyc hién trich 1ap dw phong 100%.
V.3 Phai thu ngdn han ctia khach hang
S6 cubi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Quang
Phtic STONE - - 503.277.300 -
Cdng ty TNHH Dau tw
va Xay dwng AG Viét 616.000.000 - 616.000.000 -
Nam
Céng ty CP Ba op lat 528.140 254 ) ) i

Hai Phong

Khach hang khac

Phai thu bén

quan

2.371.435.659

(965.146.741)

1.944.736.700

(965.146.741)

3.515.575.913

(965.146.741)

3.064.014.000

(965.146.741)

186.121.826

(186.121.826)

186.121.826

(186.121.826)

(Chi tiét theo Thuyét minh VIII.2)
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Céng ty Co6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwdng Gidi Phéng, phuéng Bach Mai, TP Ha Ndi

Mau s6 B09a — DN/HN

V.4  Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty C& phan Xuét
khéu va Khai thac
Khoang san Viét Nam

Céng ty Cb phan Céng
nghiép Thwong mai va
Dich vu Hoanh Son

Khach hang khac

Tra trwéc bén lién
quan

Sé cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND _ VND VND VND
7.184.798.559 (7.184.798.559) 7.184.798.559 (7.184.798.559)
2.025.667.720 (2.025.667.720) 2.025.667.720 (2.025.667.720)

2.537.030.751

(1.855.423.924)

2.789.413.291

(1.855.423.924)

11.747.497.030 _ (11.065.890.203)

11.999.879.570 _ (11.065.890.203) | VA \

I NAM

(Chi tiét theo Thuyét minh VIII.2)

V.5 Phai thu khac

a. Ngén han

- Ky cuec, ky quy
- Tam &ng

- Phai thu khac

Céng ty C6 phan Xuét
khéu va Khai thac
Khoang san Viét Nam
Nguyén Héng Téan
Khéch hang khac
Coéng

b. Dai han
- Ky cuoc, ky quy

Coéng

Phai thu khac bén
lién quan

NH
9.210.466.279  (9.210.466.279) 9.210.466.279  (9.210.466.279) -,
S6 cudi ky Sé diu ky

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
65.600.000 (65.600.000) 65.600.000 (65.600.000)
544.248.824 (252.736.824) 254.210.324 (252.736.824)
13.016.815.570 (13.016.815.570)  13.083.347.570 (13.016.815.570)
8.014.304.668  (8.014.304.668) 8.014.304.668  (8.014.304.668)

1.375.104.675
3.627.406.227

(1.375.104.675)
(3.627.406.227)

1.375.104.675
3.693.938.227

(1.375.104.675)
(3.627.406.227)

13.626.664.394

(13.335.152.394)

13.403.157.894

(13.335.152.394)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

1.512.959.872

(1.512.959.872)

9.219.943.624

(9.219.943.624)

9.219.943.624

(9.219.943.624)

(Chi tiét theo Thuyét minh VIII.2)
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Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
Sé 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mé&u s6 B09a — DN/HN

V.6  Noxéu
$6 cudi ky S6 dau ky
oz Gia trj co thé e e Gia tri co thé
GlA goc thu héi Gia trj thu héi
VND VND VND VND
Phai thu ngén han ctua khdch hang
Déi tweng khac 3.5615.575.913 2.550.429.172 3.064.014.000 2.098.867.259
Dau tw tai chinh ngdn han
Cong ty C6 phan
Thwong mai Xay dwng 2.211.000.000 - 2.211.000.000 -
va Pau tv Hoang Long
Tra trwérc cho ngudi ban ngan han
Cong ty C& phan Xuat
khdu va Khai thac 7.184.798.559 - 7.184.798.559 -
Khoang san Viét Nam
Codng ty C& phan Cong
nghiép Thirong mai va 2.025.667.720 - 2.025.667.720 -
Dich wu Hoanh Son
Céc doi twong khac 2.537.030.751 681.606.827 2.789.413.291 933.989.367
Phai thu khac
Ky quy, ky cuoc 1.5678.559.872 - 1.578.559.872 -
Tam rng 544.248.824 291.512.000 254.210.324 -
Phai thu khac 13.016.815.570 - 13.083.347.570 68.005.500
Coéng 32.613.697.209 3.523.547.999  32.191.011.336 3.100.862.126
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam

S6 27, dwong Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Méau sé B09a — DN/HN

V.7

V.8

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nha cira May méc Phuwong tién Tai san Téng cong
vat kién trac thiét bi van tai khac
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Sé dau ky 35.147.320.844 83.085.005.125 3.319.147.521 4.448.598.949 126.000.072.439
S6 cubdi ky 35.147.320.844 83.085.005.125 3.319.147.521 4.448.598.949 126.000.072.439
GIA TRl HAO MON LOY KE
S6 dau ky 14.377.816.237 52.460.925.356 3.245.491.290 1.893.631.720 71.977.864.603
Khéu hao trong ky 702.069.638 1.943.368.254 36.828.116 92.806.374 2.775.072.382
S6 cubi ky 15.079.885.875 54.404.293.610 3.282.319.406 1.986.438.094 74.752.936.985
GIA TRI CON LAl
Sé diu ky 20.769.504.607 30.624.079.769 73.656.231 2.554.967.229 54.022.207.836
Sé cudi ky 20.067.434.969 28.680.711.515 36.828.115 2.462.160.855 51.247.135.454

- Gia tri con lai cudi ky clia TSCD hiru hinh da diing thé chap, cAm cé dam bao khoan vay: 51.247.135.454 ddng.

- Nguyén gia TSCPB hiru hinh d& khau hao hét nhung van con s dung: 19.472.306.046 déng.

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh |a quyén khai thac mé tai huyén Quy Hop, tinh Nghé An v&i nguyén gia va khiu hao Iy ké tai ngay 30/06/2026 lan lwot |a

9.975.000.000 VND va 5.513.958.311 VND.

Gia tri con lai cudi nam clia TSCD vé hinh da dung thé chép, cAm cé dam bao céac khoan vay 1a 4.461.041.689 VND.
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

M3u s6 B09a — DN/HN

V.9  Hang tbén kho

Nguyén liéu, vat liéu
Céng cy, dung cu

Chi phi san xuét, kinh

doanh d& dang
Thanh pham
Hang hoa
Hang gi ban
Cong

V.10  Chi phi ch& phan bd dai han

$6 cubi ky S6 dau ky
Gia gbc Dy phong Gia géc Dw phéng
VND VND VND VND
13.363.813.104 - 12.906.372.033 -
145.612.216 - - -
7.979.470.605 (7.979.470.605)  7.979.470.605  (7.979.470.605)
45.250.758.045 - 53.438.413.822 2
166.864.916 . 166.864.916 -
432.206.177 = 432.206.177 .
67.338.725.063  (7.979.470.605)  74.923.327.553  (7.979.470.605)
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND

Chi phi gidi phong mét béng tai cum céng
nghiép Nghfa Long, tinh Nghé An
Hé théng phong chay chira chay van phong

Cong

V.11 Phai tra ngwéi ban ngén han

Guangzhou Honesty
Trading Co.,Ltd

Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tAng Céng
nghiép Béng Nam

Céng ty CP Khoang san
DBoéng A

Coéng ty C Phan Pau
Tw Dai Gia Phat

Khach hang khac

Cong

Phai tra bén lién quan

6.803.530.973

7.042.328.488

159.399.556 398.498.889
6.962.930.529 7.440.827.377
Sé cubi ky Sé déu ky
Gié tri S0 c6 kha n’éng Gid tri S0 c6 kha nﬁng
tra ng tra n¢
VND VND VND VND
2.018.685.000 2.018.685.000 2.018.685.000 2.018.685.000

1.406.756.410

1.406.756.410

1.406.756.410

1.406.756.410

(Chi tiét theo Thuyét minh VIII.2)

1.036.027.127 1.036.027.127 360.144.090 360.144.090

964.518.000 964.518.000 - -

3.438.678.736 3.438.678.736 3.522.054.383 3.522.054.383

8.864.665.273 8.864.665.273 7.307.639.883 7.307.639.883

964.518.000 964.518.000 - -
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Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
86 27, dwdng Gidi Phéng, phuérng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau sé B09a — DN/HN

V.12  Ngwei mua tra tién trwée ngin han

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Coéng ty C& phan Xuat nhap khau Cao Thang 5.750.000.000 5.750.000.000
Céng ty C6 Phan Pau Tw Dai Gia Phéat 2.090.000.000 -
Céac khach hang khac 1.387.140.553 175.641.143
Céng 9.227.140.553 5.925.641.143
V.13 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwée ngén han
S6 cudi ky S6 da nop S6 phai ndp S6 dau ky
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang - 2.823.822.355 2.823.822.355 .
THICAbilige doan 1.919.437.961 - - 1.919.437.961
nghiép
Thué thu nhap ca nhan 402.861.685 - - 402.861.685
Thué tai nguyén 1.729.417.939 - - 1.729.417.939
Céc loai thué khac 616.979.082 - = 616.979.082
Phi, & phi va cac
khodn phaii nop khic 10.468.160.885 522.000 522.000  10.468.160.885
Céng 15.136.857.552  2.824.344.355  2.824.344.355 15.136.857.552
V.14  Chi phi phai tra ngan han
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

Chi phi lai vay
Cac khoan trich trwedc khac

Cong

V.15  Phaitra ngin han khac

Tai san thira chd gidi quyét

Kinh phi cong doan

Bdo hiém xa hoi

Bdo hiém y té

B&o hiém that nghiép

Phai trd v& cd phan hoa

Céc khoan phai tra, phai nép khac

Cong

109.881.793.412

843.307.176

105.344.615.894

843.307.176

11

0.725.100.588

106.187.923.070

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

1.729.404.675
121.656.904
2.955.475.009
90.910.190
7.385.832
123.002.409
1.508.093.074

1.729.404.675
121.656.904
2.955.115.009
90.910.190
8.447.332
123.002.409
1.508.093.074

6.535.928.093

6.536.629.593
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Céng ty C6 phin CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwdng Gidi Phdng, phwéng Bach Mai, TP Ha Nai

Mau sé B09a — DN/HN

V.16 Vay va n¢ thué tai chinh

a. Vay va no thué tai chinh ngén han

Vay ngan han

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam -
CN Hoang Quéc Viét (i)

+Cong ty C6 phan Chieng khoan Trang An (i)

+ Cong ty Cb phan Pau tw Dai Gia Phat

+ Vay ca nhan (iii)

N¢ dai han dén han tra

+ Ngéan hang Néng nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam -
CN Hoang Quéc Viét

+ Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -
CN Bong Ha Noi

Cong

b. Vay va n¢ thué tai chinh dai han

Vay dai han

+ Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam -
CN Hoang Quéc Viét (iv)

+ Ngén hang Néng nghiép va Phét trién Néng thon Viét Nam -
CN Béng Ha Ngi (v)

Trir s6 phai tra trong vong 12 thang

Cong

Sé cubi ky Trong ky S6 dau ky
Tang Giam
VND VND VND VND
14.623.814.257 - - 14.623.814.257
3.372.550.746 - - 3.372.550.746
19.200 - - 19.200
7.635.820.625 112.459.625 11.360.000.000 18.883.361.000
14.590.486.644 - - 14.590.486.644
50.204.000.000 - - 50.204.000.000
90.426.691.472 112.459.625 11.360.000.000 101.674.231.847
S6 cudi ky Trong ky S6 dau ky
Tang Giam
VND VND VND VND
33.897.372.601 - - 33.897.372.601

91.802.000.000

91.802.000.000

(64.794.486.644) - - (64.794.486.644)
60.904.885.957 - : 60.904.885.957
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Céng ty Co6 phan CMISTONE Viét Nam M3u sé B09a — DN/HN
S6 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Nbi

Sé cudi ky Sé dau ky
c. Vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toan Géc Lai Goc Lai
VND VND VND VND
Cac khoan vay 151.331.577.429 109.881.793.412 162.579.117.804 105.344.615.894
Cong 151.331.577.429 109.881.793.412 162.579.117.804 105.344.615.894

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay:

(i) Khoan vay Ngan hang Nong nghiép va Phat tri&n Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Hoang Quéc Viét theo Hop déng tin dung sb 1450LV201600205 ky ngay
14/04/2016 v6i han mrc tin dung la 23.500.000.000 VND. Thoi han vay 12 thang. Muc dich vay d& bd sung vén lu déng phuc vy hoat dong san xuét, kinh
doanh. Léi suat theo tirng I4n nhan no. Tai san bdo dam dwoc thire hién theo cac hop dong thé chap: 1450-LCP-201100081; 1450-LCP-201300246; 1450-
CLP201500291.

(i) Hop tac dau tw voi Cong ty C4 phan Chirng khoan Trang An theo Hop ddng hop tac dAu t sé 01-21062010/HTDT-CVCSM-TAS ky ngay 21/06/2010 va phu
luc hop dong s6 01 ky ngay 21/02/2011. Muc dich: Cong ty C& phan Chiing khoan Trang An gop tién cho Cong ty CAVICO Khodang san va Cong nghiép (nay
la Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam) dé Cong ty C& phan CMISTONE Viét Nam lam dai dién st dung s tién gop nay dé dau tw chirng khoan. Lai suat
phai tra nam 2012 la 21,6%/nam. Thoi han hop ddng dén ngay 26/07/2011. Hién nay, Céng ty C6 phan Chirng khoan Trang An da ngirng hoat ddng nhwng
chua hoan thanh thd tuc déng ma s6 thué, do d6 géc va Iai phai trd cho Cong ty Cé phan Chirng khoan Trang An khang thye hién déi chiéu duworc.

(i)  Vay ca nhan khong cé tai san bao dam, khéng tinh |3i.

(iv)  Vay Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Hoang Quéc Viét theo cac Hop dong tin dung:
- Hop ddng tin dung sé 1450-LAV201500035 ky ngay 22/01/2015 v&i han mire 3,15 ty VND. Thei gian hiéu luc la 48 thang. Muc dich clia khoan vay d& mua
01 may xdc Iat va 06 xe 6 t6 Dongfeng. Léi suét tai ngay vay |a 10,5%/nam, I4i suat tha ndi 03 thang diéu chinh 1 Ian. Tai san bao dam I 01 may xdc Iat va 06
xe 6 t6 Dongfeng.

- Hop dbng tin dung s6 1450-LAV201100330 ky ngay 15/09/2011 v&i han mirc 5 ty VND. Thoi gian hiéu lyc la 60 thang. Muc dich vay la d& mua may moéc
thiét bi. Lai suét |2 I4i suét tha ndi. Tai san bdo dam Ia quyén dau tw khai thac mé tai Yén Bai.

(v)  Khoan vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh DBong Ha Néi theo Hop déng tin dung :
- Hop ddng tin dung s6 1420-LAV-201500144 ky ngay 13/04/2015. Thei gian hiéu lwc 1 96 thang. Muc dich khodn vay dé dau tw xay diwng nha may CMISTONE

Viét Nam tai Nghé An. Lai suét tai ngay vay Ia 11%/nam, |5i sut bién di 03 thang diéu chinh 1 1An. Tai san bdo dam Ia toan bd quyén st dung dat va tai san
hinh thanh trén dat, may méc thiét bj, nha xwdng, cac cdng trinh thudc nha may CMISTONE Viét Nam. Sé duw tai ngay 30/06/2026 1a 418.000.000 VND.

- Hop ddng tin dung s& 1420LAV201800138 ky ngay 27/04/2018 v¢i sb duw tai ngay 30/06/2026 12 91.384.000.000 ddng.
V.17 Vén chu s& hiru
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Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam M3u sé B09a — DN/HN

S6 27, dwdng Gidi Phéng, phwrong Bach Mai, TP Ha Noi

a) Bang déi chiéu bién dong ctia Vén chii s& hiru

Ménh gia c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu

25

Vén déu tw Thing dw Quy dau tw Loi nhuan Tdng cong
chi s& hivu von cd phan phat trién chwa phan phéi
VND VND VND VND VND
S6 dw dau ky trwérc 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168  (275.077.734.266)  (111.018.622.120)
L&i/ (1) trong ky . . . (10.663.385.184) (10.663.385.184)
S6 dw cudi ky trwéc 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168  (285.741.119.450)  (121.682.007.304)
S6 dw dau ky nay 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168  (291.993.640.195)  (127.934.528.049)
Lai/ (I6) trong ky . % . (10.056.517.930) (10.056.517.930)
S6 dw cudi ky nay 160.000.000.000 3.167.767.978 891.344.168  (302.050.158.125)  (137.991.045.979)
b) C phiéu
S6 cubi ky S6 dau ky
Sé Iwgng cb phiéu da ban ra céng chung 16.000.000 16.000.000
- C6 phiéu phé théng 16.000.000 16.000.000
Sé lwgng cé phiéu dang Iwu hanh 16.000.000 16.000.000
- C6 phiéu phé théng 16.000.000 16.000.000



Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam

$6 27, dwdng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau s6 B09a — DN/HN

VI.

V1.1

Vi.2

VL3

Vi.4

VL5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GICPA NIEN BQ

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban thanh pham

Cong

Gia vén hang ban

Gia von hang hda da ban
Gia vdn thanh phdm da ban

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& chénh léch ty gia

Coéng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong
Thué, phi va |& phi
Chi phi dich w mua ngoai

Cong

Chi phi khac

Chi phi khau hao, phan bd tai san, céng cu,
dung cu khoéng phuc w hoat déng SXKD

Cong
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Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

23.422.258.131
255.692.376

16.658.494.195
4.552.944.243

23.677.950.507

21.211.438.438

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

24.391.744.438

18.303.348.485
4.836.362.430

24.391.744.438 23.139.710.915
Ky nay Ky trwéec
VND VND

4.537.177.518

4.547.507.671

61.299.020 92.928.132

4.598.476.538 4.640.435.803

Ky nay Ky trwée

VND VND
288.402.439 237.268.877
819.495 5.707.777
71.950.214 101.372.840
361.172.148 344.349.494

Ky nay Ky trwéc

VND VND

3.375.288.077

3.480.001.938

3.375.288.077

3.480.001.938
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Céng ty Cé phan CMISTONE Viét Nam
Sé 27, dwdng Gidi Phong, phweng Bach Mai, TP Ha Néi

M3u s6 B09a — DN/HN

VL6

VII.

Vil

VIIL1

viiL.2

Lai co ban trén cb phiéu

L6 thuan sau thué
L& phan bd cho ¢b phiéu phd thdng
Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh

L&i co’ ban trén cb phiéu

Ky nay Ky trwéc
VND VND

(10.056.517.930)  (10.663.385.184)
(10.056.517.930)  (10.663.385.184)
16.000.000 16.000.000

(629) (666)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE HQO'P NHAT GI(’PA NIEN DO

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuwdng

Tién tré no gbc vay theo khé wéc thong
thwdng

NHO’'NG THONG TIN KHAC

Ky nay Ky trwéc
VND VND
112.459.625 8.680.700.000

11.360.000.000 16.300.700.000

Nhirng s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khdng c6 cac swr kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan c6 &nh hwéng trong yéu hosc
c6 thé gay anh hwéng trong yéu dén hoat dng ciia Cang ty va két qua hoat déng kinh doanh

clia Cong ty.

Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach va méi quan hé giiva cac bén lién quan vé&i Cong ty nhw sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

- Ong Nguy&n Hiru Chung

- Ong Triéu Van Nam

- Ong Tran Thanh Hiru

- Ong Tran Thanh Hiép

- Cong ty Cé ph&n Thuong mai Xay dung va
Dau tv Hoang Long

- Cong ty C& phan Céng nghiép Thuong mai va
Dich vu Hoanh Son

- Cong ty Cé phan CMISTONE Viét Lao

- Cong ty Cé phan Xuét khdu va Khai thac
Khoang san Viét Nam

- Cong ty Cé phan Dau tv Pai Gia Phat

27

Ch tich HDQT

Téng Giam déc

Thanh vién HDQT kiém Phé TGP
Phé Chu tich HEQT

Cung thanh vién quan Iy cha chét

Cung thanh vién quén ly cha chét
Cung thanh vién quan Iy chi chét
Cung thanh vién quan ly chi chét

Cung thanh vién quén ly chi chét




Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
Sé 27, dwdng Gidi Phdng, phwé&ng Bach Mai, TP Ha Noi

M3u sé B09a — DN/HN

Giao dich v&i bén lién quan trong ky:

Vay tién.
- Ong Tran Thanh Hiku
- Ong Triéu V&n Nam

Tra gbc vay
- Céng ty C& phan Pau tw Pai Gia Phat

Mua hang
- Céng ty C& phan Dau tw Pai Gia Phat

Tra tién mua hang
- Céng ty Cé phan Pau tv Pai Gia Phat

Thu tién ban hang
- Céng ty C& phan Pau tv Dai Gia Phat

S6 dw véi bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan:

Phai thu ngan han cua khach hang

- Cong ty CO phan Xuét khdu va Khai thac
Khoang san Viét Nam

- Céng ty C& phan Thuong mai Xay dwng va
Pau tv Hoang Long

- Céng ty Cb phén DAu tv Dai Gia Phat

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

- Cong ty C& phan Céng nghiép Throng mai va
Dich vy Hoanh Son

- Céng ty Cé phan Xuét khdu va Khai thac
Khoang san Viét Nam

Phai tra ngwdi ban ngén han
- Cong ty Cé phan Pau tv Dai Gia Phat

Ngwéi mua tra tién trwéc ngan han
- Céng ty Cé phan Pau tw Dai Gia Phat

Phai thu vé cho vay ngén han
- Cong ty Cb phén Thwong mai Xay dirng va
Déu tv Hoang Long

Phai thu ngan han khac

- Céng ty C6 phan CMISTONE Viét Lao

- Cong ty C& phan Xuét khdu va Khai thac
Khoang san Viét Nam

- Ong Triéu Van N&m

- Ong Tran Thanh Hiru

- Ong Tran Thanh Hiép
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Ky nay Ky trwéc

VND VND
112.459.625 133.000.000

. 133.000.000

112.459.625 -

- 7.400.000.000

- 7.400.000.000
2.938.518.000 -
2.938.518.000 -
1.974.000.000 94.000.000
1.974.000.000 94.000.000
2.090.000.000 152.000.000
2.090.000.000 152.000.000
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
186.121.826 186.121.826
53.093.352 53.093.352
88.102.342 88.102.342
44.926.132 44.926.132
9.210.466.279 9.210.466.279
2.025.667.720 2.025.667.720
7.184.798.559 7.184.798.559
964.518.000 -
964.518.000 -
2.090.000.000 -

2.090.000.000

2.211.000.000
2.211.000.000

9.219.943.624
971.106.250

8.123.395.577

406.500
90.942.260
34.093.037

2.211.000.000
2.211.000.000

9.219.943.624
971.106.250

8.123.395.577

406.500
90.942.260
34.093.037

b < 4




Cong ty C6 phan CMISTONE Viét Nam
S6 27, dwéng Gidi Phéng, phwéng Bach Mai, TP Ha Noi

Mau s6 B09a — DN/HN

Chi phi phai tra ngén han
- Ong Nguy&n Hru Chung
- Ong Tran Thanh Hiru

- Ong Tran Thanh Hiép

VIIL3

/

Phai tra ngan han khac
- Ong Triéu Van Nam

Vay va n¢ thué tai chinh
- Cong ty C& phan Dau tu Dai Gia Phat
- Ong Triéu Van Nam

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
1.035.272.243 1.035.272.243
333.080.001 333.080.001
344.310.966 344.310.966
357.881.276 357.881.276
47.478 47.478

47 478 47 478
112.478.825 19.200
19.200 19.200
112.459.625 -

Thu nhép ctia Héi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc

Trong ky, Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc khéng nhan lwvong, thi lao.

Thoéng tin so sanh

Nhuw da trinh bay tai Thuyét minh sé Ill. Chudn muc va Ché do ké toan ap dung, Ban Tdng
Giam doc d& ap dung Théng tw 99/2025/TT-BTC va Thang tw 43/2026/TT-BTC trong viéc ap

va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026. Theo d6, mét s6 sb liéu dau ky va ky treée da duc trinh bay lai theo hwéng
dan tai diéu khodn chuyén tiép clia Thong tw 99/2025/TT-BTC va Théng tw 43/2026/TT-BTC
dé phu hop véi viéc so sanh véi sé liéu ky nay, cu thé nhw sau:

Sé da bao céo

VND

Khodn muc

; s o Sé sau
Tanh-bay (9] trinh bay lai
VND VND

Bao céo tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025

Dau tw tai chinh ngin han
Pau tw gitr dén ngay dao han
ngén han

Dy phong dau tw gitr dén ngay
d4o han ngén han

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu v& cho vay ngan han 2.211.000.000
Dy phong phai thu ngén han khé (27.577.189.338)

\

o

2.211.000.000 2.211.000.000

(2.211.000.000)  (2.211.000.000)

(2.211.000.000) -
© 2.211.000.000  (25.366.189.338)

CO PHAN
CMISTONE

Lé Tién Dat
Nguwdi lap biéu

Lé Tién Pat
Ké toan truéng
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Triéu Van Nam
Téng Giam déc
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