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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Dia chi: Tang L16, Toa nha Vietcombank, 56 5, Cong Triecmg Me Linh, Phieemg St Gon, TP.H6 Chi Mink

Bdo

cdo tinh hinh tai chinh (hop nhity

Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (HQP NHAT)
Tai ngay 30 thiang 09 nim 2026

BYT: VND
o - « | Thuyet O T -
TAI SAN Ma so : So cuoi ky So dau niim
minh
1 2 3 4 5
A. TAISAN NGAN HAN 100 798.335.986.828 447.717.124.605
I. Tién va cdc khodin twong dwong tién 110 \'A 58.797.255.375 7.590.509.988
1. Tién 111 58.796.755.375 7.590.009.988
2. Céc khoan tuong duong tién 112 500.000 500.000
II. Phu tir tai chinh ngén han 120 V.2 36.736.439.717 49.619.764.455
1. Chimg khodn kinh doanh 121 6.123.978.855 6.060.988.585
2. Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh 122 (255.704.615) (285.076.185)
3. Ddu tr nim giir dén ngay d4o han 123 30.868.163.477 43.843.852.055
III. Céc khon phii thu ngéin han 130 21.115.905.613 10.273.681.022
1. Phai thu ngéin han cta khach hing 131 V.3 - 1.786.503.456
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 20.152.748.231 9.670.825.022
3. Phai thu ngén han khéc 135 V.5 963.157.382 2.856.000
4. Du phong phai thu ngfn han khé doi 136 V.6 - (1.186.503.456)
IV, Hang tdn kho 140 V.7 665.821.002.664 375.652.340.369
1. Hang ton kho 141 665.821.002.664 375.652.340.369
2. Du phong giam gia hang ton kho 142 -
V. Taiséin sinh hge ngén han 150 - -
V1. Taisan ngﬁn han khac 160 15.865.383.459 4.580.828.771
1. Chi phi chr phin bd ngén han 161 V.8a 2.877.201.415 129.519.857
2. Thué gia tri gia tang dwge khau trir 162 12.983.039.960 4.446.166.830
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 163 V.12 5.142.084 5.142.084
B. TAISAN DAIHAN 200 72.719.238.128 28.485.769.725
I. Cic khoan phai thu dii han 210 - -
IL. Taisan cb djnh 220 859.336.054 902.253.584
1. Taisan cd dinh hiru hinh 221 Ve 859.336.054 902.253.584
- Nguyén gid 222 987.900.000 910.000.000
- Gid tri hao mon lity ké 223 (128.563.946) (7.746.416)
II1. Taisin sinh hgc dai han 230
IV. Bitdgng san diu twr 240 " -
Y. Taisan d& dang dai han 250 - -
V1. Déu tw tai chinh dai han 260 44.722.500.000 25.000.000.000
1. Dau tu gdp vdn vao don vi khic 263 44.722.500.000 25.000.000.000
2. Du phong tén thit ddu tir vao don vi khde ddi han 264 - -
VII. Taisan dai han khac 270 27.137.402.074 2.583.516.141
1. Chi phi ch& phin b6 dai han 271 V.8b 23.113.916.665 140.107.389
2. Lgi thé thueng mai 279 V.10 4.023.485.409 2.443 408.752
TONG CONG TAISAN (280 = 100 + 200) 280 871.055.224.956 476.202.894.330

B&o cao nay dugc doc kém véi Thuyét minh Béo cao tai chinh




CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Bia chi: T?:fng 116, Toa nha Vietcombank, 56 3, Céng Trieomg Meé Linh, Phieong Sai Gon, TP.HG Chi Minh

Bang cén doi ké todn hgp nhdt (1iép theo) fuép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

NGUON VON Siagh | T 86 cudi ky $6 du nim
minh

1 2 3 4 5
C. NG PHAITRA 300 477.474.311.848 126.957.717.881
I. Ngnginhan 310 37.267.348.403 6.881.295.786
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.11 6.471.700.091 1.730.951.134
2. Thué va céc khoin phai ndp Nha nude ngan han 314 V.12 2.752.814.365 1.588.132.272
3. Phai tra ngudi lao dong 315 618.700.980 277.340.584
4. Chi phi phai tra ngén han 316 501.711.973 65.821.487
5. Phai tra ngn han khac 320 276.158.679 37.825.363
6. Vay va ng thué tai chinh ngfin han 321 V.13a 26.191.761.608 2.941.288.585
7. Quy khen thudng. phuc lgi 323 V.14 454.500.707 239.936.361
II. Ng¢ dai han 330 440.206.963.445 120.076.422.095
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 | V.13b 440.206.963.445 120.076.422.095
D. VON CHU SO HUU 400 | V.15 393.580.913.108 349.245.176.449
I. Vn chi sé hiru 410 393.580.913.108 349.245.176.449
1. Von gdp cia chi sé hiru 411 346.683.680.000 333.350.290.000

- C6 phiéu pho thong c6 quvén bidu quyét 4lla 346.683.680.000 333.330.290.000
2. Quy déu tir phat trién 418 287.923.633 287.923.633
3. Lgi nhuan sau thué chua phan phi 420 10.732.724.087 14.609.080.426

- LNST chuza phdn phdi liiy ké dén cudi ky truée 420a 1.338.648.479 9.244.971.761

- LNST chua phén phéi ky néiy 4200 9.394.075.608 5.364.108.665
4. Lgi ich cd dong khong kiém soat 429 35.876.585.388 997.882.390
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 §71.055.224.956 476.202.894.330
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Piachi: ]Er:ng L6, toa ni Vietcombank, s6 5, Cong Trimg M Mink, Phumg Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Mink, Vigt Nam

Beo cdo két qua hoat dong kink doanh (hop nhit)
Cho ki ké todn két tiic ngay 30 thang 09 nam 2026

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQOP NHAT)
Cho k3 ké todn két thiic ngiy 30 thing 09 nim 2026

Vi VND

o | —_— Quy 111 Luj ké tir dAu nim
CHI TIEU Masd| - ) _ B ’
Nim nay Nim trude Nam nay Nam trudc
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu bin hing v cung e4p djch vy 01 VI 4.898.845.198 2.272.085.220 6.552.595.198 41.488.118.096
2. Céc khoan giam tnir doanh thu 02 - - 2 =
3. Doanh thu thufin v& ban hang va cung cip djch vy 10 4.898.845.198 2.272.085.220 6.552.595.198 41.488.118.096
4. Giavdn hang ban 1 VI 2 - 2.136.495.002 - 40247.389.720
5. Loi nhuiin gép vé ban hang v cung clip dich vu 20 4.898.845.198 135.590.218 6.552.595.198 1.240.728.376
6. Lai'Lé cua hoat dong ban, thanh Iy bat déng san déu tu 21 - - - .
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 VL3 12.912.919.653 45.331.268 21478963708 50.097.971
8. Chi phi tai chinh 23 V14 12.005.512.330 43.451.952 12.755.310.470 270.089.992

- Trong dé: Chi phi ldi vay 24 3.625.284.027 40.291.624 3.792.541 413 266.929.664
9. Chi phi ban hang 25 VL5 - 5.699.000 - 69.351.800
10, Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6 2.807.477.528 1.313.374.604 7110453 904 1.701.674.425
11, Phén ldi hodc 1 trong céng ty lién doanh, lién két 27
12. Lginhuin thudn tir hoat ding kinh doanh 30 2.998.774.993 (1181.601.070) 8.165.794.532 (750.289.870)
13. Thu nhdp khic 31 VL7 1.113.426.983 268 .422.03% 4202168 210 1.474.012.193
14. Chi phi khac 32 VLS 181.761.485 240121 005 417.316.065 465.168.179
15. Lginhuan khic 40 931.665.498 28.301.030 3.784.852.145 1.008.844.014
16. Téng lgi nhuan ké todn trude thué 50 3.930.440.491 (1.153.300.040) 11.950.646.677 258.554.144
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 V.12 836.795.774 - 2558953357 190 631.093
18, Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai 52 - . - -
19. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 3.093.644.717 (1.153.300.040) 9.391.693.320 67.923.051
20. Lgi nhudn sau thué cia cong ty me 61 3.095.065 064 (1.153.300.040) 9.394.075.608 67.923.051
21. Lginhudn sau thué cia ¢b dang khong kiém sodt 62 (1.420.347) - (2.382.288) -
22. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 K 92 (33) 273 2
23. Lai suy gidm trén c6 phiéu 71 | VLIO 92 (35) 273 2
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tci;ng 116, toc nha Vietcombank, sé 5, C “ong Tricong Mé Minh, Phidong Sai Gon, Thanh ph{f Hé Chi Minh, Viét Nam

Béio céio haw chuvén tién té hop nhdt
Cho kv ké todn két thic ngay 30 thang 09 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HQP NHAT)
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30 thing 09 nim 2026

BVT: YND
v B _ | Thuy@t |Liy k@ tir dau nam dén [Lily ké tir dau nim dén
Chi tiéu Masd| " | e Quy 1112026 cudi Quy 111/2025
1 2 3 4 5

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuién trwéc thué 01 11.950.646.677 258.554.144
2. Piéu chinh cho cic khoan
- Khiu hao tai san c6 dinh va BDS déu tr 02 [V.9:V.10 324.850.661 -

- Cac khoan du phong 03 (1.215.875.026) -

- L4i, 18 chénh 1&ch ty gia hdi doai do danh gid lai 04 z -
cic khoan muc tién té cé géc ngoal té

- Lai, 14 tir hoat dong ddu tir, tai chinh 05 {13.749.495 973) 1.437.646 352

- Chi phi di vay 06 V1.4 3.792.541.413 266.929.664

- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -

3. Loi nhuédn tir hoat déng kinh doanh trude thay ddi von liru dgng | 08 1.102.707.752 1.963.130.160
- Tiing, giam cac khoan phai thu 09 39.855.107.260 (7.731.675.035)
- Tang, giam hing ton kho 10 {86.787.484.789) 5.595.483.421
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké lai vay phai tra, thué thu 11 5.319.150.473 3.191.732.320

nhap phai nop)
- Tang, giam chi phi chiy phan bd 12 (25.715.964.458) 304.002.886
- Tang giam chimg khoan kinh doanh 13 (62.990.270) (5.941.288.585)
- Chi phi di vay da tra 14 (3.374.650.927) (540.582.019)
- Thué thu nhép doanh nghiép di nop 15 | v.12 {1.424.979.068) (163.851.919)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 - -

Licu chuyén tién thuiin tie hogt dgng kinh doanh 20 (71.089.104.027) (3.323.048.771)
I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAUTU
1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD vé cac tai san dai han khac 21 V.9 (77.900.000) -

2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban TSCP va cic tai san dai han khac 22 - 2.400.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi khac 23 - -

4. Tién thu hdi cho vay, bin lai cac cong cu ng cia don vi khac 24 14.274.000.000 4.700.000.000
5. Tién chi diu tr gop vén vao don vi khac 25 (279.019.900.000) (271.020.740.741)
6. Tién thu hbi ddu tw gop vbn vao don vi khac 26 43.034.465.648 10.910.000.000
7. Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhudn duge chia 27 661.885.008 7.011.011
Liew chuyén tién thudn tiv hogt djng ddu tie 30 (221.127.449.344) (253.003.729.730)
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin von gop cia chu sd hiru 31 - 272.000.000.000
2. Tién tra lai von gop cho cac chii s hiru, mua lai cd phiéu cua 32 - -

doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tir di vay 33 V.13 542.245.081.738 2.941.288.585
4. Tién tra ng gbe vay 34 V.13 (198.864.067.365) (15.000.000.000)
5. Tién tra no géc thué tai chinh 35 - -

6. C tire, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 - -
Licu chuyén tidn thudn tic hogt dpng tai chinh 40 343.381.014.373 259.941.288.585
Luwu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) 50 51.164.461.002 3.614.510.084
Tién va trong dwong tidn diu ky 60 7.632.794.373 2.214.960.125
Anh hudng cta thay déi ty gia héi doai quy ddingoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cubi ki 70 Al 58.797.255.375 5.829.470.209

Nguwdi lip bifu Ké tm’nh\tru‘f)’ng
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Bia chi: ]’ﬁng L 16, toa nha Vietcombank, s6 3, Céng Triong Mé Minh, Phuong Sai Gon. Thdnhph(f Hé Chi Minh, Viét Nam
"['huyét minh Bio cdo tai chinh (hgp nhit)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nam 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 09 niim 2026

'fhl:l)fét minh nay la mot b phén khong thé tach roi va phai duge doc kem voi Béo cao tai chinh (hop
nhat) cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 09 nim 2026 ciia Céng ty Co phan QP Holdings va 02 cong
ty con (sau day goi la “Tap doan™).

I.  PAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thire s& hivu vén

Céng ty C4 phan.

2. Linh vye kinh doanh
Cong ty kinh doanh chti yéu trong ky la dau tu tai chinh, BDS dan cu, BDS cong nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh
* Kinh doanh thurong mai néng san, vt liéu x'éy dung;
= Kinh doanh Bat déng san, quyén sir dyung dat thude s¢ hiru, chu sir dung hodc di thué;
* Pau tu tai chinh.
4. Chu ky san xuét kinh doanh théng thudong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuromg clia Tap doan khéng qua 12 thang.
5. Pic diém hoat dong cia Tap doan trong nam c6 anh hwdmg dén Bio cdo tai chinh (hgp
nhit)

Tap doan dang thuc hién co cdu lai hoat dong kinh doanh, chi yéu tap trung ngudn vén vao dau tu tai
chinh dai han, do d6 doanh thu ban hang va cung cap dich vu nam nay giam so v&i nam truée. Tuy nhién,
doanh thu tai chinh tang do Iai tir hoat déng chuyén nhueng cac khoan dau tu va thu nhap khéc tang do
thu tir phat vi pham hop déng dan dén 1gi nhugn ké toén trong ky tang manh

Cu tric tap doan

Tdng sb cong ty con: 02 cong ty.
S6 lugng cic cong ty con duge hop nhat: 02 cong ty.

Cong ty con

P — Ty 1§ Ty 1§ quyén
T3} vor gop loi ich bidu quyét
Tén cong ty Pia chi tru sé chinh =t T = qu)
T x 1. | Cudi Pau | Cudi I
Cuoi ky| Pau ky s . . Pau ky
: k¥ | k¥ | Ky

Nha phé FI, duong
Huynh Thac Khéang,
Phuong Binh Duong,
Thanh phé Ho Chi Minh

Cong ty TNHH
Phat trién Nha
Quang Phic

93,00%| 99,63%93,00%(99,63%|93,00%| 99,63%

Nha phé FI, duong
Huynh Thic Khang,
Phuong Binh Duong,
Thanh phé Hé Chi Minh

Céng ty TNHH Bit
dong san Thu Dau
Mot

Thunét minh nay I mat bé phan khong thé tdach rét vai Bdo cdo wai chinkt (hep nhat 3
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tdng L16, toq nha Vietcombank, sé 5, Cong Trweomg Mé Minh, Phuong Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh, Vigt Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hep nhét) (tiép theo)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nam 2026

6. Nhin vién

Tai ngay két thiic ky ké toan Tap doan cé 14 nhéan vién dang lam viéc.
7. Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh (hop nhit)

Tap doan nam quyén kiém sodt Cong ty con vao quy 4/2025, do do sd liéu so sanh cling ky nam trudc
khong bao gom s6 liéu ciia cac Cong ty con.

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan nim

Nam tai chinh ctia Tap doan bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duge thuc hién
bang don vi tién t&¢ VND.

[II. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Chuin muye va Ché d9 ké todn ap dung
Tap doan ap dung hé théng Chudn muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo Théng tu
50 99/2025/TT-BTC ban hanh ngay 27/10/2025, hiéu luc tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026, thong tu 50
202/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22/12/2014 va Théng tu 43/2026/TT-BTC ban hanh ngay 20/04/2026
stra doi, bd sung mot s diéu ctia Thong tu 202/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai

Chinh trong viéc 1ap Béo céo tai chinh (hop nhét).

2. Tuyén bo vé viéc tuiin thii chuan mue ke toin va ché d ke todn

Téng Gidm déc dam bao da tudn thi yéu cau ciia cac Chuan muc ké todn, Ché d ké todn doanh nghiép
Viét Nam theo Thang tu s6 99/2025/TT-BTC ban hanh ngay 27/10/2025, hiéu luc tir ngay 01 thang 01
nam 2026, thong tu s6 202/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22/12/2014 va Théng tu 43/2026/TT-BTC ban
hanh ngay 20/04/2026 sira dbi, bd sung modt sé diéu ctia Thong tr 202/2014/TT-BTC ban hanh ngay
22/12/2014 ctia B$ Tai Chinh trong viée 1dp Béo cdo tai chinh (hop nhét).

3. Hinh thirc ké toan ap dung
Nhat ky chung (trén mdy vi tinh).

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co sé lap Béo cdo tai chinh (hgp nhat)
Céac béo céo tai chinh (hop nhét) bao gdm céc bdo cdo tai chinh cia Céng ty me va cdc cng ty con. Céc
bao céo tai chinh ctia céc cong ty con di duge 1ap cho cling ky ké todn véi Cong ty me, ép dung céc chinh
sach ké toan théng nhét véi cac chinh sach ké toan ciia Cong ty me. Céc bt toan diéu chinh da duge thuc
hién déi véi bét ky chinh sach ké toan nao co diém khac biét nhdm dam bao tinh nhit quan giita cic cong
ty con va Cong ty me.
Tt ca cac sb dur va cac giao dich néi bd, ké ca cac khoan ldi chua thue hién phat sinh wr céc giao dich ngi

bo da duoce loai trir hoan toan. Cac khoan 16 chua thuce hién dugc loai trir trén béo cdo tai chinh (hgp nhat),
trir tnrong hop khong thé thu héi chi phi.

Thiyét minh nivy la mét bo phan khong thé rach réi véi Bdo cdo tai chinh thap nhét} 6



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Pia chi: Tang L16, toa nha Vietcombank, s6 3, Corrg Trieong Mé Minh, Phuwong Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
T hu_\et minh Bso cdo tii chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nim 2026

Loi ich ciia ¢6 déng thiéu sé thé hién phan lgi nhudn hogc 16 va tai san thudn khong nam giit boi cc co
dong cta Cong ty va duge trinh bay ¢ muc riéng trén bdo cao két qua kinh doanh (hop nhét) va bang can
dbi ké toan (hop nhat).

Céc cong ty con durge hop nhét ké tir ngay Cong ty me ndm quyén kiém sodt va sé chidm dirt hop nhét ké
tir ngay Cong ty me khong con kiém soat cac cdng ty con do. Trong truong hop Cong ty me khéng con
niim quyén kiém sodt cac cong ty con thi cac bédo cdo tai chinh (hop nhat) s& bao gom ca két qua Kinh
doanh cta giai doan thudc k¥ bdo cdo ma trong giai doan dé Cong ty me van con nam quyén kiém soat.

Bido céo tai chinh cta cac cong ty con thude déi twong hop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung dugc
bao gbm trong bdo cdo tai chinh (hgp nhat) cua Cong ty theo phuong phap cong gia tri s6 ké todn. Béo
céo tai chinh ciia céc cong ty con khac duge hgp nhit vio bao cdo ctia Cong ty me theo phuong phap
mua, theo do tai san va ng phai tra dugce ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hgp nhat kinh doanh.

Tién va twong duong tién
= Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén, vang tién t.

®» Céc khoan tuong duong tién Ja cac khoan dau tr ngén han c6 thoi han thu héi hogc ddo han khéng gqua
3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén doi thanh mét lugng tién xdc dinh cling nhu khéng c6 nhleu
riii ro trong viéc chuyén déi.

Cic khoan diu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan dau tu duoc phan loai la chimg khon kinh doanh khi dirge nim gitr cha yéu nhim muc dich mua
ban dé kiém loi.

Chtrng khodn kinh doanh dugc ghi nhén ban dau theo gia tri hgp Iy ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém
giao dich phat sinh. Cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc mua chirng khoan kinh doanh nhu chi phi
méi gidi, giao dich, cung cap thdng tin, thué, phi ngén hang va céc chi phi lién quan khac duge ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ky.

Thoi diém ghi nhan chimg khodn kinh doanh 1a thoi diém Céng ty c6 quyén s& hiru d6i véi khoan dau tu,
cu thé nhu sau:

Dbi vai chimg khodn niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép lénh (T+0);

Pbi véi chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém chinh thic c6 quyén s& hitu theo quy
dinh cua phap ludt.

Tién 1ai, ¢ tie va loi nhuan duge chia phat sinh trudc ngay Cong ty nam giit chitng khoan kinh doanh
duoc ghi giam gia trj khoan dau tu. Tién 1, ¢ tire va lgi nhuan dugc chia phat sinh sau ngay dau tu duge
ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh. Cb tirc nhan bang ¢d phiéu chi duge theo ddi vé sb lugng co
phiéu ting thém, khéng ghi nhan tang gia tri khoan dau tu.

Du phong giam gia chiing khoén kinh doanh dugc trich 1ap ddi véi cac khoan dau tu c6 gia tri thudn co
thé thuc hién duge thap hon gid goc tai thoi diem keét thiic ky ké toan.

Gid tri hop ly ctia chirng khoén niém yét duge xdc dinh can cur theo gia dong cira tai ngay két thuc ky ké
toan hoic gid dong cira ctia phién giao dich gén nhat trude ngay két thic ky ké todn néu tai ngay két thuc
ky ké toan thi trudng khong giao dich.

Tang hogc giam khodin dy phong giam gid chirmg khodn kinh doanh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.
Ciac khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han

Khoan déu tu dugc phén loai 1a nim gitr dén ngdy ddo han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha néng nam gitr
dén ngay dao han. Cac khoan dau tu nam giit dén ngay dao han bao gdm cac khoan tién guri ¢6 ky han tai

ngén hang, gn} tor c6 gia, trai phiéu, c6 phiéu wu dai duge phan loai 1a ng phai tra va cac khoan dau tu
khac co bd]l chét tuong tu nham muc dich thu 13i dinh ky hodc céc lgi ich kinh té khac.
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Céc khoan dau tu ndm éll[’ dén ngay d4o han dugc ghi nhén ban dautheo gia gbc bao gom gid mua va cac
chi phi lién quan tryc tlep dén giao dich dau tr. Sau ghi nhan ban dau, cc khoan ddu t nay duge ghi
nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi.

Thu nhép tir cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay dio han dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh
trén co s don tich phtt hop véi thoi gian nam gitt va 14i sudt thuc té ciia khoan dau tu. Khoan 1ai duoc
hudng trude ngay dau tr duge ghi giam gia gde khoan dau tu tai thei diém mua.

Khoan chiét khéu hozc phu troi phat sinh khi mua cac khoan dau tu nam gitr ¢én ngay déo han duge phan
bd dén vao doanh thu hoat déng tai chinh hoic chi phi tai chinh theo phuong phép duong thang/ hodc
phuong phap 1ai suét thuc phi hop véi thai gian nam giit khoan dau tur.

Tai thoi diém két thuc ky ké toan, khi ¢6 bing chimg khich quan cho thay mot phan hodc toan b khodn
dau tir ¢6 thé bi ton thit, Cong ty thuc hién trich lap du phong ton thét diu tu twong tng véi phan gié trj
tdn that c6 thé xay ra. Khoan trich ldp hodc hoan nhap du phong dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh/doanh
thu tai chinh trong ky.

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han béng ngoai t¢ dugc ghi nhin va danh gié lai theo quy dinh
ap dung ddi voi cac khoan muc tién té co goc ngoai té.

Cac khoan cho vay

Céc khodan cho vay duge ghi nhén ban déu theo gid gbc. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan cho vay dugc
phan anh theo gia trj cé thé thu hoi.

Thu nhép 1ai cho vay duge ghi nhan vao doanh thu hoat dng tai chinh trén co so dén tich phii hop véi
thoi gian cho vay va lai suat thuec té.

Tai thori diém két thic ky ké toan, khi ¢ bing chimg khach quan cho thay mot phan hoac toan b khoan
cho vay c6 thé khong thu hdi dugce, Cong ty thuce hién trich 1ap du phong ton thét trong img véi phén gid
tri ton thét du kién. Khoan trich 1ap hosc hoan nhap du phéng dugc ghinhén vao chi phi tai chinh/doanh
thu tai chinh trong ky.

Céc khoan cho vay bing ngoai té dugc ghi nhén va danh gid lai theo quy dinh ap dung déi véi cac khoan
muc tién té co6 goc ngoai t€.

Cic khoan dau tw vao Céng ty con, Cong ty lién doanh, lién két
Cong ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiju su kiém sodt ciia Cong ty. Quyén kiém sodt ton tai khi Cong ty ¢
quyén chi ph01 cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu nham thu dwoc loi
ich kinh té tir cac hoat dong ciia doanh nghiép dé.

Cong ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép dugc thanh Iap trén co's¢ thoa thuan trén hop déng ma theo d Cong
ty va cac bén tham gla thue hién hoat déng kinh té trén co s¢ dong kiém soét. bong kiém soat duge hiéu
la viéc dua ra céac quyet dinh mang tinh chién luge lién quan dén cac chinh sach hoat dong va tai chinh
ctia Cong ty lién doanh phai co6 su dbng thudn cta cac bén tham gia lién doanh.

Cong ty lién két
Cong ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huong dang ké nhung khong c6 quy én kiém sodt doi
Vi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién ¢ quyén tham gia vao viéc duara

cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhén dau tu nhung khong kiém
soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao Céong ty con, Cong ty lién doanh, lién két dlrorc chi nhén ban dau theo gia goc, bao
gbm gid mua hodc khoan gop von cong cac chi phi lién quan true tiép dén viée dau tu. Truong hop dau
tu bang tai san phi tién t¢, gia phi khoan dau tu dugce ghi nhan theo gid tr hop 1y cta tai san phi tién té tai
thoi diém phat sinh.

Thuyét minh ndy Ia mét bg phan khéng thé tach raivai Bao cdo i chinh (hop what) 8
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C6 tirc va lgi nhuan ctia cac ky trirde khi khoan dau tu dige mua duge hach toan giam gid tri cia chinh
khoan dau tu d6. C6 tirc va loi nhudn cia cac ky sau khi khoan déu twr duge mua duoc ghi nhan doanh
thu. C6 tire duge nhén bang cb phiéu chi duoc theo ddi sé lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gia
trj ¢6 phiéu nhan duge.

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tur vio Céng ty con, Cong ty lién doanh, lién két dugc trich Iap khi
Céng ty con, Cong ty lién doanh, lién két bj 16 v&i mie tr ich lap bang chénh léch gitra vén gdp thuc té
cuia cde bén tai Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két va vén chi s& hiru thue c6 nhén (x) véi ty 16 gop
vén ctia Cong ty so véi tng sé von gop thure té ctia cc bén tai Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két.
Néu Cong ty con, Céng ty lién doanh, lién két 1a déi tuong lap Béo cdo tai chinh hop nhét thi can cir dé
xéc dinh du phong ton that la Bao cdo tai chinh hop nhat.

Tang, giam sb du phong tdn thit dau tr vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két can phai trich lap
tai ngay ket thic nédm tai chinh toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh

Céc khoan diu tw vio ¢ong cu von ciia don vi khac

Péiu tu vao cong cu von cia don vi khéc bao gdm cac khoan dau tu cong cu von nhung Céng ty khong cé
quyén kiém soét, dong kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von ciia don vi khac dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gdm gia mua
hoic khoan gop von cdng céc chi phi truc tiép lién quan den hoat dong déu tur.

Cd tirc va loi nhudn cia cac ky trude khi khoan dau tir dirge mua dugre hach todn giam gid tri cta chinh
khoan déu tu d6. Co tirc va lgi nhudn cua céc ky sau khi khoan dau tu dwoc mua duge ghi nhin doanh
thu. Co tirc dugc nhén bang ¢ phiéu chi duge theo ddi so lugng co phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia
tri ¢& phiéu nhan duoc (trir Céng ty nha nudce thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap luét).

Du phong tén thét cho cac khoan dAu tu vao cong cu von ciia don vi khic duoc trich 1ap nhu sau:

- Péi véi khoan diu ti vao ¢b phiéu niém yét hoge gia trj hop Iy khoan dau tu duoc xéc dinh tin
cdy, viéc lap du phong dua trén gié tri thi trudng cua cd phiéu.

- Péi véi khoan dau tu khong xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viéce 1ap du phong
dugc thuc hién can cir vao khoan 10 ctia bén dugce dau tu véi mic trich lip bang chénh léch gitta von gop
thue rc cua cdc bén tai don vi khac va v6n chii ¢ hitu thuc ¢6 nhan véi ty 1 gdp von ciia Cong ty so voi
tong s von gop thyc té cia cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 du phong ton that ddu tu vao cong cu von ctia don vi khic cin phai trich 1ap tai ngay két
thiic nam tai chinh dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phdi thu

C4c khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Cong
ty thuc hién theo dai chi tiét cac khoan phai thu theo timg doi tugng phai thu, ky han phai thu va nguyén
té phai thu phii hop va&i yéu cau quan ly.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khac dugc thue hign
theo nguyén tic sau:

Phai thu khéch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
- ban hang hoa, cung cap dich vu, thanh 1y hodc nhuong bdn tai san gitra Cong ty va ngudi mua la don vi
doc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khac;

Phai thu néi bd phan anh cac khoan phai thu giira Céng ty va cac don vi truc thudc;

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Cac khoan phai thu bing ngoai té& duoc ghi nhan va danh gid lai theo quy dinh ap dung ddi véi céc khoan
muc tién té co Loc ngoai té.
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Tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh, can cir vao ky han con lai ctia céc khoan phai thu, Cong ty thuc hién
phén loai va trinh bay la tai san ngian han hodc dai han theo quy dinh hi¢n hanh.

Du phong phai thu khé doi duge trich 1ap déi véi cac khodn ng phai thu dd qué han thanh todn hogc chua
dén han thanh todn nhung c6 bing chimg cho thdy kha ning khéng thu hdi dugc mét phan hodc toan bo
khoan ng.

Mirc trich lap du phong dbi vdi céc khoan no phai thu qua han thanh toan dugc thuc hién nhu sau:

- 30% gi4 trj dbi véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 théng dén dudi | nam;
- 50% gi4 tri ddi voi khodn ng phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam;

- 70% gia tri ddi v&i khoan no phéi thu qua han tr 2 ndm dén dudi 3 nam;

- 100% gia trj dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tro 1én.

Dbi véi cac khoan ng phai thu chira dén han thanh toan nhung khach ng da lam vao tinh trang phé san,
giai thé, mat tich, bo tron hogc ¢6 bang chitng cho thay khé c6 kha nang hodc khong co kha niang thanh
todn, Cong ty cin cit mirc ton that du kién cé thé xay ra dé xdc dinh murc trich 1ap du phong ph hop.

Truong hop Cong ty ¢6 bing chiimg tin cdy hon hodc ¢6 co sé xéc dinh gid tri ¢o thé thu hoi phit hgp hon
thi Cong ty ¢6 thé ap dung phuong phap khac dé xdc dinh muc du phong phai thu kho doi theo quy dinh
hién hanh.

Viée trich 1ap hodc hoan nhap du phong phai thu khé doi dwge thue hign tai thoi diém lap Bdo cdo tai
chinh. Khoan trich 14p hodc hoan nhip du phong phai thu khé doi duge ghi nhén vao chi phi quéan ly
doanh nghiép trong ky.

Péi voi cac khoan ng phai thu kho doi da dwge xir ly xoa s6 nhung sau d6 thu hdi duoc, sb tién thu hédi
duge ghi nhan vao thu nhap khac.

Hang ton kho

Hang tén kho durge ghi nhan theo gia thip hon gitta gi gdc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gié gbc hang tén kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
c6 duoc hang ton kho & dja diém va trang thdi san sang sit dung.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc la gia ban wée tinh cua hang ton kho trong k¥ san xuat, kinh doanh
binh thuong trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tiéu thu chiing.

Gid trj hang ton kho dugce tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach todn theo phuong
phép ké khai thuong xuyén.

Dur phong giam gid hang ton kho dugc lap cho timg mat hang ton kho co gid gbc 16n hon gia tri thuan c6
thé thuc hién duge. Tang, giam sb du du phong giam gia hang ton kho cén phai trich lap tai ngay két thic
ky ké toan duge ghi nhéan vao gia v6n hang bén.

Chi phi ch phan bd

Chi phi cho phan bé phan anh céc chi phi thuc té da phat sinh nhung lién quan dén két qua hoat dong
san xut, kinh doanh ciia nhidu ky ké toan va dugc phan bé vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia cic ky
twong (mg theo nguyén tic phil hop gitra doanh thu va chi phi.

Chi phi ché phén bd ciia Cong ty bao gdm céc khoan chit yéu sau:

- Chi phithué co s¢ ha té’mg, thué hoat ddng tai san ch dinh phuc vu hoat dong san Xuat, kinh doanh
nhiéu ky ké toén;

- Chi phi mua bao hiém va céc khoan chi tra trude khéc lién quan dén nhiéu ky ké toan:
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- Gia tri cong cy, dung cu, bao bi ludn chuyén va d6 dung cho thué phuc vu hoat dong san Xudt,
kinh doanh nhiéu ky ké toan;

- Chi phi sira chiia, bao dudng tai san ¢6 dinh phét sinh lién quan dén nhiéu ky ké todn;
- Loi thé kinh doanh phat sinh theo quy dinh hién hanh;

- Céc khoan chi phi chd phén bé khac khéng du diéu kién ghi nhan 1 tai san ¢b dinh nhumg lién
quan dén nhiéu k¥ ke toan.

- Viéc tinh va phan b chi phi chr phin bd vao chi phi san xudt, kinh doanh tirng ky duoc thue
hién czin ctr vao tinh chit va mirc d6 huong loi cia tirng khoan chi phi, theo phuong phap
dudng thing hofic phuong phap phil hop khac va duge dp dung nhat quan gitta cac ky ké todn,

- Chi phi phat trién dur an phat sinh lién quan dén I:lhiéll ky kf“; toan dugc phén bb theo dién tich ctia
san pham bén ra ciia dy 4n va s& bat dau phan bo khi bat dau ban.

Céng ty theo ddi chi tiét timg khoan chi phi chr phan b theo timg i dung chi phi, thoi gian phan bd,
50 da phén b6 va s6 con lai chua phan bo tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Cong cu, dung cu

Gia tri cong cu, dung cu xudt dung phuc vu hoat dong san xut, kinh doanh dugc ghi nhén 14 chi phi cho
phéan bd va phéin bd dan vao chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phép dudng thang trong théi gian
du kién mang lai lgi ich kinh té.

7. Taisan cb dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hiru hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4 trir (-) hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gbm gia mua va toan b cic chi phi lién quan truc tlep de dua
tai san vao trang thdi san sang sir dung theo du kién ctia Cong ty nhur chi phi vén chuyen bbc xép, lap
dat, chay thur, Ié phi trude ba va cac chi phi lién quan truc tiép khac. Cac khoan chiét khau thuong mai,
giam gia hang mua va cac khoan thué duoc hoan lai duoc trir khéi nguyén gia tai sén.

Péi véi tai san ¢d dinh hinh thanh tir dau tu xay dung co ban, nguyén gia bao gdm gia quyét todn cong
trinh va cdc chi phi lién quan tryc tlep khdc phat sinh dén thoi diém dua tai san vao sir dung. Chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viée dau tu xdy dung tai san du diéu kién dugc vén hoa theo quy dinh hién
hanh.

Truong hop mua tai san ¢b dinh theo phuong thirc tra cham, tra gép, nguyén gid tai san duge xac dinh
theo gia mua tra tién ngay tai thoi diém mua. Khoan chénh léch gitta téng so tién phai thanh toan va gia
mua tra tién ngay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh theo ky han thanh toan, trir truong hop dwgce von
hoa theo quy dinh,

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban du duoc ghi tang nguyén gia tai san cd dinh khi cac chi phi nay
lam tang loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc sir dung tai san, nhu ndng cdp, cai tao lam tang cong suat,
kéo dai thoi gian st dung hitu ich hodc néng cao chat lrong san pham Cac chi phi stra chira, bao dudng
thudng xuyén nhim duy tri hoat dng binh thudng cia tai sin dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh duogc thanh 1y, nhugng bén hodc khdng con sir dung, nguyén gia va hao mon
lity ké cia tai san duge x6a s6. Chénh léch gitta gid tri con lai cta taisan va khoan thu tir thanh 1y, nhugng
ban dugc ghi nhdn vao thu nhap khac hoac chi phi khéac trong ky.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc khau hao theo phirong phap dudng thang dya trén thoi gian hi dung wée
tinh. S6 nam khau hao cua cac loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 08 — 20
May moc va thiét bi 0712
Phurong tién van chuyén 06-10
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8.

10.

11.

13.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh duge hach todn theo phuong phdp gid mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gém
gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao dbi ciia céc tai san dem trao déi, cdc khoan ng phai tra da phat sinh
hodic da thira nhan va céc cong cu vén do bén mua phat hanh dé déi 14y quyén kiém sodt bén bj mua va
céc chi phi lién quan trie tiép dén viée hop nhét kinh doanh. Tai san da mua, ng phai tra c6 thé xéc dinh
duoc va nhitng khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh ctia bén mua déu ghi nhén
theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dugc ghi nhin ban d4u theo gid gdc, la phan chénh
léch gitra gid phi hop nhat kinh doanh so véi phan s hitu ctia bén mua trong gid trj hop ly ciia tai san, ng
phai tra ¢6 thé xdc dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh
thap hon gia tri hop 1y clia tai san thuan clia bén bi mua, phan chénh léch d6 s& duoc ghi nhin vao béo
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi ghi nhan ban dau, loi thé thurong mai duge xéac dinh
gid trj bang nguyén gid trir di gia tri phan b liy ké. Loi thé thuong mai duge phan bé theo phurong phap
dudng thang trong thai gian hitu ich duge ude tinh 1a mudi (10) nam. Dinh ky céng ty me phai danh gia
ton thét loi thé thuong mai tai cong ty con, néu cé biang chimg cho lhéy s loi thé thiong mai bi ton that
16n hon sé phan bd hang nim thi phan bd theo sb lgi thé thwong bi tén that ngay trong nam phat sinh.

Mua tai san va hgp nhit kinh doanh

Tép doan mua cdc coéng ty con s¢ hitu tai san va co cac hoat dong san xuét kinh doanh. Tai thoi diém
mua, Tap doan s€ xdc dinh viéc mua cong ty con c6 phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng.
Giao dich nay duogc coi 1a hoat dong hop nhét kinh doanh néu cong ty con cd cac hoat dong san xudt kinh
doanh gén lién véi tai san duoc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dugc hach toan
nhur 1a mot giao dich mua mét nhém céc tai san va ng phai tra. Gia phi mua duoc phén bd vao cac tai san
va ng phai tra dua trén gia tri hop ly tuong tng ctia cdc tai san va ng phai trd, va khong co lgi thé thuong
mai hay thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan.

Phai tra ngudi ban va chi phi phai tra

Phai tra ngudi bén phan énh cic khoan ng mang tinh chat thuong mai phat sinh tir viéc mua hang hoéa,
dich vu, TSCD, BPS déu tu va céc hop déng xay 1ap. Khoan phai tra dugc ghi nhén khi doanh nghiép
¢6 nghia vu thanh toan hién tai va dugc theo dai chi tiét theo tirng doi tugng, bao gbm ca cac khoan da
ung trude nhung chua nhan hang héa, dich vu hodc khéi lugng hoan thanh. Céc khoan chiét khau, giam
gia, hang tra lai dugc ghi giam cbng ng tuong tng khi phét sinh.

Phii tra ¢b tire, lgi nhudin

Phai tra c6 tirc, loi nhudn phan dnh nghia vu ctia doanh nghiép dbi véi c6 déng, thanh vién gop von vé
¢ tirc, lgi nhudn da duge phé duyét phan phdi nhung chura thanh toan. Khoan phai tra duoc ghi nhan
khi Céng ty khong con quyén tir chdi nghia vu chi tré theo quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén hodc
theo quy dinh phap lut va Diéu 1& Céng ty.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra phan anh céc khoan chi phi da phat sinh trong ky nhung chua cé du chimg tir hodc chua
thanh ton, bao gdm chi phi hang hoa, dich vu da nhan, tién lwong, nghi phép, chi phi ngimg san Xudt
theo ké hoach va li vay phai tra trich truede. Khoan chi phi phai tra duge ghi nhan khi doanh nghiép ¢é
nghia vy hién tai va xdc dinh dugc mot cach dang tin cdy gia tri phai tra, dam bao phu hop gitta doanh
thu va chi phi.

Cac khodan ng phai tra va chi phi phai tra

Cdc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dugce. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cac ude tinh hop 1¥ vé
sO tién phai tra.
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16.

17.

18.

Viéc phan loai cac khoéan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ngi bo va phai tra khac
duge thuc hién theo nguyén tic sau;

. Phai trd ngudi ban phan dnh cac khodn phai tra mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai sin vdi cac nha cung cdp 1a don vi djc 1ap voi Cong ty, bao uom ca cac
khoan phai tra khi nhép khau théng qua ngudi nhan ty thac. Khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo
ting doi tugng va ky han thanh todn;

. Chi phi phai tra phan anh cac khoan chi phi da phat sinh trong k¥ nhung chua co du ching tir
hodc chua thanh todn, bao gdm chi phi hang hoa, dich vu da nhan, tién lwong, nghi phép, chi phi ngimg
san xudt theo ké hoach va I4i vay phai tra trich trudc. Khoan chi phi phai tra duge ghi nhan khi doanh
nghiép c6 nghia vy hién tai va xac dinh duge mot cach dang tin cy gid trj phai tra, dam bao phu hop
gifra doanh thu va chi phi;

: Phai tra ndi bd phan 4nh cac khoan phai tra gira don vi cép trén va don vi cép dudi trye thudc
khong cé tu cach phap nhan hach toan phu thudc;

. Vay va ng thué tai chinh phan anh cac khoan tién vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toén
céc khoan gde va nghia vu lién quan theo hop ddng vay, thué tai chinh cta doanh nghiép;

. Phai tra khac phan anh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoa dich vu.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh phan anh cac khoan vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toén lién quan
ctia doanh nghiép.

Céc khoan vay duoc phan loai ngén han hozc dai han cin cir vio ky han con lai (< hoac > 12 thdng) va
nghia vu thanh toén tai thoi diém bao cdo.

No thué tai chinh duge ghi nhén theo gia tri hién tai cia khoan thanh todn thué toi thiéu hodc gia tri hop
ly cha tai san thué.

Chi phi lién quan triee tiép den khoan vay (phi thu xep, thédm dinh, hé so...) duge phan bd theo thoi han
vay; li vay tudn thi nguyén tic von hoa theo chuin myc lién quan.

Doanh nghiép theo dai chi tiét theo tirng khoan vay, timg hop déng, tirng ddi twong cho vay va ky han
dé phuc vu quan ly va trinh bay BCTC.

Ghi nhén va vén héa cac khoan chi phi di vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, trir truong hop da dleu kién vén héa. Chi
von héa khi khoan vay trie tiép lién quan dén viéc dau tu, xay dung hodc san \uat tai san do dang du
diéu kién va chéic chian mang lai loi ich kinh té trong tuong lai. Chi phi vbn hoa gom ldi vay va cac chi
phi truc tiép lién quan dén khoan vay nhu phi thu xép, tham dinh, ho so vay. Viéc von héa dugc thue
hién trong giai doan xay dunU va dimg khi tai san di diéu kién dua vao str dung hogc ban. Cac khoan
vay khéng dit diéu kién vén héa thi ghi nhan toan b vao chi phi tai chinh trong k¥ theo nguyén tic don
tich.

Co s6 tinh va trich luong

Cong ty tinh lwong cén cir vao Hop ddng lao dong véi ngurdi lao dong, tra luong theo théi gian.
Vén chii s6 hiiu

Vén gép ciia chii sé hitu

Vén gop cua chu s¢ hitu dugce ghi nhén theo sé vén thue té da gdp clia cac co dong.

Phén phdi lgi nhugn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cac ¢d dong sau khi da trich 1ap cac quy
theo Piéu 1é ctia Céng ty ciing nhu cac qui dinh cua phép ludt va da dugce Dai hoi déng cd dong phé duyét.
Viéc phan phéi loi nhun cho cac ¢d dong duge can nhéc dén cdc khoan muc phi tién té nam trong lgi
nhuan sau thué chua phan phéi cé thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra 6 tirc nhu 1ai do
danh gia lai tai san mang di gép von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khac.

Cd tire duge ghi nhan 14 ng phai tra khi duge Pai hji d511g ) ddng phé duyét.
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19.

20.

21,

Ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu dwgc ghi nhdn khi Cong ty ¢6 kha néng nhén dugc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh dwge
mot cach chac chan, Doanh ’thu dugc xdc dinh theo gia tri hop ly coa céc khoan da thu hoic sé thu dugce
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Doanh thu bdn hang héa
= Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi thoa man cdc diéu kién sau:

- Dachuyén giao phan l6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru san pham hofic hang héa cho nguoi
mua; va xac dinh duge phan céng viéc da hoan thanh;

- Khong con ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang hoa hoic quyén kiém sodt hang
hoéa;

- Doanh thu duoc xé4c dinh twong dbi chic chén;

- Pa thu dugce hoiic sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu duge ghi nhén khi két quécua giao dich do dugce xac dinh mot
cach dang tin cdy. Trudong hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky dugc can cur vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

* Doanh thu cung cdp duge ghi nhan khi théa man cic diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chin;

- €6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh duge phdn cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic nam ké toan;

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Tién lai

Tién 1ai ffILch ghi nhén trén co so ddn t(ch, cﬁq ctr thoi gian va l3i sudt thue té phat sinh trén sb du cac
khoan tién gui, cho vay va cdc khoan dau tu nam gitr dén ngay ddo han.

Cé tive va lgi nhudn dirge chia

Cé tire va lgi nhudn dugce chia duge ghi nhén khi Cong ty phat sinh quyén duoc nhan cd tie hodc lgi
nhuén tir hoat dong dau tw von. C6 tire nhin bang c6 phiéu khéng ghi nhan doanh thu tai chinh, chi theo
doi ting s6 lwgng c6 phiéu thuyét minh trén Béo cdo tai chinh

Gia vén hang bin

Gia von hang ban 1a tong gia von cua hang héa, Gia thanh sin xudt ctia thanh pham da ban, céc chi phi
khéc duge tinh vao gia von.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh cac khoan chi phi va 16 lién quan dén hoat dong tai chinh cta Cong ty, bao
gdm: chi phi di vay khéng dugc von hoa, 16 chuyén nhuwgng cac khoan dau tu tai chinh, chi phi giao
dich ban chimg khoan va cac khoan dau tu tai chinh, chi phi mua chirng khoan Kinh doanh, du phong
giam gi4 ching khodn kinh doanh, du phong t6n that dau tu vao don vi khéc, khoan 16 ty gia hdi doai
phat sinh khi ban ngoai té hoac danh gid lai cac khoan muc tién t€ ¢ gde ngoai té cudi ky. cac khoan
chiét khéu thanh toan cho nguoi mua, va cac khoan chi phi tai chinh khac phat sinh trong ky. Chi phi tai
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22

23.

24.

chinh duoc ghi nhan vao Béo cao két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh, trir cac khoan duge von
héa theo quy dinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 14 toan b céc chi phi phat sinh dén qua trinh ban san
phim, hang héa, cung cédp dich vu va cac chi phi quan ly chung ctia Cong ty.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm li tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi trong ky khi phat sinh, trir trudng hop duge vén hoa theo quy
dinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xay dyng hodc san xuat tai san do
dang cén thoi gian dai dé hoan thanh va dua vao st dung hodc bin thi chi phi di vay duge von héa vao
nguyén gid tai sin do. Céac khoan thu nhép phat sinh tir dAu tu tam thoi cac khoan vay riéng dugc ghi giam
chi phi di vay dugc von hoa.

Dbi véi cic khoan vay chung ¢6 sir dung cho muc dich dau tr xay dung hodc san Xudt tai san dos dang
chi phi di vay dugc von héa duge xéc dinh theo ty 1€ vén héa ap dung cho chi phi iy ké binh quén gia
quyén phat sinh cho tai san du didu kién vén hoa trong ky. Ty 1¢ von hda duge xéac dinh theo 1ai suat binh
quén gia quyén ctia cac khodn vay chura tra trong nam, ngoai trir cic khoan vay riéng bi¢t phuc vu cho
viéc hinh thanh mot tai séan cu thé.

Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hodn lai.
Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh
léch so voi lgi nhudn ké todn 1a do diéu chinh cdc khoan chénh 1éch tam théi gita thué va ké toan, cic chi
phi khéng dugc trir ciing nhu didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 18 dugc
chuyén.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép don vi ap dung la : 20%.
Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai n6p hoic s& duge hoan lai do chénh
léch tam thoi gitra gia tri ghi sb clia tai san va ng phai tra cho muc dich Bdo cdo tai chinh va cac gia tri
diing cho myc dich thué. Thué thu nhap hodn lai phai tra duge ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch
tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chin trong tuong lai s& c6
loi nhuan tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thai dugce khéu trir nay.

Gid tri ghi sb ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodin lai duoc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai
chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chac chén ¢6 di lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia
mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugce sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai chura duge ghi nhén trude day dirge xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc
ghi nhan khi chic chiin ¢6 du lgi nhuan tinh thué dé co thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua
ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh s&
ap dung cho nam tai san duoc thu héi hay ng phai tra dugc thanh todn dya trén cac mirc thué suat ¢ hiéu
luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén trong Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc dugce ghi thang vao von cht sé hitu khi dé thué thu
nhép doanh nghiép s& dugce ghi thing vao von chu so hiru.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra duoc bu trir khi:

. Céng ty ¢6 quyén hop phap duge b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va
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. Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bi cing moét co quan thué:
- Déi voi cling mét don vi chju thué; hotic
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép hi¢n hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s thudn hoac thu hoi tai san dong thoi voi vige thanh toan ng phai tré trong timg ky
twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hodn lai phai tré hofic tai san thué thu nhap
ho#n lai duge thanh toan hodc thu hdi.

25. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hoic ¢6 anh huong déng ké déi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dirge xem 14 bén lién
quan néu ciing chju su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

26. S6 ligu so sanh
Mot vai sé du trén Béo céo tinh hinh tai chinh dugc trinh bay lai cho phit hop voi quy dinh hién hanh
(théng tur 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B6 Tai chinh hudng dan Ché do Ké todn
doanh nghiép, nim truéc theo theo thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 cta B Tai
chinh). Chi tiét nhur sau:

Ma Cudi nim truée theo Piu nim nay duge trinh bay
Sé Chi tiéu Thong tu 200/2014/TT- | lai theo Thong tw 99/2025/TT- Chénh léch
BTC/Trude didu chinh BTC/Sau diéu chinh
1 2 3 4 5=4-3
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai san
135 | Phai thu ngén han khac 43.846.708.055 2.836.000 (43.843.852.055)
2% | B o nawl git den . 43.843.852.055 43.843.852.055
ngay dao han
CONG TAI SAN 43.846.708.055 43.846.708.055 -

V. TH(f)NG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH (HQP NHAT) (PVT: VND)

1. Tién va cac khoan twong duong tién
30/09/2026 01/01/2026
Tién mat 3.132.764.239 396.746.891
Tién giri khong ks han 15.043.991.136 7.193.263.097
Tién dang chuyén ) 40.620.000.000 ’
Cac khoan tuong duong tién 500.000 500.000
Cong 58.797.255.375 7.590.509.988

' Tién dang chiuyén cudi ky la cde khoan bdan chimg khodn kinh doanh nhung tién chura vé tai khodn
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2. Cic khoan diu tu tai chinh

a) Chirng khodn Kinh doanh

Pau tu ngédn han
vdo co phicu

Cong

30/09/2026

01/01/2026

Gis gbe

Gia

tri hop 1y

Dy phong

Giigbe

Giatrihgp ly

Dw phong

6.123.978.855

5.868.274.240

(255.704.613) 6.060.988.585

5.775.912.400 (285.076.185)

6.123.978.855

5.868.274.240

(255.704.615) 6.060.988.585

5.775.912.400 (285.076.185)

“Gid tri hop Iy diepe xdc dinh nhue sau déi voi cic cé phiéu cd gid giao dich trén thi truong, gid tri ho,
P p giag 2, g /4

Iy la gid tri theo gia dong cira ngay 30/09/2026.

Tinh hinh bién ding d phong giam gid chitng khodn kinh doanh nhie sau:

30/09/2026 01/01/2026
Sé dau ky (285.076.185) -
Trich 14p du phang bd sung (876.230.665) (285.076.185)
Hoan nhip du phong 905.602.235 -
S cudi ky (255.704.615) (285.076.185)
b) Dhu tw nim gitr dén ngay ddo han
Chi tiéu 30/09/2026 01/01/2026
P z sid tri oE 4 a Gid tri
Gid ghe iy | SUULOIWE | T Gif gbe fdidpihy | SMEOWE | T,
thu hoi . thu hoi
phong phong
Ngﬁn han 27.386.000.000 | 3.717.562.736 | 30.868.165.477 - | 41.660.000.000 | 2.183.852.055 | 43.843.852.055

Cong ty C6 phin

Bau wr Cong | o0 500 000,000 | 3.482.165.477 | 30.868.165.477 - | 41.660.000000 | 2.183852.055 | 43.843.852.055
nghiép  Quang

Phuc?

Cong 27.386.000.000 | 3.717.562.736 | 30.868.165.477 ~ [ 41.660.000000 | 2.183.852.055 | 43.843.852.055

) Pay la khoan dat coc theo Hop dcmg chuyen nhugng vén sé 016A/QP-QPX ngay 08/09/2025. Pén
ngay 08/01/2026 Cong ty va Céng ty C6 phan Pau tu Cong nghiép Quang Phiic thoa thuan vé dinh huéng
trién khai hop tac str duno khoan dat coc niy theo mt trong cdc phuong an sau: Hop tac diu tu khai thac
nha xudéng cho thué, cho vay lai hodc mua b phan. Ngoai ra, theo thoa thufn, trong théi gian cho dén
chét phurong an dau tu, duge tam tinh 1di phat 1a 15%/nam ké tir ngay 20/09/2025.

Cang ty Co phin QP

Township

Cong

¢) PAu tw gop vin vao don vi khac

30/09/2026

01/01/2026

Gia gbe

Gia tri hop Iy

Du phong

Gid gbe

Gia tri hgp Iy

Du phong

44.722.500.000 44.722.500.000

- 25000.000.000 25.000.000.000

44.722.500.000 44.722.500.000

- 25.000.000.000 25.000.000.000

"ID6i vai co phicu chua niém yét va khang co gia giao dich. gia tri hop 1V duge xdc dinh bang chénh léch gitra gia
gde khoan déu tr vai mice du phong. Mire dy phéng durge xédc dinh dya vao Bao céo tai chinh cua bén nhin dau tw,

Thuyér minh nay la mat b phan khong thé tach roivai Bao cdo tai chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tdng L16, toa nha Vietcombank, s6 5, Cong Trieong Mé Minh, Phudng Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hgp nhe) (tiép theo)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30 thang 09 ndm 2026

3.

Phai thu ngéin han cia khiach hang

Phdi thu khdeh hing khdc
Mr Ahmad Shad - Asah Safi

LTD

“ang Ty Cb Phan G Nhya

Kyoto Group
Cong

Tra trude cho ngwdi ban ngin han

Trd tricée cho bén lién quan
Céng ty CP BT Xay Dyng QP "
Tri triede cho cdc bén khdc

- 1.186.503.456

600.000.000

30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
- - 1.786.503.456 (1.186.503.456)

(1.186.503.456)

- 1.786.503.456

(1.186.503.456)

Cong ty CP Tu vén Dija dec va Xay dung An Dirc

Cong ty CP Thuong mai Xdy dung Dién Quang Minh Phat

)

Cac khach hang khac

Cong

30/09/2026 01/01/2026
17.556.616.981 -
17.556.616.981 -

2.596.131.250 9.670.825.022

5.417.925.022

299.365.573 4.158.000.000
2.296.765.677 94.900.000
20.152.748.231 9.670.825.022

" La khoan tra truéce cho hop ddng thi cong xay dung cong trinh du dn khu nha & Quang Phuc 3 theo
Hep dong s6 1901/2026/HDTC/PTN.QP-QPCONS.

‘2" La khodn tra trude cho hgp dong thi cong phan dién ctia Dy dn khu nha ¢ Quang Phiic 3 theo Hop
dong 2411/2025/HDTC/PTN.QP-QMP ngay 24/11/2025.

Phai thu ngéin han khac

Phii thu cdc té chive va cd nhan

khdc
Tam tng

Ky cuge, ky quy
Ciéc khoan phai thu khac

Cong

Nog xau

Tinh hinh bién dong dw phong ng phdi thu khé doi nhie san:

S6 dau ky

Hoan nhdp dir phong

S& cudi ky

30/09/2026 01/01/2026
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
963.157.382 - 2.856.000 -

- - 2.856.000 -
245.564.550 z . -
717.592.832 - - -
963.157.382 - 2.856.000 =

30/09/2026 01/01/2026

{1.186.503.456)
1.186.503.456

(1.186.503.456)

(1.186.503.456)

ﬂm_ré‘l nrindt nay la mor bo phan khong hé wich réi véi Bio cdo tai chinht thop nhdt)
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Pja chi: Tang L16, tod nha Vietcombank, s6 5, Cong Trieemg Mé Minh, Phicong Sai Gon, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho ky ké todn két thiic ngéay 30 thdang 09 nam 2026

T

Hang tén kho

30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
Chi phi xay dung co ban d& dang " 664.118.685.015 - 373.930.022.720
Hang hoa 1.702.317.649 - 1.702.317.649
Cong 665.821.002.664 - 375.652.340.36%

™ Dy 4an Khu nha & Quang Phic 3 theo Quyét dinh chflp thudn chu truong dau tur s6 1400/QD-UBND cua Uy ban

nhén dan tinh Binh Duong ngay 02/06/2023, chi tiét quy md du an: Téng mic dau tu du kién: 1.137.645.966.260

déng;

- Dja chi: Tai xa Binh My, phuémg Binh Co, TP. H5 Chi Minh ( Truéc diy 1a Binh Mg, huyén Béc Tan Uyén, tinh

Binh Duong);

- Dién tich dat du kién str dung: 137.821,1 m2:

- Quy md dan sé: 2.134 nguoi;

- So b co cdu san phim nha ¢: khoang 568 can nha & lién k& va 58 can thuong mai dich vu.

Trong do, chi phi nhdn chuyén nhirgng quyén sir dung dat néng nghiép tir cdc ¢d nhdn 12 212.050.613.750 déng.

Dur 4n dang duge thé chip cho khoan vay cua Tap doan tai Nga“m hang Néng nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam — Chi nhanh khu cdng nghiép Song Than. (Xem tai thuyét minh V.13),

) Dy 4n Binh Duong Center duge chip thuin cho dang ky dau tu dy an Chung cu Binh Duong Center sb

5852/UBND-KT cua Uy Ban Nhin Dén Tinh Binh Duong ngay 15/11/2019, chi tiét quy mo du an: Téng mac dau

tu du kién: 2.071.410.873.000 déng:

- Dja chi: phuémg Thi Diu Mt thanh phd Hé Chi Minh ( Trude day 1a phuong Chanh Ngha, thanh phé Thi Déu

Mot, tinh Binh Duong);

- Dién tich dit sir dung: khoang 6.136,7m?;

- Quy mod dan s6: khoang 1.995 ngudi;

- San phfim nha &: khodang 531 can h chung cu, 361 can van phong két hop Iuu tri va 25 can thuong mai dich vu

Chi phi chd phéan bd

8a. Chi phi chér phiin b ng:‘fn han 30/09/2026 01/01/2026
Chi phi phin mém 3.975.000 36.000.917
Chi phi quang ba thuong hi¢u 2.813.375.623 -
Cac chi phi tra trude ngan han khac 59.850.792 93.518.940
Céong 2.877.201.415 129.519.857
8b. Chi phi cho phin bé dai han 30/09/2026 01/01/2026
Chi phi phan mém 212.290.833 103.344.583
Cong cy dung cu - 13.912.500
Chi phi stra chira viin phong 68.775.002 -
Chi phi phat trién dy an'D 22727.272.728 -
Céc chi phi tra trudc dai han khéc 105.578.102 20.850.306
Cong 23.113.916.665 140.107.389

M Chi phi phat trlen du an gitra Cong ty Cod phan QP Holdings va Cong ty C6 phéan Phu Thinh City theo
Hop dong phat trién du an so D17/2026/HDPTDA/ PT-QPH vé viée tai trg chi phi dé phat trién du an
Bat dong san dén khi hoan tat. Khoan chi phi nay s& duoc phén bd dwa trén dién tich thuong pham cua
dur an ciia Cong ty Co phan Phti Thinh City ban ra. Céng ty s& nhan dugc Lgi ich Phat Trién Dy An la
21,5% dua trén Doanh S$6 Ban Hang caa timg Hop dong/ San pham giao dich thanh céng.

Thueyét minh néve I mot bo phein khéng thé tach réi véi Bdo cdo tai chink thop nhit 19



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tdng L16, tod nha Vietcombank. 56 5, Cong Triecmg Mé Minh, Plueng Sai Gon, Thanh pha Ho Chi Minh, 1iét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhét) (tiép theo)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nim 2026

9. Taisan ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

- S dduky

- Tang trong k¥

S6 cubi ky

Gia trj hao mon

- 56 du ky

- Khéu hao trong ky
S5 cudi ky

Gia trj con lai

S6 dau ky

$6 cubi ky

May moc va PhL'r?’ng’t‘ién Cén

thiét bi vin tai ong
910.000.000 910.000.000
77.900.000 - 77.900.000
77.900.000 910.000.000 987.900.000
7.746.416 7.746.416
7.067.538 113.749.992 120.817.530
7.067.538 121.496.408 128.563.946
902.253.584 902.253.584
70.832.462 788.503.592 859.336.054

' Nguyén gid cria cdc tai san da hét gia tri con lai nhueng con sir dung: 0 ding.

10. Loi thé thuong mai

Lgi thé thuong mai phat sinh tir

4 g S6 dhu ky
viéc mua ciac cong ty con

Ting do hop
nhit

Phan bd trong ky

Giam do hop

nhét

S6 cudi ky

Céng ty TNHH Phat trién nha
Quang Phic
Cong ty TNHH Bét dong san Thu

2.443.408.752

1.934.233.918

(187.954.515)

(16.118.616)

(150.084.130)

- 1.918.115.302

2.105.370.107

Diu Mot
Cong 2.443.408.752 1.934.233.918 (204.073.131) (150.084.130) 4.023.485.409
11.  Phai tra ngudi ban khéc ngén han
30/09/2026 01/01/2026
Phiii tri cic doi ieong khic 6.471.700.091 1.730.951.134
Cong tv TNHH Tu vén - Thiét ké - Xay dung Pha Gia Hoa - 940.000.000
Cong tv Cé phan Dau tr Cang nghé¢ Thanh Do - 540.000.000
Cong ty C phan Tu van Dia dc va Xay dung An Dure 3.028.008.410 -
Céng ty C6 phan Bau tr QS Land 1.107.224.800 66.000.000
Cac nguoi ban khac 2.336.466.881 184.951.134

Cong

\E3

N

6.471.700.091

1.730.951.134

Thuydt minh niny 1 mot bg phan khéng thé tich réivéi Beio cdo téi chinh thop nhduy
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CONG TY €O PHAN QP HOLDINGS

Pia chi: Tﬁng L16, toa nha Vietcombank, 6 3, Céng Trueng Mé Minh, Phwcng Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nam 2026

12. Thué va cac khoan phai np Nhi nuée

S6 du ky $6 phat sinh trong ky Sb cudi ky
Phai nop Phai thu S6 phai nop S6 da ndp Phai nép Phai thu
- Thué GTGT 46.313.084 g - - 46.313.084 -
- Thué TNDN 1.441.715.779 o 2.558.953.357  (1.424.979.068) 2.575.690.068 -
- Thué TNCN 94.950.066 ) 394274292 (363.566.488) 125.657.870 )
- Thué nha dit - 5142084 74011717 (74.011.717) T 5,142,084
- Thué khac 5.153.343 - - 5.153.343 -

- Céc khoan phi.
1¢ phi va cdc
khoan phai np
khac

Cong 1.588.132.272  5.142.084 3.109.052.089  (1.944.369.996) 2.752.814.365  5.142.084

- - §1.812.723 (81.812.723) - o

Thué gid tri gia ting

Tép doan nop thué gi4 tri gia ting theo phwong phap khau trir.

Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN”)

Luf ké tir dAu nim
dén cubi ky nay

Téng loi nhudn ké todn trude thué 11.950.646.677

Céc khodn diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhap

doanh nghiép:

Thué TNDN phai ndp trong k¥ duge du tinh nhu sau:

- Céc khoan didu chinh ting 1.499.620.109

+ Chi phi khéng dwoc trir 417.316.063

+ Lot thé thirong mai 204.073.131

+L3 cong ty con 878.230.913
Thu nhdp chiu thué 13.450.266.786
Thu nhdp mién thué (655.500.000)
Thu nhap tinh thué 12.794.766.786
Thué sudt phd thong 20%
Thué TNDN phai nép thee Thu nhép tinh thué trong k¥ 2.558.953.357
Thué TNDN phdi ndp truy thu cua cac ky trude -
Téng Thué TNDN phii ngp 2.558.953.357

13. Vay

13a. Vay ngin han

30/09/2026 01/01/2026

Sé c6 kha niing
tra ng

- ik e S6 ¢6 kha niin
Gia tri Gia tri % £
tra ny

Vay ngdn han phii tri cic ti chive
khic

Céng ty ¢6 phin chimg khodn
VPBank

- - 2.941.288.585 2.941.288.585

- - 2.941.288.585 2.941.288.585

Céng ty Co phan chimg khodn K1S
Viét Nam!®
Céng 26.191.761.608 26.191.761.608 2.941.288.585 2.941.288.585

26.191.761.608  26.191.761.608 = =

Thuyét minh néy li méi hé phén khong thé tdich roi véi Bdo cdo tai chink thgp nhdy 21



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dija chi: Tang L16, toé nha Vietcombank, sé 5, Cong Trueng Mé Minh, Phucng Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Thuyét minh Béo cfo tdi chinh (hep nhét) (tiép theo)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nam 2026

13b.

(

UVay Margin Céng ty ¢6 phan chitng khodn VPBank, 1di sudt 12,5%/nam.

2Way Margin Céng ty Coé phan Chimg khodn KIS Viét Nam, 1di sudt 9,3%/nam

Tinh hinh bién dgng cdc khodn vay ngrfn han trong ky nhir sau:

Vay ngin han

Cong

S6 diu ky Tién vay phatsinh S0 tién vay da tra S6 cubi ky
trong ky

2.941.288.585 222.114.540.388 (198.864.067.365) 26.191.761.608

2.941.288.585 222.114.540.388 (198.864.067.365) 26.191.761.608

Vay dai han

30/09/2026 01/01/2026
Gid tri S0 ¢o Ifha niang Gis tri So ¢é Ifha ning
. tra ng i tra ny

Vay dai han phii tri ngdn hang 440.206.963.445  440.206.963.445  120.076.422.095  120.076.422.095

Ngén hang Nong nghiép va phat

rin nong thon Vit Nam = Chi. 540 506 963445 208.206.963.445  120076.422095  120.076.422.095
nhanh khu céng nghiép Song Than

[§)]

Ngan hang TMCP VietNam Thinh 54, 056 000.000  232.000.000.000 . ;

Vugng &

Cong

440.206.963.445  440.206.963.445  120.076.422.095  120.076.422.095

() La khoan vay Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Vigt Nam ~ Chi nhanh khu céng nghiép Séng
Thén theo Hop ddng tin dung sb 5590-LAV-202500507 ngay 30/07/2025,

S6 tién cdp tin dung 500.000.000.000 dong.

Muc dich vay: Thanh toan thanh toan céc chi phi hop I¥, hop 1& (khong bao gbm VAT) dé thirc hién du an
Khu nha & Quang Phic 3 tai xa Binh My, huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Duong (Dia chi sau sap nhip dja
gidi hanh chinh 1a phuong Binh Co, thanh phé Hé Chi Minh) va/hoac Bao lanh nghia vy tai chinh cia Chi
dau tur déi véi ngudi mua san pham cia Du an,

Théi han vay 72 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay gidi ngan dau tién.

Lai sudt ¢d dinh trong 24 thang ddu tién 14 6,0%, sau thoi gian ¢d dinh 13 suat 4p dung 1ai suét didu chinh.
Tai san thé chdp 12 Quyén tai san phat sinh tir dir 4n Khu nha ¢ Quang Phuc 3 ctia Tap doan va quyén sir
dung d4t tai thira ddt s6 110, KCN Nam Tan Uyén, phudmg Khéanh Binh, TP, Tan Uyén, tinh Binh Duong
(nay la phudng Tan Hiép, TP. b Chi Minh) thuée s¢ hitu ctia Cong ty CP Péu tr Cong nghip Quang Phuc.,
quyén sit dung dét thira ddt s 217, 51 tai dp Dong Sac, xa Binh Mg, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong
(nay la phudng Binh Co, TP.H6 Chi Minh) thudc s¢ hitu cua ong L& Quang Phic — nguoi duoc ty quyén
clia ba L& Thi Ngoc Dung. (Xem tai thuyét minh V7).

) Khodn vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng dé mua phan vén gop ctia Cong ty TNHH Bt
Pong san Thi Dau Mot voi 1ai suat tir 11,4% - 12,2% /nam, thoi han vay 36 thang ké tir ngay giai ngén
dau tién, thori gian 4n han 12 thang. S tién vay duge hoan tra khi két thic hop déng vay. Khoan vay
nay duge dam bao bing viéc cam cb cac Hop dong tién giri ctia Ong Lé Quang Ting vdi tong gid tri ctia
céc Hop dong tién giri 1a: 2443 ty dong.

Thuyét mink néoy le mot bo phan khéng thé tich réi vai Bde cdo tai chinh (hop nhét)
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tang LI6. toa nha Vietcombank, sé 5, Cong Trieong Mé Minh, Phucng Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

Thuyét minh Bso cdo tai chinh (hg'p nhit) (tiép theo)
Cho ky ke toan két thitc ngay 30 thang 09 nam 2026

Tinh hinh bién dong cic khodn vay dii han trong ky nhwe sau:

S6 diu ky Tién vay phat sinh S tién vay da tra S cubi ky
trong ky
Vay P han 120.076.422.095  320.130.541.350 - 440.206.963 445
Cong 120.076.422.095 320.130.541.350 - 440.206.963 445
14.  Qu¥ khen thwéng, phie loi
30/09/2026 01/01/2026
- $6 dur dau k§ 239.936.361 239.936.361
- Trich ldp trong ky 214.564.346 -
S6 du cubi ky 454.500.707 239.936.361
15.  Vbn chii s& hiru
15.1. Bing dbi chiéu bién dpng cita vén chii s¢ hivu
Thoéng tin vé bién dong ctia von chii s hiru dugce trinh bay & Phu luc s6 01 dinh kém.
15.2. Chi tiét vén gdp ciia chii sé hitu
30/09/2026 01/01/2026
Vén ¢d phiin thudng Ty 18 (%)  Vén cb phin thuong Ty 18 (%)
Ba Vi Thi Dung 209.040.000.000  60,297% 201.000.000.000  60,297%
Ba Duong Thi Chin 72.800.000.000  20,99%% 70.000.000.000  20,999%
Céc ddi tugng khac 64.843.680.000  18,704% 62.350.290.000  18,704%
Cong 346.683.680.000 100% 333.350.290.000 100%

Trong ky Cong ty da phat hanh cb phiéu dé chia co tirc cho céc ¢ dong hién hitu theo ty 1¢ 100:4 (co
dong hién hiru so hiru 100 ¢b phan dugce nhan 04 cé phiéu phat hanh thém) theo Nghij quyét Dai hoi dong
¢6 dong thuong nién nam 2026 ngay 27 thang 05 nam 2026. Trén co sd d6, Cong ty dd ghi nhan ting von
dau tir ctia chi sé hitu va giam lgi nhudn sau thué chua phan phdi 13.333.390.000 VND. Ngay 03 thang
08 ndm 2026 Céng ty da nhan duoc Glay chung nhin dang ky doanh nghig¢p diéu chinh 14n thir 20 do S&
Tai chinh Thanh phé Ho Chi Minh cdp vé viéc tang vén diéu 1¢ 1én 346.683.680.000 VND.

15.3. Cidc giao dich vé von véi cdc chit sé hitu va phin phoi co tiee, chia loi nhuiin

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
- Vén dau tu ctia cha sé hitu
+ Vin gap diu k3 333.350.290.000 61.350.290.000
+ Vén gap ting trong k¥ 13.333.390.000 272.000.000.000
+ Vén gép giam trong ky o =
+ Vén gop cudi ky 346.683.680.000 333.350.290.000

- Co e, lgi nhuén da chia -

Thiyét minh néo le mot b phan khong thé wich réi véi Bao cdo tai chinh thop nhity
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dja chi: Tang LI6, tod nha Vietcombank, sé 3, Céng Trieemg Mé Minh, Phucng Sai Gon, Themh pho Hé Chi Minh. Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)
Cho ky ke toan két thic ngay 30 thang 09 nam 2026

15.4. Cé phiéu

S lugng cd phiéu ding ky phat hanh
Sé lugng cb phiéu da phat hanh/bén ra cong ching

- 06 phiéu pho thong

S lwgmg cd phiéu duge mua lai

- U6 phiéu pho thong

%) legng ¢b phiéu dang luu hanh

- (6 phiéu phé thong

Ménh gid cd phiéu dang luwu hanh (ddng/cd phiéu)

30/09/2026 01/01/2026
34.668.368 33.335.029
34.668.368 33.335.029
34.668.368 33.335.029
34.668.368 33.335.029
34.668.368 33.335.029

10.000 10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO
CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT) (PVT: VND)

1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vy

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép
dich vu

Cong

2, Gia von hang ban

Quy 111/2026

Liiy ké tir diu nim t6i quy nay

NiAm nay Nam trudc Nam nay Nam trude
VND VND VND VND
- 2.272.085.220 - 41.488.118.096

4.898.845.198 -

6.552.595.198

4.898.845.198 2.272.085.220

6.552.595.198

41.488.118.096

Quy 111/2026

Liy ké tir ddu nam t6i quy nay

Niam nay Nam truée
VND VND

Nam nay
VND

Niam trude
VND

Gia vén cia hang hoa
da ban

- 2.136.495.002

40.247.389.720

Cong

- 2.136.495.002

40.247.389.720

3. Doanh thu hoat d9ng tai chinh

Quy 11172026

Lay ké tir diu nim téi quy nay

Nim nay Néim truéc Nim nay Niim trudc
VND VND VND VND
Lai tién gai ngdn hang 2.494.479 2.247.308 6.385.008 7.011.011
C0 tire va loi nhuan duge chia 625.500.000 39.900.000 655.500.000 39.900.000
Ldi giao dich chimg khoan 5.197.314.209 3.186.960 7.729.467.735 3.186.960
~: 3 5 At

Lai chtzlycn' nhugng ¢d phan 7.087.610.965 . 13.087.610.965 i
phin von gép

Cong 12.912.919.653 45.334.268 21.478.963.708 50.097.971

Thiét minh néy lia mot bg phén khong thé tach roi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhty 24
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tang L16, toa nha Vietcombank, sé 5. Céng Truomg Mé Minh, Phueong Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Mink, V'iét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nam 2026

4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Dy phong/(Hean nhdp) du
phong giam gia ching khoan
kinh doanh va tén that dau wr
Lo giao djch chirng khodn

Chi phi tai chinh khac

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

Quy I11/2026

Liy ké tir dhu nam téi quy nay

Nim nay Nim truée Niam nay Nam trude
VND VND VND VND
3.625.284.027 40.291.624 3.792.541.413 266.929.664
(159.427.755) - (29.371.570) -
8.106.849.765 - 8.106.849.765 -

432.806.293 3.160.328 885.290.862 3.160.328
12.005.512.330 43.451.952 12.755.310.470 270.089.992

Quy 11112026

Liy k& tir diu nim téi quy ndy

Nam nay Nam trwdc Nim nay Nim trude
YND YND YND VND
- 5.699.000 - 69.351.800
- 5.699.800 - 69.351.800

6. Chi phi quén 1y doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi nguyén vét li¢u quan
Iy

Chi phi d6 diing vin phong
Chi phi khdu hao tai san cd
dinh

Thué, phi va 1¢ phi

Loi thé thuong mai

Du phong/(Hoan nhdp duy
phong) phai thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

Thuvér minh nay la mér b6 phén khong thé wich rai voi Bao cdo tai chinht thap nhit)

Quy I11/2026

Liy ké tir ddu nam téi quy nay

Nim nay

VND

Nim trudc

VND

NAm nay

VND

Nam trudce

VND

1.905.413.639

1.206.554.629

6.078.828.387

1.366.756.808

147.394.086 41.367.498 147.394.086 48.121.664

219.294.494 1.111.365 587.017.633 8.381.820

37.916.664 - 113.749.992 “

16.031.650 - 16.031.650 13.220.000

78.770.121 - 204.073.131 -

= - (1.186.503.456) -

402.656.874 43.847.636 1.149.862.481 135.733.333

- 20.493.473 - 129.460.800

2.807.477.528 1.313.374.604 7.110.453.904 1.701.674.425
25
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tang L16, toa nha Vietcombank. 56 5, Cong Tricng Mé Minh, Phuong Sai Gon,
'l'huyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho kg ké todn két thiic ngiy 30 thang 09 ncm 2026

Tfr(‘.'nhphé Hé Chi Minh, Viét Nam

7 Thu nhép khac
Quy 1112026

Liy ké tir diu nim t6i quy nay

Nam nay Nim truéce Nim nay Niam truée
VND VND VND VND
Thanh 1y tai san ¢6 dinh - - 1.176.879.835
{:;:I; gt 4 plen. Hgp 1.113.087.123 - 4.152.277.806 -
Thu nhap khac 339.860 268.422.035 49.890.404 297.132.358
Cong 1.113.426.983 268.422.035 4.202.168.210 1.474.012.193

8. Chi phi khac
Quy I11/2026

Liy ké tir diu niim t6i quy nay

Nim nay Néim trudce Nim nay Nam truée
VND VND VYND VND
Chi phi khéc 181.761.485 240.121.005 417.316.065 465.168.179
Cong 181.761.485 240.121.005 417.316.065 465.168.179

9. Lai co ban trén ¢b phiéu

Loi nhudn ké todn sau thué TNDN

Céac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé xac
dinh loi nhuén phan b cho cé dong s¢ hiru 6 phiéu pho
thong:

- Téach lgi ich cia ¢d dong khéng kiém soat

- Trich quy khen thudng, phiic lgi

Loi nhuén tinh lai co ban trén ch phiéu

Sé lugng binh quén gia quyén cia ¢é phiéu phd thong dang
liru hanh trong kv (CP)

Lai co' ban trén ¢d phiéu (ddng/CP)

10.  Lai suy giam trén cb phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué TNDN

Cac khodn diéu chinh ting. giam lgi nhuan ké toan dé xac
dinh lgi nhudn phan bd cho ¢b dang so hiru cd phiéu phd
thong:

- Lgi ich cta cb dong khéng kiém soat

- Trich qu¥ khen thuong, phuc loi

Lo nhudn tinh 1ai suy giam trén ¢b phiéu

Sé lugng binh quan gia quyen cta ¢é phiéu phd thong dang
lru hanh trong ky (CP)

S6 lugng cd phiéu phd thong du kién duge phat hanh thém
sau ngay két thic ki ké toan (CP)

LAi suy giam trén cd phiéu (ddng/CP)

Tir ngay 01/01/22026
dén 30/09/2026

Tir ngay 01/01/2025
dén 30/09/2025

9.391.693.320 67.923.051
2.382.288 =
(214.564.346) -
9.179.511.262 67.923.051
33.623.187 33.335.029
273 2

Tir ngay 01/01/2026

Tur ngay 01/01/2025

dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
9.391.693.320 67.923.051
2.382.288 -
{214.564.346) -
9.179.511.262 67.923.051
33.623.187 33.335.029
273 2
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CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS
Dia chi: Tang L16, toa nha Vietcombank, sé 5, Cong Triecng Mé Minh, Phieomg Sai Gon,

Thuyét minh BAo co tai chinh (hgp nhét) (tiép theo)
Cho kp ké todn két thitc ngay 30 thang 09 nam 2026

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

VIL

11.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén lidu, vt

liéu
Chi phi xay dung
Chi phi nhin céng

Chi phi khéu hao tai san

¢b dinh

Chi phi dich vu mua

ngoai
Chi phi bing tién khac
Loi thé luong mai

Cong

Tai san tiém tang

Quy I11/2026 Liiy ké tir ddu nim téi quy nay
Nim nay Niam trude Nim nay Néam trudce
VND VND VND VND

366.688.580 49.749.318 734.411.719 56.503.484
54.948.722.093 - 85.434.167.191 -
3.111.918.268 1.206.504.629 7.394.466.447 1.366.756.808
42.785.412 - 120.817.530 -
453.293.387 43.847.636 1.180.474.481 135.733.333

- 18.972.021 - 212.032.600
78.770.121 - 204.073.131 -
59.002.177.861 1.319.073.604 95.068.410.499 1.771.026.225

THONG TIN KHAC (PVT: VND)

Tai ngay lap béo cdo nay, Tép doan khéng phat sinh cac khoan tai sin tiém tang.

N tiém ting

Tai ngay 1dp bdo céo nay, Tap doan khéng phat sinh cac khodn ng tiém tang.

. . .~ A re - A A
Giao dich va so du véi cic bén lién quan

Céc bén liégn quan véi Tap doan bao gdém: céc thanh vién quan ly chi chot, céc cd nhan ¢d lién quan voi cac thanh

vién quan ly chu chdt va cac bén lién quan khac.

Thu nhip ciia cdc thanh vién quain Iy chi chét (bao gém cdc thanh vién H i dong Quén tri, Uy ban kiém todn

va Téng Gidm dic)

Tén Chire vu Quy 11172026 Quy 11172025

Luwong, thuwdang, thit lao

Nguyén Manh Tuén Tdng Giam Déc 143.871.083 93.592.308

Trac Vin Long Giam déc Tai chinh 383.678.349 238.831.641

I.é Du Dang Khoa P. Téng Giam Béc 396.800.571 244.533.847

Nguyén Minh Hai Ké toan trudmg 101.444.546 63.4350.856
1.025.794.549 642.428.652

Cong

Thit lao cua cde thanh vien HPQT va UBKT khéong chi tra theo Nghi quyét Pai hii c6 dong thuong nién 6
012026 NO-DHDCD ngay 27/05/2026.

Thuyér minh nay la mét b6 phan khong thé tdch ron voi Bdo cao tai chinh thap nhdt)



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dija chi: Tdng L16, toa nha Vietcombank, s6 3. Cng Triecmg Mé Minh, Phudng Sai Gon, Thanh phd Ho Chi Minh, Vigt Nam
Thuyét minh Bio cdo tii chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho iy ké todn két thiic ngay 30 thang 09 ném 2026

3.2.  Giao dich voi bén lién quan khic
Cac bén lién quan khac voi Tép doan gdm:

Bén lién quan M{i quan h¢

1. Cong ty C6 Phan QP Land Chung thanh vién chii chét

2. Cong ty C6 Phin Péu tu Xay dung QP - Chung thanh vién chu chét
- Chung co déng 16n

3. Céng ty Cé Phin QP Township Chung thanh vién chi chot

4. Coéng ty Luit TNHH MTV PT & Partners Chung thanh vién chu chét

5. Cong ty C6 Phan Thai Binh Binh Duong Chung thanh vién chii chét

6. Ba Vi Thi Dung C6 dong lén (Ty 1€ 60,297%)

7. Ba Duong Thi Chin C6 déng l16n (Ty 1é 20,999%)

8. Ong Trinh Tién Tinh Giam dbc Cong ty TNHH Phit trién nha

Quang Phuc
Téng Giam ddc Cong ty TNHH Bat dong san
Thit Ddu Mat

9. Ba Lé Thi Phuong Trang

Cidc giao dich trong yéu giita Cong ty vdi cdc bén lién quan:

Ba Vi Thi Dung

Gop vén

Tang von tir ¢ tire ¢d phan

Ba Duong Thj Chin

Gop von

Tang von tir ¢b tire cd phin

Céng ty Cd phin Piu tr Xiy dung QP

Phi tu van

Chi phi xay dung du an QP3

Céng ty Cé phin QP Land

Phi tir véin

Mua phén vén gdp ctia Cong ty TNHH Bét ddng san
Tha Dau Mot

Ong Trinh Tién Tinh

Ban phan vén gop Cong tv TNHH Phat trién nha
Quang Phic

Mua phén vdn gap cia Cong ty TNHH Bit dong sin
Thi Déiu Mot

Ba Lé Thj Phuong Trang

Ban c6 phin cia Cong ty Co phin QP Township

Céng ng voi bén lién quan khic

Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc

- 200.000.000.000
8.040.000.000 -

- 70.000.000.000
2.800.000.000 -

2.362.484.250 =
17.556.616.981 =

1.823.860.873 -
12.575.000.000 s

25.060.000.000 -

2.414.400.000 -

31.000.000.000 &

Cong ty chi ¢d s6 dur tra truée cho bén lién quan duge trinh bay tai Thuyét minh V 4.

Thuyét minh nay la mot bo phdn khéng thé tach roi véi Bao cdo tai chink (hop nhity 28



CONG TY CO PHAN QP HOLDINGS

Dia chi: Tffrrg LI6. tod nha Vietcombank, 56 3, Cdong Trieong Mé Minh, Phueong Sai Gon, Thanh phé HE Chi Minh, Viét Nam
Thuyét minh Bso cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 néim 2026

4.

Taisdn dim bao
Tai sin ciia Tap doan thé chip cho don vi khdc

Tap doin ding Dy an Khu nha ¢ Quang Phiic 3 dé thé chdp cho céc khodn vay clia Tap doan tai Ngén hang Nong
nghi¢p va phat trien nong thon Viét Nam — Chi nhéanh khu cong nghiép Song Than vao ngay 30 thang 07 nam 2025,
(Xem tai thuyét minh V7, V.13).

Nhan thé chilp tai sin cita don vi khic

Tép doan dung quyén st dung dét cila cac bén la Cang ty Cb phan Pau tr Céng nghiép Quang Phic va dng Lé
Quang Phic — ngudri duge ity quyén cia ba Lé Thi Ngoc Dung dé thé chip cho khoan vay cua Céng ty tai Ngén
hang Nong nghiép v phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh khu cong nghiép Song Thin vao ngay 28 thang
07 nam 2025, (Xem tai thuyét minh V.13).

Tap doan ding cac sé tién giri tiét kiém trj gia 244.300.000.000 VND ciia ong L& Quang Ting lam tai sin dam béo
cho khoan vay ctia Ngéan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng (Theo Thuyét minh V.13)

Kha niing hoat dong kinh doanh lién tuc

Tai thdi diém ldp Bao cdo tai chinh (hop nhat) khéng ¢é yéu t6 nao cho thiy cd thé anh huong dén kha nang hoat
dong lién tuc ctia Cong ty. Do viy, Bdo cdo tai chinh (hop nhét) cho ky ké toén két thic ngay 30 thang 09 nam 2026
dugc lap dua trén gia thiét Tap doan hoat déng kinh doanh lién tuc.

Cic s kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Tap doan khang co sur kién nao phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan yéu céu phai diéu chinh sb liéu hodc cdng bd
trong Bao cdo tai chinh (hgp nhat).

Tp. Hé Chi Minh, ngay 29 thang 10 nam 2026,

Nguoi lap

——

TRAN THIEN TRi

Thuvét mink nay la mot b phan khong thé iich roivéi Bao cdo tai chinh thap nhdi) 29
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